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Opinnaytetyon tarkoitus on toteuttaa tutkimus runkourakoinnin hinnoista seka tyonsisallosta
paakaupunkiseudun asuntorakentamisen kohteissa tyon tilanneelle Peab Oy:lle. Tutkimuk-
sessa vertaillaan normaaleja urakoitsija hintoja rakennusalan tyéehtosopimuksen hintoihin

kannattavuuslaskelmoinnin kautta.

Kannattavuuslaskelmat osoittivat, ettd oman runkoryhman perustamissuunnitelmaa kannat-
taa lahtea toteuttamaan tavoitteellisesti. Naihin tuloksiin pohjaten Peab Oy:n PKS asuntora-
kentamisen yksikdn kayttéon laadittin oman runkoryhman hinnasto ja tydnsisalté runkoura-

koille.

Tutkimus analysoitiin massoittelemalla Exceliin vertailukohteen kaikki asennettavat elemen-
tit. Elementeille annettiin vertailtavat hinnat hyddyntden rakennusalan tyoehtosopimusta
seka yleisia sopimushintoja. Tutkimusvertailuun kuului myds urakkasopimuksien seka ra-

kennusalan tyoehtosopimuksen tyonsisalldllinen vertailu.

Avainsanat Elementtiasennus, urakkahinnasto, tyonsisalto, vertailu
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The purpose of the study was to research the frame construction prices and work content
in the apartment building sites in the Helsinki metropolitan area. The study was commis-
sioned by Peab Ltd. The aim of the project was to compare contractor prices and con-
struction industry collective agreement prices through profitability calculations.

The study was conducted by determining all the elements used in the reference construc-
tion site. These elements were priced using the contractor prices and construction indus-

try collective agreement prices. The data was analyzed. The study includes the compari-

son of work content within the contractor agreements and construction industry collective
agreements.

The analyses showed that Peab should plan creating their own frame constructions
workgroup before consulting a contractor. As a result of of the study and analysis, a price
list and work content for Peab Ltd.’s own frame construction work group were created.

Keywords Element installation, contract price list, work concent, com-
parision
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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon tarkoituksena oli vertailun ja tutkimuksen kautta selvittda Peab

Oy:n oman runkoryhman perustamisen kannattavuutta.

Tutkimuksessa keskityttiin rakennustydmaan runkotydvaiheeseen. Runkotydvaihe, jolle
tassa opinnaytetydssa luotiin tydsisaltd seka hinnasto, koskee vain betonielementtiasen-

nuksia.

Runkotyét ovat tydmaan suurin ja tahdistavin tydvaihe: elementtiasennus esimerkkikoh-
teessa meni lahestulkoon taydellisesti, suunnitelmat olivat pitavat seka asennusryhma
oli asiansa osaava, neljan henkilon runkotdiden ammattiryhma. Myos tyosisalloltaan run-
kovaihe meni paasaantoisesti niin kuin se menisi Peabin omalla ryhmalla, jonka tyota

tadssa opinnaytetydssa suunniteltiin.

Urakkarajoista jatettiin pois perustusvaihe. Urakkarajojen mukaisesti ty¢ otetaan vas-
taan, kun perustukset on valettu ja pohjatutkimukset on tehty ja kun maanrakentaja on
tehnyt pohjat elementti fakeille. Tydnsisalldon suunnittelussa jatettiin pois myos vaeston-
suojarakenteet seka vesikatto, eli tllaisenaan opinnaytetyd kasittelee pelkastaan beto-

nielementtien asennusvaihetta.

Varsinainen selvitysty® paatettiin tehda koska haluttiin selvittda, olisiko runkourakoiden
tekeminen omalla tydéryhmalld kannattavampaa kuin nykyinen tapa suorittaa tyd aliura-
koitsijan kautta. Tyohon kuului kustannustehokkuuden vertailu rakennusalan ty6ehtoso-
pimuksen hintojen seka yleisten urakoitsija hintojen valilla. Kannattavuusvertailun jal-
keen lopullinen ty6 oli tehda Peabin asuntorakentamisen yksikdlle urakkahinnasto seka

urakan tyosisalto.

Taman opinnaytetyon tuotoksena syntynyt hinnasto seka tydsisaltélomakkeet ovat vain
tilaajan kayttéon ja ne eivat sisally kirjalliseen raporttiin niiden sisaltdman luottamuksel-

lisen osion vuoksi.
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2 Tyon sisalto ja tarkoitus

Peab Oy asuntorakentamisen yksikko toimii padkaupunkiseudulla projektinjohto periaat-
teilla ja omia urakkaryhmia paakaupunkiseudun tarpeisiin ei ole aiemmin muodostettu,
vaan projektit suoritetaan aliurakoitsija painotteisesti. Padkaupunkiseudun asuntoraken-
tamisyksikon johto halusi selvittda, olisiko runkotydn tekeminen mahdollista toteuttaa

kannattavasti ja tehokkaasti omalla tyéryhmalla.

Opinnaytetyon toteuttamisen aikana, Peab Oy:lla on omia tyontekijoita padkaupunkiseu-
dulla kdytanndssa pieniin tuntity6 tarpeisiin. Normaali tydmaa asuntorakentamisen yksi-
koéssad paakaupunkiseudulla toimii lahes kokonaan urakoitsija panoksella. Yksikdn han-
kintaosasto kilpailuttaa kohteen runkourakan. Saatujen tarjousten perusteella pidetaan
uusi tarjouskilpailu, joista karsitaan huonoimmat tarjoukset tyonsisaltéa seka hinnastoa
vertaillen. Urakoitsijoita katsotaan myos siten, miten he ovat aiemmin kenties suoriutu-
neet Peabilla ja onko yrityksella kapasiteettia hoitaa projektia. Valintaprosessin jalkeen
ryhdytaan vield lisaneuvotteluihin urakoitsijan kanssa. Naiden prosessien jalkeen ura-
koitsijat on kaytanndssa seulottu siihen vaiheeseen, etta urakoitsija voidaan valita tyo-

kohteen aliurakkaan.

Ty6 alkoi vertailemalla Peab Oy:n kohteen, Bahamankatu 8 urakkasuorituksia element-
tiasennustydn vaiheista. Tydssa vertailtiin urakoitsijaryhman hintoja rakennusalan tyé-
ehtosopimuksen mukaisiin urakkahintoihin. Talla vertailulla kaytiin lapi koko kohteen ty6-
suorituksen aikataulut seka miehistdon vahvuudet. Vertailulla pystyttiin kartoittamaan,

kuinka monta tyontekijaa pitaisi varata laskelmaan omalle ryhmalle.

Taman vertailun myo6ta saatiin ensimmainen nakokulma siitéd mita urakkarajoihin pysty-
tdan nailla aikatauluilla lisddmaan seka siita, ettd urakkarajoihin olisi tehtdva muutoksia

niin tyosisallon, kuin hinnaston suhteen.

TyoOnsisaltdé valmistui vertailemalla urakoitsijoiden yleisia urakkarajoja seka rakennus-
alan tyéehtosopimuksen rajoja. Naista saatiin sapluuna tyéstettavalle tydlle, urakkaan

kuulumattomien toiden hinnoittelussa.
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2.1 Rakennusalan tydéehtosopimukset

Rakennusalan tyéehtosopimus maarittda runkotydn hinnaston kohtuullisen kattavalle
osalle, tydhinnasto pystyttiin osittain sitd hydédyntamalla luomaan. Hinnaston tulee nou-
dattaa rakennusalan tydehtosopimuksia niilta osin mita tydehtosopimuksessa on kirjattu.
Tybehtosopimuksessa hinnoittelemattomia asennustdita runkovaiheessa on useita, sen
takia tydnsisaltdéa sekd asennustdiden hintoja taytyi laskentavaiheessa suunnitella seka

sopia.

Tavoiteansio urakkatydssa pyritdan saamaan sellaiseksi, ettd se muodostuu noin 30%
IV palkkaryhman henkildkohtaista tuntipalkkaa korkeammaksi. Opinndytetydn tyohin-
nasto seka sisaltdé hinnoittelemattomille osille saatiin tyontutkimuksen avulla niin, etta

tavoiteansioksi tulee edella mainittu palkkataso.

2.2 Yleiset sopimusehdot

Urakan tyonsisalto on maaritelty asiakirjoissa yksittaisen tydosan tarkkuudella, jos tyosi-
salléssa on puutteellisuutta niiltd osin mita ei ole erikseen mainittu kuuluvaksi tilaajan
velvoitteisiin. Noudatetaan niiltd osin YSE 2§ jolloin urakkaan kuuluvat urakkaryhman
oman suorituksen osalta kaikki valmiin tydn edellyttamat toimenpiteet ja velvollisuudet,

joita sopimusasiakirjoissa ei erikseen ole mainittu kuuluviksi tilaajan velvoitteisiin.

Sopimusehtojen velvoitteet kdydaan aina ennen urakan aloitusta lapi, jolloin huomioi-

daan kaikki tydéhon liittyvat sivutyot ja maaritellaan tydnosat urakkarajaliitteeseen.

Tybmaapalveluista vastaa aina paaurakoitsijan tydryhman tyénjohtaja, tydmaapalvelui-
hin kuuluu tarvikkeiden hankinta niin etta urakkaryhmalle jaa ainoastaan tyon suorittami-

nen.
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2.3 TES asennushinnasto

Rakennusalan tybehtosopimusta kaytettiin yleisten urakkasopimuksien hintojen seka
tydnsisallén laadinnassa. Tydehtosopimuksessa urakoista on kirjoitettu tyon alkutila
seka lopputila ja hinnat on annettu pelkasta asennuksesta tai asennuskokonaisuudesta.
Opinnaytetyossa tutkittiin tydehtosopimuksen urakkahinnastot, asennushinnastot seka
asennustyon kokonaisuushinnastoa tydsisaltéja vertaillen. Tutkimuksen edetessa tultiin
siihen tulokseen, ettei pelkan asennustydn vertailun jatkaminen kannata ja urakan tyon-
sisaltoon jaisi paljon urakkaan kuulumattomia t6ita. Asennushintaan piti saada hintoja
myos niin sanotuille lisatdille. Nama Ioytyivat paasaantoisesti tydehtosopimuksista. Joi-
tain osia kuitenkin jai ja naille annettiin hinta perustuen arvioituun suoritemaaraan seka
menekkiin. Tyon edetessa saatiin viimeisteltya pelkka asennushinnasto yksikkohinnoilla,
mutta lopputulos oli erittéin sekava ja raskas. Hinnastoa pohdittiin tydnjohtajan kannalta
seka urakan suorittajan kannalta ja olisi ollut sekavaa seka tyolasta pitaa kirjaa jokai-

sesta asennusyksikdstad mitd runkoasennukseen kuuluu.

2.4 Urakan kokonaisuus

Kokonaisuuteen kuuluu urakan tyonsisallon kaikki osat. Tybehtosopimuksessa on asia
kirjattu seuraavasti: Ty0 sisaltaa asennuksen tyosisallon lisaksi kiinnitykset, tukkolaudoi-
tukset, juotokset, saumavalut ja niihin liittyvat muottilaudoitusten purkuty6t. Urakkaan liit-

tyvista tyoturvallisuustehtavista sovitaan erikseen. [1]

Tybehtosopimuksen mukainen tydnsisaltdé urakan kokonaisuudessa oli selked ja urak-
kasuoritukselle oli annettu hinta seka tyonsisaltéa. Urakan kokonaisuuden toimivuutta
tutkittiin omissa kohteissa. Naissa vertailussa paadyttiin tutkimaan kokonaisuuden urak-

karajoja, seka yleisia urakkarajaliitteitd urakoitsijoiden runkourakoissa.

Rakennusalan tyéehtosopimuksen urakan kokonaisuuden vertailutydéssa huomattiin jo
varhaisessa tutkimusvaiheessa, etta tydehtosopimuksen kokonaisuuden tyonsisaltd oli

huomattavasti vajaampi kuin mita oli suunniteltu Peabin ryhman tyénsisalloksi.
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Tutkimus urakan tyéehtosopimuksen asennushinnan kokonaisuudesta verrattain ura-
koitsijoiden hintoihin seka tyonsisaltoihin oli projektin isoin tutkimus ja taman perusteella

luctiin hinnasto Peabin omalle runkoryhmalle.

3 Maarallinen tutkimus

Tassa kappaleessa kasitellddn opinndytetyon toteutusta. Tydssa analysoitiin esimerkki-
kohteen rakennekuvia, jotka saimme kohteen Bahamankatu 8 tydkohteen kuvapankista.
Aikataulua ja menekkia analysoidessa taytyi koko kohteen rungon osat merkita Exceliin.
Esimerkkikohde oli Helsingin Jatkasaaressa sijaitseva Kojamo Oy:n vuokrakohde. Ra-
kennuskohteessa oli kolme kuusikerroksista rappua. Asennettavia elementtejd koh-
teessa oli noin 2200. Erilaisia elementtityyppeja oli 16 kappaletta ja naille jokaiselle an-

nettiin tydssa oma asennuskokonaisuuden hinta.

Vetailuvaiheessa Exceliin vietiin jokainen rungon betonielementti ja siihen liittyvat muut
osat seka kiinnikkeet. Jokaiselle asennuskokonaisuudelle annettiin hinta tydehtosopi-
muksen urakkahinnastoa hyddyntden niin pitkalle kuin se oli mahdollista. Vertailtava
hinta saatiin yleisistd sopimushinnoista, joilla normaalisti ammatti runkourakoitsija tar-

joaa elementtiasennusty6ta Peabille.

Tama tyoosa kasittaa pelkastaan runkoasennustyon hintojen vertailun, joka tehtiin niin

kutsutun massoittelun kautta.
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3.1 Elementtityypit seka maarat

2B.

Kuva.2 [3]

Asennettavien elementtien vertailuun tarvittiin ensin verrattavia. Tata vertailua varten
muotoiltiin Excel taulukko, johon syétettiin jokainen elementti mitd vertailukohteessa
asennettiin, Kivityypit sekd numerot. Massoittelussa oli kaytdssa kohteen Bahamankatu
8 projektipankin rakennekuvat. Naita kuvia hyédyntamalla saatiin eriteltya kaikki elemen-
tit ja vertailukohteen sopimusurakkahinnastoista saatiin betonielementtiasennuksille hin-
nat. Vertailussa saatiin massoittelun jalkeen sama hinta, mika oli kohteen elementtiasen-
nuksen kokonaisurakkasumma. Seuraavaksi Exceliin lisattiin rakennusalan tyéehtosopi-
muksen kokonaisuuden hinnat Kivityypeittdin. Kun kaikki hinnat oli saatu Exceliin, pys-
tyttiin tulosten pohjalta toteamaan, etta hinta on niin paljon alhaisempi ja etta tyéehtoso-
pimuksen urakan kokonaisuuden tyonsisaltd on sisalléltéan huomattavasti vajaampi kuin
urakoitsijoiden hinnat. Urakan kokonaisuuteen oli lisattdva aiemmassa vertailussa teh-
tyja yksittaisia tyon hintoja. Tyon sisaltja vertailtiin keskenaan ja lisattiin tydehtosopi-
muksen urakan kokonaisuuteen lisda tyonsisaltéa hintoineen ja nain vertailusta saatiin
pateva. Tyonsisallon hinnoittelussa oli mietittava lisatdiden laajuutta seka menekkia koko

urakan mittakaavalla, seka kuinka kauan ryhmaltd menee aikaa suorittaa tyo.
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3.2 Hinnastot

Asennustydhdn kuuluu kaytdnndssa pelkastaan tyohon liittyvien tavaroiden nostot,
asennus seka tuenta. Jos urakka myytaisiin pelkastdan asennushinnalla, urakan avuksi
tarvitsisi jatkuvasti vahintaan kaksi tuntimiesta tekemaan muita t6ita, kuten raudoitus,
laudoitus seka betonoinnit. Peab Oy:n kayttéon tallainen urakan lohkominen ei olisi kay-
tannollista. On vaikeaa, jos urakan sisalla on liikaa tuntit6ita, silla se kasvattaa aikatau-

luriskeja seka lisda kustannuksia urakan osalta.

PERUSTUSELEMENTTITYO Asennus Kokonaisuus

Antura- ja holkkielementti, asennus 40,20 €/kpl 1,86 th/kpl

Sokkelielementti, asennus 26,81 €kpl 1,24 tth/kpl 4915 €/kpl 228 tth/kpl
Maanpaineseinaelementti 3209 €/kpl 1,50 tth/kpl

Kuva.1 [2]

Kokonaisuushintaan kuului asennuksen tyonsisallon lisaksi kiinnitykset, tukkolaudoituk-
set, juotokset, saumavalut seka niihin liittyvat muottilaudoitusten purkuty6t. Kokonaisuu-
desta ei puuttunut enda niin montaa tyéosaa, joten kokonaisuuden hintaan lisdamalla oli
helpointa lahtea tekemaan oman ryhman hinnastoa. Tydosia seka euroja lisddmalla pys-
tyttiin muokkaamaan sellainen tydnsisaltd, mika palvelisi parhaiten Peabin asuntoraken-

tamisen tarpeita.
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3.3 Urakkarajat

Urakkasopimuksissa laaditaan aina urakan rajat, eli hintaan kuuluvat ja kuulumattomat
tydnosat. Urakkasopimusta laatiessa tulee huolehtia aina siita, etta tilatun tyén tyonsi-

salto on riittavan kattava.

Urakkarajojen vertailuun oli kaytettavissa riittavasti dataa ja erot eri urakoitsijoiden valilla
pystyttiin selvasti ndkemaan. Ne olivat usein myo6s suoraan peilattavissa rungon mukana

tuleviin tuntitdihin seka tyoturvallisuusmittareihin.

Useissa urakoitsijoissa on sama ongelma: esimerkiksi holville kaiteet, aukkosuojat, seka
muut runkoon liittyvat tyoturvallisuusasiat eivat ole asentajille niita toita, mista saisi suo-
raa rahaa, koska asennushinnat on annettu pelkastdan elementtien asennuksesta ja

taas esimerkiksi tyoturvallisuus tyot on sisallytetty urakkaan.

Hinnat annettiin kaikille runkoon liittyville téille, kuten kaideasennuksille, aukkosuojille, ja
porraskaiteille. Nain ollen pystyttiin varmistumaan siita, etta tyéturvallisuuden kohdalla ei
lipsuta sen takia, etta tyoturvallisuus olisi niin sanotusti urakkaan kuulumatonta pakollista

haittaa.

Samalla tavalla tyén hinnastoa tehdessa kaytiin 1api kaikki elementtiasennukseen kuulu-
vat tyot, joita ei ole mainittu rakennusalan tyoehtosopimuksen kokonaisuudessa tai hin-
noiteltu erikseen urakoitsijoiden urakkasopimuksissa. Talla laadinnalla paasimme mah-
dollisimman lahelle sitd lopputulosta, ettd kaikelle on annettu hinta ja ryhman jasenet
seka tyonjohto tietavat ja pystyvat kohtuullisesti seuraamaan urakkasuorituksen sum-

maa laskemalla maarid seka euroja.

metropolia.fi //7Metrop0|ia



3.4 Lisatyot ja haittatunnit

Tyoéryhman kayttd suunniteltiin niin, ettd urakkaryhma pystyy tekemaan pelkastaan urak-
kaan kuuluvia téita. Urakkaryhmaa voidaan kayttaa perustusvaiheesta aina vesikattoon
saakka, koko rungon ajan. Kaytanndssa urakat pyritdan laskemaan seka suunnittele-

maan aina niin, ettei lisatoita tai haittatunteja tulisi.

Lisatoitd pohtiessa on mahdoton ottaa huomioon esimerkiksi suunnitelmavirheet tai
puutteet; niitd tulee I1dhes aina. Nama lisatyot pyritddn suorittamaan ulkopuolisella ura-
koitsijalla, jos mahdollista. Jos lisatoita suoritetaan urakkaryhman voimin, sovitaan en-

nen urakkakohteen aloitusta naille tuntitdille tuntiveloitus summa, jolla tyo tehdaan.

Haittatunnit tai paaurakoitsijasta johtumattomat tydnseisahdukset. Haittatunneille sovi-
taan maksimihaitta ja urakkaryhma menee tuntipalkalle, jos ty6t seisahtuvat paaurakoit-
sijasta johtumattomista seikoista. Tallaisia seikkoja voivat olla esimerkiksi, jos torninos-
turi hajoaa, tai elementtitehdas ei pysty toimittamaan elementteja sidottuun aikaan men-
nessa. Ryhman jasenet siirretdan tekemaan muita kohteen toéita siksi aikaa, kunnes

urakkasuoritusta voidaan taas jatkaa.
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4 Urakan suunnittelu seka sisalto

Urakan suunnittelu suoritetaan kaytanndssa siten, etta tydnjohtaja paasee rauhassa las-
kemaan urakkahinnat, aikatauluttamaan tyon, miettimaan tyénsisallén seka tarjoamaan

tyéta Peabille. Talldin voidaan katsoa, ettd urakan suunnittelu on alkanut.

Urakan varmistuttua tyonjohtajan taytyy paasta valmistautumaan kohteen alkamiseen
aloittamalla hankinta. Kilpailutusvaiheessa tyonjohtaja kilpailuttaa ja hankkii kaikki run-

koon liittyvat tarvikkeet seka materiaalit.

Kuva.5[4]

Tyo6njohtaja suorittaa valmistelevat ty6t kuten hankinnan, aikataulutuksen, etenemisen

suunnittelun seka tutustuu samalla kunnolla rungon ominaisuuksiin.

Suunnittelu on tehty ja ty6 voidaan aloittaa. Seuraavaksi esitellaan esimerkki urakkaryh-
man ensimmaisesta tydsta tydmaalla, joka on kirjattu myds Peabin asuntorakentamisen
elementtiasennusryhman tydnsisaltéon. Tyonsisaltd tydmaan perustamisvaiheessa voi

olla seuraavanlainen.
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Ohessa kaksi tyonsisaltdesimerkkia.

4.1 Tydémaan perustaminen

¢ Tydmaan perustaminen aloitetaan heti kun mahdollista, tydmaan perustamiseen
vaaditaan, etta elementtien vastaanottopaikalla on tarvittavat maatyot ja mittauk-
set tehty ja pohjat ovat suorat ennen elementtitelineiden asennusta. Tydmaan
perustamisen vaiheessa tydnjohtaja maarittda paikat, johon elementit vastaan-
otetaan, osoittaa varastointipaikat muottikalustolle, raudoituksille seka tyovali-

neille.

Elementtifakit voidaan asentaa tydmaalle, kun maanrakentaja ja muut osalliset
ovat saaneet pohjat valmiiksi. Lopputulos on, ettd pohjat ovat tasattuna ja mitat-
tuna. Ryhma perustaa elementtien vastaanottopaikan aluesuunnitelman mukai-
sesti. Elementtitelineen lisaksi asennetaan pohjapuut jotka palvelevat lyhyiden
seka pitkien seindelementtien varastointia. Ryhma perustaa betonin sekoituspis-
teen elementtitelineiden laheisyyteen. Betonisakit pidetdan varastointipaikalla,

josta siirretdan myllylle sakkeja tarpeeseen

Jokaiselle tyovaiheelle on kerrottu selkeasti lahtotilanne seka mitka ovat tyovaiheen
aloitusedellytykset. Jokaisella alkavalla tyévaiheella, asennuksella tai kerroksella on
omat edellytyksensa. Edelld kuvattu kirjaa ainoastaan tydmaan perustamista ele-

menttifakkien ja varastointipaikan perustamiselle.

metropolia.fi
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4.1.1 Ontelolaatat

Ontelolaatan asennus, kokonaisuus.

Kuva.3 [4]

Ontelolaatat asennetaan suoraan kuormasta ja asennettavat ontelot tulevat tyémaalle
asennusjarjestyksessa. Tyd sisaltdd asennuksen tydsisallon lisaksi kiinnitykset, tukko-
laudoitukset, raudoitukset, juotokset, saumavalut ja niihin liittyvat muottilaudoitusten pur-
kutyot. Asennustydn edetessa holvin avonaiset aukot suojataan ty6turvallisuusvaatimus-

ten mukaan ja reunan kaiteet asennetaan valjaat paalla.

e Ontelolaataston suojaus talviolosuhteissa aina paivan paatteeksi seka aamulla

pressujen poisto.

¢ Ontelolaataston raudoitus koko holvin osalta raudoitussuunnitelmien mukaan.

metropolia fi (7' Metropolia
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¢ Ontelolaataston betonointi seka vibraus.

e Ontelolaataston tukko- sekd muottityét aloitetaan heti kun huoneiston laatat on
asennettu. Muotit ja tukot puretaan seuraavana paivana valusta ja huolehditaan
silloin ylimaaraiset purseet pois petkeleella tai piikkauskoneella. Tukkolaudoituk-

sen purku seka siirto seuraavaan tydkohteeseen.

¢ Alimman kerroksen onteloiden asennuksessa asennukseen kuuluu myoés kulje-
tuksessa tai asennuksessa karsineiden onteloiden alapuolisten eristeiden kor-

jaus.

¢ Ontelolaataston paikallavalukaistan pohjaan valeura tarvittaessa.

¢ Ontelolaataston betonointi sekad alemmasta kerroksesta katon harjaus niin, ettei

betonivalumia jaa kattoon.

4.2 Urakkarajat ja lisatyot

Urakkarajat on maaritetty urakkarajaliitteessa seka tyonsisallossa. Lisatoita ovat ne tyodt,

joita ei ole mainittu naissa liitteissa, tai ne ovat suunnitelmista poikkeavia téita.

Urakkarajoihin on aina maaritelty jokaisen tybvaiheen asiat, joita asuntorakentamisen
yksikko haluaa, etta kyseiseen tyOvaiheeseen kuuluu. Urakoitsijoiden tyonsisallGista ja
urakkarajoista muodostuu normaalisti kokonaisuus, jolla esimerkiksi kerrostalon runko
saadaan kokonaisuudessaan koottua. Kaikki tydt mita naissa liitteissa ei ole, on lisatdita,
tai tuntitdita, jotka yleensd paaurakoitsija maksaa omilta tydvaiheeseen liittyvilta litte-

roilta.

metropolia.fi WMetropolia
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4.3 Tyonjohto

Peabin asuntorakentamisen yksikdn runkoryhman toimintaa suunniteltiin yhden tyénjoh-
tajan johdettavaksi. Tydnjohtajan tehtaviin kuuluisi urakan laskenta, suunnittelu ja han-
kinta, seka tydnjohtaminen tydmaalla. Oman tyénjohtajan kayttdé asuntorakentamisen yk-
sikdssa on jokapaivaista, vaikka ty6ta olisi suorittamassa aliurakoitsija, jolta on ostettu
myos tyonjohtaja. Normaalitilanteessa urakoitsijan tyéjohtaja laskee ja tarjoaa urakan ja
taman jalkeen urakoitsijan tydnjohdon pitaisi johtaa ty6ta tydmaalla. Peabin tyonjohtaja
taas normaalisti hankkii materiaalit seka tarvikkeet, aikatauluttaa ja yhteensovittaa tyo-

maan aikataulua seka etenemista muiden urakoitsijoiden kesken.

Peabin ryhma on suunniteltu yhdelle tyonjohtajalle. Apuna hankinnoissa seka tarjouk-
sissa toimii Peabin oma hankinta sekd muiden osa-alueiden tydnjohtajat, joiden kanssa

runkotydnjohtaja sovittaa rungon etenemisen.

5 Yhteenveto

Oman runkotydryhman tyonsisaltd seka hinnasto Peabin asuntorakentamisen runkotoi-
hin saatiin laajan hintavertailun seka sopimusten tutkimustydn tuloksena. Tutkimuksesta
kavi ilmi, ettd oman runkotyoryhman kaytto on verrattain halvempaa kuin urakoitsija pai-

notteinen runkorakentaminen.

Vertailussa otettiin huomioon urakan tyonsisalldon seka hintojen lisdksi myods tydnjohto
panos, mitd ei juurikaan aiemmin lasketuissa vertailuissa olla otettu huomioon. Peab
Oy:n kayttddn suunniteltu tydnsisaltd seka hinnasto pystyvat tuottamaan runkovaiheen
elementtiasennuksen kilpailukykyisemmalla hinnalla, tasaisemmalla laadulla ja ilman ul-
kopuolisen urakoitsijan tarvetta runkotydvaiheeseen. Hinnastoa tehdessa huomioitiin
tydehtosopimuksen asettamat rajat rakennusalan urakka hintoihin ja hinnat ovat kaytto-

kelpoisia urakan suorittamiseen opinnaytetydn valmistuessa.

metropolia.fi //7Metrop0|ia
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