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Tiivistelma

Tassa opinnaytetydssa kasitellaan, kuinka asunto-osakeyhtidlle muodostetaan talokirja.
Talokirja on asiakirjakokonaisuus, jonka rakennuttaja luovuttaa kiinteiston valmistuttua
asunto-osakeyhtiolle. Rakennuttaja kokoaa asiakirjat myds osakkaan talokirjaan, joka on
osakekohtainen asiakirjakokonaisuus. Opinnaytetyon tavoitteena oli kasitella talokirjan
sisaltéa, laadintaprosessia, laadintaosapuolia seka vastuunjakoa asunto-osakeyhtiossa.

Talokirjassa kerrotaan perustietojen ja kayttdohjeiden lisaksi kiinteiston huoltovaleista,
kunnossapitojaksoista seka toimenpiteista. Naita tietoja voidaan kayttaa kiinteiston kun-
toarvioissa, -tutkimuksissa, -tarkastuksissa, kunnossapitosuunnittelussa, hankesuunnit-
telussa seka elinkaarisuunnittelussa. Talokirjan tarkoituksena on ohjata kiinteiston omis-
tajaa oikeanlaiseen kiinteiston kunnossapitoon ja rytmittaa myos kunnossapitojaksoja.

Opinnaytety0ssa on laadittu suuntaa antava asunto-osakeyhtion kiinteistonpitokirjan
pohja, jonka avulla rakennuttaja voi laatia talokirjan. Kiinteistonpitokirja on toteutettu
opinnaytetydssa Word-pohjaisena tydkaluna, jonka paivittdaminen on helppoa.
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Abstract

This thesis discusses the formulation of a house manual for a limited liability housing
company. A house manual is a set of documents which a constructor hands over to the
limited liability housing company after the property is finished. The constructor also com-
piles documents for the shareholder’'s house manual which is a set of documents per
apartment. The aim of this thesis was to process information about house manual’s con-
tent, drafting process, drafting litigants and liability distribution in limited liability housing
company.

In addition to basic information and instructions, the house manual provides information
of the property’s service intervals, maintenance periods and measures. This information
can be used in property condition assessments, condition surveys, condition inspec-
tions, management planning, project planning and life cycle planning. The purpose of
the house manual is to guide the property owner to the right kind of property mainte-
nance and to set the pace of the maintenance periods.

In this thesis, an approximate template for the limited liability housing company’s build-
ing management manual has been prepared, which will allow the constructor to prepare
a house manual. The building management manual has been implemented in the thesis
as a Word-based template that is easy to update.
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1 Johdanto

Taman opinnaytetyon aiheena on talokirjan laatiminen asunto-osakeyhtidlle ja
sen osakkaille. Opinnaytetyd on rajattu kasittelemaan vain uudisrakennuksien
talokirjan laatimista, mutta sita voidaan myos tarvittaessa soveltaa vanhempien
taloyhtididen kayttoon. Opinnaytetydssa esitetyn ohjeen on tarkoitus lisaksi toi-

mia rakennuttajan ja urakoitsijan muistilistana.

Talokirja tulisi toteuttaa kiinteistokohtaisesti. Koska kiinteistot ovat erilaisia, ei
talokirjan sisaltokaan ole kohteissa taysin samanlainen vaan jokainen kiinteisto
kasitelladn omana kohteena. Opinnaytetydssa on esitetty yhdenlainen talokirjan

malli, jota voi tarvittaessa muokata kiinteistokohteen vaatimalla tavalla.

Rakennuttajan tai talotoimittajan ei aina kannata sisallyttaa aivan kaikkea tietoa
rakennuksesta. Esimerkiksi osakkaalle suunnattuun talokirjaan ei valttamatta
kannata laittaa liikaa tietoa suoraan taloyhtion vastuulle kuuluvista korjaus- ja
huoltotoimenpiteista. Liian tiedon laittaminen vaikeuttaa talokirjan kayttoa ja voi
tehda talokirjan sisallosta liian laajan. Liian laajan talokirjan huonona puolena
on se, etta kayttaja kokee sen kayton vaivalloiseksi, jolloin talokirjan tayttaminen
jaa joko osittain tai kokonaan pois. Rakennuttajan on kuitenkin tarjottava tama
tieto isannditsijalle, asunto-osakeyhtion hallitukselle ja huoltoyhtidlle. [8.] Siksi
olen kasitellyt myos naita aihealueita opinnaytetydssani Kiinteistonpitokirja-lu-

vussa

2 Talokirja

Talokirja on yleisimmin asunto-osakeyhtidissa kaytettava asiakirjakokonaisuus,
josta saadaan selville osakkeen tai kiinteiston lahtotiedot, menneet ja tulevat
huolto- ja kunnossapidon tyotehtavat ja kenen vastuulle ne kuuluvat. Talokirjaan
on koottu myods kattavasti kohteen perustiedot, rakenteet, pintamateriaalit, tekni-

set laitteet ja jarjestelmat sekd kunnossapitosuunnitelma. Tilan kayttajalle tulisi



luoda ohjeet, kuinka tiloja kasitellaan asianmukaisesti. Yleensa tahan ohjeistuk-
seen kuuluu yllapito- ja hoito-ohjeita, teknisten laitteiden hoito-ohjeita seka
kuinka hairio- ja poikkeustilanteissa tulisi toimia. Talokirjan keskeisimpia asiakir-
joja ovatkin rakennuksen kiinteistonpitokirja, josta suurin osa edella mainituista

tiedoista 10ytyy. [1.]

Nykyisin talokirja toteutetaan helpoiten sahkoisena versiona, jolloin kaikki tieto
on saatavilla esimerkiksi alypuhelimen kautta aina kun sita tarvitsee. Sahkdisen
talokirjan suurimpana kompastuskivena on luultavasti hinta. Netista 16ytaa use-
ampia sahkaista talokirjaa tarjoavia yrityksia ja hinnoittelu pohjautuu kuukausi-
ja vuosihinnoitteluun. Laajoja ilmaisia versioita on huonosti saatavilla. Talokirja
voidaan toteuttaa myos paperisena versiona. Paperisen version haasteena
asunto-osakeyhtidossa on kuitenkin se, etta tiedon paivittdminen reaaliajassa on

hankalampaa eika se ole nykyaikainen vaihtoehto.

2.1 Talokirjaa koskevat maaraykset ja ohjeistukset

Talokirjaan liittyvat maankaytto- ja rakennuslain maaraykset ja ohjeistukset kos-
kevat lahinna rakennuksen kayttd- ja huolto-ohjeen eli kiinteistonpitokirjan ko-
koamista. Maankaytto- ja rakennuslaissa maarataan, etta kiinteistonpitokirja tu-
lee laatia kiinteistolle, mikali rakennuksen kayttotarkoituksena on pysyva
asuminen, ymparivuotinen majoituselinkeinon harjoitus tai kyseessa on toimis-
totila. Rakennuksen ollessa tuotanto- tai varastorakennuksena, tilapainen ra-

kennus tai maaraaikainen rakennus, ei kiinteistonpitokirjaa tarvitse laatia. [5.]

Maankaytto- ja rakennuslaissa maarataan myas, etta kiinteistonpitokirjan on ol-
tava riittavan valmis loppukatselmuksessa. Riittdvana valmiutena pidetaan sita,
etta kiinteistonpitokirjan voi toimittaa kiinteiston tilaajalle ja sen avulla voidaan
aloittaa kiinteistonhuoltotehtavat. Kiinteistonpitokirja nimityksella halutaan ko-
rostaa, etta asiakirjakokonaisuudella katetaan koko rakennuksen elinkaari. [5.]

2.2 Talokirjan laadintaosapuolet

Talokirjan laatii kiinteiston rakennuttajalle. Tietojen keraaminen talokirjaan alkaa

kiinteistonpitokirjan kokoamisella. Talokirjan loput tiedot voidaan koota vasta



kiinteiston rakentamisen loppupuolella tai kiinteiston valmistuttua, kuitenkin en-
nen kiinteiston luovutusta. Talokirjan ollessa valmis rakennuttaja luovuttaa talo-
kirjan yllapito-organisaatiolle, joka voi olla esimerkiksi asukas, kiinteistonhuolto

tai isannoitsija.

Kiinteistonpitokirjan kokoaminen tulisi aloittaa mahdollisimman aikaisessa vai-
heessa, mieluiten jo kiinteiston suunnitteluvaineessa. Talloin kiinteistonpitokirjan
tiedoista saadaan monipuolisemmat ja taytetty tarkemmin. Mikali kiinteistonpito-
kirjan tayttaminen aloitetaan vasta kiinteiston kayttdonoton yhteydessa, voivat

tiedot jaada yksipuolisiksi ja vajaiksi. [2.]

Kiinteistdn suunnitteluvaiheessa, kiinteistonpitokirjaan voidaan merkita jo tie-
dossa olevat kiinteiston perustiedot ja rakentamisen yhteystiedot. Kunnossapi-

tojaksojen suunnittelu voidaan jo aloittaa niilta osin milta se on mahdollista. [2.]

Kiinteistdon rakennusvaiheessa voidaan koota urakoitsijalta seka tavarantoimitta-
jilta saatavat tiedot ja dokumentit. Rakennusvaiheessa on tarkeaa dokumen-
toida esimerkiksi valokuvaamalla eri rakenteita ja jarjestelmia. Rakennusvai-
heessa tulee merkita paikantamispiirroksiin lopulliset sijainnit salaojakaivoille ja
LVIS-liittymille. [2.]

Rakennuttajan vastuulle kuuluu kiinteistonpitokirjan laatiminen ja siihen kuulu-
van sisallon keraaminen. Laadintavastuuta voidaan kuitenkin siirtaa vastuulli-
selle laatijalle eli koordinoijalle sopimuksen kautta. Koordinoija raportoi raken-
nuttajalle projektin etenemisesta. Rakennuttajan tulee koota ja tuottaa
kiinteistonpitokirjaan kuuluvat tiedot ja asiakirjat seka ohjeistaa eri hankkeen
osapuolia asiakirjojen tuottamisessa. Rakennuttajan tulee myds valvoa, etta eri
osapuolilta saatavat tiedot tayttavat ennalta maaritellyt tarkkuustasot seka sisal-
tévaatimukset. Rakennuttajan tulee laatia kiinteistolle huolto- ja kunnossapito-
suunnitelma. Siina tulee olla huolto- ja kunnossapitotehtavat kuvauksineen,
suoritusajankohdat ja tehtavien suoritusvastuut. Kiinteistonpitokirjaan tulee
my0s sisallyttaa rakennusosien, teknisten jarjestelmien ja laitteiden tekniset tie-

dot, tiivistetyt kuvaukset ja sijaintitiedot. [2.]



Kaikkien hankkeeseen osallistuneiden suunnittelualojen tehtaviin kuuluu tuottaa
kKiinteiston perustiedot, yllapidon kannalta merkittavat tiedot omilta suunnittelu-
aloiltaan seka toimittaa tiedot ennalta sovitulla tavalla. Suunnittelijan on pidet-
tava huolta, etta kiinteistonpitokirjaan luovutetut tiedot vastaavat kiinteiston lo-
pullista toteutusta. Tama suunnittelijan on tarkistettava yhdessa urakoitsijan
kanssa. Suunnittelija tekee omalle suunnittelualalleen huolto- ja kunnossapito-
suunnitelman. Mikali suunnittelualan vastuulle kuuluva rakennusosa, jarjestelma
tai laite vaatii sdanndllista tarkkailua tai huoltoa, tulee tdma mainita kiinteistonpi-

tokirjassa. [2.]

Paasuunnittelija varmistaa, etta eri suunnittelualoilta tulevat tiedot tayttavat
koordinoijan tai rakennuttajan antaman tarkkuustason ja sisaltdvaatimukset.
Paasuunnittelija avustaa myos muita suunnittelijoita. Paasuunnittelija lisaa kiin-
teistonpitokirjaan energiatodistuksen seka taydentaa puuttuvat tiedot huoltoteh-

tavien osalta. [2.]

Arkkitehtisuunnittelijan tulee toimittaa muille suunnittelijoille ja osapuolille tarvit-
tavat vaikutusalue- ja paikantamispiirrokset, tilakortit seka pihasuunnitelmat, joi-
den avulla muut suunnittelualat tyostavat oman osuutensa. Mikali kohteessa on

erillinen maisemasuunnittelija, siirtyy pihasuunnitelmien toimittaminen hanelle.

[2.]

Rakennesuunnittelija kokoaa rakenteiden ja rakennusosien tekniset tiedot, laatii
kayttdikaennusteet ja kunnossapitojaksot. Rakennesuunnittelijan tulee myos

laatia hairid- ja poikkeustilaohjeistus rakenteellisesta nakokulmasta. [2.]

Talotekninen suunnittelija laatii kuvauksen, jossa kerrotaan kuinka mikakin jar-
jestelma toimii, miten sita ohjataan, sen vaikutusalue seka olosuhde- ja kaytto-
arvot. Suunnittelijan vastuulle kuuluu laatia laiteluettelot, joiden pohjalta suunnit-
telija laatii laitekohtaiset konekortit. Suunnittelija merkitsee
paikantamispiirroksiin huollettavien laitteiden sijainnit seka laatii oman alansa

hairid- ja poikkeustilaohjeistuksen. [2.]



Urakoitsijan vastuualueelle kuuluu varmistaa suunnittelijoiden avustuksella, etta
kiinteistonpitokirjaan luovutettava aineisto vastaa toteutusta. Urakoitsijan on
omalta osaltaan taydennettava suunnittelijoilta saatuja tietoja. Urakoitsija toimit-
taa omalta osaltaan tarvittavat tiedot esimerkiksi rakennusosista, materiaaleista,
tarvikkeista tai laitteistosta. Urakoitsija hyvaksyy omalta osaltaan huolto- ja kun-
nossapitosuunnitelman, jossa maaritellaan urakoitsijan vastuulla olevat tehta-
vat. [2.]

Kiinteiston omistajan tehtavat alkavat rakennuksen valmistumisen jalkeen. Kiin-
teiston omistajan ja osakkaiden vastuulle jaa kiinteistonpitokirjan tayttaminen
omalta osaltaan koko rakennuksen elinkaaren ajan. Esimerkiksi kiinteiston ylla-
pidosta aiheutuvat kustannukset osa-alueittain on merkittava kulutusseuran-
taan. Kiinteiston omistajan taytyy huolehtia, etta kiinteistonpitokirjaa ja talokirjaa

yllapitaa omalta osaltaan myos huolto-organisaatio ja kayttajat. [2.]

2.3 Talokirjan haasteet asunto-osakeyhtiossa

Talokirjan keskeisimman osion eli kiinteistonpitokirjan yllapitaminen voi olla
haaste asunto-osakeyhtiossa. Asunto-osakkeita myydaan eteenpain, joten Kiin-
teistonpitokirjan yllapitaminen ei riipu pelkastaan esimerkiksi osakkeen ensim-
maisesta omistajasta. Kiinteistonpitokirjan tayttaminen riippuu myos osakkeen
omistajan aktiivisuudesta. Mikali edellinen omistaja ei ole esimerkiksi paivittanyt
kirjan pintamateriaaliluetteloon lainkaan tekemansa remontin pintamateriaaleja,
jaa kiinteistonpitokirjaan selkea tiedon puute, jota uuden osakkeen omistajan on
hankala paikata myohemmin. [8.]

3 Asunto-osakeyhtion talokirjan sisalto

Asunto-osakeyhtido muodostetaan yleensa esimerkiksi kerrostaloihin seka rivita-
loihin. Asunto-osakeyhtiossa osakas omistaa osakkeen, joka oikeuttaa huoneis-
ton tai muun kiinteistdn osan hallintaan. Asunto-osakeyhtiolla on oltava hallitus,

jonka sisalla osa paatoksista tehdaan. Hallituksen toimenkuvaan kuuluu mm.
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kirjanpidon jarjestely seka valvonta, varainhoito seka rakennuksen hoidon jar-
jestaminen. Yhtiolla voi myos olla isannaitsija, mikali yhtiokokouksessa niin paa-
tetaan. Yleensa isannditsijan tyotehtaviin kuuluu rahaliikenteen hallinnointi ja
seuranta, kirjanpito, tilinpaatokset, vastikeasiat, kiinteistonpitokirjan yllapito, yh-
tiokokoukset, paatdsten toimeenpano, kiinteiston kunnossapito, korjaushankkei-

den kilpailutus seka palveluntuottajien kilpailutus. [9.]

3.1 Asunto-osakeyhtion kiinteistonpitokirja

Kiinteistonpitokirja eli kayttd ja huolto-ohje on rakennuskohtainen ja yksilollinen
asiakirjakokonaisuus, joka on tarkea osa talokirjaa. Kiinteistonpitokirjan tarkeim-
pana tehtavana on toimia hoito-, huolto- ja kunnossapitotdiden apuvalineena.
Kiinteistonpitokirjan avulla voidaan myos arvioida tulevia korjaustarpeita ja nii-

den aikataulutusta.

Kiinteistonpitokirjassa kasiteltavia asioita ovat kiinteiston lahtotiedot, hoidon- ja
huollon lahtotiedot seka tavoitteet, kunnossapitosuunnitelma, hoito-ohjeet, tilo-
jen kayttgjille suunnatut ohjeet, kulutusseurantataulukot seka pelastussuunni-
telma. Kiinteistonpitokirjan tietoja ja sisaltdoa tulisi soveltaa kiinteiston lisaksi

tonttiin seka rakennuspaikkaan teknisen hoidon ja kunnossapidon osalta. [7.]

Kiinteistonpitokirjan kohdekayttajia ovat osakas, osakeyhtion hallitus, kiinteisto-
huolto seka isannditsija. Osakas tayttaa osakekohtaista kiinteistonpitokirjaansa,
esimerkiksi omasuoritteisten tai tilaamiensa pintaremonttien osalta. Osakaskoh-
taisen kiinteistonpitokirjan sisaltdo on pitkalti sama kuin osakeyhtion kiinteistonpi-
tokirjan, mutta vain typistetympi. Osakeyhtion hallitus seka isannditsija tarvitsee
kiinteistokohtaista kiinteistonpitokirjaa esimerkiksi kiinteiston huoltoa ja kunnos-

sapitoa suunniteltaessa.

3.1.1 Perustiedot

Kiinteistonpitokirjan kokoaminen on hyva aloittaa perustiedoista. Kiinteistonpito-
kirjaan tulisi my0s sisallyttaa ohjeet, kuinka kiinteistonpitokirjaa yllapidetaan jat-
kossa. Perustietoihin voidaan lisatd myds asunto-osakeyhtiota koskevat perus-
tiedot.
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RT 18-11241 mukaan kiinteiston perustietoihin kuuluvat

kKiinteiston nimi
kiinteistotunnus

pysyva rakennustunnus
rakennustyyppi

rakennukset ja ulkoalueet
tilat ja niiden kayttotarkoitukset
tilavuus

pinta-alatiedot

rakennusvuosi

liittymat [1.].

3.1.2 Yhteystiedot

Yhteystietoluetteloon tulisi merkita yhteystiedot kiinteiston rakentamiseen osal-

listuneilta osapuolilta, tavarantoimittajilta seka yhteistyokumppaneilta. Naita yh-

teystietoja voivat olla esimerkiksi rakennuttaja, arkkitehti, rakenne-, LVI- ja sah-

kosuunnittelija seka urakoitsijat ja valvojat. Mydhemmin rakentamisvaiheen

jalkeen yhteystietoluetteloon voidaan lisata eri teknisten palveluntarjoajien

(lampd, vesi, sahkod, kaasu), kiinteistdn omistajan, kiinteiston kayttajien (asu-

kas), takuun seka palvelun toimittajien, kuten huollon yhteystiedot.

RT 18-11241 mukaan yhteystietoihin listattavat asiat ovat

kiinteiston omistaja

tekniset liittymat (Iamp0d, vesi, sahkd, kaasu, tietoliikenne)
kiinteiston kayttajat

suunnittelussa mukana olleet henkilot

rakentamisessa mukana olleet henkilot

palvelun toimittajat [1.].

3.1.3 Rakenteet ja pintamateriaalit

Rakenteista tulisi kayda ilmi ainakin paarakenteet, jotta oikeanlaista yllapitoa ja

huoltoa osataan suunnitella. Sisa- ja ulkopuolisten pintamateriaalien lisdaminen
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listaan auttaa esimerkiksi remontteja suunniteltaessa I6ytamaan vastaavanlai-

set materiaalit seka selkeyttamaan yllapitoa ja huoltoa.

3.1.4 Tekniset jarjestelmat

Teknisille laitteille laaditaan laitekohtaiset konekortit, joissa esitetdan konekoh-
taisesti yksityiskohtaiset tekniset tiedot ja joihin tdydennetaan suunnitellut seu-
ranta-, hoito- ja huoltotoimenpiteet [1.]. Rakennushankkeen eri osapuolilta saa-
dut kaytto- ja huolto-ohjeet ovat osa rakennuksen kiinteistonpitokirjaa. Ohjeiden
perusteella voidaan suunnitella rakenneosien ja jarjestelmien kunnossapitojak-
sot, joiden tulisi perustua kyseisen tarkasteltavan kohteen elinkaareen. [7.] Tar-

kemmat laitekohtaiset tiedot saadaan laitetoimittajilta.

Jarjestelmiin olisi myos hyva sisallyttaa tieto palovaroittimista, niiden kaytosta
seka maarasta. Palovaroittimia tulee olla pelastuslain mukaan yksi jokaista al-
kavaa 60 m? kohti. [6.]

RT 18-11241 mukaan teknisiin jarjestelmiin ja laitteisiin listattavat asiat ovat

- LVl-jarjestelmat
Lammitysjarjestelmat, vesi- ja viemaradintijarjestelmat, ilmanvaihto- ja
iimastointijarjestelmat, kylmatekniset jarjestelmat, paineilma- ja kaa-
sujarjestelmat, hoyryjarjestelmat, palontorjuntajarjestelmat ja muut
LVI-jarjestelmat

- Sahkoétekniikka
Sahkoenergian jakelu- ja kayttéjarjestelmat, asennusreitit, sdhkoén
paajakelujarjestelmat, laitteistojen sahkdistys, sahkdn liitantajarjestel-
mat, valaistusjarjestelmat, sahkélammitysjarjestelmat, muut jarjestel-
mat ja laitteet, sahkotekniset ja tietojarjestelmat, yleiset tehtavat, pu-
helinjarjestelmat, viestintajarjestelmat, merkinantojarjestelmat,
turvallisuusjarjestelmat, palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajar-
jestelma, tietoverkkojarjestelmat, integroidut jarjestelmat, automaa-
tiojarjestelmat

- Muut jarjestelmat
Siirtolaitteet ja nosto-ovet. [1.]
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RT 18-11241 mukaan konekortteihin listattavat asiat
- laitteen tunnus
- laitteen sijainti
- vaikutusalue
- valmistaja
- valmistusvuosi ja asennusajankohta
- laitteen tyyppitiedot, malli ja mahdollisen moottorin tiedot
- laitteen suunniteltu tuotto (neste- tai iimamaara)
- jaahdytyslaitteissa kylmaaine ja kylmaaineen taytto
- sahkodteho [1.].

3.1.5Huolto- ja kunnossapitotarkastukset

Kunnossapidolla tarkoitetaan kiinteiston jonkin osa-alueen toimintakunnon ylla-
pitoa. Termia voidaan kayttaa, kun tarkoitetaan esimerkiksi julkisivun tai ilman-
vaihtojarjestelman toimintakuntoa. Kunnossapito on siis laajempi toimi kuin
pelkka huolto. [9.]

Asunto- ja osakeyhtidlaissa maarataan, etta asunto-osakeyhtion on huolehdit-
tava rakennusten kunnossapidosta lain seka maaraysten mukaan. Kunnostus-
tarpeista paatetaan yhtiokokouksessa enemmistoperiaatteella, kuitenkaan pa-

kollisia kunnostustoimenpiteita ei voida valttaa aanestyksella. [9.]

Asunto-osakeyhtioissa kerattavalla yhtidvastikkeella katetaan kiinteiston yhtei-
sia kuluja, kuten kiinteiston kunnossapitokulut ovat. Kiinteiston kunnossapidosta
aiheutuvat kulut jaetaan yleensa osakkaiden kesken omistajan omistaman ne-
liomaaran mukaisesti. Parvekkeiden kohdalla kulut yleensa jakaantuvat tasa-
puolisesti osakkaiden kesken, joiden asunnoissa on parveke. Muita kiinteis-
tossa aiheutuneita kuluja voivat esimerkiksi olla kiinteiston hankinta- seka
rakentamiskustannukset, kiinteiston kaytto- seka kunnossapitokustannukset tai

myohemmin Kiinteistdon elinkaaren aikana aiheutuvat remontointikustannukset.

[9.]
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Kiinteiston kunnossapitoa suunnitellessa taytyy ottaa huomioon rakennuksen,
rakennusosien ja jarjestelmien tekniset kayttoiat ja niiden suunnitellut elinkaaret.
Jotta kiinteistd saavuttaisi suunnitellun teknisen kayttdikansa, taytyy rakennus
olla suunniteltu rakennusajankohdan maaraysten ja ohjeiden mukaisesti. Lopul-
lisen toteutuneen rakennuksen taytyy myos vastata naita suunnitelmia. Pelkka
hyvin rakentaminen ei kuitenkaan takaa teknisen kayttoian tayttymista, vaan
huomiota taytyy myos kiinnittaa rakennuksen kunnossapidon suunnitteluun ja

toteuttamiseen. [3.]

Huolto ja kunnossapitotarkastuksiin kuuluvat viikoittaiset, kuukausittaiset seka
vuosittaiset huolto ja tarkastustoimenpiteet toimenpidesuosituksien kanssa. Nai-
den avulla kiinteiston kunnossapito on selkeaa ja rytmitettyd. Kunnossapitotoi-
menpiteet suunnitellaan kiinteistossa kaytettyjen laitteiden, rakennusosien ja ra-
kenteiden mukaan ja toimenpide aikavalisuosituksissa taytyy huomioida
rakennusosa, rakenteen tai laitteen valmistajan suositukset seka elinkaarioh-
jeistukset. Taulukoissa maaritellaan huoltojen seka tarkastuksien tehtavat, tar-
kastettavat tai huollettavat kohteet tai rakennusosat, maarat seka milloin toi-

menpide tulee suorittaa. [7.]

3.1.6 Kunnossapitojaksot ja -suunnitelma

Kiinteistdssa maaritelladn kunnossapitojaksot. Kunnossapitojaksolla tarkoite-
taan aikavalia kunnossapitotoimenpiteiden valilla ennen kuin ne toistetaan uu-
delleen. Kunnossapitojaksojen maaraytymiseen vaikuttaa kiinteiston ja sen ra-
kennusosien ika, jarjestelmien ika, kayttdolosuhteet, rasitusolosuhteet, kaytetyt
materiaalit seka Kiinteistolle asetetut vaatimukset ja tavoitteet. Rakenteiden, ra-
kennusosien ja jarjestelmien ohjeelliset kayttoikatavoitteet ja kunnossapitojaksot
voidaan tarkistaa rakenneosittain rakennustiedon kortista RT 18-10922. Huomi-
oitavaa on kuitenkin, etta kyseisessa RT-kortissa esitetyt arvot ovat ohjeellisia,

eivatka valttamatta vastaa tietyn kiinteiston kayttoikaa. [3.]

Kiinteistdssa rakenteille, rakennusosille ja jarjestelmille on maariteltava elinkaa-
riin perustuvat tarkastus- seka huoltovalit. Tarkastusvalilla tarkoitetaan aikajak-

soa, jonka jalkeen rakenteen, rakennusosan tai jarjestelman kunto ja toimivuus
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tarkastetaan. Huoltovalilla tarkoitetaan aikajaksoa, jonka jalkeen puolestaan ra-
kenteelle, rakennusosalle tai jarjestelmalle suoritetaan huoltotoimenpiteita.
Nama tarkastus- seka huoltovalit ovat osa kunnossapitojaksotusta. [3.] Mikali
kiinteiston kunnossapitojaksot on suunniteltu vaarin, voi siita aiheutua kiinteis-
tolle lisakustannuksia ylimaaraisista ja turhista huoltotehtavista tai rikki men-
neista laitteista. Ylimaaraisia huoltotehtavia syntyy, kun kunnossapitojaksoja on
suunniteltu liikaa. Rikki menneita laitteita voi syntya vastaavasti, mikali kunnos-

sapitojaksoja on suunniteltu liian vahan. [7.]

Kiinteistolle tulee toteuttaa kunnossapitosuunnitelma. Kunnossapitosuunnitel-
malla tarkoitetaan pidemmalle aikajaksolle toteutettua suunnitelmaa kiinteiston
kunnossapidosta ja korjaustoimenpiteista. Vanhoissa kohteissa kunnossapito-
suunnitelma perustuu yleensa asiantuntijan tekemaan kuntoarvioon, kun taas
uusissa kohteissa se perustuu rakenteen, rakenneosan, laitteen tai muun vas-
taavan ohjeelliseen elinkaareen. Hyvin toteutetussa kunnossapitosuunnitel-
massa on pidetty huolta, etta lahtotiedot ovat oikeat, kiinteiston yllapito on suun-
nitelmallista eivatka isot projektit kiinteiston yllapitoon liittyen toteudu
paallekkain. Uuden kiinteiston kunnossapitosuunnitelmassa kaydaan lapi kun-
nossapidon tavoitteet, jotka voivat olla esimerkiksi osakeyhtion strategiaan pe-
rustuvat seka suunnitellut kunnossapito- ja korjaustoimet. Kunnossapitosuunni-
telmaan annetaan kustannusarvio kullekin suunnitellulle toimelle.
Kustannusarvion ei kuitenkaan tarvitse olla taysin tarkka, vaan sen tulee perus-

tua laatimishetken vallitsevaan hintatasoon vastaavalle suunnitellulle toimelle.
[4.]

Osake-yhtion isannoitsijan ja hallituksen luomassa kiinteistdstrategiassa kasitel-
laan esimerkiksi kiinteiston yllapitoa, kiinteistonpitoa seka asumisen osa-alueita.
Yleensa kiinteistOstrategiassa rakennusosien ja jarjestelmien osalta kaytetaan
tasoa kohottavaa, tasoa sailyttavaa tai loppuun kayttavaa toimintalinjaa. Tasoa
kohottavassa toimintalinjassa rakenne, rakennusosa tai jarjestelma pyritdan pi-
tamaan sen hetkisen ajankohdan uustuotannon tasoisena. Tason sailyttavassa

toimintalinjassa rakenne, rakennusosa tai jarjestelma pidetaan alkuperaisella ta-
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solla toimintakuntoisena. Loppuun kayttavassa toimintalinjassa nimensa mukai-
sesti rakenne, rakennusosa tai jarjestelma kaytetaan loppuun, jonka jalkeen se

puretaan tai uusitaan. [4.]

3.1.7 Huoltomuistio

Huoltomuistioon voidaan merkita kiinteistossa tehtyja huoltotoimenpiteita. Toi-
menpidetarve voi syntya havaitusta puutteesta kiinteiston toiminnassa tai viasta.
Huoltomuistioon merkitaan paivamaara, toimenpide, suorittaja seka muut huo-

miot.

3.1.8 Kulutusseuranta

Kiinteistonpitokirjaan tulisi littaa mukaan kayttajalle mahdollisuus seurata ve-
den-, lammon- seka sahkonkulutusta ja tavoitearvot, joihin saatuja lukemia voi-
daan verrata. Seuranta onnistuu helpoiten kulutusseurantataulukoiden avulla.
Kulutusseurantataulukoihin tulisi myds antaa ohjeelliset toimintaan ja tavoittei-
siin liittyvia arvot, joiden avulla on helpompi seurata toteutuvatko ne suunnitel-
lulla tavalla vai tulisiko kiinteistossa jollakin osa-alueella tehda muutoksia, jotta

tavoitearvoihin paastaisiin. [7.]

3.1.9 Kiinteiston vastuunjako

Asunto-osakeyhtidlaissa maaritetaan, kuinka kiinteiston vastuunjako jakautuu
korjaus- ja kunnossapitovastuiden osalta eri kiinteiston osa-alueilla. Korjaus- ja
kunnossapitotdissa on noudatettava hyvaa rakennustapaa.

Osakeyhtion kunnossapitovastuulle kuuluu kiinteiston osakehuoneistojen raken-
teet seka eristeet. Yhtion tulee pitaa huolta lammitys-, sahko-, tiedonsiirto-,
kaasu-, vesi-, viemari-, iimanvaihtojarjestelmista seka muista vastaavista jarjes-
telmista. Vastuuseen kuuluvia rakenteita, eristeita tai jarjestelmia ovat myds ne,
jotka yhtié on toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen. Mikali osakkeenomistaja
on tehnyt tai teettanyt asennuksen, joka kuuluu osakeyhtion vastuulle kuulu-
vaan rakenneosaan, eristeeseen tai jarjestelmaan, on vastuu edelleen osakeyh-

tiolla. Talloin kuitenkin on osakeyhtidlla oltava valvontamahdollisuus asunto ja
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osakeyhtidlain saaddsten perusteella. Osakeyhtion osakehuoneistossa olevat

altaat eivat kuulu osakeyhtion vastuulle. [9.]

Mikali osakkeessa tehdaan muutostoita, jotka poikkeavat esimerkiksi alkuperai-
sesta rakenteellisesta kayttotarkoituksesta tai ovat perustason parannuksia, voi-
daan kunnossapito- ja korjausvastuu siirtaa osakkaalle. Kunnossapitovastuu
siirtyy myo0s seuraavalle osakkaalle, mikali muutoksen tehnyt osakas myy osak-
keensa eteenpain. Tyo6t tulee suorittaa hyvan rakennustavan seka sen hetkisten
maarayksien mukaisesti. [13.]

Kiinteiston rakennusosien vastuunjaossa voidaan soveltaa tassa opinnayte-
tyossa esitettya listaa. Yhtidjarjestyksessa voidaan kuitenkin poiketa maarayk-
sistd. Poikkeavan maarayksen on oltava tarpeeksi yksiselitteinen eika siina saa
olla vaarinymmarryksen mahdollisuuksia. Mikali vastuunjaossa poiketaan maa-
rayksista, tulee taloyhtion hallituksen tehda siita paatos seka tiedottaa asianmu-

kaisesti paatokseen vaikuttavia tahoja. [9.]

3.1.10 Toimintaohjeet poikkeustilanteissa ja pelastussuunnitelma

Poikkeus- tai hairiétilanteiden varalle kiinteistoon tulee laatia toimintaohjeistuk-
set. Toimintaohjeita tulisi laatia esimerkiksi vesivahingon ja tulipalotilanteiden

varalle.

Pelastussuunnitelma on kiinteistokohtainen ja se tulee laatia asuinrakennuksiin,
jossa on enemman kuin kaksi asuinhuoneistoa. Pelastussuunnitelma tulee laa-
tia asukaskayttoon soveltuvaksi ja laatimisvastuu on kiinteiston hallituksella.
Valmiita pelastussuunnitelman pohjia I10ytyy esimerkiksi Suomen Pelastusalan

Keskusjarjeston eli SPEKIN sivuilta.

3.1.11 Liitteet

Kiinteistonpitokirjan liitteisiin voidaan lisata kiinteiston piirustukset, konekortit,
huoltokortit, tuotekohtaiset ohjeistukset, tilojen kayttdohjeet seka tarkastus-,
hoito- ja huolto-ohjeet. Yleensa liitteisiin sisaltyy myds viranomaistarkastusten
poytakirjat, mittauspdytakirjat seka mahdolliset valokuvat, joita on otettu tyo-

maalta.
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Kiinteiston piirustuksille ja niiden sisallolle on omat vaatimuksensa ja suosituk-
sensa. Kun vaatimukset tayttyvat, piirustuksien avulla voidaan esimerkiksi osoit-
taa tietyt asuntokohtaiset sulkuventtiilit, jolloin niita voidaan hyddyntaa myos

osakkaan talokirjan laadinnassa.

Asemapiirroksessa tulisi nakya hoidettavaksi ajatellut ulkoalueet, kalusteet, istu-
tukset seka hoitoalueiden rajat. Asemapiirrokseen merkitaan myos viemari-, sa-

devesi-, salaojakaivot, LVIS-liittymat seka sulkuventtiilien sijainnit.

Kiinteistolle tulee laatia paikantamispiirustukset. Rakennuksesta ja kayttotarkoi-
tuksesta riippuen piirrokset voidaan toteuttaa kerroksittain tai jarjestelmakohtai-
sesti. Mikali kiinteistossa on erityisen paljon taloteknisia jarjestelmia ja talotekni-
sia laitteita, taytyy rakennuksessa laatia talotekniikka-alakohtaiset
paikantamispiirrokset. Paikantamispiirroksissa tulee kayttaa samoja laitemerkin-
téja kuin jarjestelmien yleiskuvauksessa, joka yhdenmukaistaa ohjetta. Paikan-
tamispiirroksiin merkitddn myos turvallisuuden kannalta tarkeat osat, kuten alku-
sammutuskalustot, palovaroittimet, poistumistiet, paakatkaisijat sahkolle ja
iimastoinnille seka vesisulkujen sijainnit. Paikantamispiirrokset ovat kuitenkin
yleensa vain suuntaa antavia, esimerkiksi vesijohdot ja viemarit eivat nay niissa

tarkasti. [11.]

Kerroskohtaisiin pohjapiirroksiin merkitaan kiinteiston lammonjakokeskus, vesi-
mittarien sijainnit, sulkuventtiilit, sprinklerilaitteisto, kdsisammutuskaluston si-
jainti, tuloilmakoneet, poistoilmakoneet, jaahdytyslaitteet seka sahkopaakeskuk-
set [8.]. Huoneistokohtaiseen pohjapiirrokseen merkitaan kulutusmittareiden
sijainnit, tarkastus- seka huoltoluukut, tarkastuskohteet seka huoneistokohtais-

ten paasulkujen sijainnit.

Kiinteistdon rakennetapaselostuksen olisi hyva ldytya talokirjasta. Esimerkiksi Jo-
ensuun kaupungin tarjoamasta rakennetapaselostuksen pohjasta I0ytyy muuta-
mia kiinteiston perustietoja, seka tiedot perustuksesta, seinarakenteista, vesika-
tosta, valipohjista, vedeneristyksista, ikkunoista, ovista, ilmanvaihdosta,

lammontalteenotosta ja ilmapitavyydesta.
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Rakennuksen tuotekohteiset ohjeistukset hoitoon, huoltoon ja kunnossapitoon
liittyen tulevat kyseisen tuotteen tavarantoimittajilta tai urakoitsijalta. Nama voi-

daan liittaa talokirjaan liitteisiin. [1.]

3.2 Muut dokumentit

Osakeyhtion talokirja on sisalléltdan hieman erilaisempi, kuin osakkaan talo-
kirja. Rakennuttaja voi sisallyttaa asunto-osakeyhtion hallitukselle luovutetta-
vaan talokirjaan myos muut kiinteiston luovutukseen sisaltyvat poytakirjat, asia-
kirjat ja dokumentit. Rakennuttajan luovutettua tarvittavat kiinteiston
luovutukseen liittyvat asiakirjat katsotaan, etta kiinteiston rakennusvaihe on
paattynyt. Asiakirjojen luovutus tapahtuu yleensa kiinteiston vastaanottotarkas-
tuksen yhteydessa tai sen jalkeen. Tassa opinnaytetydssa ei neuvota luovutus-

asiakirjojen tayttamista tai niiden sisaltoa.

Luovutusasiakirjoja ovat:
- energiatodistus
- hallituksen kokousten poytakirjat
- huoneistojen kauppakirjat
- huoneistojen muutostydlista
- IV-mittauspoytakirjat
- kaupparekisteriote
- kiinteistonpitokirja
- kiinteiston vakuutuskirja
- KVR-urakkasopimus
- lainhuutotodistus
- liittymissopimukset sahkolle, vedelle ja viemaroinnille
- lammonsaadon poytakirjat
- lampdkuvaus- ja tiiveyskoepdytakirjat
- osakkeiden ostajien kokouksen poytakirja
- palotarkastuspoytakirja
- pelastussuunnitelma

- perustamissopimus



20

- pihanhoito-ohjeet ja pihasuunnitelma

- piirustukset sahkoisena seka paperisina

- rakennuslupa

- rakennustapaselostus ja erikoistyoselostukset
- rakennusvalvonnan loppukatselmuspoytakirjat
- rasitustodistus

-  RS-sopimus

- takuutodistukset

- taloussuunnitelma

- tiedotteet asumisajalle

- tontin kauppakirja

- tonttirekisteriote

- tydmaakokouspdytakirjat

- velkakirjat, panttaus yms. dokumentit

- yhtigjarjestys

- yhtidkokouksen poytakirjat [10.].

4 Osakkaan talokirjan sisaltdo

Osakkaan talokirja kootaan huoneistokohtaisena. Huoneistokohtaisen talokirjan
avulla voidaan neuvoa asunto-osakkeen omistajalle osakehuoneiston oikeanlai-
nen kaytto, hoito ja huolto seka selkeyttaa vastuunjaon rajoja kiinteistossa.
Osakkaan talokirjaan kootaan osakkeen yleistietoa, kuten kiinteiston ja kiinteis-
ton ymparistdon perustiedot seka peruskayttoohjeita, jotka helpottavat ja selkeyt-
tavat osakkeen kunnossapitoa. Osakkaan talokirjan sisalté on kuitenkin mietit-

tava kohdekohtaisesti.

Osakkaalle koottavan talokirjan sisaltda tulisi rajata niin, etta sinne tulisi vain
asunto-osakkeen kannalta tarkeat asiat. Rajauksen tekee talokirjan kokoaja,
joka tassa tapauksessa on rakennuttaja. Rajausta tehtaessa tulee ottaa huomi-
oon kiinteiston ja asunto-osakeyhtion kokonaisuus ja yksityiskohdat. On myo6s
huomioitava, etta esimerkiksi aiempaan kohteeseen koottua talokirjan pohjaa

samoilla sisalléilla ei valttamatta voida taysin hyddyntaa nykyisessa kohteessa.
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Helpoin tapa rajata talokirjan sisaltoa, on jakaa sisaltd osa-alueisiin ja kayda ne
lapi samalla miettien onko osa-alue relevantti kyseisen kohteen kannalta. Sa-
maa tekniikkaa voidaan hyodyntaa, kun karsitaan osakeyhtion kiinteistonpitokir-

jaa osakkaan kayttoon soveltuvaan muotoon.

4.1 Kiinteistonpitokirja

Osakkaan kiinteistonpitokirjaan lisataan vain osakkeen kannalta tarkeat tiedot.
Kiinteiston perustietotaulukoista voidaan lisata oman harkinnan mukaan karsit-
tuna esimerkiksi kiinteiston ja asunto-osakeyhtion perustiedot, osakehuoneiston
pinta-ala, tilatiedot ja muut tiedot. Yhteystiedoista osakkaan talokirjaan riittaa
asumisen yhteystiedot taulukko. Taulukon tyhjiin sarakkeisiin osakas voi ajan

kuluessa lisata esimerkiksi palveluntarjoajien yhteystiedot.

Rakenteista ja pintamateriaaleista voidaan jattda pois kohdekohtaisesti esimer-
kiksi ulkoverhouksen ja rakenteiden tiedot. Muut tiedot olisi kuitenkin hyva sisal-
lyttaa osakkaan talokirjaan. Teknisista jarjestelmista osakkaan talokirjaan tulisi
sisallyttaa ne jarjestelmat, jotka I10ytyvat osakkaan kotoa tai ovat muulla tavoin
osakasta koskevia. Jarjestelma voi olla esimerkiksi osakehuoneiston kylpyhuo-

neessa sijaitseva lamminvesivaraaja.

Huolto- ja kunnossapitotarkastuksien osalta rakennuttajalla on vaihtoehtona jat-
taa taulukko kokonaan pois, mikali taulukon tietoja ei ole paivitetty vastaamaan
kiinteiston lopullisia tietoja tai vaihtoehtoisesti tiedoista voidaan karsia vain
osakkeen omistajan vastuulle jaavat osiot osakkaan talokirjaan. Huoltomuistio,
kulutusseurantataulukot, vastuunjakotaulukot, toimintaohjeistukset ja pelastus-
suunnitelma voidaan lisata sellaisenaan osakkaan talokirjaan. Liitteisiin voidaan
koota muita tarkeita asunto-osakkeeseen liittyvia dokumentteja. Naita ovat esi-
merkiksi teknisten jarjestelmien kaytto- ja huolto-ohjeet.

4.2 Ohjeet tilojen kayttajalle

Tilojen kayttajien ohjeissa tulisi kayda lapi muutamia tarkeita osa-alueita. Naita

osa-alueita ovat asumisviintyvyys, tekniset ohjeet ja yleiset ohjeistukset.
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Asumisviihtyvyyden kannalta voidaan kayda lapi asunto-osakeyhtion jarjestys-
saantgja ja ne voidaan lisata asunto-osakeyhtion toimesta talokirjaan. Naita
yleisia saantdja voi olla esimerkiksi yleinen siisteys, jatteen kierratys ja hiljaisuu-

den kellonajat.

Teknisia ohjeistuksia ovat veden ja viemarodinnin paasulkujen sijainnit seka oh-
jeet vesimittarin luentaan. Asumisohjeisiin tulee myos lisata toimintaohjeet, mi-
kali kiinteistossa havaitaan vuoto vesikalusteissa. Viemardinnin osalta tulee ker-
toa, mita viemariin saa ja ei saa laittaa seka hajulukkojen ja lattiakaivojen
puhdistusohjeet. Lammityksen osalta tulisi kayda lapi perustiedot seka ohjeis-
tukset lattialammityksen, pattereiden ja muiden osakehuoneistossa sijaitsevien

lammityslaitteiden ja jarjestelmien kayttoon.

Sahkdistyksen osalta talokirjaan tulisi sisallyttda ohjeet sulaketaulujen kayttéon,
maininta sahkdsopimuksen tekemisesta, ohjeet sahkdasennuksista tavalliselle
sahkonkayttajalle seka kayttoohjeet kiinteille sahkdverkkoon kytketyille palova-

roittimille.

Tietoyhteyksista talokirjaan tulisi merkita tiedot, kuvaukset ja ohjeistukset da-
tayhteyksista seka antennijarjestelmasta. Myds asunnossa mahdollisesti olevat
aly- ja turvajarjestelmat voidaan lisata tietoyhteyksiin. Tietoyhteyksiin kuuluvat

my0ds ovipuhelinjarjestelman tiedot ja kayttoohjeet.

4.3 Osakkeessa suoritetut muutostyot

Osakkaan talokirjaan voidaan sisallyttda aiemman osakkaan suorittamat muu-
tostyot esimerkiksi taulukkomuodossa. Taman taulukon voi muodostaa hieman
muokkaamalla huoltomuistio-taulukkoa. Nain on helpompi verrata, mita muutok-
sia osakkeessa on tehty alkuperaiseen verrattuna, kuka sen on tilannut ja ke-
nen toimesta muutostyo on suoritettu. Taman kaltaisesta historiasta on hyotya,
mikali myohemmin osakkeessa ilmenee esimerkiksi vesivahinko, jonka syy voi-
daan osoittaa suoraan edellisen osakkaan tilaamaan muutostyéhdn. Myos vari-

savylistaus olisi hyva sisallyttaa taulukkoon, silla sen avulla tulevan remontoijan
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on helpompi esimerkiksi korvata yksittainen kiintokalusteen ovi, joka on jostain

syysta vaurioitunut.

4.4 Huonekortit ja kalustesuunnitelmat

Huonekortit ovat osakehuoneiston huonekohtaisia suunnitelmia, josta selviaa
huoneessa kaytetyt lattioiden, seinien ja katon pintamateriaalit ja kalusteet seka
niiden hankintapaikat, varisavyt, materiaalit, kasittelyt ja hoito- ja huolto-ohjeet.

Huonekortit sisaltavat myos kalustesuunnitelmat.

Kalustesuunnitelmassa naytetaan ja kerrotaan, kuinka kiintokalusteet sijoittuvat
huonetiloihin. Kalustesuunnitelmiin kuuluvat tyopiirustukset, erikoisratkaisujen
detaljipiirustukset, irtokalusteluettelo, varusteluettelo seka sijoittelukuva. Irtoka-
lusteluettelossa kerrotaan kalusteiden tiedot ja hankintapaikat. Varusteluette-
lossa kerrotaan puolestaan varusteiden tiedot ja hankintapaikat. Kalustesuunni-
telmista saadaan myo0s selville kiintokalusteiden materiaali- ja varitiedot.
Kalusteiden mukana on tullut kalustekohtaiset hoito- ja huolenpito-ohjeet, joiden
avulla kalusteet pysyvat. Kalustesuunnitelmat on hyva sisallyttaa osakkeen talo-
kirjaan, silla niista voi olla tulevaisuudessakin hyotya. Taman valilehden alle voi-
daan sijoittaa myos muita kohteeseen tilattuja suunnitelmia, esimerkiksi muut

osakkeeseen tilatut ja suoritetut valaistus-, laite- ja tekstiilisuunnitelmat.

4.5 Jatehuolto

Jatehuolto valilehdelle kerrotaan kiinteiston jatehuollon perustiedot. Perustietoi-
hin kuuluu jateastioiden maara, lajittelumahdollisuudet seka neuvot ongelmajat-
teiden lajitteluun ja havittamiseen. Jatehuoltovalilehden tayttaminen kuuluu

asunto-osakeyhtidlle mutta rakennuttaja voi liittda jatehuolto valilehdelle esimer-
kiksi lajitteluoppaan, joka on yleispatevaa tietoa. Valmiita lajitteluoppaita saa ja-

tehuoltoyhtioilta.
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4.6 Autopaikat

Osakkeen omistajalle tulisi kertoa missa autopaikat sijaitsevat seka yhteystiedot
mista autopaikkoja voidaan ostaa tai varata. Autopaikkojen lampdotolppien seka

latauspisteiden kayttoohjeet tulisi sisallyttaa talokirjaan.

4.7 Kayttoohjeet

Muut kiinteiston kodinkoneiden ja muiden laitteiden kayttoohjeet voidaan lisata
joko rakennuttajan tai osakkaan toimesta. Talokirjaan lisatyt kayttdohjeet pysy-
vat helpommin tallessa ja mahdollisissa ongelmatilanteissa ne ovat helposti
saatavilla. Kayttdohjeisiin voidaan myds liittaa tieto palovaroittimista, niiden kay-

tosta seka ohjeellisista maarista.

5 Pohdinta

Kiinteistoon muodostettu ja asianmukaisesti taydennetty talokirja on kiinteiston
yllapitoa ja yllapidon suunnittelua helpottava apuvaline. Kun talokirjan pohjan to-
teutusta on mietitty kunnolla ja siihen on kaytetty aikaa, on kayttajan helpompi
ja miellyttavampi alkaa sita kayttamaan. Pidemmalla aikavalilla kiinteistolle voi-

daan saada kattava talokirja koko kiinteiston historialta.

Vanhemmissa taloyhtidissa ei valttamatta ole kaytdssa talokirjaa, mutta sen to-
teuttaminen jalkikateen ei ole taysin mahdotonta. Suurin osa talokirjaan tarvitta-
vista tiedoista on jo olemassa ja I0ytyy vanhoista kiinteistoa koskevista doku-
menteista esimerkiksi isannditsijalta. Vanhoissa taloyhtidissa helpointa olisi
toteuttaa talokirja suoraan sahkdisessa muodossa esimerkiksi Word- tai Excel-
taulukkona tai jonkin valmiin sahkoisen ohjelman kautta. Talokirjaa on helpompi
taydentaa ja muokata sahkoisessa muodossa verrattuna paperiseen versioon,

mikali tietojen huomataan olevan puutteellisia tai vaaria.
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Uskon, etta sahkdiset talokirjat tulevat yleistymaan jatkossa ainakin uusissa ta-
loyhtidissa. Sahkoisen talokirjan muoto ja toteutus on varmasti erilainen eri talo-
yhtidissa ja siihen vaikuttaa varmasti myos rakennuttajan mielenkiinto toteuttaa
talokirjan pohja seka kayttajien mielenkiinto tayttamista kohtaan. Sahkoisen
muodon yleistyminen riippuu varmasti siita, saadaanko markkinoille kohtuuhin-
tainen talokirjan pohja, jonka kaytto olisi tarpeeksi yksinkertaista ja helppoa.
Sahkdisen talokirjan tulisi myds palvella eri osapuolia asukkaasta isannoitsi-
jaan. Talléin myos kaytettadvan ohjelman tulisi tunnistaa kayttajan rooli kiinteis-
tossa seka mita tietoja kyseinen kayttaja voi muokata ja nahda. Useamman sa-
dan asunnon kiinteistossa tama vaatii useamman kayttoliittyman, eika ohjelman

luominen ole enaa yksinkertaista, joka varmasti vaikuttaa hinnoitteluun.

Mielestani onnistuin opinnaytetydssani asettamissa tavoitteissa ja tydssa on ka-

sitelty asiaa lain ja maarayksien seka toiminnallisten vaatimuksien kautta.
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1 Kiinteiston perustiedot

OpinnaytetyOssa esitetty kiinteistonpitokirja on esimerkkimalli kiinteistonpitokir-
jan luomiselle. Mikali jokin tietoalue ei koske kiinteistoa, johon kiinteistonpitokir-

jaa sovelletaan, voi tietoalueen poistaa. Vastaavasti tietoalueita voidaan lisata

kohteen mukaan.

Alla oleviin taulukoihin taytetaan kohteen perustiedot. Tyhjiin sarakkeisiin voi-
daan tayttaa muita tietoja, jotka ovat tarkeita kohteelle. Sarakkeita voidaan li-

sata tai poistaa, mikali se on tarpeellista.

Perustiedot

Asunto-osakeyhtion nimi

Kiinteiston nimi

Kiinteistotunnus

Pysyva rakennustunnus

Kiinteiston tyyppi (kerros-
talo, rivitalo jne.)

Kiinteiston osoite

Postinumero

Toimipaikka

Tontin/tilan/korttelin nu-
mero

Lopputarkastuspaivamaara

Kayttoonottopaivamaara

Y-tunnus

Pinta-alat ja tilatiedot

Rakennuksien luku- Kerrosluku
maara (kpl)

Kokonaiskerrosala Bruttoala (m?)
(m?)

Tilavuus (m?3)

Osakehuoneistoja yh-
teensa (kpl)

Osakehuoneistojen
pinta-alat yhteensa
(m?)

Porrashuoneet (kpl)

Hissit (kpl)
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Autopaikat pistokkeilla Autopaikat pistok-
(kp!) keettomat (kpl)
Listaus yhteisista ti-
loista ja niiden kaytto-
tarkoituksista

Listaus muista tiloista
ja niiden kayttotarkoi-
tuksista

Lisatiedot muista ra-
kennuksista

Lisatiedot ulkoalueista

Lammitystapa Sahkaliittyma

Kaasuliittyman tiedot Viemariliittyman tie-
dot

Kaapelilittyman tiedot Muut liittymat

Osakehuoneistojen tiedot

Osakehuoneiston | Huoneistoala Huoneita | Omistajatiedot
numero/tunnus (m?) (kpl)
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Tontti
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Pinta-ala (m?)

Tontin omistus

Oma:

Vuokra:

Vuokraaja

Vuokraajan yhteys-
tiedot

Vuokra (€/vuosi)

Rakennusoikeus

(m?)

Kayttamaton raken-

nusoikeus (m?)

Kaukolampaliittyma

Sahkoliittyma

4 (26)
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2 Yhteystiedot

Yhteystietolomakkeisiin taytetaan kiinteistolle ja asunto-osakeyhtiolle hyodyllisia

yhteystietoja. Osakkaan kiinteistonpitokirjaan voidaan sisallyttaa pelkastaan

asumisen yhteystiedot taulukko, johon voi lisata tai poistaa yhteystietoja koh-

teen tarpeiden mukaan.

Rakentamisen yhteystiedot

Yritys Yhteyshenkilo, puhelinnumero, sahkoposti-
osoite

Rakennuttaja

Arkkitehti

Paasuunnittelija

Rakennesuunnittelu

Maanrakennusurakointi

Paaurakointi

Vastaava tyonjohtaja

LVI-suunnittelu

LVI-urakointi

KVV-tydnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Muut tyonjohtajat

Sahkosuunnittelu

Sahkourakointi

Sahkaotyonjohtaja

Rakennusvalvonta-viran-

omainen

Elementtitehdas

Kattotuolitoimittaja
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Asumisen yhteystiedot

6 (26)

Yritys Yhteyshenkilo, puhelinnumero, sahkoposti-
osoite

Isannoitsija

Lampd

Sahko

Vesi

Kiinteistonhuolto

LVI-huolto

Sahkohuolto

Lukkohuolto

Lasitukset

Nuohooja
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3 Rakenteet ja pintamateriaalit

Rakenne- ja pintamateriaaliluetteloissa tulisi luetella rakentamisessa kaytettyjen
materiaalien, maalien ja pinnoitteiden tyypit seka varisavyt. Tulevissa pienissa
pintaremonteissa, varisavylistaus helpottaa remontoijaa. Sisapinnat taulukkoja
voidaan lisata, jolloin taulukkoja tulee esimerkiksi osakehuoneistot, yhteiset tilat
ja kaytavat. Osakkaan kiinteisténpitokirjaan voidaan lisata vain esimerkiksi sisa-
pintataulukko ja ovien ja ikkunoiden tiedot.

Ulkopinnat

Paikka Materiaalityyppi/Valmistaja Varisavy | Paivamaara
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Ikkunat ja ovet
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Paikka/

Huonetila

Valmistaja/Tuotenimi

Varisavy

Paivamaara
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Paikka/

Huonetila

Materiaalityyppi/Valmistaja

Varisavy

Paivamaara
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Muut rakenteet

Muut rakenteet taulukkoon voidaan kertoa enemman kiinteistossa kaytetyista
rakennetyypeista.

Esimerkiksi ulkoseinat sarakkeeseen voidaan tayttaa sandwich-betonielementti-
seina, kerrospaksuudet ja tilauspaikka.

Rakenne Rakennetyyppi, selostus rakenteesta

Maa- ja alapohjan

rakenteet

Perustus

Alapohja

Ulkoseina

Muut julkisivut

Ylapohja

Vesikatto

Valipohjat

Valiseinat

Tulisijat ja hormit
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4 Tekniset jarjestelmat ja laitteet
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Teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esimerkiksi lammitys ja ilmanvaihtojarjestelmat.

Alla oleva taulukko taytetaan kohteessa kaytettyjen koneiden ja laitteistojen tie-

tojen perusteella. Osakkaan kiinteistonpitokirjaan voidaan listata vain osakehuo-

neistossa olevat tekniset jarjestelmat.

Jarjestelma

Valmistaja/kuvaus jarjestel-

masta

Huoltovali/
suunniteltu
kayttoika

Asennus-

paivamaara
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Huolto- ja kunnossapitojaksotaulukko on suuntaa antava, eika siina annetut oh-

jearvot valttamatta ole samat kuin valmistajan antamat. Korjaa kunnossapitojak-

sot, kohteet ja toimenpiteet vastaamaan kiinteistossasi kaytettyja rakenneosia-

ja jarjestelmia. Tarkastustoimenpiteet ovat yleensa silmamaaraisia, ellei toisin

ole mainittu esimerkiksi valmistajan puolesta.

Tarkastuskohde Tarkastustoimenpide Tarkastusvali
Piharakenteet ja varusteet
Avo-ojat Tarkista avo-ojat seka salaoja- ja sa- |Kerran vuo-
devesiviemareiden purkuaukot dessa
Padotusventtiilit Tarkasta toimivuus, poista roskat Kerran vuo-
dessa

Salaojat ja tarkastus-
kaivot

Tarkista toimivuus ja veden virtaus.
Poista roskat

3 vuoden valein

kasvustot

Sadevesiviemarit ja | Tarkista toiminta ja tyhjenna tarvitta- | Kerran vuo-
tarkastuskaivot essa dessa
Viherrakenteet ja Tarkista nurmikon, puiden ja pensai- |2 kertaa vuo-
kasvit den kunto. Poista puustosta aiheutu- |dessa

neet roskat.
Pihan paallystera- Tarkista kunto, tarkista pintavesien oh- | Kerran vuo-
kenteet jautuminen, poista sammaleet ja muut |dessa

Talovarusteet (aidat,
lipputangot, polytys-
telineet, porrasritilat,
postilaatikot)

Tarkista kunto ja pintakasittelyt

2 kertaa vuo-
dessa

Jatehuollon laitteet

Tarkista kunto. Useimmilla jateyhtioilla
vastuu, mikali jatehuollon laitteisto rik-
koutuu jatehuollon aiheuttamana.

Jatkuva tark-
kailu

Rakenteet ja jarjeste

Imat

Alapohja (ryémintati-
lallinen)

Tarkista rydmintatilan tuuletus, puh-
taus, painaumat ja kosteusvauriot

2 vuoden valein

Vaestonsuojat

Tarkista viranomaismaaraykset

Tarkista viran-
omaismaarayk-
set

Ulkoseinat (beto-
nielementti)

Tarkista onko seindssa ilmennyt hal-
keilua ja sadeveden seka pakkasen
aiheuttamia vaurioita.

2 vuoden valein

Ulkoseinat (tiili)

Tarkista saumat ja sadeveden seka
pakkasen aiheuttamat vauriot

2 vuoden valein

Ulkoseinat (puu)

Tarkista pintakasittely, lahovauriot,
saumojen tiiviys ja sadeveden aiheut-
tamat vauriot

2 vuoden valein
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Ulkoseinat (rappaus)

Tarkista pintakasittely, rappauksen
kiinnitys alustaan ja sadeveden seka
pakkasen aiheuttamat vauriot

2 vuoden valein

Sokkelirakenteet

Tarkista pintakasittely

2 vuoden vélein

Ulkoportaat Tarkista pintakasittely ja sadeveden 2 vuoden valein
seka pakkasen aiheuttamat vauriot
Sisaportaat Tarkista pintakasittely 2 vuoden valein

Ikkunat (Puu-alu-

Ulkopuolelta: Tarkista pellit, ulkopuit-

5 vuoden valein

miini-ikkuna) teet, karmit ja listat. Sisapuolelta: Tar-
kista puitteet, karmit, tiivisteet ja helat

Ulko-ovet Tarkista pintakasittely, tiivisteet, kar- Joka vuosi
mit, saranat ja lukot

Sisaovet Tarkista pintakasittelyt, karmit, saranat | Jatkuva tark-
ja lukot kailu

Parveke Tarkista kaiteet ja terasrakenteet seka |2 vuoden valein
kiinnitykset. Tarkista ja puhdista tarvit-
taessa vedenpoisto. Tarkista sadeve-
den seka pakkasen aiheuttamat vau-
riot.

Katokset Tarkista vedenpoisto seka kiinnitykset. | 2 vuoden valein

Vesikatto (huopa) Tarkista katteen reunat seka muut kat- | Kerran vuo-
teen irtoamiset, repeamat tai muut ku- |dessa
lumat.

Vesikatto (pelti) Tarkista pinnan kulumat, ruoste ja kat- | Kerran vuo-
teen kiinnitys. Tarkista lapivientien dessa
tiiveys ja pellitykset. Poista roskat.

Raystaat Tarkista raystaspeltien kiinnitys ja sau- | Kerran vuo-
mat dessa

Vesikaton varusteet | Tarkista ja puhdista raystaskourut ja | Kerran vuo-
syoOksytorvet. Tarkista lumivauriot, kal- | dessa

listumat, vuodot, ruoste ja kiinnitys-
kohdat. Tarkista myds talotikkaat, kul-
kusillat seka lumiesteet.

Kattoikkunat Tarkista tiivisteet, limitykset, eristeet |5 vuoden valein
seka pakkasen ja kosteuden aiheutta-
mat vauriot

Savupiiput Tarkista savupiipun kaiteet, hoitotasot | Kerran vuo-
seka luukkuijen tiivisteet. dessa

Tulisijat Puhdista tulisija seka ulko- etta sisa- |Kerran vuo-
pinnoilta seka nuohoa hormi dessa

Kiintokalusteet (keit-
tiokalusteet, kylpy-
huonekalusteet ja
sailytyskalusteet)

Tarkista kalustetoimittajalta

Tarkista toimit-
tajalta

Viemarikaivot

Tarkista kaivon kansi ja sen tiiveys,
pohjakourut ja kaivot. Tukkeutumien
varalle jatkuva tarkkailu.

5 vuoden valein
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Vesi- ja viemarika-
lusteet

Puhdista vesilukot. Tarkista mahdolli-
set vuodot ja kiinnitykset seuraavista
kalusteista: sekoittimet, sulkuventtiilit,
WC-kalusteet, suihkut, altaat, am-
meet, lattiakaivot.

2 kertaa vuo-
dessa tai tarvit-
taessa

Vesijohdot

Tarkista tiiviys, liitokset, kosteus ja
onko vedenkulutuksessa ollut muutok-
sia

Kerran vuo-
dessa

Lammonlahde

Tarkista valmistajan suositukset

Tarkista valmis-
tajan suosituk-
set

Lamminvesivaraaja |Tarkista termostaatit, venttiilit, huolto- |2 kertaa vuo-
luukut ja sahkovastukset dessa

Lampopatterit Tarkista pattereiden kiinnitys, pintaka- | Kerran vuo-
sittely, ilmaustarve, patteriventtiilit dessa

seka vedenkierto

Paineenkorotusjarjestelmat

Tarkista valmistajan suositukset

Tarkista valmis-
tajan suosituk-
set

Paineenalennusventtiilit

Tarkista valmistajan suositukset

Tarkista valmis-
tajan suosituk-
set

Tuloilmakone

Tarkista toiminta ja saada valmistajan
ohjeiden mukaan. Tarkista ilmavirrat.

Kerran vuo-
dessa

IImastointikoneen
suodatin

Tarkista valmistajan suositukset

Tarkista valmis-
tajan suosituk-
set

Poistoilmakanavat

Puhdista poistoilmakanavat

5-10 vuoden
valein

Korvausilmaventtiilit

Puhdista venttiilit, tarkista onko kos-
teutta tiivistynyt

Jatkuva tark-
kailu
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6 Kunnossapitojaksot ja -suunnitelma

Kunnossapitojaksot ja -suunnitelma taulukkoon taytetaan kiinteiston kunnossa-
pitosuunnitelman mukaiset tiedot. Kunnossapitosuunnitelma toteutetaan kiin-
teistolle perustuen rakennusosien ja rakenteiden tekniseen kayttéikaan. Kun-
nossapitosuunnitelma toteutetaan esimerkiksi tulevalle kymmenelle vuodelle ja
sen avulla voidaan arvioida esimerkiksi kiinteiston tulevaa budjettia korjaustoi-
menpiteiden kustannusarvion kautta.

Taulukkoon on taytetty esimerkkirivi.

Korjaustoimenpide | Korjaustapa Suunniteltu | Kustannus-
vuosi arvio
Poistoilmanvaihdon | Tilataan yritykselta X 2025 10 000 €

puhdistus ja saato
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7 Huoltomuistio

Huoltomuistioon voidaan kirjata esimerkiksi teknisten jarjestelmien ja laitteiden
korjaus-, hoito- ja huoltotoimenpiteita. Huoltomuistioon voidaan lisaksi merkita
muita kiinteistdssa tai osakehuoneistossa suoritettuja korjaus- ja huoltotoimen-

piteita. Huoltomuistion voi sisallyttdd osakkaan kiinteistonpitokirjaan.

Suoritettu huolto- tai korjaustoimenpide Suorittaja | Paiva-

ja kuittaus | maara
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8 Kulutusseurantataulukot

Kulutusseurantataulukkoon merkitaan valitulta seurantajaksolta lammitysener-
gian, sahkon ja vedenkulutustilastot. Saatuja tuloksia voidaan vertailla ennalta
maariteltyihin tavoitearvioihin. Kulutusseurantataulukoita voidaan toteuttaa
vuosi- tai kuukausijaksotuksella. Kulutusseurantataulukot voidaan sisallyttaa

osakkaan kiinteistonpitokirjaan joko kokonaan tai osittain.

Lammitys

Kuukausi | Kulutus Tavoitearvo Kustannus

Tammikuu

Helmikuu

Maaliskuu
Huhtikuu

Toukokuu

Kesakuu

Heinakuu
Elokuu
Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Kulutus Kustannukset

yhteensa yhteensa

Vesi

Kuukausi | Kulutus Tavoitearvo Kustannus

Tammikuu

Helmikuu

Maaliskuu
Huhtikuu

Toukokuu

Kesakuu
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Heinakuu

Elokuu

Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Kulutus

yhteensa

Kustannukset

yhteensa

Sahko

Kuukausi

Kulutus

Tavoitearvo

Kustannus

Tammikuu

Helmikuu

Maaliskuu

Huhtikuu

Toukokuu

Kesakuu

Heinakuu

Elokuu

Syyskuu

Lokakuu

Marraskuu

Joulukuu

Kulutus

yhteensa

Kustannukset

yhteensa
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9 Vastuunjakotaulukko

Vastuunjakotaulukosta selviaa mika tehtava kuuluu osakkaan vastuulle ja mika
osakeyhtion vastuulle. Vastuunjakotaulukosta voidaan poiketa yhtidjarjestyk-
sessa, joten tarkista vastuunjakotaulukko ja paivita sita, mikali asunto-osakeyh-

tidssanne vastuut eriavat.

Tehtava Osakas | Osakeyhtio

Vesi-, viemari- ja lammitysjarjestelmat

Viemaritukoksesta ilmoittaminen X

Viemaritukoksen poistaminen X

lImalampdpumppu (osakkaan asennuttama) X

Vesikiertoiset patterit

Lattialammitys

Patterien ilmaaminen

Patteri- sulku- ja kalusteventtiilit

X[ X| X| X| X

Termostaatit

limanvaihtojarjestelmat

Korvaus- ja tuloilmaventtiilien korjaus ja uusiminen X

huoneiston sisapuolella

Korvaus- ja tuloilmaventtiilien korjaus ja uusiminen X

huoneiston ulkopuolella

Korvaus- ja tuloilmaventtiilien puhdistus huoneiston X

ulkopuolella

Korvaus- ja tuloilmaventtiilien puhdistus huoneiston X

sisapuolella

Korvausilmaventtiilien suodattimien vaihto X

IImanvaihtokoneiden suodattimien vaihto

Poistoilmaventtiilien korjaus ja vaihto X

Poistoilmaventtiilien puhdistus X
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llImanvaihtokanavien puhdistus

Liesituuletin

Liesikupu

Liesikuvun valokytkin ja valaisin

Liesikuvun rasvasuodattimien vaihto

Liesikuvun rasvasuodattimien puhdistus

Sahkotekniset jarjestelmat

Huoneistojen sulaketaulut

Sahkolammityslaitteet, lammityskaapelit ja saatimet

Talotekniset huolto- ja ilmoitinjarjestelmat

Ovisummeri

Ovipuhelin

Lamminvesivaraajat

Kytkimet ja sahkopistorasiat

X| X| X| X| X| X| X

Huoneiston lamput, sulakkeet ja sytyttimet

Huoneiston valaisimet ja valaisinkuvut

Sahkolammityslaitteet

Saunan kiuas

X| X| X| X

Sahkdauton lataustolppa (osakeyhtion asennuttama)

Sahkoauton lataustolppa (osakkaan asennuttama)

Autolammityspistorasia

Kodinkoneet

Paristokayttdiset palovaroittimet

Sahkoverkkoon kytketyt palovaroittimet

Tietoliikennejarjestelmat

Yleiskaapelointiverkko

Valokuituverkko

Tietoliikennepistorasiat
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Langaton verkko

Ikkunat

Ulkopuite ja karmit

Sisapuite ja valipuite

Ulkopuolen kunnossapito ja maalaus

Sisapuolen kunnossapito, tiivistys ja maalaus

Ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

Sisapuitteiden kaynti ja heloitus

Ulkolasi

Sisalasi ja valilasi

Ovet

Ulko-ovi, tiivisteet ja ulkopinnan maalaus

Parvekkeen uloin ovi

Huoneistojen sisaovi ja valiovet

Postiluukku

Nimikilpi

Huoneiston ja parvekkeen kayttdlukko

Lukon sarjoitus

Lisdavaimien teettaminen

Turvalukko, varmuusketjut ja murtosuojaus

Lisalukitusjarjestelmat (osakeyhtion asennuttamat)

Ovikello

Sisaoven tiivistys

Huoneiston sisapuolella oleva ovipumppu

Huoneiston ulkopuolella oleva ovipysaytin

Ovisilma (osakkaan asennuttama)

Ovisilma

Kylpyhuone ja markatilat
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Sisakatto-, seina- ja lattiapinnoitteet

Suihkut ja kasisuihkut

Altaat ja ammeet (kasienpesualtaat, kylpyammeet,

poreammeet, suihkualtaat jne.)

Altaan tulpat

Altaan vesi- tai hajulukon tukoksesta ilmoittaminen

Altaan vesi- tai hajulukon tukoksen poistaminen

Altaan vesi- tai hajulukon korjaaminen tai vaihto

Lattiakaivon tukoksesta ilmoittaminen

Lattiakaivon tukoksen poistaminen

Lattiakaivon pintapuolinen puhdistus

Lattiakaivon korjaaminen tai vaihto

Vesihanat ja sekoittajat

WC-istuin

Pyykinpesukone

Pyykinpesukoneen liittaminen, imusuojat ja liitan-
taletkut

Vesijohdot ja vesilukko

Vedeneristykset

Valaisimet

Peilikaapin valaisimet

Peilikaapin pistorasiat

Kiinteat kalusteet

X| X| X|] X

Keittio

Vesihanat

Putkistot

Tiskiallas

Keittion tasot ja kiinteat kaapistot
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Astianpesukone

Astianpesukoneen liittaminen ja liitantaletku

Valaisin

Kodinkoneet

X| X| X| X

Muut huonetilat

Valaisimien kytkentapiste

Valokytkimet

Seinapistorasiat

Huoneiston katto-, seina- ja lattiapinnoitteet seka muut varusteet

Seinien pintarakenteet

X

Sisakaton pintarakenteet

Lattioiden pintarakenteet

Alakatot

Sisarappaukset

Tasoitepinnat

Kiinteat kalusteet (kaapistot, ikkunalaudat, verho-

tangot, komerot jne.)

X| X| X| X| X| X

Parvekkeet

Rakenteet

Parvekkeen veden- ja lammodneristeet

Vedenpoistojarjestelma

Sisapinnat

Julkisivupinnat

Parvekekaiteen sisapuoliset pinnat (parvekkeen ta-
kaseina, parvekeseinamien ulkopinnat, parvekkeen

sivuseinat)

Parvekekaiteen ulkopuoliset pinnat

Lumen ja jaan poistaminen

Puhtaanapito
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Parvekelasitus

Parvekelasituksen huolto- ja kunnossapito X

Piha-alueet

Raja-aita (osakeyhtion teettama) X

Raja-aita (osakkaan teettama)

Pihaterassi (osakkaan teettama) X

Pihaterassi (osakeyhtion teettama)

Puiden kaataminen ja oksien leikkaaminen X
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10 Toimintaohjeistus poikkeustilanteissa ja pelastussuunni-

telma

Toimintaohjeisiin voidaan kerata ohjeita erilaisien poikkeustilanteiden varalle.
Poikkeustilanteita voi olla esimerkiksi tulipalo, vesivahingot seka erilaiset saati-
lojen muutokset. Poikkeustilanneohjeen voi sisallyttaa seka osakeyhtion, etta

osakkaan talokirjaan.

Hallituksen laatiman pelastussuunnitelman voi liittda taman valilehden alle. Val-
miin pelastussuunnitelman pohjan I6ydat esimerkiksi Suomen Pelastusalan

Keskusjarjeston sivuilta.
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11 Liitteet

Liitteisiin voidaan koota kiinteiston ja osakeyhtion dokumentteja, kuten raken-

nustapaseloste ja ohjekirjoja.
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