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The aim of the final project was to find out the economic viability of bitumen roofing contracts and thereby
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JOHDANTO

Tyon tilaajana on Icopal Katto Oy, joka toimii vedeneristysalalla. Yritys on keskittynyt bitumikermilla
ja muilla bitumisilla tuotteilla tehtaviin vedeneristystdihin. Yrityksen suurin ty6llistdja on vesikattotyot
seka uudis- ettd saneerauskohteissa. Tama opinnadytetyo tehdaan, koska yrityksella ei ole tutkittua
tietoa siitd, miten urakoiden budjetoidut kustannukset ja toteutuneet kustannukset eroavat toisis-
taan. Lisaksi tdma ty6 antaa minulle paremmat valmiudet tydskennelld yrityksen tydnjohtotehta-
vissd, kun osaan hahmottaa erilaisten bitumikermikattourakoiden taloudelliset ndkékulmat ja siihen
vaikuttavat tekijat.

Tassa opinndytetydssa tehdaan tutkimustyd yrityksen vesikattourakoista Kuopiossa viiden vuoden
ajalta. Opinndytetydssa tarkasteltavat urakat jaetaan urakoiden kokonaiskustannusten mukaan ja
tuloksissa on vertailevana tekijana neliomaarat mukana. Opinnadytetydssa vertaillaan kokoluokkien
mukaan urakoita niin uudis- kuin saneerauskohteissa. Tyon tavoitteena on saada toteutettua yrityk-
selle hyddyllinen tutkimus, josta ndhdaan suoraan eri kokoluokan urakoissa keskiarvot budjetoituihin

ja toteutuneisiin kuluihin liittyen.

Talla tutkielmalla pystytadn ennakoimaan tulossa oleviin tarjouslaskentoihin ja urakoihin liittyvia
mahdollisia haasteita, lisdantyvid- seka muita kuluja, joissa pystytdaan kustannuksia sdastdamaan en-
nakoivalla suunnittelulla. Téma tarkoittaa, ettd myynti pystyy tarjoamaan tilaajalle mahdollisimman
kilpailukykyisen hinnan seka tuotannon puolella on helpompi hallita kuluja, kun ty6é on suunniteltu
hyvin ennakkoon jo laskentavaiheessa. Opinndytety6hon liittyen saan kayttoon yrityksen ohjelmistot,
joista nden litteratasolla tutkittavat urakat. Otan tydhon viisikymmenta saneerauskohdetta ja vii-
sikymmentd uudiskohdetta. Jaan valitut kohteet kokoluokkien mukaan ja niista teen yhteenvedon
minka kokoluokan urakat ovat taloudellisesti kannattavimpia yritykselle ja paljonko toteutunut kate

prosentti paranee budjetoituun kate prosenttiin nahden.
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2 URAKOIDEN LASKENTAPROSESSI

Vedeneristysalalla laskentaprosessissa kaikki lahtee liikkeelle urakkatarjouspyynnésta. Urakkatar-
jouspyynnossa kerrotaan yleensa seuraavat asiat: Aikataulu, osoite ja tydmaan tyyppi, tydénkuvaus,
kaytettavat materiaalit, arvio maaristd seka hinnoittelu peruste. Lisaksi tarjouspyynndssa on mukana
kohteen suunnitelmat ja piirustukset, joita urakoitsija tarvitsee urakan laskennassa ja sen toteutuk-

sessa, jos urakoitsija valitaan urakan tekijaksi.

Tarjouslaskija avaa tarjouspyynnon, jonka pohjalta rupeaa sy6ttamaan tietoja laskentaohjelmaan.
Laskija kdy suunnitelmat lapi ja listaa urakassa tehtavat tyot vaihevaiheelta. Laskimessa on yleisim-
min kaytettyjen tyolajien menekit valmiina, eli maarien ja hintojen syéttaminen riittda siihen. Kun
kaikki maarat ja hinnat on laskettu niin, laskimeen lisataan kaikki urakkaan liittyvat kustannukset,
joita on mm. kilometrikorvaukset, ateriakorvaukset, nosturin kayttd tunnit kohteessa ja muut vastaa-
vat kulut. Seuraavaksi kun laskijalla on kaikki tarjouspyyntdoén liittyva kirjattu laskimeen niin se kay-
tetdan lapiluettavana jollakin yrityksessa tyoskentelevalla ja sen jdlkeen tehdaan tarvittavat muutok-

set tai korjaukset.

Tarjous jatetaan sovittuun paivaan mennessa ja tilaaja on yhteydesséa urakoitsijaan, kun tarjoukset
on kayty lapi. Jos ollaan lahella sopimukseen pdasemistd, niin tilaajan ja urakoitsijan valilla kdydaan
urakkaneuvottelut. Urakkaneuvotteluissa kdydaan tarjouspyyntd ja tarjous lapi, joiden pohjalta kat-
sotaan, onko tarjouksessa epakohtia. Molempien osapuolten ollessa tyytyvainen allekirjoitetaan

urakkasopimus ja sovitaan, keneen ollaan yhteydessa tyon lahestyessa.

Sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen projekti avataan yrityksen jarjestelmiin, jolloin sille projektille
voidaan merkata tapahtuvia kuluja seka tulevaa laskutusta. Taman jalkeen laskenta kdy tuotannon
puolen kanssa urakan lapi ja luovuttaa sen tydnjohdolle, joka rupeaa suunnittelemaan tyémaata ja
valmistelemaan tyémaan turvallisuusasiakirjoja. Tyénjohdon on kdytava kohteen suunnitelmat ja
tyotehtavat lapi ja suunnitella tyo siten, ettd se on mahdollista toteuttaa. Tyonjohto laatii my6s ura-
kalle mahdollisen tehtdavasuunnitelman, jotta tydn toteutus on mahdollisimman mutkatonta. Tyon-
johto vastaa tydmaan toteutuksesta siitd hetkesta eteenpdin, kun se luovutetaan laskennasta ja joh-

taa sitd projektin paattymiseen saakka.

Urakan aikana tulevat kysymykset toteutustapaan tai kustannuksiin liittyen tydnjohto voi kysya laski-
jalta, kuinka se on laskettu, jotta budjetoiduissa kustannuksissa pysytdan. Urakan valmistumisen
jalkeen varmistetaan, etta kaikki urakkaan liittyvat kustannukset ja lahtevat laskut ovat menneet
eteenpain, jonka jalkeen tilaajalle toimitetaan takuusitoumus ja muut takuuseen liittyvat asiakirjat.
Urakka suljetaan yrityksen jarjestelmistd, kun sielld on kaikki urakkaan kuuluvat asiakirjat ja kustan-
nukset varmistettu. Urakan sulkemisen jalkeen voidaan katsoa, kuinka urakka on mennyt suunnitel-

tuun nahden ja laittaa selvitys, jos urakassa on jaaty alle kate tavoitteen.
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3 BITUMIKERMIKATTOJEN URAKOINTI UUDISKOHTEISSA

Uudiskohteissa yleensa vedeneristysryhman ty6t alkavat sokkeleiden eristyksistd, hdyrynsulun asen-
nuksesta ja tydt jatkuvat kantavan rakenteen paalle tulevaan vedeneristykseen. Uudiskohteet suori-
tetaan paasaantoisesti aliurakkana rakennusliikkeille, jotka toimivat projektin paaurakoitsijana. Uu-
diskohteissa pyydetaan yleensa yksikkohintaista tarjousta urakkaan liittyen. Tarjouspyynndissa on
mainittuina mita tydvaiheita urakoitsija pyytaa aliurakoitsijan tekevan. Tarjouspyynnén mukaan teh-
daan sitten tarjous urakoitsijalle. Kun tarjoukset avataan, niissa kdydaan lapi, ettd kaikki pyydetyt
tyovaiheet ovat sisdllytetty tarjoukseen. Urakoitsijaa valittaessa ollaan heihin yhteydessa ja sovitaan
aika urakkaneuvotteluihin, jossa kdydaan tarjous vielad Iapi ja katsotaan, vaatiiko jokin kohta tasmen-
nyksia. Urakkasopimus allekirjoitetaan, kun molemmat osapuolet ovat tyytyvaisia sopimuksessa ole-

viin asioihin ja hintoihin. (kuva 1)

KUVA 1. Uudiskohteen vesikaton vedeneristys (Janhunen 2020, CC BY-ND)



3.1

9 (22)

Valittujen uudiskohteiden kokoluokat

Tdssa tyossa on jaettu urakat kolmeen eri kokoluokkaan, joita ovat pienet, keskikokoiset ja suuret
urakat. Opinnaytety6hon valittujen urakoiden pienimmassé kohteessa on 380 m? ja suurimmassa
kohteessa on 9 664 m2. Uudiskohteiden tytehtdvat saattavat vaihdella sokkeleiden eristamisestd,

yldpohjan eristdmiseen ja vedeneristeen asennukseen.

Pienissa uudiskohteissa on yleensa vain sokkeleiden eristysta, hdyrynsulun asennusta ja vesikaton
vedeneristysta. Pienien uudiskohteiden toteutusaika vaihtelee parista viikosta kuukauteen, riippuen
tietysti onko kaikki tyot kerralla tehtdvissd. Pienet projektit alkavat ja loppuvat nopeasti eli tyoryh-
mille pitad 16ytaa koko aika lisaa toitd, ettd tydryhman ei tarvitse olla joutilaana. Néissa projekteissa
pienetkin kustannukset vaikuttavat isosti urakan toteutuneeseen katteeseen, eli tydn suunnittelussa
on oltava tarkkana, ettei yllatyksia tule. Sama toimii myds toisinpain eli, jos jostain laskennassa
suunnitellusta tyétavasta tai materiaalista onnistutaan sadstamaan, niin silloin varatuista kustannuk-

sista jaa ylivaroja ja nain ollen paastaan parempaan kateprosenttiin.

Keskikokoisissa uudiskohteissa on yleensa muutakin tyota urakassa kuin pelkka vedeneristys. Naihin
voi kuulua esim. pihakansien eristykset, sokkeleiden eristykset, parvekkeiden puutydt, kantavasta
rakenteesta ylospdin tehtavat tyot eli lammoneristykset, raystdiden puutyot seka itse vedeneristys.
Nama nostavat projektin kokonaisuutta aika paljon eli keskikokoisissa ja pienissa urakoissa ei valtta-
matta ole suuret erot kokonaisnelidissa, vaan nimenomaan tyotehtdvat ovat keskikokoisissa laajem-
mat. Keskikokoisten urakoiden kesto maaraytyy kohteen tydtehtdvien laajuudesta mutta karkeasti
noin kuukaudesta kuuteen kuukauteen. Urakoiden kustannukset pysyvat yleensa ldhelld tavoiteltua
summaa, jos kyseessa on vain vesikattoty6t. Keskikokoisissa kohteissa on tarkeda pyrkia pitamaan
sama tyéryhma kohteessa koko projektin ajan, ettei aina tarvitse perehdyttaa uusia tydntekijoita
kohteeseen ja kerrata kaikkia tietoja urakasta, jolloin herkasti jaa mainitsematta jotain tarkeaa. Sa-
man tydryhman tydskennellessa kohteessa alusta loppuun asti, se helpottaa tydnjohdon tehtavia
seka tydmaan tilanteesta on koko aika vahintadn kaksi henkiloa tilanteen tasalla. Tyéryhma pystyy
helposti kontrolloimaan, milloin tarvitsee tydmaalle lisda tavaraa ja milloin hiab-autoa. Nama kaikki,
kun ottaa huomioon, niin urakan tavoitteissa paastdaan yleensa parempiin tuloksiin kuin mita on en-

nustettu, koska muuttuvat tekijat pienenevat. (kuva 2 ja 3)

Suurien uudiskohteiden tyotehtdviin kuuluu yleisesti sokkeleiden veden- ja lammoneristystd, piha-
kansien vedeneristystd, hdyrynsulun asennusta, vesikaton lammoneristyksia, rdystdiden ja parvek-
keiden puutditd seka itse vesikaton vedeneristys. Suuret uudiskohteet ovat yleensa kestoltaan puo-
lesta vuodesta yli vuoteen kestdvia urakoita. Suurissa kohteissa tyoskentelee padsaantoisesti use-
ampi tydryhma, koska kohteiden tyotehtdvat tai neliomadrat ovat niin suuria, etta tyéryhmien lisaa-
minen on aikataulullisesti ja taloudellisesti kannattavaa. Yleensa suurien urakoiden aikataulu on
suunniteltu niin, ettd se tyollistdd samat tydryhmat projektin alusta loppuun asti. Suurien kohteiden
urakkaan liittyvien t6iden kustannukset ovat pysyneet hyvin hallinnassa ja padsaantdisesti padstaan
budjetoituihin kate lukuihin. Suurissa kohteissa tulee yleensa paljon lisatoita mika sitten nostaa to-

teutuneita lukuja ja vaaristda hieman urakan kokonaiskuvaa.
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KUVA 2. Uudiskohteen héyrynsulun asennusvaihe (Janhunen 2020, CC BY-ND)

KUVA 3. Uudiskohteen hdyrynsulun asennusvaihe (Janhunen 2020, CC BY-ND)



3.2

11 (22)

Haasteet uudiskohteissa

Uudiskohteiden projekteissa haasteita aiheuttavat aikataulujen yhteensovitus rakennusliikkeiden
kanssa, rakennusvirheet, muuttuvat suunnitelmat, puutteelliset piirustukset seka pienet varastointiti-

lat ja tyovaiheiden paallekkaisyys.

Aikataulun kanssa ongelmat tulevat omien ja rakennusliikkeen aikataulujen yhteensovittamisessa.
Yleensa ty6t uudiskohteessa jakautuvat useampaan eri jaksoon riippuen tietenkin urakkaan sisalty-
vista tyotehtavistd. Kun urakka jakautuu useampaan osaan, pitda tydntekijoille etsia muuta tyéta
siksi aikaa, ettd uudiskohteessa padsee jatkamaan urakkaa. Urakan aikataulu kdy ilmi urakkatarjous-
pyynnossa. Lisdksi urakkatarjouspyynndssa voi myds olla valitavoitteet tydlle maaritelty ja niiden
viivastyssakoista sovitaan urakkasopimuksen lapikdynti vaiheessa. My0s kiire on yleinen haaste ra-
kennustydmaalla. Kun rakennusliikkeen ty6t mydhastyvat, niin silloin muiden pitaisi yrittda saada
omat tydnsa tehtyda nopeammin, ettd padurakoitsija saa aikatauluaan kiinni. Tama aiheuttaa nope-
asti tyoturvallisuusriskin ja tyénlaadun heikkenemisen. Sen takia on tarkeaa kdyda tydvaiheen aloi-
tuspalaverissa aikataulut Iapi ja sopia selkeat valitavoitteet tydlle, jos ei olla jo sopimusvaiheessa

naita kayty lapi, ettei tyéturvallisuus ja laatu karsi.

Muuttuvat suunnitelmat ja puutteelliset piirustukset aiheuttavat paljon pdanvaivaa uudiskohteissa,
koska yleensa muutokset tulevat viime hetkelld ja sitten niista odotetaan uusia piirustuksia, jolloin
tyot seisahtuvat. Nédma haasteet pystytadan minimoimaan tydnjohdon laadukkaalla tyon ennakko-
suunnittelulla, kun tyd suunnitellaan ennakkoon on virheiden ja ongelmien maara pienempi. Suunni-
telmien muuttuessa aliurakoitsija pyytda urakalleen lisdaikaa ja esittda mahdolliset lisakustannukset
muutostdihin. Tehdylla kirjallisella reklamaatiolla saadaan mustaa valkoiselle, etta asia on otettu pu-
heeksi ja siind on kdyty urakassa esiintyneet epakohdat lapi. Talla tavalla saadaan turvattua oma
selusta mahdollisista lisdkustannuksista ja selitys miksi aikataulussa ei olla pysytty. Epakohtiin kun
puututaan riittdvan ajoissa niin urakan jalkeen loppuselvityksessa asia on helpompi kdyda lapi yh-

dessa padurakoitsijan kanssa. (Kankainen, julkaisuaika tuntematon.)

Pienet varastointitilat vaikuttavat siihen, etta tavarat taytyy toimittaa oikea-aikaisesti tydmaalle.
Tama tarvitsee tarkempaa logistiikkasuunnittelua, ettd tarvikkeet pysyvat tallessa eika ne ole muiden
edessa. Tarvikkeiden tilauksessa on laskettava tarkat maarat, jottei tydt keskeydy tai muu tydmaa
ole tukossa tavaroiden sailytyksen takia. Kattourakoinnissa tavarat tilataan siina jarjestyksessa missa
sitd asennetaan paikalleen. Ensimmaisena toimitetaan vedeneristeen alle tulevat tarvikkeet ja pohja-
kermit. Pintakermien toimitus tapahtuu, kun katolle voidaan nostaa kermit ilman, ettd ne ovat ty6-
ryhman edessa. Kattourakoinnissa tydmaalla on oltava riittdvasti tarvikkeita tyon tekoon, etta raken-
teet saadaan vedenpitdavaksi aina paivan paatteeksi. Tavaroiden toimitusajat saattavat vaihdella use-
alla tunnilla niin tyotehtavat aloittaessa on varmistettava mihin asti tarvikkeet riittdvat, etteivat tyot

keskeydy ja eristettavat rakenteet jaa saan armoille.

Tydvaiheiden paallekkaisyys voi aiheuttaa haasteita, jos edeltdvan tydryhman tydvaihe ei ole valmis
ja seuraavat joutuvat odottamaan. Tall6in padurakoitsijan kanssa keskustellaan kuka odottamisen

maksaa. Yleensa sopimuksessa on kirjattu odotustunneille ja laskutéille oma tuntihinta, jota nouda-
tetaan, kun mestat eivat ole valmiita tai niitéd joudutaan muuttamaan/siivoamaan eristettavaan kun-

toon. Tydvaiheen aloituspalaverissa kdydaan yleisesti aikataulut Iapi, missa selkeytyy milloin mikakin
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tyoryhma paasee alustavasti mestalle. Léhempana tydvaiheen toteutusta sovitaan viela tarkemmin
padiva ja kellonaika, jolloin tydryhman pitaa olla paikalla. Aloituspalaveri ja tyénjohdon valinen yhtey-

den pito on tarkedssa roolissa tydmaan lapi viemiseen, ettei tule turhia paallekkaisyyksia.
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4 BITUMIKERMIKATTOJEN URAKOINTI SANEERAUSKOHTEISSA

Vesikaton saneerauksella annetaan rakennukselle liséa kayttoikaa kymmenesta vuodesta yldspain,
riippuen tietysti rakennuksen muusta kunnosta. Vesikaton saneerauksen yleisia tydtehtavia ovat ty6-
maan perustamiseen vaadittavat asiakirjat, aloituspalaverit, nousutien ja putoamissuojauksen asen-
taminen, vanhan katteen ja pellitysten purkaminen, vaurioiden korjaus, uuden katteen asennus, tar-
vittavien pellitysten asennus seka tydn luovutus tilaajalle. Saneerauskohteet ovat yleisesti suurim-
maksi osaksi samankaltaisia tydtehtaviltdan. Suurimmat muutokset tapahtuvat eri urakoissa niiden
nelidomadrissa. Saneerauksen suurimpia tyollistdjia on taloyhtiét. Saneerauskohteiden urakkatarjous
pyydetaan yleensa urakkatarjouspyynndissa kokonaishintaurakkana, jolloin kaikki tarjouspyynnossa
mainitut asiat sisaltyvat urakkaan. Nain kaikki osapuolet tietdvat mitka tyot toteutetaan urakassa.
Kokonaishintaurakassa urakoitsija kantaa riskin rakennuskustannuksien muutoksista. Tarjousvai-
heessa urakan laskijan taytyy olla ajan tasalla kohteesta ja sen erityispiirteistd, jotta urakka toteutuu

suunnitelmien mukaisesti sopimuksen syntyessa. (Infra ry, julkaisuaika tuntematon.)

KUVA 4. Saneerauskohde, jossa peltikatto muutettu kermikatoksi (Janhunen 2020, CC BY-ND)
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4.1  Erilaiset saneerauskohteet

Saneerauskohteiden urakoinnissa on monta erilaista tapaa uudistaa vesikaton vedeneristykset. Sa-
neerauksen erilaisia toteutustapoja ovat vanhan bitumikatteen paalle asennettava uusi bitumikermi
vedeneristeeksi, vanhan bitumikatteen poistaminen ja uuden vedeneristeen asennus seka peltikaton
muuttaminen bitumikermikatoksi. Seuraavissa jaksoissa kdydaan ylla mainitut yleisimmat saneeraus-

keinot 1api.

Katon korjauksen yhteydessa tulee uusia kattokaivot tai asentaa saneerauskaivot vanhojen kattokai-
vojen sisdan. Saneerauskaivojen suositeltava minimihalkaisija on 75 mm. Mikali kaivojen halkaisija
on tata pienempi, suositellaan kaivojen uusimista. Myds lapivientitiivisteet, alipainetuulettimet ja pel-
litykset uusitaan. Tarkastusluukkujen ja kattoikkunoiden juurten riittdva korkeus varmistetaan. Ve-
den esteetdn kulku kattokaivoihin varmistetaan tarvittaessa lisdkallistuksilla. Korjaustoimenpiteiden
jalkeen katolla saa esiintya vain lahinna kermien saumoista johtuvia enintadn 15 mm syvia lammi-
koita. (Kattoliitto ry 2019.)

Toisinaan vanha vedeneriste voidaan jattaa uuden vedeneristeen alle, jolloin se toimii myds tyonai-
kaisena suojana. Vanhan katteen epdtasaisuudet korjataan ja tarvittaessa kaytetaan alustan tasaus-
kerrosta, johon kay ohut mineraalivillalevy. Asennettaessa vedeneriste suoraan vanhan vedeneris-
teen paalle kaytetadn paineentasauskermia ja varmistetaan materiaalien yhteensopivuus. Korjaus-
tydn yhteydessa suoritetaan vanhan katteen lisakiinnittaminen mekaanisesti valumien ja poimuuntu-

misen estamiseksi. (Kattoliitto ry 2019.)

Aina kun vanhan vedeneristeen kunto on huono, vanhoja vedeneristyskerroksia on jo useita tai ka-
ton vedeneristyskerroksen paksuutta ei haluta tai voida kasvattaa, poistetaan vanha vedeneristys.
Tallgin voidaan myds varmistua koko alusrakenteen kunnosta ja tehda tarvittavat korjaustoimenpi-
teet. Mikali vedeneristyksen vaurioituneita alapuolisia rakenteita korjataan tai halutaan lisata l1am-
moneristystd, on nama toimenpiteet jarkevintd tehda vedeneristyksen uusimisen yhteydessa. Lahes
poikkeuksetta saneerauskohteissa rakenteita vahvistetaan asentamalla osb-rakennuslevy pontti-
laudoituksen padlle. Yleensa urakkasopimuksesta l6ytyy optio, jossa madritetdan mahdolliset kor-
jaustoimenpiteet ja niistd on kirjattu lisdhinnat, jotta urakan tyot ei keskeydy, kun ollaan tilaajaan
yhteydessa asian tiimoilta. Tydnaikainen suojaus on suunniteltava ja toteutettava niin hyvin, ettei

vesivahinkoja padse syntymaan. (Kattoliitto ry 2019.)

Peltikatto voidaan haluttaessa/tarvittaessa muuttaa bitumikermikatoksi asentamalla vanhan katteen
paalle kova lammoneristelevy, joka toimii bitumikermikatteen alustana. (kuva 4) Nain rakenteesta
saadaan danetdn ja vedenpitdva eivatka lumet tai jaat valu katolta alas, jolloin useimmiten lumies-
teet voidaan jattaa pois kokonaan. Samalla vanhan peltikatteen alapuolinen kondensoituminen vahe-
nee oleellisesti ja rivipeltikaton osalta loppuu ldhes kokonaan. Korjaustoimenpide voidaan tehda rivi-
pellista tai siledsta profiilipellista tehdyille katoille. Raystaille asennetaan ensin lammoneristelevyn

vahvuinen lauta, johon kiinnitetadn seka vedeneristykset etta raystaspellit. (Kattoliitto ry 2019.)
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4.2 Valittujen saneerauskohteiden kokoluokat

Tdman tyon saneerauskohteet on jaettu kolmeen kokoluokkaan. Kokoluokat ovat pienet, keskikokoi-
set ja suuret saneerauskohteet. Urakoiden tydkuva ei yleensa vaihtele suuresti oli kyseessa sitten
pienet tai suuret urakat. Saneerauksessa suurin eroava tekija urakoiden valilld on nelitmaarat ja kat-
torakenteen tyyppi. Saneerauskohteissa tutkittujen urakoiden pienin urakka on nelidmaaraltagn 275

m? ja suurimmassa urakassa neli6ita on 4 600 m?.

Pienissad saneerauskohteissa on yleensa vain uuden vedeneristeen asennus vanhan eristeen paalle
tai vanhan vesikatteen purku ja uuden vedeneristeen asennus. Kohteiden tydvaiheista on otettu
kaikki kustannuksia lisadvat tekijat pois. Esim. jos saneerattavalla kohteella on vain muutama vuosi
kayttdaikaa jaljella niin ei ole jarkevaa sijoittaa rakennuksen vesikattoon liikkaa. Pieniin saneeraus-
kohteisiin kuuluu my6s suuren vesikaton osakorjaus eli koko katon alaa ei uusita, vaan ongelmia
tuottava-ala eristetdan uudelleen. Pienien saneerauskohteiden toteutusaika on parista viikosta noin
kuukauteen. Aikataulullisesti paljon riippuu siita, ettd minkalainen kohde on kyseessa. Kaikki suun-
nittelemattomat kustannukset vaikuttavat paljon urakan lopputulokseen, koska marginaalit ovat niin

pienet. Kun taas pienetkin saastot nostavat urakan ennakoitua paremmaksi.

Keskikokoisiin saneerauskohteisiin luokitellaan yleensa yksittdisen taloyhtion useampi rakennus tai
saneerauskohteet, joissa on laajat ty6tehtavat. Esimerkiksi kohteena on vanha kermikatto, jossa
kermit on suoraan lammoneristeiden paalla. Saneerauksessa eristeet voidaan purkaa kantavaan ra-
kenteeseen asti ja uusia héyrynsulku, lammdneristeet ja vedeneristys, koska vanhan vedeneristeen
puutteellisuus on vaurioittanut [dmmd&neristekerroksen laajasti, niin on jarkevampi ratkaisu uusia
vesikaton rakenteet kokonaan, ettei ongelmia synny tulevaisuudessa markien lammoneristeiden ta-
kia. Keskikokoiset saneerauskohteet kestavat yleensa kuukaudesta muutamaan kuukauteen. Koh-
teissa aikataulua venyttad mahdolliset aliurakoitsijat esim. purkutydssa ja pellityksien asennuksessa
kaytettavat tyéryhmat. Nain ollen aikataulu on mietittava tarkkaan, jotta urakka saadaan etenemaan
suunnitelmien mukaan. Keskikokoisten kohteiden kustannuksissa ei kaikki pienet lisdkustannukset
ndy niin selvasti, koska aina on jotain ty6tehtavia, joissa kuluja pystytdan karsimaan. Ennakoiva

suunnittelu parantaa paljon tydmaan lopullista katetta.

Suuret saneerauskohteet pitavat sisalladn yleensa, joko usean talon vesikattosaneerauksia tai yksit-
taisia suurialaisia rakennusten vesikattoja. Suurissa saneerauskohteissa tydskentelee, jos mahdol-
lista niin kaksi tydryhmaa. Nain saadaan pidettya tyémaa aikataulussa ja tehokkaana. Esim. katolla
on villojen vaihtoa yms. muuta ty6ta niin toinen tyéryhmista pystyy tekemdan vedeneristeen asen-
nukseen vaadittavia edeltavia t6itad ja toinen tydryhma asentaa vedeneristetta perassa. Talla tavalla
paivittdinen ty6saavutus saadaan pidettya korkealla ja kustannustehokkaana. Saneerauskohteissa
voidaan kayttaa aliurakoitsijoita esim. purkutdissa ja pellityksissa, jos omia tydntekijoita ei ole va-
paana. Suurten saneerauskohteiden toteutusaika on noin muutamasta kuukaudesta puoleen vuo-
teen. Toteutusaikatauluun vaikuttaa paljon onko kohteessa vanhan vesikatteen ja lammoneristeiden
purkua vai toteutetaanko saneeraus vanhan kermin paalle suoraan. Suuret saneerauskohteet ovat

hyvin kilpailtuja, joten budjetoidut kate prosentit jadvat pienemmiksi kuin muissa kohteissa.
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4.3 Haasteet saneerauskohteissa

Saneerauskohteissa haasteita muodostavat puutteelliset suunnitelmat, epatarkat mittaukset, aika-
taululliset haasteet, sdaolosuhteet, tarjouslaskennan virheet, haasteelliset yksityiskohdat, aliurakoit-

sijan viiveet, asbesti,

Puutteelliset suunnitelmat aiheuttavat laskennassa ja tyon toteutuksessa haasteita, koska suunnitel-
mien selvitykseen menee ylimaaraista aikaa ja se aiheuttaa katkoksia tyén etenemiseen. Virheellisia
materiaalihankintoja syntyy, jos suunnitelmat todetaankin puutteellisiksi ja niitd joudutaan muutta-
maan sen jalkeen, kun tavarat on jo tilattu. Siksi onkin tarkedaa kayda suunnitelmat hyvissa ajoin lapi
ja miettid niita tydn toteutuksen kannalta, jos virheitd/haasteita suunnitelmissa ilmenee, niin ne on
helpompi selvittda ennen kuin ty6t on aloitettu. Suunnitelmakatselmus tulee pitaa tilaajan/valvojan
kanssa heti, jos epdkohtia ilmaantuu. Suunnitelmista kaydaan epdkohdat Iapi ja tdydennetdan/muu-
tetaan suunnitelmia esim. tydmaakokouksessa, josta laaditaan virallinen pdytékirja, jossa suunnitel-

man muutos on mainittu ja vaihtoehtoinen ratkaisu kasitelty. (Junnonen, julkaisuaika tuntematon.)

Tarjouslaskennassa tehdyt virheet, joita ovat esim. virheelliset neliémaarat, lapivientien seka ylos-
nostojen maarat vaikuttavat suoraan saneerauskohteessa, jotka toteutetaan kokonaishintaurakkana.
Kaikki laskennan puutteet heijastuvat suoraan budjetoituun kate prosenttiin. Urakkatarjouspyyn-
nodissa on yleensa pyydetty optiohintoja mahdollisille lisatdille esim. alustan korjauksille, rdystaiden
korjauksille tai kallistusten korjauksille. Kun ne on otettu huomioon jo tarjousvaiheessa niin niiden
korjaus kustannukset pystytdan laskuttamaan tilaajalta, jos ne huomataan vajaiksi purkutyévai-
heessa ja niitd joudutaan korjaamaan. Nain ollen tarjouslaskijalla on my®s suuri vastuu urakan tu-
loksesta. Nykyadn laskentaohjelmistot ja mittaustydkalut ovat kehittynyt paljon, jolloin virheet jadvat
myds pienemmiksi. Urakkaneuvotteluissa kdydaan lapi tarjouspyyntd ja annettu tarjous, joita vertail-
laan keskendan. Urakkaneuvottelut ovat ennen sopimuksen syntymista ja niita kdydaan tarvittaessa
useamman kerran, jotta sopimukseen paastaisiin. Neuvotteluissa tarkastellaan vield mahdolliset epa-
kohdat ja niista voidaan pyytaa lisda suunnitelmia tai vaikka hinnanpaivitysta, jos tyévaihe kuvauk-

seen lisatadn/muutetaan tehtavaa tyota.

Aikataulullisia haasteita saneerauskohteissa ovat yleensa kesdisin paalla oleva kiire ja muina aikoina
haastavat sadolosuhteet, kun sad muuttuu jatkuvasti. Aikataulut suunnitellaan yleensa viikkoaikatau-
luna, jolloin muutaman pdivan viivastys vaikuttaa pitkalle eteenpadin. Siksi on tarkeda urakkaa suun-
nitellessa miettia, kuinka pysymme mahdollisimman hyvin aikataulussa, vaikka joku tydvaihe myo-
hastyisikin. Silloin voidaan suorittaa jo valmistelevia toitéd seuraavaa vaihetta varten niin havitty aika

pystytdadn minimoimaan.

Haasteellisia yksityiskohtia voi olla esimerkiksi. suojelukohteissa, joissa ulkonakoon liittyvia yksityis-
kohtia ei saa muuttaa liikaa, ettd rakennuksen sille maaratty historiallinen arvo sailyy. Saneeraus-
kohteissa haasteita voi aiheuttaa katoilla esiintyvat kattotyypin vaihtelut ja niiden saumojen vedenpi-
tavyys, liikkuntasaumat, ylésnostot, jiirit, lapiviennit sekd katoilla sijaitsevat laitteistot ja niiden tarvik-
keet.

Asbestia [6ytyy monista vanhoista rakennuksista vesikatolla. Vesikatolla sitd on kaytetty muun mu-

assa liima-aineessa vedeneristyksen kiinnittamiseen seka itse vesikattomateriaaleissa. Vuonna 2016
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voimaan astuneen asbestilain myéta asbestikartoitus on pakollinen kaikissa ennen vuotta 1994 ra-
kennetuissa rakennuksissa, mikali rakennuksessa aiotaan suorittaa purkutyéta. Asbestipitoisten ra-
kenteiden purkamiseen on kaytettava maarattyja suojavalineitd ja purkajilla on oltava asbestin pur-
kuluvat. Asbestia sisdltdvien rakenteiden purkaminen on suoritettava mahdollisimman siististi ja p6-

lyttdmasti, ettei se paase levidamaan. (Laine 2016.)

Sddolosuhteet ovat suuri haaste vesikattojen saneerauksissa. Tyot ovat aikataulutettava aina siten,
ettd rakenteita ei pureta enempaa kuin mita saadaan paivassa myos peitettyd vettd pitdvaan kun-
toon. Poikkeuksena toimii mahdollisesti asennettava sadsuoja, mutta yleensa sddsuojaa ei ole jarke-
vaa ottaa pieneen saneerauskohteeseen, jos kohteessa ei ole laajoja purkutdita kalliiden kulujen ta-
kia. Kohteissa, joissa rakenteet puretaan kantavaan rakenteeseen asti, on saasuoja valttdmaton,
jotta tyo pystytdan toteuttamaan laadukkaasti ja urakassa pysytaan suunnitellussa aikataulussa.
Lumi- ja vesisateet hidastavat paljon tydnetenemistd, koska vedeneristystoita ei sateiden aikaan voi
tehda. Vedeneristeiden valiin, jos jaa kosteutta tai vetta niin se aiheuttaa vuotoriskin ja vedeneris-
teet tekevat hoyrypusseja, kun aurinko lammittaa kermin pintaa. Kesalla voi ilman lampétilat kohota
liian korkeiksi, jolloin kermia ei voida hitsata kiinni, koska kermin pinta lampenee liikaa ja sulaa alle.

Tama vaikuttaa luonnollisesti katon ulkondkdén seka sen kayttdikaan negatiivisesti.
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5 TULOKSET

(salattu)

5.1  Uudiskohteiden lapikdynti

(salattu)

KUVA 5. Pienet uudiskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 6. Keskikokoiset uudiskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 7. Suuret uudiskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

5.1.1 Urakoiden etaisyydet

(salattu)

KUVA 8. Kuopion alueen uudiskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 9. Kuopion ulkopuolella uudiskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

5.2 Saneerauskohteiden lapikdynti

(salattu)

KUVA 10. Pienet saneerauskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 11. Keskikokoiset saneerauskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 12. Suuret saneerauskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

5.2.1 Urakoiden etaisyydet

(salattu)

KUVA 13. Kuopion alueen saneerauskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 14. Kuopion ulkopuolella saneerauskohteet (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)
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5.3 Nelibmaarien mukaan vertailu

(salattu)

KUVA 15. Kannattavimpia uudiskohteita (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 16. Kannattavimpia uudiskohteita (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 17. Kannattavimpia saneerauskohteita (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

KUVA 18. Kannattavimpia saneerauskohteita (Janhunen 2020, CC BY-NC-ND)

5.4 Yhteenveto

(salattu)
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6 POHDINTA

Opinndytetyon tavoitteena oli tutkia yrityksen vesikattourakoita viiden vuoden ajalta ja selvittaa
nadistd kannattavimmat urakat. Téman opinndytetydn tekeminen oli hyvin mielenkiintoinen ja opetta-
vainen prosessi. Taman tyon toteuttaminen opetti paljon uutta asiaa vesikattoalan urakoinnista ja
mista niiden kustannukset padosin koostuvat. Tydn tekemisessa kaytettiin yrityksen ohjelmistoa ja
arkistoa hyodyksi, josta l6ytyi valmistuneet urakkakohteet. Ohjelmiston helppokayttdisyys nopeutti
tutkimuksen etenemista ja tulosten valmistumista. Opinndytetydn tutkimuksen aloittaminen oli hie-
man haastavaa, kun ei ollut varmuutta, kuinka laajasti kdyn kustannuksia ja neliéita 1&pi, mutta ty6n
edetessa tekeminen helpottui, kun sain tutkittavat urakat selvitettyd. Tyon toteutuksessa urakat lis-
tattiin Excel-ohjelmaan, jossa niita oli helppo kasitella. Jokaiseen kokoluokkaan ja vertailuun piti ura-
koiden litteratiedot hakea uudelleen yrityksen ohjelmistosta, jotka sitten liitettiin Exceliin. Excelissa
kaikki litteroiden kustannukset jaettiin materiaali, tyd, kuljetus ja alihankinta kustannuslajeihin, jolla
saatiin selkea taulukko ja ndhtiin helposti mitka kustannuslajit ylittavat budjetoidut luvut. Tydhén
liittyva aikataulutus auttoi pitamaan suunnitelmista kiinni ja helpotti tydn etenemistd, kun tiesi mitd
tarvitsee olla milloinkin valmiina. Teksti pohjautuu omaan kaytédnndssa opittuun tietoon seka vede-

neristysalan kirjallisuuteen.

Tyobssa jai viela paljon asioita kdymatta Iapi, jotka olisi voinut liittad tehtyyn tutkimukseen, mutta
tyohon kaytetty rajallinen aika ei antanut taltd erda siihen mahdollisuutta. Tutkimukseen merkitta-
vimpia selvityskohteita voisi olla urakoiden tydnkuvauksen mukaan rajaus seka padurakoitsijana toi-

mivan rakennusliikkeen kokoluokan vaikutus urakoihin, kuten resurssit, tyoturvallisuus, aikataulutus.

Ty6 onnistui kokonaisuudessaan hyvin ja tydsta jai paljon arvokasta tietoa tulevaisuuden ty6tehta-
viin, kun ymmartaa paremmin tyon suunnittelemisen tarkeyden kustannusten hallintaan. Opinnadyte-
tyosta saaduilla tiedoilla voidaan jatkossa panostaa enemman kokoluokaltaan kannattavimpien koh-

teiden haalintaan.
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