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Kasitteita

Katselmus

Kertahakija

Kvv

Rakennushankkeeseen ryhtyva

Sahkdinen asiakirja

Sahkoinen asiointi

Tarkastusasiakirja

yleisesti rakennusteollisuudessa kaytetty ilman-
vaihtoa tarkoittava lyhenne

hallintoasiaa kasittelevén viranomaisen jarjes-
tama, paikalla tehtavaan havainnointiin perustuva
menettely, jolla viranomainen hankkii selvitysta

asian ratkaisemista varten

satunnaisesti oman tarpeen mukaisesti palvelua

kayttava henkilo

yleisesti rakennusteollisuudessa kaytetty kiinteis-

ton vesi- ja viemarilaitteistoa tarkoittava lyhenne

luonnollinen henkild, joka nimiin rakentamisen eri
luvat haetaan, vastaa rakennushankkeen onnistu-

misesta

sahkdisella tiedonsiirtomenetelmalla lahetetty hal-

lintoasiaan liittyva viesti

asian hoitamista tietoverkossa palvelun tuottajan

tarjoamaa palvelua kayttaen

yksityiskohtainen tarkastuslista



1 Johdanto

Maankayttd- ja rakennuslaki maaraa kunnille huolehdittavaksi alueidensa kaytén suunnit-
telun, rakentamisen ohjeistuksen ja valvonnan sekd maapolitiikasta huolehtimisen. Kun-
nalla tulee olla kaytettéavissaén tehtaviin riittavat voimavarat ja asiantuntemus. (MRL
132/1999, 20 §8.)

Lain mukaisesti Imatran kaupungissa rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii
kunnan maaraama rakennuslautakunta. Maankayttd- ja rakennuslaissa on maaratty kun-

nassa oltavan neuvontaa ja valvontaa varten rakennustarkastaja.

Yhteiskunnan kehittyessa ja digitalisoitumisen kiihtyvassa kehityksessa rakentamisen ja ra-
kennetun ympériston viranomaisvalvonta tulee myés pitdd kehityksen rattailla kyydissa.
Kuntatalouden taloudellisten haasteiden ja sen mukana tuomien kustannuspaineiden
myOtad viranomaistoimintaa on tehostettava ja kehitettdva kustannustehokkaammaksi.
Vuonna 2011 asetettiin ymparistoministerion toimesta tydryhma selvittaémé&an rakennus-
lupa-asioinnin tehostamiseksi ja kehittdmiseksi. Tyéryhmén selvityksen ja ehdotuksen pe-
rusteella ymparistominiterié kaynnisti hankkeen s&ahkdisen asiointipalvelun luomiseksi.

(Ymparistoministeric 2020.)

Ymparistoministerion kaynnistaman hankkeen seurauksena jarjestetyn tarjouskilpailun val-
takunnallisen asiointipalvelun ja pilotoinnista voittajaksi vuonna 2012 valikoitui IT-palvelu-
talo Solita Oy yhdessa yhteistydkumppaninsa Sito Oy:n kanssa. Yritysten yhteistyon tulok-
sena syntyi sdhkoéinen asiointialusta Lupapiste-palvelu. Lupapiste otettiin kaytté6n vuonna
2013. Ymparistoministerion kaynnistaman hankkeen seurauksena jarjestetyn tarjouskilpai-
lun valtakunnallisen asiointipalvelun ja pilotoinnista voittajaksi vuonna 2012 valikoitui IT-
palvelutalo Solita Oy yhdessa yhteistydkumppaninsa Sito Oy:n kanssa. Yritysten yhteisty6n
tuloksena syntyi sahkdinen asiointialusta Lupapiste-palvelu. Lupapiste otettiin kayttéon
vuonna 2013. (Evolta 2020.)

Imatran kaupungin rakennusvalvonnassa Lupapiste-palvelu otettiin koekayttédn 2014 lop-
puvuodesta. Palvelu otettiin laajempaan kaytt66n vuonna 2015 paperisen lupahakemusten
rinnalle ja vuodesta 2016 rakennuslupia ohjeistettiin hakemaan ainoastaan sédhkoisen Lu-

papiste-palvelun kautta. (P6lj6 2020.)

Rakentamiseen liittyva lupaprosessi on rakennushankkeeseen ryhtyvan, suunnittelijoiden
ja lupaviranomaisten yhteisty6ta vaativa prosessi. Rakennusluvan sahkoistymisen myoéta
my0s suunnittelijat ja rakennushankkeeseen ryhtyvét ovat joutuneet ottamaan uuden nyky-
aikaisemman toimintatavan kayttoon. Taman tyon tarkoituksena on selvittdd Imatran kau-

pungin rakennusvalvonnan toimintaa, lupaprosessin kulkua ja keskeisimmat



ongelmakohdat lupaprosessissa. Tavoitteena on tehostaa ja kehittda sahkoéisen lupapro-
sessin kayttda rakennusvalvonnassa ja luoda yhtenevat toimintatavat Imatran kaupungin
lupaviranomaisille sekad luoda selkea ohjeistus rakennus- tai toimenpideluvan hakijalle
hankkeelle tarvittavan luvan tyypista ja tarvittavista suunnitelmista ja dokumenteista. Tassa
tydssa tarkastellaan myds myodnnettyjen rakennuslupien maaran kehittymista paperisen lu-

paprosessin aikakaudelta sdhkoéisen lupaprosessin aikakaudelle.

Taman tyon tilaajana toimii Imatran kaupungin rakennusvalvonta. Imatran kaupungin pal-
velut on keskitetty kolmen eri osaston alaisuuteen; konsernipalvelut, hyvinvointi- ja koulu-
tuspalvelut seka kaupunkikehitys- ja tekniset palvelut. Asumis- ja rakentamisasioista, kau-
punkisuunnittelusta, infrasta sekd ymparisténsuojelusta Imatralla vastaa kaupunkikehitys-

ja tekniset palvelut. Asumis- ja rakentamisasioista vastaa Imatran rakennusvalvonta.

Imatra sijaitsee Etela-Karjalassa Vengjan rajalla. Imatra on perustettu 1948 kauppalaksi ja
muutettiin kaupungiksi vuonna 1971. Nykyaan Imatra on Etela-Karjalan toiseksi suurin
kunta vakiluvultaan 26 525 asukkaalla. Imatran kaupunki on rakenteeltaan hyvin hajanai-
nen, merkittdvimpina asuin- ja likekeskittymind Vuoksenniskan, Mansikkalan ja Imatran-
kosken alueet. (Talka 1997, 272)



2 Lainsaadanto
2.1 Yleista

Lainsdadannolla tarkoitetaan voimassa olevia lakeja ja muita sdadoksia ja laajassa mie-
lessa koko voimassa olevaa oikeutta. Lainsdadanndlla voidaan tarkoittaa myos lakien saa-

tamiseen liittyvaa toimintaa, lainsdadantaa. (Eduskunta 2020.)

Tarkein maankaytén ja rakentamisenohjauskeino on vuonna 2000 voimaan tullut maan-
kayttd- ja rakennuslaki. Laki on maaratty koskemaan alueiden suunnittelua, kayttoa ja ra-
kentamista. Maankaytt6- ja rakennuslakia tarkemmat saanndkset alueiden kaytésta ja ra-
kentamisesta sisaltyvat ymparistéministerion asetuksiin ja maankayttt- ja rakennusasetuk-

seen. (Ymparistoministerio 2020.)

Rakentamista ja maankayttoé ohjataan kunnissa kaavoituksella ja rakennusjarjestyksella.

Kuviossa 1 on esitetty lakien ja maaraysten hierarkia.

Lait ja
asetukset

Maankaytto- ja rakennuslaki
Maankayttd- ja rakennusasetus

Viranomaismaaraykset Ymparistoministerion asetukset

Ymparistéministerion ohjeet

Viranomaisohjeet Muut viranomaisohjeet

Standardit
Tyyppihyvaksynnat
Kayttdselosteet

Muut

Kuvio 1. Lakien ja maaraysten hierarkia. (Kosteus- ja hometalkoot)

Maankaytto- ja rakennuslaki on kaiken rakentamista ohjaavan lainsdddannén ja ohjeistuk-
sen perusta. Sitd tdydentamaan on annettu maankaytto- ja rakennusasetus. Lain yksityis-
kohtien rajallisuuden takia ymparistoministerid on asetuksillaan ja ohjeistuksillaan tayden-

tanyt rakentamista koskevia lakeja ja asetuksia.

Rakennusperinnén ja kulttuurimaisen yllapidon ja suojelun lahtékohtana on maankaytto- ja

rakennuslaki. Rakennettua ympéristda ja maiseman suojelua koskemaan on maaratty



my0s laki rakennusperinnén suojelemisesta ja luonnonsuojelulaki seka eraitd muita séaa-

doksia, muun muassa kirkkolaki ja laki ortodoksisesta kirkosta. (Ymparistoministerio 2020.)

Suomen rakentamista ohjaavat laajat ja moninaiset lait ja asetukset. Kaiken rakentamisen
lakien, asetusten ja ohjeistuksen tulee perustua maankaytto- ja rakennuslakiin sek& maan-
kaytto- ja rakennusasetuksiin. Naiden lisdksi kunnat ovat laatineet rakennusjarjestyksen

ohjaamaan oman kunnan alueella tapahtuvaa rakentamista.
2.2 Rakennuslainsaadannon kehitys

Ensimmainen Suomen itsenaisyyden aikana saadetty rakentamista koskeva laki oli asema-
kaavalaki, (AKL 145/1931). Lakia taydentdamaan annettiin asetuksen luontoinen rakennus-
saantd (41/1932). Asemakaavalakia seurannut yleislaki ymparistonkaytosta, rakennuslaki,
minka valmistelu aloitettiin jo 1940-luvun loppupuolella. Lakia valmisteltiin vuosien ajan ja

pitkallisten valmistelujen ja tarkistusten jalkeen laki hyvaksyttiin eduskunnassa 1958.

1.7.1959 voimaan tulleeseen rakennuslakiin tehtiin vuosien saatossa lukuisia muutoksia,
tarkennuksia ja lisdyksia. Tarkeimpid muutoksia ja lisdyksia rakennuslakiin rakennusval-

vonnan kannalta olivat:

rakennustarkastajasta padsaantoisesti pakollinen (v.1960)

kerroksen méaaritelmat (v.1965)

- rakennuksen purkamislupa (v.1975)

- rakennusvalvontaa koskevia uudistuksia (v.1977)

- rakennuslain sdatamisen yhteydessa tehdyt muutokset (v.1985)

- rakennusjarjestys, rakennusvalvonta ja rakentamismaaraykset (v.1989)

- kestava kehitys seka kunnallisen paatésvallan lisddminen poikkeuslupa-

asioissa ja kaavoituksessa (v.1990)
- rakentamista koskevia muutoksia (v.1994)

- rakennustuotedirektiivistd johtuvia muutoksia sekda muita rakentamista

koskevia muutoksia (v.1995)

- uuden luonnonsuojelulain saatamisen yhteydessa tehdyt muutokset
(v.1996)

Useiden muutosten ja lisdysten takia laki alkoi olla monimutkainen ja vaikea tulkittava. Ta-

man takia kaynnistettiin rakennuslainsdddannon kokonaisuudistus, mink& seurauksena



olemassa oleva rakennuslaki kumottiin ja rakentamista ohjaamaan asetettiin nykyinen
maankaytto- ja rakennuslaki. (HE 101/1998)

2.3 Maankaytto- ja rakennuslaki ja maankaytto- ja rakennusasetus

Maankaytto- ja rakennuslaki toimii ennen kaikkea rakennettua ymparistdoa ohjaavana teki-
jand. Maankaytt6- ja rakennuslaki on asetettu vuonna 1999 ja se astui voimaan vuonna
2000. Laissa on saadetty alueiden ja rakennusten suunnittelusta, rakentamisesta ja kay-
tostéd. Maankaytto- ja rakennuslaki yleislakina koskee ympéaristokayton osalta kaikkia alu-
eita maalla ja vedessé. Lakia ei ole kuitenkaan s&adetty silla tarkkuudella, etté se kattaisi
kaiken ymparistokayton ja rakentamismaaraykset. Lakia on tarkentamaan ja tulkinnan hel-
pottamiseksi, on lain 28:n mukaisesti annettu tarkempia saannoksié ja maarayksia asetuk-

silla, kuntien rakennusjarjestyksilla ja ministerididen paatoksilla.

Lain tavoitteena on rakentamisen ja alueuiden kayton jarjestaminen siten, etta jarjestys luo
edellytykset hyvdlle elinymparistélle ja samalla pyritdan edistaméaén kestavaa kehitysta so-
siaalisesti, ekologisesti, kulttuurisesti ja taloudellisesti. Lainsaatajilla on ollut tavoitteena tur-
vata suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, avoin tiedottaminen kasiteltavina olevissa asi-

oissa, osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun seka monipuolinen asiantuntemus.

Maankaytto- ja rakennusasetus on annettu tukemaan ja tarkentamaan maankaytt6- ja ra-
kennuslakia, mutta toisaalta taas helpottamaan lain tulkintaa selkokielisilla maarayksilla ja

tulkinnoilla.
2.4 Rakennusjarjestys

Rakennus- ja maankayttolain 148:n mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjar-
jestys, jonka hyvéaksyy kunnanvaltuusto. Rakennusjarjestyksessa kunta voi antaa erilaisia
maarayksia rakentamiseen eri alueilla kunnan kehittdmiseen liittyvien strategioiden ja visi-
oiden mukaan. Rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitel-
mallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen seké hy-
van elinympariston toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeelliset maaraykset. (MRL
132/1999, 14 8))

Kaupunkikehittamislautakunnan asettama rakennusvalvontajaosto toimii kunnan rakennus-
valvontaviranomaisena. Rakennusvalvonta toimii rakennusvalvontajaoston alaisena. Imat-
ran kaupungin hallintosd&nnéssa on maaritelty rakennusvalvontajaoston tehtavien ja toimi-

vallan seka paatosvallan siirtamisesta rakennusvalvonnalle. (Rakennusjarjestys 2016.)



Rakennusjarjestyksessa annetut maaraykset koskevat rakennuksen kokoa ja sen sijoittu-
mista, rakentamistapaa, rakennuspaikkaa, kiinteistjen aitaamista, rakennettua ymparistdéa
ja sen hoitoa, vesi- ja jatevesihuollon jarjestelmia, rakennelmia seka niihin rinnastettavissa

olevia paikallisia rakentamista ohjaavia asioita.

Paikallisista oloista johtuvat sopivan ja suunnitelmallisen rakentamisen, hyvan, terveellisen
ja viihtyisan elinympaéristdn toteutumisen ja sailyttamisen seka kulttuuri- ja luonnonarvojen
huomioon ottamisen kannalta tarpeelliset maaraykset rakentamisen ja maankaytén ohjaa-

miseksi on annettu Imatran kaupungin rakennusjarjestyksessa. (Rakennusjarjestys 2016.)

Imatran kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt voimassa olevan rakennusjarjestyksen
20.6.2016 ja vahvistanut sen paatdspykalalla § 52. Voimassa oleva rakennusjarjestys on

astunut voimaan 1.8.2016 alkaen.
2.5 Arkistolaki

Arkistotoimi

Arkistoitavia asiakirjoja ovat arkistonmuodostajalle tehtaviensa takia saapuneet tai muodos-
tuneet asiakirjat. Asiakirja on kirjallinen tai kuvallinen esitys, mika on luettavissa, kuunnel-
tavissa tai muuten ymmarrettavissa. Asiakirja voidaan aikaansaada sahkoisesti tai muulla
vastaavalla tavalla ja on ymmarrettavissa teknisin apuvalinein. Asiakirjojen kaytettavyys ja
sailytys kuuluu arkistotoimen tehtéaviin. Arkistotoimi vastaa asiakirjojen tietopalvelusta, maa-
rittaa asiakirjojen sailytysarvon ja havittaa tarpeettoman aineiston. (Arkistolaki 831/1994, 6
§,78)

Asiakirjojen laatiminen, sdilyttdminen ja kaytto

Arkistolaitos maaraa pysyvaan sailytykseen maarattyjen asiakirjojen materiaalin ja mene-
telman pitkdaikaista sailytysta kestavaksi. Asiakirjoja lainattaessa toiseen arkistolaitokseen,
muuhun laitokseen tai viranomaiselle on varmistettava asiakirjojen valvottu kayttd ja turval-
linen sailyttaminen. (Arkistolaki 831/1994, 11 §, 15 §)

Arkistoimisella on merkittéava rooli rakennusvalvonnan toimessa. Paperiset lupahakemuk-
set, niihin liittyvat piirustukset ja selvitykset seka lupapaatds on pitanyt koostaa yhdeksi
sidotuksi kansioksi ja toimittaa arkistoholviin. Arkiston jarjestyksen yll&pito ja tiedon etsimi-
nen papereista on vaatinut paljon tybaikaa. Sahkoisen arkistoinnin mahdollistuessa, pape-
riarkistot on pyritty soveltavin osin siirtdd sdhkoiseen muotoon. Séhkoisesti haetut luvat ja
niiden sisaltdmat asiakirjat arkistoidaan suoraan séhkdiseen arkistoon lupapaatoksen saa-
misen jalkeen. Arkiston kayttd on sahkoistymisen seurauksena helpottunut ja nopeutunut.
(Jappinen 2020.)



3 Imatran kaupungin rakennusvalvonnan toiminta

Imatran kaupungin rakennusvalvontajaosto vastaa kaupungin alueiden rakennusvalvon-
nasta. Jaosto on siirtanyt toimivallan viranhaltijalle kuntalaissa (365/1995) annettujen saa-
dosten mukaisesti siten, etté vain yli 1200 k-m? rakennukset ja muuten merkittavien toimen-
piteiden luvittamisen kasittelee rakennusvalvontajaosto viranhaltijan valmistelun ja tiedon

annon perusteella.

Imatran rakennusvalvonnassa tydskentelee kokoaikaisesti 5 henkil6a ja osa-aikaisesti yksi
henkild. Vaestdkehitys on Imatran kaupungissa ollut negatiivista aina 1990-luvulta saakka.
Vaestomaaran vahenemisen vaikutuksesta kaupungin verotulot ovat myos laskussa ja sa-
manaikaisesti korjaus- ja investointirahoituksen tarve on kasvanut. Kaupungin rikkonainen,
useammasta erilladn olevista asuinkeskittymasta koostuva kokonaisuus, tuo lisdhaas-
teensa kustannushallintaan. Taman seurauksena kustannuspaineita ja sdatokeinoja on ha-

ettava myds kaupungin jokapaivaisesta toiminnasta ja palvelutasosta.



4 Rakennetun ymparistdon valvonta

Maankayttd- ja rakennuslaissa on kuntaa velvoitettu huolehtimaan alueidensa rakentami-
sen ohjauksesta ja valvonnasta sekéd maapolitiikan harjoittamista ja kaytdn suunnittelusta.
Kuntien tulee huolehtia kaytettavissa olevien resurssien riittavyys tehtavin. Asukkaiden viih-
tyvyyden kannalta rakennetun ympariston kunnossapito on olennainen asia yhdessa tont-
tien siisteyden ja yleisen jarjestyksen kanssa. Rakennus ja sen ymparisto tulee pitdad myon-
netyn rakennusluvan mukaisessa kunnossa, eiké se saa aiheuttaa haittaa terveellisyydelle
ja turvallisuudelle. Rakennetut rakennukset ja muut mahdolliset kiinteistolle kiinte&sti sijoi-
tetut rakennelmat on pidettavéa kunnossa ja mahdollisen ilkivallan, onnettomuuden tai luon-
nonilmididen aiheuttamat vahingot ja vauriot tulee korjata. Liséksi suojeltavien rakennusten
kunnossapidossa on otettava huomioon suojeluarvo ja sen sailyvyys. Tontin kayttotarkoi-
tuksen tulee olla asemakaavan mukaista. Tontin kayttétarkoituksen mukaisesta kaytosta ei
saa poiketa tavalla, mikd voi aiheuttaa naapureille haittaa tai rumentaa ymparist6a. (MRL
132/1999)

4.1 Rakennusvalvonta

Kunnan rakennusvalvonnasta on maankéaytto- ja rakennuslaissa maaréatty seuraavasti:

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavista huolehtii kunnan maaraama lautakunta tai
muu monijaseninen toimielin, jona ei kuitenkaan voi toimia kunnanhallitus. (MRL
132/1999, 21 8.)

Rakentamisen neuvontaa ja valvontaa varten kunnissa tulee olla rakennustarkastaja.
(MRL 132/1999, 21 8.)

Rakennustarkastajalta vaadittavasta kelpoisuudesta sdadetddn tarkemmin asetuk-
sella. (MRL 132/1999, 21 8.)

Imatran kaupungin rakennusvalvonnassa tydskentelee vakinaisena 6 henkilda. Rakennus-
valvonnan tehtéviin kuuluu jatkuva rakennetun ymparistdn valvonta. Kaupungin asukkaiden

edun kannalta valvottavia asioita ovat muun muassa;

luvaton rakentaminen

rakennetun ympariston kunnossapito

kayttotarkoituksen luvaton muutos

piha-alueiden kaytt6



4.2 Rakentamisen luvat

Pienenkin hankkeen toteuttamiseen saatetaan tarvita lupa. Luvan tarpeellisuus ja luvan
tyyppi on maaritelty yleensa kaupungin rakennusjarjestyksessa pienempien hankkeiden

osalta. Yleisimmat kaytetyt lupatyypit ovat seuraavat:
- rakennuslupa
- toimenpidelupa
- toimenpideilmoitus
- purkulupa
- tilapdinen lupa
- maaraaikainen lupa
- poikkeamislupa.

Kuviossa 2 on havainnollistettu osapuolten osallistuminen rakennushankkeen eri vaiheisiin.

péasuunnittelija
rakernussuunnittelija
pohjaakennussuunnittelija
rakennesuunnittelija
LVI- ja sahkdsuunnitielija

ssustusswunnttelig

pabunallisuussaunnittelja / muut suunnittslijat

| rakenr

ymeinen / ymparsto / gel

hankkeen vaiheeseen osallistuvat

s/ museoviranomainen / museovirasto / jeotekninen osasto

rakentaja

o | > g > g

‘__i‘i hankeidea ) ( ennakkonsuvottelut rakennusluvan haceminer rakennuslupa (aloituskokous)  ( tarkastukset, lopputarkastus _

‘;_’ ENNAKKONEUVOTTELU NAAPURIEN KUULEMINEN ALOITUSKOKOUS KORJAUS- JA MUU-

3 * kaavatilanne LAUSUNNQOT « rakennushankceeseen ryhyva TOSRAKENTANINEN | 2
8« mahdolinen raksnnuskielto + ernen rakennusiura- « rakennusvalventaviranomanen » VUosi-ja huolto- g
é « rakennussuojelutavcitteet asiakifojen jatamista « paasuunnttelia kerjaukset >
=  muiden lupien tarve RAKENNUSLUPAHAKE- * Vastaava lyonphtzja « luvanvaraiset korjauk- i
5 * naapurien rakennushankkeet MUKSEN KASITTELY  * Kijataan set ja muutokset ]
E  kaupunkikuvalliset tavoitieet « lupa- ja valyonta- - velwitteet - rakennuslupa 2
b « pohjaolosuhteet jne. maksu - vasiuuhenkiot - loimenpidelupa ]
= ENNAKKONEUVOTTELU ® alottamisokeus - tarkastuksia sucrittavat Fenkilot =
2 * saunnittefijan/ suunnitelipiden kelpoisuus N - selvitykset ja toimenpiteet raken-

g « ratkaisun lahtdkohdat ja erityisvaatimucset tamisen laadun huolehtinisexsi

5 * suunnitelman toimivuus ja tarkoitussermukaisuus * laadunvarmistusselvitys

5 » kaupunkikuvallise! ja rakennushistorialliset seikat =
Le | « ympéristéon soveltuvuus =
o _ erityisselvitysien arve jne o
£ =
s - <
¢ TARVE- | HANKE- LUONNGS- | TQTEUTUS- | 3AKENTAMINEN ' KAYTTOON- KAYTTO ®
§ SELVITYS | SUUNNITTELU SUUNNITTELU SUUNNITTELU HANKINNAT /| o110 TOMINTA 3
£ / / g
s v $
= kayttija /rakennuttaja |

‘ .orﬁIstajalkayn&]alyllapllo-organisaéti.o

Kuvio 2. Rakennusluvan hankkeen eri vaiheet ja osapuolet (RT 11-10781 2002)
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Rakennushankkeen alkaessa tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa pidetaan ennak-
koneuvotteluja, joissa rakennusvalvontaviranomaisen lasnéolo ja informoiminen tulee ottaa
huomioon. Rakennusviranomainen on hankkeessa mukana koko rakentamisen ajan hyvak-
syttyyn loppukatselmukseen saakka. Viranomaisten mukaan ottaminen jo hankkeen alku-
vaiheessa mahdollistaa lupa-asioiden ja mahdollisten poikkeamisten ja vaatimusten yh-

teen-sovittamista suunnittelutyon kanssa.
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisddmiseen seka sellaiseen muutos- ja korjaustydhon, joka on verrattavissa rakennuk-
sen rakentamiseen, on oltava rakennuslupa. Myds rakennuksen kayttdjien turvallisuuteen
tai terveydellisiin oloihin ilmeisesti vaikuttavaan muutos- ja korjaustyohon tarvitaan raken-

nuslupa.

Rakennustydn kohdistuessa sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, jolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen, esimerkiksi rakennuksen teknisisiin jarjes-
telmiin tai rakennuksen vaippaan, tarvitaan rakennuslupa. Jos kyseessa olevan rakennuk-
sen energiatehokkuutta ei tarvitse maankaytto- ja rakennuslain nojalla parantaa, ei raken-
nuslupaa tarvita. (MRL 132/1999, 125 8.)

Rakennuksen kayttdtarkoituksen muuttuessa olennaisesti muuttamista varten tarvitaan ra-
kennuslupa. Kayttétarkoituksen muutoksen luvanvaraisuutta harkittaessa on huomioitava
sen vaikutusta kaavan toteuttamiseen, muuhun maankayttoon ja rakennukselta vaadittaviin
ominaisuuksiin. Esimerkkina lupaa edellyttavana kayttétarkoituksen muutoksena pidetaan

loma-asunnon kayton muuttamista pysyvaan asumiseen. (MRL 132/1999, 125 §.)
Toimenpidelupa ja -ilmoitus

Rakennelmien ja laitosten, kuten sailibn, piipun ja maston pystyttdmiseen voidaan raken-
nusluvan sijasta hakea toimenpidelupa. Rakennelmien ja laitosten lupa-asian ratkaisemi-
seen ei kaikilta osin tarvita rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta. (MRL 132/1999,
126 8.)

Jos toimenpiteelld on vaikutusta luonnonoloihin, ympardivan alueen maankayttdon taikka
kaupunki- tai maisemakuvaan tarvitaan toimenpidelupa. Lisaksi toimenpidelupa tarvitaan
sellaisen rakennelman pystyttamiseen ja sijoittamiseen, jota ei pideta rakennuksena. Myds
muuhun kuin rakennuslupaa vaativaan rakennuksen ulkoasua muuttavaan toimenpitee-
seen sek& asuinrakennuksen huoneistojarjestelyihin on haettava toimenpidelupa. (MRL
132/1999, 126 8.)
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My6s rakennuksen julkisivun muuttuessa seka rakennusosan tai teknisen jarjestelman
vaihtuessa tarvitaan toimenpidelupa. Taman edellytyksena toimenpiteen on voitava vaikut-
taa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. (MRL 132/1999, 126 §.)

Kunnan rakennusjéarjestyksessa voidaan maarata, ettd merkitykseltaan ja vaikutukseltaan
vahaiseen toimenpiteeseen voidaan ryhtya ilman rakennus- tai toimenpidelupaa. Taméan
edellytyksend on asianomaisen tehtava téata koskeva ilmoitus kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle. (MRL 132/1999, 129 8.)

Purkulupa

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen tarvitaan purkulupa. Lupa tarvitaan asemakaava-
alueen ja alueella, jolla asemakaavan laatimiseksi on voimassa rakennuskielto seka yleis-
kaavan niin maaratessa. Jos purettava rakennus on voimassa olevan rakennusluvan,
maankayttod- ja rakennuslain mukaisen katusuunnitelman, maantielain mukaisen hyvaksy-
tyn tiesuunnitelman tai ratalain mukaisen hyvéksytyn ratasuunnitelman toimenpiteen vaiku-
tusalueella, ei erillistéa purkulupaa tarvita. Talousrakennuksen tai muun vahaisen rakennuk-
sen purkamiseen ei lupaa tarvita, ellei rakennus ole historiallisesti merkittéava tai rakennus-

taiteellisesti arvokas tai tallaisen kokonaisuuden osa. (MRL 132/1999, 127 §.)

Jos rakennuksen purkamiselle ei tarvita lupaa, on siitd kuitenkin ilmoitettava kunnan raken-
nusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkutyén aloittamista. Rakennusvalvontavi-
ranmainen voi 30 paivan kuluessa hylata purkamisilmoituksen ja vaatia purkuluvan hake-
mista. (MRL 132/1999, 127 §.)

Tilapainen lupa

Rakennusvalvontaviranomainen voi maankaytt6- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin mu-
kaisesti myontaa rakennusluvan tilapaisena lupana. Tilapainen lupa myénnetddn enintaan
viideksi vuodeksi vain sellaiselle rakennukselle, jonka kayttotarkoitus, arvo ja rakenne huo-
mioiden katsotaan tarkoitetun pysyttavaksi paikallaan enintddn viiden vuoden ajan. (MRL
132/1999, 176 8.)
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5 Rakennusvalvonnan digitalisoiminen
5.1 Yleista

Kiihtyvassé digitalisaatiossa tietojarjestelmien ja verkkoyhteyksien toimintavarmuus on eh-
doton edellytys. Toimintavarmuuden varmistamiseksi on vaadittu ja vaaditaan jatkuvaa ke-
hitysty6téa jarjestelmien toimittajilta, tietoverkkojen yllapitajilta sek& kuntien omien it-laitteis-

tojen pitamista ajantasaisena.

Meidan IT ja talous Oy, Meita, toimii Imatran kaupungin IT- ja taloushallinnon kumppanina,
joka toimittaa tarvittavat laitteistot ja ohjelmistot tydntekijoiden kayttdon. Rakennusvalvon-
nan sahkoistamisen mahdollistamiseksi Imatran rakennusvalvontaan on jarjestelmiksi vali-

koitunut Lupapiste-palvelu, Facta-kuntarekisteri ja Louhi-palvelu.

Rakennusvalvonnan digitalisoituminen Imatralla toi uuden toimintatavan rakennusluvan ha-
kemiseen. Kertahakijalle séhkdinen lupajarjestelma nayttaytyy taysin uudelta tavalta hakea
lupaa, poiketen kaikesta totutusta. Luvan hakijan nédkdkulmasta muutos on vaikuttanut to-
dellista suuremmalta. Luvan hakeminen tapahtuu edelleen saman lainsaadannon alaisuu-
dessa, eika digitalisaatio ole tuonut muutosta lupaan tarvittavien asiakirjojen maarasta.
Muutos on koskenut tapaa, jolla rakennuslupaa haetaan ja miten asiakirjat tulee toimittaa
viranomaiselle. Aiemmin paperilla haettavaan lupaan oli tarjolla ohjeistus luvanhakemiseen,
mutta vastaavaa ohjeistusta ei sahkdiseen hakemiseen ollut. Kertahakijalle tama saattoi

aiheuttaa hammennysta.
5.2 Lupapiste

Imatran kaupungin rakennusvalvontaan on sahkdiseksi lupajarjestelméaksi valittu Evolta
Oy:n yllapitaméa Lupapiste-palvelu. Lupapiste-palvelu on ymparistoministerion kilpailutuk-
sen voittaneen Solita Oy:n kayttdjien kanssa tiiviissa yhteistydssa kehittama jarjestelma.
Jarjestelman yllapitaja jarjestdd edelleen kayttdjille yhteisia koulutustilaisuuksia, joissa
my0s kerataan palautetta jarjestelman toimivuudesta, puutteista ja kehityskohteista. Naiden
pohjalta jarjestelmaa kehitetaan kayttajien kokemuksien ja tarpeiden perusteella. Taman
takia, kehityksen edelleen jatkuessa, jarjestelman soveltuvuus rakennusvalvonnan kayt-
t6on on saatu todella hyvalle tasolle. Lupapiste-palvelu on talla hetkelld kaytéssa jo 294

kaupungissa tai kunnassa. (Lupapiste 2020a)

Lupapisteen toimittamia palveluita voi jokainen kunta raatéloida omien tarpeidensa mu-

kaan. Jarjestelma antaa mahdollisuuden valita toimintalaajuuden neuvontapalvelusta
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lupapaatoksen tekemiseen saakka. Kuviossa 3 on esitetty Lupapisteen tarjoamat palvelut

rakennusvalvonnalle.

< P o 2 P o~ 239G
Anuksen sisdtilojen muutos
A1 merkittiva sisimuutos)
ASIOINTI JA LUPAKASITTELY TIEDONHALLINTA JA ARKISTOINTI PAATOKSENTEKO

Kuvio 3. Lupapisteen palvelutarjonta (Lupapiste 2020b)

Imatran kaupungin rakennusvalvonnassa on neuvontapalvelun lisdksi kaytdssa hakemus-
palvelu. Paatdksenteko-ominaisuutta ollaan tuomassa Imatran kaupungin rakennusvalvon-
nassa Lupapiste-palveluun lahitulevaisuudessa. Vuonna 2015 lupahakemuksista 14 % ja-

tettiin sahkodisessa palvelussa ja vuonna 2019 lahes kaikki. (Imatran kaupunki 2020b)

5.3 Facta-kuntarekisteri

Kuntien tarpeeseen on kehitetty Facta- ja KuntaNet -kuntarekisterit rekisteritietojen hallin-
taan. Kunnilla on yllapidettavana ja arkistoitavana monenlaista tietoa. Kaikki kuntalaiset,
jokainen kiinteisto ja kaava on rekisteroityné kunnan rekisteriin. Yllapidettavan ja arkistoita-
van tiedon maard kasvaa paivittain tehden tiedon hallinnasta haasteellista. Tiedon etsi-
mistd, hallintaa ja kayttéa helpottamaan ja nopeuttamaan on kehitetty tehokaita ja helppo-
kayttoisia valineita.

Rekisterien tulee vastata tdman paivan haasteisiin, laatu- ja palveluvaatimuksiin.

Nama tosiasiat tunnistaen olemme kehitténeet kunnille sopivan kuntarekisterin palve-

luineen ja siihen liittyvine paikkatietolaajennuksineen. Kaytdssa on kaksi toisiaan vas-

taavaa ratkaisua: Facta ja KuntaNet. (CGI 2020.)

Kuntarekisteri koostuu erilaisista osajarjestelmistd, jotka palvelevat eri kayttajaryhmia seu-

raaviin aihealueisiin liittyen:

- maaomaisuus, kaavoitus ja paikkatietoratkaisut
- rakennusvalvonta, kiinteistot ja vaestttiedot

- ymparist6, ymparistoterveys ja jatehuolto (GCI 2020.)
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5.4 Louhi-palvelu

Imatran kaupungilla on kaytossa Sitowise Oy:n operoima paikkatietopohjainen Louhi-pal-
velu. Palvelun kartastosta on suora paasy kiinteistétunnuksiin, rakennustietoihin ja kaava-
maarayksiin.

Maankaytdn suunnittelu ja maaomaisuuden hallinta on monitahoinen asia. Imatralla otettiin
vuonna 2019 kayttdon Sitowise Oy:n tarjoama paikkatietopohjainen Louhi-palvelu, jolla pys-
tytdan tarkastelemaan maaomaisuutta kartalla, hallinnoida sen arvoa ja muutoksia seka
hoitaa tontinvuokralaskutuksen. Palvelussa esitetaan yleis- ja asemakaavat, kaavamaa-
raykset ja suunnitelmat virkamiehille, paattajille ja kaupungin asukkaille. Yhdesta palvelusta
on loydettavissa kaikki tarvittava tieto kiinteistén omistuksen ja kaavatilanteen ja -maarays-
ten osalta. Kuviossa 4 on Louhi-karttapalvelun perusnakyma, jossa kartalla nakyvét tiedot

voidaan valita tarpeen mukaan. (Sitowise 2020.)
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Kuvio 4. Louhi-karttapalvelu. (Imatran kaupunki 2020a)

Louhi on myds kunnan paivittdinen tyokalu kiinteistd- ja rakennusrekisterin tietojen yllapi-
toon ja katseluun. Pitk&ntahtaimen suunnitelmana on sisallyttdd Louhi-palveluun kaikki kun-
talaisten kiinteist6ihin ja maanomistukseen liittyva tieto ja avata palvelu tarpeellisilta osin

kuntalaisten kayttoon tehostaen ja helpottaen tiedonsaanti mahdollisuuksia.



6 Sahkdinen rakennuslupaprosessi

6.1 Rakennuslupaprosessi
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Luvan varainen rakentaminen on monivaiheinen prosessi. Hankkeelle on maankaytt6- ja

rakennuslain nojalla osoitettava hanketta johtamaan riittdvan patevyyden omaava luonnol-

linen henkild projektin vastuuhenkiloksi. Tah&n tehtavaan valitun henkilon tehtaviin kuuluu

rakennusprojektin luvanvaraisuuden selvittdminen, vaadittujen ja tarpeellisten suunnitel-

mien hankinta ja mahdollisen rakennusluvan hakeminen. Rakennusluvan, toimenpideluvan,

purkamisluvan ja maisematy6luvan ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviran-omainen.

(MRL 132/1999, 130 8.)

Kuviossa 5 on esitetty rakennuslupaprosessin vaiheet Lupapisteessa.

Prosessikaavio hankkeen
kulusta Lupapisteessa

Hanke tulee
neuvontapyynténa \
Lupapisteeseen (asiakas)

Hankkeen kasittelijan
madrittaminen
(rakennusvalvonta)

Kasittelija kdy lapi
suunnitelmat ja pyytaa
hankkeeseen lausunnot

(rakennustarkastaja)

Suunnitelmat esitelty
ennakkoon
rakennustarkastajalle

A Hanke jatetaan vireille

: Lupapisteeseen (asiakas
4 ja paasuunnittelija)

Asiakas tayttaa
|ahtétiedot ja
pddsuunnittelija loput

Suunnittelijat liittavat
suunnitelmat ja
paasuunnittelija kay ne
lapi

Vuorovaikutus hakijan,
suunnittelijan ja
kasittelijan kesken
Lupapisteen

s 4 keskustelupalstalla

(hakemuksen
korjaaminen)

Hakijan / padsuunnittelijan toimet

Hanke nakyy
rakennusvalvonnan
tydjonossa

Hankkeeseen liitetaan
tilatut liitekartat ja
madritellddn kuultavat
naapurit (asiakaspalvelu)

Hakemus jatetddn
vireille mikali sita ei ole
aiemmin viela tehty
(hakemus voi olla
"“nakyy viranomaiselle
tilassa”)

Lupa myénnettavissa,
joten se siirretaan
Factaan rajapinnan

kautta kasiteltavaksi

~

Kuvio 5. Lupapisteen prosessikaavio (Jarvenpaan rakennusvalvonta)



16

Edella esitetyssa prosessikaaviossa on esitetty hyvin selkeasti hankkeen luvituksen kulku
Lupapisteessa. Vaikka prosessin kulku on esitetty hyvinkin selkedasti ja ohjeistus Lupapis-
teen kayttéon on jarjestelmén toimittajalta hyva, on kertahakijalle kuitenkin tarjolla vahén
ohjeistusta luvan tarpeellisuudesta ja lupahakemuksen siséllosta seka vaatimuksista. Lu-
papiste-palvelun toimittaja ei voi osoittaa yksityiskohtaisia ohjeita luvan hakijoille lainsaa-
dannon tulkintaerojen takia. Eri kunnissa saattaa olla joiltain osin poikkeavat lupavaateet ja
nain ollen toisessa kunnassa vaaditut asiakirjat ja dokumentit voivat poiketa toisen kunnan

vaateista ja myos luvituksen tarpeessakin voi olla eroavaisuuksia.
6.2 Hakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta. Hakemus jatetaan
nykydan Lupapiste-jarjestelméssa. Kaikki hakemuksen suunnitelmat ja dokumentit tallen-
netaan perustetulle hakemukselle sdhkoisina pdf-tiedostoina. Rakennuslupahakemukseen
litettdvat dokumentit ovat:

1) selvitys rakennuspaikan hallinnasta
2) rakennussuunnittelijan nimikirjoituksellaan varmentamat rakennussuunnitelman
paapiirustukset (MRL 132/1999, 131 §8.)

Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvit-

taessa edellyttaa, etta rakennuslupahakemukseen liitetdan myds:

1) ote alueen peruskartasta tai asemakaava-alueelle rakennettaessa ote asema-
kaavasta seka kiinteistorekisterin ote ja tarvittaessa tonttikartta, jos ne eivét jo
ole rakennusvalvontaviranomaisen kaytettavissa

2) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekd naiden edellyt-
tamasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista;

3) energiaselvitys

4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydesta ja korkeussuhteista

5) péatevan henkildén laatima selvitys rakennuksen kunnosta

6) muu rakennuslupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.
(MRL 132/1999, 131 8.)

Rakennusalan ammattilaisille vaatimukset ovat paasaantdisesti hallinnassa, mutta niin sa-
nottujen kertahakijoiden kohdalla on tarve ennakko-ohjeistukselle. Aiemmin, paperisilla do-
kumenteilla haettujen lupien aikakautena ennakko-ohjeistukseen oli mahdollisuuksia enem-

man asiakkaan kohtaamisen takia. Nykyisen sahkdisen lupaprosessin aikana



17

asiakaskohtaamiset on vahentynyt huomattavasti ja taman takia myo6s hakijan ohjauksen

maéara on vahentynyt huomattavasti paperillisen lupaprosessiin verrattuna.

Asiakaskohtaamisten vaheneminen johtaa suoraan hakijan ohjauksen mahdollisuuksien
vahenemiseen Tama ongelmakohta halutaan nyt ratkaista laatimalla ohje luvan hakemi-
seen sahkoisessa palvelussa ja hakemuksen sisalléllisestéd vaatimuksesta. Kertahakijoiden

haasteina rakennuslupaprosessissa on selkeiden ohjeiden ja ohjauksen puute.
6.3 Kasittely

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa toimitettavat paapiirustukset hyvaksytddn luvan
myontamisen yhteydessa. Rakennustytssa tulee noudattaa luvassa hyvaksyttyja paapii-
rustuksia. Lupa-asia voidaan kasitella myds arvioimalla rakennuksen kayttotarkoitusta, si-
joittumista ja vaikutusta ymparistoon erikseen annettavan selvityksen perusteella. Kuiten-
kaan rakennusvaihetta koskevia toita ei saa aloittaa ennen asianomaisen rakennusvaiheen

piirustusten hyvaksyttamista.

Jos rakentamisen tarkoittamaan toimintaan tarvitaan ymparistonsuojelulain (527/2014) mu-
kainen ymparistolupa eika lupien kasittelyyn sovelleta erédiden ymparistéllisten lupamenet-
telyjen yhteensovittamisesta annettua lakia (764/2019), rakennuslupa-asian ratkaisemista
voidaan lykatd, kunnes ympaéristdlupa-asia on ratkaistu, jos se rakennuksen kayttémahdol-
lisuudet tai aiotun toiminnan ymparistovaikutukset huomioon ottaen on perusteltua. (MRL
132/1999, 134 8.)

Lupahakemuksen kasittelyn sahkdistyminen on tuonut suuria muutoksia tyétapoihin ja te-
hostanut tydskentelyd. Jatetyn lupahakemuksen kasittely vaatii aina juridisten oikeuksien
tarkistuksen. Tassa tarkistuksessa selvitetaan hakijan henkil6llisyys ja juridinen oikeus ha-
kea lupaa rakentamiselle hakemuksessa osoitetulle kiinteistélle tai muutostdihin olemassa
olevaan rakennukseen. Suomessa on jokaisella kiinteistolla oma yksildity kiinteistdtunnus,
jolla kiinteistdn omistaja- ja haltijatiedot ovat helposti saatavilla, jolloin hakemuksen tietojen

tarkistus onnistuu aiempaa nopeammin samalla nayttdpaatteella. (Jappinen 2020.)

Hakemukseen kohdistettujen suunnitelmien ja dokumenttien tarkastelussa sahkoistymisen
hyodyt tulee hyvin voimakkaasti esille. Aiemmin piirrosten tarkasteluun vaaditun suuren ti-
latarpeen sijaan nykyisin suunnitelmat on helppo avata sahkdisessa muodossa nayttopaat-
teelle ja tarvittaessa selata seké lahentéad ja loitontaa tarpeen vaatiessa. Suunnitelmien ha-
vidminen, sekoittuminen sekd mahdollinen vaurioituminen on kaytannossa taysin elimi-
noitu. Mahdollisten suunnitelmien tadydentdminen ja muuttaminen onnistuu séhkdisessé jar-
jestelmdssd huomattavasti joustavammin, suunnittelijan pystyessa taydentamaan hake-

musta kellonajasta ja paikasta riippumatta. (Luukkonen 2020.)
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Kasittelyn aikainen tarvittava yhteydenotto hakijaan tapahtuu myés Lupapiste-palvelun kes-
kusteluosion kautta. Tassa osiossa kaytava keskustelu ei mytskaan ole aika- tai paikka-
sidonnainen. Kayty keskustelu dokumentoituu luvan myéntamisen jalkeen hankkeelle séh-

kdisené asiakirjana, josta tarvittaessa voidaan tarkastella. (P61jo 2020.)
6.4 Paatoksen teko ja julkipano

Lupapaatds on annettava julkipanon jalkeen ja sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon
silloin, kun se on annettu. Lupap&étds toimitetaan hakijalle. Lupapaatos tai sen jaljennos
toimitetaan lisaksi asetuksella sdadettaville viranomaisille ja niille, jotka ovat sitd huomau-
tuksessa tai erikseen pyytdneet. Jos samassa huomautuksessa tai pyynndssa on useita
allekirjoittajia, voidaan paatos tai sen jaljennos lahettdd ainoastaan ensimmaiselle allekir-
joittajalle. Ensimmainen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.
(MRL 132/1999, 142 §.)

Imatran kaupungin rakennusvalvonnassa on kaytdssa Facta-kuntarekisteri. Facta-kuntare-
kisterin yhtena toiminnallisena ominaisuutena on Kiinteistdlle tehtavien luvanvaraisten
hankkeiden paatdksen teko, johon Lupapisteessa jatetty ja kasitelty hakemus siirretéaan
sahkdisesti. Lupapiste on mahdollista integroida osaksi Facta-kuntarekisteripalvelua, joka
on Imatrallakin kaytossa. Siirron yhteydesséd hakemukseen liitetyt dokumentit siirtyvét
Facta-jarjestelmaan, jonne ne myos arkistoidaan sahkdisessa muodossa. Paatbksen teon
yhteydessa rakennuspaikan kaavaméaaraykset, toimenpiteet, viittaukset maankaytto- ja ra-
kennuslakiin sek& kunnan rakennusjarjestykseen kirjataan. Mahdollisten lupaehtojen ja
vaadittujen lupaehtokatselmuksien maaritysten jalkeen luvalle haetaan paatospykala, mika
on juokseva diaarinumero, vahvistamaan paatos. Jarjestelman vaatiman kasittelyajan takia,

paatdksen julkipano annetaan kolmantena arkipaivana paatoksen antamisesta.
6.5 Rakentaminen

Ennen luvanvaraisen rakennustyon aloittamista siita on tiedotettava rakennusvalvontavi-
ranomaista aloitusilmoituksella. Jos luvassa maaratty aloituskokous on pidetty, ei aloitusil-
moitusta erikseen tarvitse tehda. Myonnetyssa rakennusluvassa maaratty vastaava tyon-
johtaja ja mahdolliset erityisalojen tydnjohtajat tulee olla hyvaksytty tehtaviin ennen raken-
nustyon aloitusta. Rakennusluvan kasittelyssa myonnettavalle luvalle asetetaan tarvittavia
katselmuksia ja muita lupaehtoja. (MRL 132/1999, 149c §8.)
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6.6 Tarkastukset ja katselmukset

Lupahakemuksen siséllon ja laajuuden, tehtavien toimenpiteiden ja niiden vaativuuden pe-
rusteella, luvan myontava viranomainen maaraa paatoksessa toimenpiteeseen liittyvia tar-
kastuksia ja katselmuksia. Imatralla uuden pientalon tyypillisimméat paatoksessé maaratyt

katselmuksia ovat:
- aloituskokous
- pohjakatselmus
- sijaintikatselmus
- rakennekatselmus
- hormikatselmus
- iv-katselmus
- kvv-katselmus
- kayttéonottokatselmus
- loppukatselmus

Tarkastusinsinddri suorittaa luvassa maaratyt katselmukset, jotka hankkeeseen ryhtyva
huolehtii tilattavaksi viranomaiselta tyovaiheiden edistymisen mukaisesti. Hormikatselmus
maarataan pidettavaksi vain sellaisessa rakennuksessa, tulee kiintea tulisija ja savuhormi.
Lvi-tarkastaja suorittavaa iv- ja kvv-tarkastukset tarkastusinsindorin sijasta. Katselmuksista

tulee aina tehda tarkastusasiakirja, mika tulee liittaa hankkeen asiakirjoihin. (P6ljé 2020.)

Katselmuksilla tehtévaa tyota lupajarjestelman sahkoistymisesta huolimatta tehdaan viela
vahvasti paperitydna. Katselmuksilla on usein viela paperitulos-teet kohteen suunnitelmista,
lupaehdoista ja mahdollisten aiempien katselmusten kirjaukset. Katselmuksen jalkeen tulee
kuitenkin tayttaa sahkoinen tarkastusasiakirja. Kehitystyo papereista luopumiselle on kayn-
nissa ja tavoitteena on tulevaisuudessa kuljettaa séhkdinen jarjestelma mukana katselmuk-
silla, esimerkiksi tablet-laitteella. N&in tarkastusasiakirja voidaan tuottaa katselmuksen yh-

teydessa valmiiksi suoraan jarjestelmaan. (Poljo 2020.)
Aloituskokous

Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksiin kuuluu sopia lupaehtojen mukaisen aloi-
tuskokouksen jarjestamisesta rakennushankkeen osapuolten kesken. Aloituskokous tulee
jarjestaa ennen rakentamisen toimenpiteiden alkamista. Aloituskokoukseen tulee osallistua

rakennushankkeeseen ryhtyva, paasuunnittelija, vastaava tyonjohtaja ja
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rakennusvalvontaviranomainen. Kohteen vaativuuden tai merkityksellisyyden perusteella,
viranomainen voi edellyttdd kokoukseen osallistuvaksi tarvittaessa myads erityisalojen suun-
nittelijoita ja valvojia. Aloituskokouksessa arvioidaan hankkeeseen varatut resurssit, jotta
rakentamisen voidaan olettaa saavuttavan saadoésten ja maaraysten mukainen lopputulos.
Aloituskokouksessa maarataan seuraaviin katselmuksiin paikan paalla osallistuvat henkilt.
Talotekniikan osalta on myds jarjestettava aloituskokous. Yleensa se pyritaan jarjestamaan
samassa yhteydessa rakennustéiden aloituskokouksen kanssa, jolloin hankkeeseen osoi-

tetut henkilét ovat jo paikalla, mutta tarvittaessa se jarjestetaan erikseen.
Pohjakatselmus

Pohjakatselmus jarjestetaan tyémaalla, kun maanrakennusty6t on saavuttanut perustamis-
tason. Pohjakatselmuksen tilaa valvontaviranomaiselta yleensa kohteessa toimiva vas-
taava tyonjohtaja. Katselmuksessa on oltava vastaavan tyonjohtajan ja tarkastusviranomai-
sen lisaksi my6s hankkeeseen ryhtyva tai tdmén aloituskokouksen yhteydessé valtuutta-

mansa edustaja. (Luukkonen 2020.)
Sijaintikatselmus ja paikan merkitseminen

Sijaintikatselmuksen ja rakennuksen paikan merkinnan Imatralla suorittaa kaupungin
maanmittausosasto. Paikan merkitseminen tulee pyytda suoritettavaksi ennen rakennuk-
sen pohjatdiden aloittamista rakennuksen oikean sijainnin takaamiseksi. Sijaintikatselmus
voidaan suorittaa siind vaiheessa, kun rakennuksen uloimmat rakennekerrokset ja lattian
ylin rakennekerros ovat valmiina. Sijaintikatselmuksessa mitataan rakennuksen tarkka si-
jainti ja korkeusasema, vastaako se suunniteltua. Tarkeana asiana mittauksella saadaan

my06s kaupungin kartasto pysymaan ajantasaisena. (P6ljo 2020.)
Rakennekatselmus

Rakennekatselmus suoritetaan tarpeen mukaan vaiheittain. Yleisesti rakennuksen perus-
tuksiin kohdentuva rakennekatselmus tulee suorittaa, kun rakennuksen antura ja sokkeli
ovat valmiit. Perustusrakenteita ei saa peittaa eikéd rakennuksen runkotditd saa aloittaa en-
nen katselmuksen suorittamista hyvaksytysti. Rakennuksen kantavaan runkoon seka vesi-
kattorakenteisiin kohdentuva rakennekatselmus suoritetaan siind vaiheessa, kun kaikki ra-
kenteet ovat vield nakyvilla eika niité ole peitetty esimerkiksi levytyksilla tai eristeilld. (Poljo
2020.)

Hormikatselmus

Tulisijan ja hormin osalta viranomainen suorittaa hormikatselmuksen. Nykypaivan raken-

nuksissa kaytetddn paasaantoisesti tehdasvalmistettuja ja CE-merkinndin varustettuja
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valmispiippuja. Naiden osalta katselmus keskittyy piipun ja muiden rakenteiden liitoskohtiin
ja niiden valmistajan ohjeistuksen mukaiseen asennukseen. Valmishormin tyyppikilpi tulee
olla luettavissa katselmusta suoritettaessa hormiin kiinnitettynd. Perinteisemman paikalla
muuratun hormin tarkastus ei tydmaalla poikkea valmishormeista, mutta paasuunnittelijan
tulee hyvaksyttaa hormi erillisené suunnitelmana rakennusvalvonnassa rakennusluvan yh-
teydessa. (Polj6 2020.)

lv-katselmus

Iv-katselmus toimitetaan usein useamman osakatselmuksen kokonaisuutena. Rakennus-
toiden etenemisen ja toimenpiteiden aikatauluttamisen ja toteuttamisen takia usein ilman-
vaihtojarjestelman putkisto asennetaan huomattavasti ennen koneiden ja laitteiden asen-
nusta. Putkisto eristeineen jaa usein pysyvien rakenteiden ja muiden eristeiden sisaan pii-
loon, joten osakatselmuksin suoritetaan putkistojen tarkastus. Tassa tarkastuksessa paa-
huomio on putkien kannakoimisessa, kiinnittdmisessa ja eristamisessa. Lopullinen katsel-
mus suoritetaan vasta laitteiden asennusten, koekayttdjen ja sdatamisten jalkeen, kuitenkin
ennen rakennuksen kayttdonottoa. Imatran kaupungin rakennusvalvonnan Ivi-insiné6ri suo-
rittaa iv-katselmukset, iv-tydnjohtajan ja hankkeeseen ryhtyvan tai taman edustajan lasna

ollessa. (Moilanen 2020.)
Kvv-katselmus

Myds kvv-katselmus toimitetaan useamman osakatselmuksen kokonaisuutena. Rakennus-
téiden etenemisen ja toimenpiteiden aikatauluttamisen ja toteuttamisen takia tytmaalla
suoritettavia katselmuksia ei pystyta suorittamaan yhdella katselmuskaynnilla. Rakennuk-
sen viemaroinnit, kaivot ja pumppaamot jadvat maan tai muiden rakenteiden sisalle, joten
niiden katselmus suoritetaan ennen niiden peittdmista. Muut vesi- ja lammitysjohtojen tar-
kastukset suoritetaan usein kayttoonottotarkastuksen yhteydessa. Imatran kaupungin ra-
kennusvalvonnan Ivi-insin66ri suorittaa kvv-katselmukset, kvv-tyonjohtajan ja hankkeeseen

ryhtyvan tai timan edustajan lasna ollessa. (Moilanen 2020.)
Kayttoonottokatselmus

Hyvin usein rakennus halutaan ottaa kayttdon ennen kuin kaikki rakennustyot ovat valmis-
tuneet. Rakennusta ei kuitenkaan saa ottaa kayttdon ennen kuin siind on suoritettu kayt-
téonottokatselmus. Kayttdonottokatselmus voidaan tapauskohtaisesti suorittaa vain osaan
rakennusta, mutta talléin katselmuksen ulkopuolelle jatettyja osia ei saa ottaa kayttoon en-
nen kuin niiden osaltakin on katselmus suoritettu. Kayttoonottokatselmuksessa kayttéon
halutun rakennuksen tai sen osan asumisturvallisuus ja -terveellisyys ovat olennaisia teki-
joita. (Polj6 2020.)
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Loppukatselmus

Ennen rakennusvalvontaviranomaisen hyvéksytysti suorittamaa loppukatselmusta raken-
nusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon. Rakennusvalvontaviranomainen voi suorittaa lop-
pukatselmuksen vasta, kun rakennushankkeeseen ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvon-

taviranomaiselle seuraavat asiat:

1) rakennusty® on suoritettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista koskevien

sdannosten ja maaraysten mukaisesti
2) luvassa maaratyt katselmukset ja tarkastukset on tehty vaatimusten mukaisesti

3) muut rakennuksen kayttoturvallisuuteen olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja

niissa vaaditut toimenpiteet on tehty

4) rakennustydn tarkastusasiakirja on taytetty ja toimitettu rakennusvalvontaviran-

omaiselle

5) rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje on laadittu, jos sellainen on maaratty (MRL
132/1999, 153 8.)

Rakennusvalvontaviranomainen laatii loppukatselmuksesta poytakirjan ja liittdd sen myon-
netyn luvan asiakirjoihin. Loppukatselmuksessa on oltava lasnéa vastaava tydnjohtaja ja ra-
kennushankkeeseen ryhtyva tai rakennushankkeeseen ryhtyvan valtuuttama edustaja.

Loppukatselmus tulee suorittaa mydnnetyn luvan voimassaoloaikana. (MRL 132/1999, 153
8.)



23

7 Rakentamisen kehitys Imatralla

Rakentamisen kehitysta ja siihen liittyvan viranomaistoiminnan kehitysta tassa tydssa tut-
kittiin 2010-luvun osalta. Luvanvaraisten toimenpiteiden kehitys korreloi hyvin vahvasti alu-
een yleisen talous- ja vaestokehityksen kanssa. Viranomaisvalvonnan alaisuuteen kuulu-
vien toimenpiteiden mé&éara on ollut vuosikymmenen alun hienoisen nousun jalkeen lasku-
suunnassa. Vuosikymmenen huippulukemaan, 389 kpl, vuodelta 2012 verrattuna, vuonna
2019 myonnettyihin lupiin pudotusta on tapahtunut yli 40 %. Kuviossa 6 on havainnollistettu

myonnettyjen lupien kehitys.

MYONNETYT LUVAT
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Kuvio 6. 2010-luvulla my6nnetyt rakennusluvat vuosittain. (Imatran kaupunki 2019)

My®onnettyjen rakennuslupien maara on vahentynyt tasaisesti vuodesta 2013 saakka. 2000-
luvun alusta uudistuotantoa ja olemassa olevien rakennusten laajentamista koskevien ra-
kennuslupien maara pysyi suhteellisen tasaisena aina vuoteen 2014, jolloin lupamaarissa
tapahtui selva pudotus. Toisaalta on nahtavissa, etta muiden myoénnettyjen lupien maa-

réssa ei vastaavaa tapahtunut.

Rakennusvalvonnan tulot koostuvat paaasiassa lupamaksuista. Maksutuotot eivat riita kat-
tamaan rakennusvalvonnan toimintakuluja. Imatran rakennusvalvonnassa kustannuskehi-
tysté on kiitettavasti onnistututtu parantamaan tehostamalla toimintaa. Vaistamétta tehos-
tamistoimet ovat vaikuttaneet toiminnan laajuuteen, mutta samalla varmistaen keskeisien
palvelujen tuottamisen mahdollisuuden. Kustannussaasttja on haettu henkildston maaran

optimoinnilla. El&kditymisistd johtuvia vapautuneita virkoja ei ole taytetty. Poistuvia
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henkiléresursseja on onnistuneesti pystytty paikkamaan joustavalla yhteisty6lla, toimenku-

vien uudelleen jaolla ja tietotekniikan tehokkaammalla ja uusien palveluiden kayttéonotolla.
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8 Yhteenveto ja pohdinta

Tassa opinnaytetydssa perehdyttiin rakennusvalvontaviranomaisen toimintaa ohjaavaan
lainsdaadantoon ja Imatran kaupungin rakennusvalvonnan digitalisoitumiseen. Opinnayte-
tyon tavoitteena oli tutkia digitalisaation vaikutuksia Imatran kaupungin rakennusvalvon-
nassa ja sen vaikutuksia rakennusvalvontaviranomaisena tydskentelyyn. Opinnaytetyon tu-
loksena oli tarkoitus tuottaa rakennusluvan hakijalle yksityiskohtainen ohje rakennusluvan
hakemiseen sahkdista lupajarjestelmaa kayttaen. Tydssa tehdyt lupahakemus-ohjeet ovat

opinnaytetyon liitteena.

Opinnaytetydssa Imatran rakennusvalvonnan toimintaan tehdyn tutustumisen perusteella
voidaan todeta, ettd rakennusvalvonnan ja arkistoinnin digitalisoiminen on tuonut monia
hyotyja lupaprosessiin. Sahkoisten jarjestelmien avulla ja niitéa tehokkaasti hyédyntaen on
onnistuttu tehostamaan toimintaa kaikkien rakennusvalvonnan toimenpiteiden osalta. Lu-
pahakemusten kasittelya tietojarjestelmien ja prosessin sahkdistyminen on edesauttanut
aiempaa helpomman ja nopeamman hakemusten kasittelyn. Asiakirjojen sahkdistymisen
my6ta eri viranomaisten ja muiden hankkeeseen osallistuvien tahojen tutustuminen ja esi-
merkiksi lausuntojen antaminen ja pyytaminen hankkeeseen on yksinkertaisempaa ja no-
peampaa. Hakemusten ja niihin liittyvien asiakirjojen sahkdinen arkistointi mahdollistaa jal-
kikateen mahdollisesti tarvittavan tiedon saatavuuden paikasta ja ajasta rippumatta. Myos
paperisen arkistoinnin vaatima paperien kasittely, kirjaus ja lajittelu seké& niiden vaatiman

tilantarpeen pois jddminen on keventanyt arkistointiin vaadittua henkil6- ja tilatarvetta.

Hakijan nakdkulmasta rakennuslupa-asioinnin séhkdistyminen on osaltaan helpottanut lu-
van hakemista. Hakemuksen voi tehda séhkdiseen Lupapiste-jarjestelmaan ajankohdasta
ja -paikasta riippumatta. My6s lupahakemuksissa liitteené olevista dokumenteista havaitta-
via puutteita pystytaan yksinkertaisemmin korjaamaan, kun uusia paperisia tulosteita ei tar-
vitse kopiolaitoksilta tilata ja toimittaa rakennusvalvontaan. Rakennusvalvonnan digitalisoi-
tumisen haittapuolina ovat ennakkoneuvonnan mahdollisuuden vaheneminen asiakaskoh-

taamisten vahentyessa.

Sahkdinen rakennuslupa-asiointi on tuonut ison edistysaskeleen rakennetun ympariston
valvontaan. Rakennuslupahakemusten kasittely- ja tarkastusvaiheet ovat pysyneet ennal-

laan sahkoistymisesta huolimatta, mutta viranomaistyota paperittomuus on virtaviivaistanut.
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RAKENNUSVALVONTA

LUVANHAKUOHJEITA RAKENTAJALLE/ RAKENNUSLUPA JA TOIMENPIDELUPA

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

1 ASIAKIRJAT
1.1 Hakemus

Rakennuslupaa haetaan séahkodisen Lupapiste-palvelun kautta. Rakennusluvan
hakijana tulee olla rakennuspaikan haltija, jonka tulee olla kirjautuneena
hakemukselle Lupapisteessa. Jos haltijoita on useampia, tulee kaikkien olla
kirjautuneena hakemukselle tai heilta tulee liittda hankkeen asiakirjoihin valtakirja.

Jos rakennuspaikan haltijana on esim. yhti6, lupa myonnetaan yhtidlle eika esim.
osakkeen omistajalle. Hakemuksen voi kuitenkin tayttaa osakkeen omistaja, jos
héanelle on annettu sdhkoéinen valtuutus siihen.

Hakemuksen tayttoohjeet [6ytyvat osoitteesta www.lupapiste.fi/ohjeet.
1.2 Rakennuspaikan hallintaoikeus

Rakennuspaikan hallintaoikeus selvitetaéan virkaty6na. Mikali rakennuspaikan
hallintaoikeus ei viela nay rekisterissa, esim. juuri tehdyn tontin hankinnan takia,
tulee hakijan toimittaa kauppakirjan jaljennés, vuokra- tai varaamissopimuksen
jaliennoés. Mikali hakijana on yhti6 tai yhdistys, hakijan tulee toimittaa
kaupparekisteri- tai yhdistysrekisteriote, josta nahdaan nimenkirjoitusoikeus.
Mikali hakijana on muu kuin suomen kansalainen, tulee hakemukseen liittda kopio
passista.

Dokumentit lisdtdan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.

1.3 Piirustukset

Rakennuslupaa haetaan paapiirustuksilla. Piirustukset tulee olla patevan
suunnittelijan laatimat ja allekirjoittamat. Suunnittelijan kelpoisuus on maéaritelty
maankaytto- ja rakennuslaissa sekd Ymparistoministerion ohjeessa rakennusten
suunnittelijoiden kelpoisuudesta. Piirustukset tulee laatia Ymparistoministerion
rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista -ohjeen mukaisesti.
Ohjeessa on selostettu mita piirustuksissa tulee esittaa, eika niita ole sen
tahden tassa ohjeessa erikseen selostettu.

Pa&piirustuksiin kuuluu seuraavat piirustukset:

Asemapiirros 1:200 tai 1:500 , Pientalot 1:200.
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Pohjapiirrokset 1:100 laaditaan kaikista eri kerroksista. Kaksiasuntoinen tai sita
pienempi pientalo voi olla mittakaavassa 1:50.

Leikkauspiirrokset 1:100 laaditaan sopivasta kohdasta rakennuksen poikki.
Vaativista rinneratkaisuista ja tasojen porrastuksista tulisi laatia myo6s
leikkauspiirros.

Julkisivupiirrokset 1:100 laaditaan rakennuksen kaikista julkisivuista.
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus (ei koske < 1200 m? rakennuksia).

Piirustukset lisataan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.

1.4 Rakennushankelomakkeet (Rh-lomakkeet)
Valtion tilastokeskus kerda tietoa rakentamisesta tilastoja varten, jota varten
rakennushankkeista taytetaan rakennushanketiedot. RH-lomake taytetaan
sahkoisend lomakkeena Lupapiste-palvelussa.

1.5 Viralliset karttaotteet

Karttaotteet tilataan kaupunkisuunnittelusta p. 020 617 4433.

Asemakaava-alueella (uudisrakennukset) tarvittavat karttaotteet:
-ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000

-tonttikartta

-liittdmiskohtailmoitus

Asemakaava-alueen ulkopuolella:
-ote kaupungin kantakartasta 1:2000

Viralliset karttaotteet ovat maksullisia ja ne eivéat saa olla 3 kk vanhempia.

1.6 Selvitys pohjaolosuhteista

Rakennusluvan yhteydessa tulee antaa selvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaolosuhteista seka tarvittaessa terveellisyydesté ja korkeusasemasta seka
naiden edellyttdmasta perustamistavasta ja tarvittavista muista toimenpiteista.
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1.7 Energiaselvitys
Rakennuslupaa haettaessa on hakemukseen liitettédva rakennuksen
energiaselvitys. Energiaselvityksen liitteen&d on oltava energiatodistus.
Energiatodistuksen laatijalla tulee olla energiatodistuksen laatimistehtavan
vaativuustason mukainen péatevyys.
Lisatietoja saa rakennusvalvonnasta ja ymparistohallinnon sivuilta
www.ymparisto.fi.

1.8 Vastaava- ja kvv-tyonjohtajahakemus/ilmoitus

Rakennuslupaa vaativassa tyossa edellytetaan yleensa aina vastaavaa
tyonjohtajaa. Vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty ennen rakennustyon
aloittamista. Vastaavan tyonjohtajan hyvaksyy tarkastusinsinoéri. Vastaavan
tyonjohtajan hakemus/ilmoitus jatetdan Lupapiste-palvelussa.

Kiinteiston vesi- ja viemarilaitetdille tarvitaan erikseen kvv-tyonjohtaja, jonka
hyvaksyy lvi-tarkastaja. Kvv-tyonjohtajan hakemus/ilmoitus jatetaan Lupapiste-
palvelussa.

1.9 Jatevesien johtaminen maastoon

Mikali kiinteisto ei tule vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueelle, tulee
rakennuslupa- tai toimenpidelupahakemuksen yhteydessa tehda selvitys
jatevesien kasittelysta ja johtamisesta. Selvityksen liitteena tulee olla aluekartta,
asemapiirros, rakenne- ja mitoituskuvat seka kaytto- ja huolto-ohjeet.
Selvityksesta liitteineen hakemuksen kasittelija pyytaa sahkdisesti lausunnon
ymparistonsuojeluviranomaiselta. Lisatietoja asiasta ja selvityslomakkeita saa
ymparistétoimen asiakaspalvelusta, ymparistotoimi@imatra.fi.

1.10 Hankkeen vireilldolosta tiedottaminen ja naapurien kuuleminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille, ellei hanke
ole vahainen tai sijainti tai kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurin edun
kannalta ilmeisen tarpeeton. Naapurit voidaan kuulla hakijan toimesta
sahkoisesti Lupapisteen kautta lahettamalla naapurin sahkdpostiin
kuulemiskutsu tai allekirjoitetut kuulemislomakkeet voi liittdé hankkeen
asiakirjoihin Lupapisteessa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on tiedotettava
hankkeen vireillaolosta myods rakennuspaikalla.

Tarvittaessa rakennuspaikalla pidetd&n katselmus rakennuksen soveltuvuuden
selvittamiseksi ja nhaapurien kuulemiseksi.
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1.11 Poikkeamiset

Mikali poikkeaminen ei ole vahainen, voidaan joutua hakemaan erillinen
poikkeuslupa. Jos alueella on rakennuskielto asemakaavan muuttamista tai
laatimista varten, tarvitaan aina poikkeuslupa, kun rakennetaan uutta rakennusta
ja tarvittaessa muulloinkin.

Rakentajan tulee olla ennen luvan jattamista yhteydesséa
rakennusvalvontaan, jolloin voidaan selvittdd mahdolliset poikkeamiset ja

siita seuraavat toimenpiteet.

1.12 Ymparistolupa

Mikali rakennushankkeen toimintaan liittyy ymparistélupamenettelylain,
naapuruussuhdelain tai terveydensuojelulain mukaista toimintaa, saattaa hanke
ennen toiminnan aloittamista vaatia erillisen ymparistéluvan. Ko. luvasta saa
tarkempia tietoja ymparistétoimen asiakaspalvelusta ymparistotoimi@imatra.fi.

2 RAKENNUSLUVAN KASITTELY

2.1 Maksu

Rakennustarkastajan myontamien lupien kasittelyaika on n. 3 viikkoa ja jaostoon
menevien lupien kasittelyaika on n. 1kk laskien siitd, kun kaikki tarvittavat
dokumentit on liitetty hankkeen asiakirjoihin.

Rakennuslupien kasittelysta ja rakennusaikaisesta valvonnasta rakennusvalvonta
perii maksun rakennusvalvontajaoston hyvaksyman taksan mukaisesti. Maksu
laskutetaan kokonaisuudessaan luvan myontamisen jalkeen. Erillisista
katselmuksista, joita ei ole maaratty luvassa, peritdan erillinen taksan mukainen
maksu. Maaomaisuuden hallinta yksikko perii suorittamistaan katselmuksista
taksansa mukaisen maksun.

2.2 Valitus- ja luvan voimassaoloaika seka tdiden aloittaminen

Viranhaltijan paatoksesta on 14 vrk:n valitusaika, jaoston paatoksesta 30 vrk. Ra-
kennusty6t voi aloittaa, kun paatés on lainvoimainen ja luvassa maaratyin ehdoin.
Luvan voimassaoloaika selviaa lupapaatoksen lopusta.

Vesi- ja viemariliittymat:
Imatran vesi, Virastokatu 2, 55100 Imatra, imatranvesi@imatra.fi
p. 020 617 4333

Kauko- ja aluelampdliittymat:
Imatran lamp6 Oy, Kuusirinne 30, 55800 Imatra, lampolaitos@imatra.fi
p. 020 617 4801

Rakennusvalvonta hankkii tarvittavat lausunnot lupahakemukseen.
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3 TYONAIKAISET TOIMENPITEET
Rakennuslupapéaatoksen tulee tutustua huolellisesti. Luvassa on maaratty:
-aloituskokouksen tarpeellisuus
-eri viranomaisille toimitettavat erityissuunnitelmat
-rakennusaikana pidettavat katselmukset
-vastaavan tyonjohtajan iv- ja kvv-tydnjohtajan tarpeellisuus
-lupaan asetetut muut ehdot
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta
pystyttamalla rakennustydmaalle tydomaataulu tai —kyltti.
4 LISATIETOJA

Rakennusvalvonnan osoite:

Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta

Virastokatu 2

55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myds osoitteesta www.imatra.fi

Liséatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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TOIMENPIDEILMOITUSMENETTELY

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

YLEISTA

Imatran kaupungin rakennusjarjestyksessé on maaritelty, mitk& toimenpiteet
edellyttavat ilmoitusmenettelya. Yleisin ilmoituksenvarainen toimenpide on katos,
vaja ja muu vastaava kevyt rakennelma, mik& on kooltaan enintdan 10 mz2.

2 ASIAKIRIAT

2.1 Lomake

2.2 Liitteet

lImoitus tehd&én sahkoisen Lupapiste-palvelun kautta. llmoitus on tehtava
vahintaan 14 paivaa ennen toimenpiteen aloittamista.

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on tehtava ilmoitus vahintaan 30
paivaa ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Purkuilmoitus tehddan sahkoisen
Lupapiste-palvelun kautta. Purkuluvan hakemisesta on erillinen ohje.

lImoitukseen on liitettdva toimenpiteesta sellainen selvitys, etta toimenpiteen
vaikutus ymparistokuvaan tai rakennuksen ja sen lahiympariston turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja toimivuuteen voidaan arvioida.

Jos kysymyksessa on vaja, on esitettava sijaintipiirustus ja kuva vajasta. Mikali
vaja sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle tai poikkeaa asemakaavassa maaratysta
rakennuksen vahimmaisetaisyydesta naapurin rajaan, kuullaan my6s naapuria.
Virallinen karttaliite tilataan tarvittaessa kaupunkisuunnittelusta p. 020 617 4433.

Dokumentit lisdtdan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.

3 ILMOITUKSEN KASITTELY

Rakennusvalvonta pyytaa ilmoittajalta tarvittaessa lisdselvityksia ja hankkii
tarvittavat lausunnot.

4 ILMOITUKSEN SIIRTAMINEN LUPAKASITTELYYN

Rakennusvalvonta ilmoittaa 14 paivan kuluessa, jos toimenpide edellyttaa
ilmoituksen sijasta lupakasittelyd. Talléin ilmoitus voidaan siirtda suoraan
lupakasittelyyn ilman eri hakemusta ja mahdolliset lisselvitykset pyydetaan
tarpeen mukaan
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5 ILMOITETUN TOIMENPITEEN RAKENNUSTOIDEN ALOITTAMINEN
lImoituksen mukaiseen toimenpiteeseen voidaan ryhtya, ellei rakennusvalvonta
ole edella mainitun mé&araajan kuluessa edellyttanyt asian lupakasittelya tai on
kirjallisesti ilmoittanut, ettei toimenpiteen suorittamiselle ole estetta.

Mikali ilmoituksessa tarkoitettu toimenpide vaatii luvan ei titd saa aloittaa ennen
kuin lupapaatds on lainvoimainen.

6 RAKENNUSVALVONTAMAKSU
lImoituksenvaraisesta toimenpiteesta peritaéan maksu.
Mikali toimenpide siirtyy lupakasittelyyn, peritaan siita maksu toimenpiteen
mukaan. Maksut on maaratty “Rakennustydn valvonnasta suoritettavat maksut” -
taksassa.

7 LISATIETOJA

Lisatietoja siitd, mitk& toimenpiteet ovat ilmoituksenvaraisia saa Imatran
kaupungin rakennusjarjestyksesta www.imatra.fi ja rakennusvalvonnasta.

Rakennusvalvonnan osoite:
Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta
Virastokatu 2

55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi

Liséatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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KATOKSET, VAJAT JA MUUT VASTAAVAT RAKENNELMAT
(MRL 8§ 126a kohta 1 ja RakJ § 9 ja § 10)

Nama ohjeet taydentavat Imatran kaupungin rakennusjarjestysta (voimassa
1.8.2016 alkaen).

1 LUVANVARAISUUS

Rakennuksen rakentaminen vaatii aina rakennusluvan. Rakennuksena ei pideta
kooltaan vahaista ja kevytrakenteista rakennelmaa tai pienehkda laitosta, ellei silla
ole erityisia maankaytallisia tai ymparistollisia vaikutuksia.

1.1 Vajat tai muut vastaavat rakennelmat

Katoksista, vajoista ja muista vastaavista kevyista rakennelmista, jotka ovat
kooltaan enintdan 10 m2 on tehtava ilmoitus lukuun ottamatta suurteollisuuden
tai rajavartioston alueita seka asema- ja ranta-asemakaava-alueiden ulkopuolisia
alueita. Yli 10 m2 suuremmille vajoille tulee hakea toimenpidelupa lukuun
ottamatta edella mainittuja alueita, joilla riittaa ilmoitus.

Rakennelma saa olla enintdan 1-kerroksinen. Rakentajan tulee varmistaa, ettei
rakennelman alle ja& maanalaisia johtoja.

1.2 Leikkimokki tai muu vastaava pihamaan rakenne

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, kuten leikkimdkit, koirankopit, jateastiat,
kompostit, puutarhamajat, grillikatokset ja muut vastaavat, joita ei pideta
rakennuksina ja jotka eivat edellyta lupa- tai ilmoitusmenettelyd, saa sijoittaa
tontilla sellaiselle alueelle, jolle rakentaminen on muutenkin sallittua, tai erityisesta
syysta ja naapurin suostumuksella voidaan sijoittaa osittain tai kokonaan
sellaisellekin alueelle, jolla rakentaminen on kielletty.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan sijoittaa
rakennelman tai laitteen naapuritontin rajaan kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut
suostumustaan.

2 YMPARISTOON SOPEUTUMINEN
Kevyen rakennelman tulee sopeutua olemassa oleviin rakennuksiin sijoituksen,

koon, muodon, ulkomateriaalien ja -varityksen suhteen. Rakentamisessa tulee
noudattaa voimassa olevia asemakaavamaarayksia.
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3 NAAPURIEN KUULEMINEN
Jos rakennelma on sellainen, ettei sille tarvitse hakea edella olevan perusteella
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa tai tehda ilmoitusta mutta se sijoittuu lahelle

naapurin rajaa asemakaavan vastaisesti, on naapurin kuuleminen
vapaamuotoinen mutta mieluummin kirjallinen.

4 RAKENNUSVALVONTAMAKSU

Luvanvaraisesta toimenpiteesta peritddn maksua “Rakennustyon valvonnasta
suoritettavat maksut” -taksan mukaisesti.

5 LISATIETOJA
Rakennusvalvonnan osoite:
Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta
Virastokatu 2
55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi
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PARVEKKEIDEN LASITUKSET

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet l6ytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

1 LUVANVARAISUUS

Parvekkeiden lasitukselle ei tarvitse hakea lupaa silloin kun se ei olennaisesti
muuta rakennuksen ulkon&koa.

Jos lasitus kiinnitetaén olemassa oleviin seindrakenteisiin tai kannatinpilareihin ja
ilman nakyvia valipuitteita ei toimenpide vaadi lupaa. Tall6in voidaan lasitukset
suorittaa yksittaisissa parvekkeissakin.

Jos lasitusta varten joudutaan rakentamaan tukipilareita ja seindmia tai lasitus
tehdaan nakyvin valipuittein, on silla merkitysta rakennuksen julkisivuissa ja talldin
sille tulee hakea lupa. Talloin suunnitelma tulee tehd& koko rakennukseen eika
yksittaisia parvekeratkaisuja hyvéksyta. Rakentaminen voidaan kuitenkin toteuttaa
eri julkisivuilla eri aikaan tai parvekelinjoittain pysty- tai vaakasuunnassa
tapauksen mukaan. Eri aikaan toteutettavista ratkaisuista on kuitenkin
neuvoteltava etukateen rakennusvalvonnan kanssa.

2 HAKEMUSASIAKIRIAT

Luvan hakijana tulee olla kiinteiston haltija. Jos hakijana on yhti6 tai yhdistys,
tulee lupa-asiakirjoihin liittda kaupparekisteriote. Yksittainen osakkeen omistaja
voi olla luvan hakija vain yhtion valtuutuksella. Lupa myonnetaén aina kuitenkin
kiinteiston haltijalle.

Lupahakemukseen liitettdvat dokumentit ovat seuraavat:
-julkisivupiirustukset

-tarvittaessa hallintaoikeusselvitys

-kaupparekisteriote (yhti6 tai yhdistys)

Dokumentit lisdtdan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.
3 MUUTA HUOMIOITAVAA

Jos toimenpide ei vaadi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, pitaa sille aina olla
taloyhtion suostumus.

Parvekelasitus tulee suunnitella siten, etté lasit ovat helposti avattavissa,
huolehditaan parveketilan ilmanvaihdosta ja suunnitellaan rakenteet siten, etta ne
sopivat entisiin rakenteisiin ja tayttavat turvallisuuden vaatimukset.
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4 RAKENNUSVALVONTAMAKSU

Luvanvaraisesta toimenpiteesta peritddn maksua “Rakennustydn valvonnasta
suoritettavat maksut” -taksan mukaisesti.

5 LISATIETOJA

Rakennusvalvonnan osoite:

Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta

Virastokatu 2

55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi

Liséatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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MAINOSLAITTEET
(MRL § 126a kohta 8 ja RakJ § 8 ja § 42)

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

1 LUVANVARAISUUS
Myynti-, tiedotus- tai mainoslaitteiden sijoittaminen on rakennusjarjestyksessa
maaratty toimenpideluvan varaiseksi koko kaupungin alueella lukuun ottamatta
suurteollisuuden tai rajavartioston aluetta.

2 HAKEMUSASIAKIRJAT
2.1 Luvan yhteydessa

Mainoslaite voidaan hyvaksya varsinaisen rakennusluvan yhteydessa, jolloin sille
ei tarvitse hakea erikseen lupaan. Tall6in sen sijainti ja koko tulee esittaa
julkisivupiirustuksissa ja mainoslaitteesta tulee selvittaa tarkemmin sen varit ja
materiaalit. Jos mainoslaite on rakennuksen ulkopuolella, oleva erillinen laite tulee
sen sijainti esittdd asemapiirustuksessa suunnitelmien lisaksi.

Jos mainosteksti myéhemmin muuttuu esim. likkeenharjoittajan vaihtuessa ei sille
tarvitse hakea erikseen lupaa, mikali uusi mainos noudattaa entisen tyylia.

2.2 Erilliset mainokset

Mainokset, joille ei ole mydnnetty lupaa varsinaisen rakennusluvan yhteydessa
tulee hakea lupa sahkoéisen Lupapiste-palvelun kautta. Jos rakennus, johon
mainos tulee, on yhtion tai yhdistyksen hallinnassa, hakijan tulee toimittaa
kaupparekisteri- tai yhdistysrekisteriote, josta ndhdaan nimenkirjoitusoikeus.
Hakemuksen voi kuitenkin tayttdd mainoksen asettaja, jos hénelle on annettu
sahkdinen valtuutus siihen.

Lupahakemukseen liitettédvat dokumentit ovat seuraavat:
-piirustukset;
-julkisivupiirustus, jossa nakyy mainoslaitteen sijainti
-erillinen piirustus mainoslaitteesta, jossa nékyy sen varit ja materiaalit
-sijaintipiirustus, jos mainoslaite on erillinen,
-maanomistajan suostumus, jos mainos sijaitsee tontin ulkopuolella eik& alue ole
hakijan omistuksessa
-tarvittaessa hallintaoikeusselvitys
-ote ajantasa-asemakaavasta tarvitaan silloin kun mainoslaite sijoittuu muualle
kuin rakennukseen (maksullinen, tilataan kaupunkisuunnittelusta p. 020 617 4433)

Mainos ja muiden vastaavien laitteiden sijoittamisesta annetaan tarkempia
ohjeita rakennusjarjestyksessa § 42.
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3 RAKENNUSVALVONTAMAKSU

Mainoksista peritdan “Rakennustydn valvonnasta suoritettavat maksut” -taksan
mukainen maksu.

4 LISATIETOJA
Rakennusvalvonnan osoite:
Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta
Virastokatu 2
55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa my6s osoitteesta www.imatra.fi

Lisatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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AITALUVAT
(MRL 8§ 126a kohta 9 ja RakJ § 9 ja § 21)

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Nama ohjeet taydentavat Imatran kaupungin rakennusjarjestysta (voimassa
1.8.2016 alkaen).

1 LUVANVARAISUUS

Rakennusjarjestyksessa on maaratty, etta kiintean aidan rakentaminen on
luvanvarainen muualla paitsi suurteollisuuden, rajavartioston ja asema- ja ranta-
asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla, joilla alueilla siita pitéaé kuitenkin
tehda ilmoitus.

1.1 Kiinteat aidat

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinteé aita on tehtava kokonaan
oman tontin puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu vaaraa liikenteelle
eika haittaa kadun tai yleisen tien kunnossapitoa.

Aidan, joka ei ole kiinteiston rajalla, tekee ja pitdd kunnossa sijaintikiinteiston
haltija.

Kiinteiston rajalla sijaitsevan aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen ovat
kummankin kiinteiston haltijat velvolliset osallistumaan puoliksi, jos muunlaiseen
kustannusten jakoon ei ole syyta. Mikali asiasta ei sovita, siita paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.

1.2 Naapurin kuuleminen

Jos aita rakennetaan tontin rajalle ja luvanhakijana on vain toisen kiinteiston
haltija, on lupaan saatava naapurin suostumus. Jos aita rakennetaan oman tontin
puolelle tontinrajan valittotmaan laheisyyteen naapurin kirjallinen suostumus ei ole
valttamatdon mutta naapuria kuitenkin kuullaan aidan vaikutuksen arvioimiseksi
naapurikiinteistoon.

1.3 Pensas- tai kasviaita

Pensas- tai kasviaidat eivat tarvitse lupaa. Aitana kaytettavét puut tai pensaat on
kuitenkin istutettava siten, etta niiden oksisto ja juuristo pysyvat taysikasvuisinakin
istuttaneella kiinteistolld, ellei naapurin kanssa ole sovittu toisin. Naapurilta
kannattaa saada suostumus kirjallisena, ettei myohemmin tulisi tulkintaa
kasvuston sijainnista.
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2 HAKEMUSASIAKIRJAT
Lupahakemukseen liitettavat dokumentit ovat seuraavat:
-asemapiirros 1:500, johon on piirretty mihin aita sijoittuu. Piirroksessa tulee nakya
aidan etaisyys tontin rajoista, ellei aita sijaitse keskella rajaa
-aidan malli, mista ndkyy materiaalit, varit ja aidan korkeus. Valmiita aitamalleja ja
niihin liittyvia rakentamisohjeita saa myds rakennusvalvonnasta
-ote ajantasa-asemakaavakartasta (maksullinen, tilataan kaupunkisuunnittelusta
p. 020 617 4433)
-tarvittaessa hallintaoikeus
Dokumentit lisdtdan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.

3 RAKENNUSVALVONTAMAKSU

Aitaluvista peritaan “Rakennustydn valvonnasta suoritettavat maksut” -taksan
mukainen maksu.

4 LISATIETOJA
Rakennusvalvonnan osoite:
Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta
Virastokatu 2
55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi

Liséatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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LUVANHAKUOHJEITA RAKENTAJALLE/ MUUTOSTYOT

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

1 ASIAKIRJIAT
1.1 Hakemus

Rakennuslupaa haetaan séahkodisen Lupapiste-palvelun kautta. Rakennusluvan
hakijana tulee olla rakennuspaikan haltija, jonka tulee olla kirjautuneena
hakemukselle Lupapisteessa. Jos haltijoita on useampia, tulee kaikkien olla
kirjautuneena hakemukselle tai heilta tulee liittdd hankkeen asiakirjoihin
valtakirja.

Jos rakennuspaikan haltijana on esim. yhti6, lupa mydnnetaan yhtidlle eika esim.
osakkeen omistajalle. Hakemuksen voi kuitenkin tayttdad osakkeen omistaja, jos
hanelle on annettu sdhkéinen valtuutus siihen.

Hakemuksen tayttdohjeet [6ytyvat osoitteesta www.lupapiste.fi/ohjeet.
1.2 Piirustukset

Rakennuslupaa haetaan paapiirustuksilla. Piirustukset tulee olla patevan
suunnittelijan laatimat ja allekirjoittamat. Suunnittelijan kelpoisuus on maéaritelty
maankaytto- ja rakennuslaissa sekd Ymparistoministerion ohjeessa rakennusten
suunnittelijoiden kelpoisuudesta. Piirustukset tulee laatia Ymparistoministerion
rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista -ohjeen mukaisesti.
Ohjeessa on selostettu mita piirustuksissa tulee esittaa, eika niita ole sen
tahden tassa ohjeessa erikseen selostettu.

Hakemukseen liitettavat piirustukset:

Pohjapiirrokset 1:100 laaditaan kaikista eri kerroksista. Kaksiasuntoinen tai sitéa
pienempi pientalo voi olla mittakaavassa 1:50.

Leikkauspiirrokset 1:100 laaditaan sopivasta kohdasta rakennuksen poikki.
Vaativista rinneratkaisuista ja tasojen porrastuksista tulisi laatia myds
leikkauspiirros.

Julkisivupiirrokset 1:100 laaditaan rakennuksen kaikista julkisivuista.

Piirustukset lisataan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.
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1.3 Rakennushankelomakkeet (Rh-lomakkeet)

Valtion tilastokeskus keraa tietoa rakentamisesta tilastoja varten, jota varten
rakennushankkeista taytetd&n rakennushanketiedot. RH-lomake taytetaan
sahkoisenad lomakkeena Lupapiste-palvelussa.

1.4 Viralliset karttaotteet
Karttaotteet tilataan kaupunkisuunnittelusta p. 020 617 4433.

Asemakaava-alueella (uudisrakennukset) tarvittavat karttaotteet:
-ote ajantasa-asemakaavasta 1:2000
-tonttikartta

Asemakaava-alueen ulkopuolella:
-ote kaupungin kantakartasta 1:2000

Viralliset karttaotteet ovat maksullisia ja ne eivéat saa olla 3 kk vanhempia.

1.5 Poikkeamiset

Mikali poikkeaminen ei ole vahainen, voidaan joutua hakemaan erillinen
poikkeuslupa. Jos alueella on rakennuskielto asemakaavan muuttamista tai
laatimista varten, tarvitaan aina poikkeuslupa, kun rakennetaan uutta rakennusta
ja tarvittaessa muulloinkin.

Rakentajan tulee olla ennen luvan jattamista yhteydesséa
rakennusvalvontaan, jolloin voidaan selvittdd mahdolliset poikkeamiset ja
siita seuraavat toimenpiteet

1.6 Vastaava- ja kvv-tydonjohtajahakemus

Rakennuslupaa vaativassa tyossa edellytetdaan yleensa aina vastaavaa
tyonjohtajaa. Vastaava tyonjohtaja tulee olla hyvaksytty ennen rakennustyon
aloittamista. Vastaavan tyonjohtajan hyvaksyy tarkastusinsinéoéri. Vastaavan
tyonjohtajan hakemus/ilmoitus jatetdan Lupapiste-palvelussa.

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitetdille tarvitaan erikseen kvv-tyonjohtaja, jonka
hyvaksyy lvi-tarkastaja. Kvv-tyonjohtajan hakemus/ilmoitus jatetaan Lupapiste-
palvelussa.

1.7 Jatevesien johtaminen muutoin kuin kunnalliseen vieméariverkostoon

Mikali kiinteisto ei tule vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueelle, tulee
rakennuslupa- tai toimenpidelupahakemuksen yhteydessa tehda selvitys
jatevesien kasittelysta ja johtamisesta. Selvityksen liitteena tulee olla aluekartta,
asemapiirros, rakenne- ja mitoituskuvat seka kaytto- ja huolto-ohjeet.
Selvityksesta liitteineen hakemuksen kasittelija pyytda sahkoisesti lausunnon
ymparistonsuojeluviranomaiselta. Lisatietoja asiasta ja selvityslomakkeita saa
ymparistbtoimen asiakaspalvelusta, ymparistotoimi@imatra.fi.
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1.8 Hankkeen vireilldolosta tiedottaminen ja naapurien kuuleminen

Muutostoista ei yleensa tarvitse ilmoittaa naapureille, ellei kyseessa ole esim.
kayttotarkoituksen muuttuminen tai poikkeaminen asemakaavasta.

2 RAKENNUSLUVAN KASITTELY
Rakennustarkastajan myontamien lupien kasittelyaika on n. 3 viikkoa.

2.1 Maksu Rakennuslupien kasittelysta ja rakennusaikaisesta valvonnasta rakennusvalvonta
perii maksun rakennusvalvontajaoston hyvaksyman taksan mukaisesti. Maksu
laskutetaan kokonaisuudessaan luvan myontamisen jalkeen. Erillisista
katselmuksista, joita ei ole maaratty luvassa, peritdan erillinen taksan mukainen
maksu. Maaomaisuuden hallinta yksikko perii suorittamistaan katselmuksista
taksansa mukaisen maksun.

2.2 Valitus- ja luvan voimassaoloaika seka téiden aloittaminen

Viranhaltijan paatoksesta on 14 vrk:n valitusaika. Rakennustyot voi aloittaa, kun
paatds on lainvoimainen ja luvassa maaratyin ehdoin. Luvan voimassaoloaika
selvida lupapaatoksen lopusta.

3 TYONAIKAISET TOIMENPITEET

Rakennuslupapéaatoksen tulee tutustua huolellisesti. Luvassa on maaratty:
-aloituskokouksen tarpeellisuus

-eri viranomaisille toimitettavat erityissuunnitelmat

-rakennusaikana pidettavat katselmukset

-vastaavan tyonjohtajan, iv- ja kvv-tyonjohtajan tarpeellisuus

-lupaan asetetut muut ehdot
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4 LISATIETOJA

Rakennusvalvonnan osoite:

Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta

Virastokatu 2

55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Liséatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi

Lisatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet
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MAALAMPOKAIVON/PUTKISTON LUPA
(MRL 8§ 126a kohta 9 ja RakJ § 9 ja § 49)

Rakennuslupaa haetaan Lupapiste-palvelun kautta.
Ohjeet loytyvat rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Nama ohjeet taydentavat Imatran kaupungin rakennusjarjestysta (voimassa
1.8.2016 alkaen).

1 HAKEMUS

Rakennusjarjestyksessa on maaréatty, ettd maalampokaivon/putkiston
rakentaminen on luvanvarainen toimenpide.

Rakennuslupaa haetaan séahkodisen Lupapiste-palvelun kautta. Rakennusluvan
hakijana tulee olla rakennuspaikan haltija, jonka tulee olla kirjautuneena
hakemukselle Lupapisteessa. Jos haltijoita on useampia, tulee kaikkien olla
kirjautuneena hakemukselle tai heilta tulee liittdad hankkeen asiakirjoihin valtakirja.

Jos rakennuspaikan haltijana on esim. yhti6, lupa myonnetaan yhtidlle eika esim.
osakkeen omistajalle. Hakemuksen voi kuitenkin tayttaa osakkeen omistaja, jos
héanelle on annettu sdhkoéinen valtuutus siihen.

Hakemuksen tayttoohjeet [6ytyvat osoitteesta www.lupapiste.fi/ohjeet.

1.1 Naapurin kuuleminen

Maalampokaivon poraamisesta on tiedotettava naapureita. Mikéli alla olevan
taulukon minimietaisyydet eivat tayty, on siitd saatava naapurin kuuleminen

suoritettava.
Kohde min. etaisyys
Lampdokaivo 15m
Porakaivo 40 m
Rengaskaivo 20m
Rakennus 3m
Tontin raja 7,5m
Maanalaiset johdot 5 m (3 m, omat)
Jateveden puhdistamo 30m
Harmaat vedet, puhdistamo 20m
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2 HAKEMUSASIAKIRJAT
Luvan hakijana tulee olla kiinteiston haltija. Jos hakijana on yhti6 tai yhdistys,
tulee lupa-asiakirjoihin liitta& kaupparekisteriote. Yksittainen osakkeen omistaja
voi olla luvan hakija vain yhtion valtuutuksella. Lupa myénnetaan aina kuitenkin
kiinteiston haltijalle.
Lupahakemukseen liitettavat dokumentit ovat seuraavat:
- asemapiirros, johon merkitaan kaivon/putkiston paikka ja etéisyys rajoista tai
rakennuksista, vinoporauksesta pystyleikkauskuva mittoineen
- kaapelikarttaote
- vesi- ja viemarikarttaote
- ajantasa-asemakaava karttaote
- havainnekuva/suunnitelma kaivosta tai putkistosta
- kaupparekisteriote (yhti6 tai yhdistys)

Dokumentit lisdtdan hakemuksen liitteeksi Lupapiste-palvelussa. Hyvaksytty
tiedostomuoto on .pdf.
3 RAKENNUSVALVONTAMAKSU

Aitaluvista peritaan “Rakennustydn valvonnasta suoritettavat maksut” -taksan
mukainen maksu.

4 LISATIETOJA
Rakennusvalvonnan osoite:
Imatran kaupunki
Rakennusvalvonta
Virastokatu 2
55100 Imatra

Rakennusvalvonnan asiakaspalvelu:

rakennusvalvonta@imatra.fi tai etunimi.sukunimi@imatra.fi
puh. 020 617 4316 tai 020 617 4317

Lisatietoja ja lomakkeita saa myos osoitteesta www.imatra.fi

Liséatietoja ja ohjeita Lupapisteen kayttoon:
www.lupapiste.fi/luvanhakija

www.lupapiste.fi/ohjeet



