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ESIPUHE

Tassa on tekemani opinndytetydn aiheesta, joka on tarkoitettu helpottamaan minun seka muitten
alalle suuntautuvien rakennusmestareiden ja insind6rien alkutaivalta. Ty6harjoittelun aikana sain
tydskennelld haastavassa linjasaneerauskohteessa tyémaan puolivalista loppuun. Ajatus oman tyo-
maan aloituksesta sai minut miettimaan opinndytetytn ideaa ja paadyin kertaamaan koulussa opit-

tuja asioita ja kdymaan tydmaan aloituksesta osan lapi.

Opinnadytetydn tein Kumoni oy:lle, missa sain aloittaa taipaleeni rakennusmestarina. Vaikka ty6-
maa oli todella haastava, sain siita valtavan maaran oppia ja kokemusta. Kiitdn Kumonin ammatti-
maista henkildkuntaa ja todella ammattitaitoista valvojaa, jotka auttoivat minua suuresti tydhar-
joittelussa ja téssa projektissa. Lisaksi kiitéan luokkakavereita, etenkin toppahousuja ja Savonian

opettajia, annoitte korvaamattoman avun, kun sita tarvitsin.
Toivottavasti tykkaatte tydstani.

Ilkka Jylha 29.1.2021
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1 JOHDANTO

Taman opinndytetyon tarkoitus on koota yhteen kattava kokonaisuus linjasaneeraus hankkeen aloi-
tus- ja rakentamisvaiheen asiakirjoista seka laatia helppo kdyttéinen Excel-tiedosto yrityksen kayt-
toon. Opinnadytetyo tehdaan yhteistydssa Kumoni Oy:n kanssa, jonka paatoimialuetta ovat linjasa-

neeraukset ja asuntojen remontoinnit.

Kumoni Oy on perustettu vuonna 2002 nimella Kuopion Monirakennus Oy. Perheyritys aloitti hyvin
pienelld mittakaavalla ja lahti kehittdamaan linjasaneerausta. Asiakaslahtdinen ndkékulma ja huippu
palveluun tahtaamalla Kumoni on luonut hyvan ja tinkimattdman maineensa. Menestyksen ja kas-
vun myo6ta, yritys vaihtoi nimekseen Kumoni Oy vuonna 2016. Kysynnan lisdannyttyd Kumoni on

laajentanut toimintaansa Sisa- ja Etela-Suomeen (Kumoni.fi).

Aloittavan mestarin avuksi tehtavassa opinnaytetydssa kerataan oleelliset tehtavat ja dokumentoin-
nit yhteen. Aloitus- ja rakentamisvaiheessa on tekemista seka muistettavaa paljon. Ennen kuin arki-
sista toimista tulee rutiineja, olisi ne hyva kerrata. Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on paljon doku-

mentoitavia asioita ja tehtavia etenkin tydmaan aloitusvaiheessa.

Opinnaytety6n aineisto kerataan tyopaikan omista asiakirjoista seka rakennusmestarikoulutuksen
aikana kertyneesta materiaalista. Liséksi haastatellaan muutamia yrityksessé toimivia vastaavia tyon-

johtajia. Rajauksena on pidetty aloitus- ja rakennusvaihetta.
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2 LINJASANEERAUKSEN NYKYTILANNE

1960-luvulla lopulla ja 1970-alussa Suomeen rakennettiin paljon kerrostaloja (kuva 1). Kerrostalo-
asuntojen rakentaminen oli huipussaan vuonna 1974, jolloin Suomeen rakennettiin kerrostaloja hie-
man yli 46 000 kappaletta. Kuopioon rakennettiin 1970-luvulla kaiken kaikkiaan 351 kerrostaloa
(Suomen virallinen tilasto SVT), eli Idhitulevaisuudessa ndiden kerrostalojen rakennusmateriaalien

tekniset kayttoiat alkavat olemaan elinkaarensa loppupuolella.

Saneerausmahdollisuuksia on nykypdivdnd monia eri vaihtoehtoja esimerkiksi taydellinen putkien
uusiminen, seka sukitus ja erilaiset pinnoitusmenetelmat. Taloyhtididen olisi hyva heti tarveselvitys-
vaiheessa palkata ammattilainen projektiin mukaan. Suunnittelun tarkeytta ei voi nain suurissa
hankkeissa korostaa.

Jo pelkkd putkiremontti sanana pelottaa monia asukkaita samaan tapaan kuin asbesti tai home. Jo
suunnitteluvaiheessa on hyva panostaa viestintdan, ettd jokainen asukas tietad mita taloyhtiodn ol-
laan tekemadssa. Asukaslahtdinen palvelu ja viestinta luovat hyvan ja luotettavan pohjan yhteiselle
hankkeelle.

KUVA 1. Tyypillinen kerrostaloalueen kaavoitus Kuopion mannistosta vuodelta 1969 (Kuopio 200)



3.1

3.2

3.3

34

9 (18)

RAKENTAMISTA OHJAAVAT LAIT, MAARAYKSET JA ASETUKSET

Rakentamista ohjaa suuri maara eri lakeja, maarayksia ja asetuksia. Tédhdn on koottu rakentamista

eniten ohjaavat lait ja maaraykset.

Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

YSE 1998

Tilaajavastuulaki

Maankaytto- ja rakennuslaki koskee alueiden kayttda ja rakentamista. Tavoitteena on
luoda terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, joka on sosiaalisesti toimiva
ja jossa eri vaestdryhmien tarpeet on otettu huomioon. (Maankaytto- ja rakennuslaki
132/1999.)

Varsinaista rakennusurakkaa varten neuvotellut yleiset sopimusehdot ovat nykymuo-
dossaan peraisin vuodelta 1998. YSE 1998 -ehdot eivat ole laki, vaan koonti urakoit-
sija- ja tilaajapuolen yhteisesti neuvottelemista sopimusehdoista, joita voidaan sovel-
taa sopimuksen ohella yksittaisissa rakennuttamishankkeissa. (Kuntaliitto, julkaisu-
aika tuntematon.)

Taman lain tarkoituksena on edistaa yritysten valista tasavertaista kilpailua ja tyéehto-
jen noudattamista seka luoda yrityksille ja julkisoikeudellisille yhteisdille edellytyksia
varmistaa, etta niiden kanssa vuokraty6sta tai alihankinnoista sopimuksia tekevat yri-
tykset tayttavat sopimuspuolina ja tydnantajina lakisaateiset velvoitteensa. (Tilaaja-
vastuulaki 22.12.2006/1233.)

Kuopion kaupungin rakennusjarjestys

Yleisesti jokainen kaupunki on luonut oman rakennusjarjestyksensd, siiné tarkennetaan mahdollisia

rakentamiseen liittyvia lakeja, maardyksia ja asetuksia.
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4 RAKENTAMISTA OHJAAVAT ASIKIRJAT

4.1 Aloitusvaiheen asiakirjat

4.1.1 Vastaavan tyonjohtajan hakemus/ilmoitus

Talla asiakirjalla haetaan/ilmoitetaan tydmaan vastaava tyonjohtaja. Rakennus- ja maakayttolaki
vaatii, ettd rakennusluvallisissa hankkeissa on oltava vastaava tyénjohtaja. Hakemus/ilmoitus |6ytyy

jokaisen kunnan rakennusvalvonnan sivuilta.

Rakennuslupaa edellyttdvassa rakennustydssa on oltava rakennusty6ta johtava vas-
taava tydnjohtaja. Toimenpidelupaa edellyttdvassa tydssa on oltava vastaava tyon-
johtaja vain silloin, kun se on kohteen kaytén aikaiseen turvallisuuteen tai terveelli-
syyteen liittyvien syiden taikka maiseman ja ymparistonakoékohtien vuoksi valttama-
tonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyén kokonaisuudesta ja laadusta
seka huolehdittava, ettd rakennusty6 tehdaan mydnnetyn luvan, rakentamista koske-
vien saannodsten ja maardysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan ty6njohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon aloittamisesta ilmoite-
taan rakennusvalvontaviranomaiselle ja ettd rakennustydn tarkastusasiakirja pidetdan
rakennusty®émaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksia vastaavan tyénjoh-
tajan tyonjohtotehtdvista ja ilmoitusvelvollisuuden sisallésta. (Maankayttd- ja raken-
nuslaki 132/199, 122 §.)

4.1.2 Rakennuslupa

Linjasaneerauskohteissa yleensa aina vaaditaan rakennuslupa. Urakoitsija ei ole velvollinen hake-
maan rakennuslupaa, vaan rakennuttaja hakee rakennuslupaa paikalliselta rakennusviranomaiselta.
Urakoitsijan on kuitenkin hyva perehtyéd lupaan, ennen hankkeeseen ryhtymista. Lupapiste on nyky-

paivan sahkodinen asiointipaikka, mista I6ytyy myds apua koko rakennushankeen ajalle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava siitd, ettd rakennuksen suunnittelu
ja toteutus tapahtuvat rakentamista koskevien séanndsten, maardysten seka myon-
netyn luvan mukaisesti. Kaikkeen uudisrakentamiseen seka suurempiin peruskorjaus-
hankkeisiin tarvitaan lupa: rakennuslupa tai vahintdan toimenpidelupa. Luvan myén-
tajana on paikallinen rakennusvalvontaviranomainen. (Rakennuslupa - mita kaikkea
siihen kuuluukaan. Julkaisuaika tuntematon.)

Lupapaatds

Tydmaalta tulee l16ytya paperinen versio rakennusluvasta, paapiirustukset mittakaavassa, erityis-

suunnitelmat kuten palokatkosuunnitelma ja tekniset selvitykset tarkastuksia varten.

4.1.3 Rakennustydn ennakkoilmoitus

Padurakoitsija on yleensa velvollinen tekemaan rakennustydn ennakkoilmoituksen, mikali ty6 on tar-
koitus kestda yli kuukauden. Tydsuojeluviranomaiselle tehtdva sahkdinen ilmoitus 16ytyy tyésuojelu-

hallinnon verkkopalvelusta.



11 (18)

Padtoteuttajan tulee ennen rakennustyon alkua tehda asianomaiselle tyésuojeluviran-
omaiselle liitteen 1 mukaiset tiedot sisdltava ennakkoilmoitus tydmaasta, joka on tar-
koitettu kestdmaan kauemmin kuin kuukauden ja jolla itsendiset tydnsuorittajat mu-
kaan lukien tydskentelee yhteensa vahintaan 10 tydntekijaa seka tydmaasta, jolla
tyon maaraksi arvioidaan yli 500 henkilotyopaivaa.

Paatoteuttajan on annettava ennakkoilmoitus tiedoksi myds rakennuttajalle.

Paatoteuttajan on pantava ennakkoilmoitus selvasti nékyville rakennustyomaalla ja
pidettdva se tarpeellisilta osin ajan tasalla. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132/199 4

§)

4.1.4 Tyosuojeluhenkilorekisteri

Tybsuojeluhenkildrekisteriin tulee yrityksen ilmoittamaan tydsuojeluun osallistuvien henkildiden ni-
met ja syntymadajat. Rekisteria yllapitavan tydturvallisuuskeskuksen, séhkdinen ilmoitus 16ytyy hei-

dan sivuiltaan.
Ilmoitettavat henkilot:

o tyosuojelupaallikkéd
o tydsuojeluvaltuutettu
o tyodsuojeluvaravaltuutettu

o tydsuojeluasiamiehet (jos valittu).

4.1.5 Turvallisuussuunnitelma

Yritykselta 16ytyy oma rakennustydmaan turvallisuuslomake, mika kdydaan aloitusvaiheessa lapi.
Siina on mainittu keskeisimmat lapikaytavat asiat ja tehtavat. Turvallisuussuunnitelmassa kaydaan

|api rakentamiseen liittyvista poikkeuksillisista ongelmista ja vaaratekijoista. Lisdksi urakoitsijoiden

4.1.6 Polyn- ja kosteudenhallintasuunnitelma

Linjasaneerauskohteissa joudutaan kaytanndssa aina purkutdihin. Pélynhallintasuunnitelma tehdaan
Kumonin valmiin asiakirjamallin mukaan, samoin kosteudenhallintasuunnitelma. Suunnitelmiin on
hyva perehtya, koska purkamisen yhteydessa ei ole poikkeuksellista, jos reian tielle sattuu johto tai

putki.

4.1.7 Tybdmaan laatusuunnitelma

Kumonin omassa tydmaan laatusuunnitelma asiakirjassa kaydaan lapi tydmaan péaasialliset toimin-
not, organisaatio, keinot ja vastuunjako. Ndiden avulla tydlle asetetut, taloudelliset, ajalliset seka

laadulliset vaatimukset tulisi saavuttaa. Tydn aikana voidaan paivittaa tarvittavilla tarkeohjauksilla.
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4.1.8 Asbesti/haitta-ainekartoitus

Asbesti/haitta-ainekartoituksesta vastaa hankkeeseen ryhtyva ja purkusuunnitelmista vastaa purku-
urakoitsija. Vastaavan tyénjohtajan on tarkistettava, ettd vaaditut asiakirjat on tehty seka tydhén

ryhtyvalla on asbestitdihin oikeuttavat luvat voimassa.

4.1.9 Aluesuunnitelma
Rakennusurakoitsija laatii tydmaalle aluesuunnitelma. Aluesuunnitelma toimii kaikkien osapuolten
logistiikan ja tiedon valityksen keskeisena valineena. Aluesuunnitelmaa tulee paivittaa tarvittaessa

urakan aikana. Keskeiset tydmaatoiminnot mitd suunnitelmasta tulee 16ytya:

o kulkureitit

o nostoalueet

o tybmaatilat

o LVVST-jarjestelmat
o varastointialueet

o aitaukset

o ty6maakyltti.

4.1.10 Nosto- ja siirto suunnitelma

Kumonilla kdytdssa olevaan pohjaan madritelldan kasin ja koneellisesti tehtavat siirrot. Kaydaan lapi

materiaalit, painot, siirtojen toteutustapa ja milloin materiaalit otetaan tontille.

4.1.11 Palokatkosuunnitelma
Palokatkosuunnitelma tulee olla tehtyna ennen tyémaan aloitusta. Kumonilla on kaytdssa Hiltin palo-
katkodokumentointisovellus, mihin tyontekija saa helposti tallennettua kuvat tehdyista palokatkoista

ja kulloinkin kadytetyt materiaalit.

4.2 Rakennusvaiheen asiakirjat

4.2.1 Yleisaikataulu

Hankkeelle laaditaan yleisaikataulu, jossa kuvataan kaikki padatyévaiheet minka liséksi varmistetaan,
ettd kaikki hankkeeseen osallistuvat osapuolet ovat tietoisia aikataulusta ja ovat sovittaneet omat
tyonsa sen mukaisesti. Yleisaikataulua tarkennetaan mahdollisesti rakentamisvaiheaikataululla ja
viikkoaikataululla. Eri urakkamuodoissa on hyva varmistaa, ettd kaikki rakentavat saman aikataulun

mukaan.



13 (18)

4.2.2 Tyomaarakennukset/aitaukset

Tyomaalle tulee suunnitella riittdvat tilat toimisto, pukeutumis-/wc-tilat, ruokailu/taukotilat ja varas-
tointiin sopivat tilat. Kannattaa myds selvittda lahialueella olevat mahdolliset vuokratilat. On myds

varmistettava tiloihin tehtavat sopimukset ja liittymat.

o sahkét

o viemarginti

o vesi

o tietoliikenne

o tyOmaa-aitaukset
o tyomaakyltti

o nosto- ja siirtosuunnitelma.

4.2.3 Kokoukset

Aloituskokous
o Ennen varsinaisten téiden aloittamista tyontilaaja on velvoitettu pitdmaan aloituskokous.
Tydmaakokous

o Tybmaakokoukset kuuluvat tilaajalle ja niité pidetdéan riittédvan usein. Jokainen urakoitsija
toimitta tydvaiheilmoituksen ennen kokousta valvojalle. Tydvaiheilmoitus kuvaa sen hetkista
tilannetta tyémaalla, sen tulee sisaltéda valmiit tydt, kaynnissa olevat ja seuraavat tybvaiheet
seka sen hetkiset resurssit. Tarkistetaan aikataulussa pysyminen, seka mika on erityévaihei-
den valmiusaste. Kéydaan lapi turvallisuuden ja laadun mittaus tulokset. Tyémaakokouk-

sissa voidaan tehdad suuriakin muutoksia, joihin taytyy reagoida.
Viikkopalaveri

o Tyontekijéiden kanssa on hyva kayda lapi viikoittain Iapi tulevat tybtehtavat. Uusien tydvai-
heiden tyéturvallisuus kaydaan lapi. Viikkopalaveri on hyva paikka keskustella muistakin asi-

oista.
Urakoitsijapalaveri

o Urakoitsijapalavereita on hyva pitaa riittavan usein, missa kdaydaan lapi aikataulutus, mah-
dolliset ongelmat ja lisaty6t. Kokoukset olisi hyva pitda ennen ongelmien syntya, eli yhteinen

aikataulu ja tahdistus tarkistetaan joka viikko.
Tyb6vaiheen aloituspalaveri

o Tydvaiheen aloituspalaveri pidetdan ennen jokaisen tydvaiheen alkua. Sielld kdydaan lapi
aikataulu ja tydjarjestys, liittyvat tyot ja ongelmat, suunnitelmat ja laatuvaatimukset, laa-
dunvarmistus, kaytettdvat materiaalit, ty6turvallisuus ja mahdolliset muut esille tulevat

asiat.
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Tyomaapadivakirja on yksi tarkeimmista yllapidettavista asiakirjoista tydmaalla. Siihen kirjataan kaikki

paivittdiset tapahtumat ja mahdolliset muutokset. Oli se sitten paperinen tai sahkdinen, sen tulee

olla valvojan ja vastaavan tydnjohtajan allekirjoittama. Kumonilla kdytdssa on sahkdinen versio,

mika on helposti taytettavissa, seka allekirjoitettavissa missa vain. Paivakirja on riitatilanteissa pate-

vin todiste. Rakennusalan yleisissa sopimusehdoissa madritelladn mita pdivakirjasta tulee 6ytya.

4.2.5 Maksuerataulukko

4.2.6 Veroilmoitus

Urakkasopimuksessa on jo pitanyt sopia urakoitsijan kanssa maksuposteista ja niiden
oletetuista maksuajoista. Urakoitsijoilta on saatu arviot maksupostitaulukon mukais-
ten erien maksuun tulemisesta. Rakentajan tehtdvana on tarkastaa jokainen urakoit-
sijan esittama lasku. Laskuun liittyvan tydn hyvaksyy valvoja. Laskut maksetaan era-
paivan mukaan, joka taas riippuu valvojan hyvaksymismerkinnasta. Laskua ei siis
makseta sen mukaan, koska se on kirjoitettu vaan koska valvoja on sen hyvaksynyt.
Valvoja ei kuitenkaan saa hidastella hyvdksymisellaan. Ennakkoon ei saa mitaan las-
kua maksaa, vaikka urakoitsija sité pyytaisikin. Sita varten sopimukseen on liitetty
maksupostitaulukko, etta sitéd noudatetaan. (Rakentaja.fi.)

Rakentajan omista hankinnoista on pdaosin tieto, milloin hankinnat tulevat maksetta-
vaksi. Pitad muistaa, etta mikali maksuaikaa ei erikseen sovita, se on 21 paivaa. Toi-
mittajat herkasti merkkaavat maksuajaksi laskuun 14 pdivaa netto, mutta jos siita ei
nimenomaan ole sovittu, siita pitda huomauttaa. Jos kuitenkin tilauslapussa on pie-
nelld painettu maksuehto ja olet tuon lapun kuitannut, olet myds hyvaksynyt mak-
suehdon. (Rakentaja.fi.)

EDC-ohjelma luo kuukausittaisen raportin verottajalle. Siind tulee nakya tyontelijdiden henkildtiedot,

veronumero ja maksetut palkkatulot.

4.2.7 Palkkojen maksu

Kumonilla on taytéssa EDC-ohjelma, jolla jokainen tydntekija litteroi joka paivéa omat tuntinsa. Vas-

taavan tyonjohtajan rooli on tarkistaa ja hyvaksya tunnit. Jarjestelmé on sindnsa helppo ja kateva,

niin kauan kun jokainen tydntekijé osaa sita kayttaa.
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5 TULOKSET

Opinndytetyota tehdessa kaytiin keskusteluja muutaman vastaavan tyénjohtajan kanssa ja kaytiin
Iapi Kumonin jo valmiina olevia muistilistamalleja seka vinjetteja. Lisaksi kaytiin Iapi mestarin koulu-
tuksesta kertynyt materiaali. Keskusteluissa tarkasteltiin tulevaa Excel-tiedostoa, siita 16ytyvia tie-
toja, ulkoasua ja sen helppokayttoisyyttd. Tarkoituksena oli luoda helppokayttdinen, yksinkertainen

ja nopea tapa hallita tyémaan asiakirjoja.

Excelin tarkoitus on toimia Kumonin jarjestelmassa siten, etta sen linkit ohjautuvat suoraan Kumonin
omiin tiedostoihin. Liséksi sen avulla 16ytyy suoraan lupapisteen palvelut, tydsuojeluhenkildrekisteri

seka Kuopion kaupungin rakennusvalvonnan palvelut.

Tuloksena syntynyt Excel-tiedosto tulee yrityksen kayttoon ja sitd tullaan paivittamadn kattamaan

kuukausi-, viikko- ja paivakohtaisilla suunnitelmilla.
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6 POHDINTA

Korjausrakentamisessa on hankala varautua kaikkeen, koska purkaminen paljastaa ldhestulkoon aina
jotain, mitd ei suunnitelmissa voinut ottaa huomioon. Tama lisad tydmaalla tehtdvien suunnittelujen,

toteutuksen maara ja sitd myoten myds paperitoita.

Opinnaytety6n tuloksena tehtiin Excel-tiedosto, mihin on koottu yrityksessa kaytettdvat asiakirjat ja
tydmaatiedostot yhteen. Jokainen tydmaa on erilainen ja vaatii omat asiakirjansa. Mitd suurempi
tydmaa, sita suuremmat ovat asiakirjapinot ja mappihyllyt. Sdhkdiset asiakirjat eivat vield ole taysin
syrjayttaneet paperisia versioita asiakirjoissa, mutta se on lahitulevaisuutta. Asiat pitaa tehda yksi-
kertaisiksi, helpoiksi ja helposti ymmarrettaviksi, jotta kaikki alkaisivat ndita kdyttémaan. Taman

seurauksena aikaa riittdisi laadukkaaseen rakentamiseen. Kiire pilaa monet hyvat tyémaat.

Ajatus opinndytetydn aiheeseen kumpusi edellisen tydmaan aikana, joka oli todella haastava ja hal-
linnollisiin téihin ei paivasta paljon aikaa jaanyt. Tulin tydmaalle puolivélin tienoilla ja kerkesin nahda
tydmaan lopetuksen eri ongelmat ja vaiheet. Oman tyémaan aloitus ja siihen liittyvat toimet ovat siis
kokematta. Ajatuksena oli kdyda aloitus- ja rakentamisvaiheen asiat lapi ja luoda helppokayttdinen
Excel-tiedosto, mika toimii muistilistana ja luo samalla kaikista hakemuksista, suunnitelmista ja pii-
rustuksista kokonaisuuden. Tiedoston linkit ohjaavat suoraan oikeisiin paikkoihin ja helpottaa asioi-

den etsimista. Kaikki olisi saatavilla missa vain ja milloin vain.

Opinnaytety6n alku oli takkuista ja selkedd suuntaa oli vaikea hahmottaa. Itse olen teknologian kan-
nalla ja nden, ettd se voisi helpottaa montaa eri tyovaihetta. Tarkoitus olisi kehittda tiedostoa vahi-
tellen ja luoda siité oman ajankdyton hallintajarjestelma. Apuja sain kylla koko ajan tydn tekoon ja
se eteni tasaisen varmasti. Opinnaytetydn tekemisesta on hyétya seuraavaan tydmaan aloituksessa,
nyt on osa asiakirjoista jo aloitettu ja tiedossa mita pitda viela tehda. Lopputulokseen olen tyytyvai-

nen ja omaan kayttéon se ainakin tulee.
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LIITE 1: RAKENTAMISVAIHEEN ASIKIRJAT EXCEL
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