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The topic of the thesis was the design of a terraced house on a plot with building
rights of 400 square meters. The purpose was to get acquainted with the design
and drawing of building permit images. The second purpose was to get ac-
quainted with the pricing and price comparison of design work.

The theory section deals with construction-related laws, regulations, and ordi-
nances that must be considered when drawing pictures. Attempts have been
made to take these issues into account as much as possible in the design phase
of the work, where the floor plans are drawn for a two-room apartment and a
three-room apartment. The apartments are reviewed on a room-by-room basis.
The work also compares prices for design work by asking for offers for design
work from different design offices.

The end result of the work was the floor plans of the terraced house. In the price
comparison for the design work, it was found that there is interest in the project,
but price offers are not easily available.
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1 JOHDANTO

Rakennusliike Tivitek oy teki tonttikaupat Oulaisissa tontista, jossa on 400 m?
rakennusoikeutta. Talle tontille on tarkoitus rakentaa rivitalo. Yritys on rakennus-
like, joka on tehnyt paljon aliurakointia muille toimijoille seka korjaus- ja uudisra-
kentamista yksityisille toimijoille. Yrityksella on myos maarakentamiseen omaa

kalustoa ja osaamista. Yritys tyollistaa vakituisesti 17 henkiloa.

Taman tyon tavoite on suunnitella rivitalon pohjakuva ja sen tilaratkaisut jarke-
vaksi. Pohjasta on tavoite saada sellainen, jota voisi kayttaa tulevaisuudessa
vaikkapa uudestaan. Tavoite on myods saada hyva tuntuma piirustusohjelmaan.
Kolmas tavoite on perehtya suunnittelutdiden hinnoitteluun kilpailuttamalla suun-

nittelutdita eri toimijoilla.

TyOn alussa perehdytaan rakentamista ohjaaviin lakeihin, asetuksiin ja maarayk-
siin, jotka erityisesti ohjaavat asuntorakentamista. Taman jalkeen tyostetaan kol-
mion ja kaksion pohjaratkaisu asunnon jokainen tila lapi kayden. Lopuksi viela
tehdaan hintavertailua suunnittelutdista ja pohditaan, pitaisiko tydstaa itse kaikki

suunnitteluun liittyvat tyot.



2 RAKENTAMISEN LAKEJA, ASETUKSIA JA MAARAYKSIA

Monenlaiset asetukset, maaraykset ja lait ohjaavat suunnittelua, kuten maan-
kayttd ja rakennuslaki (MRL), maankaytto ja rakennusasetus (MRA) seka myds
Suomen rakennusmaarayskokoelma. Erityisesti asuntorakentamista ohjaa ym-

paristoministerion asetus asuin-, majoitus- ja tyétiloista. (1, s. 1.)

Saannoksilla ja ohjeilla maaritelladan vahimmaistaso rakentamisen laadulle. Myds
kunnilla ja kaupungeilla on omat vaatimuksensa, jotka tyypillisesti ohjaavat ra-
kennuksen paikkaa, rakennuksen kokoa ja rakennuksen sopeutumista vallitse-
vaan ymparistoon. Voi myos olla muitakin vaatimuksia rakennuspaikan mukaan.
(1,s.1.)

Hyvaa rakentamistapaa edistavia ohjeita 16ytyy ISO-, CEN- ja SFS-standardista,
ymparistoministerion oppaista ja ohjeista, rakennustdiden yleisista laatuvaati-
muksista (RYL) seka rakennustietokorteista (RT-kortisto). Asuintiloja koskevat
RT-kortit, joita tassakin opinnaytetyossa kaytetaan paljon tiedon lahteena, perus-
tuvat julkaisuajankohdan lainsdadannon ja rakentamismaarayksien vaatimusta-

soon ja ohjeisiin. (1, s 1.)
2.1 Asuinymparisto

Asetuksien ja lakien tavoite on jarjestaa rakennettavien alueiden rakentaminen,
niin etta niille luodaan edellytykset hyvalle elinymparistolle. Tavoite on myods edis-

taa taloudellisesti, ekologisesti, kulttuurisesti ja sosiaalisesti kestavaa kehitysta.

(2,18)

Hyva rakennustapa edellyttaa tilojen ja rakennusosien hyvaa suunnittelua ja oi-
keaa mitoitusta. Hyva suunnittelu ottaa myos huomioon kestavan kehityksen. Ra-
kennuksen elinkaariajattelu kuuluu myos kestavaan kehitykseen, jossa tiedoste-

taan rakennusosien kayttoika ja erilaiset korjaustarpeet. (1, s. 2.)

Rakennusta suunniteltaessa tulee huomioida rakennuksen ja siihen liittyvan piha-
tai katualueen suhde toisiinsa. Myds naiden liittyminen olemassa olevaan ympa-
ristdon ja tiestdon on huomioitava. Muita huomioon otettavia asioita ovat muun

muassa



- kaupunkikuva

- kasvillisuus ja maanmuodot

- valoisuus ja tuulisuus

- nakymat rakennuksesta ymparistoon

- oleskelu ja liikenneyhteys rakennukseen.

Asunnon ja asuinympariston suunnittelu on usein suunnittelua tuntemattomille
asukkaille, joille tulisi luoda mahdollisimman hyvat ja kayttokelpoiset puitteet kaik-
kia asumisen toimintoja varten. Asunnon pitaa olla aina muokattavissa yksil6llisia
tarpeita vastaavaksi omaksi kodiksi. Tama tuo suuria haasteita suunnittelulle.
Asuinympariston suunnittelu ottaa myos huomioon eri kayttajaryhmien tarpeet.
(1,s.1.)

2.2 Ympariston turvallisuus

Asumisen turvallisuus muodostuu henkilo- ja kayttoturvallisuudesta, paloturvalli-
suudesta, rakennuksen murtosuojauksesta, omaisuuden suojauksesta seka

tieto- ja yksityisyydensuojauksesta (3, s. 2).

Turvallisessa asumisessa rakennukset ja sen ymparistd ovat sopuisasti keske-
naan. Asuinalue mielletdan usein turvalliseksi, jos siella aistittavat tekijat antavat
mielikuvan ymparistosta, johon kohdistuvat ongelmat tai uhat voidaan ennakoida
ja huomioida. Turvaa tuovia piirteina ovat alueen ja rakennusten oma identiteetti,
rakennetun ja rakentamattoman ympariston tasapaino, alueen miellettavyys
omaksi hallittavissa olevaksi ymparistoksi seka luontevasti toteutuva yhteisolli-
syys. Turvallisille asuinalueille muita ominaisia piirteita ovat toimintojen selkea
jasentyminen, esteetodn ja vaiheittainen kaynti julkiselta alueelta kohti yksityisem-
paa tilaa, luonnonolosuhteiden huomioiminen ja niiden muutoksiin varautuminen
seka asukkaiden keskinaisiin tapaamisiin kannustavat kohtauspaikat. Alueraken-
teiden ja rakennusten sijoittelulla voidaan lisata turvallisuuden tunnetta muun mu-
assa siten, etta rakennukset eivat esta nakemasta alueella tapahtuvaa liikku-
mista. (3, s. 2.)

2.2.1 Luonnonolosuhteet

Turvallisessa suunnittelussa on otettava huomioon luonnonolosuhteet:



- maasto ja sen muodot

- pienilmasto ja tuulettomuus

- luonnonvalo, valokulmat ja varjot

- vaihtelevat saaolosuhteet ja niihin liittyvat huoltotoimet

- istutukset, puut ja pensaat, seka istutettavat ja luonnon kasvilli-
suus

- vallitsevan ymparistdn aani ja meluhaitat (3, s. 4).
2.2.2 Liikennejarjestelyt

Erilaisille kulkumuodoille taytyy mahdollistaa jarkeva kulkeminen. Erityisesti ja-
lankulkijoille ja pyorailijoille taytyy mahdollistaa turvallinen kulkeminen siten, etta
vaaratilanteilta valtytaan. Eri likennemuotojen kulkeminen taytyy suunnitella si-
ten, etta jalankulkijat ja ajoneuvot voivat kayttaa niille suunnattua reittia turvalli-
sesti. Kulkuvaylien suunnittelussa taytyy ottaa huomioon topografia, pinnoitteet,
valaistus, vuorokauden ja vuodenaikojen erilaiset vaatimukset seka vaylien huol-
totoimien tarpeet. Pysakointialueet on sijoitettava ajovaylien valittdtmaan lahei-
syyteen siten, etta asukkaiden on helppo poistua alueelta ja tulla alueelle. Pysa-
kdintialueet taytyy suunnitella valaistuiksi. Alueelle kertyville vesille ja lumille tay-
tyy olla luontevat ja toimivat poistumisreitit. Esteettomat autopaikat sijoitetaan la-
himmaksi rakennusta ja merkitdan kansainvalisella ISA-tunnuksella. Vieraspaikat
varataan siten, etta sinne voi pysakoida autonsa turvallisesti ja jarkevasti. (3 s.
4-5))

2.2.3 Valaistus

Jotta turvallinen liikkkuminen on mahdollista, taytyy alueen kulkureitit, pysakainti-
alueet ja sisdankayntialueet valaista kunnolla. Valaistusta voidaan ohjailla valon
tarpeen mukaan esimerkiksi aikakytkimilla, hamarakytkimilla, liiketunnistimilla ja
ajastimilla. Rakennuksen ja sen ymparistdon on oltava valaistu sen kayton ja huol-
tamisen turvallisuuden mahdollistavalla tavalla. Valaistus ei saa olla myoskaan
liian kirkas. Rakennuksen pintojen ja valaistuksen on oltava sellaiset, etta valoi-
suuserot ovat havaittavissa. Kulkureitilla olevat luiskat, askelmat, kynnykset ja
tasoerot on osoitettava selvasti valaistuksen ja pintojen tummuuserojen tai huo-

miomerkintdjen avulla. (4, 10 §.)
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2.2.4 Esteettomyys

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja
muunneltavissa seka, sen mukaan kuin rakennuksen kayttd edellyttaa, soveltua
my0s sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut
(2,117 §).

Esteettoman ympariston tavoite on luoda terveellinen ja turvallinen kulkeminen
kaikille eri vaestonryhmille. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava,
etta rakennus ja sen piha- ja oleskelualueet suunnitellaan ja rakennetaan ottaen
huomioon kayttotarkoitus, kayttajamaara ja kerrosluku. Esteettomyys ja kaytetta-
vyys taytyy ottaa huomioon erityisesti lasten, vanhusten ja vammaisten henkildi-
den kannalta. Esteettomien asuntojen tarve kasvaa jatkuvasti vaeston ikaantymi-
sen myota. On todennakoista, etta koko rakennuksen pitkan elinkaaren aikana
sen asukkaat ja tarpeet vaihtuvat. Esteettomat ratkaisut voivat olla tarpeen esi-
merkiksi vierailijoita varten. Esteettomyysvaatimukset koskevat uudisrakennuk-
sia seka osittain myos rakennusluvan vaativaa muutostyota, laajentamista tai
kayttotarkoituksen muutosta. Muussa kuin uudisrakentamisessa asetusta sovel-
letaan siltd osin kuin esteettdmyyden parantaminen on rakennuksen ominaisuu-
det seka toimenpiteen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarkoituksenmukaista.
Korjausrakentamisen osalta asetusta sovelletaan asuinrakennusten yleisiin tiloi-
hin. (1, s. 2.)

2.3 Huoneistokohtaisia maarityksia

Asunnon suunnittelijan on huolehdittava, etta asunto tayttaa kayttotarkoituksen
mukaisesti asuintiloja koskevat tekniset, toiminnalliset ja arkkitehtoniset vaati-
mukset (6, 3 §).

Suunniteltavan osan koko taytyy ottaa huomioon siten, etta suunniteltava tila on
kayttotarkoitukseen sopiva. Makuuhuoneen taytyy olla vahintaan 7 neliometria
tilaa ja huonekorkeutta vahintaan 2,5 metria. Asuinhuoneen suunnittelussa taytyy
ottaa huomioon myos ympariston hairidtekijat, ilmansuuntien vaikutus, valoisuus
ja ikkunandkymat. (6, 4 §.)
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Asuinhuoneiston taytyy olla vahintaan 20 nelion kokoinen. Poikkeustapaus on
vain opiskelija-asuntolan huone, joka voi olla 16 nelion kokoinen, jos samassa

rakennuksessa on riittavat yhteiset oleskelutilat. (6, 7 §.)
2.3.1 Kalusteet ja varusteet

Asuinhuoneistoissa on oltava tarkoituksenmukaiset tilat ja mahdollisuudet lepoon
ja ruuan laittoon, oleskeluun ja vapaa-ajan viettoon seka hygienian hoitoon. Tay-
tyy olla myds tilat valttamatonta sailytysta ja huoltoa varten. On myés oltava asi-
anmukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sailytysta varten seka polkupyorien,
lastenvaunujen ja ulkoiluvalineiden sailytysta varten. Tilat on varustettava niiden
kayton edellyttamilla kalusteilla, varusteilla seka teknisilla asennuksilla. Asuin-
huoneistossa on kuitenkin aina oltava kaymala seka riittava perusvarustus hen-

kilokohtaisen hygienian hoitoa ja ruoanvalmistusta varten. (6, 8 §.)

Kiinteiden kalusteiden ja varusteiden on sovelluttava myos liikuntarajoitteisille.
Kiinteita kalusteita ovat muun muassa naulakot ja kaapit. Kiinteita varusteita ovat
huoneistoihin asennetut kytkimet ja saatimet. Niiden taytyy olla helppokayttoisia

ja sijaita sopivalla korkeudella. (1, s. 14.)

Tapaturmia valtetaan suositelluilla varusteita ja suunnitteluratkaisuilla:

aukipitorajoitin varatieikkunassa tulee olla turvallinen normaali-

kaytossa, mutta hatatilanteessa avattavissa tai rikottavissa koh-

tuullisella vaivalla; avauspainikkeeksi on suositeltavaa kayttaa

pitkasalpaa

- parvekkeen oveen aukipitolaite ja aukeamisrajoitin, joka rajoittaa
aukeamista; nain lapsi ei voi avata ovea helposti, mutta se ei esta
oven normaalikayttoa

- lukittavat tilat Iaakkeille ja kemikaaleille

- avaamisesteella varustetut keittionlaatikosto

- lieden kaatumiseste ja turva-ajastin

- turvasuojatut pistorasiat

- hakavaroitin tulisijalliseen asuntoon.

Suositeltuja varusteratkaisuja saunaan:
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- oveen lukkiutumaton salpa
- kasijohde, jolla estetaan kosketus kiukaaseen

- kasijohde lauteille nousua varten.
Vessan ja suihkun suositeltuja varusteratkaisuja:

- lukko avattavissa ulkopuolelta
- tukitanko suihkutilassa

- vessan oven aukeamissuunta ulospain. (1, s. 14.)
2.3.2 Ovet ja kulkuaukot
Eteiset ja kulkutien on mitoitettava siten, etta kulkeminen on sujuvaa (6, 10 §).

Uloskaytavan leveyden on oltava vahintaan 1200 mm ja korkeuden 2100 mm.

Tama muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta. (7, 34 §.)

Asuntoon johtavan oven vapaaleveys taytyy olla vahintaan 850 mm. Muuhun kuin
asuinrakennukseen tai johonkin asumista palvelevaan tiloihin johtavan oven le-
veydeksi riittdd 800 mm. Ovissa ei lahtdkohtaisesti saa olla kynnysta. Jos kynnys
kuitenkin joudutaan tekemaan esimerkiksi aani tai kosteusteknisista syista, ta-
soero saa olla enintdan 20 mm. Rakennuksen ulko-oven tasoero voi olla yli 20

mm, jos se on kohtuudella poistettavissa ulkotilan varustelulla. (5, 4 §.)

Rakennuksen ulko-oven avautumispuolen etaisyyden on oltava seinan sisanur-
kasta tai muusta kiinteasta esteesta oven ulkopuolella vahintaan 400 mm. Ulko-

ovella on oltava vahintaan 1 500 mm levea ja vahintaan 1500 mm pitka tasanne.

(5,38.)
2.3.3 Ikkunat
Asuintilan ikkunan koon on oltava vahintaan 1/10 huoneen pinta-alasta. Ikkunan

sijoittamisessa on otettava huomioon ja varmistettava, ettd huone on tarpeeksi

valoisa, nakyma ulos on jarkeva ja huone pystytaan kalustamaan. (6, 5 §.)

Etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiinteistossa
olevaan vastapaiseen rakennukseen on oltava vahintaan yhta suuri kuin vasta-

paisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna. Paaikkunan edessa
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on oltava vahintaan 8 m rakentamatonta tilaa. Pientalossa voi etaisyys tontilla tai
rakennuspaikalla olla viihtyisyyden vaatimukset huomioon ottaen pienempikin,

mutta kuitenkin sellainen, etta 45 asteen valokulma huoneen lattiatasoon nahden
tayttyy. (6,5 8§.)

Kaikkiin huonetiloihin taytyy saada luonnonvaloa. Jokaisessa huoneesta taytyy
vahintaan yhdesta ikkunasta nahda ulos. Asuin- ja majoituskaytossa olevan huo-
neen ikkunan taytyy olla avattavissa tuulettamista varten. Maaraykset sallivat yh-
den asuinhuoneen saavan paivanvaloa toisen tilan kautta valillisesti. Silloin on
huolehdittava siita, ettd paivanvalo paasee riittavasti asuinhuoneeseen ja na-
kyma toteutuu. Ikkunoiden alareunan korkeus maaritellaan niin, etta lapsi ja is-
tuva aikuinen nakee ulos ikkunasta pihalle, parvelle tai muuhun nakéalaan. (1, s.
16-17.)

Rakennuksen lasin rikkoontuminen ei saa aiheuttaa putoamisvaaraa eika sirpa-
leiden putoaminen alle jaavan haavoittumisvaaraa. Lasirakenteen ja sen kiinnik-
keen on kestettava siihen kohdistuva tavanomainen kuormitus, jos rakennetta ei
ole suojattu tormaysesteella. lkkunat ja lasirakenteet, joihin on vaara tormata,
taytyy merkita helposti havaittaviksi. Tallaisten rakenteiden lasitukset on tehtava

turvalasein. (4, 11 §.)

Rakennusten ikkunoiden koko vaikuttaa myds jonkin verran rakennuksen ener-
gian kulutukseen, koska ikkunat eivat ole niin energiatehokkaita kuin vaikkapa
pelkka seina. Rakennuksessa ei voi olla liikaa ikkunapinta-alaa, koska muuten
rakennuksen energiatehokkuusvaatimukset eivat tayty tai muista rakenteista tay-
tyy silloin tehda kohtuuttoman paksuja. Energiatehokkuuden vahimmaisvaati-
musten tayttyminen on osoitettava laskemalla. Tahan laskemiseen vaikuttaa ra-

kennusten ikkunoiden pinta-ala. (8, 3 §.)
2.4 Yhteiset tilat

Yhteisia tiloja ovat voivat olla esimerkiksi yhteiset varastot, jatetilat, kerhotilat tai
vaikkapa saunatilat. Voi olla my0s yhteisia keittioita tai jotakin, mita kayttajat ko-

kevat tarpeelliseksi. Asumista palveleviin yhteisiin tiloihin taytyy olla esteeton
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paasy. Myos pyoratuolia tai kavelytelinetta kayttava asukas tulee pystya kaytta-
maan tiloja. Jos rakennuksessa on useita samaan tarkoitukseen kaytettavia tiloja,

silloin riittaa, etta yksi on esteeton. (1, s.10-11.)

Rakennuksen jatehuoltoa palvelevien tilojen ja rakennelmien suunnittelussa tulee
ottaa huomioon tiloissa harjoitettavan toiminnan laatu seka mahdollisuus jatteen
keraysvalineiden sijoittamiseen tarpeiden mukaan. Tarvittaessa nama tilat ja ra-
kennelmat on aidattava tai suojattava palovaaran ja ymparistohaittojen valtta-
miseksi. (9, 56 §.)

Jatetila voi sijaita rakennuksessa, aitauksessa tai katoksessa. Sijoituksessa on
otettava esteettomyysvaatimuksien lisaksi huomioon paloturvallisuusvaatimuk-
set. Jateastioiden valinnassa on otettava eri kayttajaryhmat huomioon. Jatetilojen
mitoitukseen vaikuttavat paikkakunnan lajittelujarjestelma ja jatteiden kerailykay-
tannot. (1, s.10.)

2.5 Tontti ja piha-alue

Tontille ja rakennuspaikalle tuleva ajovayla ja pysakointialue on erotettava jalan-
kulkijoista seka leikki- ja oleskelualueista. Ajovayla ei saa kulkea ristiin leikkialu-
eelle johtavan kulkutien kanssa. Jos risteamaa ei kuitenkaan voi valttaa, taytyy

se merkita selkeasti. (4, 16 §.)

Autopaikat, autopaikoille kulkeminen, jatehuoltotilojen sijoitus ja huoltoajo piha-
alueella on jarjestettava niin, etta niistd asumiselle ja piha-alueen oleskelulle ei
aiheudu hairiéta tai hairiét ovat mahdollisimman pienia. Ajoneuvoliikenteen reitti
jarjestetaan siten, etta ovien ja porttien avautumiselle seka jalankulun reiteille ku-
ten portaille, luiskille ja jalkakaytaville, on riittavasti tilaa. Leikki- ja oleskelupai-
koille tai muihin yhteisiin tiloihin taytyy asuinrakennuksesta paasta turvallisesti.

Ajoneuvoliikenne ei saa vaarantaa kayttgjien turvallisuutta. (1, s. 6.)

Piha-alueilla yli 700 mm:n tasoerot muiden kuin enintdan kaksiasuntoisten asuin-
rakennusten yhteisilla leikki- ja oleskelualueilla on osoitettava tarkoituksenmukai-
sin kaitein tai istutuksin tai sitten varustettava putoamista vaimentavilla alustoilla.
Pihan kulkutien, portaan ja luiskan on oltava turvalliset. Niissa taytyy olla myds

asianmukaiset kasijohteet ja kaiteet. (4, 17 §.)
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Lumiesteet on oltava rakennuksen katolla sisaankayntien, kulkuteiden ja ympa-
roivien katujen kohdalla. Myoskaan talvella kaytossa oleville leikki- ja oleskelu-

alueille lumen tippuminen katolta on estettava. (4, 18 §.)

Rakennukseen johtavien kulkuvaylien pitaa olla vahintaan 1200 mm leveita. Kul-
kuvaylien taytyy olla helposti havaittavissa ja pintamateriaalin taytyy olla kova,
tasainen ja luistamaton. Ulkotilojen kulkuvaylien kaltevuus voi olla enintaan viisi
prosenttia. Jos kulkuvaylalla on porras, taytyy siina kohtaan olla myos luiska tai

pyoratuolin ja liikuntarajoitteisen henkilon nostamiseen tarkoitettu nostolaite. (5,

2§.)
2.6 Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje ja kiinteistonpitokirja

Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja

muunneltavissa (2, 117 §).

Rakennus ymparistdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika ai-

heuta ymparistohaittaa tai rumenna ymparistda. (2, 166 §.)

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje on lahtokohtaisesti laadittava, jos rakennus
tehdaan pysyvaan asumiseen tai tydoskentelyyn. Tama koskee myds sellaisia kor-
jaus- ja muutostoita, jotka ovat verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, ja so-
veltuvin osin korjaus- ja muutostoihin, jotka muutoin edellyttavat rakennuslupaa.
(9,66 8§.)

Kiinteistonpitokirja sisaltaa kaiken mahdollisen tiedon suunnitelmalliseen kiinteis-

ton hoitoon ja kunnossapitoon. Naita asioita ovat

- hoidot ja huollot

- kunnossapidon lahtotiedot, tavoitteet ja tehtavat

- toimenpide- ja kayttdohjeet ja tiedot omistajille, yllapitajille ja kiin-
teiston kayttajille

- asukkaiden tehtavat ja velvoitteet

- kaikki oleelliset yhteystiedot
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suunnitteluvaiheen aikana maaritellyt tavoitteet laatutasoon,
kayttdikaan ja kunnossapitoon.

rakennusosien, jarjestelmien, kalusteiden ja varusteiden tiedot,
joita ovat muun muassa rakennustekniikka, LVIS-jarjestelmat ja
tekniikat, seka ulkoalueet.

hoito- ja huoltokohteiden paikantaminen

kiinteiston keskeiset jarjestelmien vaikutustiedot

hairid- ja poikkeustilanteiden ohjeistus

kiinteiston koko elinkaaren aikaiset asiakirjat

kiinteistonhoito ja kiinteistonhoidon tehtavat ja vastuurajat

lakien ja asetusten mukaiset tehtavat

rakennusosien ja jarjestelmien hoito ja kunnossapitoon liittyvat
tehtavat

siivous- ja jatehuolto-ohjeet

mahdolliset kayttajapalvelut

kulutusseuranta ja olosuhteiden seuranta

kiinteistdon kunnossapitosuunnitelma

rakennusosien ja jarjestelmien kayttoikaan perustuva kunnossa-
pito-ohjeet

korjausohjelma

toteutuvat korjaus- ja muutostyot

toteutuneet korjaus- ja muutostyot.

(10,s.4.)

2.7 Lakivelvoitteet rakennushankkeeseen ryhtyvalle

Rakentaminen perustuu lain, asetusten ja rakentamismaaraysten tasoisiin saan-

ndksiin. Niissa on rakentamista koskevat vaatimukset, joiden on tarkoitus varmis-

taa rakentamisen vahimmaistaso. Naita koskevat tarkemmat maaraykset |0ytyvat

Suomen rakentamismaarayskokoelmasta. Muut keskeiset rakentamisen suunnit-

telussa ja rakentamisessa noudatettavat saannokset liittyvat tyodturvallisuuteen,

sahkaoturvallisuuteen, terveydensuojeluun, pelastustoimeen, vaestdnsuojien ra-

kentamiseen ja ympariston suojeluun. (11, s. 2.)
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Rakennushankkeeseen alkavan on huolehdittava, etta rakennettava rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan voimassa olevien asetusten mukaan. Hankkeeseen
ryhtyvalla tulee olla riittavan pateva henkilosté hankkeen vaativuus huomioon ot-
taen. (2, 119 §.)

Rakennuksen suunnittelussa tulee olla henkild, jolla on riittava patevyys suunni-
tella koko rakennus ja sen erityissuunnitelmat. Rakennuslupaa tyostettaessa tay-
tyy suunnittelijoiden kelpoisuus ja paapiirustusten hyvaksyttavyys varmistaa. (11,
s.1;2,1208.)

Jos tilaaja vuokraa tai kayttaa alihankintaa, taytyy tilaajan pyytaa itselleen 5 §:n

mukaiset selvitykset ennen tydsopimuksen tekemista (13, 5 §).

Yhteiselle rakennustydomaalle on rakennuttajan nimettava paatoteuttaja. Jos ra-
kennustydmaalle ei kuitenkaan ole nimetty paatoteuttajaa, vastaa rakennuttaja

paatoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista. (14, 6 §)

Luvan varaisessa rakennustyossa tulee olla vastaava henkild, joka huolehtii ra-
kentamisen laadusta ja rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten nou-
dattamisesta. Tata henkiloa kutsutaan vastaavaksi tyonjohtajaksi. Tarpeiden niin

vaatiessa taytyy rakennustydssa olla myos erityisalojen tyonjohtajia. (2, 122 §.)
2.8 Energiatodistus

Energiatodistus on energiatehokkuuden vertailuun ja parantamiseen tehty tyo-
kalu. Energiatodistuksella voi verrata eri rakennuksien laskennallista energianku-
lutusta. Energiatodistus sisaltda suosituksia energiatehokkuuden paranta-
miseksi. Energiatodistus on pakollinen rakennuslupaa haettaessa. Energiatodis-

tus on voimassa sen antopaivasta 10 vuotta. (15.)

Energiatodistuksen laatii aina patevoitynyt henkild, jolla on voimassa patevyys

energiatodistusten laatimiseen (16).
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2.9 Hankesuunnittelu ja tilaohjelma

Rakennushankkeelle asetetaan tasmalliset laajuutta, toimivuutta, kustannuksia,
laatua, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet. Nama maaritelladn hankesuun-
nittelussa. Sen tuloksena syntyy hankesuunnitelma, joka muodostuu hankeohjel-
masta, projektiohjelmasta ja hanketietokortista. Tarvittavien selvitysten teettami-

nen ja toteutusmuotojen alustava valitseminen kuuluu myoés valmisteluun. (11, s.

1)

Hankesuunnitteluvaiheessa tarkennetaan erilaisia vaihtoehtoja kustannuksiin ja
kannattavuuksiin liittyen. Hankesuunnitteluvaihe on sitoutumisprosessi eri osa-
puolten valille. Sen aikana tehdaan usein monia kustannusarviota sen eri osa-
alueista ja koko hankkeesta. Tassa vaiheessa taytyy varmistaa, etta paatosten
taustalla kaytetyt lahtotiedot tarkentuvat riittavalle tasolle hankesuunnitteluvai-
heessa. Tilaajan tarpeet ja vaatimukset pitaa tietaa riittavan hyvin. Erilaisten asi-
antuntijoiden palveluja hyodyntamalla voidaan tarkastella tilojen kayttoa uudella
tavalla. Nain mahdollisesti voidaan tehostaa tilojen kayttoa, mika voi nakya hank-
keen kustannuksissa. Hankkeen kannalta on hyva varautua erilaisten riskien to-
teutumiseen ja arvioida niiden vaikutuksista kustannuksiin ja aikatauluihin. Kus-
tannuksia tarkasteltaessa tulee tietaa, millaisiin oletuksiin laaditut laskelmat pe-
rustuvat. Nama tiedot sisallytetaan laskentamuistioon. Hyvin dokumentoituihin
laskelmiin on aina helppo palata ja niitéd voidaan verrata uudempiin laskelmiin.
(12, s. 53.)

Tilanhankinnan tarpeellisuus perustellaan tarveselvityksessa. Siind myoés alusta-
vasti kuvataan tarvittavat tilat ja niille asetettavat vaatimukset. Arvioidaan eri rat-
kaisujen edullisuus ja kayttomahdollisuudet. Tilantarpeet selvitellaan tilaryhmit-
tain ottaen huomioon kohtuullinen laajennusvara. Erilaiset kaytto- ja toimintarat-
kaisut asettavat tiloille erilaisia vaatimuksia. Naihin voi olla olemassa monenlaisia
ratkaisuja, joista rakentamisvaihtoehto johtaa hankeprosessiin. Tarveselvitys ja
hankesuunnitelma tehdaan usein yhdessa. Tilanhankinnan tarveselvityksen laatii
omistaja tai kayttaja. Tarpeen mukaan kaytetdan apuna suunnittelijoita tai muita
asiantuntijoita tai ulkoistetaan rakennuttajalle. Vaiheen tuloksena pitaisi syntya

hyvaksytty tarveselvitys ja hankintapaatos. (11, s. 4.)

19



Rakentamisen valmisteluvaiheessa organisoidaan rakentaminen, kdydaan sopi-
musneuvotteluita, kilpailutetaan rakentamistehtavat, tehdaan urakka ja hankinta-

paatokset (11, s. 1).

Tarveselvityksen pohjalta voidaan tunnistaa toiminnalliset vaatimukset, ja sen pe-
rusteella pystytaan laatimaan tilaohjelma. Toiminnan tarvitsemat tilat kirjataan ti-
laohjelmaan. Tilojen huonealat (hum2) muodostavat yhdessa tarvittavan hyoty-
alan (hym2). Tilaohjelmassa arvioidaan myds tarvittavavia huoneistoaloja (htm?),
johon sisaltyvat hyotyalan lisaksi huoneiston sisaiset kaytavat ja kevyiden valisei-
nien pinta-alat. Tilaohjelman ja huoneistoalan ulkopuolelle jaavat yleensa raken-
nuksen sisaista liikennetta palvelevat tilat, kuten huoneiston ulkopuoliset kayta-

vat, portaat, porrashuoneet seka teknisia jarjestelmia palvelevat tilat. (12, s. 53.)
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3 RIVITALON SUUNNITTELU

Talon suunnittelu lahti liikkeelle siita, ettd menin kiinteistovalittajan toimistoon.
Tarkoitukseni oli kuulla kiinteistovalittajan mielipide, minkalaisia asuntoja kannat-
taisi tehda. Hanen kanssaan mietittiin talonpohjaa tontille ja sita, miten saisimme

autokatoksen soviteltua tontille mahdollisimman jarkevasti.

Sain tapaamisessa erilaisia vinkkeja, miten neliét hanen mielestaan kannattaisi
jakaa. Katsoimme erilaisia tilaratkaisuja ja arvioimme, mihin nelidt asunnon si-
salla kannattaisi kayttaa. Vinkkeja tuli, seka huonoista ja hyvista ratkaisuista. Ta-
paamisessa kavi myos ilmi, miten asuntojen hinta vaikuttaa nelididen jakami-
seen. Tapaaminen oli mielestani hyva ja sain paljon ideoita talon pohjan suunnit-

teluun.

Kun oli jo jonkinlainen pohja rakennukselle olemassa, sain muun muassa tallaisia

vinkkeja, mita pitaisi ottaa suunnittelussa huomioon:

- keittion ruokapoyta pitaa pystya sijoittamaan jarkevasti

- takaterassin ovi ei saa tulla keittion poydan kohdalle

- pienempaan makuuhuoneeseen olisi hyva mahtua kaksi vaate-
komeroa

- keittioon olisi hyva jaada tarpeeksi tyotasoa

- siivouskomero pitaa olla.
3.1 Pohjaratkaisun suunnittelu

Kaytettavissa on siis 400 nelidta rakennusoikeitta ja nelididen jako tulee mene-

maan suunnilleen nain:

- kolme kolmiota, joiden nelidmaara on 66,5

- kolme kaksiota, joiden neliomaara on 53,5

- asuntokohtaiset pihavarastot 3,6 m? * 6 kpl= 21,6 m?

- kaikki yhteensd 66,3 m?* 3 + 53,5 m? * 3 + 21,6 m? = 381,6 m2.

Asunnon ulko- ja valiseinat kuluttavat kuitenkin rakennusoikeutta noin 40 m?. Ta-

man takia tassa kohteessa yritetdan saada lisaa rakennusoikeutta. Rakennuksen
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tekninen tila ei kuluta tontin rakennusoikeutta. Asuntojen yhteydessa olevat kyl-

mat pihavarastot sen sijaan kuluttavat rakennusoikeutta.
3.2 Kolmion suunnittelu

Kolmion suunnittelun on siis kaytettavissa 66,5 m2. Suunnitteluvaiheessa kavi
ilmi, ettd taman kokoiselle kolmiolle voisi olla eniten kysyntaa. Tama perustui sel-
laiseen asiaan, etta talla markkina-alueella asunnon hinta ei voi olla lilan suuri.
Jos nelibmaara tasta viela kasvaisi, niin samalla asunnon hinta saattaisi nousta
lian suureksi. Kolmion lopputuloksena ja pohjaratkaisuksi muodostui kuvan kal-

tainen (kuva 1).
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KUVA 1. Kolmion pohjakuva
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3.2.1 Eteinen

Ulkoa tullessa asunnon sisalle tullaan eteiseen ja eteisesta on kulku kaikkiin
asunnon muihin tiloihin. Eteisen neliomaara on yhdeksan (kuva 2). Eteisen leveys
on 1900 mm ja pituus noin 4800 mm. Nama mitat tayttavat hyvin esteettomyys-
vaatimukset ja mahdollistavat myds esimerkiksi vaatekomeron asentamisen etei-

sen toiselle seinustalle.
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KUVA 2. Kolmion eteinen
3.2.2 Makuuhuoneet

Kolmiossa makuuhuoneita on kaksi. Toinen on kooltaan 11,5 m? (kuva 3). Tahan
huoneeseen sijoitetaan yhdelle seinalle kaappeja kodin irtaimistoa varten. Toinen
makuuhuone on kooltaan 9,5 m?, mutta kuitenkin jarkevan kokoinen makuuhuo-

neeksi (kuva 4). Huoneeseen mahtuu hyvin makuuhuoneen perustarpeet.

Molemmissa makuuhuoneissa ikkunan koko on 11,4 M * 14 M. Ikkunan leveys

on 1140 mm, koska nain se sopii runkotolppajakoon hyvin. Ikkunan korkeus on
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1400 mm. Nain saadaan hyvan ja jarkevan kokoiset valoaukot makuuhuoneisiin.

Ikkunoissa on myos tuuletusluukku.
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KUVA 3. Asunnon isompi makuuhuone
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KUVA 4. Asunnon pienempi makuuhuone
3.2.3 Olohuone-keittio

Kolmion olohuoneratkaisussa paadyttiin pitkien vaantodjen jalkeen suorakaiderat-
kaisuun. Tama tuotti kaikista eniten paanvaivaa. Tilan neliomaara on nyt 25 m?.
Tahan tilaratkaisuun mahtuu hyvin isokin ruokailuryhma. Myos olohuoneen ka-
lusteille I16ytyy hyvin tilaa ja omat paikat (kuva 5). Olohuoneesta on kaynti takapi-
han terassille seka kaksi isoa ja avaraa ikkunaa valoa tuomassa. Ikkunoiden le-

veys on 1600 mm ja korkeus 1700 mm.
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KUVA 5. Kolmion olohuone-keittié

3.2.4 Kodinhoitohuone

Kodinhoitohuone on kooltaan 5,5 m2. Leveys on 1750 mm ja pituus 3000 mm.
Tallaiseen tilaan saa hyvin mahtumaan kaapistoja, pyykinpesukoneen tai vaikka

poytatasoa (kuva 6). Kodinhoitohuone yhdistaa eteisen ja pesuhuoneen.
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KUVA 6. Kolmion kodinhoitohuone
3.2.5 Markatilat

Kolmion markatilat koostuvat pesuhuoneesta ja saunasta. Paadyttiin tallaiseen
tilaratkaisuun, jossa erillista vessaa ei ole. WC-istuin on sijoitettu pesuhuonee-
seen. WC-istuimen viereen samalle seinalle mahtuu kasienpesualla. Pesualtaan
vieressa on suihkuseina, jotta suihkun roiskeen eivat paasisi hairitsemaan ves-

sakayntia (kuva 7).

Pesuhuoneeseen mahtuu myos pyoratuolia kayttava. Pesuhuone on kooltaan
1700 mm levea ja pituutta on 1900 mm. Sauna on kooltaan 1700 mm levea ja
pituutta on 1500 mm. Saunan ulkoseinaan tulee ikkuna, joka on kooltaan 800 mm

levea ja 400 mm korkea.
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KUVA 7. Kolmion pesuhuone ja sauna
3.3 Kaksion suunnittelu

Kaksion pohjasuunnittelussa erilaisten vaihtoehtojen maara on suurempi kuin
kolmiossa. Kaksion pohjan maarittavat tekijat ovat mahdollisimman iso ja avara
olohuone ja iso makuuhuone, johon mahtuu rivillinen kaappeja. Kaksion syvyy-
den taytyy olla sama kuin kolmiossa. Kaksion tilasuunnittelun lopputuloksena
maaraytyva neliomaara on 53,5 m2. Kaksion lopputulos kuvan 8 kaltainen (kuva
8).
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KUVA 8. kaksion pohjakuva
3.3.1 Eteinen

Kun ulkoa tullaan asunnon sisalle, tullaan eteiseen ja eteisesta on kulku kaikkiin
asunnon muihin tiloihin. Eteisen koko on 7 m2. Kaytavan leveys on 1500 mm ja
pituus 4000 mm. Saunaa pienentamalla saatiin ulko-oven laheisyyteen pieni le-

vennys. Tahan tilaan voi hyvin sijoittaa naulakon tai pienen komeron (kuva 9).
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KUVA 9. Kaksion eteinen
3.3.2 Makuuhuone

Kaksiossa on yksi makuuhuone (kuva 10). Huone on samanlainen kuin kolmion
makuuhuone. Huone on neliomaaraltaan verrattain suuri, mutta pitka kaappirivi
huoneen seinalla vie huomattavan osan huoneen nelidista. Tallaiseen ratkaisuun

paadyttiin, koska huoneistossa ei ole erillista vaatehuonetta.
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KUVA 10. Kaksion makuuhuone
3.3.3 Olohuone-keittio

Kaksion olohuone-keittiossa neliomaaraksi tuli lopulta 27 m? (kuva 11). Yllattaen
tama on kaksi neliometria isompi kuin kolmion olohuone-keittid. Kaksion tilarat-
kaisut ovat hyvin paljon samantyyppiset kuin kolmion tilat. Keittio ja kalusteet si-

joitetaan oikealle seinustalle. Vasen puoli on olohuoneen puoli.

Terassin vastaisella seinalla on ulko-ovi terassille ja kaksi samanlaista, isoa ja
avaraa ikkunaa valoa tuomassa. Ikkunat ovat kooltaan 1600 mm leveita ja 1700

mm korkeita.
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KUVA 11. Kaksion olohuone-keittié

3.3.4 Markatilat

Markatilat koostuvat pesuhuoneesta ja saunasta. Pesuhuoneen koko on 4,5 m2.
Pesuhuoneessa on suihkunurkkaus, WC-istuin ja kdsinpesuallas pienella poyta-
tasolla. Tilavaraus on myos pesukoneelle ja pyykkikaapille (kuva 12). Pesuhuo-
neeseen mahtuu myods pyoratuolia kayttava. Saunassa tilaa on 2,5 m2. Tilaan

mahtuu hyvin lauteet ja kiuas.
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KUVA 12. Kaksion mérkaétilat
3.4 Yhteiset tilat

Yhteisiin tiloihin kuuluu asuntojen tekninen tila. Tekniseen tilaan on tarkoitus lait-
taa asuntojen tekniikkaa, kuten sahkopaakeskus ja lammonjakoyksikkd. Tahan
tilaan on varattu 8 m2. Taloyhtiéssé tarvitaan myos roskakatos tai muu roskien
kerayspiste. Tama tila sijoitetaan autokatoksen paatyyn. Taloyhtioon kuuluu
myds neljan auton autokatos. Osakkeen ostaja voi halutessaan ostaa itselleen
katospaikan. Neljan autopaikan katokseen paadyttiin tontin tilanpuutteen vuoksi.
Myoskaan kaikki eivat valttamatta tarvitse autokatosta. Nama edella mainitut tilat

eivat kuitenkaan vahenna tontin rakennusoikeutta.
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4 HINTAVERTAILU SUUNNITTELUTOISTA

Opinnaytety0dssa selvitettin myds, kannattaisiko suunnittelutoita tai jotain sen
osia ulkoistaa toiselle tekijalle. Tahan kohteeseen ei ole taysin tarkkaa tilaohjel-
maa olemassa. Tilaohjelma on siing, etta kaytettavissa on 400 neliometria raken-
nusoikeutta ja tontille taytyy mahtua vahintaan viisi asuntoa. Taman takia tarjous-
kilpailussa haluttiin antaa mahdollisuus myds toisenlaiselle pohjaratkaisulle. Aja-
tuksena oli, etta jollakin olisi myyda valmiit ratkaisut ja suunnitelmat. Tarkeimpana
asiana pidettiin kuitenkin sita, etta suunnittelutydlle saataisiin jokin kustannusar-

vio.
4.1 Tarjouspyynto

Talta pohjalta tehtiin tarjouspyynto, joka lahetettiin viidelle eri toimijalle. Arveltiin
nailla toimijoilla olevan jotakin valmiita ratkaisuja olemassa. Toimijoista kaksi oli
isompia suunnitteluyrityksia ja kolme muuta yhden henkilon suunnitteluyrityksia.
Tarjouspyynnossa kerrottiin kohteen sijainnista ja hankkeen tavoiteaikataulusta.
Tarjouspyynto sisalsi pohjakartan (kuva 13) ja kaavaotteen tontilta ja oli sisallol-

taan tallainen:

Rivitalon suunnittelu tontille, jossa on 400m2 rakennusoikeutta. Perintei-

nen puurunkoinen talo ilman mitaan suuria kummallisuuksia. Yksi talo,
jossa on kolme kolmiota ja kolme kaksiota. Tai mahdollisesti tilanpuutteen

vuoksi kaksi kolmiota ja kolme kaksiota.

- Lupakuvien suunnittelu ja piirtdminen, (ns arkkitehtikuvat, eli pohja, leik-

kaus, julkisivu ja asemakuva)

- Rakennekuvien suunnittelu ja piirtdminen. Tarvitaan ainakin perustusleik-
kaus ja perustusten mittapiirustus, myds pohjakuvasta rakentamiseen
vaadittavat mittakuvat, salaoja ja sadevesien poisjohtamisen suunnitelma.

Perustusten suunnittelu maaperatutkimusten pohjalta.
- TyOmaan paasuunnittelijana toimiminen.

- Vastaavana tydnjohtajana toimiminen.
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- Hyvia 3d kuvia ennakkomarkkinointia varten.

- Energiatodistuksen laatiminen kohteesta.

KUVA 13. Tontin karttapohja

Naiden lisaksi lahetettiin kuudes tarjouspyynto arkkitehtitoimistoon, jossa pyydet-
tiin vain rivitalon arkkitehtisuunnittelua. Tarjouspyynnot lahetettyani jaatiin odot-

telemaan vastauksia.
4.2 Hintavertailun tuloksia

Ensimmaisen vastauksen sain tunnin kuluttua lahetyksesta. Siina ilmoitettiin, etta
pelkkaa suunnittelupalvelua ei yrityksen kautta saa. Pyydettiin kdantymaan pai-
kallisen suunnittelutoimiston puoleen. Tama toimija tarjosi elementtien toimitusta

joko asennettuna tai paikalle toimitettuna.
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Toinen vastaus tuli seuraavana paivana. Siina kerrottiin kyseisen yrityksen teke-
van vain rakennesuunnittelua ja pyydettiin kaantymaan arkkitehtisuunnittelun
osalta arkkitehtitoimiston puoleen. Arkkitehtisuunnittelun pohjalta yritys oli halu-

kas tarjoamaan rakennesuunnittelua.

Kolmas vastaus tuli kolme paivaa lahetyksesta, ja siina ilmoitettiin halusta olla
projektissa mukana. Tarjottiin vaihtoehtoista ehdotelmaa, missa kaksi eri yritysta
tarjoavat yhdessa siten, etta kyseinen yritys tekee rakennesuunnittelun ja toimii
vastaavana tyonjohtajana. Toinen yritys tekee arkkitehtisuunnittelun, 3d-kuvat ja
energiatodistuksen. Tama hyvaksyttiin, koska nama yritykset ovat ennenkin teh-

neet yhteistyota.

Neljas vastaus tuli 10 paivan paasta tarjouspyynnon lahetyksesta. Tama oli ai-
noa, jossa vastattiin tarjouspyynnossa esitettyihin kysymyksiin. Hinnoittelu oli sel-
kea ja kaikki eri vaiheet selkeasti eritelty. Tarjouksesta pystyi selkeasti nakemaan

hinnoittelun eri tyovaiheille.

Kahdelta toimijalta ei saatu mitaan vastausta tarjouspyyntoon. Ajan puutteen
vuoksi ei lahdetty pyytamaan uudestaan. Todettiin myds, ettd taytyy olla jonkin

verran omaa mielenkiintoa, jos haluaa projektiin mukaan.

Lahetettiin kuusi tarjouspyyntoa ja saatiin yksi hinnoiteltu tarjous. "Hintavertailu”
jai tassa tapauksessa laihaksi. Jonkin verran yleista mielenkiintoa hanketta koh-
taan kuitenkin on, vaikka hintatarjouksia ei tassa vaiheessa saatu. Nama asiat
kuitenkin vahvistavat yleista kasitysta siita, etta suunnittelupuolen asiointi voi olla
kankeaa tai vaatii paljon aikaa. Suunnittelutoimistot eivat olleet aktiivisia kysy-

maan lisatietoja hankkeesta.

Naiden tarjouspyyntojen perusteella hankkeen suunnittelu kannattaa toteuttaa
itse. Hyvan suunnitteluohjelman hankkimisen alkuinvestointi on aika suuri, mutta
pidemmalla tahtaimella se palvelisi suunnittelupuolta hyvin. Se kannattaisi talou-

dellisesti seka mahdollistaisi joustavan ja ketteran suunnittelun.

Taytyy myOs arvioida tarjouspyynnon jarkevyytta. Oliko tarjouspyynnoén sisaltd

epaselva, tai muuten vaan huono? Oliko suunnattu oikeille tahoille? Oliko valittu
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ajanjakso huono? Naita asioita taytyy miettia tulevaisuudessa seuraaviin hank-

keisiin.
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5 YHTEENVETO

TyOn tarkoituksena oli suunnitella rivitalon pohjapiirustus, jossa on 400 neliomet-
ria rakennusoikeutta. Teoriaosuudessa huomattiin, etta lakeja, asetuksia ja maa-
rayksia rakentamiseen on todella paljon. Ne ohjaavat rakentamista oikeaan suun-

taan ja maarittavat rakentamiselle vahimmaislaadun.

Toteutusosassa rivitaloon saatiin kolmion ja kaksion pohjaratkaisut. Asuntojen
neliot pyrittiin jakamaan asuntoon mahdollisimman jarkevasti. Asuntotilojen suun-
nittelussa taytyy ottaa paljon asioita huomioon, kuten lain, asetukset ja maaritel-
mat. Myos mahdollisten asunnon ostajien tarpeet pitaisi osata huomioida, jotta
asunnot menevat kaupaksi. Tilaratkaisuista pitaa saada jarkevat ja kaytannolli-

set.

Tyon tuloksena syntyi kuuden asunnon rivitalo, jossa on yhteensa 421 m?. Ra-
kennuspaikka huomioon ottaen 21 neliometrin rakennusoikeuden ylitys voisi on-

nistua. Asia kaytiin Iapi viranomaisen kanssa.

Piirustusohjelman kaytté oli yksi tavoite ja sita tuli hyva maara tassa tyossa.
TyoOssa tehtiin hintavertailua suunnittelutdista lahettamalla kuusi tarjouspyyntéa
eri yrityksille. Vain yhdelta toimijalta saatiin hintoja sisaltava tarjous. Voidaan to-
deta, etta tama osa ei onnistunut odotetulla tavalla. Taytyy miettia, oliko tarjous-
pyynto liilan huono tai epaselva. Ehka hintatarjouksiakin saadaan, kun projektille
annetaan enemman aikaa. Taman perusteella omaa suunnittelua on jarkeva

kayttaa. Opinnaytetyon lopputulokseen ollaan tyytyvaisia.
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