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This thesis deals with the project plan for the renovation of the main building of
an agricultural school in limajoki. The building was built in the 1980°s and has
been expanded in the early 2000°’s. Changes to the premises and renovations
are planned to take place in the next 15 years. My thesis examines the history of
the school, the structures of the building and the possible repairs. The work also

includes the cost assessment of the project and an estimated timetable.

The purpose of the project plan is to bring together and compare different types
of implementations and work as a basis for implementation plans. An investment
decision will be based on project plan. More activities and users will be placed in
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Repairing the structures of the building is important for well-being and comfort.
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Kaytetyt termit

Best Value menetelma

Riskirakenne

IMO

SEDU

Asbesti

PAH-Yhdisteet

PCB

Haitta-aine

Kapselointi

Menetelma, jonka avulla valitaan paras hintalaatu
suhde

Rakenne, johon on tavanomaista suurempi riski tulla

kosteus vaurio.

Puhekieleen jaanyt lyhenne, limajoen maatalousoppi-

laitos.

Seingjoen koulutuskuntayhtyma, joka on maakunnalli-

nen ammatillisen koulutuksen jarjestaja.

Kuitumainen mineraali, kaytetty laajalti rakentamisessa
vuoteen 1994 saakka, sen hyvien ominaisuuksien
vuoksi. Hengitettyna terveydelle erittdin vaarallista.

Polykyklinen aromaattinen hiilivety, aiheuttaa syopaa

seka mutaatioita.

Polykloorattu bifelyyni, kielletty vuonna 1990, aiheuttaa

mm. syopaa, imeytyy hyvin ihon lapi.

Rakennusmateriaaleissa kaytetty terveydelle/ymparis-
tolle vaarallisia aineita. mm asbesti, PAH-yhdisteet ja
metalliyhdisteet.

Rakenteen tai rakennuksenosan "sulkeminen”, pyritaan
estamaan haitta-aineiden tai mikrobien paasyn sisail-
maan.



1 JOHDANTO

Opinnaytetyoni aiheena on limajoen maatalousoppilaitoksen paarakennuksen
peruskorjauksen hankesuunnitelma, joka toimii investointipaatoksen pohjana
seka toteutussuunnitelmien Iahtotietona. Rakennus on tarkea alueelle, silla

maatalousyrittdminen on keskeinen elinkeino limajoella. Oppilaitokseen tulee

opiskelijoita my0Os kaikkialta Suomesta.

Rakennus on minulle tuttu lapsuuden maisemista, mika teki tyosta erityisen
mieluisan. Aiheen sain nopeasti, kun otin yhteytta Seindjoen koulutuskuntayhty-
maan. Materiaalia tyon tekemiseen oli todella kattavasti saatavillani, ja Seina-
joen koulutuskuntayhtyman henkilokunta tuki seka auttoi minua valtavasti tyota

tehdessani.

Tyota tehdessani opin kayttdmaan uusia ohjelmia esim. Haahtelan laskentaoh-
jelmaa, Planman project 2020 seka rt-kustannuslaskenta ohjelmaa. Sain melko
vapaat kadet tehda suunnitelmaa, jossa tarkastelin tilojen tehokkaampaa kayt-
toa, esteettomyytta seka priorisoin rakennuksen seuraavan 15 vuoden akuu-

teimmat ja tarkeimmat korjaustoimenpiteet.



2 HISTORIA

Suomen 1830-luvun katovuosien aikoina nousi esiin maatalouden opetuksen tar-
keys. Mustialaan perustettiin ensimmainen maatalousoppilaitos vuonna 1840.
1875-luvulla senaatti maarasi, ettd Suomeen tulee saada seitseman uutta karja-
koulua, naista yhden tulee sijaita Vaasan laanissa. Oppilaitosta varten tuli raken-
taa isohko karjatila, missa voisi helposti jarjestaa meijerinhoidon opetusta. Ol
myOs loydettava isanta, joka pystyisi yllapitamaan kaksivuotista, ohjesdannon

mukaista koulutustilaa 2400 markan korvausta vastaan. (Pankala, 2002, s.15-16)

Vaasan laanin maanviljelysseura otti yhteytta ilmajokelaiseen R.S. Roosiin, joka
myOntyi perustamaan koulun Peuralaan, joka sijaitsee limajoen kirkonkylan lou-
naispuolella. Karjakoulu aloitti opetuksen 1.11.1875. Opettajana toimi Wilhelm
Michelsén, joka oli pitdjan ainut alan ammattilainen. Meijeri- seka karjakoulussa
oli aluksi vain seitseman oppilasta. Kaytannon opetusta oppilaat tulivat saamaan
Peuralan ja Hoppalan navetoissa, navetoissa oli 60 lehmaa, 72 lammasta ja
muuta nautakarjaa. Kesalla 1876 R.S. Roos menehtyi odottamatta, jolloin koulun

opetukseen tuli pitka tauko. (Pankala, 2002, s.16)

Erilaisten tapahtumien jalkeen vuotena 1904 Peuralassa aloitettiin jalleen koulu.
Kalle Uotilan hallitsemalle Korven tilalle koulu muutti 1907-luvulla. Koulussa oli
vuosittain vain 6-8 oppilasta. Samaisessa sijainnissa alettiin myos pitamaan tie-
topuolista karjanhoitokoulua 1912, tata pidetaan muodollisesti nykyisen koulun
alkuna. (Pankala, 2002, s.18)

Sittemmin koulu on toiminut myo6s lyhyen ajan maamieskouluna ja maanviljelys-
seuran kouluna. Oppilaitoksella on ajan saatossa ollut monenlaisia nimia, kuten
lImajoen Tietopuolinen Karjanhoitokoulu, Etela-Pohjanmaan tietopuolinen kar-
janhoitokoulu (1925) ja Etela-Pohjanmaan karjatalouskoulu (1956) (Pankala,
2002, s.17-33) nykyaan koulu tunnetaan puhekielessa paremmin nimella IMO,
llImajoen maatalousoppilaitos. Virallisesti koulun nimi on Sedu limajoki, limajo-

entie.
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Vuonna 1979 aloitettiin oppilaitoksen rakentaminen nykyiselle tontille. Koulu val-
mistui vuonna 1981, ja se koostui kaiken kaikkiaan 11 rakennuksesta. 2600 m2:n
koulurakennus sisalsi kahdeksan luokkaa, laboratorio-, toimisto- ja sosiaalitilat.
Opetustyopajan koko oli 1140 m2. 261 m?n turvelampokeskus oli suunniteltu
mahdollisia laajennuksia silmalla pitaen. Tontilla oli nelja opiskelija-asuntolaa
(yht. 176 asuntoa), ja henkilokunta sai yli 1000 m?n asuinrakennuksen (15 huo-
neistoa). Rakennusten paaurakoitsijana toimi rakennusliike Paukkonen & Ketola
Teuvalta. Koulu oli eraanlainen koerakentamiskohde, joka pyrki edullisiin ratkai-

suihin ilman "riman alituksia”. (Pankala, 2002, s.86-87)

Pariin vuosikymmeneen koulu ei ollut rakennuttanut mitdan merkittavaa, kunnes
Vuonna 2001 oppilaitos sai merkittavan kokoisen laajennuksen, joka toi lisaa ti-
loja kotielaimille seka opiskelijoille. (Pankala, 2002, s.102) Nykyaan koulualueelle
on rakennettu lisaa tiloja, ja se antaa monipuolisesti niin perus-, aikuis- kuin amk-
tutkinnonkin tasoista opetusta. Etela-Pohjanmaan opiston ostettua alueen asun-

tolat myos heidan opetustaan tullaan siirtdmaan paarakennuksen tiloihin.

= =

i

Kuva 1. limakuva koulunalueesta. Paarakennus rajattu punaisella katkoviivalla.

Lahde google



3 OPPILAITOKSEN TOIMINTA

3.1 Nykytilanne

Maatalousoppilaitos sijaitsee hyvien yhteyksien varressa limajoentiella. Kam-
puksella tyoskentelee 14 opetushenkilokuntaan ja viisi muuhun henkilostoon
kuuluvaa. Keittio- ja siivoustoiminta tulevat ulkopuolisena. Talla hetkella kam-
puksella opiskelee 100 nuorta, jotka suorittavat joko perus- tai ammattitutkintoa.
Perustutkinnon opiskelijat kayvat koulua normaalisti ma-pe. Ammattitutkinto
opiskelijoita on kahdesta kolmeen luokkaan ja heidan opiskelunsa tapahtuu per-
jantaisin ja lauantaisin. Aikuisia perustutkinnonopiskelijoita on yksi luokallinen ja

he opiskelevat torstaisin ja perjantaisin. (Sedu, 2021)

Oppilaitoksessa voi opiskella eldintenhoitajaksi, maatalousyrittajaksi, trimmaa-
jaksi ja elaintenkouluttajaksi, seka se tarjoaa maatalousyrittajan startti- ja johta-
miskoulutusta. Koulun alueella on opetusmaatila, josta 16ytyy esim. Suomen en-
simmaisia "show room” -sikala. Koululla on omassa kaytdssaan 50 hehtaaria pel-
toa, joissa voi viljella monipuolisesti eri kasveja. Koulu omistaa 170 hehtaaria
metsaa, joita kaytetdan metsahoidon perustoiden opiskelussa. Kampus tekee

my0s yhteistydta Seindjoen ammattikorkeakoulun kanssa. (Sedu, 2021)

3.2 Tulevaisuus

Tulevaisuudessa maatalousoppilaitoksen paarakennuksen kayttajamaara tulee
kasvamaan. limajoella toimii Etela-Pohjanmaan opisto, joka on yksi Suomen van-
himmista (perustettu vuonna 1891) ja suurimmista kansanopistoista (vuosittain
yht. 400 opiskelijaa). (Epopisto, 2021) Etela-Pohjanmaan opisto on rakentanut
51-paikkaisen paivakodin, joka tullaan ottamaan kayttoon 2021 alussa. On kui-
tenkin arvioitu paivakodin lapsimaaran ylittyvan loppu vuodesta 2023. Taman

seurauksena sen esikouluoppilaita tullaan sijoittamaan maatalousoppilaitoksen
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paarakennukseen. Paivakoti sijaitsee paarakennuksesta noin 150 m:n etaisyy-
della.
Etela-Pohjanmaan opiston henkildkuntaa ja opiskelijoita siirtyy kampuksen tiloi-

hin neljan luokan verran paarakennukseen remontin jalkeen.

4,
( Sedu llimajoki,
IImajoentie

Kuva 2. limakuvassa paivakodin sijainti on rasteroitu sinisella. Lahde google
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4 RAKENNUKSEN TILAT

Maatalousoppilaitoksen paarakennus valmistui vuonna 1979. Siihen on tehty
auditorion laajennus 2000-luvun alussa. Rakennuksessa on kaksi kerrosta, ja
sen pinta-ala on noin 4 450 neliometria. Koulun paarakennukseen on sijoitettu
oppilaitoksen keskeisimmat toiminnot: ruokailu- ja liikuntasali seka opiskelu- ja
hallintotilat. Rakennukseen on teetetty kuntotutkimus vuoden 2019 loppupuo-

lella. Paarakennuksessa on koneellinen ilmanvaihto.

Kuva 3. Paarakennuksen julkisivu. Lahde E.Vahala

Kuva 4. Paarakennuksen (vasemmalla) ja auditorion liittyminen. Lahde E.Va-

hala
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5 HANKESUUNNITELMA

Hankesuunnitelma on yksi projektin tarkeimmista asiakirjoista. Hankesuunnitel-
masta tulisi kdyda ilmi koko hankkeen lapivienti. Suunnitelmassa kartoitetaan
projektin laajuus ja korjausaste, aikataulu, tarvittavat l1ahtétiedot, toimenpiteet, eri
vaihtoehdot, riskit seka taloudellinen arvio. Tiedot eivat saa olla ristiriidassa kes-
kendan. Hankesuunnitelman paatteeksi eri osapuolilla tulisi olla yhtenainen kuva
hankkeen toteutuksesta, jotta saadaan aikaan investointipaatds. Hankesuunni-
telman jalkeen tehdaan ehdotus-, yleis- seka toteutussuunnitelmat. (Ratu Ki-
6031, 2017)

Ehdotussuunnitelmavaiheessa haetaan suunnittelulle vaihtoehtoisia ratkaisuja
laadittujen tavoitteiden saavuttamiseksi. Nain varmistetaan, etta suunnittelu tayt-
taa projektille asetetut tavoitteet, niin taloudelliset, tekniset, aikataululliset ja kayt-
tajan viihtyvyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat kysymykset. (Ratu KI-6031,
2017)

Yleissuunnitelmavaiheessa viedaan eteenpain ehdotussuunnitelmaa, josta kehi-
tetdan toteutuskelpoinen yleissuunnitelma. Yleissuunnitelma saattaa pitaa sisal-
laan erilaisia tilaratkaisuvaihtoehtoja. Kun suunnittelua ohjataan kaikissa vai-
heissa, pystytdan varmistumaan, ettd kokonaisuudesta tulee mahdollisimman
hyva tayttaakseen kaikki projektille vaaditut tavoitteet. Lopputuloksena saadaan

yleissuunnitelma seka paapiirustukset. (Ratu KI-6031, 2017)

Toteutussuunnitelmavaiheessa ruvetaan valmistelemaan rakentamisvaihetta.
Tahan kuuluvat:

¢ Yleisaikataulu

¢ hankinta-aikataulu

e suunnitelma-aikataulu

Naiden valmistelujen pohjalta tehdaan rakentamispaatos. (Ratu KI-6031, 2017)
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Korjausrakentamisessa tulee aina yllatyksia, silla koskaan ei voida tietaa var-
masti rakenteiden todellista kuntoa, ja kuinka levealti tai mista syysta jokin osa
on vioittunut ennen kuin rakenne avataan taysin. Rakenteiden tutkiminen lahietai-
syydelta on kuitenkin hankalaa toteuttaa tutkimusvaiheessa, silla tilojen taytyy
olla kayttokelpoisia, jolloin rakenteita ei ole aina mahdollista avata. Hankesuun-
nitelmassa pyritdankin kartoittamaan riskit, vauriot ja niiden korjaustoimenpiteet
laajasti. Tarkoitus on valttya isommilta yllatyksilta, jotka vaikuttavat taloudellisesti

seka ajallisesti toteutusvaiheen kulkuun.

Lahdinkin tekemaan hankesuunnitelmaa prosessina, jossa ensin kerasin kaiken
tarvittavan lahtotiedon rakennuksesta ja sen kayttajien tarpeista.

Lahtotietoina minulla oli kaytettavissa:

¢ Rakennuksen paapiirustukset
o Kuntotutkimusraportit

o Kayttajakysely

o Tilaajan laatimat tavoitteet

e Korjaushistoria

e Seka palavereista ylos kirjaamani yksityiskohdat

Aloittaessani perehdyin kuntotutkimusraportteihin tarkasti, sekd kavin paikan
paalla aistinvaraisesti tutkimassa rakennuksen kuntoa. Koska rakennus on mi-
nulla jo entuudestaan tuttu, pystyin hyvin kartoittamaan tulevia tarvittavia toimen-
piteita. Kuntotutkimuksen perusteella arvioin suunnitelmassani korjaamisen
akuuteimmat tarpeet. Suunnitelmassani pyrin huomioimaan mahdollisimman hy-
vin tilojen toiminnallisuuden ja niiden tehokkaamman kaytén. Myds tulevaisuuden

tarpeet tuli ottaa huomioon.

Yksi suunnitelman tarkeimpia lahtékohtia oli taloudellisten investointien kohden-
taminen, koska kaikkea ei voida korjata. Tarkeaa oli myds rakentamisen aika-
taulu ja ajoitus. Koska kyseessa on oppilaitos, koulun on pystyttava olemaan lu-
kuvuoden aikana toimintakunnossa. Pyrin tekemaan hankesuunnitelmani siten,
etta siina kay ilmi kaikki tarpeellinen tieto yleissuunnittelua varten, ja luomaan

perusteet investointipaatoksille.
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Hankesuunnitellun sisalto:
o tilaohjelma (kaikki tilat pinta-aloineen luetteloituna)
e Kkustannusarvio
e hankkeen mahdollinen rakennusvaiheen aikataulu
e toiminnalliset kertomukset

e toiminnallisten vaikutusten vertailu (haitat, hyddyt yms.)

Pyrin tekemaan suunnitelmani siten, etta kaikki tavoitteet tulisivat ilmi ristiriidatto-
masti: ajalliset ja taloudelliset tavoitteet, rakennuksen kayttdarvon nousu. Hanke-
suunnitelman yhtena tarkoituksena on kayda lapi eri vaihtoehtoja ja niiden kus-
tannuksia. Nain voidaan iteroida eri tavoitteiden tarkeysjarjestysta. (Puronen, K,
2012, s.15-25) ltse kaytin tassa kohteessa Best Value (BV) -menetelmaa. Mene-
telman avulla valitaan ratkaisut, jotka sopivat parhaiten kayttajien tarpeisiin, arvi-
oidaan suurin taloudellinen hyétylaatusuhde seka priorisoidaan kayttéarvot. (Lu-
entomateriaali, 2020) Julkisessa rakennuksessa, kuten koulun paarakennus, ko-
rostuvat merkittavasti kayttajien kayttdarvot. Henkilokunta seka oppilaat viettavat
arkipaivansa rakennuksen tiloissa, joten on tarkeaa, etta rakennus on viihtyisa ja

turvallinen. Samalla rakennuksen tilojen tulee olla helposti muunneltavissa.

Kuntoraporttien, kayttajakyselyn vastausten seka kokouksissa esiin tulleiden tie-
tojen perusteella, paadyttiin yhdessa tilaajan kanssa ratkaisuun, etta rakennuk-
sen korjausaste tulee olemaan noin 30 % eli sille tehdaan peruskorjaus. Perus-
korjauksella tarkoitetaan sitd, etta korjattava rakenne tehdaan yhta hyvaksi kuin
se oli uutena. Perusparannus olisi ollut rakenteiden / rakennuksen laadun nosto

paremmaksi kuin se oli uutena.
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6 KAYTTAJAKYSELY

Tahan osaan on koottu kayttajalta keraamani tiedot, jotka koskevat nykyisten ti-
lojen ongelmia. Kayttaja on lopulta se osapuoli, joka luo rakennukselle kayttoar-
von. On tarkeata pitaa kayttajat hankkeen mukana alusta lahtien seka kuunnella
heidan ajatuksiaan. Tama on osa Best Value -menetelmaa. Mikali rakennus to-
teutetaan ilman kayttajien mielipiteita ja tarpeita, lopputulos ei vastaa kayttoa ja
sen kayttéarvo voi jaada hyvin matalaksi.

Kayttajakyselyssa kaytin Sisailmaraportti 12:n pohjaa (Sisailmayhdistys RY,

2008) Kysymykset koskivat kayttajien omia havaintoja tilojen sisailmanlaadusta
seka mahdollisista nakyvista pintojen vaurioista: hilseileekd maalipinta tai huur-
tuvatko ikkunat? Onko jossain tilassa huono sisailma tai epamiellyttavaa hajua,
Mista naiden ongelmien ajatellaan johtuvan? Kysymykset ja vastaukset yhteen-

veto katso (liite 1).

Kayttajat tayttivat sisailmaa koskevan kyselylomakkeen, jonka tulokset vastasi-
vat hyvin tehtya kuntotutkimusraportissa esiin nousseita ongelmakohtia. Vas-
tausten perusteella osa kayttajista oireilee viikoittain rakennuksen sisailmasta.
Rakennuksen puutteellisesta sisadilmasta saattaa aiheutua ihmiselle erilaisia oi-
reiluita ja jopa sairauksia. Tasta syysta on tarkeaa, etta rakennuksen sisailma

on terveellista hengittaa.

e Maakellarin hajua liikuntasalissa ja nayttamolla

o Tietyissa tiloissa puheaani katoaa kesken paivan.
e Ulkoseinien vetoisuus

e Pintarakenteiden hilseilya

e Liian korkea huonelampdtila

e Tunkkainen ilma

e Epamiellyttava haju

¢ Riittdamaton ilmanvaihto

e heikko valaistus
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7 RAKENTEET

7.1 Ulkoseinat ja julkisivut

Kantavana runkona on pilari-palkkijarjestelma. Rakennuksen ulkoseinat ovat
paaosin tiilirakenteisia (tiili-villa-tiili), mik& on todettu kuntotutkimuksen yhtey-
dessa tehdyissa ulkoseinan rakenneavauksessa. (rakennetekninen kuntotutki-
mus, 2019) Julkisivut ovat suurimmalta osin tiiliverhoiltuja, mutta niita 16ytyy
my0Os puuverhoiltuina. Ensimmaisen kerroksen laajennusosasan, auditorion, ul-
koseinan rakenne on tiili-villa-tiili. Julkisivun paatykolmioiden puulaudoitus on
paikoin huoltomaalauksen tarpeessa. Huonokuntoisimmat paneelit olisi syyta
vaihtaa, joiltain osin laudoitusta on jo vaihdettu ja huoltomaalattu. (rakennetek-

ninen kuntotutkimus, 2019) Tuuletusikkunoiden puuritilat olisi my6s huoltomaa-

lattava tai vaihdettava pahimmilta osin.

Kuva 7. paatykolmion puuverhouksesta. Lahde E.Vahala
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7.2 Alapohjat

Rakennuksen ala- ja valipohjat ovat betonirakenteisia. Alapohjassa on vaihtele-
van paksuinen, maanvarainen betonilaatta, jonka eristekerrokset ovat styroxia
tai kevytsoraa. (rakennetekninen kuntotutkimus, 2019) Rakennuksen sisalla lat-
tiat on pinnoitettu suurimmilta osin vinyylilaatalla. Jos alapohjan eristys on riitta-
maton tai rakenteisiin syysta tai toisesta paasee kosteutta, vinyylilaatta estaa
kosteuden haihtumisen, jolloin syntyy betonin pintaan alusta mikrobeille. (home-
talkoot, 2021) Nailta osin on syyta tarkastella vinyylilaatan vaihtoa kosteustekni-

sesti toimivampaan lattiamateriaaliin.

7.2.1 Tutkimukset

Kuntotutkimuksen perusteella alapohjiin tehtiin kuusi rakenneavausta, jotta voitiin
varmistaa rakenteen toteutustapa seka kunto. Rakenneavauksen yhteydessa oli
otettu myos 19 materiaalinaytetta.
Alapohjista I0ydettiin tavanomaista korkeampia kosteuspitoisuuksia:

- Liikuntasalista

- VaestOnsuojasta

- Pesutiloista

- Auditoriosta seka aulasta
(rakennetekninen kuntotutkimus, 2019)
Rakenneavauksessa tehdaan koko rakenteen leikkaava riittdvan kokoinen reika,
jolloin voidaan tutkia rakenteen kuntoa seka koostumusta. Mikrobinaytteet oli
otettu sisailmasta ja yksi ulkoilmasta vertailua varten. Viiltomittauksia tehtiin, etta
voitiin pintakosteusmittarilla tutkia rakenteiden pintakosteutta. Tehdyt avaukset ja

mittaukset nakyvat kuvasta. (8) (rakennetekninen kuntotutkimus, 2019)

Myos ulkoseinan ja alapohjan liitoksen tiiveytta testattiin merkkiainekokein, joiden
perusteella tiiveydessa havaittiin yleisesti puutteita. Merkkiainekokeessa tila ali-

paineistetaan, jolloin voidaan merkkisavulla tutkia ilmanvuotopaikat. Vajavaiset
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tiivistykset rakennuksen rakenteissa tullaan korjaamaan. Tama toimenpide estaa
lattian ja seinan valisen liittymasta tulevan saastuneen ilman sisatiloihin. (raken-

netekninen kuntotutkimus, 2019)
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Pintakosteuskartoituksessa havaitut selvat poikkeavat alueet on varjatty

Kuva 8. Kosteuskaavio, jossa merkittyna naytteenottopaikat. Lahde E.Vahala

7.3 Vali- ja ylapohjat

Ylapohjat ovat osin betoni- ja osin puurakenteisia ja niiden [ammoneristeena on
kaytetty mineraalivillaa. Betonirakenteisessa valipohjan ontelolaatassa ei ha-
vaittu poikkeavuuksia, joten niihin ei tarvita toimenpiteita. (rakennetekninen kun-
totutkimus, 2019)
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7.4 Vesikate

Rakennuksen vesikate on paaosin peltia. Tasakaton osuudella kuitenkin on bitu-
mikermikate. Tasakaton liittyminen peltikatteeseen, lapiviennit ja kattoikkunat on
korjattava. Osittain bitumikermi on haparoitunut, joten nama kohdat pitaisi kor-
jata. Katto myos olisi syyta putsata sammaleesta ja muusta ylimaaraseista or-
gaanisesta materiaalista. Rakennuksen syOksytorvet ja rannit olivat osittain vioit-
tuneet ja puutteelliset. Nama tulisi korjata mahdollisimman pian, etteivat sadeve-

det paase kastelemaan ulkoseinia. (rakennetekninen kuntotutkimus, 2019)

Kuva 9. Tasakaton osuus, jossa on bitumikermikate. Tasakatto-osuus sijaitsee

pitkittain keskella paarakennusta. Lahde E.Vahala
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7.5 Maanpinta rakennuksen ymparilla

Rakennuksen pihamaan kaadot ovat osittain puutteelliset. Maanpinta rakennuk-
sen ymparilla on liian tasainen tai painunut rakennusta kohti, jolloin hule- ja sula-
misvedet valuvat rakennusta kohti, tdma on syyta korjattava. Maaraysten mu-
kaan rakennuksen ympardivan maan pinnan tulisi kallistua poispain rakennuk-
sesta kolmen metrin matkalla. Hyva kaltevuus olisi 3m poispain ja 15cm alaspain.
(Raksystem, 2017) Salaojien kunto kannattaa tédssa yhteydessa tarkistaa ja
huuhtoa ne tarpeen tullessa puhtaiksi. Rakennuksen sokkelin vedeneristysta ei
ole tutkittu tarkemmin, joten ei voida olla varmoja sen kunnosta. Tama olisi syyta
tarkistaa ja tehda korjaukset puutteellisilta osin. (rakennetekninen kuntotutkimus,
2019)

Kuva 10. Maanpinta rakennuksen reunustalla on osittain tasainen tai painunut

rakennusta kohti. Lahde E. Vahala
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8 SISATILOJEN RAKENTEET

8.1 Liikuntasali

Liikuntasalin puurakenteinen lattia taytyy purkaa kokonaan betonilaattaan
saakka. Ennen kuin tehdaan uusi lattiarakenne, taytyy betonin riittava kuivuus
varmistaa. Liikuntasalin ulkoseinien kunto ja liittyminen lattiarakenteisiin tulee lat-
tian purkamisen yhteydessa tarkistaa ja korjata puutteisilta osin. Lattian raken-
teen paksuus taytyy viela varmistaa kauttaaltaan, ettd voidaan tarkentaa jatko

suunnittelussa aikataulua ja budjettia.

Uuden rakenteen suunnitteluvaiheessa tulisi varmistua siita, ettd voidaan mini-
moida kosteusrasite. Paras vaihtoehto olisi purkaa ja tehda uudestaan koko lat-
tiarakenne, mika olisi tdssa vaiheessa liian suuri investointi. Ehdotan uudeksi ra-
kenteeksi Kerabitin Platon -lattiajarjestelmaa, joka muodostaa vesi- ja hoyrytiiviin
rakenteen. Platon -lattia on koneellisesti iimastoitu. Se siirtda betonista kapilaari-
sesti nousevan kosteuden sekd mahdolliset hajut johdetusti ulos rakennuksesta.
Talla menetelma on huomattavia etuja kuten:

e Soveltuva liikkuntasaliin

e Parantaa sisailmaa

e Toimii useimpien materiaalien kanssa yhteen

e On lammon- ja daneneristava

e Helppo ja nopea asennus
(Domitrix, 2016)
Rakenteen toimivuus kohteeseen taytyy kuitenkin varmistaa ennen lopullista

suunnitelmaa.

Rakennukseen kohdistuvat korjaustoimenpiteet parantavat huomattavasti raken-
nuksen sisailmaa seka pidentavat elinkaarta. Samalla ne nostavat rakennuksen

kayttéarvoa.
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Kuva 13. Nykyinen liikuntasalin lattian ja seinan liittyma. Lahde E.Vahala
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Kuva 14. Uusi vaihtoehtoinen rakenne. Lahde E.Vahala
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8.2 Vaestonsuoja

Kuntotutkimuksessa todettiin lisaksi, etta kosteusarvot ovat koholla vaestonsuo-
jan muovimaton alla. Nain ollen muovimatto on poistettava ja on varmistettava
rakenteen kuivuminen seka kosteuden lahde. Taman jalkeen huolehditaan, etta
rakenne ja pintamateriaali tulevat kosteusteknisesti toimiviksi. (rakennetekninen
kuntotutkimus, 2019) Materiaalin valinnassa tulee kuitenkin huomioida kuntosalin

vaatimat tarpeet.
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Kuva 15. Vaestosuoja, ote pohjapiirustuksesta. Lahde E.Vahala

8.3 Pukutilat

Pukutilojen muovimatot poistetaan ja laatta kuivatetaan. Betonilaatan paalle pitaa
tehda vedeneristys ja sen riittava nosto seinille maaraysten mukaisesti. Pintama-
teriaaliksi vaihdetaan lattialaatta. Seinien pystypaneelit joudutaan todennakdi-
sesti leikkaamaan alapaasta, jotta vedeneristys saadaan nostettua riittavan ylos.
Muutoin seinat tulisi suojata hyvin, jolloin paastaisiin pienella putsauksella ja paik-

kamaalauksella naiden osalta.
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Rakenne

sisalta:
Muovimatto
Betoni ~120mm
Pahvi

RA3AP, pukuhuone

Leca-sora

Kuva 16. Pukuhuoneen nykyinen lattiarakenne. Lahde E.Vahala
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Kuva 17. Nykyinen liikuntasalin ja pukuhuoneen

valinen liittyma. Lahde E

.Vahala

8.4 Pesutilat, sauna ja siivoushuone

Pesutilojen lattia- ja seinalaatoitus puretaan taysin. Ennen purkutbiden aloitta-

mista taytyy kuitenkin varmistaa, ettei materiaaleissa ole haitta-aineita. Tama
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koskee kaikkia kohteita rakennuksessa, joita lahdetaan purkamaan tai korjaa-
maan. Vuonna 2016 voimaan astunut laki 684/2015 ja valtioneuvoston asetus
798/2015, vaativat, ettd 1994 ja sitd vanhemmille rakennuksille taytyy tehda
haitta-ainekartoitus, jos ollaan tekemassa korjaus- tai muutostoita.

Haitta-aineita on kaytetty Suomessa rakennuskannassa vuodesta 1910 vuoteen
1994, jolloin niiden kayttd kiellettiin. Yleisimpia haitta-aineita, joita rakennuskan-
nassamme on:

e PAH-yhdisteet

e asbesti
o lyily
e PCB

Asbestia kaytettiin sen hyvien ominaisuuksien takia, talloin ei tosin viela tunnettu
sen terveyshaittoja. Tyypillisesti asbestia kaytettiin rakennuslevyissa, lammon- ja
vedeneristeissa, liimoissa ja laasteissa, lattiapaallysteissa, kuten muovimatoissa
(Raklamit, 2021).

PAH on kaytetty yleisesti veden- ja kosteuseristeissa, seka puiden kyllastysai-
neena.

PCB on kaytetty tyypillisesti maaleissa, limoissa ja lakassa tdaman ominaisuuk-
sien takia. Saumamassat saattavat myos sisaltaa PCB:ta kuten elementtisaumat,
ikkunakitit ja liikuntasaumat.

Lyijya on kaytetty tyypillisesti kovetteena erilaisille massoille, viemareiden tiivis-

tyksissa ja vedenpaine-eristeissa. (E.Vahala, 2021)

Lattioiden kaadot pitaa korjata ja rakenteisiin tulee toteuttaa nykyaikainen vede-
neristys. Saunan puolelta puretaan lattialaatoitus, koska sieltd puuttuu vedeneris-
tys, joka maaraysten mukaan pitda myos nostaa 200 mm:n korkeudelle seinalla.
(RT RakMK-21749, 2018) Saunan lattian purkamisessa on muistettava seinien
suojaus ja lauteiden purku korjaustdiden ajaksi, jotta valtytaan turhilta lisdkustan-
nuksilta. Pesutilojen wc-tilat taytyy samalla vedeneristda maaraysten mukaisesti,

kuten myds siivoushuone.
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Kuva 19. Pesuhuoneen lattia. Léhe E.Vahala
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8.5 Auditorio ja aula

Kosteusmaarat olivat koholla auditoriossa ja aulassa, joten ne tarvitsevat toimen-
piteitd. Tilojen alapohjarakenteisiin olisi syyta tehda viela tarkempia raken-
neavauksia, joilla voidaan tarkentaa kosteuden syy. Tallin on mahdollista suun-
nitella oikeanlaiset toimenpiteet rakenteille, mika edesauttaa kustannusten ja ai-
kataulutuksen arvioinnin ilman suurempia yllatyksia. Auditorion kiinteat penkit tu-
lee purkaa ja lattiamatto taytyy poistaa kauttaaltaan. Kun syyn lahde on I6ydetty

ja korjattu seka betoni on riittavan kuiva, voidaan uusi kestava materiaali asentaa.

......................
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Kuva 21. Auditorion nykyinen lattiarakenne. Lahde E.Vahala
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Kuva 22. Auditorio. Lahde E.Vahala

8.6 Ikkunat ja ovet

Tutkimuksissa havaittiin, etta sisailmassa on kuituja, joiden lahteena ovat alakat-
tolevyjen hajonneet ja auki olevat pinnat, IV-kanavat ja niiden aanenvaimentimet.
Nama kuituja tuottavat rakenteet on jo korjattu. Ikkunoiden tiivistyksessa on olet-
tavasti kaytetty tilkevilloja, joiden kuidut paasevat sisailmaan ikkunan ja ulkosei-
nan puutteellisen tiiveyden takia. Tilkevillat tulisi ndin ollen poistaa ja vaihtaa po-
lyuretaanivaahtoon, minka lisaksi liittymien tiivistys olisi varmistettava. Ikkunat pi-
taisi myds huoltomaalata puutteellisin osin. Ulko-oville olisi syyta tehda samat
toimenpiteet, silla niissa oli havaittu lampokuvaksen yhteydessa lampdvuotoja.
Kaikkiin oviin asennetaan myds uusi turvalukitusjarjestelma. (rakennetekninen
kuntotutkimus, 2019)
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Kuva 23. Kuva rakennuksen puuikkunoista. Lahde E.Vahala
8.7 Valiseinat

Kantavien valiseinien ja alapohjan liitosten tiiveys taytyy korjata. Kevyet valiseinat
ovat kunnossa lukuun ottamatta pesutiloja, joista puretaan vanhat pintamateriaa-
lit ja tarvittaessa koko seinarakenne. Taman jalkeen tehdaan maaraysten mukai-

nen vedeneristys ja uusi laatoitus.

7

Kuva 106. RA10VS, rehtori (162) - monistus (161)

Kuva 24. Kantavan valiseinan liittyminen lattiarakenteeseen, havainne nuolet viit-

taavat ilmavuodosta. Lahde E.Vahala
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9 SUUNNITELMA

9.1 Tilamuutokset

9.1.1 Nayttamosta myos opiskelijakuntien tila

Rakennuksesta 16ytyy kylla runsaasti tilaa, mutta sen kayttda olisi syyta tehostaa.
Salin nayttamon kaytto sailytetdan, mutta se tulee toimimaan samalla opiskelija
osuuskuntien yhteisena tilana. Talla hetkella opiskelijakuntien tilat 16ytyvat toisen
kerroksen vanhasta kirjastosta. Talla ratkaisulla saadaan eri opiskelijakuntien tilat
yhteen ja keskeiselle sijainnille, mika oli yksi kayttajien toiveista. Talla hetkella
opiskelijakunnat kayttavat toisinaan rakennuksen opetuskeittiota, joka sijaitsee
ensimmaisessa kerroksessa. Kun tilat tuodaan ensimmaiseen kerrokseen, on

kayttd soveltuvampaa.
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Kuva 25. Nayttamo, ote pohjapiirustuksesta. Lahde E.Vahala

9.1.2 Kirjastosta opettajainhuone

Kirjasto vapautuu opettajainhuoneeksi. En halunnut l1ahtea jakamaan hienoa ja
avaraa kirjastotilaa valiseinilla, joten opettajien tydon rauhoittamiseksi heille tulee
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kevyet sermit. Opettajat saavat myds nelja erillista, rauhallisempaa tydétilaa, joista
kaksi sijoitetaan kirjastoparvelle ja kaksi opettajainhuonetta vastapaata. Tilat toi-
mivat myos pienryhmien ohjaustilana. Kirjastoparvelle sijoittuviin kahteen tyoti-
laan tullaan tekemaan alakatto ja tarpeellinen ilmanvaihto. Talla hetkella huoneet

ovat ylhaalta auki.
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Kuva 27. Kuva tamanhetkisesta opiskelijakuntien tilasta, josta tulee opettajain-
huone. Lahde E.Vahala
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Nama tilaratkaisut nostavat tilojen kayttoarvoa, ja ratkaisut pystytaan tekemaan
suurimmilta osin ilman tiloihin kohdistuvia rakennemuutoksia. Muutokset pysty-
taan jarjestamaan enimmiltd osin kalusteiden avulla. Tasta syntyy merkittavaa
hyotya niin aikataulullisesti kuin taloudellisesti. Nain ei myoskaan synny hairiota

opetukselle.

9.1.3 Toimistotilasta hyvinvointikaytava

Paarakennukseen tulee hyvinvointikaytava, jolle sijoittuvat:
- Opinto-ohjaaja
- Kuraattori
- Lepohuone ja laakarin vastaanottotila

- Terveydenhoitajan vastaanottotila

Toimistotilojen kayttajien siirtyessa vanhan kirjastontiloihin, vapautuvat tilat hy-

vinvointikaytavalle pienin valiseinamuutoksin.

Kuva 28. Sijaintikaavio hyvinvointikaytavalle 2krs. Lahde E.Vahala
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Kuva 29. Hyvinvointikaytavan pohjapiirustus: nykyinen tilanne vasemmalla

ja uusi suunnitelma oikealla. Lahde E.Vahala

Talla ratkaisulla saadaan kaikki opiskelijoiden hyvinvointipalvelut keskitettya yh-
teen paikkaan, mika voisi madaltaa kynnysta nuorten tarvittaessa hakea apua

ongelmiinsa.

9.1.4 Hissi ja 2. kerroksen esteeton WC

Paaportaiden viereen rakennetaan hissi. Toisesta kerroksesta puuttuu esteetdn
WC, joka saadaan mielestani helpoiten muuttamalla erilliset naisten ja miesten
WC:t sukupuolineutraaliksi unisex-WC-tiloiksi. Lohkaisemalla siita viisi neli6ta,
saadaan tila LE-WC:lle.

Kuva 30. Sijaintikaavio unisex/LE-WC 2krs. Lahde E.Vahala
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Kuva 31. 2. kerroksen WC-tilat, nykyiset tilat ylhaalla, uusi suunnitelma alhaalla.
Lahde E.Vahala

Vuonna 2018 tehdyn asetuksen mukaisesti julkisen rakennuksen tilat taytyy
tehda korjauksen yhteydessa esteettomiksi. Tama tarkoittaa sita, etta kulkureit-
tien, hygieniatilojen ym. palvelevien tilojen taytyy olla esteettomia. Nain ollen mo-
lemmista kerroksista tulee 10ytya esteeton wc ja kulku kerrosten valilla taytyy jar-
jestaa hissilla. (RT 103141, 2019) Rakennuksen sisaankaynti ja alakerran tilat
ovat esteettomia. Liikuntasali sijaitsee sisaantulokerrosta noin 1 m matalam-
malla, joten sen yhteyteen tarvitaan henkildhissi. En nae estetta tehda, miksi toi-
sen kerroksen wc-tilat eivat voi olla unisex wc-tiloja, silla alakerrasta 10ytyy erilli-
set miesten ja naisten wc-tilat, jos joku kokee yhteis-wc:t kiusallisiksi. Erillisen
tilan esteettdman wc-tilan teko 2. kerrokseen en nahnyt jarkevaksi, silla se olisi
vaikuttanut seka talouteen etta rakentamisen aikatauluun. Samalla se olisi vienyt

tilaa yleisesta oleskelusta.



38

9.1.5 Hallintotilat

Opinto- ja toimistosihteereille tulee yhteinen tydhuone. Sihteerit tulevat tydsken-
telemaan eri paiving, joten 2. kerroksessa sijaitseva tila 207 tulee olemaan riit-
tava. Etela-Pohjanmaan opiston apulaisrehtorille tulee oma tyohuone, joka sijoi-

tetaan nykyiseen oppilasasuntolaan.

207 .
oimisto ja

opintosihteeri
14,0 m?

206
SIV
2,5 m?

> X

Z Al I I I

- o

Kuva 32. Sihteerien yhteinen tydhuone, ote pohjapiirustuksesta. Lahde E.Vahala

9.2 Tilaohjelma taulukkona

Tilaohjelma tarkoituksena on kerata kaikki rakennukseen tulevat tilat ja niiden
koot taulukoksi, mika toimii suunnittelijan tyokaluna lahtiessa tekemaan projektia.
Tilaohjelman perusteella myds voidaan laatia kustannusarvio.

Alla olevasta taulukosta nakyy tilaohjelma. Tama selventaa tilojen maaran, koon

seka sijainnin.
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Tilan nimi kpl | hum?/yk- | hum? | Tilat nro
sikko yht.

Opintotilat 4 66,0- 353 Tilat 223, 224, 226, 227

Opintoluokat 92,0

E-P opisto

Opetusvalinevar. |1 21,5 21,5 Tila 222

Monitoimitila 2 65,0- 112 Mahdollisesti, jos tarve vaatii ti-

Paivakoti 70,0 lat 204, 205

Liikuntasali 1 320 320 Mahd. mydhemmin tanssialan
perustutkintoa varten tilan jako
verholla.

Opiskelijakunnan | 1 66,0 66,0 Nayttamo. Yhteinen Sedun opis-

tila kelijoiden kanssa

Auditorio 1 202 202 Tila 174

Opintoluokat 7 23,5- 401 Tilat 101, 104, 201, 204, 205,

Sedu 90,0 232

TUKITOIMINNOT

Opetusvalinevarastot

Opetusvali- 1 21,5 21,5 voidaan myods sijoittaa tarvittaessa

nevar. opettajanhuoneeseen.

Tydtilat

Koulutuspaal- | 1 21,0 21,0 Tila 162

likkd Sedu

(myds kuraat-

torin tyotila)

Apulaisrehtori | 1 Sijoitetaan asuntolaan

E-P:n Opisto

Opettajain- 14 123+57 | Entinen kirjasto

huone (Sedu

14, E-P:n

Opisto 9)
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Neuvottelutila 43,0 43,0 Tila 103

8-20 hloa

Asiakaspalve- 19,0 19,0 Tila 164

lusihteerit (1,5

henkil6d), yksi

yhteinen tydtila

Toimisto- ja 14,0 14,0, Tila 207

opintosihteeri

Koulutusvas- 15,0, | 15,0 Tila 234

taava 1 hlo

Opiskelijoiden 66,0 66,0 Nayttamo, toimii yhdessa E-P opis-

osuuskuntien ton opiskelijakuntien kanssa

toimisto, opis-

kelijakunnan ti-

lat + varasto

IT-palveluvas- 40,5 40,5 Tila 213

taava

Toimitilahuolta- 2,5- 30,5 Nyt ISS, Tilat 172, 118, 206

jat 12,0

Ruokapalvelu- Keittiotilat

paallikkd (2

keittiohlo, E-

P:n opisto)

Ohjaustila 10,0 19,5 Tilat 230, 231. Toimivat myos mahd.
opettajien tiloina.

Kopiointi, toi- 42,5 42,5 Yksi yhteinen kopiointitila 161

mistotarvikkeet

Arkisto 5,0 5,0 Tila 165, E-P:n Opisto ei tarvitse ar-

Sedu kistotilaa.

ATK-palvelimet 7,0 7,0

Opiskelija-
huolto
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Opinto-ohjaaja 9,0 9,0 Tila 219

0,5 hl6a

Terveydenhoi- 23,0 23,0 Tila 219

totila 1 hloa

Lepohuone, 10,0 10,0 Tila 219

laakarin tyotila

Kuraattori 12,0 12,0 Tila 219

Yleisbnaulakko 26,5 26,5 Aula

Le-wc 5 10 Tila 159, 215

Ruokailu

Ruokasali 1-1,2 m?/paikka

Valmistuskeit- 102 102 Tila 139

tio aputiloineen

Henkildkunnan 36,5 36,5 Sama tila opiskelijoiden kanssa. Ti-

ruokailu laa voidaan tarvittaessa jakaa kalus-
tuksella.

Keittihenkil®- 5,0- 13,0 Tila 144, 145

kunnan  wc-, 8,0

pesu- ja pukuti-

lat

Pukutilat, opis- 19,5 39,0 Tila 116, 117

kelijat (nyt

asuntoloiden

alakerrassa)

Pesutilat, opis- 19,5 39,0 Tila 119, 120

kelijat

Sailytyslokerot Aulan yhteyteen

20 opiskelijalle

Siivous

Siivouskeskus 12,0 12,0 Tila 172

Siivouskomero 2,5-55 | 8,0 Tila 118, 206
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Siivoushenki- 11,0 11,0 Tila
6stdon  we- ja

sosiaalitilat

Vaestonsuoja- 54,0 54,0 Tila

tilat

Vaestdnsuojien 44,0 44,0 Kuntosali

hyotykaytto
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10 HINTA-ARVIO

Hinta-arvio ei saisi olla ristiriidassa muiden suunnitelmien kanssa, joten pyrin te-
kemaan sen mahdollisimman tarkasti kayttamalla Haahtelan kustannusohjel-
maa. Apuna kaytin myos rt-kustannuslaskentaa milla tein tarkastus arvion, jol-
loin virheiden marginaali olisi mahdollisimman minimoitu.

Virhemarginaali on +- 15 %

Tila pinta-ala  kpl korjaus- hinta

aste
Auditorio 202m2  1kpl 24 % 181 100 €
Loylyhuoneet 12,5m2 2 kpl 16 % 10 500 €
Pesuhuoneet 19,5 m2 2 kpl 16 % 19 100 €
Pukuhuoneet 19,5m2  2kpl 5% 4700 €
WC-huone(pesuhuone) 3,0 m2 2 kpl 18 % 6 000 €
Liikuntasali 320 m2 1 kpl 37 % 352 100 €
Nayttamo 66,0 m2 1 kpl 5% 9700 €
Siivoushuone 5,0 m2 1kpl 9% 1200 €
Unisex/LE-WC 20,0m2 1 kpl 28 % 18 500 €
VSS 55,0m2 1 kpl 2% 2500 €

Aula (auditorio) 30,0 m2 1 kpl 17 % 15 800 €



Eteinen (sauna) 7,5m2 1 kpl 13 %
Hyvinvointikaytava 56,0 m2 1 kpl 16%
Keittio 168 m2 1 kpl

Rakennuttajan/suunnittelu kustannukset

Runko- ja vesikattorakenteet

Taydentavat rakenteet

Sisapuoliset pintarakenteet

Kalusteet

Konetekniset tyot

TyOmaan kaytto- ja yhteiskust.

Kate

LVIS-arvio

Ovien lukitusjarjestelma

Yhteensa

44

4400 €

18 200 €

500 000 €

120 000 €

120 000 €

100 000 €

157 000 €

915 €

120 000 €

250 000 €

40 000 €

135000 €

20 000 €

2 206,715€/alv 0
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11 AIKATAULU

Rakennuksen toteutussuunnitelmaa aloitetaan tekemaan maaliskuussa 2021.
Korjaustoimenpiteet ja muutokset aiotaan aloittaa syyskuussa 2021, ja ne kesta-

vat maaliskuulle 2022.

Aikataulussa taytyy huomioida tyovaiheiden porrastus, silla kaikkea ei voida
tehda samaan aikaan. Rakennuksen taytyy olla toimintakuntoinen oppilaitos ja
turvata kayttajien tarpeet. Kiireisimmat tyot, kuten keittion ja liikkuntasalin korjaus,

tullaan aloittamaan ensimmaisena.

Keittion korjaus kuitenkin pyritaan aloittamaan jo kesalla 2021, jolloin opiskelijat
ovat lomalla. Toinen vaihtoehto on toteuttaa ne kesalla 2022, jolloin voidaan var-
mistua opiskelijoiden ruokailu kampuksella. Tilojen muutokset ja korjaukset tulisi
pyrkia jarjestamaan siten, ettei niista ole haittaa tai turvallisuusriskia kayttajille.
Myos syoksytorvien ja katon korjaustoimenpiteet seka rakennuksen ulkopuoliset
korjaustyot olisi syyta aloittaa mahdollisimman pian, jotta rakenteet eivat paase

kastumaan syyssateilla.

Lyhytkestoisempia t6ita, kuten ikkunoiden tilkevillojen vaihdot ja ovien lukitusjar-
jestelmat, on syyta ajoittaa opiskelijoiden loma-ajoille. Vaikka kaikkia ikkunatilk-
keita ja ovia ei ehdittaisi vaihtamaan, voidaan jo tdssa vaiheessa siirtya vaiheit-
tain luokasta toiseen jarjestaen aikataulun oppilaitoksen kanssa siten, ettei ope-
tus hairiinny. Nain tyot voidaan tehda luokka kerrallaan opintoja hairitsematta ja

turvallisuudesta tinkimatta.

On kuitenkin syyta huomioida liikuntasalin ja auditorion lattioiden riittava kuivu-
misaika, jota on vaikea arvioida suoraan ennen kuin on tarpeeksi tietoa rakentei-
den tasmallisista paksuuksista, kunnosta ja syysta, miksi rakenne on kostunut /
vaurioitunut. Liikuntasalin ja auditorion aikataulutuksessa pyrin huomioimaan
sen, etta toinen suurista tiloista olisi kaytdssa joulu- ja valmistujaisjuhlien aikana.
Hyvinvointikaytavan tyot on ajoitettu hiihtolomalle, jolloin muutoksista aihetuvat

kevyiden valiseinien purkuty6t ei hairitsisi opetusta liiaksi. Aikataulukkoon en li-
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sannyt erikseen janoja tiivistystoille, silla ne voidaan jarjestaa samalla, kun ikku-

noiden tiiveyksia korjataan. Ovien turvalukitusjarjestelmat voidaan jarjestaa hel-

posti hairitsematta kayttajia.

sz - o | 202904 | =i |
Koodi Mimi Aik. alku Aik. loppu | rsees | Tosxomes | KesSkuu| Hangow | Elokuu |Syyskuy| Loton | Memskws | jouign [ Temmiks | Hemi | Masisio
11501718 /21 232527293133353?3541 43454? 49151 1 30517 801101
1 Liikuntatpesutilattvss 01.08.21 07.01.22 : > : ]
2 Keittid 07.06.21 12.08.21
3 Auditoriotaula 03.01.22 31.03.22 3
4 Vesikate 01.09.21 20.09.21 -
5 Rakennuksen ulkopuoliset tyot 01.09.21 29.10.21 . =
6 Ikkunat+tiivistykset 18.10.21 2211.21 : | —
7 Hissi 011121 3011.21 i E
8 Esteetdn/unisex wc 011221 311221 E
9 Hyvinvointik3ytiva 28.01.22 10.03.22 3 .

Kuva 33. Aikataulu arvio. Lahde E.Vahala
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12 POHDINTAA

Rakennus on 40 vuotta vanha. Siita I0ytyy tyypillisia oman aikakautensa rakenne
ratkaisuja, joiden nykypaivan valossa tiedetaan olevan riskirakenteita. Esimerk-
kina liikuntasalin lattia, jossa eriste ei ole laatan alapuolella vaan sen paalla. Jol-
loin tassa tapauksessa kosteutta siirtyy huomattavissa maarin mineraalivillaeris-
teisiin luoden vaurion rakenteeseen. Paras vaihtoehto talle olisi purkaa taysin
koko lattia betonilaattaa myOden ja tehda se nykypaivan maaraysten mukaiseksi,
mika on kuitenkin kallis ratkaisu. Toisena vaihtoehtona olisi kapseloida koko
laatta, mika todennakoisesti olisi halvempi ratkaisu ja saattaisi kestaan tarvittavat
viisitoista vuotta, mutta on kuitenkin epavarmempi vaihtoehto, kuin esittamani

uusi rakenne ratkaisu.

Rakennuksessa on muitakin tarkeitd korjaustoimenpiteita, se kestaisi ulkopuo-
lelta tulevan kosteuden aiheuttaman rasituksen. Tulisi korjata ovat bitumikermi-
katteen liittymat peltikatteeseen seka muut kermin puutteet. Syoksytorvien, sa-
devesikourujen ja salaojien kunto tulee tarkistaa. Maanpinnan tulee viettaa ra-
kennuksesta poispain. Sokkelin vedeneristykset pitda korjata Rakennuksen si-
salla tapahtuvien korjausten, kuten materiaalien vaihtojen ja rakenteiden tiivey-
den korjaukset, edesauttavat parempaa sisailman laatua, jolla voidaan vahentaa

kayttajien oireilua rakennuksessa.

Kuten aiemmin olen jo maininnut, rakennuksesta 10ytyy kylla neli6ita, ne vain tu-
lisi valjastaa tehokkaampaan kayttoon. Opinnaytetydssani onnistuin I6ytamaan
toimivat ratkaisut tilojen tehokkaammalle kaytdlle, jolloin ne palvelevat paremmin
tulevaisuudessa kayttajia. Tilat pystytdaan suuremmilta osin jarjestamaan vain uu-
delleen kalustamalla, eika suurempia seinamuutoksia taydy tehda. Hissi ja toisen
kerroksen esteeton wc mahdollistavat tilojen kayton myos liikkkumisrajoitteisille
henkil6ille molemmissa kerroksissa. Tilojen sijoittelu myds edesauttaa kayttajien

viihtyvyytta seka tilojen erilaatuisten tarpeiden kayttoa.
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Kustannusarvio olen tehnyt tilaohjelmapohjaisesti, ja se perustuu tilojen korjaus-
prosenttiin, arviota ei kuitenkaan ole tehty suoritepohjaisena. Toivoisin, etta teke-
mastani opinnaytetyosta on hyotya tilaajan lahtiessa tekemaan jatkosuunnitel-

maa.
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LITTEET

Liite 1. Kayttajakyselyn yhteenveto

Rakennuksen nimi: limajoen maatalousoppilaitos paarakennus

Kuinka kauan olette tydskennelleet rakennuksessa?

51

** vuotta

Missa huoneessaltydpisteessa tydskentelette paaasiallisesti? L-ala ja K-ala

Kosteusongelmat
Onko rakennuksessa kosteus- tai homevaurioita?

Ei
Nakyvaa hometta, missa
Homeen (maakellarin) hajua, missa

Kosteita kohtia tai tummumia, missa
Pintarakenteiden irtoamista, lohkeilua, hilseilya jne., missa
Muuta, mita

Mista kosteusvauriot ovat mielestasi saattaneet johtua?

Katto on vuotanut

Ikkunat ovat vuotaneet

Ulkoseinat ovat vuotaneet *
Putket ovat vuotaneet

Laitevaurioista (esim. astianpesukone)

Kosteus on noussut maapohjasta lattiaan/seiniin

W(C/pesutiloissa on puutteellinen veden- ja kosteudeneristys

Muusta, mista
Syista, joita en osaa sanoa

Silté kylla tuntuu, koska
ulkopuoliset sanovat
heti tydhuoneeseen tul-
lessaan, ettad taalla hai-
seen sadesieni ja liikkun-
tasali on nyt pois kay-
tosta.

Liikkuntasalissa ja nayt-
tamodluokassa

Useissa luokissa

Halpa rakentaminen
1980 -luvulla

On varmasti noussut,
kun ei ole ollut sadeve-
sijarjestelmia alusta
asti. Lisaksi salaojat lie-
nevat olleet alun perin
peltosalacjaputkea.
WC ja pesutilat ovat so-
luasunnoissa taysin riit-
tamattomat

Liittyvatkd kosteusvauriot mielestanne johonkin erityiseen sdaolosuhteeseen tai vuodenaikaan?

Huurtuvatko tyéhuoneenne ikkunat talvella?
Ei

Kylla, sisdikkunan pinta

Kylla, ulkoikkunan pinta

Huomautuksia ja lisatietoja:

Onko rakennuksessa esiintynyt jokin seuraavista ongelmista viimeisen vuoden

aikana?
Kylla Kylla
jatkuvasti |joskus
Liian korkea huonelampdtila On

/ har-En tieda |Missa

tilassa
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Liian matala huonelampdtila

Veto

Lattioiden/pintojen kylmyys
Kuiva ilma

Kostea ilma

Tunkkainen ilma Kylla

Pdlyinen ilma
Havaittava pdly tai lika (pinnoilla)

Epamiellyttava haju, mika Kylla
Riittamaton ilmanvaihto Kylla *
IlImanvaihtolaitteiden aiheuttama

melu

Muu melu, mika
Heikko valaistus tai haikaisy/heijas-Kylla. Tay-

tukset sin  riitta-
maton

Muuta, mita

Lisatietoja:

Onko tydtilassanne voimakkaita tai epamiellyttavia hajuja?

Home (maakellari) Viemari Muu, mika

Kylla

Mista hajut ovat mielestanne peraisin?

kellarista ulkoa lattiakaivosta/pesualtaasta
keittidsta/ruokalasta ilmanvaihdosta muualta, mista liikkunta-

salista ainakin
Onko tydpaikkanne ilmanvaihtojarjestelma mielestadnne kunnossa?

Ei Kylla En osaa sanoa *

Kuinka usein tiloja tuuletetaan ikkunoiden kautta?

Kerran viikossa tai harvemmin* Kerran paivassa Kesalla
Useasti paivan aikana Jatkuvasti Ei koskaan

Onko teilla mielestanne sisailmaongelmaan liittyvaa oireilua joka haviaa oleskeltaessa poissa
tasta rakennuksesta?

Ei On, joskus On, viikoittain * En osaa sanoa
Esiintyykd tydpaikallanne sisailmastosta johtuvia tydntekijéiden poissaoloja?
Ei Vahan, kun oireilevatRunsaasti En osaa sanoa
ovat vaihtaneet tyo- *
huonetta
Mista sisailmaongelmat mielestanne johtuvat?
Kosteusvauriosta Rakennusmateriaalista tai rakenteista
limanvaihtojarjestelmasta * Virheellisesta kaytosta *
Puutteellisesta huollosta Puutteellisesta siivouksesta
En osaa sanoa Muusta, mista
Mika mielestasi olisi tarkein toimenpide sisdilmaston parantamiseksi?
Kosteusvaurioiden korjaus * Lammityksen saato
limanvaihdon parantaminen * Siivouksen tehostaminen
En osaa sanoa Muu, mika

Huomautuksia ja lisatietoja:

Muokattu lahteistda Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus. Ymparistdopas
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Kauriinvaha E, Kettunen A -V, Viljanen M, Hildén S. Sisailmasto- ja kosteustekninen kuntotutki-
mus kouluille ja paivakodeille. Sisailmayhdistys raportti 12. Helsinki 1999.

Sisailmasto-ongelmat

© Helsingin, Espoon ja Vantaan Terveelliset tilat, Sisailmayhdistys ry. (2008)



