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Insindoritydn tavoitteena oli kehittaa ja tehostaa taloteknisen valvonnan projektitoimintaa
rakennushankkeessa seka samalla yhtenaistaa valvonnan toimintamalleja. Tydssa tutus-
tutaan talotekniseen valvontaan korjausrakennushankkeissa ja valvojan ndkdkulmasta.
Lisaksi tutustutaan alan lainsaadantoon ja maarayksiin seka valvontatyon kannalla olen-
naisimpiin materiaaleihin. Tavoitteena oli vahvistaa tietamysta valvojan tydkokonaisuu-
desta, ty6ta tukevista materiaaleista ja niiden sisallosta.

Lahtokohtana oli perehtya taloteknisen valvonnan projektitoiminnan osa-alueisiin seka
tutkia valvonnan suorittamisen seka kehitysmahdollisuuksien kannalta oleellisimpia asi-
oita. Tydn perustana on kaytetty alan kirjallisuutta sekd omaa kokemusperaista tieta-
mysta sdhkovalvojantydsta ja rakennusalan toiminnasta.

Yhtena osana ty6ta oli suorittaa lyhyt kysely ja selvittda asiantuntijoiden ndkemyksia talo-
teknisen valvonnan suorittamisesta seka sen kehitysmahdollisuuksista. Kyselysta saatuja
vastauksia hyddynnettiin myos tyota tehdessa.

Insindoritydn tuloksena syntyi tydkalu rakennushankkeen projektinhallinnan tueksi. Tyo-
kalu laadittiin Microsoft Office Excel taulukko-ohjelmistolla. Taulukossa maaritellaan talo-
teknisen valvojan tehtavat hankevaiheittain. Tyokalua voidaan kayttaa valvontatyon toi-
minnan ohjaukseen ja laadunvarmistukseen, josta ndhdaan projektikohtainen tehtavati-
lanne ja asiat mihin tulee kiinnittdd huomiota valvojan tyossa.

Avainsanat TATE, valvonta, projektinhallinta, sdhkdvalvoja,
korjausrakentaminen
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Obijective of this thesis work was to develop and streamline project management in build-
ing services supervision environments. Thesis introduces building services supervision in
renovation projects from the supervisor's point of view. In addition, law and regulations in
the field and the most relevant materials for supervision work are also examined. The aim
was to clarify the content of a supervisor’'s work, the materials supporting the work and get-
ting to know the content of the supporting materials.

Starting point of this thesis work was to acquire knowledge in the field of supervision in
building services by studying the most important issues in terms of performing supervision
and its development opportunities. Study in this thesis is based on literature of the industry
and also my own knowledge of electrical supervision and general knowledge of the con-
struction industry.

A part of this thesis work was to conduct a short survey among specialists to find out their
views on how the building services supervisor's work should be performed and its develop-
ment opportunities. The responses to the survey are incorporated into the work.

As result of the thesis work, a tool was created to support a supervisor’s project manage-
ment in the construction projects. The tool was created with Microsoft Excel software. In
the software, the primary tasks of the supervisor are defined by every major project phase.
The tool can be used to manage the operation and quality of the supervisor’s work by
showing project specific tasks and critical issues to pay attention to.

Keywords Building services, supervision, project management, electrical
supervisor, renovation projects
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Lyhenteet ja kasitteet

Hanke Hankkeesta tai projektista puhuttaessa tarkoitetaan paasaantdisesti sa-
maa asiaa. Hankkeella tarkoitetaan maaramittaista tehtavaa, tai toteutusta

ja sen suorittamista.

Konsultti Konsultti on luonnollinen tai juridinen henkils, suorittaa sovitun toimeksian-

non mukaisesti ja palkkiota vastaan tehtavia alansa asiantuntijana.

KSE 2013  Vuonna 2014 julkaistu Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot.

Laatu Laatu on kasitteena hyvin laaja-alainen maaritelma, jolla tarkoitetaan jonkin
asian maarittelemistd poikkeuksellisen hyvaksi tai vaihtoehtoisesti huo-
noksi. Kasite on riippuvainen asiayhteydesta, mutta yleisimmin tarkoitetaan

hyvaa, eli laadukasta toimintaa tai asiaa.

LVIAS Lyhenne sanoista lampd, vesi, iima, automaatio ja sahko.

Rakennuttaja

Rakennuttaja on luonnollinen tai juridinen henkil6, jonka nimiin rakennus-
hankkeen luvat haetaan. Maankaytto ja rakennuslaissa rakennuttajaa tar-

koitetaan termilla rakennushankkeeseen ryhtyva.

RAU Rakennusautomaatio.

TATE Talotekniikka/talotekninen kasittaa kiinteiston toimintaa palvelevat tekniset

jarjestelmat.

TATE18 Vuoden 2017 loppupuolella julkaistu taloteknisen suunnittelun tehtavaluet-
telo.
Tilaaja Tilaajalla tarkoitetaan rakennushankkeessa tehtavan toimeksiantajaa, jolle

suoritetaan palkkiota vastaan erinaisia tehtavia.
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Urakoitsija  Henkild tai yritys, joka suorittaa sovitun toimeksiannon mukaisesti ja palk-

kiota vastaan erinaisia tehtavia, tai kokonaisuuksia.

Viestinta Viestinta kasitteena tarkoittaa sanomien valittamista ja vastaanottamista

osapuolten valilla.

YSE 1998 Vuonna 1998 julkaistu Rakennusurakan yleiset sopimusehdot.
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Johdanto

Insin6oritydssa tarkastellaan taloteknisen valvonnan periaatteita, mita tehtavia, osapuo-
lia, menetelmia, tietdmysta ja ammattitaitoa valvojan tyohon siséltyy seka miten toimin-
taa voitaisiin tehostaa ja kehittaa. Toiminnan kehittdmiseksi taytyy ensiksi perehtya tyon
osa-alueisiin ja Iahtokonhtiin, jotta sisaistetaan nykyiset toimintamallit ja sita kautta naiden

kehitysmahdollisuudet.

Tyo6ssa tarkastellaan TATE-valvonnan projektinhallintaa, mitd, miksi ja milloin valvotaan,
seka tutustutaan myods valvojan tarkeimpiin dokumentteihin ja tydkaluihin. Tydssa kasi-
telldaan aiheita ensisijaisesti korjausrakentamisen nakokulmasta, mutta sisalté soveltuu
myos suurelta osin uuden rakentamiseen. Talotekniikka-ala on erittain laaja koko-

naisuus, johon tassa tyossa tutustutaan valvojan nakdkulmasta.

Nykypaivan rakentaminen on hyvin dynaamista ja nopeasti muuttuvaa, koska ala ja sen
osa-alueet kehittyvat jatkuvasti. Yksi suurimmista haasteista TATE-valvonnassa onkin
pysya ajan tasalla uusien jarjestelmien, standardien, vaatimusten, maaraysten ja toimin-
tamallien kehittyessa. Lisdksi haasteita tydhon tuottavat vaihtuvat olosuhteet ja eroavai-
suudet tyontekijoiden kokemustaustassa, toimintatavoissa ja muuttuvissa projektiympa-

ristdissa.

Projektinhallinta on olennainen osa valvojan ty6ta. Valvojan tehtavat liittyvat projektimal-
liseen tyGskentelyyn, jossa on Iahtokohtaisesti tarkkaan maaritellyt tavoitteet. Projektitoi-
minta tapahtuu ymparistdssa, johon kuuluu useita osapuolia erilaisilla vastuualueilla, tie-

tamystasoilla ja toimenkuvalla.

Tavoitteet ja rajaukset

Hyvana lahtékohtana valvonnan projektinhallinnan kehittdmiseen on tietamys alan lain-
sdadannodsta, toimintatavoista ja hyvaksi todetuista kaytannoista, kuten myds naihin liit-
tyvistad haasteista. Tydn tavoitteena on sisaisten toimintamallien yhtenaistamisen avulla
kehittda tydn organisointia ja siten vahvistaa valvontatydn laatua seka tehostaa projekti-
toimintaa. Yhtena osana insindoérity6td on luoda toiminnallinen projektinhallintatydkalu

TATE-valvontaan. Lisaksi tyon sisalléon tueksi toteutetaan kysely kohdeyrityksen
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asiantuntijoille. Kyselyssa selvitetaan taloteknisen valvonnan lahtokohtia ja kehitysmah-
dollisuuksia. Kyselyn tuloksia hyddynnetdan insindoérityon ja projektinhallintatytkalun

laatimisessa.

Insindorityd toteutetaan Ayravainen Rakennuttaminen Oy:lle. Yritys toimii paasaantsi-
sesti paakaupunkiseudulla, tarjoten palveluita rakennuttamisen ja valvonnan toimialu-
eilla. Yrityksen toiminta nykyisen toiminimen alla on alkanut kevaalla 2020, jolloin se yh-
tiditettiin emoyhtié Ayravainen Oy:std, jonka alla rakennuttaminen ja valvonta yksikkd
ehti toimia jo useita vuosia. Ayravainen Rakennuttaminen Oy on kasvava yritys, joka
tyollistaa talla hetkelld 9 henkiloa. Henkilostd koostuu rakentamisen ja TATE alan asian-

tuntijoista.

Tavoitteena on saada myos toimintamallien yhtenaistamisella ja kehittamisella yrityksen
sisaisen toiminnan organisoinnin ja laadunvarmistuksen kautta hyotyja yhteistyokump-
panien toimintaan ja ennen kaikkea tarjota asiakkaille entistakin laadukkaampia valvon-

takokonaisuuksia.

Tyossa keskitytaan siis taloteknisten valvontatdiden kokonaisuuteen ja kehitykseen kor-
jausrakentamishankkeissa, mutta tassa ei ole tarkoituksenmukaista avata rakennushan-
kekokonaisuutta yksityiskohtaisesti, vaan enemmankin keskitytdan paakohtiin valvonta-

tydn suorituksen, haasteiden ja kehityksen kannalta ajateltuna.
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1 Projektitoiminta rakennushankkeessa

Rakennushankkeen projektitoiminta perustuu paamaaratietoiseen tydskentelyyn. Mita
tarkemmin tavoitteet ja toimenpiteet ovat maaritelty, sitd parempaan lopputulokseen lah-
tokohtaisesti myds paastaan. Projektitoiminnassa tarkeimpia maariteltavia asioita ovat
mm. laajuus ja laadulliset asiat, aikataulut, kustannukset seka projektin osapuolet ja nii-
den tehtavat. Seuravaksi tutustutaan rakennushankkeen osa-alueisiin, jotka ovat toimi-

van projektitoiminnan perustana.

1.1 Rakennushankkeen vaiheet

Rakennushanke alkaa, kun syntyy tarve ja tehdaan paatds rakentaa uutta, tai korjata
vanhaa. Rakennushanke jaetaan pienempiin osiin, jotta projektia on helpompi kasitella
ja tyon organisointi olisi selkeampaa. Nain saadaan myos hankkeen toteutuksen kan-
nalta tarkeat paatokset ohjattua oikeisiin ajankohtiin, sekd voidaan hallita toimintaa ja
jarjestaytymista kokonaisvaltaisesti paremmin. (1, s. 10.) Rakennushankkeen hankevai-

heet maaraytyvat yleisesti kuvion 1. mukaisesti.

Vastaan-

ottopaatos

Tarve- Hanke- Ehdotus- Yleis- Toteutus-
selvitys suunnittelu suunnittelu suunnittelu suunnittelu

RELChIE ] Kayttéonotto

RAKENNUSHANKE

Kuvio 1. Rakennushankkeen vaiheet ajallisessa jarjestyksessa. (1, s.11.)
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Seuraavaksi tarkastellaan paapiirteittain perinteisen rakennushankkeen hankevaiheiden
sisaltda ja tuloksia kronologisessa jarjestyksessa TATE18 Taloteknisen suunnittelun teh-
tavaluettelon mukaisesti. Yleisesti myods rakennushankkeen osapuolien maara lisaantyy

hankevaiheiden edetessa. (19.)
Tarveselvitys

Hanke kaynnistyy tarveselvityksella, jossa maaritellaan ja perustellaan hankinnan tar-
peellisuus seka vaaditut muutostarpeet. Lisaksi tarkastellaan vaihtoehtoja ja niiden vaa-

timuksia seka laaditaan alustavat kustannusarviot.

Hankesuunnittelu

Tarveselvityksen jalkeen alkaa hankesuunnitteluvaihe, jossa maaritellaan aikataulu, kus-
tannus, laajuus, laatu, elinkaari ja hankkeen ajoitus maareet. Vaiheessa laaditaan myos
hankesuunnitelma seka laaditaan tarvittavat selvitykset ja paatetaan alustava hankkeen

toteutusmuoto.

Suunnittelun valmistelu

Suunnittelun valmisteluvaiheessa tehdaan tarkemmat maarittelyt suunnittelun hankin-
taan, kilpailutetaan ja hankitaan suunnittelut. Suunnittelun kilpailutus tehdaan mm. alus-
tavien lahtétietojen ja hankesuunnitelman perusteella. Lisaksi laaditaan suunnittelusopi-

mukset.

Ehdotussuunnittelu

Ehdotussuunnitteluvaiheessa tarkastellaan suunnitteluratkaisujen vaihtoehtoja ja asetet-
tuja tavoitteita. Tehdaan tarvittavat Iahtétietojen tarkennukset ja maarittelyt suunnittelun

tueksi seka varmistetaan asetettujen tavoitteiden toteutumista.

Yleissuunnittelu

Yleissuunnitteluvaiheessa taydennetdan suunnitelmat toteutuskelpoisiksi ja tarkastel-
laan vaihtoehtoisia ratkaisuja. Tavoitteena on saada paapiirustukset ja pohjat lukittua

rakennusluvan hakemista varten.
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Rakennuslupatehtavat

Rakennuslupatehtavat ei ole varsinaisesti hankevaihe, vaan se on kasitelty yhtena vai-
heena, koska tehtavien suorittaminen ja rakennusluvan hakeminen on olennainen osa
rakennushanketta, mikali hankkeen suorittaminen edellyttaa luvan hakemista. Lupavai-
heessa suoritetaan tarvittavien selvitysten laatiminen, varmistetaan viranomaistenvaati-
musten mukaiset edellytykset rakennusluvan hakemiseen ja toteutukseen. Paapiirustuk-

set ja muut hankeasiakirjat hyvaksytetaan rakennusviranomaisilla.

Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnitteluvaiheessa taydennetaan ja tarkennetaan suunnitelmat toteutuskel-
poisiksi. Lahtdkohtaisesti toteutussuunnitelmiin sisallytetaan tarkemmat jarjestelma- ja

tuotemaarittelyt.

Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmisteluvaiheessa kilpailutetaan toteutus, tehdaan urakoitsijavalinnat ja
urakkasopimukset. Rakentamisen valmistelussa maaritellaan tarkasti toteutuksen sisal-
16t niin, ettd paastdan hankevaiheessa sovittujen tavoitteiden ja maareiden mukaiseen

lopputulokseen.

Rakentaminen

Rakentamisvaiheessa suoritetaan itse toteutus ja sopimuksenmukaiset urakat. Varmis-
tetaan toteutuksen sopimuksenmukaisuus ja tavoitteiden mukainen lopputulos. Raken-
tamisvaihe paattyy ja lopullinen toteutuksen tavoitteiden tayttyminen todetaan ennen

kohteen luovutusta ja vastaanottoa.

Kayttdéonotto

Kayttéonottovaiheessa todennetaan ja varmistetaan rakennuskohteen toiminta ja pide-

taan henkilokunnan seka kayttajien kaytonopastukset.
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Takuuaika

Takuuaikana tehdaan ennalta sovitut toimenpiteet ja tarkastukset seka varmistetaan

kohteen toimivuus. Suoritetaan tarvittavat takuuajan korjaustoimenpiteet.

Taulukossa 1 on listattuna TATE18 mukaiset hankevaiheet seka vaiheiden tulokset. Vai-

heen tulos kertoo mihin kukin hankevaihe johtaa tai mita vaiheella tavoitellaan.

Taulukko 1.  Rakennushankkeen vaiheet ja vaiheiden tulokset. (19 s.1.)

Hankevaihe Vaiheen tulos

Tarveselvitys - Hankepaatos

Hankesuunnittelu - Investointipdatos

Suunnittelun valmistelu - Suunnittelupaatos
Ehdotussuunnittelu - Valittu ehdotussuunnitelma
Yleissuunnittelu - Hyvaksytty yleissuunnitelma ja paapiirustukset
Rakennuslupatehtavat - Rakennuslupa
Toteutussuunnittelu -> Hyvaksytyt toteutussuunnitelmat
Rakentamisen valmistelu - Rakentamispadatos

Rakentaminen - Vastaanottopaatos

Kayttoonotto - Rakennuksen kadyttoonottaminen
Takuuaika - Rakennus suunnitellussa kdytossa

Ayravainen Rakennuttaminen Oy:lld on kaytdssa toiminnanohjaukseen edellisesta (ku-
vio 1.) mallista hieman yksinkertaistettu hankevaihemalli vaiheiden ositteluun. Malli so-
veltuu paremmin rakennuttamisen ja valvonnan liikketoimintaan. Yrityksen kayttdma han-
kevaihemalli jakautuu osiin, hankevaihe, hankintavaihe, rakentamisvaihe, vastaanotto-

vaihe ja takuuajan tehtavat. Malli esitetty kuviossa 2.
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Takuuajan

Hankevaihe Hankintavaihe Rakentamisvaihe Vastaanottovaihe

tehtavat

RAKENNUSHANKE

Kuvio 2. Ayravainen Rakennuttamisen hankevaihemalli. (28.)

Hankevaihemallia on selkeytetty yrityksen toiminnan tehostamiseksi ja tehtavien suju-
vampaa organisointia ajatellen. Mielestani toiminnan parantamiseksi tuleekin kehittaa
uusia toimintamalleja niin, ettd paastdan vahintdan samaan lopputulokseen, mutta ko-

konaisvaltaisesti tehokkaammin.

1.2 Rakennushankkeen osapuolet

Projektitoimintaan kuuluu useita osapuolia, joilla kaikilla on omat tehtavat ja vastuualueet
halutun lopputuloksen saavuttamiseksi. Rakennushankkeen osapuolia ovat tai voivat
olla: rakennushankkeeseen ryhtyva, rakennuttajakonsultti, valvojat, suunnittelijat, ura-
koitsijat, tuote- ja materiaalitoimittajat, kayttajat seka viranomaiset. Hankkeen osapuolet
voivat hoitaa myds samanaikaisesti eri tehtavia. Olennaista kuitenkin on, ettd osapuolet
ovat ammattitaidoltaan ja osaamiseltaan tehtaviin soveltuvia. (1, s. 13.) Osapuolien maa-
réan ja tehtaviin vaikuttaa lahtokohtaisesti hankkeen laajuus ja vaativuus. Mikali ky-
seessa on vaativa ja/tai laajuudeltaan suuri hanke, niin yleisesti my6s osapuolten maara
kasvaa ja tehtavat jakautuvat useammalle osapuolelle. Kuviossa 3 on esitettyna raken-
nushankkeen osapuolet seka niiden valiset sopimussuhteet. Sopimussuhdemalleja on
kuitenkin useita erilaisia, mutta kuviosta nahdaan perinteisten mallien mukaiset osapuo-

let ja sopimussuhteet.
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Viranomaiset

Kayttajat

Aliurakoitsijat

Pasurakoitsiia Materiaalitoimittajat
Rakennuttaja J ja -valmistajat

Tilaaja

Sivu- Materiaalitoimittajat
Konsultit urakoitsijat - ja -valmistajat

Aliurakoitsijat

Kuvio 3. Rakentamisen osapuolet. (1, s.13.)

Rakennushankkeen osapuolilla on siis omat tehtavat ja vastuualueet. Pelkastaan henki-
I6n tai organisaation ammattitaito ja osaaminen ts. "mukana oleminen” eivat riitéa laaduk-
kaaseen rakennushankkeen lapivientiin. Patevinkdan henkild ei tuota hankkeelle lisaar-
voa, jos tehtavat jaavat hoitamatta. Oleellisimmat asiat laadukkaan projektitoiminnan

saavuttamiseksi osapuolien tulee:

. olla hankkeeseen sitoutuneita
. edistaa hanketta aktiivisesti

o tehda tiivista yhteisty6td muiden osapuolien kanssa.

1.3 Osapuolien velvollisuudet

Rakennushankkeen osapuolien velvoitteet ovat maaritelty Maankaytto ja rakennuslaissa
(132/1999), jota uudistettiin vuonna 2014 voimaan tulleella muutoksella. Tassd muutok-
sessa saadantda paivitettiin vastaamaan Suomen perustuslain mukaista tasoa. Paivitys

ottaa kantaa ja asettaa vaatimuksia mm. suunnittelijoiden, tyonjohdon ja
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rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksiin. Ymparistéministerié on julkaissut ra-
kennustydn suoritukseen ja valvontaan liittyvan ohjeen (YM5/601/2015), jossa avataan

laissa maariteltyja velvoitteita. (11, s. 3.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus MRL 119 §

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, ettd rakennus suunnitel-
laan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten seka
myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hank-
keen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen. (11, s.
8.)

Hankkeen alullepanijan eli rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee huolehtia, etta raken-
nuksen rakentaminen ja suunnittelu toteutetaan voimassa olevien maaraysten ja saan-
ndsten mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla tulee olla tarvittavat edellytykset
rakennushankkeen toteuttamiseksi seka huolehdittava siita, ettd hankkeen suunnitteli-
joilla, tydnjohtajilla ja muilla osapuolilla on riittdva ammattitaito seka patevyys tehta-

viensa suorittamiseksi. (11, s. 8.)

Paasuunnittelijan velvollisuudet MRL 120 a §

Rakentamisen suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava paasuunnittelija. Paasuunnittelijan on rakennushankkeen ajan huoleh-
dittava, etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuu-
den siten, etta rakentamista koskevien saannésten ja maaraysten seka hyvan ra-
kennustavan vaatimukset tayttyvat. (11, s. 10.)

Rakennushankkeessa paasuunnittelija on paavastuullinen suunnittelukokonaisuudesta
vastaava henkild, joka huolehtii tehtavistdan yhteistydssa rakennushankkeeseen ryhty-
van kanssa. Yleisesti paasuunnittelijana toimii rakennussuunnittelija, mutta paavastuul-
lisena suunnittelija voi my6s toimia erityissuunnittelija. Rakennushankkeelle tulee maa-
rittaa paasuunnittelija hankkeen laajuudesta ja luonteesta riippumatta. Paasuunnittelijan
tehtavana on huolehtia mm. hankkeen ja suunnittelun aikatauluista, suunnittelun lahto-
tietojen ja suunnitelmien riittavyydesta, lupatehtavista ja suunnittelijoiden yhteistyosta.
(11,s.9-10.)
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Viranomaisvalvonta rakentamisessa MRL 124 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvana on yleisen edun kannalta val-
voa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa noudatetaan,
mita tassa laissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan. (11, s. 5.)

Viranomaisvalvontaa suorittavien osapuolien, eli kuntien valvontaviranomaisten tehta-
vana on puolueettomasti valvoa ja ohjata rakennushankekokonaisuuden toteutusta. Vi-
ranomainen ei ole siis sopimussuhteessa hankkeen osapuoliin. Viranomaisvalvonnan
toteutus on suhteutettua seka se kohdistuu paaasiassa tiettyihin kohtiin ja hankevaihei-
siin. Viranomaisilla on myds kaytdssa erindisia pakkokeinoja, kuten uhkasakko ja tyén
keskeyttaminen, mikali hankkeen toiminta ei tayta edellytettyja maarayksia. Viranomais-
valvonnalla pyritdan ennalta ehkaisemaan virheita ja edistamaan hyvia kaytannon toteu-
tuksia. (11, s. 5-6.)

Erityissuunnittelijan velvollisuudet MRL 120 ¢ §

Tarvittavan erityissuunnitelman laatii erityissuunnittelija. Erityissuunnittelijan on
huolehdittava, ettad hanella on kaytdssaan suunnittelussa tarvittavat lahtétiedot, ja
ettd erityissuunnitelma tayttaa rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
seka hyvan rakennustavan vaatimukset. Lisdksi hanen on tehtava erityissuunni-
telmaan rakennustydnaikaiset muutokset seka laadittava 117 i §:n mukainen ra-
kennuksen kayttd- ja huolto-ohje oman erityisalansa osalta. (11, s. 11.)

Oman alansa erityissuunnitelmista vastaa tdhan tehtavaan asetettu riittdvan patevyyden
omaava henkild. Kansankielellda sanottuna sahkdsuunnitelmista vastaa sahkdsuunnitte-
lun vastuuhenkild, LVI-suunnitelmista vastaa LVI-suunnittelun vastuuhenkil6 ja niin edel-
leen. Erityissuunnittelun ja -suunnitelmien tarve maaraytyy aina hankkeen mukaisesti,
joihin valvontaviranomainen ottaa kantaa. Erityissuunnittelijan tehtadvana on tuottaa ra-
kennushankkeeseen tarpeelliset ja vaatimusten mukaiset oman suunnittelualansa pii-

rustukset, selvitykset ja laskelmat. (11, s. 11-12.)
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1.4 Viestinta rakennushankkeessa

Viestinta kaikissa muodoissaan on olennainen osa rakennushanketta. Hankkeen alussa
osapuolien tulee sopia miten, milloin, kuka ja kenelle viestii. Pelkdstdan viestinnan toi-
mivuus voi olla erona, miten hankkeeseen, organisaatioihin, henkil6ihin suhtaudutaan.
Lisdksi se voi vaikuttaa osapuolien yleiseen tyytyvaisyyteen, sekd myos siihen, miten
onnistuneeksi hankkeen toteutus koetaan. My6s dokumentointi on tarkea osa viestinta-
ketjua. Vastuu viestinnasta ja sen toimivuudesta on kaikilla hankeen osapuolilla. Myos
hyvat vuorovaikutustaidot nousevat nykypaivan rakentamisessa ja siihen liittyvassa toi-
minnassa avainasemaan, niin ulkoisessa, kuin sisdisessa viestinnassa. Onnistunut, oi-
kea aikainen ja tehokas viestinta helpottaa asioiden kasittelya ja nain varmistetaan, etta

paastaan haluttuun seka kaikkia osapuolia tyydyttavaan lopputulokseen. (2;3 s. 3-5.)

Merkittavimpia viestintatapahtumia ja -muotoja rakennushankkeessa ovat sahkdpostit,
etayhteydet, tiedotukset, kokoukset, neuvottelut ja erinaiset tapaamiset. Oleellisimmat

asiat laadukkaan viestinnan saavuttamiseksi, tulee sen olla

° selkeaa
° avointa
. ajankohtaista

. maaramuotoista ja tarpeenmukaista.

Siséainen ja ulkoinen viestinta

Yrityksen sisaisella viestinnalla ja tiedottamisella huolehditaan tiedonkulusta henkil6ston
ja projektiryhman kesken. Sisainen viestintatapa voi olla vapaamuotoisempaa, jolloin tar-

keampaa on, etta asiasisaltdé on selkeda seka osalliset pidetaan ajan tasalla. (2;3 s. 4.)

Ulkoisella viestinnalla ja tiedottamisella ollaan vuorovaikutuksessa osapuolten ja sidos-
ryhmien kesken. Ulkoinen viestinta tulee lahtokohtaisesti olla tyyliitdan ammattimaista,
selkeaa, kohteliasta ja huolellista seka noudattaa yleisilmeeltaan yrityksen brandin mu-
kaista tyylia. (2;3 s. 4.) Tarkeda on huomioida keskustelun osalliset, miten ja kenen

kanssa keskustelua kdydaan. Hyvana lahtdékohtana voidaan pitaa, etta jos ei ole varma
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asiasisallosta, niin kannattaa asia varmistaa esimerkiksi projektiryhman sisalla ennen
kuin on yhteydessa ulkopuolisiin organisaatioihin. Rakennushankkeessa ulkoisesta tie-

dottamisesta vastaa lahtdkohtaisesti tilaaja tai tehtavaan erikseen maaratyt henkilot.

2 TATE-valvonnan perusteet

2.1 Alaa koskevat kasitteet ja perusteet

TATE-jarjestelmat ovat kiinteiston teknista toimintaa palvelevia jarjestelmia. Talotek-
niikka koostuu LVIAS-teknisista jarjestelmista, eli lamp6-, vesi-, ilma-, automaatio- ja
sahkojarjestelmista. TATE-alat voidaan yleisesti kasittaa ja jaotella seuraavasti: LVI-,
sahko- ja automaatiotekniikka. Yleisesti ajateltuna taloteknisten jarjestelmien tavoitteena
on palvella kiinteistdn ja sen kayttajien hyvinvointia, toiminnan mahdollistavia mukavuus-

ja turvallisuustekijoita. (19 s.1; 23 s.1.)

Vaikkakin alojen seka niihin liittyvien ominaisuuksien, kuten jopa toteutus- ja suunnitte-
lukaytantdjen valilla on havaittavissa tiettyja yhtalaisyyksia, eroavat alojen valiset omi-
naisuudet, kaytannon toiminnat ja ty6t seka esimerkiksi osaltaan aloja koskevat sdadan-

not ja vaatimukset merkittavasti toisistaan.

Jokaisella alalla on omat toiminnanharjoittajat, kuten sahko-, automaatio- ja LVI-urakoit-
sijat ja etenkin suuremmissa tai vaativissa kohteissa voi olla naiden lisaksi viela erikois-
alojen toimijoita. Vastaavasti suunnittelussa sahko-, automaatio- ja LVI-suunnittelijat, ku-
ten myos valvonnassa sahko-, automaatio- ja LVI-valvojat. Yleisesti laajuudeltaan tai
vaativuudeltaan pienemmissa kohteissa voidaan urakoita, suunnittelua ja valvontaa yh-
distaa eri alojen osalta yhdelle toimijalle. Esimerkiksi osaava LVI- tai sdhkdsuunnittelija
voi suunnitella my6s automaatio-osuuden, jolloin ei valttamatta tarvita erillistd automaa-
tiosuunnittelijaa. Vastaavasti urakoiden toteutus voidaan yhdistda samalla periaatteella
tai esimerkiksi hankkeessa, jossa taloteknisiin jarjestelmiin kohdistuu vain vahaisia muu-

tostoita voi olla vain yksi pateva TATE-valvoja.

TATE-alan monimuotoisuuden sekd maaraysten mukaisen toiminnan- ja laadunvarmis-

tamisen kannalta ajateltuna, tulisi aina kayttda harkintaa LVIAS-alojen yhdistelyssa.
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Olennaista kuitenkin on, ettd henkildiden ja organisaatioiden ammattitaito, patevyys ja

osaaminen ovat riittavalla tasolla kullekin asetetun tehtavan suorittamiseksi.

2.2 Valvonnan lahtokohdat ja tavoitteet

Valvonnan paatavoitteena on rakennushankkeen sopimuksenmukaisuuden ja tilaajan
edun varmistaminen. Perehdytaanpa tarkemmin edelliseen lauseeseen. Valvonnan ta-
voitteena on siis valvoa tyosuoritukset niin, etta toteutus vastaa ennalta sovittujen tavoit-
teiden, maareiden ja vaatimustenmukaisuuden tayttymista. Luvussa kasitelldan valvon-
nan lahtdkohtia ja tavoitteita omaan tietdamykseen perustuen, seka tydssa suoritetun ky-
selyn vastauksia ja talotekniikkatdiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelon maarittelyja
hyédyntaen. (luku 6; 23.)

Sopimuksessa maaritettyjen talotekniikan tyévaiheiden valvontatehtavat:

. laadun ja toimivuuden varmistaminen

° ajallinen valvonta

. taloudellinen valvonta

. rakennuksen elinkaari ja energiatehokkuus
o viranomaisvaatimukset

. turvallisuus

Yksinkertaisesti sanottuna valvojan tavoitteena on tuottaa omalla osaamisellaan ja am-
mattitaidollaan lisdarvoa hankkeelle seka tilaajalle. Oman kokemukseni perusteella tar-
keimmat ominaisuudet valvontaa suorittavalle osapuolelle, valvojan toiminnan tulee olla

ennakoivaa, ohjaavaa ja osallistuvaa.

Ennakoivalla toiminnalla voidaan pienentaa rakennushankkeen riskeja, ennaltaehkaista
virheitd seka parantaa kannattavuutta ja jarjestelmien toimivuutta. Tarkea osa valvojan

tyodta on tunnistaa mahdollisia riskitekijoita ja reagoida niihin ajoissa.

Ohjaavalla toiminnalla voidaan paasta parempaan laadulliseen ja toiminnalliseen loppu-

tulokseen. Valvojan tehtdvana on ohjata osapuolien toimintaa, kuten suunnittelua ja
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tydsuoritteita sekad omalta osaltaan my6s hankkeen edustajien valintoja parhaimman ko-

konaisuuden saavuttamiseksi.

Osallistuvalla, aktiivisella toiminnalla ja myotavaikuttamisella edesautetaan rakennus-
hankkeen toteutusta ja osapuolien toimintaa. Ottamalla kantaa valvoja voi vaikuttaa rat-
kaisuihin ja rakennushankkeen suoritukseen positiivisesti, joten omaa ammattitaitoa
kannattaa tuoda myos esille. Ongelmanratkaisu ja asioiden selvittdminen on myos olen-

nainen osa valvojan tyota.

2.3 TATE-valvojan patevyydet

Valvojan patevyydelle ei ole asetettu laissa tai maarayksissa mitaan tiettya patevyysvaa-
timusta. Rakennusurakan yleisissd sopimusehdoissa YSE 1998 on maaritelty, etta ra-
kennuttajan valvontaa suorittaa tehtavaan asetetut pétevét valvojat. Myos taloteknisen
valvonnan tehtavaluettelo ottaa kantaa asiaan niin, etta valvojan tulee olla tehtavaan
soveltuva koulutuksen, kokemuksen ja patevyyden puitteissa seka valvojalla on oltava

tehtdvan vaatima ammatillinen koulutus. (22, s.13; 19, s. 2.)

Taloteknista valvontaa voi kehittdd mm. hakemalla rakentamisen ja kiinteistdalan henki-
I6patevyyksia toteavan FISE Oy:n jarjestamaan talotekniikan perusvalvojan koulutuk-
seen ja lopputentin suoritettuaan hakea TATE perusvalvojan patevyytta. Patevyyden ha-
kemisessa ja mydntamisessa edellytetdan koulutuksen lisdksi vaatimuksia myos hakijan
aikaisemmalle soveltuvalle kokemukselle talotekniikan tyotehtavissa. Perusvalvojan pa-
tevyyden saatuaan voi hakea myos muita talotekniikkavalvojan patevyyksia, kuten LVI-
valvojan, sdhkdvalvojan, RAU-valvojan, tai TATE-ylivalvojan patevyytta. Kaikkien edella
mainittujen patevyyksien saaminen edellyttaa erillisen koulutuksen ja tentin suorittamista

hyvaksytysti. (15.)

2.4 Haasteet ja kehitysmahdollisuudet

Haasteita talotekniseen valvontaan tuovat mm. eparealistiset aikataulu- ja kustannusta-

voitteet, uudistuvat maaraykset ja saadokset, puutteet yhteistoiminnassa seka alan

metropolia.fi WM etropolia



15

monimuotoisuus. Valvojan tulisi oman kokemukseni mukaan kiinnittdd huomiota tyds-

saan seuraaviin asioihin:

. TATE-alaa koskevat sdadannét ja maaraykset ovat jatkuvan kehityksen
alla, joten valvojan tulisi myds yllapitaa ammattitaitoaan ja kehittdd omaa
tietdmystaan jatkuvasti. Tiedonhankintaan kannattaa vakiinnuttaa muuta-
mia vaylia, mista tietoa muutoksista ja paivityksista on helppoa seurata.

. Omantyodn ja rakennushankkeen toteutuksessa kannattaa pitda realismi
mielessa. Nykypaivan rakentamisessa aikataulu- ja kustannustavoitteet
voivat usein olla asetettuina vahintaankin optimistisesti. Valvojan on hyva
muistaa ja muistuttaa my6s muita osapuolia realistisista tavoitteista ja esi-
merkiksi aika- tai kustannusmaareista.

o Valvojan tyon tulee olla ohjaavaa, mutta valvojan on kuitenkin hyva pitaa
mielessa omat sopimuksissa maaritellyt tehtavat ja valtuudet seka niihin
voi aina palata epaselvissa tilanteissa.

. Puutteellinen dokumentointi hidastaa ja hankaloittaa pahimmassa tapauk-
sessa rakennushankkeen suorittamista seka kiinteiston yllapitoa. Laaduk-
kaan dokumentoinnin laatiminen ja sen seuranta on yksi tarkeimmista asi-
oista rakennushankkeessa, joten se tulisi valvojan aina muistaa omassa
toiminnassaan.

Projektimuotoiselle tydlle asetetaan alkupiste ja paamaara, eli se voidaan helposti miel-
taa suoraviivaiseksi aikajanaksi. Vaikka yksittaista projektia kasitelladnkin suorana aika-
janana, on se kuitenkin ammatikseen tyéta suorittaville osapuolille erdanlainen proses-
simainen jatkumo. Voidaan ajatella rakennushanketta yhtend isona prosessina, jonka
sisalla on pienempia prosesseja tydvaiheittain. Tydsuoritteet kuitenkin toistuvat periaat-

teeltaan samanlaisella kaavalla rakennushankkeesta toiseen.

Valvontatydn kehitykseen ja prosessimaista tydskentelyd havainnollistamiseksi voidaan
téssa tydssa soveltaa PDCA- sykli kehitysmenetelmaa (Plan, Do, Check, Act), ja hieman
sitd muokkaamalla kuvaamaan hyvin organisoituneen valvojan ty6ta. Menetelmaa kayt-
tamalla luodaan paremmat Iahtékohdat jatkuvaan kehittymiseen ja toiminnan parantami-
seen seka silla voidaan estdd samojen virheiden toteutumista uudelleen ja uudelleen.
Lisaksi talla tavoin voidaan tehostaa toimintaa projektiymparistossa, koska virheet voi-

daan kaytanndssa seuloa pois prosessikaaviota seuraamalla. (4.)

Tutustutaan valvontaprojektin prosessiin yksinkertaistetun esimerkin avulla. Projekti, ku-
ten projektin sisaiset tydvaiheet, alkavat aina perehtymalla lahtotietoihin, materiaaleihin

ja tavoitteisiin. Lahtdkohdat sisaistettyamme, valvoja voi alkaa suunnittelemaan
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tybkokonaisuutta tai osasuoritusta. Suunnittelun jalkeen valvoja alkaa toteuttamaan itse
valvontatehtavan suorittamista. Tyon edetessa on hyva palata ja tarkistaa esimerkiksi
tyon laatu, tavoitteet ja menetelmat, jotta varmistutaan siita, etta kaikki etenee suunnitel-
lun mukaisesti. Lisaksi tulee tarkastella, onko toiminnassa tai hankkeen toteutuksessa
jotain kehitettavaa. Mikali eteen tulee haasteita tai esimerkiksi saadaan taydentavaa tie-
toa tavoitteisiin tai lahtoétietoihin liittyen, taytyy valvojan tunnistaa tdma ja soveltaa tietoa
omaan toimintaan. Soveltamisen jalkeen prosessi alkaa taas kiertaa alusta, ja tama jat-
kuu siihen asti, kunnes suoritus on saatu hyvaksytysti paatdkseen. Prosessikeha on esi-
tetty kuviossa 4. (23 s. 2.)

*toteutustavat +valvontaa
«vaatimusten *ohjausta
tayttyminen +mydtavaikuttamista

*dokumentointi
*menetelmat

eviestintaa

Perehdy

- lahtotietoihin

- tavoitteisiin

- vaatimuksiin

A lJ

Sovella Tarkista

soma tyd
«toteutus
evaatimukset
«tavoitteet

*muutokset
*haasteet
*toteutustavat

Kuvio 4. Kehityksen prosessikaavio.

Edella esitetyn esimerkin avulla paastadan tulokseen, ettd PDCA-menetelmasta saatu
malli on muokattu muotoon perehdy, suunnittele, toteuta, tarkista, sovella. Mallissa pe-
rehtymisosio toimii ikdan kuin prosessin kaynnistajana, jonka jalkeen prosessikaaviota
seuraamalla paastaan eraanlaiseen laadunvarmistusprosessiin. Mielestani tata kaavi-
oita voisi soveltaa sellaisenaan laajempiin tai pienempiin tydsuoritteisiin niiden koosta

riippumatta.
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2.5 Alan kehityssuunnat

Nykypaivan trendeja niin rakennusalan kuin talotekniikan toimijoiden kesken on havait-
tavissa TATE-alojen yhdistymista, kuten myods yleinen kiinnostus elinkaariajattelun ja
ymparistonakokulmien huomioonottamisessa on selkeasti kasvanut. Alalla toimivien, ku-
ten valvojien, on hyva seurata mihin suuntaan ala on kehittymassa. Ennakoimalla kehi-
tysta ja seuraamalla yleista ilmapiiria, voidaan myos kehittdd omaa toimintaa ja osaa-
mista vastaamaan paremmin kysyntaan ja tarpeisiin. Luvussa kasitellyt kehityssuunnat
perustuvat lahtdékohtaisesti omaan kokemukseeni ja yleisiin havaintoihin alan toimin-

nasta.

Talotekniset palvelut saman katon alta

Kokonaisvaltaisen taloteknisen osaamisen kysyntd on omien havaintojeni mukaan ollut
viime vuosina selkedssa kasvussa. Tasta johtuen suunnittelutoimistot ja urakointia har-
joittavat yritykset ovat pyrkineet vastaamaan kysyntaan tarjoamalla palveluja koko talo-
tekniikan spektrilld ns. kaikki palvelut saman yrityksen alla. Mielestani suunta on hyva,
koska taloteknista tietdmysta on helpompi valittaa ja jakaa yritysten sisalla seka se tuo
selkeytta erinaisiin vastuukysymyksiin ja sopimussuhteisiin. Tdma johtaa yhtenaisempiin
toimintamalleihin sekd antaa my6s paremmat Idhtdkohdat kokonaisvaltaisesti laaduk-

kaampaan toimintaan.

Elinkaariajattelu

Rakentamisessa elinkaariajattelulla tarkoitetaan rakennuksen, jarjestelman ja tuotteen
ominaisuuksien tarkastelua koko taman elinkaaren ajan. Lahtdkohtaisesti tulisi valttaa
sellaista toimintaa, etta valitaan esimerkiksi hinnan perusteella halvimmat tuotteet eika
ajatella kokonaisuutta. Toisin sanoen, vaikka tuotteella olisi edullisempi hankintahinta,
voi tdma kustantaa elinkaarensa aikana huomattavasti enemman kuin vastaava hankin-
tahinnaltaan arvokkaampi elinkaariedullinen tuote. Elinkaariajattelussa kiteytyy kokonai-
suuksien tarkastelu ja huomioiminen, ei pelkastaan hinnan osalta, vaan myds muiden
ominaisuuksien, kuten toimivuuden, laadun ja ymparistdvaikutusten perusteella. Raken-
nuksen elinkaaressa on rakennusvaihe tarkea, mutta se on vain pieni osa elinkaarikoko-

naisuutta. Merkittdvin osa rakennuksen kustannuksista ja hyodyistd syntyvat
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rakennusvaiheen jalkeen, kaytto- ja yllapitovaiheessa tulevien vuosikymmenten aikana.
Yleismaailmallinen elinkaariajattelu onkin nykypaivan rakentamisessa vahvasti esilla
oleva asia, mutta tulevaisuudessa ajattelutavan mukaisessa toiminnassa on viela kehi-

tysmahdollisuuksia. (12, s. 8-9.)

Ymparistonakokulmat

Kestavan kehityksen ja ymparistonakokulmien huomioiminen ovat nostaneet myos sel-
keasti kasvattaneet yleista kiinnostusta viime vuosien aikana. Lainsaadanto ja vaatimuk-
set ovat kiristyneet ja asettaneet tiukempia vaatimuksia kiinteistdjen ja yritysten toimin-
nalle. Niin lainsdadannon kiristymisen kuin yleisen kiinnostuksen johdosta, myos raken-
tamisessa on pyritty vastaamaan vaatimuksiin ja toiveisiin. Esimerkiksi rakennuksille on
saatavilla ymparistosertifikaatteja, kuten mm. LEED (Leadership in Energy and Environ-
mental Design) ja BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assess-
ment Method), jotka ohjaavat rakentamista ja kayttdéa elinkaariedullisempaan ja ympa-
ristoystavallisempaan toimintaan. Lisaksi yrityksille ja toimijoille on myds saatavilla ym-
paristosertifikaatteja, kuten mm. WWF Green Office ja Ekokompassi. Ymparistonakokul-
mien huomioonottaminen ja vahvistaminen esimerkiksi sertifikaattien avulla voikin tuoda

myo6s muiden yleismaailmallisten hyotyjen lisdksi merkittavaa kilpailuetua. (16;17.)

3 TATE-alan sopimustekniikka ja lainsaadanto

3.1  Sopimustekniikka

Taloteknista valvontaa suorittavalta osapuolelta edellytetaan mm. yleisten sopimusehto-
jen tuntemista. Yleisimmat sopimusehdot rakennusalla ovat Rakennusurakan yleiset so-
pimusehdot sekd Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot, joiden perusteet ja paakoh-

dat seka sopimusehtoihin pohjautuvat yleisimmat sopimusmallit kasitelladn seuraavaksi.

metropolia.fi WM etropolia



19

YSE 1998

Rakennusalalla yleisesti kaytdssa oleva Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE
1998 on vakiinnuttanut asemansa urakoiden sopimusehtojen maarittelyyn. Sopimuseh-
doissa kasitelldan kaytannossa kaikki yleiset maarittelyt laadukkaan ja tasapuolisen ra-
kennushankkeen toteuttamiseksi. Asiakirja on yksi tarkeimmistd TATE-valvojan ty0ssa,
joten sen sisaltdéon tulisi myds perehtya perinpohjaisesti. Lisdksi Rakennusurakan ylei-
siin sopimusehtoihin perustuen on saatavilla valmiita sopimuslomakemalleja, yleisin kay-
toéssa olevista malleista on Rakennustieto Oy:n sopimuslomake tietokannasta I6ytyva
urakkasopimus RT 80260. (13;22.)

KSE 2013

Konsulttitoimintaan on myo6s vakiinnuttanut asemansa Konsulttitoiminnan yleiset sopi-
musehdot KSE 2013, jota kaytetaan yleisesti konsulttisopimusten sopimusehtojen maa-
rittelyyn. Sopimusehdoissa kasitelldan olennaisimmat asiat ja maarittelyt laadukkaaseen
ja tasapuoliseen konsulttitoimintaan. Asiakirja on myods olennainen osa valvojan "tyoka-
lupakkia”, koska sita kaytetdan esimerkiksi suunnittelusopimusten ehtojen maarittelyyn.
Konsulttitoiminnan yleisiin sopimusehtoihin perustuen on myods saatavilla sopimusloma-
kemalleja, yleisin kaytdssa olevista malleista on Rakennustieto Oy:n sopimuslomake tie-
tokannasta l6ytyva konsulttisopimus RT 80343. (14; 24.)

3.2 Yleinen lainsdadantd, maaraykset ja asetukset

Valvontaa suorittavalta osapuolelta edellytetdan lisdksi mm. alan yleistd sdadannon ja
maaraysten tuntemista. Suomessa ajantasainen lainsdadantd on nahtavissa oikeusmi-

nisterion omistaman Finlexin julkisessa palvelussa. (6.)

MRL 149 § Rakennustyo ja sen valvonta

Rakennustyd on tehtava siten, etta se tayttda rakentamista koskevien sddnnosten
ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset. (11, s. 5.)
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Tarkastellaan seuraavaksi ajantasaisia lakeja ja maarayksia, jotka ovat valvonnan ja ra-

kentamisen kannalta oleellisimpia.

Maankayttd- ja rakennuslaki (MRL 1999/132)

Maankayttd ja rakennuslaissa maaritelladn rakentamisen kannalta oleellisimmat asiat ja
yleiset edellytykset. Lain tavoitteena on luoda hyvat Iahtékohdat rakentamiselle sen kai-
killa osa-alueilla. Lakia sovelletaan rakentamisessa, suunnittelussa ja kaytéssa. Maan-
kaytté- ja rakennuslakiin on valmisteilla kokonaisvaltainen uudistus, joka on tavoitteena

saada eduskunnan kasittelyyn vuoden 2021 loppupuolella. (5.)

Rakentamismaarayskokoelma (RakMk)

Suomen rakentamismaarayskokoelmassa kasitelladn rakentamiseen sovellettavia oh-
jeita ja maarayksia sekd annetaan tarkennuksia maankaytté- ja rakennuslain asetuksiin.
Rakentamismaarayskokoelma on ymparistoministerion hallinnoima palvelu. Maarayksia
sovelletaan paasaantoisesti uudisrakentamiseen, mutta sita kaytetddn myos soveltuvin
osin korjausrakentamisessa. Kokoelmassa on esitetty ohjeita ja maarayksia, joista maa-
raykset ovat velvoittavia. TATE-valvojille tarkeimmat osat kokoelmassa ovat suunnittelu
ja valvonta, paloturvallisuus, terveellisyys, energiatehokkuus seka rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje. Ymparistoministerion palvelusta saatavilla oleva rakentamismaaraysko-

koelman sisallon otsikot ovat esitetty kuvassa 1. (7.)
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Suunnittelu ja valvonta

Rakenteiden lujuus ja vakaus

Paloturvallisuus

Terveellisyys

Kayttsturvallisuus

Esteettdmyys

Meluntorjunta ja &é@niolosuhteet

Energiatehokkuus

Rakennuksen kéytts- ja huolto-ohje

Asuntosuunnittelu

Kuva 1. Rakentamismaarayskokoelman sisalt6 (7.)
Tydturvallisuuslaki (2002/738)

Ty6turvallisuuslain tarkoituksena turvata tyontekijdiden, tydymparistdjen ja -olosuhtei-
den turvallisuustekijat sekad ennalta ehkaista toiminnan haittoja ja riskitekijoita. Lakia tu-

lee soveltaa kdytannossa esimerkiksi rakennustydmaatoimintaan.

Pelastuslaki (2011/379)

Pelastuslain tavoitteena on myos yllapitaa ja kehittaa kiinteistojen turvallisuutta ja turvata
ihmisten toimintaa. Laissa otetaan kantaa myo6s omaisuuden ja ympariston suojeluun.
Tarkeimpana osa-alueena rakentamiseen, laissa on maaritelty paloturvallisuuteen liitty-
vat asiat seka se ottaa kantaa mm. myo6s vaestdnsuojiin ja pelastustoimen valvontateh-

taviin.
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Tilaajavastuulaki (2006/1233)

Tilaajavastuulaissa, viralliselta nimeltddn Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vas-
tuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettdessa (2006/1233), maaritelladn edellytykset tasa-

vertaisten tydehtojen ja kilpailun l1ahtékohdille.

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta (2017/848)

Paloturvallisuusasetuksessa kasitellaan ja tarkennetaan sdadannén mukaisia rakennus-
ten paloturvallisuutta koskevia kasitteita ja vaatimuksia. Asetus ottaa kantaa mm. raken-

nusten paloteknisiin vaatimuksiin, paloluokkiin ja -kuormiin, kayttétarkoitukseen.

Ymparistd ministerion asetus eraiden rakennuksen teknisten jarjestelmien energiatehok-
kuuden vaatimuksista (2020/718)

Energiatehokkuus vaatimusten asetuksessa saadetaan nimensa mukaisesti teknisia jar-
jestelmia ja laitteita koskevia energiatehokkuus vaatimuksia. Asetuksessa kasiteltyihin

jarjestelmiin kuuluvat kaytanndssa automaatiojarjestelman osat ja komponentit.

Naiden edelld mainittujen sdadantdjen ja maaraysten lisaksi on tietenkin paljon muutakin
rakentamista ja TATE-alaa koskevaa sdadantoa, etenkin alakohtaisia maarayksia, mutta
nama mainitut lait ja maaraykset ovat keskeisimmat rakennusalalla toimivien kesken si-

saistaa, ainakin perustasolla.

3.3 Tukes

Suomessa Turvallisuus- ja kemikaalivirasto eli Tukes saantelee ja valvoo lainsaadan-
téon perustuen mm. rakennustuotteiden ja TATE-alan turvallisuutta. Tukesin sivuilta 16y-
tyy ajantasainen luettelo voimassa olevista sdadoksista (10). Oleellisimpia saadoksia lu-
ettelossa talotekniikan alaan liittyen ovat kohdat 4, 5, 6, 8, 11 ja 14. ovat esitetty kuvassa
2.
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Saadosluettelo

1 Kemikaali- ja rajandelaitosten turvallisuus
2 vaarallisten aineiden kuljgtus

3 Painelaittest

| 4 Pelastustoimen laitteet |

[ 5 sankoturvalisuus ja -laitteistot |

[ 6 Mittauslaitteet |

7 Jalometallituotteet

| 8 CE-merkityt rakennustuotteet |

9 Kaivokset

10 Tukes ja yleiset saadokset

11 Kuluttajaturvallisuus

12 Teollisuus- ja Kuluttajakemikaalit seka biosidit

13 Kasvinsuojeluaineet

14 Kylmaaineala

15 Akkreditointi

16 Hissit

Kuva 2. Tukes verkkotietopalvelun saaddsluettelo (10).

3.4 Sahkodalaa koskevat lait, asetukset ja standardit

Sahkdalaa saantelee rakennusalan saadantdjen lisaksi Turvallisuus- ja kemikaalivirasto.
Tukes julkaisee ja yllapitaa luetteloa sahkoalan turvallisuutta koskevista standardeista,
joita noudattamalla taytetaan vaaditut maaraykset. Ajantasainen ja voimassa oleva luet-
telo sahkdalan turvallisuutta koskevista standardeista 16ytyy Tukesin verkkosivuilta.
Ty6ta kirjoittaessa uusin ja voimassa oleva dokumentti on luettelo S10-2019. Sahkdalan
sdadantda, maarayksia ja asetuksia sovelletaan myds soveltuvin osin automaatio- ja te-

lealoilla. (8).

Seuraavaksi tutustutaan listaukseen, mita lainsdadantda, asetuksia ja standardeja sah-

kdalaan ja sahkoéturvallisuuteen on tyéta kirjoittaessa voimassa.
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Lainsaadanto ja asetukset

. Sahkoturvallisuuslaki 1135/2016
. Asetus sahkolaitteistoista 1434/2016
. Asetus sahkotyosta ja kayttotyosta 1435/2016

. Asetus sahkodlaitteistojen sdhkdmagneettisesta yhteensopivuudesta
1436/2016

. Asetus sahkolaitteiden turvallisuudesta 1437/2016

. Maarays 65 D/2019 kiinteiston sisdverkosta ja teleurakoinnista

Standardit

. SFS 6000 (2017) Pienjannitesahkbasennukset
. SFS 6001 (2018) Suurjannitesdhkdasennukset
o SFS 6002 (2015) + A1 (2018) Sahkdotydturvallisuus

3.5 LVl-alan saadanto

LVI-alaan sovelletaan yleisesti maankaytto ja rakennuslakia sekd Suomen rakentamis-
maarayskokoelmaa. Rakentamismaarayskokoelmassa on kasitelty mm. patevyysvaati-
mukset LVI-alan suunnittelutehtaviin ja tydnjohdolle. Kokoelmassa |6ytyy voimassa ole-
via alan asetuksia, seka kattavasti asetuksia tukevia perustelumuistioita ja ohjeita. Li-
saksi Rakennustieto julkaisee ja yllapitada kattavasti alaa koskevia maarayksia, asetuksia
ja ohjekortteja. (7;9.)

3.6 RAU-alan saadanto

Rakennusautomaatioon sovelletaan yleisesti talotekniikka-alan saadantoa. Rakennus-
automaatioon ei ole varsinaisesti kuitenkaan suoraan asetettuja maarayksia, mutta vaa-

timukset tulevat epasuorasti TATE-alan saadanndista. (25, s.1)
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RAU standardit, sdadékset, maaraykset ja ohjeet on koottu selkedksi kokonaisuudeksi
ST-kortiston ohjekorttiin ST 710.00. Ohjeessa kasitelladn mm. alaa koskevaa lainsaa-
dantoa, sahkoturvallisuutta, rakentamismaarayksia, standardeja, seka muita saatavilla

olevia aineistoja ja ohjekortteja. (25.)

4 Taloteknisen valvonnan suorittaminen

4.1 Taloteknisenvalvojan tehtavat

Taloteknisenvalvojan paatehtaviin kuuluvat siis laatu, aikataulu, kustannus maareiden,
kuten myos viranomais- ja turvallisuusvaatimusten sopimuksenmukaisuuden varmista-
minen. Seuraavaksi perehdytaan siihen, mitd valvojan tehtavat kaytdnnossa sisaltavat

ja milloin niita suoritetaan.

TATE-valvojan tehtavat ovat lueteltu yksityiskohtaisesti ja tehtavaalueittain talotekniik-
katéiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelossa. Luettelossa esitettyjen tehtavien paakoh-

dat ovat

o yleisvastuulliset valvontatehtavat

. yleisvalvonta

. tydbmaan turvallisuuden ja ympariston valvonta
. ajallinen valvonta

o teknisen toteutuksen valvonta

o taloudellinen valvonta

o dokumentointi

. kayténopastuksen valvonta

. vastaanottomenettely

. takuuajan tehtavat

o takuuajan jalkeiset tehtavat. (23 s.1.)
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Tehtavat hankevaiheittain

Seuraavaksi tutustutaan konkreettisesti TATE-valvojan tehtaviin hankevaiheittain kayt-
taen rakennuttamisen ja rakennuttajakonsultin tehtavien mukaista mallia, seka talotekni-
sen valvonnan tehtavaluetteloa. Rakennuttajakonsultin ja valvojan tehtavien vaiheet kul-
kevat lahtdkohtaisesti samojen periaatteiden mukaisesti. Tehtavien sisaltd vaihtelee toi-
meksiannosta ja hankkeesta riippuen, mutta nain paastaan kiinni valvojan tehtavakoko-
naisuuteen ja mita tehtaviin voi paapiirteittain kuulua tai tulisi sisaltyd rakennushankkeen

alusta loppuun saakka. (1, s.17;23.)

Hankesuunnittelutehtdvissé valmistellaan hankkeen toteutusta. Tutustutaan kohtee-
seen, lahtdtietoihin ja tavoitteisiin. Hankkeesta riippuen valvoja voi tulla hankkeeseen
mukaan myohaisemmassa, esimerkiksi rakentamisvaiheessa. Valvojan tulee kuitenkin
aina ensimmaiseksi perehtya hankkeeseen. Valvojan hankesuunnitteluvaiheen tehtavia

ovat

° hankkeen lahtoétietoihin perehtyminen

° sisaiset projektivalmistelut, omien asiakirjojen laadinta

o valvontasuunnitelman laadinta

. hankeasiakirjojen tarkastus

° kannanotot hankkeen kulkuun, ominaisuuksiin ja aikatauluihin
. kohteeseen tutustuminen paikan paalla, mikali mahdollista

. toteutuksen vaatimustenmukaisten edellytysten seka toimenpiteiden var-
mistaminen.

Suunnittelun valmistelutehtdvissd hankitaan ja laaditaan tarvittavat tiedot suunnittelun

hankintaan. Valvojan suunnittelun hankintavaiheen tehtavia ovat

o suunnittelun 1ahtétietojen hankinta
. suunnittelu tarjouspyyntomateriaalin ja asiakirjojen laadinta tai tarkastus
. hankeasiakirjojen laadinta ja/tai tarkastus

. kannanotot suunnittelunhankintaan.
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Suunnittelun ohjaus eli suunnittelunvaiheessa ohjataan ja seurataan suunnittelun toteu-
tusta sopimuksenmukaiseen lopputulokseen. Tehdaan tarvittavat laadunvarmistus toi-

menpiteet ja selvitykset. Valvojan suunnitteluvaiheen tehtavia ovat

. tavoitteiden lapi kdyminen oman valvonta-alan suunnittelijan kanssa
. kannanotot suunnitelmien sisaltdéon ja jarjestelmiin

° kohdekaynti suunnittelijan kanssa

o suunnittelun aikatauluseuranta

. suunnitelmien kommentointi ja tarkastus.

Rakentamisen valmistelutehtdvissé hankitaan ja laaditaan tarvittavat tiedot urakoiden

hankintaan. Valvojan urakkahankintavaiheen tehtavia ovat

° urakka tarjouspyyntdmateriaalin ja asiakirjojen laadinta tai tarkastus
. hankkeen riskikartoituksen varmistaminen
. kannanotot urakoiden hankintaan ja toteutukseen

. urakkaneuvotteluihin osallistuminen.

Rakentamisen ohjaus eli rakentamisvaiheessa ohjataan ja seurataan urakoiden toteu-
tusta sopimuksenmukaiseen lopputulokseen. Varmistetaan toteutusten turvallisuus- ja

laadunvarmistustekijat. Valvojan rakentamisvaiheen tehtavia ovat

. Paivitetaan hankeasiakirjat.
. Seurataan ja varmistetaan vaatimustenmukaisten edellytysten tayttymista.

. Varmistetaan, etta urakoitsijalla on kaytdéssaan tydmaalla tarkastetut ja to-
teuttamiskelpoiset suunnitelmat.

. Varmistetaan, ettd paatoteuttaja on laatinut tarvittavat turvallisuusasiakir-
jat.

. Varmistetaan, ettd paatoteuttaja on laatinut ja yllapitaa tydmaalla tydmaa-
paivakirjaa.

. Ohjataan ja seurataan urakoitsijan valmistelevien téiden suoritusta.

. Suoritetaan tydmaavalvontaa ja tarkastusten dokumentointia.

o Suoritetaan teknisen toteutuksen laadunvalvontaa.

. Seurataan tydmaapaivakirjan laadintaa seka kirjauksia.

. Suoritetaan yleista tyémaan turvallisuus ja puhtaus valvontaa.
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. Seurataan urakoitsijoiden asiakirjojen laadintaa (mm. luovutusmateriaali,
tarkepiirustukset).

° Seurataan urakoitsijoiden toimintaa ja mahdollisia riskien toteutumista.
. limoitetaan ja raportoidaan havaitut virheet ja puutteen.

. Varmistetaan/seurataan urakkatoteutuksen kustannuksia ja aikataulua.
. Varmistetaan loppuvaiheen puhtaustasot.

. Osalllistutaan koekayttéihin ja suoritetaan toiminnanohjausta.

Vastaanottovaiheessa valmistellaan ja toteutetaan urakkasuoritteiden vastaanotto. Var-
mistetaan toteutusten sopimustenmukainen lopputulos. Valvojan vastaanottovaiheen

tehtavia ovat

° urakoitsijoiden omantyon tarkastuslista laadittu ja tarkastettu

o Valvojien virhe- ja puutelistaukset laadittu

o tarvittavien tarkastusten on suoritusten varmistaminen

. edellytysten varmistaminen urakkasuoritusten vastaanottoon

° urakoitsijoiden virheiden ja puutteiden korjausten varmistaminen
° urakoitsijan luovutusmateriaalin toimitusten varmistaminen

o luovutusmateriaalin tarkastukset

o vastaanottotarkastukseen osallistuminen

. edellytysten varmistaminen rakennuksen kayttoonottamiseksi.

Kayttéonottovaiheessa valmistellaan ja toteutetaan rakennuksen kayttéonotto. Varmis-
tetaan, ettd kaytdonopastukset ovat suoritettu ja todetaan toimivuus. Valvojan kayttoon-

ottovaiheen tehtavia ovat

. Varmistetaan, etta kaytdnopastukset on pidetty seka osallistutaan niihin
tarvittaessa.

o Seurataan rakennuksen toimintaa ja toimivuutta.
. Varmistetaan, etta urakoitsijat suorittavat mahdolliset jalkihoitotehtavat.
. Tarkastetaan suunnittelijoiden laatimat loppupiirustukset.

. Varmistetaan, ettd loppukuvat toimitetaan kiinteistdlle ja yllapitoon.
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Takuuajan tehtdvissd varmistetaan rakennuksen toiminta seuraamalla toimintaa. Suori-
tetaan tarvittavat takuuajan tarkastus- ja valvontatehtavat. Valvojan takuuajan tehtavia

ovat

. mahdolliset jalkitarkastukset
° rakennuksen toiminnan ja toimivuuden seuranta
° takuuajan tarkastuksiin osallistuminen

o dokumentaation laatiminen takuuajan tarkastuksissa.

Lisaksi valvojantehtaviin kuuluu hankevaiheesta riippumattomia yleisluonnollisia tehta-

via. Naita edelld mainittuja ovat

o yhteydenpito osapuolten valilla

° osallistuminen kokouksiin ja katselmuksiin

o hankeaikataulun seuranta

. kustannusten seuranta

o yleinen turvallisuuden seuranta

. omantydn dokumentointi ja dokumenttien toimitus asianomaisille

° oman tydaikataulun seuranta

° ilmoitukset havaituista virheista ja puutteista

. tarvittavien selvitysten tekeminen ja juoksevien asioiden hoitaminen

. laadunvarmistaminen kaikessa toiminnassa.

Laadunvarmistus

Laadunvarmistus on tarkea osa rakennushanketta ja valvojan ty6ta. Laadunvarmistus-
prosesseilla pyritaan ennalta ehkaisemaan ja valttdmaan virheiden toteutuminen. Lahto-
kohtaisesti voidaan ajatella, ettd laadunvarmistus on hankkeessa paremmalla tasolla
mitd enemman valvonnan vaiheita suoritetaan. Laadunvarmistustoimenpiteitd voi olla
useita erilaisia, esimerkiksi hyvien ja laadullista toimintaa tukevien toimintamallien va-
kiinnuttaminen, tarkastukset ja dokumentointi. Laadunvarmistusprosessi on yhteistyéta
ja yksinkertaisesti sanottuna prosessin paamaarana on varmistaa sopimuksenmukai-

nen, laadukas ja toimiva lopputulos. (26 s. 1-3; 27 s. 1-2.)
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4.2 TATE-valvojan materiaalit ja tyokalut

Talotekniikan valvojan tyokaluihin kuuluvat erilaiset toiminnanohjaus-, -hallinta-, laadun-
varmistus- ja dokumentit ja dokumentointitykalut. Tyon hallintaan ja vaatimustenmukai-
suuden toteamiseksi valvojalle on saatavilla useita erilaisia vaihtoehtoja. Seuraavaksi
tarkastellaan yleisimpia ja hyddyllisimpia kaytettavissa olevia valvontatydn suorittamista

tukevia dokumentteja ja ohjelmia.

Ymparistoministerion ohje rakennustyon suorituksesta ja valvonnasta (YM5/601/2015)

Ymparistoministerion ohjeessa kasitelldaan rakennustyon suoritukseen ja valvontaan liit-
tyvia kasitteita, vaatimuksia ja velvoitteita. Lisaksi oppaassa kasitellaan tyonjohdon,
suunnittelun ja viranomaisvalvonnan toimintaa ja velvoitteita. Ohje on hyva tyékalu val-
vojille, koska siind avataan saadantoon liittyvia asioita, sekd myods lakitekstin sovelta-

mista kdytannontasolla. (11.)

Talotekniikan rakentamisen yleiset laatuvaatimukset RYL 2002 osat 1 ja 2

Talotekniikka- ja rakennusalalla kaytetaan yleisesti RYL 2002 Talotekniikan rakentami-
sen yleiset laatuvaatimukset-kasikirjaa, johon on koottu TATE-rakentamisen laatuvaati-
mukset selkeaksi kokonaisuudeksi. Kasikirja soveltuu rakentamisen eri osapuolien kay-

tettdvaksi niin rakennuttamiseen ja valvontaan, kuin suunnitteluun ja urakointiin. (18.)

Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE18

Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelossa on maaritelty nimensa mukaisesti talotek-
nisen suunnittelijan tehtavat. Tehtavaluetteloa kaytetdan yleisesti TATE-suunnittelun
tehtavien maarittelyyn, kilpailutukseen ja ohjaukseen. Luettelo soveltuu LVI-, sahkd ja
RAU-suunnittelutehtavien maarittelyyn, seka siind on maaritelty suunnittelutehtavien si-

saltdé hankevaiheittain ja vaiheet jakautuvat aakkosittain osiin A-K. (19.)
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Talotekniikkatéiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo RT 103172

Talotekniikkatéiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelo ts. taloteknisen valvonnan tehta-
valuettelo on tarked dokumentti TATE-valvontaa suorittaville osapuolille. Luetteloa kay-
tetdan yleisesti TATE-tydmaavalvojan tehtavien maarittelyyn, mutta sitd voidaan hyo-
dyntaa laajemminkin valvonnan suorittamisessa. Tehtavaluettelon tarkoituksena on mm.
varmistaa valvonnan laatu ja toteutuksen sopimuksenmukaisuus, seka yhtenaistaa val-
vontakaytantoja. Dokumentin avulla valvoja voidaan esimerkiksi myos ennakoida tyoteh-

tavien suoritusta ja sitd kautta jopa mahdollisia riskeja. (23.)

Valvontasuunnitelma

Valvontasuunnitelma tulisi olla kaytossa jokaisella TATE-valvontaa suorittavalla osapuo-
lella. Suunnitelmaan maaritellaan valvonnan paaperiaatteet, tydn suunnittelu, toteutus ja
seuranta kaytannaot, suoritettavat tarkastukset ja katselmukset seka muut olennaiset teh-
tavat. Valvontasuunnitelma on ikaan kuin kasikirja, joka laaditaan omantyon ja muiden
osapuolien toiminnanohjaukseen. Suunnitelman kayton tavoitteen on, etta sita seuraa-

malla saavutetaan hyva valvontatyon ja toteutuksen laatutaso.

Tarkistuslistat

Yksi valvojien perustytkaluista ovat tarkistuslistat. Listoja on useita erilaisia kayttdtarkoi-
tuksen mukaan, mutta niiden sisalté koostuu yleisesti yksityiskohtaisien rakennusosa-,
jarjestelma-, tuotetarkastuksiin, jossa on luetteloitu ja yksildity tarkastettavat maareet.
Paasaantoisesti tarkastuslistoja kaytetaan rakennus- ja vastaanottovaiheessa, tyon ai-

kataulun ja laadun seurantaan.

TOVA-kasikirja

TOVA eli toimivuuden varmistaminen-kasikirja, joka ottaa kantaa ja antaa ohjeistusta
toiminnan varmistamisen yleisperiaatteisiin seka energiatehokkuus- ja sisadilmastonvaa-
timuksiin. Kasikirja pohjautuu vahvasti LVIA-tekniikan alaan, mutta siind on myés hyvia

yleisluonnollisia kasitteitd TATE-valvonnan toiminnanvarmistus prosesseihin.
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Selain- ja sovelluspohjaiset tydkalut

Saatavilla olevia selainpohjaisia ohjelmistoja toiminnan ohjaukseen ja materiaalien tuot-
tamiseen ja hallintaan ovat mm. Kotopro-dokumentointitydkalu, Consight-rakennustyo-
maan hallintatyokalu seka Congrid-projektinhallinta- ja dokumentointityokalu. Oheisista
tyokaluista henkilokohtaista kokemusta allekirjoittaneella on ainoastaan Kotopro:n kay-
tosta, joka hoitaa hyvin asiansa tydmaatarkastusdokumentaation ja esimerkiksi virhe- ja

puutelistojen laatimiseksi.

4.3 Sahkovalvonta

Sahkoéteknisen valvonnan suorittamiseksi taytyy valvojan olla perehtynyt yleisen saadan-
non ja maaraysten lisaksi myos sahkdalaa ja sahkoturvallisuutta koskeviin maarayksiin
ja standardeihin. Sahko-, tietoliikenne- ja turvajarjestelmien ominaisuuksien seka tarkas-

tusten ja dokumentaation tuntemus on oleellista valvontatydn suorittamiseksi.

Sahkoalan asetusten ja standardien lisaksi Sahkoinfo julkaisee laajasti erilaisia ohjekort-
teja, kasikirjoja ja asiakirjamalleja ST-kortistossa. Korteilla pyritdan vakiinnuttamaan sah-
kbalan toimijoiden kaytantdja ja niissa kasitelldan asioita paasaantdisesti hyvin kaytan-
nénlaheisesti. Tydselostuksissa tai muissa asiakirjoissa maaritellaan usein, etta tyét suo-
ritetaan huolellisuutta ja hyvaa asennustapaa noudattaen. ST-kasikirja 34 kasittelee hy-
van asennustavan mukaisia kaytantdja ja toimii hyvana perustana talotekniikan toimin-

nanohjaukseen.

Lisdksi sdhkdalan kustannuslaskentaan ja hinnoitteluun voi kayttda apuna esimerkiksi
sahkoinfon yllapitamaa yksikkdkustannusohjelmaa, jolla voi kayttaa esimerkiksi pienien
kokonaisuuksien laskennassa tai vaikka lisatyokustannusten hinnoitteluperiaatteiden to-

dentamiseksi.

4.3.1 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Sahkoalan paakategorioiden eli sdhko- ja tietoteknisten jarjestelmien alla on laaja kirjo

eri jarjestelmia, niiden ominaisuuksia seka niita koskevia maarayksia ja vaatimuksia.
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Seuraavaksi kasitellaan sahkojarjestelmien paakohdat sahkoénimikkeistéon S2010 mukai-
sesti. (21.)

Sahkojarjestelmat (S) sisaltavat laitteiden sahkonjakeluun, -tuotantoon, valaistukseen ja

ldammitykseen liittyvat jarjestelmat. Sahkojarjestelmia ovat

o sahkonjakelujarjestelmat
o valaistusjarjestelma

. [Aammitysjarjestelma

. varavoimajarjestelma

. Turvavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat (T) sisaltavat tietotekniset viestintaa, turvallisuutta ja automaa-

tiota palvelevat jarjestelmat. Tietoteknisiajarjestelmia ovat

° viestinta ja tietoverkkojarjestelmat, kuten antenni, yleiskaapelointi, puhelin
ja ovipuhelin

° tilakohtaiset kuva- ja aanijarjestelmat
. merkinanto- ja kutsujarjestelmat

. tiedotus- ja nayttdjarjestelmat

. tilaturvallisuusjarjestelmat

. paloturvallisuusjarjestelmat

. automaatio- ja mittausjarjestelmat.

Naiden edelld mainittujen paajarjestelmien alla on kymmenia alajarjestelmia, joten voi-
daan nopeasti havaita, ettd kyseessa on erittdin laaja kokonaisuus. Lisaksi jarjestelmia
koskevat vaatimukset poikkeavat osittain merkittavasti toisistaan. Esimerkkina tasta voi-
daan kuvitella danentoistojarjestelmaa, jolle ei ole juurikaan mitdan erityismaarayksia.
Toisessa aaripaassa on sitten taas paloturvallisuusjarjestelmat, joille on asetettu useita

tarkentavia maarayksia.

Seuraavaksi perehdytaan sahkdvalvonnan kannalta oleellisiin jarjestelmakohtaisiin oh-
jeistuksiin. Lisaksi nama jarjestelmat ovat osa kiinteiston valvottua toimintaa ja niihin liit-

tyvat maaraykset paivittyvat tiheasti, joten niihin tulee kiinnittaa erityista huomiota.
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Paloturvallisuusjarjestelmat

Yleisnimi paloturvallisuusjarjestelmat kasittaa sahkojarjestelmat, jotka liittyvat paloturval-
lisuuteen. Yleisimmat toimitilakiinteistdjen saneeraukseen liittyvat palojarjestelmat ovat
paloilmoitinjarjestelma, savunpoistojarjestelmat sekd palon- ja savunrajaukseen liittyvat
ohjaus-, valvonta- sulkujarjestelmat. Palojarjestelmien toiminta, dokumentointi ja yllapito
ovat tarkea osa kiinteiston turvallisuutta. Vuonna 2019 julkaistu paloilmoittimen suunnit-
telua, asennusta ja yllapitoa koskeva ST-ohjeisto 1 kasittelee aihetta perusteellisesti.
Ohjeisto on hyva valvojan pitda saatavilla, koska siind kasitellddn olennaisimmat asiat

selkeasti.

Turvavalaistusjarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmiin kuuluvat poistumisvalaistus- ja varavalaistusjarjestelmat.
Yleisimmat toimitila kiinteistdjen saneeraukseen liittyvat turvavalaistusjarjestelmat ovat
poistumisvalaistusjarjestelman alla. Turvavalaistus ja sen toiminta, dokumentointi ja yl-
lapito ovat tarkea osa kiinteiston turvallisuutta. Vuonna 2021 on julkaistu uudistettu pai-
nos ST-ohjeisto 8, jossa kasitellaan poistumisvalaistuksen olennaisimmat maarittelyt.

Tama ohjeisto on myo6s valvojan hyva pitaa saatavilla.

Yleiskaapelointijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma on oleellinen osa kiinteistdn ja kayttajien toimintaa. Yleiskaa-
pelointi kasittaa tietoliikenneverkon komponentit ja kaapeloinnit. Yleiskaapeloinnin vaa-
timukset ja ominaisuudet ovat kasitelty Liikenne- ja viestintaviraston maarayksessa Maa-

rays 65 D/2019 kiinteistdn sisaverkoista ja teleurakoinnista.

4.3.2 Sahkosuunnittelu

Sahkosuunnittelun lahtokohtana tulee olla turvallisuusvaatimusten tayttyminen. Sah-
kosuunnittelulle ei ole asetettu varsinaisia patevyysvaatimuksia ja vastuu sahkoturvalli-
suudesta seka maaraysten mukaisista asennuksista rakentamisvaiheessa on sahkoura-

koitsijalla.
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Sahkoésuunnittelija voi kuitenkin merkittavasti vaikuttaa toteutuksen laatuun ja vaatimus-
ten mukaisuuteen. Kokenut sahkdsuunnittelija, jolla on kokemusta myds tyémaatoimin-
nasta tai esimerkiksi urakoinnista voi omalla ammattitaidollaan tuoda merkittavasti lisa-
arvoa hankkeelle ja varmistaa toteutuksen tavoitteidenmukainen lopputulos. Sahkéval-
vojan onkin hyva pitda mielessa suunnittelijoiden ammattitaito ja kayttaa sita apuna val-

vontatyon suorittamisen tukena.

4.3.3 Sahkourakoinnin patevyydet

Sahkoéalan urakointiin tarvitaan erilliset patevyydet. Sahkopatevyystodistukset myontaa
SETI (Henkil6- ja yritysarviointi SETI Oy). Patevyyden saamiseksi edellytetaan haetta-
van patevyyden edellyttdamaa ammatillista koulutusta ja kokemusta. S1-patevyys kasit-
téd oikeudet kaikkiin sahkotoihin. S2-patevyys kasittdd oikeudet kaikkiin alle 1000V:n
jarjestelmien sahkotoihin, Poikkeuksena edelld mainituista sahkdpatevyydet eivat kata

hissit6ita, vaan niistd on voimassa erilliset sdadannoét ja maaraykset. (20.)

4.4 LVl-valvonta

LVI-valvonnan suorittamiseksi taytyy valvojan olla perehtynyt yleisen saadannon ja maa-
raysten lisdksi myos alaa koskeviin maarayksiin. LVI-alan téiden suoritukseen ei ole
maaritetty erillisid patevyysvaatimuksia, mutta suunnitteluun ja tyénjohdon vastuutehta-
vien suorittamiseksi on maaritetty vaatimukset, jotka maaraytyvat rakennuskohteen omi-

naisuuksien mukaan. (7.)

Kuten aiemmin jo tydssa todettiin, Rakennustieto julkaisee alaa koskevat ohjeistot LVI-
kortistossa. Alan materiaalit julkaistaan mm. RT-tietovaylassa, josta 16ytyy kattavasti

alaa koskevia oheistusta, kuten sdannds-, tuote ja ohjekortteja. (9.)

LVI-jarjestelmat sisaltava kiinteiston vesi-, viemari, ilmastointi-, lammitys- ja jaahdytys-
jarjestelmia, jotka palvelevat kiinteiston ja kayttajien toimintaa. LVI-teknisia jarjestelmia

ovat
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. vesijohtojarjestelma

. viemarijarjestelma

. lammitysjarjestelma

. jaahdytysjarjestelma

o ilmastointijarjestelma
o ilmanvaihtojarjestelma
. kaasujarjestelma

. eristysjarjestelma

. palojarjestelmat, kuten sprinkleri-, sammutuslaitteisto-, savunpoistojarjes-
telma.

4.5 RAU-valvonta

Rakennusautomaatiovalvonnan suorittamiseksi taytyy valvojan olla perehtynyt yleisen
sdadannodn ja maaraysten lisdksi myos TATE-alaa koskeviin maarayksiin. Automaatio
on siita erikoinen TATE-ala, ettéd sen toiminta perustuu pitkalti sdhko ja tietoteknisiinjar-
jestelmiin, mutta kdytadnnon tasolla se yhdistyy niin sahko- kuin LVI-jarjestelmiin erilais-
ten hallinta-, mittaus-, sdato-, ohjausjarjestelmien ja -laitteiden kautta. Alan toiminnassa
tulee siis osata perusteet molemmista edelld mainituista jarjestelmista, koska siina yh-

distyy kaikkien TATE-jarjestelmien toiminnalliset ominaisuudet. (25 s.1-3.)

Rakennusautomaatio kattaa kiinteiston toimintaa, terveytta ja turvallisuutta palvelevat

hallinta-, mittaus-, sdato-, ohjausautomaatiojarjestelmat ja -komponentit.

Automaatiosuunnittelu toteutetaan joko omana erikoissuunnittelualanaan tai sahko- ja
LVI-jarjestelmien suunnittelun yhteydessa. Yleisesti ja etenkin vaativissa kohteissa tulisi

mahdollisuuksien mukaan kayttaa automaatioalan asiantuntijoita.
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5 TATE-valvonnan projektinhallinta

5.1 Projektinhallinnan kehittdminen ja haasteet

Taloteknisen valvonnan projektinhallinta koostuu kaytanndssa kolmesta paakohdasta:
omantyén, rakennushankekokonaisuuden ja viranomaismaaraysten hallinta ja sovelta-
minen kaytantdéon. Valvontaprojektien kasvaessa on kaytanndéssa mahdotonta hallita ko-
konaisuuksia jarkevasti ilman erillisten projektinhallintatytkalujen kayttéa. Valvojan toi-
minnan tueksi on saatavilla erilaisia tydkaluja, mutta usein nama tyokalut ovat joko liian
raskaita kayttaa, tai sitten niissa ei ole tarpeeksi ominaisuuksia kokonaisuuden hallitse-
miseksi. Lahtdkohtana projektinhallintatydkalun kayttamiselle taytyy olla toiminnan oh-
jauksen selkeyttaminen ja tydkalun sujuva kayttd, jolloin itse tydkalun kayttaminen ei vie
valvojan resursseja, vaan enemmankin auttaa vapauttamaan ja kohdistamaan niita pa-

remmin.

5.2 Dokumentointi

Valvontatyon dokumentointi on varmastikin yksi tarkeimmista valvojan tehtavaista niin
rakennushankkeen kuin omantyon projektinhallinnan kannalta ajateltuna. Valvojan tulisi
dokumentoida omat tarkastukset, valvoa ja ohjeistaa osapuolia laatimaan vaatimusten

mukaisen dokumentaation ja viela oikea aikaisesti.

TATE-alan valvontaan liittyy vahvasti erilaisten dokumenttien hallinta, tarkastus ja laa-
dinta. Viranomaiset edellyttdvat myos osaltaan rakennushankkeessa toimivien tyon do-
kumentaatiota. TATE-valvojan tydn seurannan, kuten myoés rakennuksen kayton ja ylla-

pidon kannalta dokumentaation taytyy siis olla kunnossa.

Projektinhallintatyokalussa olisikin hyva olla yhtena ominaisuutena dokumentoinnin ja
sen ajankohtien seuranta niin, etta valvoja pystyisi tyokalun avulla varmistamaan oman-

tyén, kuten muidenkin osapuolien dokumentaation toteutumista.
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5.3 Valvojan projektinhallintatydkalun kehittdminen

Lahtokohtana on kehittdd kohdeyrityksen valvojille tydkalu omantyon ja projektinhallin-
nan tueksi. Tavoitteena on saada valvojan toiminnanohjaukseen helppokayttdinen tyo-
kalu, josta saadaan tietoa nopealla silmayksella hankkeen kulusta ja omantyon toteutuk-
sen tilanteesta, sekad ennen kaikkea yksityiskohtaista tietoa vaadittavista tehtavista ja

tehtavien suorituksen ajankohdista.

Valvoja tarvitsee tydssaan myos paljon alaa koskevaa oheismateriaalia kuten ohjekort-
teja ja asiakirjoja ajankohtaisista vaatimuksista ja maarayksista, jotta pystytaan varmis-
tumaan toteutuksen maaraystenmukaisuuden tayttymisesta ja ammattimaisesta toimin-
nanohjauksesta. Tyodkaluun laaditaan siis taman perusteella nakyma, josta Ioytyy tar-

keimmat TATE-valvojan materiaalit.

Tyokalun paanakymassa on kaavio (kuva 3.), joka nayttda valvojien ajankohtaisen teh-
tavatilanteen. Jokaiselle hankevaiheelle on kaaviossa oma pylvas. Valvoja merkitsee
tehtavia suoritetuksi hankevaiheittain, jolloin vaiheen prosentit nousevat. Saavutettaessa
sata prosenttia on kaikki vaiheen valvontatehtavat suoritettu. Nain valvojat ja koko pro-
jektiryhma pystyvat seuraamaan ajankohtaista tehtavatilannetta. Tietoa saadaan siis ja-

ettua projektiryhman kesken nopeasti ja vaivattomasti.
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Kuva 3. Ajantasainen tehtavatilanne projektinhallintatykalun paanakymassa

Projektinhallintatyokalun avulla voidaan sujuvasti ohjata tehtavien kulkua ja vastata ky-
symyksiin, milloin ja mita pitda tehda seka mihin asioihin tulee kiinnittda huomiota. Tyo6-
kalun toteutus suoritettiin Excel-ohjelmistolla. Aluksi maarittelin ohjelmaan hankevaiheet
Ayravainen Rakennuttaminen Oy:n hankevaihemallin mukaisesti. TAhan malliin siséltyi-
vat siis seuraavat vaiheet: hankevaihe, hankintavaihe, rakentamisvaihe, vastaanotto-
vaihe ja takuuajan tehtavat. Rakennushankekokonaisuuden ollessa kasassa, aloin yh-
distelemaan taloteknisen valvonnan tehtavaluettelon mukaisia tehtavia hankevaiheisiin,

kayttaen apuna luvussa 5 luomaani valvojan tehtavamallia.

Tyokalun on siis tarkoitus palvella kaikkia kohdeyrityksen TATE asiantuntijoita, joten osit-
telin tehtavat vield kolmeen osaa eli yleisiin, sahko- ja LVIA-valvontatehtaviin. Osittelulla
mahdollistetaan tydkalun yhteiskayttd ja yhtenainen valvojien projektinhallinta, joka taas
edesauttaa valvontatydkokonaisuuden laatuun ja laadunvarmistukseen. Valvoja tayttaa
taulukkoa merkitsemalla tehtavat suoritetuiksi ja tarvittaessa lisda huomiot tai kommentit
tehtavakohtaiseen tekstisarakkeeseen. Taulukkoa seuraamalla valvojat voivat todentaa

hankekohtaisen tehtavatilanteen edistymista.
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Lisaksi tyokalun toiselle sivulle laadittiin luettelo valvojan materiaaleista. Luettelossa on
kaytetty samaa rakennetta kuin tydkalussakin, materiaalit siis jaettiin yleisiin, sahko ja
RAU seka LVI materiaaleihin. Luettelo on laadittu alustavaksi ja sita on tarkoitus paivittaa

viela muiden asiantuntijoiden nakemysten perusteella.

Tyokalun jatkokehityksessa on tarkoituksena viela eritellda kohdeyrityksen asiantuntijoi-
den avulla LVI ja rakennusautomaatio valvontatehtavat omiksi kohdikseen ja nain saada

tyokalusta vielakin kattavampi kokonaisuus.

Projektinhallintatydkalu on menossa tammikuussa 2021 ensimmaisella kommenttikier-
roksella, jossa yrityksen asiantuntijat kertovat omat nakékulmansa tydkalun kehittami-
seen. Kierroksen jalkeen tehdaan tydkaluun tarvittavat viela tarvittavat muokkaukset ja
paivitykset, jonka jalkeen se voidaan ottaa koekayttdoon alustavasti yhdelle tai kahdelle
hankkeelle. Tyokalu ei siis viela ole lopullinen versio, mutta uskon kuitenkin, etta mallista
saadaan muokattua toimintaa tukeva tyokalu valvojien projektinhallintaan ja ehka jopa

koko yrityksen toiminnan tueksi.

Osatulosteet projektinhallintatydkalusta (liite 1) seka valvojan materiaaleista (lite 2) ovat
taman insinooritydn liitteena. Itse tydkalua ei julkaista tydn yhteydessa, koska se kehi-

tetty yrityksen sisdiseen kayttoon.

6 TATE-valvonnan kehittamiskysely

Yhten& osana tyota oli myds selvittad Ayravainen Rakennuttaminen Oy:n asiantuntijoi-
den nakemyksia TATE-valvonnasta, valvojan ominaisuuksista ja kehitysmahdollisuuk-
sista. Nakemysten selvitys toteutettiin lyhyen selainpohjaisen Google Forms-kyselyn
avulla seka taman tueksi tarkennettiin vastauksia vapaamuotoisemmilla kahdenkeskei-
silla haastatteluilla. Kysely lahetettiin kahdeksalle henkildlle, joista vastauksia saatiin
kuusi kappaletta. Kyselyn vastaajina olivat TATE-/rakennusalan asiantuntijat ja vas-
taukseksi saatiin hyvia mielipiteita ja nakokulmia valvonnan lahtokohdista. Kysymykset
ja vastausten tiivistelmat kasitellddn seuraavassa osiossa, lyhyessa kyselyssa oli kolme
kysymysta, joista kahteen ensimmaiseen vastattiin kirjoittamalla vastaus ja kolmanteen

monivalintakysymykseen taytyi vastaukset valita annetuista vaihtoehdoista.
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Mitka ovat mielestasi onnistuneen TATE-valvonnan lahtékohdat? (valvojan ominaisuu-

det, tarkeimmat tehtavat)

Ensimmaisen kysymyksen vastauksissa todettiin, ettéa valvojalla tulee olla valvontateh-
tavien perustana vahva kokemus ja ammattitaito seka kiinnostunut tyéstaan eli motivaa-
tiotekijat tulisi olla kunnossa tehtavien suorittamiseksi. Valvontatyon tulisi olla enna-
koivaa ja edesauttavaa hankkeen sujuvan etenemisen kannalta. Valvojan tulisi aktiivi-
sesti yllapitdd yhteydenpitoa ja tulla toimeen hankkeen osapuolien kanssa. Valvojan tu-
lisi ohjata suunnittelua ja tarkastaa suunnitelmat mahdollisimman hyvissa ajoin, seka
vastaavasti suorittaa rakennusvaiheen tyénohjausta ja tarkastustoimintaa. Lisdksi vas-
tauksissa nousi esille, ettd onnistuneen valvonnan lahtdékohtina voidaan pitda laadun ja

hyvan rakennustavan varmistamista.

Toimit hankkeessa projektipaallikkéna, mita odotat valvojalta?

Toisen kysymyksen vastauksissa todettiin, etta yleisesti valvojalta odotetaan aktiivi-
suutta, tasmallisyytta, oma-aloitteisuutta, selkeaa raportointia ja dokumentointia, seka
toimintaehdotuksia ja ratkaisuja havaittuihin ongelmiin. Vastauksissa nousi myos
esille, ettd valvojalta odotetaan itsenaistd omantydnohjausta ja tuntiseurantaa. Lisaksi

valvojalta odotetaan alan kustannustietoutta.

Mihin osa-alueeseen tulisi kiinnittda yleiselld tasolla enemman huomiota rakennus-

hankkeessa?

Kolmannessa ja viimeisessa kysymyksessa selvitettiin mihin tulisi kiinnittdd huomiota ra-
kennushankkeessa yleisesti. Kolmas kysymys toteutettiin monivalintakysymyksena, jo-
hon voi valita vastaukseksi useita kohtia. Vastausvaihtoehdot ja vastaukset ovat esi-

tetty kaaviossa 1.

metropolia.fi ﬂrMetropolia



42

Mihin osa-alueeseen tulisi kiinnittaa yleisella tasolla enemman
huomiota rakennushankkeessa?

Viranomaisvaatimusten huomioimiseen
Tilaajan nakokulmien ja tavoitteiden..

Rakentamisen ohjaukseen

Suunnittelun ohjaukseen

Omien tehtavien tarkempaan maarittelyyn

Tydkokonaisuuksien hallintaan

Dokumentaation tuottamiseen ja hallintaan

Aktiivisempaan viestintaan

Lahtdtietojen hankintaan
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Kaavio 1. Kolmannen kysymyksen vastausvaihtoehdot ja saadut vastaukset.

Annetuista vastausvaihtoehdoista nousi kolme kohtaa ylitse muiden. Vastausten perus-
teella rakennushankkeessa tulisi kiinnittaa yleisella tasolla enemman huomiota aktiivi-
sempaan viestintdan, hankkeessa, lahtétietojen hankintaan ja suunnittelun ohjaukseen.
Naiden kolmen kohdan liséksi esille nousi tilaajan tavoitteiden ja nakékulmien huomi-

oonottaminen seka dokumentaation tuottaminen ja hallinta.

7 Yhteenveto

Tydn tavoitteena oli vahvistaa tietdmysta TATE-valvontatehtavien kokonaisuudesta, pro-
jektinhallinnan lahtokohdista seka naihin liittyvista materiaaleista. Lisaksi tavoitteena ol
tarkentaa yleisesti vaatimusten, sdadantdjen ja maarayksien sisaltda seka saada lisatie-

toa saatavilla olevista valvonnan tyokaluista ja materiaaleista.

Tyon tuloksena saatiin kehitettya kohdeyritykselle alustava projektinhallintatyokalumalli
taloteknisen valvonnan toiminnanohjauksen ja laadunvarmistuksen tueksi. Tyokalun ke-
hitystarpeet ja kaytanndntason toimivuus saadaan todennettua vasta lahitulevaisuu-
dessa, kun sitd paastdan jatkokehittdmaan yhdessd muiden asiantuntijoiden kanssa

sekd mahdollisesti testaamaan rakennushankkeiden toteutuksessa. Omakohtainen
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nakemys tydkalun toteutuksesta on kuitenkin kaiken kaikkiaan positiivinen ja uskon, etta

tata kehittdamalla saadaan siita toiminnallinen osa valvontaty6prosessia.

Insin6oritydn aiheeksi oli aihekokonaisuus kohtalaisen laaja, koska alaan liittyvaa mate-
riaalia on paljon saatavilla seka esimerkiksi alan lainsdadantd on jo itsessaan laaja ko-
konaisuus, mikali tata lahdettaisiin yksityiskohtaisesti purkamaan. Jalkikateen ajateltuna
insin6orityon rajaus ja rakenne olisi ollut hyva miettia tarkemmin heti alkuvaiheessa, niin
kirjoittaminen olisi ollut hieman johdonmukaisempaa. Toisaalta kuitenkin aiheiden laaja
lapikdyminen ja kirjoittaminen selkeyttivat kokonaisuutta, mita kaikkea projektinhallinnan

ja toiminnan kehittdmisessa tulee huomioida.

Tyokalun laatimisen lisaksi olen saanut hyddyllista tietoa ja vahvistusta osaamiseeni val-
vontatehtavien seka rakennushankkeen toiminnan tueksi. Tama sanottuna voisin lopuksi
siis todeta, etta alussa asettamani tavoitteet tayttyivat seka tyota tehdessa herasi myos

uusia ajatuksia ja ideoita valvontatoiden, etenkin sahkdvalvonnan kehittamiseksi.
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TATE projektinhallintatyokalu

TATE-valvojan tehtavit
Pdivimadra 18.1.2021

ohjaus ja laadunvarmistus

Hankevaihe oK Piivitetty Toimenpiteet / Huomiot
11 Yleiset valvontatehtdvit
Projektiryhma walittu, tehtdvat ja tavoitteet kayty lapi 0K
Projektikansio verkkolevylle 0K
Sisdinen projekti avattu 0K
Valvontasuunnitelma laadittu 0K
Rakennuttajan turvallisuusasiakirja laadittu 0K
Viranomaisvaati ja rak | edellytykset tarkastettu 0K
Yhteystietoluettelo laadittu ja toimitettu
Alustava hankeaikataulu laadittu
Projektipankissa projektikansio ja cikeudet ajantasall
Kiinteistén yllapidon henkilgita tiedotettu hankk
1.1.1 Imistel
Hanketietokortti laadittu
Suunnittelun hankinnan ldhtGtiedot k
Suunnittelun hankinta-asiakirjat laadittu
Suunnittelun tarjousvertailu tehty
Suunnittelun aloituskok pidetty
Suunnittelusopimukset laadittu ja allekirjoitettu
1.2 Sdhkdvalvonta
Rakennuskohteessa kayty ja huomiot kirjattuina
Kustannusarvion kannanotot ja tarkastus
Alustavat vi isvaatimukset tarkistettu
1.2.1 Sdhkdsuunnittelun ohjaus
Tavoitteet kdyty lapi suunnittelijan kanssa
Kannanotot su Imien siséltéan ja jarjestelmii
L itelmien k innit ja tarkastus
Suunnittelun aikataul anta
1.3 LVIA-valvonta
Rakennuskohteessa kiyty ja huomiot kirjattuina
Kustannusarvion kannanotot ja tarkastus
Alustavat viranomaisvaatimukset tarkistettu
1.3.1 LVIA-suunnittelun ohjaus
Tavoitteet kiyty ldpi suunnittelijan kanssa
Kannanotot suunnitelmien sisiltéan ja jérjestelmiin
L itelmien kommentoinnit ja tarkastus
Suunnittelun aikatauluseuranta
2 Hankintavaihe oK Pilvitetty Toimenpiteet / Huomiot
2.1 Yleiset valvontatehtdvit
Projektiryhman tilanneseuranta palveri
Hankeaikataulun paivitys
Rakennuttajan turvallisuusasiakirjan paivitys
Tyaturvallisuuskoordinaattori ja tehtavat maaritelty
Rakennuslupa saatu
Kustannushallintajarjestelma: Projektin avaaminen, perustiedot ja ulottuvuudet
Kust: aa: laskujen tarkastus ja hyvaksynnat
Tyistd aiheutuvat haitat tunnistettu (melu, kiyttokatkot)
211 Toteutuksen
Toteutuk hankinta-asiakirjat laadittu
Toteutuk tarjouspyyntd iaali tarkastettu
Tarjouswvertailu suoritettu
Urakoiden selonott lut
Urakkasopimukset |aadittu ja tarkastettu
2.2 Sdhkovalvonta

0Osallistuminen kokouksiin ja palavereihin | |
2.2.1 Sdhkdsuunnittelun ohjaus

Suunnitelmien valmistuminen aikataulussa
Urakkalaskenta-{toteutussuunnitelmat kommentoitu ja tarkastettu
Suunnitelmien laatutaso tarkastettu

Kirjallinen vahvistus suunnittelijalta omien suunnitelmien tarka

2.3 LVIA-valvonta

Osallistuminen kokouksiin ja palavereihin | |
23.1 LVIA-suunnittelun ohjaus

Kannanotot suunnitelmien sisiltéon ja jérjestelmiin

Suunnitelmien valmistuminen aikataulussa
Urakkalask Jtoteutussuunnitelmat kommentoitu ja tarkastettu
Suunnitelmien laatutaso tark I

Kirjallinen vahvistus suunnittelijalta omien suunnitelmien tarka
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0K

Péivitetty

Toimenpiteet / Huomiot

Yielset valvontatehtavat

Yhteystietoluettelo paivitetty

Tyémaanaloituskokous pidetty

Suunnitelmat tilattu tydmaalle

Tarvittavat kartoitukset ja selvitykset ovat tehty (haitta-aine ym.)

Kustannusseurantaa: laskujen tarkastus ja hywaksynnat

Paatoteuttaja on laatinut tydmaan turvallisuussuunnitelmat

Tydsta aiheutuvien haittojen tiedotusmenettely sovittu

Seurataan ja ohjataan tiedotusten toteutumista

Urakoitsijat suorittavat luovutusmateriaalien keradmista toteutuksen alusta alkaen

Vastaanottovaiheen tarkennettu aikataulu laadittu

3.1.1

Ty&maavalventa (suoritetaan jatkuvina toimenpiteind)

Varmistetaan, yhteyd ja myGtéavaik inen osapuolten vililla

Valvotaan tydmaan yleistd turvallisuutta

Valvotaan tyiimaan yleistd puhtautta

Vi urakoiden toteutusaikatalua

vV lis3- ja muutostydk sia

Urakoitsijoiden tiedotuksen seuranta

Valvotaan, ettd rakennustuotteet sailytetdan asianmukaisesti

Padurakoitsija yllapitda tydmaapaivakirjaa

Dokumentoidaan tyémaakdynnit ja tarkastukset

Tehd&an ilmoitukset havaituista virheista ja puutteista

3.2

Sdhkovalvonta

Tavoitteet, valvontakdytdnnit ja toteutus kéyty |api sahkdurakoitsijan kanssa

Kokouksiin ja katselmuksiin osallistuminen

Projektipankissa ajantasaiset ja toutuskelpoiset sdhkésuunnitelmat

Suunnittelijoiden tyiimaavaiheen tarkastukset ja hyviksynnit

Suunnittelijat suorittavat valvontaa sopimusten mukaisesti

Seurataan lisdsuunnittelutarpeita ja huolehditaan ilmoitukset tarvittaessa

3.21

Tyémaa (kohdan 3.1.1 liséksi)

Valvotaan, ettd tuotteet ja laitteet ovat suunnitelmien mukaisia

Varmistetaan, ettd tuotteiden virit ovat suunnitelmien mukaisia

Valvotaan, etté tyGtavat ja -menettelyt ovat vaatimusten mukaisia

Valvotaan, ettd tyot tehd&an hyvaa asennustapaa noudattaen

Varmistetaan teknisten ratkaisujen toimivuus

Varmistetaan, ettd sdhkitydturvallisuus ja menettelyt ovat vaatimusten mukaisia

Valvotaan tarkepiirustusten toteutusta

Valvotaan luovutusmateriaalin kerddmistd

Valvontasuoritusten dokumentainti

3.3

LVIA-valvonta

Tavoitteet, valvontakdytdnnot ja toteutus kdyty |3pi LVIA-urakeitsijan kanssa

Kokouksiin ja katselmuksiin osallistuminen

Projektipankissa ajantasaiset ja toutuskelpoiset LVIA-suunnitelmat

Suunnittelijoiden tydmaavaiheen tarkastukset ja hyvaksynnit

Suunnittelijat suorittavat valvontaa sopimusten mukaisesti

Seurataan lisdsuunnittelutarpeita ja huolehditaan ilmoitukset tarvittaessa

33.1

Tybmaavalventa (kohdan 3.1.1 lisdksi)

Valvotaan, ettd tuotteet ja laitteet ovat suunnitelmien mukaisia

Varmistetaan, ettd tuotteiden varit ovat suunnitelmien mukaisia

Valvotaan, ettd tyGtavat ja -menettelyt ovat vaatimusten mukaisia

Valvotaan, ettd tyt tehd3an hyvaa asennustapaa noudattaen

Varmistetaan teknisten ratkaisujen toimivuus

Varmistetaan, ettd tydturvallisuusmenettelyt ovat vaatimusten mukaisia

Varmistetaan, ettd puhtaustasot ovat vaatimusten mukaisia

Valvotaan tarkepiirustusten toteutusta

Valvotaan luovutusmateriaalin kerd@mistd

Valvontasuoritusten dokumentainti
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OK

Piivitetty

Toimenpiteet / Huomiot

Yieiset valvontatehtavit

Urakoitsijoiden omantydn tarkastukset tehty ja dokumentoitu

Urakoitsijoiden omantyon tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet korjattu

Sopimusten mukaiset puhtaustasot saavutettu

Koekaytot ja yhteyskoekaytdt suoritettu

Loppusiivous suoritettu

Kaikki tarkepiirustukset toimitettu suunnittelijoille

Kayténopastus pidetty kiyttjille

Kayténopastus pidetty yllapitohenkildstélle (sisdltden jarjestelmit ja laitteet)

Urakoitsija toimittanut luovutusmateriaalin tarkastettavaksi

Loppupiirustukset valmiit

Luovutusmateriaali hyvaksytty

Lopullinen luovutusmateriaali toimitettu kiinteistolle / Projektipankkiin

Vastaanottotarkastus pidetty

Kaikki virheet ja puutteet korjattu

Rakennuksen kiyttéénotto ja hallinnanluovutus

Kaikki materiaalit ladattu projektipankkiin

Tiedotus kiinteistille hankkeen paattymisestd

Kaikki kustannukset tarkastettu viety kustannushallintajérjestelmain

Taloudellinen loppuselvittys pidetty

4.2

Sdhkdvalvonta

Sahkin tarkepiirustukset tarkastettu

Koekayttdihin ja tarkastuksiin osallistuminen

Sihkdjarjestelmien toiminta ja toimivuus tarkastettu

Kayttddnottomittaukset suoritetty hyviksytysti

Sahkdjarjestelman kayttoonotto- mittauspdytakirjat tarkastettu

Turva- ja telejarjestelmien dokumentit tarkastettu

Piirustukset kuvataskuissa ja laminoidut piirustukset paikallaan

Varmennustarkastuksen jarjestelyt sovittu

Varmennustarkastus pidetty

Virhe- ja puuteluettelot laadittu ja toimitettu osapuolille

Luovutusmateriaali tarkastettu ja kommentoitu

Loppupiirustukset tarkastettu ja kommentoitu

Sahkin luovutusmateriaali kokonaisuudessaan tarkastettu ja valmiina luovutettavaksi

4.3

LVIA-valvont:

LVIA tarkepiirustukset tarkastettu

Koekayttdihin ja tarkastuksiin osallistuminen seka niiden ohjaus

LVI-jarjestelmien toiminta ja toimivuus tarkastettu

Mittaukset suoritetty hywaksytysti

Kayttdanotto- mittauspoytakirjat tarkastettu

V- ja KWV-jérjestelmien dokumentit tarkastettu

Piirustukset ja laminoidut piirustukset paikallaan

Virhe- ja puuteluettelot laadittu ja toimitettu osapuolille

Luovutusmateriaali tarkastettu ja kommentoitu

Loppupiirustukset tarkastettu ja kommentoitu

LV1A luovutusmateriaali kokonaisuudessaan tarkastettu ja valmiina luovutettavaksi

Takuuajan tehtavit

oK

Piivitetty

Toimenpiteet / Huomiot

5.1

Yleiset valvontatehtavat

Vahvistus tak vakuuksista

Sel k k toimivuutta ja yleista tyytyvaisyytta

Osallistutaan takuuajan tarkastuksiin

Dokumentaatio takuuajan tarkastuksista
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TATE-valvojan materiaalit
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TATE-valvojan materiaalit

ALA_[Kortti / lyhenne [Kuvaus Lisitietoja / linkki
Yleiset
RT 10-11301 Talotekniikan mistus- ja enettely, pre
RT 10-11302 Talotekniikan laadunvarmistus- ja vastaanottomenettely, tehtavit ja dokumentainti
RT 16-11123 Talotekniikkatoiden valvonnan avi alo
RT 103172 Talotekniikkatdiden tyd tehtdviluetielo
YSE 98 Rakennusalan yleiset sopimusehdot
KSE 2013 itoiminnan yleiset sopi
TATELE Taloteknisen suunnittelun_tehtivaluettelo
LV101-10355 TalotekniikkaR¥L 2002 Tal yleisat DOsal LVI- it
Lv1101-10356 TalotekniikkaR¥L 2002. Talotekniikan rakentamisen yleiset laatuvaatimukset, Osa 2 sihkdjarjestelmét, sahkdtekniset tietojarjestalmat
RT 10-109E2 Rakennuttajan tyfiturvallisuusvelvoitteet rakennushankkeessa myiis TT-koordinaattorin tehtavat
RT 10-11284 Hankkeen johtamisen ja isen tehtaviluettelo HIR13
ST41.08 Elinkaariasiantuntijan tehtivaluettelo ELINK1E
Topten PK-seudun Topten kaytanndt http:/fwww pksrava fi/asp2/default aspx
TOVA-kEsikirja Rak k imi 1 varmistaminen kuuden ja sisdilmaston kannalta
RT 14-11233 Rakennuksen limpokuvaus
RT 1B-10922 Kiinteistdn tekniset kdyttdist ja kur
SEHKO JA RAU
Sahkd
510-2019 luettelo Sahkdlaitteistojen turvallisuutta ja sihkétyoturvallisuutta koskevat standardit [TUKES)
52010 52010 S3hkanimikkaistd (laaja, }
ST-kasikirja 30 Sahkateknisia taulukoita

5T-kasikirja 33

Rakennusten sahkdasennusten tarkastukset

ST-Kasikirja 34

Hyvat sahkd- ja tietotekniset jarj

ST-kasikirja 35

Tilavaraukset [sahki/tietotekniset tilat)

Jakelu ja maadoitukset

ST37.20

Sahkd

Jarjestelmien k [ liittaminen, paajakelu}

ST 1331 Rakennuksen sdhkdverkon ja pienjdnniteliittyman
5T53.11 Kuluttujamuuntamot

5T53.21 Ral sten s3hkd nusten maadoitukset ja
5T-kasikirja 20 Warmennetut sihkdjarjestelmat

Ylijdnnitesuojaus

ST53.16 Rakennusten sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien ylijannitesuojaus

5T 53.16.01 Ral st ji

Energiat

5T-chejeisto 15 Rak sten energiat

5T 21.32 Rakennusten energiatehokkuusvaatimusten huomioonottaminen sihkd- ja tietotekniset jarj.

Turvavalaistus

5T-oheisto 8

ST-ohjeisto 36

Poistumi istus ja poistumisreittivalaistus

Poist

PALD

STEEZ.A0 Paloilmeittimen elinkaarikirja

5T-chjeisto 1 Paloilmoitti i asennus ja ylldpito 2019

ST-kasikirja 10 Paloilmoitinjdrjestelm it

STS51.06 Palonkestiva johtojirjestelmi palon aikana toimiviksi tarkoitet: arjestelmille
ST5136 5Sahkd- ja tietoteknisten jarjestelmien asennukset uloskdytivassid

Tietotekniset

Maariys 650/2015 Maardys kiinteiston sis3: ista ja teleur

5T- jal6

5T-kdsikirja 18

5T-chjekortti 5T 710.00 Rak an s3dddkset, maardykset, standardit ja chjeet
ST-kasikirja 17 Rakennusautomaatiojarjestelmat

ST-kasikirja 21 Kiinteistdjen tiedonsiirtovaylit

ST-kasikirja 23 KNX-jarj perustest

Tieto/turva

5T-ohjeisto 04 Kiinteistd- ja tilaturvallisuuden tasot

Sahkdinen oviympdristd (KV, ym.)

5T-kasikirja 13 Kamer jarjestelmat
1 K- d [suunnitteluchje)
ST 610.12 Ovipuhelinjarjestelmat
Sahkoautot
ST-kasikirja 41 Sahkoautot ja latausjarjestelmit
5ST51350 Sahkdauton lataaminen ja latauspisteiden toteutus

Awrinkosahkd

ST-kasikirja 40

Aurinkosdhkdjal

suunnittelu ja toteutus

ST 55.32 Werkkoon kytketyt auri
ST55.33 Aurinkoenergiaa hyddyntavat laittest ja niiden liitt3minen rakennuksen jakelujarjestelmain
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