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Kuntotarkastuksen tarkoituksena on havainnoida puolueettomasti rakennuksen

rakennusteknista kuntoa, mahdollisia vaurioriskeja ja korjaustarpeita. Opinnay-

tetyon tavoitteena oli selvittdd aiemmin tehtyjen kuntotarkastusraporttien perus-
teella pientalojen yleisia virheita ja puutteita. Lisdksi tarkoituksena oli saada sel-
ville kullekin vuosikymmenelle tyypillisimmat rakennusvirheet.

Tyon aineistona oli 120 MittavVaT Oy:n tekemaa kuntotarkastusraporttia vuosilta
2006 — 2011. Aluksi raportit lajiteltiin rakennusvuosikymmenten mukaan. Sen
jalkeen tehtiin viiden raportin pohjalta Excel-pohja, jossa lueteltiin jokaisen ra-
kennuksen yleiset tiedot ja liséksi tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet.
Taman jalkeen lisattiin jokaisen raportin tiedot pohjaan. Lopuksi selvitettiin tu-
losten pohjalta kunkin vuosikymmenen tyypillisimmaét virheet ja puutteet.

Tydssa havaittiin, etta vanhemmille omakotitaloille on olemassa tyypillisia eri
vuosikymmenilla riskirakenteita. Yleisin ongelma, joka oli yleinen kaiken ikaisis-
sé taloissa, oli sade- ja pintavesien riittdmaton poisjohtaminen rakennuksen
laheisyydesta. Muita yleisia puutteita olivat ulkoseinien ja ylapohjan tuuletuksen
puuttuminen. Kosteuden osalta ongelmallisia olivat kellari- ja markatilat.
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1 JOHDANTO

Kuntotarkastus tuottaa puolueetonta tietoa rakennuksen rakennusteknisesta
kunnosta, mahdollisista vaurioriskeista ja korjaustarpeista. TAman insindorityon
tavoitteena on selvittad kuntotarkastuksissa havaittujen yleisten ja eri vuosi-
kymmenille tyypillisten virheiden ja puutteiden yleisyys. Lisaksi tavoitteena on
tutkimuksen perusteella kehittdd asuntokaupan kuntotarkastuksen tekoa. Insi-
ndoritydn aineistona on MittavVaT Oy:n tekemi& asuntokaupan kuntotarkastus-

raportteja.

Nykyaan tehd&éan paljon peruskorjauksia erityisesti 1960-luvulla rakennettuihin
omakotitaloihin. Tydssa selvitetadn, mihin asioihin naissa remonteissa tulisi

kiinnittda huomiota.

Aluksi tutustutaan kuntotarkastusraportteihin, jotka lajitellaan rakennuksen val-
mistumisvuoden perusteella. Samalla, kun raportteihin tutustutaan, taytetaan
Excel-taulukkoon tehtyd pohjaa, johon merkitadan havaitut virheet ja puutteet.
Liséksi taulukkoon kootaan rakennusten yleiset tiedot ja mahdolliset tehdyt kor-

jaukset.

Lopuksi tehd&&an koostetta rakennusosittain eri vuosikymmenilla rakennettujen
talojen tyypillisimmista ja kaiken ikaisille rakennuksille yleisista virheista ja puut-

teista.



2 ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUS

Asuntokaupan yhteydessa tehtavan aistinvaraisen ja rakenteita rikkomattoman
kuntotarkastuksen tavoitteena on antaa asuntokaupan osapuolille puolueetonta
tietoa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta, korjaustarpeista, kayttoturval-
lisuus-, vaurio- ja terveysriskeista seka toimenpide-ehdotuksista. Yleensa kun-
totarkastuksen tekee vain rakennustekninen asiantuntija. (Kuntotarkastus asun-

tokaupan yhteydessa. 2007, 2.)

Kiinteistdalan koulutussaatiolla on olemassa asuntokaupan kuntotarkastajia
varten patevoitymisjarjestelma, johon kuuluu kurssin suorittaminen ja lopputen-
tin tekeminen. Jarjestelman tultua voimaan asuntokauppoihin liittyvat kuntotar-
kastukset ovat yhdenmukaistuneet ja niiden keskimaarainen laatu on luultavasti

myds parantunut. (Pirinen 2006, 30.)

Kuntotarkastuksen vaiheisiin kuuluvat ensimméaisena kuntotarkastuksesta so-
piminen ja tarkastussuunnitelman laatiminen. Kohteessa tehdaan asukkaiden
haastattelu ja tutustutaan asiakirjoihin. Taman jalkeen tehdaan itse tarkastus.
Tarkastuksen paatteeksi tehdaan alustava yhteenveto havainnoista. Viimeisena
tarkastuksesta laaditaan raportti. (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa.
2007, 2.)

2.1 Tarvittavat asiakirjat ja asiakashaastattelu

Olennaisia asiakirjoja, joita kuntotarkastuksessa tarvitaan, ovat paapiirustukset,
pohjapiirustukset, rakennepiirustukset, LVIS-piirustukset, lopputarkastuspoyta-
kirjat, huoltokirjat, aiemmat kuntoarviot ja muut tutkimusraportit, vedeneristys-
tarkastuspoytékirja seka selvitys kiinteiston jatevesijarjestelmasta. Jos kiinteis-
toésséa on oljylammitys, tarvitaan oljysailion tarkastuspoytakirja. Lisaksi asiakir-
joihin kuuluvat my6s palotarkastusasiakirjat, energiatodistus ja isannoitsijatodis-

tus. (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. 2007, 3.)

Alkuhaastattelussa omistajalta selvitetaan tarkastuksen lahtotietoja. Laht6tietoja

ovat omistushistoria, huolto-, vaurio- ja korjaushistoria. Haastattelussa selvite-
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taan omistajien tiedossa olevat vauriot ja epailykset niistéa seka suunnitteilla ole-
vat korjaukset. Lisaksi selviteta&n markatilojen vedeneristyksen olemassaolo,
poikkeavat hajuhavainnot ja niiden esiintymisajankohdat, savuhormien nuo-
housajankohdat ja teknisten jarjestelmien laitteiden ik&, huoltohistoria ja puut-
teet. Usein tarkastuksen tilaajille lahetetaan etukateen haastattelulomake, jonka
he voivat tayttda valmiiksi kuntotarkastusta varten (liite 1). (Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa. 2007, 3.)

2.2 Kuntotarkastuksen teko kohteessa

Asuntokaupan kuntotarkastuksessa tarkastettavat rakennusosat on jarjestelty
seuraavasti:

- perustukset, alapohja, rakennuksen vierusta ja tontti

- ulkoseinét ja julkisivut

- ikkunat ja ulko-ovet

- ylapohja ja vesikatto

- marka- ja kosteat tilat (pesuhuone, sauna ja wc)

- muut sisatilat

- autotalli, varastot ja tekniset tilat.

Tarkastettavat tekniset jarjestelmat jaetaan seuraavasti:
- lammitys
- vesi- ja viemarilaitteet
- ilmanvaihto
- séhkot
- palovaroittimet.
(Hassinen — Peltonen 2008, 4.)

Lisaksi kuntotarkastuksessa arvioidaan aina rakennukselle tyypilliset riskiraken-
teet. Haastattelujen, asiakirjojen, havaintojen, kosteuskartoitusten tulosten, ian
ja olosuhteiden perusteella pystytddn muodostamaan riskiarvio mahdollisista
piilevista vaurioista tai lisdtutkimustarpeesta. (Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydesséa. 2007, 3.)



Riskirakenteista kirjataan rakenteeseen liittyva riski ja sen muodostumismeka-
nismi. Riskin arviointi tehdaan rakenteisiin, terveydellisyyteen, turvallisuuteen ja
laitteisiin liittyen. Raporttiin kirjataan riskia lisdavat ja vahentavat seikat. Tarkas-
tajan on arvioitava, voiko riskin toteutumista yleensa arvioida kuntotarkastus-
menetelmalla seké voiko riskin havaita toteutuneen kohteessa. Lisaksi kirjataan
suositeltavat tutkimusmenetelmaét ja niiden laajuus. (Kuntotarkastus asuntokau-

pan yhteydessa. 2007, 3.)
2.3 Raportointi

Asuntokaupan kuntotarkastuksen yleisen toimintaohjeen mukaan tehdysta kun-
totarkastuksesta tehdaan aina kirjallinen raportti. Kuntotarkastusraportti laadi-
taan mahdollisimman yksiselitteiseksi. Raportin perusteella myo6s rakennustek-
niikan erityisosaamista taitamattoman henkilon on pystyttavd muodostamaan
kasitys kohteen kunnosta. Raporttiin kirjataan kohteessa tehdyt havainnot, lah-
tétiedot ja omistajan haastattelussa saadut tiedot. Lisdksi raporttiin litetdan koh-
teesta mahdollisesti otetut kuvat (lite 2). (Kuntotarkastus asuntokaupan yhtey-
dessa. 2007, 7.)

Kohde tarkastetaan KH 90-00394 suoritusohjeessa maaritellyssa laajuudessa.
Jos kuntotarkastuksen laajuutta joudutaan rajaamaan esimerkiksi talvella lumi-
peitteen takia tai siksi, etta tutkimuksiin ei saada lupaa tai kaikkiin tarkastettaviin
kohteisiin ei ole paasya, taytyy rajausten laajuus, merkitys ja syy kirjata tarkas-

tusraporttiin. (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. 2007, 7.)

Oleellista raportissa on kertoa mittaustulosten ja havaintojen merkitys ja vaka-
vuusaste, kuten haitat asumiselle. Erityisesti kosteuden merkitys tulee kertoa.
Vaurioiden syihin otetaan kantaa, jos syy-yhteys on yksiselitteinen ja selvasti
osoitettavissa. Muussa tapauksessa tulisi suositella lisdtutkimuksia tai
-selvityksid, joiden tarve esitetaan perusteluineen kuntotarkastusraportissa.

(Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. 2007, 3.)

Kuntotarkastuksen suoritusohjeessa varoitetaan, etta aistinvarainen ja rakentei-

ta rikkomaton tarkastus ei kuitenkaan valttamatta I6yda kalleimpia ja vaikeimpia
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korjauksia tuovia vaurioita. Rakenteiden sisdisia virheitd ja vaurioita ei voida
havaita, ellei tarkastelussa tehda riskihavaintoja tai rakenteen pinnalla ole naky-
vaa vauriota. Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellistd varmuutta ra-
kenteiden kunnosta tekematta kattavia ja laajoja rakenteiden purkutoita. (Kunto-

tarkastus asuntokaupan yhteydessa. 2007, 7.)
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3 RAKENTEELLISET JA TERVEYDELLISET MAARAYKSET JA
OHJEET

Maankéaytto- ja rakennuslaissa (132/99) luvussa 17 on maarayksia rakentami-
sen yleisista edellytyksistd. Lain 117 8:ssa on rakentamiselle asetettavista vaa-
timuksista. "Rakennuksen tulee sen kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla
tayttéaa rakenteiden lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden, hygienian, ter-
veyden ja ympariston, kayttdturvallisuuden, meluntorjunnan seka energiatalou-
den ja lammoneristyksen perusvaatimukset (olennaiset tekniset vaatimukset).”
Lisaksi maarataan, etta "rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjat-
tavissa, huollettavissa ja muunneltavissa seka, sen mukaan kuin rakennuksen
kaytto edellyttdd, soveltua myos sellaisten henkildiden kayttoon, joiden kyky

likkua tai toimia on rajoittunut. (Maankaytto- ja rakennuslaki 132. 1999.)

Terveydensuojelulain (763/94) luvussa 7 on annettu maarayksia asunnon ja
muun oleskelutilan seka yleisten alueiden terveydellisista vaatimuksista. Lain 26
§:ssa sanotaan, ettd "asunnon ja muun sisatilan sisailman puhtauden, lampati-
lan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olo-
suhteiden tulee olla sellaiset, ettei niistd aiheudu asunnossa tai sisétilassa oles-

keleville terveyshaittaa”. (Terveydensuojelulaki 763. 1994.)
3.1 Aaneneristys ja meluntorjunta

Suomen rakentamismaarayskokoelman osassa C1 on maarayksia ja ohjeita
koskien uudisrakennuksen déneneristavyytta ja meluntorjuntaa. Luvussa 1.2.1
kerrotaan olennaisista vaatimuksista. Adneneristavyyden ja meluntorjunnan
kannalta ne tarkoittavat erityisesti sita, ettd "rakennus on suunniteltava ja ra-
kennettava siten, ettd melu, jolle rakennuksessa tai sen lahella olevat altistuvat,
pysyy niin alhaisena, ettei se vaaranna naiden henkildiden terveytta ja etta se
antaa mahdollisuuden nukkua, levata ja tydskennella riittavan hyvissa olosuh-

teissa”. (Aaneneristavyys ja meluntorjunta rakennuksessa. 1998, 3.)
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Liséksi olennainen vaatimus on taytettava rakennuskohteen koko taloudellisen
kayttdian ajan. Vaatimus pystytaan tayttdmaan rakennuksen tavanomaisella

kunnossapidolla. (Aaneneristavyys ja meluntorjunta rakennuksessa. 1998, 3.)
3.2 Kosteus

Rakentamisméaarayskokoelman C2 osassa on kosteusmaarayksia. Olennaisena
vaatimuksena on, etta "rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei
siité aiheudu sen kayttajille tai naapureille hygienia- tai terveysriskia kosteuden
kertymisesta rakennuksen osiin tai sisapinnoille. Rakennuksen naiden ominai-
suuksien tulee normaalilla kunnossapidolla séilya koko taloudellisesti kohtuulli-

sen kayttdian ajan”. (Kosteus. 1998, 3.)

Rakennuksen kosteusteknista toimintaa varten laadituissa maarayksissa vaadi-
taan, etta "rakenteet ja LVI-jarjestelméat on tehtava siten, ettei sisaisista ja ulkoi-
sista kosteuslahteista peraisin oleva vesihéyry, vesi tai lumi haitallisesti tunkeu-
du rakenteisiin ja rakennuksen sisatiloihin”. Maarays, jossa sanotaan, etta "pin-
noiltaan kastuvien rakenteiden on kestettava veden vaikutus ja haitallisen ve-
den valuminen rakenteiden sisaan tai lapi estetaan”, on tarkoitettu erityisesti
markatiloja varten. Markatiloissa onkin vaadittu vedeneristysta taman maarayk-

sen voimaantulon jalkeen. (Kosteus. 1998, 3.)
3.3 Lammoneristys

Lampiman ja puolilampiman tilan rakennusosista maarataan, etta ” rakennus-
osien, jotka erottavat lAmpimé&n tai puolilampiman tilan ulkoilmasta, lammitta-
mattdmasta tilasta tai toisistaan, tulee olla lampd- ja kosteusteknisilta ominai-
suuksiltaan sellaisia, etta tilassa voidaan saavuttaa kayttotarkoituksen edellyt-
tamat sisdilmasto-olot energiatehokkaasti”. llmanpitavyyden osalta maarataan,
ettd rakennuksen vaipan ja tilojen vélisten rakenteiden pitaa olla niin ilmanpit&-
vid, etteivét ilmavuodot aiheuta merkittavia haittoja rakennuksen rakenteille tai
kayttajille. (Rakennusten lammoneristys. 2010, 4.)
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Ikkunoiden ja ovien ilmanpitavyydesta sanotaan, etta niiden “littyminen ympa-
roiviin rakennuksiin tulee olla ilmanpitava”. Karmin ja puitteen tiivistamisesséa on
kaytettava sellaisia tarvikkeita, jotka kestavat kaytossa esiintyvat rasitukset
oleellisesti vaurioitumatta. Tiivistamistarvikkeet eivat myoskaan saa aiheuttaa
vaurioitumisen vaaraa ymparoéiville rakenteille. (Rakennusten lammaoneristys.
2010, 4.)

Asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset ovat Terveydensuoje-
luasetuksessa. Asetuksessa maarataan, ettd huomioiden rakennuksen kaytt6-
tarkoitus, rakennuksen on oltava riittavan tiivis ja siind on oltava riittava lam-

moneristys. (Terveydensuojeluasetus 1280. 1994.)
3.4 Esteettomyys

Rakennuksen paaasiallisen kayton mukaisten tilojen ja niiden kiintean kalustuk-
sen, laitteiden ja varustuksen tulee soveltua myos liikkumis- ja toimintaesteisen
kayttoon. Hygieniatilat tulisi suunnitella siten, ettéa ne pystytaan tarvittaessa
muuntamaan pyoratuolin tai pyorallisen kavelytelineen avulla kulkevalle sovel-
tuviksi. (Esteettn rakennus. 2010, 8.)

Liikkumis- ja toimintaesteiselle on jarjestettava turvallinen liikkuminen raken-
nuksessa ja rakennuksesta pois. Luiskien ja portaiden molemmille sivuille pitda

asentaa turvalliset ja helppokayttoiset kasijohteet. (Esteeton rakennus. 2010, 7.)
3.5 Paloturvallisuus

Rakennus tulee suunnitella, rakentaa ja varustaa siten, etta palon syttymisen
vaara on mahdollisimman pieni. Rakennuksen savuhormi, tulisija ja lammityslai-
te tulee sijoittaa, rakentaa ja asentaa niin, ettei niiden kaytosta aiheudu rajah-

dys- tai palovaaraa. (Rakennusten paloturvallisuus. 2004, 6.)

"Savupiippu seka siihen liitettdvan tulisijan liitin- ja yhdyshormien tulee liitoksi-
neen muodostaa paloturvallinen ja toimiva kokonaisuus.” Lisaksi piippu seka

siihen liitettdvat hormit pitaé sijoittaa siten, ettei niiden pintalampdétiloista aiheu-

13



du vaaraa palo- tai henkil6turvallisuudelle. (Pienten savupiippujen rakenteet ja
paloturvallisuus. 2007, 5.)
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4 KUNTOTARKASTUSRAPORTTIEN TUTKIMINEN

Opinnaytetyd on kokoava tutkimus MittavVaT Oy:n tekemista asuntokaupan kun-
totarkastuksista (liite 3). Kuntotarkastukset on tehty KH 90-00394 -kortin mu-
kaan. Aistinvaraista kuntotarkastusta on kuitenkin jatkettu rakenteiden kunto-
tutkimukseksi lahes aina, jos tarkastuksessa on havaittu riskirakenne. Excel-

taulukkoon koottiin kuntotarkastuksissa havaitut virheet.

Kuntotarkastuksen tekoon menee yksi tyopaiva. Itse tarkastuksen teossa me-
nee noin kolme tuntia ja raportin kirjoittamisessa saman verran. Liséksi aikaa

kuluu matkoihin.

Tarkastuksia on tehty eri-ikéisiin ja eri rakenneratkaisullisiin omakotitaloihin.
Tarkastetut talot on rakennettu vuosien 1921 ja 2009 vélisena aikana. Suurim-
massa osassa tutkimusaineiston pientaloista ulkoseinat ovat puurakenteiset ja

vain pienessa osassa on kokonaan kivirakenteiset seinat.

Yhteensa kuntotarkastuksia on noin 450. Ne on tehty vuosina 2006 — 2011,
mutta eniten raportteja on kuitenkin vuosilta 2010 ja 2011. Kaikki raportit ovat
sahkoisessd muodossa. Tasséa opinndytetydssa on tarkasteltu 120 raportin
otosta. Raportit valittiin sattumanvaraisesti, mutta kuitenkin siten, etta jokaiselta

vuosikymmenelta on 20 raporttia.
4.1 Raporttien lajitteleminen ja taulukointi

Kaikki raportit on jaoteltu vuosikymmenittain, kuitenkin siten, ettd ennen 1960-
lukua rakennetut talot ovat samassa ryhmassa. Vuosikymmenryhmia tuli yh-

teenséa kuusi.

Raporttien lajittelemisen jalkeen tehtiin Excel-taulukkopohja viiden kuntotarkas-
tusraportin pohjalta. Aluksi taulukkoon kirjattiin jokaisen rakennuksen perustie-
dot ja sen jalkeen listattiin kaikki tarkastuksissa havaitut virheet ja puutteet.
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Pientalojen perustietoja ovat valmistumisvuosi, laajuustiedot, runkorakenne,
IImanvaihtojarjestelma, julkisivumateriaali, vesikatemateriaali ja tarkeimmat suo-

ritetut korjaukset.

Taulukkopohjan teon jalkeen aloitettiin varsinainen aineistoon tutustuminen.
Raportit luettiin vuosikymmenittéin ja taulukkopohjaan kirjattiin tarkastuksissa

havaittuja puutteita.
4.2 Lopullinen kooste vuosikymmenten pientalojen virheista ja puutteista

Lopuksi tehtiin kooste kaikista raporteissa mainitusta virheista. Virheet jaoteltiin
seitsemaan eri ryhmaéan seuraavasti: sadevesijarjestelmat, rakennuksen vierus-
ta ja sokkeli, ulkoseinat, ylapohja ja vesikatto, ikkunat, markatilat, tekniset jar-

jestelmat seka kellarit (kuva 1).

Tutkimuksessa vertailtiin seka vuosikymmenten ettd kaikilla vuosikymmenilla
esiintyvia virheita ja puutteita. Ongelmien yleisyyden selvittdmiseksi kaytettiin
taulukko-ohjelman yksinkertaista laskentaprosessia, jolla selvitettiin virheen tai

puutteen prosenttiosuus vuosikymmenella tai koko otoksesta.
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Savupiippu ja lapiviennit

Vesikate

Ylapohja
Kattokannattajat ja ullakko

Vesikourut

Ylapohja / vélipohja —

Ulko-ovet

Kuistit ja <

erilliset rakennukset
Alapohja

Ulkoseinat, talotikkaat

———lkkunat ja vesipellit

Pihaja ——@S

kunnallistekniset littymat

Maanvarainen laatta

Kantavat seinat

»— Perustukset

S

Kellari

Asuintilat
- ovet

Huoneilma

- pintarakenteet
- kalusteet ja varusteet

- laitteet

Salaojitus

Tekniset jérjestelmét
- lAmmitys

- vesi ja viemari

- ilmanvaihto

- séhko

KUVA 1. Kuntotarkastuksessa tarkastettavat rakenteet (Hekkanen 1998, 12)
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5 KUNTOTARKASTUKSISSA ESIINTYVAT RAKENNEOSIEN
VIAT JA PUUTTEET

Yleisin puute, joka esiintyi kaiken ikaisissa pientaloissa, oli sade- ja pintavesien
riittAmatdn poisjohtaminen rakennuksen ympariltd maanpintojen muotoilulla ja
sadevesijarjestelmilla. My6s ulkoseinien ja ylapohjan tuuletuksen ja rakennus-
ten ilmanvaihdon korvausilman jarjestamisen puutteet olivat yleisia. Kosteuden
kannalta ongelmallisia olivat kellari- ja markatilat. Tassa tutkimuksessa ei ole
huomioitu rakennusten energiankulutuksia eika autotallien, varastojen ja teknis-

ten tilojen virheita ja puutteita.

Asuntokaupan kuntotarkastuksissa ei liemmin kiinniteta huomiota rakennusten
energia-asioihin. Tutkimusotoksesta 63 %:ssa oli raporttiin kirjattu energiankulu-
tustiedot. Yhdestakaan kohteesta ei ole pidemman ajan energiankulutus seu-
rantaa. Tassa tutkimuksessa ei kuitenkaan huomioitu energiankulutustietoja,
koska energiankulutukseen vaikuttaa oleellisesti rakennuksessa asuvien henki-
I6iden maara. Kaikista kohteista ei ole raportteihin saatu energiankulutustietoja,
koska joissakin tapauksissa kohteen omistajat eivét ole asuneet talossa niin
kauan, etta tietaisivat rakennuksen kokonaisenergiankulutuksen. Yhdessakaan

tarkastetussa kohteessa ei ole ollut kaytossa rakennuksen huoltokirjaa.
5.1 Sadevesijarjestelmat, rakennuksen vierusta ja sokkeli

Rakennuksen ymparilla olevien maanpintojen muotoilulla on suuri merkitys pin-
tavesien poisjohtamisessa rakennuksen laheisyydesta. Tutkimusaineistosta 44
%:ssa maanpintojen muotoilu on tehty virheellisesti ja maanpinta on lahes ta-
sainen tai jopa kaataa rakennukseen pain. Talvella tehdyissa kuntotarkastuk-
sissa (11 %) ei lumipeitteen vuoksi voitu tarkastaa maanpintojen muotoilua (tau-
lukko 1). Maanpinnan tulisi viettaa rakennuksen vierustoilla kolmen metrin mat-
kalla vahintaan 15 cm. (Kosteus. 1998, 5.)
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TAULUKKO 1. Sadevesijarjestelmien, rakennuksenvierustan ja sokkelin puut-

teet
Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- | Yhteen-
lukua luku luku luku luku luku sa
% % % % % % %
. ldhelld seinda 45 60 40 25 5 0 29
Istutuksia
ei voitu tarkastaa 5 15 20 15 30 0 14
Sadevesijdrjestelma puutteelli- 70 65 35 50 30 15 a4
nen
Réystdskouruissa vuotoja 20 20 25 10 5 0 13
Raystaskourujen .kallistuksissa 0 0 15 5 0 0 4
puutteita
Syobksytorvissa vuotoja 15 5 0 5 0 0 5
Maanpin- | puutteellinen 65 45 60 40 50 5 44
nan 15 10 20 10 5 5 11
muotoilu | ei voitu tarkastaa
. puuttuivat 25 10 5 0 0 0 7
Salaojat —
ei tietoa 50 45 40 15 10 0 27
Perusmuurilevy puuttuu 75 85 70 65 55 5 15
Perusmuurilevyn ylalista puut- 10 0 0 5 15 35 33
tuu
halkeamia 15 15 25 15 25 0 16
. korroosiovaurioi- 0 10 20 0 10 0 7
Sokkeli ta
maalipintaa irti 0 5 25 5 5 0 7
ei voitu tarkastaa 10 15 5 5 0 6

Sadevesijarjestelmien puutteita oli aineistossa yhta paljon kuin maanpintojen
muotoilun puutteita. Yleensa rakennuksissa on sadevesikourut ja syoksytorvet,
mutta sadevesikaivot puuttuvat. Talloin kaikki katolta tulevat vedet ohjautuvat
kastelemaan sokkelia. Joissakin kohteissa on syoksytorvien alle asennettu lois-
kekivet, joilla ohjataan katon sadeveden kauemmas rakennuksesta, mutta jois-
sakin tapauksissa ne ovat liilan lyhyet. Sadevedet tulisi johtaa loiskekivilla vahin-

taan kolmen metrin pddhan rakennuksesta.

Hieman yli neljidsosassa kohteista oli sokkelin vierustoilla istutuksia tai nurmikko
kasvoi kokonaan sokkelissa kiinni. Rakennuksen vierustoilla oleva kasvillisuus
tukkii salaojituksia, rikkoo perustuksia ja putkistoja ja lisdd sokkelin kosteus-

kuormitusta. Raporteissa suositellaan istutusten poistamista vahintaan kahden
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metrin p&&han rakennuksesta. Talldin rakenteiden kuivuminen sateen jalkeen

nopeutuu ja salaojitus pysyy kauemmin kayttokunnossa.

Salaojitusten puuttuminen ja tukkeutuminen aiheuttavat suurta kosteusrasitusta
rakennuksen sokkelille. Erityisesti kellarin seinille aiheutuu tasta suuria ongel-
mia. Kaikissa kohteissa (27 %) ei ole voitu olla varmoja salaojien olemassaolos-
ta, koska ei ole havaittu salaojien tarkastuskaivoja, purkukaivoja, purkuputkia tai
mit&d&n muuta, joista olisi voinut paatella salaojien olemassaolon. Joissakin ra-
kennuksissa taas tiedettiin olevan salaojat, mutta niita ei ole voitu tarkastaa tar-
kastuskaivojen puuttumisen vuoksi. Raporteissa suositellaan, etta rakennuksen
nurkille kaivetaan kuopat salaojien olemassaolon ja toimimisen tarkastamiseksi.
Rakennuspohja tulisi salaojittaa, jotta estettaisiin veden kapillaarinen virtaus
rakenteisiin ja pidettaisiin pohjavedenpinta riittavan kaukana lattiasta tai ryémin-
tatilan maanpinnasta. Lisaksi salaojitus johtaa maahan imeytyneet pintavedet

pois rakennuksen alta ja sokkelin vierelta.

Vuoden 1999 jalkeen rakennetun salaojajarjestelman tekninen kayttéika on 50
vuotta ja ennen 1999 rakennettujen 40 vuotta. Jarjestelman tarkastusvali on 2 ja
kunnossapitojakso 5 vuotta. Salaojajarjestelméén tulee kuulua vahintaan yksi
lietepesallinen kokoojakaivo ja riittava maara tarkastusputkia ja -kaivoja, joista

jarjestelma voidaan puhdistaa ja tarkastaa. (Kosteus. 1998, 6.)

Noin kuudesosasta aineistosta puuttui perustusten maanalaisista osista perus-
muurilevy. Perusmuurilevylla estetd&n maakosteuden siirtyminen sokkeliin. 33
%:sta rakennuksia, joissa oli perusmuurilevy, puuttui sen ylalista. Perusmuurile-
vyn ylalista estad maa-aineksen ja muiden epapuhtauksien padsemisen perus-
muurilevyn taakse. Nykyisten ohjeiden mukaan sokkelipalkin maanalaisessa

osassa tulisi olla perusmuurilevy.

Sokkeleiden halkeamat syntyvat yleensa rakennuksen painumisen tai routimi-
sen seurauksena. Joissakin sokkeleissa oli korroosiovaurioita. Sokkeleista maa-
lipinta irtoaa usein kosteuden vaikutuksesta. Lumipeitteen vuoksi kaikkia aineis-

tossa tarkasteltuja sokkeleita ei ole voitu tarkastaa.
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5.2 Ulkoseinat

Tutkimusotoksesta 53 %:ssa oli puu- ja 42 %:ssa tiiliverhoilu. Lopuissa 5 %:ssa
taloista oli julkisivuverhouksena pelti, karaattilevy tai rappaus. Ulkoseinien run-
korakenteena oli yleisimp&na puu, jota oli 91 %:ssa rakennuksista. Tiilirunkoisia

rakennuksia otoksessa oli 8 %.

Ulkoseinien yleisimpana ongelmana oli ilmaraon puutteellisuus. Koko otoksesta
35 %:ssa oli puutteita ulkoseinan tuuletuksessa (taulukko 2). Rakentamismaa-
raysten mukaan julkisivun takana tulisi olla alhaalta yl6s auki oleva toimiva tuu-
letusvali ja tiilijulkisivun alimman tiilivarvin joka kolmas pystysauma tulisi olla
auki tuuletuksen varmistamiseksi (Kosteus. 1998, 15). Vanhemmissa rakennuk-
sissa oli yleista, etta tiiliverhouksen taakse jatettiin tuuletusrako, mutta seinan
alaosasta jatettiin pystysaumojen tuuletusaukot pois. Toinen ongelma tiiliverho-

uksissa on, kun laastipurseet tukkivat ilmaraon ja estavat ndin sen toiminnan.

TAULUKKO 2. Ulkoseinien ongelmat

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- | Yhteen-
lukua luku luku luku luku luku sa
% % % % % % %
Ulkoseinan |I.marako 35 60 70 55 20 0 35
puutteellinen
Ulkoseinan a.Ia.05|ssa 35 5 10 10 5 0 1
lahovaurioita
rappausp!nnas- 0 5 0 0 0 0 1
sa irtoamista
. tnhsaumplssa 0 10 10 5 5 0 6
Ulkoseindpin- | halkeamia
t
na rappaukfessa 0 5 0 5 0 0 5
halkeamia
maalipinnassa 15 25 20 15 10 0 14
hilseilya

Puuverhoiltujen talojen ongelmina ovat seinan alaosissa olevat lahovauriot ja
maalipinnan hilseily. Lahovauriot ja maalin hilseily johtuvat osittain tuuletuksen
puutteesta. Maalipinnan hilseily voi johtua myds auringosta. Puujulkisivut vaati-

vat jatkuvaa huoltoa. KH-ohjeessa suositellaan huoltomaalausvaliksi 8 — 10
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vuotta, riippuen ilmansuunnasta ja kaytettavasta maalista. Julkisivulaudoituksen
tekninen kayttdika on 50 vuotta. (Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapito-
jaksot. 2008.)

Tutkimuksen otoksesta 6 %:ssa esiintyi tiilliseinissa halkeamia ja muutamassa
rappauspintaisessa talossa oli rappauspinnan irtoamista tai halkeamia rappauk-

sessa. Halkeamat syntyvat yleensa rakennuksen liikkkumisen vuoksi.

Muutamaan rakennukseen (3 %) on tehty energiaremontti, jonka yhteydessa
ulkoseiniin on lisatty lammoneristeen maaraa. Kaikissa lammaoneriste on asen-

nettu ulkopuolelle, mik& onkin suositeltavaa.
5.3 Ylapohja ja vesikatto

Yli neljdsosassa tutkimusaineistosta oli havaittu ylapohjassa vuotojalkia (tauluk-
ko 3). Vuotojalkia oli useimmin savupiipun juuressa, vesikatteen naulanreikien
kohdilla seka muiden lapivientien ymparilla. Lisaksi vuotojalkia syntyy myos
kondenssiveden takia, kun sisailman kosteus tiivistyy vesikaton kylmaan sisa-

pintaan.

TAULUKKO 3. Ylapohjien ongelmat

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
lukua luku luku luku luku luku Yhteensa
% % % % % % %
Ylapohjaa ei voitu tarkastaa 20 20 10 5 0 5 10
Vuotojalkia 30 45 25 35 20 0 26
Muovia eristeen pailla 5 10 0 0 0 0 3
Tuuletus puutteellinen 40 20 20 10 15 5 18
Savupiipun slammaus tai
eristdminen puuosista puut- 5 20 20 0 0 5 8
teellinen
Savupiipun pellitys epatiivis 0 15 10 5 5 0 6
Kanavien ja putl.<|en eristys 15 45 35 15 20 5 24
puutteellinen
Viemarin tuuletusputki paat- 0 0 0 0 10 5 3
tyy ylapohjaan
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Toiseksi eniten puutteita ylapohjassa oli iimanvaihtokanavien ja viemarientuule-
tusputkien eristyksissé. Puutteelliset eristykset voivat aiheuttaa kondensoitumis-
ta. Raporteissa onkin suosituksena, etta ylapohjassa olevat putket ja kanavat

tulee eristaa.

Tuuletuksen puutteet ovat yleisia etenkin vanhemmissa rakennuksissa. Tuule-
tuksen puute nakyy usein ylapohjan puurakenteiden tummumisena. Raporteis-
sa suositellaan tuuletuksen parantamiseksi rakennuksen paatyihin tehtavaksi

vahintaan 300 x 300 mm? kokoiset tuuletusaukot.

Riittdvan paloturvallisuuden saavuttamiseksi savupiippu pitd& slammata ja eris-
téda puuosista ylapohjan osalta. Rakennusméaaraysten mukaan tiilistd muurattu-
jen savupiippujen seindmépaksuus tulee olla vahintaan 120 mm ja niiden ulko-
pinnat pinnoitetaan rakennuksen sisapuolisilta osilta katteen tasoon asti. Pinnoi-
tus voidaan tehdéa esimerkiksi 10 mm paksulla kalkki- tai muuraussementtilaas-
tilla. Kosteusrasitetuissa tiloissa tulisi kayttaa kosteuden kestavaa pinnoitusta.

(Pienten savupiippujen rakenteet ja paloturvallisuus. 2007, 5.)

Yhtena ongelmana ylapohjien osalta on se, etta niita ei voida tarkastaa (10 %).
Tarkastamattomuus johtuu kulkusiltojen puuttumisesta ullakkotiloissa tai siita,
ettd ylapohjaan ei ole kulkuluukkua. Tutkimusaineiston taloista 2000-luvulla ra-
kennetuissa taloissa, joissa ylapohjaa ei ole voitu tutkia, tarkoitetaan katon vi-

non osuuden tutkimusta.

Tutkimusaineistosta kolmessa talossa viemarin tuuletusputki paattyy ylapoh-
jaan. Raporteissa suositellaan, ettd viemarin tuuletusputki tulisi vieda vesikatolle
ja eristaa. Liséksi muutamassa ylapohjassa oli virheellisesti jatetty muovia eris-
teen paalle. Eristeen paalla olevat muovit estavat alapuolelta tulevan kosteuden

siirtymisen ylapohjatilaan, joten raporteissa suositellaan niitd poistettavaksi.

Tutkimuksessa kaytetyissa taloissa suurimmassa osassa oli profiilipeltikatto (69
%). Tiilikatto oli 18 %:ssa taloista. Tiilta oli erityisesti uusimmissa taloissa. Lo-
puissa taloissa oli vesikatteena kaytetty konesaumattua peltia (6 %), huopaa (4

%) ja kuitusementtiaalloketta (3 %).
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Vesikatteen ongelmina ovat vuotoja aiheuttavat lapiviennit ja peltikatossa olevat
naulanreiat. 12 %:ssa koko otoksesta peltikaton kiinnitysnauloja oli koholla (tau-
lukko 4). Pienessa osassa rakennuksista oli katossa reikid, profiilipeltikatteen

pinnoite irti tai kattotiilia halki. Talvella lumien aikaan tarkastettujen talojen vesi-

kattojen kuntoa ei ole voitu tarkastaa.

TAULUKKO 4. Vesikaton ja aluskatteen puutteet

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
lukua luku luku luku luku luku Yhteensa
% % % % % % %
reikia 10 0 0 0 5 0 3
Iap|V|er.me|ssa 35 10 5 0 5 0 9
Vesikatteen puutteita
estka tiilia halki 0 0 0 0 0 15 3
kunnon -
nauloja koholla 5 20 15 30 0 0 12
puutteet ————
pinnoite irtoaa 0 10 10 0 0 0 3
i voitu tarkas- 5 20 35 30 30 25 23
taa
Aluskate puuttuu 50 80 65 65 25 5 49
Aluskatteen Ia!:)lwennlt 0 0 0 0 15 10 4
puutteelliset
Aluskatteessa reikia 0 0 0 0 5 5 2
Savupiipun Paalta puuttuu 20 20 5 10 20 0 13
suojahattu
Kiinteat talotikkaat puuttuvat 15 20 5 5 0 10 9

Noin puolet tutkimuksessa kaytetysta aineistosta on taloja, joissa ei ole aluska-
tetta. Aluskate on yleistynyt 1980-luvulla, jonka jalkeen rakennetuissa taloissa
suurimmassa osassa jo on aluskate. Vanhimmissa taloissa aluskatteen yleisyys
selittyy silla, ettéd suurimpaan osaan niista on tehty kattoremontti, jonka yhtey-
dessa on asennettu aluskate. Aluskatteiden osalta ongelmana on se, etta niita
ei asenneta huolellisesti, jonka seurauksena lapivienneissa on puutteita ja alus-

katteissa reikia.

Pienesta osasta rakennuksia puuttuu savupiipun paalta suojahattu ja osasta
puuttuvat kiinteat talotikkaat. Raporteissa suositellaan asennettavaksi piipun

padhan suojahattu. Rakentamismaarayksissa edellytetdan, etta katolla sijaitse-
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ville saanndllista kayntia edellyttaville laitteille ja rakennusosille jarjestetaan tar-

koituksenmukainen, katkeamaton kulkutie.

Vesikattojen tekniset kayttoiat ovat seuraavat:

- bitumikermi 20 - 25 vuotta
- kuitusementtilevy 50 vuotta
- kumibitumikermi 25 - 30 vuotta
- tiili 45 vuotta
- profiilipelti 40 vuotta
- saumattu peltikate 60 vuotta
- kuitusementtikate 30 vuotta.

(Hassinen — Peltonen. 2008, 17.)
5.4 Ikkunat

Ikkunoissa suurimpana puutteena on karmien maalipinnan hilseily. Lahovauriot
ikkunoissa olivat tAméan otoksen perusteella hyvin vahaiset, vain yhdessa koh-
teessa oli havaittu ikkunoissa lahovaurioita. Noin kymmenesosassa rakennuk-
sista vesipeltien kallistukset on tehty puutteellisesti ja pellin reunanosto karmiin
tehty epatiiviisti. Liséksi 13 %:ssa kohteista vesipeltien ylitys seinélinjasta on
puutteellinen (taulukko 5). Neljassa rakennuksessa osasta ikkunoita puuttuvat
vesipellit kokonaan. Ikkunoiden vesipellitys tulisi liittaa tiiviisti karmiin ja paistaan
seindrakenteeseen. Liséksi peltien kallistus tulisi olla vahintaan 30°. Vesipellin

tulisi ulottua vahintd&dn 30 mm ulos seinélinjasta. (Ikkuna- ja oviliitokset. 2008.)
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TAULUKKO 5. Ikkunoiden viat ja puutteet

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
lukua luku luku luku luku luku Yhteensa
% % % % % % %
Ikkunodenrﬂzzhpmtahnseh 30 35 25 25 0 0 19
Ikkunoissa lahovaurioita 5 0 0 0 0 0 1
Osaﬁalkkuponépuuﬂuu 5 10 0 0 0 5 3
vesipellit
Vempdhenk@hﬁuspuuﬂeeb 10 5 25 10 5 0 9
linen
Vempeh@preuPingﬂokaw 75 5 10 10 0 5 9
miin epatiivis
Vesipeltien ylitys seindlinjasta
. 25 5 20 10 10 10 13
puutteellinen

Ennen 1980-lukua rakennetuista taloista noin 30 %:ssa on ikkunat uusittu. Ikku-
nat ja ovet suositellaan huoltomaalattavan 6 - 12 vuoden valein riippuen ilman-
suunnasta. Puuikkunat tulisi KH-ohjeen mukaan uusia 50 vuoden ja puu-
alumiini-ikkunat 60 vuoden vélein. Puu-ulko-ovien uusimisjakso on KH-ohjeen

40 vuotta. (Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot. 2008.)
5.5 Markatilat

Markatiloista 62 %:ssa on kaytetty seindrakenteena puu-levyrakennetta ja lo-
puissa kohteissa oli kivirakenteiset seinat. Yhden kohteen levyseinien runkora-
kenteena oli terasranka.

Tutkimuksessa tarkastelluista taloista kuitenkin lahes puolet markétiloista on
vedeneristettyja (taulukko 6). 1970-luvun jalkeen rakennetuissa taloissa on jois-
sakin kaytetty kosteussulkutuotteita. Nykyisia vedeneristeita alettiin kayttaa
1990-luvun lopussa. 1990 - 1997 rakennetuissa taloissa saattaa olla kosteussi-
vely vedeneristyksen tilalla. Kaikissa vanhimmissa taloissa, joiden mérkatilat on
vedeneristetty, on tehty markatilaremontti, jonka yhteydessa vedeneristys on

asennettu.
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Omakotitaloissa markatilojen suurimpana ongelmana on kosteus. Lahes 60
%:ssa aineistosta markatiloissa oli tarkastuksessa havaittu hieman kohonneita
kosteuslukemia. Vain muutamassa kohteessa oli kosteuskartoituksessa havait-
tu korkeita kosteuslukemia. Etenkin vanhempien rakennusten kohdalla oli ha-
vaittu korkeampia kosteuslukemia. Raporteissa sanotaan, etta jos tilat ovat ve-
deneristettyja, I6ydetyt kosteudet ovat suurella todennakoisyydelld laatan ja ve-
deneristeen vélissa, ja se on normaalia ko. rakenteissa. Epéaselvissa tapauksis-

sa raporteissa suositellaan myds rakenteen porareikamittauksia.

TAULUKKO 6. Markatilojen ongelmat

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000- | Yhteen-
lukua luku luku luku luku luku sa
% % % % % % %
Markatilat vedeneristamatta 50 80 60 45 70 0 51
el kohonneita |, 25 25 35 35 70 36
kosteuslukemia
hieman ko-
Kosteustilan- | honneita kos- 55 70 70 65 65 30 59
ne teuslukemia
korkeita .koste- 20 5 5 0 0 0 5
uslukemia
marka rakenne 0 0 0 0 0 0 0
Lattian kalllstu's kaivolle 10 10 15 10 20 15 13
puutteellinen
Lattlaka|v01e"n:u|.\./|step|nnat 15 30 30 15 15 0 27
epatiiviit
Lattia kalvo!ve.r? I.a.p|V|enn|t 10 15 20 10 0 0 11
epatiiviit
Laattoia irti seinasta 10 0 5 5 15 0 6
) lattiasta 0 10 20 10 20 5 11
Silikonisauma auki 0 0 0 0 10 15 4
... | puuttuu 20 25 20 10 15 0 15
Saunan seinan
ilmarako liian pieni 5 30 40 5 5 0 14
Kiukaan p.a.lonSl.JOJaetalsyydet 5 20 15 20 10 0 12
lilan pienet

Lattian kallistusten puutteet ovat kaikilla vuosikymmenill& suunnilleen samaa
luokkaa. Méarkéatiloissa suosituksena on, etté lattian kaltevuus lattiakaivoon pain

on 1:80 ja suihkun alueella 1:50 (Kosteus. 1998, 15). Vanhemmissa rakennuk-
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sissa lattiakaivojen tiivistyksissa ja lapivienneissa on jonkin verran puutteita.

Puutteellisista kohdista paasee kosteus kulkeutumaan lattiarakenteeseen.

Muutamissa markatiloissa oli silikonisaumauksissa halkeamia. Niista paasee
kosteus rakenteisiin, joten saumaukset suositellaan uusittavaksi. Sili-

konisaumaukset tulisi suositusten mukaan uusia kolmen - viiden vuoden valein.

Kivirakenteisten markatilojen tavoitteellinen kayttdika on 15 - 20 vuotta. 1k&an

vaikuttavat pintamateriaalit, tilojen kayttotapa seka tehtyjen rakenteiden ty6tapa.

Vain noin 70 %:ssa otoksesta saunan seinien ilmarako oli tehty oikein. Joissa-
kin kohteissa rako oli liian pieni tai sita ei ollut ollenkaan. Usein saunoissa, jois-
sa ei ole ilmarakoa, on pystypanelointi seindssa. Silloin paneelin alainen koola-

us on tehty vaakaan ja samalla on tukittu ilmaraot.

Tutkimuksessa havaittiin, ettd puukiukaiden palonsuojaetaisyyksissa on puuttei-
ta. Rakennusmaarayksissa on annettu erikseen maaraykset kiukaan ylapuolisiin

ja sivulla oleviin puurakenteisiin.
5.6 Tekniset jarjestelmat

Tutkimusaineistossa oli eniten taloja, joissa on painovoimainen ilmanvaihto (52
%). Vanhimmissa taloissa painovoimainen ilmanvaihto oli jopa 90 %:ssa raken-
nuksista. Koneellinen poisto ja tulo lammdontalteenotolla oli yleisin uusimmissa
taloissa, mutta joihinkin vanhempiin remontoituihin taloihinkin oli asennettu ky-
seinen jarjestelma (yht. 23 %). Taloja, joissa oli koneellinen poisto ja vapaa tulo,
oli lahes yhta paljon (22 %). Lopuissa viidessa rakennuksessa oli koneellinen
poisto ja tulo -jarjestelma.

Puolessa taloista korvausilma tulee kokonaan tai osittain rakenteista (taulukko

7). Tamé& ongelma on yleista etenkin vanhemmissa rakennuksissa ja johtuu sii-

ta, ettd rakennuksen ilmanvaihto toimii painovoimaisesti. Yleensa korvausilma-

venttiileita ei tehty ja siksi korvausilma tulee rakenteista ja rakenteiden epajat-

kuvuuskohdista. Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta riippuu ulko- ja sisail-

man paine- ja lampdétilaeroista ja tuulen suunnasta ja voimakkuudesta. lIman-
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vaihdolle asetettuja maarayksia painovoimainen ilmanvaihto ei kuitenkaan aina

tayta.

Teknisista jarjestelmista raportteihin on yleensa kirjattu, jos laite on kayttoikansa
paassa tai jossakin havaitaan vuotopaikka. Lahes kaikista rakennuksista on
mitattu lampiman kayttéveden lampadtila. Muutamista kohteista ei ole voitu lam-
potilaa mitata sen vuoksi, ettd rakennukseen ei silla hetkella ole tullut vetta.
Lampiman kayttéveden lampdtilan tulisi olla 55 - 65 astetta, koska jos veden-
lampdotila laskee alle 50 asteen, bakteerien lisddntymisvaara kasvaa. Maarays-

ten mukaan toimenpiteisiin tulee ryhtyé, kun veden lampdtila on alle 50 astetta.

Kaikissa raporteissa mainitaan lampo- ja kayttovesiputkien sijainti. Putket on
yleensa asennettu suojaputkissa rakenteisiin, mutta joissakin rakennuksissa
putket on asennettu pintavetona. Joissakin tapauksissa putket ovat rakenteissa

ilman suojaputkia.

TAULUKKO 7. Jarjestelmien puutteet

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
lukua luku luku luku luku luku Yhteensa
% % % % % % %
Astlanpesukon.een alta 25 35 10 5 35 10 20
puuttuu suoja-allas
Limpiman [alle 55 astetta 25 25 30 50 50 25 34
kayttoveden
s o . 15 5 0 5 5 0 5
lampétila | ej voitu mitata
Kayttovgden Jako.tu.l.(.l.(l 15 15 0 5 0 5 7
kannakoimatta seindan
Rakennu.kse.n korvau5|.lma 55 70 30 60 20 5 48
tulee osittain rakenteista
'l.JIkc.?na maaTsta r?ouseva )5 0 0 5 10 0 7
sdahkokaapeli suojaamatta
Rakennuksess§ I|'|ar? vahan 30 45 50 15 35 20 33
palovaroittimia

Joissakin taloissa astianpesukoneen alta puuttuu suoja-allas. Suoja-allas olisi
suositeltavaa laittaa. Mahdolliseen vesivahinkoon ja sen pikaiseen havaitsemi-

seen tulisi varautua rakenteilla, jotka ohjaavat vuodon nékyville.
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Palovaroittimien méaaraan kiinnitetdan tarkastuksissa huomiota. Jopa kolmas-
osassa tutkimusotoksesta oli liian vahan palovaroittimia. Rakennuksessa tulisi
olla jokaista alkavaa 60 m? kohden yksi palovaroitin. Sahkojarjestelmissa kiinni-
tetdan huomiota, jos ulkona on maasta nouseva kumikaapeli ilman suojaputkea,
pistorasioita irti ja suojaamattomia johtoja. Jarjestelma tarkastetaan vain naky-

vilté osin.
Teknisten jarjestelmien kayttoiat

Vesi- ja viemarilaitteiden kayttdiat ovat seuraavat:

- kayttovesiputkisto (muovia) 50 vuotta
- viemariputkisto 50 vuotta
- vesikalusteet 15 - 30 vuotta.

Lammityslaitteiden kayttoiat jakaantuvat seuraavasti:

- sahkoélammityspatterit 20 vuotta
- lattialammitys 30 vuotta
- kattolammitys 25 vuotta.

(Hassinen — Peltonen. 2008, 18.)
5.7 Kellaritilat

Tutkimusotoksessa oli 21 rakennusta, joissa oli kellaritilat. Ennen 1970-lukua
rakennettujen talojen kellareista 16ytyi kaikista kohonneita tai korkeita kosteus-

lukemia (taulukko 8).

Usein kellaritiloissa on markaa betonipintaa vasten puutavaroita tai -rakenteita.
Yleensa kellarin kosteudesta ei ole haittaa, mutta jos puurakenteet ovat koske-

tuksissa kosteaan kivirakenteeseen, puurakenteet alkavat vaurioitua.
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TAULUKKO 8. Kellarien ongelmat

Ennen
1960- 1960- 1970- 1980- 1990- 2000-
lukua luku luku luku luku luku Yhteensa
Kellarien maara [kpl] 8 9 0 4 0 0 21
% % % % % % %
ei kohonnelta. 0 0 i 25 i i 5
kosteuslukemia
hieman ko-
Kellarin kos- | honneita kos- 38 56 - 25 - - 43
teustilanne | teuslukemia
korkeita .koste- 62 44 i 50 i i 52
uslukemia
marka rakenne 0 0 - 0 - - 0
Kellarissa olevat puutavarat 50 a4 i 50 i i 48
lahonneet
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6 ERI VUOSIKYMMENTEN VIRHEET

Lahes kaikilla vuosikymmenilla yleisena riskirakenteena on se, ettd maanpinnan
ja lattian valinen korkoero on lilan pieni. Vahainen korkeusero voi aiheuttaa sen,
etta pintavedet paasevat vaurioittamaan rakenteita. Nykysuositusten mukaan
korkoeron tulisi olla vahintd&dn 30 cm, mutta jos kaytetaan perusmuurin ve-
deneristysta ja tehokasta pintavesien poisohjausta seka salaojitusta, korkeus-

ero voi olla pienempikin. (Maanvastainen betonilaatta. 2008)

Vanhemmissa taloissa oli vuosikymmenilleen tyypillisia riskirakenteita. Yhtena
niista on kellarin seinén sisdpuolinen lammadneristys. Puukoolatuissa lattioissa
puuttuu betonilaatan alta lammaoneristys. Valesokkelirakenteessa rakennuksen
puurunko alkaa maanpinnan tasosta tai jopa sen alapuolelta. Kaksoisbetonilaa-
tassa kahden betonilaatan valiin on asennettu lammoneriste. 1970-luvun jal-
keen rakennetuista taloista ei I6ytynyt uudenlaisia erityisia riskirakenteita (kuva
2).

100 m Kellarinseingn

an sisdpuolinen

B0 lammadneristys

70 M Kak=zoisbhetonilaatta
&0

50

40

Puukoolattu lattia (eriste

30 betonilaatan paalld)
20

10

a W Maanpinnan ja lattian
1

vilineneroalle 30cm

W valesokkeli

KUVA 2. Riskirakenteet
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Kuvassa joidenkin riskirakenteiden suuri osuus tietylla vuosikymmenella johtuu

osittain siita, ettd otoksessa on ollut pieni maaré ko. rakenteita.
6.1 Ennen 1960-lukua rakennetut talot

Tutkimuksessa tarkasteltujen 20 kappaleen otoksesta 55 %:ssa oli alapohjara-
kenteena oli maanvarainen betonilaatta, 25 %:ssa betonilaatta ja puukoolattu
lattia ja 20 %:ssa tuulettuva puurakenteinen. Kaikissa rakennuksissa oli puu-
runko. Julkisivupintana oli lahes kaikissa puu. Yhdessa rakennuksessa oli pelti-
pinta ja yhdessa karaattilevy. Vesikatemateriaalina oli 19 rakennuksessa profii-

lipelti ja yhdesséa huopakate.

Tuulettuvissa alapohjissa ongelmina ovat alapohjan riittamaton tuuletus ja tuule-
tusluukkujen vahaisyys. Usein rydomintatilaan oli jatetty rakennusjatetta. Ryo-
mintétilassa ei saisi olla rakennusjatetta eikd lahoavaa orgaanista ainesta. (Kos-
teus. 1998, 4.)

Tutkimusaineistossa oli kolme rakennusta, joissa oli havaittu keittiossa kosteus-

tai homevaurio (kuva 3). Kosteusvauriot olivat aiheutuneet yleensa altaan ala-

puolisten putkien vuodon seurauksena.

KUVA 3. Keittion lattian kosteus- ja homevaurio (Tissari 2011)
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1950-luvulla rakennetuissa rintamamiestaloissa yleisimpané ongelmana olivat
kellareiden kosteudet ja kellarinseinien riskirakenteet. Kellareiden kosteudet
ovat aiheutuneet lattialaatan alapuolisen kapillaarikatkon ja seinien ulkopuolisen
vedeneristyksen puuttumisen takia (kuva 4). Joissakin tapauksissa salaojat ovat
tukkeutuneet, minka seurauksena kellaritilojen rakenteet ovat kastuneet. Riski-
rakenteena kellarinseinissa on kosteaa betonipintaa vasten tehty sisdpuolinen

lammoneristys. Kyseinen rakenne ei ole kosteusteknisesti toimiva. Rakenne

tulisi eristaa ulkopuolelta.

KUVA 4. Kellarissa kosteutta ja lahoavaa puuainesta (Tissari 2011)
6.2 1960-luvun talot

1960-luvun taloissa 50 %:ssa oli maanvarainen betonilaatta, 40 %:ssa betoni-
laatan paalla puukoolauslattia, 5 %:ssa reunavahvistettu terasbetonilaatta ja
yhdessa rakennuksessa oli kaksoisbetonilaatta, joka oli raportissa luokiteltu ris-
kirakenteeksi. Talla vuosikymmenella yleistyivat tiilirunkoiset seinat (35 %).
Puurunkoisia seinia oli 65 %. Julkisivupinnoitteista puuta oli 45 %, tiiltd 45 % ja
rappauspintaisia 10 %. Vesikatemateriaaleina olivat profiilipelti (80 %), ko-
nesaumattu pelti (10 %) ja huopa (10 %). lImanvaihdosta edelleen oli 90 % pai-

novoimaisia.
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1960-luvulla yleistyivat betonilaatan paalle koolatut lattiat, joista yleensa puuttui
laatan alapuolinen lammaoneriste (kuva 5). Kyseinen lattiarakenne ei ollut koste-
usteknisesti toimiva, joten se luokitellaan riskirakenteeksi. (Maanvastainen kak-
soislaatta. 2008)
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KUVA 5. Puukoolattu lattia (Maanvastainen kaksoislaatta. 2008)

Raporteissa sanotaan, etta puukoolattuja lattioita ei voida mitata
pintakosteudenosoittimilla. Tasta syysté usein lattarakenteen kuntoa on tutkittu
poraamalla lattiaan reikd, josta sitten mitataan rakenteen suhteellinen kosteus

seka lampdtila (kuva 6).
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KUVA 6. Puukoolatun lattian kosteudenmittaus (Tissari 2011)

Toinen riskirakenne, joka oli 1960-luvun taloissa, oli kaksoisbetonilaatta, jossa
kahden betonilaatan véliin on asennettu eriste (kuva 7). Rakenteen riskialttius

riippuu eristeesta. Yleensa valiseinat l&ahtevat pohjalaatan péalta, jolloin seinan
alareuna on kylmassa tilassa. Talldin seinan alareunaan voi tiivistya kosteutta,

joka sitten aiheuttaa kosteusvaurion.
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KUVA 7. Kaksoisbetonilaatta (Maanvastainen kaksoislaatta. 2008)

1960-luvun lopulla rakennettiin ensimmaisia 1970-luvulla tyypillisesti tehtyja va-
lesokkelirakenteisia taloja. Otoksesta 15 %:ssa puurunkoisista tiiliverhoilluista

taloista oli valesokkelirakenteisia jo ennen 1970-lukua.
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6.3 1970-luvun talot

1970-luvun taloissa 50 %:ssa oli maanvarainen betonilaatta, 15 %:ssa betoni-
laatan paalla puukoolauslattia, 15 %:ssa reunavahvistettu teréasbetonilaatta ja
20 %:ssa rakennuksista oli kaksoisbetonilaatta. Talla vuosikymmenella kaikissa
rakennuksissa oli puurunkoiset seinat. Julkisivupinnoitteista puuta oli 15 % ja
tiilta 85 %. Vesikatemateriaaleina olivat profiilipelti (70 %), konesaumattu pelti
(15 %), tiili (10 %) ja huopa (5 %). limanvaihdosta oli 70 % painovoimaisia, 20

% koneellista poistoa ja 10 % koneellista tuloa ja poistoa.

Tasakatot olivat 1970-luvulla yleisia. Tutkimusaineistosta vain yhdessa talossa
oli tasakatto. Kolmessa rakennuksessa oli aiemmin ollut tasakatto, mutta ne oli

kattoremontin yhteydessa muutettu harjakatoiksi.

1970-luvun talojen yleisimpéana ongelmana olivat valesokkelirakenteet. Va-
lesokkelirakenteessa ulkoseindn alaosa on maanpinnan tasolla tai jopa sen
alapuolella (kuva 8). Talléin maaperan kosteus voi siirtya eriste- ja runkoraken-
teisiin. Rakenne on tuulettumattomuuden vuoksi kosteusaltis. Useassa valesok-
kelirakennuksessa oli tarkastuksessa havaittu hajuongelmia, jotka olivat aiheu-

tuneen seinan alaosan vaurioitumisesta.
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KUVA 8. Valesokkelirakenne (Sokkelit. 2008)
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Valesokkelirakenteita on tarkastuksissa tutkittu seinan alareunaan tehdysta
reiasta (kuva 9). Yleensa tutkitaan alaohjauspuun ja valesokkelia vasten olevan

rakennuslevy kunto. Lisaksi seindssa ollut eriste tutkitaan.

Talla vuosikymmenelld oli yleista tehda tiilijulkisivun taakse tuuletusvali.
Tuuletuksesta ei kuitenkaan tehty toimivaa, koska alimman tiilivarvin
pystysaumoihin ei rakentaessa tehty aukkoja.

KUVA 9. Valesokkelirakenteen tutkimus (Tissari 2011)

6.4 1980-luvun talot

1980-luvun taloissa 75 %:ssa oli maanvarainen betonilaatta, 15 %:ssa betoni-
laatan paalla puukoolauslattia, 5 %:ssa reunavahvistettu terasbetonilaatta ja
yhdessa rakennuksessa oli kaksoisbetonilaatta. Talla vuosikymmenella 90
%:ssa rakennuksista oli puurunkoiset seinat ja lopuissa oli tiilirunko. Julkisivu-
pinnoitteista puuta oli 40 % ja tiiltd 60 %. Vesikatemateriaaleina olivat profiilipelti
(55 %), konesaumattu pelti (5 %), tiili (20 %) ja kuitusementtiaalloke (20 %).
llImanvaihdosta oli 45 % painovoimaisia, 35 % koneellista poistoa ja 20 % ko-
neellista tuloa ja poistoa lammadntalteenotolla.
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1980-luvun rakennuksissa oli yleensa kosteutta markatiloissa. Tavallisesti kos-
teutta 10ytyi pesuhuoneen lattiasta lattiakaivon ymparilta ja suihkun roiskevesi-
alueelta. Rakennuksista kuitenkin l&ahes puoleen oli tehty méarkéatilaremontti, jon-

ka yhteydessa markatilat oli vedeneristetty.
6.5 1990-luvun talot

1990-luvun taloissa 85 %:ssa oli maanvarainen betonilaatta ja 15 %:ssa betoni-
laatan paalla puukoolauslattia. Talla vuosikymmenella yhdessa rakennuksessa
oli betoniseinat ja 95 %:ssa rakennuksista oli puurunkoiset seinat. Julkisivupin-
noitteista puuta oli 70 % ja tiilta 30 %. Vesikatemateriaaleina olivat profiilipelti
(55 %), tiili (40 %) ja huopa (5 %). limanvaihdosta oli 15 % painovoimaisia,

45 % koneellista poistoa, 10 % koneellista tuloa ja poistoa ja 30 % koneellista

tuloa ja poistoa lAmmontalteenotolla.

1990-luvun alun lamavuosien taloissa havaittiin sdastamisesta johtunutta ra-
kennusmateriaalien huonolaatuisuutta. Liséksi yleista oli markatiloista I6ytynyt

kosteus samoin kuin 1980-luvun taloissa.
6.6 2000-luvun talot

2000-luvun taloissa 95 %:ssa oli maanvarainen betonilaatta ja yhdessa oli tuu-
lettuva puurakenteinen alapohja. Talla vuosikymmenella yhdessa rakennukses-
sa oli eristeharkkoseinat, 10 %:ssa tiiliseinat ja 85 %:ssa rakennuksista oli puu-
runkoiset seinat. Julkisivupinnoitteista puuta oli 60 % ja tiilta 30 %. Kahdessa
talossa oli rappauspinta. Vesikatemateriaaleina olivat profiilipelti (60 %), tiili (53
%) ja konesaumattu pelti (5 %). llmanvaihdosta oli 15 % koneellista poistoa,

10 % ja 85 % koneellista tuloa ja poistoa lammadntalteenotolla.

Taman vuosikymmenen taloissa ei ollut virheita, vaan puutteita. Sokkelin pe-
rusmuurilevyn ylalista puuttui usein. Lisaksi ilmanvaihtokoneiden suodattimet
olivat joissakin taloissa likaisia, koska niita ei ollut vaihdettu riittdavan usein (kuva
10). Suodattimet on suositeltavaa vaihtaa kaksi kertaa vuodessa. Kaikki raken-

nukset olivat alkuperadisessa kunnossaan, koska ne olivat viel& niin uusia.
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KUVA 10. llimanvaihtokoneen suodattimet likaiset (Tissari 2011)
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7 YHTEENVETO

Taman insindorityon aiheena oli kuntotarkastuksessa havaittujen pientalojen
yleisten ja eri vuosikymmenille ominaisten virheiden ja puutteiden selvittaminen.
Tydssa tarkasteltiin MittaVaT Oy:n tekemia kuntotarkastusraportteja ja tehtiin
niiden pohjalta selvitys rakennusten virheiden ja puutteiden yleisyydesta ja li-

saksi kunkin vuosikymmenen tyypillisimmista virheista.

Aluksi jaettiin kuntotarkastusraportit rakennusvuosikymmenten mukaan. Taman
jalkeen tehtiin Excel-pohja, johon merkittiin rakennusten yleistiedot seké virheet
ja puutteet. Lopuksi laadittiin kooste taulukoiden pohjalta. Koosteessa vertailtiin

havaittuja virheita rakennusosittain.

Alkuperaisten 450 kuntotarkastusraportin tarkastelu paatettiin rajata vain 120

raportin otokseen, muuten aineistoa olisi ollut liikaa. 120 raportin otos oli kuiten-
kin liian pieni siihen, etta asioita voitaisiin yleistaa. Jotta tutkimustuloksista saa-
taisiin luotettavampia, pitaisi otoksen olla suurempi. Sita kautta taulukoista saa-

taisiin tarkempia.

Tarkeimpana asiana tassa tydssa on tieto siita, etta lahes kaikista rakennuksis-
ta loydettiin joko rakentamisvuosikymmenelleen tyypillinen virhe tai virhe, joka
oli yleinen kaikilla vuosikymmenilla rakennetuissa taloissa. Mikaan rakennus ei

siis ollut "virheeton”.

Yleisimmiksi puutteiksi havaittiin sade- ja pintavesien poisjohtaminen rakennuk-
sen ympariltd, ulkoseinien ja ylapohjan tuuletuksen puutteellisuus ja rakennus-
ten ilmanvaihdon korvausilman tuleminen rakenteista. Kellari- ja markatiloissa
havaittu kosteus oli tavallista. Vuosikymmenille ominaisia virheita 16ydettiin van-

hemmista rakennuksista, joissa oli riskirakenteita.

Niiltd osin kuin tutkimustuloksia pystyttiin vertaamaan aiempiin tutkimuksiin, tu-
lokset vaikuttivat samansuuntaisilta. Aiemmissa tutkimuksissa oli havaittu, etta
sade- ja pintavesien huonon poisjohtamisen tai salaojien tukkeutumisen vuoksi

on aiheutunut paljon vaurioita rakennusten kellareihin ja sokkelirakenteisiin. Li-
41



saksi tutkimuksissa on havaittu paljon ylapohjien ja ulkoseinien kosteusvaurioi-
ta. Tassa tutkimuksessa havaittujen yleisimpien puutteiden seurauksilla voisi
olla yhteyttd aiemmissa tutkimuksessa esille tulleisiin yleisimpiin kosteusvauri-

oihin.

Asuntokaupan kuntotarkastuksia voitaisiin parantaa tekemalla ylapuolelta lam-
moneristetyn betonilaatan ja valesokkelirakenteisen seindn alaohjauspuun kos-
teusmittaus useammasta kohdasta. Kaksoisbetonilaatasta voitaisiin tutkia
alemman laatan paalta alkavan seinan alaohjauspuuta muutamasta kohtaa.
Laajemmilla tutkimuksilla saataisiin enemman varmuutta riskirakenteiden kun-

nosta.

Jos kuntotarkastuksen yhteydessa tehtaisiin lampodkuvaus, saataisiin selville
rakennuksen ilmanvuotokohdat. Lampdkuvausta ei kuitenkaan voitaisi tehda
kuin kylmempiné aikoina, koska muuten ei saataisi lampotilaeroa rakenteen yli.
Tama kuitenkin rajaisi tarkastusten teon pois keséjaksolta, jolloin tehdaan eni-
ten kuntotarkastuksia. Lampokuvaus kuuluu rakenteiden kuntotutkimukseen,

joten sita ei ole perusteltua tehda asuntokaupan kuntotarkastuksen yhteydessa.

Hyva ilmanpitavyys parantaa rakenteiden kosteusteknista toimintaa, koska kos-
tea sisdilma ei paase kulkeutumaan rakenteisiin tai kylma ulkoilma ei paase
jaéhdyttamaan rakenteita ja aiheuttamaan materiaalikerrosten valiin kosteuden
tiivistymisriskia. Rakennuksen ilmatiiviydella pystytaan vaikuttamaan myds ra-
kennuksen energiankulutukseen. Asuntokaupan kuntotarkastuksen yhteydessa
ei ole tarpeellista tehda tiiviysmittausta, koska tiiviysmittaus ei anna suoraan
tietoa rakennuksen kunnosta. Suurella todennakoéisyydella vanhemmissa talois-
sa tiiviysmittaustulokset olisivat huonoja, koska niité rakennettaessa ei olla kiin-

nitetty huomiota rakennusten tiiviyteen.
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LITE 1/1

KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

\m‘z;gﬁq Oy

KUNTOTARKASTUKSEN HAASTATTELUOSA

Eoht=en ozoite

Cmistushistoria

1. Rakenteet, tehdyt korjauksen, yms.

Rakenne Tehty

On tehtv korjauksia tai huoltotditi: Toimenpiteet

Korjausajankohta
(n. 1 vuoden tarklouudella)

1.1 Rakennuksen vierustan tvit
(masnpimnan kaltevuuden tai korksusaseman -
kotjzamimen, sokkelin vienstEvitdjen
Uusiminen, yms.)

=]

o

ol

Salagjat: Ei|  .On '

1.2 Rakennuksen vmparilld

Solkelin vedeneristvs: Ei

. . B
. Ei ole tietoa

[ [ [

. El ole tietoa .On

o

Jos on, millainen: F
1.3 Salapjituksen korjaus / huolto

(zalzofien uusiminen, huhtelu, kaivejen [
tyhjennys, putkiston kurvaus, yms.)

=]
o

o
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

1.4 Sadevesijirjestelmi

uusiminsn vedeneristys, rakenteidan
Lorjaaminen, vms)

{rdwstiskourt, swiksvtorvet, pintavesikoumt, r

sadevasiviemérit, vms.)

1.5 Tulkisivukorjaukset B B
{maslauksat, rappankssat, julkisivuverhoukssn r

uusiminsn, yms.)

1.6 Lisderistvkset B B
{ulkoseiniin, vlipohjaan tai lattiaan tshdwt r

lisélimmdneristvksat, vms.)

1.7 Ikkunat B B
{maslaaminen, uusiminan, korjaaminsn, r

lisdikkunoidsn as - peltisn korjaus, vms.)

1.8 Ulko-ovet B B
{maslaaminen, uusiminan, korjaaminsn, r

huoltomaslaus, vms.)

1.9 Vesikaton korjaukset B B
(katon maalaus, kattzan nusiminsn, vuotojen r

Lorjaaminen, kaltevuudan korjaaminen, vms.)

1.10 Markitilaremontit ] =]
{pasuhuone, sauna, we-tilat: pinnoitteiden -

1.11 Markitiloissa:

WVesi- tal koste

useristeet: Ei

-

. On

-

. Ei ole tietoa

-

1.12 Laajennukset

(rakennukssen tehdvt lasjennukset, lisdtilat,
ullal-on, kallarin tai autotallin asuinkivttésn
ottaminemn, .a..h_uum

Ll |

0

&

-
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

1.13 Muut korjaus- ja huoltotvét
(korjatut vesivahingot, seini-, lattia-, tai
Lattopinnoitteiden unsiminan, yms)

=]

of”

e

2. Korjaamattomat vauriot tai epiikohdat rakenteissa

Rakenne

Hawvaittu

Havaitut korjaamattomat vauriot tai epikohdat

Havainnon

ajankohta

2.1 Kosteushavainnot
(kosteusjéljat tai vaden valumajiljat
sisdpinnoeilla, pinnoitteiden tummuminen,
nikyvit vesivuodot, yms)

8

2.2 Kellarin kosteus

{(vedan valuminan kallariin kevdisin, sataalla,
lumisn sulasssa, kallarin rakentaiden
kosteushavainnot, yms)

2.3 Kvlmyvs ja vetoisuus
(hawvaitut kvlmit nurkat, lattiat, huoneat,
seindpinnat, onko vetoisuutta nurkissa,
ikkunoissa tai ovissa, yms)

2 4 Jidtvmisongelmat

{ovatko vesijohdot, viemérit tai salacjaputlat
Loskaan jEdtvnest, berfdntvvkd vesikatolls tai
ravstiills jEits, yms)

2_5 Haju- ja meluhavainnot

{onko havaittn maakellarimaists tai muuta
poikleavas hajus tai rakentsiziin tai laitteisiin
liittyvid meluoneslmia, yms)

2.6 Hyonteishavainnot sisitiloissa
(onke sis&tiloissa havaith poikleavan paljon
muurahaisia, jilkii hvinteistan vaurioittamast
punzinskszsts, yms)

E e BB |E |E

el el el el o e

S S S S

e e el e ol e
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

2.7 Tuhoelimhavammnot
{onko kobtessza haveitio biinis tsi pottis)

2.8 ounoiden linrhrrinen
{tapabtunko ikdnmed=za hueremista talvisin &
onko havaitin vmpdolasislemanttian
hamaantmizts)

2 9 Muuta
{muut havaitzsmanns viat, punttast, vawniot s
=pdilyt 2allaizizta)

C
'—LLLLI_I_LI_

N

3. Suunnitteilla olevat korjaukset / uudistukset / perusparannukset

Korjaukset / uudistukset /
pemispararmikset

{past=tyt  suummdtallut tulevat kogsukeet Az
Onyzzd toteuttamatts ol=vat
Lofjsussrunmitalmat, vms. myos LVIS -
jEgestalmiin littywat asiat)

Korjauksia:

Suurnmiteltu korj ausajankokhta:

N

gnogn

L,

4. Rakennuksen kaytto

Tarkempm selvitys asiasta

Ajankohta

4.1 Markitilojen kaytts
{onko maratiloja kavtetty s35nmollizastija
koeka niitd on viimeksi kaytstty)

|

47 Asumattornms
{onko ssunto ollut asumattomans
pere=ldmmalla tai koplmillasn)

4.3 Tulisijojen toirmivinus
{onko tulizijoja kavtstty ja ovatko ne todminss
normas]izti)

-
e e e

-

il
e el
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

4 4 Savuhonmin nuohous

{lrinka wzsin hormi on meehothn jaloeka

wiimaksi) _

-

4 5 Muuta kivttoonnttywid

{lumisn kazasminan ralannulkzen visella
jastrmiznizkien visoksi talvisin tehtavat
Tunjarstoimanpitast lemisn pudnttaminan
vasikatolts sollkslin tuulsteeanldojm _
sulksminan talvizin, lammithiomen ket

wms.)

Sl o

-

Qo Fee

3. Laimmitysjarjestelma

Selvitys suontetinsta huolto- taikoraustommenpiteistdja
suontusaikaja uisinmsvuoesl. Entyisen tirceitd ovat
laitteidenja jinestelnmentkitedot.

Korjaukset
tehty

Hawaitut toimintahdingt, viat, puutteettaivawiot

Tomminnalli=a
himsitd

5.1 Sihkolimmitys

5.1.1 Sihkiimmitrspatterit

|

-
goyn

5.1.2 Sahlkoinen lattialammitys

S P e

]

£.1.3 K attol&mmyi vy el emen it

-
e P
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

§

5.2 Oljylimmitys

&.2.1 Oljvpoltinkattila

]|

mhgn

& 2 2 Oljvpoltin

]

oo fe o | e e

giyn

&.2.3 Oljvsiilid, tarkastus + senr. ta

=
:
]
3

| |

aiyn

£ 2 4 L ammityyved envaraaja

]

o el [P e

- ||E ||E ||E

migs

5.3 Muut laitteet




LITE 1/7

KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

£.3.1 Limminvaibdin tai mealimmices

3

gign

(hanat, sekoodttsjat, yms.)

» »
5.3.2 Mun limmitysjirjestelmin osa
{ilmal smpopremppu. ilmal smmitys, {lmankiertednen Lattialsmmitys, 2mms)
H_ =
» »
T Selvitys suoriternivta huolto- tai ) ) o o ) o o
6. Vesi- ]ja korjanstoimenpiteisti ja suoritmaika ja Korjaukset |Havaituttoimintahdiriét, viat, Toiminnallisa
ﬂmmEmu.".—_mmﬂm estelma w%ﬁﬁﬂﬂ“hm_ﬁmﬁ tirkeitd ovatlasitteidenja  |rahty puutteet taivawumot himéiti
(=] (=4
6.1 Lirnminvesivaraga _ I~ _ I~
L= (=4
6.2 Vesijohdot _ r _ r
L= (=4
6.3 Vieminputket _ I~ _ I~
o L= (=4
6.4 Vesikalusteet | - | -
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

Jos ei kunnallistekniiklkaa:

jirjestelmien ikatiedot.

ran aw ay s . B . .. . r I
6.5 Kiyttivesikaivo: Eengaskarvo  Porakaivo ,Lihdekaivo  Bun Jrmlkca: _
= Omko kvttovaden lastea tutkittn? |_ |_
= Omlkoo vazi rittimyt kaikizza tilantaizza? r r
= Omko keaivea hwollettn? LL LL
N . r L r
. s Umpilkaivo . 3aostuskaivot jammeytys , Saostuskaivot]a purku maastoon
6.6 Jatevesikaivo: - - - - _
EKaksiviemain) drestelma . Jiteveden pienpuhdistamo . Muu (Jmikd:
= Trvhjenmyzvali kunlkandan tarkionudalla r r
= Havaitut todmintshainiot + tebdyt kodjauleat _ _
Selvitys suoritefuista huolio- tai Kor au o . o . ) Toini lig
. . Lorjanstoimen piteists ja suoritmsaia ja faukset avaituttoinuntahiingt, viat, ourunnalhaa
7.Ilmanvaihtolaitteet |uusimisruos Eritisen tirkeiti ovat aittidenja ~ |rehty puntteet taivauriot hairioits

7.1 Ilmanvaihtojirjestelman
tyyPpi

Eoneellinen poistoima . Pamovoimamen ibmanvaihto

r

. Limmén talteenottojirjestelmid : . Imanldnmrmty s toimil imanvaihto) drjestelmind "

. Koneellinen tulo-ja poistoillmamnvathto :

7.2 Ilmanvaihtokone
{onko konstta kogjattn, hwelletto, snodattinia
vaibdatiu, yms.)

]

| |

7.3 Ilmanwvaihtokanawat
{koeka kanavat on puhati

7.4 Onko ilmanvaihto) drjesteman
virtaanma siddetty?
(=i kozks painovoimaista

ilmanyaihtojdestalmss)

RORT il ns

mRY P P




LIITE 1/9

KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

8. Sahkojarjestelman
osa tai laite

Selvitys suoriteiuivta huolio- tai
Lorjaustoimen piteistd ja snorinsaika ja
nusimisvuos. Erityisen tivloeitd ovat laitteiden ja

Eoraukset
tehty

puuttest tal vaimot

Havaituttoimuntahiimat, viat,

Tomrunnalliza
himdaiti

2.1 Sahképidkeskusja
sulaketauht

jirjestelmien ik itiedot.

o

L |

2.2 Bdihkékalusteet
{Sahkopistorasiat, =8hlodjohdot, kytlkimet,
valaizimet wms.)

=]

of

L |

0. Muut tarkastukset

Onko kohteessatehty seuraavia
tutkrnustornenpiteitd tal
tarkastuksia

tehty tuthmusten suonttajasta

Tarkastuksia | Tiedot suontetinsta toimenpiteistd. tutkinmsten tuloksistaja

Tutkumnusajankchta

{n. 1 voden taddomdalla)

0 1 Fadonmnattauksia

0 2 Aszhestikartoituksia

8 3 Kuntotarkastuk=ia tai -arvioita

0 4 Eopsteusmittank=ia

- B B |E

e e e e

E B B |E

S e el el
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KOHTEEN OMISTAJIEN HAASTATTELU

0.5 Muta MittaVaT Oy:n

. L N
tommenpiteitd

10. Allekirjoitukset ja vhteystiedot
Allekirjoitus

PRIVAmMAEATA: _

o

Toimeksiantajan vhtevstiedot

Fntys: |

_.“__EH_

E-mail: _

Olen tutustunut kuntotarkeastuksentilaajan
ohjeesesn

ekd MittaVaT Own toinmtusehtothin

Lihets




ESIMERKKIKUVIA YLEISISTA VIRHEISTA JA PUUTTEISTA LITE 2/1

KUVA 3. Rakennuksen viereinen maanpinta viettaa sokkeliin pain (Tissari 2011)



ESIMERKKIKUVIA YLEISISTA VIRHEISTA JA PUUTTEISTA LITE 2/2

KUVA 5. Sokkelin halkeama (Tissari 2011)

KUVA 6. Sokkelin maalipinta hilseilee (Tissari 2011)



ESIMERKKIKUVIA YLEISISTA VIRHEISTA JA PUUTTEISTA LITE 2/3

KUVA 7. Ulkoseinan ilmarako puuttuu (Tissari 2011)

;.
iV, ‘

KUVA 8. Ulkoseinan lahovaurio (Tissari 2011)

KUVA 9. Tiiliseinan halkeama (Tissari 2011)



ESIMERKKIKUVIA YLEISISTA VIRHEISTA JA PUUTTEISTA LITE 2/4

KUVA 11. Ylapohjassa vuotojalkia (Tissari 2011)

KUVA 12. Ylapohjan eristeen paalle jatetty muovi (Tissari 2011)
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KUVA 13. Ylapohjan puuosat tummentuneet (Tissari 2011)

KUVA 15. Piipun slammaus puutteellinen (Tissari 2011)
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KUVA 17. Viemarin tuuletusputki paattyy ylapohjaan (Tissari 2011)

KUVA 18. Vesikatteessa reika (Tissari 2011)
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KUVA 19. Vesikatteen naula koholla (Tissari 2011)

KUVA 20. Vesikatteen pinnoite paikoin irti (Tissari 2011)

KUVA 21. Aluskatteen lapivienti puutteellinen (Tissari 2011)
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KUVA 22. Ikkunan maalipinta hilseilee (Tissari 2011)

KUVA 23. Vesipellin ylitys seindlinjasta liian pieni (Tissari 2011)

KUVA 24. Vesipellin tiivistys karmiin puutteellinen (Tissari 2011)
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T

KUVA 27. Maastanouseva kaapeli suojaamatta (Tissari 2011)



ESIMERKKIRAPORTTI LITE 3/1

KUNTOTARKASTUS
ASUNTOKAUPPAA VARTEN

Katutie 32
77700 Hanko

MittaVaT Cy Ly.0881365-6 Al Rek
Puustellintie 24 www. mittavat.fi
72400 Pielavesi jouni tissari@mittavat.fi

p. 040-7606243



ESIMERKKIRAPORTTI

LIITE 3/2

1. YLEISTIETOA KOHTEESTA JA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja:;

Kaohde:
Kiinteistdn nimi
Kiinteistétunnus:
Walmistusvuosi:
Kaitdtarkoltus:
Kerroslukumaara

Fellarikerrokset

Kohteen omistajat:

Tarkastuksen syy;
Omistushistoria:
Tarkastuspaiva:
Tarkastaja:

Lasna olleat:

Matti Meikalainen
Katutie 32
77700 Hanko

Omakotitalo

632-258-32-1

1971

Asunto

2

Kylla

Matti Meikélainen

Kiinteistdkauppa

Vuoclesta 1993

21.01.2011

Jouni Tissari Rkm. Rakennusterveysasiantuntija

Matti meikalainen ja tarkastaja

Tarkastusta rajoittavat tekijat: Lumipeite mjoitti ulkopuolien ja vesikaton farkastusta

Suoritetut korjaustoimenpitesat: Vesikatto remontoitu tasakatosta harjakatoksi

Omistajan havaitsemat virhest ja puuttest:

Suunnitteilla olevat korjaukset: Ei ole
Saatila ulkona RH = 88

Lampétila -4 G

Abs g
Sisdilma: FH % 24

Lampdtila 18 °C

Abs g
Mittav'aT Ty Ly.0281385-5 Alv Rk
Puustellintie 24 ey, mittaneat.fi
72400 Pielavesi jounitissan® mittavat.fi

o 040-76058243



ESIMERKKIRAPORTTI

2. RAKENNUSTEKNISET TIEDOT

Tontin pinta-ala
Huoneistoala
Kerrosala
Rakennustapa:
Funkorakenne:

Parustulkset:

Parusmuuri:
Alapohjarakenna:
Ulkoseingrakenne:
Julkistvupinnoite:
Kattomuoto:
WVesikate:
Yalipohja:

Crvet ja lkkunat:
Eristysmateriaali
Tulisijat ja hormit:
Ylapohja:
Valiseinat:
Lamman tuotto:

Lammanjak o

lv- jarjestelma

Kunnallistekniikka
Sahkd- ja teletekniikka

Mitta’aT Ty

Puusgtellintie 24
72400 Pielavesi
R 040-7605243

LIITE 3/3

2100 m2

135 m2

35 m2

Paikalla rakennettu
Puu

Betoniantura

Kevytsoraharkko

Kaksoisbetonilaatta

Rankarakenne «+ tilliverhous

Tiili

Harjakatto

Tiili

Massiivi betoni

2-Lasiset

Mineraalivilla

Tiilestd muurttu savupiippu ja kaksi takkaa
Puurakentainen

Osa seinista puurakenteisia ja osa kivirakenteisia
Oljy

Vesikiertoinen patterilammitys
Painovoimainen / luonnollinen

Kylla
Paasulakekoko 3x35 A

Ly. 08213655 Alv Fek
wew, ittavat. fi
jounitissan@ mittavat.fi
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3. KULUTUSTIETOJA OMISTAJAN ILMOITUKSEN MUK AAN

Sahkdn kulutus: 13600 kKW hiv
WVeden kulutus: kuLtiota
Oljyn kulutus 2000 litraa
Muu kulutus

4. YHTEENVETO HAVAINNOISTA KOHTEESSA

Tarkastettu omakotitalo sijaitzes Hangon kaupungizsa perttilan asuinalueslla vuokratortilla.
Rakennus on alunperin rakennattu 1971 | ja 3@ on ldhes alkuperisessd kunnossa.
Asuintilat ovat pdaosinylakerrassa ja apu- ja varastotilat kellarikerroksessa

Rakennus on rakennattu rintesesean,

Tarkastuksessa havaittiin seuraavia vikoja jafal puuttelta jotka vaativat lisatutkimuksia, huoltoa tai korjauksia:
- kellaritilojen seinien alareunojen kostaus

- pesutilat

- puukoolatut seinit kellarizza

- WG pinnat

- parkettilattia

- zadevesien ohjaus

- ikkunoiden huolto

-ylapohjan puutteat

- kadttidn vuotava putk

- palovaroitim et

- makuuhuoneen valazimen katkaisia

5. OLENNAISIMMAT HAVAINNOT

Korjaus
Havainnat Huolto  Lisatutkimus | uusiminen  Riskirakenne
8.2 Sade- ja sulamisvesien pelsiohtaminen Bd 4 L4 1 L4
8.4 Perustukset ja alapohja L4 L4 L4 L4
6.5 Ukosainat ja julkisivut L4 L4 (4 L4
6.6 [kkunat ja owet Bd 4 14 4 14
8.7 Ylapohja, ullakke, vesikatto ja vesikaton varustest (] 4 L1+ (] 4 L1+
6.3 Paystaskourut, sydkeytorea ja vesipelitys B4 L4 L1+ L4
B.10 Marka- ja kosteat tilat L4 B4 & 4 L4
B.11 Kelttid ja muut erityistilat L4 &4 B 4 L4
6.14 Lammitys ja ilmastointi B4 L4 (4 4 L4
6.18 Pakvarcittimet L4 L4 ] 1 L4
620 Ylakerran kuisti. L4 L+ R L+
MittalaT Chy Ly 0881 365-5 b Hek
Puustellintie 24 v, ittaneat. fi
72400 Fielavesi jouni tissari@mittavat fi

p. 040-7608243
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6. TARKASTUSTAPA, KAYTOSSA OLLEET ASIAKIRJAT JAMITTALAITTEET

Kurtotarkastus on suoritettu paaositaan alstinvaraisesti, silmam asriisestitarkastellen ainatta
rikkomatta ja kiyttien apuna mittalaitteita. Tarkastuksessa on pyritty selvittdm 23n rakentsiden
turvallisutesn, kestiwnyteen ja asumiskelpoisuutean vaikuttavia tekijoitd seki vaurioita.
Tarkastuksessa on kayty 13pi kaikki huonetilat, Fakenteita rikkomattomalla menstelmalld e voida
havaita rakerteiden sisalld piilevid vauricita. Osa perus- ja rakennatiedoista on Kirjattu omistajalta
saatujen tistojen mukaan. Piilossa olevien perustus- 3¢ind- ja Kattorakenteiden sekd salacjien
kuntoa, toimivuutta rakennuskerroksia tai korjaustarvetta of yieensa voida luotettavasti maaritella
Epailyttavizsd tapauksizsa suositellaan tarvittagssa lisasehitysten ja kuntotutkimusten suoritamista.

kaytdssd olest asiakirjat:
Rakennuzlupakuvia

Mittauslaittest, kayitd tarpean mukaan:
Trotec T 2000 Yhdistelmamittari

TS a0 S0 pinta-anturi

TS 240 501 ohut {dmm) porareikdantur
Protimeter piikkianturimittar

Pintakosteusmittaus suoritetaan em. mittarsilla. Mittaussyanydet vaihtelevat 30-200mm. Jokaisen
pinnan mittaustuloksia ontulkittava vain ko, tilan tuloksina. Eritilojen tulokset eivit ole
vartailukelpoisia keskendin. Mitaustulokesn valkuttaa useat tekijdt mm. alustan materiaalin
kerrokzat, batonin tiheys, alla olevat putket ja raudoitukset yms. Pintamittarilla tehtynm mittaukseen of
vol taysin luottaa, silld mittari voi antaa ilmoituksen kosteudesta vaikka kosteus onkin laatan ja
vesietisteen valizsd, mikd ontiysin normaali ilmid.

MittalaT Cnr Ly.08813655 Al Rek
Puustellintie 24 oy it anvat £
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7. TILOJEN KUNTOLUOKAT JA MITTAUSTULOKSET

Kuntoluokat

1 Hyvakuntoinen, uutta vastaava tai juur peruskorjattu

2 Tyydyttavassa kunnossa, ei valitdntd uusimis- tai korjaustarvetta

3 Valttavassd kunnossa, uusimis- jaftai korjaustanvetta

4 Huonckuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tal uusittava

Huonetila!
Hakennusosa Kuntoluokka Huomiona

Wt 3
Mh

Oh

Mh

Mh

k.
Takkah.

Pasuhuons

Sauna
Tekn.

Musiikkihuone

Warasto

At

Bal R3] o] R3] Qo] SO RA] R3] RA] R3] R3] ha

MittavaT Oy Ly.0881365-5 Al Rek
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Havaintoja kosteustilanteesta

1. Ei kohonneita kosteuslukemia

2. Hieman kohonneita kosteuslukemiatilannetta syytd seurata, & nakyvid vauricita

3 Korkeita kosteuslukemia jatai ndkywia vaurioita, sucsitellaan jatkctutkimuksia

4. WMarka rakenne jaftai vaurioita nakyvissa, haeti korjattava tal uusittava

Huonetila/
Rakennusosa Lattia Seina Huomioita

W 1 1

e 1 1

Takkah. 1 1

Pesuhuone 2 2

Sauna 1

Tekn. 1

Musiikkihuone 1 2

Yarasto 1 2
Mitta'aT Cry Ly 08813655 Al Hek
Puustellintie 24 wanw, Mmittavat fi
72400 Pielavesi founi tissani@mittavat fi
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8. HAVAINNOT RAKENNUSOSITTAIN

Rapaortiin on kirfattu havainnet, jehiopaatdkset, toimenpide-shdotuksst seki mahdelliset perusteet suositeluille
toimenpitedle. Raport on toteava ja ohjaa mahdollisia jatkoteimenpitets, mutta ei ok tyoselitys.

Nimikkest |

Huamiot

6.1 Tontti ja piha-alug

kiirteistd sijatses m kunnan alueslla ravhallisella asuinalueslla omalla tortilla,
Tontilla ef ole muita rakennuksia. Tontilla on jonkin verran istutuksia ja
nurmikenttaa, Molempien paatyjen puolelta Kiinteistd rajoittuu naapurikiintaistdjen
rajoihin. Takapihan puclella rinteen alapaissa on junarata. Etupiban puclalla on
katu- niminan Katu,

6.2 Sade- ja
sulamizsvesion
poigjohtaminen

Rakennuksen sivuilla on sadevesikourut ja syiksytonset

Sadevesikaivoja el ole, vaan vedst on ohjattu sydksytorvien alapuolalla olaviin
vesiastiolhin tal maaperiin

Mahdollizista salacjakaivoista i ollut havaintoa.

Lumipeite rajoitti ulkopuolien tarkastusta,

Syiksahvian alfa sadavedd fuiisf fobfaa sadavasiviamaraihin fal lafskakhiz
vahintddin kalman maltin péghan rakennuksasia,

- Raxannuksan viarainan maanpinfa fulea Widtdd rakannuisasia pols pdin
katrman maltin matkalla vah iscm (RafkMi C2 kostaus )

- Suosfiallaan mahdolisan salagfafddasialmdn folmivuudan fatkasiusia,

64 Perustukset ja
alapohja

Rakennuksen perustukast on valettu terisbeatonista. Kellarin ulkoseinit cvat
batonia ja tiilta. Makyilld oleva sokkelipalkkil kellarin seind on pinnoitettu
maalaamalla.

Alapohjana on piirustuksien mukaan kaksoishetonilaatta. Alapohjan tarkkaa
takennetta ja sen aristysmateriaaleja o tiedetd,

Walipohia on terdshetonirakenteinen.

Musiikkihuoneessa ja muizsakin kellarikerroksen huoneissa oli havaittavisza
Ulkoseinizsa kapilaarsta kosteuden nousua. | Kvat 1-3)

Vedan hafaliinan kapiaarivifaus rakanfaasaan Il rakarieassa asfafdan
salagifuskatioksala fa koslaudan- faf vedanalsivisilla

Alapaifan lEmmdnatistys sifolfalaan kokanaan faf pddosin pofiaiaatan ala,
Latiian punrakantaat atotalzan bitumikarmikalistala af vasiaavala mafatiaziia
Aapuaiisan laafan fa sokkalin rakarfalsia

- Kellarin saind- [a laiarakanteat fulaa pddlystdsd vasihdyhyd hyvin ldpdisavila fa
kasidvilE matarizalaila,

MittaaT Oy

Puustellintie 24
72400 Fielavesi
p. 040-7006243
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6.5 Ulkozeinat ja
julkizivut

YVarsinaisen asuinkerrokzsen ulkosgindt ovat puurunkoiset. Pintana on poltettu
julkigivutiili

Qzasza ulkoszeinid on laudoitus.

Muuratusta julkisivusta puutiui alimm asta tilikerroksesta tuuletusract, Mykyisten

madriysten mukaan joka kolmas alimman tiilirivin pystysauma tulisi olla auki
ulkoverhouksen ja tullenzuojalewvyn valizen tuulatukzen varmistamisaksi,

Tiifu s alivman Fivandn folka kolmas pvivsanma fulfsh olla ankl fnolgiuksan
foimivuudan varmistamisalsi

Puvfulfdisivol vaalival falkuvaa huolfoa. Suosiafava huolfiomaalausyall on K-
ohfean mukazan 8-10 vudifa, Hippuan imansuunnasia [a kdylaffdvdsid maalisia.,

6.5 lkkunat ja ovet

Rakennukszen ikkunat ovat kaksinkertaisia puurakenteisia ns. MS- tyyppisia

Ulko-ovi on puurakerteinen eristetty ovi.
Parveke-ovi on puurakenteinen kaksilehtinen ja lasiaukollinen.
YValiovet ovat laakaovia,

Tuuletusikkunoiden toiminnoizsa ol puutteita. Gsa ikkunoiden salvoista ol
jaykkia.

Parvek eoven lukko off huonokurtoinen,

- [kkunaidan ja avian fafkninan KEVEGEE on 20.. 50 vuolfa olosufiaisia ja
suoHiafuista hualafofmanpiiafd Hippuan,

Nekuinat fa uiko-oval suosifallaan huolfomaalaffavan 8 — 12 wiodan vakin
fimansuunnasia Hiopuan,

MittalfaT Oy

Puustellintic 24
72400 Pielavesi
p. 040-7E06243
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6.7 Ylapohja, ullakke,
vasikatto ja vesikaton
varustest

Kayrti Wapohjaan on rakennuksen paddyssa olevan luukun kautta.
Rakennuksessa on ollut alunperintasakatto, joka on muutattu harjakatoks
vuonna 1991,

Yanhaan huopakattoon on tehty erikokoizia aukkoja parantamaan eristetilan
tuuletusta,

katon kantavana rakentesna on puusta paikalla tehdyt palkki-pilar rakertest,
Ylapohjassa olevat kanavat ja putket on eristamata ja epativiit. (Kuva 4).
Ligsituulattimen kanava & ole palonsuojatiu ja itse kanava on osittain palvaa
materiaalia. (Kuva 8).

Ylapohjassa onliiallinen maara palokuormaza (Kiva &)

Toizen savupiipun kyjessd on kosteuden aiheuttamia jalkia ja laastinifoamista
(Kuva 7). Nami johtunevat dliylammityksen tusttamasta vesihowrysta.

Yesikattesna on tili. Aluskattesna on panssarialuskate.
Vesikattoa, sen lapivientej ja kuntoa e lumipeittesn wvuoksivoitutarkastaa,

- Tiiitaton fakninan k&wiidid on 30,50 vuolfa,

- Teknisaf kAWIEE kuvaaval byypiiistd uusimisvaiE, fodalinan kKadika
vaiffalaa runsaasii suofalfujan huolfofoimanpitaidan, kaviaifban mafaliaalian ja
clasubfaidan mukaan. Afolssa fahdyiid fuololaimanpiaild kaffaan kKaviidikds
viidaan markiifAvash jaflaa.

- Yidpohiassa olaval puliel fa kanaval fulaa ldmmidnatist s

- Nvkvistan mddrdvstan mukaan vanha huopaiatio fules pofsiaa kokonzan
vanhan kafon funlafuksan varmistamisais),

- Liaskuuatiman kanava fulaa fahdd latdsputiasia fa aristda palovilaiia
ViEnohian fa widpohian anfalon osaia,

- Yidpohjassa af saa olfa vimadrdista pabkuormas Laudsf fulao poisfas,

& 8 Raystaskourut,
sydksytorvet ja
vasipallitys

Rakennuksessa on raystaskourut ja sydkayvtoneet.
Me nayttivat olevan silmamadriizesti hywin Kiinni rakentsizza ja vuotopaikkoja g
ollut havaittavissa,

Foaikissa ikkunoissa on vesipellt. Vesipeltien Witvs seindlinjasta oli hyva mutta
osalla ikkunoita kallistus ol puuttesllinen

Ravstdsfouut fulfsi puhdisfaa kaks! ket aa vuodassa

Ndmnan vasipallfys fafddn Hivist karmiin fa pdistdan saindfakonfaascan sakd
fahddan katavuudalfaan Hiftavaks!, Paliin vahimmalskallavuus an 30%

Paiifysian idmpdiiia iuiaa offaa hnomioon, Yasinalli wiclalaan vifinddn 50 mm
uios saindpinnasta ja vatusiaiaan fofmivalla Bopanokalia, Vesipalfl fahdddn sifan,
aff & kaikki funa- fa karmipinfoia pitldn valuva vasi sekd ikunan sisddn pddssyl
viotovas! kuittaufuval paiifvicsalia [ Sisdiimayidisiys )

5.0 Sizdseinat

Sizdzeinit oval padasiazsa pudrankarunoizia,
Fintana riizs3 oli maalattu ja/tal tapetoitu rakennuslevy (lastulewy ja kipsilewvy).
Tarkasiuksessa ei havaittu vikoja ja puutteita.

Mittah'aT Cry
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& 10 Marka- ja
kostaat tilat

Pesuhuoneen lattia- ja osa seindpinnoista on laatoitetty.
Ulkoseinissa on maalattu pystypanesli

Tilazza &i ole vedanaristysta

Seinat ovat kivirunkoiset ja lattiazsa on betonilaatta.

Lattian kaadot Kahvolle ovat puutteslliset ja tAiman wuoksi vesi lammikoitul kaivon
ymparille (Kiva ).
Paneeliseinin alapiissd on vaurolita (Kuva 9).

Suihkun alapuolella seindzsd ja lattiassa seka lattiakaivon ymparilld korkeampia
kosteuksia mitd muuallatilassa,

Saunana lattiassa on sama materiaali kuin pesuhuonesssa. Seinizza on
vaakapanasli ja plen imarako seki tinapapari,
kiuas on puulammitteinen,

Kilkaanylapuolela katossa ontinapaperissa rikia (Kuva 10). Kostedtta af
kartoituksessa |Gyt

- Saunan pangoinnin fakana kuuiuy oiiz inulaffuya iimarako, Hvrysoio
fimakaon fakana varmisfaa sen, dfal kiosfaus pddsa Imadymédn
saindrakantaisin, Hayhesulun fulaa liifhya sl Idiian vasiatisfaasaan faf
faataffuisaan,

- Markdiaian vadenpoisio ja rakaniaal on suunnfalfava fa akenndfava sifan,
difal valld pddsa valumaan & siifymaEn kapilaarividanisana vmpdrdisdin
takantalsiin fa huonafiioihin

- Mandinal sunsitaliaan valustaffavalsi ldmmitvsidfasialmddn ifaffdvala ja
atffcsaan kdviaifAvissd olavalla lafialdmmiiviealld

Asunnaon méissa tiloissa sunsiallaan laftian kalfevuudaks! isffiakaioon pdin
yiaansd 180 (1,25 cm mdriid) {2 suthiun auealia 1050 (2 cm mathilld). Jos
sufhikun osuns an arefaffy muusta laffiapinnasia asimabidfs! pudaffamalla sa hofin
20 mm alammaks!, kaltavuudaks! A3 muun laflan osalfa 1100,

SHalfi C2, kohdan 2.2.3, vuadan 1975 mukaan: Kylpyhuonaan vadanpolsio fa
takantedf an suunnifalfava fa rakannaffava sfflan aftal vas! pddse sidymadn
rakartalsiin halalisissa magrin,

Turiatusydl soindn pinfamatariaain fakana asidd rofkavadan pddsyn varsinalsin
takantalsiin fa varmisiaa puuvarhouisan kuivimisan Hian k&vidn jGikaan,
Funvathouksan fafmiviins fa kestdwys Hippuu olannalsast mérahian kdvidn
atharfiamasia kosfausrasiuksasia fa vathouksan kuivomisasia k3ddn fEikaan,

.11 Keittia ja mut
arityistilat

Mittal'aT Crr

Puustellintie 24
72400 Pielavesi
p. 040-7808243

kaittian lattiassa on laatoitus. Seindt avat puurunkoisia ja levypintaisia,
Kaapistojen valinentila on laatoitetiu,

Pesualtaan alapuolella ol vuotava putkilitos (Kuva 11).

Allagkaapin alalevy oli turvoksissa

Altaan ymparilli oleva silikonitifdstys oli kayttdikansa padssd. Lattiassa oli
muutamia "kopo"- laattoja.

Kosteutta ei kartoituksessa hawvaitiu,

Qik. puoleizen wen lattiassa ja seinien alaosissa on laatoitus. Seinien ylaosissa
on maalattu rakennuslany,

Lattiazza on halkeama ja muctamia "kopo"- laattoja.

Kosteutta ef kartoituksessa havaitti,

Ly.08981385-5 Al Rek
o, mittavat. fi
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Was puoleizen wen rakentest ovat samat kuin toisessa wossa
Seindssd on runsaasti inonaisia ja "kopo" -laattoja.

Myds lattiazza onitonaisia laatioja

Kasienpesualtaalle eitule vetti

Kosteutta ei kartoituksessa havaittu,

- Kefifidn vudtava puthd fulee koala fa allaskaapin fuhwonnut alalavy vaihiaa,

- Snasfialan malamplian won pirfaramanttiz

MittavaT Cry Ly.0881365-5 Aby Rek
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§.12 Asuinhuonaeat

Asuinhuongiden lattioizza on parkettia ja laminaattia,
Katot ovat paneloidut ja lewtetyt,

Ozassa huoneiden Kattoja onvanhoja kuivungita vuotojalkis,
Olohuoneen ja kaytavan parketti on huonokuntoinen.

- Suasiffalan, affd salwialddn onko vanfojan vuoioian kohdia vaifoaiin
kdflaramartin vhfaydassd puffasf malarizalt, Jos af, nifn na on suosfatava
vl az.

- Suosffalan patatilatiian uusimisia

6. 13 Varastot ja
autotalli

Autotallin lattiazsa on betoni, laipiossa Kipsilewy ja seinissa tiili.
Tilazza on myds vesipiste ja lattiakaivo.

Katossa onvesivuodon tal kosteuskondassin aiheuttamia 1aikkia.

Autotalli on peruskuntoingn,

6. 14 Lammitys ja
iimastointi

MittahaT Cry

Puustellintie 24
72400 Pielavesi
p. 040-7E06E24 3

Rakennuksessa on vasikeskusldmmitys.
Lammdn jako on patteriverk oston kautta. Lammonjakoverkosto on terdsta.
Fattarivarkosto on alkuparaingn

Lammityskattila on merkiltaan Jaspi ja 32 on ns. kaksoispesikatiila jozsa voidaan
polttaz myds puita. Kattilassa on Qertli -rmerkkinen élpypaolting Kattila on uusittu
yuonna 2002 Lammdn s34t on Quman EH-80 ohjaama.

Lammanjakolaitteistossa &i havaittu puutteita. Omistajan mukaan poltin on
huollettu ja kattila nuohottu sadnnéllisesti

Olysailis on terdsta ja se sijaitsee maan alla. Ulkona takapihan kuistilla on
dljy=ailic joka on muovia ja sentilavuus on 1500 litraa. Sailid on pelizessa
suoja-altaassa | o vield asennattiu).

lIrmarwaibto on painovoimainen. Korvausilma tules rakentelsta ja mutarmasta
korvausilmaventtiilista.

lImarvaibdon kanavana toimivat tiilestd muuratut savupiipun iimakanavat.
Keittidasa on liesituuletin

Mykistan madtdystan mukaan iulea fmanvaihio mioiflaa sfan affd fma vaiffuu
puail katiaz funnissa koko rakannliksassa

Painovaimalsan fmanvathdon fafminta Fiopuu sisé- fa ulkoiiman paline- 2
i@mpdititaataisia sakd fuulan suunnasta fa volmakiuudasia,

Painovaimaisan lmanvaihdon foiminta af aina 13yi3 Tmanvathdolla asdfaffufa
vaatimuksia,

Lrfvista huomiola fulaa Kiinnilf 33 markdiaan

fimanvaifioon, Kysaistan Hiofan iimanvathdon lafostaminan vi-aian astaniuniiian
ohfalidan mukaan on sunsitalfavasz,

Ofivsaiid on suosifaliava farkasivfiaa 10 vuodan vilain vailia sa siafsaakin
sisdiiloissa,

Taknizaf KayHdiEh

Ly.0881385-5 A Rek
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- Lameifyspatiart vil 50 vuoHa

- Lamemifvsputidsio nofn S0-100 vt
- Paisunfasailid 1520 violfa

- Olivleattila 2555 vudtia

- Kiaiovasinumppu n. 15 violia

- Offvpoitin 10-15 vuotta

Taknisal KEVIGIEE kuvaaval Fvvpillistd wusimisEid, fodaliinan kK3vEdidE vaiffalaa
tunsaasl kdviativlan mafalaalian {a closuffaidan mukaan.
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815 Vaszi- ja
viemarilaitt eet

Fakennus on litetty kunnan vesihuoltoverkostoon. Kavtdvesiputket ovat rautaa j2
kupan ja ne ovat alkuperiisii

Sekofttajat ovattermostaateilla varustatiyja,
Keittian sekoittajasta mitattuna lammin kayttdvesi oli 48 asteista.

Makyvilla olevat viemariputket ovat muovia. Lattiakaivot ovat vesilukollisia
muovisia ja rautaisia kaivoja

Kellarizsa on pumppukaivo, joka nostaa kellaritilan vedat kunnan varkkoon.
Makyvilld olevizza putkissa el havaittu vuotoja ja kosteuskartoitus e artanut
viitetta putkivuodoista,

FEvEdvasipuiidan rakarfaailingn ik on PEH-puifdila &0 vuoiia,

- Yasipistaidan vidazmal:

- Kallddan fakannufsan salolifgian vashiiaamal olival siimd maildisasii
arviafung normividiaaman mukaisal, RaicMic D7 n suosifusviiaama an suhiuiia
{a kafffidn sakaffaiita 12 Wmin fa lavuaakaiila 8 iimin,

Taknisaf kayHdiEh

- KEptidvasipulkisfo ratfaa, Iaf kupatia noin 20 vudiia

- Kavidvasipufiisio muovia hoin 50 vuoiia

- Viamarpulkisio noin 50 vuolia

- Vasikalusteal nofn 15530 vucia

Teknizaf KaVHIE kuvaaval fpillistad vusimisvalid, fodallinan Kayidikd vaiffalaa
tinsaash kdviatfvian mafatiaalian fa alosubiaidan mukaan.,

Lampirmdn kdviidvadan ldmpdifla iulea alla 55 - 85 astaffa. Lampdiia ol saa
iaskaa alla 50 astoan baldaatian lsd3dmfvmisvaaran vuoks),

Mabdailisaan vasivahinkoon ja san nopaaan havatsamisaan (asim, puikiooia)
fules vatauiua niin, aftd rakantallla ohfgiaan vuclo ndkyvilla

- Toisan wan pasuafaan hanafuimat inaa fatkasiviiaa slan ammatiiaisan
fafmeasta

- Suosffalan kellafin pumppukaivon fa pumpon puhdistusta sddnndllisasi

6. 16 Tulisijat ja
hormit

MittahaT Cry

Puustellintie 24
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Rakennuksen molemmat savupiipu on muuratiu tilista.
Firtapuolisessa tarkastuksessa piipuissa ef havaittu mitad normaalista
poikkeavaa,

Rakennuksessa on kaksi avotakkaa Takkojen ulkopinnoissa ei havaittu
halkeamia eikd palonsusjapuutisita,

Kaddssd olaval iulisiial fa normit Iwlaa nuohola vAhintZEn karran viodassa,
Munhouksasia huoiahfiminan an kinfaisidn amisiafan vasiuulia

- Mahdolistan hakdhaficofan aliminoimisais! itaa savuharmiin (35303 savupallin
sulieffunakin allassa aukka, joka on i 3 % savuholmin aukon
poikkitaidcansaiasia, Tamd voidaan fahdd asim, lalkkaamalia pailisid kuima pols
faf Takamalid sithan rafid,

Ly.0881385-5 A Rek
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- Tulisifa on latkastiaifu ainpasiaan ndkyita osing Tatkampi fatkasius fulae
farviliaassa faoltdd nuohooiala fal palofariasizfalia,

Mittalh'aT Cry Ly.0881368-5 Al Rek
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& 17 Sahkdistys Rakennuksen paasulakekoko on 3x35 A
Sulaketaulun sulakkest avat tulppasulakkeita,
Sulaketauluzsa ei havattu pudtteita.

Sahkdazennukze ovat pidosin uppoasennuksia,
Sahkdkalustest tark astettiin pintapuolisesti ja havaittiin gttd yhdessa
makuuhuonesssa on ilmastointitelpilld teipattu valokatkaisia (Kuwa 12).

~SEhkdidasiaiman fakninan KEWAE on noin 30 — 50 vuoiia

- Jos valokatikaisia on dionalinan, fulaa sa Lusia

818 Palovaroittimat | Rakennuksessa on kaksi palovaroitinta,

Mégdrdysfan mukaan kalda alavaa 80me kohdan fulaa olla viis! palovarofin,
FPalovaroifin iulea fasfala vahiniddn katran vuodassa,

.20 Ylakerran kuisti. | Kayrti wakerran kuistille on olohuoneessa olevan oven kautta,
Tarkastukszesza havaittiing etta kuistin kaiteiden johtest ovat mykyisten
mairdysten mukaan lian harvat (Kuva 13)

Lizaksi hawvaittiing ettd katto on notkahtanut toisessa pdassa kuistia (Kuva 14).

- Sunsifalan, affd kafed fehdddn nyiymadrdystan mukalsis),
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9.VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA RISKIT JOS KORJAUKSIA El SUORITETA

Syntyneiden tai havaittujen vauriciden pikainen korjaaminen sdastdd kustannuksia ja pitéa
rakennuksen arvoa ylla.

WMikali havaittuun epakohdan tai vaurion korjaukssen el rvhdyta, vaurio vleensa pahenes ja
lagjenee. Tasta johtuen vaurioiden korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset
kasvavat.

10. TARKASTUSMENETTELYSTA

Kaytetyn kohteen kaupassa ostajan on varauduttava tietynlaisiin virheisiin ja puutteisin.
Ennen kaikkea aerityyppiset kulumisviat ja vanhojen normien ja maaraysten mukaan tehdyt
tekniset ratkaisut.

Tassa tarkastuksessa rakennuksen kuntoa arvioitiin vastaavan tyyppiseen ja ikaisen
rakennukseen eikd uuteen nykyajan vaatimukset ja normit tAyttavaan rakennukseen.

Kuntoarvio on tehty pddcsin alstinvaraisesti ja rakentsita rikkomatta.

Hakenteita rikkomattomalla menstelmalla ei voida havaita rakenteiden sisalla piilevia
vaurioita ellei nissa ole tarkastushetkelld havaittavia muutoksia pintarakenteissa, eika
kosteusmittarilla ole tehty ko, asiasta havaintoa. Tasta johtuen epdilvttivissa tapauksissa
suositellaan jatkotutkimuksia, esimerkiksi porareikamittauksia.

Fintapuolisella tarkastuksella e voida havaita maanalaisten jarjestelmisen ja rakenteiden
olemassacloa ja kuntoa.

Funtotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus cikaista kuntotarkastussuoritteessa
mahdollisesti havaittava virhe . Kaikista virheistd tulee reklamoida kuntotarkastajaa
kohtuullisessa ajassa (kolmen kuukauden kuluessa tAman tarkastusasiakirjan
paivayksesta). Tilaajan on tisdostettava, ettd kuntotarkastus koskee vain ja ainoastaan
tilannetta tarkastuspaivana. Tilanne voi muuttua byvinkin nopeasti ja lvhyen ajan kuluessa
kohtesssa,
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11. KUVIA
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Aluskate

tarkoittas katteen alapnolista anekermrosta,
jokaestiikattesn sanmojen ta

renng en kantta mahdollisest tunleentn van
weden tal lumnen sek i konden ssived en
pagsyn ylipohjaan ja jota pitkin

ves vau ko sending an ulkopuoldle.
Hayrynsulkn

tarkoittas sinskemosta jonka pidasidlinen
tehtdvid on estid haitallinen vesihdyrm
diffunsio rasentesseen tal rakentesssa,
Imansulku

tarkoittas sinskemosta jonka pidasidlinen
tehtavd on estdd haitallinen flmoavict s
rakentzen lapi puolaltatoisalle.
Kapillaarivirtaus

tarkoittaa huokos dipainesn paikallisten
erjen athenttarnas nesdeen sirtyTnista
Imolcisessa dineessa

Kate

tarkoittas pintarakennetta joka it @it
kallistettuna mgjaa dapucliset

rakenteet vesi- jalumsateen haitalh s=lta
vaikutuksalta,

Kostendeneristys

tarkoittas sinskemosta jonka pidasidlinen
tehtdvd on estdd haitallinen kosteuden
silrtymoinen kapillaanwirtauksena

tal westhiyryn diffmisiona rakentes seen

ja rakentesssa.

Kostens

tarkoittaa kemniallisesti sitoutumatonta
vettd kaasumalsessa, nestemisessa

tal linte dss 8 olomuodossa,

Mrkstila

tarkoittas huonetilaa, jonka lath apinta
Jeutn til an kEyttdt oot ks en wucks
vedelle dttiika jajonka ssindpinmeills
ol rolska tal tivistyd vettd (esim
kylpyhmeons, mihkmboone, sauna).
Raksnnuksen vaippa

tarkoittas tissd yhtsydessd kokona suutta
jonka rmmodostavat rakennusosat,

Jotka srottavat 1mpimnin ja puolil ImpimniEn
filan nlkcilmasta, masperdsi

tai lararm t arnatornEsts ilasdaja

johon sivit kanln puclilénorointsja

laroroint 3 til aa toistamn erottavat rakenmusosat.

Rakennuskostens

tarkoittaa ralcenmu svaheen alkana ta

sitd ennen rakental siin tal rakenons aineisiin
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Salacjaputli

putkes johon ves pidses yoop st
patken sandmissiolevien

reilden 1Epl.

Tuulensuoja

takonttas sinekemosta jonka piEasiallinen
tehtivd on estadhaitalinen droawict s
ulkopnaolelta sisdipuolisen

rakenteen osaan ja takaisn.
Tuuletusaukko tai -rako

takooittas nlkopuolalta rakentesn tunl stusvEliin
tai -Hlaan joht aras hmlatusilmavinran
slsAAnTnenc- tal polstur s mkkoa

tal rakoa

Tuuletustila

takooittas rakentesssa clevaa yhtendista
ilmnatilas, jonka kautta rakennetta

tunlett avra ilmnavictan s kilkes ja jonlka
korkens ta pakmuns dmavinan suuntaa
wastaan kohtisuorassa suunnassa

cn vl 200 mm

Tuuletusvil

takoittaa rakentesssa cdlevaa yhtendista
ilmavalii, jonka kantta rakennetta toulettava
ilmavirtan s kulkes jajonkakorkens

tal paksuns drnavinan suuntas

wastaan kohtisuorassa suunnassaon
enintian 200 mrm

Vedeneristys

tarkoittas ainekarosta joka samoinesn
kestid jatkavas kasturni sta ja janka
tehtdvi on estidnesterndl sen veden
hatallinen tonlesuturninen rakentessesn
panowoiroan valotaksestata
kapillaavirt mksena, kun rakentesn
Fintalkastun.

Vedenpaineeneristys

tarkoittan sinelemosta, joka smmmoinasn
jatuldrakenteinssn kestid jatlorvaa
wedenpainetta ja jonka tehtdvans

on gstidnesterndisen walan haitallinen
tunkeuturinen rakentesseen vadenpainesn
wailkutuksasta

Yesihoyry

tadecittas wettd kassurnaisessa olormodossa
Yesihdyryn diffuusio

tarkoittas kaasnseck sessa (esim ilma)
wakio kokon 4 spainsessa tapabhov aa
weshdyrymnol skoylien likatts joka

kil tasoiftarnaan kassuseoksen hiyrypitod suns-

joutimtta rakenmulksen kiytonaka sen tal hidyryn osapaine-ergja.

tas apainckostenden ylittdvid

kosteutta, jonka tulse poistoa.
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RySmintfitila
tarkoittaa rakennuksen alapohjan, sokkelin
Ja pemsIoaan raoittarnaa tadeodtulsel s st

jagestettydilnatilaa

Salaojituskerros

tarkoittaa masperin koivattarmisaksi
pintamnaan alle tehityd wettd johtawaa
rakennetta tal karkearakeista mas-sineskemosta,
jota piflan wes vol siirtyd

kmivatettavalta aueslta valumalla tai
Furnppaanala,

"Salaojajirjestelmi

tarkoittas sal acj aputkien, salagjituskearosten,
sal o akatwojen, tadkastsputkien,

ja lakog) alkaive en oomodostarman

sekid tarnttasssa padomsventtulillita
purnppanksella vamstettnaj g estelmEd
rakenmuksen pohjan tal wastaswan

kot vrattarcd sekosi.
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Vesihdyryn konveltio

tarkoittaa kaasuseoksen (esirn o)

sisaltarnan wesihdyrym silyrnistd kaasnseck sen
mmkana sen likluessa kokonaispaine-

eron valkutiksesta

Vesihdyrynvastus

ilrnoittas tas apaksun anskamoksen ta
tall s sista rrmodostuwan tas apaksun
kerroksellisen rakenteen pinneilla eni
puclill a vallit sevien wasihdyrypitol muksien
tal wesithdvmym osapainsidan

eron J 2 anekerroksen tal rakentesn 13pl
jatlowwnmstil ass a pinta-alayle ki

kchti diffusoitwvan wesihiyryriman
suhteen.

Vesikatto

tarkeoittaa kattesn ja mahdellizen aluskattesn
janaiti valittdmast kannattavisn
rakennecsien rmodostarnaa rakennetta,

Raportin etusivun kuva ei liity raporttiin. (Tissari 2011. Esimerkkiraportti)
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