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Opinnaytetyossa selvitetddn vaatimukset uudisrakennuksen kéyttd- ja huoltokirjalle.
Tavoitteena on laatia kattava ja ytimekas selvitys asioista, joita kdytto- ja huoltokirjan
taytyy sisdltdd. Samalla paneudutaan kaytto- ja huoltokirjan laadintaprosessiin seké

siihen osallistuvien toimijoiden tehtaviin ja vastuisiin.

Kirjallisen tutkimuksen liséksi laaditaan valmis taulukkopohja kaytté- ja huoltokirjal-
le. Taulukkopohja toimii alustana, johon toimeksiantaja voi Kirjoittaa tiedot uudisra-
kennuskohteesta ja lahettadd sen muille, ké&yttd- ja huoltokirjan tayttdmiseen osallistu-

ville toimijoille. K&ytto- ja huoltokirjasta kdytetddn myos nimitystd huoltokirja”.

Huoltokirja on kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus, joka kootaan rakennusta ra-
kennettaessa. Vastuu huoltokirjan kokoamisesta asetetaan yleensa padurakoitsijalle.
Huoltokirjaa apuna kayttéen kiinteistonpitdja pystyy aloittamaan rakennuksen kunnos-
sapidon sek& pitdmaan huolta rakennuksen laitteista ja rakenneosista. Huoltokirja si-
séltaa tietoja mm. jarjestelmien huollon ajankohdista, kéytetyistd pintamateriaaleista

seka laitteiden séadoista.

Tyo toteutetaan tutkimalla alan kirjallisuutta, lehtiartikkeleja ja standardeja seka selvi-

tetadn aihetta koskevat lait sek& madraykset.



ABSTRACT

KYMENLAAKSON AMMATTIKORKEAKOULU
University of Applied Sciences

Construction Engineering

MAIJANEN, ANTTI Maintenance Guide for a New Construction

Bachelor’s Thesis 27 pages + 36 pages of appendices

Supervisor Tarmo Kontro, Principal Lecturer

Commissioned by Rakennus Kunnari Oy

March 2012

Keywords use- and maintenance guide, service manual, the making of

This bachelor’s thesis is about finding the requirements of an operation and mainten-
ance guide for a new construction. The objective is to create an inclusive and compact
guide about what the maintenance guide should contain. This thesis is focusing on the
process of the making a maintenance guide. It also clarifies the responsibilities and

tasks of the different parties that are participating in the making of the guide.

The written research includes also a ready-made layout what can be utilized by the
contractor. The contractor can document information about a new construction to this
chart and send it to others who are participating in the making of the use- and main-

tenance guide.

A maintenance guide is a building-specific document compiled during the building
process. The responsibility of the making of the maintenance guide is most likely laid
on the main contractor. By using the maintenance guide as assistance, the building
manager can start to take care of the equipment and the structural elements of the
building. For example, operation and maintenance guide contains a schedule for the
maintenance and repair of the systems, information about surface materials that are

used in the building and the control of the equipment.

This study was done by researching construction literature, magazine articles, stan-

dards and the laws and regulations concerning maintenance guides.
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1

JOHDANTO

Opinndytetyossé selvitetddn vaatimukset uudisrakennuksen kéyttd- ja huoltokirjalle.
Tavoitteena on tehda lyhyt selvitys asioista, joita kéytto- ja huoltokirjan taytyy sisal-
tdd. Samalla kasitellaan kaytto- ja huoltokirjan laadintaprosessia seka siihen osallistu-

vien toimijoiden tehtévia ja vastuita.

Kirjallisen tutkimuksen liséksi laaditaan valmis taulukkopohja kaytt6- ja huoltokirjal-
le. Taulukkopohja toimii alustana, johon toimeksiantaja voi kirjata tietoa uudisraken-
nuskohteesta. Taulukkotiedoston on tarkoitus olla mahdollisimman helppokéyttoinen,
jotta mahdollisimman moni huoltokirjan tekemiseen osallistuva taho osaisi kédyttaa si-
t& helposti ja nopeasti. Huoltokirjan taulukkopohja on tehty Excel-ohjelmalla, koska
sitd voidaan kayttdd useimmissa tietokoneissa. K&yttd- ja huoltokirjasta kéytetddn

my0ds nimitystd “huoltokirja”.

Huoltokirja on asiakirjakokonaisuus, joka laaditaan jokaiselle uudisrakennukselle
Kiinteistokohtaisesti. Se siséltda perustietoja rakennuksesta seké ohjeita rakennusosien
ja jarjestelmien kunnossapitoa varten. Huoltokirjan avulla parannetaan rakennuksen
kayttoikaa seka tavoitetaan kiinteistonpidolle asetetut tavoitteet. Huoltokirjaa apuna
kayttden voidaan suorittaa huoltotoimenpiteet kustannustehokkaasti, jarkevilla aikava-

leilla.

Huoltokirja pitaa isannoitsijan ja muun huoltohenkilokunnan ajan tasalla tulevista kor-
jauksista ja kustannuksista. Huoltokirjan avulla kiinteistonpidon on helpompi pitéé yl-
la jarkevaa energiataloutta ja viihtyisia sisaolosuhteita. Se edesauttaa tulevien riskien
tunnistamista ja niiden hallintaa sek& ottaa huomioon ympariston kannalta otolliset

ratkaisut.

Oikein yllapidetysta huoltokirjasta on suuri apu kiinteiston omistajalle, yllapito- ja
kunnossapito-organisaatiolle seké tilojen kayttgjille. K&ytto- ja huoltokirja varmistaa
kiinteiston tietojen siirtymisen vastuuhenkildiden vaihtuessa. Sen tietosisaltéd voidaan
hyddyntdd myos kiinteistod myytdessd. Valmis huoltokirja ja sen liitteet luovutetaan
rakennusvalvojalle rakennushankkeen lopputarkastuksessa. Vastuu huoltokirjan tayt-
tdmisesta siirtyy tilaajalle. Huoltokirjan paivittdminen on térkeéd, jotta siitd olisi hyo-

tya koko rakennuksen kayttoian ajan.



2

KAYTTO- JA HUOLTO-OHJETTA KOSKEVAT LAIT

Ensimmainen rakennustuotteita koskeva méarays tuli voimaan vuonna 1988. Sen ase-
tetti Euroopan yhteis0jen ministerineuvosto. Tavoitteena oli luoda perusta eurooppa-

laiselle tuotestandardille niin, ettd tuotemarkkinat hyotyisivat siita. (1)

Rakennusten kéyttd- ja huolto-ohjeen pakollisuudesta ei ole tehty kansainvalista so-
pimusta, mutta Suomella on oma maarays. Aikaisemmin huoltokirja taytyi tehda vain
valtion tukemassa asuntorakentamisessa. Myéhemmin, vuonna 2000, sen laatiminen

vaadittiin muiltakin uudisrakennuksilta. (2)

Maankaytto- ja rakennuslain asetus 66 § (895/1999) velvoittaa, ettd kéytto- ja huolto-
ohje on laadittava rakennuksiin, jotka on tarkoitettu pysyvasti asumis- tai tydskentely-
kayttdon. Liséksi ohje on laadittava myos silloin, kun tehd&an korjaus- ja muutostyo,

joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen tai muutoin edellyttdd rakennuslu-
paa. (3)

Laki maarad, ettd kaytto- ja huolto-ohjeen taytyy siséltaa tiedot rakennuksen kaytto-
tarkoituksesta sek& ominaisuuksista. Liséksi huoltokirjassa taytyy olla rakennuksen,
rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttoika seké tiedot asianmukaista kayttoa ja

kunnossapitoa varten. (4)

Lakia tdydentdmaan ymparistoministerié on luonut huoltokirjaa koskevan ohjeistuk-
sen Suomen rakentamisméaarayskokoelmaan. Ohjeistuksen sisaltdmét maaraykset ovat
velvoittavia, toisin kuin sen sisaltdmat ohjeet. Ohjeissa esitettyja ratkaisuja ei tarvitse
kayttad, jos asetetut vaatimukset voidaan ratkaista muulla tavalla (4). Rakentamismaa-
rayskokoelman maéarayksiin paneudutaan enemman kohdassa Suomen rakentamis-

madarayskokoelma A4.

Maankaytto- ja rakennuslaissa 153 8§ (865/1999) sanotaan, ettd rakennusluvassa méaari-
tetyn rakennuksen kéytto- ja huoltokirjan taytyy olla riittdvassa laajuudessa valmis ja
luovutettavissa rakennuksen omistajalle lopputarkastuksessa (4). Rakennusvalvontavi-
ranomaisen tehtévana on tarkistaa, ettd kaytto- ja huoltokirja on tarpeeksi kattava lop-
putarkastuksessa. Jos kaikki rakennusosat eivét ole valmistuneet lopputarkastukseen,

pitad& huoltokirjan olla valmis valmistuneiden rakennusosien osuuksilta. (5)
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3.1

3.2 Ohjeet

SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA A4

Maéaraykset

Tassa osiossa kaydaan lapi kaikki kaytto- ja huolto-ohjetta koskevat méaaraykset, jotka
on esitetty Suomen rakentamisméarayskokoelmassa osassa A4. Samoja maarayksia ei

kuitenkaan kdyda lapi, jotka tulivat esille jo edellisessd, lakeja koskevassa osiossa.

Rakentamismaarayskokoelman méardyksessa kerrotaan, ettd kaytto- ja huolto-ohjeen
siséltd voidaan rajata koskemaan vain tarkeimpid rakennusosia ja jarjestelmid, kun ky-
seessd on enintddn kahden asunnon rakennushanke, jota johdetaan ilman ulkopuolista
tahoa. Tarkeisiin rakenneosiin ja jarjestelmiin luokitellaan sellaisia, joiden hoidolla ja

huollolla on vaikutusta rakennuksen turvallisuuteen seké kéyttéjien terveyteen. (5)

Ké&ytto- ja huolto-ohjeen pitaa sisaltaa tiedot rakennuksen ja sen rakennusosien kun-
nossapidosta. Kunnossapidon tietoihin kuuluvat sen lahtétiedot, tavoitteet, tehtavét ja
ohjeet. Ohje pitaa laatia niin, ettd se ottaa huomioon rakennuksen ja rakennusosien

ominaisuuksien sdilymisen suunnitellun kaytt6ian ajan. (5)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on asianmukaisen huoltokirjan laatiminen.
Loppukatselmuksessa rakennusvalvontaviranomainen tarkistaa huoltokirjan ja tekee

merkinnan siitd loppukatselmuspdytakirjaan. (5)

Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa A4 esitetyt ohjeet eivat ole sitovia. Ne sisél-
tavat hyvéksyttyja ratkaisuja, mutta niité ei tarvitse noudattaa, jos 10ytyy vaatimukset

tayttdva muu ratkaisu. (5)

Kéytto- ja huolto-ohjetta ei tarvitse laatia loma- ja virkistyskayttoon tarkoitetulle ra-
kennukselle, paitsi silloin, kun rakennusta kaytetddn majoituselinkeinon harjoittami-
seen lapi vuoden. Ohjetta ei mydskaan tarvitse laatia, jos rakennuslupa on mydnnetty
tilapéaiselle tai maardajan paikallaan pysytettavalle rakennukselle. Useimmiten myds
tuotanto-, varasto- seka prosessiteollisuuden rakennuksille ei tarvitse laatia huoltokir-

jaa, jos rakennus ei ole tarkoitettu jokapaivéiseen tyoskentelyyn. (5)



Rakennuksen kunnossapidon kannalta on tarkead, ettd huoltokirjassa esitetdan tarkei-
den rakennusosien kayttoikatavoitteet sekd kunnossapitojaksot toimenpiteineen. On
tarkedd myos kirjata tietoja pintarakenteista ja — materiaaleista ja niiden kunnossapito-
toimenpiteistd. Rakennuksen tontin sijainti saattaa vaikuttaa rakennuksen ominaisuuk-

siin. Nama erikoisominaisuudet taytyy ilmetd huoltokirjasta.(5)

Ké&ytto- ja huoltokirjaan on hyva siséllyttad paikantamispiirustuksia. Niihin merkitéén
kaikki kiinteiston kannalta tarkeéat yllapitokohteet. Piirustuksiin merkitddn myaos oleel-
listen tilojen sijaintitiedot. (5) Ymparistoministerion teettdman tutkimuksen mukaan,
valmiiden huoltokirjojen paikantamispiirustuksissa on parantamisen varaa, varsinkin
toimitilojen huoltokirjoissa. Asuinrakennusten paikantamispiirustukset jaa usein te-
kemétta. (6)

Huoltokirjaan merkitdan teknisen huollon tehtévat hoito- ja huoltojaksoineen. Huolto-
tehtdvia on esimerkiksi tuloilmakoneen toiminnan seuranta kerran viikossa. Kaytto- ja
huoltokirjasta taytyy ilmetd myds ohjeelliset toiminta- ja tavoitearvot, esimerkiksi
termostaattiohjauksen lampatila ja kiinteiston tavoitteellinen sahkdnkulutus. Tarvitta-
essa esitetddn yksityiskohtaisempi ohje rakennusosan kunnossapidosta tai toiminnasta

hairittilanteessa. (5)

Kéytto- ja huoltokirjan laatijan vastuulla on huolehtia, ettd tavarantoimittajat ja ura-
koitsijat toimittavat tuotekohtaiset ohjeet. Ohjeet siséltévét tietoa tuotteen hoidosta,

huollosta sekd kunnossapidosta, esim. tuotteen kayttoika ja huoltovéli. (5)

4  THVISTELMA MAARAYKSISTA

- Kaytto- ja huoltokirja taytyy laatia, kun
o rakennus on tarkoitettu pysyvaan asumiseen tai tyoskentelyyn
o kyseessé on korjaus- tai muutostyo, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen.
- Kaytto- ja huoltokirjaa ei tarvitse laatia, kun kyseessa on
o loma- tai virkistyskayttoon tarkoitettu rakennus
o tilapéinen, madrdaikainen rakennus.
- Kaytto- ja huoltokirjan taytyy siséltaé

o tiedot rakennuksen kayttotarkoituksesta ja ominaisuuksista
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o rakennuksen osien ja laitteiden arvioitu kéayttoika
o tiedot asianmukaista kayttod ja kunnossapitoa varten.
- Muuta:
o Laatimisen vastuu on rakennushankkeeseen ryhtyvalla
o Kaytto- ja huoltokirjan taytyy olla valmis rakennuksen lopputarkastuksessa
o Kaytto- ja huoltokirjan siséltda voidaan karsia, kun kyseessa on enintdén

kahden asunnon omajohtoinen rakennushanke.

5 TOIMITILARAKENNUKSEN KAYTTO- JA HUOLTOKIRJAN SISALTO

Seuraava luettelo on viranomaisten suositus toimitilakiinteiston kaytto- ja huoltokirjan

siséallosta. (7)

- Yleistiedot
o huoltokirjan kayttoohjeet
o huoltokirjaan perehdyttdminen
= ylldpito-organisaatio
= Kiinteistohoito-organisaatio
o kiinteiston perustiedot ja jarjestelmien yleiskuvaukset
= omistus, tilavuus, pinta-ala jne.
o tehdyt selvitykset ja tutkimukset
= Kkuntoarvio, asbestikartoitus, energiatodistus jne.
o Yyhteistiedot
= Kiinteistdn omistaja, suunnittelu- ja rakennusfirmat, jne.
- Kiinteistohoito
o palvelutuotteet
o vastuurajat
- Kunnossapito
o kayttoiat ja kunnossapitojaksot
o kunnossapito-ohjelma
o korjaushistoria ja korjaushankkeiden takuuajan seuranta
- Kiinteistonhoitosuunnitelma
o tavoiteolosuhteet

= sisdlampdatila, ilman vaihtuvuus, suhteellinen kosteus jne.
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ohjeelliset toiminta-arvot
» |ammitysverkostojen ohjaukset ja asetukset, ilmanvaihtojarjestel-
man kayntiajat jne.
teknisen hoidon ja huollon tarkastustaulukot
= péiva- ja viikkotehtavien luettelot
= kalenterivuoden tarkastustaulukot
= 10-vuotiskauden tarkastustaulukot
kayttopaivakirjat
= havainnot ja niista aiheutuneet toimenpiteet
talotekniikan huoltosuunnitelma
ulkoalueiden hoidon tarkastustaulukot ja ké&yttopaivakirja
paikantamispiirustukset
= erottimet, huippuimurit, poistoilmakoneet, halytyskeskukset jne.
kulutusseuranta
= Kiinteiston lampo, kayttovesi, kiinteistosahko

palaute- ja valvontaraportit

- Pintamateriaalit

o

o

julkisivut ja vesikate

yhteistilojen lattiat, seindt ja katot

- Asiakirjaluettelo

o

o

- Liitteet

o

o

piirustukset

tyoselostukset

huoltokirjan ké&yttoohjeet
viranomaismaaraykset
tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet
konekortit, erityisvaraosat ja -tarvikkeet
huoltokortit
urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien tuotekohtaiset kunnossapito-ohjeet
poikkeus- ja hairidtilanteiden ohjeet
tilojen kéyttdjien ohjeet
Kiinteiston suojelusuunnitelma
= suojeluhenkil6sto, rakenteellinen suojelu, mahdolliset vaaratilanteet

ja niissa toimiminen jne.
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o piirustukset
o pintarakenteet
= valmistaja, tyyppikoodi, vérisavy paloluokitus, paéastoluokka jne.

6 ASUINTALON KAYTTO- JA HUOLTOKIRJAN SISALTO

Seuraava luettelo on viranomaisten suositus asuintalon kayttd- ja huoltokirjalle.

Asuintalon huoltokirjan ei tarvitse olla yhté kattava, kuin toimitilarakennuksen. (8)

- Huollon lahtttiedot
- Yhteistiedot
- Tarkastusten ja huoltojen ohjelmat (huoltotaulukot)
o péivittais- ja viikoittaistehtavéat
o kalenterivuoden huoltotehtavat
o 10-vuotiskauden huoltotaulukko
o Yyleistehtdvat ja -palvelut
- Paikantamispiirustukset
o pihat ja ulkoalueet, vesikatto ja sisatilat
= LVI, sdhko, viherrakenteet, paéllysrakenteet, lumen l&jitysalueet
- Ohjeelliset kayttdarvot
- Pintarakenteet
- Hankevaiheessa asetetut kayttoikatavoitteet
- Toteutusvaiheessa arvioidut kunnossapitojaksot
- Korjauspaivékirja ja vuosikulutusten seuranta
Asiakirjaluettelo
- Arkisto
- Liitteet
o huoltokirjan kayttoohje
o tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet
o poikkeus- ja hairiétilanteiden ohjeet
o urakoitsijoiden ja tavarantoimittajien toimittamat ohjeet

o huoneiston kayttdohjeet
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KAYTTO- JA HUOLTO-OHJEET ASUKKAILLE

Kaytto- ja huolto-ohje tehdaan padasiassa isdnnoitsijan ja kiinteistonhoidosta vastaa-
vien henkil6iden k&yttoon, mutta osakkeenomistajalle pitdd tehdd myds oma, erillinen
ohje, ns. asukaskansio. Se tehddan kaytto- ja huoltokirjan liitteeksi ja se luovutetaan
huoneistoittain. Asunnon ohjeen tarkoituksena on antaa tietoa asunnon pintarakentei-
den ja teknisten jarjestelmien hoidosta asukkaalle. Kiinteiston yll&pitamisestd ovat
vastuussa myos kiinteiston asukkaat. (9, 21)

Asukaskansion ohjeellinen sisalté on seuraava:
1. Yhteyshenkil6t
. Asukastiedotteet
. Asunnon kasikirja
Huoltokortit

2

3

4

5. Korjauskortit
6. Kodinkoneiden kayttoohjeet
7. Muut kayttoohjeet

8. Pintamateriaalitiedot

9. Pohjapiirrokset

10. Arkisto

Asukaskansioon liitetddn osakkeen omistajalle hyodylliset yhteystiedot. Téllaisia yh-
teystietoja ovat rakentamisvaiheen padurakoitsijan, 1V-téiden, putkitdiden, sahkétoi-
den, automaation seka rakennusteknisten tdiden urakoitsijoiden yhteystiedot, silla he
ovat vastuussa takuukorjauksista. Kiinteiston yhteyshenkildiden, kuten isannditsijan ja

huoltomiehen, yhteystiedot taytyy myos I0ytya asukaskansiosta. (9, 21)

Tiedotteilla informoidaan asukasta Kiinteistossa tapahtuvista toimenpiteistd, kuten
vuosikorjauksista ja takuuajan menettelyistd. Nain asukas osaa varautua tuleviin kor-
jauksiin ja turhilta yhteydenotoilta véltytdan. Tiedotteita laativat mm. asuntomyynti,

vuosikorjausten urakoitsija, huoltoyhtid seka isannoitsijé. (9, 21)

Asunnon kasikirja siséltdd ohjeita pintarakenteiden ja teknisten jarjestelmien kaytosta
ja hoidosta. Se on erillinen julkaisu, joka sisallytetdan sellaisenaan asuntokansioon. Se

pyritddn laatimaan niin, ettd se soveltuu mahdollisimman kattavasti kiinteiston jokai-
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seen asuntoon ilman hankekohtaisia tarkennuksia. Kasikirjaa tukemaan tehdaan erilli-

set huolto- ja korjauskortit. (9, 21)

Pintamateriaalitaulukkoon kirjataan kaikki asunnossa kéytetyt pintamateriaalit. Niista
ilmoitetaan kauppanimi, varisavy, paikantamistiedot seka huolto-ohjeet. Erikoispin-

tamateriaaleista taytyy ilmoittaa niiden tarvitsemat erikoistoimenpiteet. (9, 21)

Késikirja siséltaa tietoa myos tarvittavista asunnon huoltotoimenpiteistd, ripustusten
tekemisestd ja asunnon korjaustoistd. Lisdksi ké&sikirjaan kirjoitetaan perustietoja
asunto-osakeyhtion toiminnasta, kunnossapitovastuun jakautumisesta ja myyjan vas-

tuusta asuntokaupassa seké ohjeita poikkeustilanteiden varalle. (9, 21)

8 KAYTTO-JA HUOLTOKIRJAN LAADINNAN ETENEMINEN

8.1 Suunnitteluvaihe

Rakennushankkeen suunnitteluvaiheen alkaessa valitaan huoltokirjan vastuuhenkil®
eli koordinoija. Suositeltavaa olisi, etta laatijana toimisi perustajaurakoitsijan edustaja,
mutta se voi olla myos arkkitehti tai LVI-suunnittelija. Koordinoijan tehtavana on vaa-
tia huoltokirja-aineistoa suunnittelijoilta ja tavarantoimittajilta. Lopuksi laatija kokoaa
huoltokirjan yhtendiseksi kokonaisuudeksi. Huoltokirjan suunnittelu aloitetaan sa-
maan aikaan kuin rakennuksen suunnittelu. (9, 23) Huoltokirjan suunnitteluvaiheet

esitetdan kuvassa 1.

Opinnaytetyon lopussa on mallipohja uudisrakennuksen huoltokirjasta. Mallipohjan
taulukot etenevat niiden viittaamisjarjestyksessa, vaikka se ei ole looginen jarjestys
huoltokirjan sisallélle. Esimerkki huoltokirjan sisallysluettelosta esitetdén liitteessa 1.
Huoltokirjan mallipohja on tehty Excel-tiedostoon ja sen tekemiseen on otettu mallia
Martti Hekkasen ja Markku Kiviniemen kirjasta Huoltokirja: laadintaohjeet ja malli

perustajaurakoitsijalle.

8.1.1 Suunnittelusopimukset

Suunnittelusopimuksessa taytyy vaatia suunnittelijat osallistumaan huoltokirjan teke-

miseen. Konsulttitoiminnan yleisissa sopimusehdoissa KSE95 ei ole kohtaa, joka vaa-
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tisi tatd. Sopimusvaatimusteksti voi kaikissa suunnittelusopimuksissa olla sama, vaik-
ka suunnittelulinjat vaihtelisivat. Tarkeintd on vaatia konsulttia toimittamaan suunnit-
telualansa tiedot ja asiakirjat kohteen huoltokirjaan sekd osallistumaan muiden osien

arviointiin ja tdydentamiseen yhteistyossa tilaajan kanssa. (9, 25)

8.1.2 Kayttoikasuunnittelu

Kéyttoikatavoitteet muodostavat lahtokohdan rakennuksen eri osien ja jarjestelmien
huoltotarpeelle. Huoltokirjan huolto- ja kunnossapitotoimilla pyritadn varmistamaan,
etta valittuihin kayttdikatavoitteisiin paastdan. Kayttoika ei yleensa ole tarkein valin-
takriteeri rakenteita, jarjestelmié ja tuotteita valittaessa, vaan se on yksi monista omi-
naisuuksista, joista esim. taloudellisuus koetaan tdrkeamméksi. Suomen rakentamis-
maardyskokoelmassa A4 edellytetddn kohteen kayttoikatavoitteiden maarittelyd, mutta

se ei aseta minkééanlaisia vaatimuksia kayttoikatavoitteiden suuruudesta. (9, 25)

Kéayttoikatavoitteiden asettaminen muuttuu tarkemmaksi, jos samalla asetetaan tavoit-
teita kunnossapitojaksoille. Rakennuksen koko elinkaaren kustannuksiin vaikuttavat

asetetut kayttoikatavoitteet ja kunnossapitojaksot. (9, 25)

8.1.3 Tiedottaminen

Vakuutusyhtidlle kannattaa tiedottaa huoltokirjamenettelystd. Kaikki rakennusprojek-
tia koskeva tieto voi vaikuttaa vakuutusyhtion riskienarviointiin ja siten hinnanmaarit-
telyyn. (9, 26)

Taloyhtion huoltokirjaa, ja eritoten asukkaille suunnattua asukaskansiota, kannattaa
hyodyntaéd asunnon markkinoinnissa. Huoltokirjasta mahdollinen ostaja voi nadhda ra-

kennuksen kéyttoikatavoitteet ja tulevat korjaukset ennen kaupan tekoa. (9, 26)

8.1.4 Esitdyttdminen

Suunnittelun loppuvaiheessa suunnittelijat esitdyttavat huoltokirjan omalla aineistol-
laan. Ndin varmennetaan, ettd huoltokirjaan tarvittavien tietojen kokoaminen kaynnis-
tyy. Arkkitehti lisdd huoltokirjan kokoamisen esitayttdmisvaiheessa kohteen perustie-

dot (liite 2.) sek& pintamateriaalitiedot (liite 3. & 4.), kun taas rakennesuunnittelija ra-
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kenteiden arvioidut kayttoiat (liite 5.) seka kunnossapitojaksot (liite 6.). LVISA-
suunnittelijoiden (Iampo, vesi, ilmanvaihto, s&éhko, automaatio) tehtdvané on kirjata
talotekniikan toiminta-arvot (liite 7.) sek& verkostojen ja laitteiden arvioidut kayttoiat

ja kunnossapitojaksot (liite 6.). (9, 26)

Huoltokirjan tayttdmisen yksityiskohdista on hyvéd sopia suunnittelukokouksessa.
Huoltokirjan koordinoijan kannalta on helpompaa, ettd kaikki huoltokirjan tayttami-
seen osallistuvat kayttavat samaa tiedostomuotoa tai tiedostoa. Koordinoija voi esi-
merkiksi laittaa kiertoon Excel-tiedoston, johon suunnittelijat tayttdvat omat tietonsa
vuorollaan. Toinen vaihtoehto on projektin yhteinen projektipankki, johon pystyy kir-
jautumaan Internetissa. Siihen suunnittelijat voivat tallentaa ja muokata tietojansa re-

aaliajassa. (9, 26)

8.2 Rakentamisvaihe

8.2.1 Alihankintasopimukset

Aliurakoitsijoita tai tavarantoimittajia tulee velvoittaa toimittamaan tarvittavat kaytto-,
hoito- ja huolto-ohjeet aliurakka- ja hankintasopimuksissa. Rakennusurakan yleiset
sopimusehdot YSE1998 sisaltavat maardayksen kayttd- ja huolto-ohjeen toimittamises-
ta, mutta se kannattaa kirjata erikseen myods sopimuksiin. Aliurakoitsijoita kannattaa
my0s muistuttaa vaatimaan omia tavarantoimittajan tuomaan aineistoa tuotteistaan (9,
27). Sopimuksissa pitad maéaritella myos vastuualueet ja kirjata ne huoltokirjaan vas-

tuunjakotaulukkoon (liite 8.)

8.2.2 Huolto-ohjelman luonnos

Huoltokirjan  tietojen  lisd&ntyessa  koordinoija  kokoaa niistd  huolto-
ohjelmaluonnoksen ja lahettdd sen edelleen LVIS-urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden
kommentoitavaksi. Luonnos siséltdd mm. taulukot kiinteistonhoitotehtavista (liite 9.),
huolto-ohjelman yhteenvedosta (liite 10.) sek& arvioidut kunnossapitojaksot (liite 6).
Huoltokirjan kokoamisen tassé vaiheessa koordinoija kokoaa myds rakennusprojektin
kaikkien keskeisimpien osapuolten yhteystiedot (liite 11.) ja sisallyttdd ne huoltokir-

jaan. (9, 28) Yhteystietoluetteloa paivitetddn aina tarpeen tullen.
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Kuva 1. Huoltokirjan laadinta (9, 24)
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8.2.3 Paikantamispiirustukset

Arkkitehti laatii yksinkertaistetun asemapiirroksen, jota kdytetddn paikantamispiirus-
tusten pohjana. H&nen tehtdviinsd kuuluu myos tehda paikantamispiirustus piha-
alueista, josta nakyy mm. kalusteiden paikat ja hoitoalueen rajat. LVI-suunnittelija
merkitsee omaan piha-alueita koskevaan, paikantamispiirustukseensa mm. sade-
vesikaivot, viemadrien tarkastuskaivot jne. (9, 29) Esimerkki huoltokirjaan siséllytta-
vistd paikantamispiirustuksista esitetadan liitteessa 12.

LVIS-suunnittelijat merkitsevat teknisten laitteiden ja jarjestelmien huoltokohteet
omiin paikantamispiirustuksiinsa. Isommissa, paljon teknisia laitteita siséltavissé koh-
teissa paikantamispiirustukset kannattaa laatia kerroksittain ja tarvittaessa myos jarjes-
telmittdin niin, ettd joka jarjestelmallda on oma paikantamispiirustus. Kayttajan kannal-
ta on kuitenkin parempi, ettd kaikki jarjestelmat 16ytyvét samasta piirustuksesta. Pai-
kantamispiirustuksen tarkeimpia kohteita ovat mm. tekniset tilat, teknisten tilojen ko-
neet ja laitteet varusteineen. Piirustukseen merkitadn tarvittaessa myos vaesténsuoja,
keskukset, kellokytkimet ja anturit. (9, 29)

8.2.4 Huoltokirjapalaveri

Huoltokirjapalaveri pidetddn noin pari kuukautta ennen kohteen luovuttamista. Pala-
verissa kéasitellaan kaikki aineisto, joka sisallytetadn huoltokirjaan, seka keskustellaan
tarvittavista lisdyksistd ja muutoksista. Kokouksessa tulee olla paikalla ainakin perus-
tajaurakoitsija, rakennusvalvontaviranomainen, suunnittelijat seka LVI1S-urakoitsijat.

Jos kohteelle on jo valittu isdnnditsija, osallistuu hankin huoltokirjapalaveriin. (9, 30)

8.2.5 Viimeistely

Huoltokirjan koordinoija kokoaa huoltokirjan valmiiksi, kdydyn palaverin perusteella.
Huoltokirja viimeistelladn sellaiseen kuntoon, etta sen voi esitelld isénnoitsijélle ja ra-
kennusvalvontaviranomaiselle. Néin toimittaessa isannditsiji ja rakennusvalvontavi-
ranomainen voivat vield kommentoida huoltokirjaa, ennen kuin se on taysin valmis
luovutettavaksi. (9, 30) Tdssa vaiheessa tehd&an myods huoltokirjan kayttoohje (liite
13).
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8.3 Laadinnan yhteenveto

Huoltokirjan laatiminen asetetaan vastuulliselle laatijalle eli koordinoijalle. Tilaaja tai
rakennuttaja valitsee k&ytto- ja huoltokirjan koordinoijan. Se voi olla esimerkiksi joku
hankkeen suunnittelijoista, valvoja tai rakennuttaja, mutta yleensa huoltokirjan laati-
minen j&& perustajaurakoitsijalle. Koordinoijan tehtavénad on yhdistaa eri tahoilta saa-

dut huoltokirjan osat yhtenéiseksi kokonaisuudeksi.

Koordinoijan vastuulla on vaatia materiaalitietoja, huolto-ohjeita ja muita asiakirjoja
rakennushankkeen muilta tahoilta, joita ovat esimerkiksi suunnittelijat, valvoja, ura-
koitsijat, tarvikkeiden valmistajat sekd tavarantoimittajat (kuva 2). Koordinoijalla tay-

tyy olla riittdva asiantuntemus kiinteiston kunnossapidosta.
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Kuva 2. Kaytto- ja huoltokirjan aineiston tiedon toimittajat (7, 2)

On tarkeda sopia huoltokirjan edellyttdmista tehtévisté kaikissa sopimuksissa uudisra-
kennuskohteen kaynnistyessa. N&in huoltokirjan koordinoijalle asetetaan vastuu huol-
tokirjan tehtdvien ja velvoitteiden siirtdmisestd hankintaketjussa eteenpdain. Huoltokir-
jan laatimisesta aiheutuneet velvoitteet sisallytetddn ensin rakennuttamissopimukseen

ja sitten suunnittelu- ja urakkasopimuksiin.
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Kéytto- ja huoltokirjan laadinnasta kertyy tehtavié ja velvoitteita kaikille rakentamisen
osapuolille, ja se edellyttdd yhteistyota kaikilta. Suunnittelijat osallistuvat aktiivisesti
kaytto- ja huoltokirjan laadintaan rakennushankkeen edetessa. Urakoitsijat toimittavat
tarvittavat tiedot ja asiakirjat omien urakoidensa osalta. He siséllyttavat huoltokirjan
laatimisesta aiheutuneet velvoitteet myos aliurakka- ja hankintasopimuksiin. Huolto-
Kirjan paivittdminen ja yllapito kannattaa ottaa huomioon isé&nnoitsijéa- ja kiinteiston-
hoitosopimuksissa.

9 URAKOITSIJOIDEN HUOLTOKIRJAA KOSKEVAT TEHTAVAT

Urakoitsijoiden tehtdvédna on valvoa, ettd urakka-asiakirjoissa sovitut tavoitteet toteu-
tuvat, seké toimittaa tiedot asetetuista tavoitteista suunnittelijoille. N&itd tavoitteita
ovat mm. rakennusosien ja jarjestelmien arvioidut kayttoiat ja kunnossapitojaksot. (8,
17)

Urakoitsijoiden kuuluu koota urakkaansa kuuluvat kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnos-
sapito-ohjeet tavarantoimittajilta. He varustavat ne tarvittavin paikantamistiedoin ja
ldhettdvat eteenpdin suunnittelijoille. Lisaksi urakoitsijat kokoavat oman vastuualu-

eensa kone- ja huoltokortit seka mittaus-, viritys yms. poytékirjat. (8, 17)

Urakoitsijoiden tehtdvana on koota oman urakkansa pintarakenteiden paikantamistie-
dot, pohjustus- ja pintakasittelytiedot, kayttdikaennuste, uudelleenmaalaamisohjeet,
paastoluokat sekd ohjeet huollosta ja hoidosta ja toimittaa ne arkkitehdille. Oman
urakkansa valmistuttua urakoitsijat perehdyttévét kiinteistonhoito-organisaation urak-

kaansa kuuluvien osien hoitoon ja huoltoon. (8, 17)

10 HUOLTOKIRJAN KAYTTOONOTTO

Viranomaismaarayksissé velvoitetaan perustajaurakoitsijaa laatimaan kéytto- ja huol-
tokirja rakennettavalle rakennukselle. Mik&an laki tai madrays ei kuitenkaan velvoita
taloyhtiota tai isanndintiyritysta kéyttdméan urakoitsijan laatimaa huoltokirjaa. Tama
VoI johtaa siihen, ettd rakenteita ja jarjestelmid huolletaan véarin ja urakoitsijoita syy-

tetdan rakennuksella ilmenevista ongelmista. (9, 33)



mI-><unc-—HCcC<OCTr

O = = < P: X

21

Asukas /| Asunto Oy | Isanngit- | Huolto- | Muu osa- Perustaja- Arkkiteht | Rakenne LvI- LVISA- Muut | Tuote
osakas sija yhtio puoli urakoitsija i suunnitt |suunnittelija S{ urakoitsijat ali- |toimit
(huoltokirjan elija jaA- urakoi| tajat
koorninoija) suunnittelija tsijat
Isénnéitsijén < Toiminta- Toiminta-
valinta Isannditsijan valinta kokeet: kokeet:
(huoltokirjan esittely) huoltokirjan|”| huoltokirjan
tsbnngingi- tarkistus tarkistus
sopimus
] \ v
¥ T Huoltthuon Luovutus- kansio
Huolto- Huolto- valinta (huoltokirjan
yhtion yhtion (huoltokirjan liitekansio)
valinta valinta || yoono- esittely)
I | sopimus l
v y
Rakennuksen Talotekniikan
Osallistur:m;en kaytén kiyténopastus ja kaytdnopastus
SpeRtecen huoltokirjan
kayttoonotto
N
Huoltokirja-
kansioiden &<
kokoaminen
Y
Viran- Viranomais- Viranomais-
omainen; tarkastusten tarkastusten
Huoltokirjan jarjestaminen jarjestdminen
tarkastus
Asunnon \L
kdytio- ja &
huolto- | 3 \ Kohteen luovutus:
— Hoato- | ¢ huoltokirjan ja
i) T~ e
asukasohjeiden Ldmmitys-verkoston
. —'{_._ f \ luovutus sdato, takuuaikaiset
- & . huollot
asunnga | | Kiinteisto-
Padlto . .
p hoidonja - \I/
huollon
As. O :
: y‘ organi- Sopimuksen |1 sopimuksen
hallitus: Kai "
sointi: : mukarset mukaiset
Huolto- PR Sopimuksen takuu-
> kirjan -ohjaus ja ksl — takuu-
o s tarkastukset
tarkastus || Seuranta fl giinteists- takuutarkastukset tarkastukset
vuosittain || ~tiedoitt. ihoidon ja - I
: asuk. huollon \L
Vuosikokous:| | ~mMuiden | toteutus
5| Kiint. hoidon "Z‘r’;:;‘iht Vuositarkastus:
jahuollon - huoltokirjan <
asiat Huoltokirjan tarkastus
N tarkennukset
Huolto.
|9 kirjya & /
7 Reklamaation
. kasittely:
Reklamaatio > KiiBlE k'rY i
vastuu-aikana solokiria
tarkastus

Kuva 3. Huoltokirjan kéyttédnotto (9, 34)
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Taman vuoksi perustajaurakoitsijan on syytd varmistaa, ettd huoltokirjaa myo6s kayte-
tddn rakennuksen kunnossapidossa. Kuitenkin kaytannossé kiistatilanteen syntyessé
otetaan selvad, onko toimittu huoltokirjan mukaisesti tai muuten huollettu rakennusta
oikein. Huoltokirjan todellinen merkitys ilmenee kuitenkin vasta oikeusistunnossa. (9,
33)

10.1 Luovutusvaihe

10.1.1 Isénnoitsijan ja huoltoyhtitn valinta

Asunto-osakeyhtion edustaja valitsee isannditsijan tarjouskilpailun kautta. Kaytannos-
sé isénnditsijaksi valitaan edullisin vaihtoehto. Tarkeéda on liittda huoltokirjan kaytto

tarjouspyyntéon ja ndin ollen myos iséannoitsijasopimukseen. (9, 35)

Taloyhtioon valittu isannditsija osallistuu huoltoyrityksen valintaan. Han maéarittelee,
mitka tehtavat han tekee itse ja mitka teetetdén erikseen huoltoyhtiélla. Ennen huolto
sopimuksen kirjoittamista kannattaa huoltokirja kdyda lapi yhdessé huoltoyhtién kans-
sa. Huoltoyhtion valinnasta voi aiheutua muutoksia kéytté- ja huoltokirjaan. (9, 35)
Kun kaikki taloyhtion huoltoon osallistuvat henkilot ja yritykset ovat selvillg, tayte-

tdan heidan yhteystiedot huoltokirjaan (liite 14.).

10.1.2 Kaytonopastus

Huoltokirjan LVSI-jarjestelmié kasittelevien osien paikkansapitavyys on syyta tarkas-
taa ennen kaytonopastusta. Paikkansapitavyys tarkastetaan LVISA-jarjestelmien toi-
mintakokeella, jolla saadaan mm. todelliset jarjestelmien asetusarvot ja aikaohjelmat.
Suotavaa olisi my0s, ettd LVIS-urakoiden luovutuskansiot olisivat tarkastettavissa tas-

sé vaiheessa. (9, 36)

Varsinainen rakennuksen kéaytonopastus painottuu talotekniikan opastukseen ja tar-
keimpiin hoito- ja huoltotoimenpiteisiin. Sen pééasiallisena kohderyhména on huolto-
henkilokunta ja isdnnoitsija. Kaytonopastukseen osallistuvia taytyy opastaa myos
huoltokirjan kaytt6on ja oikeanlaiseen dokumentointiin. Perehdyttdmisen jalkeen osal-

listuvilta keréataan allekirjoitukset perehdyttdmiseen osallistumisesta. (9, 36)
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10.1.3 Viranomaistarkastukset

10.2 Kayttd

Ennen rakennuksen ja huoltokirjan kaytt6onottoa, kootaan huoltokirjan kansiot yhteen
ja rakennusvalvontaviranomainen tarkastaa huoltokirjan. Viranomainen tarkistaa, etta
huoltokirja vastaa tarkoitustaan ja on laadittu ajallaan. Huoltokirjasta tehdaén vahin-
tddn kolme kopiota, joista kaksi annetaan taloyhti6lle ja yksi annetaan perustajaura-
koitsijalle. Rakennusta luovutettaessa vastuu huoltokirjan mukaisesta kiinteistonhoi-

dosta siirtyy isanngitsijélle ja huoltoyhtidlle. (9, 37)

Kiinteiston hoito ja huolto jaa isannditsijan vastuulle. Hanen tehtdvanaan on organi-
soida tyonjako itsensa ja huoltoyhtion valilla. Jos huollettava rakennus on pienimuo-
toinen, voi taloyhtio tulla toimeen ilman ulkopuolista huoltoliikettd. N&issa tapauksis-
sa isannditsija hoitaa suurimman osan rakennuksen huoltotoimenpiteista itse. Sellaiset
toimenpiteet, jotka eivat vaadi erityisosaamista, voivat jadda myos rakennuksen kayt-
tajien tehtdvaksi. Erityistd ammattitaitoa tarvitsevat huollot pitdd kuitenkin teettad
huoltoyhtidilla. (9, 38)

Isannditsija pitdd huolen siitd, ettd kaikki kiinteistonpitoon ja huoltoon osallistuvat
toimijat tietavat huoltokirjan sijainnin sekéd he osallistuvat Kirjan tayttdmiseen. Isan-
nditsija suunnittelee vuoden huoltotoimenpiteet (liite 15.) ja seuraa niiden toteutumis-
ta. Hanen tulee reagoida huollossa havaittuihin toimintaongelmiin ja tehda tarvittavat
toimenpiteet. (9, 38) Isdnnditsijan tehtavana on tayttdd mm. huoltomuistiotaulukkoa

(liite 16) seka vuosikulutusten seuranta — lomaketta (liite 17).

Asunto-osakeyhtion hallitus tai muu vastaava johto osallistuu my6ds huoltotoiminnan
valvontaan. Isénnoitsijén tulee esitelld hallitukselle tehdyt huoltotoimet sek& havaitut
ongelmat ja ehdottaa niiden korjauksia. Hallitus kasittelee kiinteisto4 koskevat huolto-

toimenpiteet yhtiokokouksessa. (9, 39)

11 HUOLTOKIRJAN MALLI

Opinndytetyon liitteend on malli uudisrakennuksen huoltokirjasta. Mallin tarkoitukse-
na on toimia pohjana toimeksiantajalle huoltokirjaa laadittaessa. Tavoitteena on kehit-
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taé valmista huoltokirjan pohjaa vield jatkossa, kun sen kdytdsta on saatu ensimmaiset
kayttokokemukset. Huoltokirjan mallina on k&ytetty Huoltokirja: laadintaohjeet ja
malli perustajaurakoitsijalle — kirjaa.

Huoltokirjan malli on tehty Excel-tiedostoon, jotta sen tdyttdminen, muokkaaminen ja
jakaminen olisivat mahdollisimman helppoa. Taulukot ovat jaoteltu Excel-tiedoston

valilehdille (kuva 4). Jos tiedostoon tarvitsee lisatd uusi taulukko, se lisataan uudelle

vélilehdelle.
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Kuva 4. Esimerkki Huoltokirjan malli — Excel-tiedostosta

Tiedoston muokkaamista voidaan tarpeen vaatiessa rajoittaa suojaamalla sen solut sa-
lasanalla. Nain tavallisella kayttdjalla on oikeudet ainoastaan tayttd4 huoltokirjan lo-
makkeita, eikd han pysty muokkaamaan tiedoston ulkoasua. Jarkeva tapa on pitaa vain
yhté& huoltokirjatiedostoa esim. rakennushankkeen yhteiselld projektipankilla. Talloin

valtytaan turhalta tyolta, kun vain yhtd tiedostoa taytetaan.
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12 YHTEENVETO

Mielestani opinnédytetydni onnistui niin hyvin, kuin saamallani materiaaleilla oli mah-
dollista. Suurimpana ongelmana tyon etenemiselle oli toimeksiantajan yhteistyohalut-
tomuus. Rakennusyhtién huoltokirjan laatimisen kehittdminen on erittdin hankalaa, jos
toimeksiantaja ei anna taustamateriaalia sen suorittamiseen, lukuisista yhteydenotoista
huolimatta. Tutkimus taytyi suorittaa vain kirjallisia lahteitd hyodyntamalla ja niita
kehittamalla.

Toinen suuri ongelma oli valmiin tyon kayttokokemusten puuttuminen. Opinnayte-
tyon taysi onnistuminen tiedetdan vasta, kun sen kdytosta on saatu kayttékokemuksia
rakennustydmaalta. Kirjoitus- ja tutkimustyo olisi pitanyt myos aloittaa aikaisemmin,
jotta huoltokirjan mallia ja kirjallista tutkimusta olisi voitu hyddyntaa rakennushank-

keessa.

Liitteend olevaa huoltokirjan mallia on helppo muokata, koska se on tehty tunnetulla
Excel-taulukonlaskentaohjelmalla. Tiedostoa pystytddn muokkaamaan vaikka tyo-
maakopissa, jossa on tietokone. Huoltokirjan malli on tehty 12 vuotta vanhaa tietokir-
jaa apuna kayttaen, joten siind voi ilmetd vield paljon parannettavaa. Huoltokirjan
mallin tekemisen ongelmana oli, ettd sen tekemisesté ei ole julkaistu uutta materiaalia.
Kiinteistopidon ja LVSI-suunnittelijoiden kantaa huoltokirjan siséllosta oli myds vai-

kea l0ytéa.

Rakennusliikkeen nakdkulmasta huoltokirjalle pitaisi olla huoltoliikkeiden itse aset-
tama pohja, jota urakoitsijat voisivat tayttda. Rakennusurakoitsijoiden tehtévéna ei ole
tietda Kiinteistonpitoon liittyvista tehtavista ja velvoitteista. Tamén vuoksi huoltokir-
jan laatijan pitaisi olla kiinteistonhuoltoon perehtynyt henkild. Kuitenkin kdytanndssa
huoltoliikkeet muokkaavat lopputarkastuksessa luovutetun huoltokirjan viela oman-
laisekseen ennen kayttoonottoa. Huoltokirjaa muokataan myds kayton aikana, kun sii-

n& huomataan puutteita.
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13 KAYTTO- JA HUOLTOKIRJAN TARPEELLISUUS

Sodan jalkeisend uudelleenrakennuskautena tehtiin omakotitaloja tiuhaan tahtiin ja
materiaaleina kaytettiin suurin piirtein kaikkea, mit4 oli tarjolla. Pommituksissa ha-
jonneiden talojen raunioista keréttiin ehjat tiilet talteen, ne puhdistettiin ja kaytettiin
taas uudelleen talon rakentamiseen. Rakennesuunnitelmat piirrettiin mm. tupakka-
askien kansiin, ja piirustukset katosivat muun rakennusjatteen mukana. Taloja raken-
taneet miehet ovat jo poissa, ja jéaljelle ei ole juurikaan jaé&nyt tietoa taloissa kéaytetyis-

t4 materiaaleista ja rakenneratkaisuista.

Néita rintamamiestaloja remontoineet rakennusmiehet ja talojen omistajat tietavat, etta
ikin& ei voi olla varma siit4, mitd remontoidessa tulee vastaan. Yllatykset lisadvat ra-
kennustoitd ja kustannuksia. Tamé epévarmuus ei koske pelkastddn sodan aikaisia rin-
tamamiestaloja vaan myods uudempia rakennuksia. Esimerkiksi 1970-luvun rakennuk-
sissa taytyy tehda asbestikartoitus ensin, ennen kuin rakenteita saa alkaa purkaa ja re-

montoida.

Talojen kunnostus- ja remontoimistarve on luonut tarpeen myos rakennusten kaytto-
ja huoltokirjalle. Huoltokirjaa apuna kéyttden voidaan suunnitella tulevat korjaukset
tarkemmin ja turhilta kustannuksilta véltytaan. Huoltokirja tuo lisdarvoa rakennukselle
ja se on hyddyksi myos rakennusta markkinoitaessa. Rakennuksen huoltokirjaa voi
verrata esimerkiksi auton huoltokirjaan. On luotettavampaa ostaa kaytetty auto, jossa
on hyvin taytetty huoltokirja, kuin auto, jonka huollosta ei ole jadnyt mink&énlaista

dokumentointia. Auton luotettavuus nédkyy myds sen hinnassa.

Uudisrakennusten kaytto- ja huoltokirjan laatiminen on ollut pakollista nyt 12 vuotta.
T&n4 aikana huoltokirjan tekoprosessista on tullut rutiininomaista ja se on nopeutunut
huoltokirjan sdhkdistymisen myo6td. Rakennushankkeeseen osallistuville kaytto- ja
huoltokirjan laatiminen on lisaty0, joka vie aikaa muiden tdiden suorittamiselta. Kui-
tenkin se vaiva, mik& huoltokirjan laatimiseen tuhlautuu, on pieni verrattuna huolto-

Kirjasta koituvaan hyotyyn.
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Kiinteiston perustiedot

Kiinteiston nimi

Osoite

Omistaja ja osoite

Haltija ja osoite

Kunta / kaupunginosa

Kortteli / tontti

Yhtiomuoto

Tontti (oma/vuokra)

Tontin pinta-ala m
Talotyyppi

Rakennusten lkm. kpl
Asuntojen lukumaara kpl
Huoneistoala yht. m?
Liikehuoneistojen lkm. kpl
Pinta-ala yhteensi m?
Valmistumisvuosi m?
Porraskaytavien lkm. kpl
Kerrosluku kpl
Tilavuus m?
Kerrosala m?
Huoneistoala m?
Bruttoala brm?
Hissit kpl
Vaestonsuoja henkildlle
Pairakennusmateriaali

Kattotyyppi

Kate

Lammitysjarjestelma

llmanvaihtojarjestelma

Antennijdrjestelma

Sdilytystilat

Yhteiskaytossa olevat tilat

Toteutetut autopaikat kpl
Autohallit kpl
Muut paikat pihalla tms. kpl
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Pintarakenteet / sisdrakenteet
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Tilat

[Alusta

[Materiaali tai kisittely |Kauppanimike

[Suunniteltu kayttéika (v.)

Asuintilat

Keittio

lattia

jalkalista

seina

kalustevali

katto

Makuuhuone 1

lattia

jalkalista

seina

katto

Makuuhuone 2

lattia

jalkalista

seina

katto

Olohuone

lattia

jalkalista

seina

katto

Pesuhuone

lattia

vesieristys

seina

vesieristys

katto
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Pintarakenteet / sisdrakenteet
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Tilat

[Alusta

[Materiaali tai kisittely |Kauppanimike

[Suunniteltu kayttéika (v.)

Loylyhuone

lattia

jalkalista

seina

katto

wcC

lattia

jalkalista

seina

katto

Kodinhoitohuone

lattia

jalkalista

seina

katto

Vaatehuone

lattia

jalkalista

seina

katto

Eteinen

lattia

jalkalista

seina

katto
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Pintarakenteet / sisdrakenteet
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Tilat

[Alusta

[Materiaali tai kisittely |Kauppanimike

[Suunniteltu kayttéika (v.)

Porrashuone, kaytavat

lattia

jalkalista

seina

katto

Tuulikaappi

lattia

jalkalista

seina

katto

Talovarasto

lattia

jalkalista

seina

katto

Ulkoiluvalinevarasto

lattia

jalkalista

seina

katto

Irtaimistovarasto

lattia

jalkalista

seina

katto




HUOLTOKIRJA

Pintarakenteet / sisdrakenteet
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Tilat [Alusta

[Materiaali tai kisittely |Kauppanimike

[Suunniteltu kayttéika (v.)

VsS

lattia

jalkalista

seina

katto

Kuivaushuone

lattia

jalkalista

seina

katto

Siivouskomero

lattia

jalkalista

seina

katto

Tekninen tila

lattia

jalkalista

seina

katto

Jatehuone

lattia

jalkalista

seina

katto
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Pintarakenteet / sisdrakenteet
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Tilat

[Alusta

[Materiaali tai kisittely |Kauppanimike

[Suunniteltu kayttéika (v.)

wcC

lattia

jalkalista

seina

katto

IV-konehuone

lattia

jalkalista

seina

katto

Hissikonehuone

lattia

jalkalista

seina

katto

lattia

jalkalista

seina

katto

lattia

jalkalista

seina

katto
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Pintarakenteet / ulkopinnat

Rakennusosa

Rakenne

Materiaali

Kauppanimike

Liite 4

Suunniteltu
kayttoika (v)
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Muut rakenteet ja tuotteet

Rakennusosa

Rakenne

Materiaali

Kauppanimike

Liite 5

Suunniteltu
kayttoika (v)




HUOLTOKIRJA Liite 6/1
Arvioidut kunnossapitojaksot
Koodi Nimike Maara Yks KP toimenpide KP-jaksot
(kts. Rt 18-10493) norm rasittava
[E POHJARAKENTEET |
Salaojat I:ljm uusiminen 40 |
[ ALUERAKENTEET |
D7 Padllysrakenteet
sora m? kunnostus 10 5
asfalttipaallyste m? kunnostus (10 %) 10 8
asfalttipaallyste m? uusiminen 25 20
laattapaallyste m? uusiminen 15 12
kivituhka m? uusiminen 5 4
D6 Viherrakentaminen
nurmikot ja istutukset |:|m2 uusiminen 15 12
D8
Ulkovarusteet ja aluevarusteet
maalatut puurakenteet I:ljm maalaus 5
uusiminen 15
[F RAKENNUSTEKNIIKKA |
F1 Perustukset
betonisokkeli |:|m2 maalaus 10 5
F3 Julkisivu
F31 Ulkoseinat
hiouttu bet. elementti m? >50
vérillinen bet. elementti m? >50
betoni, maalattu m? maalaus 15 10
rappauksen kalkkimaalaus m? maalaus 15 10
julkisivurappaus m? kunnostus 15 10
julkisivurappaus m? uusiminen 30 20
ohutrappaus m? uusiminen 15 10
puujulkisivu m? maalaus 10 5
elementtirakenne, saumaus m? uusiminen 15 10
tiiliverhoilu m? uusiminen >40
F32 Ikkunat uusiminen 40 30
puuikkuna kpl maalaus 10 5
puuikkuna kpl tiivistaminen 10 3
ikkunatiivistys jm uusiminen 8 5
ikkunan vesipelti m? maalaus 10 8
ikkunan vesipelti m? uusiminen 40 30
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Arvioidut kunnossapitojaksot

F33

F34

F4
Fa1

F5
F51

f53

F6
F61

F62

F63

Ulko-ovet
puuovi, maalattu
puuovi, maalattu
metalliovi
parvekeenovi

Ulkotasot ja parvekkeet

YLAPOHJARAKENTEET
peltikate

peltikate

tiilikate

vesikourut
syOksytorvet

TAYDENTAVAT SISAOSAT
Sisdovet

maalattu ovi

maalattu ovi

metalliovi

parvekkeenovi

Alakatot
metallialakatto
panelointi

SISAPINNAT

Seindpinnat

maalattu sisdseina
tapetointi

muovitapetti

keraaminen seindlaatoitus

Kattopinnat
maalattu katto
vaimennuslevy

Lattiapinnat
muovilaatta
muovimatto, kuivatila
muovimatto, markatila
tekstiilimatto
keraaminen laatoitus
parketti, lakattu
betonilattia, maalattu

kpl
kpl
kpl
kpl

kpl
kpl
kpl
kpl

3

N

N

N

N

3 3 3 3

3

3

N

N

N

3333333

maalaus kunnostus
uusiminen
maalaus kunnostus
uusiminen

maalaus

maalaus

uusiminen
uusiminen
maalaus/kunnostus
uusiminen

maalaus
uusiminen
maalaus
uusiminen

uusiminen
uusiminen

maalaus

uusiminen
uusiminen
uusiminen

maalaus
uusiminen

uusiminen
uusiminen
uusiminen
uusiminen
uusiminen
kunnostus
uusiminen
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10 5
30 20

5 3
40 30
10 5
15 7
30 20
50 30
10 5
20 15
10 5
30 20
10 5
40 30
20 10
10 5
10 5
20 10
20 10
15 10
20 10
20 15
15 10
15 10
10 5
30 20
10 5
10 5
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Arvioidut kunnossapitojaksot
Fe61,71 Saunan panel. Ja lauteet |:|m2 uusiminen 10 3|
F7 RAKENNUSVARUSTEET
F71,72 Kalusteet ja varusteet
keittion kalusteet |:| uusiminen 20 15
F56 Laitteet
kodinkoneet uusiminen 10-15 6-10
pesulan laitteet uusiminen 15 10
F8 SIIRTOLAITTEET
hissit I:l uusitaan 30 |
[ LVI - JARJESTELMAT |
LAMMITYSLAITTEET
lampojohdot ja radiaattorit kpl uusiminen 50
patteri- ja linjasaatoventtiilit kpl uusiminen 15
sahkolammityspatteri uusiminen 15
lampokeskuslaitos uusiminen 25
Oljypoltin kpl
Oljypumppu kpl
Oljysailio, maassa terasta
0Oljysailio, maassa muovia
Oljysailio, sisalla terasta
G2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
G22,24  vesi- ja viemarijohdot 30
W(C-istuin uusiminen 30 15
pesuallas uusiminen 30 15
kylpyamme 25 15
sekoittaja uusiminen 20 15
suihkusekoitin uusiminen 20 15
lattiakaivo uusiminen 30
pumput ja pumppaamot 15
G3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT
tuloilmakoneet uusiminen 20
huippuimurit puhdistus 20
poistoilmakoneet uusiminen 20
IV-kanavat, asuinrakenn. puhdistus 10
IV-kanavat, keittiot puhdistus 1
IV-kanavat, tsto puhdistus 5
IV-kanavat uusiminen 40
lammontalteenottolaitteisto kpl uusiminen 20
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G4 KYLMATEKN.JARJESTELMAT

Liite 6/4

kylmatekniset jarjestelmat |:|ka kunnostus 10
uusiminen 25
[H SAHKOJARJESTELMAT |
valaisimet uusiminen 20-25
kontaktorit uusiminen 15
maakaapeli uusiminen 40
moottorisuoja uusiminen 15
moottorin virtakytkin uusiminen 15
porrasautomaatti uusiminen 15
paakeskus uusiminen 30
soittokello uusiminen 20
sdhkojohdot uusiminen 30
ulkovalaistus uusiminen 15
[ TIETOJARJESTELMAT |
J21 keskusantenni kpl uusiminen
mittaus- ja sdatolaitteet kpl uusiminen 18
saatokeskus kpl uusiminen 15
Lihteet:

RT 18-10493 Rakennusosien, tilojen ja ulkoalueiden kunnossapitojaksot

Rakennustietosaatio, 1992

RT 18-10663, Tavoitteelliset kayttoiat ja ohjeelliset kunnossapitojaksot

Rakennustietosaatio, 1998
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Talotekniikan ohjeelliset toiminta-arvot

1. MITOITUSTEHOT

Liite 7/1

Kw

Kaukolammon tilausteho

Sahkoén hupputeho

2. SISALAMPOTILAT tavoite mahdollinen
°C poikkeama °C

Asuintilat:

Keitti6 ja huoneet

Eteinen, vaatehuone

Kylpyhuone, pesuhuone

Yleistilat:

Porrashuoneet

Kaytadvatilat

Varastotilat

Kylmakellarit

Pukuhuoneet

Pesuhuoneet

Saunan l6ylyhuoneet

Pesutuvat

Kuivaushuoneet

Askartelu- ja kehohuoneet

Sisdlampotilatavoitteita sovelletaan oleskeluvydhykkeella lammityskaudella.

Poikkeaman ylityksen kestoaika enintaan h vikailmoituksesta
3. KULUTUSTAVOITTEET

Tavoitteellinen lammaonkulutus kWh/rm3

Tavoitteellinen vedenkulutus I/asukas

Tavoitteellinen kiinteistésahkon kulutus kWh/rm3

4. KELLO-OHJAUKSET

Laite/jarjestelma Ohjaustapa Aika
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Talotekniikan ohjeelliset toiminta-arvot

5. TERMOSTAATTIOHJAUKSET Termostaatin
Laite/jarjestelma asetusarvo °C

6. LAMMITYS JA KAYTTOVESI

Aika klo-klo
Lammitysverkoston menoveden lampotilan pudotukset
Paivapudotus
Lampiman kayttéveden Hyvaksyttava
menolampdatila Lampéotila °C poikkeama °C

Tavoite
Halytysraja
Saalitun poikkeaman ylityksen kestoaika (h) vikaillm. Enintadn
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Vastuunjakotaulukko
Yhtion |Osakkaan| Vastuu

vastuulla | vastuulla | urakoitsija
[RAKENTEET
Vesikatto L]
Yla-, ala- ja vdlipohja [l
Ulkoseina L]
Painumat ja halkeamat kantavissa rakenteissa L]
Parvekkeet L]
Mairkien huonetilojen vedeneristeet [l
Lammoneristeet L]
Sisapuoliset maalaukset, tapetointi ym. lattia- ja seindpinnoitteet ]
Sisdrappaukset, tasoitepinnat ]
Puu- tms. verhouikset, alaslasketut katot []

|0vet

Huoneistojen ulko-ovien rakennevika tai kdyntihairio

Pervekeoven (uloin ovi) rakennevika tai kdyntihairio

Huoneiston valiovien ja sisimman parvekeoven viat

Postiluukku

Huoneiston ulko-oven nimikilpi

Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko

Huoneiston ulko-oven lisdlukko (osakkaan asentama)

Ovensuljin (ovipumppu)

Ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkopuolella)

Ovikello (mekaaninen)

Ovisilma

Varmuusketju

) D) Cdf L) 0 ) Cf L) B T L

(<) E N Cs) s T E ) T )

[IKKUNAT

Ulkopuitteen, sisdpuitteen ja karmin lahoviat

Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus

Ikkunoiden sisdpuolen ja valien kunnossapito ja maalaus

Ikkunan ulkolasi

Uikkunan sisalasi

Useampilasisen ikkunan keskimmaiset lasit

Umpiolasielementit ulkoilmaa vasten

Ulkopuitteiden kaynti ja heloitus

Sisapuitteiden kaynti ja heloitus

Ikkunan aukipitolaite (sdppi ikkunan sisdpuolella)

Parvekeoven ja ikkunapuitteiden tiivistys

Parvekelasi

() ) ) | G e ) 0 s I | e

(<) C) B | ) | D L) ) I )
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IKIINTERT KALUSTEET JA LAITTEET

Saunan lauteet

Kaapistot ja komerot L]
Astianpesupdyta ]
Liesikupu ]
Ikkunalauta ]
Ikkunaverhotanko L]

[]

[]

Takka ja uunit

IVESI-, VIEMARI- JA VESILAMMITYSKALUSTEET

Pesuallas, kylpyamme, suihkuallas

Vesihana

Kéasisuihkuletku

Pesukoneen letkut

Viemaritukos

WC:n huuhtelulaitteet (WC istuimen huuhtelulaitteet)

WC:n allas, séili6 ja istuin

Pesukoneen liittaminen

Putkistovuodot

Uima-allaslaitteiston puhdistus

Uima-allaslaitteiston korjaus ja uusiminen

Vesilukkon ja lattiakaivon puhdistus

Vesilukkon ja lattiakaivon korjaus ja uusiminen

Huoneistokohtainen vesimittari

Huoneistokohtainen kiertovesipumppu

Huoneen lampdtilan perussaatd

Lamminvesivaraaja (vesilaitteet)

Patteriventtiilit

Hiekan-, rasvan-, bensiinin yms. erottimet (alkuperdinen)

Hiekan-, rasvan-, bensiinin yms. erottimet (osakkaan asentamat)

() ) Ef L) G 0 Esf L 0 0 0 ) 0 0 L) Cs O | Ly

(<) 0 04 ) 00 Edf O ) s B E I ) s I ) ) T LT )

Vesilammityslaitteet (mm. lampdpatterit, lattialammitys,

pyyhekuivaimet) L]
[ILMANVAIHTO JA HORMIT |
llImanvaihdon perussaato L]
Poistopuhallin, liesituuletin ]
llImanvaihtokanavat L]
Poistoventtiilin puhdistus ]
Poistoventtiilin korjaus ja uusiminen L]
Hormien puhdistus L]
llImanvaihdon suodattimien puhdistus ja uusiminen L]
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[SAHKGLAITTEET |
Huoneiston sis. sahkdjohdot kiintedn verkon liitantapisteeseen L]
Varoketaulu [l
Sahkdmittari sahkolaitos

Kytkin ]
Kaynnistin L]
Pistorasia []
Sulake ]
Valaisin ja lamppu ]
Yhteisantennilaitteet L]
Jaskaappi ja huoneistokylmio ]
Liesi, liesitaso ja uuni []
Pesukoneet []
Pyykinkuivauskaappi ]
Lamminvesivaraaja (sdhkolaitteet) []
Saunan kiuas ja ohjauskeskus ]
Huoneistokohtainen keskuspolyimuri ]
Soittokello, ovisummeri, porttipuhelin, kulunvalvontalaitteet

- huoneiston sisdpuoliset osat ]
- huoneiston ulkopuoliset osat L]
Rakennuskohtainen keskuspolyimuri

- huoneiston sisdpuoliset osat ]
- huoneiston ulkopuoliset osat L]
Kotikylmio kompressorilaiteet

- huoneiston sisdpuoliset osat ]
- huoneiston ulkopuoliset osat L]
[KAASULAITTEET |
Kaasuputket L]
Kaasumittari kaasulaitos
Kaasuletku ]
Nestekaasupullo L]
Muut kaasulaitteet (mm. liesi, jadkaappi ja vedenldammitin) ]
|OSAKKAAN KAYTOSSA OLEVA RAJATTU PIHA-ALUE |
Nurmikko tms. ]
Istutukset L]
Puut L]
Raja-aita L]
Pihavarastot ja -katokset L]
Pihavalaisin (osakkaan mittarista) L]
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keskeytys

ohjauksen muutokset tarv.

Koodi JHuollettava [Huoltotoimi Huolto-|Suoritus-]Suoritusmerkinnat ja
koodin mukainen ohje: KH 90-00226 |[vali vastuu [havainnot
052 |Viikkokierros |Yleistilojen, ikkunoiden ja ovien, LVSI-1 vk.
yleistiloissa kalusteiden tarkastus, [ampotilojen
tarkkailu
D6 Nurmikot ja Nurmikon leikkaus, rikkaruohojen tarv.
istutukset kitkeminen, pensasalustojen
muokkaus
G.002 |Lampo-, vesi- |Laskutukseen liittyvien mittareiden |1 kk.
G.023 [ja sahko- luenta toimittajan ohjeiden
G.024 Imittarien mukaisesti
luenta
G.031 [Kevyen Oljymaaran seuran, sailién tayton tarv.
polttodljyn valvonta ja kuittaus, tayttdasteen
toimitusten  |tarkastus
valvonta
G.021 JKulutusten Lammon, veden ja kiinteistosahkon |1 kk.
arviointi kulutuksen vertailu tavoitteeseen,
poikkeamien selvitys ja tarvittavat
toimenpiteet
G.011 [Kauko- Kaukoveden jadhtymisen ja paine- |1 vk.
G.041 jlammitys- eron seuranta, menoveden
jarjestelman Jlampdotilan vertaaminen asetus-
toiminta arvoon, verkoston paineen seuranta
G.041 [Kevytoljy- Polttimen toiminnan tarkkailu, 1vk.
G.032 [lammitys- palamisolosuhteiden ja tehon sopi-
jarjestelman Jvuuden arviointi, meno- ja paluu-
G.035 [toiminta veden lampatilan ja paineen
G.036 seuranta
G11.3 |Kattilalaitos Liekin palaminen, savukaasun 1 kk.
G11.3 [ampotila, tiiviyden ja puhtauden
G11.3 tarkistus, nuohous ja tuhkan poisto
tarvittaessa
G.042 |Saaolo- Ulkolampétilan ja menoveden tarv.
suhteiden [ampdotilan vertaaminen
mukainen asetusarvoon, asetusarvojen muutos
[Ammitys sadolosuhteiden mukaisesti
G.044 JKauko- kesasulkuventtiilin avaus/sulku, kevat
G0451[lammityksen [verkoston paineen tarkistus, syksy
G11.2 Jaloitus / saatokayran asetukset, ilmanvaihdon
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toiminnan tarkastus

Koodi |Huollettava [Huoltotoimi Huolto-|Suoritus-|Suoritusmerkinnat ja

vali vastuu

G0442[Kevytoljy- tehoporrastuksen esto/vapautus, kevat

G0452lammityksen |verkoston paineen tarkistus, syksy
aloitus / saatokayran asetukset, iimanvaihdon
keskeytys ohjauksen muutokset tarv.

G06 |Lammin- meno- ja paluuveden lampdtilan 1 vk.
kayttovesi- seuranta, asetusarvojen muutokset
jarjestelman |tarvittaessa
toiminta

GO7 |Tuloilma- toiminnan seuranta, ilman 1 vk.
koneen lampotilojen seuranta, suodattimien
toiminta paine-eromittarien seuranta

G32.1 [limanvaihdon [paine-eromittarien luenta, 1 kk.
suodattimet |suodattimien puhdistus tai

uusiminen paine-eron ylittyessa

H.03 |Sulakkeiden, [vaihto janniteettomana, lampun tarv.
lamppujen ja |kupujen puhdistus, sahkoliikkeen
lamppu- huolto, jos sulake
kupujen
vaihto

H.01 [Kellokytkimet |keséa- ja talviaikojen muutokset, 6 kk.

H.02 |Hamarakytki- Johjausaikojen muutokset

H1.2 [met tarvittaessa, hamarakytkimien
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Koodi JHuollettava Huoltotoimi Huolto-|Ajoitus |[Suunn. |Huollon |Suoritus
kohde koodin mukainen ohje: KH 90-00226 |vali kk. Tekija |pvm. kuittaus
D Aluerakenteet
D22 Aluekanaalit kosteuden tai sen merkkien tark., 1 1v. 1+ 45 1 I
kaivojen kansien vesitiiviys, : : : : :
tulletuksen ja salaojien tarkastus, ; ; ; ; ;
lampd6vuotojen arviointi talvella ; ; ; ; ;
D2.3 Avo-ojat tarkastus ja kunnostus, salaojien ja 'olv. 45 ! !
sadevesiviemdreiden purkuaukkojen 1 ! 1 1 I
tarkastus : : | | :
I I I I |
1 1 1 1 1
D6  Viherrakenteet  lumivaurioiden tarkastus, istutusten | 1v. | 4-5 | ; ;
ja puiden kasvun rakenteille | | | | |
aiheuttamien haittojen arviointi ! ! ! ! !
1 1 1 1 1
D7 Paallysrakenteet pintavesien poistumisen tarkastus Co1v. 5 | :
pihalla ja rakennuksen seindn : : \ \ :
vierestd ja syoksytorvien kohdalta, | | | | |
(huoltotiedote asukkaille) ! ! ! ! !
D7 Sorapdaallysteet  sorapintojen painumien ja kuoppien + 1v. 1+ 5 1 1 I
tasaus : : I I I
D7 Asfalttipaallyste  asfalttipdallysteen painumien taytto L2v. ., 6, \ :
I I I I I
D7 Laattapaallyste laattapaallysteen painumien oikaisu Lo2v. 6 ; :
ja rikkindisten poisto ! ! ! ! !
D8 Aluevarusteet varusteiden ja rakenteiden tarkastus v 1v. 1 5 | |
ja kunnostus, leikkivarusteiden : : : : :
turvallisuus | | | | |
I I I I |
D9 Ulkopuoliset puu- ja metalliosien huoltomaalaus ! 5v. ! 6-8 ! ! !
rakenteet I I I I I
1 1 1 1 1
I I I I I
[E POHJARAKENTEE |
E43  Salaojat toiminnan tarkastus, L 3v. 59 ; ;
roskien poisto tarkastuskaivoista, : : : : :
E43 huuhtelu I 6v. + 5 1 ! !
: : : : I
G RAKENNUSTEKNIIKKA |
F1 Perustukset ; ; ; ; ;
F13  Kantavaalapohja ry6mintdtilan tarkastus, tuuletuksen | 2v. | 5 | ; ;
tarkastus ! ! ! ! !
I I I I |
F3 Julkisivu | | | | |
F31.1 Betonisokkeli huoltomaalaus, kulunut ja ; | 68 | ; ;
vaurioitunut maalaus uusitaan ; ; ; ; ;
[} [} 1 1 [}
F31.1 Betonielementit Pintojen tarkastus, 5v. 5
F31.1 elementtisaumojen tarkastus 2v. 5
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F31.2 Tiiliseinat pintojen ja saumojen tarkastus L 5v. . 5 ; ;
1 1 1 1 1

F31.3 Rapatut pintojen tarkastus, kiinnitys alustaan : 5v. : 5 : : :
ulkoseinat I I I I I

F31.5 Puuseinat pintojen tarkastus, naulauksen kireys,: 5v. 1 5 | |
huoltomaalaus ; ; ; ; ;

1 1 1 1 1

! ! ! ! L

F32  Puuikkunat pintakasittelyn, listojen, vesipeltien jal 2v. ' 5 ! ! !
liittymien tarkastus ! ! ! ! !

I I I I I

F32 Puu-alumiini - pintakasittelyn, listojen, vesipeltien ja: 4v. : 5 : : :
ikkunat liittymien tarkastus ; ; ; ; ;

[} [} 1 1 [}

F33 Ovien saranatja Oljydminen, toiminnan tarkastus : 1lv. : 5-8 : : :
lukot (huoltotiedote asukkaille) I I I I I

I I : : I

F33  Puu-ulko-ovet pinnan, tiivisteiden ja helojen Llv. . 5 : :
tarkastus, kdynnin tarkastus | | | | |

F33 huoltomaalaus ! 3v. ! 6-8 ! ! !
1 1 1 1 1

F33 Metalliulko-ovet pinnan, tiivisteiden ja helojen P o1v. 1 5 | |
tarkastus, kdynnin tarkastus : : : : :

F33 huoltomaalaus . 3v. , 68 | | |
I I I I |

F34.1 Parvekkeet pintakasittelyn ja rakenteiden : 3v. : 6-8 : : :
tarkastus, parvekelaatan tiiviys, I I I i I

kaiteen ja vedenpoiston tarkastus : : : : :

I I I I I

F34.2 Ulkoseindn turvallisuuden ja kiinnityksen L lve v 50 ; ;
tikkaat tarkastus, huoltomaalaus tarv. : : : : :

[} [} 1 1 [}

F34.3 Ulkoseinan huoltomaalaus L 5v. 1 68 | |
katokset : : : : :

F41  Vesikatto ja raystaat ; ; ; ; ;
F41.1 Tasakatto vesieristeen ja reunanostojen | 6 kk. L5 | ;
F41.1 tarkastus, pellitysten ja lapivientien 1 110 1 I
tarkastus, kattokaivojen puhdistus : : : : :

I I I I I

I I I I |

[} [} 1 1 [}

1 1 1 1 1

F41.1 Bitumikermikatto kermien ja liittymien tarkastus, ! 1v. ! 5 ! ! !
kiinnitys alustaan, sammaleen poisto 1 I I I I

I I I I I

I I I I |

1 1 1 1 1

F41.1 Galvanoitu pintakasittelyn ja saumojen L2v. 5 ; ;
peltikate tarkastus, paikkamaalaus, kiinnitys : : : : :

I I I I |

[} [} 1 1 [}

1 1 1 1 1

alustaan
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pintarakenteet ja
lauteet

tarkastus (huoltotiedote asukkaille)

F41.1 Muovipinnoitettu pinnoitteen kunnon tarkastus, L2v. 5 ; ;
peltikate kiinnityksen tarkastus ; ; ; ; ;
[} [} 1 1 [}
F41.1 Tiilikate tiilien tarkastus ja rikkingisten 1 2v. 1 5 | |
uusiminen, lapivientien kunto, : : : : :
sammaleen poisto ; ; ; ; ;
! ! ! ! !
F41.1 Ullakkotila rakenteiden ja eristeiden tarkastus, : 1v. : 5 : : :
vuotojen tarkastus, tuuletuksen tark. 1 1 1 1 !
I I I I I
I I I I |
1 1 1 1 1
F42  Réystdatja rakenteiden ja pellitysten tarkastus, , 1v. ; 5 | ; ;
F43  sadevesi- raystaskourujen ja syoksytorvien : 1v. : 10 : : :
jarjestelma puhdistus ja tarkastus, ! ! ! ! !
H1.4 sahkdsulatusten tarkastus 1 6kk. 1 4 I I
I D11 : I
F43  Ylapohjan muut kulkusiltojen, antennien, luukkujenja; 1v. |, 5 : :
F44  rakenteetja kattoikkunoiden tarkastus | | | | |
F45 varusteet : : : : :
1 1 1 1 1
F46  Ulkotasot ja T | i
terassit : : : : :

| Rakennuksen tilat |
051  Vuosikierros pintojen, ovien, ikkunoiden ja Polve ; ; :
yleistiloissa varusteiden tarkastus, LVIS- : : : : :
jarjestelmien yleistarkastus I I I I I
: : I I I
060  5-vuotistarkastus markatilojen tarkastus, ikkunoidenja, 5v. | | | |
huoneistoissa parvekkeiden tarkastus, LVIS- ; ; ; ; ;
kalusteiden tarkastus (huoltotiedote ! ! ! ! !
asukkaille) I I I I I
1 1 1 1 1
I I I I |
[} [} 1 1 [}
1 1 1 1 1
F52  Markétilojen pintojen tarkastus: vdrimuutokset, | 1v. | ; ; ;
F53  pintarakenteet lattiakaivon, LVI-kalusteiden ja - ; ; | | ;
putkien liittymien tiiviyden tark. ! ! 1 1 I
(huoltotiedote asukkaille) : : : : :
F52 muovitapetoitu  saumojen ja reunojen tiiviyden ja : 1lv. : : : :
F53  muovimatto kiinnityksen tarkastus ; ; ; ; ;
: : : : I
F52  laatoitettu laattojen kiinnityksien-, saumojen ! 1v. ! ! ! !
F53 kunnon- ja silikonisaumausten I I I I I
tarkastus : : | | :
I I I I |
1 1 1 1 1
F54  Saunan pintojen ja lauteiden kunnon L2V ; ; ;
I I I I I
I I I I |
[} [} 1 1 [}
1 1 1 1 1
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F56 Laitteet, huolto laitevalmistajan ohjeiden L3v. ; ; ;
kodinkoneet mukaan, polyn puhdistus ; ; ; ; ;
(huoltotiedote asukkaille) ! ! ! ! !
I I I I |
F81 Hissit huolto hissihuoltoliikkeen erillisen | | | | |
ohjelman mukaan : : : : :
viranomaistarkastukset ( ens. tark. 4 | ; ; ; ;
v. kdyttoonotosta) ! ! ! ; :
I I I I |

lc LVI - JARJESTELMAT |
Gl Lammitysjarjestelmat : : : : :
G11.3 Kevytéljypoltin  vuosihuolto (éljypoltinhuoltoliike) | 1v. , 8 | ; ;
4 I I I I I
I I I I |
G11.4 Oljysiiliot tarkastus, veden ja lian poisto 1 10v. 1 ! ! |
4 (erikoisliike) : : : : :
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
G11.4 Savupiiput rakenteen, kaiteiden ja tikkaiden Llv. o8 | |
6 tarkastus, luukkujen tiiviyden : : : : :
tarkastus 1 ! ! ! !
I I I I |
[} [} 1 1 [}
G12.1 Paisunta- ja toiminnan tarkastus, paineen : 3-4 kk. : 1 : : :
G12.1 varolaitteet tarkastus | L34 | |
G12.1 ! ' 10-11 ! : !
G12.2 Kiertovesipumput tiiviyden ja ldmpenemisen tarkastus, ! 3-4 kk. ! 1 ! ! ;
G12.2 lammitys ja laakeridanien kuuntelu, polyn poisto 13-4 I I
G12.2 lammin kiyttovesi : | 10-11 : :
G21.1 : : : : :
G13.1 lammityspatterit virtausaanien ja ilmaustarpeen Clve o9 ; ;
toteaminen, patteriventtiilien, : : : : :
kiinnityksen ja pintakasittelyn I 1 1 1 !
tarkastus (huoltotiedote asukkaille) : : : : :
G13.1 Patteriventtiilit termostaattien toiminnan tarkastus : 3v. : 1 : : :
: : I I I
G13.1 Lamméonsiirtimet liitosten ja tiiviyden tarkastus polve o9 | ;
[} [} 1 1 [}
G12.3 Lammitys-, vesi- nakyvien verkosto-osien tarkastus: Co1v. 0 9 | |
ja tiiviys, kiinnitykset, eristeet, : : : : :
viemadriverkostot venttiilien toiminnan tarkastus, ; ; ; ; ;
varusteineen mudanerottimien puhdistus ; ; ; ; ;
[} [} 1 1 [}
1 1 1 1 1
I I I I |
G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat | | | | |
G21.6 Lampiman tiiviyden tarkastus painekonkeella : 3kk—1v.: : : :
kayttéveden (ikd 1-6 v: kerran vuodessa 7- ; ; ; ;
I I I I I
I I I I |
[} [} 1 1 [}
1 1 1 1 1
I I I I |
[} [} 1 1 [}

[@mmonsiirrin

10 v: 2 kertaa vuodessa
yli 10 v: 4 kertaa vuodessa
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G23  Jatevesien hiekan-, 6ljyn-, rasvanerottimien L1v. 6 ; ;
erotuskaivot tarkastus ja puhdistus, ; ; ; ; ;
tayttymisnopeuden seuranta ! ! ! ! !
I I I I |
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
G24.1 Viemariverkoston toiminnan tarkastus L 1v. 5 : :
padotusventtiilit ; ; ; ; ;
1 1 1 1 1
G24.2 Ulkopuoliset tarkastus ja puhdistus tarvittaessa, ' 1v. 1+ 5 1 ! I
1 1 1 1 1
viemarikaivot tiiviyden tarkastus, HUOM. I I I I I
Varotoimenpiteet : : : : :
: : I I I
G24.3 Sadevesikaivot juoksun tarkastus, tyhjennys : 1v. : 5 : : :
tarvittaessa, kansien tarkastus : : : : :
1 1 1 1 1
I I I I |
1 1 1 1 1
G25  WC-istuimet huuhtelulaitteen toiminnan tark., Llv. 5 ; ;
vesialtaan ja venttiilin tiiviys | | | | |
(huoltotiedote asukkaille) ! ! ! ! !
1 1 1 1 1
G25 Pesualtaat hajulukon puhdistus, tiiviyden 6kk. 1 5 | |
G25 tarkastus (huoltotiedote asukkaille) : : 11 : : :
I I I I I
I I I I |
G25  Sekoittimet ja tiiviyden ja toiminnan tarkastus : 1v. : 5 : : :
suihkut (huoltotiedote asukkaille) I I I I I
1 1 1 1 1
I I I I I
G25 Lattiakaivot hajulukon puhdistus (huoltotiedote 6kk. |, 5 | ; ;
G25 asukkaille) ; L1 ; ;
1 1 1 1 1
G3 limanvaihtojarjestelmat | | | | !
1 1 1 1 1
G31.1 Tulo-ja toiminnan tarkastus: kdyntidanet,  6kk. 3 I I
G31.2 poistoilmakoneet tiiviys, puhtaus, suodattimet, : : : : :
G32.3 kiilahihnojen kunto ja kireys, peltien | ; ; ; ;
ja saatoventtiilien toiminta, ; L9 | ;
[Ammityspatterin toiminta ! ! ! ! I
1 1 1 1 1
I I I I |
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
I I I I |
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
G32.3 Poistoilma- kdyntiddanen kuuntelu, puhdistus ! 1v. ! ! ! !
2 puhaltimet I I I I I
G32.3 Huippuimurit kdyntiddanen kuuntelu, ETV | | |
3 pyorimissuunnan seka tays- ja : : : : :
osatehon tarkistus, puhdistus ; ; ; ; ;
1 1 1 1 1

G33.1 Hormit, kanavat nakyvien kanavien tarkastus: tiiviys, 1v.

I
[}
kondenssivesijaljet, eristeet, I
kanavien puhdistus, :
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G33.2 painekoe (erikoisliike) 10V, | ; ; ;
1 1 1 1 1

G34.1 Tulo-ja puhdistus, sdadettavyyden ja : 1lv. : : : :
G34.2 poistoilmaelimet kondenssivesijalkien tarkastus 1 1 1 1 I
(huoltotiedote asukkaille) : : | | :

I I : : I

G34.4 Korvausilmaventti puhdistus, sdadettavyyden ja | 6Kkk. | ; ; ;
ilit kondenssivvesijalkien tarkastus ! ! ! ! !
(huoltotiedote asukkaille) ! ! 1 1 I

I I I I I

G34.4 Sulku/saato- ja toiminnan tarkastus : 5v. : : : :
palopellit : : : ; :

G35 Vaestonsuoja toiminnan tarkastus, varusteiden : 3-5v. : : : :
IV-laitteet tarkastus ! ! ! ! !

1 1 1 1 1

G4 Kylmatekniset jarjestelmat | | | | |
G41.1 Kylmakoneistot  huolto laitevalmistajan ohjeiden : : \ \ :
mukaisesti | | | | |

I I I I |

G7 Palontorjuntajarjestelmat I I 1 1 I
G71.1 Kasisammuttimet sammutinhuolto (erikoisliike) I | | :
: : : : I

G71.1 Palovaroittimet  toiminnan testaus (huoltotiedote | 1v. | ; ; ;
asukkaille) : : : : :

1 1 1 1 1

G72.1 Sisi-ja T | | |
ulkopalopostit : : : : :

I I I I I

G8 Muita LVI-teknisia jarjestelmia ; ; ; ; ;
G84  Keskuspolyimuri  huolto laitevalmistajan ohjeiden ! ! ! ! !
mukaisesti I I I I I

1 1 1 1 1

I I I I |

H SAHKOJARJESTELMAT ; ; ; ; ;
H22.0 Keskukset kontaktorien hurinan tarkkailu, N VA ; ; ;
1 sulakkeiden [ampiamisen tarkkailu, ; ; ; ; ;
merkkilamppujen toiminta, ! ! 1 1 I

kellokytkimien aika, tilan siisteys : : : : :

I I I I I

H22.0 miariaikaistarkastus (erikoisliike) | 5v. | ; ; ;
2 1 1 1 1 1
I I I I |

[} [} 1 1 [}

H31 Kaapelihyllyt ja kaapelien lampotilojen tarkistus, I 5v. 1 | I I
H32 johtokanavat pélyn poisto, kannakkeiden ja : : | | :
l[dpivientien tiiviyden tarkastus ; ; ; ; ;

: : : : I

H31 Sahkokalusteiden ehjyyden ja kiinnityksen tarkastus : 1lv. : : : :
H32  peitelevyt (huoltotiedote asukkaille) I I 1 1 I
I I I I I

I I I I |

1 1 1 1 1

H6.3 Kiukaat ajastimen ja termostaatin toiminnan |6 kk. | 1 | ; ;



HUOLTOKIRJA
Huolto-ohjelman yhteenveto

Liite 10/7

H6.3 tarkistus, kiuaskivien tarkastus ; ; ; ; ;
(huoltotiedote asukkaille) ; ; ; ; ;
[} [} 1 1 [}
1 1 1 1 1
I I I I |
H6.3  Vikavirtasuojat toiminnan testaus (huoltotiedote : 3v. : : : :
asukkaille) ; ; ; ; ;
1 1 1 1 1
I I I I |
H6.3 Lamporeleet / toiminnan testaus : 3v. : : : :
pumput 1 1 1 1 |
H6.42 Pesulaitteet huolto laitevalmistajan ohjeiden | | | | |
mukaisesti : : : : :
1 1 1 1 1
- - ] ] ] ] ]
b TIETOJARJESTELMAT |
1 Puhelinjarjestelm toiminnan seuranta, tilojen ! 1v. ! ! ! !
121 Yhteisantenni- lukituksen ja siisteyden tarkistus 1 1 1 1 I
jarjestelma : : : : :
J51 Palo- ja halytysten testaus A RV ; ; ;
152 rikosilmoitusjarjes | | | | |
telmat ! ! ! ! !
J61.1 LVIS-halytykset halytysten koestus, merkkivalojen 1v.
toiminta, siirtoyhteyden toiminta,
paristojen tarkistus
J61 Saatojarjestelmat saatoventtiilien toiminnan tarkastus 1v.
Je4.1 asetusarvoja muuttamalla, venttiilien

tiiviys ja sulkeutuminen,
asetusarvojen tarkistus
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Tehtava Yritys Osoite Puhelin
Yhdyshenkilo

Rakennuttaja

Rakennuttajatehtavat

Valvoja

Huoltokirjan

Arkkitehti

Rakennesuunnittelija

LVI-suunnittelu

Sahkosuunnittelu

Paaurakoitsija

LVI-valvoja

Maarakennus

Valmisbetoni

Raudoitustyd

Elementit/ ulko- ja
viliseinat

Elementtisaumaus

Elementit/porras

Ontelot

Kuorilaatat

Terdspalkit

Putkityot

Sahkotyot

Rak.automaatio

limastointityo6t

Hissit
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Rakentamisvaiheen yhteystiedot

Liite11/2

MV- lattiat

Vesieristeet

Parvekaiteet ja -
lasitukset

Parvekkeen

Terasrak. Ovet ja

alumiinirak. Ikkunat

Ikkunat

Parvekeovet

Sisaovet

VSS-ovet

Palo-ovet

Lasitus

Levyseinat

Alakatot

Saunaelementit

Pumpputasoitus

Mattotyo+parketit

Maalaus

Pellitykset

Laatoitustyo

Kalusteet

Lukitus

Pihatyot

Asfaltointi

Loppusiivous
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Paikantamispiirustukset

1 Asemapiirros
Hoidettavat ulkoalueet ja kalusteet
Istutukset
Hoitoalueiden rajat

2 Asemapiirros, tekniset jarjestelmat
Viemarikaivot
Sadevesikaivot
Salaojakaivot
LVIS-liittymat ja -kanaalit
Sulkuventtiilit

3 Tekniset jarjestelmat
Lvv
Lammonjakokeskus
Vesimittari
Paa- ja linjasulkuventtiilit
Rasvanerotuskaivot
Sprinklerilaitteet
Kasisammuttimet
v
Tuloilmakoneet
Poitoilmakoneet
Jaahdytyslaitteet
Sahko, automaatio
Sahkopaakeskus, nousu- ja mittarikeskukset
Puhelinkeskus
Valvonta-alakeskus
Halytyksien jatkosiirto (robottipuhelin, modeemi)
Ulkolampotilatermostaatti
Valoisuusanturi
Autolammittimien ohjaustermostaatti
Ohjauskellot, ajastimet
Antennivahvistin
Palovaroittimet ja -halytykset

4 Tekniset jarjestelmat, vesikatto
IV-konehuone
Tulo- ja poistoilmakoneet
Valvonta-alakeskus
IImamaarasaatimet
Huippuimurit
Kattokaivot
Sulatuslaitteisto
Antennit
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Huoltokirjan kayttoohje

Huoltokirjan sisdlto
Huoltokirja sisdltda huolto-ohjelman, jonka mukaisilla toimentpiteilla varmistetaan
kiinteiston kunnossapysyminen. Lisdksi huoltokirja sisdltaa huollossa tarpeellisia
kiinteistotietoja.

Isannditsija

Isdnnoitsijan tulee organisoida huoltokirjan mukaisten huoltotehtavien suoritus
(Taulukot: kiinteistonhoitotehtavat, vuosihuoltotehtavat)

Kiinteistonhoitotehtadvat -taulukossa esitetdan teknisen kiinteistonhoidon tehtavat, jotka
tulee sisdltya huoltosopimukseen tai niiden pateva toteutus tulee muulla tavalla
organisoida.

Vuosihuoltotehtavat -taulukossa on harvemmin toistuvat vuosihuoltotehtavat.
Kalenterivuoden alkaessa tulee kohdassa 4 ottaa oikean kalenterivuoden taulukko, koska
huolto-ohjelma ei ole sama joka vuosi. Vuosihuoltotaulukot perustuvat taulukkoon
vuosihuolto-ohjelman yhteenveto

Kalenterivuoden alkaessa tulee sopia ja merkita vuosihuoltotaulukkoon kuka tulee
tekemaan eri huolto- ja tarkastustoimenpiteet.

Eri toimenpiteiden suoritus dokumentoidaan taulukoihin kuittaamalla tehtava suoritetuksi
ja kirjaamalla tarvittaessa kuntohavainto tms. Merkintoja tekevat padasiassa huoltomies ja
isdnnoitsija. Yksittaisen ulkopuolisen erikoishuoltoliikkeen suorittaman toimenpiteen
merkinnan voi tehdd myos isdnnoitsija. Isannditsijan tulee valvoa kuittauksia ja muita
huomautusmerkintoja.

Isdnnoitsijan tulee kalenterivuoden paattyessa arkistoida kuitatut huoltotaulukot.

Kiinteiston kunnossapidon (laajemmat korjaukset) suunnittelua ja ajoittamista varten
voidaan hyoédyntaa Arvioidut kunnossapitojaksot -taulukkoa

Asunto-osakeyhtion hallitus

Asunto-osakeyhtion hallituksen tulee antaa isannditsijalle valtuudet huoltokirjan mukaisten
toimenpiteiden tilaamiseen ja suorittamiseen.

Hallituksen tulee valvoa kiinteistonhoidon ja -huollon suoritusta. Hallituksen tulee vahintaan
kerran vuodessa pyytaa isannditsijalta selvitys huoltokirjan mukaisen huollon toteutumisesta ja
tutustua huoltokirjan dokumentointiin.

Hallituksen tulee esittaa yhtiokokouksessa tiedoksi kiinteiston huollon toteutuminen.

Huoltoyhtio

Huoltoyhtion tulee sopia selkeasti asunto-osakeyhtion kanssa huoltosopimukseen sisaltyvista
huoltokirjan mukaisista tehtavista seka maaritella niiden suoritustapa ja dokumentointi. Huom.
Huoltokirja ei sisalla kiinteistohoidon yleistehtavia.

Huoltokirjan yksi kappale tulee olla huoltoyhtion kaytettavissa.

Huoltotaulukot, joihin huoltomies kuittaa toimenpiteet voivat olla erikseen esim.
[ammonjakohuoneen seinalld, mikd nopeuttaa kirjauksia seka helpottaa niiden havaitsemista.
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Yhteystiedot
Tehtava Yritys Osoite Puhelin
Yhdyshenkilo
HATANUMEROT
Yleinen hatdnumero 112

Huoltoyhtion paivystys

Hissihuoltopaivystys

MUUT YHTEYSTIEDOT

Kiinteiston omistaja

Isanndoitsija

Huoltoyhti6

Jatehuolto

Rakennustekninen

Hissihuolto

Putkiliike

limanvaihtoliike

Sihko- ja

Automaatiohuolto

Lukitukset

Lasiliike

Lammontoimitus

Sahkontoimitus

Vesilaitos




kunnostus, leikkivarusteiden
turvallisuus
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Vuosihuoltotehtadvat (esimerkki)
Koodi JHuollettava Huoltotoimi Huolto{Ajoitus|Suunn. |Huollon |Suoritus
kohde koodin mukainen ohje: KH 90-00226 vali kk. |Tekija |pvm. kuittaus
D Aluerakenteet
D22  Aluekanaalit kosteuden tai sen merkkien tark., Lo1lv. 45 | |
kaivojen kansien vesitiiviys, : : : : :
tulletuksen ja salaojien tarkastus, I I I I 1
| | | | I
[ampodvuotojen arviointi talvella I I I I I
1 1 1 1 1
| | | | I
D2.3 Avo-ojat tarkastus ja kunnostus, salaojien ja v 1v. . 45 : |
sadevesiviemareiden purkuaukkojen | : ; ; ;
tarkastus : : ; ; ;
1 1 1 1 1
D6 Viherrakenteet lumivaurioiden tarkastus, istutusten ja : 1v. : 4-5 : : :
puiden kasvun rakenteille ; ; | | |
aiheuttamien haittojen arviointi : : ; ; ;
1 1 1 1 1
| | | | I
D7 Paallysrakenteet pintavesien poistumisen tarkastus : 1v. : 5 : : :
pihalla ja rakennuksen seindn vierestd | : ; ; ;
ja syoksytorvien kohdalta, ; ; ; ; |
(huoltotiedote asukkaille) ! ! ! ! !
1 1 1 1 1
| | | | I
D7 Sorapdaallysteet sorapintojen painumien ja kuoppien 1 1v. + 5 1 I 1
1 1 1 1 1
tasaus | | 1 | 1
D7 Asfalttipaallyste asfalttipaallysteen painumien taytto L 2v. ., 6, : :
| | | | I
1 1 1 1 1
D7 Laattapdallyste laattapaallysteen painumien oikaisuja; 2v. | 6 | ; ;
rikkindisten poisto ! ! ! ! !
1 1 1 1
| | | | I
1 1 1 1 1
D8 Aluevarusteet  varusteiden ja rakenteiden tarkastusja' 1v. ' 5 1 ! !
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
| | | | I
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
| | 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
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Pmv

Havaittu puute, suoritettu toimenpide

Kuittaus
(saatu tiedoksi)
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LAMPO

Liite 17

Toteutunut
vuosikulutus MWh

Astepaivaluku

Normeerattu ominais-
kulutus | kWh/rm3 N

Huomautukset

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

VESI

Toteutunut
vuosikulutus m3

Asukasluku

Toteutunut ominais-
kulutus l/as v

Huomautukset

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

KIINTEISTOSAHKO

Toteutunut
vuosikulutus MWh

Normeerattu ominais-

kulutus | kWh/rm3 v

Huomautukset

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024




