Metropolia

Pirjo Alkiomaa

Yhteismetsan muodostamistoimitus

Toimitusmenettelyohjeiston laatiminen

Metropolia Ammattikorkeakoulu
Insin6ori (ylempi AMK) -tutkinto
Rakentamisen koulutusohjelma
Maanmittauksen suuntautuminen
Opinnaytety6

01.04.2012



///;Metl’OpoIia Tiivistelma

Tekija Pirjo Alkiomaa

Otsikko Yhteismetsan muodostamistoimitus
Toimitusmenettelyohjeiston laatiminen

Sivumaara 32 sivua + 3 liitetta

Aika 1.4.2012

Tutkinto insinddri (ylempi AMK)

Koulutusohjelma rakentaminen

Suuntautumisvaihtoehto maanmittaus

yli-insinddri, TKT Pekka Vilska
lehtori Jaakko Sirkjarvi
lehtori Juhani Nippala

Ohjaajat

Yhteismetsalain uudistaminen vuonna 2003 teki mahdolliseksi yhteismetsan perustamisen
sopimuspohjaisesti ja metsan liittdmisen yhteismetsadan osuuksia vastaan. Uuden lain my6-
ta luovuttiin yhteismetsaosuuksien vaihdannan rajoituksista. Uudistus vahensi saantelya ja
nain edisti uusien yhteismetsien perustamista ja uusien osakkaiden liittymista yhteismet-
saan. Uuden lain pyrkimykset ndyttdvat toteutuvan, ja vuosina 2003—2011 on muodostettu
yhteensa 88 uutta yhteismetsaa.

Maanmittaustoimistot tekevat kiinteistotoimitukset, joissa yhteismetsda muodostetaan.
Toimitusmenettelyn yhtendinen ohjeistus on puuttunut Maanmittauslaitoksesta. Jatkuvasti
kasvava yhteismetsien suosio on synnyttanyt tarpeen laatia yhteismetsatoimituksille yhte-
nainen ohjeistus. Opinndytetyon tavoitteena oli toimitusmenettelyohjeiston luominen yh-
teismetsan muodostamistoimitukselle.

Tutkimus keskittyi yhteismetsatoimitusten nykytilan arviointiin ja toimitusasiakirjojen oh-
jeistuksen laatimiseen. Tytssa perehdyttiin vuosina 2010-2011 rekisterdityjen yhteismet-
san muodostamistoimitusten asiakirjoihin seka yhteismetsia koskevaan lainsaadantéon ja
Maanmittauslaitoksen seka muiden viranomaisten maarayksiin ja ohjeisiin, jotka koskevat
yhteismetsan perustamista.

Tyon tuloksena syntyivat ohjeet yhteismetsdan muodostamistoimituksen asiakirjojen laati-
miseksi seka mallipdytakirja ja mallikartta toimituksia varten.

Ohjeistus yhtendistaa toimitusten asiakirjat seka helpottaa ja nopeuttaa toimitusten teke-
mistd. Nain Maanmittauslaitokselle syntyy kustannussdastéja. Talld on merkitystd myds
yhteiskunnan kannalta, koska toimitukset tehdaan valtion varoin. Ohjeistuksen avulla asia-
kas saa samanlaista palvelua riippumatta siita missa hanen kiinteistdénsa sijaitsee.

Jatkoselvitystarpeena nousi esille mm. pohdinta muiden kuin metsatalouteen tarkoitettujen
alueiden sisallyttamisesta yhteismetsaan.
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The reformation of the legislation in 2003 made it possible for real estate owners to estab-
lish a jointly owned forest by concluding an agreement concerning this and it became also
possible to connect new pieces of land to an existing jointly owned forest by giving the
party conveying the pieces of land a corresponding share of the jointly owned forest. The
reformation made it easier to establish a jointly owned forest and during the years 2003-
2011 there were 88 new jointly owned forests established.

District survey offices carry out cadastral procedures needed to form a new jointly owned
forest. There are no comprehensive instructions for the procedure in the National Land
Survey of Finland (NLS). The growing popularity of the jointly owned forests has raised
the demand for a consistent set of instructions for the cadastral procedure. The objective
of the thesis was to create a set of instructions for cadastral procedures related to for-
mation of a jointly owned forest.

The study focused on the evaluation of the current state and the composing of the instruc-
tions for cadastral procedure documentation. The documents of registered jointly owned
forests formed in 2010 and 2011 as well as the current legislation, regulation and instruc-
tions related to jointly owned forests from the NLS and other public authorities were stud-
ied in this thesis.

Based on the study, instructions for documents of formation a jointly owned forest were
created together with template minutes and template map for a cadastral procedure.

The set of instructions standardize the documents expediting and simplifying cadastral
procedures. All of this will lower the costs benefiting society as the expenses incurred due
to the cadastral procedure of formation of jointly owned forest are paid from State funds.
With this set of instructions the service of NLS will actualize equally everywhere in Finland.

Keywords survey, jointly owned forests, cadastral procedure
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Maanmittauslaitoksen sahkdinen arkisto.

Hallituksen esitys.

Maanmittauslaitoksen tietojarjestelmd, jolla hoidetaan kiinteistdjen muo-
dostamiseen, kiinteistdrekisterinpitoon ja tietopalveluun liittyvat tehtavat.
Kiinteistbnmuodostamisasetus (1189/20.12.1996).
Kiinteistbnmuodostamislaki (554/12.4.1995).

Kansallinen metsdohjelma.

Kiinteistorekisterikartta, esittaa kiinteistorekisterin sijaintitiedot.
Kiinteistorekisterilaki (392/16.5.1985).

Maanmittauslaitoksen keskushallinnon ohjeet kiinteistérekisterin pitami-
sesta (MML/4/012/2011).

Maakaari (540/12.4.1995).

Rajamerkin sijainnin pistekeskivirhe, ilmaisee rajamerkin sijainnin tark-
kuuden perusrunkoverkon tasokiintopisteisiin nahden.

Sovellus, jolla Maanmittauslaitoksessa tuotetaan sahkoisesti toimituspoy-
takirja seka asiakkaille l1ahtevat kokouskutsut ja muut tiedotteet, seka siir-
retadn sahkoinen toimituskartta ARKKI-jarjestelmaan.

Toimitusmenettelyn kasikirja.

Yksityistielaki (Laki yksityisista teistd, 358/15.6.1962).

Yhteismetsalaki (109/14.2.2003).



1 Johdanto

Suomessa on laadittu kansallisia metsaohjelmia (KMO) vuodesta 1993 |ahtien. Metsa-
ohjelmien tavoitteena on mm. parantaa yksityismetsatalouden kannattavuutta, kasvat-
taa metsatilojen kokoa ja parantaa niiden rakennetta. Yhtena keinona taman tavoitteen
saavuttamiseksi Kansallinen metsdaohjelma 2015 nimeda yhteismetsaomistuksen lisaa-
misen. (KMO 2008.) Valtio tukee yhteismetsien perustamista maksamalla perustamis-
toimituksen toimituskulut. Yhteismetsdlain (109/2003) uudistaminen vuonna 2003 teki
mahdolliseksi yhteismetsan perustamisen sopimuspohjaisesti ja metsan liittamisen yh-
teismetsadn osuuksia vastaan. Viime vuosina metsdalan viranomaiset ovat jarjestaneet
tiedotuskampanjoita yhteismetsien perustamisen puolesta. Nyt tama tiedottaminen
alkaa tuottaa hedelmaa ja yhteismetsien lukumaara on voimakkaassa kasvussa. Vuosi-
na 2003-2008 muodostettiin yhteensa 17 uutta yhteismetsad, vuonna 2009 niita rekis-
terditiin kahdeksan kappaletta, vuonna 2010 rekisterdinteja oli 18 ja vuonna 2011 re-
kisterditiin jo 45 uutta yhteismetsaa (JAKO-tietojarjestelma 20.2.2012).

Maanmittaustoimistot tekevat kiinteistotoimitukset, joissa yhteismetsd muodostetaan.
Toimitusmenettelyn yhtendinen ohjeistus on puuttunut Maanmittauslaitoksessa. Yh-
teismetsatoimitusten maarat ovat aikaisemmin olleet niin pienia, ettd niiden ohjeistusta
ei ole nahty tarpeellisena. Yhteismetsia perustetaan nyt joka puolella Suomea, myds
alueilla, joilla ei ennestaan yhteismetsia ole ollut. Malliasiakirjoja ei ole olemassa. Koska
kokemusta yhteismetsien perustamistoimituksista on vahan, toimitusmenettely ja toi-
mitusasiakirjojen sisaltd vaihtelevat eri alueiden valilld ja saman maakunnan sisallakin
eri tekijoiden kesken. Jatkuvasti kasvava yhteismetsien suosio seka valtiovallan tahtoti-
la uusien yhteismetsien perustamiseen ovat synnyttdneet tarpeen laatia yhtendinen
toimitusmenettelyn ohjeistus. Opinndytetydn tilaajana on Maanmittauslaitoksen tilusjar-

jestelytoimitusprosessi.

Ohjeistus helpottaa ja nopeuttaa toimitusten tekemistd, sita kautta syntyy myds kus-
tannussaastdja Maanmittauslaitokselle. Talld on merkitystd myos yhteiskunnan kannal-
ta, koska toimitukset tehdaan valtion varoin. Ohjeistuksen avulla Maanmittauslaitoksen
palveluperiaate toteutuu kaikkialla Suomessa samanlaisena, asiakkaan tulee saada sa-

manlaista palvelua ja samanlaiset asiakirjat, riippumatta siitd missa hanen kiinteisténsa



sijaitsee. Yhteismetsien perustaminen on yhteiskunnan tukemaa. Menettelylla pyritéan
tekemaan yksityismetsista paremmin hoidettuja ja tuottavampia sekd estémaan met-
siemme pirstoutumista pieniin hoitamattomiin palasiin. Tata kautta ohjeistuksella on
myo6s yhteiskunnallista merkitysta. Hyvin ja laadukkaasti tehdyt toimitukset synnyttavat
myonteista ilmapiiria yhteismetsien perustamista kohtaan ja edistavat ndin Kansallisen
metsdohjelman tavoitteita.

2 Maanmittauslaitoksen organisaatio

Maanmittauslaitos on maa- ja metsatalousministerion alaisuuteen kuuluva tulosohjattu
virasto. Silla on lakisaateisia tehtavia, joiden hoitamiseen se saa varoja valtion budjetis-
ta. Naihin tehtdviin kuuluu mm. kiinteistdrekisterin ja lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin eli
kiinteistotietojarjestelman yllapito. Maanmittauslaitos tuottaa kiinteist6ja, maastoa ja
ymparistda koskevia tietoja ja palveluita yksityishenkildiden, yritysten seka yhteiskun-
nan tarpeisiin, edistéen myds paikkatietojen yhteiskayttéa. Osan menoistaan Maanmit-
tauslaitos kattaa asiakkailtaan saamillaan tuloilla, esim. toimitusmaksuina maanmitta-
ustoimituksista sekda myyntituloina karttatuotteista ja erilaisista tietopalveluista.
(Maanmittauslaitoksen verkkosivut 2012.)

Maanmittauslaitoksessa on keskushallinto ja sen alaisina 12 maanmittaustoimistoa seka
6 valtakunnallista tuotanto- ja palveluyksikkda. Maanmittauslaitos palvelee kansalaisia
maanmittaustoimistoissa 35 paikkakunnalla Maarianhaminasta Ivaloon. Tydntekijoita
on lahes 2000, heista valtaosa (yli 80 %) tydskentelee maanmittaustoimistoissa. Vuon-
na 2010 toiminnan menot olivat 127 milj. euroa ja tulot asiakkailta 77 milj. euroa, kai-
kista tuloista 64 % tulee maanmittaustoimituksista. (Kertomuksia muutoksen vuodesta
2010 2011).

Maanmittauslaitoksen koko toiminta on organisoitu asiakasléhtdisesti maariteltyjen
ydinprosessien pohjalta. Tavoitteena on hyva asiakaspalvelu seka yhtendinen laatu ja
tuottavuuden jatkuva paraneminen. Toiminta- ja ohjausjarjestelma perustuu ydinpro-
sesseihin ja tukiprosesseihin kuviossa 1 olevan prosessikartan osoittamalla tavalla.
Maanmittaustoimistoissa prosessit vastaavat laitostasoisia prosesseja. Yhteismetsatoi-
mitukset kuuluvat tilusjarjestelytoimitusprosessin tehtavakenttaan. (Maanmittauslaitok-

sen johtamisen kasikirja 2009.)



Vaikuttavuus Tuotokset ja Toiminnallinen Henkisten voimavarcjen
laadunhallinta tehokkuus hallinta ja kehittaminen

Johtamisprosessi

Perustoimitusprosessi

Arviointitoimitusprosessi
Tilusjarjestelytoimitusprosessi

Kirjaamisprosessi

Saadosperusteisten rekisterien yllapitoprosessi
Maasto- ja rajatietotuotantoprosessi

Tietopalvelut-prosessi

Tukiprosessit

HENKILOSTOPROSESSI TALOUSPROSESSI TIETOHALLINTOPROSESSI

Kuvio 1. Maanmittauslaitoksen prosessit (Maanmittauslaitoksen johtamisen kasikirja 2009).

Ydin- ja tukiprosesseilla on prosessinomistajat, joiden tehtdvana on prosessien kehit-
taminen ja madrittely laitostasolla. Prosessin ohjaaminen, seuranta ja arviointi, ohjeis-
tus seka prosessiin liittyvien asiakaspalautteiden ja kehittamisideoiden kasittely kuuluu
prosessinomistajan tehtaviin. Prosessinomistajalla on vastuu tuotteista ja palveluista
seka tietojarjestelmista ja tietovarastoista. Ydinprosesseissa hoidetaan Maanmittauslai-
toksen strategisten tavoitteiden saavuttamisen kannalta tarkeimmat tuotantotehtavat,
tukiprosessit tukevat ydinprosessien toimintaa ja johtamista. Prosessinomistajien apuna
prosessin ohjaus- ja kehittdmistehtdvissa ovat valtakunnalliset prosessitiimit. (Maanmit-
tauslaitoksen johtamisen kasikirja 2009.) Tama opinndytetyd on tehty tilusjarjestely-

toimitusprosessin omistajan tilauksesta.

Maanmittauslaitoksen kaikki ydintehtavat hoidetaan hajautetusti maanmittaustoimis-
toissa, muut organisaatioyksikot tukevat tata tehtavaa. Maanmittaustoimistot vastaavat
kaikista Maanmittauslaitoksen palveluista toimialueellaan ns. tdyden palvelun periaat-



teen pohjalta, asiakkaita palvellaan yhtendisesti toimipisteen sijainnista riippumatta.
Prosessivastaavana yksikoissa toimii prosessipaallikkd, joka vastaa, etta yksikbn pro-
sessi toimii laitostasoisten prosessien ohjeiden ja kuvausten mukaisesti. Opinnaytetyoni
ohjaajana Maanmittauslaitoksessa toimi Etela-Savon maanmittaustoimiston tilusjarjes-
telytoimitusprosessin prosessipaallikkd. Prosesseissa tydskenteleva henkilostdé on orga-
nisoitu tiimeiksi, jotka toimivat joko suoraan johtajan tai prosessivastaavien alaisuudes-
sa. Tiimit toimivat itseohjautuvasti laatimiensa tiimi- ja porukkasopimusten maarittami-

en tavoitteiden mukaisesti. (Maanmittauslaitoksen johtamisen kasikirja 2009.)

Keskushallinnon tehtdvana on johtaa ja kehittda Maanmittauslaitoksen toimintaa ja
vastata laitoksen yhtendisyydesta ja yleisesta hallinnosta. Laitostasolla prosessinomis-
tajat ja yksikkdtasolla prosessivastaavat saavat mittareiden avulla tietoa toiminnasta ja
tuotteiden laadusta. Asiakkailta tuotteisiin ja palveluun liittyva palaute saadaan palau-
tejarjestelman avulla. Henkildkunta tuo esiin prosessien ja lainsaadannon kehittdmis-
tarpeita, jotka tulevat esiin asiakas- ja sidosryhmdkontakteissa. Myds nama kirjataan
palautejdrjestelmaan, tietoa kdytetadn prosessien parantamiseen. Prosessien jatkuvan
parantamisen varmistamiseksi niitd arvioidaan jarjestelmallisesti. Maanmittauslaitoksen
kehittdmistoiminta toteutetaan pddasiassa projekteina. (Maanmittauslaitoksen johtami-
sen kasikirja 2009.)

3 Maanmittauslaitoksen toimitustuotannon tietojarjestelmat

Kiinteistttietojarjestelma

Valtakunnallinen Maanmittauslaitoksen yllapitéma Kiinteistétietojarjestelma sisaltaa
kaksi rekisteria: kiinteistorekisterin seka lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin. Kiinteistorekis-
teriin on merkitty kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden perustiedot seka tietoja
kiinteistdja koskevista kayttdoikeuksista ja -rajoituksista. Kiinteistorekisteri sisaltaa
my0s kiinteistdjen ja muiden rekisteriyksikdiden sijaintitiedot eli kiinteistorekisterikar-
tan. Lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin on merkitty kiinteiston omistaja seka kiinteistoa
koskevat kiinnitykset ja erityiset oikeudet. Kiinteistotietojarjestelman tiedot ovat julki-
sia, ja ne kattavat koko Suomen. Kiinteistdrekisterin pitdjia ovat maanmittaustoimistot

sekd suurimpien kuntien asemakaava-alueilla kuntien kiinteistdinsindérit. Maanmitta-



uslaitos huolehtii kiinteistétietojarjestelman hallinnosta, yllapidosta ja tietopalvelusta
seka jarjestelman kehittamisesta. (Maanmittauslaitoksen verkkosivut 2012.)

JAKO-jarjestelma

JAKO on tietojarjestelmg, jolla hoidetaan kiinteistdjen muodostamiseen, kiinteistorekis-
terin pitoon ja tietopalveluun liittyvat tehtavat Maanmittauslaitoksessa, se otettiin kayt-
toon kevaalla 1998. JAKO on tavallaan osa yhteiskuntamme perusrakennetta, sen avul-
la pidetdan ylla kiinteistorekisteria, joka on yksi yhteiskuntamme perusrekistereista.
Kiinteistdrekisteri on julkinen rekisteri, joka kasittdd myos sijaintitiedot eli kiinteistore-
kisterikartan. JAKO-sovellusta on kehitetty aktiivisesti ja jarjestelma on laajentunut
lohkomistoimitusten rekisterdintivalineesta jarjestelmaksi, jonka avulla tuotetaan kaik-

kien maanmittaustoimitusten toimitusasiakirjoja seka pidetaan ylla kiinteistdrekisteria.

ARKKI-jarjestelma

Maanmittauslaitoksen sahkdinen arkisto, ARKKI -arkistonhallinta- ja arkistojarjestelma,
otettiin kayttddn vuonna 2005 ja se kattaa koko maanmittausarkiston. Jarjestelmalla
hoidetaan maanmittaustoimitusten ja kiinteistorekisteria koskevien hallinnollisten paa-
tdsten asiakirjojen sahkdinen arkistointi ja asiakaspalvelu. ARKKI-jdrjestelma sisaltaa
viite- ja metatiedot kaikista nykyiseen kiinteistdjarjestelmadn kuuluvista toimitusasiakir-
joista ja -kartoista ja liséksi kuvamuodossa arkistoaineistoa. Myods lainhuuto- ja kiinni-
tysasiakirjat koko maassa vuoden 1993 joulukuusta lahtien on saatavilla jarjestelmasta.
Arkistossa on myOs vuodesta 1917 alkaen kaikki Maanmittauslaitoksen tuottamat pai-
netut kartat. ARKKI toimii seka arkistonhallintajarjestelmana etta sahkdisena arkistona.
Myds tietopalvelu on sahkdistd, tilaaja saa tilatut aineistot sahkdisesti omalle tietoko-
neelleen. Maanmittauslaitoksen henkildkunnan lisaksi arkistopalveluja kayttdvat tavalli-
set kansalaiset seka muun muassa kunnat ja kiinteistonvalittajat. Maanmittauslaitoksen
arkistostrategian tavoite on, ettd vuonna 2015 laitos ei enda arkistoi paperisia asiakirjo-
ja. (Putkonen 2010: 5-6.)



Sulka-sovellus ja Kyyhky-valine

Sulka on toimitustuotannon valine sahkdisten asiakirjojen tekoon. Sen avulla myds tal-
lennetaan sdhkoiset asiakirjat ja toimituskartat odottamaan julkiseen arkistoon siirta-
mistd. Vuoden 2011 alusta ldhtien Maanmittauslaitoksen kaikki toimituspdytakirjat on
tuotettu suoraan sahkdiseen muotoon Sulka-vélineelld. Lohkomispdytakirjoissa Sulka-
tuotantoon siirryttiin jo vuonna 2009. Sdhkdiseen Sulka-pdytakirjapohjaan saadaan
haettua toimituksen tietoja JAKO-tuotantojdrjestelmastda. Poytakirja tallentuu tydase-
masta automaattisesti ARKKI-jarjestelmdan; arkisto toimii kirjastona, josta poytdkirja
on lainattavissa yhdelle tydasemalle kerrallaan. Sahkdinen allekirjoitus poistaa poytakir-
jan tybasemalta ja lukitsee sen arkistoon. Toimituksen rekisterdinnin jalkeen poytakir-
jasta tulee julkinen ARKKI-jarjestelmassa. Helmikuussa 2012 kayttodn otettu uusi Sul-
ka-sovelluksen versio sisaltdd nykyaikaiset tydvalineet toimitusmateriaalin laatimiseen,
lahettédmiseen ja arkistoimiseen. Maanmittaustoimitusten asiakirjat tuotetaan tanaan
ainoastaan sahkdisend. Sulka-sovelluksella tehddan toimituksen pdytakirjat, kutsut,
kirjeet, selitelmat ja kaikki rekisterinpitdjan paatokset. (JAKO-opas 2012.)

Uutena menetelmdnd helmikuussa 2012 kayttédn otettu Kyyhky on yleisvéline toimi-
tusmateriaalin lahettamiseksi. Valineella yhdistetdan vastaanottajat ja asiakirjamateri-
aali ja lahetetaan ne sopivalla tavalla vastaanottajille. Vastaanottajat haetaan JAKOn
tietokannoista tai tallennetaan suoraan Kyyhkyssa. Vélineella hallitaan koko toimituksen
materiaali: arkistoitavat asiakirjat, toimituskohtaiset ilmoitukset, otteet, yleiskayttdinen
oheismateriaali, esitteet, hinnastot, erilaiset ohjeet ja hakemukset. Valineelld voi lahet-
taa myds omia pdf-tiedostoja. Lahetys tapahtuu Itellan Iahetyspalvelun tai séhkdpostin
kautta tai hyddyntamalla ikkunakuoritulostusta. (JAKO-opas 2012.)

4 Tyon taustaa

4.1 Tavoitteet ja rajaus

Maanmittauslaitos on tehnyt mallikartat lohkomis- ja yksityistietoimituksille. Ne ovat
saatavissa Maanmittauslaitoksen sisdiselta intranetsivustolta (Lohkomisten laadunval-
vonta vuonna 2011). Muille toimituksille ei yksityiskohtaisia ohjeita ole olemassa. Tilan-
ne on ymmarrettdvissa, kun ajatellaan eri toimituslajien maaria. Esimerkiksi vuonna

2010 tehtiin reilut 20 000 maanmittaustoimitusta, joista oli lohkomisia lahes 15 000 ja



yksityistietoimituksia lahes 2000. Muut yksittdiset toimituslajit ovat lukumaaraltaan var-

sin pieni osa vuosittaista tuotantoa (Maanmittaus 2010 2011).

Yhteismetsatoimitukset kuuluvat Maanmittauslaitoksen tilusjarjestelyprosessin tehtava-
kenttaan. Tilusjarjestelyprosessi on yksi Maanmittauslaitoksen kuudesta ydinprosessis-
ta. Maanmittauslaitoksen sisdisella intranetsivustolla prosessiorganisaation oleellisim-
maksi tavoitteeksi laadun kehittdmisen rinnalla kerrotaan valtakunnallisesti yhtendisten
toimintatapojen luominen. Sielld todetaan myds, ettd tilusjarjestelyissa toiminta on
kehittynyt jatkuvasti asiakasohjautuvampaan suuntaan, mika seikka korostaa yhtenais-
ten toimintatapojen luomisen tarkeytta. (Tilusjarjestelyprosessi 2012.)

Tydn tavoitteena on toimitusmenettelyohjeiston luominen yhteismetsdan muodostamis-
toimitukselle. Tydn tuloksena syntyvat ohjeet yhteismetsén perustamistoimituksen
asiakirjojen laatimiseksi seka mallipdytakirja ja mallikartta toimituksia varten. Tydn
edetessa tehddaan myds huomioita Maanmittauslaitoksessa kaytossa olevista valineista
ja menetelmistd. Onko ongelmia, jotka voitaisiin ratkaista ohjelmia parantamalla? Pitai-
sikd yhteismetsatoimituksiin vaikuttavia lakeja tai muuta ohjeistusta muuttaa suju-

vamman toimitusmenettelyn aikaansaamiseksi?

4.2 Aineisto ja menetelmat

Tutkimuksessa on perehdytty vuosina 2010-2011 rekisterdityihin yhteismetsan perus-
tamistoimituksiin, niiden arkistoituihin asiakirjoihin, jotka l6ytyvat Maanmittauslaitoksen
ARKKI-jarjestelmasta (sahkoinen arkisto). Tutkimusaineisto on kerdtty elokuussa 2011.
Vuosina 2010-2011 rekisterdityja yhteismetsdan muodostamistoimituksia oli tuolloin
ARKKI-jarjestelmdssa 30 kappaletta. Toimitukset on rajattu vuosiin 2010-2011, koska
vuodesta 2010 ldhtien kaikki toimituskartat on tuotettu suoraan sahkdiseen muotoon.
Nain vertailu oli objektiivisempaa. Toimituksia on vertailtu listaten niiden hyvia ja huo-
noja puolia. Erityista huomiota on kiinnitetty toimitusasiakirjojen selkeyteen ja kiinteis-
tdrekisteriin vietdvien tietojen oikeellisuuteen. Toimituksia on tutkittu myds laillisuusna-
kdkohdista: ovatko toimituksessa tehdyt paatokset ja tuotetut asiakirjat lain kirjaimen

ja hengen mukaisia?



Kiinnostuksen lisdantyminen yhteismetsiin on viranomaispuolella huomioitu luomalla
asiantuntijaverkostoja. Maanmittauslaitoksen kaynnistamana aloitti lokakuussa 2010
toimintansa valtakunnallinen Yhteismetsien asiantuntijaverkosto. Verkostossa on mu-
kana Maanmittauslaitoksen ja Metsatalouden kehittamiskeskus Tapion lisdksi edustajia
Maa- ja metsataloustuottajain Keskusliitosta (MTK), yhteismetsista, metsakeskuksesta,
maa- ja metsatalousministeridsta seka Metsantutkimuslaitoksesta. Asiantuntijaverkosto
koordinoi yhteismetsaasioita valtakunnallisesti, tehostaa yhteismetsista tiedottamista
seka edesauttaa vuorovaikutusta yhteismetsaasioissa toimivien kesken. Se myods edis-
taa yhteismetsia koskevaa tutkimusta ja tilastotietojen keruuta. (Maanmittauslaitoksen
verkkosivut 2012.) Maanmittauslaitoksen sisdlla toimii yhteismetsatukiryhma, johon
kuuluu toimitusinsinéoreja seka keskushallinnon edustajia. Kumpikin asiantuntijaver-
kosto kokoontuu saanndllisesti pohtimaan ajankohtaisia yhteismetsiin liittyvia asioita.
Ryhmien sisdinen sahkopostikirjeenvaihto on paljon kaytetty tapa vaihtaa ajatuksia ja

jakaa tietoa.

Syksysta 2010 lahtien olen ollut yhteismetsatukiryhman sahkopostilistalla ja saanut sita
kautta paljon tietoa ja erilaisia ndkemyksida monista yhteismetsiin liittyvista asioista.
Olen lahettanyt omia kommenttejani kasiteltaviin asioihin ja saanut niista palautetta.
Minulle on myds jatkoldhetetty Yhteismetsien asiantuntijaverkoston sahkopostiviesteja.
Syksysta 2011 Iahtien olen ollut mukana yhteismetsatukiryhman kokouksissa. Sielld

olen esitellyt yhteismetsatoimitusohjeistustani ja saanut palautetta tyostani.

5 Yleista Suomen yhteismetsista

5.1 Yhteismetsien historiaa

Suomessa on ollut yhteismetsia asutushistorian alkuajoista lahtien. Yhteismetsa tunnet-
tiin jo Ruotsin maakuntalaeissa ja maanlaeissa. Yhteismetsia koskevat saannokset siir-
tyivat Ruotsin yleiseen metsalainsdadantdon 1600-luvulla. Isojaosta ldhtien yhteismet-
sid on perustettu monien eri lakien mukaan. Ensimmaiset nykyisinkin toimivat yhteis-
metsat on perustettu 1800-luvun lopulla vuoden 1886 metsalain (29/1886) nojalla.
Tuolloin lain tavoitteena oli yhteismetsien jarjestetty hoito, hallinto ja valvonta. Laki
my0s esti yhteismetsén jakamisen yksittdisen osakkaan vaatimuksesta. Vuoden 1945

maanhankintalaki (396/1945) sisalsi yksityiskohtaiset ohjeet myds yhteismetsien muo-



dostamisesta, hallinnosta ja hoidosta. Suurin osa nykyisisté vanhemmista yhteismetsis-
ta onkin perustettu sodan jalkeen asutuslainsaadannén nojalla. (Hyvénen 2001: 397—-
399, 403.)

Ennen vuotta 2003 voimassa olleet saadokset estivat luovuttamasta yhteismetsaosuut-
ta erilldan kiinteistosta. Tama oli ymmarrettdvaa, silla yhteismetsat perustettiin viran-
omaistoimenpitein Iahinna maatilojen toimintaedellytysten turvaamiseksi. Vaihdannan
rajoituksilla oli tarkoitus estda osuuksien pirstoutumista ja joutumista maatilatalouden
ulkopuolisille. (HE 240/2002 vp.) Nykyinen yhteismetsien muodostaminen perustuu
vuoden 2003 yhteismetsalakiin (109/2003) ja vuoden 1995 kiinteistdonmuodostamisla-
kiin (554/1995). Yhteismetsat perustetaan kiinteistonmuodostamislain 10 luvun mukai-
sesti kiinteistbnomistajien sopimukseen perustuen ns. sopimusyhteismetsina tai uusja-
oissa. Yhteismetsalakia tarkistettiin vuonna 2008 tdasmentamalla mm. osakaskunnan
kokouksen toimivaltaa koskevia saannoksia. Lakimuutos mahdollisti yhteismetsan ja-
kamisen osakaskiinteistdjen kesken seka osakkaan mahdollisuuden saada halutessaan
osuutensa jaolla erotetuksi (YML 33 §). Viimeisimmat yhteismetsalain muutokset tulivat
voimaan 1.1.2012, ja niilld helpotettiin pienten yhteismetsien tilintarkastusta (YML 30,
30 a §).

Yhteismetsalain uudistamisella vuonna 2003 pyrittiin helpottamaan yhteismetsien toi-
mintaedellytyksid. Uuden lain my6ta luovuttiin yhteismetsdosuuksien vaihdannan rajoi-
tuksista. Uudistus vahensi saantelya ja nain edisti uusien yhteismetsien perustamista ja
uusien osakkaiden liittymista yhteismetsaan. Ennen vuotta 2003 oli perustettu 135 yh-
teismetsad, joista padosa oli muodostettu asutuslainsdadanndn nojalla viime vuosisa-
dan alkupuolella ja keskivaiheilla. (HE 240/2002 vp.) Sen jdlkeen uusia yhteismetsia
perustettiin vain muutamia ennen vuoden 2003 lakimuutosta. Uuden lain pyrkimykset
nayttavat toteutuvan, ja vuosina 2003-2011 on muodostettu yhteensa 88 uutta yh-
teismetsaa. (JAKO-tietojarjestelma 20.2.2012.)

Suomessa on olemassa kahta eri tyyppia yhteismetsia: niin sanottuja vanhoja yhteis-
metsid, jotka on perustettu viranomaislahtoisesti ennen vuotta 2003. Niitd koskevat
tietyt vanhan lainsdaadannén mukaiset rajoitukset, esim. yhteismetsaan liittymisen lo-

pullisuus, silla niista osuutta ei voi erottaa. Uudet, niin sanotut sopimusyhteismetsat on



perustettu vuoden 2003 lakimuutoksen jdlkeen, niissa yhteismetsan osakaskunta voi

paatdkselladn erottaa osuuden tai purkaa yhteismetsan (YML 33.3 §).

5.2 Yhteismetsan oikeudellinen luonne

Yhteismetsa on kiinteistoille yhteisesti kuuluva alue, joka on tarkoitettu kaytettavaksi
kestavan metsatalouden harjoittamiseen. Metsataloutta harjoitetaan metsasuunnitel-
man mukaisesti yhteismetsdan osakkaiden hyvaksi. Yhteismetsadn kuuluvaa aluetta
voidaan kayttaa myods muuhun kuin metsatalouden harjoittamiseen, jos se on taloudel-
lisesti tai muuten tarkoituksenmukaista. (YML 1-2 §, 31 §.)

Yhteismetsan osakkaita ovat osakaskiinteistdjen omistajat, jotka muodostavat yhteis-
metsan osakaskunnan. Osakaskunta on erillinen oikeushenkild, joten se voi esimerkiksi
tehda sopimuksia yhteismetsdlaissa tarkoitettujen tehtdviensa toteuttamisesta. Osa-
kaskunta on vastuussa yhteismetsda koskevista asioista, osakkaat eivat vastaa henkil6-
kohtaisesti osakaskunnan velvoitteista. (YML 3-4 §.) Yhteismetsa on yksityismaata,
joka kuuluu kiinteistdoikeudellisesti osakastiloihin niiden yhteisena alueena. Osakaskun-
ta ei omista yhteismetsan aluetta, vaan hoitaa ja hallinnoi sité osakkaiden puolesta.
(Havia 2012: 8.) Kenelldkaan ei siis ole henkildkohtaista osuutta yhteismetsaan, vaan

osuudet ovat kiinteistdjen yhteisalueosuuksia.

5.3 Yhteismetsan erityyppiset alueet

Yhteismetsan osakaskunnan hallinnassa voi yhteismetsan alueen lisaksi olla osakas-
kunnan omistamia kiinteist6ja. Molempiin voi kuulua seka metsatalousmaata ettd muu-
ta maata. Alueet voivat sijaita eri kunnissa ja niihin voi kuulua myds vesialueita. Osa-
kaskunnan omistamilla kiinteistGilla on omat erilliset kiinteistétunnukset. Yhteismetsan
alueen Kkiinteistétunnus muodostuu kuntanumerosta ja yhteismetsaa osoittavasta nu-
merosta 874 (sijaintialue- eli kylatunnus) seka tilan rekisterinumerosta, esim. 178-874-
1-2. Jos yhteismetsalla on aluetta useammassa kunnassa, on jokaisessa kunnassa ole-
valla alueella oma Kiinteistétunnus. Yhteismetsalain 46 §:n mukaan osakaskunnan
omistaman alueen hoidossa ja kdytdssa on noudatettava samoja maarayksia kuin yh-
teismetsan alueella. Yhteismetsalla ei voi olla osuutta yhteisiin alueisiin. Osakaskunnan

10



omistamilla kiinteist6illa voi tilustensa liséksi olla osuuksia yhteisiin maa- ja vesialuei-
siin. (Havia 2012: 9.)

Jos yhteismetsaan liitetdan osakaskunnan omistukseen tullut madrdala tai kiinteistd,
jolla on osuus omistajana olevaan yhteismetsaan, siirretddn sen yhteismetsdaosuus
muihin osakaskiinteistihin niiden aikaisempien osuuksien mukaisessa suhteessa. Sa-
malla periaatteella siirretdan osakaskiinteistolle kuulunut yhteismetsaosuus, joka on
tullut osakaskunnan omistukseen. (YML 3940 §.)

Osakaskiinteistdsta, jonka koko alue on liitetty yhteismetsadn, kaytetdaan nimitysta
haamutila. Nailla alueettomilla kiinteistdilla on osuuksia yhteisiin tai erityisia etuuksia,
mutta niilld ei ole yksityisia tiluksia eikd pinta-alaa. Kiinteistonmuodostamislaki maarit-
telee haamukiinteiston ndin: “Jos sellaisen kiinteistdn, jolla on osuus yhteiseen aluee-
seen tai yhteiseen erityiseen etuuteen taikka yksityinen erityinen etuus, koko alue liite-
tdan yhteismetsadn, muodostaa kiinteistélle kuuluva osuus tai etuus jaljelle jaavan kiin-
teiston” (KML 151 8).

6 Yhteismetsan perustaminen

Yhteismetsa perustetaan kiinteiston omistajien keskindisellda sopimuksella (YML 5 8§).
Koska yhteismetsa on Kkiinteistdjen yhteinen alue, voi yhteismetsan perustaa henkild
myos yksin, jos han omistaa vahintaan kaksi kiinteistda. Kiinteistdon omistaja voi pyytaa
kiinteistdn alueen tai sen osan muodostamista yhteismetsaksi esim. tilan lohkomisen tai
halkomisen yhteydessa. Jakotoimituksessa muodostetaan talldin omistajalle yhteismet-
san osakaskiinteistot. Jarjestely voi helpottaa sukupolvenvaihdoksen tai perinnénjaon
toteuttamista. (Havia 2012: 10.)

Kiinteistonmuodostamislain mukaan yhteismetsa voidaan muodostaa sellaisista metsa-
talouteen kaytettavista tiluksista, jotka muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonai-
suuden. Alueeseen voi kuulua myds muita kuin metsatalouteen kaytettavia tiluksia,
joiden kayttaminen muuhun tarkoitukseen ei ole tarkeaa ja joiden liittdminen yhteis-
metsaan on tarpeen tarkoituksenmukaisen kiinteistéjaotuksen aikaansaamiseksi. (KML
96 §.) Yhteismetsdlain 5. § maaraa perustamissopimuksen sisallén. Yhteismetsdaosuuk-

sien suuruudet voidaan madritelld jo perustamissopimuksessa tai vasta toimituksen
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yhteydessd. Osuuksien suuruuden madrittdmisessa ldahtdkohtana on, ettei minkaan
kiinteistdn omistajan varallisuusasema yhteismetsan perustamisen johdosta muutu,
vaan kukin saa luovuttamansa kiinteistén arvoa vastaavan osuuden yhteismetsasta.
(TMK 9.2.4.) Yhteismetsan muodostaminen ei ole vaihto tai muu luovutus eika tulove-
rolaissa tai varainsiirtoverolaissa tarkoitettu saanto (Havia 2012: 66).

Yhteismetsan muodostamistoimitusta haetaan silté maanmittaustoimistolta, jonka alu-
eella toimituksen kohde tai padosa siita sijaitsee. Toimitusta voi hakea henkild, joka on
valmis luovuttamaan maata perustettavaan yhteismetsadn. FErillisen yhteismetsan
muodostamistoimituksen ohella voidaan yhteismetsa perustaa myo6s lohkomis-, halko-
mis- tai uusjakotoimituksen yhteydessa (KML 98 §). Yhteismetsan muodostamistoimi-
tuksessa maaritellddn yhteismetsdn alue ja osakaskiinteisttt, suoritetaan tarpeelliset
arvioinnit ja lasketaan osakaskiinteistdjen osuudet. Toimituksessa kasitelldan myods
rasitteet ja yhteisalueosuudet seka muut lain edellyttémat toimitusmenettelyyn kuulu-
vat tehtdvat. Perustamissopimusta voidaan viimeistelld viela toimituksen kuluessa. Yh-
teismetsan muodostamisen toimituskustannukset maksetaan valtion varoista. (TMK
9.2.4.)

Yhteismetsan muodostamista koskevan kiinteistétoimituksen tultua merkityksi kiinteis-
térekisteriin ilmoittaa maanmittaustoimisto viivytyksetta rekisterdinnista Suomen met-
sakeskuksen alueelliselle viranomaisyksikolle. Metsakeskus kutsuu yhteismetsan osak-
kaat ensimmaiseen osakaskunnan kokoukseen kolmen kuukauden kuluessa toimituksen
rekisterdinnistd. (VNa yhteismetsista 1 §.) Yhteismetsan lopullinen ohjesaanto vahviste-
taan tassa kokouksessa (TMK 9.2.4).

7 Nykyinen yhteismetsatoimitusten ohjeistus

Yhteismetsan muodostamistoimitus perustuu yhteismetsalakiin (109/14.2.2003) ja kiin-
teistdnmuodostamislain (554/12.4.1995) 10. lukuun. Niissa sadadetaan perusteet, joiden
mukaan toimitus on tehtdva. Tieoikeuksia kasiteltdessa sovelletaan yksityistielakia
(358/15.6.1962). Kartta laaditaan kiinteistbnmuodostamisasetuksen (1189/20.12.1996)
mukaan. Kiinteistorekisterilaissa (392/16.5.1985) sdadetaan kiinteistdjen ja muiden

rekisteriyksikdiden merkitsemisesta kiinteistorekisteriin.
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Kiinteistorekisterilain 15 §:n nojalla Maanmittauslaitoksen keskushallinto antaa ohjeet
kiinteistorekisterin  pitamisesta (KRO). Talla hetkellda voimassa oleva KRO,
MML/4/012/2011, on annettu 22.9.2011. KRO sisaltaa yksityiskohtaiset ohjeet kiinteis-
torekisteriin tehtavien merkinttjen sisallosta ja tietojen yllapidosta.

Kiinteistbnmuodostamislain 291 §:n nojalla Maanmittauslaitoksen keskushallinto antaa
maaraykset rajamerkeistd, karttamerkeista ja kiinteistétoimituksissa suoritettavien mit-
tausten tarkkuudesta. Saman lainkohdan mukaan keskushallinto vahvistaa kiinteist6-
toimituksia varten tarpeelliset asiakirjojen kaavat. Yhteismetsatoimituksessa rakennetut
uudet rajamerkit on mitattava maardayksen MML/2/012/2011 mukaisesti. Toimitusme-
nettelyn kasikirja (TMK) antaa menettelysuosituksia kiinteistotoimitusten tekemista
varten. TMK ei lain mukaan voi velvoittavuudeltaan olla maardys eika edes ohje, se
luokitellaan suositukseksi (TMK 2010).

Yhteismetsan muodostamistoimitus kuuluu Maanmittauslaitoksen tilusjarjestelytoimi-
tusprosessiin. Tilusjarjestelytoimitusprosessin kasikirjassa on kuvattu prosessin paa-
madrat, vastuut, valtuudet, prosessin laadunhallinta ym. prosessin toiminnan linjaukset
(Prosessin kasikirja 2010).

Maanmittauslaitoksen sisdisella Intranet-sivustolla, tilusjarjestelyprosessin alla, on val-
takunnallisen tilusjarjestelytoimitusprosessin ohjeet yhteismetsan perustamiselle. Oh-
jeet kattavat yhteismetsatoimituksen eri vaiheet, ne kertovat miten edetaan alustavista
neuvotteluista perustamissopimuksen teon ja yhteismetsan muodostamistoimituksen
kautta osakaskunnan ensimmadiseen kokoukseen. Ohje kertoo padpiirteissaan mille
viranomaiselle mikin vaihe kuuluu ja kenen aloitteesta se tehdaan. Mitdan ohjeistusta
toimitusasiakirjojen sisallosta tai toimituksen teknisesta toteutuksesta ohjeet eivat si-

salld. (Tilusjarjestelyprosessi/Yhteismetsatoimitukset 2012.)

Yhteismetsatoimituksen tekija joutuu soveltamaan monia lakia ja asetuksia seka
Maanmittauslaitoksen antamia ohjeita ja maarayksia. Ne kattavat toimituksen oikeudel-
lisen puolen ja tietyt kaikille toimituksille yhteiset menettelytavat. Tilusjarjestelyproses-
sin omat ohjeet ohjaavat yhteismetsatoimituksen sisaltéa paapiirteissaan ja ohjeet kiin-
teistdrekisterin pitdmisesta (MML/4/012/2011) saatelevat yhteismetsatoimituksen sisal-

tda rekisterdinnin kannalta. Mitéan kattavaa ohjeistusta toimitusmenettelysta tai malli-
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asiakirjoja ei ole olemassa. Kaytanndssa toimitusinsinddrit tekevat toimituksia kukin
omalla tyylilldaan kaytettavien tietotekniikan sovellusten sallimissa rajoissa. Yhteismetsa-
toimitusten asiakirjat ovat hyvin eritasoisia, osa erittdin selkeita ja ymmarrettavia, osa
jopa juridisesti vajavaisia, esim. kiinteistbnmuodostus saattaa jaada poytakirjassa epa-
selvaksi.

8 Yhteismetsatoimituksen ohjeistuksen laatiminen

8.1 Ohijeistuksen laatimisprosessi

Ohjeistuksen laatimisprosessi oli pitka ja valilla vaivalloinenkin. Ajatusten tasolla se
alkoi jo syksylla 2010, kun ensimmaisen kerran jouduin virkatydssani tutustumaan yh-
teismetsan muodostamistoimitukseen. Tuolloin sain tehtdvaksi valmistella asiakirjat
yhteismetsatoimitusta varten. Aloitin asiaan tutustumisen lukemalla kiinteistbnmuodos-
tamislain asiaa koskevat pykalat seka yhteismetsalain. Seuraavaksi tutustuin Maanmit-
tauslaitoksen verkkosivuilta |6ytyvaan aineistoon yhteismetsista. Toimituksen juridiikka
ja suuret linjaukset tulivat selvaksi, mutta Maanmittauslaitokselta ei 16ytynyt yksityis-

kohtaisia ohjeita toimituksen poytakirjan tai kartan tekemiseen.

Seuraavaksi etsin Maanmittauslaitoksen ARKKI-jarjestelmdstda uusia yhteismetsatoimi-
tuksia, tutkin niiden karttoja ja pdytakirjoja tarkoituksenani 16ytaa malli, jonka mukaan
voisin valmistella minulla tydn alla olleen toimituksen. Koin monia hammastyksen ja
epauskon hetkia: tutkimani toimitukset olivat asiakirjoiltaan hyvin erilaisia. Jotkut toimi-
tusasiakirjat olivat hyvin ylimalkaisia: pdytakirjat olivat sekavia ja puutteellisia, samoin
kartan toimenpideselitelmat. Toiset toimitukset taas oli tehty niin yksityiskohtaisesti ja
selkeasti kuin olisi noudatettu lohkomisen laadunvalvonnan kriteereja. Ldysin toimituk-
sista monia asioita, jotka eivat mielestdni tayttaneet kiinteistdjarjestelman yllapidon
vaatimuksia. Koska en loytanyt selkeitda ohjeita tai mieleistédni mallitoimitusta omalle
toimituksen valmistelutydlleni, tein toimituksen kartan ja pdytdkirjan omista Iahtékoh-

distani.

Toimitusasiakirjat laadin mukaillen lohkomisen laatukriteereja, koska lohkomistoimitus-
ten tekeminen on tuttua. Tassa vaiheessa aloin pohtia oikeiden menettelytapojen |6y-

tamista ja paasin Maanmittauslaitoksen yhteismetsatukiryhman séhkdpostilistalle. Vuo-
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den 2010 lopussa sain Maanmittauslaitoksen tilusjarjestelyprosessin omistajalta tehta-
vaksi tehda opinndytetyona yhteismetsatoimituksen ohjeistuksen.

Olen laatinut yksityiskohtaisen ohjeistuksen yhteismetsan muodostamistoimitukselle.
Ohjeistus sisaltaa toimitusasiakirjojen teko-ohjeet seka mallipdytakirjan ja -kartan.
Asiakirjojen teko-ohjeet ovat taman raportin liitteend 1. Ne sisaltavat tekstimuotoisen
listan asioista, jotka toimituksessa tulee huomioida. Ohjeessa kerrotaan yksityiskohtai-
sesti mitd toimituksen poytakirjan ja kartan tulee siséltaa. Siind annetaan myds neuvo-
ja asioiden oikeasta kasittelystd. Ohje neuvoo myo6s uuden yhteismetsdyksikdn rekiste-
rointiin liittyvien kiinteistorekisterimerkintdjen tekemisessa seka muistuttaa yhteismet-
satoimituksen toimitusasiakirjojen arkistointisadnnoéista. Maanmittauslaitoksen JAKO-
koulutustietokannassa on tehty kuvitteellinen yhteismetsdan muodostamistoimitus, josta

saatu poytakirja on raportin liitteena 2 ja kartta liitteena 3.

Ohjeistuksen laatimisprosessi on tuottanut ajoittain enemman kysymyksia kuin vasta-
uksia. Usein on kysymys lain tulkinnasta, eika yksiselitteista vastausta valttamatta ole
olemassa. Ohjeistusta laatiessani tein omat valintani ja painotukseni. Ohjeistuksen pe-

riaatteet ja perustelut I6ytyvat seuraavista kappaleista.

8.2 Ohjeistuksen periaatteet

Ohjeistuksessa paatoimituksena on yhteismetsan muodostaminen ja ohjeet pdtevat
yhteismetsan perustamisen osalta myds sivutoimituksena tehtdvadn yhteismetsan
muodostamistoimitukseen. Mikali toimituksessa tehdadn sivutoimituksena muita toi-
menpiteitd esim. lohkominen tai rajankaynti, tehddan sivutoimitus kyseisen toimenpi-
teen ohjeita noudattaen. Lahtokohtana on palveluperiaate ja asiakaslahtoisyys. Toimi-
tuksen asiakirjojen ja karttojen on oltava niin selkeitd, ettd asiakas ymmartaa niiden
sisallén. Maanmittauslaitoksen toimitustuotannon strategian mukaisesti uudet kiinteis-
tdrekisteriyksikot rekisterdidaan niin yksityiskohtaisesti, ettd niiden alueellinen ulottu-
vuus ja ominaisuustiedot selvidvat Kiinteistdrekisterista eika niita tarvitse tarkistaa toi-
mitusasiakirjoista (Kokkonen ym. 2009: 16).

Joissakin yhteyksissa yhteismetsan perustamista on verrattu kiinteistdjen yhdistami-
seen, ja sen tahden ei asioita tarvitsisi kasitella niin yksityiskohtaisesti kuin muissa toi-
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mituksissa. Mielestani vertaus ei ole perusteltu. Kiinteistdjen yhdistaminen on hallinnol-
linen paatds, jossa kiinteistdt yhdistyvat kaikkine oikeuksineen ja osuuksineen. Yhdis-
tamispaatoksessa ei muuteta kiinteistdjen ulottuvuutta milldan tavalla, entiset rekisteri-
tunnukset lakkaavat ja syntyy uusi Kiinteistd, joka sisdltaa entisten tunnusten alueet,
oikeudet ja osuudet. Yhdistamispadtokseen ei liity karttaa, vaan uuden, yhdistamalla
muodostuneen kiinteiston vanhat kartat jadvat aina sellaisenaan voimaan. Yhdistetty
kiinteistd ei voi sijaita useamman kunnan alueella, sen muodostajakiinteistot ovat aina
samaa kuntaa. Kiinteistdjen yhdistaminen ei saa vaarantaa kiinteistojarjestelman sel-
vyyttd (KML 214 §). Selvyysvaatimuksen vuoksi eri kyliin kuuluvia erilldan sijaitsevia
palstoja ei yleensa yhdistetd samaan kiinteistddn. Samaa yhteismetsaa (saman osakas-
kunnan yhteismetsad) voi sen sijaan sijaita usean kunnan alueella ja palstat voivat olla
kaukanakin toisistaan. Yhteismetsan rekisteriyksikon sijaintialue (kyld) on aina Yhteis-
metsdt (874) eli yhteismetsatoimituksen rekisterdinti aiheuttaa kiinteistorekisterissa

aina muutoksia kylien rajoihin. (KRO 6.2.9.)

Yhteismetsan muodostaminen on maanmittaustoimitus, jossa joudutaan tavallaan “ja-
kamaan” kiinteist6d, silld vaikka koko Kkiinteistdn alue liitettdisiin yhteismetsaan, jaa
jaljelle ainakin yhteismetsaosuus ja entinen kiinteistétunnus jaa voimaan, jollei osuutta
siirretd muuhun Kiinteistddn. Yhteismetsan perustamistoimitus on yksinkertaisimmil-
laankin kiinteistétoimitus, jossa toimitusinsinddri tekee kiinteistéjen ulottuvuuksia kos-

kevia paatoksia.

8.3 Podytakirjan ohjeistus

Yhteismetsatoimituksen poytékirjan pitaa tayttda samat laatuvaatimukset kuin lohko-
mispoOytakirjan, silld yhteismetsan muodostamistoimituksessa syntyy uusi rekisteriyk-
sikko kuten lohkomisessakin. Jos osa kiinteistosta liitetdadn yhteismetsaan, syntyy uusia
rajoja, jotka on kaytava kuten lohkomisessa. Kiinteistdrekisterin kannalta uuden yksi-
kdn rekisterdiminen tarkoittaa, etta kullakin yhteismetsan muodostajayksikolla olevat
kiinteistdrekisterimerkinnat on kdytava lapi ja kasiteltédva toimituksessa.

Ohjeistuksessa tavoitteena on selked suomen kieli. Toimituksen tekija ei saa unohtaa,
ketd varten han toimitusta tekee. Padosassa pitda olla toimitusta hakenut asiakas.
Saadoksia tulee noudattaa, mutta toimitusta ei tehda ikdan kuin maaoikeutta varten.
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Lakipykalien tulee olla oikein kirjattuna poytdkirjassa osoittamassa paatoksen lailliset
perusteet, mutta ne pitdd selventda asiakkaalle ja kirjata perusteet pdytakirjaan. Asia-
kas ei aina tieda, mita pykalat tarkoittavat, jos niita ei ole selitetty. Mahdollisessa maa-
oikeuskasittelyssa selkeat selitykset auttavat myos oikeutta selvittdmaan, mita toimi-

tuksessa on tapahtunut.

8.4 Kartan ohjeistus

8.4.1 Toimituskarttasovellus

Vuodesta 2009 lahtien Maanmittauslaitoksen toimituskartat on tuotettu suoraan sah-
kdiseen muotoon. JAKOn toimituskarttasovellus ottaa kartan tietosisallén suoraan kiin-
teistorekisterikartasta. Toimituskartan sisaltédn voi vaikuttaa poistamalla tai lisadmalla
eri sisaltéryhmia karttandkymasta. Kiinteistorekisterikartan sisaltémien tietojen lisaksi
kartan laatija voi piirrosviivoina ja -teksteind lisata toimituskartalle haluamiaan tietoja.
Sulka-sovellus toimii tallennusvalineend, jonka kautta allekirjoitusta odottava kartta
tallennetaan ARKKI-jarjestelman hakemistoon. Kartta tulee julkiseksi, kun se on allekir-

joitettu ja toimitus on loppuunsaatettu ja arkistoitu.

JAKO-sovelluksen toimitustietokannassa kiinteistolle tehdaan kaikki toimituksesta ai-
heutuvat kiinteistorekisterimuutokset, esim. uudet rajat ja kayttdoikeudet. Toiminta
tapahtuu ymparistossa, jonka lahtdaineisto on suora kopio kiinteistorekisterista. Toimi-
tuksen rekisterdinnissa kiinteistén ominaisuus- ja sijaintitietoihin tehdyt muutokset tal-
lentuvat kiinteistdrekisteriin. Toimituskartta on kuva toimituksen kohdealueesta rekiste-

rointihetkelld ja kartan asiasisalto siirtyy sellaisenaan rekisteriin.

8.4.2 Toimituskarttaohjeistus

Nykyisen kdytanndn mukaan uuden yhteismetsayksikon aluetta ei kartoiteta, vaan kart-
ta laaditaan kiinteistorekisterikartan pohjalta. Kartan laatimistavasta riippumatta ilman
rajankdynteja muodostuneen uuden yksikdn alueellinen ulottuvuus maaraytyy aiempien
toimitusten perusteella. Tulevaisuuden mahdolliset rajankdynnit perustuvat joka tapa-
uksessa aiempien toimitusten karttoihin.

17



Kiinteistbnmuodostamisasetuksen (KMA 47 §) mukaan "kiinteistétoimitusta varten laa-
dittavan kartan on taytettava toimituksen tarkoituksen ja kiinteistdjarjestelman yllapi-
don asettamat vaatimukset”. Kaytdanndssa tama tarkoittaa, ettd aina kun Kiinteistétoi-
mituksessa syntyy uusia kiinteistérajoja, ne on kartoitettava ja merkittava toimituskar-
talle. JAKOn toimitustuotannon karttapohjalta ne siirtyvat toimituksen rekisterdintivai-
heessa kiinteistorekisterikarttaan. KML:n 185 §:n madrayksen mukaan “uusi rekiste-
riyksikon raja on tasmallisesti madrattava ja merkittava pysyvasti maastoon”. Maanmit-
tauslaitoksen maarays mittausten tarkkuudesta koskee kaikkia kiinteistotoimituksia.
N&in myds yhteismetsatoimituksessa rakennetut uudet rajamerkit on mitattava maara-
yksen MML/2/012/2011 mukaisesti. Uudet rajat rajamerkkeineen kuvataan kartalla
lohkomiskartan ohjeitten mukaisesti. Toimituksessa kdydyn rajan pitda ndyttaa toimi-

tuskartalla samalta riippumatta siita, mista toimituksesta on kysymys.

Kiinteistbnmuodostamisasetuksen (KMA) mukaan toimituskartan laatimisen ratkaisee
toimitusinsinddri. Asetus toteaa myos, ettd “toimituskartta voi olla rajakartta, jolla esi-
tetdan yksikkddn kohdistuvat kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset”. (KMA 47 §.) Rajat
voivat olla rekisterikartta-aineistosta, mutta koska aineisto ei sisalla kaikkia rasitteita ja
kayttdoikeuksia, tulisi vanhat rasitteet ja kayttdoikeudet tutkia. Yksityistielaki (YksTL)
rinnastaa yhteismetsan kiinteistdon ja yhteismetsan hyvaksi voi perustaa yksityistielain
mukaisia kulkuyhteytta palvelevia oikeuksia (YksTL 2 §). Kiinteistonmuodostamislaissa
(KML) tallaista rinnastusta ei ole. KML:n mukaisia rasiteoikeuksia voi perustaa vain kiin-
teistdjen hyvaksi (KML 154 §). Tasta johtuen vanhat rasitteet ja kayttéoikeudet on yh-
teismetsatoimituksessa tutkittava, koska KML:n mukaisia rasitteita ei voi siirtda yhteis-
metsdlle. Edelld mainitut seikat edellyttdvat yhteismetsatoimituksen kartan osoittavan

kaikki yhteismetsayksikkdon kohdistuvat rasite- ja kayttdoikeudet.

Voimassaolevan lohkomisohjeistuksen mukaan lohkokiinteistén kiinteistérajat raja-
merkkeineen on mitattava maa- ja metsatalousalueillakin vahintdan 0,50 metrin tark-
kuudella, myos silloin kun lohkokiinteistd rajoittuu vanhoihin rajoihin (Lohkomisten laa-
dunvalvonta 2011: kohta 5.4, MML/2/012/2011 4.3.1). Jos tata ohjetta sovellettaisiin
yhteismetsatoimituksiin vanhojen rajojen osalta, tama aiheuttaisi paljon lisatyéta toimi-
tuksiin muuttamatta kuitenkaan aiempien toimitusten lainvoimaisuutta rajojen sijainnin

osalta. “Toimituksen tarkoituksen ja kiinteistdjarjestelman yllédpidon asettamat vaati-
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mukset” eivat tavanomaisessa tilanteessa edellyta yhteismetsdksi muodostettavan alu-

een uudelleen mittaamista vanhojen rajojen osalta.

Vanhoja rajoja ei mitata, mutta kartta tehdaan niin luotettavaksi kuin se on mahdollis-
ta. Rekisterikarttaa verrataan vanhoihin toimituskarttoihin. Jos toimituksen valmistelu-
vaiheessa huomataan jotain epdselvaa tai ristiriitaista vanhojen toimitusten ja kiinteis-
térekisterikartan valilla, asia tutkitaan ja mahdollisuuksien mukaan korjataan toimituk-
sessa. Nain rekisterikartan laatu paranee. Perusparannus toimituksen yhteydessa on
jarkevaa, koska vanhat toimituskartat on joka tapauksessa katsottava vanhojen rasit-

teiden ja kayttooikeuksien selvittamiseksi.

8.4.3 Yhteismetsaan liitettavan maaraalan kartta

Kun madrdalan omistaja saa saannolleen lainhuudon, tulee lohkominen automaattisesti
vireille. Enta jos madraalan omistaja haluaa liittdd madrdalansa yhteismetsaan? Yh-
teismetsalain 39 §:n mukaan osakaskunnan omistama maaraala liitetdadn osakaskunnan
pyynndsta yhteismetsadn noudattaen, mita kiinteistonmuodostamislain 13 luvussa saa-
detdan alueen liittdmisesta yhteiseen alueeseen. KML:n 13 luvun (134.1 §) mukaan
alue liitetdadn yhteiseen alueeseen toimituksessa, johon sovelletaan lohkomisen saan-
noksia tai muun kiinteistétoimituksen yhteydessa. Muun kuin osakaskunnan omistaman
maaraalan liittdmisesta yhteismetsaan saadetaan KML:n 99 §:ssd. Sen mukaan liittami-
sen menettelysté on voimassa, mitd yhteismetsan muodostamisesta saadetaan. Kun
maaraala liitetddn em. saaddsten perusteella yhteismetsaan, se tehdaan yhteismetsan

muodostamis- tai yhteismetsaan liittamistoimituksena eika lohkomista tarvita.

Kun osa tilasta liitetddn yhteismetsdan osan jaddessa yksityisomistukseen, on kyse
maaraalan liittdmisesta yhteismetsaan. Alueen erottaminen voi tapahtua emdkiinteiston
omistajan pyynnosta tai saantokirjan nojalla eri omistajalle. Kun kyseessa on maaraala-
tunnuksen omaava rekisterdity madraala, tehdaan toimitus JAKO-jdrjestelmdssa sen
osalta lohkomisena, jotta madraalatunnus lakkaa ja kantakiinteistd tulee maaritellyksi.
Asiakkaan oikeusturvan kannalta on tarkedd, etta rekisterdidyn ja lainhuudatetun maa-
raalan kohdalla noudatetaan lohkomisohjeistusta. Asiakas saa yhta luotettavan kartan
ostamastaan alueesta riippumatta siitd, jaako alue hanen yksityiseen omistukseensa vai

liitetéankd se saman tien yhteismetsan alueeseen.
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Jos kiinteistosta yhteismetsdan liitettavaksi erotettava alue on muu kuin rekisterdity
madraala, voidaan toimitus tehda yhteismetsan muodostamis- tai yhteismetsaan liitta-
mistoimituksena. Tuolloin voidaan poiketa lohkomisen ohjeista vanhojen rajojen mit-
taamisessa ja kartalle merkitsemisessa. Lohkomisen ohjeistuksen mukaan my®s maa-
raalaa rajoittavat vanhat rajamerkit pitaisi mitata (tai RSK-luvun muuten olla vahintaan
0,5 m) ja kartalla pitaisi olla rajamitat ja taydellinen rajamerkkiluettelo.

8.5 Kiinteistorekisteriin tehtavat merkinnat

8.5.1 Yhteismetsien rekisteritunnukset

KRO maarittelee kiinteistdrekisterin tietojen tallentamisperiaatteet hyvinkin yksityiskoh-
taisesti. KRO:n mukaan yhteismetsa rekisterdidaan sijaintialueeseen 874 (Yhteismet-
sat), ryhmanumeroksi annetaan 1 ja yksikkdnumeron antaa tietojarjestelma. Ohje on
selked ja helposti noudatettava. Kun rekisteréidaan kunnan 123 (kuntatunnus) ensim-
maista yhteismetsaa, siita tulee automaattisesti 123-874-1-1. Sille tallennetaan ryhma-
tietoihin nimeksi "Yhteismetsat”, yksikk6tunnus saa nimekseen yhteismetsan nimen
esim. “Mallikyldn yhteismetsa”. Kunnan seuraavat yhteismetsat tehdaan ottamalla seu-
raava vapaa yksikkdtunnus olemassa olevaan ryhmaan 1 eli toisen yhteismetsan tun-
nus on 123-874-1-2 jne. Kaytanndssa yhteismetsia on rekisterdity myos niin, etta kun-
nan toiselle yhteismetsalle on annettu ryhmanumero 2 (tunnus 123-874-2-1), silloin ei
kolmannen yhteismetsan kohdalla voi noudattaa ohjetta, vaan joutuu antamaan ryh-
manumeron 3 (tunnus 123-874-3-1). Varsinkin jos aiemman ryhman nimeksi on kirjat-

tu kyseisen yhteismetsan yksil6llinen nimi.

RETI-prosessin (Saadosperusteisten rekisterien yllapitoprosessi) omistaja kertoi kysei-
sen KRO-ohjeen perustana olevan yksinkertaisesti, ettei mitaan tarvetta muiden ryh-
manumeroiden kayttamiseen ole. Mitdan haittaa ei kuitenkaan ole, vaikka kunnan jo-
kaisella yhteismetsalla olisi oma ryhmanumeronsa. Haittaa sen sijaan on tilanteesta,
jossa ryhman nimeksi on otettu ensimmadisen yhteismetsan nimi. (Lukkarinen 2011.)
Vallitsevassa sekalaisessa numerointitilanteessa pitaa yhteismetsien numerointia jatkaa
tekemalld seuraavasta yhteismetsasta uusi ryhma nimelld "Yhteismetsat”, ja siita jatke-
taan ohjetta soveltaen kaikki seuraavat tahan viimeisimpaan ryhmaan. Jos kuntaan on
tehty useampia yhteismetsia omilla ryhmatunnuksilla, joissa ryhman nimena on kysei-
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sen yhteismetsan yksil6llinen nimi, ne jadvat ennalleen, mutta uudet tehdaan viimei-

simpaan "Yhteismetsat”-ryhmaan.

8.5.2 Pinta-alan korjaukset

Yhteismetsatoimituksissa erotetaan usein kiinteiston talouskeskuksen alue erilleen
muun osan Kiinteistosta liittyessa yhteismetsaan. Talldin kdydaan rajat talouskeskuksen
ympadrille ja sen alue tulee mitatuksi, vaikka talouskeskuksen kartoittamisesta ei varsi-
naisesti olekaan kysymys. Mitattu tieto tulee vieda kiinteistorekisteriin. Pinta-alan kor-
jaus huomioidaan  pdytakirjassa seka toimitusta rekisterditdessa.  JAKO-
toimitusymparisté ei tunne kantatilan kartoitusta yhteismetséan muodostamistoimituk-
sen yhteydessd, siksi toimituksen tekijan on syyta kirjata mitattu pinta-ala pdytakirjaan
ja rekisterdintivaiheessa vieda kiinteistélle toimenpide "Kartoitus kokonaan”. Nain mit-
taustiedot siirtyvat kiinteistorekisteriin, ja siella nakyy myds toimitus, josta pinta-ala on

peraisin.

Useissa tutkituissa toimituksissa oli yhteismetsan pinta-alana kdytetty kiinteistorekiste-
rikartan (KRK) palstapinta-alaa. KRK:ssa oleviin kiinteistdjen sijaintitietoihin perustuva
KRK-ala nakyy JAKO-jarjestelmassa kiinteiston tiedoissa. KRK:n sijaintitiedoissa voi olla
epatarkkuutta, koska laheskdan kaikista rajapyykeistd ei ole tarkkoja koordinaatteja.
KRK-tiedoilla ei ole samanlaista oikeudellista sitovuutta kuin toimituskartalla. KRK:n
palstapinta-alat poikkeavat ldhes aina kiinteistorekisteriin merkitysta tilan virallisesta
pinta-alasta. Rekisterdity, lainvoimaisiin maanmittaustoimituksiin perustuva virallinen
pinta-ala on alun perin syntynyt, kun tila on viimeksi kartoitettu kokonaan. Viimeisim-
masta kartoituksesta on voinut kulua vuosikymmenia, ja tilan pinta-ala on voinut sen
jalkeen lohkomisten tai muiden maanmittaustoimitusten myétd muuttua monta kertaa.
On ymmarrettavad, ettd toimitusten tekijat luottavat enemman KRK:n palstapinta-
aloihin kuin kiinteistorekisteriin tallennettuun pinta-alaan, joka saattaa perustua hyvin
vanhoihin toimituksiin. Vaikka yhteismetsan kartta tehdaan Kkiinteistérekisterikartan
pohjalta, on tehtava perusteltu paatds siitd, kumpaa pinta-alaa toimituksen pohjana
kaytetaan.

Kiinteistorekisteriin tallennettua virallista pinta-alaa ei pida muuttaa ilman hyvia perus-
teluja. Hyvaksyttavia perusteluja ovat vanhassa toimituksessa havaittu selkea pinta-
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alavirhe tai sijaintitarkat yhteismetsaa rajoittavat rajamerkit. Ei ole jarkevaa kayttaa
KRK-aloja, jos tilaa rajoittavien rajamerkkien RSK-luvut ovat suuruusluokaltaan useam-
pia metreja tai rajoina on pitkia luonnon rajoja, joiden oikeellisuudesta ei ole varmuut-
ta. Olen nahnyt toimituksia, joissa on pitkia, sijainniltaan hyvin epavarmoja rajoja, mut-
ta yhteismetsdn ala on otettu KRK:sta ja sen johdosta on jouduttu korjaamaan ema-
kiinteistdn pinta-alaa. Korjaus on usein pieni suhteessa kiinteiston kokonaisalaan, eika
sille ei ole perusteita ilman tarkkoja koordinaatteja.

8.5.3 Yhteismetsan aluemuutosten vaikutukset osakasluetteloon

Yhteismetsaan voidaan liittdd maaraaloja tai kiinteistéja yhteismetsaosuuksia vastaan,
jolloin yhteismetsan alue kasvaa. Toimituksessa noudatetaan samaa toimitusmenette-
lya kuin yhteismetsdanmuodostamistoimituksessa (KML 99 §). Uusi osakas saa luovut-
tamansa alueen arvoa vastaavan madran yhteismetsan osuuksia ja uusi osakaskiinteis-
td osuuslukuineen lisatadn yhteismetsan osakasluetteloon. Toimitus ei aiheuta muutok-

sia muiden osakaskiinteistéjen osuuslukuihin, mutta osuuksien kokonaismaara kasvaa.

Yhteismetsan osakaskunta voi ostaa kiinteistéja tai madraaloja ja halutessaan liittaa ne
yhteismetsan alueeseen. Madrdala voidaan myds lohkoa osakaskunnan omistukseen
liittdmatta sitd yhteismetsadn (YML 39.1 §). Madraalan liittamisesta ja kiinteiston yhdis-
tamisesta yhteismetsaan saddetdaan yhteismetsalain 39 §:ssa ja kiinteistbnmuodosta-
mislain 133.1 ja 134.1 §:ssa. Osakaskunnan omistukseen madrdalan tai kiinteiston mu-
kana tullut yhteismetsaosuus siirtyy osakkaiden kiinteist6ihin niiden yhteismetsdosuuk-
sien suhteessa (YML 40 §). Siirrettava osuus poistetaan yhteismetsdn osakasluettelosta
ja osuuksien kokonaismaara pienenee. Nain toimitus ei aiheuta muutoksia muiden osa-
kaskiinteistdjen osuuslukuihin. Menettely jakaa saadun osuuden osakaskiinteistéille,
silla kunkin osakkaan omistaman osuuden arvo kasvaa osuuksien mukaisessa suhtees-

Sa.

Yhteismetsan osakkaan on mahdollista tietyin edellytyksin saada osuuttaan vastaava
alue erotetuksi yhteismetsasta (YML 33.3 §). Yhteismetsdlain 38.3 §:n mukaan toimi-
tuksessa sovelletaan kiinteistonmuodostamislain yhteisen alueen jakoa koskevia saan-

noksia (KML 137-147 §). Osakkuudesta eroava osakaskiinteistd poistetaan yhteismet-
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san osakasluettelosta, ja osuuksien kokonaismdara pienenee. Eroaminen ei aiheuta

muutoksia muiden osakaskiinteistéjen osuuslukuihin.

Yhteismetsan pinta-ala voi pienentya my6s osakaskunnan luovuttaessa yhteismetsan
aluetta esim. myymalla ulkopuoliselle. Luovutettu alue muodostetaan kiinteistoksi tai
siirretdan kiinteistodn noudattaen kiinteistonmuodostamislain lohkomissaannoksia (YML
36 §). Tallainen alueen luovutus ei vaikuta mitenkadn osakaskiinteistdjen osuuslukui-
hin.

Yhteismetsan osakas voi luovuttaa tai vaihtaa yhteismetsdaosuuksiaan myds erillising,
ilman alueellista maaraalaa tai kiinteistdéa. Yhteismetsaosuuden luovuttaminen on erilli-
senakin maaramuotoista kiintedn omaisuuden luovuttamista. Osuus siirretddn luovu-
tuksensaajan kiinteistoon tai muodostetaan tilaksi kiinteistbnmuodostamislain lohko-
missadanndsten mukaisesti (KML 131 §). Toimituksessa muutetaan osakasluetteloa ta-

pahtuneen saannon mukaisesti.

9 Toimenpide-ehdotukset

9.1 Toimituskartan sisalto

Kartta laaditaan koko yhteismetsan alueesta ja samalla korjataan kiinteistdrekisterikar-
tassa havaitut virheet. Maanmittauslaitoksen asiakaspalveluperiaate ja toiminnan luo-
tettavuus edellyttdvat uudelta toimituskartalta luotettavuutta. Kun asianosaiset saavat
yhteismetsan alueet kasittdvan toimituskartan, he luottavat sen oikeellisuuteen. On
tarkeda, etta poytdkirjassa selitetddn, miten kartta on tehty ja kuinka luotettava se on.
Poytakirjaan kirjataan ja toimituksessa kerrotaan asianosaisille, etta toimituksessa ovat
laillistuneet vain ne rajojen paikat, jotka on toimituksessa kayty, muut rajat maarayty-
vat edelleen vanhojen toimituskarttojen perusteella. Kun toimituskartta tehdaan ilman
maastokartoitusta, tulee kiinteistorekisterikarttaa verrata vanhoihin toimituskarttoihin.
Jos aikaisemman toimituskartan ja kiinteistorekisterikartan valilla on ristiriita, pitaa asia
tutkia ja selittda poytakirjassa. Mahdolliset pinta-alakorjaukset (tai korjaamatta jatta-

minen) on selitettdva ja perusteltava.
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Maanmittauslaitoksen yleisen luotettavuuden ja imagon kannalta ei ole yhdentekevaa,
minkalaisia asiakirjoja toimituksista tuotetaan. Vaikka lain kirjain ei jotain asiaa nimen-
omaisesti vaatisikaan, tama ei tarkoita, etta sen tekeminen on turhaa. Toimituskartta
on ikuisesti talletettava, julkinen asiakirja, jonka tulevaa kayttéa emme tana paivana
pysty tietdmaan. Vanhojen rajojen mittaaminen maastossa ei ole jarkevaa, koska se
veisi paljon tybaikaa ja laiteresursseja seka tulisi kalliiksi, muuttamatta kuitenkaan rajo-
jen laillisuustilannetta. Rajat perustuvat joka tapauksessa vanhoihin toimituskarttoihin,
jollei niita kdyda. Rajankdynteja ei ole jarkevaa suorittaa yhteismetsatoimituksen yh-
teydessad, koska ne viivastyttdisivat ja vaikeuttaisivat varsinaisen toimituksen tekemista,

eivatka ne kuulu valtion kustantamaan toimintaan.

Vanhat toimituskartat pitaa tutkia ja samalla tarvittaessa korjata kiinteistorekisterikart-
taa vanhojen rajojen osalta. Vanhat rasitteet ja kayttdoikeudet pitaa selvittaa ja paivit-
tda ajan tasalle kiinteistorekisterissa, koska ty6 olisi valtion varoin joka tapauksessa
tehtdva. Perusparannus valtion varoin tehtavan toimituksen yhteydessa on jarkevaa,
koska perusparannusta tehddan muutenkin jatkuvasti valtion kustantamana. Yhteis-
metsatoimituksessa on vanhat toimituskartat joka tapauksessa tutkittava vanhojen

rasitteiden ja kayttdoikeuksien kohdentamiseksi.

Kun tehdaan uusi kartta uudesta yksikdstd, tulee sen uusien rajojen ja rasitemerkinto-
jen osalta tayttda lohkomiskartan vaatimukset. Vanhat rajat saavat olla rekisterikartan
mukaiset, kunhan niiden oikeellisuutta on verrattu vanhoihin toimituskarttoihin. Samal-
la vanhojen rajamerkkien laadut korjataan kiinteistdrekisterikarttaan. Edelld esitetty
toimintamalli tayttdd Maanmittauslaitoksen toimitustuotannon strategian toimitustuo-
tannon vision, jonka pitdisi toteutua viimeistdaan vuonna 2015 (Kokkonen ym. 2009:
16). Toimituskartta on pala Kiinteistdrekisteria, toimituksen rekisterdinnissa kartan
asiasisaltd siirtyy sellaisenaan osaksi kiinteistorekisterikarttaa. Siksi ei ole yhdenteke-

vaa, miten karttamerkint6ja tuotetaan.

9.2 Rekisteritunnukset yhteismetsan nimessa

Maanmittauslaitos on antanut tydohjeen, jonka mukaan aina kun samaa yhteista aluet-
ta on useamman kunnan alueella, lisataan yhteisen alueen rekisteriyksikdn nimeen

sulkeisiin kaikki ne rekisteritunnukset, jotka kuuluvat samaan osakaskuntaan: esimer-
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kiksi Vesialue (123-410-876-3, 345-407-876-1) (Yhteiset alueet usean kunnan alueella
2002). Vesialueiden osalta maarayksen toteuttaminen on ollut asiaa selkeyttava, vir-
hemahdollisuuksia vdahentdva ja asiakasaystavallinen menettely. Maarayksella on halut-

tu varmistaa yli kuntarajojen menevan osakaskunnan laajuuden huomiointi.

Yhteiset alueet ovat enimmdkseen vesialueita tai arvoltaan vahaisia palstoja, jotka ei-
vat tuota verotettavaa tuloa. Yhteismetsat ovat laajoja, usein monen kunnan alueelle
ulottuvia itsendisia verotusyksikoitd, joiden osakaskunnat hoitavat jopa satojen tuhan-
sien eurojen liikkevaihtoa. Tallainen osakaskunta joutuu kayttamaan yksikdidensa rekis-
teritunnusta ja nimea monissa virallisissa asiakirjoissa. Siksi ei olekaan jarkevaa lisata
yhteismetsien nimeen kaikkia rekisteritunnuksia. Jotkut ovat kayttaneet pitkan rekiste-
ritunnuslistan sijasta tekstid “useissa kunnissa”, se olisi siistimpi, eika niin herkka tal-

lennusvirheille.

Yhteismetsien osalta sulkumerkinnasta pitdisi luopua. Merkinta tekee liian pitkid nimis-
td, jotka muutenkin ovat yleensa vahintdan kaksiosaisia. JAKOn nimikenttddn mahtuu
jopa kymmenen tunnusta, mutta pitkat nimet aiheuttavat lisaty6ta toimituksen asiakir-
jatuotannossa. Ne vaikeuttavat kartan visuaalisuutta ja tekevat toimenpideselitelmasta
seka poytakirjan teksteistd vaikeammin muokattavia. Kaikissa virallisissa yhteyksissa
nimed on kaytettava rekisteriin tallennetussa muodossa. Nimet ovat myds asianosaisille
vaikeaselkoisia eivatka kaikki tieda mitd ja miksi numerosarjat ovat nimessa. My6s osa-
kaskunnan toimielimille pitkat nimet aiheuttavat lisaty6ta silloin, kun yksikbn nimi tay-

tyy ilmoittaa virallisessa muodossaan.

Kuntaliitokset aiheuttavat muutoksia kuntatunnuksiin. Yksikdita siirretéan kunnasta
toiseen. My0s yhteismetsayksikdiden tunnukset muuttuvat naissa siirroissa. Kuntasiirto
ei muuta yksikdiden nimid. Kaikkien yhteisalueyksikéiden nimet on kuntasiirron valmis-
telussa kaytava lapi ja tehtava nimen korjaus kullekin yksikdlle erikseen, mikali nimessa
olevan rekisteritunnuslistan halutaan pysyvan ajan tasalla. Korjaus pitaa tehda kaikille
saman osakaskunnan yksikéille, vaikka vain yksi niista olisi kuntasiirron kohteena.

25



9.3 Kiinnitysten laajeneminen yhteismetsaan

Kiinnitykset mietityttavat asianosaisia, toimitusten tekijoita seka pankkien toimihenkil6i-
td. Pinta-alan haviaminen Kiinnitetylta kiinteistélta hammentda monia, jos asia ei ole
tuttu. On tarkeaa tiedottaa pankkien henkilokunnalle seka maanmittaustoimistojen kir-
jaamishenkilokunnalle, mistd yhteismetsdan muodostamistoimituksessa on kysymys.
Lain mukaan yhteinen alue ei voi olla kiinnityksen kohteena (MK 16 luku 1 §). Talla
hetkelld Maanmittauslaitoksen tietojarjestelmat toimivat kuitenkin niin, etta kiinnitykset
levidvat automaattisesti muodostajakiinteistdiltd yhteismetsadn. Tutkimuksen tuotta-
massa ohjeistuksessa asia on huomioitu ja ohjeistettu toimitusinsinéérit huolehtimaan
kiinnitysten poistamisesta yhteismetsaltd. Suosittelen ohjelman parannusta niin, ettei-
vat kiinnitykset siirry yhteisille alueille.

10 Jatkotutkimustarpeet

Yhteismetsa on tarkoitettu ensi sijassa kestavan metsatalouden harjoittamiseen. Yh-
teismetsadn kuuluvaa aluetta voidaan kuitenkin kayttad myds muuhun tarkoitukseen,
jos se on taloudellisesti tai muuten tarkoituksenmukaista. (YML 2 §.) Hallituksen esityk-
sessa yhteismetsalaiksi annetaan esimerkkind muusta kaytdsta kaavoituksen mukainen
kayttd rakentamis- ja virkistystarkoituksiin, kdyttd maa-ainesten ottoalueena tai osoit-
taminen suojeluun (HE 240/2002 vp). KML:n 96 §:n mukaan yhteismetsaan saadaan
ottaa tiluksia, joiden kayttédminen muuhun tarkoitukseen kuin metsatalouteen ei ole
tarkeaa ja joiden liittdminen yhteismetsaan on tarpeen tarkoituksenmukaisen kiinteisto-
jaotuksen aikaansaamiseksi. Lain kirjain tayttyy niin kauan kuin metsatalousmaa kasit-
taa yli puolet pinta-alasta ja yhteismetsan kokonaisarvosta. Asia ei kuitenkaan ole niin
yksiselitteinen. Seuraavassa on lueteltu erditd yhteismetsan muodostamistoimituksissa

esille nousseita kysymyksia.

— Kuinka suuri osa verotettavasta tulosta voi syntya muusta kuin metsatalou-
den harjoittamisesta?

— Voiko verotettava tulo esim. sora-alueista olla suurempi kuin metsatalouden
tulo?

— Miten kasitelldan yhteismetsaan liitettaviin tiloihin kuuluvia arvokkaita ranta-

rakennuspaikkoja?
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— Mika on tilan talouskeskuksen kayttotarkoituksen vaikutus liittémistilantees-
sa?

— Voivatko pellot jaada osaksi yhteismetsaa?

Naitd kysymyksia joudutaan usein pohtimaan yhteismetsan muodostamistoimituksen
yhteydessa. Asianosaisia kuuntelemalla ja valjasti lakia tulkitsemalla on yleensa paasty
kaikkia osapuolia tyydyttavaan ratkaisuun. Asiakkaiden seka toimitusten tekijoiden etu
on, ettd naille asioille saadaan yhtendiset linjaratkaisut. Tarvitaan tutkimus muiden
maankadyttdmuotojen sisallyttdmisesta yhteismetsaan.

Tarkeaa olisi tutkia myds, miten kaukana toisistaan sijaitsevat yhteismetsdn palstat
vaikuttavat osakaskunnan toiminnan jdrjestamiseen ja metsatalouden tuottavuuteen.
Samaan yhteismetsaan sisallytetdadn usein hyvinkin kaukana toisistaan sijaitsevia pals-
toja. Missa kulkee raja, ettd yhteismetsa ei endd muodosta lain (KML 96 §) edellytta-

maa tarkoituksenmukaista kokonaisuutta?

Yhteismetsan muodostamistoimitusta pitdisi tutkia sukupolvenvaihdoksen nakdkulmas-
ta. Helena Lindstrdmin tuore opinndytetyd tutkii metsdtilan sukupolvenvaihdosta ver-
taillen eri yhteisomistusmuotoja ensisijaisesti verotuksellisesta nakdkulmasta (Lind-
strom 2011). Hanen tutkimuksensa sisdltaa hyvia nakdkulmia metsatilan sukupolven-
vaihdokseen. Niitd voisi hyddyntda tutkimuksessa, joka keskittyisi yhteismetsatoimituk-
sen toimitusmenettelyyn sukupolvenvaihdoksen kannalta. Yhteismetsatoimitusten teki-
jat tarvitsevat konkreettista tietoa yhteismetsan ulkopuolelle jatettavista omaisuusosis-

ta, jarkevasta haamutilojen lukumaarasta jne.

Toimitusten vireillepanosta maanmittaustoimistoissa huolehtivat henkilét tarvitsisivat
ohjeistusta, milloin osuuden siirto voidaan tehda hallinnollisella paatoksella tai milloin
on laitettava toimitus vireille. 1.10.2011 tuli voimaan kiinteistdnmuodostamislain muu-
tos, joka mahdollistaa osuuden siirron my6s kiinteistorekisterinpitajan paatokselld ilman
toimitusmenettelya (KML 131 §). Lain mukaan siirto voidaan tehda paatokselld, jos
asian kasitteleminen kiinteistétoimituksessa ei ole erityisesta syysta tarpeen. Hallituk-
sen esityksen mukaan maanmittaustoimitus on tarpeen esimerkiksi osuuden maaritta-
miseen liittyvan epaselvyyden vuoksi (HE 265/2009 vp). Yhteismetsaosuuteen voi liit-
tya vakuusarvoa, eli kaytanndssa ainakin osakastilaan kohdistuvat kiinnitykset estavat
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tilan yhteisalueosuuden siirron ilman toimitusta. Kiinteistérekisterinpitdjan paatoksella
ei voida vapauttaa osuusmadraalaa kiinnityksista.

11 Yhteenveto

Tyon tavoitteena oli toimitusmenettelyohjeiston luominen yhteismetsan muodostamis-
toimitukselle. Tydn tuloksena syntyivat ohjeet yhteismetsan perustamistoimituksen
asiakirjojen laatimiseksi seka mallipéytakirja ja mallikartta toimituksia varten. Tutkimus
keskittyi nykytilanteen arviointiin ja toimitusasiakirjojen ohjeistuksen laatimiseen. Tydn
kuluessa esiin nousi ongelmia, jotka vaativat syvempaa asiaan perehtymista kuin ta-
man tutkimuksen puitteissa oli mahdollista. Edelliseen lukuun on kirjattu tarkeimmat
esille nousseet selvittdmista vaativat ongelmat. Tyéta tehdessani havaitsin myds pie-
nempid, lahinna teknisiksi luokiteltavia ongelmia, joista olen tiedottanut eteenpadin.

Ohjeistus yhtenaistaa yhteismetsatoimitusten asiakirjat ja luo mallit, joilla uudet tekijat
padsevat tyon alkuun. Kaikkien toimitusinsinddrien ei tarvitse toimituksia tehdessaan
miettid jokaista yksityiskohtaa erikseen. Aloittelijalle riittda ohjeiden noudattaminen ja
ratkaisujen etsiminen niihin ongelmiin, joihin ohjeissa ei ole vastauksia. Ohjeistus aut-
taa myOs kokeneempia toimitusinsinddreja palauttamaan mieleen mahdollisesti valilla

unohtuneen toimitusmenettelyn.

Lapikdymieni toimitusten pdytdkirja, kartta ja rekisterimerkinndt eivat aina vastanneet
toisiaan. Tama on ymmarrettavaa, jos poytakirjan kirjoittaja ja kiinteistdrekisterimer-
kintdjen tekija ovat eri henkildita. Malliasiakirjat auttavat poistamaan tdman ongelman.
Kun kaikki toimituksen tekemiseen osallistuvat henkilét noudattavat samoja ohjeita, on

lopputulos yhtenevadinen.

Maanmittauslaitos asetti 17.2.2012 projektin toteuttamaan toimitusmenettelyn laatu-
malli, joka kuuluu osana toimitustuotannon strategia 2015 mukaiseen toimitustuotan-
non laatumallikokonaisuuteen. Projektin tehtavana on luoda laatumallit toimitusmenet-
telyn eri osa-alueista. Yhtena osa-alueena on toimitusasiakirjojen laatumalli. Projektissa
laaditaan kriteeristd, jonka avulla laadunseurantaa voidaan tehda. (TMLaatu-projekti

2012.) Tutkimukseni tuloksena syntyneet asiakirjat ovat hyva pohja tilusjarjestelypro-
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sessin jatkaa laatumallity6ta. Olin ndin aikaani edelld, kun minulla oli mahdollisuus olla
tekemassa laatumallity6ta jo ennen kuin projekti oli asetettu!
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Ohjeet yhteismetsatoimituksen toimitusasiakirjojen laatimiseksi

POYTAKIRJAAN TEHTAVAT MERKINNAT

1) Toimituksen ja kokouksen tiedot
e Padtoimituksen ja sivutoimituksien lajit kohteineen kirjataan pdytakirjan alkuun.
> Sulka tuo automaattisesti, tarkista ja korjaa tarvittaessa.

> Jos kohteita on paljon, on Sulan tuoma lista turhan vaikeaselkoinen, sil-
loin kannattaa muokata se selkeammaksi.

» Huomaa, etta kohdeteksti siirtyy sellaisenaan valitusosoitukseen.
e Aika, paikka ja toimitusinsinddri seka mahdolliset uskotut miehet.

e Poytdkirjaan kirjataan paikalla olevat asianosaiset ja heidan edustamansa kiin-
teisto taikka asemansa toimituksessa.

> Kun toimitus on tiedotettu kirjeitse, Sulan hakutoiminto tuo kaikki kirjeen
saaneet pdytdkirjaan, muille kuin toimituksen hakijoiksi tallennetuille
myds omistetut kohdekiinteistét tulevat mukana. Tarkista ja korjaa tie-
dot ja muokkaa lista selkedksi (ei samaa ihmistéd moneen kertaan). Jos
mahdollista (ei sivutolkulla kiinteistdja), merkitse kullekin lasna olleelle
(my6s hakijoille) heidan omistamansa kiinteistot.

2) Tiedottaminen

e Tiedottamisen osalta dokumentointi kirjeiden Iahettamispaivamaarista ja saajis-
ta selviad JAKODiaarista. Péytdkirjaan kirjataan kirjeiden lahettdmispaivamaara
ja viittaus diaariin.

» Kun toimitus on tiedotettu kirjeilld, tuo Sulan hakutoiminto tarpeellisen
tekstin.

e Kutsukirjeesta tulee ilmeta mahdolliset sivutoimitukset.

e Jos toimitus aloitetaan tiedottamatta (sopimalla), asianosaisten suostumus on
merkittava pdytakirjaan tai suostumus on annettava kirjallisena (KML 170§,
KMA 39 §).

e Muista kunnalle tiedottaminen yleiskaava-alueella (KML 168 §).

3) Kokouksen laillisuus
e Toimitusmiesten esteettomyys.
e P&atos uskottujen miesten kayttamisesta.

e Paatos kokouksen laillisuudesta.
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4) Edellytykset

Toimituksen tarkoitus tulee ilmeta pdytakirjasta (KMA 418).

YML:n 5 §:n mukainen perustamissopimus pitaa tehda toimituksen yhteydes-
sS4, jos asianosaiset eivat ole sitd aiemmin tehneet. Perustamissopimuksen liit-
teena pitaa olla ehdotus ohjesaannoksi.

Muista, ettda vanhemmat eivat yhteismetsaa perustettaessa voi edustaa itsedan
ja alaikaista lastaan, vaan toimenpide vaatii edunvalvojan sijaisen maaraamista
(HolhTL 32.2 §). Jos vanhemmat eivat ole perustamisen osakkaita, he voivat
edustaa lastaan (eivat useampaa lastaan sopimusosapuolina), silloin molempien
vanhempien on allekirjoitettava sopimus (HolhTL 308).

Jos yhteismetsan alueeseen sisallytetdan muuta kuin metsatalousmaata, pitaa
asia perustella pdytakirjassa. (HE 240/2002: muun kaytén tulisi olla taloudelli-
sesti tarkoituksenmukaista tai muuten perusteltua.)

Toimituksen kohteena olevien kiinteistdjen ja maaraalojen lainhuutotiedot pai-
vamadrineen, saajineen ja osuuksineen kirjataan pdytakirjaan.

Kaavallinen tilanne merkitédan poytakirjaan (asemakaava, yleiskaava, suunnitte-
lutarvealue, rantavybhyke, ei kaavaa jne.).

Paatds toimituksen tekemisesta pitaa ilmeta poytakirjasta.

Sivutoimituksissa muistettava noudattaa kyseisten toimitusten ohjeita, esim.
seuraavia asioita ei sivutoimituksessakaan saa unohtaa:

> Jos toimituksen yhteydessa lohkottava alue (maardala) on tarkoitettu rakennus-
paikaksi, on se merkittdva poytdkirjaan (KMA 17 §). Madrdalan on tdytettdva
rakennuspaikalle asetetut vaatimukset. Muuhun kaytt6tarkoitukseen lohkottaes-
sa on asianosaiselle selitettava lohkomisen merkitystd rakentamisen edellytys-
ten arvioinnissa (KML 34 §).

» Jos toimituksen yhteydessa tehddén yhteislohkomisia, on siirto- ja yhteislohkomi-
sen edellytykset selvitettdva tassa kohdassa (myds kaksi tai useampia maara-
aloja yhdeksi tilaksi = yhteislohkominen) KML 24§ ja 268.

5) Yhteismetsan muodostaminen

Osakasluettelo seka kirjaus milla perusteella osuudet on laskettu, kiinteistdjen
arviointiperusteet.

Osuuslukusummaksi laitetaan 1,000000 (kuudella desimaalilla).

6) Maastotyot

Selostus maastotdiden tekemisesta tai padtds maastotdiden tekeméatta jattami-
sesta kirjataan poytakirjaan, samoin apuhenkildiden kayttd.

Pyykit on rakennettava lainsaadannon ja maarayksen mittauksen tarkkuudesta
ja rajamerkeista kiinteistdtoimituksissa mukaisesti (MML/2/012/2011).

Uudet rajat merkitdan pysyvin rajamerkein maastoon ja rajalinjat avataan ase-
makaava-alueen ulkopuolella (KMA 55 §).
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e Maastotyo6t tehddan uusien rajojen osalta lohkomisen laadunvalvontakriteerei-
den mukaisesti (PETO-ydinprosessitiimi, 14.4.2011).

7) Toimituskartta
+ Toimituskartan laatimistapa ja mittausluokka tulee ilmeta poytakirjasta.

e Uusia rajoja maaraavien rajamerkkien RSK-luvun tulee olla mittausluokan vaa-
timusten mukainen. Toimituksessa muodostettujen uusien kiinteistéjen osalta

myo6s vanhojen rajamerkkien RSK-luvun pitda tayttaa mittausluokan vaatimuk-
set.

e Kun toimituskartta tehdaan ilman maastokartoitusta, verrataan kiinteistorekiste-
rikartan aineistoa aikaisempaan toimituskarttaan. Jos vanhan toimituskartan ja
kiinteistorekisterikartan valilla on ristiriita, asia tutkitaan ja selitetddn poytakir-
jassa.

» Mahdolliset pinta-alakorjaukset (tai korjaamatta jattdminen) on selitettava
ja perusteltava kohdassa “Kiinteistéjaotuksen muutos”.

e Lohkomisten seka muodostettujen uusien rajojen osalta noudatetaan lohkomis-
ten laadunvalvontakriteereja (PETO-ydinprosessitiimi, 14.4.2011).

» Huomioi mm. rantarajojen mittaus.

8) Vanhat rajat

¢ Yhteismetsatoimituksissa pyritdan valttdmaan rajankaynteja, mutta mikali ra-
jankdynti on valttamatonta esim. uuden rajan paikan maarittamiseksi, on raja
kaytava.

e Poytdkirjaan kirjataan paatos rajankaynnin tarpeellisuudesta, seka rajankaynti
ja sen perusteet noudattaen lohkomisen laadunvalvonnan kriteereja.

e Rajamerkin kunnostaminen tai vanhan rajamerkin korvaaminen uudella raja-
merkilla on tehtdva rajankdyntina (KML 108§).

e Huomioi, etta vanhojen rajojen kdyminen laskutetaan asiakkailta myés yhteis-
metsdtoimituksessa.

9) Toimituksen yhteydessa tehtavat muut toimenpiteet

e Toimituksessa tehdyista paatoksista, jotka edellyttavat kiinteistérekisterimerkin-
taa, pitaa olla merkinta pdytakirjassa ja kiinteistorekisterissa.

10) Uudet rajat
e Mikali toimituksessa kdydaan uusia rajoja:

> Paatds, milla perusteella rajat on kayty, kuten pinta-ala, maastoon mer-
kitseminen, karttaliite tai asianosaisten osoitus.
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> Rajamerkkien rakentamatta jattdminen on perusteltava poytdkirjassa
(KML 185 8).

Jos muodostetaan uusia kiinteistdja:

» Uuden kiinteistdn tulee vastata luovutuskirjassa tarkoitettua ulottuvuutta.
Mahdollinen poikkeaminen luovutuskirjasta on selostettava ja paatos on
perusteltava poytakirjassa.

Poytakirjassa ei tarvitse luetella rakennettuja uusia eika vanhoja rajamerkkeja.
Ne esitetdan rajamerkkiluettelossa.

Kiinteistojaotuksen muutos

Tassa pykalassa selitetaan yksikasitteisesti kaikki muutokset, mita kiinteistéjao-
tuksessa toimituksen johdosta tapahtuu: lohkomiset, halkomiset, yhteismetsan
muodostaminen, pinta-alan korjaukset jne.

Poytakirjaan kirjataan selkedsti pinta-aloineen mista tiloista ja/tai maardaloista
kukin yhteismetsan rekisteriyksikkd muodostuu. Péytakirjaan on kirjattava myds
mahdolliset kantakiinteistét pinta-aloineen.

» Tarvittaessa paatds kantakiinteistosta (KML 21.2 8).

Poytakirjasta pitaa selvita, mista tilasta (ja/tai madrdalasta) kukin kiinteisté
muodostuu ja keille omistajille kiinteistd muodostetaan. Myds tieto siitd, muo-
dostetaanko kiinteistd osasta madraalaa vai koko maaraalasta.

Poytakirjasta tulee selvitd uusien rekisteriyksikdiden pinta-ala.

Uusien kiinteistdjen pinta-ala tulee rekisterdidéd maarayksen mukaisesti hehtaa-
reina neljalla desimaalilla (Maardys mittausten tarkkuudesta ja rajamerkeista
kiinteistdtoimituksissa, MML/2/012/2011).

Yhteismetsalle ja mahdollisille uusille kiinteistdille annetaan omistajan ehdotta-

ma nimi. Nimi kirjoitetaan normaaleilla pienaakkosilla ja mikali yhteismetsaa on
useammassa kunnassa, lisatadn nimikenttaan kiinteistétunnukset nimen jalkeen
sulkuihin nousevassa jarjestyksessa. Esim. Metsalan yhteismetsa (123-874-1-1,
456-874-1-1, 567-874-1-2). Jos asianosaiset haluavat yhteismetsalle eri nimen,
kuin mika perustamissopimukseen on kirjattu, pitdd asia selostaa pdytakirjassa.

Poytakirjasta tulee ilmetd uudet rekisteritunnukset.
Todetaan tarvittaessa (jos lahtokiinteistdja useammasta kylasta/talosta) uuden
kiinteistdn sijaintialue ja ryhma.

Huomioi, ettd lohkomisessa jaa aina kantatila sen nimiin, jolla on lainhuuto ti-
laan, halkomisessa alkuperdinen tila lakkaa ja uusien tilojen omistajiksi tulevat
kirjaamasi henkilét (vanhojen lainhuutojen perusteella).

Jos yhteismetsan muodostavia kiinteist6ja halotaan, tehdaan ensin yhteismet-
san muodostaminen ja sitten halotaan haamukiinteist6t, ndin valtytaan turhilta
pinta-alojen korjauksilta. Muista ilmoittaa halkomisesta kirjaamispuolelle.
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Muodostettaessa uusia kiinteistdja, kirjaus siitd, onko muodostetun kiinteiston
pinta-ala ilmoitettu toimituskokouksessa vai onko se lisatty péytakirjaan koko-
uksen jalkeen.

Jos lahtokiinteiston pinta-alassa havaitaan selva tai karkea virhe, virhe korja-
taan lohkomisten laadunvalvonnan kriteerien mukaisesti.

> Selvitys perusteluineen, miten kiinteistdn pinta-alassa oleva virhe on
korjattu tai

» toteamus siitd, etta kiinteistdn pinta-alassa on virhe ja selvitys peruste-
luineen miksi sita ei toimituksen yhteydessa voi korjata.

» Jos kiinteistdn pinta-alaa on korjattu ilman kartoitusta, paatds ja sen pe-
ruste on merkittava poytakirjaan, ilman selkeita perusteluja ei korjata
pinta-aloja palstapinta-alojen mukaisiksi.

» Jos muodostajakiinteistdsta jaa jaljelle vain palsta, jonka tarkka pinta-
ala on tiedossa (esim. kun mitattu talouskeskus erilleen), huolehditaan,
ettd (kanta)tilan pinta-ala tulee kiinteistdrekisteriin oikein:

» Viedaan toimenpide "Kartoitus kokonaan” ja muutetaan pinta-
ala. Virhe (palstapinta-alan ja KR-alan erotus) jatetdaan yhteis-
metsan alaan, jos ei perustetta sen korjaamiseen ole. (Monen
metrin RSK-luvut eivat oikeuta pinta-alan korjaukseen.)

Poytakirjaan ei kirjata "Tilukset siirtyvat yhteismetsan hallintaan” -pdivamaaraa,
kiinteistdoikeudellisesti yhteismetsa syntyy toimituksen rekisterdinnissa, esim.
metsan verotus siirtyy yhteismetsalle toimituksen rekisterdintipdivasta.

Osuudet yhteisiin alueisiin
Osuudet tulee kasitelld, pdytakirjaan on kirjattava paatds asiasta.
Jos tiloja halotaan, myds osuudet pitda halkoa.

Lohkomisten osalta kaikki merkinnat lohkomisten laadunvalvontakriteereiden
mukaan.

Vanhat oikeudet ja merkinnat

Muodostajakiinteistdjen kaikki merkinnat on kasiteltava ja kohdistettava poyta-
kirjassa. Poytakirjassa luetellaan yhteismetsdn alueeseen kohdistuvat aikai-
semmin perustetut tie- tai muut oikeudet, tai selitetdan asia muuten niin yksise-
litteisesti, ettei vaarinkasityksia padse syntymaan.

» Esim. Vanhat osakaskiinteistoja rasittavat ja palvelevat rasitteet ja kdyttooike-
usyksikot kohdistetaan sijaintinsa mukaan yhteismetséyksikoille. Kunkin luovut-
tajakiinteiston vanhat merkinndat sfirtyvat siitd muodostuneelle yhteismetsdyksi-
kolle.

Tieoikeudet ja muut kulkuoikeutta palvelevat oikeudet voidaan siirtaa yhteis-
metsalle, mutta KML:n mukaisia rasiteoikeuksia ei voi siirtda yhteismetsan hy-
vaksi.
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Poytakirjassa tulee selvittda ne muodostajakiinteistdjen kohdalle kiinteistorekis-
teriin merkityt oikeusvaikutteiset kaavat, jotka kohdistuvat yhteismetsaan. Mer-
kinnat kohdistetaan kiinteistorekisterissa.

Paatokset kirjataan pdytakirjaan. Merkinnan poistaminen tai kohdentaminen on
tehtava oikealla toimenpidelajilla. Esimerkiksi, jos on tehty ylimaaraisen mer-
kinnan poisto, vaikka pitdisi olla oikeuden poisto paatdksella tai painvastoin.

» Kohdennettaessa vanhaa oikeutta on syyta kayttaa ylimaaraisen mer-
kinnan poistoa, koska siita ei tule kartan toimenpideselitelmaan merkin-
tad. Toimenpide oikeuden poisto paatdkselld nousee aina kartan toi-
menpideselitelmaan.

» Muista "Rekisterin tdydennys” -ruksi kohdentaessasi vanhoja rasitteita,
jotta saat oikean (= vanhan) arkistotunnuksen merkinnalle. Muista teh-
da kohdentaminen myos vastapuolelle.

Jos tehtdva ei haittaa toimituksen joutuisaa tekemistd, on suositeltavaa, etta
toimituksen yhteydessa selvitetyt vanhat rasitteet ja tieoikeudet rekisterdidaan
sijainnillisina kayttdoikeusyksikdinad. Kaikki tarpeettomiksi kdyvat vanhat mer-
kinnat poistetaan rekisteristd, myds lakanneilta tiloilta.

Merkinnat kirjataan pdytakirjaan, ei erilliseen liitteeseen.

Uudet oikeudet
Kirjaus, onko perustettu uusia oikeuksia.

Yhteismetsan hyvaksi voidaan perustaa tieoikeus ja muu kulkuoikeutta palvele-
va oikeus, mutta KML:n mukaista rasiteoikeutta ei voi perustaa yhteismetsan
hyvaksi.

Lohkomisten osalta kaikki merkinnat lohkolaatukriteereiden mukaan.

Kiinnitykset ja erityiset oikeudet
Kasiteltava toimituksessa.

Lain mukaan kiinteistéjen yhteista aluetta ei voi kiinnittaa (MK 16 luku, 1 §),
nykyiset ohjelmat kuitenkin laajentavat muodostajakiinteistéjen kiinnitykset
kohdistumaan myos yhteismetsaan, huolehdittava, etta kirjaamispuoli poistaa
kiinnitykset yhteismetsalta.

Kustannusten osittelu

Jos tarvetta rajankaynneille tai muille lisatoimille ei ole, maanomistajalta ei me-
ne mitddn maanmittausmaksua, vaikka osa tilasta jaisikin kantatilaksi osan tilas-
ta liittyessa yhteismetsaan. Poytakirjaan kirjataan selvitys kustannusten maa-
raytymisesta ja paatos valtion maksuosuudesta.
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Jos on tehty toimenpiteitd, joista laskutetaan asiakasta, kirjataan paatds perus-
teluineen poytdkirjaan, myds maininta panttikiinteistésta. Toimitusmenot ja kiin-
teistotoimitusmaksu kasitelladn pdytdkirjassa erikseen.

Uusien, alueellisten kiinteistdjen muodostamisesta peritadn normaalit taksojen

mukaiset maksut. Perusmaksu kohdistuu aina paatoimitukseen, sivutoimitukse-
na tehdystd lohkomisesta ei mene perusmaksua, lohkomisten osalta kaikki pdy-
takirjamerkinnat lohkolaatukriteereiden mukaan.

Asiakirjojen lahettaminen

Poytakirjaan kirjataan henkilét, joille asiakirjat |ahetetdan rekisterdinnin jalkeen.
Kirjataan my6s minka kiinteiston ote kenellekin lahtee. Osoitteita, henkilétun-
nuksia tai tilinumeroita ei merkita poytakirjaan. (KMA 58 §, 60 §.)

Suomen metsakeskuksen julkisten palvelujen paikalliselle alueyksikélle ja vero-
toimistolle (yhteismetsan kotipaikan mukaan) ldhetetaan rekisterdinnin jalkeen
poytakirja ja kartta.

Asiakirjat lahetetdan poytakirjan paatoksen mukaisesti. Asiakirjojen saajat tal-
lentuvat automaattisesti Kyyhkysta JAKOdiaariin. Aineisto kuvataan Kyyhkyn di-
aarikuvausikkunassa.

Lopettaminen

Poytakirjaan kirjataan, etta asianosaisille on selostettu muutoksenhakumenette-
ly.

Sulka tuo valitusosoitukseen automaattisesti toimituksen kohdetekstin pdytakir-
jan alusta. Valitusosoitus on osa pdytakirjaa.

Mikali toimitus rekisterdidaan valitusaikana, on asia paatoksineen merkittava
poytakirjaan (KML 192.1 §).

Jos asianosainen on toimituksen aikana pyytanyt asiakirjojen toimittamista en-
nen valitusajan paattymistg, siitd on oltava maininta poytakirjassa (KML 1918).
Asiakirjojen lahettamisesta on oltava merkintd Jakodiaarissa (mitd, milloin ja
kenelle).

Poytakirja, kartta ja erillinen koordinaattiluettelo allekirjoitetaan sahkoisesti en-
nen lahettdmista asiakkaalle.

Tarkista, ettd poytakirjan teksti on selkeaa ja asiat ovat oikein, ei esim. turhia laki-

viittauksia.

X3

%

Kaikki poytakirjaan kuuluvat kirjaukset kirjataan poytdkirjaan. Jos on tarpeen laatia

erillinen selitelmd, se tehddan Sulan séhkdisena selitelmana ja viitataan siihen poy-
takirjassa. (ARKKIin ei enaa skannata mitéan, minka voi tuottaa suoraan sahkoisek-

Si.)
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% Poytdkirjan, kartan ja/tai kiinteistorekisterin valilla ei saa olla ristiriitaa! (Eika poyta-
kirjan eri pykalien valilla.)

% Tee ensin kaikki kiinteistdrekisterissa (rekisterindkymdssa) kuntoon, sitten kartta ja
viimeiseksi viimeistele poytakirja valmiiksi. JAKOn hakutoiminto ei vield toimi kuten
lohkomisissa eli kiinteistdjaon muutokset, osuudet ja rasitteet eivat ilmesty pdyta-
kirjaan noutamalla, mutta ne on helpompi kirjata oikein, kun ne ovat valmiina rekis-
terindkymassa ja kartalla.

KARTAN LAATIMINEN

e Uusien rajojen ja uusien kiinteistdjen osalta noudatetaan lohkomisten laadun-
valvontakriteereja (PETO-ydinprosessitiimi, 14.4.2011).

e Yhteismetsan alueista tehdaan kartta vanhojen rajojen osalta rekisterikartta-
aineiston perusteella. Rekisterikarttaa verrataan vanhoihin toimituskarttoihin,
rekisterikartassa havaitut virheet ja/tai puutteet korjataan.

> Rajamerkkien laadut korjataan/lisataan ja pyykit ovat kartalla nakyvissa.

» Rajamitat vain uusille rajoille (seka toimituksessa mitatuille rajoille).
» Koordinaattiluetteloon vain uudet (ja toimituksessa mitatut) pyykit.

e Kartassa tulee olla toimenpideselitelma.

» Huolehdi, etta kaikki tilat (ja muut rekisteriyksikét), joita toimitus kos-
kee, ovat selitelmdssa ja ettei sielld ole yksikoita, joita toimitus ei koske.

» Tarkista, etta toimenpiteiden kohdekiinteistét ja niille kuuluvat toimenpi-
teet ovat oikein, esim. kaikki muodostajakiinteistét nakyvat, JAKOn au-
tomaatti ei aina tuo kaikkia. (Kun on muodostettu yhteismetsa, pitaa se-
litelmdssa olla sarake "Yhteismetsan muodostaminen”.)

=

=

neen.

Jos karttaosia on paljon, lisda sarake karttaosan numerolle.
Kartassa tulee olla koordinaattiluettelo, jossa on:
Kaikki toimituksessa rakennetut pyykit.

Uusien kiinteist6jen osalta kaikki kiinteistdn rajoja maa-
raavat rajamerkit.

Rekisteriyksikon rekisterinumero ja nimi tulee olla kartalla silloin
kun toimitus koskee sitd. Myos esim. rajankadynti tai tieoikeuden
perustaminen.

Kaikki maaraalatunnukset, joita toimitus koskee, tulee olla kartal-
la.

Uusien rajojen osalta tulee kartalla esittaa rajamitat + mittoi-

Toimituksessa rakennetut pyykit ja rajapisteet on alleviivattava.
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> Uudet rajapisteet tulee olla numeroitu.

> Muodostuneet uudet rajat ja kaydyt rajat on lihavoitava ja niiden
on oltava punaisia, eikd vanhoja rajoja tai rajamerkkeja saa merkita pu-
naisella.

> Yhteismetsan alueeseen kohdistuvat rasitteet ja kayttdoikeudet
on esitettava kartalla.

> Toimituksessa poistetut rasitteet ja tieoikeudet on esitettava kar-
talla.

> Tieoikeus on esitettava kayttdoikeusyksikdn viivana (keskiviiva), jos-
sa tienreunat kuvataan ohuella yhtenaisella piirrosviivalla rakennetun
tien osalta ja ohuella pistekatkoviivalla rakentamattoman tien osalta.
Pienimittakaavaisissa kartoissa (esim. 1:10000) voi reunaviivat jattaa
pois.

> Kayttdoikeusyksikon tekstind esitetadn tunnus. Piirrostekstilla on
selvennettdva toimitusta koskevan kayttdoikeusyksikon tarkoitus.

> Asemakaava-alueella (myo6s ranta-asemakaava) on esitettava
toimituksen kannalta tarkedt kaavamerkinnat, ainakin kaavan mukainen
kayttétarkoitus ja korttelin raja.

> Toimituskartta on tehtava mallikartan periaatteiden mukaisesti
(maastotietokannan kaytto ei ole pakollista).

> Rajanaapureiden tunnukset tulee tehda piirrostekstina silloin kun
kiinteistétunnuksen siirtdminen johtaisi sen alkuperadista paikkaa huo-
nompaan sijaintiin rekisterikartalla.

» Kiinnitéd huomiota kartan havainnollisuuteen, pyri ulkoasuun, josta myos
asianosaiset saavat selvaa. Huolehdi, etta kartoilta selviaa mista kunnas-
ta ja kylasta on kysymys.

" Esim. jos on perustettu yhteismetsayksikdita eri kuntiin, pitaa
kartoilta selvitéd mihin kuntaan mikin palsta kuuluu (ei niin, etta
kartoilla on vain yhteismetsatunnuksia 874-1-1). Muista, etta yh-
teismetsan palstojen rajat ovat aina kylan (tai kunnan) rajoja.

. Toimituskarttaa tehtdessa tulee tarkistaa, etta kiinteisto-
rekisterikartalle menevat merkinnat ovat lohkomisen laadunval-
vonnan kriteerien mukaisia. Erityisen tarkeaa tama on uusien ra-
jojen ja uusien kiinteistdjen kohdalla.

% Kartan, poytakirjan ja/tai kiinteistorekisterin valilla ei saa olla ristiriitaal

e Tee ensin kaikki kiinteistorekisterissa (rekisterindkymassa) kuntoon, sitten kart-
ta ja viimeiseksi viimeistele pdytakirja valmiiksi. (Et voi saada oikean nakdista
karttaa, jos et ole ensin tehnyt kiinteistdjaon muutoksia ja kayttéoikeusyksikoita
valmiiksi.)
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KIINTEISTOREKISTERIMERKINNAT

X3

%

Kun perustetaan kunnan ensimmainen yhteismetsa, annetaan sille tunnus 874-1-1.
Ryhmatunnuksen tietoihin kirjoitetaan nimeksi “Yhteismetsat”, tilatunnus saa ni-
mekseen yhteismetsan nimen esim. "Mallikylén yhteismetsa”. Kunnan seuraavat yh-
teismetsat tehdaan ottamalla seuraava vapaa tilatunnus olemassa olevaan ryhmaan
1 eli toisen yhteismetsan tunnus on 874-1-2 jne.

X3

%

Haamutilalle tallennetaan kiinteistdrekisteriin muistutuslaji 2 "Kiinteistolla ei ole
yksityisia tiluksia.”

% Kun saman yhteismetsan aluetta on useamman kunnan alueella:
> Kaikille rekisteriyksikdille tallennetaan asiasta muistutus.
» Esim. Muodostaa saman yhteisen alueen yksikon 123-874-1-1 kanssa.

> Yhteismetsdn osakasluetteloa pidetdan ajan tasalla vain yhden rekiste-
riyksikdn tiedoissa. Yhteisen alueen muissa rekisteriyksikoissa pitaa olla
muistutustietona maininta siita yksikosta, jonka tiedoissa osakasluettelo
on.

» Esim. Osakasluettelo yksikén 123-874-1-1 tiedoissa.
» Muistutukset kannattaa yhdistaa:

» Esim. Muodostaa saman yhteisen alueen yksikon 123-874-1-1 kanssa. Osa-
kasluettelo yksikén 123-874-1-1 tiedoissa.

ARKISTOINTI

Perustamissopimus (poytakirjan liite) ja hakemus skannataan ARKKIin.

Ohjesaant6luonnos ja tila-arviot jatetdan paperiversioina “toimitusinsindorin haltuun”.
(Kuusivuotisarkisto muuttui sahkdiseksi helmikuussa 2012, ei skannata sinne.)
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Yhteismetsatoimituksen mallipoytakirja
L ) Paytikirja MMLK/263/33/2011
- Toimitusnumere 2011-500883 1(7)
MAANMITTALIS]I AITOS
Yhteismetsdn muodostaminen (KML 10 luku)
Kohde: 123-456-35-40 Huopola, 124-567-1-68 Kallickorpi, 124-567-1-70 Purola, 124-567-4-28

Mantyaho, 124-567-4-29 Metsdpenna, 124-567-4-33 Niemientalo f Kunta: 123 Mantyla -
Sijaintialue: 456 Mallikyld; Kunta: 124 Kuusela - Sijaintialue: 567 Mallila

Aika 2412012 10.00

Paikka: Kuuselan maanmittaustoimisto, Mallitie 1, Kuusela
Toimitusinsindori: Pirjo Alkiomaa

Lasnaolijat: Hakijat: Metsdlainen Kai Olavi

123-456-35-40 Huopola
124-567-1-68 Kallickorpi
124-587-1-70 Purola
124-567-4-33 Niemientalo

Kuusikunnas Anne Yanamo
124-567-4-28 Mantyaho
124-567-4-29 Metsdpenna

Suomen metsdkeskus, esittelijd Essi Lehmus

1. Tiedottaminen

Selvitys Kokouksesta on tiedotettu 10.1.2012 lahetetyilla kutsukirjeilld Maanmittauslaitoksen
diaarista ilmeneville asianosaisille. Asianosaiset eivat kysyttiessa esittdneet
huomautuksia toimituksen tiedottamisesta.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamislaki 168-170 §

2. Kokouksen laillisuus

Selvitys Kukaan asianozaisista ei kysyttdessa vaatinut uskottujen miesten kdyttamista, ei esittanyt
esteellisyysmuistutusta toimitusingindona eika estetta toimitusta vastaan.

Paitos Teoimituksesta on tiedotettu laillisesti, toimitusinsinddri on esteetdn, uskottuja mishid ei
kaytetd ja kokous on laillinen.

Lainkohdat Kiintelstonmuodostamisiaki4 §, 11 §

3. Edellytykset

Selvitys Toimituksen tarkoitus on muodostaa kohdekiinteistbista uusi yhiteismetsa. Yhieismetsén
tiluksista yksi palsta on Mantyldn kunnassa, muu osa Kuuselan kunnassa.

Toimitus on tullut virgille 27.5.2011 saapuneella hakemuksella, hakemuksen ovat
allekifoittaneet Anne Kuusikunnas ja Kai Metsdldinen.

Toimitusmadrays on annettue 30.5.2010. Hakijoiden tarkoituksena on tissd toimituksessa
muodostaa em. kohdekiinteistdistd 35:40 Huopola, 1:68 Kallickorpi, 1:70 Purola, 4:28
Méntyaho, 4:29 Metsdpenna ja 4:33 Niemientalo uusi yhisismetsa.

Muodostajakiinteistot ja niiden kiinteistdrekisterin mukaiset pinta-alat seka lainhuutotiedot:

123-456-35-40 Huopola, 60.458 ha
111 Metsdldinen Kai Olavi 17.5.1989 [ 340
124-567-1-68 Kalliokorpi, 10,02 ha

111 Metsdldinen Kai Olavi 14.4.1981 /48
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124-567-1-70 Purola, 2,68 ha

11 Metsdldinen Kai Olavi 29.7.2003 /1853
124-567-4-28 Mantyaho, 5,89 ha

273 Kuusikunnas Anne Vanamo 3.4 2004 / 7144274

173 Kuusikunnas Anne Vanamo 3.4 2004 [ 7144275
124-567-4-29 Metsapenna, 13,33 ha

1M1 Kuusikunnas Anne Vanamo 3.4 2004 / 7144276
124_-567-4-33 Miemientalo, 55,64 ha

11 Metsdldinen Kai Olavi 3.4 2004 / 7144648

Muodostettavan yhieismetsin ulkopuclelle on tarkeitus eroftaa kiinteiston 4:33
Miemientalo talouskeskuksen ympdrilta noin kahden hehtaarin alue kantakiinteistoksi.
Muilta osin em. kiinteistdjen alueet on tarkoitettu litettavaksi yhieismetsasn
kokonaisuudessaan. Muodostajakiinteistdista on tarkoitus tehdd yhieismetsén
osakaskiinteistd)d yhteismetsan perustamissopimuksessa sovitulla tavalla.

Mink&an muodostajakiinteiston alueella ei ole vahvistettua kaavaa eiki tiloilla sijaitse
Niemientalon talouskeskuksen rakennusten lisdksi muita rakennuksia.

Yhieismetsa voidaan muodostaa sellaisista metsdtalouden harjoittamiseen kdytettdvista
tiluksista, jotka muodostavat tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

Toimitusinsinddri selosti yhisismetzdn muodostamiseen liittyvia
kiinteistdnmuodostamislain ja yhteismetsalain sdénndksia.

Paatos Edellytykset toimituksen suorittamiselle ovat olemassa. Uusi yhieismetsa muodostetaan
ylla mainituista tiluksista jdljempana selostetulla tavalla. Toimitusinsinddri paatti tehda
toimituksen.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamislaki 96 §

4, Yhteismetsan muodostaminen

Selvitys Asianosaisten allekirjoittama yhteismetsan perustamissopimus on poytakirjan liitteena.
Perustamissopimuksen mukaan korvauksia ei makseta.

Yhieismetsan osakaskiinteistdjen osuudet on laskettu yhteismetsdan litettyjen alueiden
metsataloudellisten arvojen mukaisessa suhteessa. Arvot perustuvat Etela-Savon
metsdkeskuksen arviclausuntoon. Kaikista muodostajakiinteistdistd on tarkoitus
muodostaa yhiteismetsan osakaskiinteistsja.

Paatos Mantylan kunnan Mallikyldn kiinteistdstd 35:40 Huopola sekd Kuuselan kunnan Mallilan
kyldén kiinteistdistd 1:65 Kalliokorpi, 1:70 Purola, 4:28 Mantyaho, 4:259 Metsapenna ja
4:33 Miemientalo mucdostetaan kiinteisténmuodostamislain 10 luvussa tarkeoitettu uusi
yhieismetsa.

Kiinteistosta 4:33 Miemientalo erotetaan noin kahden hehtaarin kokoinen, tilan
talouskeskuksen sisaltdva alue kantakiinteistdksi yhteismetsdn ulkopuclelle. Muilta osin
em. kiinteistGjen alueet litetddn yhteismetsddn kokonaan.

Yhieismetsan osakaskiinteistst ja niiden osuudet yhteismetsdan maaratadan alla olevan
taulukon osoittamalla tavalla. Yhteismetsan aluset iimenevat toimituskartasta.

Oszakaszkiinteistd Yhielsmetsaosuus
123-456-1-87 Vaarasaar 0,366687
124-567-1-68 Kalliokorpi 0.,070230
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Lainkohdat

5. Maastotyot
Selvitys

Padtos

G. Toimituskartta
Paitos

Lainkohdat

7. Vanhat rajat
Selvitys

Lainkohdat

8. Uudet rajat
Selvitys

Padtos

Lainkohdat

124-367-1-70 Purola 0,023617

124-367-4-28 Mantyaho 0,071784

124-367-4-29 Metsdpenna 0,113735

124-367-4-33 Niemientalo 0,353947

Yhizensa 1.000000

Yhieismetzan osakaskiinteistdjen osuuslukujen summa on 1,000000. Toimitusinsindari
vahvistaa osakasluettelon esitetyn kaltaisena.

Muodostettavan yhiteismetsdn nimeksi annetaan Mallikylan yhisismetss.
Kiinteistonmuodostamisiaki 96-98 §
Kartoittaja Kassu Kepsi on 14.10.2011 pyykittinyt kiinteistdsta 4:33 Niemientalo

kantakiinteistdksi jdavan alusen. Kai Metsdldinen oli avustamassa maastotissa. Kaikki
uudet rajamerkit on mitattu satellittimittauksena.

Tarvittavat maastotydt on tehty ennen kokousta.

Toimituskartta laaditaan vanhojen rajojen osalta rekisterikartta-aineiston perusteella,
uudet rajamerkit on mitattu satelliittimittauksena. Kartan mittauslvokka on 4.

Kiinteistonmuodostamisiaki 188 § , Kiinteisténmuodostamisasetus 47 §
Kiinteistdjen rajoja ei toimituksen luonteesta johtuen katsottu tarpeelliseksi uudelleen
mitata. Kysyttaessa vanhojen rajojen ilmoitettiin olevan rittévan selvat eika rajankayntia

ole tarpeen suornittaa.

Rajankayntid ei suoriteta.

Kiinteistonmuodostamislaki 103 §

Kiinteistdstd 4:33 Niemientalo kantakiinteistoksi j3ava talouskeskuksen alue on maaritelty
yhdessa Kai Metzdldisen kanssa.

Uudet rajat on kayty Kai Metzaldisen osoituksen mukaisesti.

Kiinteistonmuodostamisiaki 185 §

9. Kiinteistdjaotuksen muutos

Padtos

Toimituksessa muodostetaan uusi yhteismetsd nimeltdan Mallikyldn yhteismetsa,
yhteispinta-alaltaan 145,187 ha, sisiltaen nelja palstaa. Yhieismetzd muodostetaan
Mantylan kuntaan tunnuksella 123-874-1-1 ja Kuuselan kuntaan tunnuksella 124-874-1-1
seuraavasti:
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123-874-1-1 Mallikyldan yhieizsmetsa, 1 palsta

Luovuttaja Maapinta-ala (ha)
123-456-35-40 Huopola 60,48
Yhteensa 60,48

124-674-1-1 Mallikylan yhteismetsa, 3 palstaa

Luovuttaja Maapinta-ala (ha)
124-567-1-68 Kalliokorpi 10,020
124-567-1-70 Purola 2 680
124-567-4-28 Méntyaho 5,890
124-567-4-29 Metzdpenna 13,330
124-567-4-33 Niemientalo 52,787
Yhteensa 84 707

Kiinteistdjen 123-456-35-40 Huopola, 124-567-1-68 Kalliokorpi, 124-567-1-70
Purola, 124-567-4-28 Mantyaho ja 124-567-4-29 Metsapenna kaikki aluest menevat
yhieismetsadn, kiinteistot jaavat osakaskiinteistdina (ns. haamutiloina) voimaan.

Kiinteistosta 124-567-4-33 Miemientalo j3 kantakiinteistoksi yhteismetsén ulkopuclelle
2,013 ha.

Yhieismetsasdn litettyjen alueiden pinta-alat ovat kiinteistorekisteripinta-aloja.

Toimitusinsinddri totesi, etta kinteistdn 124-567-4-33 Niemientalo palstapinta-ala
poikkeaa noin hehtaarin kiinteistdrekisterin tallennetusta pinta-alasta. Miemientalon
kantakiinteistdn rajat on toimituksessa mitattu, kantakiinteistdlle merkitdan oikea, mitattu
pinta-ala (2,013 ha).

Toimituksen tarkeituksen toteuttamiseksi ei ole tarpeen mitata Miemientalon tilasta
yhiteismetsadn siirtyvien tilusten rajoja uudelleen. Koska yhieismetsidan sirtyvia alueita
ei ole mitattu, ei pinta-alakorausta cle mahdollista tehda. Mahdollinen virhe kinteiston
124-567-4-33 Niemientalo pinta-alassa jai yhteismetsan pinta-alaan.

10. Osuudet yhteisiin alueisiin

Padtds

Lainkohdat

Muodostettavalla yhieismetsalla ei ole osuutta yhteisiin alueisiin.

Osakaskiinteistdjen osuudet muihin yhteisiin alueisiin jaavat ennalleen.

Kiinteistonmuodostamislaki 152 §, Yhteismetsalaki 39 §

11. Vanhat cikeudet ja merkinnat

Selvitys

Padtds

Yhsityistielain mukainen tiecikeus tai muu kulkuyhteyttd palveleva oikeus voidaan siirtds
yhteismetsan hyvaksi. Kiinteistdnmueodostamislain mukaisia rasitteita ei voi kehdistaa
yhisismetsan hyvaksi

‘Vanhat kiinteistorekisteriin merkityt osakaskiinteistdjen rasittavat ja palvelevat rasitieet ja
kayttdoikeudet jakautuvat seuraavasti:

Mallikyldn yhteismetsdan 123-874-1-1 kohdistuu:
Kiinteistdn 35:39 Puroranta vanha tieoikeus, kdyttdoikeusyksikkd K41,

Mallikyldn yhteismetsdan 124-874-1-1 kohdistuu:
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Kaikki kiinteistdjen 1:68 Kallickorpi, 1:70 Purola, 4:28 Mantyaho, 4:29 Metsapenna ja
4:33 Niemientalo vanhat rasittavat ja palvelevat rasitteet ja kéyttdoikeudet.

Kiinteistddn MNiemientalo 124-367-4-33 kohdistuu:

Miemiin metsédtie, kayttdoikeusyksikkd K3290.

Yhieismetsaa rasittavat kayttdoikeudet on merkitty toimituskartalle.
Lainkohdat Yksifyistielaki 2 §, Yhteismetsalaki 39 §

12. Uudet oikeudet
Paatos Toimituksessa el perusteta uusia cikeuksia.

13. Kiinnitykset ja erityiset oikeudet
Selvitys Tilojen rasitustodistusten 23.1_.2012 mukaan kiinteistdon 123-456-35-40 Huopola
kohdistuu kiinnitys ja kiinteistéon 124-567-4-33 Niemientalo kohdistuu Fingrid Oyjn

lunastuslupa. Muihin kohdekiinteistdihin ei rasitustodistusten 23.1.2012 mukaan kohdistu
kiinnityksid tai erityisid oikeuksia.

Paatos Kiinteistan littyessd yhteismetsaan yhieismetsdosuuksia vastaan, sen arvo ei alene,
kiinteistd saa aluettaan vastaavan verran osuuksia yhieismetsdstd.

Lain mukaan kiinteistdjen yhteistd aluetta ei voida kiinnittda (MK 16 luku, 1 §).

Kiinteistdon 123-456-35-40 Huopola vahvistettu kiinnitys 31.1.2007 7 318 jaa
kohdistumaan kiinteistddn 123-456-35-40 Huopola.

Kiinteiston 124-567-4-33 Niemientalo kijattu Fingrid Oyj-n lunastuslupa, 7.7.2010/
4508, kohdistuu sijaintinsa perusteella vain Mallikyldn yhteismetsdyksikkdodn 124-874-1-1.
Merkintd poistetaan kiinteistoitd 124-567-4-33 Niemientalo.

Toimituksen rekisterdinnin jalkeen toimitusinsinddri ilmoeittaa kijaamismerkintjen
kohdistumisesta kirjaamisviranomaiselle.

14, Kustannusten osittelu

Selvitys Kiinteistdnmuodostamislain mukaan yhteismetsatoimituksesta
aiheutuvat toimituskustannukset maksetaan valtion varoista.

Paitos Teoimitusmenoja ovat maanmittaustoimiston hankkimat rajamerkit (yksi metsaputkipyykki,
kaksi putkipyykkia ja yksi pulttipyykki). Kiinteistdtoimitusmaksu maaraytyy
tydkorvauksena. Toimituksen toimitusmenot ja kiinteistdtoimitusmaksu maksetaan
kokonaisuudessaan valtion varoista, jadden valtion lopulliseksi menoksi.

Lainkohdat Kiinteistonmuodostamislaki 100 §

15. Asiakirjojen ldhettaminen
Paitos Asiakirjat lBhetetddn rekisterdinnin jilkeen seuraavasti:

Metsalainen Kai Olawvi
123-456-35-40 Huopola
123-874-1-1 Mallikylan yhteismetsd (123-874-1-1, 124-874-1-1)
124-567-1-68 Kalliokorpi
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Lainkohdat

16. Lopettaminen
Padtias

Lainkohdat

124-567-1-70 Purcla
124-567-4-33 Niemientalo
124-874-1-1 Mallikylan yhteismetsd (123-874-1-1, 124-874-1-1)

Kuusikunnas Anne Yanamo
124-567-4-28 Mantyaho
124-567-4-29 Metsdpenna

Suomen metsakeskus julkiset palvelut, Etela-Savon alus

Kiinteistonmuodostamisasefus 58 §Kiinteisténmuodostamisasefus 58 §

Koska kaikki toimituksen asiat oli kasitelty, toimitusinsinddri lopetti toimituksen.
Toimitusinsinddri selosti muutoksenhakumenestielyn, toimituksen ja myds
toimituskustannusten osittelun osalta sekd antoi suullizen valitusosoituksen.
Toimitukseen voi hakea valittamalla muutosta 30 paivan kuluessa toimituksen
lopettamisesta lukien. Cheisesta valitusosoituksesta iimenee sekd toimituksen
lopettamispaiva, efta valitusajan paattymispaiva. Toimitus saavuttaa lainvoiman
valitusajan padtyttya tai kun mahdollinen muutoksenhaku on lopullisesti ratkaistu.

Kiinteistonmuodostamisiaki 190 §, 192 §
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Valitusosoitus

Téamé valitusosoitus koskee toimitusta 2011-500883 | lopettamispdiva 24.1.2012
* Yhteismetsan muodostaminen (KML 10 luku) 123-456-35-40 Huopola, 124-567-1-68 Kallickorpi,
124-567-1-70 Purola, 124-567-4-28 Mantyaho, 124-567-4-29 Metsdpenna, 124-567-4-33 Niemientalo / Kunta:
123 Mantyla - Sijaintialue: 456 Mallikyld; Kunta: 124 Kuusela - Sijaintialue: 567 Mallila

Toimitukseen tai siind annettuun ratkaisuun saa hakea muutosta kirfjallisella valituksella maacikeutena toimivalta
kardjacikeudelta (Kuuselan kdrdjdoikeus). Madrdaika valituksen tekemizeen on kolmekymmenta (30) pdivad
siitd pdivasta, jona toimitus lopetettiin tai pdatds annettiin. Muutoksenhakuasiakirjat on toimitettava puhevallan
menettdmisen uhalla maanmittaustoimistoon vimeistdan torstaina 23.2.2012 toimiston aukioloaikana.

Maanmittaustoimisto on avoinna virka-aikana klo & - 16.15.
*  kayntiosoite: Kuuselan maanmittaustoimisto, Mallitie 1 Kuusela
* postiosoite: Kuuselan maanmittaustoimisto, PL 10, 99901 Kuusela
* sahkdpostioscite: kifaamo kuusela@maanmittauslaitos fi
*  muiden maanmittaustoimistojen ja toimipaikkojen yhiteystiedot: www_maanmittauslaitos fi

Muutoksenhakuasiakirjat voi toimittaa henkilikohtaisesti tai asiamiehen valitykselld taikka lahettdd postitse, 1ahetin
vilitykselld, faksitse tai sahkdpostina maanmittaustoimistoon. Muutoksenhakuasiakirjat I8hetetddn I8hettdjan
vastuulla. Muutoksenhakukirjelmassa on mainittava kaikki seuraavat asiat:

*  toimitus tai muu paitos, jota muutoksenhakemus koskee

+ miltd kehdin toimitukseen tai siind tehtyyn ratkaisuun hastaan muutesta

* muutokset, jotka vaaditaan tehtavaksi

* perusteet, joilla muutosta vaaditaan

+ todisteet, jotka aictaan esittad ja asiat, jotka todisteilla aiotaan nayttia toteen

*  vaatimus cikeudenkdyntikulujen korvaamista, jos valittaja pitds sitd aiheellisena

+* mahdollinen pyyntd perusteluineen asian ratkaisemisesta ilman suullista paakasittelyd

Muutoksenhakukirjelméssa on ilmeitettava muutcksenhakijan nimi ja hanen laillisen edustajansa, asiamiehensa tai
avustajansa yhteystiedot seka postiosoite, johon kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lhettad. Myds todistajan
tai muun kuultavan yhteystiedot on ilmoitettava. Jos postiosoite muuttuu, uusi osocite on iimeitettava maacikeudelle.
Valittajan tai kirjelman laatijan (jollei valittaja cle laatinut sitd itse) on allekirjoitettava muutoksenhakukirjelma.
Muutoksenhakukirelm&an on merkittava kirjelman laatijan ammatti ja kotipaikka. Muutoksenhakukirjelmaan on
litettava tdma valitusosoitus tai sen jaljennds taikka asianmukainen ote toimituspdytakirjasta ja lisdksi ne asiakirjat,
joihin muutoksenhakukirjelméssa vedotaan ja jotka eivat sisdlly muutoksenhaun alaisen toimitfuksen tai ratkaisun
kasittelyn asiakirjoihin.

Jos asianosainen laillizen esteen vuoksi tai muusta hyvaksyttdvastad syysta ei voi madrdajassa hakea muutosta,
maaocikeus voi asettaa hakemuksesta uuden madrdajan muutcksenhaun tekemistd varten. Uutta madraaikaa on
pyydettdva kirjallizella hakemuksella, joka on osoitettava maaocikeudelle ja toimitettava ennen muutoksenhakuajan
paattymistd maanmittaustoimistoon. Hakemukseen on liitettava selvitys hakemuksen perusteesta. TallGin on
noudatettava muutcksenhakukirjelman laatimisohjeita.

Maanmittaustoimisto [Ghettda muutoksenhakukirjelman litteineen ja toimitusasiakirjat maacikeudelle. Maaocikeus
voi kehottaa toimituksen asianosaista antamaan vastauksen muutoksenhakemukseen, jos hakemus koskee
asianosaisen ocikeutta. Vastaus ja siihen liitetyt asiakirjat annetaan tiedoksi muutoksenhakijalle. Maaocikeus

voi kehottaa toimitusinsindorid antamaan kirjallisen lausuntonga. Lausunto annetaan tiedoksi pdakasitielyyn
kutsuttavalle asianosaiselle.

Jollei asiaa ratkaista ilman paakasittelyd, maaocikeuden istunnosta ilmoitetaan kifeella, joka annetaan

postin kuljetettavaksi tai muulla tavoin toimitetaan asianosaiselle vihintadn 14 pdivaa ennen istuntoa. Jos
muutoksenhakija jaa pois istunnosta, muutoksenhakemus jatetadn sillensd. Muun asianosaisen poissaolo ei esta
asian ratkaisemista. Maaocikeus voi sucrittaa paikalla katselmuksen. Valitusasian kisittelysta maaoikeudessa
peritdan 182 euron cikeudenkayntimaksu.

Toimituginsingor: Pirjo Alkiomaa



Yhteismetsatoimituksen mallikartta

Toimituskartia MMLK 263/33/2011
W/ 2011-500883 1143
MAAMNMITTAUSLAITOS
"+ 124 KUUSELA
| 454 Vuorenmaa - 567 Mallila
\
. _|_ .
= Pi{lgzs
-* y,
B s ° '!.-w"
g0
.8 4
14g*
t‘
*
‘i
- 4241 ! 8 m levea tisoikeus LN
* { okoutetu 35:39 %,
. R
* -
»
L]
35:39
* 2
123 MANTYLA s, -
. *
456 Mallikyla . P
t‘ .Lo".
“ ““.""
9 rf
0 400m
[ l l I Mitiakaava 1:10 000

Kioordinaattijarjesielma: ETRS-GKn/ peruskoordinaatisto

Liite 3
1(5)



Liite 3
2(5)

Toimituskartta
.1?,5-‘ 2011-500883
MAANMITTAUSLAITOS
oL
& -h-.‘ E

¥
L
[ ]

.
Kartaosat *
*
13
+
*
L]
e
8 e Y,
+
g # ‘%J
2 o
*
*
*
-
% a2
1 iy - B
- th- N
s
3
Rajamerkkiluettelo
Keoordinaattijarjpsteima: ETRS-GKn/penskoordinaatisto
Nro | M-koodinaatti | E-koordinaatt Sijaintitarkkuus | Laji, rakanng
33 | 6B60403.548 | 28474311.800 0.20 Rajapyy kki, puthi, toim. rakennettu
15 | EB60406.631 284744008.453 0.30 Bajapyy kki, pultti, toim. rakennettu
20 | 6BEE510.210 | 2B474208.505 0.20 Rajapyy kki, putki, toim. rakennettu
42 | BBEE02.6TH 28474308.265 0.30 Bajapyy kki, putki, toim. rakennettu
42 | GBGOED4.198 | 2B474306.815 0.30 Rajapiste, e merkitty maastoon, toim. maaratty
0 200 m

Karttaosa 1/2, jatkuu seuraavalla sivulla.
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Toimenpidesalitalma
Kunta: 123 Mantyla; Sijaintialue: 456 Malliky|a, 874 Yhteismetsat
Kunta: 124 Kuussla; Sijintialus: 567 Mallila, 874 Yhicizmetsat
Kiinteigtdtunnus ja nimi Palstat | Karttaosa | Yhteismetsan muodostamingn
123-456-35-40 Huopola 0 1 X
123-874-1-1 Mallikylan yhteismetsa (1 23-874-1-1, 124-874-1-1) 1 1 X
124-567-1-68 Kalliokorpi 0 2 X
124-567-1-70 Purcla 0 3 X
124-567-4-28 Mantyaho o 2 X
124-567-4-20 Metsapenna 0 2 X
124.567-4-33 Niemigntalo 1 2 X
124-874-1-1 Mallikylin yhicismetsa (123-874-1-1, 124-874-1-1) 3 23 X
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Toimituskartan selite
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Kiinteistdjen valinen raja
« Tilan tai rekisteriyksikdn rajalla
« Tontin tai yleisen alusen rajalla
« Kuntarajalla

Rekisteritunnus
+ Kiinteistd / maaraala

Rajamerkki

Putkipyykki
Maaperakivipyykki
Yksikivinen pyykki
Melikulmainen pyykki
Viisikivinen pyykki
Viisipaaluinen pyykki
Hajapiste

Rajaviitta

Rajan pituus
+ Hajamitta
+ Hajamitta ja lisAmitta

Muu rajamerkkien valinen etaisyys
(sidemitta)

Kayttdoikeus ja sen tunnus
s Tigolkeus, osan numero, leveys
¢ Muu linjamainen cikeus
+ Alueellinen cikeus / maantien
suoja-alue / nAkemaalueen raja
+ Vedenotto-oikeus

Maastokuvio
«  Tunnus
+« Haja

Yksityistien vaikutusalueen rajaus

Muut mahdolliset merkit
Yksityistien littyma
+ Maatalouslittyma

+  HKaivo

+ Tien keskilinjan piste

Toimituksessa Toimituksessa Toimituksessa  Ei mukana
vanvistettu fai  mukana poistetiu toimituksessa
uusi
| - - - . - - | — ¥ R — — —_— — —
T T T L L T UL L T L R | e A ——
1:311:27) L
TaEoT b
Tkkansn
30 30 a9 &
e e Q
&0 =] 2] 0
o= = H T
o M o N o ¥ o
o 2! o o *F “
o5 28 Ea " B
== o =4 °
-3 E -3 29 o Eﬂ
--.Ej luul29 IliEG L !
3.0 .0
21,042.5 21,0425
15.0---- ---15.0----
K163 1 8 m 5m RIBI13Z 150
® K18 4188
2 2
=] =]
L ] L ]

Maaston havainnollistamiseksi saatetaan toimituskartalla esittdd myds maastokartan rakennuksia ja teita

(harmaa), vesialueita (sininen) ja mahdollisesti myds muita kohteita.
Toimituskartalla olevia koordinaattiristejd ja -lukuja voidaan kaytt33 paikantamisen apuna maastossa.
Asemakaava-alueslla ndytetaan kaavan mukainen kayttotarkoituksen lyhenne (esim. AQ).



