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KAYTETYT TERMIT JA LYHENTEET

Rakenteellinen tiiviys Tiiviydella tarkoitetaan ilmanpitavyytta. Tiiviydesta kayte-

Emissiivisyysluku

Aistinvarainen

Suhteellinen kosteus

tdan myos termia tiiveys. Mita tiivimpi rakenne on, sita
vahemman se paastaa lavitseen ilma- ja lampdvuotoja.
Tiiviiden rakennuksien ilmanvaihto on helpommin hallitta-
vissa, koska ilmavuotoja ei tapahdu rakenteiden Iapi,

vaan ainoastaan ilmanvaihtojarjestelman kautta.

Emissiivisyys on kappaleen lahettaman sateilyn maara
verrattuna taysin mustan kappaleen sateilyyn. Emissiivi-
syyttd merkitaan yleensa kreikan pienella epsilon kirjai-
mella €. Taysin mustan kappaleen emissiivisyysluku on
siis €=1. Kaytannossa taysin mustaa kappaletta ei kuiten-
kaan ole olemassa. Tasta johtuen kaikkien materiaalien
emissiivisyysluku on €<1. Jos kappaleen heijastuvuus on
suuri, niin emissiivisyysluku on pieni. Paaosin tavallisten

materiaalien emissiivisyysluvut ovat 0,8—0,97 valilla.

Aistinvaraisella tarkastuksella tarkoitetaan, etta tarkastuk-
sessa on kaytetty kaikkia mahdollisia ihmisaisteja. Kunto-
arvion kiinteistotarkastuksen yhteydessa tadma tarkoittaa

kaytanndssa nako-, tunto-, haju- ja kuuloaistia.

Suhteellisella kosteudella tarkoitetaan ilmassa olevan ve-
sihbyryn maaran suhdetta ilman lampdtilaa vastaavaan
kyllastyskosteuteen. Talvisin ulkoilman suhteellinen kos-
teus on suurempi kuin kesalla. Kesalla ilmassa on enem-
man vesihoyrya kuin talvella. Ulkoilman kosteus, sisatilo-
jen kosteudentuotto ja sisatilojen ilmanvaihtuvuus vaikut-
tavat sisdilman kosteuteen. Suuri suhteellinen kosteus on
merkki siita, ettd ollaan lahella kastepistetta. Lampdétilan

laskiessa suhteellinen kosteus nousee ja vastaavasti


http://suomisanakirja.fi/Mustan_kappaleen_s%C3%A4teily

Haahtela-indeksi

Talo2000-nimikkeisto

lampdtilan noustessa suhteellinen kosteus laskee, vaikka
vesihoyryn absoluuttinen mé&ara ei muuttuisikaan. Jos
lampdotilaa lasketaan kastepisteeseen saakka, on suhteel-
linen kosteus 100 %. Jos lampdtilaa lasketaan edelleen,
osa vesihoyrysta tiivistyy nesteeksi. Tallainen vesihdyryn

tiivistyminen rakenteissa aiheuttaa kosteusvaurioita.

Haahtela-hintaindeksi on muuttuvapainoinen ja muuttuva-
hintainen rakentamisen tarjous-hintaindeksi. Indeksilla
kuvataan tarjoushintatason kehittymista indeksialueilla ja
sitd kaytetaan Talonrakennuksen Kustannustieto™ (Ta-
ku™) -jarjestelmassa uudis-, korjaus- ja nykyhintoja arvi-
oitaessa. Indeksialueita on kuusi alkaen paakaupunkiseu-
dusta ja paattyen halvan rakentamisen paikkakuntiin.

Talo2000-nimikkeistdé on kansallinen, rakennusalalla yh-
teistyona syntynyt nimikkeistojarjestelma. Talo80- ja Ta-
l090-nimikkeistdt ovat vanhempia versioita samasta ni-
mikkeistojarjestelmasta. Nimikkeistot on tarkoitettu kaikki-
en rakennusalalla toimivien osapuolien kayttéon ja niiden
tarkoitus on helpottaa naiden osapuolten valista tiedonsiir-
toa ja kaytantoja. Nimikkeisto ei sido organisaatiota, asia-
kirjoja eika toteutusmenettelyja.


http://fi.wikipedia.org/wiki/Tiivistyminen

1 JOHDANTO

1.1 Tyon viitekehys

Tama opinnaytetyd on tehty Seingjoen kaupungin Tekniikkakeskuksen Tilapalve-
luille. Opinnaytetydn kohteena on Seindjoen kaupungin omistuksessa oleva Si-
munanrannan palvelukeskus, joka toimii vanhusten palvelukeskuksena. Palvelu-
keskukselle tehdaan kuntoarvio ja lampdkuvaus, joiden avulla on tarkoitus selvit-

taa kohteen tamanhetkinen kunto ja mahdollinen peruskorjaustarve.

Aluksi kayttdjille tehdaan kayttajakysely haastattelujen muodossa. Haastatteluilla
pyritddn saamaan tarkempaa tietoa kayttajiltd kiinteistotarkastuksen helpottami-
seksi. Tarkoituksena on saada tietoa rakennuksesta, ei niinkaan muihin liittyvista
tyytyvaisyysasioista. Haastatteluissa esille tulleet asiat otetaan huomioon kuntoar-

viota ja lampdkuvausta tehdessa.

Kuntoarvion avulla pyritaan selvittdméén rakennuksen senhetkinen kunto. Tassa
opinnaytetyossa kuntoarvio suoritetaan vain rakennustekniikasta. LVIS-
jarjestelmat ja energiatalous on jatetty tarkastelun ulkopuolelle. Kuntoarvion kiin-
teistbtarkastuksessa kaytetaan kevytta mittauslaitteistoa ja aistien mukaista tar-
kastelua. Rakenteet pyritddn sdastamaan rikkomiselta ja purkamiselta tarkastusta
tehdessa. Rakenteita rikkomattomalla menetelmaélla ei kuitenkaan koskaan paasta
taysin luotettaviin lopputuloksiin, ellei rakenteista ole saatu laitteiden avulla suun-

taa antavaa viitetta.

Kuntoarvion lisdksi kohteelle tehd&én lampokuvaus. Lampokuvaus on pidemmalle
viety kunnontarkastusmenetelmé ja sen avulla saadaan tarkempaa tietoa raken-
nuksesta. Nain ollen lampokuvausta voidaan pitdé jo erdénlaisena kuntotutkimuk-

sena. Lampokuvaus suoritetaan koko rakennukselle.
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1.2 Tyon tavoite

Tassa opinnaytetyossa pyritddn selvittdmaan kokonaisvaltainen kuva kohteena
olleen palvelukeskuksen kunnosta, paikallistamaan ongelmakohdat ja selvitta-
maan niiden aiheuttajat kuntoarvion ja lampokuvauksen avulla. Havaituille puutteil-
le ja vaurioille esitetddn kunnossapitotoimenpiteita ja kaydaan lapi mahdolliset uu-
simistarpeet. Esitetyille toimenpiteille laaditaan suuntaa-antava kustannusarvio
Haahtela Oy:n julkaiseman Kustannustieto Taku ™-ohjelman avulla.

Kuntoarvio toteutetaan Rakennustiedon julkaiseman RT 18-10672 Liike- ja palve-
lurakennusten kuntoarvio suoritusohjeen ja RT 18-10673 Liike- ja palveluraken-
nusten kuntoarvio esimerkkiraportin mukaisesti. LampOkuvaus toteutetaan Ra-
kennustiedon julkaiseman Ratu 1213-S Rakennuksen lampdkuvaus suunnitte-

luohjeen mukaisesti.

Haahtela Oy:n julkaiseman Kustannustieto Taku™-ohjelman avulla saadaan kor-
jaustoimenpiteiden suuntaa-antavien kustannusten liséksi selvitettya kiinteiston
korjausaste. Korjausastetta verrataan Seindjoen kaupungin rakennustietopankin
tietoihin kohteen arvosta ja kunnosta. Vertauksen avulla Tilapalvelut saa suuntaa-
antavan kuvan mahdollisten korjaustoimenpiteiden laajuudesta ja tarpeellisuudes-

ta.



2 KOHDE

2.1 Tilaagja

SEINAJOEN KAUPUNKI

TEKNIIKKAKESKUS

Tilapalvelut

Kunnossapito ja rakentaminen
Kunnossapitopaallikké Vesa-J. Vornanen
Mestarintie 1, 60100 Seinajoki

Puh: 044 754 1759

Sahkoposti: vesa.vornanen@seinajoki.fi

2.2 Kohteen tiedot

Kiinteiston nimi
Osoite

Kunta
Kiinteistotunnus
Kaupunginosa
Kortteli

Tontti
Rakennustyyppi
Kerrosluku
Rakennusvuosi
Lammitysmuoto
Tilavuus
Bruttoala
Kerrosala
Huoneistoala

Saneeraus

Laajennus ja muutos

Simunanrannan palvelukeskus
Huhtalantie 76, 60200 Seinajoki
Seingjoki

743-21-1-1

Simuna

1

1

Liike- ja palvelurakennus

2

1954

Kaukolampo

14360 m3

4436 m2

4299 m?

3761 m2

1997

1972, 1980, 1984, 1989 ja 2002

11
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2.3 Simunanrannan palvelukeskus

Kohde on Seingjoen kaupungin omistama vanhusten palvelukeskus eli vanhainko-
ti. Vanhainkoti muodostuu useasta eri osastosta. Nama osastot ovat Saarikoti,
Tuomikoti, Lahdekoti, joka muodostuu llta- ja Aamuruskosta seké Lahdekodin pai-
vakeskusryhmasta, Simunan paivakeskus seka pienkodit Kannukka ja Hopeapaju.
Yhdessa naitd yksikoitd kutsutaan nykyaan Simunanrannan palvelukeskukseksi.
Nimitystéd Simunanrannan palvelukeskus on kaytetty maaliskuusta 1997 asti, kun

laajamittainen saneeraus saatiin paatokseen.

Saarikodin osastolla asuu muistisairautta sairastavia vanhuksia, jotka vaativat pal-
jon hoitoa. Tuomikodin asukkaat vaativat tavallisempaa hoitoty6ta. Lahdekodin
lltaruskossa on lyhytaikaisvanhuksia eli he asuvat osittain palvelukeskuksessa,
mutta myos kodeissaan. Lahdekodin Aamuruskossa on pitkaaikaisvanhuksia, jot-
ka ovat paljon hoitoa tarvitsevia, paaasiassa vuoteessa olevia vanhuksia. Pienko-

tien asukkaat ovat parempikuntoisia, mutta hekin tarvitsevat hoitoa.

Paivatoimintaryhmia on kaksi: Simunan paivakeskus sek& Lahdekodissa toimiva
Lahdekodin paivakeskusryhméa. Paivatoimintaryhmissa ei varsinaisesti ole asuk-
kaita, vaan vanhukset tulevat viettdmaan paivansa niihin ja lahtevat yoksi koteihin-
sa. Lahdekodin paivakeskusryhma on tarkoitettu muistihairioisille asiakkaille ja

Simunan paivakeskus muille asiakkaille.

Hoidettavia asukkaita palvelukeskuksessa on yhteensd 58. Palvelukeskus tyoéllis-
taa yhteensa 48 tyontekijaa, joista suurin osa hoitoalan tyontekijoita, mutta myos

siivoojia, keittidtyontekijoitd seka talonmies.

2.4 Sijainti

Simunanrannan palvelukeskus sijaitsee Seingjoella Simunan kaupunginosassa
Huhtalantien varrella. Seinéjoki virtaa palvelukeskuksen tontin vieresta ita- ja koil-
lispuolella ja keskustasta matkaa palvelukeskukselle tulee 3,9 km.
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Palvelukeskuksen osoite on Huhtalantie 76, 60200 Seingjoki ja se sijaitsee Simu-
nan kaupunginosassa numero 21, korttelissa numero 1 ja tontilla numero 1. Seina-
joen kaupungin kayttdmat koordinaatit kohteeseen ovat x: 6962310.00, vy:

2440600.00. Koordinaatisto ei ole valtion kaytdssa oleva koordinaatisto.

2.5 Suunnitelmista rakennukseksi

Palvelukeskuksen rakentaminen Seingjoelle ei ollut aikoinaan itsestaanselvyys.
Etela-Pohjanmaalla ei erityisesti pidetty kunnalliskodeista eli vaivaistaloista, kuten
niitd noin vuosisata sitten kutsuttiin. Vaivaistalon rakentaminen Seinajoelle oli Ia-
hes vastenmielinen ajatus kunnan johdolle eika sité otettu edes puheeksi ennen
kuin ulkopuolelta ehdotettiin vaivaistalon rakentamista. Ehdotus tuli 1907 Nurmon
taholta ja Seindjoen kuntakokous valitsi asiaa valmistelevaan komiteaan Seingjo-
en edustajiksi J. Kitinojan ja J. Joupin. Suunnitelmana oli Seingjoen, Peraseinajo-
en ja Nurmon yhteinen vaivaistalo. Komitea ehdotti, ettd rakennus rakennettaisiin

Kouran pysakille. (Viitala 2004.)

Vaikka paattajataholla ajatus olikin vastenmielinen, hanke sai kannatusta yleisella
tasolla. Ongelma oli kuitenkin siind, etta vaivaistalo olisi tullut silloisen kunnan ul-

kopuolelle, joten hanke raukesi. (Viitala 2004.)

Kului yli kymmenen vuotta, kunnes asia tuli uudelleen esille itsendisyyden ajan
alussa, jolloin asessori Tornudd lupasi lahjoituksen vaivaistalon rakentamiseen.
Asia oli esilla kunnanvaltuustossa 1918, mutta valtuuston puheenjohtajan mielesta
vaivaistalon sijoittaminen oli edelleen hankalaa. Sijainnin I6ytdmiseksi perustettiin-
kin toimikunta, joka ei kuitenkaan saanut mitddn aikaiseksi, joten vuonna 1920
Seinajoen naisyhdistys anoi avustusta vanhainkodille. Valtuusto hylkési anomuk-
sen uuden vaivaishoitoasetuksen nojalla, jonka mukaan jokaisen kunnan oli oma

velvollisuus rakentaa piirinsa kunnalliskoti. (Viitala 2004.)

Vuonna 1921 valtuusto erotti vaivaishoidon kunnallislautakunnan tehtavista ja vai-
vaishoidon esimieheksi valittin Salomon Kortesmaki, joka uudisti ehdotuksen

vuonna 1927 kunnalliskodin rakentamisesta yhteistydssd Nurmon kanssa. Val-
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tuusto kuitenkin paatti, etta kunnalliskoti rakennetaan omin neuvoin. Kunnallisko-

din piirustuksia ja kustannusarviota varten valittiin toimikunta. (Viitala 2004.)

Mybhemmin vuonna 1927 yksimielisesti paatettiin, ettd kunnalliskoti rakennetaan
Tornavan kartanon maille. Erimielisyyksid syntyi vain siita, ettd rakennetaanko
taysin oma paarakennus vai tyydyttaisiinkd Térnavan kartanon korjaamiseen. Val-
tuusto paatti, ettd kunnalliskoti rakennetaan tiilesta 30 hoidokkia varten ja etta se
rakennetaan Rantamékeen, silla ehdolla, etta se rakennetaan tulevaa Seindjoen

kauppalaa ja maalaiskuntaa varten. (Viitala, 2004.)

Paatosta ei kuitenkaan pantukaan toimeen, silla kauppalan synnyttya 1931 sen ja
maalaiskunnan kesken syntyi pitkallisia riitoja Marttilan koulusta johtuen ja yhtei-
nen hanke kunnalliskodista raukesi. (Viitala 2004.)

Vuonna 1951 laanin maaherra antoi Seingjoelle kolme vuotta aikaa rakentaa kun-
nalliskoti. Maalaiskunta yritti saada rakennuskumppaneita Peréseingjoesta ja
Nurmosta, mutta peraseingjokelaiset olisivat halunneet rakennuksen omaan kun-
taansa ja nain ollen yhteistyokumppaneita ei tallakaan kertaa saatu. Kauppalan ja
maalaiskunnan valilla saatiin aikaan sopimus 27. helmikuuta 1952 kunnalliskodin
rakentamiseksi. Rakennuksen sijainniksi valittiin Simunanmaki. Kunnalliskoti ni-
mesta luovuttiin, koska kohteen epailtiin saavan vaivaistalon maine, joten nimeksi

tuli Seingjoen vanhainkoti. (Viitala 2004.)

Rakentaminen ei ollut helppoa rakennustarvikkeiden pulan vuoksi. Etenkin rau-
tanauloista oli puutetta. Rakennus kuitenkin valmistui ja sen lopputarkastus pidet-
tiin 8. joulukuuta 1953. (Viitala 2004.)

Vanhainkodin siipirakennuksen ensimmaisessa kerroksessa oli johtajan, osaston-
hoitajan ja talonmiehen asunnot. Muun henkilékunnan asuntoja oli varattu toiseen
kerrokseen. Vanhainkodin hoidokkipaikkoja oli 60, joista yleiselld osastolla 32
paikkaa, sairasosastolla 20 paikkaa ja loput kahdeksan paikkaa olivat niin sanottu-
ja privaatteja paikkoja, joiden asukkaat itse kustansivat asumisensa vanhainkodis-
sa. (Viitala 2004.)
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Maaliskuun 19. paivana 1954 Seindjoen vanhainkotiin otettiin ensimmainen asu-
kas. Laitoksen tarkastuksen ja virallisen vahvistuksen suoritti piirintarkastaja A.E.
Litukka 26. huhtikuuta 1954. (Viitala 2004.)

2.6 Korjaushistoria

Palvelukeskuksen korjaushistoria selvitettiin Seindjoen kaupungin rakennusval-
vonnassa olevien lopputarkastuspoytakirjojen avulla. Jokainen paivamaara- ja
vuosilukutieto on kirjattu Seindjoen kaupungin rakennusvalvonnan lopputarkastus-
poytakirjojen mukaan. Kaikista laajennus-, saneeraus- ja muutostoista ei ollut saa-

tavilla tarkkoja paivanmaaria, mutta vuosiluvut |6ytyivat kaikista toimenpiteista.

Palvelukeskuksen ensimmainen laajennus on aloitettu 4.10.1971, jolloin rakennet-
tiin nykyadan Lahdekotina toimiva T-mallinen rakennusosa. Rakennusosan brutto-
ala on noin 1700 m2. Lopputarkastus on tehty 7.7.1972. Palvelukeskuksen loppu-
tarkastuspoytakirjan mukaan palvelukeskukseen asennettiin koneellinen ilmastoin-

ti vuonna 1974.

Henkilokunnan asuntojen muuttaminen potilastiloiksi on aloitettu 22.1.1980 ja
muutoksen lopputarkastus on suoritettu 14.4.1980. Kun keittion tulevaa laajennus-
ta alettiin suunnitella, siirrettiin 6ljylammityksen 06ljysailié sisatiloihin pois laajen-
nuksen alta 3.8.1983. 1.11.1983 on aloitettu keittion laajennus, jonka bruttoala on
75 m2. Lopputarkastus laajennukselle on suoritettu 16.5.1984. Viisi vuotta myo-
hemmin vuonna 1989 palvelukeskukseen rakennettiin hissi. Palvelukeskus on

myos liittynyt kaukolampoverkkoon lokakuussa 1989.

90-luvun puolivalissa Simunanrannassa aloitettiin kokonaisvaltainen saneeraus,
joka kattoi koko palvelukeskuksen. Saneerauksen viimeinen lopputarkastus on
suoritettu 19.3.1997. Viimeisin laajennusty® on ollut 13 m2 kokoisen varaston ra-

kentaminen K-oven viereen. Varaston lopputarkastus on suoritettu 1.3.2002.
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2.7 Rakenteet

Rakennuksen rungon kantavana pystyrakenteena ovat tiilirakenteiset ulkoseinat ja
tilli- sekd betonirakenteiset valiseinat. Tiilirakenteisten ulkoseinien paksuus on 460
mm. Koska ulkoseinille ei suoritettu porauksia, ei ole tiedossa, onko ulkoseinissa
eristekerrosta. Ottaen huomioon alkuperaisten rakennusosien ian, ulkoseinissa
saattaa olla ainoastaan ilmarako kahden tiillimuurauksen valissa. Pintamateriaalina
ulkopuolella on kerrosrappaus ja epaorgaaninen maalaus. Sisapuolelta seinat ovat

maalatut.

Kantavana vaakarakenteena alkuperéisissa rakennusosissa on kaksoislaattapal-
kisto (Koivunen, Nyholm & Renholm 2006, 299). Laajennusosan kantavana vaaka-
rakenteena on terasbetonilaatta. Alkuperdisen osan valipohjarakenne sisapuolelta
ullakolle on 50 mm betonilaatta, 350 mm sahanpurukerros, 20 mm lauta ja 50 mm

betonilaatta. Laajennusosan valipohjarakenne sisapuolelta ullakolle on terasbe-

tonilaatta, jonka paksuus on 160 mm, 200 mm vuorivillakerros ja 70 mm pintavalu
(Kuvio 1).

o alh  BRE e pSe RE o

Kuvio 1. Vasemmalla alkuperéisten rakennusosien vélipohjarakenne. Oikealla laa-
jennusosan valipohjarakenne

Rakennuksella on maanvarainen alapohja, joka on terasbetonia. 1954 valmistu-
neilla rakennusosilla on betoninen sokkeli, jonka pintamateriaalina on luonnonkivi-
laatta (Kuvio 2). Vuonna 1971 valmistuneen laajennusosan sokkeli on myds beto-

nia, mutta pintamateriaalina on hengittava maalipinnoite (Kuvio 3).
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Kuvio 3. Laajennusosan sokkeli

Kaikkien rakennusosien ylapohjarakenteiden rungot ovat puuta ja katemateriaalina
paaosin on savikattotiili (Kuvio 4 ja Kuvio 5). Lahdekodin sisééankayntiosan ja keit-

tion ja Saarikodin vélisen yhdyskaytavan katemateriaalina on kolmikerrosbitumi.
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Kuvio 4. Tuomikodin ylapohjarakenne. Seinén ja ylapohjan liitoskohdasta nékee,
ettei siella ole tuuletusrakoja

Kuvio 5. Aamuruskon katto
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3 KUNTOARVIO

3.1 Kuntoarvion tavoite

Kuntoarvion tavoitteena on saada kokonaisvaltainen kuva rakennuksen tai jonkin
rakennuksen osan tdmanhetkisestéd kunnosta. Siina kaydaan lapi kaikki kiinteiston
keskeiset osa-alueet. Kuntoarvion avulla selviaa tarkeimmat korjaustarpeet ja
mahdollisten lisatutkimusten tarve. (RT 18-10672, 1.)

Kuntoarviossa selvitetadn asioiden tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat turvalli-
suuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat seikat, seuraavaksi tarkeimpié korja-
uskustannuksiltaan merkittdvimmat rakennusosien vauriot. Oleellisia ovat
my0s vauriot, jotka aiheuttavat pahentuessaan merkittavia vahinko- ja kus-
tannusriskeja. (RT 18-10672, 2.)

3.2 Kuntoarvion tarve kohteessa

Palvelukeskuksessa on useamman talven ajan ollut ongelmana suuret terasjaa-
massat ja jaapuikot katolla. Kaikkein eniten terasjaata esiintyy keittion ja joenran-
nan puolella olevan osan katolla (Kuvio 6). Vahiten ja&ta on ollut Aamuruskon ka-
tolla.

Kun terasjadmassoihin ei ole puututtu riittdvan ajoissa, niin jaa ja kapillaarinen vesi
on alkanut tehda vaurioita julkisivuverhoukseen ja katon runkoon. Eniten jaa on
vaurioittanut keittibosan sisdpihan puoleista ulkoseinda. Julkisivuverhouksen rap-
paus on lohkeillut ja varissut suurilta alueilta paljastaen muuratun tiilirungon (Kuvio
7). Edella mainitut asiat ovat paaasiallinen syy, miksi kuntoarvion tekemiseen

paadyttiin.

Lumettomana aikana katoille muodostuu sammalta, etenkin varjoisille lappeille.
Tilanne on pahentunut vuosien aikana, mutta sammalesta johtuvista vaurioista ei

ole tehty korjausilmoituksia (Kuvio 8).

Padaasiallisesti kuntoarvion avulla selvitetaan jAdmassojen aiheuttaja, niiden aihe-

uttamat vauriot ja minkalaisia korjaustarpeita ne vaativat. Kuitenkin koko raken-
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nukselle tehdadan kokonaisvaltainen kuntoarvio ja selvitetddn muutkin mahdolliset

vauriot ja korjaustarpeet.

Kuvio 6. Terasjaata palvelukeskuksen katolla
(Lahde: Laitinen Jarmo 2011).

Kuvio 7. Sisapihah puoléinen keittion ulkoseina
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3.3 Kuntoarvion toteutus

Kuntoarvio palvelukeskuksessa suoritettiin Rakennustiedon RT 18-10672 Liike- ja
palvelurakennusten kuntoarvio suoritusohjeen mukaisesti. Kuntoarvion kuntotar-

kastuskierros tehtiin kolmessa osassa 19.3-26.3.2012.

Tarkistukset aloitettiin alkuperaisen palvelukeskuksen rakennusosien sisa- ja ul-
lakkotiloista. Toinen kierros keskittyi Lahdekodin sisétiloihin, keittioon ja ruokasa-
lin. Myos ullakot tarkistettiin. Viimeisella tarkistuskierroksella kaytiin lapi julkisivut

ja niiden taydentavat osat, Aamuruskon ylapohja, katot seka roskahuone.

3.3.1 Laajuus jarajoitukset

Kuntoarvion tarkastelukohteeksi valittiin koko palvelukeskus. Kuntoarvio toteutet-
tiin rakennustekniikan osalta. LVIS-jarjestelmat ja energiatalous jatettiin tarkaste-
lun ulkopuolelle. Salaojien tutkiminen jatettiin myos tarkastelun ulkopuolelle, mutta
kuntoarviossa tehtyjen havaintojen perusteella salaojien kuvaaminen olisi suositel-

tavaa.

Kiinteistotarkastusten lisaksi henkilokunnalle laadittiin kayttdjakyselyhaastattelu,
jonka avulla pyrittin saamaan tietoa rakennuksesta ja sen ongelmakohdista. Kayt-
tajakysely rajattiin kasittelemaan ainoastaan rakennusteknisia asioita.



22

3.3.2 Kaytetty laitteisto

Kosteuksien mittaamiseen kaytettin GANN Hydrotest LG1-mittaria, jossa on
LB70-teleskooppipinta-anturi (Kuvio 9). LB70 teleskooppipinta-anturin toimintape-
riaatteena on muodostaa sadhkdinen kentta rakenteen sisdan noin 100 mm syvyy-
teen. Anturi mittaa rakenteen kosteuden my@s erilaisten pintamateriaalien (parket-
ti, muovimatto, laatta ja niin edelleen) Iapi. Materiaalien on kuitenkin oltava kiinni

toisissaan, etta anturi antaa luotettavan arvon.

Pinta-anturi ilmoittaa mittarin omia lukemia, ei suoraan suhteellisen kosteuden ar-
voja. LB70-pinta-anturin antamat arvot ovat valilla 0—199. Suurimmalla osalla ma-
teriaaleista arvot 10-30 tarkoittaa erittéain kuivaa, 30-50 kuivaa, 50—-80 kohtuulli-
sen kuiva, 80-100 kostea, 100-110 erittéin kostea ja yli 110 tarkoittaa etta raken-
ne on taysin marka. Arvojen tulkitseminen vaihtelee rakenteen tiheyden mukaan.
Hyva saanto on, ettd kun lukemat ylittdvat arvon 80, niin rakenteessa on varmasti
kosteutta. Kellarikerroksissa arvot saavat olla hieman korkeampia maakosteuden

vaikutuksen vuoksi.

Relation of Displayed Digit Values to Specific Weight and Moisture Condition
of Set Building Materials

Corresponding Relative Air Humidity

Bulk 30 50 60 70 80 90 100
density
ky 7 ni? Display in Digits

very nermal semi- meist very wet

dry dry dry moist
up to 600 10 - 20 20 - 40 40 - 60 60 - 90 90 -110 more than 110
600 - 1200 20 - 30 30 - 50 50 - 70 70 - 100 100 - 120 more than 120
1200 - 1800 20 - 40 40 - 60 60 - 80 80 -110 110 - 130 more than 130
above 1800 30 - 50 50 - 70 70 - 90 90 -120 120 - 140 more than 140

Kuvio 9. Taulukko LB70-pinta-anturin ilmoittamien lukemien tulkintaan
(Lahde: GANN Kayttoohje)
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Kuvio 10. GANN Hydrotest LG 1-mittari ja LB70-teleskooppipinta-anturi

Etaisyyksien mittaamiseen kaytettiin tavallista rullamittaa seka Hilti PD 10-
etaisyysmittaria. Hilti PD 10 mittaa etdisyyden lasersateen avulla etdisyydella 0,3
m — 100 m. Toimintaperiaate perustuu lasersateen takaisinheijastukseen. Tavalli-
simmat rakennusalalla mitattavat pinnat heijastavat sateen takaisin etaisyydella
0,3 m — 30 m. Nain ollen luotettavat etaisyydet rajoittuvat 0,3 m — 30 m:iin. Etai-

syysmittarissa on integroitu vesivaaka (Kuvio 10). (PD 10 Kayttdohje, 17.)

-

Kuvio 11. Hilti PD 10-etaisyysmittari
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Lampdtilojen  mittaamiseen  kaytettin ~ Ageman  Thermopoint  TPT30-
pintalampomittaria (Kuvio 11). Pintalampomittarin avulla on helppo 16ytaa lampoti-
laeroja rakennusmateriaalin pinnalta. Toimintaperiaatteensa vuoksi mittari antaa
lampdotilatiedon valittdmasti. Suuri lampdtilaero saattaa olla viittaus rakenteen vau-

riosta ja ndin ollen helpottaa tarkastustyoskentelya.

Kuvio 12. Agema Thermopoint TPT30 pintalampomittari

Liséksi kuntoarvion kustannusarvion laskemiseen kaytettiin Kustannustieto Ta-
ku™-ohjelmaa. Rakennushankkeen budjetointi Taku™-ohjelmalla perustuu raken-
nuksen tilojen kayttétarkoituksiin ja tilaominaisuuksiin. Korjauskohteessa ohjelma
ottaa huomioon rakennusosien korjausasteet. Kustannustieto-jarjestelma kayttaa
Talo2000-nimikkeist6d, mutta tulosteita on mahdollista saada viela Talo80-

nimikkeiston mukaiseksi ryhmiteltynd. (Haahtela, [viitattu: 10.4.2012].)

3.3.3 Kiinteistotarkastusten ajankohta

Kuntoarvion suorittaminen siirrettiin suoritettavaksi vasta lampokuvauksen jalkeen.
Syyna oli, etta lumen sulaessa kuntoarvion suorittaminen helpottuu eikéa mahdolli-
set vauriot tai puutteet jad huomaamatta sen vuoksi, ettd ne olisivat lumen ja jaan

peitossa. Myds katolle meneminen jaamassan paalle olisi ollut vaarallista.
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Ensimmainen kiinteistotarkastus suoritettin maanantaina 19.3.2012 klo 12:00-
16:00. Saa oli pilvinen ja sateinen. Ulkolampétila oli +2,9 °C. Tarkastuksessa kay-
tiin 1api alkuperaisten rakennusosien sisatilat ja ullakot keittiota ja ruokasalia lu-
kuun ottamatta. Toinen Kiinteistotarkastus suoritettiin perjantaina 23.3.2012 klo
8:00-11:00. S&a oli aurinkoinen ja ulkolampétila +1,5 °C. Toisessa tarkastuksessa
kaytiin lapi laajennusosan eli Lahdekodin sisatilat, keittid, ruokasali ja niiden ullak-
ko. Kolmas ja viimeinen kiinteistétarkastus suoritettin maanantaina 26.3.2012 klo
12:00-13:30. Saa oli pilvinen ja ulkolampétila +2,8 °C. Viimeinen tarkastuskierros

tehtiin julkisivuille, katoille seké jatekatokselle.

3.3.4 Lahtotiedot ja havainnot

Asiakirja- ja piirustustilanne oli hyvin vaihteleva. Paapiirustussarjoja |6ytyi useita
kopioita useilta eri vuosikymmeniltd, mutta taysin nykypaivan tilannetta vastaavia
piirustuksia ei l0ytynyt. Rakennepiirustuksia ei 16ytynyt, mutta myéhemmin todet-
tiin, ettd paapiirustuksissa esiintyneet rakenteet vastasivat kohteen rakenteita jos-
sain maarin. Taysin niihin ei kuitenkaan voi luottaa. Tyoselostuksia ja vastaavia

poytékirjoja ei l0ytynyt.

Puutteellisten piirustusten vuoksi paadyttiin paivittamaan pohjapiirustukset vas-
taamaan nykyhetked ja ne piirrettin CAD-ohjelmalla (LITEET 11-14). Pohjapiirus-
tuksista tulostettiin kopiot palvelukeskukselle ja Tilapalveluille piirustukset jaivat
séhkdiseen muotoon. Asemapiirustus seka leikkaus- ja julkisivupiirustukset jatettiin
ainakin toistaiseksi piirtamatta, koska ne vastaavat nykyhetkea pohjapiirustuksia
paremmin. Pohjapiirustusten liséksi piirrettiin myos osastokaaviot palvelukeskuk-

sen osastoista pohjapiirustuksia apuna kayttaen (LITEET 4-7).

Pohjapiirustuksia varten jouduttiin tekemaan useita tarkistuskaynteja kohteessa,
ettd piirustukset saatiin vastaamaan nykyhetkea. Tarkastuskaynneista johtuen
kohteesta oli jo valmiiksi erilaisia havaintoja myds vaurioiden, puutteiden ja korja-
usehdotusten suhteen. Tama helpotti kuntoarvion kiinteistétarkastusta huomatta-

vasti.
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Huomiota herattdvimmat havainnot olivat katoilla ja raystailla olevat terasjgamas-
sat, ulkoverhousten vauriot, rdnnien puuttuminen joistakin rakennusosista seké
kattojen sammaloituminen. Kysymyksia herési siita, ettd millainen ylapohjan ra-
kenne on ja kuinka pahasti jaa on sitad vaurioittanut. Aluskatteen olemassaolo oli

yksi esille nousseista asioista.

Lahdekodille tehdyn kayttajakyselyn vastausten avulla selvisi, etta ikkunoissa on
vetoisuutta, lattiamatoissa on vaurioita ja jotkut viemarit eivat veda kunnolla. Saari-
ja Tuomikodille tehdysta kyselysta tuli ilmi samojen asioiden liséksi, etta kellarin
yhdessa pukuhuoneessa saattaisi olla kosteutta, parkki- ja lamp&paikkoja on liian
vahan ja kesaisin keittiossd, Tuomi- ja Saarikodissa on todella kuuma. Talonmie-
helle tehdyn kyselyn avulla selvisi viel&, etta kellarin vaippavarastoon on tullut vet-
ta ja varastotilaa on lilan vahan. Talonmies on tehnyt ehdotuksen kellariin vanhan

pannuhuoneen tilalle rakennettavasta lisavarastosta.

3.3.5 Tarkasteltavat rakenteet

Tarkasteltaviin rakenteisiin kuului rajausten jalkeen:
— D7 Paallysrakenteet
— E4 Putkirakenteet
— F1 Perustukset
— F2 Rakennusrunko
— F3 Julkisivut
— F4 Ylapohjarakenteet
— F5 Taydentavat sisdosat

— F6 Tilojen pintarakenteet.

3.3.6 Tarkastusmenettely

Ennen kiinteistotarkastuksen suorittamista tutustuttiin rakennuksen piirustuksiin

l&htttietojen, rakenteiden ja mahdollisten ongelmakohtien selvittdmiseksi. Kiinteis-
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totarkastus suoritettiin aistinvaraisesti ja kevytta mittalaitteistoa kayttaen. Raken-

teet pyrittiin sailyttamaan ehjina.

Kuntoarvion tilaajan tulee muistaa, ettéa kyseisid menetelmia kayttden ei paasta
taysin luotettaviin tuloksiin, ellei rakenteen pinnalla ole aistein tai laitteistoa hyvak-
sikayttden nakyvaa viitettd vaurioon. Rakenteissa saattaa olla piilevia vaurioita,
joita ei pysty huomaamaan rakennetta rikkomatta. Edes rakenteita avaamalla ei
voi saada taydellistd varmuutta rakenteen kunnosta ilman laajamittaisia purkutoita.
Taman vuoksi epailyttavissa tilanteissa tulee aina tehda lisédselvityksia ja tarkenta-

via kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastelulla on mahdoton arvioida maanalaisten rakenteiden ja
jarjestelmien olemassaoloa, kuntoa ja korjaustarvetta. Esimerkkiné tallaisista jar-

jestelmisté ovat salaojien toimivuus tai sokkelin ulkopuolinen vedeneristys.

Tilaajan on my0s tiedostettava, etta kuntotarkastus koskee ainoastaan tilannetta
tarkastusajankohtana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin ly-
hyessa ajassa. Kaikista virheista tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa

ajassa kuntotarkastuksen suorituspaivasta.

3.3.7 Kustannusarvio

Kuntoarvion kiinteistotarkastuksessa esille nousseille havainnoille ja puutteille esi-
tetyille toimenpide-ehdotuksille laadittiin suuntaa-antava kustannusarvio. Kustan-
nusarvion laatimiseen kaytettiin Haahtela Oy:n julkaisemaa Kustannustieto Ta-

ku™-ohjelmaa.

Taku™-ohjelmalla luotiin ensin tilaohjelma pohjapiirustuksista mitattujen tilojen
pinta-alojen mukaan, jonka jalkeen tiloille syotettiin tarvittavat korjaustoimenpiteet.
Kustannusarvioon laskettiin tilojen pinta- ja kalustekorjaustoimenpiteet, julkisivu-
jen, rannien ja raystaiden kunnostaminen, kattojen kevyt kunnostaminen, ylapohji-
en liseristaminen, uusien kattovarusteiden asentaminen seka sadevesiviema-
réinnin  uusiminen. Laskennassa kaytettin Haahtela-indeksia 71,0 Seingjoki
9/2012.
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Kohteen korjausasteeksi muodostui 31,7 % Kkiinteiston alkuperdisesta arvosta.
31,7 %:n korjausasteella kiinteiston arvo nousisi yli 90 %:iin, mik& vastaa Seinéjo-

en kaupungin rakennustietopankin mukaan normaalia peruskorjausastetta.

Haahtela Oy:n julkaisema Kustannustieto Taku™-ohjelma kayttdd laskennassaan
Talo2000-nimikkeist6d, mutta koska ohjelmalla oli mahdollista tulostaa Talo80-
nimikkeiston mukaisia tulosteita, valittin Talo80-nimikkeiston mukainen tulos-

tusasu sen helppolukuisuuden vuoksi. (LITE 3.)

3.3.8 Raportointi

Raportti kirjoitettiin  Seindjoen ammattikorkeakoulun opinnaytetydpohjalle pienin
muutoksin. Muutoin raportti on laadittu Rakennustiedon julkaiseman RT 18-10673
Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio esimerkkiraportin ohjeita noudattaen. Ra-
portin ensimmaiseen kohtaan kirjattiin yleisia tietoja kohteesta ja kuntoarvion tilaa-
jasta. Kohtaan Kkirjattiin myods Kiinteistbtarkastuksen suorituspaivanmaarat seka
tarkastusolosuhteet, tarkastuksen syy, apuna kaytetyt asiakirjat ja laitteisto, laittei-
den tulosten tulkintaohje ja kuntoarvion rajaukset.

Raportin luonne on toteava, opastava ja ohjaa tarpeen vaatiessa jatkotoimenpitei-
siin. Raportin toisessa kohdassa kerrotaan oleellisimmista havainnoista, vaurioista
ja niiden korjaamisesta. Kohtaan selitettiin myds asioita, joita kuntoarvion tilaajan

tulee ottaa huomioon.

Kolmannessa kohdassa esitettiin tarkasti kaikki kiinteistotarkastuksessa huomioi-
dut vauriot, ongelmakohdat, toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset perustelut
esitetylle toimenpiteelle. Kohdassa tarkasteltujen rakenteiden otsikointi valittiin
Rakennustiedon julkaiseman RT 18-10673 Liike- ja palvelurakennusten kuntoar-

vio esimerkkiraportissa olevien otsikoiden mukaan.

Raporttiin laadittin my6s toimenpide-ehdotusten mukainen, suuntaa-antava kus-
tannusarvio. Kustannusarvio laskettiin Haahtela Oy:n julkaisemalla Kustannustieto

Taku™-—ohjelmalla. Kustannusarvio on liitteena opinnaytetyéssa (LIITE 3).
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Kuntoarvioraporttiin ei tehty erikseen omia liitesivuja, koska se on jo itsessaan
opinnaytetyon liite, joten havainnoista ja puutteista otetut valokuvat sisallytettiin
raportin vimeiseen kohtaan, eika liitteeksi (LIITE 1).
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4 LAMPOKUVAUS

4.1 Lampokuvauksen tarkoitus

Lampdkuvauksen avulla voidaan maarittaa rakennuksen ulkovaipan lampoétekni-
nen kunto, lammoneristyskerroksen toimivuus ja rakenteellinen tiiviys. Lampdku-
vauksen avulla voidaan selvittéd myods muita rakennuksen ja rakenteiden toimi-
vuuteen seka olosuhteisiin ja asumisviihtyvyyteen liittyvia tekijoité, kuten ilman
virtausreitteja, rakenteiden fysikaalinen toiminta, tietyin edellytyksin kosteusvauri-
oita ja LVIS—laitteiden toimintaa. (Ratu 1213, 2.)

4.1.1 Lampokuvauksen tarve kohteessa

Lampdkuvaus on tehokas keino paikallistaa lampovuotoja. Tasta johtuen lAamp6-
kuvauksesta epailtin olevan hyodtya palvelukeskuksen yleisen kunnon ja etenkin
ylapohjan lampdvuotojen selvittdmiseen. Tammi- helmikuussa saaolosuhteet olivat
otollisimmat lampokuvaukselle. Nain ollen tutkimustoimenpiteet aloitettiin lampo-

kuvauksella.

Palvelukeskuksen katolla on jo monena talvena ollut massiivisia teréasjaapatjoja ja
raystailla jad&dpuikkoja. Terésjaa on aiheuttanut vaurioita jo seinarakenteisiinkin.
Ter&sjaan esiintyminen on yleensa merkki siitd, ettéd ylapohjassa on lAmpdvuotoja.
Vaikka ylapohja olikin ensisijainen tarkastelun kohde, paadyttiin lampdkuvaus te-
kemaan koko rakennukselle, koska sen ajateltiin tukevan mydhemmin tehtavaa

kuntoarviota.

4.1.2 Lampohéaviot

Rakennusten paaasiallisia lampdhavioreitteja ovat ulkovaipan liitokset ja reiat, il-
manvaihtokanavat ja viemarijarjestelmat. Myos ulkovaipan l&pi johtumalla siirtyvat

lampdhéaviot ovat yleisimpid. Viemarien kautta karkaavaan lampdhaviéon on erit-
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tain vaikea puuttua, mutta kiinnittdmalla huomiota ulkovaippaan ja ilmanvaihtoon,
voidaan lAmmitysenergiasta sdastaa kymmenia prosentteja. Hyva ohjesaanto on,
ettd ensin parannetaan ilmanpitavyytta ja sen jalkeen vasta harkitaan lisaeristysta.
(Korjaustieto, [viitattu: 3.4.2012].)

Rakennusten energiatehokkuuskorjaukset olisi aina hyva perustua kohteesta saa-
tuun faktatietoon. La&mpokuvaus on tehokas keino paljastaa vuotokohdat ja kylméa-

sillat rakenteissa. (Korjaustieto, [viitattu: 3.4.2012].)

Kuluttajien
energianeuvonta

Rakennuksen lampdenergiatase
Tyypilliset suomalaiset 50-70-luvun asuinkerrostalot

; 0 Tyypillisid kulutustietoja:
Ilmanvalhifo 27-36 % Lampadindeksi 45-65 kWh/m3/a

L, ,, Kiinteistdsahkd 2-4 kWh/m?3/a
Yldpohja 2-6 %  yedenkulutus 130-180 dm3/hlé/vrk

Ikkunat 15-25 % ’

Ulkoseinat
17-21%
Lammitys n. 60 %
Viemariin
Sahknkayttd n. 20 % N\ Y 21-24%

Alapohja

2 T 3
Aurinko ja ihmiset n. 20 % 4-6 %

®. KIINTEISTO
%* litto

Kuvio 13. Rakennuksen lampdenergiatase
(L&hde: Pylsy Petri 2011).

4.2 Lampokuvauksen suoritusmenetelma

Lampdkuvaus suoritettiin 1.2.2012 klo 8:15 — 12:00. Suoritus tehtiin Ratu 1213-S
Rakennuksen lampokuvaus suunnitteluohjeen mukaisesti. Paasaantdisesti mitta-
ukset tehtiin rakennuksen sisdpuolelta, mutta myds ullakot ja julkisivut kuvattiin.
Ennen kuvausten aloittamista kameran saadot tarkistettiin ja asetettiin vastaa-

maan kohteen rakennusmateriaaleja. Pintamateriaalien emissiivisyysluvuksi ase-
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tettiin 0,95. Sisailman lampétila kirjattiin ylos, kuten myds ulkoilman lampdétila. Si-
sdilman lampétila oli paasaantdisesti +23,0 °C, ulkoilman lampétila -21,5 °C ja
tuulen nopeus oli 1,3 m/s. Palvelukeskuksen painesuhteet mitattiin kymmenesta

eri kohdasta paine-eromittarilla.

Lampdkuvausta tehdessa jokainen kuvauspaikka ja -suunta merkittiin rakennuk-
sen pohjapiirustuksiin. Myo6s ilmanpaineen mittauskohdat merkittiin pohjakuviin.

Rakennuksesta otettiin yhteensa 84 lampokuvaa.

4.2.1 Kaytetty laitteisto

Lampodkuvaukseen kaytettin FLIR T360 Therm Cam-lampdkameraa ja ilman-
painemittaukseen paine-eromittaria TSI Airflow TA460. Paine-eromittari on kalib-
roitu 21.10.2011.

4.2.2 Raportointi

Lampdkuvausraportin pohjana kaytettiin Seindjoen ammattikorkeakoulun raken-
nuslaboratorion raporttipohjaa. Raportin alkuun kirjoitettiin maaritelmé lampdatilain-
deksista ja indeksiarvojen korjausluokitukset seka tulkintaohjeet. Kuvausta edelta-
van paivan lampatilatiedot selvitettiin, joista piirrettiin [ampdtilan vaihtelukayra 24

tunnin ajalta ennen lampodkuvauksen aloittamista.

Raporttiin valikoitui 41 kuvattua vuotokohtaa, joihin jokaiseen tuli lyhyt selvitys ku-
van ongelmakohdasta. Vuotokohdat esitettiin lampdkuvan ja valokuvan avulla.
Piirustuksiin merkityt kuvauskohdat piirrettiin sahkdisiin pohjapiirustuksiin ja liitet-
tiin raporttiin helpottamaan kuvauskohtien paikantamista. Raportin loppuun Kirjoi-
tettiin johtopaatokset seka toimenpide-ehdotukset. LAmpokuvausraportti on liittee-
na opinnaytetyossa (LIITE 2).
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5 JOHTOPAATOKSET

5.1 TyOn toteutus

Kayttajakyselyt, lampdkuvaus ja kuntoarvion kiinteistétarkastus tukivat hyvin toisi-
aan. Kayttajakyselyiden avulla saatiin suuntaa-antavaa tietoutta, missa pain kiin-
teistd6a voisi mahdollisesti olla ongelmakohtia ja se osoittautui toimivaksi menette-
lytavaksi. Lampokuvausta tehdessé oli kohteesta muodostunut jo jonkinlainen ku-
va ja se helpotti tydskentelya. Lopuksi, kun kiinteistdtarkastukset kuntoarviota var-
ten aloitettiin, oli Kiinteisto jo kertaalleen kuljettu lapi ja tama helpotti tarkastuksen
tekemista entisestdaan. Lampokuvauksen yhteydessd havaitut puutteet olivat jo
valmiiksi mielessé ja niihin ei tarvinnut enda kiinnittd& niin tarkasti huomiota ja nain
ollen uusien, mahdollisesti pienempien puutteiden havainnointiin pystyi kaytta-
maan paremmin aikaa. Kaiken kaikkiaan kiinteistosta saatiin paljon tietoutta tule-

vaa peruskorjausta varten.

5.2 Havainnot ja johtopaatokset

Palvelukeskukselle tehdylla kuntoarviolla ja lampokuvauksella saatiin varsin katta-
vasti tietoutta kiinteiston kunnosta. Kohteesta tehtiin kuitenkin myos sellaisia ha-
vaintoja, joihin ei kuntoarvion ja lampokuvauksenkaan avulla saatu viela taysin
varmaa tietoa. Lisaselvitykset ja jatkotutkimukset ovat valttamattomia kiinteiston

tietyille osille, etta rakenteiden kunto saadaan varmasti selvitettya.

Laajennusosan sisaantulo-osan ylapohjaan taytyy tehda tarkempi tutkimus siita,
millaisessa kunnossa rakennusosan seinan ja ylapohjan liitoskohdat ovat. Raken-
nusosan katolle kerdantyy terasjaata ja harjalla olevasta tarkistusluukusta ylapoh-
jaa tarkastaessa huomattiin, ettd ylapohjassa oli jo liikaa eristettda, mika estaa il-
man kiertamisen lahempana raystaita. Ylapohjan tarkistaminen saattaisi olla kaik-
kein helpointa suorittaa ulkokautta poistamalla muutama lauta raystaan alapuolel-

ta.
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Hieman samanlainen tilanne on myo6s alkuperaisilla rakennusosilla. Tuomikodin,
Hopeapajun ja keittion ullakoiden valipohjarakenteena on paikalla valettu kaksois-
laattapalkisto, joka sisaltaa tyonaikaiset muottilaudat. Rakenteen eristeend on sa-
hanpuru. Mikali valipohjarakenteeseen on paassyt kosteutta seindn ja valipohjan
litoskohdasta, on hyvin todennakdista, etta rakenteen puuaines on alkanut ho-
mehtua. Taméan vuoksi lisaselvitykset olisi hyva tehdd mahdollisimman pian, en-
nen kuin homehtuminen p&ésee vaikuttamaan laajalle alueelle aiheuttaen terveys-

ongelmia.

Alkuperaisten rakennusosien ullakot kaipaisivat myds parempaa tuuletusta ja lisa-
eristystd, ettd IV-koneiden ja asumiskerrosten aiheuttamat lampoékuormat saatai-

siin kuriin. Samalla terasjaan muodostuminen katoille luultavasti poistuisi.

Kiinteiston vedenohjausjarjestelmat ovat hyvin vaihtelevassa kunnossa. Niissa
paikoissa, missa on ehjat syoksyputket ja rannikaivot, tilanne on viela hyva, mutta
kaikkialla ei niitd ole. Paikoittain joistakin rakennusosista puuttuu rannit kokonaan,
mik& on johtanut raystaiden kosteusvaurioihin. Monesta kohdasta, joissa on rannit,
puuttuvat kuitenkin syoksyputket tai ne ovat huonokuntoiset ja sadevedet paase-
vat rakenteisiin. Yleisesti kiinteiston kaikki rannit olisivat siind kunnossa, etta ne
olisi hyva uusia nykyaikaisiin ranneihin ja samalla kannattaisi rakentaa uudet sa-

devesiviemarit vedenohjauksen parantamiseksi.

Sisatiloista tehdyistd havainnoista ensimmaisena kannattaa selvittdd markatilojen
mahdolliset kosteusvauriot. Varsinaisista terveysongelmista ei saatu viitetta kaytta-
jiltdkaan, mutta mikali markéatiloissa on kosteutta, saattaa kosteus levitessdén ai-

heuttaa myos terveydelle haitallisia oireita.

Ennen toimivaa vedenohjausjarjestelméaa ja ylapohjien ja vesikatteen kunnon lisé-
selvitysta ja mahdollista kunnostamista ei kuitenkaan kannata aloittaa muita korja-

ustoimenpiteita.
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1 Yleista kiinteistotarkastuksesta

1.1 Tilagja
SEINAJOEN KAUPUNKI

TEKNIIKKAKESKUS

Tilapalvelut

Kunnossapito ja rakentaminen
Kunnossapitopaallikkd Vesa-J. Vornanen
Mestarintie 1, 60100 Seingjoki

Puh: 044 754 1759

Sahkoposti: vesa.vornanen@seinajoki.fi

1.2 Kiinteistdtarkastuksen suorittajat

Puska Anssi, rakennusinsinddriopiskelija, SeAMK
Puskantie 22 A5

60100 Seingjoki

Puh: 040 7756684

Sahkoposti: anssi.puska@seamk.fi

Kiinteistotarkistuksessa mukana olivat:

Vilppula Teuvo, Kiinteistdmestari, Kunnossapito ja rakentaminen
Laitinen Jarmo, Talonmies, Simunanrannan palvelukeskus

1.3 Kohteen tiedot

Kiinteistdn nimi

Simunanrannan palvelukeskus

Osoite Huhtalantie 76, 60200 Seinajoki
Kunta Seinajoki

Omistaja Seindjoen kaupunki
Kiinteistétunnus 743-21-1-1
Kaupunginosa Simuna

Kortteli 1

Tontti 1

Rakennustyyppi Liike- ja palvelurakennus
Kerrosluku 2

Rakennusvuosi 1954

Lammitysmuoto Kaukolampd

Tilavuus 14360 ms3

Bruttoala 4436 m2

Kerrosala 4299 m2

Huoneistoala 3761 m2

Saneeraus 1997

Laajennus ja muutos

1972, 1980, 1984 ja 2002
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1.4 Tarkastuksen syy

Kuntoarvio tehddan helpottavaksi ja suuntaa-antavaksi tytkaluksi Seindjoen kaupungille tulevaa

peruskorjausta varten. Seingjoen kaupunki haluaa tietda palvelukeskuksen timanhetkisen kunnon.

1.5 Tarkastuspaivéat ja —olosuhteet

— 19.3.2012 klo 12:00 — 16:00

— S&a ulkona: Pilvinen ja sateinen
— Ulkolampétila: +2,9 °C

—  Sisalampdatila: +23,0 °C

— 23.3.2012 klo 8:00 — 11:00
— Séaéa ulkona: Aurinkoinen

— Ulkolampdtila: +1,5 °C

— Sisalampétila: +23,0 °C

— 26.3.2012 klo 12:00 — 13:30
— Saa ulkona: Pilvinen

—  Ulkolampétila: +2,8 °C

— Sisalampétila: +23,0 °C

1.6 Kaytetyt asiakirjat

Asemapiirros 1:500, pohjapiirustus 1:100, Sairasosaston leikkauspiirustukset 1:50 A-A, B-B ja C-C,
Laajennusosan leikkauspiirustukset 1:100 A-A ja B-B, ja julkisivupiirustukset pohjoiseen, eteldén,

lanteen ja itdan. Lopputarkastuspoytékirjat laajennus-, saneeraus- ja muutostoista.

1.7 Kiinteistdtarkastuksessa kaytetyt valineet

— GANN Hydrotest LG1 mittari + LB70 teleskooppipinta-anturi
— Hilti PD 10 etaisyysmittari

— Agema Thermopoint TPT30 pintalampdmittari

— Rullamitta

—  Piikki, luukkujen ja kansien avaamiseen

—  Taskulamppu

— Muistiinpanovélineet
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1.8 Kuntoarvion rajaukset

— Salaojia ei tarkastettu

—  LVIS-jarjestelmia ei tarkastettu

— Katoilla oli paikoittain lunta eika katoilla ollut riittdvan turvallisia kattosiltoja koko katon
tarkistusta varten. Taman vuoksi osa kattopinta-alasta jai tarkistamatta

— Energiatalouteen liittyvia jarjestelmia ei tarkastettu

1.9 Pintakosteusmittarin arvojen tulkinta

Homeet ja mikrobit voivat kasvaa, kun suhteellinen kosteus (RH) on jatkuvasti yli 70-75 % RH ja
lampdtila on +10- +55 °C. Homehtuminen ja mikrobien kasvu on nopeaa, kun suhteellinen kosteus

on yli 90 % RH. Kosteusvauriota tulisi epailld, jos lukemat ovat ~75 % RH.
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2 Yhteenveto tarkastuksesta ja havainnoista

Kiinteistd oli hyvin vaihtelevassa kunnossa. Olennaisimpana huomiona ovat julkisivuverhouksissa
olevat vauriot, jotka ovat osittain hyvinkin pitkélle edenneitd. Vaurioiden aiheuttamien ongelmien
laajuutta on vaikea arvioida tdssé kuntoarviossa ilman tarkentavia lisselvityksid. Samoin raystai-

den ja ylapohjarakenteiden vauriot ovat hyvin olennaisimpia riskitekijoita.

Katoilla esiintyvat terasjgdmassat johtuvat mita todennakdisimmin ullakoiden riitAmattomasta tuu-
letuksesta seka IV-konehuoneiden aiheuttamasta lAmpokuormasta. Myods alkuperdisten rakennus-

osien valipohjalaatat paastavat lampoévuotoja kylmiin ullakkotiloihin.

Varsinaisesti homeesta ei 10ydetty viittauksia, kuten hajuja tai vastaavaa, mutta paikoittain pinta-
kosteusmittarilla mitattiin halyttdvankin korkeita lukemia. Téallaisia paikkoja ovat esimerkiksi kella-
rissa sijaitsevan entisen lAmpdkeskuksen seinat ja pilarit. Myds muualla kellarissa sijaitsevien pila-
rien juurissa kosteusarvot olivat korkeita. Kosteus on mita luultavimmin maasta nousevaa maakos-

teutta.

Palvelukeskuksen sisdosat olivat kohtalaisessa kunnossa. Joissakin pesuhuoneissa ilmeni kosteut-
ta, mutta muilta osin valitonta korjattavaa ei havaittu. Pienempia vaurioita ja vikoja 16ytyi kylla ym-
pari palvelukeskusta. Kaikki kohteessa tehdyt havainnot ja niille esitetyt toimenpide-ehdotukset on
kasitelty raportin kohdassa 3 Havainnot ja toimenpide-ehdotukset. Myds tarkasteltavien alueiden

rakenteet on selitetty raportin kohdassa 3.

2.1 Vaurioiden korjaaminen ja niiden laiminlyénnista johtuvat riskit

Rakenteet tulee korjata kohteen kayttotarkoitukseen soveltuvista rakennusmateriaaleista. Ennakoi-
vat huoltotoimet ja havaittujen vaurioiden nopea korjaaminen s&éstdd kustannuksia ja yllapitéda
kiinteiston arvoa. Mikéli tarkastuksessa havaituille vaurioille tai puutteille ei tehda mink&anlaisia

toimenpiteitd, ne voivat aiheuttaa haittaa kiinteiston omistajalle, kayttajille ja asiakkaille.

2.2 Tarkastusmenettely

Kuntoarvion tilaajan tulee muistaa, ettad kyseisia menetelmia kayttden ei paasta taysin luotettaviin
tuloksiin, ellei rakenteen pinnalla ole aistein tai laitteistoa hyvaksikayttden nakyvaa viitetta vauri-
oon. Rakenteissa saattaa olla piilevid vaurioita, joita ei pysty huomaamaan rakennetta rikkomatta.

Edes rakenteita avaamalla ei voi saada taydellistd varmuutta rakenteen kunnosta ilman laajamittai-
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sia purkutoitd. Taman vuoksi epailyttavissa tilanteissa tulee aina tehda lisselvityksia ja tarkentavia
kuntotutkimuksia.

Pintapuolisella tarkastelulla on mahdoton arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien ole-
massaoloa, kuntoa ja korjaustarvetta. Esimerkkina téllaisista jarjestelmista ovat salaojien toimivuus

tai sokkelin ulkopuolinen vedeneristys.

Tilaajan on my0s tiedostettava, ettd kuntotarkastus koskee ainoastaan tilannetta tarkastusajankoh-
tana. Tilanne kohteessa saattaa muuttua oleellisesti hyvinkin lyhyessa ajassa. Kaikista virheista

tulee reklamoida kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa kuntotarkastuksen suorituspaivasta.
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3 Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

Raporttiin on kirjattu havainnot, johtopaattkset, toimenpide-ehdotukset sekd mahdolliset perustelut
toimenpiteille. Raportin luonne on toteava ja ohjaa tarpeen vaatiessa jatkotoimenpiteisiin. Raportti
ei ole tydselostus. Jatkotoimenpiteet, korjausehdotukset sekd perustelut on kirjattu raporttiin liha-

voituna ja kursivoituna.

Nimi Havainnot ja toimenpide-ehdotukset

D7 | Paallysrakenteet Ulkoalueet ovat paaosin piked, mutta sisapihalla, laajennusosan
takana seka lahempéana joenrantaa on nurmikentta. Kiinteistolle
johtavat tiet seka rakennusten ympari kulkeva pelastustie ovat pikea.
Joenrannassa olevan puutarhan polut ovat hiekkapintaiset.

Sisapihan nurmikkoon on muodostunut painaumia tippuvien katto-
vesien vuoksi. Kaadot ovat kuitenkin poispain rakenteista.

Yleisesti piha-alueiden kaadot ovat hyvin pienet, vaikka vedet eivét
lammikoidukaan alueille.

Seinien vierustoilla on kasveja.

Piha-alueella sairasosaston paadyssa on kaksihaarainen koivu, joka
kaatuessaan kaatuisi rakennuksen paalle. Pelko puun kaatumisesta
johtuu sen kaksihaaraisuudesta.

Myo6s Aamuruskon seindlla on nelja puuta, jotka rakenteiden vahin-
goittamisen lisaksi haittaavat myds seinan lahella oleviin parkkiruu-
tuihin parkkeeraamista.

Toimenpide-ehdotukset:
Seuraavien aluetdiden yhteydessa kallistuksia tulisi parantaa
siten, ettd sadevedet kulkeutuvat sadevesijarjestelmaan.

Sisépihan painaumat tulisi oikaista, ettei sadevedet alkaa valu-
maan rakenteisiin.

Kaksihaarainen koivu tulisi kaataa, ennen kuin se kaatuu itses-
tdan vaaraan paikkaan.

Kasvillisuus tulisi poistaa kaikilta seinilta, joilla niitd on. Kasvi-
en juuret saattavat aiheuttaa pahoja vaurioita perusmuuri- antu-
ra ja alapohjarakenteisiin.

E4 | Putkirakenteet Kohteessa on salaojaverkosto, mutta sita ei tutkittu tdssa kuntoarvi-
ossa.

Katoilta tulevat sadevedet on osittain johdettu syoksyputkien avulla
sadevesikaivoihin, mutta kaikilla rakennusosilla néin ei ole. Osittain
syoksyputkien alla on vain betoninen vedenohjain tai syoksyputkia ei
ole ollenkaan.

Todennékoisesti vedenpoisto tapahtuu osittain sadevesiviemarsinnin
ja salaojaverkoston kautta.
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Rénnit ja syoksyputket ovat padosin metallisia ja maalattuja. Joitain
kohtia on korjattu muovisilla putkilla ja rénneilla.

Réannien ja syoksyputkien maalipinnat ovat huonossa kunnossa.

K-oven katoksen rannin kaato on seindén pain, jonka vuoksi vesi
paasee valumaan seinaan.

S-oven lastauslaiturin kohdalta réanni on pahasti vaurioitunut toistuvi-
en kuorma-auton peruutuksien vuoksi. Ranni on revennyt ja maalit
varisseet laajalta alueelta pois.

Rénneissa on reikid tasaisesti ympari palvelukeskusta. Osa ranneis-
té on kaksikerroksisia, mutta ajan myota uusittukin ranni on alkanut
vuotaa ja vesi valuu taas vanhoista rei’ista.

Osa syodksyputkista on vanhan mallisia ja niiden suuaukot ovat sen
malliset, ettd vesi raiskyy laajalle alueelle.

Aamuruskon rakennusosalla ei ole rdnneja, muuta kuin lyhyella osal-
la sisapihan puolella. Siind kohdassa on ennen ollut ovi.

Keittion ja Sairasosaston yhdyskaytavan syoksyputki on poikki ja
sen ylapuolella olevat rénnit pudottavat vetta yhdyskaytavan katolle
muodostaen sammalta.

Syoksyputkilla on liian lyhyet ohjausputket.

Toimenpide-ehdotukset:

Salaojaverkostoa ei tutkittu tdssa kuntoarviossa, mutta kiinteis-
totarkistuksen havaintojen mukaan salaojat olisi hyva tutkia.
Kellariin on vuotanut vetta ja kellarin entisen pannuhuonetilan
seinat ja pilarit ovat méarkid n. 500 mm laatan pinnasta yldspéain.
Ongelmat saattavat johtua salaojaverkoston tukoksesta tai
puutteellisuudesta.

Ranneille ja sydksyputkille tulisi tehda kokonaisvaltainen kun-
nostus tai vaihtaa ne kokonaan uusiin.

Aamuruskon rakennusosalle tulisi asentaa my6s rannit.

Rénneille, joilla ei ole sydksyputkia tulisi asentaa sydksyputket,
jotka ohjaisivat vedet paremmin sadevesijarjestelméaan.

Sydksyputkien vedenohjausta tulisi parantaa.

Yhdyskaytavan ylépuolella oleva rannijarjestelma tuli muuttaa
siten, ettei ranni ole poikki yhdyskéaytéavéan kohdalta.

F1

Perustukset

Kaikissa rakennusosissa on maanvarainen betonilaatta, seka teras-
betonianturat. Rakennuksen perusmuuri on myds betonia.

Perustuksissa ei huomattu painumiseen viittaavia vaurioita.

Keittion alla olevassa kellarissa pilarianturoissa, pilareissa ja seinien
alareunoissa on huomattavan korkeita kosteuslukemia. Kosteutta
ilmeni aina 50 cm korkeudelle asti laatan pinnasta. Laatassa koste-
uslukemat eivat kuitenkaan nousseet yhta korkealle.
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S-oven lastauslaiturin laatta seka pilariantura ovat halkeilleet ja ra-
pautuneet pahoin. Myds betoniterakset ndkyvat useasta kohdasta.

Toimenpide-ehdotukset:
Keittion kellarin kosteudesta karsiville pilareille ja seindraken-
teille olisi hyva tehda tarkentavia tutkimuksia.

Rapautunut lastauslaituri olisi hyva kunnostaa, ennen kun ra-
pautuminen paasee niin pitkalle, etta lastauslaiturin kaytdsta
saattaa seurata vaaratilanteita.

F2

Rakennusrunko

Rakennuksen kantavana pystyrakenteena ovat tiilirakenteiset ulko-
seinét ja tiili- sek& betonirakenteiset valiseinat. Ulkoseinien paksuus
on 460mm.

Kantavana vaakarakenteena alkuperaisissa rakennusosissa on kak-
soislaattapalkisto. Laajennusosan kantavana vaakarakenteena on
terasbetonilaatta.

Alkuperéisten rakennusosien kaksoislaattapalkisto on paikalla valet-
tu rakenne. Rakenne avattiin ja huomattiin, etté valussa kaytetyt
muottilaudat ovat osa rakennetta. Eristeena rakenteessa on sahan-
puru. Sahanpuru ja laudat olivat kuivia.

Kaikkien rakennusosien ylapohjarakenteiden rungot ovat puuta.

Toimenpide-ehdotukset:
Rakennusrungossa ei ole valitonta korjattavaa.

Kaksoislaattapalkistolle olisi kuitenkin hyva tehda tarkentavia
lisatutkimuksia erityisesti ullakkojen puolelle. Mikéli ulkoseinan
javalipohjarakenteen liitoskohdassa tapahtuu talvisin kuuraan-
tumista tai liitoskohta saa jostain muualta kosteutta, niin vali-
pohjan sisalla olevat muottilaudat alkavat lahota muodostaen
kosteus- ja homevaurioita. Talldin puuaines tulisi poistaa raken-
teesta.

F3

Julkisivu

Rakennusosien ulkoseinat ovat tiilirakenteiset, joiden pintamateriaa-
lina on kerrosrappaus ja hengittdva maalipinta. Keittion maalipinta
on vaaleanpunertava, muutoin rakennus on vaalean keltainen.

Sokkelit ovat betonirakenteiset ja niiden pintamateriaalina alkuperéi-
sisséa rakennusosissa on luonnonkivilaatta ja laajennusosissa hengit-
tava harmaa maalipinta.

Alkuperéisilla rakennusosilla ikkunat ovat kaksinkertaiset ja laajen-
nusosalla kolminkertaiset. Ikkunat ovat sisdén-ulos aukeavia valkoi-
seksi maalattuja puuikkunoita. Tuuletusluukkuja ei ole, vain pienem-
pi tuuletusikkuna.

Ulko-ovet ovat suurimmaksi osaksi teréksisia metalliovia. M-ovi on
puinen ulko-ovi, kuten myds Hopeapajun parvekkeen ovi.

Palvelukeskuksessa on yksi avoin terdsbetonirakenteinen ulokepar-
veke, kaksi pientd avointa terdsbetonirakenteista siséénvedettya
parveketta ja kaksi isoa lasitettua terdsbetonirakenteista paatypar-
veketta.
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H-oven katoksen pilari on betonia, joka on vuorattu liuskekivilla. Aa-
muruskon C-oven katoksen pilari on tiilta.

F31

Ulkoseinat

Julkisivujen rappauksissa on monissa paikoissa vaurioita. Pahimpa-
na keittion sisapihan puoleinen sein, josta puuttuu suurilta alueilta
rappausta.

Myds maalipinta on kulunut pois kokonaan tai osittain useissa pai-
koissa.

Vuonna 2002 rakennettu harkkorakenteinen varasto-osa on ainoas-
taan rapattu. Maalipinta puuttuu.

Hissikuilun ja alkuperéisen osan nurkan liitos on revennyt.

Sairasosastorakennuksen paissa ei ole raystasta ollenkaan. Sade-
vedet pddsevat satamaan suoraan seinaan.

Joenrannan puoleisella seinalla erkkerin ylapuolella on halkeama.

Sokkelin liuskekivilaatat irtoilevat. Myds H-oven porraslaatat ovat
vuorattu liuskekivilla, jotka irtoilevat.

Sokkelien seinédnvierustat ovat taysin sulat. Tama kertoo lampo-
vuodoista seinien laheisyydessa.

F32

Ikkunat

Ikkunoiden tiivisteet ovat pddosin hyvassa kunnossa.
Ikkunoissa on kuitenkin lampd&vuotoja.
Osa ikkunoista ei kiristy kiinni asti, mika aiheuttaa lampdévuotoja.

Ikkunalautojen kallistukset lilan pienet. Vesi ja lumi jaa "seisomaan”
ikkunalaudoille.

Ikkunakarmien maalit ovat halkeilleet Iahes joka puolella palvelukes-
kusta.

Tuuletusikkunoissa karpéasverkot. Joissakin verkoissa on reikia.

F33

Ulko-ovet

Hopeapajun parvekkeen ulko-oven maali on kulunut pois.

Keittion ulko-oven, eli P-oven tiivisteet ovat rikki. Oven alta nakyy
paivéanvalo.

Muuten ulko-ovet ovat hyvassé kunnossa.

F34

Julkisivun tdydenny-
sosat

Palotikkaat ovat hyvin kiinnitettyind seiniss&, mutta niiden maalipin-
nat ovat huonot. Samoin kaikkien kaiteiden maalipinnat ovat varis-
seet ja tdméan vuoksi ruostuneet.

I-oven katto on huonossa kunnossa. Tiilet ovat rikkoutuneet ja vesi
on paassyt runkoon. I-ovella ei mydskaan ole sydksyputkea.

Kaikkien parvekkeiden maalit ovat varisseet. Tuomi- ja Saarikodin
parvekkeiden laatoissa on pahoja halkeamia. Betoniteraksia nakyy
useasta paikasta.

K-oven katoksen katto vuotaa.
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H-oven katoksen seinan ja kattolaatan liitos on pahasti vaurioitunut.
Halkeamista kasvaa sammalta. My6s katoksen pilarista on irronnut
liuskekivié.

Erillisessa roskahuoneessa ei ole ranneja eika syoksyputkia. Taman
vuoksi roskahuoneen seinét ovat koko ajan markana. Roskahuo-
neessa ei mydskaan ole ovea eika verkkoja estamassa lintujen ja
jyrsijdiden paasya roskahuoneeseen.

Sairasosaston paassé olevaan kellariin johtavat betoniportaat ovat
pahasti vaurioituneet. Portaissa on halkeamia ja sammaloitumista.

Toimenpide-ehdotukset:
Kaikki julkisivuille tehtavat korjausty6t ehdotetaan tehtavaksi
yhtena kokonaisuutena.

Julkisivujen rappaukset irtoilevat kosteuden takia, joten kos-
teuden aiheuttajat tulee poistaa, jonka jalkeen seinat on kun-
nostettava, rapattava ja maalattava uudelleen. Maalin on oltava
”hengittavaa” maalia.

My6s muut maalivauriot tulee poistaa ja maalata uudelleen.
Varasto-osa olisi myds hyva maalata, etteivat seindrakenteet
ime kosteutta itseensa.

Hissikuilun ja alkuperdisen osan nurkan liitokselle tulisi tehda
tarkempi tarkastus ja taman jalkeen liitos tulisi korjata ja maala-
ta uudelleen.

Joenrannan puoleisella seinalla erkkerin ylapuolella olevalle
halkeamalle tulisi tehda tarkempi tarkastus, ettda onko se rappa-
uksessa oleva halkeama vai onko halkeama myds varsinaises-
sa seindrakenteessa.

Sokkelien liuskekivet tulisi kiinnittaa takaisin paikoilleen.

Alkuperéaisten rakennusosien ikkunat olisi hyva muuttaa kolmi-
kerrosikkunoiksi lampdvuotojen pienentdmiseksi.

Ikkunalautojen kallistukset tulisi tarkistaa jokaisen ikkunan
osalta ja tdmén jalkeen korjata kallistukset niin, etteivat sade-
vedet valu seiniin.

Sdilytettavien ikkunoiden karmit tulisi maalata uudelleen.
Vaurioituneet karpasverkot olisi hyva uusia.

P-oven tiivisteet tulee uusia.

H-oven, I-oven ja K-oven katokset tulee korjata.

H-oven katoksen pilarista irronneet liuskekivet tulisi kiinnittaa
takaisin.

Parvekkeiden irtoavat maalit tulisi poistaa ja maalipinnat maala-
ta uudelleen.

Sairasosaston paadssa olevaan kellariin johtavat portaat tulisi
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kunnostaa. Jos betonin haurastuminen jatkuu, saattaa portais-
sa liikkuminen muuttua vaaralliseksi.

Roskahuoneeseen tulisi asentaa rannit. Ovi ja pieneléinverkot
olisi hyva asentaa lintujen ja jyrsijoiden varalta.

F4

Ylapohjarakenteet

Kaikkien palvelukeskuksen rakennusosien ullakot ovat kylmia ullak-
kotiloja. Alkuperaisten rakennusosien palopermantona on terésbeto-
ninen kaksoislaattapalkisto ja laajennusosalla terasbetonilaatta. Ve-
sikattojen kantavana rakenteena kaikissa rakennusosissa on puura-
kenteiset kehat. Kehat tukeutuvat kantaviin tiiliseiniin. Vesikatteena
on pé&aosin savikattotiili, mutta keittion ja sairasosaston yhdyskayta-
van seké Lahdekodin sisdantulo-osan katemateriaalina on bitumi-
huopa. Tiilikattojen tiilten alla on asennusrimat ja aluskatteena on
bitumihuopa. Raystaat ovat valkoiseksi maalattuja puurakenteisia
avoraystaita.

Avoraystaiden maalipinnat hilseilevat pahasti lahes kaikkialla palve-
lukeskuksessa laajennusosaa lukuun ottamatta. Raystaiden puura-
kenteet ovat paikoitellen markia (90-110 % RH).

Vedenpoisto tapahtuu ulkoisten rannien ja syoksytorvien avulla niilla
osin kuin niitd palvelukeskuksessa on. Lahdekodin Aamuruskosta
puuttuvat rannit kokonaan ja syoksyputkia puuttuu paikoitellen ym-
pari palvelukeskusta.

Katoilla on puurakenteiset kattosillat ja —tikkaat, jotka ovat osittain
pahasti lahonneita. Katolla olevien tarkistusluukkujen ylésnostojen
korkeus oli n. 200 mm, mik& on liilan vahan. Suositeltu yldsnostojen
korkeus on 300 mm. Joidenkin tarkistusluukkujen rakenteet olivat
markia, mutta niissa ei tarkistushetkella ollut lahonneita osia. Lapi-
vienneissa ei ole kunnollisia tiivistyksia.

Alkuperéaisten rakennusosien ullakoilla on vahéaiset tuuletusraot.
Rakennusosien paadyissa ei ole tuuletusrakoja ollenkaan ja seina-
osillakin vain vahan. Talla hetkella rakenteista ei 16ytynyt kosteutta,
mutta keittion ullakon kattoniskoissa on selvia viitteité rakenteiden
kastumisesta, vaikka rakenteet olivatkin tarkistushetkella kuivia.
Tuuletusrakojen puuttumisen liséksi IV-konehuoneet ovat lisdnneet
ullakoiden lAmpdkuormaa, mikéa on todennékdinen syy terasjaamas-
sojen muodostumiseen katoilla. Alkuperéisilla rakennusosilla lamp6-
vuotoja tapahtuu myds valipohjan 1&api.

Kylmien ullakoiden lapi kulkee viemariputkia, joita ei ole lampderis-
tetty, mutta IV-jarjestelmien putket ja kanavat ovat [Ampderistetyt.

Lahdekodin Aamuruskon ylapohjassa on puhallusvilla eika ylapoh-
jassa ole merkkeja kosteudesta. Lahdekodin sisdantulo-osassa on
myds puhallusvilla, mutta tuuletusrakoja ei ole lainkaan. Puhallusvil-
laa on myds harjalla olevan tarkistusluukun kohdalla aika paljon,
mik& saattaa tarkoittaa, ettéa raystaiden laheisyydessa ei ole tuule-
tusvaraa ollenkaan. Koska sisdantulo-osan raystaille muodostuu
terasjaata, on syyta epailla, ettd rakenteet ja puhallusvilla on saanut
kosteutta ulkoseinien laheisyydessa.

Rakennusosien katoilla on sammalta.

Toimenpide-ehdotukset:
Raystéille ja katoille tehtavat korjaustydt ehdotetaan suoritetta-
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vaksi yhtena kokonaisuutena.

Lahdekodin sisdantulo-osan yldpohjaan tulisi tehda lisaselvitys
kosteusvaurioiden varalta, etenkin réaystaiden laheisyydessa
oleville rakenteille. Mikéli rakenteet ovat saaneet kosteutta, tuli-
si tuuletusta ylapohjassa lisata esimerkiksi tuulenohjauslevyjen
avulla.

Katoille tehtavien korjaustéiden yhteydessa olisi hyva lisata
ylésnostojen korkeutta ja lapiviennit tulisi tiivistaa esimerkiksi
bitumilla. Katoille tulisi myds asentaa uudet metalliset kattova-
rusteet lahonneiden kattovarusteiden tilalle.

Ullakoiden tuuletusta tulisi parantaa kaikilla muilla rakennus-
osilla, paitsi L4hdekodin Aamuruskon ja Lahdekodin tiilikate-
osan osalta. Ullakoiden lapi kulkevat valurautaiset viemariput-
ket tulisi lampoeristaa jadtymisen estamiseksi. Ullakot tulisi
lampdoeristaa esimerkiksi selluvillalla lampévuotojen estami-
seksi asuinkerroksista ullakkotiloihin.

Raystéaiden rakenteet tulisi mennéa tarkemmin lapi kosteusvau-
rioiden vuoksi ja vaurioituneet ja lahonneet rakenteet tulisi
vaihtaa uusiin. Raystaat tulee maalata uudelleen muiden korja-
ustoimenpiteiden jalkeen.

Mikali kattoa ei kunnosteta ja tiilid vaihdeta, tulisi sammaloitu-
neet katot puhdistaa.

F5

Taydentavat sisaosat

Palvelukeskuksessa on tiili-, betoni-, kevytbetoni- ja puurakenteisia
valiseinid. Saneerauksen yhteydessa rakennetut valiseinat ovat puu-
tai kevytbetonirakenteisia ja vanhemmat véliseinarakenteet ovat tiili-
ja betonirakenteisia. Puurakenteiset seinat ovat kipsilevyseinia.

Palvelukeskuksen asukashuoneiden ovet ovat desibeliovia ja osas-
tojen valiset ovet ovat terasovia. Muistisairautta sairastavien vanhus-
ten osastoilla ovissa on magneettilukkoja. Asukashuoneiden ovien
tiivisteet ovat lahes kaikki vaurioituneet séankyjen siirtojen ja siivous-
karryjen vuoksi. Myds ovien karmit ovat vaurioituneet ja ovissa on
hankaumajélkia samoista syista.

Aamuruskon huone 305 WC:n ovessa on reika.

Toimenpide-ehdotukset:

Taydentavissé sisdosissa ei ole valiténta korjausta vaativia
vaurioita. Korjaustyot tehdaan tilojen korjaus- ja muutostdiden
yhteydessa.

Ovien vaurioituneet tiivisteet tulee uusia ja karmeihin tulee
asentaa karmisuojalistat vaurioiden ehkaisemiseksi jatkossa.
Ovet joissa on hankaumajalkia tulee maalata uudelleen.

Aaumuruskon huone 305 WC:n ovi tulisi paikata ja maalata.

F6

Tilojen pintarakenteet

Palvelukeskuksen tilat on esitetty kuntoarviota varten piirretyissa
pohjapiirustuksissa, jotka vastaavat tarkastushetken tilannetta.

Kaytavat:
Kellarin varasto-osien kaytéavien betoniseinien pinnat ovat valkoisek-
si maalattuja. Muiden osastojen kaytavien seinissd on maalattu lasi-
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kuitutapetti. Lahdekodin lltaruskon ja paivakeskusryhman kaytavilla
on lasikuitutapetin lisdksi puolipanelointi.

Kellarin kaytavien alas laskettu katto on seindprofiilipeltia. Muiden
osastojen kaytavien alas lasketut katot ovat 30mm paksua huopa-
akustolevya.

Lattioiden pintamateriaalina on yldsnostettu muovimatto. Ainoastaan
Saarikodin ja ruokalan eteisaulan lattian materiaalina on poltettu
tiililaatta. Yl6snostetun muovimaton ja seinan yhdistyskohdassa on
maalattu jalkalista.

Kaytavien seinissa on sankyjen ja siivouskérryjen aiheuttamia vauri-
oita ja hankaumia. Jalkalistoissa ei ole vaurioita.

Yleisesti kellarin lattian kosteusarvot ovat 60—65 % RH.

Kellarin kaytavalla kanaalin 1&hettyvilla on korkeammat kosteusarvot
kuin seinien laheisyydessa (70-80 % RH). Myds pilarien juurissa
kosteus on huomattavasti korkeampaa kuin muualla (95-100 % RH).

Fk-oven edessa kaytavassa on ontto kohta. Syyna on mahdollisesti
tasoitteiden irtoaminen.

Kellarin ryhmétoiminnan kaytavan nurkassa lattian ja seinén rajassa
on repeama.

Kellarin puuvaraston lattiassa on kosteutta (89—125 % RH).
Lahdekodin ja ruokalan valisen aulatilan lattiamatossa on reika.

Aamuruskon kaytavalla viimeisen wc:n kohdalla kosteusarvot ovat
koholla (75—-85 % RH).

WC-, pukuhuone-, pesuhuone- ja saunatilat:

WC,- pukuhuone ja pesuhuonetilojen lattioissa on yldsnostetut muo-
vimatot. Saunatiloissa lattioissa on laatat.

Kaikissa markatiloissa on laatoitetut seinat.

Tuomikodin lavuaarit vetavat heikosti.

Saarikodin pesuhuoneen lattiamaton sauman ympéristéssa on kos-
teutta nelion kokoisella alueella (100 % RH). Matto on myds irti, mika
on merkki kosteudesta.

Kellarin suihkutilassa lattiamatto ja saunan puolelta lattialaattoja on
irti. Suihkutilassa on myds muurahaisia kynnyksen ymparistossa.

Kellarin pukuhuone 1:en suihkun alin laatta irti. Suihkun lattiassa
kaivon ymparistdssa on kosteutta (102 % RH) ja matto on paikoitel-
len irti.

W(C-tilojen seinalaatoissa on ympari palvelukeskusta lohkeamia.

Lahdekodin aulan inva-WC:n lavuaarissa on ruostevaurioita.

Asukashuoneet:

Asukashuoneiden seinat ovat padosin kipsilevyseinia, joiden pinta-
materiaalina on maalattu lasikuitutapetti.

Lattioissa on yldsnostetut lattiamatot. Lattiamaton yldsnoston ja sei-
nan liitoskohdassa on maalattu jalkalista.

Katot ovat maalattua betonia, joihin on kiinnitetty akustolevyja.
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Asukashuoneiden seinissa on sénkyjen ja siivouskarryjen aiheutta-
mia vaurioita.

Aamuruskon huone 301 lattiamatto kupruilee. Syyna on luultavasti
tasoitteet irtoaminen. Huoneen katossa on halkeama.

Aamuruskon oleskelu-/ keittidtilan lattiamatossa on kohoumia.

Pienkoti Kannukan ensimmaisen asukashuoneen katon maalipin-
nassa on lohkeamia. Katossa ei ollut kosteutta.

Useiden asukashuoneiden kappalautojen ja seinien véliset liitoskoh-
dat ovat repeilleet.

Keittidtilat:

Keittion seinat ovat laatoitetut. Kulmissa on teraksiset kulmasuojat.
Lattioissa on ylosnostetut lattiamatot.

Katto on maalattua betonia.

Keittion kylmididen seinélld, n. 50 cm seinastd, on kosteutta (109—
120 % RH). Vihanneskylmion oven juuresta on lattiamatto irti.

Kellarissa henkilokunnan keittion katosta on lohkeillut maalia. Katossg
ei ollut kosteutta.

Muut tilat:

Tuomikodin paassa oleva lasitettu parveke on kayttajien huomaut-
tamana epakaytanndllinen, koska pyoratuolissa olevat asukkaat
eivat nde parvekkeelta ulos. Kayttajat ehdottivat koroketta esimer-
kiksi toiselle puolelle parveketta, josta nékisi ulos myos pyoératuolis-
ta.

Saarikodin lasitetulla paatyparvekkeella on lasi rikki.
Kellarin kappelin lattiassa kosteusarvot koholla (70—80 % RH).

Pienkoti Kannukan oleskelutilan kipsilevykaton saumanauhat ovat
irtoilleet. Katossa ei ollut kosteutta.

Hissiauloissa haisee 0dljylta.

Toimenpide-ehdotukset:
Korjaustyot tehdaan tilojen korjaus- ja muutostdiden yhteydes-
séa.

Materiaaleja rikkomattomin menetelmin ei voida todeta veden-
tai kosteuseristyksen olemassaoloa tai kuntoa.

Kaikki sellaiset tilat, joiden lattiamatot tai -laatat ovat irronneet,
tulee tarkistaa lisaselvitysten avulla. Lattiamaton tai -laatan
irtoaminen saattaa tarkoittaa kosteusongelmaa. Irtoaminen
saattaa johtua myds lattiatasoitteen rikkoutumisesta ilman kos-
teusvaikutuksia.

Tiloille, joista mitattiin korkeita kosteuslukemia, tulee tehda
lisaselvitys kosteuden aiheuttajan selvittamiseksi. Muura-
haisongelmakin saattaa poistua samalla, kun kosteus ja sen
aiheuttajat saadaan poistettua. Lisdksi tuholaistorjujan kayntia
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suositellaan.

Kattojen halkeamien ja maalien varisemisen syyt tulisi selvittaa
tarkemmin, vaikka kosteutta ei tarkastushetkelld havaittukaan.

Taman jélkeen irronneen maalin poistaminen, vaurioiden paik-

kaaminen ja uudelleen maalaaminen.

Asukashuoneiden ja kaytavien seinéat, jotka ovat vaurioituneet,
tulee korjata. Korjauksen jalkeen seiniin tulee asentaa suojat,
jotka estavat sankyja ja siivouskarryja osumasta seiniin.

Asukashuoneiden kappalautojen ja seinien véliset liitokset tuli-
si paikata esimerkiksi akryylimassalla.

Kellarin ryhméatoiminnan kaytavan nurkassa lattian ja seinéan
rajassa olevan repeaman syy tulisi selvittaa ja taman jalkeen
korjata.

Tuomikodin lavuaarien tukokset tulisi avata.

WC-tilojen lohjenneiden laattojen tilalle tulisi vaihtaa uudet laa-
tat.

Hissiaulan 6ljyn hajun syy olisi hyva selvittda. todennakdisesti
syyna on hissi.

Saarikodin paatyparvekkeen lasi tulisi vaihtaa.

Saari- ja Tuomikodin paatyparvekkeiden kaytannollisyyden pa-
rantamisesta olisi hyva olla yhteydessa kayttajaan mahdollisten
korjaustoiden yhteydessa. Nain kayttaja- ja asiakastyytyvaisyyt-
ta voitaisiin parantaa.
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4 Valokuvia kohteesta

- ‘.g
o 3

Kuva 1. Seinien vierustoilla kasvavia kasveja

? 2 |
;

mihin vesi tippuu

B

Kuva 2. Syoksyputketon ranni ja kbhta

R
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Kuva 3. Kuvassa uitasyéksyputkettomia rannejd. Vasemmalla olevasta kuvasta
nakyy myos, ettd Aamuruskon rakennusosasta puuttuu ranni lahes kokonaan

E 3\.."' \ 7 A . / .

Kuva 4. E-oven yhdyskaytavan syoksyputki on poikki ja kulmaus on pahasti sam-
maloitunut
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Kuva 5. Yhdyskaytavan katolla on sammalta huonon ranniratkaisun vuoksi

denohjaimilla. Oikealla olevasta kuvasta nakyy, etta joissakin sydksyputkissa on
lammityskaapelit

Kuva 7. Sadevesiviemaroidyilla osilla tilanne on paljon pare|
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Kuva 8. S-oven katoksen ranni on pahasti vaurioitunut toistuvien kuorma-autolla
peruutusten vuoksi
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Kuva 9. S-oven katoksen perustukset ovat myds pahoin vaurioituneet

Kuva 10. Laajennusosan sokkelin maalipinnat ovat huonot
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Kuva 11. Vanhan lampokeskuksen tilassa oli erittain korkeita kosteuslukemia n.
500mm laatan pinnasta ylospain

>

1

Kuva 12. Julkisivuverhousten vaurioita. Alhaalta oikealta nakee, ettei rakennus-
osassa ole raystasta

a5
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Kuva 13. Julkisivuverhouksen vaurioita. Toisena vasemmalta on keittion pahasti
vaurioitunut ulkoseina. Aarimmaisena oikealla on K-oven katos, jonka réannin kaato
on seinaan pain

Kuva 14. H-oven vaurioitunut katos. Vasemmalta ndkee, ettd rakenteessa on
alkanut kasvaa sammalta

Kuva 15. Pienkoti Kannukan kellariin johtavat portaat ovat pahasti halkeilleet. Por-
taiden kaide on ruosteessa
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Kuva 17. Keittion ullakon kattoniskoista nédkee, etta rakenteet ovat saaneet koste-
utta

Kuv 18. Lahdekodin Aamuruson ylapohjassa oli hyvin tuuletusreikia, eiké raken-
teissa nakynyt merkkeja kosteusvaurioista
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Kuva 19. Lahdekodin lltaruskon ullakon l&api kulkevia viemariputkia ei ole lamp6-
eristetty

'/
.
()

Kuva 20. Lahdekodin sisaantulo-osan ylapohjan tarkistusluukusta nakee, etta yla-
pohja on aivan taynna eristetta jopa harjalla. Tarkistusluukkujen kannet ovat mar-
kia. Lapivienteja ei ole tiivistetty niiden juurista

Kuva 21. Parvekkeet ovat huonossa kunnossa, maalit irtoilevat, laatat halkeilleet ja
kaiteet ovat ruosteessa. Vasemmalla Hopeapajun ulokeparveke. Keskella ja oike-
alla Tuomikodin sisaanvedetty parveke
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Kuva 22. Kattovarusteet ovat puuta ja paikoitellen pahasti lahonneita

v

Kuva 24. Ovien tiivisteet, karmit, listat ja ovilevyt ovat kolhiintuneet sénkyjen ja
siivouskarryjen vuoksi
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Kuva 25. Kellarin pesuhuoneen lattiamatto on kupruillut laajalta alueelta ja
saunasta on lattialaattoja irti

Kuva 26. Kellarin pilarien ja kaytan laheisyydessa kosteusarvot ovat korkeita (jopa
100%+ RH). Vasemmalla olevan kuva pesuhuoneessa kosteutta oli myos lattia-
kaivon ymparistossa

Kuva 27. Saarikodin pesuhuoneen lattiamaton sauman ymparisté on marka nelion
kokoisella alueella (100% RH)
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Liampokuvaus

Simunanrannan Palvelukeskus

Mittausraportti
15.2.2012
SeAMK Tekniikka
Rakennuslaboratorio

@

Seindjoen ammattikorkeakoulu
SEINAJOKI UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES



15.02.2012

Lampokuvausraportti
Simunanrannan palvelukeskus

Seinajoen ammattikorkeakoulu
SEINAJOKI UNIVERSITY OF APPLIED SCIENCES

Yleista lampokuvauksesta Simunanrannan
palvelukeskuksesta

Lampokuvauksen kohde oli Simunanrannan palvelukeskus. Palvelukeskus toimii
vanhainkotina. Kuvattava rakennus oli 1953 valmistunut tiilirunkoinen rapattu
palvelurakennus. Rakennuksen katemateriaalina on tiili. Peruskorjauksia ja
laajennuksia on suoritettu 1971 (sairasosasto), 1980 (asunnot muutettu
potilastiloiksi), 1985 (keittion laajennus) ja 1996 (keittion saneeraus)

Lampokuvauksen ajankohta oli 1.2.2012 klo 8:15-12:00. Saa oli aurinkoinen ja
kylma. Ulkolampatilan keskiarvo lampdkuvauksen aikana oli -21,5 °C. Lampokuvaus
tehtiin ThermaCAM T360 lampdkameralla.

Kuvaamisen kohteessa suorittivat projekti-insindori Veli Autio seka
rakennustekniikan insindoriopiskelija Anssi Puska Seindjoen ammattikorkeakoulusta

Myos ilmanpainemittaukset suoritettiin. Mittauksia tehtiin kymmenen eri puolilta
palvelukeskusta. Mittaustulosten keskiarvo oli -1,0 Pa. Toisessa kerroksessa arvot
nousivat jopa +5 Pa:iin asti, mika on jo hieman korkea arvo. Rakennuksen tulisi aina
olla hieman alipaineinen.

Raportissa esitetyt [ampdkuvat on valittu niistd kohdin rakennusta, missa on
havaittu eniten vuotoa. Joukossa on kuitenkin kuvia kohdista, joissa vuodot ovat
pienempia paremman informaatioarvon saavuttamiseksi

Emissiivisyyslukuna lampokamerassa on kaytetty 0,95, joka on lahella yleisia kivi- ja
puurakennusmateriaaleja. Emissiivisyys tarkoittaa materiaalin pinnan kykya lahettaa
lamposateilya




Lampotilaindeksi Tl

Raportissa on jokaisesta sisatilakuvasta laskettu lampotilaindeksi TI. Lampdtilaindeksi
kertoo rakenteessa olevan korjaustason. Alla on luokiteltu lampétilaindeksin tuloksen
mukaiset korjausluokitukset.

Asuin- ja oleskelutiloihin soveltuva
korjausluokitus

1. TI < 61 % Korjattava

¢ Pinnan lampétila ei tayta
Asumisterveysohjeen

valttavaa tasoa (ilmavuoto,

eristevika). Heikentaa oleellisesti
rakenteiden rakennusfysikaalista
toimintaa (esim. kosteusvaurio).

2. Tl 61-65 % Korjaustarve selvitettava
¢ Korjaustarve on erikseen harkittava.
Tayttda Asumisterveysohjeen valttavan
tason, mutta ei tayta hyvaa tasoa,

3. Tl > 65 % Lisatutkimuksia

o Tayttad asumisterveydelle asetetut
hyvan tason vaatimukset, mutta piilee
tilan kayttotarkoitus huomioiden kosteus-
ja lampoteknisen toiminnan riski.

On tarkasteltava rakenteen kosteustekninen
toiminta tai tehtava muita

lisatutkimuksia (esim. tiiviysmittaus),
4.TI>70 % Hyva

o Tayttaa hyvan tason vaatimukset. Ei
korjaustoimenpiteita.

Lampotilan vaihtelu 24 tuntia ennen mittausta

Lampétila, °C

Saaasema Seinajoen keskustassa 31.1-1.2.2012

-5 L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L L
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15:30
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20:00
21:30
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00:30
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03:30
05:00
06:30

Kellonaika

08:00



4 Lampokuvien tulkinta

1. Vdriasteikko kuvaa pinnan lampétilajakaumaa. 2. Kuvan keskella on laatikkotydkalu,

Kuvan oikeassa reunassa jonka sisaltdman alueen minimipintalampotila
oleva varipalkki ja lampotila-asteikko on esitetty kuvassa.

esittda lampokuvassa esiintyvien varien 3. Kuvan vasemmassa reunassa on pistetyokalu,
ja pintalampatilan valisen yhteyden. jonka kohdan pintalampdétila

on esitetty kuvassa

N&in luet lampodkuvaa: Wériasteikko kuvaa pinnan [&mpétilajakaumaa

‘.—
8
Variasteikon ylin
6 [&mpdtila 8 °C

Laatikkoty&kalulla
mitattu alueen min.
l@mpétila - 0,3 °C

Pistetydkalulla
tehty pinnan l&am-
pétilamittaus 6 °C

Variasteikon alin
l@mpétila — 3 °C

7749: Julkisivukuva

5.1 °C
10
F-15
b -20
b-25

| -30

-32.8

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C -10,3°C

- Julkisivuista ei lasketa Tl-indeksilukua



7739: Julkisivukuva

e £

VW i ([P

— _——-——-&h—. F-z0

S0l -16.2 |

[ =25

-28.7

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s |-21,5°C -16,2 °C

- Julkisivuista ei lasketa Tl-indeksilukua

7745: Julkisivukuva

2.8 s

[-10

F-15

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisélampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s |-21,5°C -20,8 °C

- Julkisivuista ei lasketa Tl-indeksilukua



Kuvauskohdat: Kellari
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Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s |-21,5°C 23,0°C 7,3°C 64,7

Ikkuna on epétiivis ja vuotaa. Tl-indeksin mukaan korjaustarve on selvitettava.



Kuva 7588: Varasto

Arl min 13.8 max 19.9 ———

sp114.0 |

24.0 °C

14.0

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

13,8 °C

79,3

Kellarin varastoon on vuotanut vettd, joka nakyy kuvassa seindn maalipinnan halkeiluna seka
kellastumisena. Seindssa olevat kylméat kohdat saattavat olla vuodon seurausta. Asiaa tulisi tutkia

tarkemmin. Tl-indeksin mukaan tilanne on kuitenkin hyva.

AL min -4.5 max 16.1

Kuva 7590: G-ovi

-5.1

23.1°%C

F20

F 10

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-4,5°C

38,2

Metallinen ulko-ovi on epatiivis ja vuotaa. Tl-indeksin mukaan korjattava.




Kuva 7592: Pienryhma- /Lepohuone

224 °C
Fa2z

-.29
- 18
- 15
-.14

riz

T1%
56,0

Pinnanlampo °C
3,4°C

Sisalampot. °C
23,0°C

Ulkolampot. °C
-21,5°C

Tuuli m/s
1,3m/s

Emissiok.
0,95

Kuvassa metallisen putken lapivienti ja huomattavaa lampdtilan alenemista. Tl-indeksin mukaan
korjattava.

Kuva 7594: Pukuhuone

23.3°C

r20

[ Arl min 7.3 max 22.0

AR

l bh

ris

Fio

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-73°C

31,9

Ikkuna on selvasti epatiivis ja vuotaa huomattavasti. Tl-indeksi edellyttda korjausta.




Kuva 7600: Takkahuone

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

5,7°C

61,1

Ikkuna on jokseenkin epatiivis ja vuotaa. Tl-indeksi on korjauksen ja korjaustarpeen selvityksen

rajalla.

Kuva 7604: Sauna

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-11,5°C

22,5

Kellarin saunan ilmastointiluukun reunassa huomattavia ldampdvuotoja. Tl-indeksi edellyttda

pikaista korjaamista.




Kuva 7606: Pukuhuone

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

7,5°C

65,2

Ikkuna on jokseenkin epatiivis ja [impdvuotoja on havaittavissa. Tl-indeksin mukaan lisatutkimuksia
vaaditaan.

Kuva 7608: Kirjasto

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3 m/s

-21,5°C

23,0°C

-4,3°C

38,7

Ikkuna on epétiivis ja vuotaa selvasti. Tl-indeksi edellyttaa korjausta.




Kuva 7610: Pukuhuone

o |01 0.1

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisalampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 23,0°C -2,1°C 43,6

Ikkuna on epatiivis ja vuotaa selvasti. Tl-indeksi edellyttaa korjausta.

Kuva 7612: Pesuhuone

.
- — - ""’:"_;il

g

P

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 23,0°C 2,9°C 54,8

Kellarin pesuhuoneen ulkoseindn nurkassa huomattavasti alempi lampétila. Tl-indeksi edellyttaa
korjausta.



Kuva 7616: Omaisten huone

Arl min 1.1 max 17.2 .

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 20,0°C 1,1°C 54,5

Ikkuna on epatiivis ja vuotaa. Tl-indeksi edellyttda korjausta. Tila oli myds selkedsti muita tiloja
kylmempi (+20 °C)

Kuvauskohdat: 1. Kerros

S

TARTA



Kuva 7620: Paivahuone

224 °C
F22
20
'\ J 18
! | 14
12.7
Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisalampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s -21,5°C 23,0°C 12,4 °C 76,2

Seindssa kylma kohta mika saattaa olla jonkin liitoksen kylmasilta. Tl-indeksi ei edellyta
toimenpiteitd, mutta kylman kohdan syy voisi silti olla hyva selvittaa.

Kuva 7632: Hoitohuone

muuunllll

Emissiok.
0,95

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C
-21,5°C

Sisalampot. °C
23,0°C

1,3m/s

Pinnanlampo °C
2,1°C

T1%
53,0

Ikkuna on jokseenkin epatiivis ja vuotaa. TI-indeksi edellyttda korjausta.



Kuva 7678: Ruokasali

Arl min 13.3 max 20.3 |7

et )

22,09

Faz2

F-20

18

Fi6

14.0

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

13,3°C

78,2

Ruokasalin ulkoseinan nurkassa normaalia kylmyytta ja Tl-indeksinkin mukaan tilanne on hyva.

Kuva 7688: M-oven porrashuone

e

Arl min 11.4 max 15.3
[ \

19.6 °C

F18

16

L 14

12
116

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

11,4 °C

73,9

Vaikka TI-indeksin mukaan tilanne on hyva, kannattaisi porrashuoneen kylman kohdan syy selvittaa.

Kuvassa saattaa olla jonkin kiinnityksen kylmasilta.




Kuva 7690:

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

0,3°C

49,0

Keittion ikkuna on epétiivis ja vuotaa selvasti. TI-indeksi edellyttaa korjausta.

Kuva 7692: P-ovi

20.1 °C
r 20

£

Fig

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-4,9 °C

37,3

Keittion ulko-oven alta ndkyy jopa péaivanvalo, minka vuoksi ei ole epailystakaan vuotaako ovi. TI-

indeksin mukaan selvasti korjausta kaipaava kohta.




Kuva 7702: Hoitohuone

Arl min -8.4 max 15.0 |

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-8,4°C

29,4

Ikkuna on epatiivis ja vuotaa selvasti. Tl-indeksi edellyttaa korjausta.

Kuva 7704: Aula

250 7C

F20

e T

rig

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

-6,0 °C

34,8

Ikkuna on epétiivis ja vuotaa selvasti. Tl-indeksi edellyttda korjausta.




Kuva 7706: C-ovi

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3 m/s

-21,5°C

23,0°C

-8,2°C

29,9

Metallinen ulko-ovi on kylmalla saalla aina kylma, mutta tdssa tapauksessa vuodot ovat jo todella

suuria. Tl-indeksin mukaan selvasti korjattava.

Kuva 7713: As.huone

25.0°C

- 24

|22

F20

ris

F16

14.5

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

14,7 °C

81,3

Nurkassa kylmyytta, mutta Tl-indeksin mukaan tilanne on hyva.




Kuva 7715: As.huone

25.5°9C

[Arl min 6.2 max 23.2 <5
i
i

20

Sp1 8.5

P10

8.1

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisalampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 23,0°C 6,2°C 62,2

Ikkuna on jokseenkin epatiivis ja vuotaa. Tl-indeksin mukaan korjaustarve on selvitettava.

Kuva 7719: As.huone

23.7°%C

Ari min 12.1 max 22.7

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

12,1°C

75,5

Nurkassa kylmyytta, mutta Tl-indeksin mukaan tilanne on hyva.
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Emissiok. | Tuuli m/s

0,95

Ikkuna on epaétiivis ja vuotaa selvasti. Tl-indeksi edellyttaa korjausta.

2. Kerros

Kuvauskohdat




Kuva 7650: Hoitohuone

24,6 °C

L 24

F23

Fa2z2

[21

F20
3 3552

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

19,2 °C

91,5

Kuvassa nakyy mahdollisesti kattotuolin aiheuttama kylmasilta. Tl-indeksi on kuitenkin todella hyva.

Kuva 7652: P

aivasali

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

7,8°C

65,8

2.Kerroksen ikkunoissa lampovuodot ovat vahdisempia, kuin muissa kerroksissa. Tl-indeksi

suosittelee lisatutkimuksiin.




Kuva 7666: P

[Ar2 Ilimaxlgz‘i
I -

alvasa

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

11,1°C

73,3

Kuvan tilanteelle ei paljoakaan ole tehtavissa, paitsi jos vuodot johtuvat ainoastaan ikkunoiden

huonosta tiiveydesta. Tl-indeksin mukaan tilanne on kuitenkin sallitun puolella.

Kuva 7674: P

ri4

Fi2

alvasa

Fi6

10.

8

Emissiok.

Tuuli m/s

Ulkolampot. °C

Sisalampot. °C

Pinnanlampo °C

T1%

0,95

1,3m/s

-21,5°C

23,0°C

10,1 °C

71,0

Kuvassa normaalia ulkoseinien nurkissa esiintyvaa kylmyytta. Tl-indeksin mukaan tilanne on hyva.




Kuva 7684: Keittion ullakon lapivienti

E.U_ “EC
L4
L2
e o
i3
-3.5

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 6,2°C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan [ampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een

- IV-kanavan lapiviennista huomattavaa lampovuotoa kylmaan ullakkotilaan

Kuva 7725: IV-konehuoneen lapivienti

i 1)

-11.0

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s |-21,5°C 10,4 °C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan l[ampétila -9 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan -9 °C:sta katon -21,5 °C:een

- IV-konehuoneen IV-kanavan lapiviennista SUURTA lampdvuotoa kylmaan ullakkotilaan




Kuvauskohdat: Ullakko
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Ullakot ja valipohja (1)

e Tl-indeksia El lasketa ullakkokuviin

Alkuperéisen osan (rakennettu 1953) * Sairasosaston laajennusosan (rakennettu
valipohjan rakenne ullakolta alaspdin: 1971) vélipohjan rakenne ullakolta
50mm betonilaatta, tervapaperi, lauta, alaspéin: 70mm pintavalu, 200mm
350mm kutteri ja toinen 50mm vuorivilla ja terasbetonilaatta. Arvioitu
betonilaatta. Arvioitu valipohjan paksuus vélipohjan paksuus n. 430mm

n. 450mm



Ullakot ja valipohja (2)

R

Kuva keittion ullakolta. Kuvasta ndkyy, kuinka Yleiskuva keittion ullakolta.
kosteus on vaikuttanut rakenteisiin.

Kuva 7654: Ullakon lapivienti

5.0 °C

-1.0

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 4,5°C

- Ullakkotiloista ei lasketa TlI-indeksilukua

- Laatan pinnan lampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een

- Lapiviennin juuresta huomattavaa lampdvuotoa kylmaan ullakkotilaan



Kuva 7656: Hormin lapivienti

B

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisalampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 5,4°C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan lampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een
- Hormin juuresta huomattavaa lampodvuotoa kylmaan ullakkotilaan

Kuva 7658: IV-kh. johtojen lapivienti

18
Spioilyd

.

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 51°C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan lampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een

- Johtojen lapiviennistda huomattavaa lampdévuotoa kylmaan ullakkotilaan



Kuva 7660: IV-kh:n seina

Spil 14.5

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 14,5 °C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan lampotila +2 °C

- Ullakon [ampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een

- IV-konehuoneen seindn alta SUURTA lampovuotoa kylmaan ullakkotilaan

Kuva 7662: Ullakon seinanraja

|

—

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %

0,95 1,3m/s |-21,5°C 8,0°C

- Ullakkotiloista ei lasketa TI-indeksilukua

- Laatan pinnan [ampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een
- Huomattavan lampdvuodon syy selvitettava



Kuva 7664: Ullakon seinanraja

10.0 °C

Spi 10.4

=

Emissiok. | Tuuli m/s | Ulkolampot. °C | Sisdlampot. °C | Pinnanlampo °C | TI %
0,95 1,3m/s |-21,5°C 10,4 °C

- Ullakkotiloista ei lasketa Tl-indeksilukua

- Laatan pinnan lampétila +2 °C

- Ullakon lampétila vaihtelee aina laatan +2 °C:sta katon -21,5 °C:een
- Huomattavan lampdvuodon syy selvitettava

Terasjaata

16 938am




Keittion ulkoseina

—

Itdinen ulkoseina

Ongelmakohtia

H-oven katos

Keittion ulkoseina

Kosteudesta johtuvaa maalin
irtoilua

Johtopaatokset ja suositukset (1)

Rakennuksen ullakkotilat ovat periaatteessa
kylmia tiloja, mutta kdytdnnossa puolilampimia
tiloja

Keittion ullakolla ei ole ldhes minkaanlaista
tuuletusta ulos ullakkotiloista. Muilla ullakoilla
tilanne on parempi, mutta tuuletukseen voisi
silti kiinnittaa tarkempaa huomiota

Lampovuodot  kayttokerroksista seka  IV-
konehuoneista ullakkotilaan ovat paikoittain
jopa suuria. Taman vuoksi ullakkotilaan
kerdaantyy lampda, joka sulattaa katolla olevaa
lunta

Lumi ja pakkanen puolestaan  pyrkivat
jaadyttamaan sulamispisteessd olevaa lumen
alapintaa. Seurauksena terdsjdamassat katolla,
raystdissa ja jopa seindrakenteissa

Kylmalla raystdaan alapuolista sulamista ei
tapahdu, joten jaa ei luista pois. Toisaalta jaa
my6s  mukautuu  tiilikatteen  muotoihin
sulaessaan ja uudelleen jadtyessdan, joten
tdmankdan vuoksi jaa ei paase luistamaan pois
katolta

Jaamassat rasittavat lampoliikkeilldan kattoa ja
sopivissa olosuhteissa katon ja terasjaan valiin
muodostuu  kapillaarinen  vesipatja, joka
tunkeutuu katon ldpi pienimmistakin raoista

Edella mainituista vuototilanteista on
dokumentoituja kuvia, joista tulee esille, kuinka
pahoin terdsjdata esiintyy kohteessa

Piilevia vuotoja voi olla laajemminkin aiheuttaen
kosteus- ja sisdilmaongelmia. Kellarin varastoon
tulleet vuodot ovatkin saattaneet olla juuri
tallaisia vuotoja



Johtopaatokset ja suositukset (2)

Ullakon [ampdkuormaa kasvattaa
valipohjan vahaiset lammoneristykset.

Ullakoiden lattiat avattiin ja
valipohjarakenteet tarkistettiin

Eristeend vanhan osan (1953 valmistunut )
vilipohjassa oli 350mm kutteri ja
sairasosaston (1971 valmistunut)
valipohjassa 200mm vuorivilla

IV-asennukset ja IV-konehuoneet
aiheuttavat suuren osan ullakkotilojen
lampokuormasta ja sulattavat myos lunta
katolta muodostaen jadkerrosta

Rakennuksen seindrakenne on
tiilirunkoinen rapattu seina

Havaitut ongelmakohdat johtuvat
rakentamistyylistd ja kohteen iasta.

Ongelmat ovat hyvin tavanomaisia tdman
ikaiselle rakennukselle

Lampotilaindeksin - antama  kategorinen
korjausluokitus on vain suuntaa-antava.
Heikon luokituksen saaneet paikat on
syyta kayda lavitse kohta kohdalta, mutta
korjauksen tekniset mahdollisuudet ja
jarkevyys harkitaan aina tilannekohtaisesti

Johtopaatokset ja suositukset (3)

Kapillaarisen  vesipatjan aiheuttamia
kosteusvaurioita on havaittavissa maalin
kupruiluna raytaissa, katon rakenteiden
tummumisena, rappausten irtoiluna
seinistd ja mahdollisesti jopa kellariin
tullut vesi on saattanut olla
seindrakenteessa kulkeutunutta
kapillaarivetta

Osa ullakkotiloista vaatisi parempaa
tuuletusta. Etenkin  keittion ullakon
tuuletus on heikko. Ullakot kaipaisivat
myos lisderistystd, koska asuintiloista

valipohjan lapi kulkeutuvat lampdévuodot
tekevat kylmista ullakkotiloista
puolilampimia tiloja.

Lisaeristeena Voisi esim.

selluvillaa.

kayttas

Kohteeseen olisi hyva kuitenkin tehda
vield  rakennusfysikaalista  tarkastelua
ennen lisderistamista. Etenkin
kastepisteen osalta.
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TAVOITEHINTA

5.4.2012
Sivu 1/2
Opetuskayttd

Seinajoen ammattikorkeakoulu

Hanke:
1 Simunanrannan palvelukeskus

Huhtalantie 76
60200 Seinajoki

Vaihe:

Paikkakunta:
Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

Seindjoki
66,0/ 1.2011

71,0/9.2012

3261 m2, 3792 brm2, 13 744 rm3

3792 brm2
3261 m2
31.7%

M PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 105 000 32 6,1
Rakennuttaminen ja valvonta 71 000 22 4,2
Liittymismaksut 15 000 5 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensia 191 000 59 11,2
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyst 14 000 4 0,8
1 Rakennuksen maatyot
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 44 000 13 2,6
3 Runko- ja vesikattorakenteet 377 000 116 22,1
4 Taydentéavét rakenteet 119 000 36 6,9
5 Sisapuoliset pintarakenteet 446 000 137 26,2
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 223 000 68 131
7 Konetekniset ty6t 16 000 5 0,9
8,9 Tyomaan kaytt6- ja yhteiskust. 113 000 35 6,6
Kate 99 000 30 58
Yhteensd 1 451 000 445 85,1
B3 LVI-tyét
71 Lammityslaitteet
71 Vesi- ja viemdrity6t 311
71 Muut putkityst 1000 0,1
72 limanvaihtotytt 40
72 Saitolaitteet 73
72 Muut iv-tyét
Yhteensd 2000 1 0,1

N
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] TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B4 Sihkotyot
Valaistus 188
Sé&hkén jakelu 17
Sahkokeskukset 59
Muu s&hko 25 000 8 1,5
Yhteensid 25 000 8 1,5

B5 Erillishankinnat

B1...B5 Rakennuskustannukset yhteensi 1 669 000 512 97,8

Muut kustannukset
Tontti
Toimintavarustus
Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 37 000 11 2,2
Muut kustannukset 37 000 1 2,2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 1705 000 523 100,0
Arvonlisévero 23% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 392 000 120
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 2 098 000 643



Lampdatilaindeksin laskentakaava

_ (Tsp—To)

= (Ti—To)

* 100%

TI = Lampdatilaindeksi, %
Tsp = Sisdpinnan l[ampdotila, °C
To = Ulkoilman lampatila, °C

Ti = Sisailman lampdtila, °C
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Haastattelukysymykset ja yhteenveto vastauksista

1. Mitd mieltd olette turvallisuus-, poistumis- ja pelastautumisasioista? Miten naita
asioita voisi kehittaa?

Halytysjarjestelma olisi hyva uusia (Lahdekoti totesi)

Pelastautumis- ja poistumisharjoituksia pitaisi olla enemman (Saari- ja Tuomikoti totesi)
Lukitut ovet ovat haastavia pelastautumistilanteessa (Kaikki osastot totesivat)
Varastotiloja on lilan vahan, joten tavaraa varastoidaan sellaisilla alueilla, missa ne ovat
riskitekija esim. tulipalon sattuessa (Saari- ja Tuomikoti totesi)

2. Oletteko huomanneet vetoisuutta tai kylmia tiloja/kohtia rakennuksessa?

Ikkunoissa on lAmpdvuotoja (Kaikki osastot totesivat)

Ruokasalissa on kylma (Lahdekoti totesi)

Nurkissa on kylma (Lahdekoti totesi)

Kesaisin keittiossd, Saari- ja Tuomikodissa todella kuuma (Saari- ja Tuomikoti ja
Talonmies totesivat)

3. Onko rakennuksessa mielestanne sellaisia puutteita tai vikoja, jotka saattavat
vaikuttaa henkilokunnan ja/tai potilaiden terveyteen?

Huone 301 lattiamatto kohollaan (Lahdekoti totesi)

Keinutuoliaulan lattiamatossa on reiké (Lahdekoti totesi)

Aamuruskon tupakeittion lattiamatossa kupruja (Lahdekoti totesi)
Saari- ja Tuomikodissa lattiamatot kupruilee (Saari- ja Tuomikoti totesi)
Tilat ovat liian kuumia (Saari- ja Tuomikoti totesi)

Vaippavarastoon on tullut vesi sisdén (Talonmies totesi)

Seinissa on kalkkeutumaa (Talonmies totesi)

4. Onko rakennuksessa tiloja tai paikkoja, joissa olisi esiintynyt outoja hajuja tai onko
ihmisilla ilmennyt muita oireita joissain tietyissa tiloissa? Onko joidenkin tilojen
ilman laadussa merkittavia eroja verrattuna muihin tiloihin?

Aamuruskon tiskialtaassa omituisia hajuja (Lahdekoti totesi)

Viemarit eivat veda kunnolla lltaruskon puolella (Lahdekoti totesi)

Pukuhuone 1:ssa on tunkkainen haju eika vaatteet kuivu jos niita yrittaa kuivattaa siella
(Saari- ja Tuomikoti totesi)
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5. Mita mieltd olette piha- ja liikennealueista ja miten niitéa voisi kehittaa?

Aamuisin Huhtalantien liikenne on vilkasta ja vaikeuttaa toihin paasya (Lahdekoti totesi)
Terapeuttinen puutarha ollut puheissa jo pitkaan, mutta sita ei ole tehty (Lahdekoti
totesi)

Parkki- ja lAmpdpaikkoja on liilan vahan (Kaikki osastot totesivat)

Pelastustiet pitaisi merkita paremmin (Saari- ja Tuomikoti totesi)

Sisdpihan portaat sammaloituvat (Saari- ja Tuomikoti totesi)

Polkupyorakatos pitaisi rakentaa (Saari- ja Tuomikoti totesi)

6. Oletteko huomanneet ongelmia piha- ja liikennealueiden vedenpoistossa?
Kerdantyyko vesia tiettyihin paikkoihin?

Rannit vuotavat (Lahdekoti totesi)
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