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1 Johdanto

1.1 Tutkimuksen tausta

Aiheen opinnaytetybhomme saimme toimeksiantong&iltémen Jokivari Oy:lta, joka
on joensuulainen korjausrakentamiseen erikoistynitys. Jokivarilla on meneilldén
projekti, jonka tarkoituksena on saada valmiiksilenlainen asiakkaille myytava palve-
lu nimeltdén talokatsastus. Aiheen laajuuden vutgisnme tyon kahden opiskelijan
voimin. Toimeksiantona oli talokatsastuksen suual@minen, mink& keskeisia asioita
olivat katsastuslistan ja katsastusprosessin luemikatsastuslistaan tuli tutkia talokat-
sastuksessa huollettavat kohdat ja rakenteet. $tatgarosessi oli luotava katsastuslis-

tan kohteiden perusteella.

Talokatsastuspalvelua tullaan tekemaan padasiasstalpille ja mahdollisesti myo-

hemmin myos liikekiinteistbille. Maaraaikaiskatsdstien tarkeimpina tavoitteina on

selvittdd asiakkaan asunnon tekninen kunto ja taios seka turvata asunnon arvon
sailyminen mahdollisimman korkeana. Katsastus @§ntsuorittamaan aistinvaraisesti
rakenteita rikkomattomin keinoin, mutta jos epé&térakenteen sisaisia vaurioita, on
ryhdyttava jatkotoimenpiteisiin, jotka eivat kuutlutkimukseemme. Talokatsastuksesta
asiakas saa katsastusraportin, mahdolliset kotjalatekset ja neuvoja, miten saastaa
rahaa asunnon yllapidossa. Talokatsastuksessdditaan aina asiakkaalle taloudellista
hyotya. Talokatsastus poikkeaa jo olemassa oletuskamusmenetelmista tyon nopeu-

den, hinnan ja helppouden takia.

1.2 Tyobn tavoite ja rajaus

Tyon tarkoituksena on antaa Jokivari Oy:lle hyvitestot tehda tablet-tietokoneelle
tarkoitettu ohjelma kaupalliseen kayttoon. Ohjelnoantarkoitus jaada yritykselle itsel-



leen kayttoon ja mahdollisesti tulevaisuudessgpttettien toimittajille. Tarkastuslisto-
jen graafista puolta meidan ei tarvitse tydssammmsitella, koska sen yritys toteuttaa
omalla tahollaan. Tavoitteenamme on antaa yritydéhtokohdat luoda suunnittele-

mastamme talokatsastuksesta toimiva tuote.

2 Talokatsastuksen tekemisté puoltavia seikkoja

2.1 VYleista

Omakotitalon hankkiminen on useimpien suomalaigi@man suurin investointi. Siksi
on erikoista, etta pientalojen kunnon ja toimivuudarkastusta seka huoltoa laimin-
lyodaan saanndllisesti. Toisaalta harvat ostavedaisaloa elamansé aikana, joten tieto-
taitoa ei valttamatta kerry tarpeeksi talon yllapiiseen, jotta rakenteille voitaisiin taata
mahdollisimman pitka kayttoikd. Asunnon saanndliiséuollolla ja kunnossapidolla
voidaan taata rakennuksen toimivuus, viihtyisygsyeelliset olosuhteet ja taloudelli-

suus.

Hyvin usein korjauksissa tai niiden tekemétta jatsessa yritetddn saastaa, tai niita ei
ymmarretd tehdd, vaikka todellisuudessa ajoissdyiddn korjauksilla saastettaisiin
huomattavasti enemman rahaa ja asukkaat saastynsiedilta suuremmilta remonteil-
ta. Jos vakavia rakenteellisia vaurioita on ehtgyttya, on korjaaminen aina kalliim-

paa ja kaiken lisdksi valttamatonta.

Suomessa on noin miljoona omakotitaloa, joista isuasa on vailla ammattimaista
huoltoa ja kiinteistonpitoa. Yhteista useimmilleuviaille on, ettd sdanndollisilla huolto-
toimenpiteilld ne voitaisiin valttdad. Liian useingelmiin puututaan vasta, kun asukkaat
alkavat sairastella homevaurioituneessa talosskotteus- ja homevauriot ovat néky-

Vid.



2.2 Asuntokauppoihin liittyvat seikat

Asuntokauppojen virheet tyollistavat nykyisin yhdeexman asianajajia, koska asun-
noista l6ytyy kaupanteon jalkeen asunnon huollamitdydnnista johtuvia virheita.

Virheet voivat olla toisinaan piilevia eli niistd@e rakenteissa nakyvia jalkia ja kukaan
osapuolista ei ole ollut niistéa tietoinen. Virheatdivat tulla asukkaiden tietoisuuteen

jopa vuosia asuntokaupan jalkeen.

2.3 Virheiden yleisyys

Useimmat Suomen rakennuskannan pientaloista ollathétkella peruskorjausidssa.
60-80-luvuilla rakennettujen talojen rakenteistaneioovat teknisen kayttdikansa lopus-
sa. Suuressa osassa rakennuksista on jo korjatteaesinkin kosteusvaurioita 16ytyy
valtaosasta taloista tai niiden syntyminen ilmaarasukaista huoltamista on enemman
kuin todennéakdista. Uudempien talojen kayttoikaitujeviin peruskorjauksiin voidaan
vaikuttaa huomattavasti huoltamalla taloja saamsedti ja kayttamalla esimerkiksi

tydomme mukaista talokatsastuspalvelua.

3 Asunnon kunnon selvitysmenetelmia

3.1 Kuntoarvio

Kuntoarvio siséltdd kiinteiston rakennusosien jéio taloteknisten jarjestelmien ja ul-
koalueiden kunnon aistienvaraisen selvittamisetojgaustarpeiden yleispiirteisen arvi-
oinnin seka niiden maaramuotoisen raportoinnin. tiarviointi tehdédén ryhmatyona,
johon kuuluvat rakennus- ja talotekniset (vesiméei, ilmanvaihto, sdhkd, automaatio)
asiantuntijat. Kuntoarvioinnin tavoitteena on haakkunnossapitosuunnittelun [&ht6-
tiedot. Kuntoarvioon liitetéan melko usein pitk&htiimen kunnossapitosuunnitelma

(PTS-ehdotus). Toisaalta kuntoarviointi voidaarndéemyds horisontaalisena, joka tar-



koittaa vain tietylle rakennusosalle, rakenteedlejérjestelmaélle useassa kiinteistossa
yhtd aikaa tehtavaa kuntoarviointia. Kuntoarviomghteydesséa tehtavaa teknista tar-

kastamista nimitetdan kiinteistdtarkastukseksi. [1]

3.2 Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on esim. laboratoriotutkimuksiin jatt@uksiin perustuva kunnon selvi-
tystapa. Tutkimusmenetelméat ovat yleensa rakenmigttavia. Kuntotutkimuksen pe-
rusteella saadaan tarkka tieto tutkittavan kohtesmosta, vaurion syista ja laajuudesta
sekd uusimis- tai kunnostusvaihtoehdoista. Kurnkotuiksiin liittyy eri osa-alueille

ohjeita, joissa on méaaritelty tutkimuksen laajwsisalto ja suoritustapa. [1]

3.3 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Asuntokaupan yhteydessa tehtavan aistienvaraiseak@nnetta rikkomattoman kunto-
tarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetoeteatiasuntokaupan osapuolille raken-
nuksen rakennusteknisestd kunnosta, korjaustaapersirio-, kayttoturvallisuus- ja
terveysriskeista sekd toimenpide-ehdotuksista. #tartastuksen tekee yleensa vain
rakennustekninen asiantuntija. Talotekniikkaa adaan nékyvilta osin seka ian etta
kayttgjalta saatavan informaation perusteella. Kiamkastuksessa kaydaan kohteessa
lapi kaikki rakenteet, tilat ja rakennusosat askatppaa varten suoritusohjeen mukai-

sessa laajuudessa. Kuntotarkastuksesta laaditaakigallinen raportti. [1]

3.4 Kartoitus

Kartoitus-termi liittyy usein toimenpiteisiin, jo@h tarkoituksena on selvittda jonkin
yksittdisen vaurion tai ongelman olemassaoloagputdta, esimerkiksi asbestikartoitus

tai vesivahingon yhteydessa tehtava kosteuskastditi
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4  Katsastuksessa tarkastettavat kohteet ja rakenteet

4.1 Vesikatto

Vesikattoa voidaan pitdé perustusten kanssa rakeenuéarkeimpana osana. Vesikatto
on rakenne, johon kuuluvat kate, aluskate, alusitalet ja kannatusrakenteet. Vesikaton
tehtdvana on estaa sadevesien, lumen ja lumen isutsien paasy kattorakenteisiin ja
ylapohjaan. Riittavan pitkat raystaat suojelevéioseinia veden rasituksilta. Viistosa-

teet eivat paase ulkoseinien yldosien kautta raksimt, jos raystaat ovat riittavan ulko-

nevat. Katteen on oltava vesitiivis ja vesi ei Eaamikoitua katolle. Myds aluskatteen

on oltava vesitiivis. Aluskatteen tehtavana on gahimahdollisesti katteen lapi paassyt
vesi raystéille ja pois katolta. Aluskatteen ontuttava selvasti ulkoseinien ohi raystaéan
alla, jotta vesi ei paadse valumaan aluskatettarpg&inarakenteisiin. Aluskatteen tehta-
va on myos estaa ylapohjatilassa vesihoyryn tywishen katteen alapintaan. Vesikaton

on oltava riittavan kalteva, jotta sade- ja sulammtet johtuvat pois rakenteesta. [2]

Vesikaton toimivuus on rakennuksen toimivuudenijatyvyyden kannalta tarkeimpia
asioita. Hyvin huollettu katto nostaa kiinteistdwaa. Katon ja markatilojen kunto vai-
kuttaa kiinteistonvalittajille suunnatun kyselyn kaan eniten talon arvoon. Usein vesi-
kattovauriot ovat Kiinteistokauppojen riita-asiad@iheena. Vesikattovauriot voivat
olla piilevia, jolloin kiinteistbn myyja ei ole alt itsek&an tietoinen vauriosta. Siksi ve-
sikaton sédanndllinen tarkastus ja siita jadvat dukatit ovat tarkeita talon arvon ja
kayttoian kannalta. Pahimmassa tapauksessa mydmmelaytyneet homevauriot johta-

vat kaupan purkuun tai oikeustoimiin.

Vesikattovauriot ovat sdédnndéllisen huoltamisen fasta johtuen melko yleisia. Lahes
kaikille katon vaurioille yhteista on se, etta least paasee kulkeutumaan sisélle raken-
teisiin. Vesikaton vuodoista aiheutuvat vauriotéivajoitu pelkastaan katon rakentei-
siin vaan myos ylapohjaan ja muihin sisatiloihinatén huoltaminen on ensisijaisen
tarkeaa ja siksi asukkaiden tulisi kiinnittéaa is4 huomiota vuotojen ja muiden ongel-

mien tarkkailuun, jotta vauriot havaittaisiin maldmman nopeasti. Mitd nopeammin
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ongelmat havaitaan, sitd vahemmilla vaurioilla gk selvitdan. Jos vuotoja havaitaan
huonetiloissa, on katto vuotanut jo jonkin aikaagdennakaoisesti ehtinyt aiheuttaa ra-

kenteellisia vahinkoja.

Vesikatto on tarkastettava huolellisesti vahintdaksi kertaa vuodessa. Katon tarkas-
tukset tehdaan kevaalla ja syksylla. Vesikatolkkaimta aikaa on vali syksysta kevaa-
seen, eli syyssateista ja lehtien putoamisesteelursiilamiseen. Vuodot on helpoin ha-
vaita syksylla sateiden tai kevaalla sulamisvesidm@aan. Siksi tarkastukset kannattaa
ajoittaa heti lumien sulaessa kevaaseen ja enmereutulemista syksyyn. Kesélla ra-

kenteet kuivuvat nopeasti, joten vuotojen havaiteem on vaikeampaa. Kevaalla tar-
kastetaan lumi- ja jadmassojen mahdollisesti aimat vauriot ja syksylla katto ja

raystaéat on puhdistettava lehdistd, havuista jstauoskista. [3]

Rakennusmateriaaleista riippuen katto on remon@i20-50 vuoden paasta sen raken-
tamisesta. 60- ja 70- luvuilla rakennetut katogfenkin tuolloin asennetut katteet alka-
vat olla elinkaarensa paassa, joten niiden kattsggreeraaminen on juuri nyt ajankoh-
taista. Varsinkin 70-luvun pientaloissa katteentangnen on hyvin yleinen kosteus-
vaurioiden aiheuttaja. 80-luvulla rakennetut kadotsaneerattava lahivuosina. Katon
kayttoikdan vaikuttaa se, onko kattoa huolletturaien ja kuinka aiemmissa korjauk-

sissa on onnistuttu. [4]

4.1.1Vesikaton katsastus

Katsastuksessa vesikaton tarkastus on yksi tarkestartoimenpiteista. Tavoitteena on
l6ytaa huoltoa tai korjaustoimenpiteitd vaativatinet ja samalla ennaltaehkéista kate-
vaurioita. Tavoitteena on myods rakenteiden elinkagidentdminen ja katon yllapidon
kokonaiskustannusten pitdminen mahdollisimman mignellevaisuudessa. Vesikaton
tarkastus suoritetaan silmamaaraisesti ja raken&itarkastuksessa avata. Ennen kat-
sastusta on selvitettava rakentamisvuosi, vesikk#d@materiaali ja katon huoltohisto-
ria. Rakentamisvuoden, katon huoltohistorian jeerdé&iden teknisen kayttdian perus-
teella voidaan arvioida katon tulevaa korjausajéutka. Katon rakenteisiin ja rakennus-
tapaan on kiinnitettdva huomiota ennen tarkastysti® voidaan jo ennalta hahmottaa
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katon mahdolliset riskirakenteet ja niiden tyyp#sti tuomat ongelmat. Katolla tyds-

kentelemisen riskien kartoitus on otettava huomieonen katolle nousemista.

Koska vesikatto tarkastetaan katsastuksessa vsiimwaraisesti ja pintapuolisesti ra-
kenteita avaamattomin keinoin, ei voida paastaetiyttakuuseen siita, etta katto on
vaurioitumaton. Vuotojen havaitseminen on hyvinkeaia, ellei niista ole jalkia pinta-
rakenteissa, katteessa, aluskatteessa tai ylap&hjaeissa. Katto on helposti voinut
vuotaa jo vuosien ajan ullakkotilaan, mutta eriste@at imeneet veden ja nain vuotoa ei
havaita. Jos on syyta epailla katon rakenteen o#@ayion ryhdyttava lisatutkimuksiin ja
tarpeen vaatiessa rakenteiden avaamiseen. Pitatlidmeet vesivuodot aiheuttavat ho-
mekasvustoa ylapohjarakenteisiin. Homeitididen @86 huoneistoihin on seuraukse-
na sisailman puhtausongelmia ja terveyshaittoj&laslle. Saanndllisilla tarkastuksilla
ja huoltamisella ennaltaehkaistaan kuitenkin vasikaurioita. Useimmat vesikattovau-
riot pystytaan estamaan saanndllisilla tarkastlzksali vahintdan viat havaitaan ajoissa,
jolloin niiden korjaaminen tulee huomattavasti leshmiksi kuin tilanteessa, jossa viat

ovat jo ehtineet aiheuttaa vakavia kosteus- ja vaungoita. [5]

4.1.2 Tyoturvallisuus ja katolla liikkuminen

Katolla liikkuessa ja tydéskennellesséa on tarkoinrhioitava ty6turvallisuus. Tarpeeton-
ta liikkumista katolla tulisi valttdd, koska seitts katetta. Katolla tulisi mieluiten liik-
kua pehmeapohjaisilla jalkineilla, koska kovaposgaijalkineet voivat vaurioittaa kat-
teen pintaa. Katolla liikuttaessa jalkineita ei teahata katetta vasten. Jos katemateriaa-
lina on tiili, tulee katolla liikkuessa astua atiiien paahan. Tiilikaton yleisin vaurio on

tiilien sarkyminen ja tiilen keskelle astumineniti@s tiilta paljon. [7]

Katon saanndllista huoltoa ja kayntia vaativill&eanusosille ja laitteille, kuten savu-
piipuille ja ilmanvaihtolaitteille, on jarjestettavtarkoituksenmukaiset ja katkeamatto-
mat kulkutiet. Katkeamaton kulkutie alkaa aina naadainnollisia talotikkaita pitkin

katolle ja jatkuu katolla lapetikkaita ja huoltasjh pitkin tarkastettaviin kohteisiin. Jos
talotikkaan korkeus ylittda 8 metria, sen on oltaaaustettu turvakiskolla. Rakennuk-
sessa on oltava kiinnitysrakenteet turvakoysiths, akennuksen korkeus ylittdd 9 met-

ria. Kattokulkutien osia voidaan kayttaa kiinnitgkenteena. Kiinnitysosien tulee kestaa
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turvakdyden varaan putoavan henkilon paino. Tumusstaita on tarkastettava ja huol-
lettava sdannollisesti. Asunnon omistaja on vastuksinteistonsa kattoturvallisuudes-
ta, mutta myds tyontekijdn on otettava katsastidesdmiomioon naiden kattoturvalli-
suusasioiden tayttyminen. Katon tarkastuksessadttan aina kayttaa turvakoysia ja

valjaita. [6]

4.1.3 Peltikate

Pelti on Suomen yleisin katemateriaali. Peltikattégvoitteellinen kayttdika on 20-30
vuotta. Peltikattojen tavallisin ongelma on niidatepinnan kulumisesta johtuvat vau-
riot. Peltikatteen pinta kuluu kaytdssa ja sen ipaaian kuntoa on tarkkailtava séan-
nollisesti. Maalipinnan kuluminen altistaa peltiie@n korroosiolle. Pellin ruostuminen
aiheuttaa lopulta katteen reikiintymista ja vuotioka kattoon. Tavallisesti peltikatteen
korjaustoimenpiteet liittyvat sen huoltomaalaukseKatsastuksessa on tarkastettava
onko peltikatteen maalipinta padssyt kulumaan jeoddate paéssyt jo ruostumaan. Jos
maalipinta on kulunut vain pieneltd alueelta, vanl&katto huoltomaalata, mutta jos
katteen pinta on kulunut suurelta alalta, suosiéell koko katteen vaihtamista uuteen.
Pintamaalaus suositellaan tekemaan samalla pieab#tkuin katon alkuperéinen pin-

noite tai lahes vastaavalla pinnoitteella. [7]

Hyvin tavallinen peltikattojen ongelma on niidennkiityksessa. Etenkin 70-luvulla
peltikatteet on usein kiinnitetty naulaamalla. Ng&h pitolujuus on huonompi kuin
ruuveilla ja talvella lumi ja jad voivat nostaa f@a ja aiheuttavat ndin vuotokohtia.
Myds peltikatteen elaminen lampdlaajenemisen takidiikuttaa nauloja tai jopa kat-
koa niita. Tarkastuksessa taytyy katsoa onko pe#ikiinnitetty nauloilla vai ruuveilla
ja tarkastaa silmamaaraisesti ovatko kiinnikkegstigneet. Loysat ruuvit taytyy kiris-
taa, jos niiden kumitiiviste on ehja. Muutoin ruutdlee vaihtaa. Jos ruuveja joudutaan
vaihtamaan, on ne vaihdettava hieman isompiin rinirvekoska vanhat ruuvit ovat
loystyessaan tehneet rakenteeseen valjemman deépeltikatto on naulattu, on korja-
ustoimenpiteena naulat syyta vaihtaa kumitiivisteisateruuveihin. Kateruuvit on ruu-

vattava oikeisiin paikkoihin ja varoen, ettei nid&umitiivisteet murru Kiristettiessa.

[7]
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Yleisesti ottaen peltikatteen katsastuksessa @adtattava katteen yleiskunto, huomioi-
tava pinnoitevauriot seka tarkastettava saumojekiifmikkeiden reikien vesitiiveys.
Lehdet, havut, oksat ja muut roskat on sdanndétiipeddistettava katolta, koska niiden
kasaantuessa alkaa kosteutta jaada katepinnangwaa aineksen valiin. Talléin ka-
tepinta alkaa vaurioitua ja on altis korroosiollehdet ja roskat kasaantuvat helposti
l&pivientien juurille ja raystaskouruihin. Aina onyos tarkistettava, ettei katolla ole
kohtia joihin vesi voi lammikoitua. Jos vesi patautesimerkiksi |&pivientien juurelle,
odottaa peltikate ndissa kohdissa vain ruostummstReltikatteen ollessa vaihtamista
vaativassa kunnossa on konesaumakatto uudeksiskdigkd valinta. Konesaumaka-
toissa pellit on saumattu koneellisesti yhteen,dmékee saumoista erittain vesitiiviita,
koska saumoihin ei tule ruuvi- eika naulaliitokg@issa piilee aina vuotoriski. Turhaa
likkumista tulee aina peltikatoilla valttaa ja pkhtolla likkuminen tulee tehda varoen,
ettei katetta rasiteta turhaan. Hyvin huollettuigate on erittéin pitkaikéinen ja saastaa
yllapitokustannuksissa. Useimmiten pelkkd saamméii roskien puhdistus katoilta ja
ranneista syksyisin riittdd katon huoltamiseksi.

4.1.4Tiilikate

Tiili on katemateriaaleista pitkaikaisin. Tyylikké&ija hyvin huolletulla tiilikatolla nos-
tetaan pientalon arvoa helposti. Tiilikatto kestéén 30-50 vuotta. Tiilikaton huoltami-
nen ja korjaaminen on melko vaivatonta. Tavallisirkattojen vaurio on tiilten huono
kunto. Tiilet saattavat lohkeilla tai rapautua @staan katolla likkumisen tai Suomen
ankarien saaolosuhteiden takia. Vuosittaiset sainja jaatymiset rasittavat tiilia eten-
kin pohjoislappeella, jossa tiilet pysyvat kauemmiérkind. Kun marét tiilet jaatyvat,
on niiden lohkeaminen mahdollista. Jos huokoinettiokdi on menettanyt suojaavan
pintansa, imee se vetta sisdansa. Tiilin sisabd@aolesi laajenee jadtyessaéan ja rapaut-
taa tiilta. Katolla liikuttaessa on aina astuttégen reunalle, ei koskaan niiden keskel-
le. [7]

Tiilien sérkyminen voi muodostaa vuotokohtia katto8arkyneiden tiilien vaihtaminen
on kuitenkin helppoa. Yksittaiset tiilet voidaanihtaa aina uusiin, jos sarkyneita tiilia
ei ole paljon. Kuitenkin vanhat tiilet on pyrittavaihtamaan uusiin samanlaisiin tiilei-

hin. Siksi taytyisi aina varastoida talteen samiardgpaikkatiilid, joita katossa on kay-
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tetty. Usein samanlaisia tiilia ei ole enda sadtgvjoten on kaytettava harkintaa kayt-
taako erilaisia tiilia katolla. Korjauksissa on Imioitava millaiseksi rakennus on alun-
perin suunniteltu. Tavallisesti on hyva tehda kaksunudet kuntoon, eikd kuten usein
nakee, etta on korjattu vain sieltd taalta. Tallaisemonteilla annetaan hyvin sekava

kuva rakennuksesta, eika sellaisilla remonteildsanostettua asunnon arvoa. [8]

Katsastuksessa on tarkastettava tiilien kunto {sdteava, etta tiilet ja pellit ovat oikeas-
sa asennossa. Katon sisataitekohdat eli jiiriépavientien juuret ovat yleensa pellitetty-

ja. Paikaltaan liikkuneiden tiilien kohdalla voidaetarkastaa silmamaaraisesti aluskat

teen ja ruoteiden kunto. Katon harja joutuu kovialimrasitukselle ja erityisesti harja-
tilien kuntoon tulee kiinnittdd huomiota. Myds tatrvatuotteiden alla olevat tiilit

ovat talvisin kovassa rasituksessa.

Tiili sammaloituu herkasti, mutta sammaloituminesessaan ei ole korjaustoimenpitei-
ta vaativa asia, ellei se ole aiheuttanut nakyeidrioita tillissa. Sammal kuitenkin kan-

nattaa poistaa tiilikatoilta pehmealla harjallagainepesurilla muutaman vuoden valein.
Kasvaessaan sammal tyontaa juurensa tiilen l&pajettaa tiilen rakennetta. Sammal
kayttaa tiilen sisaltamaa kalkkia ravinteenaan,anikikentad tiilen kestavyytta. Talléin

tiili imee enemman vettd sisaansa ja kiihdyttdartirapautumista. Tiilikatto kannattaa
suojata pesun yhteydessa pinnoiteaineella, jokiadtgi tiilet ja haihduttaa niiden ra-

kenteellisen kosteuden, mika estaa tiilten paklegraumisen. llman pinnoittamista

sammal kasvaa muutamassa vuodessa takaisin. Tsiiefaamisella kohotetaan katon
kayttoikaa merkittavasti. Samalla kohotetaan mgdimntarvoa. [9]

4.1 .5Bitumikermikate

Bitumikermikatteen tavoitteellinen kayttdika on ndB0 vuotta. Huopakatoissa tavalli-
simmat ongelmat ovat kermien haurastuminen ja tygpeit sekd kermien saumakonhti-
en epatiiveys. Haurastuneiden huopien alta voidaskastaa alusrakenteiden kunto.
Tarkastuksessa selvitetdan silmamaéaaraisesti kerkuato ja saumojen tiiveytta voi-

daan kokeilla lastalla. Auki olevat saumat on dwogattava. Sauma on kuivattava ja
lAmmitettava kiinni. Lisdksi sauman p&alle on kea uusi kaista huopaa. Jos bitumi

on kauttaaltaan haurastunutta, on harkittava kaktekn uusimista. Usein pitemman
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paalle perusteellinen saneeraus on kannattavéa,vaihha bitumikate ja alusrakenteet
eivat valttamatta ole siind kunnossa, etta niid&#llp voidaan vain lisata uutta huopaa.
Aina on olemassa mahdollisuus, etta vuoto on nenipetta sitd ei ole vuosiin huomat-
tu, mutta silti se pitdd puiset alusrakenteet nmérka aiheuttaa otolliset olosuhteet ho-
meen kasvamiselle. Tasta syysta on tavallisestidid@vampaa uusia koko kate, jos on
syyta epailla katteen heikon kunnon aiheuttavartokahtia. Bitumikatteen huoltami-
sella voidaan sen kayttoikaa lisata yli kymmenelladella. [7]

4.1.6 Mineriittilevykate

Mineriittilevykate eli kuitusementtilevykate tun@agin paremmin nimella varttikate.
Mineriittikate oli yleinen katemateriaali Suomesga- ja 80-luvuilla. Mineriittilevyt
ovat aaltolevyja, jotka sisadltavat asbestia. Mittdavyt ovat usein ajan kuluessa me-
nettaneet ilmaston rasituksen vuoksi kaksikerr@simaalipintansa, joka sitoo asbestin
turvallisesti levyjen sisddn. Huokoinen ja maalikatteen pinta on otollinen kasvualus-
ta sammaleelle ja kosteissa levyissa pakkasrap@agumopeutuu. Vaurioituneet mine-
riittikatot on pestava korkeapainepesurilla samesthe ja vanhasta maalipinnasta, jonka
jalkeen koko katto on maalattava kaksi kertaa nittikattopinnoitteella. Kattopinnoite
suojaa katetta tehokkaasti sammaleen kasvulta Egstorasituksilta. Mineriittikaton

maalauksella lisataan katteen elinikaa useilla Mao$§10]

Tarkastuksessa selvitetdan, vaatiiko katto peshagéiomaalausta. Rikkoutuneet levyt
on vaihdettava uusiin. Asbestia sisaltavat levyatoangelmajatettd, jos ne joudutaan
vaihtamaan. Asbestijate on toimitettava sille nta#yiyn paikkaan kaatopaikalle. Mine-
riittikattoja saa purkaa vain asbestitoihin koulutetyontekijat. Mineriittikaton pesu
tulee suorittaa varoen, etta levyt eivat vaurigalasbestia ei paase leviamaan ymparis-

toon.

4.1.7 Tasakatot

Useimmiten tasakatoissa on bitumikermikate. Tasedsd on huomioitava riittavat
kaadot, ettei vesi lammikoidu katolle. Vesi ei saigs&én tapauksessa jadda seisomaan
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katolle. Haurastuneet ja rypyssa olevat kermit nostavat katolle helposti patoja, jotka
estavat veden poisjohtumisen. Mikali saumoissa iefé\avonaisia kohtia, 16ytaa vesi
helposti tiensa sisélle rakenteisiin.

Tasakatoissa sadevesi johtuu pois kattokaivojerit&aisapuolisiin sadevesiviemarei-
hin. Kattokaivoja on tarkastettava ja huollettad@mollisesti. Kattokaivojen huolta-
matta jattdminen on yleinen tasakattojen remontibeuttaja. Vedella on oltava estee-
ton paasy kattokaivoihin. Kaivot on puhdistettagarmollisesti lehdista ja muista ros-
kista. Katolla on saanndllisesti kaytava tarkasiastssa, etta kattokaivot ovat auki.
Etenkin kevattalvella, kun lumet alkavat sulaa,tarke&é tarkastaa, ettd kaivot ovat
varmasti auki. Kevaisin tukossa olleet kattokaieett aiheuttaneet suuria vahinkoja
tasakatoille. Tarkastuksessa selvitetdan kattojeviunto ja bitumikermien huollon

tarve. On myds tarkastettava, ettéd kermien liitoksgtokaivoihin ovat tiiviit. Silméa-

maardaisesti tutkitaan onko katolla mahdollisia kmktden patoutumiselle. [5]

Kattokaivojen tukkiutuessa veden tulisi poistuashlgittajien kautta pois katolta seina-
rakenteen ulkopuolelle. Tasakatoilla tulisi ollaakin yksi ulosheittdja. Ulosheittdjista

tippuva vesi merkitsee yleensa sita, etta kattakaovat tukossa ja vaativat puhdistusta.

4.1.8 Aluskatteen kunto

Aluskatteen kunto voidaan tarkastaa ylapohjatilagtahdollisten vuotokohtien paikal-
listaminen on vaikeaa, silla aluskate valuttaa vedtea raystaalle. Kellastumat aluskat-
teessa kielivat joko vuodosta tai kondensoitumistmgsta. Jos kylmalla saalla aluskat-
teen alapintaan tiivistyy vesipisaroita, on syyp@i#a katteen alapuolisen tuuletuksen
riittAmattomyytta. Ylapohjatilasta aluskate tarledgan lapivientien kohdilta erityisin
tarkkaan. [3]

Jos aluskatetta ei ole, voidaan ullakolta sammuisidat ja tarkastella katteen alapintaa.
Katteen alapinnan lapi saisi ndkya paivanvalo&y sé on merkki siitd, ettd katossa on
reikia. Vuodot jattavat aikanaan valumajalkia katealusrakenteisiin ja usein myos
ullakkotilan lattiaan. Tosin lAmma@neristeet voivaea vetta vuosia ja vuotoja ei talldin
havaita. [3]
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Mikali ylapohjatilassa havaitaan puiden lehtia, ijavtai muuta tuulen kuljettamaa ros-
kaa, on se tavallisesti merkki siitd, etta ylapolgan padédsee myos vetta jostain. TallGin

on ryhdyttava jatkotutkimuksiin vuotokohtien paikstmiseksi.

Yli 50 000 kuntotarkastusta tehneen Raksystemschmixin tutkimuksen perusteella

aluskatteissa on puutteita jopa 90 %:ssa tapaak$ist]

4.1.9 Kattoturvatuotteet

Suomen rakennusmaarayskokoelman osan F2 mukaatukadttuotteet ovat lakisaatei-
sid, joten niiden tarkastaminen ja kunnossapit@asisijaisen tarkeaa ja niissa taytyy
noudattaa viranomaismaarayksia. Kattoturvatuotievat talotikkaat, lapetikkaat, kat-
tosillat ja -askelmat seka lumiesteet. Kattoturettiden puuttellisuus pientaloissa on
melko yleistd Suomessa. Katsastuksessa on tatieasteetta tikkaat ovat turvallisuus-
maaraysten mukaiset. Tikkaiden tulee olla kestgv&iinteasti asennetut. Tikasaskel-
mien tulee olla kestavat eika tikkaissa tai muissthoturvatuotteissa saa esiintya ruos-
tetta. Samalla huomioidaan onko talotikkaat vattisteirvakiskolla tai selkésuojuksel-
la, jos tikkaiden korkeus on yli 8 metrid. Lapetiidien ja kattosiltojen kunto tarkaste-
taan silmamaaraisesti ja kokeillaan, etta ne owatdédsti asennetut katolle. Jos kayntia
vaativille rakennusosille ei ole katolla katkeanmatokulkutietd, se on huomioitava kor-
jaussuunnitelmaan. Lumiesteiden tehtava on estaarlya jaan putoaminen maahan.
Kulkuvaylien, sisdadnkayntien ja oleskelu- ja ledkiden kohdilla lumiesteet ovat pa-
kolliset. Tavallisesti lumiesteet kannattaa asetkiaeo katon leveydelle, koska lyhyet
lumiesteet voivat kerryttaa lilan suuria lumimass@ aiheuttaa néain lumiesteiden ja
katteen vaurioitumista. Tarkastuksessa on huommitamiesteiden sijoittelu ja niiden
riittavyys. Kevaalla tarkastetaan lumiesteiden rkikkeet. Lumiesteet joutuvat kovalle
rasitukselle talvella, jolloin lumen ja jdan massattaa irrottaa ne kiinnityksiltaan. Ir-

ronneet tai Ioystyneet lumiesteet on vaihdettasiniu6]

Kattoturvalaitteet eivat vastaa vaatimuksia Suomesmhousalan Keskusliiton vuonna
2011 tekeman tutkimuksen mukaan. Tutkittujen kisttgen kattoturvalaitteissa mel-

kein 30 prosentissa oli huomauttamista. [12]
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ouskaide

kattopollarit

Kuva 1. Esimerkkikuva asianmukaisista kattoturvétista. [13]

4.1.10 Katon lapiviennit

Vesikaton |apiviennit ovat katon yleisin vuotokohtapivientien puutteellinen tiivistys
on tavallinen kosteusvaurioiden aiheuttaja. Vakiagl&pohjan kosteusvaurioista johtuu
l&pivientien juurien vuodoista. Tyypillisia vuotdhkita ovat ylosvientipellitysten, eten-
kin niiden saumausten, heikot kohdat. Katon lagiteja ovat esimerkiksi savuhormit,
tuuletusputket, 1V-hormit ja kattoikkunat ja —luukd arkastettaville I&pivienneille on
katolla oltava katkeamaton kulkutie. Lapivientien oltava vesitiivita ja huolellisesti
pellitettyja. Aluskatteen lapivientien on myos okiavesitiivitd. Katsastuksessa tarkaste-
taan silmamaaraisesti ovatko lapivientien pelligtijya kiinnitykset kunnossa. Lapivien-
tien juurisaumauksia tai -tiivisteitéa painelemal@daan todeta saumausten vesitiiveys.
Tiivistykset eivéat saa olla hapertuneet, muutelmmeusittava. Lapivientien muoviosien
heikko kunto on myo6s tavallinen vuotojen aiheuttajarkastuksessa katsotaan, etta
kaikki lapiviennit on suojattu suojahatulla, koskasi ei saa paasta satamaan suoraan

sisdaan lapivienneistd muihin rakenteisiin. Vesigioskaan saa patoutua l&apivientien
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juurelle, koska patoutunut vesi rasittaa katettginéin jaatyessaan ja aiheuttaa katteel-
le korroosioriskin. Tarkastuksessa huomioidaarg Egpivientien juurien kaltevuus es-
taa veden lammikoitumisen. Ullakkotilasta tarkesdet aluskatteen ja l&apivientien lii-
tokset. Savuhormi on tarkastettava ja nuohottaveakevuodessa. Lapivientien tulisi

kestaa koko katon kayttéian ajan. [7]

Yli 50 000 kuntotarkastusta tehneen Raksystemschmixin tutkimuksen perusteella
vesikattojen lapivienneissa on puutteellinen tiigs50 %:ssa pientaloista. Kattoikku-

noissa on puutteita 50 %:ssa. [11]

4.1.11 Sade- ja sulamisvesien poisto

Kaikissa katoissa katemateriaalista ja kattokalieesta riippumatta on oltava sade-
vesijarjestelmd, joka johtaa sade- ja kondenssivdedbokkaasti pois katolta. Veden-
poistojarjestelmat muodostuvat raystaskourut, sytokget, tippapellit, jiirikallistukset

seka tasakatoissa kattokaivot ja ulosheittdjate$esljarjestelman tehtavana on johdat-
taa sade- ja sulamisvedet pois rakennuksen laldgsid ja suojata rakennuksen jul-
kisivuja ja perustuksia. Vedet johdetaan katolist@skourujen ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemareihin, avo-ojiin tai imeytetaan mad&ge riittavan kauas perustuksista.
Sadevesia ei saa missaan nimessa johtaa saladjénrankkasateiden aikaan salaojat
voivat tulvia tai tukkiintua ja talon perustuksetskuvat. Sadevesijarjestelméan puutteel-
lisuus on yleinen kosteusvaurioiden aiheuttaja.piligen ongelma on, etta sadevedet
valuvat suoraan rakennuksen vierelle, jolloin persten ja alapohjarakenteiden koste-

usvaurioriski on huomattava. [7]

Tarkastuksessa katsotaan, ettéd sadevedella orlakagieeton paasy raystaskouruihin
asti. Raystaskouruissa on oltava riittavat kagdtta vesi johtuu syoksytorviin. Sopiva
kaato kouruille on noin 5mm metria kohden. Raystéaskt on puhdistettava saannolli-
sesti lehdisté ja havuista, jotta vesi ei padseypamaan kouruihin. Raystaiden kunto
on tarkastettava. Talvella lumi painaa raystaitéagttaa raystaskouruja, etenkin niiden
kannakkeita ja saumakohtia. Tarkastuksessa ko&eilkurujen saumakohtien tiiveys
ja kourujen kannakkeiden pitavyys. Tarkastetaansyox@tko kourut ruostumisen takia

uusimisen tarpeessa. Vuotavat kourut aiheuttaviainkaa julkisivuille. Katolta tuleva
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vesi ei saa koskaan valua pitkin julkisivua, eisdenkkasateilla. Syoksytorvien kunto
selvitetddn silmamaaraisesti. Vaurioituneet sytkswyt voivat aiheuttaa julkisivuille
kosteusvaurioita. Sadevesijarjestelmén ollessanisish tarpeessa kannattaa saneerauk-
sissa kayttaa ruostumatonta terasta. Sadevesigines tarkastettaessa on varmistetta-
va, ettd vedet johdetaan sadevesiviemareihin tditoghtoisesti hulevesitunneleihin.
Sadevesijarjestelman toimivuudella vAhennetddnnrakesen kosteusvaurioita merkit-

tavasti. [7]

Kevéttalvella tyypillinen ongelma on raystéille ndostuvat jddpadot, jolloin sulamis-
vesi ei paase pois katoilta, vaan etsii reian aansan heikon kohdan ja tunteutuu pai-
neella sisaan rakenteisiin. Lumien pudottamiseti@aan ehkéista kyseisten jadpatojen
syntymista ja valttyd kosteusvaurioilta. Mikéaliviella havaitaan raystaalla rivissa suu-
ria jaapuikkoja, on se usein merkki jdapadoistkan lampovuodosta. Jaapuikot ovat
syntyneet lampoévuodon aiheuttamista sulamisvedist@poévuodon takia vesi konden-
soituu katteen alapuolelle aiheuttaen kosteusviayimikali tuuletus ei toimi. Jos tal-
vella havaitaan isoja jadpuikkorivist6ja, on niid@jainti merkittdva muistiin ja ryhdyt-
tava kevaalla jatkotoimenpiteisiin, koska ylapohjimmaoneristeet eivat todennakoises-
ti ole riittavat. Pienistd jddpuikoista ei ole syytuolestua, silla niitd syntyy aina kevai-
sin sulamisvesien ansiosta. My0s ilmastointiputkEnmaoneristyksien puutteet voivat

aiheuttaa lampoévuotoja. [5]

4.1.12 Katon muut yksityiskohdat

Katon tuuletuksen puutteita ei tarkastuksessa tegvellei rakenteita avata tai tutkita
rakennepiirustuksia. Tyypillinen rakennusvirhe &tanvanhoissa rintamamiestaloissa
on tuuletusrakojen tukkimen raystaan alta ylapolgalammoneristyksen yhteydessa.
Talloin kosteus ei paase pois rakenteista vaanémsuituu katon rakenteisiin aiheutta-
en kosteusvaurioita. Tuuletuksen tukkiutuminen gmim piilevana virheena johtanut

kiinteistokauppojen riitoihin.

Tarkastuksessa voidaan selvittdd onko ylapohjami@meristysta lisatty rakennuksen
valmistumisen jalkeen. Tuuletuksen puutteita ofke@a havaita ulkoapain, mutta rays-

taan alta voidaan kokeilla sormilla ovatko tuuletulsot avoinna.
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Katon ymparilla olevat puut aiheuttavat katolla onmaerkittavan rasituksensa. Puista
katolle putoavat oksat, lehdet ja havut rasittdaetta. Maatuvan aineksen keraanty-
minen katteen paalle ja raystaskouruihin aiheliteieuden kertymista ja lisdavat kat-
teen ja kourujen korroosioriskia. Myds sadevedgawhminen katolta voi estya maa-
tuvan aineksen kerdantyessa katolle. Varsinkint&gksuruihin kerdantyvat lehdet ja
havut estavat sadeveden kulkeutumisen syoksytgevimheuttavat veden patoutumista
kouruihin. Kate ja kourut tulee sédanndllisesti pstah oksista, lehdista ja havuista.
Tarkastuksen yhteydessa asukkaita on ohjeistepalidistamaan kattoa sdanndollisesti.
Tarkastuksessa on arvioitava taytyyko katon lalyeisgsa olevia puita kaataa tai har-
ventaa, koska oksien ja maatuvan aineksen aiheattasite katteelle on merkittava.
Maatuva aines aiheuttaa tiilikattojen sammaloit@enisRoskat keraantyvéat helposti

mya0s lapivientien juurille.

Katon tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan régstistuksen kunto. Etenkin 40- ja
50-luvuilla rakennetuissa tiilikatoissa raystaidemoaminen on tavallinen ongelma.
Syyna on aikakaudelle tyypillinen rakennustapasgosiystas ei padse tuulettumaan ja
on jatkuvasti marka. Paatyraystds muodostaa tuatettoman kotelon, johon kerdan-
tyy roskia ja maatuvaa ainesta. Vesi pyrkii kaardgm raystaalla olevien ulommaisten
tilien alapinnalle kastellen raystaslautoja. Rag&udoitukset paasevat lahoamaan va-
hitellen. Raystaskotelot tulee puhdistaa vuositfaitahot laudat tulee vaihtaa uusiin
ennen kuin kattotuolit paasevat lahoamaan. Milkdioaminen on edennyt laajalle alu-

eelle, on katetta purettava korjaustoimenpiteitéieva [14]

4.2 Perustukset

Perustuksilla on todella tarkea tehtava koko tatmmivuuden ja pitkaikaisyyden kan-

nalta. Siksi onkin tarke&a etta perustukset ondilisésti tehty ja suunniteltu. Perustuk-
sia on myos verrattain vaikeaa ja kallista korjgti&eenpdain, koska ne ovat yleensa
maan alla ja vaativat suuria toimenpiteitd korjanssuorittamiseen. Myos sen takia

olisi edullisinta, jos ne tehtaisiin kerralla kuhiao
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Perustustapoja on monia erilaisia, mutta yleisinmpigta ovat maan- tai kallionvaraiset
anturaperustukset, maanvaraiset laattaperustuispagluperustukset. Muut olemassa
olevat perustamistavat ovat edelld mainittujen fEpghdistelmia ja niihin sovelletaan

samoja periaatteita kuin edellda mainittuihin. [15]

4.2.1Yleisimmat perustustavat ja niiden virheet

Yleisimmin pientaloissa on kaytdssa anturaperugtissa on maanvarainen laatta seka
anturaperustus, jossa on kantava alapohja eli nt@aiallinen alapohja. Molemmissa
tavoissa yla- ja valipohjien kuormat siirtyvat sdinjojen kautta perustuksille ja antu-
roiden kautta maapohjaan. Valesokkeli kuuluu my@kmyleiseen perustamistapaan,
etenkin vanhemmissa 60-, 70-, ja jopa vield 90+4ualun taloissa on valesokkeliraken-

ne.

Maanvaraisella laatalla (kuva 2) varustettujenjégigohjat ovat yleensa melko hyvéassa
kunnossa, jos ne on tehty rakennusmaaraysten neskaiSuurimmat virheet, mitéa niis-
sa on tehty, ovat vedeneristyksessa ja routasusiggek Niitd on kuitenkin vaikeaa,
ellei jopa mahdotonta, tutkia aistinvaraisestinfiimaaraisessa tutkimuksessa voidaan
kuitenkin havaita selkeat kosteusvauriot, painugdtalkeamat. Jos jotain naista havai-
taan, tulee harkita jatkotutkimuksia.
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Kuva 2. Maanvarainen laatta. [15]

Ryomintétilallisessa alapohjassa (kuva 3) on havadnkin verran ongelmia lahinna
niiden heikon tuulettuvuuden takia. Namakin voitaivalttaa lahes kokonaan, jos ne
rakennettaisiin maaraysten mukaan ja niiden toiosvuarmistettaisiin sdannollisesti
kayton aikana. Yleisin virhe néissa on se, ettdetusaukot suljetaan ja ilma ei paase
vaihtumaan alapohjassa. Tutkittaessa tata perygpgsé tulee kiinnittdéad huomiota
etenkin ilmanvaihtuvuuteen, eli tarkastaa luukkupe@ard ja koko. Vahimmaismaara
luukuille on nelja promillea pohjan pinta-alastagana tulee tarkastaa. Usein aukot on
voitu epdhuomiossa ja tietamattomyyttd sulkea retimonyhteydessd, mika aiheuttaa

usein mikrobikasvustoa alapohjassa.
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Kuva 3. Kantava alapohja. [15]

Valesokkelirakenne (kuva 4) kuuluu riskirakenteisja siita 10ytyy melko usein
kosteita rakenneosia. Ulkoapain valesokkelirakemdgttada hyvalta, mutta totuus
paljastuu yleensa, kun sokkelirakennetta ruvetaakgmaan. Sen suurin virhe on se,
ettd alaohjauspuu ja runkotolppien alaosat ovatnpiaaan alapuolella ja sokkelin
sisélla, yleensd myds lattiavalun sisélla tai atdglla. Siella ne eivat paase ollenkaan
kuivumaan ja ovat siksi erittain otollinen paikkaknobikasvustolle ja todennakdoisesti
ne tulevat lahoamaan siella. Tata on hankala jekankhllis korjata ja yleensd se
aiheuttaa paljon hankaluuksia asukkaille niin tgsbaittoina kuin talon myynninkin

suhteen.
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Runko ja alachjauspuu

Kuva 4. Valesokkelirakenne. [16]

4.2.2 Perustusten katsastustoimet

Katsastaminen tapahtuu silméamaaraisesti. Sokkgtdén 1api kauttaaltaan ja tutkitaan
kaikki halkeamat, painumat ja liikkeet mita on tapaut sokkelissa. Paikan paalla tut-
kimusta tehtdessa tehdaan tarvittavat jatkotointamaiatokset ja suositellaan niitad asi-

akkaalle. Silmamaaraisella tutkimuksella ei saanklla selvaa rakenteista ja siksi on-
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Kin tarkeaa, etta tehdaéan jatkotoimenpide-ehdotuleseittaessa, ettei tapahtuisi enem-
paa vaurioita rakenteissa. Tutkittaessa kohdelée tiwtkijan tunnistaa mahdolliset ris-
kirakenteet, kuten valesokkelirakenne.

4.3 Markatilat

Markatilalla tarkoitetaan tilaa, jonka lattia jouttilan kayttotarkoituksen vuoksi vedelle
alttiiksi ja jonka seinille voi roiskua tai tiivigh vetta. Tallaisia tiloja ovat esimerkiksi
kylpyhuone, suihkutila, sauna, kuraeteiset ja teddniilat. WC-tilat, apukeittiot, keittiot

ja vastaavat vesipisteelliset tilat voivat tapaus&sesti kuulua markatiloihin. [17]

Markatilojen vedenpoisto ja rakenteet on suunmiteltja rakennettava siten, ettei vetta
paase valumaan tai siirtymaan kapillaarivirtauksgnaardiviin rakenteisiin ja huoneti-
loihin. Markatilan lattiapaallysteen ja seinapirtte@n on toimittava vedeneristyksena
tai lattiaan paallysteen alle ja seind&n pinnaitteakse on tehtava erillinen vedeneris-
tys. [18]

Markatilojen vedeneristykset ovat kehittyneet agkokuluessa ja vanhemmissa tiloissa
ei valttamatta ole pintalaatoituksen alla ollenkaaitlista eristysta, eika sita voi varsi-
naisesti pitaa rakennusvirheena, koska sitd evalg@amatta ole vaadittu laitettavaksi
rakennuksen ajankohtana. Nykyiset vedeneristysmiseti ovat kuitenkin olleet voi-

massa jo vuodesta 1999. [18]

4.3.1 Tyypilliset markatilojen viat ja vauriot

Markatilat ovat yksi yleisimmistd asunnon remonéimeuttajista. Markatiloissa ve-
deneristyksen puutteet tai muut rakennusvirheetudiivat lahes poikkeuksetta korja-
ustoimenpiteitd. Yleisin vika markéatiloissa on rateden kastuminen, josta seuraa kos-
teusvaurioita ja yleisesti kalliita remontteja. Ntakniikoilla, rakennusméaarayksilla,
saanndllisella huollolla ja hyvilla materiaaleill@@ma olisi helppo vélttda tai ainakin
saada vdhenemaan, mutta usein asunnon haltijamfatimmuus, tietamattomyys ja
valinpitAmattomyys sek& huonot rakennustavat aitveai silti naita.
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Raksystems Anticimex teki loppuvuodesta 2009 onkasmiotarkastusaineistoonsa poh-
jautuvan selvityksen korjaustarpeesta ja vaurioigdersyydesta. Selvitys perustuu vii-
meisen kahden vuoden aikana eri puolilla maata@ghiimesta tehtyihin kuntotarkas-
tuksiin. Tutkimuksen mukaan tyypillisin yksittdineraurio on lattiakaivon liitos. Se
aiheuttaa kosteuden paasyn lattiarakenteisiinjaiténgelma havaittiin jopa 70 %:ssa
tutkituista tapauksista. Lisaksi kohteissa havaitteden- ja kosteudeneristyksissa noin
60 %:ssa puutteita. Myds laattojen kopoisuutta i@vanoin 80 %:ssa kohteista, mika
ei aiheuta sinallaan kosteusvaurioita mutta vouttah vedeneristykseen reikia ja siten
aiheuttaa isompia vaurioita. Lisaksi se voi myodstd@ muutenkin huolimattomasta

rakentamistavasta.

Nykytalot on varustettu koneellisilla ilmastoinnajljotka on tarkoitettu paalla pidetta-
vaksi, mutta esimerkiksi Ruotsalaisen mukaan usswkas omaa saituuttaan laittaa
iImastoinnin pois paaltd saastaddkseen sahkoatfassiuraa kosteuden tiivistymista ra-
kenteisiin ja rakenteiden pinnalle, misté seurastédusvaurioita. [5]

Yleisimpia paikkoja, joihin vesi lammikoituu tai @gee valumaan ja aiheuttaa siten
vaurioita, ovat seinien vierustat, virheelliset listilkset, kaivojen kannet ja sili-
konisaumat. Veden tulisi aina valua esteetta lehaon. Suihkun kohdalla kaadoksi

suositellaan 1:50, koko lattian alueella 1:80. [16]

4.3.2 Markatilojen katsastustoimet

Lattiat tarkastetaan silmamaaraisesti kauttaal@&innnitetaan erityistd huomiota edel-
l& mainittuihin tyypillisiin virheisiin. Kaikki silkonisaumat, lattian kaadot ja kaivojen
littyméakohdat tutkitaan. Kaivoista voidaan tarkesbnko selvasti havaittavissa, ettd on
kaytetty vesieristysta lattiassa ja néin varmistuateen kaytosta. Kaivosta tutkitaan
my0Os onko selvid virheitd havaittavissa kaivon as&sessa. Liséksi voidaan mitata
pintakosteusmittarilla pintoja, jos halutaan ottagkastukseen mukaan muutakin kuin

silmamaarainen tarkastus.
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4.4 Tekniikka (LVIS)

Lvis-ty6t ovat yleensa erikoisammattialoja ja veatiusein hyvaa tietamysta ja koulu-
tusta alasta, etta niitd voisi tutkia tarkemmirksgkeskitymme tydssdmme enemman
yleisiin seikkoihin ja epéselvissa asioissa tuletaa tutkimustyd ko. alan ammattilaisil-

le.

4.4.1L&mMpo

Pientalojen suurin energiankuluttaja on yleensénégsjarjestelmad. Se on myos melko
suuri investointi, jos verrataan koko talon hintabtyvalla ja saanndllisella huollolla
voidaan tekniikan kayttoikaa pidentaa ja siten udda lammityksen taloudellisuuteen.
Nykypaivana inmiset ovat jo melko energiatietojsi@kologisia. Siksi energian hinta ja
ymparistovaikutukset vaikuttavat lammitysmuodontgamiseen. Vanhemmissa talois-
sa on viela usein kaytéssa oljylammitys ja 6ljymrian koko ajan noustessa ihmiset
ovat alkaneet yha enemman vaihtaa lammitysmuotgd&ypdivand onkin suosittua
vaihtaa kallis 6ljylammitys johonkin uuteen lamnsityuotoon, kuten maalampdon,
pellettilammitykseen tai uuteen vesi-ilmalampopuonop Myos aurinkoenergian kayt-
td6 on koko ajan kasvamassa teknologian halventyadsakemusten lisaantyessa. Tar-
kastusta tehtéaessa voidaankin neuvoa asiakastasgadesijoituksissa lammitysmuotoi-
hin ja suositella jotain edelld mainituista lammaityuodoista. Jos asiakkaalla on 06ljy-
lammitys ja se vaatii kallista huoltoa, kuten uughatttimon tai uuden 6ljysailion han-
kintaa, voidaan myos suositella uusiin energiamibotovaihtoa ja tarvittaessa tarjota

esimerkiksi kannattavuuslaskelmia.

Tarkastusta tehtdessa tulee ensimmaisena tarkedyf@ssa oleva lammitysmuoto ja
siihen liittyvat kayttoiat, kuten l[Ammityslaite [ammaonjakojarjestelma. Jos talossa on
vesikiertoinen lammitys, tulee ehdottomasti tarkastaytetyt putkimateriaalit ja putki-

en kayttoika, jotta valtyttaisiin turhilta vesivauitta.
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4.4.2Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi on rakenteiden pahin vihollinen ja siksi kaikksilaitteet tulee tarkastaa ja huoltaa
saanndllisesti. Vesi myds maksaa ja esimerkiksitaxeo vessanponttd aiheuttaa ajan
kuluessa ison vesilaskun. Vesivuodot kannattaakikia ja huoltaa heti kun ne havai-
taan. Vesikalusteet taytyy uusia, jos huolto eiqyyd vesivuotoa. Kayttovesiputket voi-

vat myos aiheuttaa suuria vesivahinkoja, jos ne@é&it vuotamaan rakenteisiin.

Kaikki vesikalusteet tutkitaan silmémaaraisestityskitaan mahdolliset vuodot seka
vuotojen aiheuttamat vahingot ja ehdotetaan tamatt jatkotoimenpiteet. Kaytto-

vesiputkien ja lamminvesivaraajan kayttoika tarktsin mahdollisuuksien mukaan.

Viemarit ovat yleensa vedetty rakenteiden sisééall@ pientaloissa. Siksi niitd ei voi

tarkastaa ulkopuolisesti juuri mitenk&an. Sisamaolitarkastuksen voi tehda tosin vie-
marin tarkastusluukusta, mutta tassa tarkastuksgissai ole viisasta toteuttaa. Viema-
rien kayttoiat ja materiaalit tulee tarkastaa jevittaessa ehdottaa asiakkaalle jatkotoi-

menpiteita.

4 4.3 llmastointi

lImastoinnin merkitys on kasvanut taloissa kokamagaemman, kun rakennusmaarayk-
set ovat kiristyneet ja taloista on tullut yha itiwpia. Nykytalojen tavoite on olla jo
l&hes ilmatiiviita ja siksi ilmastoinnille asetetamelko suuria vaatimuksia. Nykyisin on
kaytossa koneellinen tulo- ja poistoilma, eli ilf@asnin tulee hoitaa niin raikkaan il-
man sisaantulo kuin likaisen ilman poismeno. Sikdiin tarkeaa, ettd ilmastointikonet-
ta ja ilmastointiputkia huolletaan sdannollisestia ne toimisivat moitteettomasti. Van-
hemmissa taloissa on kaytdssa painovoimainen ilaiaty; joka perustuu sisé- ja ul-
koilman paine- ja lampdtilaeroon tai koneellinenspalma, jossa poisto hoidetaan ko-

neellisesti ja tuloilma vapaasti ulkoa.

Ensimmaisené katsastuksessa otetaan selvaa, mistdintijarjestelma talossa on kay-
tossa ja miten sita on huollettu sekd millaistaltmaokyseinen jarjestelma vaatii. Jos

talossa on koneellinen ilmastointi, otetaan sei@astointikoneen huoltotarpeesta ja
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kerrotaan asiakkaalle mita huoltotoimenpiteita keaatii, kuten esimerkiksi suodatti-
mien puhdistamista. Lisaksi otetaan selvaa kamavistiohoustarve ja suositellaan tar-

vittaessa kanavien nuohousta.

4.4.4 Sahko

Sahkdjen tarkastamiseen tarvitaan ammattitait@ak@astaan ainoa asia, mita talla tut-
kimuksella voimme tarkastaa, ovat sahkolaitteidéyttdiat ja huoltotarpeet. Tarkastuk-

sessa tulee selvittdd sahkbasennusten ika ja kiyttd

4.5 Maanpinnan vedenjohdatus ja salaojajarjestelmat

Salaojajarjestelmalla tarkoitetaan salaojituskeems salaojaputkien, salaojakaivojen,
tarkastusputkien ja kokoojakaivojen muodostamagegteiméd rakennuksen pohjan
kuivattamiseksi. Salaojituksen tehtavana on johteennuksen laheisyydessa oleva
vesi hallitusti pois estden kosteuden paasemisen takenteisiin. Salaojituksella laske-
taan myos pohjaveden korkeutta rakennuksen larsesga. Salaojituskerroksella tar-
koitetaan maapohjan kuivattamiseksi tehtyd vettdéapna rakennetta tai karkearakeista
maa-aineskerrosta, jossa vesi siirtyy kuivana pedétta alueelta valumalla tai pump-
paamalla. Jos vesia ei voida johtaa painovoimajsgstdutaan ne silloin pumppaa-
maan. Eli salaojien taytyy sijaita talloin alempanamariverkostoa. Salaojituskerros
katkaisee myos kapillaarisen vedennousun. Sala&gtuos tehdaan tavallisesti sepelis-
ta, seulotusta tasarakeisesta luonnonkiviaineksaspgestysta singelistd. Jos salaojitus-
kerros tehtaisiin hienojakoisella tayttémaalla, sisukosteus kapillaarisesti perustusra-

kenteisiin ja aiheuttaisi mahdollisia kosteusvaitaid 18]

Salaojaputket ovat salaojituskerroksessa kaytéttanmtkia, joihin maassa liikkuva vesi
johdetaan salaojituskerrosta pitkin. Vesi ohjausalaojaputkiin niiden seindmissa ole-
vien reikien kautta. Salaojaputkien tulee olla j®ahdassa viereisen seinaanturan tai
perusmuurianturan alimman kohdan alapuolella. $apatkien tulee olla niin syvalla,
ettd niiden korkein kohta on vahintdan 0,4 metr&ersen tai ylapuoleisen maanvastai-
sen lattian alapuolella ja vahintdan 0,5 metrid npaman alapuolella. Salaojaputkia
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ymparoéivan salaojituskerroksen paksuus tulee allkgm alla ja sivuilla vahintaan 0,1
metrid ja putken paalla vahintdan 0,2 metria. Sigladallistusten tulee olla vahintdan

[18]

Salaojaputkia pitkin vesi ohjautuu salaojakaivoihifaivot ovat yleensa sijoitettu ra-
kennuksen nurkkiin ja salaojien haarautumiskohfliavallisesti kaivojen kannet ovat
nakyvissa maanpinnalla tai niiden paikat on meykittaahan. Kaivoja taytyy pystya
huoltamaan. Kaivojen pohjalla taytyy olla lietepgséion salaojaputkiin joutuneet epé-
puhtaudet, kuten hiekka, kulkeutuu. Alimmasta Jalaivosta vedet johdetaan liete-

pesalliseen kokoojakaivoon, josta vedet johdetadewesiviemaristoon tai avo-ojaan.

Sade- ja pintavesia ei saa johtaa salaojiin, kagkain rankkasateilla salaojat voivat
tulvia ja tukkeutua lehdistd tai roskista aiheuttdesteusvaurioriskin perustuksille.
Sade- ja pintavesien paasy salaojiin estetdén eilkigtd poispain viettavilla tiiviilla

pihamaan péaallysteelld tai huonosti vetta lapaitevéaa-aineskerroksella. Maanpin-
nan kaltevuuden tulee olla vahintdan 1:20 kolmetrimetaisyydelle sokkelista eli kor-

keuseroa talle matkalle tulee vahintdan 15 serits.
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seka perusmuurin vedeneristyksesta. [19]
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Kuva 6. Periaatepiirros kosteuden siirtymisestassaga perustuksissa. [19]

Rakennuspohja voidaan jattéaa salaojittamatta, gpggmaan vedenlapaisykyky on erit-
tain hyva ja pohjaveden korkeus ole haitallinenyt§&ndssa kuitenkin rakennuspohja
tulisi aina salaojittaa. Suomessa salaojitus oemakttu lahes poikkeuksetta pientaloi-

hin 1960-luvulta alkaen. Salaojien yleisyys Suompemtaloissa on noin 80 %. [11]

Salaojien merkitys rakennuksen arvoon ja toimiveaten hyvin merkittava. Kiinteis-

tonvalittajille suunnatun kyselyn mukaan toimivdasgajarjestelmé on yksi tarkeim-
mista asioista rakennuksen arvoa maaritettdessdnji®a puutteet johtavat toisinaan
my0Os asuntokauppojen riita-asioihin. Usein salagfiautteet ovat puutteellisen huollon

takia piilevia eli niista ei olla tietoisia.

4.5.1 Tyypilliset salaojien viat ja vauriot

Raksystems Anticimexin vuonna 2009 tekemén kurktatdusaineistoonsa perustuvan
selvityksen mukaan pientalojen salaojien huoltdaaminly6ty 90 %:ssa tarkastetuista
kohteista. Sadevesien ohjaus on selvityksen mukaatteellinen 60 %:ssa rakennuk-
sista. Vaikka salaojien huolto laiminlyédaan 90 $&:sapauksista, on vaurioita ja puut-
teita noin 70 %:ssa kohteista. [11]
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Salaojien korjaamiseen on ryhdyttava heti, josséiibavaitaan vaurioita. Jos rakennus-
pohjan kuivatuksessa havaitaan ongelmia tai peksisisa on jo nakyvia kosteusvauri-
oita, taytyy salaojien korjaukseen ryhtya valitt@ma&uurempien vaurioiden ehkaisemi-
seksi. Yleisin salaojien vaurio on niiden tukkiuinen, joka tyypillisesti johtuu salaoiji-
en huollon laiminlydnnista. Salaojien tukkiutuminem johtaa pohjaveden pinnan nou-
sun kosketukseen alapohjarakenteisiin tai niihityliiin seiniin aiheuttaen kosteusvau-
rioita. Rossipohjaisissa rakennuksissa pohjavedeswunvoi aiheuttaa mikrobien kasvua
rossipohjan maan pinnalle ja homeongelmia rakemeiSadevedet valuvat usein ka-
toilta suoraan rakennuksen vierelle, mika aiheyttrastusten kastumista. Jos rakenteet
ovat pitkdan kosketuksissa veden kanssa, aiheutawaistamatta kosteus- ja homeo-

ngelmia. [20]

Sadevesien johtaminen salaojiin voi aiheuttaa ggpatkien vaurioita. Salaojaputkiin
paasee talloin sadeveden mukana kulkeutuvia Ightid@skia, jotka voivat tukkia putket.
Rankkasateilla putket voivat tulvia, mutta kaivaisgeensa olevien padotusventtiilien

tehtavana on varmistaa, etta vesi ei nouse puiliden palon perustuksiin.

Virheellinen salaojaputkien asennus johtaa myo6sdoldikiin vaurioihin. Putkien kal-
listukset voivat olla virheelliset, jolloin vesi vi@adda seisomaan putkiin tai virrata vaa-
réén suuntaan. Putkien korkeusasema viereisiimtaiséin voi olla virheellinen. Myos

ymparilla olevien puiden juuret voivat tunkeutuakpin aiheuttaen vaurioita.

4.5.2 Salaojien katsastustoimet

Ensin tarkastetaan silmamaaraisesti, ettd maanpikalkevuus rakennuksen ymparilla
on riittdva, jotta sade- ja pintavedet eivat p&salaojajarjestelmadn. Samalla tarkaste-
taan, ettd rakennuksen vierustalla on huonosté\aftdisevaa maa-ainesta. Vesi ei saa
lammikoitua rakennuksen vierustalle, vaan se omgttava riittavan kauas seinista.
Tarkastuksessa arvioidaan pihamaan kallistustgadsiarve. Samalla tarkastetaan, etta

sadevedet valuvat katolta sadevesijarjestelmaan.
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Salaojien tarkastus tehdaan salaojakaivojen, kakaojojen ja tarkastusputkien kautta.
Ennen tarkastusta tulee selvittaa salaojien huistiotia. Mikali mahdollista, asema-
kaavapiirustuksia tutkimalla selvitetaan nopeastivljen sijainnit. Kaivojen kansien
kunto tarkastetaan. Rikkindiset kannet on vaihdgattausiin. Kaivojen pohjilla olevat
lietepeséat tarkastetaan ja tarvittaessa ohjeistedaakasta puhdistamaan ne. Kaivoissa
olevien padotusventtiilien toiminta on tarkastetaRPadotusventtiilit on pidettava puh-
taina. Likaiset venttiilit on puhdistettava ja \isét vaihdettava. Vanhat venttiilit voivat
lakata toimimasta, mutta niiden vaihtaminen on ryksrtaista. Jos kaivojen vedenpinta
on huomattavan korkealla, suositellaan kaivojefetytimista. Sulamisvesien tai sateen
aikaan voidaan katsoa tuleeko kaivoihin salaojaptakvetta. Mikali vetta ei tule, put-
ket ovat tukossa tai niiden kaltevuus ei ole nidaKevaalla putket voivat olla myds
jaésséa, jos salaojaputkia ei ole lammoneristettgoftuskerroksella riittdvan hyvin.
Salaojien jaatyessa taytyy routaeristysta lis&d.ah syyta epailla putkien kuntoa, voi-
daan jokaisesta kaivosta laskea putkeen vettaujatsevirtaako vesi alempana olevaan
kaivoon. Jos putket ovat tukossa, on ryhdyttauéojaimenpiteisiin. Merkkeja salaojien
toimimattomuudesta voidaan havaita sokkeli- ja nrakenteissa. Pienet vesilammikot
kellarin lattioilla ja kosteusjaljet seinissad, sekadkkelin pinnoitteen irtoaminen ovat

yleensa merkkeina salaojien vaurioitumisista. [20]

Mikali kohteessa ei ole salaojitusjarjestelmad,ndraa se rakentaa, jos sen puuttumi-
nen on aiheuttanut rakenteiden kosteus- tai hommmveau Jos salaojia joudutaan kor-
jaamaan, vaatii se tavallisesti pihamaan avaam&itknin voidaan samalla tarkastaa
perustusten kunto paremmin. Kosteusvaurioiden syymétoki olla jossain muualla

kuin salaojituksen puuttumisessa.

4.6 Ikkunat ja ovet

Ikkunat ja ovet ovat tarked osa talon energiatehoik ja viihtyisyytta. Ikkunoiden ja

ulko-ovien tulisi kestéaa saaolosuhteiden ja kaytdomat rasitukset. Kunnossa olevat
ikkunat ja ovet tuovat talolle hyvan esteettisameién. Ikkunoiden lapi kulkeutuu monta
kertaa suurempi lampoéteho kuin umpiseinien, jo@isinkin Suomen kylmissa ilmasto-
olosuhteissa ikkunoiden toimivuus joutuu koetukselkkunoiden eristavyyteen tulee
kiinnittda tarkasti huomiota, silla ne ovat rakeksen heikoiten lampdéa eristava raken-

ne. Rakennuksen lampdhaviosta lahes 20 proseaftahtuu ikkunoiden kautta. Ulko-



37

ovien ja karmien tiivisteiden kautta kylmaa ilma@dpee virtaamaan sisélle, jos tiivis-
teet eivat ole kunnossa. Tiiviit ikkunat ja oveis&ivat myos aanta hyvin. Asumisviih-
tyvyyden ja energiatalouden kannalta ikkunoideoeen seurantaa ja huoltamista kan-

nattaa siis tehda saannollisesti.

4.6.1 Tyypilliset ikkunoiden ja ovien viat ja vauriot

Ikkunat ja ovet vaurioituvat tavallisesti sdan talssen, kayton tai valinpitamattoman
huoltamisen seurauksena. Ikkunoiden yleisimpidie#@arovat tiivisteiden heikko kun-
to, karmien ja listoituksien vauriot seka ikkundipdten virheelliset kallistukset ja tii-
veydet. Ikkunoiden tiiveydelle yleisid ongelmakahtivat karmien ja puitteiden liitok-
set. Huonosti tiivistetyt ikkunat aiheuttavat vedwmmnetta ikkunan laheisyydessa ja
kosteuden tiivistymista ikkunaan. Vedon tunnetta aeuttaa myos siséilman liian
alhainen lampétila. Ikkunoihin ei saisi tiivistydtkuvasti kosteutta. Kosteuden tiivisty-
minen voi johtua muustakin kuin huonoista tiivistdi Esimerkiksi lampdpattereiden
eteen sijoitetut huonekalut, riittamatén ilmanvaihtioneistossa tai suuri ilman suhteel-
linen kosteus voivat aiheuttaa kosteuden tiivissténikkunaan. Kosteuden jatkuva tii-

vistyminen voi aiheuttaa ikkunan puitteisiin kosteja homevaurioita. [21]

Ikkunoiden karmien ja puitteiden maalipinnat ovgvih usein heikossa kunnossa var-
sinkin talon etelapuolella. Vaurioituneet maaliphmiheuttavat ajan saatossa ikkunan
puuosien lahoamista. Ikkunat tulisi huoltomaalatdéavan usein. Pitkalle jatkuneita
lahovaurioita on vaikeaa endé kunnostaa. Melkoilligia ongelmia ovat ikkunapeltien
puutteelliset kallistukset ja veden valuminen ik&paeltia pitkin julkisivulle. Kosteus
voi paasta kulkeutumaan ikkunan sisalle, jos vesjahdeta asianmukaisesti pois. Toi-
sinaan ikkunat eivat avaudu kunnolla. Syynéa vaa &frmien turpoaminen tai saranoi-
den heikko kunto. [21]

Ovet saastyvat tavallisesti vahemmilla vaurioillarkikkunat. Ovien kahvat, saranat ja
lukot joutuvat paivittaisessa kaytossa rasituksdliko-ovet kestavat saan rasituksia
ikkunoita paremmin, mutta joskus ovissakin havaitéhovaurioita. Tiivistykset ovat
usein ovien heikoin kohta. Véliovet voivat kaytosssarmuuntua ja kolhiintua. Ulko-
ovet kannattaa pitaa hyvakuntoisina myos murtotlisuaiden takia.
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4.6.2 Ikkunoiden ja ovien katsastustoimet

Ikkunoiden ulkopuolinen tarkastus kannattaa tehdkigivujen tarkastuksen yhteydes-
sa. Ulkopuolelta tarkastetaan ovatko ikkunoiderteigien ja karmien maalipinnat huol-
tomaalauksen tarpeessa ja ovatko puuosat kunridasdipinnan irtoaminen voi olla jo
merkkind kosteista puuosista. Ikkunapeltien kaltelai ja riittavat pituudet tarkaste-
taan. Pellitysten tulee ulottua seindlinjan ylhjesa tulee olla toimiva tippanokka, jotta
vesi ei paase aiheuttamaan paikallista kosteussaaijulkisivulle. Jos silmamaéaaraisesti
epdillaan pellitysten toimivuutta, voidaan niill@dtaa vettd ja seurata valuuko vesi
asianmukaisesti maahan. Jos vesi valuu seinéllgetitykset korjattava. Pellitysten
tulee olla tiiviisti kiinnitetty karmiin. Lasituste kunto voidaan helposti tarkastaa sil-
mamaaraisesti. Saumarakenteiden kunto tulee tagkaNliiden taytyy olla tiiviit sade-

vetta vastaan.

Sisdpuolelta on tarkastettava ikkunoiden puitteigieniivisteiden kunto. Tiivisteiden
kuntoa voidaan arvioida tuntuuko ikkunan edess@wddnnetta ja selvittamalla tiivis-
tyyko kosteus jatkuvasti ikkunoiden pinnalle. Josteus tiivistyy ikkunoihin, tulee sen
syy selvittaa. Syyna voi olla riittdmaton ilmanvaittai tiivisteiden huono kunto. Toi-
saalta kosteus voi tiivistya hetkellisesti ikkunaoihjos asukkaat esimerkiksi kuivattavat

pesuhuonetta muihin asuintiloihin tai kuivattavetinossa pyykkia.

Ovien kohdalla tarkastetaan niiden mahdolliset Valnoiot ja huoltomaalauksen tarve.
Kahvojen ja saranoiden kuntoon tulee kiinnittaarhioda, jos ovi ei avaudu kunnolla.

Myds ovilevyn suoruus ja kynnyksen kunto kannat#dléin tarkastaa.
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Kuva 7. Ikkunan tarkeimmat tutkittavat kohdat. [21]

4.7 Sisapinnat

Asunnon yleisilme on yksi tarkeimmistéa vaikutukgekijoista, kun asuntoa myydaan.
Siksi hyvakuntoiset, nykyaikaiset ja nykyajan vb&eitehdyt pinnat ovat selke&sti
myyntid edistavia tekijoita. Kiinteistonvalittagltekemamme kyselyn perusteella asun-
non myyntiin ja hintaan vaikuttaa todella paljomgaremontit. Eli perusasioiden ollessa
kunnossa itse rakenteissa, joita olemme tuonek esiissa kappaleissa, talon lopulli-
nen hinta saadaan pintaremontilla. Siksi talon mrkannalta onkin hyva pitaa pinnat
kunnossa koko talon elinkaaren ajan. Pintojen kasapito ei vaadi kovinkaan paljon
asiakkaalta. Lahinna pintojen pitaminen siistemag@rmaalit huoltotoimenpiteet riitta-

vat.
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Jotkin sisdpinnat ovat myts melko arvokkaita jaemi tulisi kestda aikaa. Esimerkiksi
lattioiden neliGhinta voi olla kymmenid euroja pelid, joten lattian huoltaminen on

taloudellisestikin jarkevaa.

Pintamateriaaleista eniten kulutuksen kohteenattial Lattian siisteys onkin suuri osa
talon yleisilmeen kannalta. Lattiaa voi huoltaaihd@ erilaisilla hoitoaineilla tai uusi-
malla koko lattian, paitsi parkettilattian, jonkai yleensa hioa muutaman kerran.

Seinapinnat joutuvat myos kulutukselle alttiiksnkin verran. Seindpintoja huolletaan
l&hinn& siistimalld tai uudestaan pinnoittamall@inisakin epéasiistit pinnat antavat
asunnosta epasiistin yleisiimeen ja saattavat stéquttaa negatiivisesti talon myyntiin

ja arvoon.

Katolle ei yleenséa tehdéd muuta kuin pidetdéan saéstKatto ei ole kulutukselle alttiina ja
usein se on alkuperadinen. Kattoa voi huoltaa |&hmaalaamalla tai uudestaan pinnoit-

tamalla.

Yleisesti talosta saa arvokkaamman kasityksenpijosat ovat kunnossa eivatka repso-
ta. Valttamatta kalliimpi pinta ei anna arvokkaampaikutusta, jos pinta on hiemankin

epasiisti.

4.7.1 Sisapintojen katsastustoimet

Kaikki seindpinnat tarkastetaan silmamaaraisedtirjataan tarvittaessa jatkotutkimuk-

sia, jos katsastajalla on syyta epailla jotain empaa vikaa esimerkiksi rakenteissa.
Pintojen tarkastamiseen ei ole syytad paneutua kaeim tarkasti, ellei asiakas itse halua
tulevaa myyntia tai remonttia silmalla pitden tankea tietoa pinnoista.

Katon tarkastukseen riittdd pelkka silmamaaraingkirhus, joka tehdaan vain lahinna
siksi, etta silla suljetaan pois suurempia vauaioétkenteissa, kuten kosteusvaurio. Kat-

topintoja ei muutenkaan remontoida kovin usein.
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Lattia tutkitaan silmamaaraisesti. Se tutkitaansgsti ja kiinnitetdéan lahinna huomiota
siihen, ettei ole havaittavissa mitdan vakavampiarioita, ellei asiakas halua lisatietoa

esimerkiksi tulevia remontteja silmallapitaen.

4.8 Julkisivut

Hyvassa kunnossa olevat julkisivut yhdessé sisé@gintkanssa tuovat asunnolle siistin
yleisilmeen, jolla rakennuksen arvoa saadaan helpostettua. Kiinteistonvalittajille
suunnatun kyselymme mukaan siistit pinnat ovat ylskeimmista tekijoista, milla
asunnon myyntiin voidaan vaikuttaa. Julkisivun rakelliset vahingot ovat suhteellisen
harvinaisia ja yleensa vaarattomia, jos julkisigattehty oikean rakennustavan mukai-
sesti. Rakennuksen julkisivut ovat talon rakengeissikaton jalkeen eniten saaolosuh-
teiden rasitusten armoilla. Julkisivujen tulee oMsitiiviita ja niissa tulee olla asianmu-
kaiset tuuletusraot. Julkisivut altistuvat paljoryda mekaaniselle rasitukselle. Jul-
kisivujen vauriot ovat yleensa nakyvia, jolloin ae helppo havaita ja korjata. Katsas-
tuksessa kiinnitetddn huomiota vain pintojen silrdaraiseen tarkasteluun. Ainoastaan
silloin, jos on syyta epailla rakenteen sisaisiaéiniata esimerkiksi kohteessa olevan
riskirakenteen takia, voidaan mythemmissé jatkotoipiteissé rakenteita avata. Jul-
kisivujen pinnat on helppoa ja kannattavaa pitaédhga kunnossa koko rakennuksen
kayttoian ajan. Julkisivuja taytyy korjata tai uayskun ne eivat enaa tayta ulkonakévaa-

timuksia tai niiden pinnat eivat suojaa seinaragigatkosteudelta.

4.8.1 Tyypilliset julkisivujen viat ja vauriot

Pientalojen julkisivut ovat tyypillisesti muurattyjrapattuja tai puuverhoiltuja. Kuten
useimpien rakenteiden kohdalla, yleensa myos juikjisn vauriot johtuvat virheellises-
ta rakennustavasta, jolloin kosteus paésee rak@ntdvlyos sateet ja pakkanen rasitta-

vat varsinkin tiiliverhouksia ja rapattuja julkisija merkittavasti.

Muurattujen tiilijulkisivujen vaurioiden syynéa orsein mekaaninen rasitus, tiilien heik-
ko pakkasenkestavyys, laastisaumojen huono kuntioujetusrakojen toimimattomuus

tai niiden puuttuminen. Muurauksessa tuuletusrakdippunut laasti voi johtaa tuule-



42

tusrakojen tukkeutumiseen ja ammattitaidoton musiankin juuri syynéa joihinkin tiili-

julkisivujen vaurioihin.

Rapattujen julkisivujen ongelmia ovat rappaukseitkwetartunta, laastin pakkasrapau-
tuneisuus, pinnan kuluminen ja halkeilu, virheahnvedenjohdatus ja pellitysten ja
muiden liittyvien rakenteiden toimimattomuus. Je@patussa julkisivussa on pahoja
vaurioita yli 30 %:ssa tarkasteltavasta julkisivasasta, kannattaa rappaus uusia yleensa
kokonaan. Pahoja vaurioita ovat irronnut rappausyjan hauras rappaus. Rappauksen

kunto voi vaihdella paljon julkisivun eri kohdisga2]

Puuverhoiltujen julkisivujen tyypillisimmat vauriodbvat niiden maalipinnan heikko
kunto ja tuuletuksen puuttellisuus. Toisinaan hi@aai lahovaurioita, varsinkin verho-
uksen alaosassa, jos verhous on asennettu lii@allddhaanpintaa tai on jatkuvasti kos-
ketuksissa puiden tai pensaiden kanssa. Puuvenhinilee olla vahintaédn 300mm kor-
keudella maanpinnasta. Kuten muissakin julkisivienaaleissa, virheellinen veden-

johdatus ja muut rakennusvirheet johtavat helpastioilun vaurioitumiseen.

Kiinteistonvalittgjille suunnatun kyselymme mukagalkisivujen tuuletusrakojen toimi-
vuus on otettava huomioon rakennuksen arvoa m#adassa. Vanhoissa rakennuksissa

tuuletusrakoa ei usein ole ollenkaan.
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Kuva 8. Julkisivujen vaurioitumiseen johtavia sy{&3]

4.8.2 Julkisivujen katsastustoimet

Kuten muidenkin tarkastettavien rakenteiden kofadaiyos julkisivujen kohdalla kan-

nattaa tutustua ennen tarkastusta rakentamistgg@aakenteen huoltohistoriaan.
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Julkisivujen huoltaminen on yleenséa helppoa jaiseaadi isoja huoltotoimenpiteita.
Julkisivumateriaalista riijppumatta tulee aina tatka rakenteiden kosteustekninen toi-
minta, etta vetta ei johdu tai raisky tarpeettomatisivuille.

Muuratun tiilijulkisivun silmamaarainen tarkastus belppo tehda nopeasti. Tarkaste-
taan vaatiiko julkisivu puhdistusta, joka yleens&aa tiiliverhouksen huoltamiseksi.
Tiilien halkeamat on otettava huomioon. Pienet éalkat ovat yleensé vain esteettisia
haittoja, jotka voidaan paikata, mutta pitkélle maeet halkeamat voivat vaatia jatko-
toimenpiteitd. Tiiliverhouksessa tulisi seinén alassa olla tuuletusaukot vahintaan joka
kolmannessa pystysaumassa. Mikali tuuletusaukkaiiga johtavat rakenteessa olevan
kosteuden ulos, ei ole, kannattaa aukot tehdasdiodlla havaitaa vaaleaa kalkkihar-
mettad, on se merkkina siita, etta tiiliverhouksemsgaljon kosteutta. Harmeen alkupera
kannattaa jatkotutkimuksissa selvittaa, silla se kielia rakenteen kosteusvauriosta.
Silmamaaraisessa tarkastuksessa huomioidaan mydsmm kunto ja tiilten pakkas-
vauriot. Tiilijulkisivujen perusteellinen tarkastuslisi tehd& noin 10 vuoden vélein ja

saumarakenteet tulisi tarkastaa viiden vuoden waj24]

Rapattujen julkisivujen tarkastus aloitetaan tutiia seinat kauttaaltaan silmamaarai-
sesti, jolloin saadaan yleiskuva rappauksen kuandsvioidaan vaatiiko seinat paikka-
tai uusintamaalausta. Jos rappauksen tartunta ti@kjoissain kohdissa heikolta, voi-
daan seinaa vasaralla koputtamalla varmistua rdgpautartunnan kunnosta. Ontto
aani on tarkoittaa irtoinaista rappausta ja helad kertoo hyvasta rappauksen tartun-
nasta. Pinnoitteen tartunta ja halkeamat rappaséises huomioitava. Veitsen terélla
voidaan kokeilla pinnoitteen tartuntaa ja pinn@ttdujuutta. Jos pinnoite on suurelta
alalta heikossa kunnossa, voidaan suositella mdiaausta. Halkeamat voidaan saada
rappauksesta esille suihkuttamalla tarvittaess# v&inille. Rapattujen julkisivujen
huoltamiseksi riittdd yleensa seinien puhdistusysinta- tai paikkamaalaukset. Rapat-

tujen julkisivujen perusteellinen tarkastus tusigprittaa viiden vuoden valein. [22]

Puuverhoiltujen julkisivujen kohdalla tarkastetaalkisivun maalipinta kauttaaltaan ja
arvioidaan vaatiiko seind huoltomaalausta. Lahde&ien seinien kohdalla taytyy ryh-
tya jatkotoimenpiteisiin. Jos puuseinat ovat kogksissa puiden tai pensaiden kanssa,

jotka voivat aiheuttaa seindén kosteusvaurioitagtpuiden ja pensaiden harvennuksen
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tarve arvioida tarkastuksessa. Yleensa puujulkjenkin huoltamiseksi riittaa pelkka

pesu ja tarvittaessa huoltomaalaus.

4.9 Muut tarkastettavat kohteet

Keittibkalusteiden siisti kunto vaikuttaa tekemamkyselyn mukaan suhteellisen pal-
jon rakennuksen arvoon. Keittiokalusteremontit oxktti helpoimmista tavoista vaikut-
taa asunnon arvoon. Monesti pelkké& pintojen siisim on riittdva toimenpide. Tarkas-
tuksessa selvitetddn keittiokalusteiden yleiskuaitoamaaraisesti ja ehdotetaan asuk-
kaalle mahdollisia korjaus- tai siistimistoimene

Homevauriot ovat toisinaan nékyvid, mutta useironat piilevana rakenteiden sisalla,
jolloin niita ei silmama&araisesti huomata. Homeeaittaa asukkaille terveydellisia hait-
toja. Silloin on syyta epailla rakennuksen homewmday jos talon asukkailla on jatku-
vasti oireita, jotka vaikuttavat homeitididen aittamilta. Esimerkiksi jatkuvat flunssan
kaltaiset oireet, nenan ja limakalvojen tukkoisthengitysoireet ja silmien kirvely ovat
homeen aiheuttamia oireita. Varsinkin, jos edell@mttuja oireita ei koeta muualla
kuin omassa asunnossa oleskellessa, taytyy epaittéevauriota. Homeen voi tunnis-
taa myos tunkkaisesta hajusta. Homevaurioepailyass@yhdyttava jatkotutkimuksiin

vaurion loytamiseksi.

Tarvittaessa voidaan turvautua jatkotoimenpiteigg@pokuvaukseen, jos asunnon
lammityskustannukset ovat poikkeuksellisen suuseagunnossa on asumisviihtyvyy-
teen vaikuttavaa vedon tunnetta. Lampokuvaus pajasakennuksen ilma- ja lampo-
vuodot, kylmasillat, lattialammitysten puutteet &akahdolliset kosteusvauriot. Kuva-
uksessa havaitut kosteat kohdat voidaan tarkastdakpsteusmittarilla. Varsinkin ik-

kunoiden huonot tiiveydet ja seinien eristeviattkéipaljastuvat kuvauksessa, ovat
usein syyna kohonneisiin energialaskuihin. Lamp@kikgella 16ydetaan rakenteiden
sisdiset vauriot tarkasti ja luotettavasti seké @emla voidaan helposti ja tehokkaasti
maaritella rakenteiden korjaustarve rakenteitaamkittomin keinoin. Kuitenkaan lam-
pokuvaukseen ei kannata ryhtya ilman selkedé tarvsilla se on asiakkaalle melko

kallista ja se vaatii tekijoiltddn hyvaa rakennggian ja rakenteiden tuntemista. [25]
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5 Johtopaatotkset

Tutkimuksemme perusteella téllaiselle konseptilbesiolla kayttéa kaupallisessa tar-
koituksessa, mutta sen saaminen markkinoille jasendkn asiakkaiden tietoisuuteen
voi olla hankalaa. Talojen huolto on huonolla tesbhlvaittujen virheiden perusteella ja
siind voisi olla taman tarkastusmenetelmé&n markkk@a Myo6s ihmisten kasvaneet
taloudelliset kyvyt ja palvelujen kayttd ovat taskastuksen mahdollisuuksille positii-

visia asioita.

Suurimmat vauriot taloissa aiheutuu kosteudestdkéite jokainen kyselyymme vas-
tanneista kertoi, etta kosteus on suurin vaurioiddgreuttaja ja kosteudenhallinta on
merkittévin talon arvoon vaikuttaja. Yksittaisig@kenteista tarkeimpia olivat katto ja
markatilat, seka myyntia tehtdessa yleinen kuntpipamateriaalit, eli ne asiat mita

nahdaan silmamaaraisesti.

Talokatsastuspalvelun kaytdn taloudellisia etujantgen arvon kehityksessd emme
voineet selvittdd tyossamme, koska se vaatisi pid§an tutkimuksen ja huomattavasti
suuremman selvityksen. Lisdksi asuinmukavuudersfeettisten asioiden mittaaminen
on lahes mahdotonta, koska ne vaikuttavat jokaigeaiseen eri tavalla ja niita on vai-

kea muuttaa rahallisiksi arvoiksi.

6 Pohdinta

Mielestdamme onnistuimme toteuttamaan tilaajan tée@n ja omat tavoitteemme hyvin.
Tyostamme tilaaja saa hyvan pohjan lopullisen kptisduomiseen. Aihe oli laaja ja

esimerkiksi jokaisesta rakenteesta voisi tehdéa enelaman tutkimuksen, mutta mieles-
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tamme onnistuimme kerddmaan kaikkein tarkeimmat &sikista kaydyista rakenteista

tybhomme. Paasimme kayttamaan tydssamme paljon asmauntemustamme.

Mielestdmme ty6 soveltui hyvin opinnaytetyon tatkseen ja antaa myos ammatillis-
ta lisdarvoa. Emme loytaneet samantyylistd paltahjoajaa internetista ja siksi luu-
lemmekin, etta tydomme on hyva aloitus kyseiselltvgdankehitykselle. Uusia tutki-
muksia voisi tehda aiheesta esimerkiksi eri ikagihkennustavoille ja vertailla korjat-
tua ja korjaamatonta taloa ajatellen, etta oligdokatsastuspalvelusta ollut hyotya ta-

lon arvon kehityksen kannalta

Asiantuntijoille suunnatun tutkimuskyselyn perufitesaimme selville keskeisimpina
tutkimustuloksina, ettd talon kuntoon vaikuttaat@mivesikaton ja veteen liittyvien ra-
kenteiden virheettdémyys. Etenkin naita rakentetar@amalla voidaan saastdd huomat-
tavia summia korjauskustannuksissa. Tulokset owdkaonselvia, koska vesi aiheuttaa

yleensa suurimmat vahingot taloissa.

Tydomme antaa hyvat lahtékohdat konseptin toteurkga sitd ei tule ottaa kayttoon
suoraan, vaan siitd tulee poimia parhaat palathattéad konseptia viela huomattavasti
eteenpdin, ettd se olisi kannattava niin tilaajilien tekijalle. Myos kaytadnnon koke-
mus uupuu kokonaan téllaiselta katsastukseltasilidikin kannalta tata tulee kehittéaa
viela paljon. My6s katsastuksen sopivuutta eritygitie ja eri aikakauden taloille tulee
kehittdad. Se, mihin valiin talokatsastus sijoitesunnon kunnon selvitysmenetelmissa,
selvidd vasta, kun katsastus on saatu kunnolladktdn. Todennékdisesti maaraai-

kaiskatsastukset tulevat olemaan edullisin tapekiaaalle saada selville asunnon kunto.

Jonkinlainen markkinatutkimus kannattaisi myos esgimme teettaa, mika selvittaisi
onko tallaisella palvelulla kuitenkaan kysyntaan&ggn Ita-Suomessa. Mielestamme
palvelu voisi sopia paremmin padkaupunkiseudullentahin asukaskeskittymiin, jois-

sa on isompi potentiaalinen asiakasmaara.

Vaikka pientalon huolto vaatii yleensa ammattikamstapua, voidaan silti todeta, etta
asukas on aina rakennuksen tarkein huoltaja jadssapitaja.
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Katon katsastuslista

Katon katsastuslista

Rakennusvuosi:

Kattotyyppi:
Katemateriaali:
Jaljelld oleva kayttoika?

Liite 1

1(3)

Silmd@madarainen tarkastus

Rakenteen kunto

hyva

kohtalainen

korjattava

Huomiot

Kate

Katteen yleiskunto

Saumat

Aluskate

Lapiviennit

Savuhormit

Tuuletusputket

IV-hormit

Kattoikkunat ja -luukut

Muut ldpiviennit

Vedenpoisto

Raystaskourut

Syoksytorvet

Kattokaivot

Jiirikallistukset

Tippapellit

Ulosheittajat

Kattoturvatuotteet

Talotikkaat

Lapetikkaat

Huoltosillat

Lumiesteet

Yksityiskohdat

Raystaslaudoitus

Tuuletus

Puusto
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Kyl

Ei

Huomiot

Kate

Onko katteen pinnassa vaurioita?

Peltikate

Onko maalipinta kulunut?

Onko katteessa ruostetta?

Onko kate kiinnitetty ruuveilla?

Ovatko peltien saumat vesitiiviit?

Ovatko naulojen/ruuvien reiat vesitiiviit?

Tiilikate

Onko sarkyneita tiilia?

Kasvaako katteessa sammalta?

Bitumikermikate

Onko katolla hauristuneita tai repeytyneita

kermeja?

Ovatko kermien saumat vesitiiviit?

Mineriittilevykate eli kuitusementtikate

Onko maalipinta kulunut?

Kasvaako katolla sammalta tai jakalaa?

Onko rikkinaisia levyja?

Tasakatot

Lammikoituuko vesi katolle?

Onko katolla toimivat ulosheittajat?

Ovatko kattokaivot kunnossa?

Ovatko kattokaivot puhtaat?

Ovatko kallistukset riittavat

ja ohjautuuko vesi kattokaivoihin?

Ovatko kermien liitokset kattokaivoihin

tiiviit?

Lapiviennit

Onko kaikissa lapivienneissa

suojahatut?

Ovatko lapivientien juuret ja pellitykset

vesitiiviit?

Vedenpoisto

Ohjautuuko vesi katolta raystaskouruihin?




Onko kouruissa riittdvat kaadot?
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Ovatko kourut kiinnitetty tukevasti?

Ovatko kourujen saumakohdat tiiviit?

Onko kouruissa ruostetta?

Ohjautuuko vesi kouruista syoksytorviin?

Ovatko sydksytorvet asianmukaiset?

Onko syOksytorvissa ruostetta?

Ohjautuuko vesi pois rakennuksen

laheisyydesta?

Voiko katolta tuleva vesi kastella

julkisivua?

Aluskate ja ylapohjarakenteet

Onko ylapohjan rakenteissa veden

valumajalkia?

Onko rakenteissa nakyvia kosteusvaurioita

tai hometta?

Onko aluskate ehja?

Ovatko lapivientien kohdat aluskatteessa

vesitiiviit?

Onko ylapohijatilassa tuulen kuljettamaa

roskaa tai lehtia?

Kattoturvatuotteet

Onko talotikkaat kestadvat ja kiinteasti

asennetut?

Onko yli 8m korkeat tikkaat varustettu

turvakiskolla tai selkasuojuksella?

Onko katolla kdyntia vaativille rakennus-

osille katkeamaton kulkutie?

Onko katolla lapetikkaita?

Onko katolla asianmukaiset huoltosillat?

Onko katolla sopivan mittaiset lumiesteet

kulkuvaylien, sisdankdyntien ja oleskelu-

ja leikkialueiden kohdilla?

Ovatko kattoturvatuotteet kiinteasti

asennetut?

Onko kattoturvatuotteissa ruostetta?

Yksityiskohdat

Onko raystaslaudoissa lahovaurioita?

Onko tuuletusrako raystaan

alla avoinna?

Vaatiiko katon ldheisyydessa oleva

puusto kaatoa tai harvennusta?




Katon keskimaaraiset kayttdiat ja kunnossapitojaksd
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Laite tai jarjestelma Tekninen | Tarkastusvili [ Huoltovili/kp- | Asennusvuosi | Kdyttéikaa
kayttoika jakso, v, (kk) jaljella

Tiilikate 45v 5 kertaa/v

Kumibitumikermikate,

1-kerroskate 25 3

Kumibitumikermikate,

2-kerroskate 30 3 10v

Profiilipeltikate 40 5 10-15v

Rivipeltikate, sinkitty ja

maalattu 60 10-15v

Kuitusementtikate 30

Raystaskourut ja syok-

sytorvet 25-40

Kattoikkunat 30 10-15v




Perustusten tarkastuslista

Perustusten katsastuslista

Rakennusvuosi:
Perustustyyppi:
Remontit:
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Silmama&aradinen tarkastus

Rakenteen kunto

Havainnot

Huomiot

hyva

kohtalainen

korjattava

Kylld | Ei

Yleinen kunto

Onko halkeamia/murtumia

Onko painumia

Onko pinnoite ehja

Onko kosteusvaurioita

Onko tuulettuvan alapoh-
jan luukut auki

Onko seinan vierusta kos-
teutta sitomatonta kiviai-
nesta

viettaako seinan vierusta
talosta poispain

Onko sokkelissa kosteu-
deneriste (patolevy)

Onko routaeristykset

Muuta huomioitavaa
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Markatilojen tarkastuslista

Markatilan tarkastuslista
Rakennusvuosi:

Remontit:

Silmama&aradinen tarkastus Rakenteen kunto Havainnot Huomiot

hyva |kohtalainen | korjattava | Kylla |[Ei

LAATTALATTIA JA -SEINAT

Silikonisaumat

Saumoissa tummumia

Saumoissa reikia

Laattojen saumat

Tummentuneita laattoja

Kopoja (irtonaisia laattoja)

MUOVIMATTO

Matossa reikia

mattojen saumat

seinille nostot

kynnykset

LATTIAKAIVO

onko vesieristys nahtavilla

nadyttaako se ehjalta

kaivon liittyminen alusra-
kenteisiin

onko kaivo vaaterissa

onko kaivo alempana kuin
muu lattiataso

ILMANVAIHTO

kuivaako pesuhuone

kuivaako sauna

onko venttiilit puhtaat

KAADOT

viettavatko aina kaivoon-
pain

lammikoituuko vesi

MUUTA TARKASTETTAVAA

Vuotavatko hanat




Liite 4

2(2)

SAUNA

Lauteet ehjat ja kiinnitys
kunnollinen

kiuas turvallinen

Muuta huomioitavaa
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Markatilojen keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapiojaksot

Laite tai jarjestelm3d | Keskim. |Tarkastusvali | Huoltovili/kp- | Asennusvuosi | Kdyttéikaa
Tekninen jakso, v, (kk) jaljella
kayttoika

Markatilat

muovimatto 20 3 | tarvittaessa

laattalattia ja koste- 15 3 | tarvittaessa

ussulkusively

laattalattia ja bitumi- 30 3 | tarvittaessa

vedeneriste

laattalattia ja mas- 30 3

samainen vedeneris-

te

maalatut sisdkatot 20 3

laattaseina ja koste- 15 3

ussulkusively (levyra-

kenne)

laattaseina ja koste- 18 3

ussulkusively (ki-

viainesrakenne)

laattaseina ja mas- 30 3

samainen vedeneris-

te

muovitapetti 12 3

pesuhuoneen pane- 12 3

lointi

saunan panelointi 20 3




Tekniikan tarkastuslista

LVIS katsastuslista

Rakennusvuosi:
Lammitysjarjestelma:
Vesilaitteet, putkistot:
[Imastointi:
Sahkojarjestelma:
Remontit:
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Silmd@madaarainen tarkastus

Rakenteen kunto

Havainnot

Huomiot

Lammitysjarjestelma

hyva

kohtalainen

korjattava

Kylla

Ei

Lammityslaitteen kunto ja
ika

Lammonjakojarjestelman
kunto ja ika

Lammonjakajien kunto ja
ika (esim. patterit)

Muuta huomioitavaa

Vesilaitteet, putkistot

Lamminvesivaraaja, ika,
kunto

Vesikiertoisen lammityksen
putkisto, ika

Kayttovesiputkisto, ika,
kunto, materiaali

Muuta huomioitavaa

limastointi

IImastointilaiteen ika, kun-
to

Kanaviston ika, kunto

Muuta huomioitavaa

Sahkojarjestelma

Sahkokaappi, ika, kunto

Sahkojohtojen ika, kunto

Muuta huomioitavaa
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Tekniikan keskimaaraiset kayttoiat ja kunnossapitopksot
Laite tai jarjestelma Keskim. Tek- | Tarkastusvali | Huoltovali/kp- | Asennusvuosi | Kdyttoikaa
ninen kayt- jakso, v, (kk) jaljella
toika
Talotekniikka
Levylammonsiirtimet, HST, |20 riippuu siir-
kovajuotoksin timen iasta
Kupariputkildammonsiirtimet | 20 riippuu siir-
timen iasta
Kumitiiviilliset lammonsiir- | 10 riippuu siir-
timet 10 riippuu timen iasta
Oljysailiot, muovia, sisdti- | 40 12 kk, kun
loissa iki<10a4
kk, kun ika
10...20 a 1kk,
kun ikd >20 a
Oljysailiot, terdstd, maassa |20 12 kk, kun 15 (puhdistus
ikd<10a4 |jatarkastus)
kk, kun ika
10...20 a 1kk,
kun ikd >20 a
Oljypolttimot, kevytdljy 15 1 1
Oljylammityskattilat, terds- |30...40 1 kk kattilan puh-
levy distus ja polt-
timen saato
tarvittaessa,
savukaasun,
lampdtilan ja
nokisuuden
perusteella
Kiintean polttoaineen katti- | 30 1 kk kattilan puh-
lat (hake, pelletit jne.) distus ja polt-
timen saato
tarvittaessa,
savukaasun,
lampdtilan ja
nokisuuden
perusteella
Sahkokattilat 30 1 10...15 (vas-

tukset)
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Sahkokayttoiset lammin- 30 1 10...15 vastuk-

vesivaraajat set vesitilassa;
20...30 vastuk-
set vaipassa

Maaldmpdpumput 25..30; maa- |1 kk

piiri R

Savupiiput, teras 30...50 1 nuohous

Savupiiput, tiili 50 1 nuohous

Terasputket sisatiloissa J/R

Kupariputket sisatiloissa 50

Kupariputket sisatiloissa (ei |40

kosketuksissa betoniin)

Muoviputket 1

Komposiittiputket 50 1

Linjasaatoventtiilit 30 1

Linjasulkuventtiilit 30 1

Patteriventtiilit 15...20 1

Moottoriventtiilin runko 20 1

Moottoriventtiilin toimilaite | 10...15 1

Putkistovarusteet (lampo- 1

mittarit, lianerottimet jne.)

Radiaattorit (lampopatterit) |J/R

[Imalammityskoneet 20...25 1

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Pumput 20...25 1

Linjasaatoventtiilit 30 1

Sulkuventtiilit 30 1

Moottoriventtiilit, runko 15...20 1

Moottoriventtiilit, toimilaita | 5...10 1

Putkistovarusteet (lampo- 1

mittarit, painemittarit jne.)

Vesimittarit 20 3.5

Kupariputket 40...50

Galvanoidut terasputket 50 1

Muoviputket 50 1

Pienpuhdistamot 50 1 1

Sadevesikaivot, muoviset 50 1
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Jatevesiviemarit, betoni- 25 1
putket
Jatevesiviemarit, valurauta |50 1
Jatevesiviemarit, valurauta, |50 1
pantaliitokset
Jatevesiviemarit, muovi 40 1
Sekoittajat, kaksiote 20...25 1
Sekoittajat, yksiote 15...25 1
Sekoittajat, termostaatti 10...15 1
Lattiakaivot 50 1 1
W(C-laitteet 50 1 vuotojen jat-
kuva tarkkailu
limastointi- ja ilmanvaihto-
jarjestelmat
Puhaltimet (huippuimurit, |20...25 1 riippuu kdyn-
aksiaalipuhaltimet) tiajoista
[Imastoinnin lammityspat- | 20...25 1
terit
Lammontalteenottolaitteet | 20...25 1
IImanvaihdon paatelaitteet, |J 1
poistoilma
lImanvaihdon paatelaitteet, |J 1
tuloilma)
Muut jarjestelmat ja lait-
teet
Kylmakompressorit 20
Palovaroittimet valmistajan | tarvittaessa
ohjeiden
mukaan
Sammutuspeitteet kertakayttoisia
Kasisammuttimet Sammutinhuolto maarittaa kayttoian
Uima-altaat 25...30 1 (laatat, sau-
mat)
Uima-altaiden kar- 1 kk 1 kk
keasuodattimet
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Maanpinnan vedenjohdatus ja salaojajarjestelmat takastuslista ja keskimaaraiset

kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Salaojien katsastuslista

Rakennusvuosi:
Huoltohistoria:

Silmama&aradinen tarkas-
tus Rakenteen kunto Huomiot

hyva kohtalainen | korjattava

Salaojajarjestelman ja
maanpinnan vedenjohda-
tus

Kylla Ei Huomiot

Maanpinnan vedenjohda-
tus

Ohjautuvatko katolta tu-
levat sadevedet sade-
vesijarjestelmaan?

Onko maanpinnan kalte-
vuus riittava? (korkeus-
eroa vah. 15cm:a kolmen
metrin matkalle sokkelis-
ta)

Voiko vesi lammikoitua
rakennuksen vierustalle?

Onko seinédn vierusta
huonosti vetta lapaisevaa
maa-ainesta?

Salaojajarjestelma

Onko kohteessa salaoja-
jarjestelma?

Ovatko kaivojen kannet
kunnossa?

Taytyyko kaivojen pohijilla
olevat lietepesat puhdis-
taa?

Ovatko padotusventtiilit
puhtaat ja toimivat?




Valuuko salaojaputkista
kaivoihin vetta sateiden
tai sulamisvesien aikana?
(voidaan myos itse kokeil-
la valuttamalla vetta put-
kiin)

Lite8 2(2)

Onko kellarin seinissa tai
lattioissa merkkeja koste-
usvaurioista?

Onko sokkelin pinnoite
ehja?

Onko rossipohjan maan-
pinnalla vesilammikoita?

Laite tai jarjestelma Tekninen [Tarkastusvali |Huoltovidli/kp- |AsennusvuosilKayttoikaa
kayttoika jakso, v, (kk) jaljella
Salaojakaivot ja -putket |40-50v  2v Sv
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Ikkunat ja ovet tarkastuslista ja kesimaaraiset kaytoiat ja kunnossapitojaksot

Ikkunoiden ja ovien tarkastuslista

Asennusvuosi:
Huoltohistoria:

Silmamaarainen tarkastus Rakenteen kunto Huomiot
hyva | kohtalainen | korjattava

Ikkunat

Ulko-ovet

Viliovet

Ikkunat Kylla Ei Huomiot

Onko karmien ja puitteiden maali-
pinta kunnossa?

Onko karmeissa tai puitteissa laho-
vaurioita?

Onko lasitus ehja?

Ovatko ikkunapellitykset asianmu-
kaiset?

Ovatko saumarakenteet tiiviit?

Ovatko tiivistykset kunnossa?

Tiivistyyko kosteus jatkuvasti ikku-
noihin?

Ovatko ikkunahelat kunnossa?

Avautuvatko ikkunat esteettd?

Ovet

Onko ovien maalipinta kunnossa?

Onko ovissa lahovaurioita?

Ovatko saranat, kahvat ja lukot
kunnossa?

Ovatko tiivisteet kunnossa?
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Laite tai jarjestelma Tekninen | Tarkastusvili | Huoltovili/kp- Asennusvuosi | Kdyttoikaa
kayttoika jakso, v, (kk) jaljella

Puuikkunat 50v 2v 5-15v

Puu-ulko-ovet 40v 2v 5-15v

Terasulko-ovet 60v 5v 10-20v
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Julkisivujen tarkastuslista ja kesimaaraiset kayttdgat ja kunnossapitojaksot

Julkisivujen katsastuslista

Julkisivumateriaali:
Huoltohistoria:

Silmama&aradinen tarkas-
tus

Rakenteen kunto

Huomiot

hyva

kohtalainen | korjattava

Julkisivujen kunto

Kylla

Ei

Huomiot

Valuuko julkisivuille vetta
katolta, raystaskouruista,
syOksytorvista, ikkunapel-
lityksista tai julkisivun
kiinnityksista?

Muuratut julkisivut

Kylla

Ei

Huomiot

Onko tiilissa halkeamia?

Onko rapautuneita tiilia?

Ovatko saumat kunnossa?

Ovatko tuuletusaukot
avoinna?

Nakyyko seinissa vaaleaa
harmaa?

Vaatiiko seina pesua?

Rapatut julkisivut

Kylla

Ei

Huomiot

Onko rappauksen tartunta
kunnollinen?

Onko pinnoite kunnossa?

Vaatiiko seina paikka- tai
uusintamaalausta?

Onko rappauksessa hal-
keamia?

Vaatiiko seina pesua?

Puuverhoillut julkisivut

Kylla

Ei

Huomiot

Onko maalipinta kunnos-
sa?

Onko lahovaurioita?

Vaatiiko seina pesua?
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Kannattaako seindn kans-
sa kosketuksissa olevaa
puustoa/pensaita harven-

taa?

Laite tai jarjestelma Tekninen | Tarkastusvili | Huoltovili/kp- Asennusvuosi | Kayttoikaa
kayttoika jakso, v, (kk) jaljella

Lautaverhous 50v Sv 5-20v

Tiiliverhous >50 5 25

Rappaus 50 5 5-20
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Sahkopostikysely rakentajille
Hei!

Olemme kaksi rakennustekniikan opiskelijaa ja teenparhaillaan opinnaytetyota ai-
heesta 'talokatsastus' toimeksiantona Ita-SuonmkandioOy:lle. Se tullaan tuotteista-
maan palveluksi (vrt. auton katsastukseen). Tasalsttispalvelua tullaan tekem&an
padasiassa pientaloille ja myohemmin kenties liikédistoille. Katsastusten tarkeim-
pind tavoitteina on selvittdd asunnon tekninen &gamtoimivuus seka turvata asunnon

arvon sailyminen mahdollisimman korkeana.

Pyytaisimme teitd vastaamaan oheisiin kolmeen kykgeen, joihin vastaaminen ei
vie kauaa.

Tavoitteenamme on selvittaa asiantuntijoille sutitufien kyselyiden avulla katsastuk-
sessa tarkastettavia kohtia ja perusteluja nMtgamme kartoittaa tyypillisia raken-
nuksien virheitd, joita huoltamalla ja remontoiraalBltytdan isommilta remonteilta
tulevaisuudessa ja asuntokauppojen riita-asiodka sailytetddn asunnon arvo korkea-
na.

1. Mitkd rakenteet/yksityiskohdat (esim. vuotava ve#i..) aiheuttavat eniten
remontteja sen takia, ettei niitd huolleta/tarkiass&annollisesti?

2. Mitk& ovat yleisesti kalleimpia remontteja, jotkdneutuvat asiakkaan laimin-
lybnneista?

3. Mitk& remontit olisi helpointa valttaa/siirtaa tul@suuteen, jos asiakas huoltaisi

taloa saannollisesti?
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Sahkaopostikysely kiinteistonvalittgjille

Heil

Olemme kaksi rakennustekniikan opiskelijaa ja teenparhaillaan opinnaytetyota ai-
heesta 'talokatsastus' toimeksiantona Ita-SuomandioOy:lle. Se tullaan tuotteista-
maan palveluksi (vrt. auton katsastukseen). Tasalsttispalvelua tullaan tekem&an
paaasiassa pientaloille ja myohemmin kenties liikédistdille. Katsastusten tarkeim-
pind tavoitteina on selvittdd asunnon tekninen &gamtoimivuus seka turvata asunnon

arvon sailyminen mahdollisimman korkeana.

Pyytaisimme teitd vastaamaan oheisiin kolmeen kykgeen, joihin vastaaminen ei
vie kauaa.

Tavoitteenamme on selvittaa asiantuntijoille sutitujien kyselyiden avulla katsastuk-
sessa tarkastettavia kohtia ja perusteluja nMtgamme kartoittaa tyypillisia raken-
nuksien virheitd, joita huoltamalla ja remontoiraalBltytdan isommilta remonteilta
tulevaisuudessa ja asuntokauppojen riita-asiodka sailytetddn asunnon arvo korkea-
na.

1.Mitka talon rakenteiden/tilojen kunnot (esim. ikasto, julkisivut, markatilat jne.)

vaikuttavat eniten asunnon arvoon?

2.Millaisilla remonteilla voidaan vaikuttaa parlaitasunnon arvoon?

3.Mitk& ovat asunto-osakkeen kaupan tyypillisearasiat?
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Sahkopostikysely asianajotoimistoille

Heil

Olemme kaksi rakennustekniikan opiskelijaa ja teenparhaillaan opinnaytetyota ai-
heesta 'talokatsastus' toimeksiantona Ita-SuomandioOy:lle. Se tullaan tuotteista-
maan palveluksi (vrt. auton katsastukseen). Tasalsttispalvelua tullaan tekem&an
paaasiassa pientaloille ja myohemmin kenties liikédistoille. Katsastusten tarkeim-
pind tavoitteina on selvittdd asunnon tekninen &gamtoimivuus seka turvata asunnon

arvon sailyminen mahdollisimman korkeana.

Pyytaisimme teita vastaamaan oheisiin kolmeen kykgeen, joihin vastaaminen ei
vie kauaa.

Tavoitteenamme on selvittaa asiantuntijoille sutitafien kyselyiden avulla katsastuk-
sessa tarkastettavia kohtia ja perusteluja nMtgamme kartoittaa tyypillisia raken-
nuksien virheitd, joita huoltamalla ja remontoiraalBltytdan isommilta remonteilta

tulevaisuudessa ja asuntokauppojen riita-asiodka sailytetddn asunnon arvo korkea-
na.

1.Mitka ovat asuinhuoneiston kaupan tyypilliset riita-asiat?

2.Mitka ovat tavalliset asuntokaupan teon jalkeen |6ytyneet asunnon virheet?

3. Millaisten asuntokauppojen virheiden takia ollaan menty karéjille asti?



