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Tybn tavoitteena oli selventdd omakotitalohankkeeseen ryhtyvalle periaatteet
omakotitalon suunnittelusta seka piirtda rakennuslupaan vaadittavat piirustukset.
Lisaksi tarkoituksena oli laatia arvio omakotitalon rakennuskustannuksista ja
selvittdd lupakaytantd talon rakentajalle. Kustannusarvion osalta tarkoituksena
oli myos selvittda saédstettdva rahamaara, mikali osa rakennustdista tehdaan

itse.

TyOssé selvitettiin omakotitalon suunnittelun perusteet kayttéden teorian rinnalla
apuna kaytannon esimerkkeja suunnittelun etenemisesta. Lisaksi piirrettiin Talo
Jamsa -omakotitalohankkeen rakennuslupaan vaadittavat kuvat AutoCad-
piirustusohjelmalla. Omakotitalon rakentamisesta laadittiin kustannusarvio Kla-
ra-kustannuslaskentaohjelmalla seka esitettiin talonrakennuksen lupaprosessi
Oulun kaupungin lupamaaraysten mukaisesti rakentajan valmistelujen helpot-

tamiseksi.

Omakotitalohankkeen suunnitelmat saatettiin valmiiksi ajatuksesta rakentamis-
vaiheen aloitukseen saakka. Opinnaytetydssa tehdyssa kustannusarviossa kavi
ilmi, ettd tekemalla osan apu- ja rakennustoista itse olisi mahdollisuus saastaa

noin 17 600 euroa.
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1 JOHDANTO

Rakennusprosessin kaynnistaminen on aikaa vievaa ja monimutkaista kaytan-
non asioiden selvittdmistd. Kokemattoman rakentajan voi olla vaikea selvittaa,
miten rakennushanke tulee aloittaa ja millaisia vaiheita hankkeessa tulee ottaa

huomioon.

Opinnaytetydssa esitetaan omakotitalohankkeen suunnitteluprosessi yksittaisen
hankkeen kohdalla ja kootaan yhteen Oulun kaupungin maaraysten mukainen
lupamenettely. Liséksi tavoitteena on piirtdéa rakennuslupaan vaadittavat piirus-
tukset seka antaa kasitys omakotitalon rakentamiskustannuksista. Kustannusar-
vion tavoitteena on ilmentaa rakentamisen ja materiaalien yhteiskustannuksia
seka tuoda esille hankkeen oman tyon arvo siina tapauksessa, etta osa toista

tehd&aan itse.

Suunnitteluvaiheessa pyritddn yksinkertaisiin ja tehokkaisiin ratkaisuihin neli-
henkisen perheen tarpeet huomioiden. Rakennuslupaan vaadittava kuvat
tehdd&n AutoCad—piirustusohjelmalla. Rakennuspiirustuksista lasketaan raken-
nuksen materiaalimenekit, jotka syotetadn Klara-kustannuslaskentaohjelmaan
kustannusarvion laatimista varten. Lupaprosessin selvittaminen helpottaa ra-
kentajaa tarvittavien asiakirjojen kokoamisessa ja antaa kasityksen niiden

kayttotarkoituksesta.



2 TALO JAMSAN SUUNNITTELU

2.1 Tarveselvitys

Rakennushankkeen tarveselvitysvaiheessa selvitetadan hankkeeseen ryhtymi-
sen tarve ja hankepaatds tehdaan sen perustella. Tarvittavat tilat ja niiden
kayttotarkoitus kuvataan selvityksessa, kuten myds tilanhankintojen vaihtoehto-

jen vertailu ja niiden edullisuus. (Kiiskinen - Seppéala 1995, 11.)

Talo Jamsaksi nimetyn omakotitalohankkeen tarveselvityksessa kartoitetaan
nelihenkisen perheen asumiseen liittyvat toiveet ja tarpeet. Nykyinen kerrosta-
lokaksio Oulun keskustassa kay mahdollisesti liian pieneksi lahitulevaisuudessa,
minka vuoksi tarve selvittaa asumisratkaisu kasvavalle perheelle tuli ajankohtai-
seksi. Tilantarpeen ja kustannusten hallinnan vuoksi tarveselvitysvaiheessa

paadyttiin omakotitalohankkeeseen, joka tullaan toteuttamaan omalle tontille.

Vaatimuksena rakennettavalle omakotitalolle on hyva lammoneristavyys, pitka
elinkaari ja helppohoitoisuus. Tilojen tulee vastata nelihenkisen perheen tarpeita.
Tontti pyritdan hankkimaan rauhalliselta alueelta, josta olisi hyvét kulkuyhteydet
ja palvelut olisivat lahella. Tilava piha-alue on mygs tarkea tekija sopivan tontin

valinnassa.

Tilojen suhteen ensimmaisena lahtokohtana ovat omat makuuhuoneet perheen
lapsille ja vanhemmille. Makuuhuoneissa tulee olla riittavasti tilaa vaatteiden ja
tavaroiden sdilytysta varten. Lasten makuuhuoneissa tulee myds olla riittavasti

tilaa leluja ja leikkeja varten.

Taloon tulee my6s saada kodinhoitohuone uloskulkuyhteydella saunan ja pesu-
huoneen yhteyteen. Lapsiperheessa poistumistie kodinhoitohuoneesta
helpottaa esimerkiksi pihaleikkien aikana sotkeutuneiden vaatteiden pesemista

ja kuivumaan laittamista.



Yhteisten tilojen tulee olla avaria, mutta erillisina toisistaan, jotta esimerkiksi
keittion kayttaminen ei hairitse olohuoneessa olevaa. Avarilla tiloilla yhteisten
tilojen kayttd6 saadaan monipuolisemmaksi. Olohuonetilaa pitdé voida tarvittaes-

sa kayttaa esimerkiksi tyotilana.

Talossa tulee olla vahintddn 100 huoneistonelitta, jotta kaikki tarvittavat tilat
saadaan sopimaan hyvin. Taloon tulee liséksi erillinen tekninen tila, jota voidaan
kayttaa myos vaatehuoneena. Tekniseen tilaan sijoitetaan muun muassa lattia-

lAmmityssaadin ja sahkopadkeskus.

2.2 Hankesuunnittelu

Rakennushankkeen toimivuutta, ajoitusta, kustannuksia ja laajuutta koskevat
tavoitteet asetetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Siina maaritelladn myods ra-
kennuspaikka ja toteutustapa hankkeelle. Investointipaatokseen tarvittavat
tiedot hankkeesta, investointilaskelma seka rakennussuunnittelun tavoitteen
maarittely siséaltyvat hankesuunnitelmaan. Investointipaatés tehdaan hanke-
suunnitelman pohjalta. Lahtdtietoina hankesuunnitteluvaiheessa kaytetaan
tarveselvitystd, jossa toiminnalliset tarpeet sekd hankkeen yleistiedot on esitetty.
(Kiiskinen - Seppéala 1995, 11.)

2.2.1 Hankeen tiedot

Talo Jamsé -hankkeessa rakennuttajana seka arkkitehti- ja rakennesuunnitteli-
jana toimii Jarkko Jamsa. Mukaan hankkeeseen valitaan my6s suunnittelun
kokonaisuudesta huolehtiva paasuunnittelija, joka toimii samalla vastaavana
tyonjohtajana. Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksymista haetaan rakennusval-
vonnasta lomakkeella (lite 1). Koska hankkeelle ei laadita tassa vaiheessa

varsinaista aikataulua, LVI- ja séhkdsuunnittelija voidaan valita myéhemmin.

Omakotitalotontti hankitaan Oulujoen laheisyydesta Saarelan kaupunginosasta
asemakaavoitetulta alueelta (lite 2), osoitteena Saarelankankaantie 3. Tontille



on maara rakentaa Talo Jamsa -niminen omakotitalo, joka vastaa ominaisuuk-

siltaan nelihenkisen perheen tarpeita ja toiveita.

Talon runkorakenteen osalta paadyttiin tileen sen pitkaikaisyyden ja helppohoi-
toisuuden vuoksi. Taystiiliratkaisu valittin myds siksi, etta yleisesti ottaen

tillirakenne on hengittava ja sen lammoneristysominaisuudet ovat hyvat.

Tontti (kuva 1) on puolisuunnikkaan muotoinen ja pinta-alaltaan 1 455 nelibmet-
ria, eika silla ole purettavia rakennuksia. Tontilla on osittain puustoa ja sen
maapohja on kuivaa kangasmaastoa. Sijainti on rauhallinen, silla se sijaitsee
paattyvan tien varressa. Tonttitehokkuusluku e = 0,18, joten rakennusoikeutta
on 261,9 nelibmetria.

KUVA 1. Tontilla kasvaa kangasmaastolle tyypillistd havupuustoa ja varpuja

2.2.2 Tilaohjelma

Tilaohjelmaksi kutsutaan suunnitelmaa, jossa kay ilmi, millaista tilaa, miten pal-
jon ja millaista laatutasoa tulevaan taloon tullaan rakentamaan. Tilaohjelmassa
maaritelladn kaikki rakennukseen tulevat tilat ja niiden laajuus tarveselvityksen
pohjalta. Tilaohjelmassa luetteloidaan tarvittavat huoneet seka niiden ohjeelliset



pinta-alat. Tilaohjelmaa laatiessa taytyy huomioida tontin sallittu rakennusoike-

us. (Pientalon rakennuttaminen: tarveselvitys ja suunnittelu. 2011.)
Talo Jamsan tilojen koot maariteltiin tilaohjelmassa (taulukko 1) nelihenkisen
perheen tarpeiden pohjalta tarveselvityksen perusteella. Tilaohjelmassa haluttiin

erityisesti korostaa yhteisten oleskelutilojen avaruutta ja valjyytta.

TAULUKKO 1. Talo Jamsan tilaohjelma

Tila kpl m2
Tuulikaappi 1 2-3
Eteinen 1 12-16
Makuuhuone 3 10-15
Olohuone 1 18-22
Keittio/ruokailutila 1 22-26
Wc 1 2-3
Kodinhoitohuone 1 8-10
Sauna 1 3-5
Pesuhuone 1 3-5
Tekninen tila/vaatehuone 1 2-3
Yhteensa 102-137 m2

2.3 Rakennussuunnittelu

Rakennuksen arkkitehtoninen ratkaisu, tekniset jarjestelmat ja toteuttamistapa
tehdaan hankesuunnitteluvaineen pohjalta rakennussuunnitteluvaiheessa.
Mydhemmin rakennussuunnittelun aikana paatetddn hankintatapa, valmistel-

laan hankinnat ja tehdaan rakentamispaatos. (Kiiskinen - Seppéla 1995, 11.)

Rakennussuunnitteluun kuuluvat luonnossuunnittelu ja toteutussuunnittelu, jois-
ta luonnossuunnittelussa tutkitaan tontinkaytén ja suunnittelun vaihtoehtoisia
ratkaisuja. Niista valitaan kohteen tavoitteita parhaiten vastaava suunnittelurat-

kaisu. Luonnossuunnitelmista lasketaan investoinnin kustannusarvio ja tehd&aan



selvitys yllapitokustannuksista. Lahtotietoina kaytetddn muun muassa kustan-
nustavoitteita, suunnitteluohjeita, ehdotus- ja asemapiirustuksia seké

pohjatutkimusasiakirjoja. (Kiiskinen - Seppéala 1995, 11.)

Toteutussuunnitteluvaineessa laaditaan hankinta-asiakirjat ja suunnitelmat ra-
kentamista varten. Lahtottietoina toimivat kustannustavoitteet, rakennuslupa,
valittu toteutustapa, aikataulu toteutussuunnittelulle sekd hyvaksytyt luonnos-

suunnitelmat. (Kiiskinen - Seppala 1995, 11.)

2.3.1 Luonnossuunnittelu

Talo Jamsan pohjapiirustusluonnosten laatiminen tilaohjelman (taulukko 1)
avulla aloitettiin tontin 10ydyttya. Kustannustehokkaan rakennusvaiheen, tontin
muodon seka tilaohjelman mukaisten tilojen helpon sijoittamisen vuoksi talo

luonnosteltiin suorakaiteen muotoiseksi.

Ensimmaisessa luonnospiirroksessa (kuva 2) yhteiset tilat sijoitettiin keskelle
taloa. Ongelmaksi muodostui kuitenkin eteisen ja olohuoneen sulautuminen

yhdeksi tilaksi seka teknisen tilan epakaytanndllisyys kodinhoitohuoneessa.
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KUVA 2. Ensimmainen luonnospiirros
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Toisessa luonnospiirroksessa (kuva 3) pohjakuvan suoralinjaisuutta rikottiin ja
tekninen tila saatiin samalla sijoitettua kodinhoitohuoneesta erilleen.
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KUVA 3. Toinen luonnospiirros

2.3.2 Talo Jamsan tekninen kuvaus

Maarakennus

Talo Jamsan rakennuspaikka raivataan ja hyotypuu korjataan talteen. Hiekka-
pohjainen maa-aines poistetaan rakennuksen kohdalta ja ympariltd noin metrin
syvyyteen. Maankaivu tehdaan siina laajuudessa, etta rakenteiden tekeminen ja
tarkastaminen voidaan suorittaa esteettd. Samalla tehdaan vesi- ja viemarijoh-
toliittyméat seka sahkoverkkoon liittymiseen tarvittavat kaivannot ja asennetaan
salaojitus. Tayttotyot tehdaan sepelilla ja salaojituksen osalta 6-16 mm:n rae-
koon murskeella. Routimaton maa-aines tiivistetdan koneellisesti. Pois kaivettu
kayttokelpoinen maa-aines kaytetdan tontin tasaukseen ja jatemaa kuljetetaan

pois.
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Asuinrakennus

Talo Jamsa sisaltaa 4H+K+S asuintilat. Asunnon huoneistoala on 119 htm2 ja
bruttoala 149 brm2. Rakennuksen tilavuus on 566 m3 ja se sijaitsee tontilla,

jonka pinta-ala on 1 455 m2.

Perustukset

Talo JAdmsan perusmuuri (kuva 4) muurataan kevytsoraharkosta, josta 800 mm
yldosaa muurataan eristysharkosta. Perusmuurin ja anturan litoskohtaan asen-
netaan bitumikermikaista. Nakyviin jaava perusmuurin osa ohutrapataan.
Perusmuuri on 420 mm:n vahvuinen ja 1 000 mm:n korkuinen. Anturat kooltaan
200x600 mm valetaan terasbetonista perustamissyvyyteen 800 mm. Antura
valetaan tiivistetyn, routimattoman soratayton paalle. Perusmuurin ulkopuolelle
asennetaan 100 mm routaeristetta metrin leveydelle perusmuurista. Perusmuu-
rin sisapuolelle perusmuuria vasten asennetaan 50 mm:n routaeristys.

Perusmuurin rakenneosat ovat seuraavat:

betoniantura
kevytsoraharkko
kevytsoraeristysharkko
bitumikermi

routaeriste EPS 100
routaeriste EPS 50.

S S o

KUVA 4. Talo Jamsan perustus
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Alapohja

Talo Jamsan alapohja (kuva 5) on maanvarainen terédsbetonilaatta, jonka vah-
vuus on 80 mm. TB-laatta valetaan yhtend kerroksena. Laatta hierretaan ja
pinta tasoitetaan lattiatasoitteella. Routaeristeend on 100 mm:n vahvuinen sty-
rox. Ulkoseinien kohdalla alapohjan lammdneristys on metrin matkalla 200 mm.
Lattian pintamateriaalina on joustovinyylimatto, paitsi kosteissa tiloissa klinkkeri-

laatta. Alapohjan rakenneosat ovat seuraavat:

1. joustovinyylimatto/laatta, lattiatasoite, vesieriste kosteissa tiloissa
2. terasbetonilaatta

3. routaeristys EPS 50

4. routaeristys EPS 50.

2 o, o, o © 0,600,090, ©0,0,0, o
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KUVA 5. Talo Jamsén alapohjarakenne

Ulkoseinat

Talo Jamsan ulkoseindrakenne (kuva 6) on paikalleen muurattu 445 mm:n vah-
vuinen taystiiliseind. Runkotiili on NRT 130 mm, lAmmoneristeend 150 mm
pehmea villa ja 50 mm kova lammoneriste. Ulkoverhoustiilen, MKH 85 mm ja
lAmmoneristeen valiin ja& 30 mm ilmarako. HOyrynsulkuna on 0,2 mm:n vahvui-
nen, yhtenainen ja tiivis hoyrynsulkumuovi. Saumat limitetddan 300 mm ja
tiivistetaan hoyrynsulkuteipilld. Sisaverhouslevyna on 13 mm:n vahvuinen EK

Gyproc -kipsilevy. Ulkoseinan rakenneosat etenevat seuraavasti:

tilimuuraus MKH 85 mm, puhtaaksi muuraus
ilmarako 30 mm

tuulensuojalevy 50 mm

mineraalivilla 150 mm

tillimuuraus NRT 130 mm

S T o

seinatasoite + kipsilevy 13 mm.

13



23 4

NN,
(/S S S

KUVA 6. Talo Jamséan ulkoseinarakenne

Ylapohja

Talo Jamsan ylapohja (kuva 7) on puuristikkorakenteinen. Ristikot ovat naulale-
vyristikoita. Lammaoneristeend on 100 mm:n vahvuinen mineraalivilla kerros ja
sen padlle puhalletaan 550 mm:n vahvuinen puhallusvilla. Raystasalueelle
asennetaan kartonkinen tuulenohjain puhallusvillan liikkumisen estadmiseksi.
Katteena on betonikattotiili, joka asennetaan 50x50 mm:n koolauksen péaalle.

Ylapohjan rakenneosat ovat seuraavat:

betonikattotiili
korokerimat 50x50 mm
aluskate

kattoristikko k900
tuulenohjain, ilmatila
puhallusvilla 300-550 mm
mineraalivilla 200 mm
héyrynsulku

koolaus 50x50 mm k300
10. paneeliverhous 14 mm.

© 0 N o g B~ Db PRE
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KUVA 7. Talo Jamsan ylapohjarakenne

Taydentavat rakenteet

Talo Jamsassa kaytettdvat ikkunat ovat tehdasvalmisteisia MSE/AL-
puualumiini-ikkunoita kolminkertaisella lasituksella. Ikkunoiden ja ovien vélinen
sauma tiivistetddn saumavaahdolla. Ikkunoita Talo Jamsaan asennetaan 7

kappaletta.

Rakennukseen valittiin tehdasvalmisteiset ovet. Ulko-ovet ovat maalattuja puu-
ovia kahdella lasiaukolla. Valiovien osalta paadyttin muotopuristettuihin

peilioviin.

Talo Jamsan kuivien tilojen valiseindt muurataan 285x85x85 mm:n poltetusta
MRT:sta ja jatetaan tiilipinnalle. Pesuhuoneen osalta valiseinien pesuhuoneen
puoleinen pinta tasoitetaan ja asennetaan vedeneristys seké laatoitus. Olohuo-

neen ja keittion valinen seind muurataan tillestd NRT 270x130x75 mm.

Tulisijaksi valittiin lampda varaava leivinuuni ja suuluukullinen avotakka. Tulisi-
ja perustetaan liikkumattomalle ja palamattomalle perustukselle siten, etta

tulisijasta ja savupiipusta tulee riittavan vakaa.

15



Rakennuksen sisapuolen pintarakenteet ovat kipsilevya, jonka kaikki saumat,
kulmat ja nurkat tasoitetaan Gyproc -saumanauhalla ja -tasoitteella. Saunan
pintarakenne on 15x90 mm:n haapapaneeli. Pesuhuoneen pinta on klinkkeri-
laattaa, joka asennetaan vedeneristyksen paalle. Lattioiden pintamateriaali on

joustovinyylimatto.

Talo Jamsan kalusteiksi valittiin hyvaksytyn kalustevalmistajan vakiomallisia ja

hyvaksyttyja tuotteita. Kalusteiden paikat ilmenevat pohjapiirroksesta (liite 3).
Konetekniset tyot

Talo Jamsan ilmanvaihtojarjestelman osalta paadyttiin tulo- ja poistoilmanvaih-
toon lAmmon  talteenotolla. La&mmonjakelu hoidetaan  vesikiertoisella
lattialammityksella ja lampdenergia saadaan suoraséhkadlla. Kaikki LVIS-tyot

tehdaan erityissuunnitelmien mukaan.

Talo Jamsén rakennuspiirustukset (lite 3) on laadittu tietokoneavusteiseen

suunnitteluun tarkoitetulla AutoCad—piirustusohjelmalla.

16



3 TALO JAMSAN KUSTANNUSARVIO

Rakentamiseen liittyy aina taloudellisia riskeja ja epavarmuustekijoita ja omako-
titalon rakentaminen on usealle suurin yksittainen sijoitus elaman aikana. Siksi
laadukkaan lopputuloksen lisaksi yksi tarkeimmista tavoitteista, budjetissa py-

syminen, on vaativa tehtava. (Nissinen - Koskenvesa 2004, 3.)

Omakotitaloa rakentaessa kustannusarviota tarvitaan tavoitteeksi toteutuville
kustannuksille, ohjaukseen rakentamisessa seka pyydettyjen tarjousten arvioin-
tin. Omakotitalohankkeen rakennuskustannuksia ovat rakennuttamisesta
aiheutuvat kustannukset sekd tytmaalla syntyvat kustannukset, kuten itse ra-
kennus ja sen talotekniikan kustannukset. TyOmaatekniikan kustannukset
lukeutuvat myos tydmaakustannuksiin. Niitd ovat muun muassa kéytetyn sah-
kon ja veden kustannukset. Rakennuttajan kustannuksiin kuuluvat muun
muassa Kkiinteiston muodostaminen, littymismaksut seka rahoitus-, lupa- ja
suunnittelukustannukset. Hankintakustannukset ovat tontin hinta seka itse ra-

kentaminen. (Nissinen - Koskenvesa 2004, 29-31.)

3.1 Laskentaperusteet

Talo Jamsan kustannusarvion laatiminen aloitettiin tekemalla maaralaskenta
rakennukseen tarvittavista rakennustarvikkeista. Maaralaskenta tehtiin laske-
malla rakennuspiirustuksista rakennustarvikkeiden maara. Lasketut maaratiedot
syotettiin suoraan Klara—kustannuslaskentaohjelman valmiiseen taystiilirunkoi-
sen pientalon mallipohjaan, johon muokattiin tarvittavat tiedot vastaamaan Talo
Jamsan rakenteita ja menekkitietoja. Kustannuslaskelmassa (liitteet 4 ja 5) ei
oteta huomioon tontin hintaa. Kaikki tAssa tyossa esitettavat kustannukset esite-

taan ilman arvonlisdveron osuutta.
Klara on kustannuslaskentaohjelma, jonka avulla voidaan maarittdd rakennus-

hankkeen kustannukset melko tarkasti. Ohjelmassa tuoterakenteet ovat Talo 90

—nimikkeiston mukaisia ja ne kuvaavat valmiin rakennuksen tekemiseen tarvit-
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tavat rakennustarvikkeet ja ty6vaiheet. Kustannuslaskelmaohjelman rakennekir-
jasto siséltda laskelmissa kaytettavéat tyyppirakenteet, joita on mahdollisuus
muokata varsinaisen rakennuskohteen tietoja vastaaviksi. (Nissinen - Kosken-
vesa 2004, 162.)

Ohjelmassa esitetyt tyomenekit on koottu yleisistd Ratu-, rakennustuotantotie-
dostosta, jossa on esitetty hyvan rakennustavan mukaiset tydmenetelmét ja
niitd vastaavat tyémenekit. Tiedoston mukaiset menekit tdille ovat todellisten
kohteiden avulla testatut. Tuntipalkkojen tiedot ovat Rakennusteollisuus ry:n
tilastoista ja materiaalihinnat on keréatty muun muassa rauta- ja puutavarakaup-
pojen sekd& valmistajien ja maahantuojien ohjehinnastoista. (Nissinen -
Koskenvesa 2004, 165.)

Talo Jamsén kustannuslaskelmassa tyokustannusten hintaan vaikuttava alue-
kerroin asetettiin vastaamaan kasvukeskusten kerrointa 1,2. Oletusasetusten
mukainen kerroin 1,0 koko- ja vaikeuskertoimena vastaa tavanomaisen pienta-

lon kerrointa, joten sita ei muutettu.

3.2 Rakennuskohteen kustannukset

Talo Jamséan kokonaiskustannusarvioksi kertyi 154 407 euroa, josta tyokustan-
nusten osuus oman tydn osuus huomioituna on 25 954 euroa. Erindisista erista,
kuten rakennuttaminen, tydmaatekniikka ja maaty6t, kustannuksia kertyi yh-
teensa 62 824 euroa. Materiaalikustannusten osuus hankkeessa on 65 629
euroa ja huoneistoneli6hinnaksi muodostui 1 298 euroa.

Ensimmainen kustannuslaskelma (liite 4) tehtiin ilman oman tyon osuutta, jotta
vertaaminen itse tehdyn tyon kustannuksista olisi helpompaa. Toisessa kus-
tannuslaskelmassa (liite 5) otettiin huomioon oman tydén osuus, joka muodostuu
itse tehtavista suunnittelu- ja aputdista seka kokonaan itse tehtavista rakennus-
vaiheista. Ylapohja-, matto- ja listoitustyot seka ovien asennus tehdaan

kokonaan omana tyona. Perustus-, seina- ja alakattotbissd sekd maanvarai-
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seen laattaan liittyvissa tdissa aputyot tehdéén itse. Kustannuslaskelman mu-
kaisesti osan toista itse tekemalla saastetaan 17 600 euroa.
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4 OMAKOTITALON LUPAPROSESSI

Rakennuslupaa hakiessa tulee huomioida lupaprosessin vaatima aika, johon voi
vaikuttaa rakennusvalvontaviranomaisen ennakko-ohjauksella seka riittavilla ja
taydellisilla asiakirjoilla. Asemakaavamaarayksista, rakennusalueen rakentamis-
tapaohjeista seka tontin asettamista rajoitteista tulee myds olla selvilla jouhevan

prosessin etenemisen kannalta. (Pienrakentajan opas. 2011.)

Tassé tyodssa lupaprosessi on Oulun kaupungin teknisen keskuksen ohjeiden

mukainen. Se soveltuu asemakaavoitetulle alueelle.

4.1 Lupamenettely

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontavirastosta, missa pientalo-
jen rakennuslupapaatokset tekee virastopaallikké. Hakemusten maarasta
riippuen luvan kasittely kestaa 2—4 viikkoa. Rakennusvalvontaan on hyva olla
yhteydessé jo suunnitteluvaiheen alussa ja tapaamisajat on syyta sopia ennak-

koon. (Pienrakentajan opas. 2011.)

Suunnitteluratkaisuista ennakkoon sopimalla rakennusvalvonnan arkkitehtien
kanssa ja luonnosvaiheessa olevat suunnitelmat ennakkoon esittamalla lupaha-
kemusten kasittelyaikaa saadaan yleensa lyhennettya. Lisaksi luvanhakija ja
paasuunnittelija saavat nain asiantuntijoiden mielipiteitd ja ohjeita hankkeen

suunniteluun ilman lisékustannuksia. (Pienrakentajan opas. 2011.)
Lupahakemuksesta naapurille tiedottaminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta tulee tiedottaa naapureita rakennus-
lain- ja maankayttdsaanndosten mukaan. Neuvoja tiedottamisesta ja

kuulemisesta annetaan rakennusvalvontavirastosta tarpeen mukaan. (Pienra-

kentajan opas. 2011.)
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Kirjallinen tiedottaminen tulee tehda viereisten ja vastapéaisten kiinteistojen
omistajille tai haltijoille, jotka ovat lain mukaisia naapureita. Tiedottaminen var-
mennetaan nimikirjoituksilta naapureilta, joista on luettelo liitteena virallisissa
rakennuslupakartoissa. Mikali kyseessad on uusi asemakaavoitettu ja rakenta-
misvaiheessa oleva asuinalue, tulee naapurit kuulla vain rakennustapaohjeista
ja asemakaavasta poiketessa. Talloin naapuriluettelo on tilattava erikseen kar-

tastopalvelusta. (Pienrakentajan opas. 2011.)

Lupahakemuksen kasittelyd nopeuttaakseen kannattaa rakennusluvan hakijan
itse hoitaa lupahakemuksen lainmukainen tiedottaminen. Viranomaistyoné teh-
dysta tiedottamisesta koituu lisdkuluja ja se viivastyttaa luvan kasittelya.

(Pienrakentajan opas. 2011.)

Rakennuslupamaksu

Rakennuslupamaksu muodostuu perus- ja laajuussidonnaisesta maksusta ja
sen yhteydessa peritdéan myods maksu rakennuksen paikan merkitsemisesta.
Rakennuslupamaksun perii rakennusvalvontavirasto voimassa olevan taksan

mukaisesti. (Pienrakentajan opas. 2011.)

4.2 Lupahakemuksen asiakirjat

Oulun alueella omakotitalon rakennuslupahakemukseen tulee sisallyttdd Oulun
kaupungin rakennusvalvonnan maardamat asiakirjat (Pienrakentajan opas.
2011).

Lupahakemukseen tulee liittd&a rakennuslupahakemus (liite 6), jossa tulee olla
allekirjoitukset kaikilta rakennuspaikan omistajilta ja haltijoilta sek& paasuunnit-
telijan allekirjoitus ja yhteystiedot. Naapuritiedotuslomake tulee olla

rakennuslupahakemuksen liitteena. (Pienrakentajan opas. 2011.)
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Rakennuslupahakemuksen tulee sisdltdd paapiirustukset kolmena sarjana
seldkkein nidottuina, paivattyina ja paasuunnittelijan allekirjoittamana. Paapii-

rustukset ovat seuraavat:

* asemapiirros 1:200, jossa esitetadn muun ohella rakennuksen lattian ja
tontin korkolukemat, korkeuskayrat seka tontilta katuun liittyminen

* pohjapiirros 1:100 tai 1:50, jossa esitetddn muun ohella viemari- ja vesi-
kalusteet

* leikkauspiirustukset 1:100 tai 1:50

* julkisivupiirustukset 1:100

» rakenneleikkaus 1:20, joka sisaltda tiedot ulkoseinasta, sokkelista, yla-
ja alapohjasta sekd markatilojen vesieristyksista.

(Pienrakentajan opas. 2011.)

Lupahakemuksen mukaan tulee liittaéd myds virallinen rakennuslupakartta
johon on merkitty olemassa olevat asuinalueet, oikeaksi todistetut asemakaa-
vaote, tonttikartta, pohjakartta sekd naapuriluettelo. Uusien alueiden
omakotitonttien osalta rakennuslupakartat laaditaan etukateen kaupungin toi-
mesta ja ne jaetaan rakennusvalvonnan korttelitapaamisissa. (Pienrakentajan
opas. 2011.)

Rakennuslupahakemuksessa tulee myos olla rakennuspaikan omistus- tai
hallintaoikeustodistukset, eli oikeaksi todistettu jaljenn6s vuokrasopimuksesta
tai kauppakirjasta. Lainhuutopoytakirjan tai lainhuutotodistuksen jaljennés kay

myo6s omistus- tai hallintaocikeustodistuksena. (Pienrakentajan opas. 2011.)

Liséksi lupahakemukseen tulee liittda rakennushankeilmoitus , eli RH 1-
lomake erikseen jokaisesta rakennuksesta seka pohjatutkimus ja perustamis-
tapaselvitys , jossa esitetdan tontin pintavaaitus vahintddn kuusi metria
naapuritonttien puolelle. Naapurirakennuksen sokkelikorko ja sokkelin vierella
olevan maanpinnan korkeus vaaitaan myos. (Pienrakentajan opas. 2011.)
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Omakotitalon rakennuslupaan tulee myds liittdd energiaselvitys , jossa laske-
taan tai ennakoidaan rakennuksen ja sen kayton energiakulutus ja se, kuinka

paljon eri osioiden kulutukset ovat. (Pienrakentajan opas. 2011.)

Lupahakemuksen tulee myos sisaltda rakennustoiden vastaavan tyonjohta-

jan ja Kiinteistbn vesi- ja  viemardintilaitteiston tyonjohtajan
hyvaksyttamisen hakulomakkeet kumpikin kahtena kappaleena. Hyvaksymi-
nen on haettava ennen tyon aloittamista. (Pienrakentajan opas. 2011. Oulun

kaupunki, tekninen keskus.)

4.3 Toiden aloitus ja luvan lainvoimaisuus

Rakennuslupapaatts on lainvoimainen 14 paivan valitusajan jalkeen paatdkses-
ta. Sita ennen varsinaisia rakennustoita ei saa aloittaa. Kun ty6t aloitetaan, siita
tulee ilmoittaa rakennusvalvontavirastoon. Ennen lupapaatoksen lainvoimai-

suutta rakennusty6t voi aloittaa vakuutta vastaan. (Pienrakentajan opas. 2011.)

4.4 Rakennustyon aikaiset katselmukset

Tontin haltija pyytaa aloituskokouksen rakennusvalvonnalta, kun korkeus-
asemat rakennettavalle tontille ja naapuritonttien rakennuksille on selvitetty ja
rakennuslupa on myonnetty. Myds lattiakorkeus tulee olla tuotuna rakennuspai-
kalle ennen aloituskokousta, silla ennen korkeusasemien tarkastusta maatoita

ei saa aloittaa. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Aloituskokoukseen osallistuvat tontin haltijan lisdksi ainakin paasuunnittelija ja
vastaava tyonjohtaja. Kokouksessa esitetaan rakennuksen perustusten raken-
nepiirustukset. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Aloituskokouksen tarkoituksena on kayda lapi tuleva rakennushanke ja samalla

rakennusvalvonta varmistaa vastuuhenkildiden tehtavat ja osapuolien asianmu-

kaisen harkinnan pihan ja lattian korkeuslukemien soveltuvuuden osalta. Myds
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pintavesien toimiva poisjohtaminen piha-alueelta varmistetaan. (Asuminen ja

rakentaminen. 2012.)

Pohjakatselmus pyydetdén rakennusvalvonnasta maattiden aikana tai niiden
paatyttya, mikali katselmus katsotaan tarpeelliseksi. Vastaava tyonjohtaja tar-
kastaa maa-, raudoitus-, ja laudoitusty6t ennen perustusten valamista, jota
ennen pyydetadn myos perustuskatselmus . Vastaava tyonjohtaja valvoo be-

tonity6t. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Sijaintikatselmus tilataan rakennuksen perustustdiden jalkeen. Katselmukses-
sa tarkistetaan, ettd rakennus on rakennettu rakennusluvan mukaisesti
suunnitellulle paikalle ja sille annettuun korkeusasemaan. Rakentaja saa halu-
tessaan merkinnan rakennuslupapiirustuksiin suoritetusta katselmuksesta.

(Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Rakennekatselmus pyydetddn, kun rakennuksen kantavat rakenteet ja runko
ovat valmiit ja viela nakyvissa. Ennen kuin valmiiksi tehdyt hormirakenteet peite-
taan, pyydetddn katselmus hormien osalta . Molemmat katselmukset

pyydetaan rakennusvalvonnasta. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Vesijohtoasennuksia kayttoon ottaessa ja silloin, kun rakenteisiin jaavat kiinteis-
ton vesi-, viemari- sekad ilmanvaihtolaitteistot ovat valmistumassa, pyydetaan
rakennusvalvonnasta LVI-laitteiden tarkastus . Mahdollisten dljylaitteisto-

lammityslatteiden tarkastus tehdaan paloviranomaisen toimesta ennen

loppukatselmusta. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)

Sahkourakkasopimuksessa on syyta mainita urakoitsijan tarkastusvelvollisuus,
silla sahkourakoitsija on velvollinen tekemaan valmistuneen talon sahkétarkas-
tukset ja tekemaan tarvittavat tarkastuspoytakirjat. Sahkourakoitsija myos
vakuuttaa verkkoyhti6lle toimitettavalla yleistietolomakkeella, ettd tarvittavat tar-
kastukset on tehty ennen kuin rakennus liitetaan sahkoéverkkoon. (Asuminen ja

rakentaminen. 2012.)
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Rakennuksen valmistuttua, ennen kuin rakennusluvan voimassaoloaika paattyy,
pyydetdadn rakennusvalvonnalta loppukatselmus . Aikaisempien rakennusai-
kaisten katselmuksien tulee olla hyvaksyttyja, jotta rakennus voidaan hyvaksya

loppukatselmuksessa. (Asuminen ja rakentaminen. 2012.)
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5 POHDINTA

Insindoritydn tavoite oli selvittdd omakotitalon rakennushankkeeseen ryhtyvélle
periaatteet omakotitalon suunnittelusta Talo Jamsa -omakotitalohanketta esi-
merkkind kayttaen seka piirtAd hankkeen rakennuslupaan vaadittavat
rakennuskuvat. Liséksi tarkoituksena oli selvittdd lupaprosessin kulku yleisesti
ennen varsinaiseen rakennustyohon ryhtymista seka koota yhteen tiedot tarvit-
tavista asiakirjoista rakennusluvan hakemista varten. Tyon tavoitteena oli my6s
esittad Talo Jamsan kustannusarvioiden avulla arvio omakotitalohankkeen ra-
kennuskustannuksista seké sééastettava rahamaard, mikali osa rakennustdista

tehdaéan itse.

Talo Jamsa —hankkeen suunnittelu alkoi tarveselvitysvaiheesta, jossa asuintilo-
jen todettin  kayvan liian pieneksi kasvavan perheen vuoksi.
Tarveselvitysvaiheessa paadyttiin nelihenkisen perheen tarpeita vastaavaan

omakotitalohankkeeseen.

Hankesuunnitteluvaiheessa laadittiin Talo JAmsa -hankkeen tilaohjelma ja p&aa-
tettiin sen runkorakenne sekad rakennuspaikka. Tilaohjelman pohjalta laadittiin
luonnokset pohjapiirroksista. Hankesuunnitteluvaiheessa laadittin myoés Talo
Jamsan tekninen kuvaus ja piirrettiin  rakennuspiirustukset AutoCad-

piirustusohjelmalla.

Talo Jamsd —hankkeesta laadittin  kaksi kustannusarviota Klara-
kustannuslaskentaohjelmalla, joista ensimmaisessé ei otettu huomioon oman
tyon osuutta rakennustoista. Toisessa arviossa huomioitiin itse tehtavat suunnit-
teluty6t seka osa rakennus- ja aputdista, jotka tehddan omana tyéna. Saaston

osuudeksi saatiin 17 600 euroa.

Lupaprosessi vaihtelee jonkin verran kaupungeittain ja kunnittain, joten yleispa-
tevaa rakennuslupakaytantéa on vaikea esittaa. Tyossa keskityttiinkin [&ahinna
Oulun kaupungin maarayksiin rakennuslupaprosessin osalta, mutta paapiirteit-

tain se on sama koko Suomessa.
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KUSTANNUSLASKELMA

kohteen koko- ja valkeuskemoin

aluekerroin:

Tiivis kustannuslaskelma (1

Rakennustieto Oy
Pientaloklara

1,00
1,20

‘Talo Jamsé 149 brm2

Mallihanke 02 sisaltaa 149 bruttonelibmetrin faajuisen pientaion kokonaiskustannusarvion

Rakennuksessa on taystiliset ulkoseinarakenteet.

Talotd kuslannusesa 200 ;::ﬂzi?
av %
madars yis eril  materizalil Lyt yhteerﬁz
BT 524 65 628 38 854 172 ooa
B Piantalon rakennuttaminen (suppen, picnehkd kohde, oman 1 erd 14 TOO ] 1] 14 700
tybn osuus vithiinen)
{41 Tyomaatekniikka, plentsio (pallallarakannettu kivitalo) 1 e 18 285 (] (i 18 285
0 Aluerakenteel, pientsio 1 erd 5000 L 0 5000
E Pohjarakenteet, matalaperusieinen pientato 1 erd 14000 L] o 14 000
F11 Harkkoperustus, kevytsoraharkkoperusmuur h=1 m, 4 4628 3163 Te
routasuojaus, hotaniantura
F13 Maanvarainen betoniaatia 80 mm 111 m2 amm 1158 3628
Fazd Tiiliseing MKH 85 mm T® m2 a5e 2816 am
F31 Tiilllulkoseind NRT 130 mm, tiliverhous MKH B35 mm, puhtasksi 150 m2 10 68 10613 21301
miLsrattulng
Faz2 MSE/AL pudalumiini-kkunat 21 x 14 1 kpl 2204 9 241
Fa2 MSE/AL puualumiini-ikkunat 21 x 16 1 kpl 518 46 565
Faz2 MSE/AL punalumiini-kkunat 12 x 12 1 kpl 283 8 el
Fa3 Ulke-ovi 10 x 24, 2 lasisukkoa 2 kpl a0E [ a6T
F34 Julkishvun thydennysosat, plantalo 1 wrd [ a 660
Fa1 Kate, betonithl ja aluskate 17 m2 2757 1024 i
Fa1 Puur Inen yidp kattotuslit, puballettava 141 m2 B 627 3743 12310
mineraalivilla, kaksinkertainen kipsilevy
F4a Yiapohjavarusteot, piontalo 1 erd 1628 1o 1784
F51 Listoitus, ovat 100 jr 12t 152 kgl
F&1 SisSovi, lsakaov £ kpl 45¢ 246 Tod
F&1 Sisfowl, saunan lasiovi B x 18 1 kpl 282 i 323
F53 Alakatio, puurunko, panesliverhous 14 mm 10 m2 1418 3T 5 144
F57 Takkauuni, asennattuna 1 kpl 3000 ] L] 3000
F&7 Hormi, tilihormi, 2-eika € im (3 H] T8 1401
F&1 Laatoltus, seindlaatat 146 x 146 mm, markitila M m2 .1 a0 1588
FiE1 Saunan selnirakenteet, haapapaneell 15 mm 2 m2 ag: 562 1365
F1 Vedeneriste, selni, markitila 44 m2 607 500 1108
F&3 Mattotys, | 1y 26 mm 110 m2 113 313 1510
F&3 Laatoltus, lattialaatat 96 x 36 mm 11 m2 ddd 443 8a7

shvu 1




KUSTANNUSLASKELMA

LITE 4/2

Tiivis kustannuslaskelma (1)

kohtean koko- ja vaikeuskeroin

aluskermoin:

Talo Jamsa

brm2

Rakennustisto Oy
PientaioKlara
1,00
1,20

[13.12.2010

Mallinanke 02 sisaltaa 149 bruttonalicmietrin aajuisen pientalon kokonaiskustannusarvion.

Rakennuksessa on taystiiliset ulkoseindrakenteal

TaloBD kuslannusesd 200 ;:ﬂzi:;t
abv 0 %

maara ys eral  maleriaall Lyt w:ear?s);

BT 524 B5 824 38854 172 0o@

F&3 Vedeneriste, lattia i m2 126 13 240
F&3 Listoitus, jalkalizta 12 x 42 mm, kiinnitystulpat 170 i 128 538 663
F71 Kalusteet - narmaall taso | asunto, plentalo 1 wd & 150 LAl & 768
Fre Varusteet — normaall taso | asunto, pientalo 1 & 500 [ L] 500
F13 Laittest — normaall taso | asunto, plentalo 1 =nd 3 5ot 112 aTar
g Vesikiortoinen lattialammitys, plantalo 146 orm2 223 842 3077
G t_l;glulvn itmanvaibtojirjestelma, koneellinen tulo ja poisto, 14§ brm2 a7 € L 8ar?
G Vesi- ja vismarijérjostelmi, normaali, plantalo 148 rm2 5 862 [ [ 5 662
H Sahkdistys, plentalo 148 rm2 T 450 5473 12823
H Valaistus, plentalo 148 brm2 2533 50% 3038

sivu 2




KUSTANNUSLASKELMA, OMAN TYON OSUUS HUOMIOITUNA LITE 5/1

Rakennustieto Qy
Pientaloklara
kohteen koko- ja vaikeuskermoin 1,00
= o aluakermoin: 1,20
Tiivis kustannuslaskelma (1)

Talo Jamsa 149 brm2 [13.12.2010
Hanke sisaltaa 148 brutioneliometrin laajuisen plentalon kokonaiskustannusarvion
Rakennuksessa on taystiliset ulkoseinarakentest.

Talo90 kustannuserd 188 ;;}220:)(:
alv 0%
maara yks erdl malerlaall Lyl yhlear:,;;
G2 B 65 628 25 954 154 407
B Piantalon rakennuttaminen (suppea, picnehks kohde, oman 1 wril 10 000 [ o 10 000
tydn osuus suuri)
G Tyomasteknilkks, plentalo (patkallarakennettu kivitalo) 1 e 18 288 [ L] 18 285
o Aluerskenteet, pientalo 1 erd 5 000 [} 1] 5000
E Pohjarakenteet, matalaperusteinen plentalo 1 end 14 000 ] 0 14 000
Fi1 Harkkoperustus, kevytsoraharkkopensmuuri b=1 m, 4 4628 2 540 T 169
routasucfaus, botoniantura
F13 Maanvarainen betonilaatta 80 mm 116 m2 27T 1058 J828
Fa24 Tilliseing MKH 85 mm T8 m2 a5E 1622 2578
F31 Tillulkoseind NRT 130 mm, tillverhous MKH BS mm, pubisaksi 150 m2 10 688 BE114 16 802
rmyuasrakiul
F2 MSE/AL puualumibinidkkunat 21 x 14 2 kpl 2204 ok ] 2413
Faz MSE/AL puualumiini-kkunat 21 x 18 1 kpl 511 46 565
F32 MSE/AL punalumiini-ikkunat 12 x 12 1 kpl 8 Fe Ha
Fx3 Uike-ond 10 x 21, 2 lasisukkos 1 kpl ao0e &2 as7
F34 Julkishun thydennysosat, pientalo 1 e 60 i 660
Fa1 Kate, betonitiill ja aluskate 1 m2 27157 L FEEY
F41 Puurakanboinen ylipohja, kattotualit, pubalisttava 143 m2 B&27? o 8627
mineraalivilla, kaksinkertainen kipsilevy
F43 Yiapohjavarustect, plentalo 1 erid 1628 1ma 1784
F&1 Listoitus, owat 100 jmr 120 17 136
F51 Slalovi, laakaov # kol d5¢ L] 458
F51 Sisdovl, saunan lasiovi B x 18 1 kgl 2492 a 292
F53 Alakatto, puurunko, panpeliverhous 14 mm 10 m2 1 41€ 3437 4845
F57 Takkauuni, asannettuna 1 kpl 3000 ] o 3000
F57 Harmi, tiliharmi, 2<eika € |m [4H] 788 1401
Fé&1 Loatoltus, seindlastst 146 x 146 mm, markitila M m2 847 690 1586
Fai Saunan selndrakenteet, haapapaneell 15 mm 2! m2 a0z 562 1385
Fa1 Vedenerste, seinb, markatila dd m2 6a7 500 1108
F&3 Mattotyd, joustovinyy 2,6 mm 110 m2 1138 L] 1138
F&3 Laatoltus, lattialaatat 96 x 96 mm 12 m2 a4 441 8ay

sivu 1




KUSTANNUSLASKELMA, OMAN TYON OSUUS HUOMIOITUNA LITE 5/2

Rakennusfieto Qy
Pientaloklara
kohteen koko- ja vaikeuskemoin 1,00

- aluekermoin: 1,20
Tiivis kustannuslaskelma (1

|Talo Jamsa 149 brm2 13.12.2010
Hanke sisaltad 148 bruttonelidmetrin laajuisen pientalon kokonaiskustannusarvion
Rakennuksessa on taystiliset ulkoseindrakentesl

TaloB90 kuslannusesa 188 ;';?Ei::
a0 %

maara yhs eril  malerizail Lyat yﬁ[eerﬁg

B2 B B5 624 25 054 154 407

F&3 Vedencriste, lattia £ m2 12 11 240
F&3 Listoitus, jalkalista 12 x 42 mm, kiinnitystulpat 170 g 128 1] 128
FT1 Kalusteel — normaall taso [ asunta, plentalo 1 end 6150 B [
Fr2 Vamnisteet — normaal| taso [ asunto, plentaio 1 erd =00 [ 0 500
FTa Laftteet — normaall taso | asunto, pientalo 1 emd 3598 12 3 rr
] Vesikiartoinon lattialdmmitys, piantalo 146 brm2 223 B42 o077
G :’_I?gtnlon ilmanvaibtojiirfjestelmi. koneellinen tulo ja poisto, 148 brm2 83T L4 0 577
Gi Vesi- ja viemarijirjestelma, normaali, plontalo 148 brm2 5662 L] o 5 662
H Sahkbistys, plentalo 148 brm2 Tasg 5471 12 823
H Valaistus, pientalo 148 brmd 2532 505 3038

shvu 2




OULUN KAUPUNGIN RAKENNUSLUPAHAKEMUS

LITE 6/1

R TEL TR I, Bl Rakennuslupahakemus P
% Toimenpidelupahakemus U LU
v WA Y s Ilmoitus '

Viranomainen tdyttdd tummennetut osiot.

Rakannishavan,
taimerp idelean,

1l dmoitikser

L URATLNNUS EAAPUMISE ATV AMARRA ENNAKKO-OHJAAIA RAKENMUSVALVONNASSA
1 RAKEMNUS- [Haupunginosa / Kyls Kortiell ja tonti RN:io
PAIKKA
Lisselvitys, masraaka lai vastaavs
L&hinaoite Postinumero Postitoimipaikka
Rekennusolkeus kermosala, m* Ennen hakemusia kayletly kerrosala, m* Tontin { rakennuspalkan pinta-ala, m*
2 HAKIJA(T) | Sk nimi Etuinimi Malxapuhalin SAnksposiosate
ILMOITUKSEN
TEKIA(T)
Lahiosoite Postinumero Postitoimipaikka
Kaicki todin
rakennuspaikan
heahijnt S ukiinkmi tLnimi Malxapuhaiin Sahksposbosaits
Lahinsaite Postinumero Postitaimipaikka
3 RAKENNUS- [Sukunimi Etunimi Matkapuhelin Sahktpostosoile
VALVONTA-
MAKSUN
SUORITTAJA |Lahiosaite Postinumero Postitoimipaikka
{Ellel hakija)
V———
4 RAKENTAMI- JSELOSTUS RAKENNUSHANKKEESTA, TOIMENPITEESTA TAI ILMOITETTAVASTA HANKKEESTA. (EHDOTTOMASTI TAYTETTAVA)
NEN

tuksen olennainen muuttaminen

O

kohide)

kahlesl

Vi sisdltad Uusi rakennus Laajennus lal kerrosalen lisadminen TMalsemalyt [ Masto

Lemmmp i Pulden kaato I:[ Huoneistojérjestely []
Laimanp ety Korjaus- ja muutostyd Rakennuksen tai sen osan kdyttétarkol- Alta () dulkislvumuutos =R

Mainos

O

Erillislaite, mika:

Rekennuksen purkaminen

[}

Rakennustyon alkainen muutos,

O

alempl rek.lupatunnus:

alempl rak. lupatunnus:

Uuslen plirustusten vahvistaminen,

O

(Muu, mika

O

Rakennettavs uuai
karroaska, me

Rakennuzolkeutean verattavs uuel kerrosaia
Ulkaseing 250mm

Rakennatiavs Lusi
kokonaisata, m!

Rakennettava uush
tilavuis, m?

[Kerroaluku Asuntoja, kpl  [Muutosals m® Purettava kerrosals, m* Rakennuksen paloluckka
. nl ] wl]
Postiosoite Toimisto Puhalin {08) 558 42718
PL 38 Uusikatu 28 2 krs.
90015 OULUN KAUPUNKI 50100 OULW Telefax {08) 558 42719




OULUN KAUPUNGIN RAKENNUSLUPAHAKEMUS

LITE 6/2

5 SUUNNIT- Passuunnitielijan nimi Matkapuhslin Sahképost
TELWAT
Padsuunnit- Koulutuzs Kokemus vuosina
telijan teds t 20
tEyietiavs Paivays ja pddsuunnitialijan allekirioitus
Iﬁaker:nussuun nittelijan nimi, koulutus ja kokemus vuosina Matkapuhelin Sahkoposti

Rakennasdunnitielian nimi, koulutus ja kokemus viosina Malkapubalin Sahkdpost
LV I-suunnitielijan mimi, koulutus ja kekemus vuosina Matkapuhalin Sahkdpasti
suunnittelijan nimi, koulutus ja kokemus vuosina Matkapuhalin
Sahkdposti
& ALOITUS Rakentamisen arvicitu alotusajankohta
7 LISATIEDOT
Podkeamiset
kagvasta;
rakennusiar-
|estyksestd
tal rakennus-
tepachjeasta
persteluinesn
& YHTEYS- Lisdtietoja antaa tarvitlaassa alla nimetty henkild, jolla on cikeus muuttaa, kerata ja 1Bydentis asiakifoja hakijaa sitovast]
HENKILO Mimi Matkapuhetlin Sahképast
9 TIEDOTE Hakija on asattanut asian lEalosta tlisdath K paikalie
RAKENNUS- ! 20
PAIKALLA pvm
10 TIETOJEN J Rakennusluparekistersla saa | ttaa henkildtisto) altdvan kopion, tulosteen tai sen fadot sahkbisessa muodossa
LUovuTUuS suaramarkkinaintia sekd mialipida- tai markkinatutkimusta varten (julkisuuzlaki 18 § 3 mom. ).

D Rakennusluparekisteristd ei saa missdan muodossa antaa henkildbetojani sucramarkkinointia eikd mislipide- tal
markkinatutkimusta varlen (henkildtietolak 30 §)

11 PAATOKSEN
TOIMITUS anim itetaan postitse rakennusvalvontamaksun suaritiajalle

_}Nnudetasn
12 PAATOKSES-
TA ILMOIT- Paatdksesta imoitetaan [] tekstiviestila numeraon:
TAMINEN o
herekildn nimi D sahkidpostilla ceoittaasasn:

13 ALLEKIRJOI- Paikka ja pdivamadra

TUKSET
! 20
Mimen selvannys Mimen selvennys
Postiosoite Toimisto Puhelin
PL 38 Uusikatu 26 2 krs. (08&) 558 42718
90015 OULUN KAUPUNKI 90100 OULU Telefax

(08) 558 42719




OULUN KAUPUNGIN RAKENNUSLUPAHAKEMUS

LITE 6/3

14 ALOITUS-
LUPA-
HAKEMUS

(MRL 1448)

Paikka ja paivamaard

Hakija pyytad lupaa rakennustytn tai toimenpiteen aloittamisean ennan kuin lupaa koskeva p&atds on saanul l@invaiman

ALOITUSLUPA ON MAKSULLINEN JA EDELLYTTAA VAKUUDEN ASETTAMISTA

Mimen salvannys

Mimen selvannys

VIRANOMAINEN

TAYTTAA

15 LITTEET

_— Padplirustukssat (pad)jsuunnitteljan allekiroittamat
| |Vaita kirja

| R akennuslupakartat

|| Naapurilustielo

|| Salvitys naapureilie tiedottamisesta  kpl

| |Naapurin kuuleminen kpl

Kaupparekisteriote (mimenkifoliusakeus)
Kiinteistarakisteriota (rasitaal ym_)
Taloyhtifn suostumus |

|Bljennds halliluksan kokouspaylakinasta

Poikkear atds lainvoimalsuusiodistuksi m

isu lainvoimat

Suunnittelutar,

:l Salvitys rakennuspaikan perustamis- ja
pohjaclosubieista

:Jamvesijﬁrjastalmén suunnitelma kun ei liityta
yleiseen viemarin

Selvitys Emmadnaristysmaardysten mukaisuudesia
Tantin kdytdsuunnitalma

W5 5-piirustuksel

Wapaamuotoinen aitasopimus (rajasopimus)

m—lmuu. mika:

kpl __ =araa

RAKENNUSPAIKAN HALLINTA (YKS| SELURAAVISTA)
Lainhuutotodistuksen jaljiannds TAI

Kauppakirjan jdljennds TAl

Vuokrasopimusjdljnnos

RAKENNUSHANKEILMOITUKSET

RH-1__ kpl
RH-Z__ kpl
RH-3__ kpl
RH4 __ kpl
RK-8___ kpl

|| ‘Wastaavan lyanjochtajan hakemusilmoltus
|| KW\ -tydnjohtajan hakemus/iimoius
toimitelaan ennen ko tyon alkamista
I\V-tydnjohlajan hakemus/iimoilus
___toimiigtaan ennen ko. lyta stkamista

ML, miks:

M, miké:

i, mikd:

_|mu.u. ik

-—|muu‘ mika:

16 LAUSUNNOT

| [Sahkalaitos  paivays

U] Vesi- ja viemarilaitos pdivays

Lémpilaitos pavays

| Liittymalupa yleisella tislla/salvitys isolkeudesta
p-— péivays

= Dwlun seudun ymparistévirasto  paivays
Terveyslarkastaja pdiviys
Tydsuojeluviranomainen péivays

| [KaupunkikuvatySryhma paivéys
Katselmustydryhma  paivays

Dulu-Koillismasn | itos  paiviys

|Pahjois-Fohjanmaan ympari: kus pHivays

Musegviranomainan paivays

muy, mika:

muw, miks:

17 KASITTELI-
JAN
MERKINNAT




OULUN KAUPUNGIN RAKENNUSLUPAHAKEMUS

LIITE 6/4

BE LM s AN

NAAPUREILLE TIEDOTTAMINEN / NAAPURIEN KUULEMINEN, LNTE LUPAHAKEMUKSEEN

RAKENNUS- |caupunginosa | kyla Korttell ja tontt RM:io
PAIKKA 4
Lahicsoite Postnumero Postiteiminalkka
HAKLIA(T) | Sukunimi Etunimi Matkapuhelin Biahkopostiosolta
ILMOITUKSEN
TEKIJA(T)
Lahlosaoite Postnumero Postitoimipalkka
| TG Etunimi Matkapuhalin Eankoposhosoiia
Lahiozaite Postinumers Poatitoimipalkka
RAKENTAMIS-|Talmenpide Lupanakemuksen arvioiu jSHtaks
TOIMENPIDE
POIKKEAMI- JRakennushanke poikkeaa kaavasta, rakennusjirjestyksests tal rakennustapaohjeista seuraavasti:
SET
ILMOITET-
TAVA
EHDOTTO-
MASTI

MEILLE ON TIEDOTETTU / MEITA ON KUULTU YLLA MAINITUSTA RAKENNUSHANKKEESTA

Lupa-asiakirjoihin vol tutustua rakennusvalvennassa.

[Fakka AlRa

Aliekinoites Allekirjoitus
NAAPURI

nra. Mimen seivannys HMiman selvennya

Kaupunginoss Korttell Tantti f RM.a

La&nineaite Matkapuhalin

Kannanatta Huomautukset
Ei huomautettavaa
On huomautetavas
Huomautus |ktteelia
ivoldasn toimittas sucraan rakennusvalvonlaan )

FPakka Alka

[Allekinoitea Alleki]aitus
NAAPURI

nre, Mimen seivennys Himen selvennys

K aupunginosa Kortheli Tontt ! RM:o

Lahiceoite Matkapuhelin

Kannanatto Huomauiukset
Ei huomautettavaa
n huomautetiavas
Huomautus litteelia
{woldasn toimittas suoraan rakennuavalvontaan )

T
[Faikka Alka

Alkekinoitua Albabkirjoitus
NAAPURI

nra. Mimen saivennys Nimen selvennya

Kaupunginosa Korttell Tontl f RM:o

Lahiosoite Matkapuhslin

Kannanatta Huomautukset
Ei huomautettavaa
On huomautetiavaa
Huomautus ktteelia
ivoldasn toimittas sucraan rakennusvalvonlaan )

KOPIO| SIVUA TARVITTAESSA

Postiosoite Toimisto Puhalin {08) 558 42718
PL 38 Uusikatu 26 2 krs.
90015 OULUN KAUPUNKI 80100 QULY Telefax {D8) 558 42719




