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The purpose of this thesis was to describe the adsthsed in transforming a build-
ing in Pori, which formerly functioned as a studantise, into a hotel. In the thesis,
the condition prior to the contract is evaluategefing in mind the customer’s de-
mands.

In most renovation projects, unplanned or unexpetasks appear during the job.
The renovation this thesis is about was origindkgigned to be much cheaper and
less time consuming. However, the challenges tlogept faced increased the costs
significantly and caused multiple delays.

The most problematic of these unplanned extra taskemplete pipeline renewal
which is also concerned in this thesis. Also, thallenges in demolition operations,
such as removing asbestos, are handled.
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1 JOHDANTO

Idea opinnaytetybhdmme syntyi tyonteon kautta. Kgdgelimme molemmat Kiin-
teistbn omistajan palveluksessa vuoden 2011 allgysyl lahtien. Juhana Herttuan
Kiinteiston muutos asuntolasta hotelliksi piti ajpgrin suorittaa neljan rakennusmie-
hen, joista me olimme kaksi, voimin. Samalla meigéntoimia erdaanlaisina kon-
sultteina ja apumestareina tydmaalla. Linjasand&seu myota tydmaa kuitenkin
kasvoi siind méaarin, etta tarvittiin ulkopuolinerestari ja huomattava maara lisatyo-

voimaa. Tydmaan kasvun myota saimme ajatuksen apiaetydsta.

Saneerausprojekti oli kokonaisuudessaan mielewkiiah ja opettavainen. Ehka
suurin opetus oli, ettd kun kyseessa on vanha nakerei suunnitelmia voi miten-
kaan tehda taydellisiksi. Etuk&teen on mahdotottachuomioon kaikkia paallek-
kain asettuvia viemari- tai ilmanvaihtolinjoja, f@irettavan seinén takaa paljastuvia
ongelmia. Toinen asia, jonka opimme oli se, ettékyidissa sddstaminen aiheuttaa
hyvin usein lisda harmeja. Kun vanhat rakentedtakonaan purettu, paastaan uusi-

en pintojen tekemisessa huomattavasti vihemmaility

Suunnittelun vahaisyys aiheutti muutosprojektinrsumat ongelmat. Suunnitelmien
puuttuminen johtui kuitenkin huonosta hankesuughitita ja kiireellisesta aikatau-

lusta, sekd ilmaantuneista lisatoista.



2 TARVESELVITYS

2.1 Yleista

Tarveselvitys on rakennusprosessin laadun kanti@kain paatoiminto. Tarveselvi-

tyksessa tilantarpeen omaava organisaatio tai nadirittelee, mita hankkeessa teh-
daan tilantarpeen tyydyttamiseksi. Tilantarpeemugt@na on rakennuksen kayttaja ja
kayttotarkoitus. Tarveselvityksen toiminnot eivdé wiela rakentamista, vaan paa-
osien tuotto-odotusten ja panosten analysointiaviffaessa voidaan kayttaa raken-
tamisen asiantuntemusta esimerkiksi olemassa olerdakenteiden ja ympariston

analysointiin paatoksentekoa varten, mutta vamserairakentamistapahtuma kayn-

nistyy vasta, kun tarveselvityksen jalkeen niintp&an. (Koivu 1994, 36)

2.2 Omenahotelli Poriin

Omenahotelli on havainnut Porissa menestysmahdotdiesn halpahotelliketjulle.
Varsinkin keséan sesonkiaikaan Porin hotellikapasiten varsin rajallinen. Sopiva
rakennus |0ytyi Juhana Herttuan-kiinteistosta, jekaitsee aivan keskustassa ja on
sopivan kokoinen Omenahotellin tarkoitukseen. Lssd&kkennus on alkuperéiselta
kayttotarkoitukseltaan hotelli, joten mittavia maoksia rakenteisiin ei tarvita.

Omenahotelli ei halua rakennuksen omistajaksi, vamkralaiseksi.



3 RAKENNUKSEN ESITTELY

3.1 Rakennuksen historia

Kuva 1. Hotelli Juhana Herttua alkuaikojensa I@se(Runeberg 1970)

Rakennus on valmistunut vuonna 1955. Rakennus toitgllina valmistumisestaan
aina vuoteen 1997 saakka. Vuosina 1997-2011 rakeoimai opiskelija-asuntolana.

(Yleisradion www-sivut 2012)

3.2 Rakennuksen tulevaisuus

Rakennuksen omistaja on solminut Omenahotellikejanssa vuokrasopimuksen
vuosiksi eteenpéain. Kayttétarkoitusmuutoksen yhésgd suoritetun saneerauksen
johdosta rakennuksen tekninen kayttbikd on pidesityruomattavasti. Ainoa suu-

rempi remonttitarve lahitulevaisuudessa tulee olmjalkisivuremontti.



3.3 Omenahotelli-konsepti

Omenahotelli on hotelliketju, joka tarjoaa matkaille laadukasta hotellimajoitusta
kaupungin ydinkeskustassa edulliseen hintaan. Beullhinta perustuu palveluiden
karsimiseen. Omenahotelleissa ei ole vastaanataaytyntitoimistoa, vaan varauk-
set tehdaan internetissa ja ongelmatapauksissa@migttava etdvastaanoton puo-
leen. Kaikki Omenabhotellit ja hotellihuoneet kagaskaupungeissa ovat sisustuksel-
taan ja varustetasoltaan lahes samanlaiset, viikkaeiden koko ja muoto saatta-

vatkin vaihdella.

Talla hetkella ympari Suomea on kymmenen toiminaagevaa Omenahotellia, li-
saksi Tanskassa on yksi hotelli. Naiden yhdentdustillin lisaksi hotelliketju on
avaamassa vuoden 2012 kevaan ja kesén aikana kolttee toimipistetta: Poriin,

Ouluun ja Tukholmaan.

Omenahotelleissa on panostettu erityisesti tustalliieen. Kaikkia kulkuteitd valvo-
taan valvontakameroin ja kaikissa ovissa on ko&dilu Hotelliketju lupaa, etta
mahdollisissa ongelmatilanteissa vartiointilikketeinvamiehet ovat paikalla muuta-

massa minuutissa. (Omenahotellin www-sivut 2012)

4 RAKENNUKSEN KUNTO ENNEN URAKKAA

4.1 Ulkovaippa

Rakennuksen julkisivuna on rappaus. Rappaus oroipaien halkeillut ja irtoillut,
mika aiheuttaa l&hinna esteettisia haittoja. Ikkuvat puuikkunoita, ja ne on uusittu
vuonna 1994, joten niiden tekninen kayttdika ei viela lopussa. (RT 18-10663

1998, 2) Vesikaton materiaalina on konesaumattti, peelse on hyvakuntoinen.
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4.2 Sisaantuloaula, hissi ja porraskaytavat

Sisdantuloaulan nakyvat seindpinnat ovat paadasmaatattuja kipsilevyseinia. Ke-
vyet valiseindt on rakennettu jakamaan alkuperéatsatellin aulatilat liiketiloiksi.
Liséksi aulatilaan on koteloitu kellarin kautta ylpiin kerroksiin kulkevia s&hko-
kaapeleita. Aulan kevyet valiseinat olivat huonakiset. Tasoitustoissa ei oltu kay-
tetty saumanauhaa, misté johtuen levyjen saumeatdibhkeilleet. Lisdksi seinissa
oli runsaasti nakyvia kolhuja ja raapaleita. My@gaa katon alaslaskettu osuus on

Kipsilevya, ja siina oli samanlaisia tasoitusvitheduin seinissa.

Hissi oli alkuperaisessa kunnossa. Ulkokyljet orheétu peltilevyilla ja puusomis-
teilla, terasrakenteisessa ovessa on puulevy. rHigkbpinnat olivat hyvakuntoiset,
lukuun ottamatta pienia naarmuja. Hissin sisapaolipuulevya ja maalattua peltia.

Sisanurkat olivat murtuneet, paljastaen osittagsini korin.

Porraskaytavien kiviseinat olivat hyvassa kunnogsesoite oli murtunut seinista
vain paikoitellen ja pieniltd alueilta. Tama pategods porraskaytavien kattoihin.
Porrastasanteilla sijaitsevat koristekipsikatovatli paikoittain repeilleet, ja niiden
maalipinta oli kulahtanut. Yleisten tilojen lattiah kauttaaltaan laatoitettu. Laatoitus
on hyvékuntoinen, sisdantuloaulan varauloskaynaleisyydessa oli muutamia ir-

ronneita laattoja.

4.3 Asunnot

Asunnot olivat tyydyttdvassa kunnossa. Seinienapmatteriaalina oli alkuperdinen
vahva kangastapetti. Seinét olivat tasaisia, jtagabssa huoneita tapetti oli edelleen
kiinni moitteettomasti. Huonokuntoisimmat seinétat niita, joissa tapetti oli vau-

rioitunut ja irrottanut seinista tasoitetta.

Katot oli padasiassa maalattu, lukuun ottamattad&nonen kerroksen suurempia
huoneita, joissa kattojen pintamateriaalina oliskgvy. Katoissa oli runsaasti hal-
keamia ja maalin lohkeilua. Pieni osa katoistekaltenkin moitteettomassa kunnos-
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sa. Asuntojen eteisten alaslasketut katot oli ptetta kipsilevylla. Levykatot olivat
tyydyttavassa kunnossa.

Asuntojen lattiamateriaalina oli laminaatti, jokk asennettu alkuperaisen kokolat-
tiamaton paalle. Laminaatti oli suurimmassa osdmsgmeita huonokuntoinen. Pin-

noitteesta oli lohkeillut suuria paloja, ja sauroltat selvasti aukeilleet.

4.4 Markatilat

Asuntojen pesuhuoneet oli kauttaaltaan laatoitéthatat oli asennettu vanhojen, al-
kuperdisten laattojen paalle. Laatat olivat sjistititta seinélaatat olivat paikoitellen
huonosti kiinni seinassa. Pesuhuoneiden kalusteedt paaasiassa hyvakuntoisia,

lukuun ottamatta muutamia wc-istuimia, joita eualusitta missaan vaiheessa.

4.5 Talotekniikka

Rakennuksen talotekniikka oli toimivaa, vaikkakianhaa. llmanvaihtolaitteisto oli
riittdvan hyvassa kunnossa, lukuun ottamatta kuwadetrrosta, jonka huoneet oli
varustettu ainoastaan poistoilmalaitteistolla. $#dukteet olivat hyvakuntoisia, mutta
riittAmattomid nykyaikaisen hotellin tarpeisiin. sfeja viemarilinjat olivat alkupe-
raiset. Ne olivat toimivat, mutta ikdnsé puolestiginnan tarpeessa. Linjasaneerausta

ei kuitenkaan suunniteltu tehtavaksi muutostoidee ydessa.

5 HANKESUUNNITTELU

5.1 Yleista

Paasaantoisesti hankesuunnittelu aloitetaan toiarakslla projektin kokonaisvas-
tuun ottavalle taholle tai ulkopuoliselle konsudtilSuunnittelun lahtotietojen tarken-

taminen on erotettu tdssa omaksi toiminnoksi. Pyyksena on oltava, ettd suunnit-
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telussa joudutaan mahdollisimman vahan kayttamétaksiin perustuvia lahtétie-
toja. Hankesuunnittelussa tehdaan tilaohjelma,ajdstataan rakennuksen tilat ja
niiden ominaisuudet. Tilaohjelman liséksi tehda@roiteaikataulu, maaritetaan kus-
tannustavoitteet, yllapito-ohjelma ja muut investipaatosta varten tehtavat suunni-
telmat. Yllapito-ohjelmassa esitetddn rakennuksépigon suunnitelma ja vaati-
mukset yllapidolle yllapitokustannusten arvioimiseKKoivu 1994, 38)

5.2 Tilaajan vaatimukset

5.2.1 Ulkotilat ja julkisivu

Ulko-ovi uusitaan. Sisaankaynnin ylapuolella asémere irtokirjainvalomainos
(omenahotels.com), omenan muotoinen kyltti sekamaltkksen kulmaan asennetaan

omenahotels.com -pystykyiltti. Lisaksi ulko-oven Ifgéulee hotellin osoitetarra.

5.2.2 Sisadantuloaula ja yleiset tilat

Nykyisen hissin pinnat siistitéan RST-levyilla tapetilla. Porrashuoneiden ja kayta-
vien vdliset palo-ovet uusitaan. Uusiin oviin asgtlaan koodilukijat ja kerrosopas-

teet.

Kaytavien seinat ja pilarit paikataan ja huoltonagadn. Ulkokulmiin asennetaan
RST-listat. Poistettavien ovien kohdalla olevat @tukakennetaan umpeen. Seinien
dB-arvo on oltava 55 dB ja pintakasittely kuten warivilla seinapinnoilla. Katto-
pinnat uusitaan tai maalataan. Olevat lattiapat@gtspoistetaan ja tilalle asennetaan
dB-muovimatto ns. laivankansi-kuviolla. Kaytaviealaistustehoa lisatadan tarpeen
mukaan. Kaytavien seinilla olevat vanhat valaisip@stetaan.Kaytavan ja ulkotilo-

jen opasteet ja niiden sijainti erillisen opastesutelman mukaisesti.

Kayntiovet hotellihuoneisiin uusitaan, luokitustiedEL15, 30 dB
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5.2.3 Hotellihuoneiden pinnat

Vuokratiloihin rakennetaan vuokranantajan toimesgllihuone, jonka Omena hy-
vaksyy. Seinat paikataan ja huoltomaalataan. Ulkolgsa valkoiset muovilistat
15*15 mm. Purettavien ovien aukkoon rakennetaasilkipyseind, joka maalataan
kuten ympardivat seinat. Uusien seinien dB-arvooltava 55 dB ja paloluokka El
15. Huoneiden katot puhdistetaan nakyvista taladgatmaalataan. Ikkunan smyygit
paikataan ja huoltomaalataan huolellisesti alugtatimalla maalityypilla. Lattioilla
olevat tekstiilimatot poistetaan. Tilalle asennatd8-muovimatto ns. "laivankansi’-
kuviolla. Kaikkiin seiniin asennetaan taivutettavatiovijalkalistat, JL40, ympari

huonetta.

5.2.4 Hotellihuoneiden kalusteet

Huoneisiin asennetaan Kitchenette-elementti. Eleéteasennetaan kiinteasti mm.
jaédkaappia, mikroaaltouunia ja vedenkeitintd vagistorasiat piiloon elementin si-
sdlle. Lisaksi elementtiin on kiinnitettdva pulleaaja, mukiteline seka teline mat-

kustajakorteille.

2000x1600 kokoiselle sangylle rakennettava lamtimatainen sokkeli kalusteku-
van mukaisesti. SAngyn laminaattipintainen paatyhggennetaan kiintedsti sangyn
ylapuolelle erikoispiirustuksen mukaan. Hyllyn wéybelle kiinnitetd&n laminoitu
paperitaulu, jonka kiinnitystavan urakoitsija paatt

Oven sisapuolelle kiinnitetaan jalkiheijasteista avia oleva poistumistieopaste.
Huoneisiin asennetaan kolme ohjetauluja, jotkarkietaan ruuveilla vuokralaisen
maaraamiin  paikkoihin.  Huoneisiin  asennetaan  kddidésettu RST-
kokovartalopeili, joka kiinnitetaén liimalla. Lisék huoneisiin asennetaan RST-
vaatekoukut ja seinakoukut matkalaukkutelineill&kpl2 Vuokralainen toimittaa

kaikki irtokalusteet.
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5.2.5Sahko- ja datapistorasiat

Hotellissa hyodynnetddn ensisijaisesti jo olemadssat pistorasiat ja sdhkbasen-
nukset. Kaikki uudet séhkokalusteet tehdaan pistarauksina. Hotellihuoneiden

internetyhteydet toteutetaan langattomalla WLANgstelmalla.

5.2.6 Aputilat

Kaytetddn ensisijaisesti olemassa olevia, huonaksgeltumattomia varasto-, yms.
tiloja. Tiloihin sijoitetaan myds asiakkaiden nowdoastot n. 1m2/kpl, joihin asenne-
taan hyllyt seka koodinlukijat. Hotellille on vatata rakennuksesta noin 4mz2 tekni-
nen tila, johon sijoitetaan toiminnan vaatimat jgdilmet ja muut tekniset laitteet. Ti-
lassa tulee olla s&adettava jaahdytys seka riittA&ara sahko- ja datapistokkeita.
Siivoustilaan ja kaikkiin varastotiloihin on paasiahissilla, pois lukien kellarin va-

rastotila.

5.2.7 Talotekniikka

Talotekniikan tulee olla vakiotasoa. Rakennukseerteet langaton WLAN-
jarjestelmad, joka toteutetaan siamilaisella CAT6H&aapelilla. Turvakameroita on
sijoitettava niin, etta ne kattavat kaikki yleisédt seké paasisdankayntitilat. Talossa
oleviin hatduloskaynteihin, jotka johtavat kadudlek&d serveritilaan asennetaan ja
kytketaan murtohalytys.

Rakennustapaseloste on liitteenda. (Liite 1)
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5.3 Aikataulu

Tyot aloitettiin syksylla 2011. Hotellin avaamisaf@htaa siirrettiin monta kertaa
téiden aikana ilmaantuneiden lisatbiden vuoksi.uplrainen avaamisajankohta oli
helmi-maaliskuun vaihde 2012. Lokakuussa 2011 isaadito markéatilojen kosteu-

desta, ja sita kautta myds putkiremontista. Putkinetti aloitettiin helmikuussa

2012, jolloin oli suunniteltu, ettéd hotellin kakslempaa kerrosta avattaisiin huhti-
kuun puolivélissa, jonka jalkeen loput kaksi ketaokuukauden vélein. N&ain koko
hotelli olisi ollut auki kesakuun 2012 puolivalisg@utkiremontin edetessa markatilo-
jen pohjaty6t osoittautuivat suuremmiksi kuin alperin oli arvioitu. Tasta syysta

laatoitusty6t myohastelivat. Lopulta paatettinaetoko hotelli avataan kerralla, 1.
heindkuuta 2012.

5.4 Suunnittelu

5.4.1Yleista

Juhana Herttuan kiinteiston muutosurakan kaikkiegetmien alkuldhde oli, etta sii-
hen ei alusta asti suhtauduttu suurena korjaustakesprojektina. Purku- ja muiden
toiden edetessa paljastui jatkuvasti lisad kon&téai uusittavia rakennusosia. Esi-
merkiksi seinien tapetti osoittautui lAhes mahduo#ksi poistaa siististi — tapetin
mukana irtosi huomattavia maaria seinatasoitetiman seurauksena seinét joudut-
tiin tasoittamaan tai levyttamaan. Kaikkine tyo\aiteen ja materiaalimenekkeineen
esimerkiksi seinien levyttamisesta koitui huomatdisakustannuksia ja téiden pit-
kittymista. Tallaisia yllatyksen& ilmaantuneitatédei alun perin suunniteltu tehta-

vaksi, mika sekoitti urakan kokonaiskuvaa huomaissiv
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5.4.2 Rakennussuunnittelu

Alun perin rakennukseen suunniteltiin tehtavaksigsiassa pintapuolisia korjauksia
ja muutoksia. Omenahotellin vaatimukset koskivairiad pintojen siisteytta ja oi-
keita varisavyja, joten alkuperainen ajatus oli gelkkd pintojen uusiminen riittaisi
pitkalle. Nain ollen suunnitelmia oli tehty paadasa vain huoneistoista, joiden huo-
nejarjestysta muutettiin, eli kuudennen kerroksehmlesta suuremmasta huoneesta

seka rakennuksen etelapaadyn kaksioista.

Suunnittelun vahaisyydesta johtuen urakoitsijalhmettiin kdytanndssa vapaat kadet
toimia tilanteiden vaatimalla tavalla, ja suunmt& téaydennettiin tdiden edetessa.
Esimerkiksi putkiremontista johtuneet koteloinndtykavilla jouduttiin lisdamaan ku-

viin jalkikateen. Pohjakuvat liitteena. (Liite 2)

5.4.3 Sahkdsuunnittelu

Sahkdsuunnitelmat teki sahkéurakoitsija. Suunnig¢lpysyivat samoina koko ura-

kan ajan, koska kaikki tehtavat sahkotyot oli miadty tilaajan vaatimuksissa. Alus-

ta asti tiedettiin, millainen huoneiden varustetagee olemaan. Lisdksi lahes kaikki

uudet sahkoétyot tehtiin tilaajan vaatimuksestagyiatoina. Osa sahkdsuunnitelmista
liittein&. (Liite 3)

5.4.4LVI-suunnittelu

Ainoat projektin alusta asti tiedossa olleet LVétyolivat kuudennen kerroksen il-
manvaihtoty6t. Kuudennen kerroksen huoneistot atustettu vain poistoilmavent-
tiileilld, kun taas muissa kerroksissa huoneistoigk myos tuloilmaventtiilit. Nain

ollen myds kuudenteen kerrokseen suunniteltiiniitmiakanavat, joiden ohjaus to-
teutettiin erilliselld, kuudennessa kerroksessatsgvaan, hotellihuoneeksi soveltu-

mattomaan toimistoon, sijoitetulla ilmanvaihtokolteee

Rakennustoiden yhteydessa markatiloista |0ytyi aaes kosteutta. Markatilojen

kuivaamiseksi laatat jouduttiin poistamaan. Taméarauksena yhtiokokous paatti
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suorittaa koko taloyhtitéssa linjasaneerauksen, &gesuhuoneet jouduttiin joka ta-
pauksessa avaamaan. Linjasaneerauksesta teepéthilsesti suunnitelmat, joiden
perusteella laadittiin tarjouspyynnoét. Urakoitsyalittiin tarjousten perusteella, tar-
keimpin& valintakriteereina olivat urakkahinta jakaen aloitusajankohta. Putkisuun-

nitelmat ovat liitteenda. (Liite 4)

6 URAKOINTI

6.1 Purkutyot

6.1.1 Haasteet ja rajoitukset

Urakan alkuvaiheessa suurin haaste ja rajoitulsigja oli viela rakennuksessa asu-
vat opiskelijat. Taméan vuoksi purkutbiden alettliapadettava erityisesti huolta po-
lynhallinnasta ja kulkuvaylien esteettomyydestérkBty6t aloitettiinkin jo vapautu-
neista asuinhuoneista, yksi kerrallaan, tila hyafipaineistamalla. Purkujatteet vie-
tiin kiinteiston sisapihalla oleville roskalavoillglittomasti, ja nain ollen rakennuk-
sen yleiset tilat ja kulkuvaylat pysyivéat vapaimasjisteind. Toisenlaista haastetta ja
rajoitusta purkutdéihin loi lattioista ja kylpyhuosta todettu asbesti. Asbestiloydok-
sen johdosta huoneistot purettiin kokonaan latttamdiimaa ja kylpyhuoneita Iu-
kuun ottamatta, jonka jalkeen asbestiurakoitsijestiorittamaan purkutyot loppuun.
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6.1.2 Jatteenkasittely

Kuva 2. Jatteiden kasittelyn haasteena oli myoasBdapiha.

Jatteenkasittelyssa pyrittiin hyodyntamaan maksiisesti kierratysta. Kiinteiston
sisapihalla sijaitsivat kaksi jatelavaa, toinen jatteelle ja toinen sekajatteelle. Nai-
den lisdksi erittelimme erikseen elektroniikka-,talie ja lasiromun, joista kaksi en-
sin mainittua toimitettiin Stena recyclingin toingfeeseen, ja vahainen maara kerty-
nytta lasijatetta taloyhtion lasinkeraysastiaanbésdipurun yhteydesséa syntynyt as-
bestijate toimitettiin asbestiurakoitsijan toimegéaditunmukaisesti jatkokasittelyyn.

Kuva 3. Asbestijate sail6ttyna kuljetusta varten.
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6.2 Asbesti

6.2.1VYleista

Asbestilla tarkoitetaan kuitumaisia silikaattimiaaleja, joille on yhteistd hyva me-
kaaninen ja kemiallinen kestavyys seka polyavyystetidessa. Asbestia on kaytetty
rakennusmateriaalina ennen vuotta 1988, muun muitssenvaihtolaitteistoissa,
putkien eristysmateriaalina, julkisivuissa, latiea, katoissa ja rakennustarvikkeissa,
kuten tasoitteet, liimat ja maalit. Nykydan asbektytto on kiellettya ja asbestipur-
kutyOt ovat luvanvaraisia tdita, joihin luvan myaattydsuojelupiiri.

(Asbesti.com www-sivut 2012)

6.2.2 Asbestin poistaminen

Kuva 4. Osastointi asbestin purkua varten.

Juhana Herttuan-kiinteistossa asbestia havaittkolattiamattojen liimasta, kellari-
tiloista putkien eristeista seka kylpyhuoneidentttgan laasteista. Kuten edella jo
todetaan, asbestipurkuty6t ovat luvanvaraisia tiptén ne suoritettiin alalle erikois-
tuneen yrityksen toimesta. Lattiamattojen limogsgpettaessa osastoitiin aina koko-
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nainen kerros kerrallaan, silla asbestipitoistadia esiintyi sekd huoneiden, etta kay-
tavien lattioissa.

Kylpyhuoneiden osalta osastoitiin yksi huone kéagal ja nain ollen muut purkutyot
eivat hairiintyneet sen johdosta juuri lainkaan.ddyellarin putkieristeet poistettiin

kohdeosastointimenetelmé&a kayttaen.

6.3 Rakennustyot

6.3.1 Invalidihuoneet

Porin Omenahotelliin rakennettiin kolme invalidikégn soveltuvaa huonetta. Huo-
neet sijoittuvat kolmeen eri kerrokseen rakennuksetidpaadyssa, jossa sijaitsee
pinta-alaltaan suurimmat huoneet. Kaytdnnossa igitialoneet eroavat tavallisista
huoneista suuremman sisdankayntioven, suurempipyhgonetilojen ja matalam-
pien huonekalujen vuoksi. Invalidihuoneiden oveatokokoa 11x21. Invalidihuo-
neiden kylpyhuoneissa on taytetty vaatimus 150tigeeitrin halkaisijaa vapaassa
kaantoympyrassa. (RT 09-10884 2006, 9)

6.3.2 Tilojen muutokset

Kohteessa suoritetut tilojen muutokset ovat melkbarsia. Ylimmassa kerroksessa
kolme suurta yksiéta muutettiin kuudeksi keskivkeokoiseksi hotellihuoneeksi.
Muutosty6t suoritettiin sahaamalla uudet oviaukaytivasta toiseen muodostunee-
seen huoneeseen ja rakentamalla aaneneristyssskéllke alkuperaista suurempaa
tilaa. Seinien koostumus on kaksinkertainen kartopgilevy, eristysvilla, ilmarako,
eristysvilla ja kaksinkertainen kartonkikipsilevy.

Liséksi ylimmassa ja alimmassa kerroksessa sijatdeksiot, yksi per kerros, muu-
tettiin yhdeksi normaaliksi hotellihuoneeksi ja ghdi invalidihuoneeksi. Naméa
muutokset vaativat muutoksia kulkuaukkojen leveiykg kylpyhuoneratkaisuihin.
Ylimmassa kerroksessa Kylpyhuoneet saatiin muottasteyanhaa pesuhuonetta ja
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saunaa hyvaksikayttaen. Alimmassa kerroksessatttarai kylpyhuonetilat saatiin

yhdistamalla vanha kylpyhuone ja vaatehuone.

Kuva 5. Kuudennen kerroksen isompi huone ennen jalkamista.

Kuva 6. Saman huoneen aaneneristysseinan ensinmraimieo alkutekijoissaan.
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6.4 Pintojen uusiminen

6.4.1 Lattiat

Kuva 7. Huoneen lattia asbestin poistamisen jalkeen

Asuinhuoneistojen lattioista poistettiin vanha lagaatti, joka oli suoraan alkuperai-
sen kokolattiamaton péaalla. Kokolattiamaton kiigk#iessa kaytetysta limasta |0ytyi
asbestia, joten sen maton poistaminen ja liimasirjyinen suoritettiin asbestityona.
Jyrsitylle lattiapinnalle levitettiin itsestaan eésuva lattiatasoite. Tasoitetulle lattia-
pinnalle levitettiin ja liimattiin hotellin haluamkttiamatto. Muovisten L-mallisten
jalkalistojen asennuksen jalkeen huoneiden latli@at luovuttamiskunnossa. Kay-

tavien osalta toimittiin samoin, lukuun ottamatelnaatin poistoa.
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6.4.2 Seinat

Kuva 8. Seinét tapetin poistamisen jalkeen.

Huoneistojen osalta kaikki vanhat tapetit poistettiukuun ottamatta oviseinia.

Oviseinien tapetit paatettiin jattdd poistamattasida ne olivat paaosin hyvakuntoisia
ja siitd olisi aiheutunut huomattavasti lisatoidikkaamisen ja tasoittamisen muo-
dossa. Tapetin poiston jalkeen seinien kunto vhitadella paljon. Seinien uudel-

leen pinnoituksessa oli kaytettavissa kolme vaiitoe |Ahtokunnon mukaan. Vahai-
simmin vaurioituneet tasoitettiin sementtisidease#a oikaisutasoitteella ja pinnoi-
tettiin limasideaineisella pintatasoitteella. Tena vaihtoehtona kaytettiin lasikuitu-
tapetin asentamista tasoitetulla seinédpinnallea @kvastannut vaadittua tasoa. Kol-
mas vaihtoehto, jota kaytettiin kaikkein epatasaimsissa seindpinnoissa, oli seinien
levyttdminen saneerauskipsilevyllda. Kun seinapissaioli saavutettu haluttu tasai-
suus, maalattiin ne kahteen tai kolmeen kertaarlamagalkoisella tarpeen mukaan.

6.4.3Katot

Kattopinnat uusittiin joko maalamalla tai panelollmaHyvékuntoiset katot paikat-

tiin tarvittaessa ja maalattiin valkoisiksi maatevalkoisella maalilla. Huonokuntoi-
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set katot koolattiin 22x100 PL/VL vajaasarmélauaallaudat kiinnitettiin kattoon
pikanauloilla. Koolauksen jalkeen katot paneloitiakoisella ympéaripontatulla pa-
neelilla. Kaikki huoneiden eteisten alaslasketubkaaneloitiin. Lisaksi paneloidut
kattopinnat listoitettiin varjolistalla.

Kuva 9. Huoneen katto koolattuna.

6.5 Sahkétyot

Sahkdurakointi aloitettiin purkamalla kaikki vanhagrroskohtaiset ryhmakeskukset.
Kaikki uudet sahkot tuotiin tilaajan vaatimuksepiatavetoina. Kaikkien huoneiden
paasyottokaapeli varustettiin vikavirtasuojallakgouppoasennettiin eteisten alaslas-
kettuihin paneelikattoihin. Pinta-asennettujen gssioiden sek& kytkimien lisaksi
huoneisiin tuli CAT6-datakaapelia televisiota jaeavlukitusjarjestelmaa varten.
Kaytavilla sahkokaapelit saatiin piiloasennettuagelihyllyineen ennakkosuunni-
telmista poiketen kattojen alaslaskuihin. Kaytaadstapelit tuotiin huoneiden puo-
lelle sekd kaytavan, ettd huoneen eteisen kat@l&sisSahkotoita tehtiin yleisissa
tiloissa turvakameroiden ja hatduloskayntimerkloyah muodossa seké ulkona va-
lomainoskyltteja varten.
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6.6 LVI-urakointi

Kaikki uudet vesiputket asennettiin kaytavien aakettuihin kattoihin, joista ne vie-
tiin erikseen jokaiseen kylpyhuoneeseen. Kylpyhissze putket vedettiin pintave-
toina. Viemarilinjat yhdistettiin pitkdn kaytavarsaita aina neljan kylpyhuoneen
ryppaiksi, jotka vietiin timanttiporatuista rei'@talempien kerroksien kautta kellariti-
loihin. Etelapaadyn erillisien kolmen asunnon viefirgat yhdistettiin kerroksittain

yhteen ja vietiin vastaavalla tavalla kellaritiloih Putkiremontin aikana haasteeksi

muodostuivat kiinteistossa olevat liike- ja yhdgtthat, joihin vedettiin remontin

ajaksi valiaikainen veden syottd seka viemarainti.

Kuva 10. Uutta viemarilinjaa. Ylla vesiputket eegyina.



26

7 JOHTOPAATOKSET

Suuren mittakaavan korjausrakentamisprojektissanddlisella suunnittelulla on
keskeinen rooli. Omenahotelli-projektin viivastykga kustannusten huomattava
nousu johtuivat juuri heikosta suunnittelusta. djitan tarpeet oli maaritelty riittavan
tarkasti, ja suunnittelussa oli lilaksi perehdyttyn naiden tarpeiden tyydyttamiseen.
Itse rakennuksen kunto, sen materiaalit ja niig@stettavyys oli arvioitu aivan liian
pintapuolisesti. Jos esimerkiksi markatilojen kuatisi selvitetty etukateen, jo han-
kesuunnittelun yhteydessa, paatokset putkiremade&ttamisesta olisi varmasti tehty

hyvissa ajoin.

Toinen suunnittelusta johtuva ongelma liittyi tGidaikatauluttamiseen. Viimeistaan
siina vaiheessa, kun paatés putkiremontista tehtiisi tyot pitanyt seisauttaa, ja
rauhassa miettid, miten tasta edetddn. Sen sijaandtkettiin sielta taalta, ja monet
tyot jouduttiin tekemaan kahteen kertaan, kun hutimaetté jokin valmis seina tai
alaslasku oli talotekniikan tiella, vaikka se viiklsitten oli hyvaksytty tehtavaksi.
Tassa korostuu tiedonkulun merkitys. Tieto suughijgiden ja urakoitsijoiden valil-
l& kulki todella huonosti. Kun paallekkaisyyksidotakniikassa tuli ilmi, jouduttiin
soveltamaan. Naiden muutosten paivittAminen sueinmin ei toiminut tarpeeksi

nopeasti, jolloin aiheutui lisdongelmia.

Ammattitaitoisella tyonjohdolla on myo6s suuri meyki korjausrakennusprojektin
l&pi viemisessa. Tyonjohdon pitdisi toimia linkkiedunnittelijoiden ja urakoitsijoi-
den valilla. Omenahotelli-projektissa tyonjohdosdiahuomattavia puutteita. Tyo-
maan valvoja kavi paikalla todella harvoin, jollainakoitsijoiden kesken jouduttiin

useasti yhdessa sopimaan, miten jokin ty® saadduyét

Koko projektin ongelmien paasyyna oli se, etté sitalusta asti nahty suuren luokan
rakennusurakkana. Edes ongelmien ilmaantuessa réiglidkuva ei muuttunut. Jos
suunnittelu olisi tehty huolella ja ajan kanssasidiotelli avannut ovensa aikaisem-

min ja pienimmilla kustannuksilla.
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RAKENNUSTAPASELOSTUS
OMENAHOTELLI PORI - JUHANA HERTTUA

Yhteyshenkilat:

OMENA HOTELLIT OY PL 6969, 65101 VAASA
RabbeGranblom

Tarja Kivilahti

ARKKITEHTITOIMISTO AITOAHO & VILJANEN, Wolffintie 36 F 12, 65200 VAASA
Kaarlo Viljanen

Huom! Punaisen savyn yleinen vertailusavy: RAL 3000 Flame Red.
Kalustelaminaatti: Duropal 5205 VV

Materiaaleja ja niiden savyja ei saa vaihtaa ilman arkkitehdin hyvaksyntaal

SELOSTUS KORJAUS- JA MUUTOSTOITA VARTEN.

A. SISAANTULOKATOS/ULKOTILAT AJULKISIVUT

Ulko-ovi uusitaan.

Sisaankaynnin ylapuolelle asennetaan irtokifjainvalomainos (omenahotels.com). Sisaankaynnin valaistusta
parannetaan lisdamalla samanlaisia valaisimia, mikali tarpeellista.

Julkisivun valomainoksille varataan yleiskaapelointipiste varustettuna turvakytkimilla. RJ45 —rasiat ja CATE -
kaapeli jatetdan sisapuolelle ja litoskaapeli tuodaan seinan lapi valomainokselle. Julkisivuun sisaankaynnin
padlle sijoitetaan vaakakyltti (omenahotels.com), seka omenan muotoinen kyltti, jossa vaihtuva teksti
{tilaaftaynna) seka rakennuksen kulmaan asennetaan omenahotels com pystykylth.

Ulko-oven paalle tulee hotellin osoitetarra.

B. SISAANTULOAULA ITAPUISTOSTA.
Aulaan sijoitetaan varausautomaatti ja infopuhelin, jotka suojataan erillisella metallikotelolla
arkkitehtipiirustusten mukaisesti. Automaattia ja infopuhelinta varten asennetaan tarvittava kaapeloint.

Seiniin kiinnitetdan opasteita erllisen opastesuunnitelman mukaan.

C. HISSI

Nykyisen hissin pinnat siistitdan RST —pinnoitteella tai tapetilla. Vanhaan hissiin ei asenneta hissin
laskeutumistoimintoa palotilanteessa.

Kiinteistéon on suunnitteilla uuden hissin hankkiminen. Uuteen hissiin asennetaan toiminto, jolla hissi

laskeutuu automaattisesti katutasoon palohalytyksen sattuessa.

D. PORRASHUONEET

Porrashuoneiden ja kaytavien valiset palo-ovet uusitaan.

Kun hissi avautuu enlliseen porrashuoneeseen ennen saapumista hotellikaytavaan, kaytavan oveen
asennetaan koodilukija ja kerrosopasteet.

Porrashuoneisiin asennetaan sahkopistorasiat siivousta varten (1/kemrostaso).

LITE 1



E. HOTELLIN KAYTAVAT

1. SEINAT / PILARIT

Seinat ja pilant paikataan ja huoltomaalataan. Savy Monicolor Nova F157; puolihimmea.
Ulkokulmissa valkoiset muovilistat 15x15 mm.

QOvien viereen asennetaan koodilukijat siten, etta lukijan ylareuna on lattiasta 1300mm.
Poistettavien ovien kohdalla olevat aukot rakennetaan umpeen: 2 x kipsilevyt, villa, 2 x kipsilevyt.

Seinan dB-arvo on oltava 55 dB. Pintakasittely kuten ympardivilla seindpinnailla.

2. KATTO
Kattopinnat uusitaan tarvittaessa T-lista/levy pinnoitteella. Vanhat pinnat kunnostetaan maalaamalla ja

akustolevyt uusitaan.

3. LATTIAPINNOITE
Clevat lattianpaallysteet poistetaan. Tilalle asennetaan dB-muovimatto ns. "laivankansi”-kuviolla: GERFLOR
{ TEXLINE HQR, 0254 Oceana True. Ainehinta n. 14 euroa/m2.

4 OVILISTA, TORMAYSLISTA JA JALKALISTA

Kaytavien 17 cm levea tormayslista maalataan arkkkitehdin maaraamaam savyyn.

Jalkalistat kuten huoneissa tehdasvalmisteista taivutettavaa pehmedd muovilistaa JL40, savy 428
punaruskea. Jalkalista asennetaan vanhan noin 60mm korkean jalkalistan paalle. Vanha jalkalista maalataan

arkkitehdin maaraamaan savyyn.

5. KAYTAVAN VALAISIMET

Kaytavien valaistustehoa lisatdan tarpeen mukaan. Kaytavien seinilla olevat vanhat valaisimet poistetaan.

6. KAYNTIOVI HOTELLIHUONEESEEN

Ovet wuusitaan. Oven vaatimustaso EI15 ja 30dB. Ovien lukituksen oltava yhteensopiva Axbase -
ovikoodijarjestelman kayttaman vakiolukkorungon (4694), vakiohelojen sekd sahkdvastalevyjen (ei
ylivientisuojaa) kanssa. Ovet varustetaan ovisilmalla, turvaketjuilla (2 kpl) seka 180%aukeavalla ovipumpulla.
Ovipumpun oltava mallia "alussa hidastava, lopussa kiihdyttava".

Ovia asennettaessa noudateftava suurta huolellisuutta, jotta vammistetaan lukkojarjesteiman toimivuus.

Lukitusjarjestelman kaapeleille on oltava erityiset suojaputket.

7. OPASTEET
Kaytavan ja ulkotilojen opasteet ja niiden sijainti ernllisen opastesuunnitelman mukaisesti. Opasteet ovat
kullanvansia metallikylttejd, joihin on laserpoltettu mustalla tekstit. Kyltit ruuvataan seindan ja ruuvien kannat

rikotaan ilkivallan estdmiseksi. Ruuvit messingin vansia. Lasioviin limataan huomiotarrat.



F. HOTELLIHUONEET

Ensin tehddan mallihuone, joka tulee hyvaksyttaa Omenahotellilla.

1. SEINAT / PILARIT

Seinat paikataan ja huoltomaalataan. Ulkokulmissa valkoiset muovilistat 15x15 mm.

lkkunaseinat: Huoltomaalaus, maalarinvalkoinen (MC  Nova F157). Kasittelyt  merkitaan
mallihuonepiirustuksiin.

Purettavien ovien aukkoon rakennetaan kipsilevyseind, joka maalataan kuten ympardivat seinat. Uusien
seinien dB-arvo on oltava 55 dB ja paloluckka El 15. Furettavien aukkojen smyygit pinnoitetaan kipsilevylla

ja maalataan valkoiseksi.

2. HUONEIDEN VALIOVET

3. KATTO

Puhdistetaan nakyvista tahroista tai maalataan.

4. IKKUNAT JA IKKUNASYVENNYKSET
Ikkunan smyygit paikataan ja huoltomaalataan huolellisesti alustan vaatimalla maalityypilla. Var: A-

valkoinen, puclkiltava éljymaali.

5 SANGYN PAATYHYLLYT

Laminaattipintainen hylly kork. 80, syv. 125, lev. 1600, asennetaan kiintedsti sangyn ylapuolelle
erikoispiirustuksen mukaan. Spottivalaisimet, LedZedDownlight HP 65 3W (2 kpl) upotettuna
sangynpaatyhyllyyn, wvalokatkaisimet ja 2-osaiset pistorasiat (2 kpl) hyllyn alapuolella. Pistorasiat ja
katkaisimet mallia Enstolmpressivo RAL 9006 alumiinin savyisena. Laminaattityyppi vuckralaisen chjeen

mukaisesti.

6. VERHOT

Verhot kayttajan hankinnassa. Ripustustyd kuuluu rakennusurakkaan.

7. LATTIAPINNOITE JA JALKALISTAT

Olevat tekstilimatot poistetaan. Tilalle asennetaaandB-muovimatio ns. "laivankansi™kuviolla: GERFLOR /
TEXLINE HQR, 0254 Oceana True.Ainehinta n. 14 euroa/m2.

Kaikkiin seiniin asennetaan jalkalistat esimerkkihuonepiirustusten mukaisesti. Jalkalistat ympari huoneen

pehmea3, taivutettavaa muovilistaa JL40, savy 428 punaruskea. Jalkalistaa ei laiteta sangyn ympanlle.

8. SAHKO- JA DATAPISTORASIAT

Hotellissa hyddynnetadn ensisijaisesti olevat pistorasiat ja sdhkdasennukset.



Kaikki uudet sahkokalusteet pinta-asennuksina. Kaikki  mahdolliset uudet pistorasiat  ovat
kaksoispistorasioita. Nakyvat sahkokalusteet esimerkiksi mallia Enston Impressivo- sarja, savy RAL 9006,
alumiinin savy.

Asennus esimerkkipiirustusten, detaljipiirustusten, sahkésuunnitelmien ja alla olevien ohjeiden mukaisesti:
Pinta-asennus seinaan:

-1 pistorasia poytaryhman wvieressa. Television valittomassa laheisyydessa (esimerkkipiirustusten
mukaisesti) 1 sahkopistorasia, 1 kpl tupla-RJ45-rasia, joista toinen portti tulee heti television kayttoon ja
toinen jaa varalla mahdollisia tulevia sovelluksia varten, siamilaisella CAT 6 — kaapelilla. Hotellihuoneiden
nettiyhteydet toteutetaan langattomalla WLAN-janestelmalla.

Asennuksista tehtava malli, jonka arkkitehti tai kayttaja (Omena) hyvaksyy.

9. KITCHENETTE-ELEMENTTI

Huoneisiin asennetaan Kiichenette -elementti, jonka mitoitus on 470x570x1600mm. (Vuockralainen
toimittaa.). Elementin ulkopinta kiiltdvan punaiseksi maalattua, palonestokasiteltyd lasikuitua, savy kiiltava
RAL 3000 Flame Red. Kitchenette valmistetaan Omenan hyvaksymien erillispiirustusten mukaisesti.
Elementti kiinnitetaan piillokiinnityksella seindan. (Vuokranantaja vastaa kiinnityksesta.).

Elementtiin asennetaan kiintedsti mm. seuraavat kalusteet ja varusteet tehtaalla (vuokralainen toimittaa):

a. Jaadkaappia, mikroaaltouunia ja vedenkeitintd varten pistorasiat pilloon elementin sisdlle. Huomioitava
jaakaapin ja mikroaaltouunin tuuletus.

b. Elementissa kiinni myds pullonavaaja, mukiteline seka teline matkustajakorteille.

10. KIINTEAT KALUSTEET JA VARUSTEET HOTELLIHUONEISSA

(Vuokralainen toimittaa, vuokranantaja toimittaa ja asentaa)

a. SANGYT (Vuokralainen toimittaa). Unituli Oy:n Omena Nirvana-malliset sangyt, koko 2000x1600, i kpl.
Sangyt lepaavat sokkelin paalla. Laminaattipintainen sokkeli kalustekuvan mukaan. Arkkit. maanttaa
laminaatin savyn. Patjat ja petauspatjat syttyvyysluokkaa sl-1.

b. TAULU, 1 kplthuone. Sangyn paatyyn, hyllyn ylapuclelle Kkinnitetdan laminoitu paperitaulu, aihe
EdouardManet'n Aamiainen ruchikolla. Taulun takaosa varustettu tarrakalvolla. Korkeus n. 1300 mm, leveys
n. 1600 mm.

c. POISTUMISTIECPASTE, koko A4. 1 kpl/huone. Jalkiheijasteista muovia, kiinnitetaan tamralla huoneen
oven sisdpuolelle ark piir. mukaan.

d. OHJETAULU, koko A4 Taulussa esitetddn ohjeita huoneen kaytosta. 3 kpl/huone. Malli: Snapkehys 20
mm alumiiniprofiililla. Suorakulmainen, jiirattu kulma. Vari: alumiini. Toimittaja: Lohikan Oy. Ruuvataan kiinni
oveen piirustusten mukaan seka kayttajan maaraamiin paikkoihin seinalla.

e KOKOVARTALOPEILL. Matenaali korkeakilllotettua RST:t& Asennetaan piirustuksissa merkittyihin
paikkoihin. Kiinnitys limalla. Ks. varusteluettelo

f. RST-VAATEKOUKUT kiinnitetaan mallihuonepiirustuksen mukaiseen paikkaan.

d. Seindkoukut matkalaukkutelineille, 2 kpl.

h. Clevat kaapit ja peilit puretaan huoneista.



11. KINTEAT KALUSTEET JA VARUSTEET kylpyhuoneissa

a) Mahdolliset ammeet puretaan kylpyhuoneista, tilalle suihkut. Purettavat kohdat kornjattava

b) Kaikki pesuainetelineet puretaan seiniltd, reidt paikataan silikonilla ympéardivan seinan savyyn. Tilalle
kayttajan hankkimat pesuainepullot irtotavarana.

¢) Hanojen toimivuus tarkistettava ja mahdollisesti korjattava.

d)} Tummuneet silikonit vaihdettava

12. IRTOKALUSTEET
(Vuokralainen toimittaa)

Katso erillinen varusteluettelol

G. APUTILAT

1. Kaytetdaan ensisijaisesti olevia huoneiksi soveltumattomia varasto-, yms. tiloja. Tydpistevarustus ATK-
konetta ja oheislaitteita varten (Rj45 datapistokkeet, ja sahkorasiat) tehdaan sopivaan paikkaan.

2. Tekninen tila (tele-, data-, serventila), n. 4 m2.

Serverihuoneeseen asennetaan vuokralaisen toimesta kaksi Serverikaappia 197 (2000x800x1100) joihin
paatetaan kaikki yleiskaapelointipisteet (ATK, TV, WLAN, Kamerat etc). (Rékkeihin asennetaan palvelimet,
kytkimet ja 3KVA:n kaappiin asennetava UPS-laite. Kaappeihin asennetaan myds kameravalvonnan
verkkotallentimet ja Soneran Alerta multipro kiinteistévaihde/halytysvalitin. Talojakamosta kaapeloidaan
yhdistelmavalokuitu (4SM + 8 OM3) seka puhelinparikaapeli toiseen servernkaappiin. Kuitulitimien tyyppi
SC-D. Kumpaankin kaappiin omat pistorasiapaneelit normaaleilla Schuko-pistorasivilla seka
ns.Serverimalliset. Kaapelit vedetaan serverihuoneeseen.

Servenhuoneeseen asennetaan oma haaroitin, jotta jokainen DVB-T kanavanippu voidaan ottaa erikseen
tarvittaessa hotelli-TV-jarjestelmaan.

Asennetaan antennipistoke.

Antistaattinen muovimatto UpofloorEstrad ESD tai vast. Valkoiseksi maalatut seinat.

Tuloilman villennys, mikali tarpeellista. Tekninen tila varustettava koodilukolla.

3. IRTOKALUSTEET: Katso enllinen varusteluettelol
(Vuokralainen toimittaa)

Péasy siivoustilaan ja kaikkiin varastotiloihin hissilla, poislukien kellarin varastotila.

H. YLEISTA

1. LUKITUSJARJESTELMA

(Vuokralainen toimittaa)

AxemaAb/Smartkey Oy:n foimittama lukitus- ja kulunvalvontajarjestelma "avaimet kdteen®- penaatteella.
Asennetaan Omenahotellien kayttodn tuleviin aviin ohjeiden mukaan.

Uusiin oviin asennetaan tehtaalla lukitussysteeminmukaiset putkitukset ja kaapeloinnit. S&ahkdurakkaan

kuuluu sydttékaapelin asennus lukituspisteeseen.



Runkckaapelin veto tarkistettava Smartkeylta, kuinka monta huonetta per kaapeli on mahdollista vetaa, ja
silmukka tulee aina takaisin, jolloin Omenalla on tupla varmistus. Selvitettava Smartkeyn kanssa kaapelin

tyyppi.

2. TALOTEKNIKKA

Vakiotasoa. Rakennukseen ftulee langaton WLAN-jarjestelma, joka jaetaan huoneisiin kerroskohtaisilla
tukiasemilla (1 tukiasema/3-6 huonetta). Datakaapelointi siamilainen CAT6 (myos perninteinen puhelimen
kaapelointi, otetaan vaan kayttdon puhelimen kayttéon tarvittavat johdot) . Kaikki rasiat (huoneet,
varausautomaatti, puhelin, wlan asemat, kamerat jne) tupla rj45- rasia, missa toinen otetaan kayttoon ja
toinen jatetaan varalle. TV-antenniverkko hotellin osalta nykyisten digistandardien vaatimusten mukainen.
TV-antenni katolla. Info-puhelimelle, varausautomaatille ja kioskiautomaatille varataan paikka (ja tarvittavat
kaapeloinnit: sahkdpistorasia, datapistorasia nettiyhteytta varten, puhelinpistorasia) sisaantulon tuulikaapin
yhteyteen. Ulko-ovet ja mahdolliset portit varustetaan kortinlukijalla (ulko-ovi aukeaa luottokortilla).
Julkisivuvalomainosten kiinnityskohtiin  sahkd- ja datasyottd. Valomainosten seina-/kattokiinnitys on
huomioitava suunnittelussa.

Hotellille varataan n. 4m2 tekninen tila (katso kohta H. Aputilat), johon sijoitetaan toiminnan vaatimat
palvelimet ja muut tekniset laitteet (mm. kaikki Intemet- ja puhelinlittymien sekéd lukkojarnestelman ja TV-
jarjestelman vaatimat sahko-/datakaapelit). Tilassa tulee olla sdadettava jaahdytys seka nittdva maara
sahkd- ja datapistokkeita.

Yleisten tilojen vartiointikameroiden kaapelointi Secuntaksen ohjeiden mukaisesti. Kameroiden tulee kattaa
kaikki yleiset filat seka paasisaankayntitilat Kameravalvonnan tarvittavat RJ45 rasiat tarkistettava
Secuntakseltal

Mikali talossa on hatauloskaynteja mitka eivat ole muussa kaytossa ja johtavat kadulle, niihin tulee asentaa
murtohadlytys. Murtohélytys asennetaan myds serventilaan. Secuntas asentaa ja kytkee, kaapelointi kuuluu

urakkaan.
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