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Opinnaytetyon aiheena oli Rovaniemelld sijaitsevan 1980-luvulla rakennetun
omakotitalon kuntoarvio, kuntotutkimus, PTS ja kustannusarvio. Opinnaytety6n
tavoitteena oli selvittaa lampokamerakuvauksilla, paine-eromittauksilla, kosteus-
mittauksilla seka ilmamaaramittauksilla omakotitalon taménhetkinen kunto, tule-
vat mahdolliset korjaustoimenpiteet seké kustannusarvio tuleville korjaustdille.
Ennen mittaustoita suoritettiin kohteeseen silmamaarainen ja aistinvarainen kat-
selmus perinpohjaisesti.

Kohteen viimeisesta kuntoarviosta on kulunut aikaa jo kaksikymmenta vuotta ja
kohteen asukkaat ovat vaihtuneet, joten kuntotutkimuksen suorittaminen oli ajan-
kohtaista. Kohteen rakenteiden seka tekniikan kaytt6iat ovat myos tiensa paassa.

Kuntotutkimuksessa tehdyissa mittauksissa havaittiin kohteesta I6ytyvan useam-
pia korjaustoimenpiteita vaativia alueita ympari asuntoa. Havaitut korjaustoimen-
piteet olivat kuitenkin oletettavia muutamia yllatyksia lukuun ottamatta.

Mittaukset sekad katselmukset suoritettiin talvella, josta oli niin hyétya kuin hait-
taakin. Lampovuotokuvausten suhteen ajankohta oli otollisin, silla lampdétilaero
oli suuri. Talviset olosuhteet haittasivat kohteen ulkopuolisia katselmuksia, silla
jaatynyt ja luminen maa tuotti ongelmia piha-alueita tarkasteltaessa. Myo6s vesi-
katon tarkastelu jai lumen vuoksi vahaiseksi.

Paallisin puolin rakennus oli ikdansé seka vahaisten korjaustoimenpiteiden nah-
den hyvassa kunnossa, mutta ongelmat yleensa piilevét rakenteen sisassa. Jotta
rakennus sailyy turvallisena ja terveend, on suotavaa suorittaa havaitut korjaus-
toimenpiteet.
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Muita tietoja Liitteen& kohteen kuntotutkimusraportti
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The subject of the thesis is the condition assessment, condition survey, long term
plan and cost estimate of a detached house. The house is located in Rovaniemi
and is built in the 1980s. The goal of the thesis was to determine the current
condition of a detached house by the means of thermal camera photos, differen-
tial pressure measurements, humidity measurements and air volume measure-
ments. With these measurements we can calculate cost estimates for future re-
pairs. Prior the measurements we conducted a thorough visual and organoleptic
examination.

It's been twenty years since the last condition assessment. Residents of the
house have also changed during this period so it was time to conduct a condi-
tional survey. The technical lifespan of the object is also at its end.

Measurements made in the condition survey revealed that there were areas
around the apartment that required more repairs. However, the remedies ob-
served were plausible, apart from a few surprises.

Measurements as well as inspections were performed in winter, which was both
beneficial and harmful. For the heat leakage shooting the time was most favour-
able as the temperature difference was large. Winter conditions harmed the out-
side inspections as frozen and snowy soil caused problems when looking at the
courtyard areas. The examination of the roof was also limited due to snow.

All in all, the building was in good condition for its age with minor repairs. The
problems usually lie within the structure. To keep the building safe and healthy, it
is advised to carry out the identified remedial measurements.

Key words Condition assessment, condition survey, cost estimate
Special remarks Attached is the condition survey report
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ALKUSANAT

Haluamme kiittdd Lapin ammattikorkeakoulun rakennuslaboratoriota, jolta
saimme lainata mittauskaluston, joka mahdollisti opinnaytetydn tekemisen.
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1 JOHDANTO

Tybmme tavoite on tehda kuntotutkimus, kuntoarvio, pitkan tahtdimen suunni-
telma tulevista korjaustoimenpiteista seuraavalle kymmenelle vuodelle seka ta-
han kuuluva korjaussuunnitelma ja kustannuslaskelma. Opinnaytetyon aiheen
paatimme yhdessa. Aiheita pyoritellessamme huomasimme molempien opinnay-
tetyon tekijan kotitalojen olevan vanhoja ja pintaa syvemman tutkimuksen seka
tarkastelun tarpeessa. Tasta syysta paatimme normaalista insindori opinnayte-
tydsta poiketen muodostaa ryhmaén ja toteuttaa tyon parina, tarkemman tuloksen

toivossa.

Kohteeksemme valikoitui Rovaniemella lansikankaalla sijaitseva omakotitalo.
Talo on valmistunut 1983 ja ollut siita asti asumiskayttssa. Talossa on ajan saa-
tossa asunut 2 eri lapsiperhetta. Jalkimmainen perhe asuu siinéa edelleen ja ha-
luaakin selvittaa rakennuksen tdméanhetkisen kunnon. Talosta on pidetty huolta,
saanndllisten korjausten avulla, vaikkakin paaasiassa pintapuolisesti. Talon var-
sinaisiin rakenteisiin ei ole tehty korjauksia, mika herattadkin kysymyksia talon
todellisesta kunnosta, koska monien rakennusmateriaalien ja rakenteiden tekni-

nen kayttoika on lopuillaan tai loppunut.

Kohde on yksikerroksinen 80-luvun tyyliin rakennettu omakotitalo. Julkisivuna toi-
mivat elementtiseinét, joissa on tiiliverhous. 80-luvun tyypillisen ilmeen antaa
myds maanpintaan ndhden matala sokkeli. Katto on aumakatto, jonka vesikat-
teena kattotiilet. Kiinteistoon kuuluu myos kaksi koiran hakkia ja koppia. Talon
takapihalle on rakennettu terassi vuonna 2011. Rakennukseen kuuluu myoés au-

totalli ja lAmmadnjakohuone.



2 RAKENTAMINEN 1980-LUVULLA

1980-luvun taloja pidetdan yleisesti huonoina osto- ja sijoituskohteina. Tyypilliset
taman vuosikymmenen talojen ongelmakohdat ovat kosteus, mikrobit seka
heikko siséilman laatu. Nama tekijat aiheuttavat huomattavan riskin taloa ostet-
taessa. Osassa tapauksista talo voi olla purun uhassa kannattamattomien kor-
jauskustannusten takia. Taman aikakauden taloissa useat rakenteet ovat elin-
kaarensa paassa ja materiaalien tekninen kayttdika lopussa, taman takia monet
talot ovat laajojen tutkimusten ja korjausten tarpeessa. (Huusko 2017; Talotohtori
2019.)

Huonosti rakennetut omakotitalot ovat usean tekijan summa. 1980-luvulla elettiin
rgjahtavaa nousukautta ja asuntojen kysynta nousi valtavasti erityisesti 80-luvun
loppua kohden. Ylitse vuotava kiire tydtmailla ja suuri kysyntad pakottivat tAméan
ajan rakennusyritykset tuottamaan enemman taloja, kun niiden kapasiteetti riitti.
Taman takia taloja pystytettiin huolimattomasti ja laadusta tinkien. (Talotohtori
2019; Halme 2013.)

Yleisimmét ongelmat ovat talojen perustuksissa, katoissa ja kylpyhuoneissa. Ra-
kenteiden suhteen kokeiltiin uusia innovatiivisia ratkaisuja ja tekniikoita. Osa rat-
kaisuista ei ollutkaan niin toimivia kuin oli toivottu ja ajateltu. 70-luvun ongelmiin
tehtiin ratkaisuja, mutta uusia ongelmia ja virheita erityisesti kosteudenhallinnan
kannalta ilmeni myéhemmin. (Talotohtori 2019; Huusko 2017.)

Matalaperustuksia tehtiin 1970-vuosikymmenen tapaan, rakennus perustettiin
useasti hiekka tai sorapetien paalle. Hienorakenteisissa maa-aineksissa kuten
hiekassa ja sorassa on riskinsa kapillaariselle nousulle eli kosteuden siirtymiseen
ylempiin rakenteisiin. Maa-ainespatjan paaéalle laitettiin eristykset. Aikakauden
yleisid materiaaleja olivat styroksi, polyuretaani. Eristeen paalle valettiin terasbe-
tonilaatta l&helle sokkelin korkoa. (Talotohtori 2019; Halme 2013.)

Valesokkelit ovat yleinen ratkaisu 80-luvun omakotitaloissa. Valesokkelilla tarkoi-
tetaan rakennetta, jossa puurunko menee maanpinnan ylapinnan alapuolelle.
Tassé perustusratkaisussa on kosteudensiirtyminen rakenteeseen yleista ja tasta
aiheutuvat yleiset kosteusvauriot. Sokkelin [ammdneristeena usein kaytetty mi-

neraalivilla ei ollut kosteusteknisiltd ominaisuuksilta mydskaan optimi rakenteelle.
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Talojen salaojitukset ja sadevesijarjestelmat olivat useasti puutteellisia tai taysin
olemattomia, useasti syoksyranneista johdettiin vesi suoraan maahan sokkelin
viereen ilman kaivoa. Mikali talossa on kellari, kosteusvaurion riski kasvaa huo-
mattavasti. Mikali salaojaputket on asennettu, niista puuttuvat yleisesti tarkastus-
kaivot, mika hankaloittaa niiden toimivuuden ja kunnon arviointia. Aiemmin mai-
nittu hieno maa-aines voi pahimmillaan myoés tukkia salaojaputket, mikali sitd on

kaytetty sokkelin vierustan taytossa. (Talotohtori 2019.)

Aluskatetta pidetaan nykypaivana yhtena katon tarkeimpéna osana. Ylapohjan
kosteusvauriot 80-luvun taloissa johtuvat suurelta osin aluskatteen puutteista,
joko aluskate puuttuu kokonaan tai se on virheellisesti asennettu. Tama johtuu
aluskatteen kayton aloittamista vasta talla aikakaudella. Oikein asennettuna ala-
kate ehkaisee vesikatteesta lapi tulevan sade- ja sulamisveden seké vesikatteen

alapinnalle ilmestyvan kondenssiveden. (Talotohtori 2019.)

Lapivientien, ikkunoiden ja luukkujen tiivistykset ovat tyypillisesti puutteellisia
mika voi aiheuttaa kosteusvaurioita ympardivaan rakenteeseen. Katoissa kay-
tetty rakennusmuovi oli sen ajan vastine hoyrynsulkumuoville. Rakennusmuovi
kuitenkin haurastuu ajan myoétaa eika ole enda toimiva kosteuden pysayttaja.
Hoyrynsulku taytyy uusia, mikéli haluaa estda kosteuden siirtymisen ylapohjaan

tai lAmmaneristeisiin. (Talotohtori 2019.)

Kylpyhuoneiden kosteudenhallinta on yleisesti laiminly6ty 80-luvulla. Tahan ai-
kaan toimivia vedeneristeitd ei juurikaan kaytetty. Mikali vedeneristeet tehtiin,
kaytettiin kosteussulkusivelyja. Aikakauden kylpyhuoneet ovat usein kipsilevy-
pintaisia. Lattialammitys on my6s tavanomainen varuste talla aikakaudella. Tar-
ke&é on tassa tapauksessa myos muistaa, ettd useat tamén ajan vedeneritykset

ovat vanhentuneet. (Heimlander 2020; Halme 2013.)
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3 YLEISKUVA KOHTEESTA

Tutkimuksen kohde on Rovaniemella 1983 valmistunut omakotitalo. Kohteessa
asuu nelihenkinen lapsiperhe. Talossa asui aiemmin kuusi henkildd, mutta osa
perheen lapsista on muuttanut pois ajan kuluessa. Taten energian- ja erityisesti

vedenkulutus seka sen tuomat rasitukset ovat laskeneet vuodesta 2015 asti.

HUKANPOLKU

4 35000

N

e

| ANV WV Y7 T3
EEEREIEIERER DY

RUSA}(KO PUISTO
Kuva 1. Kohteen asemakaava

3.1 Perustukset

Talo on perustettu sorapatjan paéalle. Soran ylapintaan on laitettu muovikelmu
kosteuskatkoksi, kelmun paélle eristeet, naiden paalle on valettu terésbetoni-
laatta. Laatan p&éalla on eristevilla ja koolaukset. Koolauksen paalle on asennettu
lastulevy, tdman paalle pinnoite huoneen mukaan. Talon sokkeli on matala, mut-
tei kuitenkaan valesokkeli, joten tamé& ei ole taysi riskirakenne. Talossa ei ole

salaojitusta, mika aiheuttaa riskin rakennukselle. Osassa sokkelin reunoissa on
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selkeat kaadot, mika auttaa myos vahentdmaan kosteusvaurion riskia, jonka sa-
laojattomuus tuo. Talon rinteenpuoleisessa seinassa kaadot kuitenkin liian vaati-
mattomat. Maanvaraisen laatan alla oleva sora voi kuitenkin aiheuttaa riskin ve-
den kapillaariseen nousuun. Maanvaraisessa laatassa on myos riski mikrobien
levidmiseen maaperasta ja taten sisailman heikkenemiseen. Kohteessamme ei
ole kuitenkaan vuosien saatossa havaittu epamiellyttavia tadhan viittaavia hajuja.
(Pursiainen 2018.)

3.2 Seinat

Kohteemme ulkoseindt on rakennettu elementeistd. Seinan uloin kerros on val-
koista moduulitiiltda 80-luvun tyyliin. Talossa ei ole valesokkelia, koska talon puu-
runko ja mineraalivillaeriste lepaa sokkelin paalla, eika mene anturaan asti. Mi-
neraalivilla ei ole hyva lammoneriste kosteuden kannalta, tdmén veden sitovuu-

den takia.

3.3 Ylapohja

Katto on 80-luvulla suosioon noussut aumakatto. Katon ylin pinta on kattotiilta.
Kattotiili on hyva paloturvallinen materiaali, vaikkakin raskas rakenteelle sek&
kohtuu vaativa hoidon suhteen. Tiilikatolta taytyy pudottaa lumet talven aikana,
mikali lumikuorma kasvaa huomattavasti. Lumien pudottaminen on myds tarkeaa
kosteudenhallinnan kannalta. Tiilikatot eivét ole taysin vedenpitavia, joten kevaan
sulamisveden mé&araa kannattaa vahentaé pudottamalla lumet pois katolta. Koh-
teemme aluskate on erittain tarkea tiilikatolle, jotta voidaan estad veden paasy
ylapohjan rakenteisiin. Katolla on savupiippu ja luukku ylapohjan sisaan. Naiden
tilvistysten kanssa on oltava tarkkana. Tiilien yleinen ongelma on kuitenkin sam-
mal, joka kasvaa yleisesti pinnoittamattomassa tai kuluneessa tillessa. Sammal
haurastuttaa tiilen ja sitoo vetta itseensa. Ensimmainen askel sammalettomuu-
teen on puhdistaa katto ja rannit roskasta. Tama vahentdd sammaleen ravintoa
ja tekee kasvusta hankalampaa. Puhdistuksen jalkeen kattoon taytyy laittaa pin-
noite, joka estad sammaleen kasvun. Namé edella mainitut ratkaisut on tehty

kohteeseen sadanndllisin valiajoin. (Hannu 2018; Rakentaja.fi 2017.)
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3.4 llmanvaihto ja lammitysjarjestelma

Kohteessa on ilmalammitysjarjestelma, joka on nykypaivana harvinaisempi. Tata
jarjestelmaa kaytettiin 1970- ja 1980-luvuilla ja sittemmin jaanyt harvinaiseksi. Il-
malammitysjarjestelmassa yhdistetaan ilmanvaihto seka lammonjakojarjestelma.
Kone sijaitsee kodinhoitohuoneessa, josta lammin ilma lahtee kiertdmaan ympari
taloa. Kiertoilmakanavan paatelaite sijaitsee talon keskelld. Lisaksi jokaisessa
huoneessa on yksi tai kaksi pienempaa paatelaitetta lattiassa, josta lammin ilma
levittyy huoneeseen. Poistoilmaventtiilit sijaitsevat wc:ssa, kodinhoitohuoneessa,

suihkuhuoneessa, saunassa, olohuoneessa seké eteisessa. Keittiossa on liesi-

tuuletin.

3.5 Kohteen perustiedot

Osoite Hukanpolku 9 96500 Rovaniemi
Rakennustyyppi Omakotitalo

Kayttotarkoitus Asuinrakennus

Rakennusvuosi 1983

Kerrosten maara 1

Huoneet 3 MH, KH, PH, SA, WC, K, OH, TH
Takka Kylla

Ullakko Ei

Kellari Ei

Autotalli Kylla

Lammdnjakohuone Kylla

Terassi Kylla

Parveke Ei

Rakennusala 163 m?

Huoneistoala 121 m?

Tilavuus 470 m3

Ikkuna-ala 15,9 m?



3.6 Kohteen rakenteet

YLAPOHJA:

kate

ruodelaudoitus
naulalevyristikot k 900
mineraalivilla 350 mm
muovitiiviste. Paperi
koolaus 50 * 50 k 400

lastulevy 10 mm

ALAPOHJA:

pinnoite

terasbetoni 60 mm
urelit.levy 60 mm
muovikelmu
vesijuntattu sora = 200

u-arvo 0,28 W/m 2K

ULKOSEINA (ELEMENTTI)

moduulitiili 85 mm
ilImarako 15 mm
mineraalivilla 50 mm
tuulensuojalevy 12 mm
polyuretaani 120 mm
runko 38 * 120 k 600
lastulevy 10 mm

u—arvo 0,20 W/m2K

14



15

VALISEINA

e lastulevy 10 mm
e runko 45 * 70 k 600

e lastulevy 10 mm

3.7 Kohteen huoltohistoria

Kohteen korjaus- ja huoltohistorian on kerannyt ja sailyttanyt talonomistajat.

e Vuonna 1992 vesiposti on vuotanut, rakenteet avattu ja kuivatettu.
e Vuonna 2001 pesuhuoneen lattiaan uusittiin viemarit.

e Vuonna 2001 pesuhuoneeseen ja saunaan uusittiin laatoituksia,
suihkunurkan seinat muutettiin kivirakenteiseksi, laatoituksen taakse

asennettiin vesieristys.
e Vuonna 2001 pesukoneliitdnnét on uusittu.

¢ Vuonna 2001 uusittiin pesuhuoneen hana, allas, suihkun hana ja WC-
istuin.

e Vuonna 2002 pienemméan WC:n hana ja WC-istuin uusittiin.

e 5/2003 autotallin vieressa kasvanut kuusi kaadettiin.

e 7/2003 savupiipun juuri korjattiin. Pellit irrotettiin ja saumakohdat
tiivistettiin.

e 9/2004 kaukolampolaitteelle vaihdettiin uusi vesipumppu. limastoinnin ja

vesipumpun sahkoétekniikka korjattiin.

e 3-6/2005 isompaan makuuhuoneeseen suoritettiin pintakorjauksia:
Tapetoitiin, maalattiin, kitattiin, ikkunan pielet uusittiin ja listat huolto

maalattiin.
e 7/2005 uusittiin jA&kaappi ja pakastin.
e 5/2006 keittioon vaihdettiin uusi hana ja tiskiallas.

e 10/2006 ison makuuhuoneen pistorasiat vaihdettiin.
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10/2006 ulko-oven viereen asennettiin uusi lamppu.
10/2006 koirankoppiin asennettiin lampdpatteri.
12/2006 makuuhuoneen listat vaihdettiin.

4/2007 kaukolampomittari korjattiin.

7/2007 pieneen makuuhuoneeseen suoritettiin pintakorjaustoita: seinat

pohjamaalattiin, tapetoitiin, kitattiin ja asennettiin uudet listat.

7/2007 toiseen pieneen makuuhuoneeseen vaihdettiin uudet pistorasiat

ja valonkatkaisija.

3/2008 kaukolampdlaitteelle vaihdettiin uusi omavoimatoiminen

lampiman kayttoveden saatéventtiili.
7/2010 tontilta kaadettiin kaksi lehtikuusta.

8/2011 grillikatos purettiin ja kuljetettiin pois tontilta. Takapihalle

rakennettiin terassi.

8/2012 terassin kaide ja aita maalattiin seka terassin lattia oljyttiin.
8/2012 kaukolammon ohjausyksikko on vaihdettu.

9/2013 tiilikatolle levitettiin sammalmyrkky.

10-12/2013 keittioon suoritettiin laaja remontti, jossa lattiat ja listat

vaihdetiin, keittiota laajennettiin ja kaapistot uusittiin.
2/2014 ilmastointikanavat puhdistettiin pélysta ja liasta.
7/2016 terassin kaiteet maalattiin ja terassin lattia oljyttiin.
6/2016 pieni makuuhuone maalattiin.

7/2017 raystaan aluslaudoitus puhdistettiin ja maalattiin.
10/2017 autotallin ovi vaihdettu uuteen.

10/2019 pienen makuuhuoneen sisakatto uusittiin, parketti hiottiin ja

lakattu.

12/2019 toisen pienen makuuhuoneen sisdkatto uusittiin, parketti hiottiin
ja lakattiin.
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e 5/2020 talon molemmat WC-istuimet uusittiin.

e 8/2020 terassin lattia oljyttiin.

3.8 Kuntotarkastus 2002

Kohteen edellinen rakennusteknillinen kuntotarkastus tehtiin 24.7.2002. Tarkas-
tuksen teki kosteusmittapalvelu H. Hukka. Tarkastukseen kaytettiin ainoana asia-
kirjana paapiirustusta. Kaynnin aikana selvisi, etta alapohjan ja ulkoseinan piirus-
tukset eivat vastaa todellisuutta. Tarkastuksen kayttotarkoitus oli kyseisen oma-
kotitalon myynti.

Kaytetyt mittarit olivat pintakosteudenmittari Delta 2000 H, Suhteellinen kosteus
ja lampdtila mitattu Vaisalan HM144 ja HMP46 kosteus- ja lampdtilan mittauslait-

teistolla.

Tarkastus tehtiin padasiassa pintapuolisesti aistinvaraisesti ainetta tai rakennetta
rikkomattomin menetelmin. Tamén takia tarkastus ei sovellu korjaussuunnitel-
maksi vaan antaa pikemminkin suuntaa antavan kuvan talon nykyisesta tilasta ja
jatkotutkimusten tarpeesta. Pintojen kuntoon ei ole kiinnitetty huomiota vaan on
pikemminkin etsitty merkkeja vaurioista. Kohdetta tarkasteltavissa kohdissa ja
osa-alueissa on pyritty vertailemaan rakennusta samantyyppiseen ja ikaisiin ra-

kennuksiin.

Rakennuksen kuntotarkastuksen loppupaatelméssé todettiin talon olevan nor-
maalikuntoinen samanikaisiin ja tyyppisiin kohteisiin verrattuna. Eniten korjausta

vaativa osa-alue on salaojitus ja kaadot.
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Kuntotarkastus 2002 huomautukset

TONTTI:

Maanpinnan kallistukset ovat paikoin puutteelliset. Ovat korjattava

suositeltuun kaltevuuteen 1:20 noin 3 metrin matkalla.

Salaojien asennuksesta ei ole tietoa. Salaojien olemassaolo ja niiden

mahdollinen kunto ja toimivuus on selvitettava.

JULKISIVU:

Pienia ja haitattomia halkeamia tiiliverhouksessa.

Takkahuoneen ikkunan tiivisteet tulee tarkastaa ja mahdollisesti

uudelleen tiivistaa.

Raystaskourut taytyy puhdistaa.

VESIKATTO:

lImastoinnin lapivienti tulee tiivistaa.
Kattoluukku vuotaa hieman, tilannetta tulee seurata.

Sadehattu taytyy asentaa suojaamaan piippua ja hormeja

kosteusrasituksilta.

YLAPOHJA:

llImastointi kanavasta ja viemarin tuuletusputkesta puuttuu lampoeristys

noin kolmen metrin matkalta.

Vesikatteen aluskate asennettu lapivientien ymparilté ja harjan kohdalla

puutteellisesti.

PESUHUONE:

Kallistukset ovat lattiakaivon ymparilla pienehkat.

Lattiakaivon ymparilta muutamassa laatassa kosteus on kohonnut,

kosteudesta ei kuitenkaan havaittu aiheuneen haittaa rakenteille.
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e Suihkunurkkauksen alimmassa laattarivissé kosteus on paikoin

kohonnut, ei kuitenkaan havaittu haittaa rakenteelle.

e Altaan alla oleva kaappi on turvonnut kosteudesta.

SAUNA:
e Kuivakaivossa oli hieman vettéa, mika viittaa puutteellisiin viemardinnin

kallistuksiin.

MUUT HUONEET:
¢ Alapohjan eristetilan suhteellista kosteutta mitattiin porareikamittauksella
kolmesta kohdasta, koska rakennus on liian matala varsinkin rinteen

puolelta. Kosteusprosentti oli 44—63 prosenttia. (H.Hukka 2002.)
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4 KUNTOARVIO, KUNTOTUTKIMUS JA PTS YLEISESTI

4.1 Kuntoarvio

Jokaisella rakennuksella, rakenteella ja rakennusosalla on oma kayttoikansa. Mi-
kaan rakenne ei kesta ikuisesti, vaan vaativat ne ajansaatossa korjaustoimenpi-
teitd. Jotta saadaan selville, mika on kyseisen rakenteen sen hetkinen kunto ja
millaisia korjaustoimenpiteitd tdma vaatii, tehdédén kuntoarvio. Kuntoarvion suo-
rittamiseen tarvitaan yleensa erilasia mittauslaitteita, kuten mahdollisten lam-
povuotojen tarkasteluun lampodkameroita seka kosteusvaurioiden selvittdmiseen
kosteusmittareita. Kuntoarvioita on mahdollista tehdad myds aistinvaraisesti, jol-
loin selvitetaan, onko kyseisessa rakennuksessa tai rakenteessa esimerkiksi ha-
juongelmia tai huomataanko silmamaaraisesti vaurioita. Kuntoarvion tavoitteena
on saada tietoon rakenteiden tai rakenteen sen hetkinen kunto seka selvittéa

mahdolliset korjaustoimenpiteet. (Ymparistt 2016.)

Kuntoarvion tekijoilla taytyy olla asiantuntemusta, jotta kuntoarvon tuloksista
sekd korjaustoimenpiteista tulisi mahdollisen oikeanmukaiset. Rakennukset si-
saltavat paljon erilasta tekniikkaa, joten taydellisen kuntoarvion suorittamiseen
vaaditaan usean eri osa-alueen asiantuntijoita. Esimerkiksi rakenteiden ja raken-
nusten kuntoarvioista vastaa rakennustekniikan asiantuntija ja sahkotekniikasta

vastaa sahkotekniikan asiantuntija. (Ymparistd 2016.)

Yleisin ajankohta, jolloin kuntoarvioita suoritetaan, on silloin kuin rakennus halu-
taan myyda. Useimmiten rakennuksen myyja tilaa asiantuntijan suorittamaan
kohteen kuntoarvion, mutta kuntoarviosta kertyvista kustannuksista vastaa myy-

jan liséksi ostaja. (Lehtonen 2017.)

Rakennuksen myyntihetki ei kuitenkaan ole ainoa hetki, jolloin kuntoarvio kan-
nattaa suorittaa. Kuntoarvioita on suositeltavaa tehd& noin 5-10 vuoden vélein
rakennuksissa, jotta rakennus pysyisi mahdollisimman terveena, turvallisena ja
tehokkaana mahdollisimman pitkdan. Kuntoarvioita suositellaan suoritettavan jo

10 vuoden ikaisiin rakennuksiin. (Ymparistd 2016.)
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4.2 Kuntotutkimus

Kuntoarviossa pystytdaan useimmiten nakemaan pelkastaan rakenteen ulkoiset
vauriot, mutta usein ongelmat piilevét rakenteen sisalla. Taman vuoksi kuntoar-
viota tehdessaan on suositeltavaa suorittaa myds kohteeseen kuntotutkimus, jos
kohde siltéa vaikuttaa. Kuntotutkimus on kuntoarviota tarkempi variaatio, jossa
mennaan niin sanotusti pintaa syvemmalle ja tutkitaan rakennetta sen sisalta.
(Ymparist6 2016.)

4.3 PTS

PTS:lla tarkoitetaan rakennuksen pitkan tahtadimen suunnitelmaa. Se on tydkalu
kiinteiston yllapitoa ja korjausta varten. PTS:n laativat alojen asiantuntijat, kuten
kuntotutkimuksessa. TAma suunnitelma tehdaan valmiin kuntoarvion ja/tai kun-

totutkimuksien pohjalta. (Tofferi 2020.)

Suunnitelmaan sisaltyy milloin ja miten suoritetaan tulevat yllapitavat tai korjaavat
hankkeet. Mahdollisia hankkeita voivat olla kaikki taloon liittyvéat rakenteet, tek-
niikka ja jarjestelmét. Hankkeiden toteuttamisen tarkoitus on yllapitaa tai paran-
taa kiinteiston toimivuutta tai asuttavuutta. PTS:n avulla voidaan myés tehda laa-
jennus suunnitelmia, jotka parantavat ja tehostavat kiinteiston toimivuutta. (Tof-
feri 2020.)
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5 MITTAUSKALUSTO

5.1 Lampokamera

Lampokameran avulla saadaan tieto rakennuksen mahdollisista lampovuodoista.
Lampokameran toiminta perustuu infrapunan lahettdmaan tietoon pinnasta, jota
kuvataan. LaAmpokameralla kuvattaessa infrapunasateilyn avulla saadaan kame-
ran nayttoon kuvattavan kohteen lampotiedot. LaAmpokamera nayttaa erivarein
kunkin rakenneosan lampdtilan, jota silla hetkella kuvataan. Lampdkameralla ku-
vattaessa on huomioitava kuvattavan pinnan emissiokerroin eli pinnan heijastu-
neisuuteen. Jokaisella pinnalla on oma emissiokerron, joka on 0-1. Taysin hei-
jastamaton, niin kutsuttu mustakappale on emissiokertoimeltaan 1. Tama tarkoit-
taa sita, ettei kuvattavasta materiaalista heijastu muuta lampoésateilya kuin taman
itsensa lampo64a. Pinnoilla, joiden emissiokerroin on 0-0,5 tuottaa ongelmia saada
lampokameralla taysin varmaa tulosta, silla kappaleen heijastuneisuuden vuoksi
voi lampdosateily tulla erillisita lammaonlahteista tai pinnoista, jotka kuvattavasta
pinnasta heijastuvat. Tallaisia kiiltévia ja heijastavia pintoja, joiden emissiokerroin
on 0-0,5, ovat esimerkiksi metalli- tai lasipinnat. Kuitenkin yleisimmat rakennus-
materiaalit ja pinnat, joita lampdkameralla kuvataan, ovat emissiokertoimeltaan
0,85-0,95. (Kauppinen & Paloniitty 2011, 16-17.)

Lampodkuvauksessa tarkan ja oikeanmukaisen mittaustuloksen saamiseen vai-
kuttaa rakennusmateriaalin emissiokertoimen lisdksi kuvauskulma seka riittava
kuvausetaisyys. Lampokamera tulisi osoittaa mahdollisimman kohtisuoraan ku-
vattavaa pintaan kohden, jotta saataisiin oikeanmukainen mittaustulos. (Kauppi-
nen & Paloniitty 2011, 17-18.)

Rakennusten lampokuvauksissa on huomioitava, etta kaytettava lampokamera
on kalibroitu, jotta mahdollistettaisi tarkat tulokset. LAmp6kamerasta on oltava
kalibrointitodistus, jossa todistetaan mittalaitteelle suoritettu asianmukainen ka-
librointi. Kalibrointi taytyy suorittaa kahden vuoden vélein. Kalibroinnin suorittaa
mittalaitteen valmistaja, maahantuoja tai kalibrointiin perehtynyt yritys. (Kauppi-
nen & Paloniitty 2011, 19-20.)
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5.2 Kosteusmittari

Rakenteiden kosteusmittauksiin on olemassa erilaisia mittalaitteita, joiden toimin-
nat poikkeavat toisistaan. Pintakosteusmittari on yksi yleisimpia kuntoarvion mit-
tauslaitteita. Pintakosteuksien mittaamisessa ei rikota rakenteiden pintoja, vaan
nimensa mukaisesti mitataan kosteus taméan rakenteen pinnasta. Pintakosteuden
mittaus toimii siten, ettd mitataan yhden rakenteen useasta erikohdasta pintakos-
teus ja vertaillaan naita saatuja arvoja keskendan. Pintakosteustuloksissa havai-
tut poikkeukset viestivat mahdollisesta kosteusvauriosta. Tall6in rakenteen kos-
teus suositellaan tarkistamaan myo6s tarkemmalla rakennekosteusmittarilla. (Pit-
kadnen 2016, 53.)

Pintakosteusmittari ei anna suoraa tulosta materiaalin absoluuttisesta kosteu-
desta tai mittaa sen suhteellista kosteutta. Pintakosteusmittarilla saadut tulokset
perustuvat kappaleen sdhkdnjohtavuuteen. Tahan vaikuttavat mm. rakenteen si-
sassa kulkevat putkistot ja kaapelit, betonissa sijaitsevat kiinnitysterdkset tai pel-
kastddn mitattavan kohteen pintamateriaali. Taméan vuoksi mitattavasta koh-
teesta saadut tulokset ovat ennalta arvaamattomia, eika niille voida asettaa raja-
arvoja. Pintakosteusmittarin tulokset ovat suuntaa antavia, joten pelkan pintakos-
teusmittauksen avulla ei voida tietaa, millaisia kosteuksia rakenteen sisalta 1oy-
tyy. (Pitkdnen 2016, 53.)

Pintakosteusmittari on yleisesti helppokayttéinen ja sen vuoksi oiva apu pinta-
kosteuksien tutkimiseen. Siita huolimatta pintakosteuksien mittaus kyseisella mit-
tauslaitteella vaatii virallisia kuntoarvioita tehtdessa asiantuntemusta ja koke-

musta valttadkseen virheet. (Pitkanen 2016, 53.)

Pintakosteusmittausta tarkempia kosteudenmittausmenetelmia ovat mm. pora-
reikamittaus, naytepalamittaus seka viiltomittausmenetelmé&. Nama ovat ns. tark-
koja mittauksia, kuin puolestaan pintakosteusmittaus on suuntaa antava mittaus.
(Pitkanen 2016, 53.)
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5.3 llmamaaramittari

Rakennuksen oikeanmukainen seka toimiva ilmanvaihto on perusedellytys ter-
veelliseen ja viihtyvd&an asumiseen. Tulo- ja poistoilmamaarien heikko tai epéa-
maaradinen voimakkuus voi saada rakennuksessa tai yksittdisessé huoneistossa
aikaan kosteusongelmia seka muita epapuhtauksista johtuvia terveyshaittoja. Il-
manvaihtojarjestelman toimivuus tarkastettava tasaisin valiajoin. (Pitkdnen 2016,
82.)

Rakennuksen ilmamé&aria mitattaessa taytyy tulo- ja poistoilmamaarien lisaksi
tarkastaa ilmanvaihtojarjestelméan tyyppi, laitteistojen ika ja kunto, ilmanjakotapa
seka ilmanvaihtokoneen suodattiminen vaihdon viimeisin ajankohta. Rakennuk-
sen tulo- ja poistoilmamaarat mitataan ilmanvaihtojarjestelmén péaatelaitteista,
joita on sijoitettu eri huoneisiin. Yleensa omakotitaloissa paatelaitteet ovat pyo-
rean mallisia valkoisia venttiileita, mutta muotoja on olemassa myo6s useita erilai-
sia. Yleiset tulo- ja poistoilmaventtiilit eroavat ulkomuotonsa perusteella siten,
etta tuloilmaventtiilin saatdlautasen halkaisija on samaa kokoa itse venttiilin
kanssa, kun puolestaan poistoilmaventtiilissa sdatdlautanen on pienempi. (Pitka-
nen 2016, 83.)

llImamaarien mittauksessa saatuja mittaustuloksia verrattaan ilmanvaihtosuunni-
telmassa esitettyihin ilmamaariin, jotka on ennalta maaritetty. Mitattuja ilmaméaa-
ria voidaan myos vertailla rakentamismaaraysten ohjearvoihin. (Pitkdnen 2016,
85.)

Kuntotutkimus kohteessamme ilmanvaihtojarjestelmana toimii ilmalammitys. II-
malammitys yhdistdd ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelman. Kohteessamme on
normaalisti poistoilmaventtiilit katossa, mutta huoneiden tuloilma kulkeutuu lattian
pinnan alla menevissa kanavissa ja tulee huoneeseen lampimana ilmana, sa-

malla huonetta lammittaen.
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5.4 Endoskooppi

Endoskooppi mahdollistaa rakenteen sisdisen katselmuksen, ilman suurempia
rakenneavauksia. Endoskooppi on ik&an kuin kamera, jonka pitk& ja ohut, tele-
skooppimainen varsi mahdollistaa rakenteen sisaiset kuvaukset pienesté reiasta.
Endoskooppi vaatii n. 10 mm reidn, josta kuvausvarsi upotetaan rakenteeseen.
Endoskoopin toisessa paassa sijaitsee nayttd, josta seuraillaan, mita raken-
teessa nékyy. Endoskooppi mahdollistaa my6s kuvatun materiaalin dokumen-

toinnin kuvaamisen avulla.

Endoskooppia ei tdssa kohteessa kuitenkaan tarvinnut kayttaa, silla paasimme

kaikkiin tutkimuskohteisiin suoraan kasiksi.

5.5 Paine-eromittari

Rakennuksen oikeanmukainen paine-ero on perusedellytys terveelliseen asumi-
seen. Rakennuksen paine-erolla tarkoitetaan rakennuksen siséistd painesuh-
detta verraten ulkoilman painesuhteeseen. Suurimmat tekijat rakennuksen alipai-
neisuuteen ja sen pitavyyteen ovat tulo- ja poistoilmavirtojen tasapainoisuus seka
ulkovaipan ilmapitavyys. Rakennuksen suotuisa alipaineisuus on 0-5 Pa. (Bjork-
roth & Eskola 2019, 13.)

Rakennuksen liian suuri alipaine voi aiheuttaa ongelmia, silla rakennukseen paa-
see kulkeutumaan ulkoilmasta epapuhtauksia vaipan raoista, aukoista seka sau-
makohdista. (Yellowblue eco tech 2019.)

llIman paine-eron mittaamiseen kaytossa oli SwemaMan 8 painemittari. Kyseinen
painemittari soveltuu niin paine-eromittaukseen kuin ilmanmaarien ja -virtojen
mittaamiseen. SwemaMan 8 painemittarin toiminta perustuu laitteesta lahtevaan
kahteen muoviletkuun, joista toinen sijoitetaan rakennuksen ulkopuolelle ja toi-
nen sisapuolelle. Ohuet muoviletkut mahtuvat helposti menemé&én ovien tiivistei-
den valista ulos, eika tama sekoita paine-eroa. Painemittari antaa tulokset suo-
raan Pascaleina, joka kertoo laitteen helppokayttoisyydesta seka kayton yksin-

kertaisuudesta.
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6 MITTAUSSUUNNITELMA

Ennen mittausten aloittamista pidamme asukkaalle haastattelun talossa havai-
tuista vioista ja ongelmista. Talla haastattelulla pyritdéan kartoittamaan Kriittisia
ongelmia. Kysely selkeyttaa myods mittaajan kuvaa talosta sek& antaa asukkaan
perspektiivin ongelmiin. Haastattelu I6ytyy liitetiedostona olevasta kuntotutkimus-

raportista. (Liite 1)

Haastattelun jalkeen kiinteistoon suoritetaan tarkka silmamaarainen tarkastus.
Tarkastuksessa arvioidaan jokaisen huoneen rakenteet sek& mahdollisen teknii-
kan. Tarkastuksessa pyritaan etsimaan mahdollisia vaurion merkkeja ensisijai-
sesti. Toisena prioriteettina on tilan tai rakenteen esteettinen tilanne ja sen toi-

minnallisuus.

Aloitamme kohteen mittaukset lampokuvauksilla. Tarkoituksena on tarkastella
kriittisia kohtia, kuten ikkunan- ja ovien pielia seka rakennuksen ulkoseina nurk-
kia. Lampovuodon loydettya kirjataan tulokset ylos. Taman jalkeen tulokset arvi-
oidaan ja tutkitaan lampdvuodon syyn. Yleisimpia syita ovat puutteelliset eristyk-
set ja tiivistykset. Mittalaitteenamme on FLIR InfraCam SD (Kuva 1).

Kuva 2. Lampdkamera FLIR InfraCam SD
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Kosteusmittauksissa hyddynnetaan myods asukkaan haastattelua. Mikali talossa
on tapahtunut vesivahinko, suoritetaan kosteusmittaus myads tilassa, jossa vesi-
vahinko sattui. Tarkeimméat kohteet ovat markatilat, wc seka keittio. Naissa ti-
loissa kaytamme pintakosteudenmittaria Gann Hydromette RTU 600 ja anturia
B50 (Kuva 2). Kaytamme myo6s porareikamittausmenetelmaa strategisesti vali-
tuista kohdista. Porareikamittauksella tarkastelemme perustuksien mahdollisia
kosteusvaurioita. Kaytamme my0s rakenneilmaisinta valttddksemme poraamista
putkiin tai sahkojohtoihin. limaisimena toimii Bosch Wallscanner D-tect 150 Pro-

fessional.

3 femd
4 “.
19

Kuva 3. Kosteusmittari Gann Hydromette RTU 600 ja kosteusanturi B50

llImamaaramittarilla mittaamme ilmanvaihdon tehokkuutta ja sen toimivuutta. Mit-
taukset suoritetaan jokaisessa tilassa, jossa sijaitsee paatelaite. Tuloksia vertail-
laan ilmanvaihtosuunnitelmassa esitettyihin ilmamaariin sek& nykyajan standar-

deihin. llImamaaramittarina toimii SwemaFlow 233.
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7 LAMPOTILAINDEKSI

Huoneistojen pintalampdétilojen arvioimisessa hyodynnetddn lampdtilaindeksia,
jolla selvitetd&n mitatun kohteen tiiveys sek& mahdolliset korjausvaatimukset.
Lampdtilaindeksia hyddyntaessa on huomioitava silla hetkella vallitseva ulkolam-
potila, sisalampdotila seka huoneiston alipaineisuus. Huoneiston alipaineisuuden
ollessa 5Pa tai alle, ei lampdtilaindeksissa tata tarvitse huomioida. (Asumister-

veysasetuksen soveltamisohje 2016, 13.)

Lampdotilaindeksin laskentakaava:

__ (Tsp-To) 0
Tl = oy X 100%
missa
TI on Lampdatilaindeksi [%]
Tsp on Sisapinnanlampdétila [°C]
To on Sisalampdtila [°C]

Ti on Ulkolampétila [°C]
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Huoneiston alipaineisuuden ollessa 6 — 15Pa, tulee jokaista seuraavaa Pascalia

kohden lisata tulokseen ¥z yksikkda oheisen taulukon mukaisesti.

Taulukko 1. Alipaineen vaikutus lampdtilaindeksiin (Asumisterveysasetuksen
soveltamisohje 2016, 15.)

ALIPAINE LAMPOTILAINDEKSIIN
RAKENNUKSESSA (Pa) LISATTAVA
0-5 0

6 +0,5

7 +1,0

8 +1,5

9 +2,0

10 +2,5

11 + 3,0

12 +3,5

13 +4,0

14 +45

15 +5,0

Esimerkiksi, jos makuhuoneen ulkoseindnurkasta on mitattu lampdatilaindeksi TI
58 % ja huoneiston alipaineisuus on 9 Pa, etsitdan taulukosta alipaineisuuden
kohdalta arvo, joka lampétilaindeksiin tulee lisata. Tassa tapauksessa lampoti-
laindeksiin TI lisatdan + 2,0, joten lopullinen lampdétilaindeksi Tl on 60 %. (Asu-

misterveysasetuksen soveltamisohje 2016, 15.)

Lampdtilaindeksilla selvitetéaan, kuinka halyttavat lampévuodot mitattavassa koh-
teessa on. Lampdtilaindeksi Tl on prosentuaalinen luku, joka kertoo, onko kysei-

nen mittauskohde korjattava. (Kauppinen 2012, 147.)

TI<61 % Korjattava (vrt. Asumisterveysohje)
Tl < 61-65 % Korjaustarve selvitettava
TI < 65-70 % Vaatii lisdtutkimuksia

TI>70% Hyva
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8 KOHTEEN KUNTOTUTKIMUKSET

8.1 Lampdkuvaus

Kohteen lampomittauksissa keskityttiin ulkoseinien, ikkunoiden sek& ovien tiivey-
teen. Tarkastelimme mittausolosuhteita Rakennusten l[Ampokuvaus -kirjan pe-
rusteella. Lampodkameramittaukset suoritettiin saaolosuhteiden kannalta otolli-
sena paivana, talldin ulkolampétila oli -12°C ja sisalampdtila +22°C. Riittava lam-
potila ero on 15°C, tehdyssa mittauksessa ero oli 34°C. Lampdtilat olivat tasaisia
myo6s mittausten aikana seka edeltavana vuorokautena. (Kauppinen & Paloniitty
2011, 49.)

Mittauksissa havaittiin seinien yldosien ja katon rajan olevan tiiviita. Naista pai-
koista ei havaittu vuotoja, joten voidaan olettaa seindelementin ja ylapohjan sau-
man olevan hyvin eristetty ja kunnossa. Ikkunoissa ja ovissa havaittiin paljon lam-
povuotoja. Ikkunoiden seka ovien tiivisteet ovat omistajan mukaan alkuperaiset.
Materiaalin kayttoika on loppunut ajat sitten. Tiivisteet on uusittava rakennuksen
energiatehokkuuden ja ilmanlaadun parantamiseksi. Mikali tiivisteitd ei uusita,
kosteus paasee puisiin ikkunakarmeihin ja voi aiheuttaa kosteusvaurioita. Huonot

tiivisteet aiheuttavat myds ikavan vedon tunteen (Motiva 2016.)

Seinien alareunoissa ja lattianrajassa havaittiin useita vuotoja. Kiinteiston omis-
tajat valittelivat asukkaan haastattelussa takkanurkan lattian kylmyytta. Erityisen
vakava lampovuoto havaittiinkin olohuoneen etelédisessa ulkoseinanurkassa.
Nurkassa mitattu lampdétila oli 0,8°C. Taman nurkan laskennallinen lampdtilain-
deksi oli 38 %, mika tarkoittaa nurkan tarvitsevan korjaustoimenpiteitd Asumis-

terveysohjeen mukaan (Kuva 4).
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Kuva 4. Olohuoneen kylmanurkka

Toinen vakava vuoto l6ytyi olohuoneen toisesta ulkoseindnurkasta. Tassa lam-
potilaindeksi oli 63 % mika tarkoittaa, etta korjaustarve on selvitettava. Makuu-
huoneen autotallin vastaisen nurkan alareunassa havaittiin lampovuotoa, |Ampo-
tilaindeksi 67 %, tdma tarkoittaa, ettd vaaditaan lisdtutkimuksia. WC-tilassa ka-
lusteiden alta seindn alanurkasta l6ytyi myds lisatutkimuksia vaativa lampévuoto
(67 %). Alla olevassa kuviossa esitetty mittaustulokset seké lampatilaindeksi (Ku-
vio 1). Kohteessa paine-ero oli -0.5 Pa alipaineinen, joten paine-ero ei vaikuta

lampdotilaindeksiin.
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TILA Ylgnurkka | Alanurkka |Ikkuna yla|ikkuna ala Erityishuomiot
Lastenhuone 16,5°C 14,2°C
Leikkihuone 16,6°C / 15,8°C
Makuuhuone 10,9°C
WC 10,7°C
Eteinen Ulko-oven tiivisteet vuotavat 0,1°C
Keittio
Olohuone etela 0,8°C 12 4°C [Terassin oven tivisteet 5°C
Olohuone lansi 9,4°C
KHH 15,9°C
Pesuhuone
Sauna 13,7°C Ikkunan tiivisteet -2,7°C
Ulkoldmpdtila -12°C
Sisdldmpétila 22°C
Tl = (Tsp-To)/(Ti-To)*100%
Tl = Lampdétilaindeksi HKor]attava (vrt. Asumisterveyschje)
Tsp = Mitattu lampétila Korjaustarve selvitettéva
Ti =Sisélampétila Vaatii lisatutkimuksia
To = Ulkoldmpétila Hywa
Lastenhuone alanurkka Olohuone eteldinen alanurkka
(16,5°C- (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = |G (0,8°C - (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% =
Lastenhuone alalaita Olohuone eteldinen alalaita
(14,2°C- (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = [ RARY (12,4°C -(-12°C)) / (22°C -(-12°C)) * 100% =
Leikkihuone Pohjoinen alanurkka Olohuone ldntinen alanurkka
(16,6°C- [-12°C)) / (22°C- (-12°C)) * 100% = | 19,4°C - (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = 63 %
Leikkihuone Eteldinen alanurkka
(15,8°C- (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = [ EERY KHH alalaita
(15,8°C-{-12°C)) / (22°C -(-12°C)) * 100% = [ GERE|
Makuuhuone alanurkka
(10,9°C - (-12°C)) / (22°C - -12°C)) * 100% = 57 % Sauna alanurkka
(13,7°C-(-12°C)} / (22°C -(-12°C)) * 100% = [ NNGRR
WC alanurkka
(10,7°C - (-12°C)) / (22*C - (-12°C)) * 100% = 67 %

Kuvio 1. Lampatilaindeksi

Kaikki merkittivat lampovuodot 16ytyvat sokkelin ja elementtiseinan sauman la-
heisyydesta. Vuoto johtuu todennakdisesti taysin puuttuvista eristeista ja puut-
teellisista saumauksista. On kuitenkin huomioitavaa, etta suoritimme tdmé&n osan
tarkastuksesta pintapuolisesti sisaverhousta rikkomatta, joten timéa rakenne vaa-

tii vahintaan lisatutkimuksia.

Olohuoneen eteldisen ulkoseinanurkan lampovuoto on halyttava, tama tulee kor-
jata mahdollisimman nopeasti. Lamp6vuodosta aiheutuvat riskit ja ongelmat lin-
kittyvat kaikki toisiinsa. Kosteus voi siirtya rakenteeseen kylmasillan kautta. Kos-
teus tarjoaa oivallisen kasvualustan mikrobikasvustolle. Kasvusto seka maape-
rastd nousevat epapuhtaudet heikentéavat sisédilmanlaatua ja aiheuttavat ongel-
mia niin asukkaille, kun rakennukselle (Sisailmayhdistys 2021.)
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8.2 Kosteus

Kohteen kosteusmittaukset keskittyivat tavanomaisiin kosteudelle alttiisiin raken-
teisiin. Yleinen oletus kosteuden esiintymiselle on lattiakaivojen ja WC-istuimen
ymparistd, suihkuhuoneen alin laatasto seka kiukaan laheiset laatat. Mittaukset
suoritettiin kosteusmittarilla Gann Hydromette RTU 600 ja kosteusanturilla B50.
Mittaustuloksia analysoidessa taytyy ottaa huomioon, ettd kyseisesta mittauk-
sesta saadut arvot ovat suuntaa antavia. Tarkemman tuloksen saa porareikamit-
tausmenetelmalla. Pesuhuoneessa suoritettavalla porareikdmittausmenetelmalla
kuitenkin rikotaan vedeneristys ja tasta aiheutuu viimeistaan riski kosteusvau-
riolle. Markatilojen rakenteita ei kannata avata ilman vahvaa nayttéa mahdolli-

sesta kosteusvauriosta.

Kosteusmittauksessa saatuja tuloksia verrattin Gann Hydromette RTU 600
omaan mittausarvo taulukkoon. Markatiloissa lattia- ja sein@materiaalina on ke-

ramiikka laattaa, joten tuloksia verrattiin taulukon 1200-1800 kg/m? arvoihin.

Taulukko 2. Gann Hydromette RTU 600 mittausarvo taulukko.

Mittausarvot suhteessa materiaalitiheyteen

Aineen tiheys Erlt-taln Norr.naall Puoli Kostea Hyvin Mk

kg/m3 kuiva kuiva kostea kostea
Alle 600 10-20 20-40 40-60 60-90 90-110 | yli110
600-1200 20-30 30-50 50-70 70-100 | 100-120 | yli120
1200-1800 20-40 40-60 60-80 80-110 | 110-130 | yli130
Yli 1800 30-50 50-70 70-90 90-120 | 120-140 | vyli140
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Ennen mittausten aloittamista tilat olivat pois kaytosta noin 72 tuntia, jotta tulok-
sista saadaan tarkempia seka oikeanmukaisempia. Pesuhuoneessa sijaitsevan
WC-istuimen ympariltd (Kuva 5) ja lapivienneista ei havaittu lainkaan kosteus-

vaurioon viittaavia arvoja. Istuimen laheisyydesta saadut arvot olivat 55-58,3.

Kuva 5. WC-istuimen pintakosteusmittaus kohdat
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Pesuhuoneen lattiakaivon ymparilta (Kuva 6) havaittiin kosteutta, kosteusarvot
olivat 88,7-111,3 (Kuva 7). Tama tarkoittaa rakenteen olevan kostea. Nama arvot
eivat ole kuitenkaan halyttavid. Lattiakaivon ymparistd on suuren kosteusrasituk-
sen vaikutuksen alaisena paivittain, joten voidaan olettaa arvojen olevan hieman
koholla tamén takia. Laattojen saumoissa havaittiin kulumista ja pienia reikia,
joista kosteutta on voinut paasta laattojen alle. Mikali vedeneriste laattojen alla
on ehja tilanne ei ole huolestuttava, rakenne vaatii kuitenkin mahdollisia lisatutki-
muksia ja tarkkailua. Pesuhuoneen lattian kallistukset ovat lilan pienet, tdméan ta-
kia vesi jaa helposti seisomaan ja nostaa kosteusarvoja. Lattia on lastattava huo-

lellisesti kayton jalkeen.

Kuva 6. Pesuhuoneen lattiakaivon ymparyslaattojen pintakosteusmittauspisteet
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Kuva 7. Pesuhuoneen lattiakaivon ymparyslaattojen pintakosteusmittausta

Pesuhuoneen suihkunurkan seinan alimmasta laattarivista havaittiin kosteutta.
Kosteusarvo oli 78,3 alimmillaan kauimmaisessa laatassa suihkusta ndahden ja
korkeimmillaan 133,3, joka tarkoittaa erittdin kosteaa. Suihkunurkan seinan laatat
ovat lattiakaivon ohella suurimman kosteusrasituksen vaikutuksessa, joten voi-
daan olettaa kosteutta I6ytyvan tasta pinnasta. Arvot ovat kuitenkin sen verran
korkeat, etta lisatutkimuksia tarvitaan. Kosteus ei ole kuitenkaan paassyt kapil-
laarisesti nousemaan seinda ylospain. Ylemmasta laattarivista ei havaittu ollen-
kaan kosteutta, joten voidaan olettaa kosteuden olevan jaanyt vedeneristeen pa-
remmalle puolen. Pesuhuoneeseen on asennettu vedeneristeet remontin aikana
vuonna 2001 ja niiden tekninen kayttdika on 30 vuotta, jolloin niiden tulisi toimia
viela noin 10 vuotta. (KotiApp 2019.)
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Saunasta mitattiin pintakosteus kiukaan alapuolella olevista laatoista, kiuas sei-
nan laatoista seka lauteitten alapuolella olevista laatoista. Kiukaan takaseinan
laatoista mitattu tulos oli puoli kuiva, pintakosteusarvo oli 49-67.5. Saunan lau-
teiden alla olevista laatoista mitattu tulos oli normaali kuiva, pintakosteusarvo oli
55-57,4. Kiukaan alapuolella olevista laatoista havaittiin lievaa kosteutta, kos-
teusprosentti 93,2-108,6. Tama pintakosteusarvo tarkoittaa rakenteen olevan
kostea. Lieva kerdantynyt kosteus johtuu saunan puutteellisista lattian kaadoista
seka lattiakaivon olemattomuudesta, taman takia saunaa kaytettaessa vesi, joka
ei hoyrysty kiukaasta jaa seisomaan kiukaan alapuolisille laatoille. Pintakosteus-
arvo ei ole kuitenkaan halyttava vaan pikemminkin oletettu tilan virheellisen to-

teutuksen takia.

Pesuhuoneen wc:n liséksi pintakosteusarvot mitattiin pienesta wc:sté, joka on
erillinen huoneensa. Mittaukset suoritettiin wc-istuimen seka lattiakaivon ympa-
rilla olevista laatoista. wc-istuimen pintakosteusarvot olivat 51,3-57,5 vdlilla. Ra-
kenne on siis kuiva. Lattiakaivoa ympardivien laattojen kohdalta mitatut pintakos-
teusarvot olivat 45,8-53,7 valilla. Rakenne on myds kuiva. wc:n tarkastuksen ai-
kana huomattiin tayttéputken lapiviennin olevan tiivistamaton. Putken lapivien-
nissa tai sen ymparistossa ei havaittu kosteusvaurioita tai kohonneita arvoja. La-

pivienti tiivistettiin silikonimassalla tarkastuksen yhteydessa.

8.3 Illmanvaihto

Asuinrakennuksen ilmanvaihtoon liittyvissa mittauksissa keskityttiin tutkimaan il-
malammitysjarjestelman toimivuutta. Tutkimus aloitettiin selvittamalla jarjestel-
man merkki ja malli seka koneen toimintatapa ja siihen liittyvat tekijat. Selvitysta
suorittaessa ilmeni ilmanvaihtosuunnitelman puute. My6s IV-piirustuksissa kana-

vien ja paatelaitteiden sijainnit ja olinpaikat eivat vastanneet todellisuutta.

Kohteen ilmalammitysjarjestelméana toimii ILA-15 ilmalammityskone, jossa yhdis-
tyy ilmanvaihto- seké lammitysjarjestelma (Kuva 8). Jarjestelman etupaneelissa
on koneen tehon saaté 1-4. Asukkaiden mukaan jarjestelma on normaalisti te-
holla 2, mutta kovilla pakkasilla seka hetking, jolloin rakennuksessa vallitseva il-
mankosteus on suuri, esimerkiksi saunan jalkeen, koneen teho on taysilla eli te-
holla 4.
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IERTON LIN SAHKOSUODATIN ILMANVAIHTO PAAKYTKIN
KIERTOILMAPUHALI

Kuva 8. ILA-15 ilmalammitysjarjestelméa

lImalammitysjarjestelma nimensé mukaisesti lammittaa ja kierrattdd l[Amminta il-
maa jokaiseen huoneeseen lattian alla kulkevien kanavien kautta ja puhaltaa il-
man ulos paatelaitteista. llmalammitysjarjestelméssa tulo- ja poistoilman lisaksi
on kiertoilma, joka nimensa mukaisesti kierrattaa osaa rakennukseen tulevasta
puhtaasta tuloilmasta uudelleen. Kohteessamme siséilman kierto tapahtuu talon
keskella olevan kiertoilmakanavan paatelaitteen kautta. llmalammitysjarjestel-

massa on siis kolme kanavistoa, joissa ilma kulkee.

Talon asukkaat mainitsivat myds jarjestelmén raitisiimakanavan sisaanoton sijait-
sevan ylapohjassa rakenteen keskella. Tama heikentdd huomattavasti siséailman
laatua ja on asukkaan terveydelle haitallinen pitkalla aikavalilla. Ylapohjan eris-
teend kaytetty villa tuo sisailmaan epépuhtauksia ja voi aiheuttaa hiukkasaltistu-

misen (llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmien kuntotutkimus 2016, 4.)
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Poistoilmajarjestelma on yhteydessa liesituulettimen kanssa. Liesituuletin toimii
paakytkimena poistoilmajarjestelmalle. Jarjestelman huonopuoli on tasta aiheu-
tuva melu. Mikali liesituuletin ei ole kaynnissa taydella teholla, poistoilmajarjes-
telma ei toimi ollenkaan. Tamé& heikent&é sisdilmanlaatua seka talossa asumisen

miellyttavyytta.

Selvitysten jalkeen suoritettiin ilmamaaramittaus. Mittausajankohtana ulkolampo-
tila oli n. -25°C, jolloin ilmalammitysjarjestelméa kaytettiin teholla 4. Mittauksessa
kaytettin SwemaFlow 233 ilmamé&éaramittaria, jolla mitattiin jokaisesta tulo-,
poisto- ja kiertoilman paatelaitteesta ilmavirrat. Mittaustulokset verrataan Raken-

tamismaarayskokoelman D2 2012 maarayksiin.

8.3.1 Illmamaaramittauksen tulokset

Tila Tuloilma Poistoilma

Madra | Yksikkd | Huom. Maard | Yksikko | Paitelaite
Lastenhuone 242 \fs Ifs
Leikkihuone 16,0 Ifs Ifs
Makuuhuone 22,2 Ifs Ifs
WC 57 /s Lautasventtiili 100mm -34 I/s 100 mm
Tuulikaappi 7,1 /s Ifs
Eteinen/kdytava Ifs Ifs
Keittio 15,6 Ifs Kalusteiden alla -86 /s Liesituuletin
Olohuone 1 20,4 1fs -2 /s Tietokonenurkka
Olohuone 2 23,6 |fs Ifs
Olohuone 3 6,5 I/s Ifs
KHH 13,7 Ifs Kalusteiden alla Ifs
Pesuhuone Ifs -41 Ifs 100 mm
Sauna 84 /s lautasventtiili 100mm 0,0 Ifs 100 mm

Kiertoilma 12,2 /s |

Kuvio 2. Imaméaaramittaus tulokset

Asuinrakennuksen tuloilman yhteisméara on 163,4 I/s. Tulokset on mitattu, kun
jarjestelma toimii tehokkaimmillaan kylmana paivana. limalammitysjarjestelma ei
ole suoraan verrannollinen D2 (1978/2012) maarayksiin, koska tuloilman maara
on luonnostaan korkeampi kuin muissa ilmanvaihto tyypeissa. D2 maaraysten
mukaan ulkoilmavirta taytyy olla vahintaan 0,35 I/s m? asuinpinta-alaa kohden.
Talléin ulkoilmavirran taytyisi vahintdan olla 42,35 I/s, tahan lisdtdan saunan
tuoma lisatarve 6 I/s eli yhteensa 48,35 I/s (Railio 2018, 27-31.)
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lIImanvaihtuvuuden laskentakaava:

(1/h) = (qv,pi(m3/s) X 3600)/(Arqx X 2,5m)

missa

Qu,pi on Rakennuksesta mitattu poistoilmavirta [m3/s]

3600 on Sekuntia tunnissa

Arak on Rakennuksen pinta-ala, jolla ilmanvaihto vaikuttaa [m?]
2,5 on Keskimaarainen huonekorkeus [m]

Rakennuksen ilmanvaihtuvuus:

Ilmanvaihtuvuus (1/h) = (0,0181m3/s x 3600)/(121m? x 2,5m)
Ilmanvaihtuvuus (1/h) = 0,215

Rakennuksen ilmanvaihtuvuus tulee olla vahintaéankin 0,3-0,5 1/h. Kohteessa mi-
tattu ja laskettu ilmanvaihtuvuus 0,215. Talon ilmanvaihtuvuus on selkedsti liilan
heikko maarayksiin nahden. Rakennuksen poistoilmavirta maarittda kokonaisil-
manvaihdon. Talla saavutetaan asukkaalle ja rakennukselle terveellinen ilman-
vaihtuvuus. Tama on kuitenkin haastava toteuttaa ilmalammitysjarjestelman tuot-
taman ylisuuren tuloilmamaaran takia. On kuitenkin selkead, etta poistoilmanvir-

taa tulisi tehostaa ilman laadun parantamiseksi. (Seppanen 1996, 221)

8.4 llman paine-ero

Mittauksen tarkoitus oli selvittdd rakennuksessa vallitsevan alipaineisuuden suu-
ruus. Paine-eromittaukset suoritettiin niin sanotusti normaalissa olosuhteissa, jol-
loin ilmanvaihtojarjestelma toimi normaalisti. Ikkunat pidettiin suljettuina, jotta tu-
lokset olisivat mahdollisimman tarkat ja oikeanmukaiset. Paine-eromittaukset
otettiin talon molemmista paadyistd; eteisestd sekd olohuoneesta. Mittaukset
otettiin myds ilmanvaihtojarjestelméan ollessa 2 teholla ja toinen mittaus jarjestel-

man ollessa 4 teholla.

llImanvaihtojarjestelman tehosta riippumatta paine-erot olivat suhteellisen neut-
raalit. Eteisesta mitattuna molemmilla tehoilla paine-ero oli -0.5 Pa eli niukasti,

mutta riittavasti alipaineinen.
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9 RAKENNUKSEN ULKOPUOLEISET TARKASTUKSET

9.1 Tontti

Talo sijaitsee loivassa rinteesséa. Tama aiheuttaa vesien kulkeutumisen ylemmilta
tonteilta taman tontin lavitse. Talossa ei ole salaojajarjestelmad, joka auttaisi ve-
sien poistamisessa. Talon katolta valuvat vedet ohjautuvat syoksytorvista sokke-
lin viereen ilman kaivoa. Tama lisda erityisesti perustuksien kosteusrasitusta.
Kaadot ovat erityisesti rinteen puolella lilan vaatimattomat ja maanpinta on huo-
mattavan korkealla sokkeliin verrattuna. Naiden tekijéiden yhteisvaikutus on huo-
mattava riski talon kunnolle ja lyhentda sen elinkaarta (Fise 2016). Kevaalla on
tarkea siirtda lumet pois sokkelin laheisyydesta ennen lumien sulamista puuttu-
van salaojajarjestelman vuoksi. Tontilta on kaadettu suurin osa sita roskaavista

puista. Tama on tarke&a tiilikaton kunnossa pysymisen kannalta.

9.2 Julkisivu

Talon sokkeli on matala 80-luvun tyyliin, muttei kuitenkaan valesokkeli rakenne-
kuvien perusteella. Sokkelissa on pienid halkeamia ja koloja. Nama eivéat kuiten-
kaan ulotu sokkelista lapi asti, vaan ovat pintapuolisia vaurioita. Tarkastus tehtiin
talvella, mutta asukkaan mukaan sokkelin l&aheisyydessa ei ole istutuksia tai yli-

maaraista kasvustoa.

Talon seinarakenteena toimivat tiiliverhoillut elementtiseinat. Takapihan korkean
maan ja matalan sokkelin aiheuttamana seinat ovat paikoittain ottaneet véria vuo-
sien aikana, mutta ovat hyvassa kunnossa pienia halkeamia luukuunottamatta.

Nama eivéat ole kuitenkaan vaarallisia rakenteelle.

Elementtiseinan ylapuolella on harvalaudoitus. Laudoituksen raot toimivat tuule-
tusaukkoina ylapohjalle. Laudoitus on kuitenkin uuden maalikerroksen ja suojaa-

van petsauksen tarpeessa, mutta muuten hyvassa kunnossa.
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9.3 Vesikatto

Vesikattona toimivat kattotilet on mahdotonta tarkastaa talviaikaan lumitilan-
teesta johtuen. Asukasta haastatellessa kuitenkin selvisi tiilien olevan p&aasaan-
téisesti ehjia ja hyvassa kunnossa. Kattotiilid on huollettu saanndllisesti ja rikki-
naiset tiilet on vaihdettu uusiin sitd mukaan, kun vauriot on huomattu tarkastuk-

sissa.
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10 KOHTEEN PTS

Kohteen PTS:n, eli pitkdn tahtdimen suunnitelman tarkoitus on suunnitella raken-
nuksen seuraavan kymmenen vuoden toimenpiteet ja korjaukset. Toimenpiteilla
ja korjauksilla pyritddn pidentamaan rakennuksen elinkaarta ja ehkaisem&an
vaurioita seké niistad aiheutuvia kustannuksia. PTS:n avulla talon asukas pystyy
paremmin varautumaan tuleviin korjauksiin taloudellisesti ja kaytannollisesti.
(Tofferi 2020.)

Kohteen strategia on rakenteiden peruskorjaaminen ja rakennuksen perusparan-
taminen. PTS toteutetaan kohteeseen tehtyjen kuntotutkimuksien pohjalta. Kun-
totutkimuksilla on kartoitettu jo tapahtuneet vakavimmat ja selkeimmat vauriot.
Kuntotutkimuksien tuloksien liséksi rakenteiden korjauksen tarpeen selvitys ta-
pahtuu vertailemalla teknisid kayttoikia. Teknisen kayttdian loppuminen ei suo-
raan tarkoita, ettd kohde tulisi valittomasti korjata. On kuitenkin selvaa, etta riski
vauriolle kasvaa huomattavasti teknisen kayttéian loppupuolella ja sen ylittymi-
sen jalkeen. (Tofferi 2020.)

Kohteeseen tehtavat korjaussuunnitelmat perustuvat opinnaytetyon tekijoiden
yhteen laskettuun noin 10 vuoden kokemukseen rakennusalalta. Suunnitelmissa
on myds kaytetty ammatti- ja korkeakoulukoulutuksen aikana opittuja tietoja ja
taitoja. Alan harrastuneisuus toimii suurena osana tietopohjaa tekemillemme

paatoksille. Korjaussuunnitelmaa ei siis voi sanoa ammattilaisen laatimaksi.

Ennen sisdpuolisia korjaustoimenpiteita taytyy kohteessa suorittaa asbestikartoi-
tus, silla 1980-luvun rakennuksissa asbesti on ollut rakennusmateriaalisessa
vahvasti lasna. (Valtioneuvoston asetus asbestitydn turvallisuudesta 798/2015
28.)

10.1 Tontti

Talon matala sokkeli yhdistettyna puuttuvaan salaojajarjestelmaan on vakava
puute, joka taytyy korjata mahdollisimman pian. Mikali salaojajarjestelmaa ei
asenneta, kosteus voi ajan myo6ta paasta ylempiin rakenteisiin ja aiheuttaa lukui-
sia ongelmia. Betonilaatan paalle asennetut mineraalivillat ja puukoolaukset ovat

erityisessa vaarassa kastua veden kapillaarisen nousun takia. Tasta voi aiheutua
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mikrobi- ja homevaurioita rakenteisiin. Edell& mainittuja vaurioita ei ole kuiten-
kaan havaittu kohteessa. Salaojajarjestelma on myds kiinteiston sijainnin takia
erityisen tarkeéssa roolissa. Ylarinteesta alaspain valuvat vedet kulkevat tontin
maaperan lapi, ja tastd johtuen kosteusrasitus kasvaa entisestaan (Fise 2016.)

Kosteusrasitusta lisdavat myos puutteelliset kaadot seka syoksyrannit, jotka pur-
kavat veden suoraan talon kulmalle. Sade- ja sulamisvedet voidaan purkaa te-
hostetuilla maanpinnan ja kerrosten kaadoilla. Kaadot korjataan salaojituksen yh-
teydessa. Tontille on rakennettava my6s sadevesijarjestelma, joka vahentaa ve-
den paasya tulevaan salaojajarjestelméaan ja seinarakenteisiin. Syoksyjen purku
tulee asentaa suoraan sadevesijarjestelmééan. Sadevesijarjestelman purku on
helppo toteuttaa, purkamalla vesi kiinteiston vieressa olevaan kunnalliseen kai-

voon (Sisailmayhdistys ry 2021.)

10.1.1 Tontin korjaussuunnitelma

Sokkelin vierusta kaivetaan auki koko talon ymparistolta. Kaivauksen syvyys tay-
tyy yltdd huomattavasti anturan alapuolelle asti, jotta salaojaputket saadaan
asennettua oikeaoppisesti sopivaan korkoon. Korkeimmillaan jarjestelma antu-
ran alapinnan tasolla. Sopivin korkein kohta on talon etelainen nurkka, josta vesi
lahtee kiertamaan taloa ympari kohti purkupaikkaa. Putkien kaato tulee olla 1 %.
Anturaan tulee my6s porata lavistavia putkia, jotta vesi paasee laatan alapuoli-
sista maakerroksista salaojajarjestelmaan pain.

Kohteeseen valitaan Uponor-salaojajarjestelma. Salaojaputkena tullaan kaytta-
maan SO 110 Uponor-salaojaputkea, salaojakaivoksi valitaan SOK 315. Naita
salaojakaivoja asennetaan talon jokaiselle nurkalle tarkastuskaivoksi. Tarkastus-
kaivoilla voidaan tulevaisuudessa tarkistaa jarjestelman kuntoa ja toimivuutta, ne
ovat myos tulevan huollon kannalta valttamattomid. Talon pohjoiselle nurkalle
asennetaan PVK eli perusvesikaivo, josta lopuksi puretaan vedet kunnalliseen

sadevesiviemariin.

Ennen tayton aloittamista sokkelin ja anturan kunto tarkastetaan ja mahdollisesti
paikataan, mikali siind ilmenee vaurioita. TAman jalkeen siihen asennetaan sok-
kelin vesieristys. Vedeneristys toteutetaan esimerkiksi bitumiliuos BIL 20/85 ja
hitsattava bitumikermi K-MS 170/3000.
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Taytto aloitetaan routimattomalla vetta lapaisevalla maakerrokselle. Routimatto-
man maakerroksen tulee jatkua sokkelin vieressa routaeristeeseen asti. Sokke-
lista hieman etadmmalla kay normaali tayttomaa. Routaeristeeksi kay esimerkiksi
EPS 120 Routa. Routaeristeen paélle asennetaan muovikalvo tai vedenpitava
maakerros. Viimeisena taytdn vaiheena on pintakerros. Maanpintojen kaadot tu-

lee tehda vahintaan 1:20 periaatteella eli 15 cm kolmella metrill&.

Salaojajarjestelman lisaksi tontille asennetaan uusi sadevesijarjestelma. Jarjes-
telman asennus aloitetaan korjaamalla rannit ja niiden purku. Jokaiselle talon kul-
malle asennetaan syoksyranni, josta on purku suoraan rannikaivoon. Rannikaivot
puretaan samaan perusvesikaivoon kuin salaojajarjestelmé. Tassa on kuitenkin
tarked muistaa, ettei rannikaivoja yhdistetd missaan vaiheessa salaojajarjestel-
maan. Rannikaivojen mukana kulkeutuva roska voi pahimmassa tapauksessa

tukkia salaojaputken, jolloin putki ei toimi sille suunnitellulla tavalla.

10.2 Ylapohja

Talon ylapohjassa on ajan saatossa havaittu ongelmia aluskatteen tiiveyden
osalta. Kate on vuotanut tiedettavasti kaksi kertaa. Ensimmaiselle kertaa savu-
piippu ei ollut tiivis, jolloin vesi paasi ylapohjan ja aluskatteen lapi. Toisella kertaa
aluskatteen paalle oli kertynyt puista pudonneita lehtia ja roskia, jolloin vesi kertyi
katteeseen muodostuneeseen kuoppaan. Kuopasta kondenssivesi valui valikat-

toon ja aiheutti kosteusvaurion.

Aluskatteessa on asiantuntijan tekeméssa tarkastuksessa havaittu useampia pie-
nia reikia. Tarkastuksessa todettiin, ettei ole jarkea purkaa ja vaihtaa koko alus-
katetta. Korjaus toteutetaan korjaamalla hdyrynsulut ja paikkaamalla aluskatteen
reiat. Aluskatteen korjaus on suunniteltu loppukevaalle 2021.

Tiilikaton tekninen kayttdika on rasituksen mukaan 30-50 vuotta. Kohteen tiilet
ovat aiemmin mainittu olevan hyvassa kunnossa, rikkinaiset tiilet on vaihdettu ja
varastossa on huomattava maara tiilia valmiina vaihdettavaksi. Tiilikatto tarvitsee

vuosittaisia yllapitavia puhdistuksia ja tarkastuksia. (Hirsi 2017, 8.)

Raitisilmakanavan sisdanotto sijaitsee keskella ylapohjaa ja ottaa ilman ylapoh-

jan ilmasta. Jarjestelmaa tulee muuttaa siten, etta kanava ottaa ilman suoraan
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ulkoilmasta. Kun ilma otetaan eristevillojen keskeltéd, on vaarana hiukkasaltistu-
minen. Tama muutos jarjestelmaan on hyva toteuttaa aluskatteen vaihdon yhtey-

dessa.

10.2.1 Ylapohjan korjaussuunnitelma

Ylapohjassa sijaitseva raitisiimakanavan sisdanotto tulee kanavoida uudestaan
siten, ettd ilmanvaihtojarjestelmé ottaa puhdasta ulkoilmaa. Raitisiimakanavan
sisdanotto tulee sijoittaa suojaan lumelta ja sadevesilta seka muilta jarjestelmalle
haitallisilta tekijoilta. Optimaalisin paikka raitisiimakanavan sisdanotolle on raken-
nuksen itdseinustalle raystaan alle, silla tassa ilmansuunnassa ei hairidtekijoita
ole. Pohjois- ja lansiseinustoilla kadulle on noin 6 m laheisyydessa. Etelaisella
seinustalla puolestaan on terassi. Raitisiimakanava tulee myos eristaa, jotta val-
tetdan kondensoituminen. Kondensaatiossa ilma tiivistyy vedeksi ja nain aiheut-
taa vaurioita kanavistolle ja rakenteille. Kanavan eristeena kay 19 mm Armaflex
solukumieriste, joka asennetaan kanavan ymparille ja liimataan saumat kiinni.

Saumojen tiiveys voidaan myos varmistaa teippaamalla.

Vesikaton vaurioituneet tiilet vaihdetaan uusiin. Tiilikatolta puhdistetaan kaikki
sinne kuulumaton kasvusto ja havunneulaset, jotta katolle ei paase syntymaan
patoja, joihin vesi paasisi kertymaan. Taman jalkeen kattotiilille suoritetaan pin-

noitus.

Aluskatteessa olevat reiat ja kulumat korjataan teippaamalla aluskatteen korjaus-
teipilla. Aluskatteen pinta puhdistetaan huolellisesti lialta ja polylta, jotta teippi saa
kunnollisen tartuntapinnan. Puhdistuksen jalkeen korjausteippi asetetaan reian

paalle tiiviisti. Korjaus suoritetaan ylapohjasta kasin.

10.3 Lampdvuodot

Lampokamerakuvauksissa havaittiin seinén ja lattian rajassa olevia vakavia |am-
povuotoja. Mité luultavimmin lampdvuodot johtuvat puutteellisesta tai taysin ole-
mattomasta eristyksesta. Vuodot eivét ole vaurioita vaan virheellisid asennuksia.

Voidaan myds olettaa héyrynsulun olevan puutteellisesti asennettu.
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Puutteellinen eristys on erittdin haitallinen rakennuksen terveydelle. Epétiivis ra-
kenne paastaa lapi kosteuden, josta voi aiheutua homekasvustoa rakenteisiin.
Lampovuodon vaikutus on vahimmillaan rakennuksen energiatehokkuuden hei-
kentyminen. Mitatut lAmpévuodot ovat sen verran vakavia, ettd korjaustarpeen
laajuus on selvitettava ja tarvittavat korjaukset tehtdva mahdollisimman pian. Mi-
kali korjausta lykataéan, vaurion riski ja mahdollinen laajuus kasvaa. (Raksystems
2015.)

10.3.1 Lampovuotojen korjaussuunnitelma

Ulkoseinan ja sokkelin valinen sauma on todennakéisin syy lampdévuodolle.
Tama tarkoittaa, etta seinat, joista on loydetty, lampdvuoto taytyy avata ja tutkia
tarkoin. Tarkalla tutkimuksella tarkoitetaan rakenteen materiaalien ja toiminnan
ymmartamista. Tutkimuksen perusteella muodostetaan suunnitelma betonilaatan

ja puurungon liitoksen tiivistamiseen.

Seinien ollessa puurunkoisia korjaus aloitetaan poistamalla lattialistat ja sisaver-
hous, myds lattiapintaa joudutaan poistamaan korjauksen tielta. Purun yhtey-
dessa on myo6s tarkeaa tarkistaa hoyrynsulun seka eristeiden kunto. Puutteelli-
nen eristys tulee korjata vaihtamalla eristemateriaali tai lisderistamisella. Jotta
eristeisiin paastaan kasiksi, taytyy hoyrynsulku poistaa tai aukaista tarpeen mu-
kaan. Eristekorjauksen jalkeen tulee hoyrynsulku asentaa tiiviisti uudelleen pai-
kalleen. Hoyrynsulkumuovin saumat teipataan tiiviisti hdyrynsulkuteipilla.

Ulkoseina rakenteessa olevan hdyrynsulun tulisi ulottua noin 5 cm lattian paalle.
Mikali se ei ylety sinne asti, ei hdyrynsulkua tarvitse vaihtaa, vaan siihen voidaan
asentaa ikaan kuin jatkopala. Kun ulkoseinan ja laatan valinen sauma on nahta-
vissa, taytyy tiivistenauhaa varten tasoittaa sille sopiva pinta. Taman jalkeen tii-

vistettava alue on enéa puhdistettava polysta ja roskasta.

Varsinaiseen tiivistdmiseen voidaan kayttaa esimerkiksi vedeneristemassaa ja
butyylinauhaa. Nauha asennetaan saumaan siten, etta se kiinnittyy seka seinaan
ettd lattiaan ja muodostaa tiiviin kulman naiden kahden rakenteen valiin. Tiivey-
den varmistamiseksi voidaan butyylinauhan pé&alle laittaa vedeneristemassaa tai

epoksia.
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Wc-kalusteen alapuolisessa nurkassa paikattava lampévuoto voidaan korjata
vasta wc kalusteiden vaihdon aikana. Wc-kaapiston ja lavuaari vaihto on kuiten-
kin pian ajankohtainen korjaustoimenpide, joten lampdvuotojen korjaus ja wc:n

korjaus taytyy ajoittaa yhtaaikaiseksi.

10.4 llmalammitysjarjestelma

lImalammitysjarjestelma toimii hyvin idstaan ja huollon maaréan vahyydesta huo-
limatta. Jarjestelmaa ei ole puhdistettu tarpeeksi usein, eika suodatinta vaihdettu.
Mikali kayttoikda halutaan pidentaa entisestdan, jarjestelmaa taytyy huoltaa ta-
saisin valiajoin. Huoltotoimina kanavien puhdistus, desinfiointi, suodattamien

vaihto seka ilmanvaihdon saato.

Normaali tekninen kayttdika ilmalammitysjarjestelmalle on 25 vuotta, tAmanhet-
kinen jarjestelma on huomattavasti vanhempi. Tasta johtuen lammitysjarjestel-
man peruskorjaukseen ja laitteen vaihtoon on varauduttava tulevina vuosina. Jar-
jestelméan paivittaminen voidaan kuitenkin toteuttaa joustavasti. Kanavistolle ei
valttamatta tarvitse tehda muutoksia. Kohteeseen saattaa riittéaa laitteen paivitta-
minen uudempaan malliin. Taman paatoksen tulee kuitenkin tehda alan ammat-

tilainen.

lImalammitysjarjestelma toimii idstaan huolimatta hyvin, mutta poistoilma vaatii
uudelleen saadot. Tama on hyva toteuttaa mahdollisimman aikaisin. Sisdilman
laatu paranee huomattavasti poistoa parantaessa ja tekee kiinteistdssa asumi-
sesta miellyttdvamman. Poistojen tehostus on erityisen tarkedd pesuhuoneessa

ja saunassa.

10.4.1 Illmalammitysjarjestelman korjaussuunnitelma

lImanvaihtojarjestelman korjaus on hyvé aloittaa yllapitavilla toimilla. Naita toimia
ovat kaivavien puhdistus, desinfiointi ja suodattimien vaihto. Nama toimet tulisi
toteuttaa tasaisin valiajoin, ei pelkastaan silloin kun jarjestelma ei toimi tarkoite-

tulla tavalla ja teholla.



49

Jarjestelma vaatii vahintaankin uudelleen saaddksen nykyisiin olosuhteisiin néh-
den. Poistoilmat tulee saataa tehokkaammaksi, jotta jarjestelman ilmanvaihtu-
vuuden arvoksi tulee 0,3-0,5. Jéarjestelman s&adot tulee tehda ammattilaisen toi-

mesta.

Teknisen kayttéian loppumisen johdosta ilmalammityskojeen péaivitys on myos
mahdollinen ja ajan my6ta pakollinen toimenpide. Jarjestelman tulo-, poisto- ja
kiertoilmakanavia ei tarvitse purkamaa tai uusia, joten uuden kojeen asennus ta-
pahtuu vaivattomasti. Kojeen paivittaminen uuteen tuo mukanaan kaikki edella

mainitut toimenpiteet.

10.5 Markatilat

Pesuhuoneessa havaittu kosteus ei aiheuta valittomia toimenpiteita, silla havaittu
kosteus sijaitsi kosteusrasituksen kannalta tyypillisissa paikoissa. Kosteus ei ollut
myo6skaan levinnyt muualle rakenteisiin, vaan on jadnyt vedeneristeen ja laatan

valiin.

Kosteusarvot olivat kuitenkin sen verran korkeat, etta tilannetta taytyy seurata
seuraavilla tavoilla. Mitata kosteudet uudestaan ja tarkastella onko kosteus levin-
nyt muualle aiemmin havaituista kohdista. Mikéali kosteus on esimerkiksi noussut
suihkunurkan seinan alimmalta laattariviltd ylemmas, kosteusvaurion riski kasvaa

huomattavasti. Tulevia arvoja taytyy myds vertailla tAméanhetkisiin arvoihin.

Kohteen markatilan tekninen kayttdika on 30 vuotta, joten seuraava peruskorjaus
tulee toteuttaa 2031. Asukkaan on kuitenkin varauduttava tdhén jo aiemmin, mi-
kali kosteusarvojen uudelleen mittauksessa paljastuu arvojen nousua tai kosteu-
den leviamista. Mikali kayttoikaa halutaan pidentaa, on pesuhuoneen ja saunan
ilmanvaihtoa tehostettava. Kayton jalkeinen lastaus on myds kriittinen rakenteen

kuivumiselle, liilan loivien pesuhuoneen lattian kaatojen takia. (KotiApp 2019.)

Toinen vaihtoehto pesuhuoneen toimivuuden parantamiselle ja elinian pidenta-
miselle on laattojen saumojen uusiminen. Laattojen saumoihin on muodostunut
ajan saatossa reikid, ndma toimivat kosteudelle reitteina laatan alle. Saumojen
uusiminen on suhteellisen vaivaton toteuttaa. Tassa ratkaisussa vedeneristys tai

laatat eivat rikkoudu.
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Saunan paneloinnin tekninen kayttdika on 10-30 vuotta ja pesuhuoneen panee-
lauksen 8-20. Molempien paneelaukset tulee uusia viimeistaan 2031 tehtavassa
peruskorjauksessa. Saunan lauteet ovat rikkoutuneet ja vaaralliset kayttad, naméa
tulee uusia, mikali saunaa halutaan kayttaa aktiivisesti. (KotiApp 2019.)

Wec:n tayttoputken lapivienti tiivistettiin tarkastuksen yhteydessa. Lapivienti on
suuren kosteusrasituksen vaikutuksen alaisena, silla wc:n lattiaa pestaessa vesi
paasee helposti [&pivientiin ja tata kautta rakenteisiin. Lavuaarin alapuolella oleva
kiintokaluste on turvonnut ja halkeillut kosteusrasituksen myota. Kiintokaluste tu-

lee purkaa ja vaihtaa lampdvuodon korjauksen yhteydessa.

10.5.1 Markatilojen korjaussuunnitelma

Pesuhuoneeseen tulee suorittaa lahiaikoina uusi kosteusmittaus, jotta nahdaéan,
nouseeko kosteusarvot entisestéaéan. Jos kosteusarvot eivat ole nousseet, suori-
tetaan tilaan jo edella mainittu saumojen uusiminen. Saumojen uusiminen tulisi
suorittaa mahdollisimman pian, silla saumojen kuluneisuus luo kosteusvaurion
riskin. Laattasaumojen uusiminen aloitetaan puhdistamalla laatat sekd saumat
liasta, rasvasta ja kalkista. Saumat hiotaan kéasin kasiraspilla 2—3 mm syvyyteen,
jotta uusi sauma-aine pysyy laattojen valissa. Hiomisen voi hoitaa myds multi-
master -tyokalulla ja timanttiteralla. Hiomisen jalkeen saumat tulee imuroida ja
puhdistaa huolellisesti, jotta sauma-aine saa kunnollisen tarttumapinnan. Sauma-
aine levitetddn kovalla kumilastalla laattojen ja saumojen yli. On huomioitavaa,
ettd saumat tayttyvat sauma-aineesta, eika sinne jaa tyhjia kohtia tai koloja. Le-
vittdmisen jalkeen annetaan aineen hieman kuivata ja kovettua hetken ennen
laattojen pesua. Laatoista hinkataan kovalla sienella yliméaéarainen aine pois. Kun
laatat ovet puhtaat, odotellaan, etta sauma-aine kuivuu saumoissa kokonaan.
Taman jalkeen pestaan ja kiillotetaan uudet saumat seka laatat puhtaalla varia

paastamattomalla ratilla.

Edella mainittu laattasaumojen uusiminen tuo asuinviihtyvyyttd sekd parantaa
pesuhuoneen elinkaarta. Siita huolimatta pesuhuone- ja saunaostoille on suori-

tettava laajempi korjausremontti kymmenen vuoden paasta, vuonna 2031. Tall6in
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tilojen tekninen kayttoik& on paatoksessaan. Ennen purkutéita on tehtava asian-
mukaiset suunnitelmat remontin kulusta seka materiaalien valinnoista. Koska ra-

kennus on rakennettu 1980-luvulla, on tarkeda tehda myds asbestikartoitus.

Pesuhuoneremontti aloitetaan purkutoilla, jossa puretaan ensimmaisena listoi-
tukset sekéa karmit. Saunan ovi ja karmit puretaan huolellisesti, silla nama tulevat
uudelleen kaytt6on. Samoin WC-istuin ja suihkusekoittaja puretaan naita vahin-
goittamatta. Ennen vesikalusteiden purkua taytyy huomioida tulovesien sulkemi-
nen sulkuventtiilistd. Myds saunan kiukaan seka lattialammityksen séhkovirrat tu-

lee sulkea sahkopaéakeskuksesta.

Kun tilassa ei enaa ole mitd&n vaurioitumiselta varottavaa kalustetta, aloitetaan
varsinaiset purkutoimenpiteet. Saunan lauteet ovat sen verran kuluneet ja rikki-
naiset, jotta nama puretaan kokonaan. Lauteiden purun jalkeen aloitetaan katto-
paneelien purkaminen vaantéraudalla. Kattopaneelit uusitaan kokonaan, joten
naitakaan ei tarvitse saalia. Kattopaneelien purkamisen yhteydessa puretaan
myds seindmateriaalit. Poistettua katto- ja seinamateriaalit, nd&hdaan millaisessa
kunnossa eristeet ja runkorakenteet ovat. Jos naissa ei havaita minkaénlaista
ongelmaa tai kosteusvaurioihin liittyvaa, jatetaan ne entiselleen. Runkorakentei-

den uusiminen tuottaa huomattavia lisdkustannuksia.

Lattialaattojen purkaminen tapahtuu tehokkaimmin piikkaamalla laatat irti latti-
asta. Laattojen poiston jalkeen poistetaan vedeneristykset ja vanhat lattialammi-
tyskaapelit. Lattia puretaan betonilaattaan asti, jotta ndhdéaén, onko vedeneristys
ollut pitava ja onko betonilaatta kuiva. Jos betonilaatassa ei havaita kosteutta,

aloitetaan pesuhuoneen uudelleen rakennus.

Rakentaminen aloitetaan seinien rakentamisesta. Pesuhuoneen seinat levyte-
taan markatiloihin soveltuvalla Gyproc GRK13 -kipsilevyilld. Saunaan asenne-
taan Finnfoam FF-PIR SAUNA eristelevyt. Eristelevyt ovat ympéaripontatut, joten
asentaminen on yksinkertaista ja vaivatonta. Ennen seinien vedeneristamista,
laatoitusta tai panelointia, asennetaan pesuhuoneen lattiaan lattialammitys. Lat-
tialammityksen asennuksen tulee suorittaa sahkdalan ammattilainen. Lattialam-

mityskaapeleiden paalle valetaan ohut betonikerros.
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Seiniin ja lattiaan tehdaan vedeneristys yhtaaikaisesti, jotta nurkka ja saumakoh-
dista saadaan varmasti pitavat ja yhtenaiset. Vedeneristyksen kuivuttua laatoite-
taan pesuhuoneen seinat ja tdman jalkeen lattia. Saunan seinat paneloidaan.
Kun seina- ja lattiaty6t ovat valmiit paneloidaan pesuhuoneen ja saunan katto.

Saunaan asennetaan uudet elementtilauteet.

Uuteen pesuhuoneeseen asennetaan takaisin saunan ovi, WC-istuin ja suihku-

sekoittaja, silla ndma olivat suhteellisen uudet ja hyvasséa kunnossa.

10.6 Sisétilat

Ikkunoiden ja ovien tiivisteet on uusittava, koska ne ovat alkuperaiset ja tekninen
kayttdika on loppunut aikoja sitten. Tiivisteet tulee uusia mahdollisimman pian,
tilvisteiden uusiminen on pieni korjaus, mutta silla on suuri vaikutus asumisen
mukavuuteen. Talon tiiveyden parantaminen tekee talosta energiatehokkaam-
man ja terveellisemman asua. Itse ikkunat ovat hyvassa kunnossa, saunan ja
pesuhuoneen ikkunoita lukuun ottamatta. Pesuhuoneen ja saunan ikkunat tulee

uusia 2031 tulevassa markatilojen remontissa.

Keittion laminaattilattia aaltoilee, johtuen huonosta asennuksesta. Tama ei ole
kuitenkaan kiireellinen korjata, vaan pikemminkin asukkaan mukavuus kysymys.
Sama koskee eteisen ja kodinhoitohuoneen muovimattoa seka olohuoneen par-
kettia. Muovimatot ovat molemmissa huoneissa irti. Olohuoneen parketti on ku-

lunut, mutta tdman pystyy korjaamaan hionnalla ja lakkaamalla.

10.6.1 Sisatilojen korjaussuunnitelma

Ovien ja ikkunoiden tiivisteiden vaihto tapahtuu yksinkertaisesti poistamalla van-
hat tiivisteet. Vanhojen tiivisteiden poiston jalkeen ikkuna on hyva puhdistaa po6-
lysta ja pinttyneesta liasta ja mahdollisesti maalata. Kun edella mainitut toimen-
piteet on suoritettu, voidaan uudet tiivisteet asentaa. Itseliimautuvat tiivisteet ovat
tahan kohteeseen katevammat kuin silikonilla liimattavat tiivisteet. Talon ovet ja
ikkunat ovat sen verran kookkaita, etta ne ovat helpompi vaihtaa paikallaan, eika

ottaa irti saranoistaan.
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Keittion lattialaminaatti on koholla ja aaltoilee. T&méan korjaus aloitetaan purkalla
vanha laminaatti. On kuitenkin tarkea purkaa se varoa, silla itse laminaatti on

edelleen kayttokelpoinen. Lattian ongelma on epéatasainen pohja laminaatille.

Eteisen ja kodinhoitohuoneen muovimatot ovat kuluneet ajan myota ja repsotta-
vat ikavasti. Tama ei ole kuitenkaan pelkastaan visuaalinen haitta vaan myos
riski. Esimerkiksi kodinhoitohuoneessa vesivahingon sattuessa, vesi paasee hel-
posti alla oleviin rakenteisiin. Vanhaa muovimattoa ei ole jarkea liimata takaisin

kiinni. Hieman haastavampi ja kallimpi tapa on tassa kohtaa parempi ratkaisu.

On kuitenkin tarked muistaa vanhaa mattoa poistaessa, ettd 1980-luvulla on
muovimattojen liimoissa kaytetty asbestia. Ennen kuin matto poistetaan, taytyy
siité ottaa ndytepala ja lahettda asbestianalyysiin. Naytepalan ottoon kannattaa
palkata ammattilainen, mikali asbestia l0ytyy, taytyy tehda asbesti kartoitus. Mi-
kali naita toimenpiteita ei haluta tehda, voidaan vanhan muovimaton paalle asen-

taa uusi muovimatto. Tama kuitenkin toimii vain ehkaisevana toimenpiteena.

Olohuoneen parketti on kulunut huomattavasti ajan saatossa. Parkettia ei kuiten-
kaan tarvitse purkaa, koska sen vauriot ovat ainoastaan pintapuoleisia. Yksinker-
tainen ratkaisu on parketin hionta ja lakkaus. Nailla toimenpiteilla saadaan par-

ketista lahes uuden veroinen.
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11 KUSTANNUSARVIO

Kohteen kustannusarviot ovat tehty suurimmaksi osin KOR 2020 Korjausraken-
tamisen kustannuksia -kirjan perusteella. Kustannusten arvioinnissa on hyddyn-
netty myos eri yritysten korjauskustannusten vertailua. Kustannukset ovat las-
kettu erikseen ilman arvolisdveroa seké arvolisdveron kanssa. Kustannusarviota
tarkastellessa tulee muistaa sen olevan suuntaa antava. Kustannusarvion avulla

asukas pystyy varautumaan taloudellisesti tuleviin toimenpiteisiin.

Kodin kunnostustoiden kustannuksista on mahdollista saada kotitalousvahen-
nyksen. Kotitalousvahennys on verottajan myoéntama vahennys kodin kunnostus-
toista aiheutuvista kustannuksista. Kotitalousvahennys on korkeimmillaan 2250
euroa vuodessa henkil6a kohden, josta omavastuu 100 euroa vuodessa. Kotita-
lousvdhennyksen saa vahentda vain tehdyn tyon osuudesta 40 %- Korkeimman
maaran vahennysta saa, kun tehdyn tyon hinta on 5875 euroa. (Verohallinto
2021.)

Kotitalousvahennyksen voi saada useista kunnossapito- ja perusparannustoista.
Tallaisia toita ovat esimerkiksi kylpyhuoneen, keittion remontti. Tasté johtuen on
tarkeaa suunnitella ja ajoittaa vuosittaiset korjaustoimenpiteet siten, etta saa

mahdollisimman suuren vahennyksen. (Verohallinto 2021.)

11.1 Salaojaremontin kustannusarvio

1. maan kaivuu (sis. kaluston)
1.1kaivinkone, KKH 17 t (1 tunti, vuokra)
2. salaojat ja salaojakaivot
2.1 salaojaputki 110/95 mm x 6 m, PEH
2.2 salaojakaivo 315 mm, h = 800 mm
3. pohjarakenteet, sadevesiputkien 100 mm asennus
3.1 sadevesiputki 110 mm
3.2 sadevesiputken muhvikulma 110 mm

3.3 sadevesiputken muhvikulma 110 mm
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3.4 rannikaivo 110/315 mm, sadevesijarjestelma
mahd. vedeneristyksen purku

js-rappaus, ulkoseinan tasoite

5.1 oikaisulaasti

vedeneristys, bitumikermi

6.1 bitumiliuos BIL 20/85

6.2 bitumikermi K-MS 170/3000, hitsattava
[Ammoneriste 100 mm, polystyreeni

7.1 eristekiinnike 150 mm

7.2 polystyreeni 100 mm EPS 120 Routa
js-rappaus, ohutrappaus polystyreenialustalle
8.1 julkisivupinnoite

8.2 verkotuslaasti

8.3 vahvistusverkko

8.4 kulmavahvike 125 x 125 x 2500 mm
8.5kiinnitystulppa, polyeteeni

8.6 liimalaasti

8.7 sokkeliprofiili 200 mm, 0,7 mm

routasuojaus 100 mm, 1 m leveydelle, kallistus 1:10

9.1 polystyreeni 100 mm, EPS 120 Routa
sepelitayttd (m?3rtr)
10.1 sepeli (m3rtr)

10.2 kaivinkone, KHH 21 t (1 tunti, vuokra)
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Taulukko 3. Salaojaremontin kustannusarvio (KOR 2020, 100)

Ty6é Materiaalime- Materi- Tybme- Aputyobn  TyoOkustan- Yht.
nekki aali€/yks nekkitth  osuus % nus €/yks  €/yks
1,00 jm 125,09 3,07 91,11 216,2

1 39,44 1,15 50 33,00 72,44

1.1 0,58 h 39,44

2 9,64 0,12 3,74 13,43

2.1 |1,00jm 3,15

2.2 0,10 kpl 6,13

3 6,11 0,23 7,58 13,69

3.1 1,00 jm 3,15

3.2 0,10 jm 0,86

3.3 0,05 jm 0,43

3.4 0,10 jm 1,31

4 0,15 4,29 4,29

5 3,43 0,28 25 8,00 11,43

51 7,00 kg 3,43

6 5,78 0,09 10 2,93 8,71

6.1 0,181 0,99

6.2 0,60 m? 4,79

7 7,22 0,36 10 11,55 18,77

71 | 5kpl 1,25

7.2 1,00 m? 5,97

8 12,84 0,48 40 13,81 26,65

8.1 2,50 kg 3,63

8.2 4,50 kg 4,64

8.3 0,55 m? 2,16

8.4 0,40 jm 1,34

8.5 | 3kpl 0,21

8.6 |0,35kg 0,37

8.7 |0,10jm 0,49

9 7,14 0,07 2,20 9,34

9.1 1,20 m? 7,14

10 33,49 0,14 50 3,96 37,45

10.1 | 1,00 28,31

10.2 1 0,07 h 5,18
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Kuljetuskustannuksissa on hyddynnetty KOR 2020 Korjausrakentamisen kustan-

nuksia -kirjan kustannustietoja kuorma-auton kustannuksista.

Taulukko 4. Kuljetuskustannukset (Rakennustieto 2020, 23)

KULJETUSKUSTANNUKSET:

MAATA POISTETAAN 210 m3
MAAN KUUTIOPAINO 1,45t
YHTEENSA 3045t
MATKA MAANKAATOPAIKKAAN 4 km

0,33 H/IKUORMA¥
34,78 €/ KUORMA (SIS. KULJETTAJA
JA AUTO)

*KUORMA = KUORMAUS, KULJE-
TUS JA PALUU, KANTAVUUS 14

TONNIA.
304,5 TONNIA /14 TONNIA 22 reissua.
34,78 €* 22 REISSUA 765,16 €

Maankaatopaikkana toimii Rovaniemella sijaitseva yksityinen alue, jossa sailyte-
taan pihalta poistettua maa-ainesta. Tasta ei kerry kustannuksia, silla paikallinen

maansiirto yritys ottaa maa-aineksen vastaan veloituksetta.

Taulukko 5. Salaojaremontin yhteiskustannukset

SALAOJAREMONTIN YHTEISKUSTANNUKSET

56 JM *216,2 € =12 107,2 € ‘ 12107,2 €
12 107,2 € + 765,16 € 12 872,36 € (alv 0 %)
12 872,36 € * 1,24 15 961,72 € (alv 24 %)

Tontilta aukaistavaa maata on 56 jm, joten salaojaremontin kustannukset ovat
12 107 €. Tahan lisattyna remontin kuljetuskustannukset 765,16 € kertyy kustan-

nuksia 12 872,36 € ilman arvonlisaveroa.
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11.2 Ylapohjan kustannusarvio

Taulukko 6. Kattohuoltotdiden kustannusarvio
KATTOHUOLTOTYOT

TIILIKATON PESU SEKA KASVUS- | 236 m?
TON POISTO TORJUNTA-AINE

TIILIKATON PINNOITUS 236 m?
ALUSKATTEEN PAIKKAUS Osittain
MATERIAALIT 474,08 €
TYO 3855,92 €
ALV 0 % 3491,94 €
ALV 24 % 4 330,00 €

Vesikaton korjaustoiden kustannusarvioon on vertailtu eri yritysten kustannuksia.
Vesikaton korjaustoimenpiteet kuuluvat kotitalousvahennyksen piiriin, joten kus-

tannuksista on mahdollisuus saada vahennys.

11.3 Markatilojen kustannusarvio

Pesuhuoneen purkutbiden kustannukset:

1. vesikalusteiden purku

2. kattopaneloinnin purku

3. lattia laatoituksen purku

4. pintabetonin purku piikkaamalla 30 mm
5. tasoituksen purku 10-30 mm

6. lattian vedeneristyksen purku

7. saunan lauteiden purku

8. ikkunoiden purku

9. seinalaatoituksen purku

10.saunan sein&dpaneloinnin ja eristeen purku



11.purkujatteen kuljetuskustannukset, sekajate

12.jateasemamaksu

11.1 rakennusjate, hy6tykelvoton, lajittelematon.

11.2 jatelava ja kuljetus
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Taulukko 7. Pesuhuoneen purkutéiden kustannusarvio (KOR 2020, 52, 85, 90)

Ty6é Materiaalime- Materiaa- Tybme- Tyokus- Yht.
nekki likustan-  nekki tth tannus €/yks
nus €/yks €/yks
Yht. 290,00 37,22 1 053,81 1 607,06
1 1,00 kpl 2,99 85,82 85,82
1 2,00 kpl 5,98 171,64 171,64
2 1,00 m? 0,35 9,90 9,90
2 8,00 m? 2,8 79,20 79,20
3 1,00 m? 0,23 6,60 6,60
3 8,00 m? 1,84 52,80 52,80
4 1,00 m? 0,49 14,19 14,19
4 8,00 m? 3,92 113,52 113,52
5 1,00 m? 0,25 7,16 7,16
5 8,00 m? 2,00 57,28 57,28
6 1,00 m? 0,15 4,29 4,29
6 8,00 m? 1,20 23,20 23,20
7 1,00 kpl 1,50 43,05 43,05
7 1,00 kpl 1,50 43,05 43,05
8 1,00 kpl 0,80 22,92 22,92
8 2,00 kpl 1,60 45,84 45,84
9 1,00 m? 0,53 15,18 15,18
9 21,00 m? 11,13 318,78 318,78
10 1,00 m? 0,35 9,90 9,90
10 15,00 m? 5,25 148,50 148,50
11 1,00 era 290,00 290,00
11.1 | 1,00t 190,00
11.2 | 1,00 erd 100,00
12 1,00 era 263,25
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Kustannuksiin vaikuttavia tekijoita on mm. kohteen koko, purettavat alueet, nurk-
kien seka aukkojen lukumaara, rakenteiden kunto ja materiaalit seké kiinnityksien

lujuus.
Uusien markatilojen kustannukset:

1. seinien levytys
1.1 gyproc GRK13 13 mm
1.2 kipsilevyruuvi 25 mm
2. saunan eristys, FF-PIR SAUNA 30 mm
3. lattialammityksen asennus
4. pintabetoni valu, 50—90 mm, kallistukset
5. seinien vesieristys
5.1 vesieriste, 2-komponentti
5.2 vahvikenauha
6. lattian vesieristys
6.1 vesieriste, 2-kompontentti
6.2 vahvikenauha
6.3 kaivon vahvistuskappale
7. saunan seinien panelointi
7.1 alumiinitiivistyspaperi ja -teippi
7.2 sahattu kuusi lauta 22 x 100 mm
7.3 sisaverhouslauta 15 x 95 mm, kuusipaneeli
7.4 naula
8. seinien laatoitus
8.1 seindlaatta 147 x 147 mm
8.2 klinkkerilaasti
8.3 klinkkerisaumalaasti

8.4 saumasilikoni
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lattian laatoitus

9.1 lattialaatta 97 x 97 mm
9.2 klinkkerilaasti

9.3 klinkkerisaumalaasti

9.4 saumasilikoni

10. kattojen panelointi

10.1 runko 48 x 48 mm

10.2 alumiinitiivistyspaperi ja -teippi

10.3 kuusilauta 22 x 100 mm

10.4 sisaverhouslauta 15 x 95 mm, kuusipaneeli

10.5 kuumasinkitty naula 2,8 x 75 mm

11.lauteiden asennus

12.ikkuna-asennus

12.1 puuikkuna 6 x 12 M
12.2 saumavaahto

12.3 ruuvi, kiinnitysruuvit ja tulpat

13.kalustus (sis. vanhojen kalusteiden pois viennin)

13.1 wc-istuimen asennus
13.2 lavuaarin asennus
13.3 suihkun asennus

13.4 kiukaan asennus
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Taulukko 8. Pesuhuoneen uudelleen rakentamisen kustannusarvio (KOR 2020,

53, 84, 86-87; ROK 2020, 198-199; Bauhaus 2021)

Ty6é Materiaalime- Materiaa- Tybme- Aputyén  Tyokus- Yht.

nekki likustan-  nekkitth  osuus % tannus €/yks
nus €/yks €/yks

Yht. 3 875,51 72,10 181 1 927,62 5 557,37

1 1,00 m? 7,06 0,18 5,58 12,64

1.1 1,10 m? 6,86

1.2 0,02 kg 0,20

1 21,00 m? 148,06 16,8 117,18 265,44

2 1,00 m? 9,43

2 15 m? 141,45 141,45

3 1,00 m? 49,87

3 5,00 m? 249,35

4 1,00 m? 12,16 0,26 10 8,35 20,51

4 8,00m? 97,28 2,08 80 66,80 164,08

5 1,00 m? 14,55 0,12 10 4,26 18,81

51 1,50 kg 12,96

5.2 0,60 jm 1,59

5 21,00 m? 305,55 2,52 21 89,46 395,01

6 1,00 m? 18,07 0,12 10 4,26 22,33

6.1 1,50 kg 12,96

6.2 1,40 jm 3,71

6.3 0,16 kpl 1,40

6 8,00 m? 144,56 0,96 80 18,08 178,64

7 1,00 m? 24,94 0,84 26,50 50,60

7.1 1,30 m? 0,98

7.2 1,79 m? 0,93

7.3 12,98 m? 21,55

7.4 | 0,05kg 0,23

7 15,00 m? 374,10 12,60 397,50 759,00

8 1,00 m? 27,61 0,74 25,24 52,85

8.1 1,05 m? 22,06

8.2 | 2,00kg 3,30

8.3 | 1,00kg 1,72




8.4

9.1
9.2
9.3
9.4

10
10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10
11
11
12
12.1
12.2
12.3
12
13.1
13.2
13.3
13.4
13

0,021
21,00 m?
1,00 m?
1,04 m?
2,00 kg
2,00 kg
0,021
8,00 m?
1,00 m?
2,14 jm
1,24 m?
1,79 jm
12,98 jm
0,10 kg
8,00 m?
1,00 m?
15,00 m?
1,00 kpl
1,00 kpl
0,141
4,00 kpl
2,00 kpl
1,00 kpl
1,00 kpl
1,00 kpl
1,00 kpl
4,00 kpl

0,53
579,81
33,09
25,82
3,30
3,44
0,53
264,72
25,94
1,88
0,93
1,34
21,55
0,24
207,53
19,26
289,00
99,05
97,00
1,09
0,96
198,10
259,00
249,00
179,00
189,00
876,00
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15,54
1,24

9,92
1,23

9,84

0,92

1,84

530,04
42,58

340,64
38,73

309,84

29,04

58,08

1 109,85
75,67

605,36
64,67

517,36

289,00
128,09

256,18
259,00
249,00
179,00
189,00
876,00

Pesuhuoneremontin kustannusarviossa on hyddynnetty suurimmaksi osin KOR

2020 Korjausrakentamisen kustannuksia sekd ROK 2020 Rakennusosien kus-

tannuksia -kirjoja. Eristeiden, kipsilevyjen seka kalusteiden asennusten kustan-

nuksia arvioidessa vertailukohteina toimi mm. Taloon.com seka Bauhaus.

Pesuhuoneen purkuttiden kustannukset ovat 1607,06 € ja uuden rakentamiskus-

tannukset 5 557,37 € asennustdineen. Yhteensa pesuhuoneen remontin hinnaksi
kertyy 7 164,43 € (alv 0 %).
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11.4 llmanvaihtojarjestelman kustannusarvio

Kohteen ilmanvaihtokanavien puhdistustyén kustannuksien arviointiin hyddyn-

nettiin eri yritysten hintoja ja tarjouksia seka laskureita.

Taulukko 9. limanvaihtokanavien puhdistuksen kustannusarvio
ILMANVAIHTOKANAVIEN PUHDISTUS:

KANAVIEN PUHDISTUS 635,63 €
LIESITUULETTIMEN HORMIN PUH- | 75 €
DISTUS
573,10 € (ALV 0 %)
VIATIEENEA 710,63 € (ALV 24 %)

Kohteen ilmalammityskoneen vaihdon kustannukset koostuvat yksittaisen yrityk-

sen tarjoamasta hinnasta.

Taulukko 10. Iimalammityskoneen vaihdon kustannusarvio

ASENNUS SISALTAA:

VALLOX ILMALAMMITYSKONEEN JA VALLOX X-LINE PTX-P SAATOKU-
VUN

VANHAN ILMALAMMITYSKONEEN PURKU JA KIERRATYS

ILMALAMMITYSKONEEN ASENNUS

KANAVA- JA PUTKILIITOKSET

ESIKAYNNISTYS

6 556,45 € (ALv o %)

ASENNETTUNA
8 130 € (ALv 24 %)
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11.5 Lampdvuotojen korjauskustannusarvio

Olohuoneen lampdvuotojen korjauskustannukset:

seinapaneloinnin, eristeiden ja hdyrynsulkumuovin purku
korjaustyot

2.1 héyrynsulku

2.2 mineraalivilla 150 + 50 mm

2.3 sisaverhouslauta 14 mm x 95 mm

kiilto butyylinauha PP 100 x 200 mm

Taulukko 11. Olohuoneen lampdvuotojen korjauskustannusarvio. (KOR 2020,
81, 84; Rok 2020, 87)

Ty6 Materiaalime- Materiaa- Tybme- Aputybn  TyoOkustan- Yht.

nekki likustan-  nekkitth  osuus % nus €/yks €/yks
nus €/yks

Yht. 422,77 12,30 25 365,10 770,62

1 1,00 m? 0,50 14,36 14,36

1 15,00 m? 7,50 215,40 215,40

2 1,00 m? 26,36 0,32 25 9,98 35,19

2.1 1,20 m? 1,38

2.2 2,08 m? 20,13 0,14 4,40 24,53

2.3 1,10 m? 4,88 0,18 25 5,58 10,66

2 15,00 m? 395,40 4,80 25 149,70 527,85

3 1,00 m 3,22 3,22

3 8,50 m 27,37 27,37

Olohuoneen molempien nurkkien yhteenlasketut korjauskustannukset ovat ar-
violtaan 770,62 €
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Makuuhuoneen lampdévuotojen korjauskustannukset:

1. seinan, eristeiden ja hdyrynsulkumuovin purku
2. korjaustyot

2.1 hoyrynsulku

2.2 mineraalivilla 2100 mm

2.3 seinélevytys, kipsilevy 13 mm

2.4 tasoite ja saumaus

2.5 maalaus

3. kiilto butyylinauha PP 100 x 200 mm

Taulukko 12. Makuuhuoneen lAmpdvuotojen korjauskustannusarvio. (KOR 2020,
68, 81, 84; ROK 2020, 168)

Ty6 Materiaalime- Materiaa- Tybme- Aputybn  TyoOkustan- Yht.

nekki likustan- nekki tth osuus % nus €/yks  €/yks
nus €/yks

Yht. 133,44 7,65 117,00 347,32
1 1,00 m? 0,58 16,50 16,50
1 7,50 m? 4,35 16,50 123,75
2 1,00 m? 15,43 0,44 40 13,40 27,45
2.1 1,20 m? 1,38
2.2 1,04 m? 6,45 0,07 2,20 8,65
2.3 1,10 m? 5,08 0,18 25 5,58 10,66
2.4 1,00 m? 1,16 0,11 10 3,21 4,37
2.5 1,00 m? 1,36 0,08 5 2,41 3,77
2 7,50 m? 115,73 3,30 100,50 205,86
3 1,00 m 3,22 3,22
3 550m 17,71 17,71

Makuuhuoneen nurkan korjauskustannukset ovat arvioltaan 347,32 €
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11.6 WC-tilan lampdvuotojen korjauskustannukset

1.

2.

3.

WC-kalusteiden purku

seinalaatoituksen, eristeiden seka hdyrynsulun purku
korjaustyot

3.1 hoyrynsulkumuovi

3.2 mineraalivilla 100 mm

3.3 seiné levytys, GYPROC GRK 13 mm + ruuvit
3.4 seinien vesieristys

3.5 seinien laatoitus 147 x 147 mm

kiilto butyylinauha PP 100 x 200 mm

kalustus (sis. uudet kalusteet ja asennus)

Taulukko 13. WC-tilan lampdvuotojen korjauskustannustaulukko (KOR, 81, 86—
87, 90-91; Bauhaus 2021)

Ty6é Materiaalime- Materiaa- Tybme- Aputyon  Tyokus- Yht.
nekki likustan-  nekkitth  osuus % tannus €/yks
nus €/yks €/yks
Yht. 743,97 15,29 728,28 146251
1 1,00 kpl 2,99 85,82 85,82
2 1,00 m? 0,53 15,18 15,18
2 7,50 m? 3,97 113,85 113,85
3. 1,00 m? 57,03 1,11 10 37,26 92,95
3.1 1,20 m? 1,38
3.2 1,04 m? 6,45 0,07 2,20 8,65
3.3 1,00 m? 7,06 0,18 5,58 12,64
3.4 1,00 m? 14,55 0,12 10 4,26 18,81
3.5 1,00 m? 27,61 0,74 25,24 52,85
3 7,50 m? 427,26 8,33 279,45 697,13
4 1,00 m 3,22 3,22
4 5,50 m 17,71 17,71
5 1,00 kpl 299,00 249,00 548,00
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WC:n lampdvuodon korjauskustannukset nousevat reilusti, silla kalusteet taytyy
purkaa tieltd pois. Vanhoja kalusteita ei suositella laittamaan takaisin paikalleen,
silla ovat alkuperaiset seka karsineet pahasti kosteudesta. Lampoévuoto ei kui-
tenkaan ollut halyttava, joten tata vaihtoehtoa tulee miettia tarkkaan, mihin ajan-
kohtaan WC-tilan korjauksen ajoittaa. WC-tilasta ei mydskaan havaittu kosteus-

vaurioita, joten tila on muuten taysin toimiva ja terve.

11.7 Muut korjauskustannukset

1. ovien ja ikkunoiden tiivistys (sis. vanhojen poisto)
2. olohuoneen parketin hionta ja lakkaus 31m?

2.1 puulattialakka

2.2 puukitti
3. keittion laminaattilattian korjaus 13 m?

3.1 laminaatin ja parketin purku

3.2 uuden laminaatin asennus (sis. laminaatti, korkkiraehuopa ja hdyryn-
sulkumuovi)

4. eteisen ja kodinhoitohuoneen muovimaton purku 10 m?
4.1 muovimaton purku
4.2 limajatteen poisto, hionta

5. eteisen ja kodinhoitohuoneen muovimaton asennus 10 m?
5.1 joustovinyylimatto 3,1 mm

5.2 mattoliima
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Taulukko 14. Muut korjauskustannukset (KOR 2002, 52, 73, 76, 78)

Tyd Materiaalime- Materiaa- Tyome- Aputyon  TyoOkus- Yht.

nekki likustan-  nekkitth  osuus % tannus €/yks
nus €/yks €/yks

Yht. 1273,03 41,19 751,99 1925,92

1 1,00 jm 6,03 0,05 1,47 7,50

1 55,00 jm 331,65 22,75 80,85 385,00

2 1,00 m? 9,96 0,38 5 12,04 22,00

2.1 0,50 | 8,87

2.2 0,05 1| 1,09

2 31,00 m? 308,76 11,78 373,24 682,00

3 1,00 m? 20,54 0,30 9,10 29,64

3.1 1,00 m? 0,13 3,73 3,73

3.2 1,00 m? 20,54 0,17 5,37 25,91

3 13,00 m? 267,07 3,90 118,30 385,32

4 1,00 m? 0,38 11,26 11,26

4.1 1,00 m? 0,26 7,59 7,59

4.2 1,00 m? 0,12 3,67 3,67

4 10,00 m? 0,76 112,60 112,60

5 1,00 m? 29,31 0,20 6,70 36,01

51 | 1,09m? 27,54

5.2 0,251 1,77

5 10,00 m? 290,31 2,00 67,00 361,00
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11.8 Kustannusarvioiden yhteenveto

Taulukko 15. Kustannusarviot yhteensa

KOHDE KUSTANNUKSET
TONTTI 12 872,36 €
YLAPOHJA 3491,94 €
MARKATILAT 7164, 43 €
ILMANVAIHTO 7 129,55 €
LAMPOVUODOT (SIS. WC MUU- | 2 580,45 €
TOSTYOT)
MUUT 1925,92€
35 164,65 € (aLv 0 %)
YHTEENSA 43 604,17 € (ALV 24 %)

Kohteen kokonaiskustannukset tulisivat olemaan noin 35 165 € ilman arvonli-
saveroa. Arvolisaverollinen hinta on noin 43 600 €. Rakennuksen korjauskustan-
nuksista on kuitenkin mahdollista saada kotitalousvahennys, joten asukkaalle it-

selleen ei jaa maksettavaksi koko summaa.
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Korjaustoimenpiteet ajoitetaan seuraavalle kymmenelle vuodelle siten, etta jokai-
sesta tydsta olisi mahdollisuus saada kotitalousvahennys, eikd samalle vuodelle
tulisi monen tuhannen euron remonttia. Alla olevassa kuviossa on esitetty 10 vuo-
den aikataulusuunnitelma (Kuvio 3). Ylapohjan korjaustyot ovat sovittu suoretta-

vaksi kesélla 2021, joten tdméa korjaustoimenpide ajoittuu ensimmaiseksi.

Kustannusarvio
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Kuvio 3. Kustannusarvion aikataulutus
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12 POHDINTA

Tassa opinnaytetydssa tehtiin Rovaniemella sijaitsevaan omakotitaloon kuntotut-
kimus, kuntoarvio, PTS ja kustannusarvio. Rakennus on rakennettu vuonna
1983, joten monien rakenteiden tekniset kayttoiat ovat lopuillaan, mink& johdosta
kyseinen kiinteistt valikoitui kohteeksi. Tamanhetkinen asukas ei ole toteuttanut
kayttoikaa pidentavia perus- ja parannuskorjaus toimenpiteitd, ja tdma herattaa
kysymyksia piilevista vaurioista. Kuntotutkimuksen tavoitteena olikin 16ytad& mah-

dolliset vauriot ja suunnitella niille korjaustoimenpide.

Kuntotutkimuksissa ei nahty tarvetta naytteiden otolle tai suuremmille pintojen
avauksille. Asukkaan toiveena oli my6s pitéaa pinnat mahdollisimman ehjana ja
valttaa naistd tulevia pakollisia korjaustoimenpiteitd. Mikali pesuhuoneen lattia
olisi esimerkiksi avattu lievaa kosteutta havaittaessa, olisi tamé aiheuttanut suu-
remman riskin rakenteiden kastumiselle ja mahdollisesti pakottanut asukkaan to-
teuttamaan suunnitellun pesuhuone remontin vuosia aiemmin, kuin oli suunni-
teltu. Naista tekijoista johtuen kuntotutkimukset jaivat pintapuoleisiksi ja lisatutki-

musten tarve nousi esiin.

PTS toteutettiin kuntotutkimuksen ja teknisten kayttdikien arvioinnin pohjalta.
PTS laadittiin asukasta varten, ikaan kuin ohjeena talon yllapitoa ja perusparan-
nuksia varten. Tahan liittyen laadittiin myds kustannusarvio asukasta varten. Kus-
tannusarvion pohjalta tuleviin korjauksiin on helpompi varautua taloudellisesti,

eika remontin kustannusluokka tule taytena yllatyksena.

Rakennus on sen ika ja korjausten vahaisyys huomioon ottaen hyvassa kun-
nossa. Mikali kohteeseen toteutetaan tulevat peruskorjaukset ja uusimiset, voi-
daan olettaa rakennuksen olevan terveellinen, turvallinen ja viihtyisé asua pitkalle

tulevaisuuteen asti.

Opinnaytetyon suurin haaste oli yleisesti vahaiset tiedot kohteesta. Rovaniemen
kaupungin rakennusvalvonnalla olevat piirustukset olivat samat, kuin kiinteiston
omistajalla eli paapiirustus, asemakaava seka LVI kuvat. Kohteen piirustukset
eivat kuitenkaan vastanneet todellisuutta, joten niitd ei voinut kayttaa hyodyksi
tyossa. llmalammitysjarjestelma tutkiminen tuotti myos suuria vaikeuksia, jarjes-

telman harvinaisuuden ja véhaisen yleisen tiedon takia. Jarjestelman toimivuutta
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on haastava vertailla nykyisiin standardeihin. Ilmanvaihtosuunnitelmaa ei ollut
myo6skaan tehty, joten mitattuja arvoja oli haastava arvioida. Haasteista huoli-
matta opinnaytety0dssa ja sen tavoitteissa onnistuttiin. Asukas sai selkedn kuvan

kiinteiston kunnosta ja tarvittavista korjaustoimenpiteista.
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Liite 3(35)
1 YLEISTIETOA

Kuntotutkimus kohteena oli Rovaniemella sijaitseva, vuonna 1983 valmistunut
yksikerroksinen omakotitalo. Asunnossa asuu talla hetkella 4 henkinen lapsi-
perhe. Kohteen rakennusala on 163m?, josta huoneistoalaa on 121m?. Asun-
nossa on 3 makuhuonetta, kodinhoitohuone, pesuhuone ja sauna, WC, keittic
seka olohuone, jonka peralla yhtenainen takkahuone. Kellaria, eika ullakkoa kiin-

teistdssa ole. Talon pohjoispdadyssa on autotalli ja [Ammaonjakohuone/varasto.

Kohteeseen suoritettiin kuntotutkimus asukkaan pyynndsta, silla viimeisesta kun-
totarkastuksesta on kulunut kohta 20 vuotta, seka tekniset kayttoiat alkavat la-

hestymaan loppuaan.
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Kohteen pohjakuva 1983. Kuvassa nakyva pukuhuone (PU) on purettu seka keit-

tibn rakenteita on muutettu.
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Liite 4(35)
2 MITTAUKSET

Kuntotutkimus kohteessa suoritimme ulkoseinédnurkkien ja -linjojen seka ikkunoi-
den ymparystan lampokuvauksen, markatilojen pintakosteusmittauksen seka il-
mastointijarjestelméan ilmamaaramittauksen. Ennen mittausten suorittamista pi-
dettiin asukkaille haastattelu, jotta kartoittaisimme jo olemassa olevia ongelmia
ja haittoja seka tiedustelimme asunnon yleistd kuntoa. Suoritimme myds silma-
maaraisen tarkastuksen asuntoon perinpohjaisesti, jossa kavimme lapi kokonai-

suudessaan asunnon huoneiden seka tekniikan silmamaaraisen kunnon.
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Liite 5(35)
3 ASUKKAIDEN HAASTATTELI

Kauanko olette asuneet rakennuksessa?
e Vuodesta 2002 asti.

Onko aikananne ollut vesi tai kosteusvaurioita?
o Pannuhuoneessa kaukolampdlaitteen putki vuosi. Vesi tuli makuuhuo-

neen katosta lapi. Olohuoneen katosta vesi lapi, piipun juuresta.

Onko rakennuksessa havaittu homeen hajua tai muita sinne kuulumattomia hajuja?

o Ei ole havaittu.

Onko ilmanlaadussa havaittu heikkouksia?

¢ Ei ole havaittu heikkouksia.

Onko rakennuksessa havaittu kylmia kohtia tai tiloja, jotka poikkeavat normaalista lam-
mosta?

o Ulko-ovien edustat kylmia, makuuhuoneen nurkassa kylméa nurkka.

Oletteko huomanneet painumia tai kohoamia rakenteissa?

o Ei ole havaittu.

Mit& merkittavia korjauksia tai remontteja rakennukseen on tehty?

o Keitti® uusittu.

Onko takkaa kaytetty tai onko sen toiminnassa havaittu hairi6ita?

o On kaytetty vaikkakaan ei muutamaan vuoteen, ei ole havaittu hairioita.

Onko lammityksessa havaittu puutteita tai haittoja?

o Ei ole havaittu.

Onko viemaroinnissa tai kayttdvedessa havaittu puutteita tai ongelmia?

e Vuonna 2003 ei tullut lamminta vetta, tama korjattu

Kulkeutuuko vesi pihalta pois vai jadk6 seisomaan johonkin tontin osaan?

e Takapihan nurkkaan jaa vesi seisomaan.
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Liite 6(35)
4 SILMAMAARAISET TARKASTUKSET

Kohteeseen suoritettiin silmamaarainen tarkastus ennen varsinaisten mittausten
aloittamista. Tarkastuksessa on huomioitu asukkaan haastattelussa ilmenneet
asiat. Alla olevassa Excel -taulukossa kirjattu silmamaéaaraisesti tehdyssa tarkas-

tuksessa huomioidut asiat.

Hukanpolku .9 . Kuntotarkastus 11.2.2021
96500 Rovaniemi
Kohde Kur_itcf -
1-5 | Erityishuomiot

Julkisivu
Julkisivun yleiskunto 3 Ikdansa ndhden hyvakuntoinen, osittaisia halkeamia tiiliss3
Sokkeli 2 Satunnaisia reikid/onkaloita
Ovet 4 Ovet hyvdssd kunnossa, ulko-oven tiivisteet uusittava
Ikkunat 4
Terassi 5 Rakennettu 2011
Raystaat 3 Ranni vuotaa yhdestd kulmasta, muuten toimivat
lkkunapellit 4

Vesikatto
Kattotiilet 3 Muutama kattotiili uusintaan
Kattoluukku 4
Savupiippu 4

Yldpohja
Kattoristikot 4
Eristeet 4
Aluskate 1 Vuotanut ajan saatossa. Korjaus tulossa kevaillda 2021

Piha-alueet
Asfaltti/paillysteet 2 Autotallin edustan betonilaatta halkeillut
Kaadot 1
Kaivot 1 Salaoja puuttuu
Kasvillisuus Sokkelin juurella ei kasvillisuutta
Makuuhuone
Katto 5 2020 wusittu
Lattia 4
Seinat 4 2014 maalattu
Ikkunat 4 Hyvéssd kunnossa, rappandn sddskiverkko ehja
lkkunan tiivisteet 2 Pientd vuotoa oik. alakulma, réppand ok
Kiintokalusteet 4
Ovi/karmit 4 Ikddnsa ndhden hyva kuntoinen, listat ei tita paivaa
Lastenhuone

Katto 4
Lattia 4 lkdansd nahden hyvé kuntoinen
Seinat 4 2014 maalattu
lkkunat 4 Hyvidssd kunnossa, rappandn sddskiverkko ehja
Ikkunan tiivisteet 2 Tiivisteissd paikoittain vuotoja, réppénén tilvisteet kunnossa
Kiintokalusteet 4
Ovi/karmit 4 Ikdansa ndhden hyva kuntoinen, listat ei tata paivaa
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Leikkihuone

Katto 5 2020 uusittu
Lattia 4
Seinat 4 2014 maalattu
Ikkunat 4 Hyvéssd kunnossa, rappanan sdaskiverkko ehja
Ikkunan tiivisteet 4 Ei vuotoja
Kiintokalusteet 4
Ovi/karmit 4 Ikddnsd ndhden hyva kuntoinen, listat ei tata paivaa
Eteinen
Katto 4
Lattia 2 Muovimatto irti
Seinat 4 Sisaverhoilu paikoittain halkeillut, muuten hyva
Kiintokalusteet 4
Ulko-ovi 2 Tiivisteet uusittava, ovi hyvissd kunnossa
Tuulikaapin ovi 2 Kynnyslista irti, karmit kuluneet, ovi kunnossa
Kaytava
Katto 4
Lattia 4 Laminaatti hyvassd kunnossa
Seinat 4
Kiintokalusteet 3 Ovet repsottavat, toimii
Keittio
Katto 4
Lattia 1 Laminaatti epdtasainen, korjaus tulossa
Seindt 4
Ikkunat 4 Kunnossa, sadskiverkko ehja
Ikkunan tiivisteet 2 Ikkunassa kunnossa, rappandn tiivisteet uusittava
Kiintokalusteet 3 Jadkaapin ja pakasteen kahvat irti. Tasot kunnossa
Lavuaari 4 Tiivis Ja toimiva
Kosmeettiset virheet 2 Ylahyllyt epdtasaiset, katon rajassa listoja puuttuu
Olohuone
Katto 4 Alkuperainen, ikddnsa nahden hyvéassa kunnossa
Lattia 2 Parketti ndhnyt parhaat paivansa, kulunut ja naarmuinen
Seindt 4
Ikkunat 4 Hyvakuntoiset
Ikkunan tiivisteet 2 Yhdessd ikkunassa vuotoa
Terassin ovi 4 Hyvékuntoinen ja tiivis
Takka 4 Toimii, ei ole ollut kdytdssa vuosiin
Takanurkka 1 Huomattavaa lampovuotoa, korjattava
wWcC
katto 4
Lattia 4 Pontdn takana nurkassa laatat painuneet
Ikkuna 4 Tiivis
WC ponttd 4
Kiintokalusteet 1 Karsineet kosteudesta, silikoonit puuttuvat
Saumat 2 Karsineet ja uustittava
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Kuntotarkastus

Kedinhoitohuone
Katto 4 Kattolistoja irti
Lattia 2 Muovimatto paikoittain irti
Kiintokalusteet 3 Vanhat, mutta taimii
Ikkuna 4 Hyvassa kunnossa ja tiivis
Pesuhuone jasauna
Suihku 5 Uudenveroinen
Lattiakaivot 4 Toimiva, saumat uusittava
Kallistukset 1 Ei riittavat
Lavuaari 4 Toimiva
Saumat 1 Uusittava
WC ponttd 5 Uusittu 2020
lkkunat 1 Lasit kalliintuneet, karmit kosteusvaurioituneet. Uusitaan
Lauteet 1 Rikki
Ovet/Karmit 2 Karmit irti ja rikki, ovet kunnossa
LVIA-tekniikka
Lammityskanavat Pdatelaittest vaativat putsausta
Viemarit 4 Ei tukoksia, toimivat
Kayttovesi 4|Hanoissa ja suihkussa paineet kunnossa
limastointi 1|Raitisilmakanava asennettu vaarin
Liesituuletin 5|Liesituuletin vaihdettu keittiGremontin yhteydessa 2013
Lammitys/iv-jarjestelm3 Alkup. limaldmmitys
Vesijohtojarjestelma Alkup. Toimii, ei havaittuja ongelmia
Viemarijarjestelma Alkup.
Sahkdtekniikka

Pistorasiat 2,5 Kaikki ovat toimivia, osa alkuperaisid ja suositeltava paivittaa
Katkaisimet 2,5 Kaikki ovat toimivia, osa alkuperaisia ja suositeltava paivittaa

1 = Huono, korjaus 1-2v sisalla

2 =\alttava, korjaus 2-4v sisalla

3 = Tyydyttava, korjaus 4-6v sisalla

4 = Hyva, korjaus 7-10v sisalla

5 = Uudenveroinen, ei vaadi kojaustoimenpiteita

11.2.2021

Suurimmat silmamaaraisesti havaitut ongelmat sijaitsivat pesuhuoneessa ja sau-

nassa. Pesuhuoneen laatoituksien saumat ovat huomattavasti karsineet eika kal-

listukset ole riittavat, silla vesi ja& nurkkiin seisomaan. Saunan lauteet ovat hal-

keilleet ja rikki, josta voi aiheutua vaaratilanteita. Huoneiden ikkunat olivat alku-

peraiset, mutta erittain hyvassa kunnossa, rappandiden saaskiverkkoja myaéten.

Poikkeuksena pesuhuoneen ja saunan ikkunat, joiden lasit ovat pinttyneet kal-

kista seka karmit vaurioituneet kosteudesta. Kaikkien ikkunoiden seka ulko-ovien

tiivisteet ovat kuitenkin jo sen verran vanhat ja rappeutuneet, jotta nama tulisi

uusia.
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5 LAMPOKUVAUS

Lampdkuvaukset suoritettiin FLIR InfraCam SD lampédkameralla (Kuva 1). Asuin-
rakennuksen jokainen ulkoseina nurkka, ikkunan ympéarykset sekd muut mahdol-
liset lampovuoto paikat kuvattiin infrapunatekniikkaan perustuvan lampokameran
avulla. Lampokuvauksen aikana ulkolampétila oli -12°C ja sisadlampdtila 22°C.
Ulkolampétilan vaihtelu ei ollut suurta lahipéaivien aikana, vaan oli pysynyt suh-

teellisen tasaisena.

FLIR InfraCam SD lampdkamera

Lampdkamera tulokset dokumentoitiin Excel -taulukkoon ja ottamalla puhelimen
kameralla kuva lampokameran naytosta. Lampovuotomittauksissa havaittiin
muutamia halyttavampid lampovuotoja seka tutkimusta vaativia kohteita. Olohuo-
neen etelaisessa ulkoseind nurkassa mittaustulos oli 0.8°C, eli melkein jo pakka-
sen puolella. Tama on jo sen verran halyttava pintalampdétila, etta vaatii korjaus-

toimenpiteitd yleisen Asumisterveysohjeen mukaan. My6s olohuoneen toisessa
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nurkassa ns. lantisessa ulkoseina nurkassa havaittiin lampoékameralla lampdvuo-

toja, jotka vaativat vahintaan lisatutkimuksia.

Naissa tapauksissa tulisi seinda avata, jotta lampdvuoto kohdat voitaisiin paikan-
taa tarkasti, seka loydettaisiin lampovuodolle syy. Hyvin todennékoisesti kysei-
sissa kohdissa kyseessa on puutteellinen eristys, tiivistamaton héyrynsulku tai

jokin muu vastaava tapaus.

Lastenhuoneen ulkoseind nurkan alalaita
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Lastenhuoneen ikkunaseinan alalaita

Lasten makuuhuoneessa mitatuista kohteista ei havaittu suurempia lampdévuo-
toja, jotka haittaisivat elamaa. Tallaiset pintalampdtilat ovat tdysin normaalit var-

sinkin taman ikaisissa rakennuksissa.
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Leikkihuoneen lastenhuoneen vastainen nurkka, ulkoseina

Entisessa makuuhuoneessa, nykyisesséa lasten leikkihuoneessa ei havaittu nor-
maalista poikkeavaa lampdvuotoa. Mitattu nurkka on lasten makuuhuoneen
vastainen. lkkunaseinalta, eik& muualta rakenteista havaittu ongelmalista lam-

povuotoa.
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Makuuhuoneen alanurkka. Autotallin vastainen

Makuuhuoneessa autotallin vastaisella seinalla alanurkassa havaittiin jo pienta
lampoévuotoa. Nurkassa tuntui vetoa ja kylmyytta. Nurkan pintalampdtila on sen
verran matala, ettd kohde vaatii vahintaan lisatutkimuksia, mista kyseinen kyl-

myys voisi johtua.
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w0%, @

WC:n ulkoseinan vastainen alanurkka

W(C-tilassa lahes samanlainen tilanne, kuin edell& mainitussa makuuhuoneessa.
Nurkan pintalampdtila 1ahes puolet matalampi, kuin huonelampdétila. Kyseinen
vuotokohta sijaitsee kalusteiden alla, joten lampdvuoto ei hairitse asumista, mutta
voi olla mahdollinen mikrobien kasvualusta.
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an/Auto

Ulko-oven tiivisteet

Ulko-ovessa havaittiin suurta lampdvuotoa, joka johtuu ulko-oven alkuperaisista
ja kuluneista tiivisteita. Tiivisteet tulisi vaihtaa mahdollisimman pian, jotta sailyte-
taén talon energiatehokkuus seka yleisen asumisterveys ohjeen mukainen lam-

potila.
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Olohuoneen etelaisen ulkoseinan alanurkka

Nurkassa huomattavaa kylmyytta. Nurkan pintalampétila on melkein pakkasen
puolella ulkolampdtilan ollessa -12°C. Nurkka on korjattava mahdollisimman
pian, jotta sailytettaisiin yleisen Asumisterveysohjeen suosima lampdtila huoneis-
tossa. Eristeiden seké hoyrynsulkujen valista paaseva ilma ei mydskaan tee hy-
vaa rakenteelle, silla ilman tiivistyttyd vesihdyryksi kastelee se eristeet ja raken-
teen. Tasta syntyy kosteusvaurioita, hajuhaittoja sek& mikrobivaurioita, kun sei-
narakenteisiin paasee tiivistymaan vettd ja nain antaa homekasvustolle kasvu-

alustan.
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Mani Ao

Olohuoneen toinen ulkoseina nurkka

Myds olohuoneen toisessa ulkoseina nurkassa havaittiin normaalista poikkeavaa
lampdotilaa. Tassakin tapauksessa nurkan pintalampdétila on sen verran matala,
ettd korjaustarve tulisi selvittdd. Suositeltavaa olisi, etta kyseinen nurkka korjat-
taisiin samalla. kun edellda mainittu olohuoneen toinen nurkka, jossa lampétila oli

huomattavasti matalampi.

Olohuoneessa sijaitseva terassin oven tiivisteet tulisi my6s uusia. Oven kohdalla

lampdtila oli 5°C, eli pakkasilla hyvinkin kylma.
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Asunnon keittion, kodinhoitohuoneen, pesuhuoneen eika saunan rakenteissa ha-
vaittu suurempia lampovuotoja. Saunan ikkunan ymparilta mitattiin -2.7°C lam-

pdtila, joka johtuu ikkunan kuluneista tiivisteista.

Asuinrakennuksen mitattujen pintalampatilojen korjaustarpeiden selvittdmiseksi
hyodynsimme lampdtilaindeksia TI. Lampdétilaindeksi kertoo prosentuaalisesti,
riittd&ko kyseinen pintalampdétila yleisen Asumisterveysohjeen mukaisiin [amp6-
tiloihin. LAmpétilaindeksiin vaikuttavat mittaus ajankohdalla vallitseva ulkolampo-

tila, sisalampdtila ja rakennuksen paine-ero eli alipaineisuus.

TILA Yl&nurkka | Alanurkka |lkkuna yl&|ikkuna ala Erityishuomiot
Lastenhuone 16,5°C 14,2°C
Leikkihuone 16,6°C / 15,8°C
Makuuhuone 10,9°C
WC 10,7°C
Eteinen Ulko-oven tiivisteet vuotavat 0,1°C
Keittid
Olohuone eteld 0,8°C 12 4*C |Terassin oven tivisteet 5°C
Olohuone l&nsi 9,4°C
KHH 159°C
Pesuhuone
Sauna 13,7°C Ikkunan tiivisteet -2,7°C
Ulkoldmpdtila -12°C
Sisaldmpdotila 22°C
Tl = (Tsp-To)/(Ti-To)*100%
Tl = Lampdétilaindeksi HKorjattava [vrt. Asumisterveysohje)
Tsp = Mitattu lampétila Korjaustarve selvitettava
Ti =Sisdlampbtila Vaatii lisgtutkimuksia
To = Ulkolampétila Hyva
Lastenhuone alanurkka Olohuone eteldinen alanurkka
(16,5C - (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = [ I0,8°C - (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% =
Lastenhuone alalaita Olohuone eteldinen alalaita
(14,2°C- (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = R {12,4°C 4-12°C)) / [22°C -(-12°C)) * 100% =
Leikkihuone Pohjoinen alanurkka Olohuone lantinen alanurkka
(16,6°C- (-12°C)) / (22°C- (-12°C)) * 100% = [ {9,8°C - (-12°C)) / (22°C - [-12°C)) * 100% = 653 %
Leikkihuone Eteldinen alanurkka
(15,8°C- (-12°C)) / (22°C- (-12°C)) * 100% = [NGERA KHH alalaita
{15,9°C--12°C)) / [22°C +-12°C)) * 100% = [ NGENA
Makuuhuone alanurkka
(10,9°C - (-12°C)) / (22°C - -12°C)) * 100% = 67 % Sauna alanurkka
{13,7°C-(-12°C)) / (22°C +-12°C)) * 100% = [N
WC alanurkka
[10,7°C - (-12°C)) / (22°C - (-12°C)) * 100% = 57 %

Mitatut lAmpdvuodot seka lampdatilaindeksi
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6 PINTAKOSTEUSMITTAUS

Kohteessa suoritetut kosteusmittaukset keskittyivat enimmakseen asuinraken-
nuksessa kosteudelle alttiina oleviin tiloihin. Kosteusmittaukset otettiin WC-ti-
lasta, pesuhuoneesta ja saunasta. WC-tiloissa tyypillisia kosteusvaurio kohteita
ovat WC-istuimen ymparys seka lattiakaivon ymparys. Pesuhuoneissa samoin
lattiakaivon ymparys. Riittamattomat kaadot lattiakaivolle ovat myds mahdollinen

kosteusvaurioiden tekija.

Ennen mittaamista on huomioita, ettd pesuhuoneissa ei ole kaytetty suihkua,
W(C-tiloissa vedetty ponttda, taikka kaytetty lavuaaria viimeisimpina muutamana
paivana. Kohteessa markatilat olivat kayttamattomana noin 72 tuntia ennen mit-
tausten suorittamista. Mittaukset suoritettiin pintakosteusmittarilla Gann Hydro-
mette RTU 600 ja kosteusanturilla B50.

Pintakosteusmittauksessa huomioitavaa on, etta tulokset ovat suuntaa antavia,
eikd kerro rakenteen sisdssa olevaa todellista kosteutta. Jos mittaustuloksissa
havaitaan poikkeamia tai halyttdvan suuria pintakosteuksia, on kyseessa mah-

dollisesti jonkin asteen kosteusvaurio.
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Pienta poikkeamaa lukemissa

Pesuhuoneen lattiakaivon ympariltd mitattiin 88,7—-111,3 kosteusarvot, joka antaa
osviittaa mahdollisesta kosteusvaurioista, silla lukemat ovat suhteellisen suuret
seka toisistaan poikkeavat. Pesuhuoneen lattiakaivo seka sen ymparysta ovat
kuitenkin yleensa suuressa kosteudellisessa rasituksessa, joten tulokset eivat ole
juurikaan normaalista poikkeavia. Laattojen alla olevan vedeneristyksen ollessa

kunnossa, ei kosteutta ole rakenteisiin paassyt.

Lattiakaivon ymparystan saumat seka laattojen saumaukset ovat erittdin pahasti
karsineet. Jotta valtettaisiin suuremmat kosteusvauriot, olisi suotavaa korjata ny-
kyiset saumaukset. On erittédin todennakoista, ettd saumoista on voinut kosteus
paasta laatan alle, jonka seurauksena pintakosteusarvot ovat koholla seka poik-

keavat toisistaan.



Lattialaattojen saumat ovat varjaan-
tyneet ajan saatossa. Saumoissa sa-
tunnaisia reikia seka kulumista, mah-
dollisia kosteusvaurioiden lahteit&.
Saumat tulisivat korjata ja tiivistaa,
jotta kosteus ei paase laatan alle ja

rakenteisiin.
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Pesuhuoneen seindsta mitatut pisteet

Pesuhuoneen seindssa alimassa laattarivissa kosteusarvot olivat poikkeukselli-
sen korkeat. Suihkua lahimmissa laatoissa kosteusarvot olivat 133, kun taas
kauimmaiset laatat noin 78. Kosteusarvoissa on sen verran poikkeamaa, etta
mahdollisia kosteusvaurioita kyseisessé laattarivistéssa on ja lisatutkimukset oli-
sivat tassa tilanteessa suotavat. Kohta, jossa kosteusarviot olivat suurimmillaan,
on edelld mainitun lattiakaivon tavoin kohtia, joissa kohtisuoran veden aiheut-

tama rasitus on suuri.
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Alimmassa laattarivistossa pintakosteusarvot ovat suhteellisen korkeat

Sein&n muut laatat olivat kuitenkin pintakosteusarvojen mukaisesti kuivat ja kun-
nossa, joten mahdollinen kosteusvaurio ei luultavasti ole paassyt etenemaan
ylospain. Tama kertoo myos siita, ettd seindn vedeneristys on kunnossa, eika

kosteus ole paassyt rakenteisiin.
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Pesuhuoneen WC-istuimen ympérysté‘t mittauspisteet
Pesuhuoneen poikkeavista ja satunnaisesti korkeista pintakosteusarvioista huo-
limatta WC-istuimen ymparilta tai lapivientien laheisyydesta ei 16ytynyt kosteus-
vaurioihin viittaavia mittausarvoja. Pintakosteusarvot olivat saman suuntaisia,

eika normaalista poikkeavia.
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Saunan puolella mittauspisteet sijoittuivat kiukaan ymparystan laatoitukselle, lat-
tialaatoituksille kiukaan kohdilta sek& saunan lauteiden alta. Tulokset eivét olleet
juurikaan normaalista poikkeavia, paitsi lattialaatoilla kiukaan alla arvot heittelivat
93,3-108,6 valilla. Saunassa lattioiden kaadot tuottavat ongelmia, silla tdssékin
kohdassa vesi jaa seisomaan laatoille, eikd normaalien sdadésten mukaisesti
valu lattiakaivolle. Saunassa ei myodskaan lattiakaivoa ole, joten kaikki seisova

vesi tulee lastata pesuhuoneen lattiakaivolle valttadkseen kosteusvauriot ja ho-

meongelmat.

/

T N

Saunan kiukaan alla lattialaattojen pintakosteuksissa pientd poikkeamaa
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Pesuhuoneen ja saunan liséksi kosteusmittaukset mitattiin asuinrakennuksen
vessasta. WC:ssa pintakosteusmittaukset otettin WC-istuimen ymparistosta
seka lattiakaivon ympariltd. Mittauksia suorittaessa silmaan pisti tiivistAmaton
WC:n tayttoputki, joka kulkee lattiarakenteen I&pi. Tiivistamattomyydesta huoli-
matta putken ymparystélta ei havaittu minkaanlaista poikkeavuutta mittaustulok-
sissa. Myds WC-istuimen seka lattiakaivon ymparyksen pintakosteusarvot olivat

taysin normaalit ja kuivat.

WC-istuimen mittauspisteet

e
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7 ILMAMAARAMITTAUS

Kohteen ilmanvaihtojarjestelmana toimi ILA-15 merkkinen ilmalammitysjarjes-
telm&, jossa yhdistyvat ilmanvaihto- seka lammitysjarjestelma. limamaaramit-
tauksissa pyrittiin selvittdmaan kohteen oikeanmukaiset tulo- poisto- ja kiertoil-

mavirrat. llmavirtamittaukset suoritettin SwemaFlow 233 -ilmamaaramittarilla.

gy
L.

By,

SwemaFlow 233 ilmamaéaramittarl

SwemaFlow 233 ilmama&aramittarin toiminta perustuu hyvin tarkkaan kuumalan-
kamittaukseen. Mittarin sisalla kulkevat johdot mittaavat venttiilista tulevan tai
poistuvan ilmavirran ja antaa tuloksen I/s seka m3h. Kevyen rakenteen, tele-
skooppivarren ja helppokayttdisyyden ansioista kyseinen ilmamaaramittari mah-

dollistaa luotettavat tulokset helposti ja vaivattomasti.
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ILA-15 ilmalammitysjarjestelméa

ILA-15 ilmalammitysjarjestelman etupaneelissa on jarjestelman tehon saato 1-4.
Kovilla pakkasilla jarjestelmaa kaytetddn 4 teholla, mutta normaalisti teholla 2.

Mittausajankohtana suurten pakkasten vuoksi kone oli taysteholla.



107

Liite 30(35)

Tuloilman paatelaite

Rakennuksen lammintuloilma kulkee lattian alla halkaisijaltaan 100 mm kokoissa
kanavistoissa ja tulee huoneilmaan 100 mm x 300 mm kokoisista suorakulmaisen

muotoisesta ritilamaisista paatelaitteista. Tuloilma lammittdd myds huoneilmaa.
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i\

Lastenhuoneen tuloilman mittaus

llImamaaramittariin asennettiin tiivis "sukka” tuloilmoja mitattaessa paatelaiteen
suorakulmaisen muodon vuoksi. Talla metodilla saamme tarkan ilmavirran mitat-
tua. Paatelaitteiden ollessa lattiassa, ei teleskooppi varresta ollut apua, mutta

mittaaminen sujui vaivattomasti siitd huolimatta.
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Tila Tuloilma Poistoilma

Madra | Yksikkd | Huom. Maard | Yksikko | Paitelaite
Lastenhuone 242 \fs Ifs
Leikkihuone 16,0 Ifs Ifs
Makuuhuone 22,2 Ifs Ifs
WC 57 /s Lautasventtiili 100mm -34 I/s 100 mm
Tuulikaappi 7,1 /s Ifs
Eteinen/kdytava Ifs Ifs
Keittio 15,6 Ifs Kalusteiden alla -86 /s Liesituuletin
Olohuone 1 20,4 1fs -2 /s Tietokonenurkka
Olohuone 2 23,6 |fs Ifs
Olohuone 3 6,5 I/s Ifs
KHH 13,7 Ifs Kalusteiden alla Ifs
Pesuhuone Ifs -4.1 Ifs 100 mm
Sauna 84 /s lautasventtiili 100mm 0,0 Ifs 100 mm

Kiertoilma 12,2 /s |

IImamaaramittauksen tulokset

Ylla olevaan taulukkoon on listattu ilmamaaramittauksen tulokset. Rakennuksen
tuloilmamaéara on 163,4 I/s. Maaréa on suhteellisen suuri taman kokoiselle raken-
nukselle verrattaessa normaalimpaan koneelliseen ilmanvaihtojarjestelmaan.

Rakennuksen poistoilmavirrat ovat taas puolestaan suhteellisen pienet.

Jarjestelman raitisiimakanavan sisdanotto sijaitsee ylapohjasta, josta jarjestel-
man pitaisi ottaa raitis ulkoilma. TAméa heikentaa rakennuksen sisdilmaa seka li-

saa hengitysoireiden riskia.
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8 RAKENNUKSEN ULKOPUOLISET TARKASTUKSET

Rakennus sijaitsee rinnetontilla, joten hulevedet virtaavan ylemmilta pihoilta ja
alueilta gravitaation avulla talle tontille. Rakennuksen puutteellinen salaojajarjes-
telma on riski, silla talla hetkella rakennuksen perusteet ovat hulevesille alttiina.
Myds maanpinnan kallistukset rakennuksen vierustalla ovat paikoittain puutteel-

liset.

Talon matalan sokkelin takia julkisivu on ottanut ajan saatossa maanpinnasta va-
ria. Tama ei kuitenkaan ole mitdan halyttavaa. Sokkeli on ikdansa nahden hy-

vassa kunnossa, muutamia pienia koloja ja halkeamia lukuun ottomatta.

Julkisivu ottanut ajan saatossa varia takapihan puolella

Vesikaton tarkastus talviaikaan tuotti ongelmia, silla tiilikaton péaalle oli satanut
sen verran paksu lumikerros. Asukkaiden mukaan kattotiileja on vaihdettu sita
mukaa, mita rikkinaisia on havaittu. Katon aluskatteessa on havaittu reikia ja
kate on vuotanut ajan saatossa useamman kerran. T&han on kaavailtu remont-
tia kevaalle 2021.
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9 YHTEENVETO

Rakennus on paallisin puolin seka silmamaaraisesti ikddnsa nahden hyvassa
kunnossa teknisten kayttoikien paattymisesta huolimatta. Rakennus on asumis-

kelpoinen, mutta vaatii korjaustoimenpiteita taméan yllapitamiseksi.

Osa korjaustoimenpiteistd on asumisviihtyvyyteen ja -mukavuuteen liittyvia kor-
jauksia, joiden korjaus voidaan ajoittaa itselleen mieluiselle ajankohdalle. Jou-
kossa on rakennukselle merkittavia korjauksia, jotka tulisi hoitaa mahdollisimman

pian rakennuksen elinkaaren parantamiseksi.

Korjaustoimenpiteité vaativat kohteet:

TONTTI:

e Rakennuksen puuttuva salaojajarjestelma.
e Sadevesijarjestelman paivitys.

e Tontin puutteelliset kaadot ja kallistukset.

YLAPOHJA:

e Aluskatteen korjaus.

e Raitisiimakanavan muutos.

MARKATILAT:

e Pesuhuoneen saumojen korjaus (mahd.).

e 10 v paasta pesuhuoneremontti (pesuhuoneen kayttdika 30 v)

e Pesuhuoneen ja saunan panelointi (Remontin yhteydessa).

e Saunan lauteiden uusiminen.

e Pesuhuoneen ja saunan ikkunoiden vaihto (Remontin yhteydessa).

e WC:n tayttoputken l&apiviennin tiivistys.
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LAMPOVUODOT:

e Olohuoneen nurkkien lampdévuotokorjaus.
e Makuuhuoneen nurkan l[Ampévuotokorjaus.

e WC:n alanurkan lampdvuotokorjaus.
- Jotta lampdvuotokorjaus onnistuisi, tulisi allaskaapistot purkaa.
Kaapistot karsineet kovin kosteudesta, joten tulisi myds vaihtaa.

ILMANVAIHTOJARJESTELMA:

¢ lImanvaihdon saato.
e Jarjestelman ja kanavien puhdistus ja desinfiointi.

¢ lImalammityskoneen vaihto (mahd.).

MUUT:

¢ |kkunoiden ja ovien tiivisteet.
e Keittion laminaatin korjaus.
e Eteisen ja olohuoneen muovimaton korjaus.

e Olohuoneen parketin kunnostus.

Rakennuksen saavutettua jo kohta 40 v ian, ei rakennuksessa havaitut ongelmat
seka korjaustoimenpiteita vaativat kohteet ole suuremmin normaalista poikkea-
vat. Alkuperaisissa rakenteissa ja tekniikassa kayttoiat alkavat olla loppumassa

ja pintapuolista kulumista tapahtuu vaistamatta.



