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Opinnadytetyon aiheena oli pientalon kuntotutkimus. Tutkimus tehtiin vanhaan hirsirunkoiseen yksikerroksi-
seen omakotitaloon, johon oli tehty peruskorjaus 1960-luvulla seka laajennus 1980-luvulla. Talon hirret seka
perustukset ovat perdisin arviolta 1800-luvulta. Tilaaja oli tehnyt aistinvaraisesti havaintoja omakotitalon
mahdollisesta huonosta kunnosta. Opinndytetytén aihe muotoutui havaintojen pohjalta, sillé mielenkiintoni
herdsi tutkimaan talon rakenteita perusteellisemmin.

Tydn alussa perehdyttiin 1960-luvun rakentamiseen ja erityisesti sen aikakauden ongelmakohtiin. Lisdksi
tietoa kuntotutkimuksesta ja sen tekemisesta avattiin teoriaosuudessa. Tutkimusta varten haastateltiin talon
aiempaa omistajaa, jolta sai tietoa talon historiasta ja rakenteista jonkun verran. Kuntotutkimusta tehdessa
kaytettiin menetelmind muun muassa lampdkamerakuvausta, pintakosteusmittausta, rakennekosteusmit-
tausta seka materiaalindyteanalyysia.

Kuntotutkimuksesta tehtiin kuntotutkimusraportti, jossa maariteltiin talon todellinen kunto. Kaikkia mahdolli-
sia paikkoja tutkittiin seka niille tehtiin toimenpide-ehdotukset. Talosta I6ytyi useista kohdista puutteita seka
huoltotdita oli jonkun verran laiminlydty. Monet paikat kuten ikkunat, ovet ja LVI-jarjestelmat olivat tulleet
kayttoikdnsa padhan. Lisdksi talosta |6ytyi riskirakenteiksi luokiteltavia rakenneratkaisuja. Talossa taytyisi
uusia lahes kaikki perustuksista vesikattoon saakka, joten ehdotukseni tydntilaajalle oli purkaa talo ja tehda
tilalle uusi. Talon nykyinen kunto huomioon ottaen se tulisi olemaan todenndkdisesti helpompaa sekd myos
taloudellisesti jarkevdampaa.
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Abstract

The topic of this final project was a condition survey of a detached house. The survey was carried out on an
old log-framed single-storey detached house that had undergone renovation in the 1960s and an extension
in the 1980s. The logs and foundations of the house date back to the 19th century. The client had made
sensory observations about the condition of the house. Based on these observations it was found necessary
to survey the structures of the building more thoroughly.

At the beginning of the work, the construction practices that were common in the 1960s and, in particular,
the problems caused by them were studied. In addition, information about condition survey and how to
make them was discussed in the theoretical part. The methods used in the condition survey were surveyed
by interviewing the former owner of the house, thermal camera photography, surface humidity measure-
ment, structural humidity measurement and material sample analysis.

Finally, a condition survey report on the condition survey was written. It determined the actual condition of
the house. Every spot in the building was examined and proposals for repairing them were made. Defects
were found in several points in the house and maintenance had partly been neglected. Many places, such as
windows, doors and HVAC systems had reached the end of their useful life. In addition, also structural solu-
tions classified as risk structures were found in the house. It would be necessary to renovate almost every-
thing from the foundations to the roof. Therefore it was proposed to demolish the house and build a new
one. Given the current condition of the house, it would probably be easier, as well as more economic.

Keywords
condition survey, risk structure, proposal for renovation




4 (66)

SISALTO
LN 0 1Y O PPPPPPRT 6
2 1960- LUVUN RAKENTAMINEN ......cciiiiiurrrreeesesssasasrnnenesesssssssssrnnessssssssssssssnsssssssssssssnsssnessssssssssnnnsnnes 7
2.1 YleiSid ONGEIMAKONTIA. ... .ueeeereiiiieiiiiieiieeeeeieeeteeeeesaeeaeeaeaeaseeesesaensssssssssnsnsnsnsnsssnsssnsnsnsnsnsnsnsnnnsnnnnns 7
2.1.1 Kellarit, maanpinnat, Salaojat........ccoiiiiiiiiiiiiii e 7
B 0 A - o To ] - I R 8
2.1.3  UIKOSEING ja PErUSTUKSEL. ... .. 8
2.1.4  YIApohja ja VESIKAEO ... 9
2.1.5  IKKUNGL JA OVEL covruiiiiiie i aaa 9
2.1.6 MArKEHIAt ..o e a e e e e e a s nrrrees 9
2.1.7 Tekniset jarjestelmat ja ilmanvaihto ... 10
3 KUNTOTUTKIMUS ....ooiiiiitieeeie e e e es e e e e s e s s s r e e e e e s s s s e e e e e e e e e s s s nmnn s e e e e e e e e sannrnneneeeeseesnnnnnnnnes 11
3.1 TULKIMUSSUUNNIEEIMA ...eeeeeieiiiiiiiietetitesessessssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnsssnnnnnnns 11
G 70 0 N I o o =T [ | PP RO OPPPPPPPPPP 11
G T O N [1 3 = 1Y N = Y (o TP 12
3.1.3 Tutkimusmenetelmien Valinta ..o 12
3.2 Tutkimusten SUOHTEAMINEN ........ueeeeiieieieeieeeieeeeeeeeeeeeeseeaeaeeeeeeeeesenensssssssnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnnnsnnnnnnnnns 13
3.2.1 Aistinvaraiset tutkimukset ja pintakosteuskartoitus ...........ccooviiiiiiiiiinciir s 13
3.2.2  RAKENNEAVAUKSEL .....eevueiiiiiiiiiiiii s er s r e s e s s s s e e rass s s e s nennns 13
3.2.3 Materiaalindytteiden mikrobianalyysi ......coociiuiiiiiiiii i 14
3.2.4 Rakennekosteusmittaukset ..........uueiiiiiiiiiiiii 14
3.2.5 Rakenteiden tiiveyden mittaukset ja [amMpOKUVAUS ..........civiiiiiiiiiii e 15
3.2.6 Sisdilmaolosuhteiden ja sisdilman epapuhtauksien mittaukset ...........ccccvvvvvvrnniiiiiinneeeeens 16
3.3 Tutkimustulosten esittadminen ja @nalySOINti...........eueeeerermmmrerereeenneerererernreeererereenrneeenenrnenennnnnnnens 17
4 YHTEENVETO KOHTEEN KUNTOTUTKIMUKSESTA ... .uuttitiitieiiiiisiiirineees e s s sssssssnrseesssssssssssnssnessssssssnnnns 18
LS R o o =TT 18
LA - {31 o 7T [ TP 19
4.3 Tutkimusten SUOMTEAMINEN .........uuueeiiiiiieiee e s s s snsnsn s snsssnsnsnsnnnsnnnnnnnnns 19
4.4 Havainnot ja mittauStUIOKSEL .......covvereiiii i e 19
4.5 Toimenpide-eNdOTUKSEL........cciuueiiiiiiie e e e e s e e e e s e e rra e een 29
4.6 Yhteenveto KONtEESTA .........uuuumiiii s nnnnnnrnnnnnnnnnnnnn 31
T o 1) PSP 32

LAHTEET



LIITE 1 KUNTOTUTKIMUSRAPORTTL......uuutiteiiiaeiisiinnrereeesessesssnsnreree e e s s s ssmnnneeeee s s s s s s smmnsnneeessssssssnnsnsenes 35
LIITE 2 KUNTOTUTKIMUSSUUNNITELMA .....coiiiiiiiiiiirireie e e essnnrer e e e s e e e s s s smnnnn e e s s s s s s mnnnnees 62
LIITE 3 HAASTATTELULOMAKE ......iiietusiieernsserersssssessssssesssssssrsnsssssnsssssssnsssssesnsssssesssssssersnssnsennnnsssennnns 66
KUVALUETTELO

Kuva 1 Tutkittava rakennus (Havukaingn 2020) ........cceeiirriiiininiiserernrsissss s s sessssssss s s s ssersssssssssssssssssnsnnns 18
Kuva 2 Sokkeli monin paikoin ulkoneva (Havukainen 2021) .......ccouiiiiiiiiinieciiiin i cese e ees s s ennn s e eenan 20
Kuva 3 Vasemmalla vanha sokkeli ja oikealla laajennuksen sokkeli (Havukainen 2021) ........cccceeeviveinninneenn, 20
Kuva 4 Alapohjarakenteen kunto oletteetua parempi (Havukainen 2021) .......cccuuviiiiniiiiiininninn s, 21
Kuva 5 Jaakaapin alla hiirten jatoksia ja onkaloita (Havukainen 2021) ........ccccvvivniinnnnnniininn s, 21
Kuva 6 Alimmat hirret ovat tdysin lahonneita (Havukainen 2021) ........ccoviiiiiiiimiiiiinirrei s, 22
Kuva 7 Hirren sisdpinnalla on hyonteistuhoja (Havukainen 2021) .......ccuuiiiiiiiiiiieiiiiinecerenseevis e een e e 23
Kuva 8 Ikkunat ovat vaurioituneet sdarasituksessa (Havukaingn 2021) .......cccoeiiiiiiiiniiiiiinnecniinnseesie s eeenn 23
Kuva 9 Ulko-ovi ei ole tiivis (Havukaingn 2021) .......oiiiiiiiiiiiiiinii e ceie s een s s e s s e e s s e aa s s eanan 24
Kuva 10 Terassin puurakenteet ovat vaurioituneet (Havukainen 2021) ........cccccvviviiininiinninninnn e, 24
Kuva 11 Kuistin ulkoseind on vaurioitunut portaiden kohdalta (Havukainen 2021) .........ccccvvvininiinincnnnnnnnn, 25
Kuva 12 Hirret ovat lahonneet ylépohjan ja seinan liitoskohdasta (Havukainen 2021).......ccocevviivieeniinieennn, 25
Kuva 13 Piipun ldpivienti on vuotanut ja aiheuttanut vaurioita (Havukainen 2021).......cccocevviiiiiiniieininnennnn, 26
Kuva 14 Pesuhuoneen pintarakenteet ovat huonossa kunnossa (Havukainen 2021) .....ccccoovveiviiiiieinninneennn, 26
Kuva 15 Wc ollut poissa kaytdssa ldhes 20 vuotta (Havukainen 2021) ......coocuiiiiiiiiiiiieciiiineeeie e seesne s eeenn 27
Kuva 16 Lauteiden tukirakenne on ruostunut (Havukainen 2021) .........coeiiiiiiiimiiniinnneeersss s eeeennnnns 27
Kuva 17 Pannuhuone (HavuKainen 2021) ....ccuuueuiiiiiiiiiiriiis s rcssss s s ssssssss s s s srsssssss s s s s s sssssnnnns 28
Kuva 18 Homekasvustoa allaskaapissa (Havukainen 2021) .........ocoiriiriiniiiiiniiriis s e s s 28

Kuva 19 Poistoilmakanavissa on asbestia (Havukainen 2021) ........ccuurriiiiiiiieeernnninnessserssssnss s e eessnnnnns 29


https://d.docs.live.net/21836259f710865b/Tiedostot/Opinnäytetyö/Opinnäytetyö_Havukainen_Hannu.docx#_Toc71554708
https://d.docs.live.net/21836259f710865b/Tiedostot/Opinnäytetyö/Opinnäytetyö_Havukainen_Hannu.docx#_Toc71554709

6 (66)
1 JOHDANTO

Taman opinndytetyodn tarkoituksena on selvittda pientalon kunto kuntotutkimuksen avulla. Lisaksi
tarkoituksena perehtya kuntotutkimusprosessiin seka 60-luvun pientalorakentamiseen ja sen aikais-

ten rakennusten ongelmakonhtiin.

Opinnaytety6n kohteena oleva rakennus on yksikerroksinen hirsitalo, joka on peruskorjattu 1960-
luvulla seka laajennus on tehty 1980-luvulla. Rakennuksen hirret sekd perustukset ovat peraisin arvi-
olta 1800-luvulta. Rakennuksessa on havaittavissa ongelmia ja puutteita, joiden vuoksi niistd halu-

taan tarkempi selonteko.

Tavoitteena on saada kattava kokonaiskuva tilaajalle rakennuksen nykykunnosta ja korjaustarpeista.
Kuntotutkimuksessa kdydaan lapi kaikki rakenteet ja rakenneosat, jotta saadaan tarpeeksi luotettava
kuva rakennuksen kunnosta. Kuntotutkimus tehdaan hyddyntaen useita erilaisia menetelmia. Tassa
opinnaytetytssa kaytdssa on aistinvaraisten tutkimusten lisaksi rakenneavaukset, kosteusmittaukset
pinnasta seka rakenteista, materiaalindyteanalysointi seka lampdkamerakuvaus. Tuloksista kootaan
kuntotutkimusraportti, joka auttaa tilaajaa paattémaan, onko rakennusta jarkevaa korjata vai olisiko
parempi rakentaa kokonaan uusi.
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2 1960- LUVUN RAKENTAMINEN

Tyypillinen 60-luvulla rakennettu talo on yksikerroksinen ja kellariton. Taloille yleista on matala sok-
keli ja loiva harjakatto. Lisdksi ullakoista luovuttiin. Perustamistapana yleistyi matalaperustus. 60-

luvulla yleisin alapohja tyyppi oli maanvarainen betonilaatta (Rakennusperintd 2010).

Teolliset puu ja tiilirakenteiset pientalotyypit kasvattivat suosiotaan. Sahatavarasta tehty pystyrunko
sailytti asemansa suosituimpana mutta my0s taystiili- sekad kevytbetoni- ja harkkoseinia tehtiin. Mi-
neraalivillat syrjayttivat sahanpuru- kutterieristeet. Ulkoseinan pintamateriaaleina yleistyivat tiili, rap-
paus ja asbestisementti- ja mineraalilevyt. My6s lautaverhoilua tehtiin edelleen (Rakennusperintd
2010).

Ylapohjan kantavat rakenteet tehtiin kappaletavarasta mutta vuosikymmenen lopussa otetiin kayt-
toon kattoristikot. Vesikatemateriaalina eniten kaytettiin peltid ja huopaa. Tiilen kayttd vaheni katto-

jen loiventuessa (Rakennusperinté 2010).

60-luvulla tehdastuotteiset ikkunat ja keskuslammitysjarjestelméat yleistyivat. Sisustusmateriaaleista
yleistyivat suoraan betonilaattaan liimattavat korkki-, linoleumi- ja muovimatot. Sisdverhouksena

yleisesti kaytetty lateksilla telattu avosaumainen lastulevy (Rakennusperinté 2010).

Painovoimaisen ilmanvaihdon rinnalla yleistyi koneellinen poistoilmanvaihto. 1960-luvun rakennuk-
siin on yleisesti tehty remontteja. Etenkin lisédlammoneristys ja markatilojen muutos nykyaikaisem-
miksi (Hometalkoot 2016, 1).

2.1 Yleisia ongelmakohtia

2.1.1 Kellarit,

1960- luvun tyypillisimpia homevaurioita ovat mataliin perustuksiin ja lattiarakenteisiin maasta nou-
seva kosteus. Lisdksi 60- luvun rakentamiselle ominaisesta matalasta perustuksesta johtuvat ulkosei-
nan- ja sokkelirakenteiden kosteusvauriot ovat yleisia. Nama aiheuttavat Iahes aina laajamittaisia

perustusrakenteiden korjaustoimenpiteité (Ymparisto.fi 2016).

maanpinnat, salaojat

Vaikka kellarittomat rakennukset yleistyivat 60-luvulla, niin kellareitakin tehtiin edelleen. Kellareissa
eteenkin seinat olivat alttiina vaurioille. Etenkin betoniseinan sisapuolelle asennetut eristeet kostui-
vat usein eristeen ja betonin rajapinnasta. Mikali ulkopuolella kosteusrasitus oli suurta esim. puuttu-
vien kattovesiviemareiden tai salaojittamattomuuden takia, niin vaurioiden todennakdisyys on isompi
(Hometalkoot 2016, 15).

Virheellisilla maanpinnan muodoilla rakennuksen laheisyydelld voidaan saada aikaan kosteusvauri-
oita tai ainakin kasvattamaan rakenteiden kosteusrasituksia. Maapintojen kaatojen pitdisi olla pois-
pain talosta, jotta sadevedet paasevat valumaan pois eika vesi jaa seisomaan talon vierustalle. Kaa-
toa tulisi olla kolmen metrin matkalla vahintdan 15 cm. Maanpinnan korkeus rakennuksen vieressa ei
saa olla liian korkea. Ulkoseinan alareunan suositeltu etdasyys maapinnasta on vahintaan 30 cm. (Ho-
metalkoot 2016, 19-20).

Salaojat yleistyivat 60-luvulla muoviputkien tullessa markkinoille. Salaojien toiminta ei kuitenkaan

kosteusteknisesti ollut sitéd mitd ajateltiin. Usein salaojat toimivatkin kdanteisesti ja kastelevat entista
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enemman perustuksia. Joissakin tapauksissa myos katolta tulevat sadevedet on ohjattu salacjaver-

kostoon, joka lisad maaperan kosteuskuormaa ja vaurioittaa perustuksia (Raksystems 2019).

2.1.2 Alapohja

Yleisin alapohjatyyppi oli maanvarainen betonilaatta. Alapuolelta eristamattoman betonilaatan paalle
rakennettiin puukorotus ja ldmmoneristeeksi asennettiin joko mineraalivillaa tai purua. Rakenne on
hyvin herkka kosteusvaurioille ja maaritellaan nykyisin riskirakenteeksi. Rakenne on altis niin maa-
kosteudelle kuin sisdilmasta rakenteeseen tiivistyvalle kosteudelle. Betonilaatan kapilaarinen
alustayttd pahentaa kosteuden nousua maan kautta. Kosteus lahottaa betonilaatta vasten olevat
puuosat seka homehduttaa eristeet. Joissakin tapauksissa betonisen laatan paalle on sivelty pi-
kieriste vedeneristeeksi mutta usein se on asennettu virheellisesti, jolloin siitd ei ole apua. Puukoro-
kelattian keskimaarainen tekninen kdyttéika on normaaleissa olosuhteissa noin 40 vuotta. Kosteusra-
situksen ollessa suurempi kayttoika laskee. (Rakennustieto Oy 2014, 84.). Toinen yleinen ratkaisu on
ns. kaksoisbetonilattia, jossa alapuolelta eristdmattdéman maanvaraisen betonilaatan paélle on asen-
nettu eriste ja eristeen pdalle on valettu toinen betonilaatta. Betonilaattojen vélinen eriste on
yleensé mikrobivaurioitunut. Toja-levy ja mineraalivilla ovat alttiimpia vauriolle kuin styrox-eristeet.
Alapohjasta ei saisi olla ilmayhteytta asuintiloihin. Mikali alapohja ei ole tiivis niin ilmavirtojen kautta

alapohjan mahdolliset epdpuhtaudet paasevat sisdilmaan (Hometalkoot 2016, 21-25).

Ajalla tyypillisesti valiseinat maanvaraisissa lattioissa rakennettiin lahtemaan betonisen alapohjalaa-
tan pdadltd. Maaperasté nouseva kosteus pitaa betonilaatan markana, jolloin seinien alaohjauspuut
kosteusvaurioituvat. Joissakin tapauksissa alaohjauspuun alla on kosteuseristys, joka hidastaa vauri-

oitumista tai jopa estda sen (Hometalkoot 2016, 24).

2.1.3 Ulkoseina ja perustukset

Valesokkeli oli tyypillisesti kaytetty rakenneratkaisu 60-luvulla perustuksissa. Valesokkeli tarkoittaa
tilannetta, jossa ulkoseindn puurungon/tiilirungon alaosa on usein ymparéivdan maapinnan tasolla tai
jopa sen alapuolella. Valesokkelilla haluttiin poistaa ulkoseinan ja alapohjan valinen kylmasilta. Ny-
kyisin valesokkeli on luokiteltu riskirakenteeksi. Valesokkelin ongelmana on ulkoseinan puunrungon
ja eristemateriaalin kosteusvaurioituminen maakosteuden seka sisdilman kosteuden tiivistymisen
vaikutuksesta. Valesokkelin aiheuttamia lisad, jos perustusrakenteeseen kohdistuu ylimaaraista kos-
teusrasitusta johtuen esimerkiksi salaojituksen puutteista, maanpinnan kallistumisesta taloa kohti

seka sadevesien heikosta poistosta (Raksystems 2018).

Toinen ulkoseinien kosteusvaurioita aiheuttava ongelma on julkisivuverhouksen tuulettumattomuus.
Tuuletusraon puute lisda riskia siihen, etta kosteus siirtyy julkisivuverhouksen lapi seindrakentee-
seen ja aiheuttaa kosteusvaurioita. Julkisivun kosteusrasitusta lisad, jos talon rdystasrakenteet ovat
lyhyet, jolloin viistosateen rasitus kasvaa. Julkisivumateriaalille haitaksi on sen lyhyt etdisyys maan-
pinnasta. Maaperastd nouseva kosteus ja roiskevesi aiheuttavat lahovaurioita julkisivumateriaaliin
(Hometalkoot, 11-14).

Ulkoseinissa, joissa eristeena mineraalivilla tulisi olla tiivis hdyrynsulku. 60-luvulla héyrynsulun tar-

keytta ei vield tiedetty. Hoyrynsulkuna on kaytetty paperia. Héyrynsulun puuttuminen yhdytettyna
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huonoon tuuletuksen vaurioittaa seinarakennetta. Ikkuna ja ovikarmien valistd tulevien ilmavuotojen

mukana kulkeutuu epapuhtauksia sisdilmaan (Hometalkoot, 14).

2.1.4 Ylapohja ja vesikatto

Yleinen syy ylapohjan vaurioihin ilma-/hdyrynsulun virheellinen asennus, josta johtuu ilmavuotoa
ylapohjan eristeisiin. Vuotoilma kosteus kondensoituu eristekerrokseen. Yldapohjaan voi kehittyy tal-
vella jaata, kuuraa ja kosteutta ja yldpohjan rakenteet vaurioituvat. Ylapohjan tuulettumattomuus
lisaa riskid vaurioille. Yleinen syy ylapohjan tuulettumattomuuteen on lisaldmmoneristaminen, jolloin
raystailla olevat tuuletusrako tukkeutuu. Myds padtykolmioiden tuuletussaleikkéjen puute lisaa on-
gelmia (Hometalkoot, 7-10)

Vesikatossa suurin ongelma on, ettd vesikate ei ole vedenpitdva. Tyypillisia vuotokohtia on sauma-
kohdat, lapiviennit ja naulanreiat. Vuotava vesi kastelee eristeet ja altistaa sen mikrobivaurioille.
Varsinaisen vesikatemateriaalin vuodon aiheuttamia ongelmia vahentaa hyvin asennettu aluskate.
60-luvun rakennuksissa aluskatetta ei yleensa ole tai se on asennettu huolimattomasti, jolloin vesi-
katon vuodot ja kondenssikosteus aiheuttavat vaurioita. Kondenssikosteuden aiheuttamia ongelmia

voi tulla my6s eristamattémista putkista ja kanavista mitka menevat ylapohjassa (Hometalkoot, 1-9)

Vesikatemateriaalien keskimaarainen tekninen kéyttéiké normaaleissa olosuhteissa on materiaalista
riippuen 30-60 vuotta, joten alkuperdisten materiaalien kayttdika on tdynna. (Kiinteistén kuntoarvio,
88.)

2.1.5 Ikkunat ja ovet

60-luvun taloissa yleisesti ikkunapellitykset ovat kelvottomat. Ikkunapelleissa ei ole riittdvasti kaatoa
ja kaato voi olla my6s taloon pain, jolloin vesi kastelee seinarakenteen. Pellityksissa pitdisi olla kaa-
toa vahintaan 30 astetta ja pellityksen pitéisi ulottua 30 mm seindpinnasta ulos. Pellit pitdisi myods
olla asennettu niin etta ikkuna- ja pielilaudoista valuva vesi kulkeutuu pellitykselle (Hometalkoot,
10).

Tyypillisid ongelmia vanhoissa ikkunoissa on tiiveyden menetys. Ikkunan tiiveyden menetyksen huo-
maa ulomman ikkunalasin sisapinnalle talvella muodostuneesta kosteudesta ja huurteesta. Tama
johtuu sisapuitteen epatiiveydestd, jolloin Idmmin sisdilma padsee ikkunoiden valiin. Vanhoissa ikku-

noissa myos karmit ja puitteet ovat padsseet lahoamaan (Kemoff 2012, 40-41).

Puuikkunoiden keskimaardinen tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on noin 50 vuotta ja
puisilla ulko-ovilla noin 40 vuotta, joten alkuperaiset ikkunat ja ovet ovat kayttdikdnsa lopussa. (Kiin-
teistén kuntoarvio, 86.)

2.1.6 Méarkatilat

Markatilojen isoimmat ongelmat liittyvat vedeneristeisiin. Vedeneristeiden kayttd ei ollut yleista. Kor-
keintaan saunan ja pesuhuoneen lattiassa kaytettiin bitumisivelyd. Vedeneristeena toimi yleisesti
muovimatto. Muovimattojen ja -tapettien saumat tulee olla ehjia tai muuten tai kosteutta padsee
rakenteisiin. Myds muovimaton ja lattiakaivon liitos pitaa olla ehja. Joissakin tapauksissa vanha muo-

vimatto on voitu jattda vedeneristeeksi laatoituksen alle. Vanhoissa muovimatoissa saumat aukea-
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vat, jolloin nadista raoista vesi paasee rakenteisiin. Lisaksi nurkissa matto on voitu viiltda auki laatoi-
tusta varten. hometalkoot. Putkien lapivientien seka muiden kiinnikkeiden tiiveydessa voi olla puut-

teita, jolloin kosteus padsee niita kautta rakenteisiin aiheuttamaan ongelmia (Hometalkoot, 25-27).

2.1.7 Tekniset jarjestelmat ja ilmanvaihto

1960- luvun talossa yleisesti on painovoimainen ilmanvaihto. Usein ilmavaihto ei toimi, jolloin si-
sdilma epapuhtaudet ja kosteus eivat poistu eika raikasta ilmaa paase sisatiloihin. Syyna voi olla
poistoilmareittien tukkiminen ja korvausilmareittien puuttuminen. Joihinkin taloihin on voitu asentaa
jalkikateen koneellinen poistoilmanvaihto. Pelkdn poiston lisdaaminen ilman korvausilman lisaaminen
aiheuttaa tuloilman tulemisen hallitsemattomasti rakenteiden lapi tuomalla mukanaan rakenteissa
mahdollisesti olevia epapuhtauksia. Ilmanvaihtokanavien puhtaan pito on myos tarkeda hyvan sisail-
man kannalta. Kanavat pitdisi puhdistaa véhintdan 10 vuoden valein. Puhdistuksen kanssa tulee olla
tarkkana, silla 60-luvulla kanavat on yleisesti tehty asbestia sisaltdvistéd materiaaleista. Puhdistus voi

irrottaa asbestikuituja kanavistosta (Hometalkoot, 29-32).

Vanhoissa taloissa ongelmana on myoés vuotavat putket. Vuotavat vesijohdot, viemadrit ja vesikeskus-
lammityksen putket aiheuttavat vaurioita. Nakyvia putkia kannattaa seurailla saannéllisin valiajoin

vuotojen varalta isompien vaurioiden ehkdisemiseksi. Erilaiset liitokset ovat riskialtteimpia vuotokoh-
tia. Myos kaikkien kodinkoneiden vesi- ja viemdriliitannat tulisi tarkistaa. Vanhojen putkien eristeissa

voi olla asbestia, joten niiden kanssa tulee olla varovainen (Hometalkoot, 32-35).
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3 KUNTOTUTKIMUS

Kuntotutkimus tarkoittaa yksittdisen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai laiteen tarkempaa tut-
kimista. Toisin kuin aistinvaraiseen tutkimukseen perustuva kuntoarvio, kuntotutkimuksessa tutki-
musmenetelmat ovat rakenteita rikkovia. Menetelmina voi olla mm. mittauksia, rakenneavauksia ja
laboratoriotutkimuksia (KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa. Suoritusohje 2007,
2)

Kuntotutkimuksen tavoitteena on:

- Selvittaa rakennuksesta sellaiset rakenteet, jotka ovat haitaksi sisdilman laadulla eli ns. riski-
rakenteet

- Hankkia lahtétietoja korjaussuunnittelua varten

- Luoda edellytykset korjausmenetelmien, korjauskustannusten ja korjausaikataulun

- luotettavalle arvioinnille

- Etsia rakenteista mahdollisten haitta-aineiden sijainnit purkutdiden suunnittelua varten
(Rakennetekninen tutkiminen 2019, 7)

3.1  Tutkimussuunnitelma

Ennen varsinaisia tutkimuksia on hyva laatia etenkin isommissa kohteissa tutkimussuunnitelma. Kat-
tavassa tutkimussuunnitelmassa esitetaan tutkimuksen tavoitteet, lahtotiedot, alustava riskiarvio
seka mahdolliset tutkimusmenetelmat. Tutkimussuunnitelman laadinnan yleisimmat lahtékohdat

ovat:

e Ennakoiva selvitys

e Tunnettu dkillinen kosteusrasitus

e Tiedossa oleva kosteus- tai mikrobivaurio

e Sisdilmatutkimuksella havaittu poikkeava tilanne, yleinen epadily, haju tai tilan kayttajien oi-
reilu

e Kemikaalivahingot

e Tuleva peruskorjaus

(Ympéristéopas 2016)

3.1.1 Lahtétiedot

Kuntotutkimuksen lahtotietoina kaytetaan kaikkia niitd tietoja, jotka ovat oleellisia kosteus- ja mikro-
bivaurioituneiden laajuuden ja syiden seka muiden potentiaalisten sisdilmaongelmien arvioinnin ja

selvittémisen kannalta. Tarkeimpia lahtdtietotyyppeja ovat:

e Asiakirjat kuten esim. alkuperadiset suunnitelmat, aiemmat tutkimukset ja rakentamisaikaiset
tydmaa-asiakirjat

e Asukas- ja kayttajakyselyt

¢ Rakentajien ja suunnittelijoiden haastattelut
(Ymparistdopas 2016)
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Lahtétietoja kootaan tarvittavassa laajuudessa riippuen tutkimuskohteesta ja sen laajuudesta. Huo-
lellinen I3htétietojen perehtyminen sadstaa yleensa kuluja varsinaisessa kenttatutkimusvaiheessa,

kun tutkimukset osataan suorittaa riskialtteimmilta paikoilta (Ymparistdopas 2016).

3.1.2 Alustava riskiarvio

Kuntotutkija tutustuu Iahtétietoihin ja tekee niiden pohjalta alustavan riskiarvion. Arviossa esitetaan
rakenteiden todennakdisimmat vaurioitumisriskit seka vaurioiden syyt. Apuna alustavan riskiarvion

laatimiseen kaytetadn myos tutkittavan kohteen katselmuskayntia. Lahtotiedoista selvitetdan ovatko
rakenteet toimivia vai onko rakennuksessa yksityiskohtia, joihin liittyy selva kosteus ja homevaurio-

riski (Ymparistdopas 2016).

Kohdekaynnilld tutustutaan kohteeseen aistinvaraisesti ja varmistetaan lahtétietojen paikkaansa pi-
tavyys. Kohdekaynnilla saadaan yleiskasitys kohteen yleiskunnosta, materiaaleista seka rakennerat-
kaisuista ja ndin ollen pystytdan tdsmentdmaén lahtétietoja tutkimussuunnitelman luomisessa (Ym-

paristdopas 2016).
Kohdekaynnilld tutustutaan mm. seuraaviin asioihin:

e Rakennusten ympéroivat maanpinnat/aluerakenteet

e Alapohjien, perusmuurin ja perustusten kuivatus

e Maanvastaisten ja maanvaraisten rakenteiden kunnon ja toimivuuden arviointi

e Rakennetyyppien tunnistaminen ja niiden riskien tunnistaminen

e Rakenneliitosten ja rakenteiden liittymaalueiden, liikkuntasaumojen ja lapivientien tiiveys
e Markatilojen kunnon arviointi

e Epédpuhtausldhteiden tunnistaminen

e Kattovesien poistojdrjestelma, toimivuus ja kunto

e Ylapohjan tuulettuminen, vesikatteen kunto ja toimivuus

(Kuntoarvio ja -tutkimus vaiheet ja menetelmat seka tutkimusselostus 2017)

3.1.3 Tutkimusmenetelmien valinta

Kuntotutkimuksessa kaytettavat tutkimusmenetelmét valitaan tutkimuksen Iahtétilanteen perus-
teella. Lahtétietojen perusteella paatetaan tarkemmin tutkittavat rakenteet ja tutkimuskohdat seka

tutkimusmenetelmét ja tutkimuksen ajankohdat (Ymparistdopas 2016)
Tyypillisia rakenne- ja kosteusteknisid tutkimuksia ovat:

e Aistinvarainen tarkastelu ja pintakosteuskartoitus
e Rakennuksen ulkopuolinen tarkastelu

e Rakenneavaukset ja materiaalindytteiden otto

e Rakenteiden sisdlta tehtavat mittaukset

e Ilma- ja lampdvuotojen mittaukset

e Tuuletetuista rakenneosista tehtavat mittaukset
e Maaperan ominaisuuksien mittaukset

e Salaojaverkoston ja sadevesijarjestelman toiminnan varmistaminen
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3.2  Tutkimusten suorittaminen

Kuntotutkimus suoritetaan ennen tutkimuksien tekemista laaditun tutkimussuunnitelman mukaan.
Ennen tutkimuksien tekemista, on asukkaille ja omistajille toimitettava ennakko-ohjeet, joissa kerro-

taan esim. tarkastusluukkujen avaamisesta ja kulkuyhteyksien jarjestamisesta.

3.2.1 Aistinvaraiset tutkimukset ja pintakosteuskartoitus

Kuntotutkimuksessa tehdadn aina ensimmaisena tilojen aistinvarainen tarkastelu. Apuna tarkaste-
lussa kaytetaan pintamittauksia. Tarkastelu on tarked toteuttaa myos rakennuksen ulkopuolella seka
kayttotilojen ulkopuolisissa osissa rakennuksen sisalla. Aistinvaraisessa tarkastelussa huomio kiinni-

tetdan mm. seuraaviin asioihin.

- Pintamateriaalien kunto ja ika

- Nakyvat vauriot ja kasvustot seka lahovauriot

- Homeen haju sekda muut hajut

- Riskialttiit rakenneratkaisut

- IImavuodot

- Ilmanvaihtuvuus

- IImanvaihtoventtiilien sijainti ja toiminta

- Hormien, kuilujen, putkikanaalien, ontelotilojen olemassaolo ja sijainti
- Suunnitelmien muutokset

- Vadrat kayttdtottumukset

- Huollon ja kunnossapidon puutteet

- Rakennusmateriaalien tai sdilytettdvan tavaran emissiot
- Pintalampétilat

(Ymparistoopas 2016).

Pintakosteuskartoitus tehdaéan ainakin ulkovaipan riskialueilla. Pintakosteuskartoitus on suuntaa
antava menetelma. Mahdolliset poikkeamat pitad aina todentaa rakennekosteusmittauksin. Kar-
toituksessa pintakosteuden ilmaisin kohdistetaan suoraan mitattavaan rakenteeseen ja arvot
luetaan laitteen naytdsta. Ilmaisimen toiminta perustuu materiaalien sahkdnjohtavuuteen. Mate-
riaalin sahkdnjohtavuuteen vaikuttaa muutkin tekijat kuin ainoastaan kosteus, joten pintakosteu-

silmaisimen kaytt6 vaatii kokemusta virhetulkintojen valttamiseksi (Ymparistéopas 2016).

3.2.2 Rakenneavaukset

Rakenteiden avaus on varmin ja usein ainoa tapa saada selville tutkittavan rakenteen rakennustapa
seka rakenteen kunto. Rakenneavauksien tavoitteena on varmistua siitd, miten ja mistéd materiaa-

lista rakenne on rakennettu. Avauksilla saadaan selvitettya erilaisten liitosten toteutustapa seka ra-
kenteiden kunto silmamaaraisesti. Rakenneavauksien avulla saadaan otettua rakenteesta mittauksia

ja materiaalindytteita analyyseja varten (Sisailmayhdistys 2008).

Rakenneavauksien kohdat, niiden koot ja riittdvén maaran maarittdad kuntotukija tekemiensa havain-
tojen perusteella. Avaukset tehddan oletettuihin vaurio- ja riskipaikkoihin. Kaytossa olevan raken-
nuksen avauskohdat tulisi valita siten, ettd ne eivat haittaa rakennuksen kayttéa. Suunnitelluista

rakenneavauksista pitad tiedottaa tilaajaa ja tilojen kdyttajad. Rakenneavauksen tulisi olla tarpeeksi
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iso luotettavien havaintojen tekemiseksi. Suojaustoimiin pitaa varautua etenkin, jos epaillaan avatta-
vissa rakenteissa kosteus- tai mikrobivaurioita, haitta-aineita tai jos tila on kaytdssa rakenteita avat-

taessa (Ymparistdopas 2016).

3.2.3 Materiaalindytteiden mikrobianalyysi

Materiaalin mikrobikasvua ja vaurioitumista voidaan aistinvaraisen tutkimuksen lisdksi arvioida myos
materiaaleista otettujen naytteiden mikrobianalyysilld. Usein mikrobikasvusto todetaan aistinvarai-
sesti mutta epdselvissa tapauksissa materiaalindytteiden laboratorioanalyysi on tarpeen. Selvissakin
tilanteissa laboratorio analyysi on tarpeen, mikali tarvitaan tietoa naytteen mikrobityypeista. Labora-
toriotutkimuksilla maarittdan naytteessa esiintyvien mikrobien maaraa ja lajistoa. Mikrobindytteita
otetaan aina muun rakennusteknisen tarkastelun yhteydessd. Naytekohdat riippuvat tutkimuksen

tavoitteista:

- Epaillyn mikrobikasvun selvittaminen tietyssa rakenneosassa: Nayte otetaan koh-
dasta, jossa vaurioituminen on todennakdisinta

- Korjauslaajuuden maaritys: Nayte otetaan purku-/korjausalueen reunoilta

- Tietyn rakenneosan yleisen mikrobioloisen kunnon maaritys: Nayte otetaan riski-
kohdasta seka satunnaisesti muista kohdista.

(Ymparistéopas 2016).
Tarvittavia naytteenottovalineita:

- Muovipussi

- Suojakasineet

- Tussi- tai kuulakarkikyna

- Taltta, puukko, sakset, pinsetit yms.
- Tarvittaessa hengityssuojain

- Tarvittaessa desinfiointiaine

Mikrobindytteen ottamisessa on kaytettava suojakasineitd ndytteen saastumisen estamiseksi. Mikali
tutkittava tila/ naytteenottokohta on hyvin vaurioitunut, on kaytettava hengityssuojainta ja suoja-
vaatetusta. Ndytteenottovalineet on oltava puhtaita. Valineet puhdistettava jokaisen ndytteen valilla.
Puhdistus tapahtuu desinfiointiaineella tai kuumalla vedelld ja astianpesuaineella. Materiaalista ote-
taan nayte noin 10 cm x 10 cm kokoiselta alueelta. Mikali materiaali on huokoista esim. villaa tai sa-
hanpurua, otetaan naytetta noin 1 dl eli suurin piirtein kourallinen. Tarvittava ndytemaara on 5-10
grammaa. Ndyte on otettava enintdan 0,5-1 cm syvyydelta pinnasta, silld useimmat mikrobit kasva-
vat materiaalien pinnoilla. Jokainen nayte laitetaan omaan puhtaaseen ja suljettavaan muovipussiin.
Naytte saa sisaltda vain yhta rakennusmateriaalia. Nayte l&dhetetdan laboratorioon tutkittavaksi (Ra-

kennusmateriaalindytteen ottaminen 2019).

3.2.4 Rakennekosteusmittaukset

Rakennekosteusmittauksia tehdaan, kun on epailys, etta tiettyyn rakenneosan voi kohdistua poik-
keava kosteusrasitus. Mittauksia suoritetaan alueille, jossa on mahdollisesti korkeita kosteuspitoi-

suuksia seka alueille, jossa on oletettavasti normaalitilanne. Mittauspaikkojen valitan aistinvaraisten
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tarkastelujen, pintakosteuskartoituksen seka rakennetyyppien tarkastelujen perusteella. Rakenne-

kosteusmittauksia voidaan suorittaa seuraavilla menetelmilla:

- Porareikdamittaus: Rakenteeseen porataan reikd, reika putkitetaan ja tiivistetdan. Reian
annetaan tasaantua noin 2-3 vuorokautta, jonka jalkeen mittausputkiin asennetaan mitta-
paat ja ne tiivistetadn. Mittapaan tasaannuttua noin tunnin luetaan lukemat.

- Naytepalamittaus: Tutkittavasta rakenteesta otetaan betonimurusia, jotka laitetaan lasi-
seen koeputkeen. Putkeen laitetaan suhteellisen kosteuden mittapaa ja putki tiivistetaan
huolellisesti. Putken annetaan tasaantua noin 5-12 tuntia, jonka jalkeen suoritetaan mit-
taukset

- Viiltomittaus: Lattiapaallysteeseen tehdaan viilto, jonne laitetaan kosteusmittausanturi ja
viiltokohta tiivistetaan vesihdyrytiiviiksi. Anturin annetaan tasaantua noin 15-20 min ennen
mittausta

- Materiaalin kuivatus-punnitusmenetelma: Otetaan nayte tutkittavasta materiaalista ja
laitetaan se tiiviiseen astian. Nayte punnitaan markand, jonka jalkeen se kuivataan materi-
aalista riippuen tietyssa lampétilassa vahintdan vuorokauden ajan. Nayte punnitaan kuivana
ja lasketaan kosteuspitoisuus painoprosentteina

- Lyhytkestoinen kosteusmittaus rakenteen sisidlta: Menetelmalla mitataan materiaali-
huokosten suhteellista kosteutta. Kerrokselliseen rakenteeseen porataan reikd, jonne mitta-
paa laitetaan. Mittapaa tiivistetdaan ja annetaan tasaantua noin 15-45 min ennen mittausta.

- Materiaalin kosteuspitoisuuden mittaus ns. piikkimittarilla: Mittaus suoritetaan pai-
namalla kosteusmittarin piikit puuhun. Mittaus perustuu kahden metallielektrodin valisen
konduktanssin mittaamiseen.

(Ymparistoopas 2016)

3.2.5 Rakenteiden tiiveyden mittaukset ja ldmpékuvaus

IImatiiveyden mittauksia tehdaan, kun epailldan rakenteiden sisalla olevien epapuhtauksien kulkeu-
tumista ilmavirtauksien mukana huoneilmaan. Rakenteista ja maaperasta ilmavirtauksien mukana

huoneilmaan tulevat epdpuhtaudet heikentavat sisdilman laatua. Ilmavirtauksia voidaan tutkia:

- Merkkiainetutkimuksilla: Tutkittavan rakenteen sisdlle lasketaan merkkiainekaasua.
Kaasu pyrkii ilmavirtausten mukana alipaineisen tilan suuntaan. Merkkiaineanalysaattorin
avulla merkkiainekaasua havaitaan ja vuotokohta paikallistetaan. Tarkasteluhetkelld huoneti-
lassa tulee olla vahintdan -5 Pa alipaine.

- Merkki- ja puhdassavututkimuksilla: Merkkisavua paastetaan tutkittavan alueen lahis-
tolle. Savun kulkureiteista voidaan tehda silmamaaraisa arvioita ilmanvirtauksista. Puhdassa-
vua tuotetaan savukoneella. Savu on haitaton glykolipohjaista savua. Tutkimuksella voidaan
tutkia suurempia alueita.

- Painesuhteiden mittauksella: Mittaukset suoritetaan sahkaisilla mitta-antureilla, jotka on
yhdistetty elektroniseen tiedon tallentimeen tai nestemanometrilld, jossa mittaus perustuu
u-putkessa olevan nesteen pintojen korkeuseroon. Mittaukset suositellaan suorittaa pitkaai-

kaisina mutta voidaan myos tehda hetkellisind (Ymparistdopas 2016).
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Lampdkuvausta kaytetdan yhtena tutkimusmenetelmana rakennusten kuntotutkimuksissa. Lampdku-
vauksen avulla pystytdan rakenteita rikkomatta arvioimaan rakennusten, rakenteiden ja rakennus-
materiaalien toimivuutta, laatua ja kuntoa. Lamp6kameran mittaa kohteen pinnana lahettaman lam-
posateilyn (infrapunasateilyn). Kamera muuntaa kohteen lampoésateilyvoimakkuuden lampétilatie-

doksi, joka nakyy kuvassa lampdtilaa vastaavana vdrind. Lampokuvausta voidaan kdyttaa:

- IImavuotojen ja eristevikojen havaitsemiseen

- Kosteusvaurioiden/- riskien havaitsemiseen

- Rakenteiden, putkien ym. paikkojen maarittdmiseen

- Lammityslaitteiden toiminnan

- IImanvaihtolaitteiden toiminnan seuraamiseen
(Kauppinen 2012)

Onnistuneen lampokuvauksen edellytyksena on kuvaajan patevyys. Lampdkuvaajalla on oltava lam-
pokuvauksen ja rakennustekniikan asiantuntemus. Myds mittalaitteet tulee olla kalibroidut ja toimi-
vat. Luotettavan tuloksen saamiseksi mittausolosuhteiden tulee olla kunnossa. Olosuhdevaatimuk-

set:

- Huoneldmpdtilan ja ulkolampétilaero pitaa olla riittéva, vahintdan 5-15 astetta

- Sisdtiloissa lieva alipaine, noin 0-15 Pa

- Tuulen nopeus korkeintaan 10 m/s

- Aurinko ei saa olla lammittényt puurakennetta edelliseen 12 tuntiin ja kivirakenteista edelli-
seen 24 tuntiin
(RT 14-11239 Rakennuksen lampdkuvaus 2016, 2-3)

3.2.6 Sisdilmaolosuhteiden ja sisdilman epapuhtauksien mittaukset

Kuntotutkimuksen apuna kdytetdan tarvittaessa sisailmatutkimuksia. Tutkimuksilla pyritaan tunnista-

maan sisdilman laatua heikentdvia tekijoita. Sisdilmasta tutkitaan:

- Sisdilman suhteellinen kosteus ja lampétila: Mittaus tehdaan oleskelualueella ja suori-
tetaan noin 1-2 viikon pitkadaikaisseurantana. Kosteusmittauksien avulla pystytdan arvioida
ilmanvaihdon toimintaa tiloissa, jossa kosteustuotto on suurta. Lampétilamittauksilla Iammi-
tys- ja jadhdytysjarjestelman toimivuutta.

- Sisdilman hiilidioksidipitoisuus: Suositeltavin tapa on pitkdaikainen seurantamittaus
mutta voidaan myds toteuttaa lyhytaikaisena mittauksena. Tulosten perusteella voidaan ar-
vioida ilmanvaihdon toimintaa.

- Sisdilman mikrobit: Mittaus suoritetaan 6-vaiheimpaktorilla eli ns. Andersen-keraimella.
Jossain tapauksissa voidaan havaita rakennuksessa mahdollisesti esiintyva mikrobildhde ja
se sijainti. Huonon luotettavuuden takia yleensa ei voida tehda suuria johtopaatoksia tulos-
ten perusteella.

(Ymparistbopas 2016)
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3.3  Tutkimustulosten esittédminen ja analysointi

Kuntotutkimuksesta laaditaan kirjallinen tutkimusselostus, jossa kerrotaan havainnot, mittaustulok-
set ja niiden analysointi, johtopaatokset seka toimenpide-ehdotukset. Esitysmuotoina voi olla esi-
merkiksi teksti, piirustukset, valokuvat ja taulukot. Tutkimusselostuksesta on kdytava ilmi mitka ovat
lahtotietoina saatuja tietoja, mitkd ovat kuntotukijan kohteessa tekemine havaintoja ja mittauksia
seka mitka em. asioiden perusteella tehtyja johtopaatoksia. Tutkimusselostus pyritaan esittdmaan
mahdollisimman tiiviissa muodossa ja sen perusteella on pystyttava arvioimaan tehtyja johtopaatok-
sia rakennuksen vaurioista, niiden syistd ja esitetyista korjausperiaatteista. Tutkimusselosteessa on
myds mainittava kdytetyt tutkimus- ja mittausmenetelmat, mittauspisteiden sijainnit, mittausajan-
kohdat, mittaustulosten tallennusvdli ja mittausjaksojen pituus. Nain varmistetaan, etta tutkimustu-

loksia pystytaan tulkitsemaan oikein (Ymparistdopas 2016).

Tutkimustulosten analysoinnin laajuus, sisalto ja analysointimenetelmat valitaan l&htétilanteen mu-
kaan. Jotta analysointi onnistun, kadytettavissa pitaa olla kaikki tutkimus ja mittaustiedot. Analysoin-
teusvauroihin ja niiden laajuuteen, vaurioiden syihin seka sisdilman laatuun liittyviin kysymyksiin
(Ymparistoopas 2016).

Tutkimusselosteen lopussa esitetdan yhteenveto tutkimustuloksista seka toimenpide-ehdotukset.
Toimenpide-ehdotuksissa esitetdan vaihtoestoisia korjaustapoja ja materiaalissuosituksia. Ehdotus-
ten tarkkuus riippuu tutkijan korjausrakentamis- ja korjaussuunnittelupatevyydestd. Toimenpide-

ehdotusten pohjalta kohteen korjaussuunnittelu kdynnistyy (Ymparistdopas 2016).
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YHTEENVETO KOHTEEN KUNTOTUTKIMUKSESTA

Kohde

Opinndytetyon tarkoituksena oli tehda kuntotutkimus Leppavirralla sijaitsevaan pientaloon ja kartoit-
taa rakennuksen nykykuntoa ja korjaustarpeita. Tilaaja halusi saada tiedon, etta kannattaako raken-
nusta korjata vai onko jarkevampaa purkaa rakennus uuden tieltd. Tutkimuksesta koottiin kuntotut-

kimusraportti, jossa ilmenee havainnot ja toimenpide-ehdotukset tarkemmin eriteltyna (liite 1).

Kuntotutkimuksen kohteena toimi vanha yksikerroksinen noin 130 m? hirsirunkoinen talo Leppavir-
ralla. Tarkkaa rakennusvuotta ei ole tiedossa, mutta 1800-luvun vanhoissa kartoissa talo on jo pai-
koillaan. Rakennus on peruskorjattu vuonna 1965, jolloin rakennukselle jatetty vain runko ja perus-
tukset. Peruskorjauksen yhteydessa rakennettu 60-luvun ominaisilla rakenteilla. Vuonna 1984 on
rakennettu ns. elintasosiipi, jossa sijaitsee pesuhuone ja sauna. Taloon ei sen jalkeen ole tehty

isompi muutoksia.

\

i

Kuva 1 Tutkittava rakennus (Havukainen 2020)
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4.2 Lahtétiedot
Lahtétietoina oli Leppavirran rakennusvalvonnalta saadut laajennuksen aikaiset rakennuslupakuvat
seka entiselle omistajalle tehty haastattelu. Haastattelulomake liitteena (liite 2).

Rakenteet

Rakennuksen sokkeli on kivista ladottu. Perustukset alkuperdiset 1800-luvulta. Laajennuksen puo-

lella rapattu harkkosokkeli.

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta, jonka paalle koolattu puulattia. Lammoneris-
teena on mineraalivilla. Laajennoksessa maanvarainen laatta alapuolisella eristyksella. Eristeend on

styrox.

Seindrakenne on hirsinen, joka on vuorattu ulkopuolelta puuverhouksella. Sisdpuolella on lisderistyk-
sena mineraalivilla seka lastulevyverhous. Laajennus rankarunkoinen ja eristeend on mineraalivilla.

Seindssa on myos hdyrynsulkumuovi. Valiseinat ovat hirsisia, kivirakenteisia seka rankarakenteisia.

Ylépohja on puurunkoinen ja eristeend on sanomalehtid, hiekkaa, sahanpurua, sammalta. Laajen-

nuksen kohdalla on mineraalivillaeriste.

Vesikatto on harjakattoinen ja vesikatemateriaalina pelti.

Ilmanvaihto on painovoimainen ja ldmmitysjarjestelmana vesikeskusldammitys puulammityksella.
4.3  Tutkimusten suorittaminen

Tutkimuksia lahdettiin suorittamaan laaditun tutkimussuunnitelman mukaan (liite 3).

Ensimmaisellad kerralla rakennus lampdkuvattiin ja puurakenteista mitattiin pintakosteuksia. Tutki-
mus suoritettu 20.3.2021.

Toisella kerralla tehtiin aistinvaraisia tutkimuksia seka rakenneavauksia ja rakennekosteusmittauksia
piikkimittarilla. Rakenneavaukset suoritettiin 21-28.3.2021.

Kolmannella kerralla tutkittiin perustuksia sekd pihaa. Tutkimukset tehtiin 30.3.2021.

4.4 Havainnot ja mittaustulokset

Tarkemmat havainnot ja lisda kuvia kuntotutkimusraportissa (liite 1)
Perustukset ja piha

Perustukset ovat monin paikoin ulkonevat verrattuna ulkoseindan. Suurimmillaan ulkonema on lahes
20 cm. Perustuksen kivia on irti ja kivien valissé on rakoja. Sokkelikivien raoista esimerkiksi hiiret

paasevat rakennukseen. Pihan kaadot ovat rakennukseen pain ja kasvillisuutta on rakennuksen vie-
rustoilla. Sokkeli ylareuna on noin 30 cm maapinnan yldpuolella. Laajennuksen perustus on paallisin

puolin hyvakuntoinen.
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Kuva 3 Vasemmalla vanha sokkeli ja oikealla laajennuksen sokkeli
(Havukainen 2021)

Kuva 2 Sokkeli monin paikoin ulkoneva (Havukainen 2021)

Alapohja

Alapohja rakenne on paremmassa kunnossa kuin oletettiin. Eristeet ja runkopuut ovat kuivia. Raken-
teen kuntoon positiivisesti on vaikuttanut se, etta betonilaatan yldpinta on noin 30 cm maanpinnan
ylapuolella. Betonilaatan paalla sivelty pikieriste, joka sisaltéa PAH-yhdisteita. Hiirien aiheuttamia

tuhoja ainakin reuna-alueilla, voi olla myds laajemmin.
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Kuva 4 Alapohjarakenteen kunto oletettua parempi (Havukainen 2021)

Kuva 5 Jaakaapin alla hiirten jatoksia ja onkaloita (Havukainen 2021)
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Ulkoseina

Alimmat hirret ovat vaurioituneet ympari rakennusta. Alimpien hirsien vaurioituminen on johtunut
siitd, kun luonnonkivisokkeli on ulompana kuin seindrakenne, jolloin sadevesi keradntyy perustuksen
padlle ja kastelee hirsirakennetta. Lahonneita hirsia on sdannéllisesti ympari rakennusta johtuen liian
tiiviistd ulkovuorauksesta. Vaurioita lisda sadevesikourujen puutos, jolloin katolta valuva vesi valuu
ulkoverhousta pitkin alas. Hyonteisvaurioita on lahes jokaisessa tarkistetussa hirressa. Nurkkien ala-
osat ovat lahonneet puhki. Hirsissa on myos sisdpuolisessa tarkastuksessa I6ydetty hydnteisvaurioita
ja lahoa. Seinan sisapuolinen lisderistys on edesauttanut hirsiseinan vaurioitumista. Sisapuolinen li-

saeristaminen lisaa kosteuden kondensoitumisriskia hirsiseinan sisapinnalla.

Kuva 6 Alimmat hirret ovat taysin lahonneita (Havukainen 2021)
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Kuva 7 Hirren sisapinnalla on hyénteistuhoja (Havukainen 2021)
Ikkunat ja ovet

Ikkunat ovat alaosista vaurioituneet saarasituksen johdosta. Ikkunoista puuttuu tiivisteita. Ulko-ovi

on kayristynyt eikd nain ollen painu tiiviisti tiivistetta vasten.

Kuva 8 Ikkunat ovat vaurioituneet saarasituksessa (Havukainen 2021)
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Kuva 9 Ulko-ovi ei ole tiivis (Havukainen 2021)
Terassi ja kuisti

Terassilla raystaan pituus terassilla on vain 30 cm, joka ei ole suojannut terassin rakenteita tarpeeksi
sateelta, vaan reuna-alueiden puurakenteet ovat lahonneet. Paikoittain pintalaudoitus on pettanyt.
Huoltotoimenpiteiden laiminlydnti on edesauttanut terassin vaurioitumista. Kuistin ulkoseina vaurioi-

tunut portaiden kohdalta, kun portaiden kaato on seindan pain ja vesi valunut suoraan rakenteeseen

Kuva 10 Terassin puurakenteet ovat vaurioituneet (Havukainen 2021)
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Kuva 11 Kuistin ulkoseind on vaurioitunut portaiden kohdalta (Havukainen 2021)

Ylapohja ja vesikatto

Vesikatteen pinnoite on kulunut, osittain jopa ruostunut. Piipun |dpiviennistd vettd on padssyt sisalle
ja vaurioittanut puurakenteita. Ylapohjan ja hirsiseinan liitos on epétiivis. Ilmavuodon takia yldpoh-
jaan paasee kosteaa sisailmaa, joka kondensoituu hirren sisapintaan. Tama on aiheuttanut eristeen
alueella olevien hirsien lahoamisen. Lahonneita hirsia on yldpohjan ja seinan liitoksessa koko raken-

nuksen ympari. Tuuletus on puutteellinen, raystéilla ei ole ilmarakoa eiké paadyissé tuuletusaukkoja.

Kuva 12 Hirret ovat lahonneet yldpohjan ja seindn liitoskohdasta (Havukainen 2021)
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Kuva 13 Piipun lapivienti on vuotanut ja aiheuttanut vaurioita (Havukainen 2021)
Markatilat

Pesuhuoneen laatoituksella on ikda jo yli 25 vuotta, joten sen tekninen kayttéika on loppu. Laatoitus
on huonossa kunnossa. Saumalaastit ja silikonit ovat kuluneet joissakin kohdin kokonaan pois. Pesu-
huoneen ja saunan hdyrynsuluissa on epatiiviita liitoksia. Saunan panelointi kulunut varsinkin koh-
dissa, joihin on nojattu. Lauteiden tukirakenne on ruostunut puhki. Toinen wc on poistettu kaytdsta
2000-luvun alussa viemdriongelmien takia. Wc:ssa on ollut putkivuotoja jaatymisten takia. Ulkosei-

nan eriste vaurioitunut vuotoalueelta. Suihkukdytdssa se on ollut viimeksi 80-luvulla.

I ‘ 7 ‘! | Jian (,]

Kuva 14 Pesuhuoneen pintarakenteet ovat huonossa kunnossa (Havukainen 2021)
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Kuva 15 Wc ollut poissa kaytdssa ldhes 20 vuotta (Havukainen 2021)

Kuva 16 Lauteiden tukirakenne on ruostunut (Havukainen 2021)
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LVI-jarjestelmat

Lammitysjarjestelma on jo idkds. Varaaja on lahes 30-vuotias. Laajennuksen lattialammitys toimii

vain alkupaasta. Pattereissa on puutteita kiinnityksissa ja osiakin puuttuu. Lisaksi putkivuotoja on

ollut haurastuneiden putkien takia.

Kuva 17 Pannuhuone (Havukainen 2021)

Viemarit ovat huonossa kunnossa, joiden vuoksi esimerkiksi wc on poistettu kdytosta. Keittidssa vie-

mari on vuotanut allaskaappiin ja aiheuttanut homekasvustoa.

Kuva 18 Homekasvustoa allaskaapissa (Havukainen 2021)
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Korvausilmaventtiilit ovat olleet suljettuina, jolloin tuloilma on tullut muualta hallitsemattomasti. To-
denndkoisesti suurin osa on tullut vuotavista ikkunoista ja ovista. Poistoilmakanavat sisaltavat asbes-

tia. Laajennuksen poistoilmakanavat ovat alumiinista haitariputkea.

Kuva 19 Poistoilmakanavissa on asbestia (Havukainen 2021)

4.5 Toimenpide-ehdotukset

Toimenpide-ehdotukset on tehty silla periaatteella, etta rakennus saadaan kerralla kuntoon ja kes-

taisi kunnossa pitkaan.
Perustukset ja piha

Vanha luonnonkivisokkeli on huonossa kunnossa. Paras ja varmasti toimiva ratkaisu on purkaa
vanha perustus pois ja tehda uusi harkkoperustus. Samalla saadaan nostettua rakennusta yldspain,
jolloin saadaan tehtya helposti kaadot poispdin rakennuksesta. Myds salaojat ja sadevesijérjestelmat
asennetaan kuivatuksen parantamiseksi. Laajennuksen sokkelille asennetaan nykyaikainen vede-

neristys esimerkiksi patolevy.
Alapohja

Alapohja ei ollut pahasti vaurioitunut mutta se luokitellaan kuitenkin riskirakenteeksi. Alapohjassa on
ainakin reuna-alueilla hiirien aiheuttamia tuhoja ja niita on luultavasti enemmankin kuin mité nyt on
havaittu. Samalla kun tehdaan uudet perustukset olisi hyva paivittaa alapohjarakenne nykyaikaan.
Alapohjarakenne puretaan ja korvataan alapuolelta eristetylla betonilaatalla. Samalla alapohjaan teh-

daan kapillaarikatkokerros kapillaarisen vedennousun estamiseksi.
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Ulkoseinat

Ulkoseindssa useita lahonneita kohtia, jotka on uusittava. Ulkoseindn huonokuntoinen ulkoverhous
puretaan, jotta voidaan arvioida ulkoseinan kuntoa laajemmin. My6s sisdpuolinen verhous ja eristys
poistetaan, jotta saadaan tarkasteltua hirret sisdpuolelta. Huonokuntoiset hirret vaihdetaan tai pai-

kataan tilanteen mukaan. Lisderitys tehdaan hirsipinnan ulkopuolella kondenssiriskin vahentamiseksi.
Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden ja ovien tekninen kayttdika on loppu ja niiden kunto on sen mukainen. Ikkunat eivat
mydskadn vastaa nykypaivan energiatehokkuusvaatimuksia. Ikkunoiden ja ovien uusiminen lisaa
rakennuksen energiatehokkuutta ja kdayttdbmukavuutta. Vaihtoehtoisesti lyhytaikaista tekohengitysta

voi antaa lisdamalla ikkunoihin tiivisteitd ja korjaamalla ikkunoiden lahonneita osia.
Terassi ja kuisti

Terassin puurakenteet puretaan ja korvataan kyllastetylld puulla. Kuistin ulkoseinén vaurioituneet

alueet korjataan ja porrasta korjataan siten, ettd kallistus saadaan poispadin seindsta.
Ylapohja

Vanhat lammd&neristeena toimineet maa-ainekset ja purut poistetaan ja ne korvataan puhallusvillalla.
Vaurioituneet rakenteet korjataan ja seinien vaurioituneet hirret vaihdetaan. Vesikatteen kunto on
heikko, joten se uusitaan ja samalla lisatadn aluskate. Aluskate estda peltikatteen alapintaan mah-
dollisesti kondensoituvan veden seka muiden vuotojen padsyn eristeisiin. Vesikatteen uusimisen yh-
teydessa laitetaan kuntoon myds vesikattovarusteet seka sadevesijarjestelma. Ylapohjatilan tuule-

tusta parannetaan raystaissa ja paadyissa.
Markatilat

Pintarakenteet ovat huonossa kunnossa, joten ne uusitaan. Purettaessa voidaan samalla tutkia laa-
jemmin rakenteiden kuntoa. Samalla saadaan nykyaikainen vedeneristys rakenteisiin. Markatilojen

kattojen hdyrynsuluista tehdaan tiiviit, jotta kostea ilma ei padse rakenteiden sisaan.
LVI-jarjestelmat

Lammitysjarjestelma on vanha, joten sen perusteellinen uusiminen on jarkevaa. Samalla uusitaan
kaikki vesijohdot ja patterit. Viemarit ovat vanhoja ja huonossa kunnossa. Vanhat valurauta- ja beto-
niviemarit poistetaan ja korvataan uusilla. Jatevesijarjestelma uusitaan nykyaikaisempaan, esimer-
kiksi imeytyskenttdan tai maasuodattamoon. Tuloilmakanavat avataan ja puhdistetaan seka kana-
vien maaraa lisétaan, jotta korvausilmaa saadaan riittavasti mutta hallitusti. Asbestikanavat ja alu-

miiniset taipuisat putket poistetaan ja vaihdetaan uusiin kierresaumakanaviin.
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4.6 Yhteenveto kohteesta

Kohteesta l6ytyi useita puutteita ja vaurioita, jotka pitaa korjata, jos rakennuksessa halutaan asua
vield pitkaan. Vaurioiden syntyyn on vaikuttanut huoltotoimenpiteiden laiminlyonti seka 60-luvulla
tehdyt huonot rakenneratkaisut. Rakennuksen kuntoon vaikuttaa myds rakenneosien ja rakenteiden
ika. Tassa kohteessa rakenneosien ja rakenteiden tekniset kayttoiat alkavat olla loppu tai ovat jo
loppuneet. Korjaustoimenpiteitd on niin runsaasti, etta oletettavasti kohteen korjauskustannukset
nousevat korkealle eikd nain ollen korjaaminen ole taloudellisesti kannattavaa. Rakennus ei myds-
kdan ole suojeltu eika siihen ole omistajalla suurempia tunnesiteitd, jotka puoltaisivat rakennuksen
kunnostamista. Nykyinen talo ei mydskaan taysin palvele nykyisen omistajan tulevia asumiseen liit-
tyvia tarpeita. Edella mainittujen asioiden perusteella suosittelisin rakennuksen purkamista ja uuden

rakentamista korjaamisen sijasta.
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5  POHDINTA

Opinndytetyon aihe valikoitui omien tarpeiden ja havaintojen pohjalta. Lisdksi tarve saada lisatietoa
kyseisen rakennuksen todellisesta kunnosta lisdsi mielenkiintoani aihetta kohtaan. Olen myds henki-

I6kohtaisesti kiinnostunut vanhasta rakennuskulttuurista ja rakennusten kunnon maarittelysta.

Opin paljon kuntotutkimusprosessista ja sen kulusta. Lisdksi sain tehda kuntotutkimuksiin liittyvia
tutkimuksia, joita en ole ennen paassyt tekemadn. Opin paljon my6s 1960-luvun pientalorakentami-

sesta ja sen aikakauden rakentamiseen liittyvistéd ongelmista.

Tuloksena saatiin kattava arvio tutkittavan rakennuksen kunnosta. Kohteesta I6ytyi lahes kaikkialta
korjattavia kohtia, joten loppupdatelmana rakennus on mielestani kaikin puolin jarkevampi purkaa

kuin korjata. Tilaaja oli tyytyvdinen kuntotutkimusraportin laajuuteen seka tarkkuuteen.

Opinndytetydssani haasteita tuotti asioiden sanoittaminen tekstiksi seka aikataulussa pysyminen
suunnitelman mukaisena. Mielestani onnistuin hyvin sdilyttdmaan mielenkiintoni tutkimusta kohtaan.
Minulle erityisen mieleista oli itse tutkimuksen tekeminen ja rakenteiden tutkiminen. Sain paljon
uutta tietoa rakennuksen todellisesta kunnosta, sillé kaikkea ei pystynyt nékemaan paéllepéin. Mie-
lenkiintoista oli myds oppia kdyttdmaan uusia laitteita kuten lampdkameraa, pintakosteusmittaria
seka rakennekosteusmittaria. Opinndytetydtani voisi jatkaa esimerkiksi talon korjaussuunnitelmalla

tai purkusuunnitelmalla.
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https://www.ymparisto.fi/fi-fi/rakentaminen/korjaustieto/Pientalot/Sisailmaongelmat/Kosteus_ja_homevauriot/Kosteus_ja_homevauriot_vanhemmissa_pientaloissa
https://kortistot.rakennustieto.fi/kortit/LVI%2001-10414
https://moodle.savonia.fi/pluginfile.php/689523/mod_resource/content/4/Rakennetekninen%20tutkiminen%20by%20tt2019.pdf
https://moodle.savonia.fi/pluginfile.php/689523/mod_resource/content/4/Rakennetekninen%20tutkiminen%20by%20tt2019.pdf
https://mikrobioni.fi/wp-content/uploads/2019/12/ao04-materiaalinaytteen-ottaminen.pdf
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK120604.pdf
https://www.rakennustieto.fi/Downloads/RK/RK120604.pdf
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RT 14-11239 Rakennuksen lampdkuvaus. Helsinki: Rakennustieto Oy, Rakennustietosaatid RTS.
https://kortistot.rakennustieto.fi/resource/juha/content/22064#page=1. Viitattu 14.11.2016
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1 YLEISTIEDOT
Tutkimuskohde: Hirsirunkoinen pientalo Leppavirralla. Tarkkaa rakennusvuotta ei ole tiedossa
Tutkimuksen tilaaja: Yksityinen henkild
Tutkimuksen tekija: Hannu Havukainen

Tutkimuksen ajankohta 20.3-30.3.2021

2 TUTKIMUKSEN TARKOITUS

Tassa kohteessa haluttiin saada tietoa rakennuksen kunnosta tulevia asumisjarjestelyitd varten. Ti-
laaja halusi tietaa onko rakennus jarkevaa korjata vai purkaa uuden tieltd. Léhtékohtana oli se, etta
rakennuksessa oletetaan olevan kosteus- tai mikrobivaurioita. Talosta oli tiedossa muutamia kohtia,
joissa vaurioita oli ja tdssa tutkimuksessa haluttiin selvittda vaurioitten laajuus seka niiden aiheutta-

jat. Lisaksi haluttiin tarkistaa myds muut rakenteet mahdollisten vaurioiden paikallistamiseksi.

3 KOHTEEN YLEISKUVAUS

Kohteena toimii vanha yksikerroksinen noin 130 m? hirsirunkoinen talo. Tarkkaa rakennusvuotta ei
ole tiedossa, mutta 1800-luvun vanhoissa kartoissa talo on jo paikoillaan. Rakennus on peruskorjattu
vuonna 1965, jolloin rakennukselle jatetty vain runko pystyyn ja rakennettu uudelleen 60-luvulle
ominaisilla rakenteilla. Vuonna 1984 on rakennettu ns. elintasosiipi, jossa sijaitsee pesuhuone ja

sauna. Taloon ei sen jdlkeen ole tehty isompi muutoksia.

Rakennuksen sokkeli on kivista ladottu. Perustukset alkuperdiset 1800-luvulta. Laajennuksen puo-

lella rapattu harkkosokkeli.

Alapohjarakenteena on maanvarainen betonilaatta, jonka paélle koolattu puulattia. Lammoneris-

teena mineraalivilla. Laajennoksessa maanvarainen laatta alapuolisella eristykselld. Eristeena styrox.

Seindrakenne on hirsinen, joka on vuorattu ulkopuolelta puuverhouksella. Sisapuolella lisderistyk-
sena mineraalivilla seka lastulevyverhous. Laajennus rankarunkoinen ja eristeend on mineraalivilla.

Seindssa myds hdoyrynsulkumuovi. Valiseinia hirsisia, kivirakenteisia seka rankarakenteisia.

Yldpohja on puurunkoinen ja eristeena on sanomalehtia, hiekkaa, sahanpurua, sammalta. Laajen-

nuksen kohdalla mineraalivillaeriste.
Vesikatto on harjakattoinen ja vesikatemateriaalina pelti.

IImanvaihto painovoimainen ja lammitysjarjestelmana vesikeskuslammitys puulammityksella.
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4 LAHTOTIEDOT

Kohteen historiasta ja rakenteista ei ollut nykyisella omistajalla tietoja. Leppavirran rakennusvalvon-
nasta saatiin laajennuksen aikaiset paapiirustukset. Tietoja rakennuksesta kerattiin haastattelemalla
talon entistéa omistajaa. Haastattelussa pyrittiin samaan tietoja kohteen historiasta, rakenteista, ai-

kaisemmin tietoon tulleista vaurioista, tehdyistad korjauksista, mahdollisista oireista.

5 ALUSTAVA RISKIARVIO

Rakennuksessa on useita kohtia, joissa voi esiintya kosteusvauroita. Betonilaatan paélle koolattu
puulattia luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi. Lammd&neristeen ja puurungon alaosassa voi olla mik-
robivaurioita. Toinen alapohjaan liittyva riskitekija on suoraan maanvaraisen betonilaatan paalta lah-

tevat valiseindt. Valiseinien alasidepuu voi olla mikrobivaurioitunut.

Hirsisissa ulkoseinissa riskialttein paikka on alimman hirren lahoaminen, kun sadevesi paasee perus-
tuksen ja hirren valiin. Lisaksi sisdpuolinen lammdneristys ilman hdyrynsulkua voi aiheuttaa kosteu-

den tiivistymista hirren sisdpintaan. Kosteissa hirsirakenteissa voi olla myds hydnteisvaurioita.

Ylapohjassa tavanomainen ongelma on yldpohjan ja ulkoseina liitoksen ilmavuoto, joka vaurioittaa
hirttd. Myds vanhan ja huonokuntoisen vesikatteen mahdolliset vuodot voivat aiheuttaa vaurioita

ylapohjassa.

Markatiloissa ongelmia on voinut aiheuttaa puutteellinen kosteuseristys. Kohteessa on kaytetty vain
sen aikaista kosteussulkua. Ikkunat ja ovet ovat ikdnsa puolesta vaihtokunnossa. Painovoimainen
ilmanvaihto ei valttamatta toimi oikealla tavalla ja tarpeeksi tehokkaasti. Yleisesti rakennuksessa on

paljon rakenneosia ja rakenteita, jotka ovat vanhoja ja voivat olla huonossa kunnossa.
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6 TUTKIMUSMENETELMAT

Kaikki tutkittavat tilat tutkittiin aistinvaraisesti. Lisaksi tehtiin rakenneavauksia riskialtteimmille pai-

koille. Avauksia tehtiin:

e Alapohja4 kpl #

e Ulkoseing, sisdapuolelta 2 kpl , ulkopuolelta 6kpl %
e Ylapohja 2 kpl

e Vdliseind 4 kpl g

A
6200 | —
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Kuva 1 Kohteen pohjapiirustus



6.1 SUORITETUT TUTKIMUKSET
20.3.2021 Lampdkuvaus seka pintakosteuskartoitus
21-28.3.2021 Rakenneavaukset ja kosteusmittaukset

30.3.2021 Piha ja perustukset

6.2 TUTKIMUSVALINEISTO
Pintakosteusilmaisin (puu)
Rakennekosteusmittari: Lignomat maxi LIGNO

Lampokamera: FLIR E6-XT

Kuva 2 Puun kosteusmittari, ns. piikkimittari
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7 RAKENNETEKNISTEN TUTKIMUKSEN TULOKSET

7.1 PERUSTUKSET JA PIHA

Sokkeli on vanhan osan puolella luonnonkivista ladottu. Laajennuksessa sokkeli on rapattua kevytso-

raharkkoa. Sokkelissa on vesieristeend muovi. Salaojia ei ole.
7.1.1 HAVAINNOT

Sokkelikivien valit on taytetty laastilla. Osa kivista on irti ja laasti irtoillut valeista. Reikid on sokke-
lissa joka puolella. Sokkelin ylareuna on noin 25-35 cm maanpinnan ylapuolella. Sokkeli on useissa
kohdissa ulkoseinan ulkopuolella, jolloin sadevesi padsee kastelemaan alimman hirren. Pahimmillaan

ulkonema lahes 20 cm. Sokkeli on myds kalteva sisdanpain, joka pahentaa rasitusta entisestaan.

SRR

Kuva 4 Sokkeli etupihan puolelta Kuva 5 Sokkeli kellarin paaty

Laajennuksen osan sokkelin rappaus on kuoriutunut maanpinna ylapinnasta. Muovin ja sokkelin vali
on auki, jolloin sinne pdasee sadevesi. Muuten perustus on silmamaaraisesti hyvakuntoisen nakoi-

nen. Sokkelin korkeus maanpinnasta on noin 40 cm
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' Kuva 6 Laajennuksen sokkeli

Piha kaataa perustuksiin pain etupihalla ja kellarin puoleisessa paddyssa. Takapihalla puolella kaadot
ovat kunnossa. Toisen paadyn tilannetta ei pystytty lumipeitteen takia tarkastamaan. Rakennuk-
sessa ei ole sadevesijarjestelmaa vaan vedet valuvat katolta suoraan maahan. Rakennuksen ympa-

rilld kasvaa kasvillisuutta heti perustuksen vieressa.

RO e
el VB

A

Kuva 7 Pihan kaadot etupiha
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7.1.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Kivisokkeli on huonossa kunnossa. Kivien raot eivat ole tiiviit ja niiden lapi pdasee vesi seka hiiret
vaurioittamaan rakennusta. Perustuksen ulkoreuna on ulompana kuin hirsiseing, jolloin sadevesi

paasee valumaan rakenteeseen.

Laajennuksessa sokkeli on hyvakuntoinen, ainoastaan maanpinnan lahelld on havaittavissa rappauk-

sen rapistumista.

Maanpinta kaataa rakennukseen pain ja aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta. Kosteusrasitusta

lisaa myds puuttuva sadevesijarjestelma seka perustuksen vieressa kasvava kasvillisuus.
Toimenpide-ehdotukset:

Vanhan luonnonkiviperustuksen tilalle tehdadn uudet perustukset. Uudesta perustuksesta tehdaan
korkeampi, jotta saadaan maanpinnat muotoiltua siten, ettd saadaan tarpeeksi kaatoa rakennuk-
sesta poispain. Samalla tehdaan salaojat ja sadevesiputket ja -kaivot, jotka auttava pitamaan raken-
nuksen ymparysta ja perustuksia kuivina. Laajennuksen osalle perustukselle uusitaan perustuksen

vedeneristys. Eloperdinen maa-aines poistetaan rakennusten ymparilta.

7.2 ALAPOHIJA

Kohteessa alapohjarakenteena on betonilaatan pé&alle koolattu puulattia, joka on riskirakenne. Ala-
pohjassa ollut satunnaisia putki vuotoja ja ne on korjattu vaurioiden ilmettya. Viimeisin putkivuoto
keittidssa 2005, jolloin vaurioituneet materiaalit poistettu ja korvattu uusilla. Lattiassa havaittu pai-

koitellen narinaa ja kylmia kohtia.
Alapohjan rakenne yleisesti:

- Lattialauta

- Ilmansulkupaperi

- Puukoolaus + mineraalivilla 100 mm
- Pikieriste

-  Betonilaatta

- Perusmaa
Laajennuksen alapohja:

- Laatoitus
- Kosteussively
- Betonilaatta

- Styrox- eriste
7.2.1 HAVAINNOT

Lattioiden pintakosteuskartoituksessa ei havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia. Lémpdkuvauksessa
havaittiin lattiassa useita kylmia alueita. Lattia avattiin ensimmaiseksi olohuoneen nurkasta, jossa

ajateltiin suurimman riskipaikan sijaitsevan. Myds lampdkuvassa nurkka oli huomattavasti kylmempi
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kuin muut seindt. Avauksesta tarkistettiin rakenne, joka oli odotusten mukainen. Avauksen kohdalla
mineraalivilla oli hyvénndkdinen. Betonilaatan paalla oleva pikieriste hyvakuntoisen nakéinen. Pi-
kieriste sisdltda PAH-yhdisteitd, jotka ovat terveydelle haitallisia (Liite 1). Laatan yldpinta on noin 30
cm maanpinnan ylapuolella. Betonilaattaa vasten oleva lattian runkopuusta mitattiin kosteus piikki-
mittarilla. Mittarin mukaan puu oli kuiva. Seinén vieressa lattiassa on hiiren tekemia onkaloita. Keitti-
0ssa havaittiin lampdkameran avulla kylma kohta jadkaapin kohdalta. Jadkaapin alla lattia oli avonai-
nen. Lattian ilmasulkupaperi oli repaleinen. Eristetilassa on paljon hiirten jatoksia ja kulkureitteja.

Lattia avattiin my6s molemmista makuuhuoneista seka eteisestd, rakenteista ei [6ytynyt vaurioita.

RSNy
Kuva 8 Olohuoneen lattia

'\.:Eo “ l: A

X & e ‘, e

Kuva 9 Olohuoneessa seinan vieressa lattiassa hiir-

ten onkaloita

L A '

- A g e/ »_:
Kuva 10 Ja&kaapin alla kylmé kohta Kuva 11 Jadkaapin alla hiirten tekemia tuhoja
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7.2.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Alapohja on odotuksia nahden paremmassa kunnossa. Tama johtunee betonilaatan hyvasta kor-
keusasemasta seka laatan paalla olevasta pikieristeestd, jotka ovat vahentaneet maaperan kosteu-
den paasyn rakenteisiin. Betonilaatan paalla olevaa pikieriste sisaltda PAH-yhdisteita, jotka aiheutta-
vat mm. syopaa. Hiirien tekemid onkaloita ja jatoksia esiintyy monin paikoin eristetilassa, etenkin

reuna-alueilla. Tuhojen laajuutta vaikea arvioida ilman koko lattian avaamista.
Toimenpide-ehdotukset:

e Nykyinen rakenne korvataan alapuolelta eristetylla betonilaatalla

7.3 ULKOSEINAT
Ulkoseinat ovat hirsirunkoiset. Sisapuolella lisdlammaoneristys.
Paaasiallinen rakenne sisalta ulospéin:

- Lastulevy

- Ilmansulkupaperi

- Mineraalivilla 100 mm

- Huokoinen puukuitulevy
- Hirsi

- Tervapaperi

- Puuverhous
Laajennuksen osalta:

- Panelointi

- Hoyrynsulkumuovi

- Runko + mineraalivilla
- Tuulensuojalevy

- Koolaus

- Puuverhous
7.3.1 HAVAINNOT

Julkisivulaudoituksen maalipinta on huono sekd laudoituksen alapdaat ovat vaurioituneet. Kohdissa,
joissa perusmuuri tulee ulkoseinan ulkopuolelle, verhous on pahemmassa kunnossa. Ulkoverhouksen
ja hirren valissa ei ole tuuletusrakoa. Verhouksen ja hirren valissa on joissakin kohdin tervapaperia
ja joissakin pahvia. Alin hirsi on suoraan sokkelin paalla ilman vedeneristettd. Panelointia poistetiin
ympari rakennusta ja jokaisessa kohdassa alin hirsi oli lahovaurioitunut. Paikoitellen ylempanakin
olevat hirret pehmeitd. Myds hyonteisvaurioiden merkkeja nakyvissa. Ikkunoiden alapuolella hirret

ovat myos paikoin vaurioituneet.
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Kuva 12 Etupihan ulkoseinan alaosa vaurioiunu | k;va 13 Alahirsi on lahonnut
Sisdpuoleisessa tarkastelussa seinda avattiin olohuoneen nurkasta noin 20 cm lattiapinnan yldpuo-
lelta. Rakenne naytti hyvakuntoiselta hirsipintaan saakka. Hirsi oli tdynna hyénteisten aiheuttamia
reikid. Puukolla tokittaessa tera upposi lahes kokonaan hirren sisdlle. Ulkopuolelta tutkittaessa sama
hirsi naytti hyvakuntoiselta ja kovalta. Makuuhuoneessa seind avattiin Iampdkamerakuvauksen pe-
rusteella tehdysta huomiosta, jossa seinan alareunassa oli muuta kylmempi alue. Avauksessa huo-
mattiin, ettd seindn alaosassa oli luultavasti hiirten eristeeseen tekema onkalo. Avaus tehtiin samalta

korkeudelta kuin olohuoneessa. Hirsi oli makuuhuoneessa selvasti parempi kuntoinen.

Kuva 15 Makuuhuoneessa hirren sisapinta hyvékuhtoi-

Kuva 14 Hirren sisdpinta vaurioitunut olohuo- nen

neen kohdalta
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Laajennukseen osalla maalipinta on huono. Verhous paremmassa on kunnossa kuin vanhassa
osassa. Verhouksen alla on vaakakoolaus ja koolauksen alla tuulensuojalevy. Tuulensuojalevy on
kayristynyt ja paikoittain jopa kiinni ulkoverhouksessa. Villa seka runko ovat hyvassa kunnossa.
Avaus tehtiin ulkoseindan myos pesuhuoneen kohdalta. Rakenne vaikutti hyvakuntoiselta eika alaoh-

jauspuusta I6ytynyt kosteutta mittauksissa. Laajennuksen ja vanhan talon liittymakohdassa villa on

tummunut.

\ 3 “ A - \

makohta

7.3.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ulkoseinan hirret ovat monin paikoin lahonneet kosteuden seka tuhohydnteisten johdosta. Alimmat
hirret vaurioituneet perustusten takia. Vaurioituneita hirsia on avauksien perusteella ympari raken-
nusta. Ulkoverhouksen ja hirren vélisen tuuletusraon puute seka tervapaperi verhouksen ja hirren

valissa ovat lisdnneet rasitusta. Ulkoseindn rasitusta on lisénnyt myds sisapuolinen lisderistys, joka

on lisannyt kosteuden kondensoitumisen riskia hirsiseinan sisapinnalle.
Toimenpide-ehdotukset:

Puretaan seina sisa- ja ulkopuolelta hirsipinnalle, jolloin pystytdan tarkastamaan hirsien kunto laa-
jemmin. Vaurioituneet hirret vaihdetaan tai paikataan tilanteen mukaan. Lisderistys tehdaan hirren
ulkopuolelle. Laajennuksen alueelle lisatddn verhouksen ja tuulensuojalevyn valiin riittava tuuletus-
rako.
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7.4 IKKUNA JA OVET

Ikkunat ovat 60-luvulla peruskorjauksen aikaan uusitut. Ikkunat ovat kaksilasiset. Haastattelussa tuli
ilmi ikkunoiden uloimpien lasien sisdpinnan huurtuminen seka jaatyminen. Ikkunan lahella on myds

huomattu vedon tunnetta. Oven lahelld on havaittu myos vetoisuutta.
7.4.1 HAVAINNOT

Ikkunoiden sisapuite ei ole tiivis ja se on aiheuttanut huurtumisongelmat. Ongelmista karsineissa
ikkunoissa ei ollut minkaanlaisia tiivisteitd ja selva ilmavirtaus tuntui. Ulkopinnalta maalipinta kulunut
ja rapistuu pois varsinkin ikkunoiden alapinnasta. Alapuitteet lahonneet. Osassa ikkunoissa lahon-
neet/irronneet ikkunalistat korvattu silikonilla. Joissakin ei ole minkaanlaista tiivistysta. Myos siliko-
neissa haurastumisen merkkeja. Puitteen metalliosat ovat ruostuneet. Ikkunoista puuttuu salpoja.
Ikkunapelleissa kaadot ok, mutta peltien liitokset pielilautoihin eivat ole tiiviit. Osa ikkunoista on
jaykkia avattaessa. Ulko-ovi on taipunut alaosasta ulospdin noin sentin verran. Ovi ei tiivisty kunnolla
tiivistettd vasten ja ulkoilma paasee sisalle. Oven kynnyksesta puuttuu tiiviste. Terassin ovi suojassa

katoksen alla ja on hyvassa kunnossa.

L4

Kuva 18 ikkunoiden alaosat vaurioituneet

Kuva 19 Ikkunoiden sisalasit epatiiviit
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Kuva 20 Ulko-ovi epétiivis kayristymisen takia

7.4.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ikkunat ja ovet ovat jo vanhat ja niiden kayttoika on lopussa eivatka ne vastaa nykypadivan vaati-

muksia. Uusimalla kdayttdmukavuus kasvaa seka energiatehokkuus lisadntyy
Toimenpide-ehdotukset:

o Ikkunoiden ja ovien vaihto uusiin
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7.5 TERASSI JA KUISTI

Terassin sijaitsee takapihalla ja se on katettu. Se on rakennettu laajennuksen yhteydessa. Etukuisti
on rakennettu peruskorjauksen yhteydessa.

7.5.1 HAVAINNOT

Terassin raystas on lyhyehkd, vain noin 30 cm. Sadeveden aiheuttama rasitus on ollut suurta varsin-
kin reuna-alueilla. Terassin laudoitus on lahonnut ja osittain jopa pettanyt. Kaiteet ovat myds lahon-
neet. Maalit ovat rapistuneet eikd huoltomaalauksia ole tehty. Kuistissa portaan viereisen seina ver-

hous on vaurioitunut. Portaan kaato on ollut seindan pain, jolloin vesi on paassyt valumaan raken-
teeseen.

Kuva 21 Terassi

Kuva 22 Kaiteet vaurioituneet

Kuva 23 Terassin laudoitus paikoitellen pettényt Kuva 24 Kuistin verhous lahonnut
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7.5.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Terassi on ollut alttiina sadeveden aiheuttamalle rasitukselle. Terassin huoltotoimenpiteita on laimin-
ly6ty, joka on edistanyt vaurioitumista. Kuistilla betoniportaan vaara kallistus seka portaasta raisky-

nyt vesi ovat vaurioittanut kuistin ulkoseinan verhousta.
Toimenpide-ehdotukset:

Terassin lahonneet puurakenteet puretaan ja korvataan kyllastetylld puulla, joka kestda ulkorasitusta
paremmin. Kuistin porras korjataan siten, ettd saadaan vesi valumaan poispain kuistin seindsta. Sei-

nan vaurioitunut ulkoverhous vaihdetaan uuteen.

7.6 YLAPOHJA JA VESIKATTO

Vesikatemateriaalina on pelti, joka on asennettu peruskorjauksen yhteydessa. Aluskatetta ei ole.

Kantava rakenne on puurakenteinen. Vesikatolla on talvisin havaittu jadpuikkoja raystaalla.

7.6.1 HAVAINNOT

Vesikatteen pinnoite on kulunut ja myds ruostetta on paikoitellen havaittavissa. Katteen kiinnitys-
naulat ovat nousseet, josta veden mahdollista paasta ylapohjaan. Harjapellissa ei ole tiivistetta. Sisa-
puolisen tarkastelun aikana lunta satoi harjalta sisélle. Savuhormin ylapuolinen taite ei ole tiivis. Si-
sapuolelta tarkasteltaessa savuhormissa on valumajalkia ja hormia vasten oleva puu on tummentu-

nut. Hormin paalté puuttuu sadehattu. Lapetikkaat, kulkusillat, ja rdystéskourut puuttuvat.

Kuva 25 Piipun pellitys ei ole tiivis Kuva 26 Kattopelleista pinnoite kulunut ja ruostetta

paikoittain
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Ylapohjan kantavat rakenteet ovat silmamaaradisesti hyvassa kunnossa ja kovia. Muutamissa koh-
dissa harjalla ruodelaudat ovat tummuneita. Ylapohjan tuuletus on puutteellinen. Raystailla ei ole
juurikaan tuuletusrakoja eika paatykolmioissa ole tuuletusaukkoja. Yldapohjan eristeena on purua,
sammalta, hiekkaa, sanomalehtid. Eristeet ovat kuivia. Eristeiden maarassa on runsaasti eroja eri
puolilla yldpohjaa. Eristeen alueella hirret ovat lahonneet. Puukolla kokeillessa terd upposi helposti
hirteen ja puu mureni terdlld rapsutellessa. Hirret lahonneet ulkoseinan ja ylapohjan liitoksen alu-

eelta koko talon ymparilta. Keittiosta tuleva poistoilmaputki paattyy ylapohjatilaan. Ylapohjatilassa

on sdilytetty tavaraa.

¢ ¥
i _

517 c,’\ 1 -
Kuva 27 Piipun lapivienti vuotanut ja aiheutta- Kuva 28 Ulkoseindn hirret pahoin lahonneet

nut vaurioita ylapohjan ja seinan liittymdssa

SO

Kuva 29 Ylapohjatilassa séiilytetty tavaraa Kuva 30 Poistoilmakanava paatyy ylapohjatilaan
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7.6.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Profiilipeltikatteen tekninen kayttéika normaaleissa olosuhteissa on 40 vuotta, joten vesikatteen tek-
ninen kayttoika loppu. Yldpohjatilan huonon tuulettumisen vuoksi tilan lampétila talvella plussan
puolella, jonka takia raystaille muodostuu talvisin jaapuikkoja. Poistoilman tulo suoraan ylapohjatilaa
lisaa tilan Iampétilaa talvisin. Ylapohjan ja ulkoseinan liitos epatiivis. IImavuodon johdosta lIam-

moneristeen alueella olevat hirret ovat taysin lahonneet.

Toimenpide-ehdotukset:

Vesikatteen ja kattoturvatuotteiden uusiminen

e Sadevesikourujen ja rannien asentaminen

e Tuuletuksen parantaminen raystdilla ja paadyssa
e Vaurioituneiden hirsien vaihto eristeen alueelta

e Eristemateriaalin vaihto nykyaikaisempaan

7.7 MARKATILAT

Pesuhuoneessa suihkun vierustat ovat kivirakenteisia ja muut levyrakenteisia. Saunan seindrakenne
sisalta ulospain: panelointi, ilmarako, alumiinipaperi, hdyrynsulkumuovi, mineraalivilla, ulkoverhous.

Viimeisin markatilojen laatoitus 1995.
7.7.1 HAVAINNOT

Silikonisaumat ovat homehtuneita ja koppuraisia varsinkin lattiakaivon ymparilld. Laatoitus seinalla
on revennyt sauna ovet ylapuolelta sekd nurkasta. Laattasaumat ovat homehtuneet seinalaatoituk-
sessa. Lattialaatoituksen saumat ovat kuluneet, joissakin kohdin jopa betonille asti. Lattialaatoissa

havaittavissa kopoisuutta seka laattojen halkeilua. Suihkunsekoittajassa on havaittavissa hapettu-

maa.

Kuva 31 Laatoitus huonossa kunnossa Kuva 32 Suihkunsekoittajassa hapettumien merkkeja
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Pesuhuoneen katon héyrynsulku on epatiivis. Muovia ei ole liitetty seindn vedeneristykseen. Pa-
neloinnin naulat ovat puhkaisseet héyrynsulun useista kohdista. Héyrynsulkumuovin paalla on jalkia
kosteudesta. Eriste kuitenkin ndyttaa hyvalta avatussa kohdassa. Saunassa osa seindpaneeleista
ovat tummuneet etenkin kohdissa, joihin on nojattu. Alumiinipaperin liitosteippi on irti laatoituksesta

eika hoyrynsulku ndin ollen ole tiivis. Lauteiden metalliset tukirakenteet ovat ruostuneet pahoin.

Saunan ovi on kosteusvaurioitunut suihkusta roiskuneen veden ansiosta.

k P
Kuva 33 Pesuhuoneen katossa jalki kosteudesta Kuva 34 Lauteiden tukirakenteet ruostuneet

Kuva 35 Alumiinipaperin teippaus irronnut




56 (66)

Woc:n vesiputket ovat vuotaneet useasti 2000-luvun alussa. Seinan eristeet ovat tummuneet vuoto-
jen alueelta. Lattian betoni on nostettu seinalle noin 50 cm. Betonin ja hirren valissa bitumikermi.

Ulkoseinan ja véliseindn hirret hyvakuntoiset.

Kuva 37 Wc ollut poissa kaytdssa noin 20-vuotta Kuva 38 Hirsinen valiseind hyvassa kunnossa

B

Kuva 39,

"{“ : N : 0! '..
Vuotaneet putket aiheuttaneet vaurioita
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7.7.2 JOHTOPAATOKSET JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Laatoituksen ika on jo 26 vuotta, joten sen kayttéika on jo loppu. Samoin saunan pintarakenteiden
ja lauteiden kayttoika on tullut tiensa padhan. Pesuhuoneen katon hdyrynsulkua ei ole liitetty laatoi-

tukseen. Tasta johtuen kostea ilma paasee eristetilaan.
Toimenpide-ehdotukset:

Pintarakenteet uusitaan suihkussa ja saunassa. Samalla voidaan tarkastaa laajemmin rakenteiden

kunto. HOyrynsulut asennetaan tiiviisti. Saunan lauteet uusitaan runkoineen.

7.8 LVI-JARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelména on vesikeskuslammitys. Veden lammitys tapahtuu paaosin puulammitteisesti.
Lammitys on mahdollista myds sahkdvastusten avulla. Lammdnjakojarjestelmana on vesikiertoinen
patterildmmitysverkko. Laajennuksen alueella vesikiertoinen lattialammitys. Kattila on uusittu 2005.
Paisuntasailid on uusittu 2017. Lamminvesivaraaja on asennettu 1995. Olohuoneessa on myos lei-

vinuuni lisdldammdnléhteend mutta se ei ole ollut juurikaan kaytossa.

Pannuhuoneessa on korvattu vuotavia kupariputkia muoviputkilla vuonna 2020. Jaljella olevissa put-

kien liitoksissa nakyy haurastumisen merkkeja.

Lammityspatterit on asennettu 1965. Valihuoneen patteri on ollut suljettuna vuodon takia. Muissakin
pattereissa on ollut joitakin vuotoja. Toinen ison makuuhuoneen patteri ei ole kdytdssd. Pattereiden
kiinnityksissa on puutteita. Saatonupit puuttuvat Iahes jokaisesta patterista. Laajennuksen lattialdam-

mitys toimii vain lattian alkupaassa.

Rakennuksessa on ollut 6ljylammitys peruskor-
jauksesta 80-luvulle. Maanalainen teraksinen 6l-
jyséilié on edelleen maassa paikallaan. Edellinen
tarkastus sailiodn tehty noin 90-luvun puolivalin
aikoihin, jolloin sailiéssa on ollut muutamia syopy-
mia havaittavissa. Sailié on ollut silloin tyhja. Nyt
sdilibssa huomattiin olevan jonkin verran nestetta

pohjalla.

Kuva 40 Pannuhuone
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Kuva 41 Patterin sdatonuppi puuttuu ja kannake Kuva 42 Putkiliitoksessa hapertumisen merkkeja

irti

Toimenpide-ehdotukset

Lammitysjarjestelma alkaa olla vanha ja ongelmia laitteiston kanssa on jo ollut. Perusteellisen re-
montin yhteydessd on jarkeva uusia ldmmitysjarjestelmd. Myods patterit ja putkistot vaihdetaan.
Vanha 0ljysailié poistetaan maasta.

Vesi- ja viemadrijarjestelma

Vesijohtoputket ovat kupariset ja ne on asennettu 1965. Putkissa ollut ajoittain vuotoja. Wc:n ulko-
seindssa olevat putket ovat jadtyneet, ja siitd on aiheutunut putkien vuotamista, jonka vuoksi putket

on otettu pois kaytésta. Vuotoja on ollut myés keittidssa, jolloin on vaihdettu putket muovisiksi.

Viemarit ovat valurautaiset ja ne on 1965 asennettu. Osa on mahdollisesti betoniputkia. Laajennuk-
sessa on muoviputket. Wc:n viemarit ovat huonossa kunnossa, jonka takia wc on poistettu kaytosta
2000-luvun alussa. Keittitssa viemariputki on vuotanut allaskaappiin. Kaapissa olevan muovimaton
alla on homekasvustoa. Kosteusmittauksessa tulokseksi saatiin 58 %. Jatevesille on ainoastaan sa-
ostuskaivo.
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Kuva 43 Allaskaappi

Toimenpide-ehdotukset:

Vesijohdot ja viemariputket alkavat olla kayttdikdnsa lopussa ja vuotoja on jo ilmennyt. Jatevesijar-
jestelma ei tayta nykyisid vaatimuksia.

e Vesi- ja viemdriputkien uusiminen

e Jatevesijarjestelman uusiminen

Ilmanvaihtojarjestelma

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Poistoilmakanavia on keittidssa, keittion kaapissa,
vanhassa Wc:ssa seka saunassa, pesuhuoneessa ja pukuhuoneessa. Kaikki poistoilmakanavat yhdis-
tetty savupiippuun pois lukien keittién kaapista lahtevaa kanavaa, joka paattyy ylapohjatilaan. Van-
han wc:n ja keittién kaapista lahtevat poistoilmakanavat sisaltévat asbestia. Laajennuksen poistoil-

makanavat ovat taipuisaa alumiiniputkea. Poistoilmakanavat ovat yldpohjassa vaakasuuntaisia.

Tuloilmankanavia on keittidssd, olohuoneessa ja saunassa. Keittioén ja olohuoneen korvausilmavent-
tiilit ovat suljettuja. Saunassa lattiasta tulevassa korvausilmakanavassa oli jonkin eldimen raato ja
kanava oli tukossa. Korvausilma tulee padosin vuotavista ikkunoista. Makuuhuoneiden ovien kynnyk-
sista puuttuu kynnysraot.

Toimenpide-ehdotukset:

e Asbestiputkien ja haitariputkien korvaaminen peltisiin kierresaumaputkiin
e Ylapohjatilaan meneva poistoilmakanava jatkettava vesikatolle asti

e Tuloilmakanavien avaus ja puhdistus, mahdollisesti kanavien lisdys
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8 KOOSTE TOIMENPIDE-EHDOTUKSISTA
Perustukset ja piha

e Vanhan osan perustus uusitaan.
e Pihan kaadot poispadin rakennuksesta.
e Rakennetaan salaojat ja sadevesijarjestelmat

e Laajennuksen sokkeli vesieriste uusitaan
Alapohja

e Nykyinen rakenne korvataan alapuolelta eristetylla betonilaatalla
Ulkoseinat

e Seindt puretaan hirsipinnalle ja vaihdetaan/paikataan vaurioituneet hirret

e Lisderistetaan ulkopuolelta
Ikkunat ja ovet

o Ikkunat ja ovet uusitaan
Terassi ja kuisti

e Lahonneet puurakenteet puretaan ja uusitaan kyllastetyilla puilla
e Kuistin seinan vaurioituneet materiaalit vaihdetaan uusiin

e Porras uusitaan
Ylépohja ja vesikatto

e Vesikate uusitaan ja samalla vesikattovarusteet
e Eristeet vaihdetaan puhallusvillaan
e Vaurioituneet hirret eristeen kohdalta vaihdetaan

e Tuuletusta lisataan
Markatilat

e Kaikki pintarakenteet uusitaan

e Lauteet uusitaan runkoineen
LVI-jérjestelmat

e Lammitysjarjestelma uusitaan, myds patterit ja putkistot
e Viemdrit uusitaan

o Jatevesijdrjestelma uusitaan

e Poistoilmakanavat uusitan

e Tuloilmakanavat puhdistetaan ja kanavia lisdtaan
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TYOTERVEYSLAITOS ANALYYSIVASTAUS
Tilaus: 422932
29.04.2021
CK21-01363-1 Nayte/kerdin: no.1
Mittauspaikka:
Mittauskohde: OH,maanvarainen betonilaatta,vedeneriste
Analysointipvm.: 26.04.2021/THU3
Naytteenottoaika: 20.04.2021
Yhdiste Tulos Yksikko
MNaftaleeni < 42 mg/kg
Asenaftyleeni 290 mg/kg
Asenafteeni 16 mg/kg
Fluoreeni 230 mg/kg
Fenantreeni =2200 mg/kg
Antraseeni 1100 mg/kg
Fluoranteeni 2000 mg/kg
Pyreeni 1400 mg/kg
Bentso[a]antraseeni 1000 mg/kg
Kryseeni 660 mag/kg
Bentso(b)fluoranteeni 450 mag/kg
Bentso(k)fluoranteeni 660 mag/kg
Bentso{a)pyreeni 760 mag/kg
Indeno(1,2,3-cd)pyreeni 450 mg/kg
Dibentso(a,h)antraseeni 120 mg/kg
Bentso(ghi)peryleeni 210 mag/kg
Méadritettyjen PAH-yhdisteiden kokonaispitoisuus >12000 mg/kg
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LIITE 2 KUNTOTUTKIMUSSUUNNITELMA

KUNTOTUTKIMUSSUUNNITELMA

1 TUTKIMUKSEN TAVOITTEET

Tassa kohteessa haluttiin saada tietoa rakennuksen kunnosta tulevia asumisjarjestelyita varten. Ti-
laaja halusi tietaa onko rakennus jarkevaa korjata vai purkaa uuden tieltd. Léhtékohtana oli se, etta
rakennuksessa oletetaan olevan kosteus- tai mikrobivaurioita. Talosta oli tiedossa muutamia kohtia,
joissa vaurioita oli ja tassa tutkimuksessa haluttiin selvittaa vaurioitten laajuus seka niiden aiheutta-

jat. Lisaksi haluttiin tarkistaa myds muut rakenteet mahdollisten vaurioiden paikallistamiseksi.

2 LAHTOTIEDOT

Kohteen historiasta ja rakenteista ei ollut nykyisella omistajalla tietoja. Leppavirran rakennusvalvon-
nasta saatiin laajennuksen aikaiset paapiirustukset. Tietoja rakennuksesta kerattiin haastattelemalla
talon entistd omistajaa. Haastattelussa pyrittiin samaan tietoja kohteen historiasta, rakenteista, ai-

kaisemmin tietoon tulleista vaurioista, tehdyisté korjauksista, mahdollisista oireista.

3 ALUSTAVA RISKIARVIO

Rakennuksessa on useita kohtia, joissa voi esiintya kosteusvauroita. Betonilaatan paalle koolattu
puulattia luokitellaan nykyisin riskirakenteeksi. Lamma&neristeen ja puurungon alaosassa voi olla mik-
robivaurioita. Toinen alapohjaan liittyva riskitekija on suoraan maanvaraisen betonilaatan paalta l1ah-

tevat valiseinat. Valiseinien alasidepuu voi olla mikrobivaurioitunut.

Hirsisissa ulkoseinissa riskialttein paikka on alimman hirren lahoaminen, kun sadevesi paasee perus-
tuksen ja hirren valiin. Lisaksi sisapuolinen Idmmdneristys ilman héyrynsulkua voi aiheuttaa kosteu-

den tiivistymista hirren sisapintaan. Kosteissa hirsirakenteissa voi olla myds hydnteisvaurioita.

Ylapohjassa tavanomainen ongelma on yldapohjan ja ulkoseina liitoksen ilmavuoto, joka vaurioittaa
hirttd. Myds vanhan ja huonokuntoisen vesikatteen mahdolliset vuodot voivat aiheuttaa vaurioita

yldpohjassa.

Markatiloissa ongelmia on voinut aiheuttaa puutteellinen kosteuseristys. Kohteessa on kaytetty vain
sen aikaista kosteussulkua. Ikkunat ja ovet ovat ikdnsa puolesta vaihtokunnossa. Painovoimainen
ilmanvaihto ei valttdmatta toimi oikealla tavalla ja tarpeeksi tehokkaasti. Yleisesti rakennuksessa on

paljon rakenneosia ja rakenteita, jotka ovat vanhoja ja voivat olla huonossa kunnossa.
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4 SUORITETTAVAT TUTKIMUKSET

4.1 Perustukset ja piha
Perustuksia ja pihaa tutkitaan pdaosin aistinvaraisesti. Tutkimuksissa tutkitaan seuraavia asioita:

e Pinnoitteet

Vedeneristys

Halkeamat, raudoitteet, rapaumat

Routaeristeet

Suoruus ja kaltevuus

Apuna tutkimuksissa kadytetaan rullamittaa ja lapiota.

4.2 Alapohja

Alapohjaan tehdaan rakenne avauksia ja rakennekosteusmittauksia. Avauskohdat valitaan lampoku-
vauksen ja pintakosteuskartoituksen tuloksien perusteella. Rakennekosteusmittauksia tehdaan beto-
nia vasten olevaan puuhun. Rakennetta arvioidaan myds aistinvaraisesti. Alapohjasta tutkitaan seu-

raavia asioita:

e Lattian tasaisuus, kaltevuus ja painumat
e Lattiapinnoitteen kunto, narina

Tarvittavia tydkaluja rullamitta, monitoimitydkalu, puukko.

4.3 Ulkoseinat

Ulkopuolelta ulkoseinaa tutkitaan aistinvaraisesti. Paalta pain pahimmilta nayttavista kohdista poiste-
taan ulkoverhous, jotta voidaan tutkia hirsien kuntoa. Tutkimuksia tehdaan joka puolelta raken-
nusta. Sisapuolelta avaukset tehdaan lampokuvausten tulosten perusteella. Tarvittaessa otetaan

materiaalinaytteitd. Seinista tutkitaan mm.:

e Julkisivuverhouksen kunto

o Julkisivuverhouksen tuuletus

e Hirren ulko- ja sisapinta (laho, hydnteisvauriot)
e Raystaat ja niiden tuuletus

e Sisapintojen kunto

e Rakenteen toteutus

Apuna tutkimuksissa on puukko, monitoimitydkalu, sorkkarauta, rullamitta.
4.4 Ikkunat ja ovet
Ikkunat ja ovet tarkistetaan aistinvaraisesti. Tarkistetaan:

e Ikkunalasit

e Puitteet ja karmit

e Pellit

e Ikkunoiden ja ovien toiminta

Apuna tutkimuksissa on puukko ja vatupassi.

4.5 Vesikatto ja yldpohja
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Vesikaton tarkastus tehdaan aistinvaraisesti. Vesikaton tarkastuksessa kiinnitetéan huomiota:

e Vesikatteen kuntoon ja kiinnitykseen
e Lapiviennit
e Pellitykset
e Painumat, suoruus ja kaltevuus
e Hormit, sisdpiippu ja sadehatut
e Lape- ja talotikkaat, kulkusillat
e Lumiesteet
e Raystaskourut
Ylapohja tutkitaan pdaasiallisesti aistinvaraisesti. Avauksia tehdaan ylapohjan ja ulkoseinan liitoskoh-

tiin. Ylapohjassa suoritetaan myds lampokuvaus. Ylapohjasta tutkitaan:

e Aluslaudoitus

e Ldpiviennit

e Katon kantavat rakenteet

e Savuhormien ulkopinnat ja paloeristys
e IV-kanavat ja [dmmoneriste

e Ylapohjan lammoneriste

e Tuuletus

e Lampdvuodot

e Sisakattopinnat

Tutkimuksissa apuna puukko, pieni pistolapio, rullamitta.
4.6 Terassit ja kuisti

Tutkimukset suoritetaan padasiassa aistinvaraisesti. Avauksia tehdaén kuistin ulkoseinda portaan
kohdalta. Lisaksi tutkitaan:

e Perustukset

e Runko
e Laudoitus
e Kaiteet

e Kuistin ulkoseina

Tyokaluina puukko, rullamitta, sorkkarauta.
4.7 Markatilat

Markatilat tarkistetaan paaasiallisesti aistinvaraisesti. Seinarakenne tarkastetaan ulkokautta tehta-
valla rakenneavauksella. Avaus tehddan suihku kohdalta ja sieltd mitataan puun kosteus piikkimitta-
rilla. Pesuhuoneen katto avataan kohdasta, jossa on huomattu vuotoja. Saunan panelointi raotetaan

alareunasta, jotta voidaan tarkistaa paneloinnin tuuletus. Tarkistetaan seuraavat asiat:

e Lattia- ja seinalaatoituksen kunto
e Laatoituksen kopokartoitus
e Lapiviennit

e Lattiakaivot
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o Kallistukset
o Katon tarkastus
¢ Ilmanvaihto
e Vesikalusteet
e Saunan panelointi ja taustan tuuletus
e Lauteiden rakenteet
e Kiukaan kiinnitys
Wec:sta tarkistetaan valiseinien kunto sekd ulkoseina eristeen kunto. Tarkastuksissa tarvittavia tyoka-

luja on puukko, monitoimityokalu, sorkkarauta, rullamitta.
4.8 LVI- jarjestelmat

LVI-jarjestelmat tarkastetaan ainoastaan aistinvaraisesti ja tarkistetaan vain nakyvissa olevat. Tar-

kastetaan mm.:

e Lammodnjakolaitteet
e Pannuhuone

o Oljysailio

e Vesijohdot

e Viemadrit

e Ilmanvaihtokanavat
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LIITE 3 HAASTATTELULOMAKE

Rakennusvuosi?

Rakenteet?

Yidipohja:

Alapohja:

Ulkoseindit:

Viiliseindit:

Havaitut vauriot? Milloin?

Tehdyt korjaustoimenpiteet? Huolto?
Muita havaintoja?

Sisdilman havaintoja?



