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1 JOHDANTO

Kolmelle Alvar Aallon suunnittelemalle kiinteistolle Rovaniemen keskustassa on
kaynnistynyt asemakaavamuutos, jossa tutkitaan suojeltujen rakennusten yhtey-

teen rakennettavien uudis- ja lisarakennusten rakentamisen mahdollisuuksia.

Tata nykya rakentamisen suunnitteluun kaytetaan digitaalisia piirustuksia seka
ohjelmia perinteisten paperisten suunnitelmien sijasta. Kaupunkisuunnittelussa
seka rakentamisen luonnosteluvaiheessa on mahdollista saada realistisia mallin-

nuksia siita, miten uudisrakennus sopii rakennettuun ymparistoon.

Vanhoista arkkitehtonisesti seka kulttuurisesti merkittavista rakennuksista on har-
voin tarjolla tietokoneella piirrettyja mittatarkkoja DWG-kuvia, ja skannatut pape-
riset alkuperaiset piirustukset toimivat huonona pohjana rakentamisen suunnitte-
lulle. Liiketiloista seka huoneistoista on oltava helposti mitattavat alat maaralas-
kentaa varten, joten uusien rakennelmien luonnostelu paperille ei ole tarkoituk-

senmukaista.

Opinnaytety0ssa syvennytaan kayttétarkoituksen muuttamisen prosessiin pape-
ripiirustuksien puhtaaksi piirtamisesta valmiiseen luonnokseen rakennusluvan
hakemista varten. Opinnaytetyon tuotteena on piirustukset DWG-muodossa, kus-
tannuslaskelmat, 3D-malli rakennetusta ymparistosta seka valokuvatarkat rende-

roinnit nykyisista ja uudisrakennusluonnoksista.



2 HISTORIALLINEN TAUSTA

2.1 Asemakaava ja rakennuttaminen

Talvisodan runteleman Rovaniemen asemakaavaa lahtivat uudistamaan Alvar
Aalto, Yrj6 Lindgren, Bertel Saarnio ja Markus Tavio vuosina 1944—-1945 (Lapin
laanin matkailuarkkitehtuurin historia 1995, 16). Vuonna 1946 vahvistui Lapin olo-
suhteisiin ja ymparistdon pohjautuva "Poronsarvi” kaava (Rovaniemen kaupungin
kaavoitusosaston arkisto). Nimensa mukaisesti kaavan keskiona oli keskus-
puisto, josta paaliikennevaylat haarautuivat viiteen eri suuntaan, muodostaen po-
ronsarven tapaisen infrastruktuurin Rovaniemen keskustaan. Liike- ja asuinkayt-
toon tarkoitetulla keskusalueella rakennukset saivat olla korkeintaan nelikerrok-

sisia. (Ahon asuinliikekiinteistét Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 13.)

INAINVAOY

Kuva 1. Keskuspuistosta viiteen suuntaan haarautuvat paaliikkennevaylat muo-

dostivat poronsarven (Donaszi 2021)

Rovaniemen kauppalan hoitokunnassa toimiessaan 1940-luvulla Alvar Aalto tu-
tustui paikalliseen toimitusjohtajaan Aarne Ahoon. Tama yhteisty6 poiki myéhem-
min Ahon rakennuttamat kolme punatiilista asuinliiketaloa Rovaniemen keskus-
taan vuosina 1959-1961. (Ahon asuinliikekiinteistdt Rovaniemi rakennushistoria-
selvitys 2012, 5.)



Isdnsa seuraajana rakennuttajatehtavissa jatkaneen varatuomari Antti Ahon mu-
kaan katutasolle rakennetut liiketilat mahdollistivat ylempien kerrosten rakenta-
misen asuinkayttoon, mika puolestaan toi verohelpotuksia rakennuttajalle (Aalto
Lapissa 1998, 69; Ahon asuinliikekiinteistot Rovaniemi rakennushistoriaselvitys
2012, 6).

Standardisoidulla hyotyarkkitehtuurilla pyrittiin parantamaan asumistasoa paikal-
liset olosuhteet huomioiden (Ahon asuinliikekiinteistot Rovaniemi rakennushisto-
riaselvitys 2012, 8). Kolmen punatiilisen asuinliiketalon kokonaisuus erottuu
edukseen nykyisesta kaupunkikuvasta. Lapin runsaslumisille talville suunnitellut

jyrkat pulpettikatot ovat iimeeltddn moderneja ja poikkeavat tasakattoisista rapa-

tuista naapurirakennuksistaan. (Ahon asuinliikekiinteistot Rovaniemi rakennus-
historiaselvitys 2012, 21.)

Kuva 2. Osassa asuinhuoneissa sailynyt Aallon laatoitettu ikkunapenkki

Asuinhuoneiden laatoitetut ikkunapenkit, sisatilojen valiovien kahvat seka naula-
kot toimivat monille nakymattomina jaanteina Alvar Aallon aikakaudelta (Ahon

asuinliikekiinteistot Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 21).
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2.2 Suojelun kohteet

Vuoden 1997 Aallon juhlavuoden ohjelmassa Rovaniemen kaupunginhallitus hy-
vaksyi Ahon punatiilisten asuinliikerakennusten suojelemisen sr-4 merkinnalla:
Kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa eika tehda rakennuksen arvoa alentavia muutoksia (Ahon asuinliikekiinteistot

Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 14).

Koskikadun ja Jaakonkadun rakennukset edustavat Alvar Aallon aikakauden kor-
kealuokkaista arkkitehtuuria, jonka vuoksi kolmen talon ryhman rakennettu kult-
tuuriymparisté on valtakunnallisesti merkittava (Ahon asuinliikekiinteistét Rova-

niemi rakennushistoriaselvitys 2012, 44).

2.3 Rakenteet

Aallon 1950-luvun téille ominainen punatiilen, kuparin ja puun yhdistely poikkeaa

muista sodan jalkeisen jalleenrakennusvaiheen rakennuksista, jotka ovat paa-

osin rapattuja tai puuverhoiltuja (Ahon asuinliikekiinteistét Rovaniemi rakennus-
historiaselvitys 2012, 7).

Kuva 3. Tyypillista 1950-luvun rakennuskantaa on nahtavilla Rovaniemen kes-
kustassa



11

Tiilirunkoisen Koskikatu 18—20 kantavat ulkoseinarakenteet ovat reikatiilta. Julki-
sivu on muurattu puhtaaksimuuratulla normaalitiilella puolen kiven limityksella, ja
saumattu viistosti sisdanpain vedetyilla rimoilla (Koskikatu 18 tyoselitys 1958,
21). Ullakon kylmien ulkoseinien sauvatiilet on muusta rakennuksesta poiketen
muurattu seinien suunnassa poikittain hajottamaan alempien kerrosten tekstuu-

ria (Ahon asuinliikekiinteistot Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 23).

Kuva 4. Viistosti sisaanpain vedetyilla rimoilla saumattu julkisivupinta

Ahon asuinliiketalojen yhtenaisen ulkonadn alla rakennukset poikkeavat toisis-
taan kantavien rakenteiden suhteen, massiivisten tiiliseinien sijasta Jaakonkadun

rakennusta kantavat betonipilarit ja -laatat (Aalto Lapissa 1998, 69).

Hienoristipaahakatut Jyvaskylan mustat graniittilevyt koristavat rakennusten kivi-

jalkaa (Ahon asuinliikekiinteistét Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 23).
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Kuva 5. Jaakonkadulla nahtavilla oleva Alvar Aallon nimikirjoitus

Koskikadun rakennusten betonilaatta valipohjarakenteet ovat paikalla valettuja
ullakon ylaholvilaattaa lukuun ottamatta (Koskikatu 18 tyoselitys 1958, 32). Muu-
ratut tiiliseinat toimivat kantavina rakenteina seka valiseinina. Rungon keskella
pituussuunnassa kulkee terasbetoninen pilari-palkkilinja. (Ahon asuinliikekiinteis-
tot Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 24). Maalaus-, tapetti- ja laattapin-
nan alustaksi muuratuille seinapinnoille on jatetty normaalirappaus (Ahon asuin-
liikekiinteistot Rovaniemi rakennushistoriaselvitys 2012, 24; Koskikatu 18 tyose-
litys 1958, 22).

1990-luvun loppupuolella tehdyn ikkunaremontin jalkeen alkuperaisia ikkunoita
rakennuksessa on ainoastaan sauna- ja pesulaosaston peittomaalatut puuikku-
nat. Lahes alkuperainen pesulaosasto muistuttaa yleisiimeeltaan tavallista 1950-
luvun kerrostalon talosaunaa. (Aho 2012; Ahon asuinliikekiinteistét Rovaniemi ra-
kennushistoriaselvitys 2012, 24).
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2.4 Alvar Aalto-rakennusperintdoyksikko

Aalto-museossa toimiva rakennusperintdyksikkd osallistuu asiantuntijaorgani-
saationa suunnitteluratkaisujen, korjaustapojen sekd materiaalien maarittami-
seen yhteistydssa kaavoittajien, museoviranomaisten ja muiden suojelua valmis-

televien viranomaisten kanssa (Alvar Aalto-saatio).
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3 PIIRUSTUSTEN NUMEERISTAMINEN

3.1 Alkuperaisten kuvien skannaaminen

Ahon asuinliikerakennusten kaltaisissa suojelluissa rakennuksissa on poikkeuk-
sellisen kattava materiaaliarkisto, joiden pohjalta restauroinnin ja korjauksen
suunnittelijat saavat tarvittavat viitteet rakennustoiden suunnittelulle (Alvar Aalto-

S84tI6).

Piirustusten numeeristaminen on mahdollista kopiopalveluiden kautta skannaa-
malla, mutta kasin piirrettyjen kuvien skannaukset ovat osoittautuneet epatar-

koiksi (Kuva 6). Skannaamalla saatujen DWG-kuvien muokkaamiseen ja korjaa-

miseen menee sama aika kuin puhtaalta poydalta aloittaessa.

Kuva 6. Kopiopalvelun skannaaman arkkitehtikuvan epatarkkuuksia

Piirustuksia numeeristettaessa skannaamalla normaalisti saa mittatarkat kopiot
DWG-muodossa, jolloin tietokoneella puhtaaksi piirtdmisen voi jattaa valiin, mutta
onnistunut skannaus edellyttaa tasaisia viivoja. Kopiokoneella on vaikeuksia tul-
kita kasin piirretyn kuvan vaihtelevia kynan paksuuksia, jolloin tuloksena on kat-

konaisia epasuoria viivoja.
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3.2 Numeeristaminen

Piirustus skaalataan AutoCAD-ohjelmassa oikeaan mittakaavaan ja skaalattua
kuvaa kaytetaan taustana uutta viivaa paalle piirtdessa. Rakenteiden vahvuudet
ja laadut tarkistetaan rakennekorteista taikka paikan paalla mittaamalla. Pohja-
kuvissa seinien taytdissa tulee kayttaa oikeanlaisia piirustusmerkintéja, esimer-
kiksi muuratut seinat ovat viivataytteella ja kevyihin valiseiniin jatetaan taytto tyh-
jaksi. Uutta pohjaa piirtaessa on tarkeaa nimeta layerit (tasot) oikein ja muuntaa
samanlaiset viivatyypit kuten ulkoseinat ryhmiksi, jotta piirustuksen kasittely jat-
kossa on muillakin suunnittelijoilla helpompaa. Kalusteita tehtdessa vesipisteet,
WC-pytyt ja altaat tehdaan omina ryhminaan, jolloin useista viivoista koostuvien

kalusteiden siirtely on sujuvaa.

Piirustuksen skaalaus tapahtuu valitsemalla referenssiksi piirustukseen merkitty
tunnettu mitta, joka on tassa tapauksessa talon julkisivun kokonaispituus. Suosi-
teltavaa on kayttaa referenssina mahdollisimman pitkaa mittaa, jotta skaalaus on
tarkka. Mikali skaalauksen referenssina kayttaa lyhytta mittaa, millimetrien heitot
kertaantuvat lopullisessa mittakaavassa senteiksi. Piirustukseen merkittya julki-
sivun pituutta verrataan CAD-ohjelmalla saatuun mittaan, ja naiden osamaaraa
kaytetaan piirustuksen skaalauksessa oikeaan mittakaavaan. Osamaara laske-
taan jakamalla piirustukseen merkitty mitta CAD-ohjelman antamalla pituudella.
Skaalatessa on tarkeaa kayttaa jokaista desimaalia, silla mikali desimaalit pyo-

ristetdan, pyoristyy myos lopullinen mitta.
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Kuva 7. Mittojen osamaara on 10.318169, joten kuva skaalataan yli kymmenker-

taiseksi

Skannattu piirustus ei valttamatta ole suorassa linjassa, mika tulee helposti esille
pitkia viivoja piirtdessa. Suoruus on hyva tarkistaa ensimmaisena skaalauksen
jalkeen piirtdmalla vapaa viiva koko julkisivun pituudelle. Mikali kuva ei ole suo-
rassa linjassa, samasta pisteesta piirretaan toinen viiva 90 asteen kulmassa en-
simmaisen rinnalle. Taman jalkeen skannattu kuva seka julkisivulinjan myotainen
viiva pyoritetdan 90 asteen viivan tasalle, kiintopisteena kaytetaan rakennuksen
kulmaa, josta kaikki viivat on piirretty. Kun piirustus on skaalattu ja suorassa, voi

aloittaa numeeristamisen.

Taman tyyppisessa projektissa viivaa tulee paljon, jonka vuoksi layerit on syyta
nimeta alusta alkaen selkeasti nykyiset ja vanhat rakenteet huomioiden. Ulkoreu-
nalta aloittaessa layerina voi kayttaa esimerkiksi NYK_US, nykyinen ulkoseina,
vanhojen rakenteiden rinnalle piirrettavat uudisrakennelmat ovat esimerkiksi
UUSI_US ja niin edelleen. Puhtaaksi piirtdessa kaytetaan runsaasti vareja, jotta
eri rakennetyypit erottuvat selkeasti toisistaan. Lopuksi PDF-tulosteita varten pii-
rustuksen viivat voidaan vaihtaa valkoiseksi ilman, etta layereille asetetut varit

vaihtuvat, jolloin jatkossa varit saadaan taas nakyviin yhdella komennolla.
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Yhtenaisia rakenteita piirtdessa kaytetaan polyline-viivatyyppia, jotta viivasta tu-
lee automaattisesti yksi rakenneryhma. Polylinella piirretyn ulkoseinan kulmakoh-
dat pysyvat yhtenaisina, mika helpottaa piirustuksen kasittelya rakennetyyppien
tayttd vaiheessa. Ulkoseinien viivat piirretaan skannatun kuvan mittojen mukai-
sesti ja kopioidaan offset komennolla sisaseiniksi, jolloin seinan vahvuus pysyy
yhtenaisena. Mikali rakenteita on piirretty muulla kuin polylinella, voi haluamansa

viivat ryhmittdd mydhemmin group (ryhmita)-komennolla.

Pilarien sijainnit maaritetaan alkuvaiheessa ja niita kaytetaan referenssina jokai-
sissa tulevissa kerroksissa. Pilarilinjojen apuviivoihin kaytetdan piirustukseen

merkittyja sijainteja ja seuraavat linjat kopioidaan offset-komennolla piirustuksen

antamien mittojen mukaisesti.

UA A KO N KATUR
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Kuva 8. Offset komennolla mitat pysyvat tarkkoina ja yhtenaisina

Sisatiloja piirtaessa kalusteille, ikkunoille, oville ja muille saman rakenneryhman
kaltaisille osille tehdaan aikaisemmin piirrettyjen rakennetyyppien tapaan omat
layerit. Talldin suunnittelijat saavat haluttuja rakenteita piiloon suunnitelmia teh-
taessa, kuten sisatilojen huonejaon hahmottelussa.
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Kun piirustuksessa on kantavat rakenteet selvilla, niiden sijainti pysyy samana
muissakin kerroksissa, mika puolestaan nopeuttaa piirtdmisen prosessia. Ulko-
seinien taikka pilarien sijainnit eivat tassa tapauksessa muutu ennen ullakkoker-
rosta, joten kantavien rakennusosien viivat kopioidaan jokaisen ylemman kerrok-
sen uudelle pohjalle. My0s sisatilojen huonejaot pysyvat samana pienia poik-
keuksia lukuun ottamatta, jonka vuoksi kerroksista 2—4 tehdaan yksi pohjakuva.
Mikali kerroksessa yksi huoneisto poikkeaa muita vastaavista asunnoista merkit-

tavasti, tehdaan siita oma detaljikuva muiden piirustusten rinnalle.

Taman mittakaavan numeeristamisessa yhtenaisyys on avainasemassa. Mikali
piirtdmisessa kaytetdan mittoja, jotka tuntuvat itselleen sopivimmalta, mittavir-
heet kasautuvat projektin loppupaassa moninkertaisiksi. Puhtaaksi piirrettyja ku-
via vertaillen seinien, ikkunoiden taikka ovien paikat voivat poiketa toisistaan mer-
kittavasti, ja virheiden paikantamiseen palaa kohtuuton maara aikaa. Jos refe-

renssina kaytetyn rakenteen paikka muuttuu seuraavassa kuvassa, sisdosien ra-

kenteiden paikat maaraytyvat referenssin mukaisesti.
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Kuva 9. Taustalla mustalla puhtaaksi piirretty myymalakerros, paalle asetettu pu-
naisella ensimmaisen kerroksen asuinhuoneiden pohjakuva. Ympyroidyt kanta-

vat rakenteet ovat samoilla sijainneilla
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Leikkauskuvat piirretaan pohjakuvia vastaavalla tavalla. Referenssina kaytetaan
tunnettua mittaa, joka tassa tapauksessa on Jaakonkadun puoleinen julkisivu.
Apuviivojen kayttd helpottaa rakennuksen dimensioiden piirtdmista. Jaakonka-
dun julkisivumitta piirretaan leikkauskuvaan maan tasalle ja rakennuksen ulko-
reunat piirretdan mitan paista ylés. Kun rakennuksen ulkoreunat on piirretty, ra-

kennuksen ulkopuolelle jaavat viivat poistetaan trim-komennolla.

Leikkauskuvissa nakyvien pilarien tulee olla samassa linjassa pohjakuvien

kanssa pilarien kanssa. Kynapiirustuksissa voi kuitenkin olla pienia poikkeavuuk-

sia, jolloin noudatetaan puhtaaksi piirrettyjen kuvien linjaa.

o g smgasT

Kuva 10. Piirustuksiin merkittyjen korkojen avulla saadaan maaritettya ikkunoi-
den, valipohjien seka harjan korkeudet. Ylimaaraiset viivat poistetaan lopuksi

trim-komennolla

Pohja- ja leikkauskuvien jalkeen voi edeta julkisivujen puhtaaksi piirtdmiseen.

Tama vaihe vaatii kattavaa ajantasaista valokuvakirjastoa helpottamaan kokonai-
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suuden hahmottamista. Tahan asti tehtyjen kuvien pohjalta rakennuksen ikkunoi-

den ja ovien mitat ja sijainnit ovat jo tiedossa, joten seuraavaksi rakenteet piirre-

taan oikeille paikoilleen.
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Kuva 11. Alkuperainen julkisivukuva toimii referenssina julkisivuja puhtaaksi piir-

taessa

Tassa vaiheessa piirustusten poikkeavuudet korostuvat, mikali seinien tai ikku-
noiden sijainnit eivat ole yhtenevaisia, alkuperainen piirustus sijoittuu puhtaaksi
piirrettyjen kuvien taustalle virheellisesti. Ikkunoiden korkean lukumaaran vuoksi
on suositeltavaa piirtaa aluksi yhden kerroksen ikkunat, jonka jalkeen ikkunarivi
kopioidaan kokonaisuudessaan seuraaviin kerroksiin, mikali ne eivat poikkea toi-
sistaan. Talla menetelmalla eliminoidaan pienetkin piirtajasta johtuvat mahdolli-
set mittaepatarkkuudet. Lopuksi kun julkisivut ovat valmiit, niita vertaillaan kes-

kenaan poikkeavuuksien havaitsemiseksi.
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Kuva 12. Julkisivukuvia vertailemalla I6ytaa piirustusten valiset mittapoikkeamat

Kuvia exportatessa PDF-muotoon on kiinnitettava huomiota mittasuhteiden paik-
kansa pitavyyteen. Mikali CAD-ohjelman layoutin paperikoko on A4, niin 1:100
kokoinen piirustus ei mahdu yhteen tulosteeseen oikeassa mittakaavassa. Au-
toCAD:in mittayksikko on oletusarvoisesti millimetreina ja tassa tapauksessa ark-
kitehdin pohjakuvien mitat ovat senttimetreina, joten 1:100 mittakaavaan skaa-

lautuminen edellyttaa, etta puhtaaksi piirto tehdaan millimetreina.
3.3 Mittojen oikeellisuuden tarkastaminen

Rakennuksen rakenteiden mitat ja sijainnit voivat poiketa alkuperaisista piirustuk-
sista useita kymmenia sentteja, minka vuoksi piirustuksiin merkityt korot ja sijain-
nit tarkistetaan mahdollisuuksien mukaan paikan paalla GNSS-laitteella mittaa-
malla. Kantavien rakenteiden kuten pilarien vahvuudet voidaan tarkistaa paikan

paalla, missa kyseiset rakenteet ovat nakyvilla.
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Ullakon "layout™ paperipiirustusten mukainen, todelliset huonekoot kuitenkin
poikkeavat huomattavasti (katso esimerkiksi pesuhuone piirustus mitta seka
mitattu todellinen mitta)

Kuva 13. Koskikadun ullakolla tehtyjen mittausten tulokset poikkeavat alkuperai-

sista piirustuksista huomattavasti. Mittauksessa kaytettiin laseretaisyysmittaria

Pohjakuvia puhtaaksi piirrettaessa voi tulla vastaan epajohdonmukaisuuksia, jol-
loin on syyta kayda rakennuksessa paikan paalla tarkistamassa nykyinen tilanne.
Tassa tapauksessa ullakon seinien piirtaminen rakennuksessa mitatuille paikoille
muuttaa pohjakuvaa niin radikaalisti, etta seinat piirretdan pohjakuvan mukaisesti

ja poikkeamista jatetdan maininta piirustuksiin tulevia suunnittelijoita varten.

Asuinliiketaloissa on rajalliset mahdollisuudet mittojen tarkastamiselle. Keskus-
tan alueella tiiviisti rakennetun ympariston keskellda muodostuu katvealueita, jol-
loin GNSS-paikantimella korko- ja sijaintitietojen mittaus voi olla haastavaa. Mit-
tatuloksissa on laitteen laadusta riippuen +- 5 cm heittoja, mutta tassa tapauk-
sessa epatarkkuus on marginaalisen pieni. Asuinkerroksissa esimerkiksi ikkunoi-
den karmileveyksien mittaus onnistuu huoneiston sisalla kiinteiston omistajan lu-

valla, mikali huoneistossa ei ole asukasta vuokralla.

Projektin rakennusten mittojen oikeellisuuteen saa viitearvoja Rovaniemen kau-
pungin rakennus- ja huoneistorekisteriotteesta. Pohjakuvien sisaseinien mukaan
piirretyn polylinen avulla rakennuksesta saa huonealat, joita verrataan alkupe-
raisten piirustusten aloihin, ja lopuksi rakennus- ja huoneistorekisterin ilmoitta-

miin aloihin.
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Piirustukset Polyline ERO Rekisteriote Piirustukset ERO
Al 785 774 11 79 78,5 0,5
A2 32,5 30,8 17 23 359 0,5
A3 64 63,6 0,4 64 553
Al 56 55,8 0,2 57 56 1
AS 785 77.4 11 79 785 0,5
AB 32,5 30,8 1,7 33 35 05
A7 64 63,6 04 64 64
AB 56 55,8 0,2 57 56 1
A9 78,5 77.4 11 79 78,5 0,5
Alo 325 30,8 17 33 32,5 0,5
All 64 63,6 04 64 64
Al2 56 55,8 0,2 57 56 1
Bl 55 51,6 34 51 55 4
B2 315 31,9 -04 32 315 0,5
B3 515 52,5 -1 % 51,5 15
B4 55 51,6 34 51 55 4
BS 315 319 -0,4 32 315 05
Be 51,5 525 -1 53 51,5 15
B7 55 51,6 34 51 55 4
B8 315 31,9 -04 32 31,5 05
B9 51 52,5 -1 3 51,5 15
cl 49 48,1 0,9 49 49
2 51 50,7 0,3 51 51
(o] 81 783 27 81 81
A 56 53 3 56 56
(o3 61 S 2 61 61
6 49 48,1 0,9 49 49
c7 51 50,7 0,3 51 51
c 81 783 2,7 81 81
(o] 56 53 3 56 56
C10 61 59 2 61 61
Cc11 49 48,1 09 49 49
ci1z 51 50,7 0,3 51 5l
C13 81 783 2,7 81 81
Ci4 56 S 3 56 56
C15 61 59 2 61 61
KESKIARVO HAJONTA 1,191666667 0

Kuva 14. Huonealojen vertailutaulukko

Huonealoja vertaillessa nakee puhtaaksi piirrettyjen kuvien lopullisen tarkkuuden.
Koskikadulla numeeristettujen ja alkuperaisten paperikuvien kesken on huomat-
tavasti poikkeavuutta, mutta rakennus- ja huoneistorekisterin tietoihin verraten

huonealat ovat tarkat, joten numeeristetut piirustukset voidaan todeta mittatar-

koiksi.
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4 RAKENTAMISEN VAIHTOEHTOJEN TARKASTELU

Koski- ja Jaakonkadun korjauksissa tulee yleisilmeen lisaksi kiinnittda huomiota
lukuisiin detaljeihin. Nykyisellaan paikalla olevien asuinhuoneiden ikkunoiden au-
rinkosuojakalvojen tilalle tulisi miettia alkuperaista ilmetta palvelevat selektiivila-
sit. Ajan saatossa kuluneet Koskikadun kiinteistdjen tammiovet tulisi kunnostaa
ja vaihtaa nykyisten metallirankaisten ulko-ovien tilalle. Takajulkisivun tuuletus-
parvekkeita restauroidessa tulee kiinnittda huomiota alkuperaisiin yksityiskohtiin,
kuin my0s sisatiloissa olevien laatoitettujen ikkunapenkkien seka tilanjakosaleik-

kojen kunnostuksessa. (Alvar Aalto - saatid; Ahon asuinliikekiinteistot Rovaniemi

rakennushistoriaselvitys 2012, 46).

Kuva 15. Alkuperaisia ovia on sailynyt rappujen tuulikaapin ovina

Ylempien kerrosten kayttotarkoituksen muuttaminen liiketiloiksi voi laskea raken-
nuksien kulttuuri- ja rakennushistoriallista arvoa (Ahon asuinliikekiinteistot Rova-

niemi rakennushistoriaselvitys 2012, 46).
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4.1 Peruskorjaustarpeet

Rakentamisen vaihtoehdot ovat rajalliset, koska rakenteisiin ei voi tehda merkit-
tavia muutoksia. Koski- ja Jaakonkadun katutason liiketilat ovat kaupungin kes-
kustassa hyvalla alueella, joten niiden kayttdaste pysyy korkeana rakennuksen
elinkaaren ajan. Ylapuolisissa huoneistoissa tehtavien peruskorjausten hinta-
luokka tulee olemaan korkea, koska rakennuksella on ikda 60 vuotta, eika talo-

tekniikkalaitteisto ole nykyaikainen.

Rakennuksien peruskorjaus kasittaa nykyisten ikkunoiden vaihtamisen selektiivi-
laseihin, linjasaneerauksen, asuinhuoneiden kunnostuksen seka korjauksia
sahko- ja ilmanvaihtojarjestelmaan. Julkisivujen patinoituneet kupariosat taytyy
irrottaa ehjana, jotta ne voidaan restauroida. Rakennuksien ullakkotiloissa taytyy
tehda laajan kattopinta-alan vuoksi kalliita energiakorjauksia, kunnostaa vesikat-

teet seka lisata ylapohjan eristyksia.

£

Kuva 16. Koskikadun rakennuksen lantisen osan ylapohjalla vanhaa puhallusvil-

laa
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Ullakkotilojen matalan huonekorkeuden vuoksi ylapohjan lisaeristaminen edellyt-
taa vesikaton purkamista kokonaan ja eristepinnan rakentamista yléspain, jotta
huonekorko pysyy samana ja varastotilojen kayttd onnistuu jatkossakin. Lisaeris-
tamisen voi toteuttaa esimerkiksi laudoittamalla ylapaarteen alapinnan, jonka
paalle levitetdan ilmansulkumuovi. Saumat teipataan eristeiden tuoteperheen
asennusteipilld, jonka jalkeen lammoneristeet ja tuulensuojalevyt tulevat ylapaar-
teiden valiin ilmansulkumuovin paalle. Ylapaarre laudoitetaan ja huolehditaan riit-
tava ilmarako kunnolliselle tuuletukselle, jonka jalkeen vesikate toteutetaan alku-

peraisten tyoselitysten mukaisesti.

4.2 Jaakonkadun huoneistohotelli

Rakennuksien kayttotarkoituksen muuttaminen huoneistohotellikayttoon onnis-
tuu ilman suuria kiinteiston arvoa alentavia rakenteellisia muutoksia, ja tdssa pro-
jektissa tarkastellaan aihetta Jaakonkatu 3:n kannalta. Rakennus on ollut jo ai-
kaisemmin liiketilakaytossa, joten pienilla toimenpiteilla tilanjaot saadaan sopi-
viksi huoneistohotellitoiminnalle. Keskeinen sijainti, monipuoliset huoneistot ja ra-
kennuksen historia houkuttelevat asiakkaita oli sitten kyseessa liikematka tai pi-

tempikin loma.
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Kuva 17. Jaakonkadun tilankayton tehostaminen onnistuu kevyita valiseinara-
kenteita purkamalla, jotka nakyvat kuvassa pistekatkoviivalla

Katutason liiketilat toimivat huoneistohotellin vastaanotto- ja ravintolatiloina.
Asuinkerrosten huonejakoa muuttamalla kerroksiin saadaan jokaisen tarpeita
palvelevia huoneistoja, 13 nelidbmetrin levahdyspaikoista 60 nelidn kaksioihin pi-
tempiaikaista majoitusta varten. Ullakolla sijaitseva talosauna kunnostetaan
edustustiloiksi, jolloin saunatiloja voidaan vuokrata erikseen myods muille seuru-

eille.
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Kuva 18. Vasemmalla Jaakonkadun ullakon nykytilanne, oikealla saunatilojen

luonnos

Jaakonkadun sisatilat kunnostetaan ja kalustetaan nykyista vaatimustasoa vas-
taaviksi, ja talotekniikkaan tehtavilla korjauksilla asuinolosuhteet pysyvat muka-

vana kesahelteiden ja talvipakkasten lapi vuodenajasta riippumatta.

Rakennusta peruskorjatessa ilmanvaihtojarjestelmiin ei lain mukaan tarvitse
tehda muutoksia, mutta kayttdtarkoituksen muuttuessa rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee huolehtia, ettd rakennukseen asennetaan itsesaatyva laite, jolla
lampdtila saadetaan kussakin huoneessa erikseen (Ymparistoministerion asetus
718/2020 3 §).



29

5 ALUSTAVAT KUSTANNUSARVIOT

Alustavat kustannusarviot toimivat suuntaa antavina oppaina rakentamisen vaih-
toehtoja tarkastellessa. Tassa tapauksessa kustannusarvioita on tehty kaksi kap-
paletta, joissa vertaillaan rakennuksen nykytilanteen sailyttamisen seka kaytto-

tarkoituksen muuttamisen kustannuseroja.

ALUSTAVA KUSTANNUSARVIO

NORMAALIKAYTTO JA EDUSTUSSAUNA MAIJOITUSTOIMINTA
Toiminnat / Tilat hm® kofeus% €/m' avO%  Summa Toiminnat / Tilat hm* konaus%  &/m* alvO%  Summa
Kellari 1w 22 0% 2470 10858 Keliari 1w 22 0% 2870 1086,8
2 Kaytavatdat 7.6 0% 1530 1162,8 2 Kiytavatiat 7.6 10% 1530 11628
3 Rapputilat 245 10% 1530 37485 3 Rapputilat 245 0% 1530 37485
4 Vaestsnsuojs 333 10% 1920 63936 4 vaestansuojs 533 10% 180 6395,6
5 Tekniikkatilat 411 0% 920 3781,2 5 Tekniikkatilat a1 10% 920 37812
6 Varastotiat 1404 0% 80 157592 6 Varastotilat 1404 10% 980 13758,2
Myymalskerros 1 we 18 0% 2470 9386 Myymdlskerros 1 WC 19 0% 247 @386
2 10 0% 1530 1530 2 Kaytavatilat 187 30% 1530 85833
3 292 0% 1530 44082 3 Rapputiist 312 30% 1530 143208
6 23 0% 980 154 17 Ravintolasali 92 40% 2000 76912
7 202 30% 1480 89658 18 Yieisopaively 74 60% 1880 83472
8 28 10% 2630 7627 14 Keittid 522 0% 1450 28754
4 77 0% 1450 33495 6 Varastotilat 23 10% 980 ns4
1 Kerros 3 Rapputilat nE 0% 1530 33048 1 Xerros 18 Hotelibuone 20 120% 187 493680
7 Toimistotila 196,4 0% 1480 872016 3 Rapputiat s 0% 1530 25245
11 Pesuhuone 143 0% 2350 6721
4 Keittis 193 0% 1450 83955 2 Kesros 19 Hotelbhuone 20 120% 1870 493680
3 Rapputilat s 60% 1530 25245
2 Kerros 3 Rapputitat 216 0% 1530 33048
7 Toimistotila 1964 30% 1480 E72016 3. Kerros 19 Hotelihuone o 120% 1870 493680
11 Pesuhuone 143 W% 2350 67121 3 Rapputilat s 60% 1530 25245
4 Keittio 195 0% 450 83955
Utlakia 1w 12 0% 2470 17784
3 Kerros 3 Rapputilat ns 10% 1530 35048 3 Rapputilst 05 0% 1530 18819
7 Toimistotila 196,4 0% 1480 872016 5 Teknikkatilat £ 10% 920 538,8
11 Pesuhucne 143 20% 2350 6721 6 varastotiat 173 0% 980 16954
M Keithis 193 30% 1450 83955 10 Lovivhuone 5 0% 2240 &720
11 Pesuhuone 2.2 0% 2350 12072
Ullakiko 1 W 12 s0% 2470 s 12 Pukuhuone 68 40% 1850 2338
3 Rapputilat 05 0% 1530 31365 14 Keittis 7 150% 1450 1525
S Teknikkatiar 64 0% 820 588,8 15 Oleskelutilat 7 120% 1470 47628
6 Varastotiiat 7 0% 80 16954 16 Eteinen 7a 0% 153 57014
10 Loyiyhuone s 50% 240 6720
11 Pesuhuone 92 50% 2350 12072 Huonetiiat yhieensé 15093 1932788
12 Pukuhuone 88 0% 1850 4428 Korjsusasteen keskiarvo 51%
M Keiths 7 150% 1450 15215 keskiarva 1657,586
15 Oleshelutiiat 27 120% 1470 47628
16 Eteinen 73 s0% 1530 67018 Tila- ja hanketekijat
Sisapuoliset pinnat 10%
Huonetilat yhteensh 15235 563985,3 Suunnittelurathaisu 0%
Rakennuksen vaippa 15%
169,714 timamvaito 0%
Pohjaclosuhtest 15% 160 % 3092350
Sisspuckiset pinnat 0% Alueellinen hintataso
Suunnittelurathaisu 0% 001775
Rakennuksen vaippa 15% 2021 /92
Hmamainto 5% Indeksikerroin / 1,227 123% 3803726
Pohjsclosuhteet 5% 155% a74177,2
Rakennuskurstannusindeksi
Al en hintataco 2011 /129
2021/ 145
2021 /92 Indeksikerroin [ 1,124 1,124 4275388
ikcerroin /1,237 117 1072615
ulkisivukorjoukset 76200
Rakennuskustannusindeksi
2011/129
2021 /145
Indeksiherroln 2088 0000000 114 1203620
Julkishukorjaukset 76200
YHTEENSA: YHTEENSA:
1281 820 euroa 4351 588 euroa

Kuva 19. Talonrakennuksen kustannustietokirjan pohjalta tehdyt kustannusver-
tailut

Kustannustietokirjaan on lueteltu tilojen keskimaaraisia rakentamisen hintoja alu-
eellinen hintataso huomioiden. Laskennan helpottamiseksi Jaakonkadun tilat jae-
taan ja nimetaan kirjan tilojen kanssa yhtenaisiksi, ja luetteloidaan kerroksittain
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Exceliin. Tilojen massoittelu alkaa kellarikerroksesta, jonka pohjakuvista tarkiste-
taan, mita tiloja siella on kaytdéssa. AutoCAD:in polyline komennolla tilat rajataan
sisaseinien mukaisesti omiksi aloikseen, ja huoneala merkitaan kustannusarvio-
taulukkoon. Tilat nimetaan kustannustietokirjan nimikkeiston mukaisesti, ja kus-
tannusarviotaulukkoon merkitdan kyseista tilaa vastaava rakennustyon nelio-

hinta.

Koska tassa tapauksessa ei rakenneta mitaan uutta ja nykyiset pinnat kunnoste-
taan, rakentamisen kustannuksissa kaytetaan korjausprosenttia, joka maaraytyy
tarkasteltavan tilan nykytilanteen ja tulevan tarpeen mukaisesti. Esimerkiksi kun
peruskorjattavan pesuhuoneen tilanjako ei muutu, seinarakenteet pysyvat paikal-
laan ja korjauksen nelidhinnan ollessa 1000 €/m?, korjausprosentiksi voi maarit-
taa 30 %, jolloin peruskorjauksen nelidhinta putoaa 300 euroon. Mikali olemassa
olevia rakenteita puretaan ja huonejakoa muutetaan uusilla seinillda korjauspro-

sentti voi kasvaa 120 prosenttiin.

Rakentamisen vaihtoehtoja vertaillessa Jaakonkadulla korjausprosenteilla on
saatu mittavia kustannuseroja kahden vaihtoehdon valille. Tdma on perusteltu
silla, etta nykytilanteen sailyttamiseksi rakennukseen tarvitsee tehda ainoastaan
pintoja ehostavia korjauksia, kun taas korkealuokkaiset hotellihuoneistot vaativat
nykymaaraysten mukaisesti laadukkaat pinnat seka uuden talotekniikkalaitteis-

ton tilanjakomuutosten lisaksi.

Jaakonkadun korjauskustannusten summaan vaikuttavat tila- ja hanketekijoiden
lisaksi alueellinen hintataso seka rakennuskustannusindeksi. Indeksikorotusten
avulla vanhentuneitakin tietokirjoja voidaan kayttaa kustannuslaskelmissa. Tila-
ja hanketekijoilla viitataan rakennuksen sijaintiin ja pohjaolosuhteisiin, silla ahdas
ja tiiviisti rakennettu ymparisto ja rakennuksen historiallinen arvo nostavat koko-

naiskustannuksia kohteen vaativuuden takia.

Alueellinen hintataso vaihtelee paakaupunkiseudun, kasvukeskusten ja muun
Suomen valilla, lapissa on huomattavasti halvempi rakentaa kuin Helsingissa.
Jaakonkadun kustannusarvioissa on kaytetty kustannustietokirjan julkaisuvuo-
den mukaista kustannustasoa vuodelta 2011, jonka vuoksi sekin on taytynyt ottaa
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huomioon laskelmissa. Nykyhetken hintataso lasketaan vuosien 2021 ja 2011 ta-
sojen osamaaralla, joka on 1,227. Lopuksi kokonaiskustannuksissa huomioidaan

rakennuskustannusindeksikorotus.
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6 RENDEROINNIT

8.1 Archicad ja 3D-mallintaminen

Rakennusten 3D-mallintamiseen kaytetaan Archicad-ohjelmistoa, jonka projekti-
pohjaan useammankin eri aselajin suunnittelija voi tehda omia lisdyksia ja muok-
kauksia. Korttelin 12 suunnittelun pohjana kaytetdan asemakaavakuvaa, johon
Koskikadun seka Jaakonkadun DWG-kuvat on sijoitettu oikeille paikoilleen ra-
kenteiden piirtdmista varten. Asemakaavakuvasta nakee myos tonttien ja kulku-

vaylien rajat, joiden mukaisesti piirretdaan pintamaat myohemmassa vaiheessa.

Kuva 20. Asemakaavan pohjalle sijoitettu Jaakonkadun rakennus keskella

Mallintaminen aloitetaan luomalla Archicadiin kerrokset, joiden korkeuksina kay-
tetaan pohjapiirustuksissa kaytettyja korkoja. Jokaiselle kerrokselle tuodaan sita
vastaava DWG-pohja, esimerkiksi katutasolle alimmaksi sijoitetaan liiketilojen
pohjakuva ja sitd ylemmas asuinkerrokset. Siten uutta kerrosta piirtdessa oh-

jelma piirtaa rakenteet automaattisesti omana osanaan oikeaan korkoon, eivatka



33

alapuoliset rakenteet sotke suunnittelua esimerkiksi tietyn kerroksen huonejakoa

muuttaessa.

Ohjelmaan syotetaan rakenteiden tunnetut dimensiot ja luodaan omat rakenne-
tyypit. Rakennetyypit nimetaan samoin kuten AutoCAD:in layerit, jokainen toisis-
taan poikkeava rakenne tulee omalla nimikkeella. Archicadin rakennetyyppeihin
on mahdollista maaritella eristeiden, muurausten, koolausten seka verhoilujen
laadut ja paksuudet. Rakennusaineille on mahdollista maarittaa U-arvot, hinnat
ja paastoluokat materiaalitoimittajien ilmoittamien arvojen mukaisesti, mikali ra-

kennuksesta halutaan tehda energia- ja kustannuslaskelmia.
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Kuva 21. Ulkoseinarakenteen massat ja vahvuudet eriteltyna

Ulkoseinat piirretaan pohjapiirustukseen rakennetyyppien maarittamisen jalkeen.
Mikali rakennuksen seinarakenteiden materiaalit tai vahvuudet eivat ole tiedossa,
voidaan kayttda Archicadin yleistd seinamateriaalia samalla vahvuudella kuin
pohjapiirustusten kuvissa on kaytetty. Tahan projektiin riittavat yleiset seinama-
teriaalit seka vahvuudet, koska mallinnukset tulevat ainoastaan luonnostelukayt-
téon. Kun ulkoseinat on piirretty, tehdaan alapohja yleista laattapohjaa kayttaen,
ja tarkistetaan 3D-nakymassa, etta seinat ovat yhdistyneet alapohjaan kunnolli-

sesti.
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Kuva 22. Alapohja ei kulje seinalinjan mukaisesti, jolloin seinan ja laatan valiin

jaarako

Seuraavaksi myymalakerroksen seiniin sijoitetaan ovet ja ikkunat. Tata varten
Archicadin ehdollinen esitystapa on muutettava alakattoasetukseen, jolloin sei-
narakenteet nakyvat pohjapiirroksessa viivoina, eivatka peita pohjakuvaa. Ovien
ja ikkunoiden mitat ja sijainnit noudattavat puhtaaksi piirrettyjen julkisivukuvien

mukaisia mittoja.
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Kuva 23. liman ehdollista esitystapaa piirretyt seinat peittavat pohjapiirroksen
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Ylempaa kerrosta aloittaessa tulee kiinnittdd huomiota, ettd uusi seinarakenne
on linjassa alemman kerroksen seinan kanssa. Taman kaltaiset virheet kertaan-
tuvat luonnostelun loppupaassa, mikali ylemmat kerrokset piirretaan virheellisesti

sijoitetun seindn mukaisesti, on jalkien korjaaminen tyolasta ja haastavaa.

Luonnoksissa rakennuksen pulpettikatto tehdaan porrastusten vuoksi useassa
osassa. Archicadin kattotydkalulla piirretdaan halutun rakenteen ylle suorakulman
muotoinen laatta, jonka jalkeen kattokaltevuus asetetaan leikkauskuvien mukai-
sesti 1:5. Lopuksi kattopinnan ylittava suora seinaelementti leikataan rajaustyo-

kalulla kattopinnan mukaisesti.

Kuva 24. Ylimaaraiset seinien osuudet leikataan rajaustyokalulla

Jaakonkadun ikkunoiden ja ovien materiaalit on valittu nykyistd vastaaviksi.
Asuinhuoneiden ikkunoiden karmit ovat tummaa puuta ja pellit patinoitunutta ku-
paria, jolla myos on kehystetty katutason liiketilojen suuret nayteikkunat. Pienilla-
kin yksityiskohdilla kuten ikkunoiden vesipelleilld on suuri vaikutus lopulliseen

tuotteeseen, joten kattava valokuvakirjasto on tarpeellinen lisareferenssiksi.

Sisatilojen piirtdmisessa noudatetaan samaa periaatetta, seinat ja ovet sijoite-
taan rakennetyyppien mukaisesti oikean vahvuisina pohjapiirroksen mukaisille
paikoille. Projektissa kaytetdan pohjana huoneistohotelliluonnoksen mukaista
huonejakoa, jotta tilaajalla on mahdollisuus tutustua kohteeseen 3D-nakymassa.
Tassa vaiheessa piirretyt DWG-suunnitelmat konkretisoituvat, ja suunnittelijalla
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on mahdollisuus kayda rakennusta lapi kayttajan nakokulmasta ja puuttua ilme-

neviin esteettisiin epakohtiin.

6.1 Korttelin mallintaminen

Korttelin 12 mallintamisessa maanpinnan korkoihin 10ytyy viitetietoa karttapalve-
luista. Mikali kaytdossa on GNSS-mittalaite, niin korkojen mittaus onnistuu helpoi-
ten paikan paalla mittaamalla oleellisimmat maaston kohdat. Tassa kyseisessa
korttelissa on viettoa useaan eri suuntaan ja maastossa useita porrastuksia, joten
karttapalveluiden korkotiedot eivat tarjoa tarpeeksi tarkkaa kuvaa maanpinnan

korkeuseroista rakennusten valilla.
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Kuva 25. Korttelin 12 maastoprofiili Paikkatietoikkunan mukaan (Paikkatietoik-
kuna)

Mittapisteet nimetaan GNSS-laitteeseen mitattavan kohteen mukaisesti, esimer-
kiksi rakennuksen laitoja kiertaessa pisteet voivat olla RAK1...10. Mittausten jal-
keen mitatut pisteet lahetetaan GNSS-laitteesta DWG-muodossa sahkopostiin
jatkokasittelya varten. Pisteista piirretaan tarkka maastoprofiili, jonka pohjalta Ar-

chicadiin luodaan todenmukainen maanpinta korkeuseroineen ja viettoineen. Ar-
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chicadin pintatyokalulla luodaan rakennusten tonttien mukaisesti laatat, ja kor-
keudet saadetaan GNSS-laitteen korkojen mukaisesti. Jos kahden tontin valilla
on paljon tasoeroa, niiden valiin tehdaan pintatydkalulla sopiva kaista tasoeron

pehmittamiseksi, mikali tontin rajalla ei ole muuta selkeasti rajaavaa elementtia

kuten perusmuuria.

Kuva 26. Ikkunan sijainnin hahmottelua Google Mapsin nakyman mukaisesti

Korttelissa olevat rakennukset piirretdan asemakaavan pohjalle Jaakonkadun ra-
kennuksen tavoin. Tassa tapauksessa rakennetusta ymparistosta ei ole tarjolla
asemakaavan lisaksi muita piirustuksia, ja koska projektissa keskitytaan ainoas-
taan Alvar Aallon rakennuksiin, muista rakennuksista mallinnetaan ainoastaan
julkisivut. Ikkunoiden, ovien ja muiden rakennusosien sijoittelu tehdaan suurpiir-

teisesti valokuvien perusteella paremman referenssin puutteessa.

6.2 Artlantis renderdintiohjelma

Renderdintivaiheessa rakennuksen rakenteita ei pysty enda muokkaamaan,
jonka vuoksi tietomalli on syyta kayda tarkkaan lapi ennen Artlantikseen vientia.
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Renderodidessa voi tulla vastaan esimerkiksi huonekalu, joka on osittain seinara-
kenteen sisassa, jolloin pahimmassa tapauksessa usean tunnin kestanyt rende-
rointi joudutaan keskeyttamaan, kunnes huonekalun sijainti on korjattu. Seinien
ja muiden nakyvien rakennusosien tekstuurit ja materiaalit valitaan tietomallin-
nusvaiheessa, ja toisistaan poikkeaville rakennuksille valitaan omat pintamateri-
aalit. Artlantis-ohjelma kasittelee rakenteita yhtenaisesti siten, ettd yhden raken-
nuksen julkisivun savya muokatessa muuttuu samalla kaikkien muidenkin raken-
nusten saman materiaalin julkisivut. Archicadin pintamateriaalikirjastosta korttelin
12 rakennuksiin on saatu toisistaan poikkeavat tiilipinnat, joten Ahon liikeraken-
nuksiin voidaan valita renderdidessa tummempi savy ilman, etta viereisten talo-

jen varisavyt muuttuvat.

Kuva 27. Eri pintamateriaaleilla saadaan tiilirakennusten valinen savyero

Projektin ymparistdd voi muokata Artlantiksessa saaolosuhteiden seka kellon-
aikojen mukaisesti. Auringon sijaintia ja korkeutta saatamalla rakennuksesta saa
elavan nakaisia kuvia perspektiivista rippumatta, ja varjojen avulla korostetaan
tai rajataan huomio pois ei halutuista rakennuksista. Julkisivun yleiskuviin raken-
nusten ja rakenteiden korostaminen onnistuu luonnonvalolla, mutta sisatiloissa

parhaimman tuloksen saa oikeanlaisella valaistuksella iltahamaralla.
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Kuva 28. Jaakonkadun huoneistohotellin aulan luonnos

Artlantiksen muokkausikkuna toimii kuten jarjestelmakamera, kirkkaalla paivan-
valolla sisavalaistusta ei juuri erota ja renderista tulee vaikutelma autiosta raken-
nuksesta. Sisatilojen valoisuus riippuu myos rakennetusta ymparistdsta, mika ko-
rostuu Jaakonkadun kohdalla. Korkeiden naapurirakennusten muodostamat kat-
vealueet peittavat suoran auringonvalon sen asemasta riippumatta, jolloin sisati-

lat jaavat hamariksi.

Valotusta muokkaamalla tallaiset hamarat tilat saadaan erottumaan paremmin,
mutta mikali valoisuus on ulkotiloissa suurempi, heijastavien pintojen luonnon-
valo nakyy renderissa haikaisevan valkoisena. Valotusasetuksilla kameran voi
saataa korostamaan valoa tehokkaammin, mika tarkoittaa valaistuksen korostu-

mista seka hamarissa-, etta valoisissa tiloissa.
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Kuva 29. Sisatilan lattiapinta hohtaa kirkkaan valkoisena valotuksen johdosta

Rakennuksen kalustamisen ja sisustamisen vaihtoehtoja tarkastellessa rende-
rointiasetuksina kaytetaan heikompaa kuvanlaatua, jotta tilaajan toivomiin muu-
toksiin voi reagoida ripeasti. Korkealaatuiset renderit vievat yhta kuvaa kohti
usean tunnin aikaa, joten mikali lattian materiaali ei miellyta tilaajaa, vaihtoehto-
jen tarkasteluun menee tydpaivan verran tunteja ilman, etta konkreettisia paatok-
siad on saatu vield aikaiseksi. Yhden huoneiston korkealaatuinen renderdinti voi

pahimmillaan vieda usean paivan, mikali kuvia halutaan paljon.

Kuva 30. Huoneistohotellin kaksion havainnekuvaan on kaytetty nelja tuntia ren-

derdintiaikaa
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Kerrostalon luonnoksissa ei ole tarkoituksenmukaista mallintaa jokaista huoneis-
toa ja tyhjaa tilaa erikseen. Archicadilla sisatilat jatetdan mahdollisimman pal-
jaiksi, jotta tietomallin muunneltavuus ei karsi ja Artlantiksella on mahdollista ko-
keilla useita eri kalustusvaihtoehtoja. Jaakonkadun kaltaisissa projekteissa ka-
lustetaan korkeintaan yhden kerroksen toisistaan poikkeavat huoneistot ja katu-
tason tilat, mitka ovat juuri tilaajan kannalta kiinnostavimmat kohteet. Tama saas-
taa paljon aikaa, koska ensimmaisen kerroksen jalkeen loput huoneet nayttavat
kuitenkin samalta, niin yhden kerroksen rendereilla hahmottuu koko rakennuksen

huoneistot.
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7 POHDINTA

Nykypaivana keskustan alueella liiketiloja tarvitsevalle on niukasti vapaita tontteja
tarjolla. Uudisrakennushankkeet vaativat toimijalta paljon resursseja, ja lupame-
nettelyjen myota hankkeen alkamiseen voi menna useita vuosia aikaa. Suomen
korkean korjausvelkatilanteen vuoksi onkin hyva, etta tilantarpeen puitteissa van-
hojen rakennusten kayttotarkoitusta muutetaan ennemmin kuin rakennetaan

uutta tilalle.

Suojellut Ahon lilkerakennukset ovat Rovaniemen keskustassa sinallaan ongel-
mallisia kohteita niiden kayttétarpeen vuoksi. Liiketiloja tarvitsevalle ei katutason
myymaldiden lisaksi ole tarjolla muuta kuin asuinkaytossa olleita huoneistoja,
jotka sopivat korkeintaan muutaman hengen toimistotiloiksi. Rovaniemen kor-
kean matkailuliikenteen my6ta huoneistohotellitoiminnalla rakennusten kaytto-
aste pysyy kuitenkin korkeana ja peruskorjauksiin kaytetty summa maksaa it-
sensa takaisin lyhyessa ajassa. Rakennushankkeeseen on helpompi ryhtya, kun
pienilla muutostailla rakennuksen elinkaari ja kayttdaste kasvaa sen kulttuurihis-
toriallisen arvon pysyessa ennallaan. Huoneistohotellitoiminnalla turvataan myoés
rakenteiden sailyminen, koska huoneistoihin tehtavat peruskorjaustoimenpiteet
ovat kiinteiston omistajan takana, yksittaisten osakkaiden huoneistoremontit py-

syvat minimissa.

Tietomallinnusohjelmistojen my6ta rakennuksesta saa tarkkoja luonnoksia val-
miiseen tuotteeseen asti. Havainnollistavat kuvat tukevat paatoksentekoa ja te-
kevat suunnittelusta helpompaa, kun lopputuote on tilaajan nahtavilla jo ennen
rakennustdiden aloittamista. Rakennusalalla tietomallinnusohjelmat mielletaan
ennemmin arkkitehtien tyokaluksi, mutta ohjelmistoista on suuri hydty myds
muille urakoitsijoille. Pientaloremonttia tehtdessa tydn myyminen asiakkaalle
eteenpain on helpompaa, kun suunnitelmien pohjalle tehtyihin mallinnuksiin asia-
kas voi vaihtaa pintamateriaalit mieleisekseen. Uudisrakentamisessa mallinnuk-
sen pohjalta rakennuksen lopullista sijoittumista ja ikkunoiden kokoa voidaan

muuttaa, jolloin luonnonvalo saadaan paremmin hyotykayttéon.
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