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Kasitteisto

Aliurakoitsija: On rakennushankkeessa sopimussuhteessa paaurakoitsijan kanssa.
Aliurakoitsija vastaa tietyn tyosuoritteen tai sopimuksessa maaritetyn palvelun

tuottamisesta.

Congrid: Suomalaisperustainen selainpohjainen sovellus, jonka tehtava on helpottaa
ja tehostaa rakennusalan tuotannonohjausta, tydmaan laadunvarmistamista ja

dokumentointia.

Etuputsi: Tyovaihe, jossa betonielementtien tai paikallavalettujen rakenteiden pinnat
hiotaan ja valmiiseen pintaan kuulumattomat kolot seka saumat taytetdaan ennen

varsinaista tasoitus- ja maalaustyota.

Havainto: Itselleluovutustarkastuksessa havaitusta puutteesta tai virheesta

kaytettava termi.

Itselleluovutus: Rakennusurakan laadunvarmistusmenetelma.

Itselleluovutustarkastus: Urakoitsijan tydnjohtajan suorittama tarkastus, jossa

tyOsuoritteen laatu tarkastetaan ja mahdolliset puutteet kirjataan.

KVR: Kokonaisvastuurakentaminen. Tassa urakkamuodossa tilaaja on
sopimussuhteessa vain paaurakoitsijaan, ja paaurakoitsija hoitaa kohteen

kokonaisvaltaisen toteutuksen.

Luovutus: Tarkoittaa rakennuskohteen kayttéoikeuden siirtymista paaurakoitsijalta

rakennuttajalle. Luovutus toteutetaan vastaanottotarkastuksen yhteydessa.

LVISA: Ldmp0-, vesi-, ilma-, sahko-, ja automaatiotekniikka. Talotekniikan osa-alueita.

Perustajaurakointi: Urakkamuoto, jossa paaurakoitsija rakentaa rakennuksen
omistamalleen tontille, perustaa asunto-osakeyhtion, ja myy rakenteilla olevat

asunnot. Perustajaurakoinnissa urakoitsija toimii itse tyon tilaajana.

Padurakoitsija: Rakennusprojektissa padvastuussa oleva urakoitsija.

Sopimussuhteessa rakennustyon tilaajan kanssa.



Rakennuttaja: Sama kuin tilaaja.
Tilaaja: Tilaaja on rakennushankkeeseen ryhtyva. “Taho, joka tilaa rakennustyon.”
Urakoitsija: Urakkasopimuksessa palvelun tuottava osapuoli.

Valvoja: Valvoja on tilaajan edustaja. Valvojan paatehtava on valvoa rakentamisen

laatua.

Viimeistelyvaihe: Viimeistelyvaiheella tarkoitetaan rakennushankkeen viimeiset

tyovaiheet kattavaa ajankohtaa, jolloin rakennus viimeistelldan luovutusta varten.

YSE 1998: Rakennusurakan yleiset sopimusehdot.
Kaytetyt lyhenteet

yms.: Ynna muuta sellaista/ynna muita sellaisia

esim.: Esimerkiksi



1 Johdanto

Tama opinndytetyo sai alkunsa syksylla 2020 ollessani tyonjohtoharjoittelussa VRP
Keski-Suomen asuinrakennuskohteessa. Yrityksella valmistui kyseisena syksyna nelja
asuinkohdetta, joissa kaikissa havaittiin itselleluovutustarkastuksien aikaan viela
huomattavia maaria vikoja ja puutteita. Vaikka nama havainnot saatiin korjattua
varsinaiseen kohteen luovutushetkeen mennessa, olivat silti viimeisina viikkoina ja
pdivina suoritetut tyot seka korjaukset merkki siitd, etta itselleluovutusvaiheessa on

ollut haasteita.

Paaurakoitsijan itselleluovutus vaikutti ulospain tehokkaalta, silla tyovoimaa oli
paljon, ja kaikilla oli kova kiire ty6tehtavissa. Todellisuudessa itselleluovutus tuntui
suhteettoman tyolaaltd, resursseja vievalta prosessilta, joka oli aloitettu muutama
viikko liilan myohaan. Tutkimustyon tuloksena yleisind ongelmina konsernin
laajuudella havaittiin itselleluovutuksen liian tiukka aikatauluttaminen, keskenerdiset
tyot itselleluovutustarkastuksien aikana seka aliurakoitsijoiden vastuiden siirtyminen

paaurakoitsijalle. Naita ja muita havaintoja kdaydaan tarkemmin lapi kyselytuloksissa.

Paaurakoitsijan itselleluovutus on padurakoitsijan laadunvarmistuksen tyokalu. Aihe
on mielestani mielenkiintoinen, ja pidan laadunvarmistusta yhtena tarkeimmista
osista rakentamista. Laadukkaalla lopputuloksella varmistetaan rakennushankkeessa
eri osapuolten tyytyvaisyys. Laatu onkin yleensa mittari, jolla rakennusliiketta
mitataan. Monesti kuullaankin “yrityksen X” tekevan huonolaatuista tyota ja
"yrityksen Y” l[aadun olevan keskivertoa parempaa. Sen lisdksi etta minulla on
mahdollisuus kehittaa yrityksen itselleluovutusprosessia, minulla on mahdollisuus
kehittdda omaa ammattitaitoani seka syventaa ymmarrystani itselleluovutusprosessin

lapivientiin sekd laadunvarmistukseen.

Opinnaytetyon toimeksiantajana on VRP Keski-Suomi Oy. VRP Keski-Suomi on yksi
kolmesta VRP Rakennuspalvelut Oy:n alueyhtidista. Koko konsernilla oli vuonna 2020
liilkevaihtoa noin 70 miljoonaa euroa, ja se tyollisti noin 130 henked vuoden 2020

lopussa.

VRP Rakennuspalvelut Oy on perustettu vuonna 1985 Vaajakoskella, missa nykyinen

Keski-Suomen alueyhtion toimisto vieldkin sijaitsee. Toimintaa laajennettiin



Tampereelle vuonna 2009, ja padkaupunkiseudulle vuonna 2016. Aluksi yritys toimi
nimelld Vaajakosken Rakennuspalvelut Oy, mutta konsernin laajentuessa yhtion nimi

muutettiin nykyiseen muotoonsa vuonna 2015.

VRP Rakennuspalvelut Oy:n toiminta kattaa niin uudis-, korjaus-, kuin
toimitilarakentamisen. Viime vuosina painopiste Keski-Suomen alueyhtitssa on

kuitenkin ollut uudisrakentamisen parissa. (Tietoa yrityksesta, vrp.fi)

2 lItselleluovutus kasitteena

Tarkastellaan asiaa esimerkin kautta. Otetaan esimerkiksi mika tahansa
liukuhihnatuotantona valmistettu tuote kuten televisio. Televisio kootaan erillisista
komponenteista, jotka on erikseen suunniteltu sopivaksi juuri kyseiseen
televisiomalliin. Yksittaiset komponentit ovat kdyneet lapi omat
laadunvarmistusprosessit jo komponenttien valmistuslinjastolla. Jokainen tuotettu
televisio on identtinen, ja ne kootaan samoista komponenteista, samassa
jarjestyksessa. Kun televisio on kasattu, sen toiminta kokonaisuutena tarkistetaan
vielad kerran. Lopputuloksena on televisio, joka varmasti tayttaa ne vaatimukset, jotka

tuotteen valmistaja seka tuotteen kuluttaja ovat sille asettaneet.

Rakennusalalla kaytettavat komponentit seka rakennettava lopputuote eroavat
hankekohtaisesti. Myos rakennushankkeen kokonaislaajuudet ja sisallot eroavat
valtavasti. Tasta syysta myos laadunvarmistukselta vaaditaan projektikohtaista
suunnittelua ja ennakointia aivan eri tavalla kuin liukuhihnavalmisteiselta televisiolta,

jonka ainut lopullinen arvostelukriteeri on toiminta.

Rakennushankkeen ja television laadunvarmistusmenetelmissa on kuitenkin
yhtaldisyyksia. Myos rakennushanke koostuu erillisista tyovaiheista, jotka voidaan
rinnastaa television yksittaisiin komponentteihin. Yhta lailla ndiden tyovaiheiden
laadun tarkastaminen on tarkeaa lopputuloksen kannalta, silla vain huolella tehdyista
tyovaiheista voidaan koota toimiva lopputuote. Mikali tyovaiheiden valvonta seka
lopulliset laadunvarmistusmenetelmat ovat puutteellisia, on suuri todennakoisyys

ettd lopputuote ei vastaa vaadittua.



Itselleluovutus on osa rakennusalan laadunvarmistusprosessia. Se on urakoitsijan
tapa varmistaa, etta tuotettu kohde tai tyo vastaavat lopputulokseltaan sitd, mita

suunnitelmissa ja sopimusasiakirjoissa on maaritetty.

Maékelan (2010) maaritelman mukaan itselleluovutusta suorittaessa
rakennusurakoitsija tarkastaa oman tydsuoritteensa jaljen, ikdan kuin arvioiden
kelpuuttaisiko han itse lopputuotteen omaan kayttéonsa. Itselleluovutusta
suorittaessa urakoitsija dokumentoi havaitut laadulliset puutteet ja toimeenpanee

puutteiden korjaukset.

Makela jaottelee padurakoitsijan itselleluovutuksen kahteen osioon. Nama osiot ovat

rakennustekninen seka talotekninen itselleluovutus.

Rakennusteknisia itselleluovutusvaiheen t6ita ovat viimeistelytyot, virheiden
korjaukset, luovutusvalmiuden toteaminen seka loppusiivous. Lisaksi
rakennusteknisiin toihin kuuluvat huoneistokohtaisen materiaalin kokoaminen, seka

asukaskansioiden ja huoltokirjan kokoaminen.

Talotekninen itselleluovutus kattaa laitteistojen koekayton, toimintakokeet, saadot ja

mittaukset sekd dokumentoinnin. (Makela 2010, 23.)
2.1 Lainsaadanto ja sopimukset

Eri osapuolten vastuita ja velvollisuuksia rakennusurakan laadunvarmistamisessa

maaritetaan laissa seka tarkentavissa asetuksissa.

Maankaytto- ja rakennuslaki on eduskunnan maarittama laki, joka toimii
rakennusurakassa “ylimpana” [ahtokohtana. Laissa otetaan kantaa pdaurakoitsijan

vastuuseen:

Vastaavan tydnjohtajan on vastattava rakennustyén kokonaisuudesta ja
laadusta sekd huolehdittava, ettd rakennustyé tehdddn myénnetyn luvan,
rakentamista koskevien sddnnésten ja mddrdysten sekd hyvén rakennustavan
mukaisesti. (MRL, 122§)

Maankaytto- ja rakennusasetus on lakia taydentava asiakirja. Maankaytto- ja
rakennusasetuksen momentissa 73 asetetaan, ettd tyémaan reagointi havaittuihin

puutteisiin ja virheisiin on tydmaan vastaavan mestarin vastuulla (MRA §73, kohta 5).
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Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 kaytetaan laajalti rakennusalan
elinkeinoharjoittajien valisina yleisind sopimusehtoina koko urakkaketjussa.
Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, ettd YSE 1998 ehtoja voidaan soveltaa niin
rakennuttajan ja paaurakoitsijan, kuin myos paadurakoitsijan ja aliurakoitsijoiden
valisissa sopimuksissa. Lahes kaikki rakennusalan urakat solmitaan kayttamalla yleisia
sopimusehtoja. Yleisten sopimusehtojen tarkoitus on vakioida vastuunjakoa seka
toimintamalleja urakkasopimuksia solmiessa. Yleisten sopimusehtojen nojalla
urakoitsija on velvollinen selvittamaan, milla keinoin han varmistaa tyon laadun seka

ilmoittamaan, mikali vakavia laatupuutteita ilmenee.

Urakoitsijan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edellytettyd
laadunvarmistusta. Urakoitsijan on viimeistddn ennen tyén aloitusta
vaadittaessa kirjallisesti osoitettava, kuinka hén varmistaa suorituksensa
laadun. Urakoitsijan on joka tapauksessa meneteltdvd siten, ettd sopimuksen
mukainen laatu saavutetaan. (YSE 1998, 10§ kohta 1.)

Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tyén laadun sekd
korjaa mahdolliset puutteet ja virheet ennen tilaajalle tapahtuvaa luovutusta.
(YSE 1998, 11§ kohta 1.)

Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajan edustajalle havaitsemistaan vakavista
virheistd urakkasuorituksessaan ja toimenpiteistddn niiden korjaamiseksi. (YSE
1998, 11§ kohta 2.)

2.2 ltselleluovutuksen merkitys

Onnistuneella itselleluovutuksella on mahdollisuutta vaikuttaa positiivisesti hankkeen
tuloksellisuuteen minimoimalla ylimaaraisten téiden syntymistad. Huonosti toteutettu
itselleluovutus taas voi aiheuttaa urakoitsijalle ylimaaraisia jalki-, takuu- seka
vuosikorjauksia seka tyovaiheiden viivastymisia, jotka osaltaan johtavat ylimaaraisiin
kustannuksiin (Koski, 2004, 16). Myo6s Markkanen (2018, 18) mainitsee
opinnaytetydssaan huolellisen itselleluovutustarkastuksen edut seka jalkitéiden

minimoimisen.

Kuten johdannossa mainittiin, tyon laatu on usein rakennusliikkeen paras
kdyntikortti. Myos Pekkinen (2014, 5) toteaa opinnadytetyossaan, etta paras palaute
onnistuneesta rakennushankkeesta on tyytyvdinen asiakas. Useasti positiivisen
palautteen saaminen on paljon vaikeampaa kuin negatiivisen, ja nykyaikana kynnys

negatiivisen palautteen antamiselle on asetettu alas. Imagon tarkeytta
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rakennusliikkeen asiakastyytyvaisyyteen puoltaa myods EPSI Ratingin tekema

vuosittainen Uudisasuntorakentaminen -tutkimus.

Imago on edelleen rakennusyritysten tdrkein asiakastyytyvdisyyteen
vaikuttava tekijé. Kun yritys koetaan imagoltaan mm. luotettavaksi,
asiakkaistaan huolta pitdvéksi seké myds yhteiskuntavastuulliseksi, ovat
asiakkaat myés tyytyvéiisempid. Toisaalta tuotelaatu on noussut
tdrkeydessddn hyvin monen rakennusyrityksen kohdalla, mm.
pohjaratkaisu, materiaalien laatu sekd aikataulujen pitévyys ovat
nousseet edellisvuotta tdrkedmmiksi. (Uudisasuntorakentamisen
asiakastyytyvdisyyskysely, 2020)

Yksittdinen kuluttaja ei useinkaan nde valmiista rakennuksesta kuin lattia-, seina- ja
kattopinnat seka kalusteet. Kaikki edella mainitut ovatkin tutkimustyén mukaan
itselleluovutuksien virhe- ja puutelistoilla useimmin toistuvia kohtia. Pelkastdan yksi
huonosti sdadetty ikkuna, unohtunut paikkamaalaus tai huonosti toimiva ovi

saattavat muuttaa asiakkaan nakemysta yritysta kohtaan negatiiviseen suuntaan.

Toisen haasteen paaurakoitsijan itselleluovutukseen tuovat perustajaurakoinnissa
tyypilliset asukasmuutostyot. Itselleluovutus onkin urakoitsijan “viimeinen
mahdollisuus” varmentaa asukasmuutoksien oikeellisuus ja reagoida mahdollisiin
puutteisiin. Urakoitsijan kannalta pahimmillaan voi olla, ettd rakennushankkeessa
yksikdan asunto ei ole identtinen toisen asunnon kanssa. Vadrien kalusteiden tai
kodinkoneiden paljastuminen vasta kohteen luovutuksessa saattavat urakoitsijan

noloon tilanteeseen, ja aiheuttavat paljon jalkitoita ja ylimaaraista kulueraa.

3 Opinnaytetyon tavoitteet

Opinndyteytetyon paatavoitteena on tehostaa VRP Keski-Suomi Oy:n
itselleluovutusprosessia ja luoda yhtendinen toimintamalli itselleluovutuksen
toteuttamiselle. Tavoite voidaan hyvin kiteyttaa etsimalld vastausta kysymyksiin
”"Mika on itselleluovutuksen aloituksen oikea ajankohta, ja miten prosessi saadaan

toteutettua mahdollisimman tehokkaasti?”.
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Opinnaytetyon tuotoksena on kehittda toimintamalli, jonka avulla:

- Pienennetaan tyonjohdon lopullista tyomaaraa itselleluovutusprosessissa.
- Varmistetaan dokumentointi seka osapuolten tiedottaminen.

- Minimoidaan jalkityén maara.

- Edesautetaan nollavirheluovutuksen saavuttamista.

3.1 Aihealueen rajaus

Tama opinndytetyon aihealueeksi on rajattu asuntotuotanto. Kyseinen rajaus on
aiheellinen, silla muutoin opinnadytetyén kokonaisuus kasvaisi liian laajaksi ja
hankalasti kasiteltavaksi. Tassa opinnaytetyodssa ei kasitelld toimitila- tai

teollisuusrakentamista.
3.2 Havaitut ongelmat

Opinndytetyo juontaa juurensa VRP Keski-Suomi Oy:n uudiskohteissa havaittuihin
haasteisiin padurakoitsijan itselleluovutuksen yhteydessa. Havaitut haasteet voidaan

jakaa kolmeen paiakohtaan:

1. Suuri keskeneraisten tyovaiheiden maara itselleluovustarkastuksia

suorittaessa.

2. Aliurakoitsijoiden kykenemattémyys suorittaa omia itselleluovutuksiaan ja

toimeenpanna korjaustoita.

3. Viimeisten tyovaiheiden ja korjausten suoritus viime hetkella tai

luovutushetkelld puutteita.

Keskeneraiset tyovaiheet itselleluovutustarkastuksien suoritushetkelld hidastavat
itse tarkastuksien tekemistd, silla dokumentoinnin maara lisdantyy valtavasti. Tama
osaltaan pitkittaa itselleluovutustarkastuksiin kuluvaa aikaa, mika viivastyttaa
korjauksien toimeenpanoa. Mikali kohteessa on runsaasti keskeneraisia tyovaiheita,
itselleluovutustarkastuksien tekeminen tulee padurakoitsijan kannalta
mahdottomaksi puhtaasti siita syysta, ettei rakennus ole viela riittavalla

valmiustasolla kokonaisuuden tarkastamiseksi. Tassa tapauksessa tarkastuksia
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voidaan suorittaa muutama osakokonaisuus kerrallaan, jolloin tydnjohdolta vaadittu
tyomaara itselleluovutusprosessissa kasvaa suunnattomasti, ja prosessin yleinen

tehokkuus heikkenee.

Aliurakoitsijoiden itselleluovutuksissa tyypillisia ongelmia ovat tarkastuksien
jattamatta tekeminen ja hidas reagointi korjaustoihin. Rakennusurakassa
kokonaisvastuu on kuitenkin paaurakoitsijalla. Jos aliurakoitsija ei kykene
suorittamaan omaa itselleluovutustaan riittavalla tarkkuudella vaadittuna
ajankohtana, siirtyy aliurakoitsijan tyon tarkastusvastuu paaurakoitsijalle. Toiminta
on Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) vastainen tapa toimia, mutta
valitettavan yleinen ongelma. Aliurakoitsijoiden téiden tarkastaminen tuo
ylimaaraisen tyosuoritteen padurakoitsijalle, ja tdta on mahdotonta ennakoida

etukateen.

Toinen havaittu ongelmakohta aliurakoitsijoiden toiminnassa on ollut viimeisten
tyovaiheiden ja itselleluovutushavaintojen korjausten loppuun saattaminen. Usein
aliurakan tyosuoritteen loppuvaiheessa osa urakoitsijan tyontekijoista siirtyy jo
seuraavaan kohteeseen. Naissa tapauksissa urakan loppuun saattaminen jaa yhden
tyontekijan harteille, jolla on myds kiire seuraavaan tydkohteeseen. Yleinen
toimintatapa urakkaan kuuluvien viimeistely- ja korjaustéiden suorituksessa tuntuu
olevan, etta urakoitsija kysyy, milloin korjaukset tulee viimeistaan olla tehtyna. Sen
sijaan etta pyrittaisiin saattamaan urakka kokonaisuudessaan loppuun
mahdollisimman pian, yritetdan korjaustdéiden suorittaminen jattaa mahdollisimman
myo6haiselle ajankohdalle. Téiden viime hetkelle jattaminen aiheuttaa ylimaaraista
stressia paaurakoitsijan tyonjohdolle ja sotkee muita loppuvaiheen t6ita, kuten
loppusiivousta. Pahimmillaan kaikkia puutteita ei saada edes luovutusvaiheeseen
korjattua esimerkiksi jonkin tarvittavan materiaalin puuttumisen tai pitkittyneen

toimitusajan vuoksi, ja lopulliset korjausty6t venyvat luovutuksen jalkeiselle ajalle.
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4 Paaurakoitsijan itselleluovutusprosessi

Kaikki tyd ennakkosuunnittelusta lahtien aina vastaanottotarkastukseen saakka ovat
hankkeen luovutusta varten tehtya tyota. Mikali jokin varsinaista luovutusvaihetta
edeltavista vaiheista puuttuu tai on tehty virheellisesti, kohteen luovutus ei onnistu

suunnitellusti.

Luovutusvaihetta tulkitaan yksil6llisesti — joidenkin mielesta padurakoitsijan
itselleluovutus on yksi varsinaisen luovutuksen vaiheista, joidenkin mielesta taas yksi
erillinen rakennushankkeen paavaihe (Koski, 2004, 17). Itse ajattelen padurakoitsijan
itselleluovutuksen omana rakennushankkeen paavaiheena, joka sijoittuu
aikataulullisesti rakennusvaiheen ja luovutusvaiheen valille. Téma ajattelutapa myos

selkeyttaa rakennushankkeen esittamistd mindmap- tyyppisena kaaviona.

LVISA
Y

TOIMINTAKOKEET

MITTAUS, SAATG,
DOKUMENTOINTI|

Kuvio 1. Rakennushankkeen vaiheet.

Padurakoitsijan itselleluovutuksessa ja varsinaisessa luovutusvaiheessa on monia
tyovaiheita ja tehtdvia, jotka ovat riippuvaisia toisistaan. Kaaviossa seilataankin
parhaimmillaan kolmen eri paavaiheen kesken, kun luovutusvaiheen tarkastuksien
pohjalta toimeenpannaan rakennusvaiheen korjauksia. Sujuvan luovutuksen kannalta

on erityisen tarkeaa, etta:
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Kaikkien oleellisten osapuolten aikataulut ovat yhteensovitettu.

Eri osapuolet ovat tietoisia muiden osapuolten toista, jotka vaikuttavat
heidan tyosuoritteeseensa.

Eri osapuolet hoitavat omat tarkastuksensa ja tekevat korjaukset niiden

pohjalta.

Rakennushankkeen yleisaikataulun pohjalta tulee aina laatia tarkennettu

viimeistelyvaiheen aikataulu. Viimeistelyvaiheen aikataulussa esitetdaan paivan

tarkkuudella luovutusprosessin kannalta oleelliset tapahtumat. Aikataulun

selventamiseksi tassa aikataulussa tulisi pyrkia esittamaan mahdollisimman vahan,

jos ollenkaan rakennusteknisia toitda. Tama pelkistaminen helpottaa aikataulun

havainnointia, ja taten aikataulu on helpommin esitettavassa muodossa mm.

aliurakoitsijoille.

Alla on esitetty eraan kohteen viimeistelyvaiheen aikataulu.

Kuvio 2. Viimeistelyvaiheen aikataulu.

Esimerkki
Hier Nimi Kesto [z | Syyskuu 20|20
| i 3 I i [} I ] | F] [ [ [ & #

1+ 11 VIIMEISTELYVAIHEEN AIKATAULU 39 pv | 1 v
2¢ 14 Itselleluavutukset: RU ja LVISA 21 pv‘ i | E
3|2 Suoj; 1 poisto ja toimi 15 pv. 1] %
4 1.3 Puutelistojen korjaukset 20 pv 1] B | %
5 14 Valvojan ja suunnittelijoiden tarkastukset 2py I | 3
6| 1.5 Toimintakokest 1py £ ]
7 |8 Valvojan puutteiden korjaus 11py L o ———————]|
8 17 LVISA mittaus ja saatd 15 py 17
g 18 Loppusiivouksen 2. kierros 17 py ‘ 16
0 18 limanvuotomittaus, energiatodistus 1py |
1 110 Kaytté- ja huoltoaineiston luovutus 2 pv; |
2 11 Viranomaisarkastukset 2py 1]
13 142 Tilaajan vastaanottotarkastus 1pyv il
14 113 Luovutus ja luovutusmateriaalin jako 1 pv. i )

Paaurakoitsijan itselleluovutuksen ajankohtaan pitda ottaa kantaa viimeistaan

viimeistelyvaiheen aikataulua laatiessa. Pdaurakoitsijan itselleluovutusta pitaisi

padsta suorittamaan suurilta osin viimeistdaan viimeistelyvaiheen aikataulun

ensimmaisilla viikoilla, jotta tarkastukset keretdaan toteuttaa riittavan huolellisesti, ja

mahdolliset korjaustoimenpiteet saadaan riittavan ajoissa toimeenpantua.




4.1 Eri osapuolten vastuut paaurakoitsijan itselleluovutuksessa

Luovutusvaiheen sujuvuuden vuoksi on tarkeaa, etta avainhenkilot luovutuksen
onnistumisen kannalta tietdavat omat vastuunsa prosessissa. Eri osapuolten ja
yksittdisten henkildiden vastuutehtavat voivat rakennushankekohtaisesti vaihdella,

joten vastuunjaon selkeyteen on syyta kiinnittaa erityisesti huomiota.

Taloyhtiotyyppinen vastuunjakotaulukko on hyva keino myds
rakennustydmaaymparistdssa selkeyttamaan ja tarkentamaan osapuolten vastuita
seka ennaltaehkdisemaan ei kellekdan kuuluvia ns. “harmaan alueen” tyotehtavia,
informaatiokatkoksia seka yleista tietdamattomyytta. Vastuunjakotaulukko voidaan
laatia osana luovutusvaiheen aikataulua tai luovutussuunnitelmaa. Alla olevassa
kuvassa on kuvattu laajempaa, koko rakennusprojektin ajan kattavaa

vastuunjakotaulukkoa.
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Suunnittelu

Rakentaminen

Luovutus

Projekti-insindéri

Liittymien tilaaminen,
huoltokirjan laadinnan
kaynnistys, suunnitelma-
katselmus

jojen laadinta

Tyopaallikkd Aloituspalaveri Luovutusvalmiuden tar-
kastus, taloudellinen lop-
puselvitys

Vastaava Tuotantosuunnitelmien Tytwvaiheen aloituspala-

tybnjohtaja laadinta, luvat/ veri, urakoitsijapalaveri,

ilmoitukset/hakemukset, tarkastukset ja asiakirjo-
naapuri-info jen laadinta, muutosten
hyvaksyminen, luovu-
tusvaiheen suunnitel-
man laadinta
Tyonjohto Tarkastukset ja asiakir- | Omien toiden ja aliurakoi-

den tarkastus, jalkitarkas-
tus

Omat tyontekijét

Rakennustekniset tyot,
muutostydt

Korjaustyot

Suunnittelijat

Suunnitelmien korjaus

Tarkastukset ja asiakir-
jojen laadinta, arvio
muutostéiden toteutetta-
vuudesta, suunnitelmien
korjaus

Tarkastus, jalkitarkastus

Aliurakoitsijat

Hintojen antaminen, tar-
kastukset ja asiakirjojen
laadinta

Sitoutuminen luovu-
tusajankohtaan, oman
tyén tarkastus, korjaus,
koekaytte/
testaus/yhteiskoekayttd,
jalkitarkastus, korjaus,
kaytén opastus

Muutostydinsinéori

Asukasmuutosten kasit-
tely

Muutosty&ohjeen ja
-aikataulun laadinta,
asukasmuutosten kasit-
tely, kyselyt muutostéis-
ta, muutosttiden kasitte-
ly, tarjous muutostdista,
tiedotus hankinnalle ja
suunnittelijoille

Hankinta Suurten hankintojen Muutostsiden hankinta
suunnittelu, sopimukset
ja tilaukset
Valvoja Aloituskokous Tarkastukset ja asiakir- Tarkastus, jalkitarkastus
jojen laadinta
Asukas Muutostyttilaukset Tarjouspyyntty muutos- Tarkastus, jalkitarkastus,
tdista, tarjouksen hyvak- | muutto, puuteilmoitus, pa-
syminen/hylkdaminen lautteen antaminen
Muut Viranomaistarkastukset Luovutusvaiheen suunni-

- tuotantoinsinddri (1)

- rakennuttaja-asiamies (2)
- johtaja (3)

- viranomaiset (4)

- naapurit (5)

- huoltoliike (6)

- isanndbitsija (7)

telman hyvaksyminen (3),
muuttokirjeiden |ahettami-
nen (2), viranomaisten
tarkastukset, kaytttdnotto-
tarkastus, yhtién hallinnon
luovutus osakkaille (2),
avainten luovutus (6, 7)

Kuvio 3 Vastuunjakotaulukko (Koski, 2004, 20).

P&daurakoitsijan alaisuudessa toimivien toimihenkildiden vastuutehtaviin kuuluvat

yleisesti kokonaisuuden hallinta, toiminnan yhteensovittaminen,

aikataulusuunnittelu, itselleluovutustarkastuksien suorittaminen, korjaus- ja

viimeistelytoiden valvonta, viranomaistarkastuksien pitaminen seka
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luovutusmateriaalin, huoltokirjan ja asukaskansioiden koonti. Lisdksi pdadurakoitsijan

vastuutehtaviin voi sopimuskohtaisesti kuulua esimerkiksi kohteen huoltoyhtion

kilpailuttaminen seka huoltosopimuksen solmiminen.
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Aliurakoitsijoiden vastuutehtavat ovat sovitussa aikataulussa pysyminen, oman
tyOsuoritteen loppuun saattaminen, oman tyosuoritteen itselleluovutus, oman
tydsuoritteen korjausten suorittaminen ennen paaurakoitsijan
itselleluovutustarkastusta, sekd mahdollisten dokumenttien luovutus
paaurakoitsijalle. Tarkastuksien ja dokumentoinnin tarkeys korostuvat erityisesti
taloteknisissa toissa, kuten sahko- ja ilmanvaihtotdissa. Aliurakoitsijan
vastuutehtaviin kuuluvat myos paaurakoitsijan itselleluovutustarkastuksien

havaintoihin reagointi.

Valvojan velvollisuuksista rakennushankkeen luovutusvaiheessa kerrotaan
Rakennustiedon RT-kortissa RT 103171. Valvojan velvollisuuksista sovitaan erillisessa
valvontasopimuksessa. Tyypillisesti valvojan viimeistelyvaiheen t6itd ovat omien
tarkastuksien tekeminen sovitusti, vika- ja puutelistojen tekeminen omien

tarkastuksien pohjalta seka naiden korjaustéiden toteutumisen varmistaminen.

Valvojan tehtaviin kuuluvat myos taloteknisten mittaus- ja tarkastusasiakirjojen
tarkastaminen seka huoltosuunnitelman ja luovutusmateriaalin tarkastaminen seka
hyvaksynta. Valvojan velvollisuuksiin kuuluvat myos viranomais- ja

vastaanottotarkastuksiin osallistuminen (RT-103171, 1-8).

Suunnittelijoiden tehtdvina viimeistelyvaiheessa ovat omien viimeisten tarkastuksien
suorittaminen sekd mahdollisten rakennusaikaisten muutosten paivittaminen

lopullisiin dokumentteihin.

4.2 Edellytykset kohteen itselleluovutukselle

Padurakoitsijan itselleluovutuksen suorittamisen edellytyksena on, etta
pintarakenteet ovat suurilta osin valmiina eika laajamittaisia puutteita ole.
Aliurakoitsijoiden tulee olla suorittanut omat itselleluovutustarkastuksensa, ja naissa
havaitut virheet tulee olla korjattuna. Tarkastettavien tilojen tulee olla riittavan

puhtaita, ja tilojen tulee olla riittavissa maarin valaistuja.

LVISA:n itselleluovutus kattaa toimintakoevalmiuden saavuttamisen, toimintakokeet,
koekdyton, mittaus- ja sdatotyon sekda dokumentoinnin (Aikataulukirja 2016, 43).

IImanvaihdon toimintakokeiden jarjestamista varten edellytetdan tiettya
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puhtaustasoa. Toimintakoesiivouksen jaljiltd pinnoilla ei ole hienojakoista, ilmaan
nousevaa polya. Viimeistaan toimintakoevalmiuden saavuttamisen jalkeen tiloissa ei
saa enaa suorittaa polyavia toita. Mittaus- ja saatotyolle on talotekniikan osa-

alueesta riippuen erilaisia edellytyksia.

Rakennuksen sisatilat ovat polypuhtaat.

Rakennuksen vaippa on ummessa, osastoivat ovet ovat suljettavissa.

Tarvittavat koneet ja laitteet ovat asennettu.

- Tyomaanaikainen kaapelointi on poistettu kaytosta, sahko kulkee

kdytonaikaista reittia.

(Aikataulukirja 2016, 44).
4.3 Mallityot

Mallitydé on nimensa mukaisesti tyosuoritteesta tehtava malli, jota voidaan kayttaa
konkretisoimaan vaadittua laatutasoa. Mallityona tehdaan tyypillisesti tydvaiheen
ensimmainen osasuorite, joka valmistumisen jalkeen tarkistetaan. Tarkastukseen
osallistuvat tyosuoritteen tekija, vastaava tyonjohtaja, valvoja seka arkkitehti ja
suunnittelija (Rakennustdiden laatu 2017, 18). Pienempimuotoisia
mallityokatselmuksia suoritetaan tyypillisesti vain aliurakoitsijan seka paaurakoitsijan

tyonjohdon kesken.

Mallityokatselmuksen pohjalta ty6suorite hyvaksytaan tai vaihtoehtoisesti

toimeenpannaan korjauksia, jotta vaadittu laatutaso saavutetaan.

Similan (2015) opinnaytetydssa Stenius (2015) kuvailee, etta lahtokohtaisesti
tyosuoritteen tilaajalla (tdssa tapauksessa paaurakoitsijalla) ja tyon toimittajalla
(aliurakoitsijalla) on eri nakemys laatutasosta. Tilaaja odottaa tyoltd “tavanomaista”
parempaa laatua, kun taas tyon toimittaja lahestyy asiaa laatuvajeen kautta, mika

laatutaso on hyvaksyttavaa.
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Tilaajan lahestymiskulma laatuun: "kuinka alas

voildaan mennd

YLILAATU
MALLITYORTA VAADITTAVA LAATL '
0 NORMILAATU" W f + uaoun
LAATUVAIE
I Toimittajan ldhestymiskulma
] laatuun: "mika kelpaa ¢

Kuvio 4. Nakemyserot laadun tuottamisessa (Simila, 2015, 14).

Mallitoiden avulla kavennetaan ndkemyseroja eri osapuolten vililla ja varmistetaan

lopputulos, joka tyydyttaa kaikkia osapuolia.

Mallitdiden avulla voidaan myos ennaltaehkaista systemaattisesti toistuvia
tyotapavirheita ja virheellisia tyoskentelytapoja. Mallitoita teettamalla voidaan
tehostaa tuotantoa ja havaita mahdollisia ongelmakohtia tulevien tyévaiheiden

kannalta.

Esimerkkikohteessa teetettiin kokonainen huoneisto mallityona.
Mallihuoneiston allaskaapin pohja tuli tiivistaa, joten allaskaapin
pohjaan hankittiin tarvittavat lapivientikappaleet vesijohdoille seka
astianpesukoneen tulo- ja poistovesiletkuille. Kalusteurakoitsija kaytti
nadita lapivientikappaleita sapluunana ja jatkoi kalusteasennusta tehden
allaskaappien pohjiin lapivientikappaleelle sopivan reidan. Pian kuitenkin
huomattiin, etta vaihtamalla lapivientikappaleet toisiin helpommin
asennettaviin tuotteisiin saatiin viimeistelyt6ita nopeutettua ja
lapivientikappaleiden halvemman hinnan vuoksi budjettia saastettiin yli
kaksituhatta euroa koko hankkeen osalta. Havainnon my6ta myos
kalusteurakoitsija joutui muuttamaan allaskaapin pohjaan tehtavaa
reikaa suuremmaksi.

Mallitoiden tarpeellisuus seka tyovaiheet, joista mallitdita halutaan suoritettavan,
tulee suunnitella hyvissa ajoin ennen rakennushankkeen aloittamista. Usein
mallitéiden tarpeellisuuteen otetaan kantaa paaurakoitsijan
laadunvarmistusmatriisissa. Mallitéiden suorittamisesta tulee mainita erikseen
urakkasopimuksissa. Mallitéiden ajankohdat ja toteutus tulee varmistaa

urakkaneuvotteluissa ja kdyda uudelleen lapi vield urakan aloituspalaverissa.
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4.4 Mestan vastaanottotarkastus

Mestan vastaanottotarkastukset voidaan mieltdaa rakennusvaiheen tydsuoritteiden
itselleluovutustarkastuksina. Mestan vastaanottotarkastuksilla varmistetaan
edellisen tydvaiheen valmistuminen ja vaaditun laatutason saavuttaminen. Samalla
tyon suorituspiste, “mesta” tarkistetaan seuraavan tyoévaiheen aloitusta silmalla

pitaen.

Mestan vastaanottotarkastus eroaa mallityosta siten, ettd mestan
vastaanottotarkastus on enemman tyon laatuun, tydntekijéiden yhteistoimintaan ja
tydmaan sujuvaan toimintaan kantaa ottava tarkastus. Tarkastuksessa ovat lasna
edeltavan tyovaiheen suorittaja, padurakoitsijan edustaja, seka tarvittaessa tulevan
tyovaiheen suorittaja. Tyypillisesti tarkastukset voidaan kuitenkin hoitaa vain

paaurakoitsijan tyonjohtajan seka edeltdavan tydsuoritteen tekijan kanssa.

Mestan vastaanottotarkastuksia voidaan suorittaa kohteen laajuudesta seka
tarkistettavasta tyovaiheesta riippuen esimerkiksi huoneisto- tai kerroskohtaisesti.
Oleellista on, ettd ensimmainen mestan vastaanottotarkastus suoritetaan
ensimmaisten tyosuoritteiden valmistuttua ja mikali tyota suorittavat henkilot
vaihtuvat. Ndin mahdollisiin puutteisiin seka tyétapavirheisiin saadaan reagoitua
nopeasti. Mestan vastaanottotarkastuksesta laaditaan pdytakirja, johon kirjataan

valmistuneen tyovaiheen havaitut puutteet ja vaaditut korjaustoimenpiteet.

Mestan vastaanottotarkastuksilla voidaan varmistaa eri tyosuoritteiden sujuva
jatkumo tyoémaalla. Ndin kenenkaan urakoitsijan tyoaikaa ei kulu edellisen
tyovaiheen korjauksiin tai edellisen tyontekijan jalkien siivoamiseen. Tyovaiheiden
kokonaistyoaikaa saadaan lyhennettys, ja lopullisten virheiden maaraa saadaan
vahennettya. Lisaksi padurakoitsija valttyy aliurakoitsijoiden urakkaan
kuulumattomien toiden aiheuttamista lisdkuluista, joita koituu tyypillisesti

siivouksesta seka odottamisesta. (Laadukasta rakentamista 2015, 25.)
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4.5 ltselleluovutustarkastuksien suoritus

Itselleluovutustarkastuksia suorittaessa tarkastettavat tilat tulee mahdollisuuksien
mukaan tarkastella kokonaisvaltaisesti. Tama tarkoittaa sitd, etta kaikki
tarkastettavan tilan havainnot kirjataan yhdella tarkastuskerralla. Kokonaisvaltaisella
tarkastelulla lopullinen tarkastuksiin kaytettava tyomaara on pienempi, vaikka
yksittdisen tilan tarkastus kestaisikin pidempaan. Kokonaisvaltaisilla tarkastuksilla
saavutetaan helposti myds “laajempi” nakokulma virheiden ja epakohtien
havaitsemiseen, koska tarkastaja tarkastelee kokonaisuutta eika yksittaisia

tyosuoritteita.

Itselleluovutustarkastuksien havainnot dokumentoidaan Congrid-jarjestelmaan

luotuun kohteen itselleluovutushavaintolistaan.

Nakyvat, selkedt havainnot voidaan dokumentoida Congridiin pelkdstaan
valokuvaamalla. Itse olen kokenut hyvaksi tavaksi merkita pienet, hankalasti
hahmotettavat havainnot pienellad palalla oranssia suojateippia ennen kuvan
ottamista. Teippi helpottaa havainnon |6ytamista kuvasta, eika havainnon tekijan
tarvitse piirtaa kuvaan havainnoivia ympyroita tai nuolia. Lisdksi teippi mahdollistaa
esimerkiksi laajoissa yhtenaisissa pinnoissa useiden samanlaisten virheiden
mahduttamisen yhteen kuvaan, jolloin dokumentointimaara pienenee. Teipit
helpottavat myds korjauksien tekijaa loytamaan virheet nopeammin, silla suurilta
valkoisilta seindpinnoilta yksittaisia virheita on hankala |6ytaa pelkastaan Congrid-

tulosteiden valokuvia katsomalla.



Kuvio 5. Esimerkki monta virhetta sisaltavasta havainnosta.

Tarkastuksien tekijan on syyta kehittaa tietty toteutuskaava tarkastuksien
suorittamiselle. Tarkastusrutiini nopeuttaa prosessia ja ennaltaehkaisee virheiden
havaitsematta jaamista. Itse olen suorittanut itselleluovutustarkastukset

kerrostalohuoneistoissa seuraavasti:

1. Seina-, varuste-, seka kalustepinnat alkaen huoneiston/huoneen ovesta

myo6tdpaivaan kiertdaen, samalla tarkastaen:

a. Seinien eheys (kolhut, lika, puutteellinen tasoitus- tai maalaustyon

laatu).

b. Kalusteiden eheys, siisteys, kaynti ja sisdlto (esim. ovien sdato,

vaimentimet, hyllylevyt yms.).

c. Varusteiden eheys, siisteys ja toiminta (esim. liesikupu, liesi,

valokatkaisijat, ikkunoiden ja ovien eheys ja kaynti).

2. Kattopintojen tarkistaminen, samalla tarkastaen:

23
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a. Seinan ja katon rajaus, otsapinnat, uppovalaisimet, kattorasiat,

ilmanvaihtoventtiilit.
3. Lattiapinnan seka jalkalistojen tarkastus:

a. Lattiamateriaalin eheys, lattiamateriaalin saumat, liian lyhyet
jatkokset, sdvyerot, jalkalistan eheys, jalkalistan ja seinan raja,

jalkalistan ja lattiamateriaalin raja.

5 Tutkintatyon tulokset

Opinnadytetyon tutkimustyota toteutettiin kahdella eri tavalla. Maarallista tutkimusta
toteutettiin analysoimalla VRP Keski-Suomi Oy:n itselleluovutushavaintoja kolmesta
erillisesta asuinrakennuskohteesta. Havaintojen dokumentointi on toteutettu
sahkadisellad laadunvarmistustyokalulla Congridilla. Havainnot on tdman jalkeen
koostettu PDF-tulosteeksi ja kirjattu yksittdin Excel-tiedostoon huomioiden
havainnon sijainti, aiheuttaja, tyovaihe seka havainnon korjausvastuu. Havaintojen

kokonaismaara kolmesta kohteesta on 3122 kappaletta.

Vallitsevan koronavirusepidemian vuoksi kasvotusten jarjestettavia haastatteluja ei
ollut jarkevaa jarjestaa, ja haastattelut etayhteyden valitykselld olisivat vaatineet
aikataulujen jarjestamista niin haastattelijan, kuin haastateltavan puolesta. Tasta
syysta laadullinen tutkimustyo toteutettiin sahkopostikyselylla. Kyselya varten
laadittiin kuuden kysymyksen patteristo, joka jaettiin kyselyyn valituille henkilGille
sahkopostitse. Tama mahdollisti kyselyyn vastaamisen silloin, kun se vastaajan

kannalta oli helppo toteuttaa. Vastauksia kyselyihin saapui 9 kappaletta.

Opinnaytetyon tutkimustyo ja kyselyt on toteutettu vuoden 2021 alussa. Kyselyssa
on otantaa niin uudis- kuin korjausrakentamisen keskuudessa tydskentelevilta

toimihenkil6iltd Keski-Suomen, Lansi-Suomen ja Eteld-Suomen alueyksikoista.
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5.1 Havainnot sahkoisen tarkastustydkalun kautta

Tutkimusdata graafeihin on keratty analysoimalla kolmen eri asuinrakennuskohteen

itselleluovutushavaintoja.

- Kohde 1 on 5- kerroksinen, 2- rappuinen elementtikerrostalo. Kohde valmistui

kesalla 2020 ja sen urakkamuoto on KVR.

- Kohde 2 on 5- kerroksinen, 2- rappuinen elementtikerrostalo. Kohde valmistui

syksylla 2020 ja sen urakkamuoto on KVR.

- Kohde 3 on 5- kerroksinen, 1- rappuinen elementtikerrostalo. Kohde valmistui

syksylla 2020 ja sen urakkamuoto on perustajaurakointi.

Kaikissa kolmessa tutkitussa kohteessa suurin osa havainnoista kohdistuu
seindpintoihin. Seiniin kohdistuvien havaintojen maara kohteissa 1 ja 2 on yli puolet

kokonaishavainnoista, ja kohteessa 3 yli kolmanneksen kokonaishavainnoista.

Kokonaisuudessaan toiseksi eniten havaintoja seinapintojen jalkeen aiheutuu
varusteista. Varusteet kattavat muun muassa huoneistojen pistorasiat, valaisimet,
jakorasioiden kannet, ikkunoiden ja ovien varusteet, valokatkaisijat ja muut

huoneistokohtaiset varusteet.

Kohteista 1 ja 2 ei ole tallennettu dataa parvekkeilta eika yhteisilta alueilta.
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80%

Havaintojen sijainnit

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
- . Yhteiset
Seina | Varuste | Katto Lattia | Kaluste | Parveke i

Kohde1| 59% | 23% | 12% | 3% | 2%
Kohde2| 70% | 11% | 10% | 4% 4%
mKohde3| 35% | 15% | 11% | 16% | 3% | 17% | 2%

Kuvio 6. Tutkittujen kohteiden havaintojakauma sijainnin perusteella.

Kuvio 7. Esimerkki varusteeseen kohdistuneesta tyGtapavirheesta.

Ylivoimaisesti suurimman osan havaintojen aiheuttajista aiheuttavat tyotapavirheet.
Tyo6tapavirheella tarkoitetaan virheellista tyoskentelytapaa, jonka seurauksena tyon

laatu ei vastaa vaadittua tasoa. Toiseksi eniten havaintoja aiheuttivat vahingot.



Tutkimustydssa vahingoiksi on lajiteltu ne havainnot, jotka on visuaalisesti voitu

tulkita aiheutuneen tahattomasti jonkin toiminnan seurauksena.

90%

Havaintojen aiheuttajat

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
G Suunnitteluv y

Vahinko | Tyotapavirhe irhe Materiaali | Tuntematon

Kohde1| 20% | 77% | 1% | 1% | 1%
Kohde2|  19% 77% 0% 2% 1%
T 8% 84% 0% 6% 2%

Kuvio 8. Tutkittujen kohteiden havaintojakauma aiheuttajan perusteella.

Kuvio 9. Esimerkki tyotapavirheesta.

\
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TutkimustyOssa valiseina- seka alakattotyot on sisallytetty runkovaiheen toihin.
Huoneistokohtaiset viimeistelytyot sisdltavat kaikki huoneiston varustustyot, kuten

valaisimien, rasioiden, sdlekaihtimien seka kevyiden valiovien asennukset.

Mikali havainnon aiheuttajatyyppina on ollut vahinko, on havainnon tyévaiheeksi
valittu tuntematon, silla vahingon aiheutumisajankohtaa on usein mahdotonta

maarittaa tarkasti.

Odotetusti eniten havaintoja aiheuttava tyovaihe on kaikissa tutkituissa kohteissa
maalaustyot, joiden osuus on keskimaarin lahes puolet havainnoista. Toiseksi eniten

havaintoja on vahinkojen aiheuttamassa sarakkeessa “"tuntematon”.

Havaintojen tyovaiheet

Huoneistok
Kalustease | ohtaiset Lattia-

A . Listoitus
en tyot nnus viimeistelyt asennus
M Kohde 1 8% 1%
Kohde 2 2% 2%
W Kohde 3 6% 0%

Kuvio 10. Tutkittujen kohteiden havaintojakauma tyovaiheen perusteella.

Koska vahinkojen maara on merkittava, on syyta tarkastella tarkemmin vahinkojen
jakaumaa havainnon sijainnin perusteella. Vahinkojen osalta hajonta eri kohteiden
valilla huomattavasti suurempaa kuin aiemmissa tarkasteluissa. Suurin osa
vahingoista kohdistuu kuitenkin kaikissa kohteissa seindpintoihin, varusteiden ollessa

toiseksi alttein vahingoille.



Vahingot

. Yhteiset
Varuste [ Katto Lattia | Kaluste | Parveke
alueet

Kohde 2| 57% | 27% 2%
2

|mkohde3| 21% | 71% 0% | 5%

Kuvio 11. Vahinkojen jakauma sijainneittain.

e sk

Kuvio 12. Esimerkki vahingosta, jonka kohteena varuste.
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Kuvio 13. Esimerkki vahingosta, jonka kohteena seina.

Paaurakoitsijan korjausvastuulla kaikkien kolmen tutkitun kohteen havainnoista oli
vain 8 prosenttiyksikkda. Paddosa havaintojen korjausvastuista kuuluu
aliurakoitsijoille, silld suurin osa tutkittujen kohteiden sisatyovaiheista teetettiin
aliurakoitsijoilla. Paaurakoitsijan vastuulle jaaneet korjausty6t koostuivat ldhinna
puutteellisen etuputsityon aiheuttamista laatuvajeista, ulkopaneloinnista seka

vahingoista.

Korjausvastuujakauma

Aliurakoitsija Paaurakoitsija

Kuvio 14. Korjausvastuujakauma.
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5.2 Havainnot kyselyjen perusteella

Laadullista tutkimusta suoritettiin kysymyspatteriston avulla. Patteristossa oli kuusi
kysymysta. Kysymyksista neljalla pyrittiin lyhyempiin, puhtaasti aikaa ilmaiseviin
vastauksiin, ja kaksi kysymysta mahdollisti vapaamman vastaustavan. Alla seuraa

vastausten analysointia. Kaikki vastaukset ovat liitteessa 1.

1. Nimea mielestdsi kolme keskeisinta ongelmaa paadurakoitsijan

itselleluovutusprosessissa.

Yleisesti voidaan todeta, ettda samat asiat tuottavat ongelmia koko konsernille. Eniten
vastauksissa toistuvat aikataululliset ongelmat. Liian tiukka aikataulu, aikataulussa
pysyminen seka itselleluovutushavaintojen korjausten aikatauluttaminen koetaan
yleiseksi ongelmaksi. Aikataulun jalkeen eniten toistuvuutta vastauksissa aiheuttaa
korjausten toteuttaminen. Korjausten toteutuksessa ongelmalliseksi koettiin
korjaustoiden aloittaminen ajallaan, korjaustéiden keston pitkittyminen seka
korjaustoiden tarkistaminen. Kolmanneksi eniten toistuvuutta vastauksissa oli
aliurakoitsijoiden toiminnassa. Aliurakoitsijoiden itselleluovutustarkastuksien
tekeminen koettiin puutteelliseksi ja aliurakoitsijoiden toiminta korjausten suhteen

koettiin hitaaksi.

2. Mika on mielestasi oikea itselleluovutusvaiheen kesto paivina/viikkoina?
(Itselleluovutuksen aloituksesta kohteen luovutukseen.)

Kysymyksen vastausvali oli yllattavan laaja. Lyhimmillaan itselleluovutusvaiheen
kestona pidettiin 4:a viikkoa, ja pisimmillaan 12:ta viikkoa. Eniten toistuva kesto on 8

viikkoa, ja kaikkien vastausten keskiarvo on myos hyvin lahella tata.

Vastausten vaihteluvali on liian suuri, pisimman ajanjakson ollessa kolme kertaa
lyhyimman ajanjakson pituinen. Vastauksissa korostuvat mahdolliset erot vastaajien
ndakemyksissd, mistd paaurakoitsijan itselleluovutuksen katsotaan alkavan ja mita

kaikkea prosessi sisaltaa.
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3. Kauanko paaurakoitsijan itselleluovutustarkastuksille tulisi varata aikaa

paivind/viikkoina?

Suurin osa vastaajista koki oikeaksi kestoksi 1-2vk. Keston maarittamiseen oli eri
nakemyksia. Osa vastaajista maaritteli oikean keston kohteen laajuuden mukaan, osa
taas sisallytti kestoon myds jalkitarkastukset. Tasta syysta vastausten vaihteluvali

venyi myos suureksi.

”1-4 h per asunto, lisdksi yhteiset tilat”
”Kohteesta riippuen, noin 5 huoneistoa/pv”

”4vk kokonaisuudessaan vaiheistettuna”

4. Kauanko itselleluovutuksen havaintojen korjauksille tulisi varata aikaa

paivind/viikkoina?

Paapaino vastauksissa oli 2-3vk valilla. Kuten edellisessakin kysymyksessa, osa

vastaajista oli sitonut vastauksen kohteen laajuuteen.

”2-4 h/asunto”

”1vk/kerros”

7 2-4vk”

”Kokonaiskorjausaika 4vk”
2—-4 tuntia asuntoa kohden tarkoittaa 40 asunnon kohteessa 2—4 viikon korjausaikaa.
1vk/kerros ajattelu on varmasti tavanomaisissa kerrostalokohteissa toimiva
ajattelumalli tiettyyn kerroslukumaaraan asti, mutta kerroksien ja korjaustdiden
madran kasvaessa tulee huomioida suoritemaarakerroin. Mita enemman samaa

tyOsuoritetta toistetaan, sita pienemmaksi yhden toiston ajankesto muodostuu

(Rakennustoiden menekit, 2020, 7).
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5. Miten aliurakoitsijat saadaan paremmin pitamaan kiinni velvoitteistaan?
(Omien itselleluovutustarkastusten suorittaminen, havaintojen korjaaminen
ajallaan.)

Pyysin kyselyssa jokaiselta vastaajalta erikseen vastauksia seka kehitysideoita
aliurakoitsijoiden vastuuttamiseen, silla tiesin omakohtaisesta kokemuksesta taman
olevan laaja huolenaihe. Ylivoimaisesti useimmin vastauksissa toistuva keino olivat
sopimustekniset asiat, joista muodostui kolmannes kaikista vastauksista. Maksuerien
painotus urakan itselleluovutustarkastuksien ja korjauksien ymparille koettiin
toimiviksi ratkaisuiksi. My0s sakolliset valitavoitteet itselleluovutukseen liittyen
toistuivat vastauksissa. Usea vastaaja painotti, etta urakoitsijan velvollisuudet
itselleluovutuksen suhteen tulee kirjata urakkasopimukseen, ja tarkentaa

urakkaneuvotteluissa.

Sopimusteknisten ehdotusten ulkopuolella vastaukset keskittyivat pitkalti
tyosuoritteiden tiukkaan valvomiseen, havaittuihin puutteisiin puuttumiseen heti
alkuvaiheessa seka aikataulun varmentamiseen yhdessa aliurakoitsijan kanssa. My0s
sahkoisen laadunvarmistustydkalun Congridin kaytto koettiin hyvana tydkaluna

aliurakoitsijoiden kanssa kommunikoinnissa.

”Sopimuksellinen sitominen pddurakoitsijalta saatuihin hyvdksyntéihin, joilla
maksuerid hyvdksytddn laskutuskelpoiseksi”

“Maksuerien painottaminen loppuun, kun tarkastukset tehty ja virheet korjattu”
“Laadunvalvonta alkaa aliurakan aloituspalaverista”

“Aikataulujen sovitus niin, ettd urakoitsijalla on oikeasti aikaa tehdd tyénsd, eikd
koko tyémaan ajan ollut henkilésté siirry seuraavalle tyémaalle ja ”joku” muu
tulee tekemcdiéin viimeistelyt.”
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6. Miten talotekniikan toimintakokeet tulisi sijoittaa itselleluovutusprosessiin
suhteessa kohteen luovutukseen?

Talotekniikan toimintakokeiden osalta vastausten vaihteluvali oli 2—8 viikkoa ennen

luovutusta, keskiarvon ollessa 4vk ennen luovutusta.
” 3-4vk ennen luovutusta”

” Heti kun loppusiivous ja pélyttémyys mahdollistaa koneiden koekdytdn. 4-6vk

ennen luovutusta.”

6 Johtopaatokset

6.1 Sahkoisen tarkastustyokalun havaintojen analysointi

Ylivoimaisesti eniten ty6tapavirhe- seka vahinkohavaintoja saadaan maalatuilta
pinnoilta. Syy tahan on hyvin selked. Seindpinta-alaa on ylivoimaisesti eniten, ja
seindpinnat maalataan viimeiseen pintaansa melko aikaisin sisatyovaiheiden alussa.
Taten seindpinnat ovat alttiina vahingoille melko pitkdn ajanjakson, ja tiloissa
suoritetaan vield runsaasti vahingoille altistavia ty6tehtavia. Maalattujen pintojen
osalta vahinkojen tapahtuminen taytyy vain hyvaksya, mutta vahinkojen maaraa
voidaan ehkaista tydmaan suunnittelulla. Tyévaiheiden suunnittelu niin, etta
maalatuissa tiloissa tarvitsee liikutella ja sdil6a mahdollisimman vahan suuria
hankalasti kasiteltavia tavaroita, seka yleinen siisteyden ylldpitaminen vahentavat
merkittavasti vahinkojen tapahtumista. Oleellinen osa kolhujen valttamiselle on
my0s se, etta tyontekijoille painotetaan varovaista toimintaa maalatuissa tiloissa

tyoskennellessa.

Tutkimuksen kohteissa 1 ja 2 seindpintojen havaintoja oli 2 kertaa enemman kuin
kohteessa 3. Syy tahan on puhtaasti maalausurakoitsijan tyonjohdossa. Kohteissa 1 ja
2 maalausurakoitsija ei suorittanut oman urakan itselleluovutusta vaaditussa ajassa,
eika taten pystynyt omalta osaltaan toimeenpanemaan korjausto6ita. Kohteissa 1 ja 2
maalausurakoitsijan itselleluovutustarkastus siirtyi kokonaisuudessaan
paaurakoitsijan hartioille, joka pitkitti paaurakoitsijan itselleluovutustarkastuksiin
kuluvaa aikaa merkittavasti. Samasta syystda myos maalattujen pintojen virheiden

korjaaminen viivastyi luovutusviikolle saakka.
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Tyolaadullisten virheiden korkea maara maalaustoissa selittyy suurilta osin
maalausurakoitsijan tyénjohdon ja -tekijan kokemuksen, asennoitumisen, aikataulun,
resurssien seka olosuhteiden yhteisvaikutuksesta. Kokenut maalari osaa tehda hyvaa
jalked, mutta toisaalta kokenut maalari tietdaa myos hyvin, mika laatutaso on riittava

eika valttamatta edes pyri parempaan.

Tydémaaolosuhteet ovat myos tarkea tekija laadun tuottamisessa. Polyisyys seka
mahdollisesti vaihtelevat olosuhteet vaikeuttavat tasalaatuisen ja virheettéman
pinnan tuottamista. Laadullisia virheita voi syntya myds useiden tekijoiden
yhteistuloksena. Valinpitamatdn asennoituminen tyota kohtaan yhdistettyna
tyokohteen heikkoon yleisvalaistukseen tai polyisyyteen voivat aiheuttaa tilanteita,
joissa maalari kdy "nopeasti” maalaamassa jonkin kohdan ja tyon jalki osoittautuu

mydhemmin tarkasteltaessa epakelvoksi.

Varusteiden havaintojen maara muodostui ennalta-arvioitua suuremmaksi.
Huomioitavaa kohteiden 1 ja 2 osalta on, etta kohteiden koko seka varustelut olivat
taysin identtiset. My06s urakoitsijat olivat molemmissa kohteissa samoja. Tasta
huolimatta kohteessa 2 varusteisiin kohdistuvia havaintoja oli yli puolet vdahemman.
Selkedna syyna tahan on rakennushankkeen ajankohta. Kohteen 1 viimeistelyvaihe
ajoittui kesaan, jolloin esimerkiksi kohteen sahkodurakoitsijalla suuri osa

viimeistelyvaiheen tyontekijoista oli nuoria, kokemattomia harjoittelijoita.

Itselleluovutustarkastuksien havaintojen maara seka havaintojen jakauma on
rilppuvainen tydmaan tyypista, tydmaan aikaisesta valvonnasta, aikataulutuksesta
seka sen pitavyydesta. Kolmen tydmaan otannan epatarkkuus on vield kohtalaisen
suuri, eika tutkimusten pohjalta voida tehda yksiselitteisia johtopaatoksia. Tuloksista

voidaan kuitenkin koostaa johtopaatos:

Riittamattomat tyonaikaiset laadunvarmistusmenetelmat, riittdmaton
tyonaikainen yleisvalvonta, viimeistelyvaiheeseen painottuvat tyévaiheet, seka
aliurakoitsijoiden puutteelliset tai kokonaan puuttuvat
itselleluovutustarkastukset lisddvat lopullisten havaintojen maaraa ja taten
lisdavat paaurakoitsijan tyonjohdon tyon maaraa itselleluovutusvaiheessa.

Puutteiden korjausten siirtyminen suuressa maarin viimeistelyvaiheeseen
altistavat kohteen viimehetken korjauksille ja aiheuttavat paallekkaisyyksia eri
loppuvaiheen toille, silla mahdollisten puutteiden korjauttaminen siirtyy
myohemmalle ajankohdalle.
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6.2 Kyselyiden tuloksien analysointi

Keskeisimpina ongelmina paaurakoitsijan itselleluovutuksessa ovat aikataululliset
ongelmat. Ongelmat liittyvat joko suoranaisesti aikatauluun, aikataulussa
pysymiseen, eri aikataulujen yhteensovittamiseen tai valillisesti aikataulun
pettdmisesta johtuviin ilmidihin. Kyselyiden perusteella itselleluovutusvaiheen
kestona pidettiin keskimaarin 8:aa viikkoa. Kohteen tyypista seka laajuudesta
riippuen, ja kyselyiden perusteella toistuviin ongelmiin verraten pitaisin itse tata

itselleluovutusvaiheen minimikestona.

Luovutusvaiheen aikataulun pitavyys perustuu VRP:n urakkatoteutusmallissa pitkalti
aliurakoitsijoiden kykyyn pitaa kiinni suunnitelluista ja sovituista aikatauluista.
Maksupostien sitominen loppuvaiheen tdiden suorittamiseen seka lopulliseen
valmiuteen sovitussa aikataulussa ovatkin todentuneen tehokkaiksi apukeinoiksi

varmentaa aliurakoitsijoiden toiminta sovitussa aikataulussa.

Aliurakoitsijoiden toiminta on hyvin pitkalti kiinni aliurakoitsijoiden tyonjohdosta ja
heidan asennoitumisestaan viimeistelyvaiheeseen. Aliurakoitsijan vastuut, aikataulut
seka tarkeat paivamaarat, kuten korjaustdiden takaraja, tuleekin kdyda lapi seka
hyvaksyttaa luovutusvaiheen kannalta oleellisten aliurakoitsijoiden tyénjohdon
kanssa jo urakkasopimuksessa, ja tarkentaa aloituspalaverissa. Myos mahdolliset
muutokset aikatauluihin tulee tuoda ilmi mahdollisimman varhain, jotta aliurakoitsija

ehtii reagoida mahdollisesti hdanta koskeviin muutoksiin.

Ty6maatoteutuksen kannalta on tarkeaa valvoa tyon laatua, tarttua epakohtiin ja
pyrkia korjaamaan niita jo rakennusvaiheessa, silla kaikki tydmaan aikana ehkaistyt ja

korjatut virheet ovat pois rakennuksen luovutusvaiheen toista.
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7 Kehitysideat

Kehitysideat voidaan jakaa kahteen osioon. Toteutusteknisilla tydmaan
toimenpiteilla pyritaan vahentamaan rakennusaikaisten virheiden muodostumista ja
siirtymista luovutusvaiheeseen seka ehkdisemaan tyémaan kriittisten tyévaiheiden
viivastymistd. Sopimusteknisilla toimenpiteilla varmistetaan, etta urakoitsija toimii
sopimuksen mukaisesti ja ettd mahdollisen sopimusrikkomuksen tapauksessa
paaurakoitsija on sopimuksen nojalla oikeutettu korvaukseen koituneesta

sopimusrikkomuksesta.
7.1 Toteutustekniset kehitysideat

Paaurakoitsijan tulee omalta osaltaan varmistaa riittavat edellytykset tyosuoritteiden
tekemiselle valtioneuvoston asetuksen 205/2009 mukaisesti sek3 lisdksi
urakkasopimuksissa mainittujen paaurakoitsijan velvollisuuksien tayttyminen. Mikali
paaurakoitsija ei pysty tarjoamaan riittavia olosuhteita seka lahtotilannetta tyon
suorittamiselle, menettaa padurakoitsija kaiken pohjan mahdollisen riitatilanteen
ilmaantuessa. Erityisesti sisatyovaiheen tdissa huomiota tulee kiinnittaa riittavaan

yleisvalaisuun, tydmaasahkoistykseen, siisteyteen seka toimivaan jatehuoltoon.

Tarkein paaurakoitsijan tyotehtava on eri tyévaiheiden aikataulujen
yhteensovittaminen toiden edetessd. Omien kokemuksieni mukaan
tyovaihesuunnittelu on yrityksessa hyvalla tasolla. Viimeistelyvaiheen to6ita
suunniteltaessa tulee kuitenkin aina varmistaa, etta suoritettavalle tyolle on riittavat
edellytykset. Kohteissa, joissa olen itse ollut mukana ongelmakohdiksi ovat

muodostuneet riittamaton yleissiisteys polypuhtaus- seka loppusiivoustdissa.

Tyypillisessa asuinrakennuskohteessa itselleluovutusprosessi tulee
aikataulusuunnittelussa aloittaa viimeistaan 8 viikkoa ennen luovutusta. Laajemmissa
tai muutoin haastavammissa kohteissa itselleluovutusprosessin aloittamista vield

aiemmin tulee harkita vaihtoehtona.

Aikaisemmasta itselleluovutustarkastuksien suorittamisesta ei koidu haittaa.
Ty6njohdon tuleekin mahdollisuuksien mukaan aloittaa itselleluovutustarkastukset

aiemmin, mikali siihen on mahdollisuutta. Padurakoitsijan itselleluovutustarkastukset
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tulee suorittaa niin, ettd kokonaisvaltaisiin tarkastuksiin kuluu enintdan 2 viikkoa
viimeistelyvaiheen aikataulusta. Tarkastuksien pitkittyminen aiheuttaa loppuvaiheen

toiden kasaantumista.

Paaurakoitsijan tyonjohdon tulee omalta osaltaan seurata yleis- seka
viimeistelyvaiheen aikataulua ja varmistaa aikataulussa pysyminen. Tama tarkoittaa
tiettya joustamattomuutta korjaus- ja viimeistelytéiden osalta. Myohastyneista tai
pitkittyneista tyOvaiheista tai puuttuvista materiaaleista tulee valittémasti olla
yhteydessa yhteyshenkil6on. Toistuvista tai vakavista ongelmista tulee laatia

kirjallinen reklamaatio.

Ty6émaan aikaista yleisvalvontaa sisdarakennusvaiheessa tulee yllapitaa, ja tarvittaessa
tehostaa. Valvonnan merkitys korostuu, kun tyémaalla tapahtuu useita erillisia
tyovaiheita samanaikaisesti. On tarkeaa, etta tyonjohtaja ymmartaa miten jo
sisatyovaiheen alkuvaiheessa tehdyt ratkaisut seka mahdolliset virheet vaikuttavat

tuleviin t6ihin, ja puuttuu mahdollisiin epakohtiin.

Mestan vastaanottotarkastuksia ja tyévaihetarkastuksia voidaan hyodyntaa
tehokkaammin. TyOvaiheen tyontekijan kanssa kierrettavien tarkastuksien pohjalta
havaitut virheet seka puutteet korjautetaan. Sisdvaiheen toista tulee laatia
suunnitelma, mita tyovaiheita valvotaan, ja milla laajuudella. Aliurakoitsijoiden
urakkasopimuksissa mainittujen aliurakoitsijan laadunvarmistusmenetelmien

toteutumista tulee valvoa.

Aliurakoitsijoiden tulee tarkastaa omat tyosuoritteensa sekd huolehtia omien
havaintojensa korjaaminen ennen yleisaikatauluun tai erilliseen viimeistelyvaiheen
aikatauluun kirjattua padurakoitsijan itselleluovutustarkastusta. Talld tavoin voidaan
varmistaa, ettd paaurakoitsijan itselleluovutustarkastuksissa tilat ovat paallisin puolin
korjattuja, eikd padurakoitsijan resursseja kulu aliurakoitsijalle kuuluvan

itselleluovutustarkastuksen suorittamiseen.

Aliurakoitsijoiden oman itselleluovutuksen suoritustapaa ei ole jarkevaa sitoa
paaurakoitsijan kdyttamaan Congrid- sovellukseen. Aliurakoitsijan tulee kuitenkin
pystyd varmentamaan dokumentein, etta aliurakoitsija on kokonaisuudessaan

suorittanut oman itselleluovutuksensa.
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Nykyisessd muodossaan Congridin kaytto rajoittuu VRP:n toiminnassa pitkalti
paaurakoitsijaan, joka itse luo havainnot sekda merkitsee havainnot korjatuiksi.
Congridin kayttda voidaan tehostaa antamalla aliurakoitsijoille mahdollisuudet
tarkastella seka kuitata heita koskevia havaintojaan. Paaurakoitsijan vastuutehtavana
on lisata Congrid- projektiin tarvittavien aliurakoitsijoiden yhteystiedot, jotta
aliurakoitsijat voivat kuitata heita koskevat havainnot korjatuiksi suoraan
sovelluksessa. Kun aliurakoitsija on kuitannut havainnot korjatuiksi, padurakoitsijan

tyonjohtajan tulee varmistaa korjaustyon laatu.

Urakoitsijapalaverien tarkeys korostuu itselleluovutusvaiheessa.
Urakoitsijapalavereja tuleekin pitaa niin pitkaan kuin niista voidaan katsoa olevan
selkeda etua hankkeen valmistumiselle. Loppuvaiheen urakoitsijapalavereilla
valtytadn urakoitsijoiden valisilta informaatiokatkoksilta, ja aikataulujen
yhteensopivuus varmistetaan. Keskeneraisten téiden korjausaikataulu tulee kayda

lapi urakoitsijakohtaisesti palaverissa.
7.2 Sopimustekniset kehitysideat

Urakkaneuvotteluissa tulee vaatia aliurakoitsijan edustajalta selvitys aliurakoitsijan
laadunvarmistusmenetelmista. Aliurakoitsijan tulee pystya selvittdmaan, miten
aliurakan laatua valvotaan tyosuoritteen aikana, kuten myos toimenpiteet lopullisen
tyon laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusmenetelmien laiminlyonneista tulee

asettaa sakkorangaistus.

Viimeistelyvaiheen toissa joillain aliurakoitsijoilla on tapana siirtda padosa tyémaalla
toimineesta tyovoimasta seuraavaan tyokohteeseen, ja hoitaa tytmaan
viimeistelytyot yhdella tyontekijalla, tai pahimmillaan kokonaan eri tyontekijoilla.
Urakkasopimuksiin voidaan tarvittaessa laatia sanktio aliurakoitsijan tydvoiman
kierrattamisesta (Laadukasta rakentamista, 2015, 25). Tyévoiman vaihtuminen lisaa
tyonjohdon tydn maaraa perehdytyksien ja kulkulupien muodossa, eikad uutena
tydmaalle tulevan tyontekijan voida olettaa toimivan valittomasti tehokkaasti, silla
sopeutuminen uuteen tydmaaymparistoon vaatii oman aikansa. Kaikkien osapuolten
ja lopputuloksen kannalta paastdisiinkin varmasti parhaaseen ratkaisuun, kun
tyomaalla tyoskentelisivat samat aliurakoitsijan tyontekijat alusta saakka aina

tyosuoritteen lopulliseen valmistumiseen asti.
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Urakoiden ulosmaksu tulee jarjestaa niin, ettd maksuposteissa on oma maksuerénsa
urakoitsijan laadunvarmistustoimenpiteista. Urakkakohtaisesti maksuposteja voidaan

sitoa esimerkiksi:

- Paaurakoitsijalle toimitettuun ja paaurakoitsijan hyvaksymaan aliurakoitsijan

itselleluovutustarkastukseen

- Omien itselleluovutustarkastuksien puutteiden korjaamiselle

- Pdaurakoitsijan itselleluovutushavaintojen korjaamiselle

Viimeinen 10 %:n maksupostierad (=rakennusajan vakuus) tulee YSE 1998:n mukaisesti

sitoa urakan valmistumiseen.
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Liitteet

Liite 1. Kyselyjen tulokset.

1 Nimea mielestdsi kolme keskeisintd ongelmaa
paaurakoitsijan itselleluovutusprosessissa

Luovutusvaiheen aikataulun laatiminen ja siind pysyminen
Tiukka luovutusaikataulu

Aikataulut

Tydmaan aikataulun pettdminen

Itselleluovutuksen aikataulu laadittu liian tiukaksi

Oikean ajankohdan maaritys, ei liian aikaisin, ei liian mydhaan.
Kiire

Havaittujen virheiden korjausten aloittaminen -> Joskus vaikea saada urakoitsija
tyomaalle sovitussa aikataulussa

Loppuvaiheen téiden venyminen
Paljon keskenerdisia tdita

Viimeistelytydhon ei ole varattu riittdvasti aikaa tai aikaisemmat tyot ovat viiveessa
ja viimeistelyyn ei jaa aikaa.

Toimintakokeisiin ei ole varattu oikeaa aikaa, eika sen tekemista valvota kunnolla

Tybvaiheet niin mydhassa, ettei tarkastuksia, koekéyttdja tai mittauksia voida
suorittaa

Varattu liian vahan aikaa puutteiden korjaukseen
Sitoutumattomuus korjauksiin
Aliurakoitsijat eivit tee itselleluovutuksia

Usein aliurakoitsijat 16ytévat virheita paljon vahemman kuin niitd todellisuudessa
on, jos edes tarkistavat omaa tyotaan.

Korjaukset ja siivoukset menevat paillekkain
Virheit4 ei korjata ajallaan, virheita jaa korjattavaksi luovutuksen jalkeen
Havaittujen puutteiden kirjaaminen ja niiden korjatuksi saattaminen

Virheiden ja laatupoikkeamien havainnointi -> Samassa kohteessa voi olla useita
itselleluovutusta tekevid henkil@itéd. Jokainen asunto/tila pitdd pystyi tarkastamaan
huolellisesti ja samoilla kriteereil 3.

Tarkastukset tehdaan ylimalkaisesti

Valvonta, etta korjaukset on varmasti tehty

Edeltavien tydvaiheiden tarkastamatta jattdminen -> yllatystekijana
luovutusaikatauluun

Tyovaiheiden laadunvalvonta tyévaiheiden aikana puutteellista
Valvonnan puute niin pddurakoitsijan kuin aliurakoitsijoiden suhteen
Resurssit

Selked prosessi milld itselleluovutus tehdéan, excel, ruutuvihko vai congrid?
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2 Mikd on mielestdsi oikea itselleluovutusvaiheen kesto
paivina/viikkoina? (Itselleluovutuksen aloituksesta kohteen
luovutukseen.)

dvk

vahintddn 5Svk

6-8vk hankkeesta riippuen

7-8vk

8vk

Riippuu kohteen laaduudesta, n.10vk
10vk

noin 3kk

12vk

3 Kauanko paaurakoitsijan itselleluovutustarkastuksille tulisi
varata aikaa pdivind/viikkoina?

1-4 h per asunto, lisdksi yhteiset tilat
Kohteesta riippuen, noin 5 huoneistoa/pv
1vk

1vk

1-2vk

2vk

4dvk kokonaisuudessaan

4vk kokonaisuudessaan vaiheistettuna

Riippuu kohteen koosta ja tarkastajan nopeudesta

4 Kauanko itselleluovutuksen havaintojen korjauksille tulisi
varata aikaa pdivind/viikkoina?

2-4 hfasunto

1vk/kerros

2vk

2vk

2-avk

3vk kokonaisuudessaan, riippuen tarkastuksien vaiheistuksesta
vahintaan 3vk

Kokonaiskorjausaika dvk

Ainakin dvk
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5 Miten aliurakoitsijat saadaan paremmin pitamaan kiinni
velvoitteistaan? (Omien itselleluovutustarkastusten
suorittaminen, havaintojen korjaaminen ajallaan.)

Sopimuksellinen sitominen padurakoitsijalta saatuihin hyvaksyntgihin, joilla
maksuerid hyvaksytdan laskutuskelpoiseksi

Omat maksuerat virheiden ja puutteiden korjaamisesta, koekaytdistd,
toimintakokeista, ja niiden puutteiden korjaamisesta

Maksuerien painottaminen loppuun, kun tarkastukset tehty ja virheet korjattu
AU-sopimuksessa maksuerd, joka sidottu hyvin hoidettuun itselleluovutukseen
Maksuerien sitominen itselleluovutuksen hoitamiseen

Sakolliset valitavoitteet edella mainituille (virheiden ja puutteiden korjaamisesta,
koekdytdistd, toimintakokeista)

Aikatauluihin voidaan sopia sakollisia valitavoitteita luovutusvaiheeseen liittyen
Velvoitetaan tekemddn itselleluovutustarkastukset
Urakkasopimukset

Urakkaneuvotteluissa kirjattava erikseen itselleluovutuksen velvollisuus
urakoitsijakohtaisesti

Sopimuksissa sovittava ja kirjattava. Valvottava ettd toiminta sovittua.
Laadunvalvonta alkaa aliurakan aloituspalaverista

Yhdessd laaditut aikataulut

Hoidettava, ettd omat ty&t on tehty aikataulun mukaisesti

Aikataulujen sovitus niin, ettd urakoitsijalla on oikeasti aikaa tehda tydnsa, eika koko
tydmaan ajan ollut henkildsto siirry seuraavalle tydmaalle ja “joku” muu tulee
tekemaan viimeistelyt.

Korjausaikataulu kdyd&an |dpi urakoitsijapalaverissa
Seurataan paivittdin toteutusta, puututaan puutteisiin valittdmasti.

Keskitytdan jo rakennusaikana siihen, ettad tehdaan virheetonta ja virheet korjataan
heti -> helpompi saada urakoitsija korjaamaan virheet jo tyon aikana

Tybvaiheittain tehtavat tarkastukset

Tyovaiheiden tarkastukset ja nadiden dokumentointi

Selkeampi tarkastusten hyvaksymisprosessi
Korjauslistojen teko Congridilla ja listojen lahetys urakoitsijoille kootusti.

Congrid-raportit hyva tyokalu. Urakoitsijat kuittaavat virheet korjatuiksi ja me
tarkastamme ne.

Congridin kayttd aliurakoitsijalla itselleluovutuksessa toimii hyvin jossa korjauksen
hyvaksyjana paaurakoitsija

Aliurakoitsijan oma itselleluovutustarkastus ja puutelistaukset saatava ennen kuin
heille annetaan paaurakoitsijan toimesta puutelistaukset

Korjauksissa tulee huomioida tilattava materiaali (havaintojen korjaaminen ajallaan)

"Kiristdmalla ja uhkailemalla”
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6 Miten talotekniikan toimintakokeet tulisi sijoittaa
itselleluovutusprosessiin suhteessa kohteen luovutukseen
(=montako viikkoa ennen luovutusta)?

Viimeistaan 2vk ennen luovutusta
3vk ennen luovutusta

3-dvk ennen luovutusta

4vk ennen luovutusta

4vk ennen luovutusta

4-5vk ennen luovutusta

Heti kun loppusiivous ja pélyttémyys mahdollistaa koneiden koekéytén. 4-6vk ennen
luovutusta.

7-8vk ennen luovutusta

Niin paljon aiemmin, etta jaa riittavasti aikaa korjata koekaytossa, toimintakokeissa
ilmenneet puutteet ja virheet kunnolla.
10

7 Muuta haastatteluissa ilmi tullutta

Tarkastukset pitdisi tehdd joku muu kuin kohteen oma mestari

“tietty rakennuttaja vaatii, ettd rakennusvalvonnan loppukatselmus pitda olla

pidetty 5vk ennen luovutusta ja silld padstdan nollavirheluovutukseen...”
“Valvojien olisi myos hyva olla mukana, kun tehdaan itselleluovutusta”
Aika virheiden korjauksiin riippuu havaintojen maarasta
Itselleluovutukset tulee aloittaa niin pian kuin mahdollista

“Korjauksille olisi hyva varata yhta paljon aikaa kuin itse tarkastuksille.”

“Korjaukset tulisi ehtid tekemaan mahdollisimman laajasti ennen valvojan,

suunnittelijoiden ja tilaajan puutekierroksia.”
Polyavat korjaustydt tehtdva ennen toimintakoesiivousta
Itselleluovutusvaiheen kesto ei kovin realistinen nykyisill3 aikatauluilla

Itselleluovutustarkastuksen vaatii yleensd useamman kierroksen, ensimmainen

kierros n.2vk, jalkitarkastukset n.1vk. Monesti vaatii viela kolmannen kierroksen.

Toimintakokeessa tarkeintd on, etta tyot tulee oikeasti hoidettua ja LVI valvoja tai

suunnittelija osallistuu toimintakokeeseen sekd valvotaan ettd puutteet on korjattu.
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