jamk

Suunnittelun vaikutus ulkoalueiden hoi-
dettavuuteen

Tiia Pirttimaki

Opinnaytetyo, ylempi AMK
Toukokuu 2021

Matkailu- ja ravitsemisala
Matkailu- ja palveluliiketoiminta

°
amk I Jyvaskylan ammattikorkeakoulu
J University of Applied Sciences



°
J amk Kuvailulehti

Pirttimaki, Tiia

Suunnittelun vaikutus ulkoalueiden hoidettavuuteen

Jyvaskyla: Jyvaskylan ammattikorkeakoulu. Toukokuu 2021, 82 sivua

Matkailu- ja ravitsemisala. Matkailu- ja palveluliiketoiminnan tutkinto-ohjelma. Opinnaytety6, ylempi AMK
Julkaisun kieli: suomi

Verkkojulkaisulupa myonnetty: kylla

Tiivistelma

Kiinteistonhoitoon sisaltyva ulkoalueiden hoito voidaan jarjestdaa kunnissa joko omana tuotantona tai osto-
palveluna. Kuntien taloudellinen tilanne seka pula osaavasta tydvoimasta ovat herattdaneet tarpeen arvioida
mahdollisia sadstokohteita kuntien kiinteistonhoidossa. Lisaksi uudenlaiset rakenteelliset ratkaisut ja mate-
riaalit ovat nostaneet esiin kysymyksia niiden vaikutuksista ulkoalueiden hoidon kustannuksiin. Kiinteistdjen
hoidosta aiheutuviin kustannuksiin voidaan vaikuttaa huomioimalla niiden hoidettavuuteen liittyvat tekijat
jo suunnitteluvaiheessa. Tutkimuksen tavoitteena oli selvittda, miten paivakotien ja koulujen suunnittelu-
vaiheessa tehtavat ulkoalueiden rakenteisiin liittyvat ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoidettavuuteen ja
siitd aiheutuviin kustannuksiin kiinteiston yllapitovaiheen aikana.

Tutkimus toteutettiin laadullisella menetelmalld kahdessa eri osassa. Ensimmaisen vaiheen tavoitteena oli
vastata tutkimuskysymykseen, milld suunnitteluvaiheessa tehtavilld ratkaisuilla on vaikutusta ulkoalueiden
hoidettavuuteen. Menetelmana kaytettiin kuuden esimerkkikiinteiston ulkoalueilla tehtyjad, teemahaastat-
telurungon mukaan etenevia tdsmaryhmahaastatteluja. Tutkimuksen toisen vaiheen tavoitteena oli syven-
taa ymmarrysta siitd, miten kyseiset ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoidosta aiheutuviin kustannuksiin
seka tadydentda ryhmahaastatteluissa saatuja tietoja. Tutkimuksen toisessa vaiheessa menetelmana kaytet-
tiin yksittaisille henkil6ille tehtyja teemahaastatteluja. Seka tutkimuksen ensimmaisen etta toisen vaiheen
aineisto analysoitiin aineistolahtoisesti kdyttden analyysimenetelmana teemoittelua.

Tutkimustulosten mukaan hoidettavuuden huomioinnilla ulkoalueiden suunnittelussa on merkittava vaiku-
tus hoidosta aiheutuviin kustannuksiin kiinteiston ylldpitovaiheen aikana. Hoidettavuus tulisi huomioida jo
kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa, jotta ulkoalueiden hoito voitaisiin toteuttaa mahdollisimman tehok-
kaasti ja edullisesti. Hoidettavuuteen voidaan usein vaikuttaa pienilla asioilla, joilla kuitenkin on ulkoaluei-
den hoidosta vastaavien henkildiden tyon ja siitd aiheutuvien kustannusten kannalta suuri merkitys.

Kuntien taloudellisten haasteiden, osaavan tyévoiman puutteen ja kiinteistopalvelualan henkil6ston ikdan-
tymisen myo6ta hoidettavuuden merkitys ulkoalueiden hoidossa korostuu entisestdadn. Hoidettavuuden huo-
mioinnista kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa hyotyvat sekd kunnat ulkoalueiden hoidon tilaajina ja tuotta-
jina etta kiinteistopalvelualan yksityiset palveluntuottajat, silld haasteet hoidon mahdollisimman tehokkaan
tuottamisen suhteen koskevat kaikkia naita osapuolia.
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Abstract

The maintenance of outdoor areas is part of real estate maintenance and municipalities can provide it inde-
pendently or outsource the production. The financial situation of the Finnish municipalities coupled with a
lack of employees have brought forth a need to evaluate potential targets for savings in the real estate
maintenance in municipalities. In addition, the new kind of structural solutions and materials have raised
guestions about their effect to costs in the maintenance of outdoor areas. Maintaining costs can be af-
fected by taking note of the manageability factors already in the design phase of real estates. The goal of
the research was to find out how the structural solutions made in the design phase of daycare centers and
primary schools affect the manageability of maintenance of outdoor areas, as well as the costs.

The research was implemented in two phases utilizing the qualitative method. The goal in the first phase
was to clarify what structural solutions made in the design phase have had an impact in the manageability
of maintenance of outdoor areas. The method used was thematic focus group interviews implemented at
the outdoor areas of daycare centers and primary schools. The goal in the second phase was to deepen the
understanding of how these solutions effect to the costs caused by the maintenance of outdoor areas and
complement the knowledge gained from the group interviews. At the second phase the method of choice
was thematic interviews of individuals. The material from both of the phases was analyzed based on data
and utilizing thematizing as a method of analysis.

Study results show that taking the design of outdoor areas into consideration has a significant impact on
the maintenance costs during the maintenance phase of the property. Manageability of the property
should be regarded already during the planning phase, so that the maintenance of outdoor areas could be
implemented efficiently as well as cost efficiently. Manageability can often be affected with little things
that, nonetheless, have great significance for the work, as well as the cost of maintenance of outdoor areas.

The significance of manageability of maintenance of outdoor areas will be highlighted because of financial
troubles of municipalities, the lack of competent workforce and the aging of personnel in the real estate
maintenance. By taking manageability into account in the planning phase of real estates, the municipalities
as buyers and providers of the service, as well as private service providers within the field of real estate
benefit since the challenges of providing efficient maintenance concern both parties.

Keywords/tags (subjects)
Maintenance of outdoor areas, manageability, cost, constructed environment, learning environment

Miscellaneous (Confidential information)



Sisalto

3 AN T Y e 1= 3§ o 3
2 Padivakotien ja koulujen ulkoalueiden suunnittelu ..........ccccevevnreeennnennennnnnennnnsnnnsnnennnnnn 5
2.1 Kunnallisen rakennushankkeen paatoksenteko ...........cevvviveiiiiiiiiiiiriiiiiiieiieieeeeeeeeeeeenenns 6
2.2 Rakennushankkeen Vaiheet ........cocuueiiiiiiiiiiii e 7
2.3 Ulkoalueet oppimiSymMpPariStOiNG .......eeeeeeeeeerireerierreeeeeeeeeeeereeeeeeeeeererereeereeeee———————. 10
2.4  Piha-alueiden turvalliSUUS.........oooiiiiiiiiiieee et e e e 13
2.5 LAhiliiKUNTAPAIKAT ..uuieeeiieeiiicee et e e e e e e e ee e s e e e eeeeeesanaaas 16
3  Ulkoalueiden hoito osana kiinteiston yllapitoa ......cccccceeeeeneecceeerrreeennneeceereneennnnnneeeennens 18
3.1 KiinteiStON YIAPITO .. i i eeiieeeiicee et e e e e e e e e e e s e e e e e e eeeeanaaaas 19
3.2 Ulkoalueiden hoitolUOKAT .......cccueeieiiiieiie e 20
3.3 Ulkoalueiden rakenteet ........ccouuriiiiiiiiiiee e 21
3.4 Ulkoalueiden hoidon tENtAVET .......ccovviiiiiiiiiiiee e 23
3.4.1  Viherrakenteiden hOito.......cc.eeiiiiiiiiiie e 24
3.4.2 Paallysrakenteiden MOt .......uceeiiiiiiiiiiiiiceee e 24
3.4.3  Aluevarusteiden ja ulkopuolisten rakenteiden hoito........cccceeeeveeiiiieiiiiiiienneennnns 25

4  Ulkoalueiden hoidon kustannukset KUNNissa .........cccccceeiiiiieeiiiissnneiiiiisieeeiiinneeeicssneeen 26
4.1 Ulkoalueiden elinkaarikustannUKSet ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee e 28
4.2 Ulkoalueiden hoidon tydmenekki ja mitOitus.....ccoceeeiiveeiiiiieeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeevee 29
B TULKIMUS ittt s s 30
5.1 AINEISTONKEIUU coeiiiiiiieeee e e e 31
5.2 AIneiston analySointi .....cooeeiiiiiiii e e e 34
5.3 TUIOKSET ...ttt e e e e e e e 35
5.3.1  TalViKUNNOSSAPItO....ccciiiiiiiiiee it e e e e e e e e e e e e e e e aaeeaeeeeaaeanes 35
5.3.2 Puhtaanapito, kevat- ja syyssiivOUKSet......ccceeiiiiiiiiiiiieee e, 45
5.3.3  VIherhoito coooiiiiie e 52
5.34 Ulkopuolisten rakenteiden hoito ........couviceeiiiiiiicccee e, 56
5.3.5 Ulkoalueiden hoidon kustannusten muodostuminen...........ccccceeeiiiiiiinieeeeeennn. 58
5.3.6  Tulosten YhtEENVELO.....coviiiie i e e e a e e e 61

6 POhINta ...t 67
6.1 Luotettavuuden ja eettisyyden arviointi........cccovvvvieiiiiiiiiicce e, 67

AN o] a1 o] o F- 1= 1 o Y= AP 71



11 3 == 75

11 = - PSRNt 80
Liite 1. Haastattelurunko, Vaine L. ... 80
Liite 2. Haastattelurunko, VAINE 2. .......oue i 81

Kuviot

Kuvio 1. Rakennushankkeen Vaih@et ........cooovvuiviiiiiiiiee e 8

Kuvio 2. Oppimisympariston toiminnalliset tavoitteet. ......cccevveeirieviiiiiiiiniieeeecceeee e, 12

Kuvio 3. Kiinteiston elinkaari . ..., 19

Kuvio 4. Julkisen sektorin toimijoiden omistamien kiinteistdjen yllapitokustannukset............ 26

Kuvio 5. Kiinteistonhoidon tyOajan jakautumingn .............ceeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeceee e, 30

Taulukot

Taulukko 1. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat talvikunnossapidossa.........ccccvvvvvvvieeeeeennnnns 35

Taulukko 2. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat puhtaanapidossa ......cceeeeeeeeeeiiveeiiiiiieneeennnns 45

Taulukko 3. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat vinerhoidossa ..........ccceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinneennnnn, 53

Taulukko 4. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat ulkopuoliset rakenteet..........cccccvveeeeeeeeennnns 56

Taulukko 5. Yhteenveto ulkoalueiden hoidon tehtdvien tehokkuudesta kasin ja koneellisesti 60

Taulukko 6. Hoidettavuuden vaikutus lumitdiden kustannuksiin...........ccccceeeviiieeiiiiieeennnnee. 62
Taulukko 7. Hoidettavuuden vaikutus liukkaudentorjunnan kustannuksiin ..........cccceeeeeeeennnes 64
Taulukko 8. Hoidettavuuden vaikutus nurmikon leikkuun kustannuksiin..........ccccccoevinnnneeee. 64
Taulukko 9. Hoidettavuuden vaikutus kevat- ja syyssiivousten kustannuksiin......................... 65

Taulukko 10. Synteettisten alustojen vaikutus puhtaanapidon kustannuksiin......................... 66



1 Johdanto

Kiinteistonhoito ja siihen sisaltyva ulkoalueiden hoito voidaan jarjestda kunnissa joko omana tuo-
tantona tai ostopalveluna. Osassa kunnista on kdytdssa myos naiden mallien yhdistelma, jossa
omana tuotettua palvelua on tdydennetty ostopalveluilla. (Niemi & Korhonen 2016, 7.) Vaeston
ikdantymisen, muuttoliikkeen, rakennuskannan ian ja korjausvelan seka korona -pandemian myota
kiristynyt kuntatalous yhdessa osaavan tyovoiman lI6ytamisen haasteiden kanssa ovat herattaneet
tarpeen arvioida mahdollisia sdastokohteita kuntien kiinteistonhoidossa. Taloudellisten nakokul-
mien lisdksi erityisesti koulujen ja paivakotien ulkoalueilla kdytt6on otetut uudenlaiset rakenteelli-
set ratkaisut ja materiaalit ovat nostaneet esiin kysymyksia niiden vaikutuksista ulkoalueiden hoi-

toon ja sen kustannuksiin.

Kiinteistdonhoidosta aiheutuviin kustannuksiin, kuten hoitoon tarvittavaan tydaikaan voidaan vai-
kuttaa suunnittelemalla hoidettavuudeltaan hyvia kiinteistdja. Kiinteistdjen hoidettavuudella tar-
koitetaan kiinteistojen yllapidon toteuttamisen mahdollisuutta seka yllapidon kannalta merkitta-
vien tekijoiden huomioimista. Suunnittelemalla hoidettavuudeltaan hyvia kiinteistoja voidaan
vhdessa hyvan kiinteistonhoidon kanssa vaikuttaa merkittavasti kiinteistdjen kunnon sdilymiseen,
kayttoikaan ja toimivuuteen, hoito- ja korjauskustannuksiin seka kiinteistojen kayttajien viihtyvyy-
teen, terveyteen ja turvallisuuteen. Huomioimalla hoidettavuuteen liittyvat tekijat jo suunnittelu-
vaiheessa voidaan vahentaa merkittavasti kiinteistdn yllapidosta aiheutuvia kustannuksia sen elin-
kaaren aikana. Rakentamisenaikaisten kertaluontoisten hankinta- ja toteutuskustannusten sijaan
suunnittelussa tulisikin huomioida ja painottaa enemman kiinteiston kaytto-, huolto- ja yllapito-
kustannuksia. Kiinteistdjen hoidettavuutta on kuitenkin sen merkittavista kustannusvaikutuksista

huolimatta tutkittu vahan. (Korhonen, Lausjarvi & Jussila 2015, 3-20.)

Opinndytetyon tavoitteena on selvittdaa, miten paivakotien ja koulujen suunnitteluvaiheessa tehta-
vat ulkoalueiden rakenteisiin liittyvat ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoitoon ja siita aiheutuviin
kustannuksiin kiinteiston yllapitovaiheen aikana. Tutkimus toteutetaan laadullisella menetelmalla
kahdessa eri osassa. Ensimmaisen vaiheen tavoitteena on vastata tutkimuskysymykseen, milla
suunnitteluvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla on vaikutusta ulkoalueiden hoidettavuuteen. Menetel-
mana kaytetddan teemahaastattelurungon mukaan etenevia tasmaryhmahaastatteluja. Tutkimuk-
sen toisen vaiheen tavoitteena puolestaan on syventdaa ymmarrysta siitd, miten kyseiset ratkaisut

vaikuttavat ulkoalueiden hoidosta aiheutuviin kustannuksiin seka tdaydentaa ryhmahaastatteluissa



saatuja tietoja. Tutkimuksen toisessa vaiheessa menetelmana on yksittaisille henkildille tehdyt

teemahaastattelut.

Koska aihetta on aiemmin tutkittu vahan, tiedonhaussa korostuu tutkimuksessa kaytettavien haas-
tattelujen osuus. Jotta voidaan ymmartaa ulkoalueiden hoidettavuuteen vaikuttavia tekijoitd, on
selvitettdava ulkoalueiden hoidolle asetetut tehtavat ja vaatimukset osana kiinteistjen yllapitoa.
Kustannusvaikutusten selvittamiseksi on lisaksi tunnistettava ulkoalueiden hoidon kustannusten
muodostumiseen vaikuttavat tekijat ja hoidosta aiheutuvien kustannusten merkitys kuntien talou-

dessa.

Opinnaytetyon kohdekiinteistoina olevissa kouluissa ja paivakodeissa tuotettavia ydinpalveluita
ovat varhaiskasvatus ja perusopetus. Ulkoalueiden hoito on kouluissa ja pdivikodeissa niiden ydin-
palvelua tukeva tukipalvelu, joka ei ole varhaiskasvatuksen tai opetuksen toteuttamisen kannalta
valttamaton, mutta sen tavoitteena on ydinpalvelun tukeminen tai sen arvon lisdédminen (Hankala
2010, 10). Jotta suunnittelun vaikutusmahdollisuuksia ulkoalueiden hoidettavuuteen voidaan arvi-
oida, on ymmarrettdva perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen kayttoon rakennettavien kiinteisto-
jen suunnittelulle erilaisten hallinnollisten ja teknisten maaraysten kautta asetetut vaatimukset.
Lisaksi on huomioitavaa, ettd koulut ja pdivakodit rakennetaan ensisijaisesti niissa tuotettavaa
ydinpalvelua varten, mika asettaa teknisten ja hallinnollisten vaatimusten lisdksi omat edellytyk-
sensa myos niiden suunnittelulle, esimerkiksi opetus- ja varhaiskasvatussuunnitelmien toteutta-

mismahdollisuuksien ja turvallisuuden suhteen.

Opinnaytetyon toimeksiantajana on Ramboll Finland Oy, joka tuottaa mm. kiinteistdpalvelujen
konsultointipalveluja julkisen sektorin asiakkaille, kuten kunnille. Tutkimuksen aihe on merkittava
kunnille seka ulkoalueiden hoidon tilaajina etta tuottajina. Hoidettavuuden huomioinnista kiinteis-
tojen suunnitteluvaiheessa hyotyvat mydos kiinteistépalvelualan yksityiset palveluntuottajat, silla
mm. osaavan tydvoiman saatavuuteen liittyvat haasteet koskevat kuntien ja muiden julkisten or-

ganisaatioiden ohella my6s alan yksityisia yrityksia.



2 Padivakotien ja koulujen ulkoalueiden suunnittelu

Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen kaytt66n rakennettavien ulkoalueiden suunnitteluun vai-
kuttavat monet tekijat. Paivakodeissa ja kouluissa tarjottava opetus ja padivahoito ovat peruspalve-
luja, joiden tuottaminen tai jarjestaminen on lakisdateisesti kuntien vastuulla kuten niihin tarvitta-
vien ulkoalueiden ja toimitilojen rakentaminen ja kunnossapitokin (Anttiroiko, Haveri, Karhu,
Ryynanen & Siitonen n.d., 22). Kunnallisissa rakennushankkeissa korostuu teknisen osaamisen vaa-
timusten lisaksi hankkeen oikeanlainen hallinnollinen toiminta, silla verovaroin toimivana julkisyh-
teisona kunnan rakennushankkeiden taustalla vaikuttaa demokraattinen paatoksenteko (Oksanen

2013, 45-46).

Suomessa rakentaminen perustuu lakeihin ja asetuksiin ja sitd valvotaan ja ohjataan viranomaisten
toimesta. Rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta yleisella tasolla vastaa Ymparistoministerio.
Kunnallisessa rakentamisessa ohjaus- ja valvontavastuu on kunnilla itsellddn. Rakentamisen tekni-
sistd vaatimuksista, lupamenettelystd ja viranomaisvalvonnasta maaratdan yleisella tasolla maan-
kaytto- ja rakennuslaissa seka rakentamista tarkemmin ohjaavissa asetuksissa, jotka on yhdessa
Ymparistoministerion ohjeiden kanssa koottu Suomen rakentamismaarayskokoelmaan. Kokoel-
man lisdksi kunnat noudattavat omia rakennusjarjestyksia, joissa on otettu huomioon myos paikal-
liset olosuhteet. (Rakentamisen ohjaus 2018.) Hyvan rakennustavan maarittavat ohjeet, rakenta-
misen yleiset laatuvaatimukset seka rakentamista koskevat keskeiset lait ja maaraykset on koottu

my0s Rakennustietosaation RT-kortistoon (RT-kortisto 2019).

Paivakotien piha-alueiden suunnittelua ohjaavat paaosin ulkoleikkipaikkoja koskevat RT-kortit
(Ruokonen, Norra & Karvinen 2009, 12), joiden lisaksi vuonna 2019 on julkaistu paivakotien ja kou-
lujen ulkotilojen suunnittelua koskeva RT-kortti (RT 103084, 1). RT-korteissa esitettyjen rakennus-
tapaohjeiden lisdksi kunnilla on kdytossaan omia pdivakotien suunnitteluohjeita. Suunnitteluoh-
jeet kuitenkin keskittyvat usein enemman sisatilojen kuin piha-alueiden suunnittelun ohjeistuk-

seen (Ruokonen, Norra & Karvinen 2009, 12).

Hallinnollisten ja teknisten vaatimusten lisdksi koulujen ja pdivakotien piha-alueiden suunnitte-
lussa on huomioitava myds niiden kaytén aiheuttamat vaatimukset mm. turvallisuuden seka ope-
tus- ja varhaiskasvatussuunnitelmien toteuttamisedellytysten suhteen. Mahdollisuuksien mukaan

suunnittelussa olisi myds huomioitava paivakotien ja koulujen ulkoalueiden osuus laajemmassa



viherrakenteiden verkostossa, silla niilla on vaikutusta esimerkiksi pienilmaston saatelyyn, huleve-
sien hallintaan, ekologisiin yhteyksiin, ympariston kokemuksellisuuteen, kaupunkikuvaan, kulttuu-

rihistoriaan, virkistdytymiseen seka ihmisten yhdessaoloon. (RT 103084 2019, 2.)

2.1 Kunnallisen rakennushankkeen paatoksenteko

Kuntien paatoksenteosta sdddetdan kuntalaissa. Kunnissa ylin paatosvalta on kuntalaisten neljan
vuoden vilein vaaleilla valitsemalla valtuustolla, jonka lisaksi kunnissa on lain mukaan oltava kun-
nanhallitus seka tarkastuslautakunta. Naiden lisaksi valtuusto voi asettaa kuntaan myo6s muita toi-
mielimia, kuten lauta- ja johtokuntia sekd jaostoja. (Kuntien itsehallinto ja paatoksenteko 2020.)
Kunnissa valtuuston paatosvalta koskee myos rakennushankkeita hallinnollisella ja taloudellisella
tasolla. Valtuuston yhtena tehtavana on hyviaksya kunnan strategiset tavoitteet, joihin sisaltyy
mm. keskeisiin rakennushankkeisiin liittyvia asioita. Valtuusto paattaa myos rakennuttamiseen liit-
tyvasta luottamushenkild- ja viranhaltijajarjestelmasta seka toimivallan jakamisesta eri viranomai-
sille. Kdytannossd monissa kunnissa rakennuttamiseen liittyvaa toimivaltaa on siirretty niille luot-
tamushenkil®- ja viranhaltijatasoille, joilla on parhaat edellytykset vastata naiden tehtavien

suorittamisesta. (Oksanen 2013, 51.)

Kuntalain (410/2015, 14 §) mukaan kunnanvaltuusto paattaa kunnan talousarviosta ja -suunnitel-
masta. Rakentamiseen ja teknisten toimintojen yllapitamiseen tarvittavat varat sisaltyvat valtuus-
ton paattamaan talousarvioon ja merkittavat rakennushankkeet sisdllytetaan kunnan investoin-
tiohjelmaan. Investointiohjelmaa varten jokainen kunnan toimiala, kuten opetustoimi, arvioi
osaltaan tulevaisuuden korjaus- ja uudisrakennushankkeiden tarpeen ja tekee niita koskevat ehdo-
tukset. Yleensa kaytannon vastuu valmistelun jarjestamisesta on kuitenkin kunnan teknisella hal-
linnolla ja kunnan hallituksella. Investointiohjelmasta erotetaan talousarvioon investointiosa, jossa
esitetdan hankekohtaiset maararahat, joihin kunnan toimijat ovat rakennushankkeissa sidottuja.
Vaikka investointiohjelma ei velvoita kuntia toteuttamaan sit3, sitoutuvat kunnat rakennuttajina
kuitenkin usean vuoden sopimuksiin, joiden vaikutukset otetaan huomioon vuosittaista talousar-

viota pidemmadssa taloussuunnitelmassa. (Oksanen 2013, 51-52.)

Yleinen toimivalta rakennushankkeissa ja niihin liittyvissa sopimusasioissa on kunnanhallituksella,
vaikka se rakennuttamisen kaytannon asioihin liittyen olisikin annettu siihen soveltuvalle lautakun-

nalle ja viranhaltijoille. Rakennuttamiseen liittyvan toimivallan jakautuminen kunnissa on kunta-



kohtaista ja suuremmissa kunnissa toimivaltaa on usein jaettu hallitusta alemmille toimielimille
pienia kuntia enemman. Esimerkkeja kunnanhallituksen tehtdvista rakennushankkeissa voivat olla
mm. merkittavien rakennushankkeiden rakennuslupavaiheiden suunnitelmien ja kustannusarvioi-
den hyvdksynta tai hanketta varten tarvittavasta lainanotosta paattaminen. (Oksanen 2013, 53—

54.)

Oksasen (2013, 53) mukaan kunnanhallituksen keskeinen rooli kunnan paatoksenteossa perustuu
kuntalakiin, silla kuntalain (410/2015, 39 §) mukaan kunnanhallituksen tulee valvoa kunnan etua,
edustaa sita ja kdyttdaa sen puhevaltaa. Hallituksen tulee myos vastata kunnan hallinnosta ja talou-
denhoidosta seka valtuuston paatosten valmistelusta, toimeenpanosta ja lainmukaisuuden valvon-
nasta. Rakentamisesta vastaavan organisaation rakenne on jokaisen kunnan mahdollista paatta
itsenaisesti ilman juridisia maarayksia. Kdaytannossa rakennuttamiseen liittyvaa toimivaltaa on
pakko siirtaa lautakuntien alaisille virastoille tai muille yksikdille, joissa tyoskentelevilla henkildilla

on siihen liittyva asiantuntemus ja koulutus. (Oksanen 2013, 55.)

2.2 Rakennushankkeen vaiheet

Rakennushanke kdynnistyy, kun kiinteiston kayttdjan tarpeeseen perustuen paatetdan joko raken-
taa kokonaan uudet tai korjata vanhat, kdytossa olevat tilat. Julkisten organisaatioiden kohdalla
kiinteistdjen kayttéa maarittavat mm. yhteiskunnalliset velvoitteet, jotka on huomioitava raken-

nushankkeessa. (Junnonen & Kankainen 2020, 10.)

Rakennushanke voidaan sen hallinnan ja ohjauksen mahdollistamiseksi jakaa seitsemaan eri paa-
vaiheeseen, joita ovat tarveselvitys, hankesuunnittelu, ehdotussuunnittelu, yleissuunnittelu, to-
teutussuunnittelu, rakentaminen ja takuuaika (Junnonen & Kankainen 2020, 10; RT 10-11256
2017, 1). Naiden paavaiheiden lisdksi hankkeeseen voidaan kuvion 1 mukaisesti sisallyttaa suunnit-
telun valmistelu, rakennusluvan hankinta seka rakentamisen valmistelu. Hankkeen toteutuskelpoi-
suutta voidaan lisdksi selvittaa erillisessa kehitysvaiheessa ennen hankkeeseen ryhtymista. (Junno-

nen & Kankainen 2020, 11; Rakennushankkeen vaiheet RT 10-11256 2017, 1).



Tarveselvitys
“--.._____'_____..--" # Hankepidatos
Hanke-
suunnittelu
—~— Suunnittelun » Investointipdatds
valmistelu ) .
+  Suunnittelupdatds
Ehdotus-
suunnittelu
—— —»  Valittu
ehdotussuunnitelma
Yleis-
suunnittelu Rakennus-
— lupa- L% Hywvaksytty yleissuunnitelma
tehtavat ja paapiirustukset
Toteutus-
suunnittelu
— Rakentamisen |———————»  Hyviksytyt
valmistelu toteutussuunnitelmat
Rakentaminen
Kayttdon- -
atto # Vastaanottopdatis
Takuuaika

Kuvio 1. Rakennushankkeen vaiheet (RT 10-11256 2017, 1, muokattu)

Rakennushankkeen ensimmainen vaihe tarveselvitys alkaa kiinteiston omistajan tai kayttdjan aloit-
teesta. Tarveselvitys laaditaan seka kayttajien toimintastrategian etta kiinteiston omistajan kiin-
teistostrategian pohjalta ja siina kuvataan alustavasti tarvittavat tilat, niille asetetut vaatimukset
seka erilaiset vaihtoehdot tilojen toteutuksesta ja taloudellisista tavoitteista. Uudis- tai korjausra-
kennushankkeen lisaksi vaihtoehtoisia toteutustapoja kayttdjan tilantarpeen ratkaisemiseksi voivat
olla esimerkiksi tarvittavien tilojen ostaminen tai vuokraus. Tarveselvityksen perusteella paate-
taan, onko rakennushankkeeseen ryhtyminen kannattavaa. Mikali tarveselvityksen paatteeksi teh-
daan hankepaatos hankkeeseen ryhtymisesta, toimii tarveselvitys suunnitteluohjeena ja kehyk-
sena hankkeen seuraaville vaiheille sisaltaen alustavan tilaohjelman, kuvauksen tiloilta

vaadittavista ominaisuuksista seka toteutusaikataulun. (Junnonen & Kankainen 2020, 18.)



Tarveselvitysvaiheen hankepadatoksesta seuraavassa hankesuunnitteluvaiheessa selvitetaan ja arvi-
oidaan yksityiskohtaisesti hankkeen perusteiden ja tarpeiden edellyttamat toteuttamismahdolli-
suudet. Hankesuunnittelussa pohjana kaytetaan tarveselvityksen tietoja, jotka tarkennetaan ra-
kennussuunnittelun suunnitteluohjeeksi. Hankesuunnitteluvaiheen lopputuloksena on
tilaohjelmaa ja tilojen ominaisuuksien vaatimuksia, rakennuspaikkaa, hankkeen budjettia ja rahoi-
tusasemaa seka suunnittelu- ja rakentamisaikataulua koskeva hankesuunnitelma, joka jakautuu
projekti- ja hanke-ohjelmiin. Projektiohjelma sisdltda hankkeen toteuttamiselle asetetut tavoitteet
ja vastaavasti hankeohjelmassa esitetdan tavoitteet hankkeen suunnittelulle arkkitehtonista ja tek-
nista suunnittelua varten. Hankesuunnitteluvaiheen perusteella hankkeesta tehddan myos inves-

tointipaatos. (Junnonen & Kankainen 2020, 24-27.)

Hankesuunnittelusta rakennushanke etenee rakennussuunnitteluun, jossa rakennettava kohteen
arkkitehtoniset, toiminnalliset ja tekniset ratkaisut kehitetadn rakennuspaikkaan ja sen ymparis-
toon sopiviksi tilaajan asettamien tavoitteiden ja ehtojen mukaisesti. Rakennussuunnittelun perus-
teena ovat mm. hankesuunnitelma, suunnitteluohjeistot ja -ohjeet, normit ja normiluontoiset oh-

jeet sekd rakennustoéiden yleiset laatuvaatimukset. (Junnonen & Kankainen 2020, 52.)

Rakennussuunnittelu jaetaan kolmeen eri vaiheeseen ehdotussuunnitteluun, yleissuunnitteluun ja
toteutussuunnitteluun. Ehdotussuunnitteluvaiheessa tavoitteena on valmistella rakennushank-
keen tavoitteiden mukainen toiminnallinen, arkkitehtoninen, tekninen ja kaupunkikuvallinen yleis-
ratkaisu paapiirteittdin. Ehdotussuunnitelmassa tarkastellaan myos kohteen sijoittumista tontille,
perustamisolosuhteita, kunnallistekniikan valmiusastetta ja liittymatietoja seka kustannusarviota
ja vaiheen paatteeksi jokin suunnitteluratkaisu valitaan seuraavien vaiheiden pohjaksi. (Junnonen

& Kankainen 2020, 52-53.)

Yleissuunnitteluvaiheessa valittu ehdotussuunnitelma kehitetaan edelleen yleissuunnitelmiksi, joi-
den pohjalta hankkeelle haetaan rakennuslupaa. Yleissuunnitelmia koskien voidaan viela pyytaa
lausuntoja kayttajilta seka tarvittavilta asiantuntijoilta ja viranomaisilta ennen kuin tilaaja hyvaksyy
niita yleissuunnitelmaa edelleen tarkentavan toteutussuunnittelun pohjaksi. Suunnittelua voidaan
vield tdydentaa rakentamisen aikana, silla usein erityisesti korjausrakennushankkeissa hankkeen

edetessa voi ilmetd merkittavidkin muutostarpeita. (Junnonen & Kankainen 2020, 54-55.)
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Rakentamisvaiheessa rakennusurakoitsijan paaasiallisena velvoitteena on muodostaa sopimuksen
ja suunnitelmien mukainen lopputulos sovitussa aikataulussa ammattitaitoisesti voimassa olevia
saadoksia ja hyvaa rakentamistapaa noudattaen. Tilaajan tehtaviin puolestaan kuuluu mm. ura-
koitsijan suorituksen valvonta, johon usein asetetaan ulkopuoliset ammattitaitoiset valvojat. Tilaa-
jan itsensa tehtavana on kuitenkin omien valtuuksien puitteissa tehtava, usein erityisesti taloudel-

lisiin asioihin liittyva paatoksenteko. (Junnonen & Kankainen 2020, 84-92.)

Rakentamisvaiheesta rakennushanke siirtyy vastaanottopaatoksestad seuraavan kiinteiston kayt-
toonoton kautta viimeiseen vaiheeseen, takuuaikaan. Kayttoonotossa hankkeen tilaajalle luovute-
taan hankkeen aikana koottu rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, joka sisaltaa tarvittavan materi-
aalin kiinteiston asianmukaista ja suunnitelmallista hoitoa, huoltoa ja kunnossapitoa varten.

(Junnonen & Kankainen 2020, 122.)

2.3 Ulkoalueet oppimisymparistéina

Koulujen ja paivakotien suunnittelussa on huomioitava niille asetettujen teknisten, hallinnollisten,
taloudellisten ja alueellisten vaatimusten lisdksi myos niiden kdytosta, eli opetuksesta aiheutuvat
vaatimukset. Jotta opetus ja oppiminen olisi mahdollista, tulisi oppimisympaériston tayttaa sen
kayttajien eli opettajien ja oppilaiden perustarpeet, kuten turvallisuuden ja viihtyvyyden tunteet.
(Stadler-Altmann, 2021.) Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden (2018, 81) seka Perusopetuk-
sen opetussuunnitelman perusteiden (2014, 27) mukaan oppimisymparistoilla tarkoitetaan mm.
tiloja ja paikkoja, jotka tukevat lasten kehitystd, oppimista seka vuorovaikutusta fyysisesti, psyykki-
sesti ja sosiaalisesti. Oppimisymparistoon kuuluvat myos oppimisen yhteydessa kaytettavat palve-

lut ja materiaalit.

Paivakodin ja perusopetuksen ulkotilojen suunnittelua koskevan RT-kortin 103084 (2019, 1-9) mu-
kaan paivakotien ja koulujen ulkoalueiden suunnittelussa on huomioitava, ettd ne mahdollistavat
varhaiskasvatussuunnitelman seka esi- ja perusopetussuunnitelman tavoitteiden toteuttamisen ja

niiden mukaisen toiminnan.

Varhaiskasvatuslain (13.7.2018/540, 10 §) mukaan
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”Varhaiskasvatusympériston on oltava kehittdva, oppimista edistédvéa seké terveellinen ja
turvallinen lapsen iké, kehitys ja muut edellytykset huomioon ottaen. Lasta tulee suojata
vékivallalta, kiusaamiselta ja muulta hairinnélta. Toimitilojen ja toimintavélineiden on ol-
tava terveellisia, turvallisia ja asianmukaisia, ja niiss& on huomioitava esteettomyys.”

Varhaiskasvatuksen oppimisympariston tulisi tarjota lapsille mahdollisuus seka aktiiviseen ja moni-
puoliseen toimintaan etta lepoon siten, etta lapset voivat tutkia maailmaa kayttden kaikkia aiste-
jaan ja koko kehoaan. (Varhaiskasvatussuunnitelman perusteet 2018, 81). Lasten ja aikuisten tavat
kokea asioita ovat erilaiset, silld aikuisten kokiessa asiat visuaalisina ndkemisen kautta, lapset ko-
kevat ympariston kaikilla aisteillaan tutkien ja kokeillen (Flemmen 2003, 4). Koska paivakodissa
vietettdvasta ajasta merkittava osa oleskellaan ulkona, on piha-alue tarked osa oppimisymparistoa

(Rakennus ymparistossaan 2021).

Perusopetuksen oppimisymparistdjen tulee puolestaan edistad oppimista, vuorovaikutusta ja op-
pilaiden kasvua seka yksildina ettd yhteisdina. Kuten varhaiskasvatusymparistojen, myos perus-
opetuksen oppimisymparistéjen tulee huomioida oppilaiden yksilolliset tarpeet ja edistaa hyvaa
tyorauhaa. (A 422/2012, 4 §.) Oppimisen mahdollistamisen lisaksi alueiden tulisi tarjota ympari-
vuotinen mahdollisuus myos virkistaytymiselle, lilkkunnalle ja rauhoittumiselle. (RT 103084 2019,
1-9.) Esimerkiksi kiusaamista ja erilaista hairiokayttaytymista kuten ilkivaltaa voidaan pyrkia ennal-
taehkaisemaan suunnittelemalla viihtyisia ja toiminnallisesti virikkeellisia piha-alueita (Rakennus

ymparistossaan 2021).

Paivakotien ja koulujen piha-alueiden on siis oltava virikkeellisia, monipuolisia, moniaistisia, muun-
tautuvia, joustavia, oppimista, vuorovaikutusta ja tervetta kasvua tukevia (RT 103084 2019, 1-9)
seka esteettomia (Rakennus ympadristossaan 2021). Oppimisymparistojen tulisi huomioida eri ikais-
ten lasten tarpeet esimerkiksi alueen mahdollistamien aktiviteettien suhteen. Pienemmat lapset
viihtyvat valitunneilla leikkien ja pelaten kun taas vanhemmat oppilaat suosivat fyysisten aktivi-
teettien sijaan enemman rauhallista oleskelua ja keskusteluja. (Stadler-Altmann 2021.) Kdytannon
toiminnassa leikit eivat aina pysy niille rajatuilla alueilla, vaan jo hankkeen suunnitteluvaiheessa
olisi hyva huomioida lasten mieli-kuvituksen ja vapaan leikin luoma tilantarve piha-alueilla (RT

103084 2019, 1-9). Lapsille erityisen mieluisia ovat ymparistot ja elementit, jotka mahdollistavat
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vapaat, ennalta maarittdmattomat, fyysisia haasteita tarjoavat ja mielikuvituksen kayttoa edellyt-

tavat aktiviteetit (Wiseman, Rossmann, Lee & Harris 2019).

Oppimisymparistdille asetetut toiminnalliset tavoitteet voidaan jakaa kuviossa 2. esitettyyn kol-

meen ryhmaan (RT 103084 2019, 2).

Luonnon terveys- ja Liikkumaan kannustava Pedagogiset
hyvinvointivaikutukset ympéristd mahdollisuudet
Koulu- ja pdivakotiymparisto Ymparisto kannustaa Ulkotila tarjoaa mahdollisuuksia
mahdollistaa séé@nnéllisen monipuoliseen oppimiseen
luontokosketuksen, mika liilkkumiseen siten, olemalla moniaistinen seka
edistaa lasten ja nuorten ettd kaiken ikaisilla ja taitoisilla | toimintaan ja vuorovaikutukseen
psyykkista ja fyysista on mahdollisuus saada kutsuva. Oppiminen
hyvinvointia. mydnteisia kokemuksia tapahtuu vuorovaikutuksessa
liikkumisesta. ympéristén kanssa.

Kuvio 2. Oppimisympariston toiminnalliset tavoitteet (RT 103034 2019, 2, muokattu).

Luonnon terveys- ja hyvinvointivaikutusten edellyttdma saannollinen luontokosketus voidaan op-
pimisymparistdissa mahdollistaa esimerkiksi erilaisin luontoelementein ja viherrakentein. Erilaisia
kasveja voidaan kayttaa leikkialueilla seka mahdollistamaan erilaisia toimintoja etta lisédmaan alu-
eiden viihtyisyytta (Junttila 2009, 28). Kasvit, kivet ja muut luontoelementit kannustavat lapsia
my0s fyysiseen aktiivisuuteen kuten kiipeamaan, hyppimaan ja piiloutumaan. (RT 103084 2019, 5;
Sharma-Brymer & Bland 2016) Huomioitavaa on kuitenkin se, etta luontoelementeista ei saa ai-
heutua lapsille tai muillekaan ulkoalueiden kayttdjille vaaraa (RT 103084 2019, 5) eika leikkialueille
saa esimerkiksi istuttaa myrkyllisia tai muuten haitallisia kasveja (Junttila 2009, 28—-29). Saannolli-
nen luontokosketus edistaa fyysisen aktiivisuuden lisdksi lasten hyvinvointia mm. vahentamalla ra-
kennetun ympariston aiheuttamia terveyshaittoja. (RT 103084 2019, 3-5.) Kaupungistumisen
myo6ta immuunijarjestelman hairiot, kuten astma, erilaiset allergiat ja tyypin 1 diabetes ovat li-
saantyneet hygieniatason nousun ja ympariston monimuotoisuuden kaventumisen ja ndista johtu-
van immuunijarjestelman luonnollista kehitysta edistavan mikrobialtistuksen vdhenemisen seu-

rauksena (Sinkkonen, Tahvonen, Puhakka & Roslund 2019, 1).
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Etenkin tiiviissa kaupunkiymparistossa tarve paivakoti- ja koulupihojen mahdollistamalle luonto-
kosketukselle korostuu (RT 103084 2019, 2) silld luontokosketuksen vaheneminen vaikuttaa erityi-
sesti lasten vasta kehittymadssa olevaan immuunijarjestelmaan. Fyysisten terveysnakokulmien li-
saksi luontokosketuksella on vaikutusta myds mielialaan, stressista palautumiseen seka keskittymi-

sen ja tarkkaavaisuuden paranemiseen (Sinkkonen, Tahvonen, Puhakka & Roslund 2019, 1.)

Paivakotien ja koulujen ulkoalueilla on suuri merkitys lasten liikkumiseen seka opetuksen aikana
ettd sen ulkopuolella. Hyvin suunniteltu ulkoalue kehittaa lasten havaintomotorisia taitoja, joilla
hahmotetaan omaa kehoa ja sen suhdetta ymparistoon sekda motorisia perustaitoja kuten tasapai-
noa ja liikkumista. Lapsia fyysiseen aktiivisuuteen ulkoalueilla kannustavat mm. vaihtelevat, eri
materiaaleista valmistetut pinnat ja rakenteet, leikkivalineet, pihamaaluksilla tehtavat aktiviteetit
kuten hyppyruudut, vapaat tasaiset monitoimitilat ja -kentat sekd mahdollisuus osallistua piha-alu-
een hoitoon esimerkiksi viljelemalla ja hoitamalla kasveja, haravoimalla tai tekemalla lumitoita.

(RT 103084 2019, 6-8.)

Virikkeelliset ja moniaistiset paivakotien ja koulujen piha-alueet voivat tukea lasten oppimista seka
varsinaisten opetustilanteiden yhteydessa ettd niiden ulkopuolella. Ympériston kanssa vuorovaiku-
tuksessa tapahtuvaa jatkuvaa oppimista voidaan tukea mm. piha-alueiden materiaaleilla, muo-
doilla, rakenteilla ja kasvillisuudella. Mita pienemmista lapsista on kyse, sitd merkittdvampi rooli
oppimisessa on leikilld. Pdivakotien ja koulujen piha-alueiden tulisi fyysisen aktiivisuuden lisaksi
mahdollistaa myds rauhalliset ja tutkivat leikit seka mielikuvituksen kaytté hyédyntden ja tukien

lasten luontaista uteliaisuutta ymparistéaan kohtaan. (RT 103084 2019, 9.)

2.4 Piha-alueiden turvallisuus

Seka Varhaiskasvatuslaki (13.7.2018/540, 10 §) etta Valtioneuvoston asetus perusopetuslaissa tar-
koitetun opetuksen valtakunnallisista tavoitteista (422/2012, 4 §) painottavat varhaiskasvatuksen
ja perusopetuksen oppimisymparistdjen terveellisyytta ja turvallisuutta. Paivakotien ja koulujen
ulko-alueiden turvallisuuteen vaikuttavat mm. maaston ja piha-alueella olevien rakennusten ja ra-
kennelmien muodostamat korkeuserot, alueen valvottavuus ja rajaus, piha-alueen siisteys, leikki-
ja liikkuntavalineet seka alueen kaytto ulkopuoliseen vapaa-ajanviettoon (Saarsalmi 2008, 67-68;

Rakennus ympaéristossdan 2021). Mita pienempien lasten kdyttoon ulkoalueita suunnitellaan, sita
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enemman turvallisuusndakokohtia on huomioitava. Paivakoti-ikdisille lapsille turvallisuusriskeja voi-
vat olla esimerkiksi teravat kulmat, kiipedmisen mahdollistavat rakenteet ja terdksiset rakennus-

osat, joihin lasten kielet saattavat jaada kiinni pakkasella. (Rakennus ymparistossdan 2021).

Paivadkotien ja koulujen osalta on niiden hankesuunnitteluvaiheessa huomioitava myds ympariston
turvallisuus ja kiinteiston saavutettavuus. Esimerkiksi liikenneturvallisuutta voidaan parantaa si-
joittamalla uusi rakennus kavelya, pyordilya ja joukkoliikenteen kayttoa edistavasti, jolloin saatto-
liikenne koulujen ja pdivakotien pihoilla vahenee. Lahialueen liikennejarjestelyilla on vaikutusta
esi-merkiksi kiinteiston tonttiliittymien, pysakointialueiden ja saattopysakdinnin sijoitukseen. (Ra-

kennus ymparistossdaan 2021).

Suunnitellun paivakoti- tai koulukiinteiston turvallisuuteen voivat liikennevaylien lisdksi vaikuttaa
Iahialueen muu rakennettu ymparisto kuten mahdolliset teollisuuteen ja energiantuotantoon liit-
tyvat rakennukset ja infrastruktuuri, seka niista aiheutuvat altisteet kuten melu ja ilman- seka
maaperan saasteet. (Rakennus ymparistossaan 2021; Saarsalmi 2008, 67.) My0Os ympariston vesis-
tojen ja erilaisten maaston muotojen kuten jyrkdnteiden vaikutus seka suunnitellun paivakoti- tai
koulukiinteiston ulkoalueiden etta turvalliseen saavutettavuuteen on otettava huomioon sijaintia
valittaessa. (Rakennus ympdristdssaan 2021). Rakennusten kayttoturvallisuusasetuksen (A
1007/2017, 17 §) mukaan piha-alueiden jyrkat, yli 70 cm tasoerot sekéa kulkureittien portaat ja luis-
kat on osoitettava kaitein ja kdsijohtein. Jyrkat tasoerot voidaan osoittaa myo6s sopivin istutuksin
tai varustaa putoamista vaimentavalla alustalla. Myds leikkivalineiden alustojen rakenteiden on

oltava tarkoitukseen sopivia ja iskua vaimentavia.

Paivakoti- ja koulukiinteist6jen piha-alueiden liikenneturvallisuus on em. kiinteiston sijainnin ja la-
hialueen ympariston lisaksi riippuvainen kiinteistossa tapahtuvien toimintojen sijoittelusta. Lasten
valituntien viettoon ja leikkiin kayttamat piha-alueet on erotettava saattoliikenne- ja pysakointi-
alueista seka mahdollisesta tontin sisdisesta liikenteesta, kuten huoltoajosta. Koulujen saatto-
pysakdintipaikan on sijaittava niin, etta -paikalta on turvallista kavella koulun valituntipihalle. Saat-
topysakaoinnin ei tarvitse sijaita koulun tontilla, kunhan kavely-yhteys koululle on turvallinen.

Paiva-kotien osalta saattopysakdinti on puolestaan jarjestettava paivakodin valittomaan yhtey-
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teen, koska paivakoti-ikdiset lapset on saatettava paivakotiin perille asti. Turvallisuussyista paiva-
kodin tai koulun piha-alueella ei tulisi sallia lapikulkua edes kevyelle liikenteelle. (Rakennus ympa-

ristdssdan 2021).

Tontilla tapahtuva eri toimintojen valinen kulku on suunniteltava niin, etta se on sujuva ja turvalli-
nen. Liikkumisen turvallisuuteen tontin sisalla voidaan vaikutta mm. huolehtimalla esteettomasta
nakymasta eri liikennemuotojen risteyskohdissa, ohjaamalla, rajoittamalla ja tarvittaessa estamalla
ajoneuvoliikennettd seka sijoittamalla moottoriajoneuvojen pysakointipaikat ja pyoraparkit eril-
leen leikki- ja valituntialueista. Palo- ja muita pelastustilanteita varten tontille on kuitenkin varat-
tava useasta suunnasta aina avoinna olevia pelastusteita viranomaisvaatimusten mukaisesti. (Ra-

kennus ymparistdssdaan 2021).

Kayttdjien toiminnan aiheuttaman liikenteen lisdksi paivakotien ja koulujen pihojen suunnittelussa
on huomioitava kiinteistojen yllapidon vaatima liikenne, kuten koneelliset lumityot ja liukkauden-
torjunta. Koneellisen talvikunnossapidon osalta suunnitteluvaiheessa olisi huomioitava mm. riitta-
vat lumen l3jityspaikat, silla lumikasoja ei voida sijoittaa leikkivalineiden turva-alueille eika piha-
alueiden rajaukseen kaytettdvien aitojen viereen. Lumikasat eivat saisi myodskaan hankaloittaa
piha-alueiden valvontaa muodostamalla ndkoesteita. Paivakodeissa ja kouluissa lumikasoja kayte-
taan myos pulkkamakina ja lumenlajityksessa ja sen suunnittelussa olisi siksi huomioitava myaos

maenlaskun turvallisuus. (Rakennus ymparistossaan 2021).

Seka paivakotien etta koulujen ulkoalueiden suunnittelussa on tarkeda huomioida myds niiden val-
vonnan ja toiminnan mukaisen rajaamisen mahdollisuus. Erityisesti varhaiskasvatuksen ja perus-
opetuksen yhteiskdytossa olevien paivakotikoulujen osalta on huomioitava eri-ikaisten lasten tar-
peet ja toimiminen samalla ulkoalueella. Koska eri ikdisten lasten tarpeet mm. turvallisuuden ja
leikkivalineiden suhteen ovat erilaiset, on eri ikdryhmien lapsille hyva varata omat, toisistaan esi-
merkiksi aidoilla tai kasvillisuudella rajatut leikkialueet. (Rakennus ymparistossdaan 2021.) Paiva-
kotien leikkialueet on aidattava suosituksen mukaan vapaalta korkeudeltaan vahintdaan 120 cm
korkealla aidalla ja porteilla ja vapaan korkeuden tulee sailya myos talviolosuhteissa. Jotta lapset
eivat mahdu kaivautumaan aitojen ja porttien ali, saa aidan ja maanpinnan valiin jaava tila olla

enintdan 10 cm korkea. (Saarsalmi 2008, 69—70; RT 89-10966 2009, 10.)
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Koska koulujen ja paivakotien ulkoalueita kdytetdaan myos pimean ja hamaran aikaan, on piha-alu-
een valaistuksella turvallisuuden kannalta suuri merkitys (RT 89-10966 2009, 10). Hyva valaistus
parantaa turvallisuutta etenkin liukastumisiin ja kompastumisiin liittyvien tapaturmien ennaltaeh-
kdisyn osalta ja auttaa alueiden valvonnassa vahentden kiusaamista ja ilkivaltaa. Erityishuomiota
valaistukseen tulisi kiinnittaa leikki- ja liikunta-alueilla, sisdankadyntien |aheisyydessa ja porteilla.
Valaistuksen lisdksi valvonnan mahdollistamiseksi on huomioitava, etta piha-alueella olevat raken-
nukset ja rakennelmat eivat muodosta nakoesteita ja hankaloita siten piha-alueiden valvontaa.
(Rakennus ymparistdssaan 2021.) Toisaalta leikkialueilta tulisi kuitenkin [6ytya riittavasti suojaisia

paikkoja sateen ja liiallisen auringonpaisteen varalta. (RT 89-10966 2009, 10.)

Ulkopuolisista tekijoista erityisesti piha-alueen kalustusta ja leikkivalineita suunniteltaessa on huo-
mioitava ilkivallan mahdollisuus, minka vuoksi irrallisia ja liikuteltavia kalusteita ja materiaaleja tu-
lisi valttaa (RT 89-10966 2009, 10). Leikkivdlineiden turva-alueille tai pihan rajaukseen kaytettavien
aitojen vierustoille kuljetettuina ne voivat aiheuttaa turvallisuusriskeja tai mahdollistaa lasten kii-
pedamisen aitojen yli. Irralliset materiaalit voivat myos esimerkiksi kaatuessaan aiheuttaa riskin
loukkaantumiselle. Koulujen ja paivakotien leikkivalineiden on liséksi taytettdva standardisarjan

SFS-EN 1176 vaatimukset. (Rakennus ymparistossaan 2021.)

2.5 Lahiliikuntapaikat

Koulujen ja paivakotien ulkoalueita kdyttavat usein varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen kaytta-
jien lisaksi myos erilaiset urheiluseurat seka lahialueen asukkaat (RT 103084 2019, 2) mika on huo-
mioitava jo suunnitteluvaiheessa, silla kuluttajaturvallisuuslain maaraykset koskevat talléin myos
naita alueita (Rakennus ymparistossaan 2021). Tasta esimerkkina ovat viime vuosina erityisesti
koulujen, mutta myos paivakotien pihoille rakennetut lahiliikkuntapaikat, joiden rakentamista on
painotettu ja tuettu valtion liikuntapaikkarakentamisessa vuodesta 2000 ldhtien (Ruokonen, Norra
& Karvinen 2009, 8). Niiden rakentamiseen on ollut mahdollisuus saada my6s muuta liikuntapaik-

karakentamista korkeampaa valtionavustusta (Norra, Ruokonen & Hintala 2013, 3).

Malli l1ahiliikuntarakentamiseen on otettu Norjassa 1990 -luvulla toteutetusta liikuntapoliittisesta
toimenpideohjelmasta. Lahiliikuntapaikkojen rakentamisen tavoitteena on ollut ohjata julkista lii-
kuntapaikkarakentamista tukemaan ja kannustamaan kuntalaisten omaehtoista arkiliikuntaa

omassa asuinymparistossaan. (Norra, Ruokonen & Hintala 2013, 3.) Erityisesti lasten ja nuorten,
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lapsiperheiden ja ikdantyneiden omaehtoinen liikkuminen on riippuvaista lahiympariston liikku-

mismahdollisuuksista. (Norra, Ruokonen & Hintala 2013, 3; Flemmen 2003, 4). Paivakotien ja kou-
lujen ulkoalueiden ollessa keskeisessa roolissa lasten ja nuorten paivittdista [ahiymparistda, on ne
kunnissa otettu erityisen tarkastelun kohteeksi liikuntamahdollisuuksien lisdadmisen nakdkulmasta

(Norra, Ruokonen & Hintala 2013, 3).

Lasten omaehtoisen vapaan liikunnan tilalle on viime vuosina tullut yha enemman ohjattu toi-
minta (Flemmen 2003, 5), jota esimerkiksi turvallisuuden varmistamiseksi ohjaavat ja valvovat ai-
kuiset (Sharma-Brymer & Bland 2016). Koulussa ja pdivakodissa vietetty osuus ajasta on kasvanut,
minka lisaksi myos vapaa-ajalla harrastukset ja muu ohjattu toiminta on vienyt aikaa vapaalta ja
omaehtoiselta leikilta ja liikunnalta. Harrastukset myds aloitetaan entistd nuoremmalla ialla ja ta-
voitteellisemmin kuin ennen. Myds omaehtoisen liikkunnan mahdollistavat paikat ovat siten vahen-

tyneet erilaisen ohjatun toiminnan varatessa niita kaytt66nsa. (Flemmen 2003, 4-5.)

Lahiliikuntapaikkojen vaatimuksina on helppo saavutettavuus ja sijainti asuinalueilla, monipuoli-
suus, viihtyisyys seka soveltuminen laajoille kayttajaryhmille. Lisdksi niiden tulisi olla liikkkumaan
innostavia seka vapaasti ja maksuttomasti kaytettavissa. Lahiliikuntapaikkojen maéaritelmas ei ole
rajattu kovin tarkasti, silld niiden rakentamisessa on haluttu mahdollistaa paikallisten ratkaisumal-
lien ja innovaatioiden kaytto. (Norra, Ruokonen & Hintala 2013, 3.) Esimerkkeja lahiliikuntapai-
koilla toteutetuista ratkaisuista ovat mm. pallopeli-, seikkailu- ja kiipeily-, talviliikunta-, skeittaus-
ja erilaisin kuntoilulaittein varustetut ulkokuntoilupaikat seka pyoracrossi-, frisbee- ja jalkapallo-

golfradat (Koulupihat lahiliikuntapaikkoina n.d. 21-37).

Erilaiset pallopelit ovat suosittuja liikuntaharrastuksia erityisesti lasten ja nuorten keskuudessa.
Tama lisaksi pallopelit sopivat lahiliikuntapaikoille erityisesti siksi, etta ne tarjoavat erilaisia sovel-
tamismahdollisuuksia ja mahdollistavat siten liikkunnan harrastamisen esimerkiksi perheen kesken.
Pallopelipaikkojen toteutusmahdollisuuksia on olemassa lukuisia erilaisia, mutta erilaiset laidalliset
monitoimikentat ja -areenat ovat olleet erityisesti lahiliikuntapaikoilla suosittuja ratkaisuja seka
kayttajien etta -liikuntapaikkojen rakennuttajien nakokulmasta mm. niiden monikayttdisyyden
vuoksi. Pelikenttien lisdksi pallopeleja voidaan mahdollistaa erilaisilla palloseinilla ja esimerkiksi

pingispoydilla (Koulupihat lahiliikuntapaikkoina n.d. 20-23).
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Lasten keskeisia lilkkunnallisten perustaitojen ja fyysisten valmiuksien kehittymista voidaan tukea
mahdollistamalla lasten omaehtoinen ja spontaani liikkkuminen kuten kiipeily ja tasapainoilu eri-
laisten luonnon- ja rakennettujen elementtien avulla. Lahiliikuntapakoille on tata varten raken-

nettu esimerkiksi erilaisia kiipeily, tasapainoilu ja riipuntapaikkoja sisaltavia seikkailuratoja, joilla
voidaan edesauttaa myos lasten omien leikkien ideointia ja mielikuvituksen kayttoa. (Koulupihat

[3hiliikuntapaikkoina n.d. 24-25).

Talvella Iahiliikuntapaikoilla voidaan mahdollistaa monipuolisesti erilaisten lajien harrastaminen.
Pallopeleihin kaytettdvia monitoimiareenoita voidaan kayttaa pallopeleihin ja muuhun vapaaseen
liilkuntaleikkiin my0s talvella tai ne voidaan rakenteellisten ratkaisujen mahdollistaessa jaadyttaa
jaakiekkokaukaloiksi. Maaston muodosta riippuen alueille voidaan tehda myds maenlaskupaikkoja,
hiihtolatuja ja hiihtocrossiratoja. Monitoimiareenoiden lisdksi myos pihalatujen ja hiihtocrossirato-
jen pohjat on mahdollista hyodyntda ymparivuotisesti kayttamallad niitd sulan maan aikaan esimer-

kiksi juoksulenkkina ja pyoracrossiratana. (Koulupihat lahiliikuntapaikkoina n.d. 28-31.)

3 Ulkoalueiden hoito osana kiinteiston yllapitoa

Kiinteistd on kiinteistoliiketoiminnan sanaston (2012, 10) mukaan “kiinteistorekisteriin merkitty
maan tai vesialueen omistuksen yksikko siihen kuuluvine rakennuksineen, etuuksineen ja rasittei-
neen”. Junnosen ja Kankaisen (2020, 123) mukaan kiinteistd voidaan em. juridisen maaritelman
lisaksi maaritella myos taloudellisesti juridista kasitetta valjemmin. Taloudellisen maaritelman mu-
kaan kiinteisto on “maa, sille tehdyt muutokset ja rakennukset tai niiden osat ja niita koskevat oi-
keudet”. Taloudellisessa kasitteessa kiinteisto voi siis sisdltdaa myos osan kiinteistosta, kun taas ju-

ridisessa maaritelmassa kiinteistoon katsotaan kuuluvaksi koko kokonaisuus.

Kiinteistdn elinkaari alkaa maankayton ja rakentamisen suunnittelusta ja paattyy kiinteiston pur-
kuun seka purkutuotteiden uudelleenkadyttoon, kierratykseen tai loppusijoitukseen. (Rakennuksen
elinkaari kestdvan rakentamisen ldhtokohtana n.d). Elinkaarella tarkoitetaan rakennetun kohteen
tai sen osan perakkaisia tai vuorovaikutteisia vaiheita raaka-aineiden hankinnasta tai tuottami-
sesta kohteen loppukasittelyyn (Pulakka, Heimonen, Junnonen & Vuolle, 2007, 6). Kiinteiston kes-
tavyys ja elinkaaren pituus voi vaihdella hyvinkin paljon rakennustyypeittdin. Rakennushankkeen

suunnitteluvaiheessa tilaaja maarittaa kiinteistolle tavoitellun kayttdian, jonka kesto suhteessa
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elinkaaren muihin vaiheisiin on yleensa merkittavasti pidempi. (Rakennuksen elinkaari kestavan

rakentamisen lahtokohtana n.d.)

Kuviossa 3 on kuvattu esimerkki rakennuksen elinkaaresta ja sen eri vaiheiden keston suhteesta
toisiinsa. Kiinteiston kulumiseen ja sen myota kayttoikaan vaikuttavat mm. rakentamisen laatu,
kiinteiston kayttoaste seka yllapito, jonka osalta kiinteiston omistaja maarittaa elinkaaren aikana

noudatettavan tavoitetason. (Sahlberg 2016, 48).

Rakentaminen > 1v. Kaytto ja yllapito 50 — 200 v. Purku
Rakennustuotteet L
ja -prosessi Rakennuksen kayttdvaihe Purku

Kuvio 3. Kiinteiston elinkaari (Rakennuksen elinkaari kestavan rakentamisen ldhtokohtana n.d.,

muokattu).

3.1 Kiinteiston yllapito

Kiinteistdn kunnon, arvon ja ominaisuuksien sdilyminen edellyttaa sen saanndllista yllapitoa, huol-
toa ja korjausta. Kiinteiston yllapito voidaan jakaa kahteen osa-alueeseen, kiinteisténhoitoon ja
kunnossapitoon. Kiinteistonhoidolla olosuhteet pidetdaan halutulla tasolla saanndllisen toiminnan
avulla ja kunnossapidossa ominaisuuksien sadilyttamiseen pyritaan uusimalla tai korjaamalla vialli-
set ja kuluneet osat. (Kiinteiston yllapito ja korjaaminen 2016.) Kiinteiston hoitoon ja ylldapitoon
seka toimitiloihin ja kayttdjiin kohdistuvista palveluista kaytetdaan nimitysta kiinteistdépalvelut (Kiin-

teistoliiketoiminnan sanasto 2012, 54).

Toimitila- ja kayttajapalelut kohdistuvat kiinteistdjen kayttajiin ja heidan toimintansa mahdollista-

miseen ja tukemiseen. Kiinteistdon hoito- ja yllapitopalvelujen tavoitteet puolestaan kohdistuvat
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kiinteistdjen kunnon, arvon, ominaisuuksien ja olosuhteiden sailyttdmiseen. Hoito- ja yllapitopal-
veluihin katsotaan kuuluviksi esimerkiksi energiahallintapalvelut, tekniset palvelut, kiinteiston-

huolto, jatehuolto, siivous ja ulkoalueiden hoito. (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2012, 54.)

Julkisina organisaatioina kuntien kiinteistdjen ylldapitoon liittyy myos niiden kdyttotarkoituksen mu-
kaisia vaatimuksia mm. paloturvallisuuden, sisdilman laadun ja energiataloudellisuuden suhteen.
Varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen kiinteistéissa huomioitavia asioita ovat esimerkiksi leikki-
paikkoja koskevat turvallisuusmaaraykset seka tarkastus-, hoito- ja kunnossapitovelvoitteet.

(Hilden 2013, 235-236.)

3.2 Ulkoalueiden hoitoluokat

Ulkoalueiden hoidon tavoitteena on yllapitaa ja parantaa ulkoalueiden turvallisuutta ja viihtyi-
syytta (Kiinteistoliiketoiminnan sanasto 2012, 54). Ulkoalueet jaetaan niiden yleisilmetta, kayttoa
ja hoidon laatua kuvaaviin hoitoluokkiin julkisilla ulkoalueilla kdytossa olevan viheralueiden hoito-
luokituksen mukaisesti. (KiinteistoRYL 2009, 103.) Hoitoluokituksessa on esitetty viheralueiden
hoidon laatuvaatimukset kolmessa eri hoitoluokassa, rakennetut viheralueet A, avoimet viheralu-
eet B ja taajamametsat C. Ndista rakennettujen viheralueiden A-hoitoluokka puolestaan on jaettu
kolmeen alaluokkaan A1, A2 ja A3. (Viheralueiden hoito VHT’14 hoidon laatuvaatimukset 2014, 3—
60.)

Paivakotien ja koulujen piha-alueet pysakointialueineen ja kulkuvaylineen katsotaan kuuluvaksi
hoitoluokkaan A2. Ndiden alueiden hoitotoimenpiteilla tavoitellaan monipuolista, viihtyisaa, tur-
vallista ja hyvin toimivaa piha-aluetta ja sen pitamista hyvassa kunnossa. Al hoitoluokkaan kuulu-
via alueita ovat esimerkiksi yritysten paakonttoreiden tai muiden edustusrakennusten seka tarkei-
den julkisten rakennusten piha-alueet. A3 hoitoluokan alueita ovat puolestaan esimerkiksi
teollisuuskiinteistojen ulkoalueet tai tonttien reunoilla olevat alueet, joissa rakennettu piha-alue

muuttuu vahitellen luonnonmukaiseksi. (KiinteistoRYL 2009, 103.)

Hoitoluokilla on merkitysta ulkoalueiden hoidon laatuvaatimusten, hoitotoimenpiteiden taajuuden
ja niiden valilla sallittavan yleisiimeen suhteen. Al hoitoluokan ulkoalueilla hoitotoimenpiteita teh-
daan paivittdin ja havaittuihin poikkeamiin reagoidaan valittémasti. Turvallisuutta ja siisteytta tark-

kaillaan A2-hoitoluokan alueilla saannollisesti ja tarvittaviin korjaaviin toimenpiteisiin ryhdytaan
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mahdollisimman pian tai havaittujen poikkeamien liittyessa alueen turvallisuuteen valittomasti.

Hoitotoimien valilld alueen yleisilme voi hieman vaihdella. (KiinteistoRYL 2009, 103.)

3.3 Ulkoalueiden rakenteet

Viheralueiden hoidon laatuvaatimusten (VHT’14 2014, 4—7) mukaan ulkoalueiden ylldpito voi koh-
distua alueella olevaan kasvillisuuteen ja rakenteisiin. Rakennetuilla viheralueilla kasvillisuuteen
kuuluvat mm. piha-alueilla olevat nurmikot, kuntta, puut, pensaat ja muut kasvit. Rakenteisiin
puolestaan kuuluvat erilaiset paallystetyt alueet, joka jaetaan sidottuihin ja sitomattomiin paallys-
teisiin. Sidottuja paallysteita ovat asfaltti seka erilaiset kivi- ja betonipaallysteet kuten laatat. Sito-
mattomiin paallysteisiin kuuluvat sora-, sepeli- ja murskepinnat kuten kivituhka. Paallysteiden li-
saksi rakenteisiin kuuluvat kuivatusrakenteet kuten ojat, kaivot ja kourut, taitorakenteet kuten
muurit ja portaat, kalusteet ja varusteet, laitteet ja jarjestelmat seka leikki- ja toimintavalineet

alustoineen. (VHT’14 2014, 3-150.)

Kiinteistdpalvelujen yleisissa laatuvaatimuksissa (KiinteistoRYL 2009, 103) jaottelu on hieman eri-
lainen ja ulkoalueiden hoidon tehtdvat kohdistuvat viherrakenteisiin, paallysrakenteisiin, alueva-
rusteisiin sekd ulkopuolisiin rakenteisiin. Viherrakenteisiin katsotaan kuuluvaksi viheralueiden hoi-
don laatuvaatimusten (VHT' 14 2014, 4) kasvillisuus ja paallysrakenteisiin em. sidotut ja
sitomattomat paallysteet. Ulkopuolisiin rakenteisiin katsotaan kuuluvaksi mm. ojat, vesikourut ja
sadevesikaivot, portaat ja luiskat seka tukimuurit ja ulkorakennukset. Aluevarusteisiin on luokiteltu
mm. aidat, portit, puomit ja kaiteet, talovarusteet kuten lipputangot, roska-astiat, rappurallit ja
hiekoitushiekkalaatikot, valaistusrakenteet, ulkokalusteet, liikennealueiden varusteet seka urheilu-

ja leikkikenttavarusteet alustoineen.

Leikkivalineiden putoamisalustat ovat tarkeimpia yksittaisia leikkivalineiden turvallisuuteen vaikut-
tavia tekijoita (Janiskangas 2019, 2). Leikkivalineiden putoamisalustana voidaan kayttaa leikkivali-
neen putoamiskorkeudesta riippuen mm. kivituhkaa, nurmikkoa, haketta, raekooltaan erilaisia tur-
vasoria ja -hiekkoja seka synteettisiad alustoja. (VHT’14 2014, 157; Janiskangas 2019, 11).
Synteettisia putoamisalustoja ovat erilaiset mm. kierratetysta kumirouheesta valmistettavat valet-

tavat turva-alustat ja turvalaatat seka tekonurmet (Janiskangas 2019, 11).
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Paivakotien piha-alueita suunniteltaessa on huomioitava niiden kayttokelpoisuus ja turvallisuus
kaikkina vuodenaikoina (Saarsalmi 2008, 67). Pdivakotien ja koulujen ulkoalueiden pintamateriaa-
lien valinnassa huomioitavia tekijoitd ovat mm. alueen kaytto ja siitad aiheutuva materiaalien kulu-
minen, materiaalien hoitovaatimukset seka erilaiset turvallisuusnakokohdat esimerkiksi sadeveden
ohjautuvuuden ja liukkauden suhteen. (Junttila 2009, 28; Janiskangas 2019, 13; Saarsalmi 2008,
67; RT 89-10966 2009, 10). Piha-alueen kuivatusrakenteiden toimivuuteen ja sisddankayntien paal-
lystykseen tulee kiinnittda huomiota, koska pienimmat lapset liilkkuvat rydémien. My0s sadevesikai-
vot tulee sijoittaa paallystetyille alueille, jotta lapset eivat valuta niihin esimerkiksi hiekkaa. (RT 89-
10966 2009, 10.) Piha-alueiden materiaalien valinnalla voidaan vaikuttaa myos paivakotien ja kou-
lujen sisdilmaan ja siivouksen tarpeeseen valitsemalla piha-alueille sellaisia materiaaleja, jotka ei-

vat kulkeudu kayttajien kengissa ja vaatteissa sisatiloihin (Janiskangas 2019, 2—-16).

Esimerkkina kaytostd aiheutuvasta materiaalin kulumisesta on nurmikko, joka ei Junttilan (2009,
28) mukaan kestd julkisilla leikkialueilla olevaa kulutusta juuri missdan tapauksessa. Huomioitavaa
kuitenkin on, ettd ulkoalueilla eri kdyttotarkoitukseen suunnitellut ja rakennetut alueet ovat ko-
vemmalla kulutuksella kuin toiset. Esimerkiksi keinujen alla olevat alustat ja liukumakien alastulo-
alueet ovat kovemmalla rasituksella kuin alueet, joihin ei kohdistu yhta kovaa kulutusta. (Junttila
2009, 28.) Janiskankaan (2019, 13) mukaan esimerkiksi kovalla kulutuksella olevilla paivakotien
piha-alueilla nurmikkoalueet on suositeltavaa korvata hiekkatekonurmella. Kulutuksenkestavyy-
den lisaksi hiekkatekonurmen etuna luonnonnurmikkoon verrattuna on sen vedenlapaisevyys,
minka seurauksena vesi ei lammikoidu tai aiheuta mutaisuutta sateella. (Janiskangas 2019, 13).
Hiekkatekonurmi on ollut suosittu materiaali myo6s koulu- ja padivakotipihojen yhteyteen rakenne-
tuilla lahiliikuntapaikoilla etenkin monitoimikentilld ja -areenoilla. Hiekkatekonurmen lisaksi -ken-

tilla ja -areenoilla on kaytetty paljon myds asfalttia. (Koulupihat ldhiliikuntapaikkoina n.d. 21.)

Viime vuosina etenkin paivakotien pihoille on luontokosketuksen lisdéamiseksi uutena materiaalina
alettu tuoda myos metsanpohjaa eli kunttaa (Abacka n.d.), joka siséltaa varpukasveja ja sammalta
(VHT’14 2014, 21). Kuntta soveltuu parhaiten sille luontaisesti sopiville, varjoisille tai puolivarjoi-
sille kasvupaikoille, joihin ei kohdistu kulutusta (VHT’14 2014, 21). Helsingin yliopiston Immuno-
Garden -hankkeessa on kehitetty myos muita viherrakennus- ja maisemointituotteita, joiden tar-
koitus on luontokosketuksen kautta tukea seka lasten etta aikuisten immuunijarjestelman saatelya
ja kehittymista (Karmitsa 2018). ImmunoGarden -hankkeessa kehitettyd, mm. kdpyja, havunneula-

sia, kuoriketta ja oksia sisaltavaa karikepaallystettd on kaytetty esimerkiksi Helsingin yliopiston ja
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Hameen ammattikorkeakoulun Kohti terveytta aikuisuutta (KOTA) -hankkeen mukaan toteute-

tussa Vallinpuiston paivakodissa Espoossa (Abacka n.d.).

3.4 Ulkoalueiden hoidon tehtdavat

Tassa tyossa ulkoalueiden hoidon tehtdvat on jaoteltu Kiinteistopalvelujen yleisten laatuvaatimus-
ten (KiinteistoRYL 2009, 103) esitetyn jaottelun mukaan. Riippumatta siitd, kumpaa luokittelua
kaytetdan, paivakotien ja koulujen piha-alueiden hoito kohdistuu kasvillisuuteen, sitomattomiin ja
sidottuihin paallysteisiin, erilaisin ulkoalueilla oleviin kalusteisiin, varusteisiin ja rakenteisiin seka
leikkialueiden leikkivalineisiin ja niiden turva-alustoihin. Ulkoalueiden hoidon tehtaviin kuuluvat

esimerkiksi puhtaana- ja talvikunnossapito seka kasvillisuustyo6t (KiinteistoRYL 2009, 103).

Ulkoalueiden puhtaanapitoon sisaltyy tilaajan maarittaman taajuuden mukaan tehtava roskien
poistaminen sovitun hoitoluokan asettaman tavoitteen mukaisesti. Ulkoalueiden roskat jaotellaan
neljadn eri ryhmaan, joita ovat kasvijatteet, kulttuuriroskat, eritteet ja muut alueelle kuulumatto-
mat esineet. Kasvijatteisiin kuuluvat kaikki kasviperaiset jatteet, kuten lehdet, oksat ja risut. Kult-
tuuriroskilla tarkoitetaan ihmisen toiminnasta aiheutuvia roskia, jotka voidaan edelleen jakaa pie-
niin, hairitseviin ja vaarallisiin roskiin sekd ongelmajatteisiin. Pieniin roskiin katsotaan kuuluvaksi
nimensa mukaisesti kooltaan pienet roskat kuten tupakantumpit. Hairitsevid roskia taas ovat kool-
taan suuremmat yksittadiset roskat, kuten pullot ja télkit. Hairitseviksi roskiksi katsotaan myos pie-
net roskat, mikali niitd on piha-alueella paljon. Vaarallisiin roskiin luetaan kuuluvaksi esimerkiksi
lasinsirut ja huumeneulat. Alueelle kuulumattomiksi katsotaan kaikki sinne hylatyt esineet kuten

vanhat kodinkoneet tai huonekalut ja polkupyorat. (KiinteistoRYL 2009, 103 —160.)

Puhtaanapitoon katsotaan kuuluvaksi my6s ulkoaleuiden kevat- ja syyskunnostukset, joiden yhtey-
dessa alueilta siivotaan mm. talven aikana kertynyt hiekoitushiekka ja syksylla puista pudonneet
lehdet ja muu kasvijate. Puhtaanapidon lisaksi kaikkiin piha-alueiden rakenteisiin kohdistuvia ulko-
alueiden hoidon tehtavia ovat rikkakasvien torjunta, joka suoritetaan kohdekohtaisten rakentei-
den ja kayton mukaisesti (KiinteistoRYL 2009, 105—-112). Esimerkiksi kuntta-alueilla niille kuulumat-
tomat heinat, ruohot ja puuntaimet on poistettava mekaanisesti (VHT'14 2014, 22). Huomioitavaa
on myos se, etta leikkipaikoilla ja niiden valittémassa laheisyydessa kemiallisten torjunta-aineiden

kaytto on kielletty (KiinteistoRYL 2009, 105).
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3.4.1 Viherrakenteiden hoito

Ulkoalueiden kasvillisuustyot ovat kasveihin ja niiden kasvualustaan kohdistuvia hoitotoimenpi-
teitd, joista suurin osa kohdistuu nurmialueisiin. Viheralueiden hoidon laatuvaatimusten (VHT 14
2014, 14) mukaan hoitoluokan A2 nurmialueisiin kohdistuvia hoitotoimenpiteita ovat kevatkun-
nostus, lannoitus ja kalkitus, leikkuu, rajaus, kastelu ja syyskunnostus. Seka Viheralueiden hoidon
laatuvaatimusten (VHT 14 2014, 14) etta Kiinteistopalvelujen yleisten laatuvaatimusten (Kiinteisto-
RYL 2009, 105) mukaan hoitoluokan A2 nurmikon tavoitetasona on olla yleisilmeeltdan siisti ja
elinvoimainen voimakkaasta kulutuksesta huolimatta. A2 hoitoluokan nurmikkojen hoitotoimenpi-
teisiin ryhdytdan, kun ulkondkdhaittoja alkaa esiintya tai nurmikon pituus ylittda 12 cm (Kiinteisto-
RYL 2009, 105). Kevaisin piha-alueen kevatkunnostuksen yhteydessa nurmialueilta poistetaan hie-
koitushiekka seka muut luonnon- ja kulttuuriroskat (VHT'14 2014, 14). Tarvittaessa suoritetaan
myo6s nurmialueen paikkaus, mikali nurmikko on talven jaljilta vaurioitunut (VHT' 14 2014, 14.) esi-

merkiksi lumitdiden seurauksena (Kiinteist6RYL 2009, 106).

Kuntta-alueiden hoitoon sisaltyvid hoitotoimenpiteitd ovat kevét- ja syyskunnostus, kastelu ja ra-
jaus. Hoitoluokan A2 kuntan osalta tavoitteena on elinvoimainen, tihed, aukoton ja siisti yleisilme.
Kevaisin ja syksyisin piha-alueen kevat- ja syyssiivousten yhteydessa kuntta-alueilta poistetaan
niille kertyneet eloperdiset jatteet. Muita hoitotoimenpiteitad suoritetaan tarpeen mukaan.

(VHT' 14 2014, 21-22.)

Muita kiinteistojen ulkoalueilla olevia viherrakenteita kuten puita, pensaita ja muita kasveja hoide-
taan lajikohtaisten ohjeiden mukaan siten, etta ne sailyvat lajilleen tyypillisina ja elinvoimaisina.

Erityisesti puiden osalta on huomioitava myos niiden turvallisuus. Kasvien hoitoon liittyvia toimen-
piteitd ovat mm. erilaiset leikkaukset, lannoitus, kastelu, paikkausistutukset ja istutusalueiden kat-

taminen. (VHT 14 2014, 39-60.)

3.4.2 Paillysrakenteiden hoito

Seka sidottujen etta sitomattomien paallysteiden osalta laatuvaatimuksena kaikissa hoitoluokissa
on, etta paallysrakenteet ovat turvallisia, siisteja ja suunnitellun mukaisia. Talvella kulkuvaylat pi-
detdan liikenne- ja kulkuolosuhteiden osalta turvallisina. Yleisiimeen osalta vaatimuksena on Al

hoitoluokassa moitteeton ja edustava kunto ja A2 luokassa siisteys. A3 hoitoluokan paallystealuei-
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den tulee puolestaan olla yleisilmeeltdaan yhtenaisen ja hoidetun nakoisia. Paallystealueisiin koh-
distuvia ulkoalueiden hoidon toimenpiteita ovat kevat- ja syyskunnostus seka lumityot ja liukkau-
dentorjunta. Piha-alueen kevatsiivouksen yhteydessa sidotuilta paallystealueilta poistetaan hiekoi-
tushiekka. (KiinteistoRYL 2009, 112.) Tarvittaessa paallystealueet voidaan myds pesta tai niille

voidaan suorittaa materiaalin mukaisia paikkauksia (VHT 14 2014, 148-151).

Ulkoalueiden hoitotoimenpiteisiin talviaikana kuuluvat kasin ja koneellisesti tehtavat lumityot ja
liukkaudentorjunta talvikunnossapidettaviksi sovituilta alueilta. Kiinteistopalvelujen yleisten laatu-
vaatimusten mukaan (KiinteistoRYL 2009, 112) mukaan hoitoluokan A1 alueilla lumen poisto aloi-
tetaan, kun kerroksen paksuus ylittda 3 cm ja hoitoluokan A2 alueilla 5 cm. Liukkautta torjutaan
kaikissa hoitoluokissa niin usein, ettd hoidettavaksi sovitut alueet ovat turvallisia. Seka lumitoissa
ettd liukkaudentorjunnassa huomioitavaa on, etta paallystealueet tai niiden reunarakenteet eivat

saa vaurioitua talvikunnossapidon seurauksena. (KiinteistoRYL 2009, 112-113.)

3.4.3 Aluevarusteiden ja ulkopuolisten rakenteiden hoito

Aluevarusteiden kuten aitojen, porttien, kaiteiden ja puomien, talovarusteiden ja -opasteiden, lii-
kennealueen varusteiden ja valaistusrakenteiden osalta vaatimuksena kaikissa hoitoluokissa on,
ettd ne ovat turvallisia, siisteja ja toimintakuntoisia. Samat vaatimukset koskevat ulkopuolisten ra-
kenteiden, kuten ojien, vesikourujen ja sadevesikaivojen seka portaiden, luiskien ja ulkorakennus-
ten hoitoa. Myos leikkivalineiden ja niiden turva-alustojen seka leikkipaikalla olevien muiden ra-
kenteiden ja varusteiden on oltava turvallisia, siisteja ja kayttokunnossa. Lisaksi leikkivalineiden
seka niiden rakenteiden ja turva-alustojen huollot ja tarkastukset on tehtava leikkikenttien turvalli-
suusvaatimukset kuvaavan standardisarjan SFS EN 1176 mukaisesti. (KiinteistoRYL 2009 115-122;

Turvallisempaa leikkia ja pelia standardeilla n.d.)

Leikkialueiden talvikunnossapito turvanormien edellyttaman tason mukaisesti on Suomen sadolo-
suhteiden vuoksi haasteellista ja osittain mahdotonta. Jaa ja lumi tekevat turva-alustoista jousta-
mattomia ja liukastavat valineiden portaat ja kulkutasot. Synteettisia turva-alustoja ja leikkivali-
neitd ei voida aurata tai hiekoittaa silla kyseiset toimenpiteet kuluttavat ja rikkovat niita herkasti
kuten my6s jaan poisto. Hiekoitushiekka vaikuttaa heikentavasti myos turva-alustoina kaytettavien
irtomateriaalien kykyyn vaimentaa putoamisesta aiheutuvia iskuja. (Oulun kaupungin leikkipuisto-

jen kehittaminen 2014-2032 2014, 16.)
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Sulan maan aikaan leikkivalineiden turva-alustoja on hoidettava saannoéllisesti materiaalista riippu-
matta, jotta niiden iskunvaimennukseen vaikuttavat ominaisuudet sailyvat mahdollisimman pit-
kaan. Lika ja muu hienoaines heikentavat alustojen joustavuutta tukkimalla ja muuttamalla siten
alustojen huokosrakennetta. Tasta syysta irtomateriaaleja kuten turvahiekkaa, soraa, haketta ja
kaarnaa on kuohkeutettava, tasattava ja puhdistettava. Synteettisistd materiaaleista kumialustoja
on pestava ja harjattava ja hiekkatekonurmia harjattava ja puhdistettava. (Janiskangas 2019, 18—

20.)

4 Ulkoalueiden hoidon kustannukset kunnissa

Valtion, kuntien sekd kuntayhtymien omistamien rakennusten yllapitokustannukset vuonna 2017
olivat 2,52 miljardia euroa ilman asuinrakennuksia ja julkisomisteisten yhtididen kiinteistdjen
osuutta. Kiinteistonhuollon ja teknisten palvelujen kustannusten osuus oli 326 miljoonaa euroa ja
ulkoalueiden hoidon 76 miljoonaa euroa. (Lith 2019, 10.) Yhteenveto julkisen sektorin toimijoiden
omistamien kiinteistdjen yllapitokustannusten jakaantumisesta vuonna 2017 on esitetty kuviossa
4, Kustannusten jakaantuminen voi kuitenkin vaihdella kunnittain johtuen erilaisista kiinteistora-

kenteista seka eri tavoista jarjestda kyseisia palveluita (Lith 2019, 10).

Korjaustyot:
16%
LVIS kdyttoaineet:
32%
Kiinteistonhuolto ja
tekniset palvelut:
13%
Ulkoalueiden hoito:
3 %
Jatehuolto ja muut
palvelut:
Siivous: - L . 2%
299 Isdnndinti ja hallinto

5%

Kuvio 4. Julkisen sektorin toimijoiden omistamien kiinteistojen yllapitokustannukset (Lith 2019, 10,

muokattu).
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Kuntien taloudellinen tilanne on jo pitkdan ollut haastava, mika on luonut niissa tarvetta erilaisille
sadstotoimenpiteille. Vaeston ikddntyminen, rakennuskannan ika, muuttoliike ja mm. korona-pan-
demian aiheuttama kansainvalisen talouden hidas toipuminen aiheuttavat kunnille taloudellisia

haasteita my0s tulevaisuudessa. (Vuoden 2021 kuntatalousohjelma on julkaistu, 2020.)

Kiinteistdjen hyvallad ja ennakoivalla yllapidolla voidaan vaikuttaa erilaisista korjauksista syntyviin
kustannuksiin (Ala-Kotila & Vainio 2016, 2). Jos kiinteistdn yllapitoa ja erityisesti ennakoivaa kun-
nossapitoa laiminlyddaan ja se on vahadisempaa kuin rakenteiden kuluminen, syntyy korjausvelkaa.
Korjausvelalla tarkoitetaan summaa, joka kiinteistoon olisi pitanyt investoida sen sailyttamiseksi
kdyton kannalta hyvassa kunnossa. Huomioitavaa on, etta korjausvelan ennaltaehkaisy ja kiinteis-
tojen ennakoiva kunnossapito on aina edullisempaa kuin reagointi jo toteutuneisiin korjaustarpei-
siin. (Korjausvelka N.d.) Kuntien rakennuskannan laskennallinen korjausvelan m&ara vuonna 2021
on yhdeksan miljardia euroa. Jos laskennassa huomioidaan kaikki rakennuksissa tapahtuvan toi-
minnan aiheuttamat nykyaikaiset vaatimukset, on kuntien kiinteistdjen perusparannustarve jopa

16,5 miljardia euroa. (ROTI 2021, 5.)

Ty6voimavaltaisuudestaan johtuen kiinteistonhoitopalvelun ja siihen sisdltyvan ulkoalueiden hoi-
don suurin kustannusera ovat tyontekijat ja heidan tyohon kadyttdmansa aika, jonka hinta perustuu
alalla kaytettaviin tydehtosopimuksiin. Ty6ta voidaan kuitenkin jonkin verran tehostaa suunnitte-
lulla seka kayttamalla erilaisia koneita ja laitteita. (Kangasluoma 2016, 70.) Kiinteistdpalvelualan
tyontekijoita koskevan tyoehtosopimuksen 1.2.2020-28.2.2022 (16, 43—-49) mukaan kiinteiston-
hoitajan tuntipalkka vaihtelee 9,92-15,67 euron valilla ja se maaraytyy tyotehtavien vaativuuden
ja tyontekijan koulutustason perusteella. Tyén suorittamisesta kiinteistonhoidon palveluntuotta-
jille aiheutuvat kustannukset ovat kaikilla alan toimijolla samat, joten niiden valiset hintaerot muo-
dostuvat yritystoiminnan katteesta, rahoitusrakenteista seka omista konsepteista ja menetelmista,
joilla pyritddan saavuttamaan kilpailuetua suhteessa muihin alan toimijoihin (Kangasluoma 2016,

70).

Taloudellisen tilanteen ja korjausvelan lisdksi kuntien kiinteisténhoidon jarjestamiselle haasteita
luo pula osaavasta tyovoimasta, silla elakdityvia henkil6ita on paljon tyoikdisten maaran samalla
vahentyessa. Esimerkiksi vuosina 2015-2018 nuorimman kiinteistopalvelualalla tydskentelevan

ikdluokan koko oli 40 % pienempi kuin vanhimman. (ROTI 2021, 34-35.)
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4.1 Ulkoalueiden elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannuksilla tarkoitetaan kohteeseen, kuten kiinteistdon tai sen osaan koko sen elinkaa-
ren aikana kohdistuvia kokonaiskustannuksia. Perinteisen investointipainotteisen paatoksenteon
sijaan rakennushankkeen suunnitteluvaiheessa tehtdvassa vaihtoehtoisten toteutusmuotojen arvi-
oinnissa tulisi huomioida kiinteistosta aiheutuvat kustannukset kaikissa sen elinkaaren vaiheissa
(Pulakka, Heimonen, Junnonen & Vuolle, 2007, 3—6.) Merkittavimmat suunnitteluvaiheessa elin-
kaarikustannusten kokonaistaloudelliseen edullisuuteen vaikuttavat paatokset koskevat mm. koh-

teen rakenne- ja energiaratkaisuja seka taloteknisia jarjestelmia (Sahlberg 2016, 48).

Ulkoalueiden rakenteellisista ratkaisuista esimerkiksi leikkialueen turva-alustan materiaalivalin-
taan vaikuttavat turva-alustalle suunnitellun leikkivalineen asettamat vaatimukset, materiaalin
hinta sekd muut ominaisuudet. Turva-alustan valinnalla on suunnittelu- ja rakentamisvaiheissa
suuri taloudellinen merkitys, silld niiden on arvioitu muodostavan jopa 40 % leikkialueiden raken-
tamisen kokonaiskustannuksista. Esimerkiksi Oulussa vuonna 2013 turva-alustan rakentamiskus-
tannusten nelidhinnan on arvioitu olevan 20-140 €/m2 alustan materiaalista riippuen. (Oulun kau-

pungin leikkipuistojen kehittaminen 2014-2032 2014, 15.)

Valitut ratkaisut vaikuttavat merkittavasti kiinteiston yllapidon kustannuksiin esimerkiksi hoidon ja
huollon tarpeen, kunnossapitokorjausten jaksojen ja energiakustannusten kautta (Hildén 2013,
236). Rakennuksen teknisten ominaisuuksien parantaminen voi kasvattaa kustannuksia ja hank-
keen ymparistdvaikutuksia rakentamisvaiheessa, mutta tuottaa merkittavia saastoja kohteen ylla-
pidon aikana (Rakennuksen elinkaari kestavan rakentamisen lahtokohtana n.d). Yllapidosta vastaa-
villa tahoilla olisikin tarkeaa olla mahdollisuus osallistua seka peruskorjaus- ettd uudisrakennus-
hankkeiden suunnittelun tavoitteiden asettamiseen heti rakentamisprosessin alusta lahtien

(Hildén 2013, 236).

Ulkoalueilla kaytettavista turva-alustoista irtomateriaalien kaytto on ollut suosittua niiden halvem-
man hankintahinnan vuoksi. Yllapitovaiheessa ne kuitenkin vaativat saannéllista kunnossapitoa
kerrospaksuuden sdilyttamiseksi ja sen myo6ta turvallisuusvaatimusten tayttamiseksi. Esimerkiksi
tasaiset kumialustat ovat helppohoitoisia, mutta mahdollisen ilkivallan seurauksena tarvittavat

korjaustoimenpiteet ovat vaikeita ja kalliita. (Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittaminen 2014 —
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2032 2014, 15.) Paivakotien ja koulujen piha-alueilla kdytettavilld rakenteellisilla ratkaisuilla ja ma-
teriaaleilla voidaan vaikuttaa myo6s rakennusten sisdilmaan, silla ulkoalueilta sisalle kulkeutuva ir-
tomateriaali kuten hiekka voi aiheuttaa sisatiloissa polyhaittoja. Paikaltaan liikkuvat irtomateriaalit
lisaavat myos sisatiloissa siivouksen ja ulkoalueilla niitd ympardivien alueiden puhtaanapidon tar-

vetta kasvattaen nain yllapidon aikaisia kustannuksia. (Janiskangas 2019, 6 ja 21-22.)

4.2 Ulkoalueiden hoidon tyomenekki ja mitoitus

Kiinteiston hoitoon tarvittava tydmaara eli huoltotydomenekki maaritelldan tydaikastandardeihin
perustuvan mitoituksen avulla. Nykyiset kiinteistonhoidon mitoittamiseen kehitetyt ohjelmistot
perustuvat 90-luvulla tehtyyn valtakunnalliseen kiinteistotyon mittaus KIMI -projektiin, jonka poh-
jalta nykyiset tyoaikastandardit on kehitetty. (Myyrylainen 2008, 40.) Mitoitus toimii palvelun
suunnitelmallisuuden, laadun ja tehokkuuden pohjana ja perustuen palvelulle asetettuihin tavoit-
teisiin seka hoidettavien kohteiden ominaisuuksiin. Kuntaliiton toteuttaman Kuntien kiinteiston-
hoidon ja -huollon arviointi ja kehittaminen -tutkimuksen mukaan kiinteisténhoidon tehtavia ei
kuitenkaan kuntasektorilla ole 1dheskdan aina mitoitettu, silld tutkimukseen osallistuneista kun-
nista 45 % ilmoitti, etteivat kiinteistonhoidon tehtavat perustu mitoitukseen. (Niemi & Korhonen

2017, 15.)

Mitoituksen lisaksi tydmenekin arvioinnissa ja laskennassa huomioidaan usein myds mitoituksen
kohteena olevan kiinteiston kaltaisista kohteista saadut kokemukset. (Myyryldinen 2008, 40-74).
Ulkoalueiden hoidon osalta tarvittavan tydajan laskennassa on huomioitava myos kohteen kaytto
ja sen vaikutus esimerkiksi puhtaanapidon tarpeeseen. Sopimukseen sisaltyvien hoitotoimenpitei-
den valilla tapahtuva kayttdjien toiminta, kuten roskaaminen ja kiinteiston ulkoalueilla tapahtuva
lapikulkuliikenne voivat vaikuttaa merkittavasti puhtaanapitoon kuluvaan tydaikaan (Kangasluoma

2016, 382).

Ulkoalueiden hoidon osuus kiinteistonhoitajan kiinteistén hoitoon kayttamasta kokonaisajasta on
noin puolet. Huomioitavaa on kuitenkin se, etta osa kiinteistonhoidon tehtavista on ennakoitavissa
olevia ja osa ennakoimattomia, esimerkiksi vikailmoitusten perusteella suoritettavia tehtavia.
(Kangasluoma 2016, 87—88.) Kuviossa 5 on esitetty tydajan jakautuminen eri kiinteistonhoitotehta-

viin.
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Ty6ajan jakautuminen,

kiinteistonhoitotyo
Tekniset
ennakkohuollot;
20%

Ulkoalueiden
hoito; 50 %
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yleishoito ja

valvonta; 30 %

Kuvio 5. Kiinteistonhoidon tyoajan jakautuminen (Kangasluoma 2016, 87, muokattu)

Ennakoitavuuden lisaksi erityisesti ulkoalueiden hoitoon liittyvien kiinteistonhoitotehtavien osuu-
teen kokonaistyOajasta vaikuttavat vuodenaikojen vaihtelut seka akilliset muutokset saatiloissa
(Myyrylainen 2008, 77). Esimerkiksi talviaikaan lumisadepaivina kaikki muut, paitsi akuutteja toi-
menpiteita vaativat akilliset tyot on siirrettava seuraaville paiville ja resurssit kohdistettava lumi-

toiden tekemiseen (Kangasluoma 2016, 89).

5 Tutkimus

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittdad, miten pdivakotien ja koulujen suunnitteluvaiheessa tehtavat
ulkoalueiden rakenteisiin liittyvat ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoitoon kiinteiston yllapito-

vaiheen aikana. Tutkimuksella haettiin vastauksia seuraaviin kysymyksiin:

1. Milld suunnitteluvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla on vaikutusta ulkoalueiden hoi-

dettavuuteen?

2. Miten kyseiset ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoidosta aiheutuviin kustannuk-

siin?
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Tutkimus toteutettiin laadullisella menetelmalla seka ryhmien etta yksittdisten henkildiden teema-
haastatteluin. Tuomen ja Sarajarven (2009, 75) mukaan teema- eli puolistrukturoitu haastattelu
perustuu tiettyihin etukdteen valittuihin teemoihin liittyvaan keskusteluun, johon voidaan liittaa
tarvittaessa tarkentavia kysymyksia. Teemat valitaan sen mukaan, mita tutkittavasta aiheesta en-
nen haastatteluja tiedetdaan huomioiden samalla tutkimuksen tavoitteet. Avoimuuden suhteen
teemahaastattelut voivat poiketa toisistaan paljonkin ja sijoittua tutkimuksesta riippuen minne ta-

hansa strukturoidun ja avoimen eli syvahaastattelun valilla.

Ryhméahaastattelut ovat tavoitteeltaan vapaamuotoisia keskusteluja, joissa osallistujien on mah-
dollista tehda havaintoja ja kommentoida niita vapaasti, mika mahdollistaa uuden tiedon tuotta-
misen ryhman ndkemyksistd monipuolisesti. Haastattelija on keskustelussa kysymysten esittdjan
roolissa, mutta kysymysten kohteena on valilld koko ryhma ja valilla yksittainen ryhman jasen.
Ryhmé&haastattelua voidaan kdyttda myos jonkun laajemman tutkimuksen alussa, jos on tarve sel-
vittad mielipiteitd ja vastauksia, joiden pohjalta laaditaan tutkimuksen myohemmadssa vaiheessa

tarkentavia kysymyksia. (Hirsjarvi & Hurme 2008, 61.)

Ryhmé&haastatteluista tasmaryhmahaastatteluja on kaytetty esimerkiksi, kun tavoitteena on kehit-
taa uusia ideoita ja palveluja tai ymmartaa kuluttajien tarpeita. Haastateltavaan ryhmaan kutsu-
taan yleensa tarkasti valitut kuudesta kahdeksaan osallistujaa, jotka edustavat tutkittavaan aihee-
seen liittyvaa asiantuntemusta tai joiden mielipiteilla on siihen vaikutusta. Haastattelijan tehtava
tdsmaryhmahaastatteluissa on saada aikaan vapaata keskustelua, osallistaa siihen kaikki haastatel-
tavat seka huolehtia keskustelun etenemisesta ennakkoon valittujen teemojen mukaisesti. (Hirs-

jarvi & Hurme 2008, 62.)

5.1 Aineistonkeruu

Opinnaytetyon teoreettisessa viitekehyksessa on kuvattu varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
kayttoon rakennettavien kiinteistdjen suunnittelussa erilaisten lakien, asetusten ja muiden ohjei-
den perusteella huomioon otettavat asiat seka ulkoalueiden hoidon tavoitteet ja tehtavat osana
kiinteiston yllapitoa. Lisdksi on kasitelty ulkoaleuiden hoidon kustannusten muodostumista ja
osuutta kuntien taloudessa. Paivakotien ja koulujen ulkoalueiden suunnittelussa huomioitavista

asioista, kuten hallinnollisista, teknisista ja eri kayttajaryhmien toiminnan asettamista vaatimuk-
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sista tietoa ja aiempia tutkimuksia [6ytyi runsaasti. Kiinteistéjen yllapidon ja ulkoalueiden hoidetta-
vuuden nakokulmasta aineistoa oli kuitenkin niukasti, silla kuten Korhonen, Lausjarvi & Jussila
2015, 3 ) ovat todenneet, aihetta on sen merkittavista kustannusvaikutuksista huolimatta tutkittu

vahan.

Myos ulkoalueiden hoidon roolista osana kiinteistdjen yllapitoa seka erityisesti kustannuksista ja
niiden muodostumisesta oli vaikeampaa |6ytaa etenkin ajankohtaista tietoa. Ulkoalueiden hoidon
kustannusrakenteen ja mitoituksen osalta tutkittu tieto perustuu Iahinna 1990-luvulla toteutet-

tuun valtakunnalliseen kiinteistotyon mittaus KIMI -projektiin, jonka pohjalta nykyiset kiinteiston-

hoidon mitoittamisen ohjelmistot on kehitetty. Opinnaytetyon teoreettisessa viitekehyksessa kasi
tellyt asiat ovat vahvasti sidoksissa Suomen sadolosuhteisiin ja kunnalliseen toimintaan, joten

kansainvalisia ldhteita ei voitu hyodyntaa kovinkaan paljoa.

Opinnaytetyon tutkimus eteni vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa pyrittiin saamaan ymmarrys
siitd, milla kiinteistojen suunnitteluvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla on vaikutusta ulkoalueiden hoi-
dettavuuteen pdiviakotien ja koulujen ulkoalueilla. Ensimmaisen vaiheen tutkimusmenetelméana
kaytettiin tdsmaryhmahaastatteluja. Haastattelujen osallistujat valittiin siten, ettd yhdessa ryh-
massa oli kokemusta monipuolisesti ulkoalueiden hoidosta eri vuodenaikoina sekd kasin etta ko-
neellisesti tehtavista toistd. Ryhmien koko vaihteli kahden ja neljan hengen vililla ja yhteensa en-

simmaisen vaiheen haastatteluissa oli 11 osallistujaa.

Haastattelun keskustelurungot lahetettiin haastateltaville etukateen, jotta heilla oli halutessaan
mahdollisuus pohtia vastauksia myds ennen haastattelua. Haastattelut suoritettiin kuuden eri pai-
vakoti- ja koulukohteen ulkoalueella kevaalla 2021. Kohdekiinteistdjen valinnassa pyrittiin huomi-
oimaan niiden ulkoalueiden monipuolisuus ja eroavuus toisistaan, jotta hoidettavuuteen vaikutta-
vista tekijoista olisi saatu mahdollisimman kattava kuva. Jokaisen kiinteiston ulkoalueelta valittiin
kolmesta viiteen katselmuspistettd, joissa tapahtuva keskustelu oli jaettu neljaan teemaan. Tee-

moja olivat:

Talvikunnossapito

Puhtaanapito, kevat ja syyssiivoukset

Viherhoito: nurmikot, kuntat ja istutusalueet

Ulkopuolisten rakenteiden, kuten vesijarjestelmien ja turva-alustojen hoito.
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Jokaisessa katselmuspisteessa haastateltavia pyydettiin kertomaan teemoittain nakemyksidan seu-
raaviin asioihin:

e Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita

e Mitd nama haasteet ovat

e Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tytaikaan

e Miten nama haasteet voitaisiin ratkaista

e Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Yhteensa kuuden tasmaryhmahaastattelun aikana katselmoitiin 25 katselmuspistetta. Katselmus-
pisteiden jalkeen osallistujille annettiin viela mahdollisuus kommentoida mahdollisia muita hoidet-
tavuuteen vaikuttavia tekijoita, jotka eivat olleet katselmuspisteiden yhteydessa tulleet esiin. Tas-
maryhmahaastattelujen runko on esitetty liitteessa 1. Haastattelujen kesto oli kohdekiinteiston ja
haastateltavan ryhman koosta riippuen noin 30—-70 minuuttia. Kuuden ryhmahaastattelun jalkeen
todettiin, ettd tekemalla lisaa haastatteluja ei todenndkdisesti enad saataisi uutta, tutkimuksen tu-
losten kannalta olennaista tietoa. Hirsjarvi ja Hurme (2008, 60) kutsuvat kyseista tilannetta satu-

raatioksi.

Jos tutkimuksen tavoitteena on tilastollisesti yleistettdvien tulosten sijaan ymmartaa, kerata tietoa
tai etsia uusia nakokulmia tutkittavasta aiheesta, voidaan haastateltaviksi valita harkinnanvarainen
otos henkil6ita (Hirsjarvi & Hurme 2008, 58—59). Tutkimuksen toisessa vaiheessa tavoitteena oli
syventda kasitysta siitd, miten kyseiset ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoidosta aiheutuviin kus-
tannuksiin. Toisen vaiheen haastattelut suoritettiin yksilohaastatteluina henkil6ille, joilla oli koke-
musta ulkoaleuiden hoidon tydomaara- ja kustannuslaskennasta. Yksilohaastatteluihin osallistui 3

henkiloa toukokuun 2021 aikana ja ne toteutettiin videopuhelun valityksella.

Myos yksilohaastattelujen kysymykset lahetettiin osallistujille etukateen. Kysymykset jakaantuivat
kahteen osaan, joista ensimmainen kasitteli ulkoalueiden hoidon kustannusten muodostumista
seka tarvittavaa tehtaviin tarvittavaa tydaikaa. Toisessa vaiheessa haastateltaville naytettiin kuvia
valitusta kohdekiinteistosta ja katselmuspisteista. Jokaiselle haastateltavalle naytettiin kuvia yh-

desta valitusta kiinteistosta, joka valittiin kuuden ryhmahaastattelussa kaytetyn kiinteistén jou-
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kosta. Katselmuspisteiden osalta haastateltaville esitettiin muuten samat kysymykset kuin tasma-
ryhmahaastattelun osallistujille, mutta tarvittavan tydajan lisaksi tiedusteltiin myds haasteiden

kustannusvaikutuksia. Yksilohaastattelujen runko on esitetty liitteessa 2.

5.2 Aineiston analysointi

Laadullisen tutkimuksen analyysi voi olla induktiivista eli aineistolahtoista tai abduktiivista, jolloin
tutkija pyrkii todentamaan aineiston avulla joitakin olemassa olevia teorioita (Hirsjarvi & Hurme
2008, 136). Haastattelujen aineistolahtdinen analyysi alkaa niiden aukikirjaamisesta eli litteroin-
nista. Litteroinnin jalkeen auki kirjoitettuun aineistoon perehdytdan lukemalla ja aineistosta etsi-
taan pelkistetyt ilmaukset, jotka listataan. Sen jalkeen pelkistetyista ilmaisuista etsitdan samankal-
taisuuksia ja samankaltaiset ilmaukset yhdistetdan alaluokiksi, jotka edelleen yhdistetaan yla-
luokiksi. Taman jalkeen ylaluokat yhdistetadan ja niistd muodostetaan kokoavat kasitteet. (Tuomi &

Sarajarvi 2009, 109.)

Laadullisen tutkimuksen analysoinnissa yksi tavallisimmista analyysimenetelmistd on teemoittelu
(Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2009, 224), joka on luonteva tapa analysoida esimerkiksi teema-
haastatteluilla kerattya aineistoa (Saaranen-Kauppinen & Puusniekka 2006). Teemoittelussa ai-
neistosta etsitdan keskeisia asioita, joista muodostetaan yhtendisiad asiakokonaisuuksia eli tee-
moja. Apuna teemoittelussa voi kayttaa esimerkiksi taulukointia. Aineiston jarjestelyssa taulukoi-
hin voidaan esimerkiksi kerata yhden teeman alle kaikki ne haastattelun kohdat, joissa kyseinen
teema on noussut esiin. (Saaranen-Kauppinen & Puusniekka 2006) Haastattelulla keratyn aineiston
teemoittelulla aineistosta etsitaan siis useassa haastattelussa esiin nousseita yhteisia piirteita
(Hirsjarvi & Hurme 2008, 173), joista voidaan muodostaa padteemoja ja alateemoja (Saaranen-

Kauppinen & Puusniekka 2006).

Seka tutkimuksen ensimmainen etta toinen vaihe analysoitiin aineistolahtoisesti. Katselmuspis-
teita koskevat haastattelut litteroitiin, minka jalkeen vastaukset jaettiin haastattelurungoissa kay-
tettyjen teemojen mukaisiin taulukoihin. Taman jalkeen haastateltavien alkuperaiset ilmaisut pel-
kistettiin ja pelkistykset jaettiin alateemoihin. Taman jalkeen samaa asiaa koskevat alateemat
vhdistettiin edelleen paateemoiksi. Yhteen paateemaan katsottiin kuuluvaksi samaa asiaa koske-
vat haasteet, haasteiden vaikutukset tarvittavaan tydaikaan ja kustannuksiin, mahdolliset haas-

teita koskevat ratkaisuehdotukset seka hyvat toteutusmallit. Taulukoita oli haastattelun teemojen
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mukaisesti nelja. Analyysin kautta muodostetut paateemat ja tulosten yhteenveto on kuvattu tar-

kemmin luvussa 5.3. Tulokset.

Myos tutkimuksen toisessa vaiheessa tehtyjen yksilohaastattelujen ensimmaisen osan kysymysten
perusteella keratty aineisto analysoitiin aineistolahtoisesti ja yhdisteltiin ensimmaisessa vaiheessa
saatuihin tuloksiin. Tutkimuksen toisen vaiheen tavoitteena oli ymmartaa ulkoalueiden hoidon
kustannusten muodostumista ja sen myota, miten tutkimuksen ensimmaisessa vaiheessa |6ydetyt
tekijat vaikuttavat ulkoalueiden hoidon kustannuksiin. Ulkoalueiden hoidon kustannusten muo-
dostuminen on kuvattu luvussa 5.3.5 ja yhteenveto hoidettavuuteen vaikuttavien tekijoéiden kus-

tannusvaikutuksista luvussa 5.3.6.

5.3 Tulokset
5.3.1 Talvikunnossapito

Talvikunnossapidon osalta paaluokkia l6ydettiin analyysin kautta yhteensa yhdeksan ja ne on esi-

tetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat talvikunnossapidossa

Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat talvikunnossapidossa
Lumen ldjityspaikat

Portaat, luiskat ja sisddnkaynnit

Talvikunnossapidettdvan paallysteen kaltevuus ja painaumat
Aidat ja portit

Talvikunnossapidettdvien vaylien leveys
Talvikunnossapidettdvien vaylien muoto
Talvikunnossapidettdvien vaylien esteellisyys
Talvikunnossapidettdvien alueiden materiaalien kestavyys
Ulkoalueiden toimintojen sijoittelu ja rajapinnat

Lumen l3jityspaikat

Kysyttdessa talvikunnossapidon haasteita, lahes jokaisella katselmuspisteelld vastaajat nostivat en-

simmaisena esiin lumen l3jityspaikat ja niiden riittavyyden. Lumen l3jitykselle on usein varattu liian
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vahan tilaa, mika aiheuttaa tarpeen joko siirtaa lunta kauemmas aurauksen yhteydessa tai kuljet-

taa se lumenkaatopaikalle. Lumen ldjityspaikalla koettiin olevan merkittava vaikutus lumitdihin

tarvittavaan tyoaikaan ja lumen kuljettamisen arvioitiin kaksinkertaistavan lumitéihin tarvittavan

tyoajan.

Jos miettii tédssd taas tétd, ettd kuinka paljon tdssd on nelibité tdssd asfaltissa ja jos
toi on ainut ldjityspaikka, niin eihdn tohon nyt mahdu mitenkddn tdlté alueelta lumet.

Todella paljon. Se vaikuttaa todella paljon, sanotaan ettd se voi hyvéissé lykyssé
tuoda jopa tuplat aikaa, mikd menis normaalisti tdlldsen alueen auraamisessa. Se
ettd jos me vietdis ne lumet jonnekin, vaikka téssd tapauksessa tonne aitojen sisd-
puolelle niin se on kdytdnndsséd melkein tuplat lisdd aikaa. Kylld. Et silld on hirvee
merkitys niillé lumenldjityspaikoilla, ettd ne on siind alueella. Se nopeuttaa sité hom-
maa merkittdvdsti.

Et matka on sen verran pitkd siirtdd tonne, ettd siind menee saman verran aikaa siind
siirtdmisessd kun lumien auraamisessakin jossei pitempddnkin vield.

Erityisesti paivikodeissa lumen ldjitysta vaikeuttaa myos se, ettei lunta saa |3jittaa lahelle piha-alu-

etta ymparoivia aitoja, jotta lapset eivat paadse kiipedmaan aitojen ylitse. Lumen |&jityspaikan olisi

hyva olla esteettomasti saavutettavissa ja sen ymparilla olisi hyva olla vapaata tilaa ulkoaleuiden

hoidon kannalta siksi, etta piha-alueen keskellad olevaan kasaan lunta on helppo |3jittaa joka puo-

lelta. Lumen |3jitysta myds helpottaa, jos lunta ei tarvitse nostaa esimerkiksi aitojen tai reunaki-

vien ylitse. Yhdella riittavan suurella ja sopivalla sijainnilla olevalla ldjityspaikalla voidaan myds vai-

kuttaa tarvittavien l3jityspaikkojen maaraan. Lumitoiden helpottumisen lisdksi ldjityspaikan

sijainnilla koettiin olevan vaikutusta myos piha-alueita kayttavien lasten turvallisuuteen.

Jos ldjityspaikka olis jossain keskellé niin ykskin riittdis. Ja se ettd olis keskelld, niin
helpottais myds sité kasausta, ettd voisit joka puolelta tyéntdd siihen. Ja sitten myds
lasten kannalta, ettd sitd ei tyénnetd mihinkéén reunaan, mistd voit pudota jonnekin,
ettd jos olis keskelld kenttdid niin siité poistuis taas niitd riskejd.

Lajityspaikan suunnittelussa olisi hyva huomioida my6s lumikasan alle jaava materiaali ja maaston

muoto sekd veden ohjautuvuus lumien sulaessa. Lajityspaikan laheisyydessa olisi hyva olla esimer-

kiksi kaivo, johon lumien sulamisvesi kevaalla valuisi.



37

Siis paikkana hyvd, mutta sitten tééd veden sulamisongelmahan tdssd sitten on, ettd
mihinké vesi menee vai meneeké se mihinkddn. Ettd jos téissé olis kaivo tai joku télld
alueella, niin tddhdn olis ihan otollinen paikka sille lumen sulamiselle ja kuormaami-
selle.

Esimerkiksi hiekkatekonurmien paalle lunta ei saa |3jittaa, silla materiaali rikkoutuu helposti eika
kesta koneiden painoa. Lisaksi hiekoitushiekka on tyolas poistaa tekonurmialueilta kevaalla. Par-
haiksi lajityspaikkojen materiaaleiksi vastaajat nimesivat asfaltin, betonilaatan ja luonnonnurmen.
Kiintopaallystealueilta kuten asfaltilta ja laatoitukselta lumen mukana lajityspaikalle kulkeutunut
hiekoitushiekka on helppo poistaa koneellisilla menetelmilla, kuten luonnonnurmeltakin. Myos ki-
vituhka mainittiin hyvana lajityspaikan materiaalina, jos hiekoitushiekkaa ei tarvitse kevaalla sii-

vota kivituhkapinnalta pois.

Lajityspaikan pinnan olisi hyva olla tasainen, silla kaltevilta pinnoilta lumen sulamisen jalkeen jal-
jelle jaanyt hiekoitushiekka on vaikeaa siivota pois jyrkasti kaltevalta pinnalta etenkin, jos pinta on
epatasainen. Syvat ojat ja kuopat ovat lumen sdilyttdmisen kannalta hyvia 13jityspaikkoja, mutta
kevaalla hiekoitushiekan poistaminen on niistd ainakin koneellisilla menetelmilld kdytannossa

mahdotonta.

Portaat, luiskat ja sisddankadynnit

Lumenlajityspaikkojen lisaksi erityisesti portaiden aiheuttamat haasteet talvikunnossapidolle nou-
sivat merkittavasti esiin kaikissa ryhmahaastatteluissa. Portaat ja sisdankayntien edustat muodos-
tavat merkittavan osan alueista, joiden talvikunnossapito on suoritettava kasimenetelmilla. Myos
luiskat, joita ei ole esimerkiksi niiden leveyden vuoksi mahdollista hoitaa koneellisesti lisaavat ka-
sin suoritettavan talvikunnossapidon maaraa. Lisaksi sisdankadyntien ja portaiden sijainti tuulisessa

paikassa voi lisata lumen maaraa kasin talvikunnossapidettavilla alueilla.

Téissd on sitte, ndissé vdlikoissd, tédlld tuulikerroin on aika kova, elikkd noi portaat ja
noi asettuu haasteeks talvihoidon kannalta ... Néd kerdié todella paljon lunta noihin
portaisiin.
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Heikkokuntonen kaveri ei pdrjdd tddlld, jos ihan suoraan sanotaan. Ettd lumitéilté tdd
on tosi haastava kohde. Léhinnd tulee tuolta sisdpihalta se suurin ja portaat tuolta
pddstd, et ne on niin kun suurimpia haasteita.

Luiskien kuitenkin todettiin olevan huomattavasti parempi ratkaisu kuin portaiden. Portaissa teh-
tavien kasilumitoiden kuormittavuutta ja tarvittavaa tydaikaa voidaan vahentda suunnittelemalla
alareunasta avoimia kaiteita, jotta lumi padstaan tyontamaan lapiolla tai harjalla portaiden viereen

eika sita tarvitse nostaa kaiteen yli tai kuljettaa pois yla- tai alakautta.

Kyllé luiska on paljon nopeempi tehdd kuin portaat. Luiskan voi tyontdd kolalla. Por-
taat pitdd lapioida ja mahollisesti petkel6idd sitten. Joo luiska kylld parempi siind
mielessd. Hiekkaa vaan kylvdd reilusti sitten kevddlld.

Ratkaisuiksi erityisesti portaiden, mutta my0s sisadankdyntien lumitdiden ja liukkaudentorjunnan
tyomaaran vahentamiseksi mainittiin erilaiset lumen kertymista estdvat seinat ja katokset seka
portaiden ja sisadnkdyntien edustojen sulatukset. Sisaankaynnit ja portaat olisi haastateltavien
mielestd myos hyva suunnitella materiaaleiltaan kestaviksi ja turvallisiksi sekd muodoltaan sellai-

siksi, ettd niissa olisi loivat kaadot poispain sisddankadynneilta.

Katos ja sulatus. Seindllinen katos, ettd ei pelkké katos vaan siind olis joku seindele-
menttikin, reikd, joku mikd onkaan, mutta sellanen ettd se olis selkeesti suojassa. Kyl-
ldhdn sinnekin kertyy, mut se on helpompi sitten putsata.

Ja toi sisddnkdynti pitdis miettid véihdn sillai, ettd noita jos verrataan, niin noi on pal-
jon kaltevampia tdnne ulospdin.

Yks mikd vois noihin sisddnkdynteihin olla, niin olis Iimmitys, kun sen kynnyksen pitdd
olla niin matala. Et jos siind olis pienelld alueella Idmmitys, ni se ei jddtyis niin her-
kéisti se. No joo, kylld se Iémmitys tois siihen ison avun. Ei sen tarvis tottakai koko alu-
eella olla, mut ihan oven viilitén Iédheisyys, ettd se ei pddse sitten jééitymddn siitd.

Portaissa kaytettavista materiaaleista erityisen huononna talvikunnossapidon kannalta nahtiin

puu.

Puurakenteisia portaita ei kannata misséidn nimessd. Ne on heti, kun kdy pikkusen
pakkasella, niin ne on liukkaat. Ja niitd ei voi oikein hakata milléiéin. Pakkohan ne on
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pitdd. Sen voi hiekottaa ja se hiekka pysyy siind niin kauan kun joku kdvelee, sitten se
ldhtee pois. Ja siindkin riippuu, mistd puusta se on tehty, se hiekka voi aiheuttaa
naarmuja ja nékyd siind sitten kesdlld, mutta kun ei siind oo vaihtoehtoja. Sen takia
se puu ei ole hyvd sellasessa paikassa, missd joutuu kulkemaan. Tosi vaarallinen sillon
syksylld, kun tulee ne ekat pakkaset, kun on vield maat télldset sulat ja ihmiset ei
mieti ees, ettd se on liukas ja sit se on yhtékkid aivan kuuranen. Se on huono katok-
sessakin, koska se kuura menee sinnekin.

Haastateltavat ymmarsivat myos esimerkiksi portaisiin ja sisdankayntien edustoille ehdotettujen
sulatusten kustannusvaikutukset energiankulutuksen kannalta ja sulatuksen kustannusvaikutukset
suhteessa talvikunnossapidosta aihetutuviin kustannuksiin herattivat haastattelujen yhteydessa
pohdintaa. Ongelman ratkaisuksi ehdotettiin esimerkiksi kaukolammitteisen rakennuksen kauko-

[ammon paluuveden hyodyntamismahdollisuuksien selvittamista.

No kylld tossa menee, jos hyvin tulee lunta niin siind menee puolituntia. Reilukin. Jos
se on polkeentunu, niin siind menee kolme tuntia. Jos olis katos, Mdd vdittdsin, ettd
siind ei kymmentd minuuttia kauemmin menis.

Seinilld ja katoksilla voitaisiin sddstdd varmaan tuplat tyéajasta. Samoin sulauksilla.
Ettd ndihinkin olis voinu portaisiin ihan hyvin laittaa ne, etté samoin, kun on niin kun
lipan alla ne sulatukset néissé portaissa, niin olis auttanu aika paljon siind vaiheessa.
Tossakin vield se, ettd jos se sataa sillai, etté ei olla paikalla tekemdssd sitd, niin sit-
tenhdn se tiivistyy tohon ja liséd sité haastetta vield entisestdiédin. Tuollakin noissa pit-
kissé portaissa ei olis kdytdnndéssd mitddn lumitéitd, jos olis ne seindit tuolla.

Talvikunnossapidettavan paallysteen kaltevuus ja painaumat

Maaston muodoista ja korkeuseroista johtuen padivakotien ja koulujen ulkoalueilla on myos kalte-
via pintoja. Ulkoaleuiden hoidon ja tarvittavan ty6ajan suunnittelussa on otettava huomioon, etta
kaltevuus lisda usein pinnan liukkautta ja siten liukkaudentorjunnan kuten hiekoituksen tarvetta.
Yhteen suuntaan loivasti kaltevat pinnat on helppo hoitaa myos koneella, mutta pinnan ollessa
epatasainen tai jyrkasti kalteva moneen suuntaan koneellisten menetelmien kaytté hankaloituu
erityisesti lumitoissa aiheuttaen lopputuloksen epatasaisuutta ja mahdollisia vaurioita alueen pin-

tarakenteisiin.
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Mutta tdssd ei talvihoidollisesti tosiaan oo muuta tdssd parkkialueella, muuta, kun
ettd se liukkaus ja hiekotus on se haaste, kun on niin paljon kaikkia heittoja ettd.

Ei ole niin kalteva, ettd estdisi konety6t, mutta kylliihédn se kauha raapii tossa, kun on
moneen suuntaan kallellaan, varmaan jéd sellasia paksumpia kohtia sitten, ei sité ta-
sasesti saa otettua.

Aidat ja portit

Aidat ja portit muodostavat koulujen ja paivakotien ulkoalueiden talvikunnossapidolle haasteita
monesta eri nakdkulmasta. Aiemmin on kasitelty aitojen vaikutus lumen |3jitykseen, mutta myds
aitojen ja erityisesti porttien ominaisuuksilla ja leveydella on vaikutusta lumitdiden ja liukkauden-
torjunnan sujuvuuteen. Porttien leveydelld on merkittava vaikutus siihen, miten paljon talvikun-
nossapidettavastd alueesta pystytdan hoitamaan koneellisilla menetelmilla. Jos portit ovat liian ka-

peat koneelle, voi kdsin tehtavan tyon maara kasvaa todella paljon.

Kulkuvdylistd tehddin liian ahtaita ja on portteja. Joo ja liian kapeita portteja, mistd ei
mahdu koneella.

Kattoo tota aidattua aluetta, niin sielldhdn on sisddnkdyntejd, hirvittdvdsti késilu-
mialueita talvisin.

Paivakotien toiminnasta johtuen niiden piha-alueet on aidattava, mutta talvikunnossapidettavan
alueen sisalla olevien aitojen ja porttien maaralla voidaan vaikuttaa seka talvikunnossapitoon tar-

vittavaan aikaan etta ulkoaleuiden hoidosta vastaavien henkiléiden tyoturvallisuuteen.

Sitten aidat ja portit, mitké on rakenteellisia, aidat ja talvi ei oo hyvé yhdistelmd ja
sitten joutuu nousemaan koneesta ylés, ettéd kun kone menee niin se on tyéturvalli-
suusasia sekin, etté aina kun nousee yl6s ja sitten kun Iémpésillé kengilld tulee Im-
pésestd koneesta on liukastumisriski.

Niin ja sitten ne portit, niissd on aina sitd avaamista ja sulkemista ja ne ei aina vdltté-
mdttd toimi sillee.

Erityisesti paivakodeissa porttien ja maanpinnan viliin jaava rako ei saa olla yli 10 cm (Saarsalmi

2008, 69-70 ja RT 89-10966 2009, 10). Porttien alle pakkautuu kuitenkin talvisin lumitoéista huoli-
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matta helposti lunta ja jaata, mika hankaloittaa porttien avaamista ja sulkemista. Erdan haastatel-
tavan mukaan yhden portin alustan puhdistaminen jaasta voi kdsimenetelmilla vieda puoli tuntia

kiinteistonhoitajan aikaa. Koneella tehtyna tyohon kuluu ehka noin viisi minuuttia.

Ratkaisuksi pakkautuvan lumen aiheuttamaan ongelmaan porttien toiminnassa monet haastatelta-
vat ehdottivat korkeuden saaddn mahdollistavia portteja. Ndin porttien alaosan ja maanpinnan
valiin jaava rako saataisiin pidettya kayton kannalta turvallisena ja varmistettua samalla porttien
oikean lainen toiminta my0s talvella. Saranoista sdaddettavia portteja on haastateltavien mukaan jo
markkinoilla, mutta sdatomahdollisuus ei kuitenkaan valttamatta ole aina riittava. Yksi haastatelta-
vista ehdotti, ettd sddtomahdollisuutta kehitettaisiin niin, ettd saranoiden sijaan portin tolppien

korkeutta olisi mahdollista saataa portaattomalla saadolla tarpeen mukaan.

Pitdiis olla just sdddettdvét nuo portit talvella polanteen takia, niin se helpottaa ihan
hillittémdisti. Pystyis véhdn nostaan tarvittaessa.

Tdsséihdn joissakin on se saranasddto, mutta se ei anna anteeks hirveesti. Sité ei
pysty niin kun paljoo, niin olis tédd alaosa, téd olis jollakin, et menis vaikka tédd putki
tdnne sisddn, ettd tdtd vois nostaa viilillé talveks. Olis portaaton sddto.

Talvikunnossapidettavien kulkuvaylien leveys

Lumitdiden ja liukkaudentorjunnan osalta koneellisen ja kdsin tehtavan tyon mahdollisuus on erit-
tdin riippuvainen siitd, mahtuuko hoidettavaksi sovitut alueet auraamaan tai hiekoittamaan ko-
neellisesti. Talvikunnossapitoon kaytettavia koneita ja niiden lisalaitteita, kuten auroja ja kauhoja
on eri kokoisia ja kaytettavan koneen koko vaikuttaa suoraan silla suoritettavan tyén tehokkuu-
teen. Koneella aurattavan ja hiekoitettavan suoran kulkuvaylan minimileveydeksi haastateltavat
arvioivat noin 2,5 metria. Mutkissa vastaajat totesivat riittavan leveyden olevan koneesta riippuen
2,5 - 3,0 metria. Kulkuvaylien suunnittelussa olisi hyva huomioida myds koneen ja vaylan reunara-
kenteiden valiin jaava tila, mika mahdollistaa koneen nopeamman ajon seka vahentaa reunaraken-

teiden vaurioitumisen riskia ja sen myota korjauskustannuksia.

Ja kuitenkin pitdd huomioida, jos on tota reunakivillé rajotettu se vdyld, niin mie-
luummin véhdén leveempi vield, ettei toki sitten silld, ettei oo liian ahdas sille pikkuko-
neellekaan sitten otettavaks.
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Ja sit vield siité kun tddlléikin on useempia koneita tydskentelee, niin sit just se koneen
koko se mddrittdid aika paljon sité tyéaikaa, kauanko aina menee kaikkiin. Eli kun on
paljon pienid kdytévid, mihin ei iso kone mahu, niin se hidastuu, kun tehddn pienem-
miillld. Jos pieni kone on, niin siind on tuhannen litran, eli yhen kuution kauha ja isolla
koneella se voi olla kaks kuutioo, eli puolet enemmdin siirtyy lunta sillé isolla koneella.
Sama sit hiekanpoistot ja muut.

Ettei mee liian ahtaaks, se hidastaa sitten niitd konelumitéitd, jos on liian ahtaita
paikkoja. Ja sitten on vaarassa kaikki rakenteet tietenkin.

Talvikunnossapidettavien vaylien muoto

Talvikunnossapidettavan vaylan leveyden lisaksi konetdiden nakékulmasta on merkitysta silla, mil-
laisia kdannoksid, mutkia ja syvennyksia vaylalla on. Helpoimpia konetéiden kannalta olisivat suo-
rat ja selkedt linjat, mutta myos loivat kaarteet on mahdollista aurata ja hiekoittaa koneellisesti.
Tiukat ja teravat kaannokset ovat hankalimpia ja joskus myés mahdottomia. Merkitystd on myos
silld, onko vaylan reunaan rakennettu esimerkiksi aitoja, joihin kone voisi ohi ajettaessa ottaa

kiinni.

Jos talvikunnossapidettdva vayla on suora tai loivasti mutkainen, on sen peruuttaminen vastaajien
mielesta suhteellisen helppoa. Peruuttaminen aiheuttaa kuitenkin ylimaaraista tyota siina vai-
heessa, jos esimerkiksi jokin tiukka tai terdava mutka taytyy aurata kahdesta suunnasta sen vuoksi,
ettd kone ei mahdu mutkassa kaantymaan. Ylimaaraista ajoa edestakaisin aiheuttavat myos erilai-
set syvennykset, joita on koneella lahestyttava kohtisuoraan sen sijaan, etta linjan ollessa suora,

sen voisi aurata yhdella suoralla ajovaylalla.

Talvikunnossapidon kannalta noi lokerot tossa nyt ei oo mikddn hyvd juttu. Se vie heti
aikaa siihen peruutteluun ja. Nii. Tai sitten ottais tésté tdmdn kolon pois ja laittais as-
faltin tdhdn. Pddsis koneella suoraan.
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Talvikunnossapidettavien vaylien esteettomyys

Koulujen ja paivakotien piha-alueilla on aitojen ja porttien lisdksi paljon myds muita aluevarusteita
ja ulkopuolisia rakenteita, kuten kaiteita, valaisimia, liikennemerkkeja ja lammitystolppia seka sa-
devesikaivoja. Naiden suunnittelussa olisi hyva huomioida niiden sijoittaminen pois talvikunnossa-

pidettavilta kulkuvaylilta ja mahdollisimman selkeiksi linjoiksi.

Se, ettd noi liikennemerkit ja tolpat on niin kun samassa rivissd. Joissakin paikoissa,
kun ois just sellanen hyvd paikka, ettd vois tyéntdd lunta, niin jossei siind oo valaisin-
tolppa, niin siind on liikennemerkki. ... Varsinkin sellasissa paikoissa, téissd ei nyt oo
ihan sillai, etté tyénnettdis tonne niin kun Iémpétolppien viilisté jonnekin mettdalu-
eelle. Niin sielld se, ettd se valaisintolppa olis samassa kohdassa, kun joku Iimmitys-
tolppa, ettd siind olis tilaa.

Rakennusten seinustoilla olevat réannikaivot olisi mahdollisuuksien mukaan hyva sijoittaa pois au-
rattavilta vaylilta ja alueiden keskellad olevien kaivojen kannet hyva upottaa niitd ymparoivan pin-

nan alapuolelle, jotta ne eivat rikkoonnu aurattaessa.

Talvikunnossapidettavien kulkuvaylien leveyden lisdksi alueen esteettomyyden ndkokulmasta
myo0s erilaisten katoksien ja lippojen korkeudella on merkitystad alueen hoidettavuuteen ja kone-
menetelmien kdaytén mahdollisuuksiin. Etenkin koulujen piha-alueilla on paljon pyoératelineita ja
nykydaan myos pyorakatoksia, joiden hoidettavuuteen ja hoitoon tarvittavaan ty6aikaan voidaan
vaikuttaa merkittavasti niiden sijoittelulla ja katosten korkeudella seka muodolla. Jotta pydraka-
tosten tai muiden lippojen alle uskaltaisi ajaa koneella olisi niiden korkeuden oltava vastaajien ar-
vion mukaan vahintaan 2,5 — 3,0 metria. Jos katos on matalampi, olisi se hyva sijoittaa niin, etta
katoksen alle on mahdollista ajaa kohtisuoraan, jolloin riittaa, ettd koneen kauha tai aura mahtuu
katoksen alle. Katokset olisi hyva my6s varustaa esimerkiksi kulmista heijastimilla, jotta yleensa

pimean ja hamaran aikaan tydskentelevat koneiden kuljettajat voisivat havaita ne helpommin.

No jos se noin pdin on, niin sillonhan sillé ei oo suurta merkitysté ... Koska sillon sun ei
tarvi sillé koneella mennd alle mitddn muuta, kun sd pistét sen kauhan taikka ton au-
ran vaan tonne sisdlle ja vediit, niin sillon sé saat sen tyhjdks. Mutta sitten taas tuolla
kun on ne toisen malliset elikkd ne on tdlldi niinkun vierekkdin ni sillon siiné on se
merkitys, sillon tdd on lilan matala periaatteessa.
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Pyorakatosten korkeuden lisaksi erds haastateltava totesi katoksen mallilla olevan my6s vaikutusta
pyoratelineiden ympariston talvikunnossapitoon. Parhaaksi ratkaisuksi mainittiin malli, jossa kat-
teen etureuna on korkeammalla kuin keskikohta tai takareuna. Nadin katteelta sulava lumi ja vesi ei
putoa katoksen eteen ja jaady siihen aiheuttaen lisda tyotd, vaan ohjautuu pois esimerkiksi katok-
sen taakse, jossa ei kuljeta eika siten ole tarvetta myoskaan poistaa pudonnutta lunta tai hiekoit-

taa jaatynytta sulamisvetta.

Talvikunnossapidettavien alueiden materiaalien kestavyys

Jotta talvikunnossapidettavia alueita olisi mahdollista hoitaa koneellisesti, tulee aurattavien ja hie-
koitettavien alueiden kestaa koneen paino. Asfaltti todettiin haastateltavien keskuudessa par-
haaksi konemenetelmin talvikunnossapidettadvien alueiden materiaaliksi, silld sen tiedettiin var-
masti olevan riittavan kestava. Irtomateriaalien kuten kivituhkan ja soran todettiin vahitellen
siirtyvan aurauksen mukana, ellei niille anneta syksylla ensin muodostua lumesta pohjia aurauk-

selle.

Synteettisten materiaalien, kuten kumirouhetekonurmen todettiin olevan kallis ja rikkoutuvan hel-
posti esimerkiksi auran osuessa siihen, joten sen talvikunnossapidossa on oltava varovainen. Tama
rajoittaa esimerkiksi kaytettavan koneen valintaa, silld kone ja tyolaite eivat saa olla kovin paina-

via. Hiekkatekonurmen osalta taas todettiin, ettei sita voida aurata, koska materiaali ei kesta sita.

Ulkoalueiden toimintojen sijoittelu ja rajapinnat

Eri materiaalien kestavyys tulee lumen ldjityksen ja talvikunnossapidettavien vaylien lisaksi huomi-
oida myo6s kunnossapidettadvien alueiden rajapintojen osalta. Jos esimerkiksi aurattava asfalttialue
rajoittuu leikkialueeseen, jonka materiaalina on jokin synteettinen turva-alusta, on varottava, ettei
aura osu vahingossa turva-alustaan aiheuttaen vaurioita ja sen myo6ta korjauskustannuksia. Eri ma-
teriaalien rajauksissa olisi hyva kayttaa esimerkiksi reunakivia, jotka eivat ole niin herkkia rikkoon-
tumaan ja kalliita korjata kuin synteettiset turva-alustat. Talvikunnossapidettavien alueiden ja
turva-alustojen valiin voidaan my0s jattaa selkea kaistale, jolla lumitéita tai liukkaudentorjuntaa ei

tehda. Nadiden ratkaisujen lisaksi eri materiaalien erottamisen mahdollisuus lumen alta esimerkiksi
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aurauskepeilla olisi hyva huomioida. Aurauskeppien kayton haasteeksi voi tosin paivakodeilla ja

kouluilla muodostua se, ettd lapset irrottavat niita mielelldan.

Pitdiis olla mun mielestd rajattu selkeesti tdd teko- mikd viheralue tuosta asfaltista,
tuosta kun aura haukkaa kiinni talvikunnossapidossa, ni se on rullalla ja on kallista
lystié. Ja aurauskeppejd kun téihén ei voi laittaa, kun tdd on tdlldnen kohde ni nehdn
lapset nyppii ne saman tien poijes.

Tuolla on jérjevdsti, niin kun on aikasemmin puhuttu, etté on jétetty tekonurmen ja
ton asfaltin vdliin tommonen ihan selkee alue, missd ei oo sitd tekonurmea, niin ei oo
sitd riskid, ettd aura nappais kiinni tosta.

Talvikunnossapidettavien kulkureittien ja pihan muiden toimintojen valisia haasteellisia rajapintoja
voitaisiin haastateltavien mukaan vahentdaa mm. kiinnittamalla huomiota eri toimintojen sijoitte-
luun pihalla. Esimerkiksi yhden suuren leikkialueen huomioiminen talvikunnossapidossa olisi huo-
mattavasti helpompaa kuin sellaisen leikkialueen, jossa eri leikkivalineet ja turva-alustat on raken-

nettu pienina alueina eri puolille pihaa ja talvikunnossapidettavaa aluetta.

5.3.2 Puhtaanapito, kevit- ja syyssiivoukset

Puhtaanapidon sekd kevét- ja syyssiivousten osalta aineiston analyysissa |6ydettiin kuusi paaluok-
kaa ja ne on esitetty taulukossa 2. Puhtaanapidon osalta paivittdiset roskakierrokset tehdaan
yleensa joka tapauksessa kasin, mutta paallystealueita voidaan puhdistaa myo6s koneellisesti eten-
kin silloin, jos niille on kertynyt runsaasti luonnonroskia tai muilta alueilta levinnytta hiekkaa, soraa
tai muuta irtomateriaalia. My0s kevat- ja syyssiivouksissa konemenetelmien kaytto tehostaa hie-
koitushiekan ja lehtien poistamista hoidettavilta alueilta. Kevat- ja syyssiivouksissa apuna voidaan
ajettavien koneiden lisaksi kayttaa myos pienempia koneita, kuten moottoriharavia ja lehtipuhalti-

mia.

Taulukko 2. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat puhtaanapidossa

Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat puhtaanapidossa
Puhtaana pidettavien vaylien muoto

Puhtaana pidettavien vaylien esteettomyys

Puusto ja muu kasvillisuus

Puhtaana pidettavien alueiden materiaalit

Istutus- ja viheralueiden sijoittelu ja rajapinnat
Leikkialueiden sijoittelu ja rajapinnat

Vesipostit
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Puhtaana pidettavien vaylien muoto ja esteettomyys

Kuten talvikunnossapidossa, myos puhtaanapidon osalta puhtaana pidettavien alueiden ja kulku-
vaylien muodolla ja esteettémyydelld on vaikutusta niiden hoidettavuuteen. Esimerkiksi erilaiset
syvennykset, portaat ja luiskat, joita ei paasta puhdistamaan koneellisin menetelmin lisdavat kasin
tehtavan puhtaanapidon maaraa. Lisaksi erilaisten kiinteiden varusteiden, kuten penkkien, roska-
astioiden ja pyoratelineiden sijoittelussa olisi hyvda huomioida, etta ne eivat sijaitsisi kapeilla vay-
lilld, vaan sijoitettaisiin mahdollisuuksien mukaan vaylien reunaan siten, etta niiden ohittaminen

olisi koneilla mahdollista.

Ja kaikki tdmméset syvennykset tietenkin, niin nehén on sitten otettava sieltd kdsin
sillain puhtaaks, ettd koneella pddstddn ottamaan, ettd kylld sieltd joutuu niin kun
kaikki portaat ja tdmméset ja tossa varsinkin noi luiskat ja kaikki muut, niin ne pitdd
kaikki kdsin tehd.

Puusto ja muu kasvillisuus

Ulkoalueiden puhtaanapidon tarpeeseen vaikuttaa paljon alueen roskaantuminen. Luonnon-
roskien osalta tahan voidaan vaikuttaa piha-alueen ja sita ymparoivan puuston ja muun kasvillisuu-
den kautta. Haastateltavien mukaan erityisesti suuret mannyt, lehtikuuset ja koivut olivat puita,
jotka lisdavat puhtaanapidon tydmaaraa. Muuten havupuut koettiin roskaantumisen nakokul-

masta hyviksi vaihtoehdoiksi koulujen ja padivakotien pihoille ja niita ymparoiville alueille.

Tddlld ei ihan dlyttomdisti oo lehtipuita, ei oo koivuja. Se on hyvd. Ja taas nuo ménnyt
tekee tohon kentille ton havunneulasen, ettd toihan on ihan vahvassa vield tuolta
reunasta. Syksyllé siind on paljon sitd.

Toisaalta myds piha-alueilla olevat istutukset, kuten pensaat voivat lajista riippuen lisata piha-alu-
een roskaantumista ja puhtaanapidon tarvetta, jos ne eivat kesta alueiden kaytosta aiheutuvaa ku-

lutusta.
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Niinku néikyy, miten paljon kaiken laista tikkua tulee tédltd noista pusikoista, niin ne-
kin on niin kun tosi huono. Hirvee sotku tulee kokoajan, vaikka siivois jdrjestelmdlli-
sesti, niin sitd tulee vaan koko ajan liséd ja lisdd.

Puhtaana pidettdvien alueiden materiaalit

Paivdkotien ja koulujen piha-alueiden suunnittelua koskevan RT-kortin (RT 103084 2019, 15) mu-
kaan tontilla ennen rakentamista ollutta puustoa on pyrittava sailyttdmaan mahdollisimman pal-
jon seka ymparistosyista ettad paivakodin ja koulun toiminnan nakokulmasta. Mikali tontilla ja sita
ymparoivilla alueilla on paljon méntyja ja muita roskaantumista lisdavia puita, voidaan puhtaana
pidettdvien alueiden materiaaleilla ja niiden sijoittelulla vaikuttaa puhtaanapidon tarpeeseen. Esi-
merkiksi asfaltilta lehdet ja neulaset on helppo puhaltaa tai lakaista koneella pois. Turva-alustoista
helpoimpana puhtaanapidon ndakdkulmasta nahtiin kumialustat, mutta naissakin todettiin olevan

eroja esimerkiksi puhdistettavuuden suhteen.

Puhtaanapidon ndkékulmasta, jos on paljon havupuita esim. mdntyjd mikd roskaa
kauheesti, on hanakala puhdistaa. Tdlld paikalla pysyy suht puhtaana, koska ei ros-
kaavia puita vieressd. lhan toimiva ratkaisu.

Seuraavaks olis siten varmaan toi miké on tuolla keinujen alla (kumilaatta). Asfaltti
on varmaan helpoin pitdd. Niin ei toi keinujen alunenkaan oo niin paha, sen voi pu-
haltaa ihan reippaasti.

Koska siihen jdd niinku se kaikki kiintoaines kaikista tiukimmin kiinni noihin kumimat-
toihin. Jos md nyt rehellinen oon, niin ei sitd kunnolla saa irti, kun joko painepesurilla
tai sitten puhaltimella. Mutta ei niistd koskaan tuu semmosia siistejd. Etté tuossa var-
sinkin, kun sitd nuorisoo on, niin sinne jéd sité tupakan tumppia, mdllin tumppia, tuli-
tikkua ja muuta. Ja sit on se kaikista pahin lasinsiru. Ne kun menee rikki tossa, ni et sé
niitd taho saaha pois sieltd.

Paljon roskaavien puiden laheisyydessa turvahiekka ja -sora koettiin hankaliksi materiaaleiksi, silla
lehdet ja havunneulaset sekoittuvat niihin helposti, jolloin ne on vaikeaa kerata pois. Mikali alu-
eella ei ole runsaasti roskaavaa puustoa tai muuta kasvillisuutta, hiekka ja sora mainittiin suhteelli-

sen helppoina materiaaleina puhtaanapidon kannalta. Esimerkiksi asfaltilta ja kumialustalta niille
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kertynyt hiekka on tietyin véliajoin puhdistettava pois, mutta sora- tai hiekka-alueilla puhdistami-

sen tarvetta ei ole.

Ehdottomasti hankalimmaksi puhdistettavaksi materiaaliksi koettiin hiekkatekonurmi. Lisdksi sen
mainittiin kerdavan roskaa itseensa huomattavasti enemman ja vaativan saannéllisempaa puhdis-
tamista kuin muiden materiaalien. Hiekkatekonurmen puhtaanapito tehddan kdsin harjaamalla tai
lehtipuhaltimella. Puhaltimen kaytdssa pitaa kuitenkin olla materiaalin vuoksi varovainen, silla te-
konurmen tayttdaineena oleva hiekka lahtee puhaltimen mukana helposti pois, mika taas lisda hie-
kan tayttamisen tarvetta. Mikali tekonurmen tayttomateriaalina on kumirouhe ja aluetta aurataan

talvella, saattaa kumirouhe ldahted leviamaan myos paallystealueille.

Kevdt ja syyssiivousten osalta haasteellinen. Tdd tekonurmialue kerdd kyllé aika nd-
tisti kaikki itteensd, mikd vdhdnkin, tdlldnen luonnonroska kerddntyy kyllé tohon ja se
jéd kylld kiinni siihen.

Tekonurmeen jdd sitten kaikki neulaset, jos on puita, kdvyt ym. Kdvyt vield Iéhtee,
neulaset ja toi pikkuroska on tosi hankala puhdistaa ja aikaa vievdd.

Tdd vihree, koska sité ei voi niin kun puhaltaa periaatteessa ihan tyhjéks, koska se
hiekka tulee sitten mukana, ettd se pitdd sillain aika helldsti ottaa. Ettei tarvi sitten
alkaa lisédmddn sitd hiekkaa.

Verrattaessa eri materiaalien puhdistamiseen tarvittavaa aikaa vastaajat arvelivat tekonurmialus-
tan puhtaanapidon olevan kahdesta kolmeen kertaa hitaampaa kuin valetun kumialustan. Asfaltti
puolestaan nahtiin puolet nopeammaksi puhdistaa kuin kumialusta. Puhdistamiseen tarvittavaan

aikaan vaikuttaa myos esimerkiksi se, onko kumialusta yhtenaista valettua pintaa vai muodostettu
vierekkain asetelluista laatoista. Esimerkiksi laattojen saumakohtiin uponnutta hiekkaa ja muuta

roskaa on vaikeampi saada irtoamaan kuin silealla pinnalla olevaa.

Ulkoalueilla kdytettavien eri materiaalien sijoittelulla ja rajapinnoilla on merkitysta alueiden puh-
taanapitoon myds paallystealueiden osalta. Sitomattomat paallysteet kuten sora ja kivituhka levia-
vat helposti ymparoiville alueille seka aurauksen etta kulkemisen mukana aiheuttaen haittoja mm.

viihtyvyyden ja turvallisuuden suhteen.
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Ettd ennemmin tuo tulee juostessa tdstd ja siind temutessa niin kun levidd asfaltille.
Ja sehdn tekee tosta, sehdn on niin kun kuulalaakereilla nyt toi asfaltin pddillé oleva
hiekka, etté se on turvallisuusriski jo siind, ettd liukastuu lapset kun ne juoksee.

No tdlld kohalla varmaan tdd alusta, siirtyy aurauksen mukana. Ja kun tédkin on var-
maan aluks ollu ihan ok, téssd on télldnen reunakivi, niin miten tdd on télldseks men-
ny. Se on varmaan toi hiekka, kun sitd on niin paljon aurattu, niin se on lopulta
noussu tohon reunakiven korkeudelle téd. Nii ja kevddlld tuuaan lisdd hiekkaa.

Nyt en ymmdirré miksi téhén on laitettu télléinen hiekkavdyld yhtékkid, ne on ne hie-
kat sitten tuolla kenkien mukana menee tonne nurmelle.

Istutus- ja viheralueiden sijoittelu ja rajapinnat

Tontilla ja niiden ympéristdssa olevien puiden ja muun kasvillisuuden lisdksi erityisesti koulujen ja
paivakotien ulkoalueiden puhtaanapidon tarpeeseen vaikuttaa istutus- ja muiden viheralueiden
sijoittelu. Istutusalueiden katemateriaalina kaytettavan kuorikatteen kerrottiin levidavan helposti
niita ymparoiville kiinto- ja irtopaallystealueille aiheuttaen merkittavasti lisda tyotd puhtaanapidon
osalta. Seka paivakotien ettd koulujen pihoissa istutusalueet ovat lasten leikkipaikkoja ja lasten
kulkiessa niiden lapi kate kulkeutuu helposti viereisille alueille. Ratkaisuksi ongelmaan ehdotettiin
istutusalueiden rajaamista kulkemisen estavilla aidoilla seka katteen ja sen viereisen materiaalin
rajaamista reunakivilla tai muilla kestavilla rajausratkaisuilla. Myds riittavan korkeat istutusaltaat
nahtiin hyvana ratkaisuna, silla ne eivat mahdollista saman laista lapikulkua kuin ympardéivan alu-

een kanssa samassa tasossa olevat istutusalueet.

Siind tullaan just noihin istutusalueisiin, ... kun tossa on tuo hakealue vieressd ja lap-
set menee leikkipaikalta toiseen niin siindihdin mennessd kuljetaan noiden korokkei-
den léipi ja sillonhan toi hake on pitkin poikin.

Kuorikatteen todettiin olevan yleinen materiaali istutusalueiden kattamisessa, koska se on hankin-
tahinnaltaan suhteellisen edullinen. Erds vastaajista mainitsi hoidon kannalta paremmaksi vaihto-

ehdoksi singelikiven, mutta totesi sen myds olevan kallista kuorikatteeseen verrattuna. Toiseksi
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kuorikatteen korvaavaksi materiaaliksi ehdotettiin erdaanlaista maisemointi- tai katekangasta, joka
pysyisi irtomateriaalia paremmin paikallaan, vaikka istutusalueiden lapi kuljettaisiinkin. Kuorika-
tetta kdytettdessa katealueet olisi hyva rajata sellaiseen materiaalin, mista levinnyt kate olisi mah-

dollisimman helppo kerata pois.

Ja ndd hakkeet, kun niité ei oo rajattu. Ois voinu laittaa laudat reunoille, ettd se ei
pddisis itekseen valumaan tuolta. Tai sitten siihen ois voitu laittaa se kiintee ns. alus-
mikskd sité nyt sanotaan timmaostd. Se on musta tdmmdésessd kohteessa hyvd, koska
muksut juoksee ja ajaa pydrdlld ja vaikka mitd niin aina se levidd. Siihen ei niinku au-
ta, ettd sitd kdydddn aina vaan lisddmdssd tdnne. Se on aina levdllddn tddlla. Ja tuuli
levittdid sité vielé parhaimmillaan.

Istutusalueiden rajaamisen lisaksi paivakotien ja koulujen ulkoalueiden hoidettavuuteen voitaisiin
puhtaanapidon nakoékulmasta vaikuttaa istutus- ja nurmialueiden sijoitelulla. Pienet puu- ja pen-
sas- sekd nurmialueet nahtiin tyollistavampina kuin alueet, joissa viherrakenteet olisi keskitetty
laajemmiksi kokonaisuuksiksi. Viheralueiden keskittdmisen koettiin vahentavan niiltd levidavan kas-
vijatteen maarada seka katemateriaalien etta leikkaamisen yhteydessa nurmialueilta levidavan ros-

kan suhteen.

No sanotaan, ettd kylldhén se varmaan sillon, kun sitd nurmee leikataan kesdilld, niin
sitd jétettdhdn tulee téhdn kiintopinnalle aika reippaasti. Kun sé joudut aina ajamaan
tosta ja puikkaamaan tuolta ns. pihan puolelle, sitten taas ajamaan ja puikkaamaan
tosta vidilistd. Niin se tuo sitd ylimddrdstd ruohoo, niinkun kone tuo itessédn jo.

Leikkialueiden sijoittelu ja rajapinnat

Kuten viheralueiden, myos leikkialueiden sijoittelulla koettiin olevan vaikutusta paivakotien ja kou-
lujen ulkoalueiden hoidettavuuteen puhtaanapidon nakdkulmasta. Erityisesti hiekkalaatikoiden
sijoittelu heratti haastateltavissa keskustelua. Kdytannon toiminnassa hiekka ei pysy hiekkalaati-
kon reunojen sisdapuolella, vaan kulkeutuu lasten kengissa ja vaatteissa ympardoiville alueille. Hiek-
kaa my0ds kannetaan leikin yhteydessa pois laatikosta muualle piha-alueelle. Paallystealueille levin-

nyt hiekka puolestaan on epasiistin nakoinen ja polisee herkasti kulkeutuessaan tuulen mukana.
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Toi hiekka levidd tohon asfaltille, niin sitten kun tuulee, niin sehdn pélydd tddlld. Ettd
se on niinku monissa muissakin paikoissa, ettd ei oo rajattu tuota, ettd suoraan asfal-
tin vierestd alkaa tuo hiekka, kulkeutuu jaloissa ja sitten tuulen mukana, ei se tuolta
hiekka-alueelta niin helposti Iihe, mutta tosta asfaltilta sitten helposti p6lydd.

Ratkaisuina hiekan leviamisesta aiheutuviin viihtyvyyshaittoihin ja puhtaanapitotyéhon nahtiin

hiekkaleikkialueiden selkeampi rajaus muista piha-alueen toiminnoista seka hiekkaleikkialueita

ymparoivien materiaalien puhdistettavuuden huomiointi. Osa vastaajista mainitsi, etta hiekkalaati-

kot voisivat sijaita erillisilla hiekkaleikkialueilla, jotka olisi rajattu edestakaista kulkemista vahenta-

vin aidoin. Hiekkalaatikon ja aluetta rajaavan aidan valinen alue voisi olla materiaaliltaan esi-mer-

kiksi kivituhkaa tai soraa, jolloin laatikosta levinnyt hiekka ei aiheuttaisi merkittavaa

puhtaanapidon tarvetta.

No sitten rajat niin, ettd siind ei olis toi asfaltti heti vieressd, ettd sitten olis jotakin
muuta, ettd se ei haittais, vaikka véhén jotain meniskin siihen. Sellanen joku suoja-
alue viliin. Tdssdkin ndkee ettd sitd hiekkaa on kuljeteltu aika pitkdllekin. Ehkd jos
olis vaikka joku pieni aita siind ympdrilld, portit ja sellaset, ettd siind pdfdisisi sitten
kulkeen, ettd se touhu olisi sielld tietylld alueella, ettd sillé alueella leikittdis hiekka-
leikkejé ja muilla alueilla sitten muita leikkejd.

Nii siis sanotaan, ettd siind olis selkee semmonen hiekkalaatikkoalue, missd on hiek-
kaa ympdrilld, ei asfalttia. Siind on niin kauhee tyé siind asfaltin puhtaana pitdmi-
sessd. Kédytdnnossa melkein isossa pdivékodissa tdys mahdottomuus, kun se voi olla
viiden minuutin pédstd saman néikénen, kun se on putsattu. Ettd mielellédén sellanen
keskitetty hiekka-alue, missd se hiekkalaatikkokin olisi.

Vaikka asfaltti nahtiin hiekkalaatikkoa ymparoéivana materiaalina ty6laana puhdistaa, oli osa vas-

taajista kuitenkin sitd mielta, etta hiekkalaatikko voisi sijaita myos asfalttialueella, jos sen ymparilla

olisi siittavasti tilaa koneelliseen puhdistamiseen. Huonoimpana hiekka-aluetta ymparoivana ma-

teriaalina nahtiin hiekkatekonurmi ja hiekkaleikkialueen rajautuminen istutusalueisiin. Leikki-

hiekan puhdistaminen hiekkatekonurmelta on materiaalin puhdistettavuuden vuoksi hidasta ja

hiekan sekoittuessa esimerkiksi istutusalueen kuorikatteeseen istutusaluetta on lahes mahdotonta
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pitdad puhtaana. Toisaalta myods luonnonnurmi ja kumialusta koettiin hiekkaleikkialueen vieressa

huonoksi ratkaisuksi, silla hieno hiekka on vaikea saada irtoamaan kumialustan uurteista.

Kylld mun mielesté huonoin ratkasu on tdllé hetkelld, ettd se on tdssd tekonurmen
pddllé. Sit seuraavana on ehkd toi kumimatto, on sekin varmasti tyélds, kun se menee
se hieno hiekka sinne vdleihin. Et jos siind olis joku laatta ympdirillé niin se olis ehkd
helpoin. Tai asfaltti.

Asfaltilta saadaan imulakasukoneella, téytyy ajaa pari kolme kertaa. Nurmikolta ei
koneella saa, ettd ne on sitten kdsitoitd.

Ehdottomasti tdd kuorikate, se on mahoton mitddn siivota sieltd. Lehdet ja hiekka se-
kottuu katteeseen, se on hanakala saada pois ja sit Iihtee myds kuorikatteet.

Vesipostit

Ulkoalueiden puhtaanapidon osalta piha-alueen materiaaleja kuten asfalttia, laatoituksia ja ku-
mialustoja on tarpeen vililla myos pesta. Tahan liittyen osa vastaajista nosti esiin vesipostien riit-
tavyyden ja toimivuuden huomioinnin suunnittelussa. Mikali kiinteist6lla ei ole lainkaan tai riitta-
vaa maaraa alueiden pesemiseen tarvittavia vesiposteja, on vesi kuljetettava kohteeseen muualta.

Tama taas voi lisata merkittavastikin pesuun kuluvaa tyoaikaa ja kustannuksia.

Vesipostien suunnittelussa tulisi huomioida myds niiden riittava paine ja mahdolliset sulut niin,
ettd ne olisivat tarvittaessa kiinteistonhoidon kaytettavissa. Ulkoalueiden pesu suoritetaan usein
paivakodin ja koulun toiminta-aikojen ulkopuolella. Pesun suorittavalla henkil6lla ei valttamatta

ole kohteeseen avaimia, joten sulkujen tulisi sijaita ndiden henkiléiden saavutettavissa.

5.3.3 Viherhoito

Viherhoidon osalta aineiston analyysissa l6ydettiin kolme paaluokkaa ja ne on esitetty taulukossa

3.
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Taulukko 3. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat viherhoidossa

Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat viherhoito
Istutusalueiden sijoittelu ja rajapinnat
Nurmialueiden sijoittelu ja rajapinnat
Nurmialueiden esteettomyys ja saavutettavuus

Istutusalueiden sijoittelu ja rajapinnat

Paivakotien ja koulujen leikkialueet altistuvat kovalle kulutukselle ympari vuoden. Kuten luvussa 2
on todettu, luontoelementeilld on oppimisymparistossa merkittava vaikutus monestakin nakokul-
masta. Viherhoidon kannalta ongelmaksi kuitenkin muodostuu usein se, etta alueille valitut kasvit
eivat kesta kaytosta aiheutuvaa kulutusta. Haastateltavien mukaan tilannetta voitaisiin yrittaa rat-
kaista esimerkiksi sijoittelemalla kasvit selkedsti omiksi isommiksi alueiksi pienien leikkialueiden

valissa olevien kaistaleiden sijaan tai rakentamalla niiden ymparille korkeat ja kestavat aidat, jotka

estaisivat kulkemisen istutusalueiden lapi.

No ei ne niin kun kesté koulun pihassa. Tddlld on aidat rikki ja sit porukka seisoo siell G
aitauksessa, ettd ei se. Talloo nuo oksat tonne, ettd ei se niin kun oikein taho pysyd.
Ettd onhan toi nyt aika turha tossa vdlissd. Ois nuo puut riittédny ja sit ois voinu olla
vaan yhtendistd aluetta hiekalla tai nurmella.

No téisséihdn néiikee hyvin, ettd kun ei oo leikkialuetta niin tuollahan kasvaa hyvin ja
noi voi ihan hyvin noi pensaat, mutta jos ne on tuolla leikkialueella ni nehén on leik-
kipaikkoja sitten lapselle, et ei ne sielld kasva ja ne vaan sotkee. Kerdd kaiken maa-
ilman 6tékoitd. Ettd ei ehkd leikkialueille mitéddn pensaita.

Ei ehkd niin paljon tarvis olla niitd istutuksia, jos olis jisennellympdd. Samoin leikki-
alueet, ettd ei olis yksittdistd leikkialuetta ja sitten taas istutuksia.

Mut ehkd sellasta jéisentelyd, ettd ei oo puita sielld tddlld, ettd ehkd ennemmin sit
taas niin kun téssékin, ettd on taas yks puu, ettd olis vaikka laitettu kolmen puun
ryhmd. ... Ja sit tédssd on niin kun rivi-istutukset ettd olis tehty sitten vaikka yks ryhmédi.
... Et véihdn siihen kasvien sijotteluun ehkd.



54

Kuorikatteen levidmisen aiheuttamia haasteita puhtaanapidon ndakékulmasta on kasitelty edelli-
sessa kappaleessa. Myos istutusalueen kaltevuudella koettiin olevan merkitysta erityisesti kuori-

katteen osalta, silld rinteessa olevilla istutusalueilla katteen koettiin valuvan helposti rinnetta alas.

Viheralueet, pensaat ja puskat ei tdmmdsessd toiminnassa ole ehké se paras maholli-
nen, ettd tdmm©sid kaistaleita. Ettd kun niité tehdcdn, niin sitten aidataan tai raja-
taan jollain semmosella aidalla, ettd siité et sitten aja pydrdlld tai hyppdad tollain. Niin
korkeemmaks noita raja-aitoja. Nii ja sitten tohon katteen laitaan semmonen, etté se
ei valu sieltd. Ja sitten jos on vdhdn tiukempi pudotus, sellanen rinnemalli niin siellé se
konkretisoituu sitten vield enemmdn. Se valuu kaikki tddlté ylhddltd se kuori-kate
tonne alas.

Hoidon kannalta olisi tarkeda myos valita paivakotien ja koulujen ulkoalueille kasveja, joista puh-
taanapidon kannalta aiheutuisi mahdollisimman vahan siivottavaa roskaa, ja jotka viherhoidon né-
kokulmasta olisivat kyseiselle kasvupaikalle sopivia ja mahdollisimman kestavia. Esimerkkeina hy-
vista kasveista paivakoti- ja koulukohteisiin mainittiin mm. tuijat ja kdapiovuorimannyt. Kaapio-
vuorimantyjen vuosikasvujen typistamisen tosin todettiin lisdavan viherhoitoon tarvittavaa tyoai-

kaa.

Parhaita pensaita leikkialueille ehkd joku, jos tuijaa tai télldstd miettis, ettd ei sotke
ja vihreitd aina.

Tuijat ja kddpiévuorimdnnyt ei roskaa kauheesti, mut vuorimdnnyssé on ne vuosikas-
vut, mikd on erittdin tyéllistévd sitten jossain kohtaa ettei se pddise rydpsdahtddn.

Nurmialueiden sijoittelu ja rajapinnat

Kuten istutusalueet, myo6s luonnonnurmet ovat paivakoti- ja koulupihoissa kovalla kulutuksella.
Nurmikon koettiin olevan hyva materiaali sellaisissa osissa pdivakotien ja koulujen ulkoaleuita,
joissa leikkimista ei tapahdu yhta paljon kuin varsinaisilla leikkialueilla. Osa haastateltavista myds
ehdotti, etta leikkialueella olevat nurmikot korvattaisiin jollain muulla luonnonmateriaalilla kuten

metsanpohjalla, riippuen kohteen olosuhteista.
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Pdivéikodeilla ois ihan hyvd, ettd ois semmonen edustusalue, missd ei leikittéis, niin
kun vaikka tuolla on. Sielld ois se nurmikko ja némd ois sitten ilman. Voi olla ihan han
luonnonmaapohjaakin, ei haittaa. Metsdd tai antaa olla sen tommosena, ettd vaikka
on nurmikko joskus ollu olevinaan.

Leikkialueilla olevien nurmialueiden ei koettu juurikaan vaikuttavan ulkoalueiden hoidon tyomaa-
raan, silla niita ei tarvitse leikata, jos ne eivat kasva. Alueiden viihtyisyyteen nurmialueiden kulumi-
nen kuitenkin vaikuttaa heikentavasti. Verrattaessa luonnonnurmea esimerkiksi kunttaan vastaajat

totesivat myds kuntan olevan vihertdiden osalta vaivaton, mikali se sdilyy elinvoimaisena.

No just tuota katoin tosta, ettd kyllé tuosta, oishan se ndtin ndkénen, mutta ei se tuu
koskaan kasvamaan. Ettd ei ainakaan nurmen leikkuuseen mee aikaa. Et ehkd joku
toinen materiaali tohon.

Mikali nurmi kuitenkin piha-alueilla saadaan kasvamaan, on nurmialueiden sijoittelulla vaikutusta
niiden hoidettavuuteen. Kuten istutusalueiden kohdalla myds nurmialueiden osalta pienet erillaan

toisistaan olevat nurmialueet ovat hankalampia hoidettavia kuin suuremmat yhtendiset alueet.

Nurmialueiden esteettomyys ja saavutettavuus

Nurmialueiden koon ja sijoittelun lisaksi niiden hoidettavuuteen vaikuttaa esteettomyys ja saavu-
tettavuus. Kuten talvikunnossa- ja puhtaanapidossa, myos nurmikon leikkuussa leikattavalla alu-
eella olevat esteet, kuten istutukset ja valaisintolpat hidastavat tyon suorittamista. My6s nurmi-
alueen kaltevuudella on vaikutusta siihen, millaisella menetelmalla nurmikkoa voidaan leikata.
Yhteen suuntaan suhteellisen loivasti viettavaa rinnetta voidaan viela leikata paalta ajettavalla
ruohon-leikkurilla ajamalla rinnetta ylos ja alas, mutta moneen suuntaan kalteva pinta voi estaa
paalta ajettavan, mahdollisesti my6s tyonnettavan ruohonleikkurin kdayton rinteen jyrkkyydesta

riippuen.

Mutta toi rinne on tietysti vdhdn, ettd on niin jyrkkd, ettei pédise koneella niin hyvin
tekemddn. Pitéid siimaleikkurilla tehd toi pddty tuolta. Aina olis parempi, mité vd-
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hemmidin tarvis sitd siimaleikkuria. Pddltéajettavalla koneella saa tdstd osan ja sitte
vdhdn tyénnettdvdlld ja sitten vield siimaleikkurilla perddn.

Rinne-maasto on aina haaste niin kun sitten taas tuolla tulee, ettd se on tyéturvalli-
suusasia vahdn, kun siind pitéd yrittdd pysyd pystyssd.

Vaikka itse nurmialue olisi tasainen ja helppo leikata, voi tehokkaimman menetelman kdyttaminen
nurmikon leikkaamisessa muodostua ongelmaksi, mikali alueelle pddaseminen esimerkiksi paalta

ajettavalla ruohonleikkurilla jostain syysta estyy.

Ja sitten se ,ettd niille pddsy olis sitten taas helppoo, kun ne joskus tehddn sillai, etté
ne on jollain aidatulla alueella ja sinne ei pddse muuten kun nostamalla kone sinne.

5.3.4 Ulkopuolisten rakenteiden hoito

Ulkopuolisten rakenteiden hoidon osalta haastatteluissa ja aineiston analyysissa loydettiin kolme
paaluokkaa, jotka koskivat sadevesikaivojen mallia seka erityisesti pdivakotien aitoja ja portteja.

Paaluokat on esitetty taulukossa 4.

Taulukko 4. Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat ulkopuoliset rakenteet

Hoidettavuuteen vaikuttavat tekijat ulkopuoliset rakenteet
Aitojen ja porttien korkeus ja perustukset

Aitojen ja porttien materiaalit

Sadevesikaivot

Aitojen ja porttien korkeus ja perustukset

Aitojen ja porttien talvikunnossapidolle aiheuttamia haasteita on kuvattu kappaleessa 5.3.1. Talvi-
kunnossapidon lisaksi aidat voivat lisata ulkoalueiden hoitoon tarvittavaa ty6ta myos sulan maan
aikaan, jos niille asetetut turvallisuusvaatimukset, kuten aitojen ja porttien korkeus seka aidan ja

maanpinnan véliin jddvan raon korkeus (Saarsalmi 2008, 69-70 ja RT 89-10966 2009, 10), uhkaavat
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jaada tayttymatta. Esimerkiksi epatasaiselle maalle pystytettavat aidat olisi haastateltavien mu-
kaan hyva suunnitella rakennettavaksi siten, etta aidan alareunan ja maanpinnan valiin ei jaa rakoa
ollenkaan. Tall6in epatasaisessa maastossa ei muodostu sitd ongelmaa, etta aidan alle jaisi toi-
sessa kohdassa enemman tilaa kuin toisessa, mika saattaisi mahdollistaa lasten karkaamisen aidan
ali. Lapset myos mielelldan kaivavat aitojen alla olevaa maata, jolloin kaivetun kuopan kohdalle
syntyy suurempi aukko kuin muualle aidan alle. Jos aita olisi rakentamisvaiheessa upotettu jonkin
verran maanpinnan alapuolelle, voitaisiin mahdollisesti ennaltaehkdista myos kaivamalla syntyvan

karkaamisen mahdollisuuksia.

Mun mielestd ne olis pitdny perustaa paremmin, olis pitdny kaivaa tonne maan alle
noi aidat jotenkin, ettd siellé on hirveitd rakosia. Sinnehén on nytkin raahattu kivié ja
tehty lautavirityksid ettd ne rakoset on tosi isoja sielld.

Talvella aitojen viereen kertyy lunta, mika madaltaa aidan vapaata korkeutta. Kun lunta kasaantuu
aitojen viereen paljon, pyydetdan kiinteistonhoitoa usein poistamaan sitd, jotta lapset eivat paase
karkaamaan madaltuneiden aitojen yli. Aitojen vapaan korkeuden sailyminen myos talviaikaan voi-
taisiin varmistaa suunnittelemalla ja rakentamalla niin korkeita aitoja, etta runsaskaan lumisade ei

aiheuttaisi niiden korkeuden madaltumista lumen poistamista edellyttavalle tasolle.

Ehkd vois olla alun perinkin vdhén korkeempi se aita, ettd miks se jétetddn niin mata-
laks.

Aitojen ja porttien materiaalit

Kohdekiinteistdjen aidat ja portit olivat materiaaliltaan maalattua metallia ja puuta. Metalliaidat
koettiin vastaajien keskuudessa helppohoitoisemmiksi kuin puusta rakennetut, silla puuaita vaatii

enemman huoltoa ja kunnossapitoa.

Metalliaita on parempi ja vield sellanen ettd siind on sddtévarat porteissa, niin sit se
on viimesen pdidlle. Ettd puukaan ei oo oikein niinku ikuinen materiaali, et se sitten
I6ystyy ruuvit tuolta saranoilta ja ne alkaa roikkumaan ja. Metalli parempi.
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Porttien lukituksiin liittyvia ongelmia olivat talviaikaan maahan upotettavien alasalpojen toimimat-
tomuus ja mahdolliset roudan aiheuttamat vaantymat porttien ja aitojen tolpissa. Routa voi vaan-
taa porttien tolppia talvisin niin, etta portit eivat enda avaudu ja sulkeudu sekd sen myota lukitu
kunnolla. Monen kohteena olleen kiinteiston huoltoportin lukitus oli toteutettu niin, etta portin
alaosassa oleva salpa tyonnetdaan maassa portin alapuolella olevaan reikaan, jolloin portti ei paase
heilumaan. Talvella ongelmana on kuitenkin reidn tayttyminen lumella, mika estaa salvan lukitse-

misen.

Sadevesikaivot

Erityisesti paivakotien piha-alueilla rakennusten seinustoilla sydksytorvien alapuolella olevat sade-
vesikaivot tukitaan usein hiekalla ja muulla roskalla, mikali kaivot ovat avoimia. Tama lisda hoidon
tyoOaikaa ja kustannuksia, silla kaivojen tyhjennysta varten on tilattava erillinen imuauto, jolla tuk-

kiva materiaali poistetaan ja kaivot saadaan toimintakuntoon.

Hyviksi ratkaisuiksi pdivakotien ulkoalueilla on todettu ns. umpikaivot, joissa avoimesta mallista
poiketen ei ole syoksytorven pdassa olevaa erillistd loiskekaukaloa, vaan vesi ohjautuu syoksytor-
vesta suoraan eteenpain maan alla kulkevaan putkeen. Umpikaivot ovat haastateltavien mukaan
hyva ratkaisu sellaisissa kohteissa, jotka ovat riittavan korkeita tai joiden vélittomassa laheisyy-
dessa ei ole suuria puita, joiden lehdet ja neulaset mahdollisesti tukkivat jarjestelman kulkeutues-

saan sinne rakennuksen sadevesikourujen ja syoksytorvien kautta.

5.3.5 Ulkoalueiden hoidon kustannusten muodostuminen

Kuten luvussa 4.2 on esitetty, ulkoalueiden hoitoon tarvittavan ty6ajan laskenta perustuu valta-
kunnallisiin tydaikastandardeihin, joiden lisdaksi tydmaaran arvioinnissa otetaan huomioon myoés
muista mitoitettavan kohteen kaltaisista kiinteistoistda aiemmin saadut kokemukset. (Myyryldinen
2008, 40-74.) Lisaksi etenkin puhtaanapidon osalta on huomioitava ulkoalueilla tapahtuva toi-
minta ja mahdollinen siita seuraava roskaaminen, mika voi lisata puhtaanapitoon tarvittavaa tyo-
aikaa merkittavasti (Kangasluoma 2016, 382). Haastateltavat kertoivat, etta ty6aikastandardien
seka vastaavien kohteiden kokemusten ja mitoitettavan kiinteiston kayton lisaksi yksittaisen koh-

teen ty6ajan laskennassa huomioidaan mm. ulkoalueiden hoidon sovitut tehtadvat, hoitoluokat
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seka kohteen ominaisuuksien, kuten sitda ymparoéivan puuston ja piha-alueen esteellisyyden vaiku-

tukset ulkoalueiden hoitoon.

Myds ulkoaleuiden hoidossa kdytettavien menetelmien valinta perustuu kohteen ominaisuuksiin ja
siihen, mitd menetelmia kohteessa on jarkevaa ja mahdollista kayttda. Ensisijaiseksi tavoitteeksi
kaikki kolme haastateltavaa kertoivat tyon tehokkuuden. Koneelliset menetelmét ovat huomatta-

vasti nopeampia kuin kasin tehtava tyo, mutta koneen kaytto lisdd myos kustannuksia.

Ettd jos koneella aletaan niin kun mahdollisimman paljon tekemddn, niin sen koneen
tyoéaikahan sillon isonee. Elikké siiné puntaroidaan sitd kumpaakin osapuolta, ettd
mitd tehddn kdsin ja mitd tehddn koneella ja mihinké koneella pddisee ja mikd on se
kdsitoitten osuus, ettd kylld se siitd tulee.

Haastateltavat arvelivat kasin tehtdvan ulkoalueiden hoidon hinnan olevan suuruusluokaltaan noin
30-40 euroa tunnilta. Kasin tehtdvan tyon tuntihinta muodostuu paaosin palkkakustannuksista,
palkkojen sivukuluista seka toiminnan katteesta. Liséksi hintaan voidaan laskea esimerkiksi tyo-
vaate ja tarvikekuluja. Koneellisia menetelmia kaytettdessa tuntihintaan lisdtadn edellisten lisdksi
koneiden kaytostd aiheutuvat kulut, kuten koneiden hankintamenot, polttoaineet, korjaukset ja
huollot seka vakuutukset. Kysyttdessa kasin ja koneellisesti tehtdvan tyon tuntihinnan eroja vas-
taajat arvioivat koneen kayton olevan noin puolet kalliimpaa kuin kdasimenetelmien. Erds vastaa-

jista arvioi koneen kayton jopa mahdollisesti kaksi- tai kolminkertaistavan tuntihinnan.

Konekustannusten suuruuteen vaikuttavia tekijoita ovat vastaajien mukaan mm. koneen hankinta-
hinta ja investoinnin koko suhteessa siita saatavaan hyotyyn. Kiinteistonhoitoon kaytettavat ko-
neet ovat kalliita ja niiden hankintahinta on pitkalti riippuvainen niiden koosta. Pienet koneet mak-
savat huomattavasti vahemman kuin suurimmat. Ulkoalueiden hoitoa tarjoavat yritykset joko os-
tavat koneet omiksi, tai kayttavat eri mittaisia leasing -sopimuksia koneiden hankinnassa. Jos
kyseessa on yksittdinen, kokoluokaltaan suhteellisen pieni hoidettava alue, ei sen vuoksi ole myos-
kaan valttamattad kannattavaa investoida uuteen koneeseen, vaan on kustannuksiltaan tehok-

kaampaa kdyttda enemman aikaa alueen hoitamiseen kasimenetelmin.

Mut et ndissdkin pddsddntd, jos katotaan, ettd kohde vaatii koneinvestointia, niin
yleensd tarkottaa myéds, etté se on tehokkaampaa ja monesti saadaan se kustannus
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tuleen takasinpdiin siind, ettd kdytetddn konetta kun jos kéytettdis kéisimenetelmidi.
Taas jélleen tdmménen raaka esimerkki, ettd jos sulla on se sama 4000 m2 pinta-
alaa, jolta pitdis lumet poistaa, niin kylld siiné menee aika monta dijéd ja lapioo sii-
hen verratuna, ettd sen tekee joku koneella.

Huomioitavaa on myos se, etta ulkoalueiden hoitoon tarvittavat koneet vaihtelevat vuodenaikojen
ja sddolosuhteiden mukaan. Koneista siis aiheutuu kustannuksia koko vuoden, vaikka niita voidaan

kayttaa vain tiettyna ajanjaksona.

Tyontekijoiden palkka maarittyy tyoehtosopimuksen osaamistasojen vahimmaisvaatimusten mu-
kaan, mutta haastateltavat kertoivat, etta kdytannossa tydehtosopimuksen mukaisella palkalla on
vaikeaa saada tyontekijoita, koska palkka on niin pieni. Todellisuudessa tyontekijoiden palkkakus-
tannukset ovat siis tydehtosopimuksen lukuja suuremmat. Koneellisesti tehtdvan ulkoalueiden
hoidon, kuten aurauksen ja hiekoituksen palkkakustannus on kdasimenetelmia kalliimpi, silla ko-

neenkuljettajat ovat osaamistasoltaan korkeammassa palkkaluokassa.

Haastateltavilta kysyttiin ulkoalueiden tydmaaran laskennan ja hinnan muodostumisen liséksi hoi-
don eri tehtavien tehokkuuden eroja kasin ja koneellisin menetelmin suoritettuna seka tehtavien
keskimaaraisia suoritustaajuuksia. Yhteenveto tuloksista on esitetty taulukossa 5. Menetelman va-
linta ja tyohon kuluva aika on vahvasti riippuvainen kohdekiinteistén ominaisuuksista, joten tark-
koja lukuja oli haastateltavien mukaan mahdotonta antaa. Kasi- ja konemenetelmia on myos eri-
laisia ja kaytettdavat koneet ja valineet vaikuttavat tyon tehokkuuteen, joten luvut ovat vain suun-

taa antavia ja keskimaaraisia arvioita.

Taulukko 5. Yhteenveto ulkoalueiden hoidon tehtdvien tehokkuudesta kasin ja koneellisesti

Tehtiva Kasin m?/h ka. Koneellisesti m?/h ka.
Lumityot 100 - 150 125 3000 - 6000 4500
Liukkaudentorjunta 300 - 600 450 5000 - 7000 6000
Nurmikon leikkuu 1000 1000 3000 - 10 000 6500
Paivittdinen puhtaanapito - -

Kevat- ja syyssiivoukset 200 200 2000 2000
Hiekkatekonurmen harjaus 30-125 77,5 -

Kumialustojen harjaus 300 300 -
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5.3.6 Tulosten yhteenveto

Taulukossa 5 esitettyjen keskiarvojen mukaan muodostettiin yhteenvetotaulukot hoidettavuuden
vaikutuksista kustannuksiin talvikunnossapidon, puhtaanapidon ja nurmikon leikkuun osalta. Haas-
tattelujen yhteydessa ei saatu riittavasti tietoa muista viherhoidon seka ulkopuolisiin rakenteisiin
kohdistuvien tehtavien kustannuksista, joten niiden osalta yhteenvetoja ei muodostettu. Ulkopuo-
lisiin rakenteisiin kuuluvien hiekkatekonurmien ja kumialustojen harjaus puolestaan luokiteltiin

puhtaanapidon alle.

Taulukoissa esitetyt neliomaarat on johdettu tutkimuksessa kaytettyjen kohteiden perusteella si-
ten, ettd suuruusluokka vastaa kyseisten kohteiden keskimaaraista kokoa. Taulukoissa on kuvattu
ulkoaleuiden hoidosta aiheutuvia kustannuksia yhden kiinteiston osalta kertahintoina seka vuosit-
taisina. Huomioitavaa on kuitenkin se, etta kunnilla on hallinnassaan useita kiinteistdja ja kiinteis-
ton yllapitovaiheen osuus elinkaaressa on 50 — 200 vuotta, joten hoidettavuuden vaikutus ulkoalu-
eiden hoidosta aiheutuviin kustannuksiin kertaantuu edelleen kiinteistojen lukumaaran ja vuosien

myota.

Talvikunnossapito

Talvikunnossapidon osalta yhteenvedot muodostettiin lumitoista ja liukkaudentorjunnasta. Siihen,
voidaanko talvikunnossapidossa kayttaa koneellisia menetelmia vaikuttavat talvikunnossapidetta-
vien alueiden kaltevuus, leveys, muoto, esteellisyys ja materiaalien kestavyys. Taulukossa 6 on esi-
tetty haastattelujen perusteella muodostettu kasin ja koneellisesti tehtaviin lumitéihin tarvittava
aika tunteina 5000 m? alueella. Kertomalla tarvittava aika keskimaaraiselld ulkoalueiden hoidon
tuntihinnalla on laskettu lumitdiden kustannus kyseisellad alueella yhden lumisateen jalkeen. Kerto-
malla lumitoiden kertahinta edelleen keskimaaraisella vuosittaisella lumilahtéjen maaralla saa-
daan lopputulokseksi luvut, jotka kuvaavat kasin ja koneellisesti tehtavien lumitéiden kustannus-

ten eroja yhden vuoden aikana.
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Taulukko 6. Hoidettavuuden vaikutus lumitoiden kustannuksiin

Lumitydt 5000 m? Aika /h €/h yhteensd € / krt.  kertaa / v. yhteensi €/ v.
Kasin 40 35 1400,00 20 28 000,00
Koneellisesti 1,1 105 115,50 20 2310,00
Lumen poiskuljetus 5cm lunta =250 m? 1562,50 20 31 250,00
Lumen kuljetus kasalle | 2 * tarvittava tydaika 20 2310,00
Konealueen esteellisyys +7,5%-50 % 20 173,25 -1155,00

Todellisuudessa 5000 m? alueelta ei |ihdettiisi tekemaian lumitoita kdsin, mutta luvut antavat kui-
tenkin viitteita siitd, miten merkittavaa koneiden kdayton mahdollisuus erityisesti talvikunnossapi-
don osalta kustannusten ndkdkulmasta on. Mikéli alueen koko olisi esimerkiksi 100 m?, kuluisi lu-
mitdiden tekemiseen laskennallisesti kdsin 48 minuuttia ja koneella 1,33 minuuttia. Vaikka
koneellisesti tehtdvan tyon tuntihinta olisi kolme kertaa kasin tehtdvan tyon hinta tunnilta, on lu-
mitdiden tekeminen koneellisesti suurella alueella merkittavasti tehokkaampaa ja siten kokonai-

suutena halvempaa kuin saman alueen lumitdiden tekeminen kasin.

Koneiden kdayton mahdollisuuksien lisdksi talvikunnossapidon osalta hoidettavuuteen ja lumitoi-
den aiheuttamiin kustannuksiin vaikuttavat lumenlajityspaikat. Haastateltavien mukaan lumen kul-
jettaminen kiinteiston piha-alueella liian vahaisten |djityspaikkojen vuoksi kaksinkertaistaa lumitoi-
hin tarvittavan ty6ajan. Jos kiinteistdssa on talvikunnossapidettiavaa aluetta 5000 m? on
lumitoiden hinta yhdella kerralla 115,50 €. Jos lunta sataa 20 kertaa vuodessa, on lumitdista aiheu-
tuva kustannus 2310,00 € vuodessa. Lumen kuljettamisen kaksinkertaistaessa lumitoihin tarvitta-
van ajan on puutteellisten lumenlajityspaikkojen kustannus yhden kiinteistén osalta 2310,00 €
vuodessa. Mikali kiinteiston yllapitovaihe on kestoltaan esimerkiksi 50 vuotta, muodostuu puut-

teellisista lajityspaikoista tassa esimerkkikohteessa 115 500,00 euron ylimaardinen kustannus.

Mikali [3jityspaikat puolestaan puuttuisivat esimerkkikiinteistolta kokonaan, olisi lumi ajettava jo-
kaisen lumisateen jilkeen pois sen ulkoalueilta. Jos lunta sataa esimerkiksi 5 cm olisi 5000 m? alu-
eella yhteens3 250 m3 poisajettavaa lunta. Erdan haastateltavan mukaan yhdelld kuormalla voi-

daan viedi lunta pois noin 20 m3, jolloin yhden lumisateen jalkeen lunta pitéisi ajaa pois 12,5
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kuormaa. Yhden kuorman kustannusten ollessa esimerkiksi 125,00 € olisi ndiden kokonaishinta yh-
den lumisateen jalkeen 1562,50 €. Jos lunta sataa 20 kertaa vuodessa, on lumen poisajosta aiheu-

tuva vuosittainen kustannus 31 250,00 €.

Myos talvikunnossapidettavien alueiden esteellisyyden, kuten alueella olevien tolppien, pihakalus-
teiden ja varusteiden mainittiin hidastavan seka lumitoiden etta liukkaudentorjunnan suoritta-
mista. Erityisesti koneellisesti tehtdvia lumitdita ja liukkaudentorjuntaa hidastavat myods ahtaat ja
helposti rikkoutuviin materiaaleihin, kuten hiekkatekonurmiin ja kumialustoihin rajautuvat talvi-
kunnossapidettavat kulkureitit. Esteellisyyden vaikutus ty6aikaan on riippuvainen alueella olevien
esteiden maarasta ja muista kohteen ominaisuuksista, mutta haastattelujen perusteella esteelli-
syyden arvioitiin kasvattavan koneelliseen talvikunnossapitoon tarvittavaa aikaa noin 7,5 - 50 %.
Mikali lunta sataa 20 kertaa vuodessa, tarkoittaisi tdma esimerkkikohteessa vahintdan 173,25 €
ylimaaraista kustannusta vuodessa. Kiinteiston elinkaaren yllapitovaiheen ollessa esimerkiksi 50
vuotta olisi esteellisyydestd aiheutuva kokonaiskustannus 8662,50 €. Mitd enemman alueella on
esteitd, sitd hitaampaa ja sen myo6ta kalliimpaa sen hoitaminen on. Mikali esteitad on paljon ja lumi-
tyot hidastuvat puolella, on esteellisyydesta aiheutuva kustannus esimerkkikohteessa 1155,00 €

vuodessa ja 50 vuoden yllapitojakson aikana 57 750,00 €.

Hoidettavuuden vaikutus liukkaudentorjuntaan tarvittavaan tydaikaan on esitetty lumitdiden kus-
tannusvaikutuksia vastaavasti taulukossa 7. Liukkaudentorjunta on seka kasin etta koneellisesti no-
peammin tehtavaa kuin lumityot, mutta sen suoritustarve on vuosittain noin 30 kertaa lumitdiden
keskimaaraisen 20 suorituskerran sijaan. My®és liukkaudentorjunnassa 5000 m? esimerkkipinta-ala
on kasin tehtavaksi suuri, mutta kuten lumitoidenkin osalta, taulukon luvut osoittavat kuitenkin

kasin ja koneellisesti tehtavan tyon tehokkuuden eron.

Liukkaudentorjunnan osalta eras vastaajista mainitsi merkittavaksi tekijaksi myos sen, voidaanko
hoidettavalla kiinteistolla tai sen lahialueilla varastoida liukkaudentorjuntaan kaytettavaa hiekkaa.
Mikali varastointiin kaytettava hiekkasiilo sijaitsee kaukana hoidettavasta kohteesta, on kohteen
liukkaudentorjuntaan tarvittavassa ty6ajassa huomioitava myos kohteen ja siilon valiset siirtymat,
jos kohdetta ei saada hiekoitettua yhdella kauhallisella hiekkaa. Talvikunnossapitoon kaytettavilla

koneilla ei voida ajaa kovinkaan lujaa, joten esimerkiksi 40 kilometrin tuntinopeudella 10 kilomet-
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rin edestakaiseen siirtymaan kuluu puoli tuntia matka-aikaa jokaisella hiekoituskerralla. Myos hie-
koitettavan alueen ja hiekoitukseen kadytettavan koneen koolla on merkitysta tarvittaviin siirty-
miin, sillda pienemman koneen kauhassa voidaan kuljettaa vahemman hiekkaa kuin suuremman.
Kaytettavan koneen kokoon puolestaan vaikuttavat kohteen ominaisuudet esimerkiksi hiekoitetta-

vien kulkureittien leveyden, muodon ja esteellisyyden osalta.

Taulukko 7. Hoidettavuuden vaikutus liukkaudentorjunnan kustannuksiin

Liukkaudentorjunta 5000 m? Aika/h €/h yhteensd € kertaa / v. yhteensi €/ v.
Kasin 11,1 35 388,50 30 11 655,00
Koneellisesti 0,8 105 84,00 30 2 520,00
Konealueen esteellisyys +7,5-50% 189,00 —1260,00
Edestakaiset siirtymat 10 km 0,5 105 52,5 30 1260,00

Nurmikon leikkuu

Nurmikon leikkuun osalta siihen, suoritetaanko tyo siimaleikkurilla, tyonnettavalla vai paalta ajet-
tavalla ruohonleikkurilla vaikuttavat mm. nurmialueen koko, alueella olevat esteet seka alueen
saavutettavuus ja kaltevuus. Taulukossa 8 on esitetty 2500 m? nurmialueen leikkaamiseen kuluva

keskimaardinen tyodaika ja kustannukset tyonnettavalla ja paalta ajettavalla ruohonleikkurilla.

Taulukko 8. Hoidettavuuden vaikutus nurmikon leikkuun kustannuksiin

Nurmikon leikkuu 2500 m? Aika/h €/h yhteensi€  kertaa/v. yhteensi €/ v.
Tyonnettava leikkuri 2,5 35 87,50 15 1312,50
Paalta ajettava leikkuri 0,38 105 39,90 15 598,50
Alueen esteellisyys +20-30% 119,70-179,55
Hajallaan olevat alueet +50% 299,25

Verrattuna talvikunnossapidon kasin ja koneellisesti tehtavan tyon tehokkuuden eroihin nurmikon
leikkuussa ero on pienempi, mutta kuitenkin merkittava. Tyon tehokkuuteen vaikuttaa myos mer-
kittavasti kaytettavan leikkurin nopeus ja leveys. Erddn vastaajan mukaan paalta ajettavalla ruo-
honleikkurilla tunnissa leikattava neliomaara voi leikkurista ja sen leveydesta riippuen vaihdella

jopa 3000—-10 000 m? vlilla. Nurmialueilla olevien esteiden kuten erilaisten istutusten ja aitojen
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arveltiin hidastavan tyota noin 20-30 %. Verrattaessa yhtendista leikattavaa nurmialuetta pinta-
alaltaan saman kokoiseen, mutta pieniin osiin jaettuun nurmikkoon, tyon arvioitiin hidastuvan siir-

tyminen ja mahdollisen leikurin vaihtamistarpeen vuoksi puolella.

Nurmikon leikkaamiseen kuluva tydaika riippuu menetelman lisdksi myos sddolosuhteista ja nur-

mikon kasvun nopeudesta. Sateella leikkaaminen on huomattavasti hitaampaa kuin kuivalla saalla
etenkin, jos nurmikko on kasvanut liian pitkaksi. Siima- ja tyonnettavalla leikkurilla tehtavaan tyo-
hon kuluvaan aikaan vaikuttaa myds sita suorittavan henkildn fyysinen jaksaminen, silla toisin kuin

koneiden, ihmisen tekema tyo hidastuu tyon suorittajan vasyessa.

Puhtaanapito

Puhtaanapitoon luokiteltiin tulosten yhteenvedossa kevat- ja syyssiivoukset seka hiekkatekonur-
mien ja kumialustojen harjaus. Paivittdin tehtdvien piha-alueiden roskakierrosten kustannuksia ei
laskettu, koska ne suoritetaan yleensa aina kasin ja siihen kuluva tydaika on voimakkaasti riippu-
vainen kohteesta ja sen roskaantumisesta. Taulukossa 9 on esitetty kevat- ja syysiivouksiin kuluva
aika kasin ja koneellisesti suoritettaessa. Kevatsiivouksiin katsottiin kuuluvaksi alueen siivoaminen
hiekoitushiekasta sekd talven aikana kertyneistd luonnon- ja kulttuuriroskista. Syysiivoukset puo-

lestaan muodostuvat padosin lehtien ja muun kasvijatteen poistamisesta piha-alueilta.

Taulukko 9. Hoidettavuuden vaikutus kevat- ja syyssiivousten kustannuksiin

Kevit- ja syyssiivous 15000 m> Aika/h €/h  yhteensi€ kertaa/v. yhteensi €/v.
Kasin 75 35 2625,00 2 5250,00
Koneellisesti 7,5 105 787,50 2 1575,00

Kevat- ja syyssiivouksissa valineina voidaan kayttaa esimerkiksi haravaa, moottoriharavaa, lehtipu-
hallinta seka imulakaisu tai harjakonetta. Kysyttdessa ndiden menetelmien eroa tarvittavan tyo-
ajan suhteen erds haastateltava arvioi moottoriharavan ja puhaltimen olevan 3-5 kertaa tehok-
kaampia suhteessa esimerkiksi haravaan. Harjakoneen taas arvioitiin olevan kaksi kertaa
nopeampi kuin lehtipuhallin. Tarvittavaan tyoaikaan vaikuttaa kuitenkin merkittavasti myos se,

paljonko hiekoitushiekkaa on talven aikana kertynyt alueelle seka alueella olevan puuston maara
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ja siita aiheutuva roskaantuminen, jotenkuten muidenkin tehtavien osalta, myds eri menetelmilla

tehtadvien kevat- ja syysiivousten kustannusten erot ovat vain suuntaa antavia arvioita.

Hiekkatekonurmien ja kumialusten puhtaanapito suoritetaan haastateltavien mukaan yleensa har-
jaamalla alueet kauttaaltaan. Kumialustoja voidaan tarvittaessa myos pesta esimerkiksi kevat- ja
syyssiivousten yhteydessa. Koska materiaalit ovat suhteellisen uusia, ei niiden hoitoon tarvitta-
vasta ajasta ole tehty virallisia tydaikastandardeja, vaan tietoa ollaan vasta keradamadssa. Haastatel-
tavat olivat kuitenkin yksimielisia siita, ettd verrattuna muihin turva-alustojen materiaaleihin hiek-
katekonurmi on ehdottomasti kaikista tyollistavin, silla sen puhdistamisessa on varottava, ettei
nurmen tayttoaineena kadytettava hiekka lahde puhdistamisen mukana pois. Lisaksi erityisesti
luonnonroskat kertyvat ja takertuvat tekonurmeen kiinni enemman kuin esimerkiksi kumialustoi-

hin.

Taulukossa 10 on esitetty keskimaaraiset arviot hiekkatekonurmien ja kumialustojen harjaamiseen
kdsimenetelmin tarvittavasta tyoajasta ja niiden vaikutuksista hoidon kustannuksiin. Hoidettavien
tekonurmien ja kumialustojen maara tutkimuksessa kaytetyissa esimerkkikohteissa vaihteli run-
saasti, mutta laskelmaan niiden pinta-alaksi méaaritettiin 1000 m?2. Hiekkatekonurmet tulisi harjata
kauttaaltaan kerran viikossa sulan maan aikaan, joten harjauskertoja arvioitiin olevan huhtikuun

puolesta valista lokakuun loppuun 29.

Taulukko 10. Synteettisten alustojen vaikutus puhtaanapidon kustannuksiin

Turva-alustojen harjaus 1000 m> Aika/ €/h  yhteensi€ kertaa/v. yhteensi €/v.

h
Hiekkatekonurmi | 12,9 35 451,50 29 13 093,50
Kumialusta 3,33 35 116,55 29 3379,95

Kuten muidenkin ulkoalueiden hoidon tehtavien kohdalla, myds turva-alustojen harjaamisen arvi-
oidut kustannukset ovat vain suuntaa-antavia. Kumialustojen puhdistamisen tarpeeseen vaikuttaa
merkittavasti myos se, millaisiin alueisiin kumialusta-alueet rajoittuvat ja leviaako niille ymparoi-

vilta alueilta esimerkiksi hiekkaa tai kuorikatetta ja kuinka usein alustat on yksittdisessa kohteessa

maaritetty puhdistettavaksi.
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Haastateltavien mukaan seka hiekkatekonurmien etta kumialustojen hoitotoimenpiteita tehdaan
talla hetkella kiinteistonhoidon toimesta pdaosin kdasimenetelmilla harjaamalla. Materiaaleja var-
ten on kehitetty myos niille erityisesti suunniteltuja koneita, joita kdytetdaan esimerkiksi liikunta-
paikoilla. Kiinteistonhoidon toimintaymparistossa, kuten paivakotien ja koulujen ulkoalueilla mate-
riaalit ovat kuitenkin sen verran uusia, ja niita on kiinteistokannassa vield sen verran vahan, etta
konehankintoihin ei ole ollut taloudellisesti valttamatta jarkevaa |ahted. Erdan vastaajan mukaan
suunniteltaessa uusien materiaalien kayttoa ulkoalueilla olisikin tarkeda huomioida niiden hoitoon
tarvittavien koneiden ja laitteiden investointikustannusten vaikutus hoidon hintaan. Erityisesti
hiekkatekonurmen hoitaminen on kasin aikaa vievaa ja sen myota myos kallista. Toisaalta paivako-
tien ja koulujen pihoissa hiekkatekonurmea ja kumialustoja kdytetdan leikkivalineiden alla ja pie-
nina alueina verrattuna liikkuntapaikkojen suuriin kenttiin ja juoksuratoihin, joten niiden koneelli-

nen hoito ei valttamatta ole samalla tavalla my6skdaan mahdollista alueiden esteellisyyden vuoksi.

6 Pohdinta

6.1 Luotettavuuden ja eettisyyden arviointi

Tutkimuksen luotettavuuden arvioinnissa huomioita tulisi kiinnittaa tutkimuksen reliaabeliuuteen
eli silhen, onko tutkimuksen tulokset toistettavissa. Reliaabeliutta voidaan arvioida esimerkiksi ver-
taamalla kahden arvioijan saamia tuloksia keskenaan tai arvioimalla samaa henkil6a kahdella eri
kerralla. Mikali saadut tulokset ovat samoja, voidaan tutkimuksen tuloksia pitaa reliaabeleina.

(Hirsjarvi, Remes & Sajavaara 2009, 231.)

Kuten luvussa 5.3.6 on eri ulkoalueiden hoidon tehtavien osalta todettu, esimerkkilaskelmissa esi-
tetyt hoidettavuuden kustannusvaikutukset ovat vain suuntaa-antavia. Tutkimuksen toisessa
osassa kustannuksia koskeviin haastatteluihin valittiin harkinnanvarainen nayte asiantuntijoita,
joilla tiedettiin olevan kattavasti tietoa ulkoalueiden hoidon tyémaaran ja kustannusvaikutusten
laskennasta. Haastateltavien vastaukset ulkoalueiden hoidon tehtavien eri menetelmiin tarvitta-
vista ty6-ajoista olivat kuitenkin keskendaan saman suuntaisia. Kolme haastateltavaa on kuitenkin
otoksena pieni eika tutkimuksella saatuja tuloksia voida pitaa yleistettavina. Myos haastateltavat
korostivat vastausten olevan vain suuntaa-antavia arvioita, silla ulkoalueiden hoidon tyémaaraan

ja kdytettdavien menetelmien valintaan vaikuttavat merkittavasti mm. kohteen ominaisuudet kuten
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sijainti ja kaytto, vaihtelevat sddolosuhteet seka kdytettavissa olevat koneet ja laitteet. Lisaksi ul-
koalueiden hoidon tuntihinnat vaihtelevat todellisuudessa kiinteistokohtaisesti. Laskelmissa kayte-
tyt esimerkkihinnat voivat siten vaaristaa tuloksia etenkin konemenetelmien osalta, silla laskel-
missa on kaytetty haastatteluissa saatua korkeinta konetydn hintaa suhteessa kdasimenetelmiin.
Tutkimuksella saatiin kuitenkin selville kattavasti niitd ominaisuuksia, kuten rakenteellisia ratkai-
suja, joilla voidaan vaikuttaa koulujen ja paivakotien ulkoalueiden hoidettavuuteen seka suuntaa-
antavia arvioita siitd, millainen vaikutus hoidettavuuden huomioimisella hoidosta aiheutuviin kus-

tannuksiin on.

Toinen tutkimuksen luotettavuuden nakdkulma on tutkimuksen validius, eli kdytetyn tutkimusme-
netelman kyky tutkia tutkimuksen kohteena ollutta aihetta. Laadullisen tutkimuksen luotetta-
vuutta parantaa aineiston tuottamisen olosuhteiden kirjaaminen auki tutkimuksen raportoinnissa.
Haastattelujen osalta luotettavuuden arvioinnissa tulisi kuvata haastattelujen aikana vallinneet
olosuhteet, toteutuspaikat, mahdolliset hairictekijat sekd haastatteluihin kdytetty aika. Lisdksi tu-
lisi arvioida virhetulkintojen mahdollisuutta ja kuvata aineiston analyysin eri vaiheet. Tutkimuksen
validiutta parantaa myos eri tutkimusmenetelmien kdyttaminen yhdessa eli triangulaatio (Hirs-

jarvi, Remes & Sajavaara 2009, 232.)

Koska kiinteistdjen hoidettavuutta ja sen kustannusvaikutuksia on tutkittu vahan ja erityisesti ulko-
alueiden hoidon osalta tutkittua tietoa oli vaikeaa 16ytaa, soveltuivat haastattelut tutkimusmene-
telmaksi hyvin tassa tutkimuksessa. Tutkimuksen ensimmaisessa vaiheessa tehtyjen tasmaryhma-
haastattelujen ryhmien koot olivat metodia kasittelevan kirjallisuuden esittamiin tyypillisiin osallis-
tujamaarin nahden pienia. Ryhmat kuitenkin koostuivat henkil6ista, joilla oli kokemusta
ulkoalueiden hoidon eri tehtavista monipuolisesti tutkittavissa toimintaymparistoissa, eli kouluissa
ja pdivakodeissa. Ryhmien suhteellisen pienelld koolla pystyttiin myds varmistamaan se, etta kaik-
kien ryhman osallistujien ndkemykset tulivat kuulluksi. Koska tdsmaryhmahaastattelut toteutettiin
koulujen ja paivakotien ulkoalueilla, ryhmien pieni koko paransi myos haastattelutilanteen hallitta-

vuutta.

Tutkimuksen ensimmaisessa vaiheessa kaytettyjen tdsmaryhmahaastattelujen ja toisessa vai-

heessa suoritettujen yksilohaastattelujen yhdistamiselld onnistuttiin saamaan kattava kuva ulko-
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alueiden hoidettavuuteen vaikuttavista tekijoista. Yhteensa 25 katselmuspisteen arvioinnilla pys-
tyttiin I16ytdmaan ne olennaiset tekijat, joilla kiinteistdjen ulkoalueiden suunnitteluvaiheessa voi-
daan hoidettavuuteen vaikuttaa. Tutkimuksen toisessa vaiheessa hoidettavuuden vaikutuksista
kustannuksiin sen sijaan ei saatu yhta kattavaa tulosta. Tarkemman lopputuloksen saamiseksi tut-
kimuksen toisessa vaiheessa olisi voitu kayttaa esimerkiksi eri kiinteistoista tutkimuksen ensimmai-
sen vaiheen vastausten perusteella tehtyja vertailevia mitoituksia, joilla kustannuksista olisi saatu
tarkempia lukuja. Toisaalta tutkimuksen otanta olisi saattanut olla silloinkin liian pieni huomioiden

tutkimuksen tuloksissa esitellyt kohdekohtaisesti tarvittavaan tyoaikaan vaikuttavat tekijat.

Ryhmahaastattelut jarjestettiin kohdekiinteistdissa arkena niiden toiminnan aikana. Haastattelut
pyrittiin suunnittelemaan siten, etta kiinteistdjen ulkoalueilla oli mahdollisimman vahdan muita
henkiloita. Haastattelut tallennettiin, joten niiden ajoittamisella koulujen oppituntien ja pdivako-
tien paivauniaikaan pyrittiin vahentamaan ylimaaraisen taustamelun vaikutusta danitysten laa-
tuun. Haastattelujen danittaminen sujui kuitenkin ongelmitta, vaikka esimerkiksi tuulenpuuskat
valilla aiheuttivat epailyksia siita, onnistuuko kaikkien haastateltavien puheen tallentaminen riitta-
van hyvin. Epailyksia tallentamisen onnistumisesta lisdsi myos tutkimuksen aikana vallinneet ko-
ronaviruksen aiheuttamat suositukset riittavista turvavaleista ja hengityssuojainten kaytosta, mita

myo0s haastattelujen aikana pyrittiin noudattamaan.

Haastattelujen ajoittaminen aikaan, jolloin kohdekiinteistojen ulkoalueilla oli mahdollisimman va-
han muita ihmisia, liittyi myos tutkimuksen eettisyyteen. Jyvaskylan ammattikorkeakoulun opin-
naytetdiden eettisten periaatteiden ja tietosuojan (n.d.) ohjeiden mukaan tutkimuksen aineisto on
anonymisoitava heti, kun se on mahdollista. Koska tutkimuksen ensimmaisen vaiheen haastattelut
suoritettiin ryhmahaastatteluina ulkotiloissa, ei osallistujien anonymiteettia voida taysin varmis-
taa. Aineiston kasittelyssa on kuitenkin toimittu siten, etta aineistosta ja lopullisesta tekstista osal-
listujien henkildllisyys ei paljastu. Vaikka haastattelut pyrittiin suorittamaan koulujen oppituntien
aikana, sijoittuivat haastattelut osittain myo6s esimerkiksi valituntien aikaan. Jotta aanitteille ei olisi
tallentunut sivullisten henkildiden puhetta, keskeytettiin nauhoitus naissa tilanteissa ja haastatel-
tavien kanssa siirryttiin sellaiseen kohtaan kiinteiston ulkoalueella, jossa ei osallistujien lisaksi ollut

muita henkiloita.
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Ihmiseen kohdistuvan tutkimuksen eettiset periaatteet ja ihmistieteiden eettinen ennakkoarviointi
Suomessa -ohjeen (2019,7-8) mukaan tutkijan on kaikilla tieteenaloilla kunnioitettava tutkittavien
henkildiden ihmisarvoa ja itsemaaraamisoikeutta huomioimalla mm. oikeus yksityisyyteen ja sa-
nanvapauteen. Osallistujilla tulee mm. olla mahdollisuus osallistua tutkimukseen vapaaehtoisesti
tai halutessaan kieltaytya siita seka keskeyttaa tai perua osallistumisensa milloin tahansa. Lisaksi
osallistujilla on oikeus saada tietoa tutkimuksen sisallosta, toteutuksesta ja mahdollisesta henkil 6-

tietojen kasittelysta.

Koska tutkimuksen ensimmainen vaihe suoritettiin ryhmahaastatteluina ja haastateltavien aika-
taulujen yhteen sovittaminen oli haasteellista, suoritettiin kutsut puhelimitse. Puhelussa kerrottiin
tutkimuksen tavoite ja menetelma seka osallistujien mahdollisuus kieltdytya haastattelusta. Lisaksi
mainittiin, ettd haastattelut tullaan nauhoittamaan. Haastattelujen alussa osallistuijille kerrottiin
myo0s, etta heilld on halutessaan mahdollisuus olla vastaamatta kysymyksiin, ja ettd aineisto kasi-
telldan taysin anonyymina ja havitetaan opinnadytetyon tullessa hyvaksytyksi. Osallistujille kerrot-
tiin myos, ettei tutkimuksen yhteydessa keratty mitaan henkilotietoja. Tutkimuksen toisen vaiheen
haastattelukutsut toimitettiin sdhkopostitse ja niissa kerrottiin samat asiat kuin ensimmaisen vai-
heen haastateltaville. Asiat my0s kerrattiin haastattelujen alussa ja kaikille osallistujille kerrottiin,
kun nauhoitus aloitettiin. Myos esimerkkikiinteistdjen omistajan edustajalta pyydettiin lupa koh-

teiden kayttoon siten, ettd kaytettyja kiinteistoja ei paljastettu.

Tutkimus ei kohdistunut mihinkaan tiettyyn organisaatioon tai sen toimintaan, vaan yleisella ta-
solla ulkoalueiden hoidettavuuteen vaikuttaviin tekijoihin ja niista aiheutuviin kustannuksiin. Eri-
tyisesti kustannusten osalta tutkimuksen toisen vaiheen haastateltaville painotettiin, etta tavoit-
teena on selvittaa kustannuksia ja tyOaikaa yleisella tasolla ja haastateltavien kokiessa jonkun
kysymyksen mahdollisesti epamiellyttavaksi vastata, heilld oli aina mahdollisuus jattaa vastaa-

matta.

Osa seka ensimmaisen ettd toisen vaiheen haastateltavista olivat haastattelijalle ennestdan tuttuja
ja osa ei. Koska tutkimus kasitteli hoidettavuutta ja kustannuksia yleisella tasolla ei haastattelijan
arvioitu olevan muussa kuin tutkijan roolissa haastateltaviin nahden. Kaikilla haastatteluihin kutsu-
tuilla oli mahdollisuus myds kieltaytya haastattelusta ja osa kieltaytyikin. Ne henkilot, jotka haas-

tatteluihin osallistuivat, tuntuivat keskustelevan aiheesta mielelldan ja kokevan aiheen tarkeaksi.
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6.2 Johtopaatokset

Opinndytetyon tavoitteena oli selvittad, miten padivakotien ja koulujen suunnitteluvaiheessa tehta-
vat ulkoalueiden rakenteisiin liittyvat ratkaisut vaikuttavat ulkoalueiden hoitoon ja siita aiheutuviin
kustannuksiin kiinteiston elinkaaren yllapitovaiheen aikana. Talvikunnossapidon nakoékulmasta hoi-
dettavuuteen vaikuttavia tekijoita ovat mm. kulkureittien leveys, muoto ja esteellisyys seka talvi-
kunnossapidettdvien alueiden materiaalit. Lisdksi pdivakoti- ja koulupihojen eri toimintojen, kuten
leikkialueiden sijoittelulla ja niiden alustamateriaaleilla on vaikutusta alueiden hoidettavuuteen
talvikunnossapidon osalta. Turva-alustoista esimerkiksi hiekkatekonurmi- ja kumialustoja ei voida
aurata tai hiekoittaa, silla kyseiset toimenpiteet kuluttavat ja rikkovat ne herkasti ja hiekoitus-
hiekka vaikuttaa heikentavasti myos irtomateriaalien kykyyn vaimentaa putoamisesta aiheutuvia

iskuja (Oulun kaupungin leikkipuistojen kehittdminen 2014-2032 2014, 16).

Edelld manituilla seikoilla on merkittava vaikutus siihen, millaisilla menetelmilla talvikunnossapito
voidaan kiinteistossa suorittaa. Koneellisesti tehty tyo on talvikunnossapidon osalta merkittavasti
kdasimenetelmid tehokkaampaa ja suunnittelemalla esteettomia, koneiden kdytén mahdollistavia
ulkoalueita, voidaan sdastaa merkittavia summia kiinteistojen talvikunnossapidossa niiden elinkaa-
ren aikana. Kasin tehtdvien lumitoiden ja liukkaudentorjunnan maaraa lisddvat myos esimerkiksi
portaikot, luiskat ja sisadnkadyntien edustat, joita ei voida talvikunnossapitaad koneellisesti. Naiden
osalta tarvittavaa tydaikaa ja hoidon kustannuksia voitaisiin vahentaa erilaisilla seina- ja katosra-

kenteilla seka lammityksilla.

Koneellisen talvikunnossapidon osalta suunnitteluvaiheessa olisi huomioitava riittavat lumen |3ji-
tyspaikat. Paivakodeissa lunta ei voida ldjittaa leikkivalineiden turva-alueille eika piha-alueiden ra-
jaukseen kaytettavien aitojen viereen. Turvallisuuden nakékulmasta lumikasat eivat saisi myds-
kaan olla esteena alueen valvonnalle tai mahdollistaa lasten putoamista kasojen paalta. (Rakennus
ymparistossadn 2021). Lajityspaikat ovat merkittava tekija myos ulkoalueiden hoidosta aiheutu-
vien kustannusten nakdkulmasta. Mikali lunta joudutaan lumit6ita tehtdessa siirtamaan kohteen
piha-alueella puutteellisten l3jityspaikkojen vuoksi, saattaa siirtdminen lisata lumitdista aiheutuvia
kustannuksia saman verran, kuin varsinaisiin lumitéihin kuluu aikaa. Kaytanndssa puutteelliset 13ji-
tyspaikat siis kaksinkertaistavat yksittdisen kohteen lumitéiden kustannukset. My®6s ldjityspaikko-
jen puuttuminen kokonaan tai muut lumen pois kuljettamiseen johtavat syyt kasvattavat lumi-

toista aiheutuvia kustannuksia merkittavasti.
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Hoidettavien alueiden leveydelld, muodolla, esteellisyydelld ja materiaaleilla seka ulkoalueiden eri
toimintojen sijoittelulla on vaikutusta hoidettavuuteen ja hoidon kustannuksiin myds puhtaanapi-
don ja vihertdiden osalta. Suunnittelemalla alueen eri toiminnot, kuten leikki- ja viheralueet jarke-
viksi kokonaisuuksiksi suhteessa toisiinsa, voidaan vaikuttaa esimerkiksi irtomateriaalien kuten
hiekan ja kuorikatteen kulkeutumiseen paallystealueille ja sen myota puhtaanapidon tarpeeseen.
Toisaalta ymparoimalla irtomateriaaleja vaativat toiminnot helposti puhdistettavilla, riittavan le-

veilld ja esteettomilla kulkuvaylilla voidaan mahdollistaa puhtaanapidon tehokas toteuttaminen.

Eri toimintojen sijoittelulla voidaan vaikuttaa my6s mm. nurmi- ja istutusalueiden kestavyyteen.
Kuten Junttila (2009, 28) on todennut, luonnonnurmikko kestaa julkisilla leikkialueilla olevaa kulu-
tusta huonosti. Perusopetuksen ja paivakodin ulkotilojen suunnittelun ohjausta koskevan RT-
kortin (RT 103084 2019, 9) mukaan paivakotien ja koulujen ulkoalueiden tulisi erilaisten toiminto-
jen lisdksi tarjota kayttajille mahdollisuus myos lepoon ja rauhoittumiseen. Koska eri kdyttotarkoi-
tuksiin rakennetut alueet paivakotien ja koulujen pihoissa ovat kovemmalla kulutuksella kuin toi-
set (Junttila 2009, 28; Janiskangas 2019, 13), voitaisiin eri materiaalien ja kasvillisuuden kestavyys
huomioida sijoittamalla ja keskittamalla erilaiset toiminnot ja niilden mukaiset materiaalit eri alu-
eille. Esimerkiksi keskitettya viheraluetta voitaisiin kdyttda rauhalliseen oleskeluun, hiekkaleikki-
aluetta hiekkaleikkeihin ja kestavampia materiaaleja liikkunnallisiin leikkeihin. Ndin sekd alueiden
puhtaanapidon ja viherhoidon tarve mahdollisesti vdhenisi ja pihojen viihtyisyys paranisi. Koska
lapsille erityisen mieluisia ovat ymparistot ja elementit, jotka mahdollistavat vapaat, ennalta maa-
rittdmattomat aktiviteetit (Wiseman, Rossmann, Lee & Harris 2019), eivat leikit toki kaytannon toi-

minnassa valttamatta pysy niille varatuilla alueilla. (RT 103084 2019, 9).

Kuntien vastuulla on varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palvelujen jarjestamisen lisaksi niihin
tarvittavien kiinteistdjen rakentaminen ja yllapito. Kiinteiston yllapitovaihe voi kestaa 50-200
vuotta, joten suunnittelu- ja rakennusvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla voidaan vaikuttaa merkitta-
vasti mm. ulkoalueiden hoidosta vuosittain syntyviin kustannuksiin. Esimerkiksi luvussa 5.3.6 esi-
tetty laskelma 2310,00 euron puutteellisten |djityspaikkojen vaikutuksesta vuosittaisiin talvikun-
nossapidon kustannuksiin saattaa vaikuttaa suhteellisen pienelta, mutta kerrottaessa se oletetulla

yllapitovaiheen kestolla kustannusvaikutukset kertaantuvat 115 500,00-462 000,00 euroon. Huo-
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mioitavaa on, ettd kunnan koosta riippuen sen hallinnassa voi olla kymmenia paivakoti- ja koulu-
kiinteistdja, jolloin yksittadisen kiinteiston osalta lasketut kustannukset kertaantuvat edelleen kiin-

teistdjen maara kasvaessa.

Tutkimuksen tulosten osalta on huomioitavaa, etta tutkimuksen toiseen vaiheeseen osallistunei-
den haastateltavien maara oli pieni ja esitetyt hoidettavuuden kustannusvaikutukset ovat vain
suuntaa-antavia. Myos haastateltavat korostivat vastausten olevan vain suuntaa-antavia arvioita
ulkoalueiden hoidon tydomenekin suuren kohdekohtaisen vaihtelun vuoksi. Lisdksi ulkoalueiden
hoidon tuntihinnat vaihtelevat todellisuudessa kiinteistokohtaisesti ja laskelmissa kdytetyt esi-
merkkihinnat voivat vaaristaa tuloksia etenkin konemenetelmien osalta, silld laskelmissa on kay-
tetty haastatteluissa saatua korkeinta konetydn hintaa suhteessa kdsimenetelmiin. Laskelmissa on
lisdksi huomioitu vain ulkoalueiden hoidon osuus eikd esimerkiksi arvioitu portaiden lumitoita va-
hentavien katosten ja seinien rakentamisesta ja kunnossapidosta aiheutuvia kustannuksia ja niiden
vaikutusta kokonaisuutena edullisimpaan ratkaisuun. Hoidettavuuden huomioinnilla ulkoalueiden
suunnitteluvaiheessa voidaan tutkimuksen perusteella kuitenkin todeta olevan merkittava vaiku-

tus hoidosta aiheutuviin kustannuksiin kiinteiston yllapitovaiheen aikana.

Opinnaytetyon teoreettisen viitekehyksen paivakotien ja koulujen ulkoalueiden suunnittelussa
huomioitavien asioiden osalta aiempia tutkimuksia ja muita tietoldhteita |6ytyi runsaasti. Kiinteis-
tojen ja erityisesti ulkoalueiden hoidettavuuteen ja kustannuksiin liittyen lahdemateriaalia sen si-
jaan oli vaikeampaa loytaa. Lisaksi ulkoalueiden hoidon kustannusrakenteen ja mitoituksen osalta
tutkittu tieto perustuu lahinna 1990 -luvulla toteutettuun valtakunnalliseen kiinteistétyon mittaus
KIMI -projektiin, jonka pohjalta nykyiset kiinteistonhoidon mitoittamisen ohjelmistot on kehitetty.
Koska ajankohtaista tutkittua tietoa ulkoalueiden hoidettavuuteen ja sen kustannusvaikutuksiin
liittyen |6ytyi vahan, nousi tutkimuksen edetessa esiin joitakin jatkotutkimusaiheita. Ulkoalueiden
hoidon mitoituksen perusteena olevia virallisia tydaikastandardeja ei ole haastateltavien mukaan
paivitetty esimerkiksi uusien synteettisten turva-alustojen kuten hiekkatekonurmien ja kumialus-
tojen osalta. Koska kyseiset materiaalit nayttavat jatkuvasti lisdantyvan, olisi niiden hoidosta hyva

muodostaa tyontutkimukseen perustuvat standardit.

Kuten jo aiemmin on todettu, ovat tassa tydssa esitetyt hoidettavuuden kustannusvaikutukset eri

ulkoalueiden hoidon tehtaviin vain suuntaa-antavia arvioita. Yhtena jatkotutkimuksen aiheena
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voisi olla kustannusvaikutusten tutkiminen edelleen laajemmalla otannalla ja esimerkiksi vertaile-
malla todellisten kiinteistdjen hoidettavuutta ja sen vaikutusta kustannuksiin mitoituksen kautta.
Tassa tyossa on lisdaksi huomioitu vain ulkoalueiden hoidon osuus eika esimerkiksi arvioitu tarvitta-
vaa tyOaikaa vahentéavien ratkaisujen vaikutusta kokonaiskustannuksiin, huomioiden esimerkiksi
naiden ratkaisujen rakentamisesta ja kunnossapidosta aiheutuvia kustannuksia. Tutkimuksessa ei
ole myoskaan huomioitu muita mahdollisia vaikutuksia, kuten ilmastonmuutoksen vaikutusta tule-
vaisuuden sddolosuhteisiin ja sademaariin. Yhtena jatkotutkimusaiheena voisi olla siis myos erilais-

ten ulkoalueiden rakenteellisten ratkaisujen elinkaarikustannusten laskenta.

Tutkimuksen kohteena olleet paivakoti- ja koulukiinteistot rakennetaan aina ensisijaisesti varhais-
kasvatuksen ja perusopetuksen kayttoa varten ja niiden tarpeisiin sopiviksi. Kiinteistéjen suunnit-
telussa on siis ensisijaisesti huomioitava toiminnan asettamat vaatimukset esimerkiksi opetus- ja
varhaiskasvatussuunnitelmien tavoitteiden toteutusmahdollisuuksien ja turvallisuuden suhteen.
Hoidettavuuden ja kayttajien tarpeiden huomiointi eivat kuitenkaan ole toisiaan poissulkevia teki-
joita. Kuten Hildén (2013, 236) seka Pulakka ja muut (2007, 3—6) ovat todenneet, ulkoalueiden hoi-
dosta vastaavia henkil6ita tulisi ottaa enemman mukaan jo kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa ja
hankkeen suunnitteluvaiheessa tehtdvassa vaihtoehtoisten toteutusmuotojen arvioinnissa tulisi
huomioida kiinteistosta aiheutuvat kustannukset myos yllapidon aikana, jotta ulkoalueiden hoito
voitaisiin toteuttaa mahdollisimman tehokkaasti ja edullisesti. Hoidettavuuteen voidaan usein vai-
kuttaa hyvin pienilla asioilla, joilla kuitenkin on ulkoalueiden hoidosta vastaavien henkildiden tyo-

maaran ja sen myota kustannusten kannalta suuri merkitys.

Kuntien taloudellisten haasteiden, osaavan tydvoiman puutteen ja kiinteistopalvelualan henkil6s-
ton ikdantymisen (Vuoden 2021 kuntatalousohjelma on julkaistu, 2020; (ROTI 2021, 34-35.) myota
hoidettavuuden merkitys ulkoalueiden hoidossa korostuu entisestdaan. Esimerkiksi lumityot vaati-
vat tekijaltaan hyvaa fyysista kuntoa ja henkiloston ikdantyessa seka osaajien vahentyessa olisi ul-
koalueiden suunnittelussa hyva huomioida yllapitovaiheen téiden mahdollisimman tehokkaan suo-
rittamisen ja fyysisesti kevyempien menetelmien kayttamisen mahdollisuudet. Hoidettavuuden
huomioinnista kiinteistdjen suunnitteluvaiheessa hyotyvat seka kunnat ulko-alueiden hoidon tilaa-
jina ja tuottajina etta kiinteistopalvelualan yksityiset palveluntuottajat, silla haasteet hoidon mah-

dollisimman tehokkaan tuottamisen suhteen koskevat kaikkia naita osapuolia.
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Liitteet

Liite 1. Haastattelurunko, vaihe 1.

1. Katselmuspisteiden kysymykset

80

Katselmuspisteitd tarkasteltavan ulkoalueen mukaan 3-5 kpl. Jokaisen katselmuspisteen kohdalla samat ky-

symykset.

Talvikunnossapito

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitda nama haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Puhtaanapito, ke-
vat ja syyssiivouk-
set

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd nama haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Viherhoito: nur-
mikot, kuntat ja
istutusalueet

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndma haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Ulkopuolisten ra-
kenteiden, kuten
vesijarjestelmien
ja turva-alustojen
hoito

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndma haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

2. Muut mahdolliset mieleen tulevat hoidettavuuteen vaikuttavat asiat, jotka eivat katselmuspisteilla

ole tulleet esiin.



Liite 2. Haastattelurunko, vaihe 2.

1. Miten ulkoalueiden hoitoon tarvittava tytaika ja menetelmat maaritetaan?
2. Mika on ulkoalueiden hoidon keskimaarainen tuntihinta?
3. Mista tekijoista tuntihinta muodostuu? (kustannusrakenne %)
4. Millainen on kasin ja koneellisesti tehtdvien téiden kustannusten ero?
5. Keskimaardiset tydajat h/m? kisi- ja konemenetelmit

a. lumityot

b. liukkaudentorjunta

c. puhtaanapito

d. kevat- ja syyssiivous

e. nurmikon leikkuu

f. hiekkatekonurmen hoito mm. harjaus

g. synteettisten alustojen hoito mm. pesu

6. Katselmuspisteiden kysymykset
Katselmuspisteita tarkasteltavan ulkoalueen kohteen mukaan 3-5 kpl. Jokaisen katselmuspisteen kohdalla

samat kysymykset.

Talvikunnossapito

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndama haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tydaikaan ja kustannuk-
siin?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Puhtaanapito, ke-
vat ja syyssiivouk-
set

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndma haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan ja kustannuk-
siin?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Viherhoito: nur-
mikot, kuntat ja
istutusalueet

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndma haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan ja kustannuk-
siin?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?

Ulkopuolisten ra-
kenteiden, kuten
vesijarjestelmien
ja turva-alustojen
hoito

Mitka rakenteelliset ratkaisut aiheuttavat hoidolle haasteita?

Mitd ndma haasteet ovat?

Miten haasteet vaikuttavat hoitoon tarvittavaan tyoaikaan ja kustannuk-
siin?

Miten ndma haasteet voitaisiin ratkaista?

Mitka rakenteelliset ratkaisut helpottavat ulkoalueiden hoitoa ja miten?
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7. Muut mahdolliset mieleen tulevat hoidettavuuteen vaikuttavat asiat, jotka eivat katselmuspisteilla

ole tulleet esiin.
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