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Avaimet onnistuneeseen
kattoremonttiin perinnekohteessa

17.6.2021 - Taskila Aarno, Pennanen Juha

Moni katto paalta kaunis. Perinnekohteen kattoremontti on tehtava siten, etta
uudistettu katto kestaa katevalmistajan lupaaman 50 vuoden takuuajan. Raksilan
puutaloalueen tyypillisen kattorakenteen vesikattoremontti on suunniteltava,
johdettava ja toteutettava huomioiden kohteen erityispiirteet. Kohteen

kattoremontista on tehty opinndytetyo, johon tama artikkeli perustuu.

Raksilan puutaloalue sijaitsee Oulun kaupungin keskustan eteldpuolella. Paaosa
rakennuskannasta on 30-40-luvuilta [1]. Alue edustaa 1920-luvun
puutaloklassismia. Pientalot ovat puurakenteisia ja |-Il-kerroksisia. Rakennusten
luonteenomaisia piirteita ovat yksinkertainen perusmuoto seka harja- tai aumakatto.
Alue on Oulussa harvinainen, sen rakennuskanta on yhtenaista ja hyvin sailynytta
[1]. Kohde sijaitsee kulttuurihistoriallisesti merkittavalla puutaloalueella. Uudenkin

katon tulisi nayttaa perinteikkaalta ja ymparistoon sopivalta.
Korjaushankkeen onnistumisen edellytyksia

o Projektille on valittava osaava vetaja ja tiedettava kuka johtaa.
o Hanke ei saa ajelehtia ja vastuuta on jaettava.

o Taloyhtion korjaustoiminta on suunniteltua ja pitkajanteista, eika tyydyta

pelkastaan kunnossapitotarveselvitykseen.
o Sitoudutaan suunnitelmiin ja kun paatos on tehty, edetaan tavoitteeseen.

o Onnistumisen edellytys on, etta taloyhtitssa tiedetaan mita halutaan eika

ristiriitoja ole.

e Rahoitus ja lainoitus on suunniteltu, kirjanpito on ajantasainen seka

osakkailla on tiedossa oma maksuaikataulu.



o Paatoksenteon tulee olla riippumatonta ja suunniteltua, liséksi hallitus

ajaa taloyhtion etua.

« Tiedotus on ajantasaista koko hankkeen ajan. Hallitus tietaa mika vaihe on

menossa ja miten edetaan seka tiedottaa asukkaille.

o Resurssit mitoitetaan hankkeen suuruuden mukaan ja urakoitsijan

tyonjohdolta vaaditaan asianmukainen patevyys. [2]

Perusteellinen lahtétietojen selvitys luo perustan onnistuneelle korjaushankkeelle.
Mikali lahtotietotojen selvitys jaa vajaaksi, niin hankkeen edetessa kohdataan

yllatyksia, joihin olisi pystytty varautumaan etukateen [3].

Tyypillisia huomioita ovat rakenteiden oletettua huonompi kunto ja purkuvaiheessa
paljastunut virhe. Vaurioiden ja niiden syiden selvittamisen laiminlyonti aiheuttaa
hankkeen mychemmissa vaiheissa lisakustannuksia, aikataulun viivastymisia seka
lisa- ja muutostoita [3]. Korjauksessa on omat perussaantonsa ja korjaukset on
suunniteltava harkiten. Onnistuneen korjauksen valttamattomat edellytykset ovat
viisas suunnittelu, oikeat materiaalit ja ammattitaitoinen ty6. Taitava rakentaja, joka

haluaa tehda vain laadukasta tyota, on korvaamaton [4].
Perinnekohteen erityispiirteet

Kohde oli rakennettu vuonna 1938 neljan perheen asuintaloksi ja on
puolitoistakerroksinen. Kattokannakkeina on paikalla rakennettu ruotsalainen

ristikkorakenne (kuvio 1) [5], joka on yleisesti kaytetty Raksilan puutalokohteissa.
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KUVIO 1. Ruotsalainen ristikkorakenne [5]

Korjausrakentamiselle luonteenomaista on, etta rakennus historiallisine

ominaisuuksineen ja ymparistdoineen on jo olemassa ja muodostaa suunnittelun

lahtokohdat. Hankeosapuolten toimiva ja aktiivinen yhteistyo vaikuttaa merkittavasti

hankkeen onnistumiseen [3].

Talon ulkonakoa muutettaessa on myos ymparisto otettava huomioon. Rakennuksen

tulee olla korjattunakin muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan ymparistéonsa

sopeutuva. Perusparannus ei saa tapahtua ulkonaon kustannuksella, vaan sen

lahtokohtana tulee olla ympariston ilmeen sailyttaminen tai parantaminen [6]. (Kuva

1)
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KUVA 1. Uudistettu katto (kuva: Aarno Taskila 2020)

Korjaushankkeen suunnittelu

Korjaushanke vaatii taloyhtion hallitukselta tai isannoitsijalta tavallista enemman
ajankayttoa ja osaamista. Hanke on yleensa suuri ponnistus taloudellisesti ja
taidollisesti. Taloyhtiot ovat usein tilaajina kokemattomia. Usein toimiva hallitus ei
uskalla kyseenalaistaa urakoitsijan ratkaisua silloinkaan, kun se olisi paikallaan vaan

tyydytaan urakoitsijan esityksiin [2].

Toteutetussa kohteessa tavoitteen saavuttamiseksi tyo annettiin patevan osaajan
johdettavaksi, joka laati hankkeelle aikataulun, toteutustavan, tarjousasiakirjat,
Kilpailutuksen ja toteutusajankohdan. Kaytannon kokemuksen lisaksi valvojalla on
hyva olla erityisosaamista korjausrakentamisesta vanhoissa tai suojelluissa

kohteissa.

Myyntimiesten markkinapuheet

Kohteessa tiedostettiin katon uusimistarve. Materiaaleille maaritettiin tarkat

laatuvaatimukset tarjousten samansisaltoisyyden varmistamiseksi.



Kattoremonttimyyjia oli kiertanyt alueella. Esittelykansiot olivat vakuuttavia ja
referensseja samantyyppisista kohteista oli useita. Kustannusarviolaskelmat
valmistuivat kaden kaanteessa ja mahdollisuutta sopimuksen allekirjoittamiseen
tarjottiin valittomasti. Tilaaja esitti muutamia kysymyksia teknisiin ratkaisuihin.

Kysymysten aiheita olivat muun muassa:
o Milla tavoin jarjestatte riittavan ylapohjan tuuletuksen?
o Mihin perustuu ajatuksenne, ettd vanhat ruoteet jatetaan paikoilleen?

o Miksi eristeen ja aluskatteen tuuletusvaliksi jaa esittamassanne

ratkaisussa alle 50 millimetria? [5]

Edustajien mukaan tuuletusvalin ei tarvitse olla niin millin paalle. Missaan vaiheessa
edustajilla ei ollut tarvetta tutustua tarkemmin kattoon tai sen alapuolisiin

rakenteisiin. Tarvetta ei ollut avovintilla vierailuun eika lappeiden mittaamiseen.

Vanhoissa taloissa on yleensa avovintti ja sen kautta rakenteiden kunto olisi helppo
tarkistaa [7]. Koska vintille oli myds rakennettu huoneita, oli suuri riski, etta
ylapohjan tuuletusta ei ollut hoidettu kunnolla pyrittédessa saamaan huonetila

mahdollisimman korkeaksi.

Tuotiin tiedoksi, etta tilaaja ei tule hyvaksymaan hyvasta rakennustavasta poikkeavia
ratkaisuja. Tarjouksesta havaittiin, etta esitetty kustannusarviolaskelma oli
ylihintainen. Tilaajalle jai kasitys, etta remontin nopeus olisi tarkeinta ja valmista

tulisi viimeistaan viikossa.

Esittelijat korostivat omaa konseptiaan "uusi katto vanhojen pohjien paalle” ja etta
vanhojen ruoteiden poisto vain hidastaa tyosuoritusta. Ei mydskaan tarvittaisi

ulkopuolista valvojaa. Tama olisi niin sanottu "Avaimet kateen” -paketti.

Rakenteiden erityispiirteet jaivat vaille huomiota ja talla toteutustavalla olisi
menetetty mahdollisuus tarkastaa ja korjata mahdollisesti kostuneet alapuoliset
eristeet, niiden asennustapa ja tuuletuksen toimivuus. Jattamalla vanhat ruoteet
olisi hankaloitettu jaljelle jaavan kylman ullakon muuttamista asuintilaksi ja tila olisi

tarpeettomasti madaltunut.



Huonoja toteutuksia ja hutilointeja

Viime vuosina on toteutettu kattoremontteja, jotka eivat tule kestamaan
suunniteltua kayttoikaa. Olisiko virheet voitu valttaa suunnittelemalla,
Kilpailuttamalla, johtamalla ja toteuttamalla hanke huolellisesti antamalla se

ammattilaisen johdettavaksi?

Virheelliset ratkaisut lakkauttavat katevalmistajan takuun, koska alusrakenteet eivat
tule kestamaan vaadittua kayttoikaa. Ohi ammutut naulat eivat sido rakennetta
alustaan, eivatka toispuoleiset kiilat tue rakennetta vaan irtoavat ennen pitkaa (kuva

2). Kastunut tuulensuojalevy on otollinen kasvualusta mikrobeille ja homeille.

KUVA 2. Kiiloja ja ohi ammuttuja nauloja seké epatasainen alusta (kuva: Aarno Taskila
2019)

Lumen sulaminen ja roikkuminen raystaalla (kuva 3) aiheutuu siita, etta tuuletusvali
on todennakdisesti riittamaton. Ylapohjan lammaoneristys on heikko ja lampovuodot
ovat todennéakaoisia. Lisaksi ilmanottoraot puuttuvat raystailta ja paadyista.

Kattoturvatuotteet puuttuvat katolta, mika on turvallisuusriski.



KUVA 3. Lumi roikkuu katolta vaaraa aiheuttaen (kuva: Aarno Taskila 2019)

Lopputulos kohteesta

Esimerkkikohteessa myyntimiehet olivat tarjonneet aiemmin remonttia omien
intressien pohjalta omilla menetelmilla. Tassa mallissa suunnitelmat olisivat

pettaneet jo alkuvaiheessa vaurioiden tullessa esiin.

Seurauksena kustannukset olisivat kohonneet ja materiaalia olisi tarvittu tydmaalle

lisaa. Aikataulu olisi venynyt ja lisatdiden hinta olisi pitanyt neuvotella uudelleen.

Myyntimiehilla oli kokemusta alueen vastaavista kattoremonteista, joten mieleen

nousi ajatus, oliko tarkoitus alun perin vedattaa hinnassa tulevien lisatéiden avulla.



Opinnaytetyon otsikossa esitetty ajatus, moni katto paalta kaunis, viittaa siihen, etta
kattohankkeissa on valvottava samalla tarkkuudella piiloon jaavien rakenteiden

toteutusta kuin uudiskohteissa ja pidettava katselmukset.

Alalla on toimijoita, jotka lyhytnakoisella toiminnalla tavoittelevat pikavoittoja
kotitalouksien kustannuksella. Nain toimivat yritykset tahraavat rakennusalan

maineen.
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