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Tiivistelma

Opinnaytetyd kasitteli elinkaariajattelua rakennusmestarin tydssa ja se avattiin ym-
marrettdvaan muotoon painottuen erillispientalorakentamisen ymparille. Tyéssa huo-
mioitiin rakentamista, rakentamisen vaiheita, rakennusmateriaalien toiminnallisuutta
seka verrattiin [&hteisiin perustuen erilaisten vaatimusten asettumista nykyrakentami-
seen ja tulevaisuuden tavoitteisiin.

Rakennusmestarin tydnkuvan ollessa laaja seka roolin vaikutus osana hanketta mer-
kittava, tarvitaan lisaa tietAmysta rakentamisen elinkaariajattelusta. Tydssa kasiteltiin
uudisrakentamista sen eri lahtokohdista huomioiden rakennusmestarin tyénkuvan li-
saksi rakennushankkeeseen ryhtyvan vaikutusmahdollisuudet.

Menetelma oli padasiassa laadullinen sisdllon analyysi, jossa tietoaineistoa kasiteltiin
siten etta voitiin tarkastella aiheen merkityksia ja seurauksia seka yhteyksia. Tiedon-
haku toteutettiin mahdollisimman laadukkaista ajankohtaisista lahteista ja se koostet-
tiin aihepiirin ymparille. Lopputulokseksi muodostui nakdkulmaa ja informaatiota koos-
tetusti siten etta lukijalle muodostuu yleispéateva kasitys elinkaariajattelusta liittyen ra-
kennusmestarin tydnkuvaan ja erillispientalorakentamisen kokonaisuuteen.

Paatelména voitiin havaita rakentamisen elinkaariajattelun laaja kokonaisuus, jota tu-
lisi sisallyttaa nykyista laajemmin erillispientalorakentamiseen. Elinkaariajattelu tukee
vahvasti pyrkimyksia tavoitella vahahiilista ja hiilineutraalia rakentamista.

Korjaus- ja maarakentamisen naktkulma on suositeltavaa kasitelld omana aiheenaan
ja niistd muodostui jatkotyoaiheet.
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Abstract

The thesis dealt with life cycle thinking in the work of a construction manager and it
was opened in an understandable form with an emphasis on small residential building
construction. The work took into account construction, the stages of construction, the
functionality of building materials, and compared the setting of different requirements
for current construction and future goals based on the sources.

As the construction manager’s job description is broad and the impact of the role as
part of the project is significant, more knowledge of construction lifecycle thinking is
needed. The thesis dealt with new small residential building construction from its vari-
ous starting points, taking into account the construction manager’s job description as
well as the possibilities of influencing the project by builder.

The method was mainly a qualitative content analysis, in which the data were pro-
cessed in such a way that the meanings and consequences of the topic as well as the
connections could be examined. The search for information was carried out from top-
guality sources of the highest possible quality and was compiled around the topic.
The end result was a compilation of perspective and information so that the reader
has a universal understanding of life cycle thinking in relation to the construction man-
ager’s job description and the whole of small residential building.

In conclusion, a broad set of construction life cycle thinking could be observed, which
should be included more extensively in small residential building construction. Life cy-
cle thinking strongly supports efforts to achieve low-carbon and carbon-neutral con-
struction.

It is recommended to treat the aspect of life cycle thinking considering renovation con-
struction and ground construction as a separate topic and they formed topics for fur-
ther work.
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1 Johdanto

Erillispientaloasuminen eli omakotitaloasuminen on monen suomalaisen haave ja siihen ol-
laan valmiita panostamaan odottaen laadukasta ja toimivaa lopputulosta. Rakentamisen
toimintojen sarja on merkittdva maara erilaisia tekijoita kuten ohjeita, maarayksia, suunni-
telmia, materiaaleja ja toteutusmenetelmia. Hankkeen onnistumiseen vaaditaan hyvia
suunnitelmia, oikeita valintoja, osaamista sekd maaratietoista lahestymistd, jossa otetaan

huomioon my0s rakennuksen elinkaari ja siihen vaikuttavat asiat.

Nykyaikaisen rakentamisen ja suunnittelun ymmartamisen lisaksi nykyisilta rakennusmes-
tareilta edellytetd&n myds viestinta-, vuorovaikutus- seké informaatiotekniikan osaamista.
Rakennusmestarin tulee hallita laaja kokonaisuus huomioiden myéds rakentamisen elinkaa-
rigjattelu osana kokonaisuutta. On tarkoituksenmukaista, etté alan ammattilainen osaa hyo-
dyntdd osaamistaan luovasti siten ettd rakennushankkeeseen ryhtyva usein maallikkona

saa tarvitsemaansa tukea.

Taman tyon tarkoituksena ei ole esittaa valmiita ratkaisuja tai malleja vaan heréattaa luki-
jassa mahdollisesti toimintaan johtavia ajatuksia. Rakennushankkeeseen ryhtyva yhdessa
osaavan tiimin ja etenkin vastaavan tyonjohtajan kanssa voi toteuttaa elinkaaritehokkaan
rakennuksen ympaéristdineen. Rakennusten ollessa yksikdllisia ja erilaisiin kayttotarkoituk-
siin suunniteltuja tulee rakennusmestarin hallita laaja-alainen osaaminen sekd ymmartaa

valintojen vaikuttavuutta.

Opinnaytety6 rajautuu koskemaan paaasiassa uudisrakennettuja erillispientaloja. Aiheen
ymparille on keratty informaatiota myds muista rakennuksista siten etta ne taydentavat tydn
tavoitetta. Uudisrakennettujen erillispientalojen materiaalien, rakennusosien tai taloteknii-
kan kasitteitd avataan paapiirteittdin tukemaan kokonaisuutta. Rakentamisen péaépaino
tydssa kasittaa paaasiassa vaiheet perustuksista ylospain varsinaisen rakennuksen osalta.
Piharakentaminen seké ymparistd kasitteena ja mainintana avataan tukemaan kokonai-

suutta.

Tybssa on otettu huomioon rakennusmestarin tydnkuva osana rakennushankkeeseen ryh-
tyvan velvollisuuksia. Tyonkuvaa on avattu elinkaariajattelun ymparille siten etta lukijalle

muodostuisi yleispatevé kasitys omista vaikutusmekanismeista rakennushankkeeseen.

Tyossa on kaytetty laadukkaita ja ajankohtaisia lahteitd. Tiedon analyysi ja koostaminen on
toteutettu tutkimuksellisella otteella huolehtien aiheen pysymisestéd rajauksessa. Lakeja,
asetuksia, maarayksia ja ohjeita on siséllytetty tyéhon, joiden valinnassa on pyritty huomi-

oimaan niiden loydettavyys.



2 Rakentamisen lahtokohtia
2.1 Rakentamiseen liittyvaa lainsaadantoa, asetuksia ja maarayksia

Suomen ympadristéministerion yhtend vastuualueena on rakentaminen ja maankaytto.
RakMk on lyhenne Suomen rakentamismaarayskokoelmasta, jota ymparistoministerio ylla-
pitda. Rakentamisen ja maankayton ohjeistuksen tarkoitus on huolehtia ihmisille hyva
asuinymparistd seka terveet ja elinkaaritehokkaat rakennukset. Rakentamismaaraysko-
koelma siséltaa maankaytto- ja rakennuslakiin tarkentavia sadnnoksia seka ohjeita. (Ym-

paristoministerit a.)

Maankaytto- ja rakennuslaki asetuksineen maarittaa yleiset edellytykset, tekniset vaatimuk-
set oleellisin osin, seka lupamenettelya ja viranomaistoimintaa rakentamisen osalta. Maan-
kayttd- ja rakennuslaki on otettu kayttéon vuoden 2000 alussa. Kayttéonoton jalkeen lakia
on muutettu ajantasaisesti ja uusilla asetuksilla on kumottu aiempia rakentamismaaraysko-
koelman osioita. Maankaytto- ja rakennuslakia kokonaisuudistetaan ja tavoitteena on, etta
uudistus saataisiin eduskunnan kasittelyyn syysistuntokaudelle 2021. Kokonaisuudistuksen
tarkoituksena on tavoitella hiilineutraalia yhteiskuntaa, turvata ja vahvistaa luonnon moni-
muotoisuutta, parantaa rakentamisen laatua seké edistaa digitalisaatiota. Ymparistominis-
terion yhtené tavoitteena on varmistaa rakennusten riittava laatu, turvallisuus ja asuinmu-
kavuus, joten lain uudistus tukee my6s ministerion tavoitteita. Luonnon monimuotoisuuden
suojeleminen seké kuntien tyd huolehtia hiilineutraalien tavoitteiden saavuttamisesta ovat
merkittdva osa ilmastotavoitteisiin paasemisessa. (Ymparistoministerid a; Maankaytt6- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132; Maankaytto- ja rakennuslaki uudistuu.)

Merkittavana lainsaadantdna on rakennuksien energiatehokkuutta koskevat lait- ja asetuk-
set. Rakennusten kokonaisenergiankulutus on Suomessa merkittavaa. Suomen rakennuk-
set kayttavat koko maan kokonaisenergiasta noin 40 %. Hiilineutraalimman yhdyskunnan
saavuttamiseen tarvitaan toimia kuten rakennusten energiatehokkuuden parantaminen |&-
hes nollaenergiatasolle. Lisaksi energiatehokkuuden parantaminen lisaa tyypillisesti myoés
asumismukavuutta. Energiatehokkuuden parantaminen auttaa Suomen rakennuskannan
siirtymistd vahahiilisemmaksi seka hillitsee osaltaan ilmastonmuutosta. (Ymparistéministe-

rion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta 1010/2017; Motiva 2021.)

Lahes nollaenergiarakennuksen maaritelmia, tavoitteita ja suuntaviivoja varten perustettiin
FInZEB (Finnish nearly Zero Energy Buildings) -hanke. Hanke toteutettiin vuosina 2013—
2015. Hankkeesta muodostui loppuraportti, jonka perusteella voitiin muodostaa kattavam-
paa ja tarkoituksenmukaisempaa keskustelua lahes nollaenergiarakennusten eri rakennus-

tyyppien energiatehokkuuksista ja niihin liittyvista vaatimuksista. Energiatehokuutta



koskevat direktiivit ohjaavat rakentamista siten, ettd vuodesta 2018 lahtien uusien julkisten
rakennusten tulisi olla lahes nollaenergiarakennuksia ja vuoden 2020 lopusta direktiivi kos-
kee kaikkia rakennuksia julkisten rakennusten lisdksi. Lahes nollaenergiarakennus on ener-
giatehokkuudeltaan erittdin korkea ja sen tarvitsema energiamaara on pieni tai lahes ole-
maton. Rakennuksen tarvitsema energiaméaara olisi suositeltavaa tuottaa mahdollisuuksien
mukaan uusiutuvista energianlahteista paikallisesti tai lahelta. Uusiutuvan energian kayton
suositus ja ohjaaminen perustuu jo vuonna 2014 voimaan tulleeseen uusiutuvan energian

kayton edistamisdirektiiviin. (Rakennusteollisuus; FInZEB-hanke.)

Rakentamisen l&htokohtina pidettyyn lainsdadantdon, asetuksiin, maarayksiin ja ohjeistuk-
siin 16ytyy monia tietovaylia. Paras ja ajantasaisin aineisto l6ytyy lahes poikkeuksetta sen
yllapitajalta. Suomen Rakennustieto Oy:n yllapitaméasta tietovaylasta 16ytyy laajasti infor-
maatiota tukemaan hankkeessa onnistumista. Rakennusalalla on paljon kaytetty RT-kor-
tisto, joka on rakennustiedon luoma kortistomuotoinen tietokokoelma. Tietokokoelma poh-

jautuu lainsdadantdon, asetuksiin, ohjeisiin ja hyvaan rakennustapaan. (Rakennustieto a.)
2.2 Rakentamiselle ja rakennukselle aiheutuvia vaatimuksia

Rakennuksille asettuu monia vaatimuksia, joiden huomioiminen vaatii selvitystyotd ennen
kuin varsinaiseen rakennushankkeeseen voidaan ryhtyd. Rakennukset tulee rakentaa kayt-
totarkoituksen ja suunnitelmien mukaisesti. Rakennusten tulee sopia myds ymparistdon ja
niihin kohdistuvat vaatimukset ulottuvat aina suunnitelmista rakennuksen kayttéén, huol-
toon- ja yllapitoon. Suunnittelussa tulee huomioida erityisesti rakennuksen lujuus ja raken-
teet. Rakennuksen tulee kestda kaytosta ja mahdollisesti ulkoisista voimista aiheutuvia
kuormituksia. Pysyvia vakautta haittaavia muodonmuutoksia, vaurioita tai asennettujen lait-
teiden vaurioita ei saa esiintya. Erillispientaloa rakennettaessa sen perustamiseen tulee
kiinnittaa erityistd huomiota, jotta rakennus kestaa elinkaarensa ajan. Erillispientalon perus-
tamistapaa valittaessa rakennuspaikan pohjaolosuhteet on selvitettéava. Pohjaolosuhdesel-
vitys luo hankkeelle oleellisia lahtékohtia. Rakennukset on myds suunniteltava ja toteutet-
tava siten etta ne palvelevat sellaisten henkildiden kayttoa, joiden likkuminen saattaa olla
rajoittunutta tai toiminta muuten rajoittunutta. Esteettomyyden huomiointi maaritellaan erik-
seen lainsdadannéssa. Esteettdomyyden huomiointi on myds osa paloturvallisuutta edistden
sujuvaa rakennuksesta poistumista. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132; RT 81-
10486.)

Paloturvallisuus on merkittava tekija, jota ohjataan asetuksella rakennusten paloturvallisuu-
desta. Rakennusten tulee ennen kaikkea olla suunniteltu ja toteutettu siten etté rakenteet
kestavat riittdvan aikaa menettamatta kantavuutta. Myds rakennukset tulee osastoida pa-

lonetenemisen hillitsemiseksi. Paloturvallisuus on merkittava maara tarkeita asioita, joiden



huomiointi on erittéin tarkeda suuren vahinkoriskin vuoksi. Erillispientalon paloluokitus on
tyypillisesti P3. Paloluokkia on PO, P1, P2 ja P3. Paloluokka PO on eniten sdédelty. Luokan
P3 rakennus on yleensa 1-2 kerroksinen, ja sen maksimikorkeus saa olla enintdan 9 metria.
Kerrosalaa voi olla tapauksesta riippuen maksimissaan 1600-2400 mz2. Erillispientalossa
tulee huomioida asuinrakennuksen sek& mahdollisten muiden rakennelmien kuten autosuo-
jan etaisyydet rakennuspaikan rajaan seka muihin lahella sijaitseviin rakennuksiin. Talon
ikkunoiden, ovien, pintojen ja muiden varusteiden tulee olla sellaisia materiaaleiltaan, ettei-
vat ne edista palon etenemista. Joidenkin rakenteiden tulee olla samanaikaisesti myods pa-
loa hidastavia etenkin, jos kyseessd on osastoiva rakenne. Rakennuksesta poistumisen
tulee olla turvallista sekd mahdollista. Kaksikerroksisessa rakennuksessa poistuminen tulee
mahdollistaa my06s toisen kerroksen osalta. Ullakoiden ja onteloiden tulee olla sellaisia, etta
palon ja savun eteneminen ei kasva oleellisesti rakenteista johtuen. Pelastus- ja sammu-
tustytn edellytysten pitéd& olla huomioituna jo suunnitteluvaiheessa riittavin tavoin. Pelas-
tustoiminnalle ja kalustolle tulee suunnitella mahdollisuus paasta kohteen laheisyyteen,
jotta varsinainen pelastustoiminta mahdollistuu. Rakennuksen laheisyydessa ei saa olla pe-
lastustoimintaa haittaavia tekijoita kuten tarpeetonta jatteen tai materiaalin sailytysta. (Ym-
paristoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017; Kallioniemi; RT
103034.)

Erillispientaloa koskevat huomiot rakennuksen terveellisyydesta, ja niilla huomioidaan eri-
tyisesti terveellista, turvallista ja viihtyisaa sisailmastoa. Sisdilmaston tulee olla tasalaatuista
eika siind saa olla terveytta haittaavia mikrobeja, epapuhtauksia, paastoja tai kaasuja. Lam-
potilaa tulee optimoida viihtyvyyden ja rakenteiden sailyvyyden kannalta riittavalle tasolle.
Kosteusolosuhteiden tulee olla toteutettu siten, ettei pitkaaikaisia rasituksia paase synty-
maan. Rakennuksen terveellisyys ei saa paéasta heikentymaan ulkoisten tekijdiden kuten
sateilyn, maaperan ja veden pilaantumisen tai jatteiden puutteellisen kasittelyn vuoksi. Li-
saksi rakennuksen aaniolosuhteiden tulee olla hallitut ja tayttaa suositellut suunnitteluarvot.
Rakennuksen tekniikan, laitteiston ja varusteiden tulee osaltaan yllapitaa terveellista raken-

nusta. (Ymparistohallinto.)

Erillispientalon tulee olla turvallinen kayttad. Talon tulee olla rakennettu ja suunniteltu kayt-
totarkoitustaan varten siten, ettei muodostu turvallisuusriskié rakennusta kaytettdessa. Kay-
ton kannalta putoamisen ja harhaan astumisen tulee olla estettyd, oli sitten kyseessa par-
veke, portaikko tai jokin muu rakenne, jossa riski padsee syntymaan. Portaiden ja askel-
mien mitoituksen tulee olla suunniteltua ja noudattaa annettuja ohjeistuksia turvallisen kay-
ton edellyttamaksi. Rakennuksen turvalliseen kayttdon vaikuttaa monia huomioita kuten
muun muassa kaiteiden sijainti ja mitoitus, valoisuus ja valaistus, lasirakenteet, lattiapinnat,

ovet ja portit, kulkukorkeudet ja turvallisuusvarusteet. Rakennuksen kaytt6turvallisuus



tarkoittaa myos ulkotilojen turvallisuutta. Rakennuksen ulkopuolinen alue tulee olla suunni-
teltu siten, etté sielld oleskelu ja kulkeminen on turvallista. Tarpeettomia &killisia korkeuden
muutoksia ei saa olla tai ne pitaa erikseen huomioida esimerkiksi aidoilla tai luiskaamalla.
Kayttéturvallisuuteen liittyy talon jarjestelmien turvallinen kayttd. Talon jarjestelemat kuten
sahkovarusteet, vedenhallinnan varusteet ja ilmanvaihdon varusteet seka laitteisto tulee
olla turvallisia ja toimivia. (Maankaytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, Ymparistdministerion

asetus rakennuksen kayttoturvallisuudesta 1007/2017.)

Erillispientalon jarjestelmien ja rakenteiden tulee olla energiantarpeeltaan sellaisia, etta
kaytostd muodostuu vain vahaisia paéstoja. Rakennuksen lAmmadontuottoon tarvittavan jar-
jestelman tulee olla valinnaltaan taloudellinen ja mieluiten toteutettavissa vahintdan hajau-
tetulla energiantuotolla osittain tai kokonaan uusiutuvasta energianlahteesta. Mahdollisuuk-
sien mukaan tulee olla harkittua liittdd rakennus yhteistuotantona toteutettuun aluelammi-
tys- tai jaahdytysjarjestelmaan. Talon kokonaisenergiantarpeen tulee olla selvilla ja arvioi-
tuna ennen rakennushankkeeseen ryhtymista. Talon mahdollisten automaatio- ja ohjaus-
jarjestelmien tulee suosia hallittua seka tehokasta energian talteenottoa ja kayttéa. Jarjes-
telmien tulee olla asianmukaisesti mitoitettu, oikein asennettu, ohjattu ja kayttdonotettavissa
seka huollettavissa. (Maankaytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 17.luku; Ymparistominis-
teribn asetus erdiden rakennusten teknisten jarjestelmien energiatehokkuuden vaatimuk-
sista 718/2020.)



3 Rakennus ja ymparisto
3.1 Rakennustyypit ja -tavat

Rakennuksella tarkoitetaan usein tilaa, jossa on mahdollista asua. Rakennus on erillinen
kokonaisuus ja se on omalla sisaankaynnilla varustettu. Esimerkiksi pientalot tai kerrostalot
ovat rakennuksia. Pientalot ovat sellaisia, jossa ei ole eri asuintoihin kuuluvia tiloja paéallek-
kain ja ne voidaan jakaa edelleen siten etté erillispientalo tarkoittaa omakotitaloa ja kytketty
pientalo tarkoittaa paritaloa, rivitaloa tai ketjutaloa. Rakennus voi olla mygs sellainen, jossa
on mahdollista jarjestaa toimintaa tai yllapitaa yhteiskunnan kannalta tarkeita toimintoja ku-
ten esimerkiksi paivakodit, vanhainkodit, toimistorakennukset, koulut ja kirjastot. Edella
mainitut ovat tarkemmin tyypiltdan toimitilarakennuksia. Vapaa-ajan rakennukset ovat
useimmiten mokkina kutsuttavia rakennuksia, jotka sijaitsevat suurilta osin metsaisilla alu-
eilla, ranta-alueilla jarven laheisyydessa tai muuten haja-asutusalueella. Haja-asutusalu-
eella asuu vakituisesti ihmisia eri rakennustyypeittain vaikkakin yleisesti ja tydssakayntialu-
eittain keskittymaa kasvukeskuksiin, kaupunkien keskustaan seka lahiymparistéon on ha-

vaittavissa. (Tilastokeskus.)

Uudisrakennettuja pientaloja valmistavat suurilta osin rakennusalan yritykset ja talovalmis-
tajat. Talovalmistajien kehityssuuntana on ollut vuosikymmenten ajan siirtyminen paikallaan
rakentamisesta tehtaissa valmistettaviin elementteihin, ja sen rinnalle on tullut myags tilaele-
mentit. Tehtaissa valmistetut elementit ja muut esivalmistetut osat sdastavat havikkia ver-
rattuna tydmaalla niin sanottuun pitkasté tavarasta paikallaan toteutettuun rakennustapaan.
Ekologinen tarkastelu osoittaa, ettd on myds aikataulu- ja materiaalihallinnan kannalta te-
hokasta kayttda elementtityyppista ratkaisua sen ollessa kohteessa hyvin eteneva tapa
saada rakennus esimerkiksi saalta suojaan, jolloin mahdolliset sade tai kosteushaitat saa-
daan minimoitua. Talovalmistajien tehtaat ovat hioneet omat prosessit usein siten tehok-
kaiksi, ettei havikkia juuri synny tai sitd voidaan hyddyntaa muiden rakennusosien valmis-
tuksessa. On olemassa myds siirrettavia toimitiloja ja erillispientaloja, jotka antavat vapautta
muuttaa kayttotarkoitusta tai sijaintia. Naiden valmiusaste voi olla todella viimeistelty ja kayt-
toonotto nopeaa, silla erikoiskuljetuksella saapuva rakennus voidaan laskea suoraan sora-
pedille, liittaa tarvittavin osin sahko6n, veteen ja viemariin. Nopeasti tarvittavan tilantarpeen
vuoksi voi olla jarkevaa ratkaista tarve siirrettavalla rakennuksella, jolloin tarpeen paatty-
essa rakennus voidaan ottaa kayttdon uudelleen jossain toisessa kohteessa. Eri rakennus-
tyypit soveltuvat vaeston muuttuvien tarpeiden mukaisesti ja vaihtoehdoista 16ytyy usein
toimiva ja kestava ratkaisu myods ajatellen rakennuksen elinkaarta. (Palomaki & Nevala,
2020.)



Jokaisessa hankkeessa riippumatta rakennustyypista on olemassa riskeja. Kosteus- ja ho-
meriskit ovat nousseet enenevassa maarin yleiseen tietouteen rakentamiseen ja rakennuk-
siin liittyen viime vuosien ja vuosikymmenen aikana. Riskien minimointi huomioidaan hank-
keen alusta asti. Rakennuksen omistamisen vaihtoehtona on olemassa myds rakennuksen
vuokraaminen. Elinkaarirakentamisesta voidaan tehda sopimus, joka kattaa myos varsinai-
sen valmiin rakennuksen huoltoa ja yllapitoa vaativia tdita sekéa laajempaa vastuuta. (Vihola
2019.)

3.2 Rakennusten energiatehokkuudet

Rakennusten energiatehokkuudelle voi olla tarpeesta ja méarayksista perustuen erilaisia
tavoitteita rakenteiden ja talotekniikan osalta. Erillispientaloissa matalaenergiatalo tarkoitti
aiemmin sellaista tehokkuutta, jossa lammitysenergiantarve on puolet verrattuna sellaiseen
taloon, joka tayttdd voimassa olevien rakentamismaaraysten vaatimukset. Uusien, vuo-
desta 2018 astuneiden rakentamismaaraysten myota eristevaatimukset lisdantyivat ja ma-
talaenergiatalon maaritelmaéan vaaditaan jo matalaenergiarakennusta suunniteltaessa oh-
jeellista maksimissaan 85 % lampohaviota rakennukselle maaritetysta vertailuldampohavi-
Ostd. Passiivienergiatalo ei tarvitse lainkaan jaahdytys- tai lammitysenergiaa. Suomen il-
mastossa tosin on haastavaa paasta tavoitteeseen, jossa lammitysta ei kustannustehok-
kaasti tarvittaisi lainkaan. Nollaenergiatalojen tulisi tuottaa uusiutuvaa energiaa vahintaan
saman verran kuin talo kuluttaa uusiutumatonta energiaa, kun taas plusenergiatalo tuottaa

energiaa vuositasolla enemman kuin se kuluttaa. (Rakennusteollisuus.)
3.3 Pientaloasuminen ja rakennushankkeeseen ryhtyminen

Nykyaan pientaloissa asuu paakaupunkiseudulla noin 25 % ihmisistd ja muun Suomen
osalta luku kohoaa yli 60 %. Kyseessa on siis merkittava asumisen muoto ja moni ihminen
kokeekin pientaloasumisen mielekk&éna vaihtoehtona. (Suomen virallinen tilasto (SVT),

Asunnot ja asuinolot 2017.)

Suomessa rakennetaan noin 10 000 uutta omakotitaloa (erillispientaloa) vuosittain. Erillis-
pientaloista valtaosa rakennetaan erilaajuisin talopakettiratkaisuin. Osa tilaajista haluaa pit-
kélle jo tehtaalla valmistetun talon. Esimerkiksi suurelementti on tehtaalla edeltavasti val-
mistettu ja toimitetaan kohteeseen siten etté rakentaminen on sujuvaa. Erilaisia talopaket-
teja tilaa noin 75 % rakentajista ja niin sanotusta pitkasta tavarasta paikallaan rakentajat
ovat selvasti vahemmistdd. On myds olemassa vaihtoehto, jossa usein maallikkona oleva
perhe tai kertarakentaja tilaa talon ja tontin kokonaan valmiina siten, etta tilaajana osallis-
tuvat vain rajallisesti valintojen tekemiseen. Edella mainitussa tavassa tilaaja tekee valintoja

lahinna rakennuksen pintamateriaaleihin tai muihin vastaaviin esteettisiin seikkoihin.



Talotoimituksissa on paljon erilaisia vaihtoehtoja, joiden valinnan suhteen tarvitaan jarkevia
ratkaisuja. Viime vuosina niin sanotut muuttovalmiit talot ovat lisdantyneet toimitustapana
ja niiden etuna on soveltuvuus kertarakentajille, joilla ei ole tarvittavaa ammattitaitoa riitta-
vasti rakentaakseen itse. Muuttovalmiissa talotoimituksessa on talovalmistajakohtaisia
eroavaisuuksia, jotka tulee ottaa jo suunnitteluvaiheessa huomioon. Muuttovalmis ei tar-
koita taysin valmista kokonaisuutta, jossa esimerkiksi piha ja muu ymparisto olisivat taysin
valmiita. On olemassa myos sellaisia vaihtoehtoja, jossa rakennushankkeeseen ryhtyva ti-
laa itselleen 100 % valmiin kohteen. Kaytanndssa mita valmiimman rakennuksen tilaa, sita
vahemman varsinaista rakennusty6ta rakennushankkeeseen ryhtyvélle osoittautuu. Tyypil-
lisimmin rakennushankkeeseen ryhtyvélle jaa rakennusalan ammattilaisten palkkaaminen,
tontin hankinta, maatydt, littymasopimusten tekeminen, perustamisen valmistelu ohjeiden
mukaisesti, pihaty6t ja osaurakoiden sopiminen (riippuen toimituksen laajuudesta). Per-
heen tarpeisiin tai yksilén tarpeisiin suunniteltu rakennus palvelee pitkdlla ajanjanteella
kayttgjiaan ja hyvalla ennakkosuunnittelulla voidaan ottaa huomioon myés kasvava tilan-
tarve. Talotoimittajilla on useita vaihtoehtoja aina mallitaloista asiakkaan itse hahmottele-
maan pohjasuunnitelmaan, joka raataldidaan yhdessa toimivaksi kokonaisuudeksi. (Raken-

nusteollisuus.)
3.4 Rakennusmateriaalit, -tuotteet ja niiden toiminnallisuus

Rakennusta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon useita eri lahtékohtia, joista yksi tarkea
on rakennuksen runkomateriaalit. Runkovaihtoehtoja ovat pédéasiassa puurankarunko, hir-
sirunko tai kiviainespohjaiset runkomateriaalit kuten betoni, tiili ja harkko. Erillispientalojen
runkoja rakennetaan puurankarunkoisena noin 70 %, hirsirunkoisena noin 20 % ja kiviai-
nespohjaisella runkovaihtoehdolla noin 10 %. (Valintaopas omakotirakentajalle 2020—
2021))

Puurankarungon ollessa yleisin vaihtoehto erillispientalon runkovaihtoehtona on se samalla
my6s kustannustehokkain niin teolliseen talotuotantoon kuin paikallaan rakentamiseenkin.
Puurankarunkoinen talo voidaan toteuttaa eri julkisivuvaihtoehdoilla. Julkisivu voi olla toteu-
tettu lautavuorauksella, tiilivuorattuna tai myds rapattuna. Puu materiaalina toimii jousta-
vasti eri tapoihin esivalmistella talon rakennusosia. Puusta voidaan toimittaa erillispientaloja
niin sanotut pre-cut-menetelmand, jossa kohteeseen toimitetaan ennalta oikean mittaiseksi
sahatut puuosat. Pre-cut-osat kasataan kohteessa piirustusten mukaisesti. Puusta voidaan

my0s toimittaa pien-, suur- tai tilaelementteja. (Pientaloteollisuus.)

Hirsirunkoinen erillispientalo on 2010-luvun jalkeen runkovalintana kaksikertaistunut. Aikai-
semmin hirsirunkoisia rakennuksia oli enemman vapaa-ajan rakennuksina mutta nykyaan

ne sopivat hyvin myds taajamiin ja niiden suosio vaikuttaa olevan kasvussa. Nykydan on



mahdollista toteuttaa rakenne painumattomana seka nurkilla, joissa ei ole ylitysta. Tama on
osaltaan lisannyt suosiota, kun pohditaan runkorakenneratkaisuja. Hirsi raaka-aineena on
hyva ja sen historia Suomessa kaytettynd materiaalina pitkd. Suomalainen hirsirakentami-
nen on maailman huippua ja hirsirakennuksia myydaan my6s maan ulkopuolelle. Nykytie-
tamyksen ja laskentatavan mukaan hirren tuotanto on energiaomavaraista tai jopa energia-
ylivaraista, silla sivutuotteena valmistuksessa syntyva puru ja hake ylittdd varsinaisen tuot-
teen valmistuksen energiankustannukset. Sivutuotteet ovat uusiutuvaa energiaa ja niita voi-
daan kayttdd pienentamaén hiilijalanjélked ja korvaamaan tuontienergiaa. Keskikokoisen
suomalaisen noin 145 m? hirsirunkoisen erillispientalon rakenneosat sitovat itseensa hiilidi-
oksidia 30 000 kiloa. Ajaessa autolla 14 000 km vuodessa, jonka paastot ovat 135 g CO%km
saavutetaan kompensaatio 15 vuoden kohdalla. Voidaan arvioida, etta hirsi materiaalina
toimii hyvin my6s ilmastoa ajatellen. Yksittaiseen erillispientaloon hirsirakenteisena tarvit-
tava raakapuun kasvu tapahtuu Suomessa vajaassa minuutissa. Tutkimusten ja hirsita-
lossa asuvien kokemusten mukaan asumisviihtyvyys seké sisailma on hyvalla tasolla puun
luontaisten ominaisuuksien vuoksi. Talovalmistajien mallistosta I0ytyy nykyaédn monia eri
vaihtoehtoja myo6s urbaaniin ympéaristoon seka erilaisilla pohjaratkaisuilla. (Pientaloteolli-

suus; Hirsitaloteollisuus; Valintaopas omakotirakentajalle 2020-2021.)

Kiviainespohjainen runkomateriaali toimii myds erillispientaloissa, vaikka sen osuus onkin
kaikista rakennetuista erillispientaloista vAhemmistossé. Kiviainespohjaisen runkomateri-
aalin valitsevat rakentajat, jotka arvostavat yksilollisyytté ja kivitalon pitkaa elinkaarta. Kivi-
talon arvoa voidaan pitaé aavistuksen muita runkovaihtoehtoja korkeammalla ja sen ener-
giatehokkuutta rakenteena pidetdédn hyvana. Suunnitteluvaiheessa kiviainespohjaiseen
runkovaihtoehtoon p&atyminen voi tuoda kustannussaastoja pitkalla aikajanteelld. Massii-
vista runkoa hyoddyntamalla voidaan saastaa lammitysenergiakustannuksia noin 5-10 %.
Jos rakennusta tarvitsee jddhdyttaéa niin hyotya jadhdytykseen tarvittavan energian suhteen
voi syntya jopa 50 % verrattaessa kevyempé&an runkovaihtoehtoon. Lisahyotya ja asumis-
mukavuutta lisdavana tekijana kiviaines eristaa hyvin &anta. Kiviainespohjainen runko ei
tarvitse juurikaan huoltoa, mika puoltaa sen vaihtoehtoa kestavana ratkaisuna. (Kivita-

loinfo.)

Erillispientaloissa rungon rakentaminen voidaan toteuttaa yhdistamalla eri runkomateriaa-
leja. Runkoon voidaan esimerkiksi kayttda harkkoja alakerran osalta ja toteuttaa ylakerta
puurankarunkorakenteisena. Rinteeseen tai osittain maanalaiseen rakennuksen alimman
kerroksen runkoon on tyypillisimmin kaytetty esimerkiksi betonoitavia eristeharkkoja. Kiviai-
nespohjaisella runkomateriaalilla saadaan hyva lujuus ja kestdvyys myds maanpainetta
vastaan. Verrattaessa kiviainespohjaista runkoa ja puuainespohjaista runkoa muokattavuus

suosii enemman puunainespohjaista. Kovana materiaalina kiviaineksen muokkaaminen
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vaatii enemman tydstoa ja siihen kaytetty aika on usein puupohjaista suurempaa. Eri run-
kovaihtoehtojen ominaisuuksia punnittaessa voidaan kiinnittda myds huomiota rakennuk-
sen palonkestavyyteen. Kiviaines luonnollisesti kestdé paloa puuainesta paremmin. Puu-
rankarunkoista taloa suojataan muun muassa paloa vastaan lisddmalla rakennekerroksiin
esimerkiksi levymateriaalina tunnettua kipsia, jotta saavutetaan suunniteltu palon kesto.
Puurankarunkoisen talon ollessa yli kaksi kerroksinen on pakollista toteuttaa automaattinen
sammutusjarjestelmé&. Kolmikerroksinen erillispientalo vain puurunkoisena ei ole tyypillinen
tapa vaan usein tallaisissa tapauksissa alin kerros on voitu toteuttaa kiviaineksesta. Kiviai-
nesta voidaan kayttdd myos puurankarunkoisen talon alapohjissa tai valipohjissa jousta-
vasti. (Valintaopas omakotirakentajalle 2020-2021; Kivitaloinfo; Pientaloteollisuus; Puu-

info.)

Edella mainittujen runkovaihtoehtojen julkisivumateriaaleina voidaan kayttaa laajasti eri ma-
teriaaleja. Julkisivuja voi toteuttaa todella persoonallisesti ja eri materiaalien variaatioilla.
Talotehtaiden vaihtoehdot julkisivuille riippuvat usein talon mallista ja halutusta ulkonadsta.
Erillispientalon julkisivun tyylid ja materiaalia valittaessa pitdéd ottaa huomioon mahdollisten
rakennustapaohjeiden maaraavyys julkisivuun. (Valintaopas omakotirakentajalle 2020—
2021.)

Kuvan 2 mukaisesti rakennustuotteiden materiaalivalintoihin tulee kiinnittda huomiota jo ra-
kennushankkeen esisuunnitelmavaiheessa. Materiaalista riippuen kannattaa suosia pit-

kaan kaytossa kestavia valintoja. (Ymparistoministerié 2019.)

Esimerkki kahden vaihtoehtoisen materiaalin elinkaaren hiilijalanjaljesta. Materiaali 1 taytyy vaihtaa monta kertaa rakennuksen kayttoian aikana.
Vaikka materiaalin 2 valmistus kuormittaa paljon ymparist6a, se kestaa pidempaan ja tasta aiheutuu lopulta vahemman ymparistévaikutuksia
kuin materiaalista 1 rakennuksen koko elinkaaren aikana.

kgCO2e/m?

¢ Materiaali 1

Materiaali 2

0 10 20 30 40 50 60 70 Vuotta

® Valmistus Vaihdot Kierratys

Kuva 2. Vaihtoehtoiset rakennustuotemateriaalit (mukailtu Ymparistoministerié 2019)
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3.5 Talotekniikka ja sen merkitys

Talotekniikalla tarkoitetaan jarjestelmia seka niihin liittyvia tiloja, joiden avulla asuminen on
viihtyisaa, turvallista ja terveellista. Talotekniset jarjestelmat kasittavat ilman, veden, lam-
mon, tiedon, energian ja valon hallitsemisen sek& ohjaamisen. Talotekniset jarjestelméat
koostuvat omista laitteistoista, osista, ohjausjarjestelmistd, antureista, mittareista ja tietyilta
osin myos toisiinsa liittyvista toiminnoista. Jarjestelmien tulee olla suunniteltu hyvin ja koh-
teeseen sopivasti. Talotekniset ratkaisut ovat suuressa roolissa, jotta asuminen seka ra-

kenteiden toimivuus kestaa aikaa ja puoltaa elinkaaritehokkuutta. (Pientaloteollisuus.)

Raikkaan veden jakelun vesijohtoverkostossa tulee olla hallittua ja toteuttaa rakenteellisesti
siten, ettei rakenteille aiheudu vaurioitumista sen jakelun yhteydessa. Sama koskee jateve-
den hallintaa, joka kuuluu osana viemarijarjestelmaan. Viemarijarjestelméaan kuuluu jateve-
den liséksi sadeveden keraaminen ja maaperan kuivatusvesien hallinta. Veden ohjautumi-
nen huomioidaan suunnitelmissa ja erityisesti liitokset tulee toteuttaa huolella riskien mini-
moimiseksi. llmanvaihdon tulee olla hallittua ja taata laadukas sisdilma asumisviihtyvyyden
vuoksi. Hallitulla ilmanvaihdolla voidaan edesauttaa rakenteiden oikeaa kosteuspitoisuutta
ja valttaa liiallisen kosteuden siirtymista rakenteisiin. Erillispientalon ilmastointiratkaisut tuo-
vat perinteiseen ilmanvaihtoon tyypillisesti jadhdytysominaisuuden, joka tulee huomioida
erityisesti ilmastointiputkien huolellisena eristamisena ja lapivientien tiiviina ratkaisuna.

(Ymparistohallinto; Ympéaristoministerio a.)

Taloteknisten jarjestelmien tulee olla toimintavarmoja ja toimia energiatehokkaasti seka ym-
paristba saastaen. Erillispientalon taloteknisten jarjestelmien energiatehokkuutta voi liséta
esimerkiksi valitsemalla kohteeseen hyvan vuosihydtysuhteen lammdontalteenottojarjes-
telma, jolloin talteen otettavasta ilmasta saadaan hy6tysuhdetta tehokkaasti. Oikein mitoi-
tettu ja tarkoituksenmukainen lammitysjarjestelmé on yksi tarkeimmista valinnoista, joilla
voidaan vaikuttaa kaytdnaikaisiin kustannuksiin ja paastoihin. Valaistuksessa on elinkaari-
tehokasta suosia nykyaikaisia led-valaisimia niiden pienen energiankulutuksen ja pitkén
kayttdian vuoksi. Vedenjakelussa vettd saastavia automaattisia hanoja seka vetta saastavia
suuttimia voidaan kayttdd hallitsemaan kayttoveden kulutusta. (VTT; Talotekniikkaopas
2019.)

Energian kayttdé rakennuksessa on suurilta osin kohde, jossa voidaan vaikuttaa kaytdnai-
kaisiin kustannuksiin. Ostettava energia lisaa osaltaan hiilidioksidi- sek&a muita paastoja,
vaikka se olisi tuotettu uusiutuvana silla paastoja ja laitteistojen yllapidosta koostuvia kus-
tannuksia tulee aina vaikka energia sinalldan olisi uusiutuvaa. Erillispientalon yhteyteen to-
teutettu rinnakkainen uusiutuvan energian talteenotto kuten aurinkoenergian talteenotto on

nykyisin hyva vaihtoehto tukemaan elinkaaritehokkuutta seka véhentdam&an paastoja.
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Uusiutuva energia kuten muun muassa maalampo, tuulivoima ja bioenergia tarjoavat monia
vaihtoehtoja myos erillispientalorakentamiseen. Uusiutuvan energian huomioiminen talo-
teknisissa jarjestelmissa voi asettaa kohteelle erityispiirteita, jotka tulee huomioida suunnit-
telusta tuotantoon seké jarjestelmien yhteensovittamiseen. Uusiutuvan energian kayttoa
halutaan lisata ja pyrkia energiatehokkaisiin ratkaisuihin. (Talotekniikkainfo; Talotekniikka-
opas 2019, Motiva 2021.)

Erillispientalon tiedon kulkuun liittyvat antenni-, kaapeli- ja internetyhteyksiin tarkoitetut joh-
dotukset, laitteet seka seinakojerasiat. Tiedon kulkuun voi liittyd myo6s talon teknisten jar-
jestelmien tiedon siirtymistd, jossa tietoa saadaan antureilta keskusyksikkéon. Taloon asen-
nettujen jarjestelmien mukaan kyseisen jarjestelman keskusyksikosta voidaan saataa sii-
hen liittyvia tekijoita, kuten lammitysjarjestelmén muutoksia tai muita asumisviihtyvyyteen
vaikuttavia tekijoita. Erillispientalossa jarjestelmien saatd tapahtuu viela nykyaan tyypilli-
sesti jarjestelmakohtaisesti omista saatimista mutta taloautomaatio on tulossa myos erillis-
pientaloihin. Taloautomaatio seuraa, ohjaa, valvoo, optimoi ja halyttaa talon teknisten jar-
jestelmien toimintaa kokonaisuutena. Taloautomaatiolla voidaan muun muassa yllapitaa
laadukasta sisdilmastoa, saastdd energiaa, etdohjata, seurata ja mitata. Seuraamalla ja
mittaamalla voidaan muun muassa optimoida lammitysenergian kulutusta seké ostoener-
gian tarvetta, jos kaytdssa on myos toinen rinnakkainen tuotantotapa kuten uusiutuva ener-
gia. Halytyksilla ja automaatiolla voidaan estdd mahdollisten lisdvahinkojen syntyminen ja

saastaa merkittavasti selvitys- ja korjauskuluissa. (Motiva 2021; Energiatehokaskoti.)
3.6 Kayttoika ja sijainti

Erillispientalon kayttdikad voidaan jakaa rakennuksen osalta tekniseen, toiminnalliseen ja
taloudelliseen kayttdikaan. Talon tekninen kayttdika maaraytyy paaosin suunnittelun perus-
teella ja tavoitellulla kayttoialla rakennushankkeeseen ryhtyvan taholta. Kokonaisen raken-
nuksen tekniseen kayttoikaan ei ole yhtéa vakiintunutta lukua silla suunniteltu rakennuksen
runko ja tekninen kayttoika eivat valttamatta vastaa kaikkien muiden rakenneosien teknista
kayttdikaa. Uudisrakennetun erillispientalon teknisen, toiminnallisen ja taloudellisen kayt-
téian voidaan arvioida olevan nykyéan noin 50 vuotta edellyttden, etta huollot, korjaukset ja
yllapidot on suoritettu asianmukaisesti ja ajallaan. Rakennusteollisuudessa on suosituk-
sena noudattaa 50 vuoden kayttdikamitoitusta, joka perustuu yleiseurooppalaiseen EN-
standardiin. Kayttdian ollessa lahella tayttymista ei se tarkoita, ettd rakennus olisi arvoton,
purettava tai muuten poistettava kaytosta. Hyvalla huolenpidolla rakennukset kestavat ai-
kaa ja niissd asuminen on viihtyisdd hyvinkin pitk&n aikaa. Kayttoikaa kasvattavat kaikki
toimet, joilla edesautetaan rakenteiden pysymista ehjing, vaihdetaan uutta vanhan tilalle tai

suoritetaan kattavampaa kohteen peruskorjausta. Talon tekniikan, rakenneosien ja
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laitteistojen osalta kayttajan tulee noudattaa esimerkiksi pientalon huoltokirjaa. Pientalon
huoltokirjassa kayttaja keraa tietoa, tayttaa niita huoltokirjaan, seuraa ja toimii tarpeen mu-

kaan edesauttaen rakennuksen elinkaarta. (Backgren, 2018; Ymparistohallinto.)

Erillispientalon sijainnin merkitys pohdittaessa alueellista sijaintia on vaikuttava tekija, joka
tulee huomioida rakennushankkeeseen ryhdyttaessa. Talon sijainti meren rannalla tai saa-
ristossa on eri asia kuin suojaisalle paikalle sisdmaahan rakennettu talo. Eri vuodenajat ja
sijainti etelassa verrattuna pohjoisen kylmempiin keskim&araisiin olosuhteisiin voi vaikuttaa
jo taloa suunniteltaessa. Yleisesti noudatetaan hyvaé rakennustapaa, ohjeita seka saadok-
sia esimerkiksi talon tiiviydesta, lammitysenergian tarpeesta ja rakenteellisista ominaisuuk-
sista. Alueelliset sijaintierot tulee huomioida jo rakennushankkeeseen ryhtyessa. Sijainnin
perusteella kohteeseen voidaan suunnitella ja toteuttaa rakennus, jossa myds alueen eri-

tyispiirteet on huomioitu. (Motiva 2021.)

Rakennukseen kohdistuu ymparistosta rasituksia, joiden vaikutusta voidaan hallita hyvalla
suunnittelulla. Rasituksiin vaikuttavat muun muassa rakennuksen sijainti ilmansuunnan ja
korkeuden suhteen seké ympaériston olosuhteet ja maastonmuodot. Erillispientalo sijoittuu
usein lohkotulle tontille. Sijoittumisen tontille tulee olla harkittua ja etukateen suunniteltua,
jotta asuminen, yllapito ja viihtyvyys on tarkoituksenmukaista. Rakennuksen sijoittuminen
tontille ilmansuunnan osalta toteutetaan tyypillisesti siten etté etela-lansi puolella on talon
sisé- ja ulkopuoliset oleskelutilat. KyImemmalle ja pimedammalle itd-pohjoissuunnalle sijoit-
tuvat tyypillisesti tilat, joissa majoittaudutaan yonajan. Erillispientalon asuintilojen suunnitel-
lussa on hyva huomioida ilmansuuntien merkitys sekéa hyddyntaé myos auringosta sateile-
vaa lampda esimerkiksi miettimalla ikkuna-aukkojen kokoa rakennuksen eri sivuilla. Myos
maaston ja ympéardivan puuston suoja voi tarjota mahdollisuutta pienempaan energian ku-
lutukseen. Rakennuksen korkoaseman eli rakennuksen sijoittuminen ymparistdénsa nah-
den tietylle korkeusasemalle on téarkeéssa roolissa, kun pohditaan toimivaa veden ohjautu-
mista rakennuksesta poispain. Rakennuksen perustusten tulee pysya kuivina, jottei kosteus
etenisi rakenteissa haittaavasti ylospain, jolloin vaurioitumisen mahdollisuus kasvaa mer-
kittavasti ja korjaustarve syntyy reilusti ennen teknisen kayttéian paattymista. Toimimaton
veden ohjautuminen rakennuksesta poispain aiheuttaa myds mahdollisuuden perustusten
vaurioitumiselle maamassan hallitsemattomasta liikkehdinnasta johtuen. Veden ohjautumi-
nen tulee toteuttaa hyvalla suunnitellulla siten etté tilannetta, jossa vetta ohjautuisi raken-
nukseen pain ei paase syntymaan. Perustusvaiheessa maa-aineskerrokset vaihdetaan tar-
vittavin osin routimattomiksi. Kerrosten paksuudet ja suunnitellut maa-ainesmaaréat toteute-
taan suunnitelmien mukaisesti. Maata tulee vaihtaa siind maéarin, kun se on tarpeellista ja
kerroksien tiivistystd on suoritettava tarkoituksenmukaisesti. Hulevesien eli sade- ja sula-

misvesien ohjaaminen ja kerdys tapahtuu rakenteellisesti ohjaamalla sen kerays kouruilla
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ja putkistoilla imeyttéaen tontille tai hulevesijarjestelman kautta kunnalliseen verkostoon.
Tontilla rakennuksen ymparilla salacjaverkosto keréaé hulevesia ja huolehtii osaltaan perus-
tusten kuivana pidosta. (RT 18-10922; Motiva 2021.)

3.7 Kayttotarkoitus ja muunneltavuus

Kayttotarkoitus kertoo missa kaytdssa rakennus on. Erillispientalon paaasiallinen kayttétar-
koitus on usein vakituinen asumiskayttd. Rakennuspaikan eli tontin kayttétarkoitus on pal-
vella kokonaisuutena erillispientaloa, sen kayttajia seka mahdollisia muita tontille sijoittuvia
rakennuksia. Uudisrakennetut erillispientalot rakennetaan useimmiten perheen tai raken-
nushankkeeseen ryhtyvan omaan asuinkayttoon. Asuinrakennuksen yhteyteen tai laheisyy-
teen sijoittuu useimmiten autosuojarakennus tai varastorakennus. Autosuoja voidaan to-
teuttaa pelkéstaan katosmuotoisena tai lammaodneristettyna autotallina tai naiden yhdistel-
mana tarpeesta riippuen. Autotalli tai isompi varasto voi toimia useammalla tavalla palvellen
kayttajia. Autotallin tai lammoneristetyn varaston etuna on mahdollisuus sailyttéa talon huol-
toon- ja kunnossapitoon tarvittavia aineita, valineita tai kayttaa tiloja harrastamiseen eri ta-
voin. Autosuojan etuna on myds sailyttda autoa saalta suojassa. Erillispientalo- ja mahdol-
liset apurakennukset palvelevat kayttajiaan tarvepohjaisesti. Kayttajakohtaisesti on havait-
tavissa eroavaisuuksia, jonka vuoksi muunneltavuutta voidaan pohtia yhtend nakékulmana
jo tarvesuunnitteluvaiheessa. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 117 §; Tilasto-
keskus 2018.)

Rakennuksen elinkaaritehokkuutta ja muuntojoustoa ajatellen on hyva huomioida myos
mahdollisten muutosten tuomaa nakokulmaa jo suunnitteluvaiheessa. Erillispientalo voi-
daan toteuttaa monella tavalla ja kohteeseen voidaan myds rakentaa varauksia kasvavalle
tilantarpeelle tai huomioida asuinrakennuksen pohjasuunnitelmien muuntautuminen eri ti-
lantarpeisiin. Muuntojoustoa voidaan tarvita eri tavoin rakennuksen elinkaaren aikana. Ra-
kennuksen kayttajan sairastuessa tai toimintakyvyn alentumisen johdosta voidaan joutua
tekemaan ratkaisuja seka muutoksia joilla asuminen onnistuu myds jatkossa. Joskus kas-
vavan perheenkoon ennakointina rakennus voidaan suunnitella ylakertavarauksella, joka
rakennetaan kayttdon tilantarpeen lisaantyessa. Muuntojoustoa saadaan toteutetuksi hy-
valla tilasuunnittelulla. Tilasuunnittelu kuuluu tarveselvitysvaiheeseen, joka toteutetaan en-
nen rakennushankkeeseen ryhtymista. Tilojen muunneltavuutta lisddvat mahdollisuudet,
joilla véliseinid voidaan my6hemmin muuttaa sijainniltaan, tehda niihin aukkoja tai poistaa
niitd. Muunneltavuutta huollon nakdkulmasta voidaan toteuttaa siten, etta taloteknisten lait-
teiden ja varusteiden sijainnit ja vaihdettavuus on huomioitu ennakoivasti. Suunnittelu- ja
rakennusvaiheessa kannattaa tehda varauksia rakenteellisesti uusiutuvan energian kayt-

téonottoa varten. Suunnitelmissa ja toteutusvaiheessa voidaan varata reitteja ja vahvistaa
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rakenteita esimerkiksi aurinkopaneelien tai -kerdimien sijoittamiselle. (RT 93-11232; Valin-

taopas omakotirakentajalle 2020-2021.)
3.8 Rakennettu ja rakentamaton ymparisto

Erillispientalon sijoittuessa jo valmiiksi rakennettuun ympaéristoon kuten kunnan asema-
kaava alueen erillispientaloille suunniteltuun tonttialueeseen on jo kaavoitusvaiheessa py-
ritty huomioimaan ympariston toimivuutta ja alueen kokonaisuutta siten ettd kunnassa on
laadittu rakentamistapaohjeet ohjaamaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa ja hankkeen
muita osallisia. Samalla rakentamistapaohjeet ovat osa kunnan rakennusjarjestystd, joka
on lakisdateinen jokaiselle kunnalle ja kaupungille. Rakennusjarjestykselld ohjataan ja s&a-
delladn asemakaava-aluetta seka rakennuskaava-aluetta. Ohjaus ja sdately toimii jo ole-
massa olevan lainsdadannon liséksi ja tukena tarvittavin osin. Tyypillisesti rakennusjarjes-
tys ohjaa ja sdatelee kunnan rakennustoimintaa, rakennusvalvontaa, rakennustapaa, tontin
ja rakennuspaikan aitaamista. Lisaksi rakennusjarjestys koskee kaduista, muista liikenne-
vaylistd, viemareistd, johdoista ja niihin liittyvista laitteista aiheutuvia rakentamiseen katsot-
tavia suoritteita. (Kuntaliitto; Rakennuslaki 370/1958, 2. luku.)

Erillispientalo voi sijoittua myos rakentamattomaan ymparistoon esimerkiksi asemakaava
alueen ulkopuolelle, jolloin merkitykselliseksi nousee huomioida selvitys- ja suunnitteluvai-
heessa myds ympéariston rooli osana tulevan rakennuksen kaytto6d. Haja-asutusalueelle
kohdistuu samoja lainalaisuuksia sekad rakentamisjarjestyksia ja rakentamistapaohjeita kuin
asemakaava-alueelle. Tyypillisesti haja-asutusalueella rakentaminen voidaan kumminkin
mieltda eraalla tavalla vapaammaksi sellaisten valintojen suhteen, joita yleensa asema-
kaava-alueella esiintyy. Haja-asutusalueella rakennuspaikan koot vaihtelevat ja voivat olla
suurempia kuin asemakaava-alueella. Rakennuspaikkaa kohden rakennettavaa kerrosalaa
voi olla enemman ja rakennusten sijoittuminen tontille vapaampaa suuremman tontin ansi-
osta. Talon julkisivumateriaalit ja varimaailmavalinnat voivat olla laajemmat, kun alueelta ei
haluta yhtenevaista lopputulosta. Vahemman rakennetussa ymparistdssa tai rakentamatto-
massa ymparistossa ei yleensa ole valmiutta liittya kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
Hulevesien ohjaaminen ja imeyttdaminen rakennuspaikalla tulee olla esitettavissa jo suun-
nitteluvaiheessa. Joillain haja-asutusalueilla on perustettu osuuskuntia, joilla on rakennettu
vesi- ja viemariverkostoa, josta esimerkiksi jateveden ohjaus saadaan kunnan verkostoon
ja puhdistettavaksi jatevesilaitokselle. Tilanteessa, jossa ei ole mahdollista liittya lainkaan
yllapidettavaan verkostoon tulee veden hankinnan suhteen kyseeseen yleensa esimerkiksi
porakaivo tai rengaskaivo, josta saadaan puhdistettavaa tai puhdasta talousvetta. Jateve-
den kasittely ja ohjaaminen ilman mahdollisuutta kunnalliseen verkostoon liittymiselle to-

teutetaan siten ettd rakennukseen on liitetty oma jateveden puhdistukseen tarkoitettu
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laitteisto. Jateveden kasittely rakennuspaikalla toteutetaan sellaisella vahimmaistasolla,
josta ymparistélle ei aiheudu pilaantumisen vaaraa. (Rakennusasetus 266/1959, 16 luku;

Kuntaliitto, Ymparistohallinto; Ymparistonsuojelulaki 27.6.2014/527.)

Rakennushankkeeseen kuuluu myés kohteen ja sen ympériston rakentaminen rakennus-
paikan osalta. Piharakentamisella luodaan toiminnallisuutta rakennuksen laheisyyteen seka
lisataan viihtyvyytta eri tavoitteiden mukaisesti. Erillispientaloasujat tavoittelevat eri |&hto-
kohdista mieleistaén kokonaisuutta myds pihan osalta. Piharakentaminen voi olla kustan-
nuksiltaan ja toteutukselta vaatimatonta tai siihen voidaan kayttda suuriakin summia budje-
tista. Erillispientalon rakennuspaikan ympariston elinkaaren ja ekologisuuden kannalta poh-
dittavia asioita rakennuksen ympariston suhteen voivat olla esimerkiksi monimuotoisen kas-
villisuuden suosiminen, elinkelpoisen maapohjan hyédyntaminen rakennuspaikalla, kaadet-
tavien puiden minimointi, maaston muodon hyddyntdminen seké toiminta, jolla edesaute-
taan luonnon tasapainoa. Rakennuspaikan ja sen ympardivan luonnon kunnioittaminen
kuuluu olla osa hanketta alusta lahtien. Rakennettua ja rakentamatonta ymparistoa tulee
arvostaa noudattamalla yleista siisteyttd, lajittelemalla ja tavalla, jossa energiaa seka luon-
nonvaroja kulutetaan vahan. (Suomen ymparistokeskus; Ymparistonsuojelulaki
27.6.2014/527.)
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4 Rakentamisen vaiheiden vaikutusmahdollisuudet
4.1 Rakennushankkeeseen ryhtyva ja osalliset

Rakennushankkeeseen ryhtyvéa on tyypillisesti kertarakentaja. Kertarakentajina voi toimia
myo6s useampi henkild, joiden kayttdoon talo rakennetaan. Kertarakentajan valmiudet talon
rakennushankkeen lapivientiin vaihtelevat ja usein kyseessa on tiedoiltaan seké taidoiltaan
maallikko. Perheesta tai lahipiiristd voi tapauskohtaisesti 16ytyd rakennushankkeeseen
osallistuva rakennusalan ammattilainen, joka voi auttaa hankkeen eri vaiheissa. On erittain
tarke&a, etta rakennushankkeeseen ryhtyva tiedostaa kokonaisuuden ja sen hallintaan liit-
tyvat asiat ja osaa hankkia ymparilleen osaavaan tiimiin. Rakennushankkeeseen ryhtyvalle
kuuluu lukuisia vastuita ja merkittavia velvollisuuksia. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
muun muassa huolehdittava siitd, ettd rakennus on suunniteltu ja rakennettu riittavan lujaksi
seka vakaaksi, paloturvalliseksi, terveelliseksi seka turvalliseksi ja esteettémyys huomioi-
den. Meluntorjunnan seké aéaniolosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei rakennuksesta tai sen
piha-alueesta koidu haittaa ymparistoon. Lainsaadanndén mukaan rakennusluvanvaraiseen
rakentamiseen tarvitaan ammattihenkiléstéd. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huoleh-
dittava rakennushankkeen ammattihenkiléston hankinnasta. (Valintaopas omakotirakenta-
jalle 2020-2021; Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 117 8.)

Rakennushankkeeseen lakisdateisesti pakollisten suunnittelijoiden ja tydnjohtajien tulee
olla rakennushankkeeseen patevia, asiansa tuntevia seka osaavia. Tyypillisesti rakennus-
hankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava rakennushankkeeseen osaava paasuunnittelija,
rakennesuunnittelija, vastaava tyénjohtaja, KVV- ja IV-tydnjohtaja seka tarvittaessa erityis-
suunnittelija. Viranomaispuolelta toimintaa osaltaan ohjaa ja valvoo sen kunnan rakennus-
valvonta, jossa rakennuspaikka sijaitsee. Rakennusvalvonnasta rakennushankkeeseen
ryhtyva saa my6s neuvontaa ja ohjausta hankkeen etenemisen turvaamiseksi. Erillispien-
talon kertarakentaja rakennushankkeeseen ryhtyvana vastaa myos hankkeen ja rakennus-
aikaisesta tydturvallisuudesta. Ty6turvallisuus on merkittdva vastuu ja siina epaonnistumi-
nen voi aiheuttaa suuret kustannukset rakennushankkeeseen ryhtyvélle. On selkeasti ha-
vaittavaa, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvéan lukuisat vastuut ja velvoitteet ovat monelle
kertarakentajalle merkittavat. Hankkeen onnistumisen kannalta maallikon kannattaa hank-
kia paasuunnittelija tai vastaava tyonjohtaja jo ennen rakennuspaikan hankkimista. (Ympéa-
ristdbministerid a; Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 119 §; Kortesalmi 2011; Ty6-
suojeluhallinto 2019.)
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4.2 Hankkeen mahdolliset karikot

Nykyinen digitaalinen maailma tarjoaa paljon ajantasaista tietoa. Lahdekritiikkia ja maalais-
jarked tulee kayttaa etsiessa ajantasaista tietoa omaa hankettaan varten. Maallikko voi tie-
toa etsiessdan sortua vaariin valintoihin tai valintoihin, joiden seuraus ei tue hankkeessa
onnistumista. Lait ja asetukset muuttuvat, paivittyvat ja niita tulkitsemaan tarvitaan usein

alan ammattilainen. (Saastamoinen 2012.)

Mahdollisia karikkoja, joihin rakennustyémaalla ja hankkeessa tyypillisesti voi esiintya ovat
muun muassa liian kirea aikataulu, huonosti laadittu budjetti, urakoitsijoiden hankkiminen
seka tarjousten pyytaminen ja vertailu ei onnistu, tarvittavia suunnittelijoita tai tydnjohtajia
ei saada hankituksi, yritetddn saastaa suunnittelussa, yritetddn saastdd osaavassa raken-
nushankkeeseen kuuluvassa rakennusalan ammattihenkilostdssd, tyoturvallisuudesta ei
huolehdita, ei noudateta hyvaa kosteudenhallintasuunnitelmaa tai sellaista ei ole. Lisaksi
muutoksiin ei ole varauduttu riittavilla varasuunnitelmilla. Hankkeen aikana on myos tarkea
seurata ty6vaiheittain sddolosuhteita ja osata toimia ennakoivasti vahinkojen valttdmiseksi.
(Pientaloteollisuus; Mikkonen 2012.)

Erillispientalon rakentajan aika on tyypillisesti rajallista. Oman tyopanoksen kayttd kannat-
taa harkita tarkkaan ja palkata riittavasti osaavaa rakennusalan ammattilaista rakennus-
hankkeeseen. Yhteistybosaamista on kertarakentajilla vaihtelevasti ja ohjaamista seka neu-
vontaa voi tarvita pienesta yksittdisesta asiasta isompiin kokonaisuuksiin. Rakennushank-
keeseen ryhtyvan hyvat ammattitaidot voivat johtaa kustannussaastdihin ostettavan ty6voi-
man suhteen, jos samanaikaisesti aikataulussa ei tule viivastymisia heikomman tydssa suo-
riutumisen vuoksi. Hankkeen budjetin laadinnassa tulee kayttdd ammattilaista ja huomioida
noin 10-15 % lisdys kokonaisbudijetin summaan mahdollisten muutosten tai hankkeen ai-
kana esiintyvien lisakustannusten vuoksi. Realistinen budjetti antaa edellytyksia onnistua
hankkeessa. Lahtdkohtana on, etté rahat eivat saa loppua ennen kuin hanke on toteutettu
ja muuttovalmiina kayttgjalle. (Motiva 2018; Valintaopas omakotirakentajalle 2020-2021;
Mikkonen 2012.)

4.3 Suunnittelu

Rakentaminen koostuu useista toisiinsa limittyvista toiminnoista. Suunnittelu on hankkeen
yksi tarkeimmista lahtokohdista ja luo pohjan hankkeessa onnistumiselle. Erillispientalon
rakentamiseen kohdistuu useita eri suunnitelmia. Rakennushankkeeseen kohdistuvia suun-
nitelmia ovat muun muassa hankkeen esisuunnitelma, tarveselvitys, tontin kayttésuunni-
telma, projektisuunnitelma, rahoitussuunnitelma ja rakennussuunnittelutehtavat. (Raken-
nustieto 2015.)
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Rakennushankkeeseen ryhtyvéan tarpeet ja toiveet maarittelevat pitkalti esisuunnitteluvai-
heen lahtdkohtia. Esisuunnitteluvaiheesta koostuu suunnitteluohje, joka toimii hankkeen jat-
kon kannalta oleellisena asiakirjana. Ohjeeseen keratddn muun muassa tiedot asukkaista,
tiedot tontista, asunnon toimintakaaviopiirros, tilaohje ja tilaluettelo, rakenne- ja laatuohje,
tekniset jarjestelmat, alustava tontinkayttdsuunnitelma, kustannusennuste ja rahoitussuun-
nitelma seka toteuttamisaikataulu. Rakenne- ja laatuohjeessa kasitelladn materiaalien va-
lintoja muun muassa runkojéarjestelmén, julkisivumateriaalien, valiseinien, ikkunoiden,
ovien, verhouksien, kalusteiden ja kodinkoneiden osalta. Tekniset jarjestelmét avataan
suunnitteluohjeeseen lammitysjarjestelmén, ilmanvaihdon, veden ja viemardinnin osalta.
Rakennuspaikka rakentamistapaohjeineen voi maarittaéa hyvinkin tarkkaan minkalainen ra-
kennus on sallittua rakentaa. Esisuunnitteluvaiheessa on hyva tarkastella omien tarpeiden
ja toiveiden soveltumista rakennuspaikkaan ja arvioida kriittisesti onnistuuko tavoitellun ra-
kennuksen rakentaminen juuri kyseille tontille. Rakennuspaikan arvioon kuuluu maapera-
tutkimus, jonka perusteella saadaan tietoa rakennuksen perustamistavasta. Jos tontilla
nousee esille esimerkiksi paalutuksen tai louhinnan tarve, kannattaa se arvioida lisdkustan-
nuksena suunnitelmiin ja budjettiin. (Rakennustieto 2015; Pientalorakentamisen kehittamis-

keskus.)

Suunnitteluvaiheessa korostuu valintojen vaikuttavuus. Lahes kaikissa valinnoissa voidaan
tehda ratkaisuja elinkaaritehokkaan rakennuksen ja ympariston hyvaksi. Tasapainoilua va-
linnoissa useimmiten aiheuttaa materiaali seka eri tydvaiheista aiheutuvien kustannusten
vaikutus. Keskeiset paatokset, joilla kulurakenteeseen voidaan vaikuttaa ovat rakennuksen
kokoon, tiloihin ja laatutasoon liittyvat asiat. Hyvilla rakentamisen perusratkaisuilla, laaduk-
kaalla suunnittelulla ja rakentamisella voidaan taata, ettd rakennus kestdd asumisen ja il-
maston aiheuttamat rasitukset eika tuota haittaa ymparistoon. Talotehtaiden tyyppitaloissa
on usein hyvin suunniteltuja ratkaisuja, joissa edella mainittuja kestavia ratkaisuja on jo
pohdittu rakennushankkeeseen ryhtyvan eduksi. Tyyppitaloratkaisussa rakennushankkee-
seen ryhtyvan kannattaa harkita pidattaytymista liian suurista muutoksista ilman asiantun-
tevaa henkil6a. Valmiiksi hyvin suunnitellut rakennukset on tyypillisesti ajateltu palvelemaan
kayttajia monista lahtdkohdista ja myds muutoksille on varattu mahdollisuuksia. (Valinta-

opas omakotirakentajalle 2020-2021; Suomi rakentaa 2020.)

4.4 Toteutus

Rakennuspaikan sijainti ja maapohjan laatu méaaéarittelee osaltaan halutun toteutuksen mah-
dollisuudet. TAman vuoksi tulee ensin valita haluttu sijainti ja selvittaa rakennuspaikan olo-
suhteet. Kun sijainti ja olosuhteet on selvitetty, voidaan edetéd suunnittelemaan toteutuk-

seen mahdollisesti johtavia perustamis- ja rakennevaihtoehtoja. Rakennuspaikkaa ja



20

olosuhteita tutkittaessa huolellisuus on avaintekijd ennen hankintapaatoksen tekemista.
Tyypillisesti rakennuspaikka hankitaan omaksi tai vuokrataan vuosihintaisesti siltéa kunnalta
tai kaupungilta, jossa rakennuspaikka sijaitsee. Ennen toteutukseen etenemista tarvitaan
voimassa oleva rakennuslupa, jota edellytetaan erillispientalorakentamisessa. Rakennus-
lupaa varten tarvitaan useita asiakirjoja ja tietoja, joihin saa neuvontaa rakennusvalvon-
nasta. (Valintaopas omakotirakentajalle 2020-2021; Pientalorakentamisen kehittamiskes-
kus.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvd yhdessa paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan
kanssa vaikuttavat tapaan, jolla rakennus rakennetaan tontille. Erillispientalon toteutustavat
voivat vaihdella laajastikin valitun rakennustavan, toimitustavan ja oman tyén osuuden mu-
kaan. Tyypillisesti toteutus tapahtuu paikan paalla pitkasta tavarasta, talotehtaalta talopa-
kettina osatoimituksena tai avaimet kateen toimitustavalla. Uusien erillispientalojen toteu-
tustapana talopaketti on selkeésti suosituin vaihtoehto. Talopaketit kattavat noin 64 %, jo-
hon kuuluvat talopaketit osatoimituksena sekad avaimet kateen toimituksella. Pelkkia avai-
met kateen toimituksia rakentajista valitsee noin 35 %. Tallin talopakettien osuus on noin
29 %. Paikalla rakentaminen ei ole suosittu vaihtoehto ja sen valitsee noin 10 % rakennus-

hankkeeseen ryhtyvista. (Energiatehokaskoti; Pientaloteollisuus.)

Toteutustapaan liittyvat usein rakennushankkeeseen ryhtyvan omat taidot, osaaminen seka
kaytettavissa oleva aika. Talopakettitoimitusten selked etu on hallituissa olosuhteissa ra-
kennetut erikokoiset elementit. Tehdasolosuhteet takaavat kosteudenhallinnan kannalta
optimaalisen tavan esirakentaa esimerkiksi seindelementit kuivissa olosuhteissa saalta
suojassa. Seinan energiatehokkuuden optimointi tehdasolosuhteissa on hallitumpaa kuin
rakennuspaikalla eri sddolosuhteiden ja muiden mahdollisten haittaavien tekijéiden vuoksi.
Taman lisdksi valmiita seinaelementteja kayttamalla hankkeessa saastyy energiaa usealla
eri tavalla. Rakennuspaikalla valmiista elementeistd rakentaminen on nopeampaa, jonka
vuoksi energiaa tarvitsee vahemman. Saastoja tulee lisdksi rakennusajan lyhentymasta,
nostojen ja telineiden vahemmasta tarpeesta. Samanaikaisesti my6s rakennusvirheiden
maaran voidaan arvioida olevan elementtirakentamisessa alemmalla tasolla. (Pientaloteol-

lisuus; Energiatehokaskoti.)

Jatelaki 2011/646 maaraa, ettd rakennusaikainen jate tulee huolehtia asianmukaisesti laji-
teltuna jatteen loppusijoituspaikalle eiké rakennuspaikalla saa sailyttdd maaperaan liukene-
via kemikaaleja tai muita rakennusmateriaaleja, joista olisi haittaa ymparistoon. Rakennus-

materiaalien kaytto tulee olla tehokasta eikd hukkaa kannata muodostua tarpeettomasti.

Hankkeen toteutukseen liittyy rakennuksen toteutustavan lisdksi merkittdva maara tarkeita

asioita, joilla voidaan vaikuttaa hankkeen edistymiseen sek& hiilijalanjalkeen. Yhtena
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tarkeimpana tekijana joilla rakennushankkeeseen ryhtyva ja kohteen rakennusalan ammat-
tilaiset voivat edistaa pienempaa hiilijalanjalked on minimoida rakennusjatteen syntyminen.
(Ympaéristoministerio b; Jatelaki 2011/646.)

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedostaa valittaessa avaimet kéteen toimitusta, etta
sen tyypillinen kattavuus koko hankkeen valmiusasteesta on noin 80 %. Avaimet kateen
toimituksen lisdksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja muille osallisille ja& useita huomioi-
tavia asioita vaikkakin talotehdas tyypillisesti vastaa suurilta osin varsinaisen rakennuksen
rakentamisesta perustusvaiheesta eteenpdin. Talotehtaiden toimitustavoissa on keski-
naista eroavaisuutta ja maallikkorakentajan tulee olla tarkkana toimitussisalldista. Hyvana
suosituksena on saada listaus seké toimitussisallosta seka asioista, joiden katsotaan kuu-
luvan rakennushankkeeseen ryhtyvalle. (Pientalorakentamisen kehittamiskeskus; Suomi
rakentaa 2020.)

4.5 Kaytto, huolto- ja yllapito

Uudisrakennettuun erillispientaloon tulee laatia kaytt6- ja huolto-ohje. Kaytto- ja huolto-ohje
on useimmiten kokoelma dokumenteista kuten kaikki rakennuksen suunnitteluvaiheen pii-
rustukset, rakennusaikaiset asiakirjat seka sopimukset, hankkeen osallisten yhteystietolu-
ettelo, rakennuksen laitteiden ja varusteiden kaytto- ja huolto-ohjeet, rakennusmateriaalien
tuotetiedot ja poytakirjat hyvéksytyista tydvaiheista merkintdineen. Liséksi oleellisena
osana kokoelmaan kuuluu rakennuksen kaytonaikainen huollon ja kunnossapidon ohjelma,
josta selvida millaisin aikavalein on ryhdyttava toimiin. Kunnossapidon ohjelmasta selviavat
my0Os kausittain tapahtuvat yllapidon ty6t. Laadittu kayttd- ja huolto-ohje on yksi tarkeim-
mista rakennuksen elinkaareen vaikuttavista seurantamenetelmista ja keskeinen arvoon
seka laatuun vaikuttava tekijd. Laaditun kayttd- ja huolto-ohjeen tulee olla viranomaisilla
katselmoitavana ennen rakennuksen kayttéonottoa. (Ymparistohallinto; Maankaytto- ja ra-
kennuslaki 5.2.1999/132, 1171 8.)

Erillispientalon kaytt6- ja huolto-ohjeen laadinnasta on luotu valmiita ratkaisuja tai malliesi-
merkkeja, jotka kulkevat usein huoltokirja nimella. Nykyaan huoltokirja voi olla myés digi-
taalinen, miké osaltaan helpottaa sen kaytettavyytta. Talon huoltokirjasta ja sen koostami-
sesta vastaa rakennushankkeeseen ryhtyva. Huoltokirjan yllapidosta vastaa rakennuksen
omistaja, joka voi usein olla sama henkild kuin rakennushankkeeseen ryhtyva. Koska ra-
kennuksen kaytosta, huollosta ja yllapidosta vastaa tyypillisesti omistaja, on ensiarvoisen
tarkeda noudattaa huolto-ohjelmaa, jossa maaritellaan rakennuksen huollon tarpeet.
Huolto-ohjelman noudattamiseksi huoltokirjan osana toimii tapa, jossa omistaja pitda pai-

vakirjaa suoritetuista tarkastuksista, huolloista ja korjauksista niiltd osin kuin ne eivat kuulu
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varsinaiseen huolto- ja yllapidon ohjelmaan. (Rakennusteollisuus; Pientalorakentamisen
kehittamiskeskus.)

Kaytonaikaisten kulutusten seuranta kuuluu tyypillisesti osana huoltokirjaan. Seuraamalla
ja pitamalla kirjaa muun muassa rakennuksen veden, sdhkén seka lammitysenergian kulu-
tuksesta kayttaja saa arvokasta tietoa. Kulutus- ja tavoitearvoseurannalla voidaan enna-
koida kustannuksia ja ryhtya toimiin, jos ilmenee tarvetta tehostaa energiatehokkuutta tai
ryhtya huoltotoimiin. Kaytonaikaiseen seurantaan kuluu lisaksi asuinviihtyvyyden kannalta
siséilmaston laatu. lImanvaihto- ja lamm@ntalteenoton jarjestelmien puhtaudesta tulee huo-
lehtia huolto-ohjelman mukaisesti. Asianmukainen huolto- ja yllapito on osa elinkaariteho-
kasta ajattelua, jolla turvataan samalla pitkaikainen rakennus. (Ymparistohallinto.)
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5 Elinkaari
5.1 Elinkaariajattelu

Elinkaariajattelu uudisrakennetun erillispientalon kohdalla on kokonaisuus, jolla luodaan eri
laht6kohdista lopputulos, joka palvelee niin rakennuksen kayttajaa kuin rakennusta itses-
saén edistaen hiilineutraalimpaa tulevaisuutta. Tarkoituksena on ajatella materiaalien kas-
vamisesta tai valmistusprosesseista aina kokonaisen rakennuksen tai sen osien kayton lo-
pettamiseen ja materiaalien loppusijoitukseen saakka kuvan 1 mukaisesti. (Ympéaristomi-
nisterio 2019.)

Rakentaminen
@ « Kuljetus tyémaalle
* Tydmaatoiminnot

Tuatevalhe
® * Raaka-aineiden hankinta

* Kuljetus valmistukseen
» Tuoltteiden valmistus |

05— A
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50 + Uudelizenkiytis c é & /A

/‘\ + Kierritys
M ( A + Hyddyntiminen energiana Hiyttsvaihe
\ ‘® + Tuotteiden kiymd
S rakennuisessa
* Kunnossapito
E | * Korjaukset ja osien
vaihdot
F .
.

- Energian kiyud
Vedan kiyttd

Elinkaaren loppu
® = Purkaminen
* Kuljetukset
* Purkujittecn kdsitely
* Purkujattesn loppusijoitus

Kuva 1. Rakennuksen elinkaaren tyypilliset vaiheet (Ympéaristoministerio 2019)

Elinkaariajattelu on jo tuonut muutosta ja lisdnnyt ymmarrysta rakentamisen ymparistovai-
kutuksista. Lait ja asetukset ohjaavat rakennushankkeeseen ryhtyvaa ja hankkeen osallisia
rakennusalan ammattilaisia tavalla, joka edistdé elinkaariajattelua. Kestava kehitys ja ym-
paristopolitikka ohjaavat jatkossakin rakentamista entistd enemman vahahiiliseen seka hii-
lineutraaliin suuntaan. Hiilineutraalius voi tarkoittaa rakennuksen osalta esimerkiksi sen ky-
kya kayttaa vain uusiutuvaa energiaa ja sen ollessa samanaikaisesti erittdin energiatehokas

rakenteiltaan seka laitteistoltaan. (Ymparistbhallinto; Ymparistoministerio c.)

Keinoja tukemaan elinkaariajattelua ovat ymparistdystavallinen lahestymistapa aihetta koh-

taan ja ymmarrys rakennuksen ymparistovaikutuksista seka kaytonaikaisista paastoista.
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Elinkaariajattelun yksi osa on lisdantyva kasitys eri materiaalien kierratettavyydesta. Uusio-
materiaaleista tuotettu rakennusmateriaali on tehokas tapa vahentaé paasttja. Rakentami-
sella tavoitellaan kestavaa kehitysta, jossa pyritddn tuottamaan pitkaikainen, mahdollisim-
man vahaista huoltoa ja korjausta tarvitseva rakennus. Ekologiset ja taloudelliset ratkaisut
ovat keinoja, joilla ilmastonmuutosta voidaan hillitd samanaikaisesti kestavaa kehitysta ta-

voiteltaessa. (Ympaéristbosaava.)

Elinkaariajattelu ja pyrkimys nykyisiin ja tuleviin tavoitteisiin ohjaa nykytietdmyksen ja ra-
kennusmateriaalivalintojen suhteen usein suosimaan puuta. V&hahiilinen betonirunkorat-
kaisu sen hyvéan energiatehokkuuden ja pitkan kayttéian vuoksi voi toimia puun liséksi. Toi-
saalta puutuotteet sitovat hiilidioksidia ilmasta kasvuaikana ja rakennustuotteiksi niiden val-

mistus aiheuttaa suhteellisen vahan hiilidioksidipaastoja. (Mdlsa 2021.)

Suomalaisten erillispientalojen tilojen lAmmitysenergiaan kuluu vahintddn puolet asumisen
energiantarpeesta. Rakennuksen vaipan energiatehokkuus ja ilmanpitavyys ratkaisevat
merkittavasti tarvittavan energian maaraa, minka vuoksi siinen tulee kiinnittaa elinkaariajat-
telun kannalta erityistd huomiota. Lammitysenergian aiheuttamat paastét ovat suhteessa
niiden tuotantomuotoon. Lammitysjarjestelméan valinnalla voidaan vaikuttaa pitkaaikaisesti
energiatehokkuuteen, paastoihin ja kaytonaikaiseen kulurakenteeseen. (Ympaéristbhallinto;

Lommi.)
5.2 Laatu ja kiertotalous

Laadukkaan erillispientalon suunnittelun ja toteutuksen tunnusmerkkeja ovat muun muassa
rakennus on suunniteltu kayttgjien tilantarpeeseen nahden oikein ja samalla on huomioitu
mahdollisuus muutoksille. Rakennus sijaitsee turvallisella ja terveelliselld paikalla, josta
mahdollistuu tarvittavat palvelut seka liikenneyhteydet, rakennus on arkkitehtuuriltaan ym-
paristéon sopiva, rakennus on energiataloudellinen ja kosteusteknisesti toimiva. Rakennuk-
sen markatilat ovat rakenneratkaisuiltaan varmoja, materiaalivalinnoissa on suosittu pit-
kaikaisia, terveellisia ja turvallisia vaihtoehtoja seka rakennuksen sisailmasto on hyva ja

terveellinen. (Pientalorakentamisen kehittamiskeskus.)

Rakentamisen laatua voidaan parantaa hyvalla yhteisella tahtotilalla. Erillispientalohank-
keen yhteisen tahtotilan luomiseen osallistuu usein rakennushankkeeseen ryhtyva paa-
suunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan kanssa, mutta siihen osallistuvat kaikki hankkeen
osalliset. Kaikilla hankkeen osallisilla tulee olla tieto tavoitellusta laadusta ja heidan tulee
sitoutua noudattamaan hankkeelle asetettuja laatutavoitteita. Laatutavoitteisiin padseminen

edellyttdd hyvid suunnitelmia, joiden noudattaminen on mahdollista toteutusvaiheessa.
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Laatua voidaan parantaa ratkaisuilla, joissa suositaan toimivia, kestavid ja yksinkertaisia

rakenteita. (Paremman laadun puolesta-hanke 2016—2018.)

Rakennusalalla laadun varmistuksena on yleisesti kdytossa rakentamisen yleiset laatuvaa-
timukset (RYL). Vaatimuksissa kuvataan kirjallisesti hyvét rakennus- ja kiinteistopidontavat.
Hankkeen sopimuksissa voidaan viitata tiettyyn rakentamisen yleisten laatuvaatimusten yk-
sildityyn kohtaan, jolloin sen katsotaan olevan voimassa hankkeessa. Yleisten laatuvaati-
musten noudattamisella voidaan taata rakennukselle toimivia sekéa kestavia ratkaisuja. (Ra-

kennusteollisuus.)

Kiertotaloudella on mahdollista vaikuttaa ilmastonmuutokseen hillitsevasti ja suojella luon-
non monimuotoisuutta. Kiertotalous antaa mahdollisuuksia hyddyntaa esimerkiksi uusioma-
teriaaleista tuotettua rakennusmateriaalia tai rakennuksen osia. Uusiomateriaalina tuotettu
rakennusmateriaali voi koostua esimerkiksi taysin kierratetysta alumiinista, josta valmiste-
taan uusiokayttdon muun muassa ikkunoiden ja ovien kehyksia. Puuraaka-aineen kierratys
on hyva keino edistaa kiertotaloutta. Puu on raaka-aineena taysin kierratettavaa ja sita voi-
daan hyddyntaa liséksi biopolttoaineena. Rakennuksen elinkaaripaastdjen osalta rakennuk-
sen lammitysenergian paastdjen on arvioitu olevan lahes yhta suuret kuin sen rakennus-
materiaalien elinkaaripaastot. Taman vuoksi rakennusmateriaalivalintoihin on syyta kiinnit-

taa huomiota ajatellessa pitkaaikaisvaikutuksia. (Sederholm 2019; Ymparistoministerio b.)
5.3 Muuttuvat tekijat ja riskien hallinta

Hankkeet onnistuvat harvoin ilman jonkinasteista muutosta tai riskid. Hankkeen kesto voi
olla erillispientaloissa suunnitelmavaiheesta kayttoonottoon hyvin laaja kasite. Tuolle ajan-
jaksolle mahtuu useita mahdollisia muuttuvia tekijéita. Rakennuksen elinkaaren kannalta
tarkeimmat ratkaisut tehdaan suunnitelmavaiheessa. Muuttuvien tekijdiden hallinta on sita
helpompaa mita huolellisemmat suunnitelmat ja varautumiset muutoksille on olemassa.
Muuttuviin tekijéihin ja suunnitelmien laadintaan tulee kayttaa riittdva aika. Hankeen koko-
naisaikataulun tulee olla realistinen ja siihen tulee olla varauksia mahdollisille muutoksille.
Riskienhallinnan kannalta kaikkien hankkeen osapuolten tulee olla tietoisia asetetuista ta-
voitteista. Rehellinen ja matalan kynnyksen raportointi epavarmuustekijéiden ilmaantumi-
sessa edesauttaa niihin reagointia. Hankkeen rakennusaikainen valvonta ja huolellisesti
suoritetut tydvaiheet pienentdvat muuttuvien tekijoiden ja riskien aiheuttamaa epéavar-
muutta. (RT 10-11225; RT 10-11255.)

Rakentamisen aikainen johtaminen tulee suorittaa riskejd ennakoiden. Riskien ennakointi
tulisi lisaksi katsoa nykyaikaisesti osaksi tapaa johtaa. Rakentamisen aikana riskeja tulee

hallita eikd riskien tule hallita. Jos riskit hallitsevat enemmaéan kuin niitd hallitaan, on
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hankkeessa todennékdisesti haasteita huomattavasti enemman. Lopulta hallitsematon ti-
lanne voi johtaa hankkeen keskeytymiseen tai jopa tyStapaturmiin. Hankkeen pitaminen
hallinnassa lisda varmuutta rakentamisen laadulle, budjetin pitavyydelle seka aikataulussa

pysymiselle. (Anttonen.)

Erillispientalohankkeessa osallisten maara on yleensa kohtuullinen, mik& voi edesauttaa
riskien hallintaa suunnittelusta toteutukseen. Rakennushankkeeseen osallistuvien erikois-
alojen urakoitsijat ja heidan toimintatapansa seka muut rakennushankkeeseen osallistuvat
tyontekijat muodostavat oman riskinsé. Hyvia keinoja hallitsemaan edella mainittua riskia
ovat ennen palkkauspaattsta taustaan ja referensseihin tutustuminen. Suomessa on erilai-
sia palveluja tarjolla myds yksityishenkildille, jolla voidaan selvittaa yrityksen taustoja ja vas-

tuullisuus luokitusta. (Vastuu Group.)

Rakennuksen kayton aikaisten muuttuvien tekijoiden ja riskien hallinta on suurilta osin ra-
kennuksen omistajan harteilla. Rakennuksen elinkaaren kannalta kaytonaikaisiin poik-
keamiin tulee suhtautua vakavasti ja selvittdd tarkemmin misté on kyse. Poikkeamia voivat
olla esimerkiksi oudot hajut siséilmassa, rakenteiden halkeamat, pinnoitteiden irtoamiset,
painumat, kosteus- ja vesivauriot, vesijohdon jaatyminen ja epatavalliset 4anet. Liséksi lam-
mitysenergian, sahkon tai veden kulutuksen selittamattoman lisdantymisen tulee johtaa toi-

miin. (Ympaéristdhallinto.)
5.4 Tulevaisuuden tavoitteet ja nakymat

Hallituksen ilmastopolitikka ohjaa myo6s rakentamista. Nykyisen ja tulevan ilmastopolitiikan
tavoitteena on tavoitella hiilineutraalia Suomea vuoteen 2035 mennessa. Keinoina, joilla
pyritddn pddsemadn tavoitteisiin ovat paatokset, joilla edistetaan ilmastopolitikan suun-
tausta hiilineutraalimpaan suuntaan. Rakentamisen kannalta sahkon- ja lammaontuotannon
tavoitellaan olevan vuoteen 2030 mennesséa lahes paastotonta. Kiertotaloutta tulee edistaa
ja samalla pienentaa rakentamisen hiilijalanjalkead. Tavoitteen taustalla toimii vahvana vai-
kuttimena ilmastolain muutos, jolla varmistetaan paasya asetettuihin tavoitteisiin. lImasto-
lain paaasiallinen ohjenuora kasittaa koko maan osalta sellaista neutraalia tilannetta, jossa
hiilidioksidin lisdksi muut paastot vastaavat tilannetta, jossa ne pystytaan kokonaisuudes-
saan sitomaan takaisin. Kestavan kehityksen tukeminen liittyy osaltaan samaan kategori-
aan. Suomen kannalta on oleellista huolehtia luonnon riittdvasta kantokyvysta ja maamme

metsien hiilinielujen toiminnasta. (Ympéaristoministerio c.)

Nykyinen ilmastolaki on otettu kaytt6on 2015 ja uudistuksen my6téd uudessa laissa otetaan
aiempaa kattavammin huomioon keskipitkat 2030 mennessa olevat tavoitteet ja keinot. Li-

saksi vuoteen 2050 on asetettu pitkan aikavalin tavoitteita. TAma osoittaa, ettd ilmaston
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lAmpeneminen on otettu vakavasti ja toimiin ryhdytty. Tyéryhmissd, lausuntokierroksilla ja
kuulemistilaisuuksissa kansalaiset ja jarjestdjen edustajat ovat voineet antaa lausuntoja.
Kommenteista ja lausunnoista on muodostettu nakdkulmaa, jotta myds alueelliset erovai-
suudet ja tasa-arvoinen lahestyminen asiaa kohtaan tulisi huomioitua. Asiaa edistamaéan on
tehty myds selvitys vahahiiliseen rakentamisen ohjaukseen liittyen. (lIimastolaki 609/2015;

Ymparistoministerio d.)

Véahahiilisen rakentamisen ohjauksen tiekartan on tarkoitus ohjata rakentamista ja sen hiili-
jalanjalkea rakennuksen elinkaari huomioiden. Ohjauksella pyritdan vaikuttamaan rakenta-
misen ratkaisuihin, rakentamisen ohjaukseen ja loppuvaiheessa mahdollistamaan raken-
nusten paastotietojen seurantaa. Tiekartan lopullinen kayttéonotto vaatii viela liséselvityksia
ja tarkoituksena on myos vaiheittainen kayttéonotto siten etté uudisrakennetut erillispienta-

lot tulevat my6s ohjaukseen tulevaisuudessa. (Ympadristéministerié e; Bionova Oy 2017.)

Aiempien toimien mahdollistamana on otettu kayttéon tietokanta. Rakentamisen paastotie-
tokanta auttaa laskemaan luotettavammin rakennuksen hiilikaden- ja hiilijalanjaljen. Tieto-
kanta on avoin kaikille ja sen k&ytté on maksutonta. Tietokantaa kehitetéaan ja sinne lisataan
materiaaliluokkia ja materiaalia koskien yleistd suomalaista rakentamista. Tietokannasta
voidaan selvittéda yleisten rakennustuotteiden lisaksi muun muassa rakentamisen ja kulje-
tuksen paastotietoja, hukkaprosentteja tytmaalla, jatteenkasittelyn paastotietoja ja teknista

kayttdikaa. (Hiilineutraali Suomi; Rakentamisen paastotietokanta.)
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6 Rakennusmestarin tydnkuva
6.1 Lains&adanto

Rakennusluvanvaraiseen rakennushankkeeseen tarvitaan aina vastaava tyonjohtaja. Toi-
menpideluvanvaraiseen tydhon saatetaan tarvita vastaava tyonjohtaja. Toimenpideluvan-
varaisen tyonjohtajan tarpeeseen vaikuttavat hankkeen piirteet, joita ovat muun muassa
toteutettavan toimenpideluvan mukaisen rakennuksen tai rakennelman kayttotarkoitus niin
turvallisuuden kuin terveellisyyden kannalta. Muita vaikuttimia ovat rakennuksen tai raken-
nelman ymparistondkokulmat tai asettuminen maisemaan. Vastaavan tyonjohtajan maarit-
taminen rakennushankkeeseen osoitetaan hakemuksella sen kunnan rakennusvalvontavi-
ranomaiselle missa rakennuspaikka sijaitsee. Hakemuksen tekee rakennushankkeeseen
ryhtyva. Hakemuksessa selvitetaan tyonjohtajan kelpoisuus ja lisaksi toimitetaan liite, josta
selvida tydnjohtajan vastuullinen sitoutuminen rakennusty6n johtamiseen. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132.)

Vastaavaksi tydnjohtajaksi soveltuvuutta arvioidaan yhdelta osin hankkeen vaativuuden pe-
rusteella. Erillispientalot sijoittuvat niin sanottuun tavanomaiseen luokkaan. Muita luokkia
ovat esimerkiksi vahainen, vaativa ja poikkeuksellisen vaativa luokka. Tavanomainen
luokka tarkoittaa tyypillisesti yksi tai kaksikerroksista pientaloa, jonka suurin yhteenlaskettu
rakennusala on 500 m2. Vastaavan tyonjohtajan vaatimus tavanomaiseen rakennushank-
keeseen opintojen osalta tayttyy rakennusmestarin opinto-ohjelman mukaisten opintojen

suorittamisena. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132; TOPTEN-rakennusvalvonnat.)

Rakennusmestarin tydnkuva vastaavana tydnjohtajana erillispientalohankkeessa on mer-
kittava ja siihen kuuluu tyypillisesti vastuullisia tehtavia. Vastaavan tyonjohtajan paaasialli-
set vastuualueet ja tehtavat ovat muun muassa huolehtiminen siita, etta rakennusluvanva-
raisen tyon aloittamisesta ilmoitetaan rakennusviranomaisille, rakennustydsta pidetaan
hankkeen ajan asianmukaista tarkastuspdytékirjaa seka rakennustyot tehdaan rakennuslu-
van edellyttamalla tavalla ja tasolla. Lisdksi rakennusty6t suoritetaan maaraysten, ohjeiden,
saadosten ja hyvan rakennustavan mukaisesti. Rakennustyosta seka laadusta tulee huo-
lehtia kokonaisuutena. (Maankéaytt6- ja rakennuslaki 5.2.1999/132.)

Vastaavan tyonjohtajan huolehtimisvelvollisuuksiin katsotaan kuuluvan viranomaiskatsel-
musten ajankohtainen pitaminen, puutteiden ja virheiden huomiointi seka toimet, joilla niihin
puututaan ajantasaisesti. Taman liséksi haittojen ja riskien huomiointi seka korjaaminen riit-
tavin toimin kuuluu huolehtimisvelvollisuuteen. Vastaava tytnjohtaja huolehtii, ettd tyo-

maalla on tarvittavat piirustukset ja asiakirjat kaytettdvind sek& viranomaisten
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katselmoitavana. Vastaava tyonjohtaja huolehtii myds erikoisalojen tyénjohtajien tarpeelli-

suudesta seka lasnaolosta hankkeessa. (Ympéaristoministerio 2015.)

Rakennushankkeeseen ryhtyva palkkaa usein vastaavan tyonjohtajan rakennushankkee-
seen. Vastaava tyonjohtaja toimii rakennushankkeeseen ryhtyvaa kohtaan vastuullisesti ja
lakia noudattaen. Vastaavalla tyonjohtajalla katsotaan olevan mygs vastuita ja huolehtimis-
velvollisuuksia valvontaviranomaisten suuntaan. Vastuiden ja velvoitteiden katsotaan alka-
van siité hetkesta, kun rakennusvalvontaviranomainen on hanet hyvaksynyt. Kun rakennus-
luvanvaraisten toéiden loppukatselmointi on tehty, paattyvat myos vastaavan tydnjohtajan

velvollisuudet ja tehtavat. (Ymparistoministerié 2015.)
6.2 Roolin merkitys

Rakennusmestarin roolin merkitys hankkeessa on poikkeuksetta tarkea. Rakennusmestarin
ammatilliseen tydskentelytapaan kuuluu vastuiden ja velvoitteiden tayttdminen. Tyon otta-
minen riittdvalla vakavuudella osoittaa rakennusmestarilta hyvaa ja laadukasta ammatillista
tapaa tydskennelld. Rakennustoiden suorittaminen vaatii valvontaa, ja valvonta tulee tehda
huolellisesti. Valvonnan suorittaminen kuuluu rakennusmestarin tydnkuvaan ja siind on
vaihtelevia laajuuksia. Sovittu tydtehtava, valvonta tai katselmointi riippuu usein sen laki-
saateisyydesta seka tydsopimuksessa sovituista muista vastuista ja velvoitteista. (Raken-
nustieto 2015.)

Roolin merkitys korostuu tydtehtavien laajuuden ja vastuiden kasvaessa. Erillispientalora-
kentamisessa rakennushankkeeseen ryhtyvan kuuluu maaritelld haluamansa palvelun laa-
juus, kun héan pohtii rakennusmestarin palkkaamista vastaavan tyonjohtajan tehtavaan. Ra-
kennusmestarin koulutuksella on laajat mahdollisuudet toimia hankkeessa. Rakennusmes-
tari voi esimerkiksi toimia hankkeessa myds padsuunnittelijan tehtavissa. (Ymparistominis-
terié 2015.)

Kestava kehitys on osa nykyaikaa ja nykyaikainen rakennusmestari elinkaariajattelijana
osaa hyddyntdaad omaa osaamistaan edistddkseen rakentamisen elinkaaritehokkuutta. Ra-
kennusmestarilla on monia keinoja edistaa hiilineutraalimpaan rakentamiseen vaikuttavia
valintoja nykytietamyksen perusteella. Esisuunnitteluvaineessa rakennusmestari voi yh-
dessé paasuunnittelijan sekd rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa miettia rakennuksen
energiatehokkuuden vaatimuksia seka keinoja, joilla vaatimukset tayttyvat. Rakennuksen
[Ammitysenergian tarpeeseen ja uusiutuvan energian huomiointiin on mahdollista antaa na-
kokulmaa. Rakennusmateriaalivalinnoissa on jo olemassa niin sanottuja kiertotalouden
tuotteita tai muita valintoja, joilla voidaan vaikuttaa ilmaston paéastdihin. Lisaksi tehokkaan

rakentamisen ja hankkeen etenevyyden kannalta rakennusmestarin roolilla on
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merkityksensa. Tydmaakaynnit, toiminnanohjaus sekad mahdollisiin virheisiin puuttuminen
nopeuttavat toimintaa ja mahdollistavat aikataulussa pysymista. (Pientalorakentamisen ke-

hittdmiskeskus; Ymparistbosaava.)
6.3 Vuorovaikutustaidot

Rakennusmestarin tydssé tehdaéan lahes paaasiallisesti toita ihmisten kanssa. Vuorovaiku-
tustaitojen hallinta, asianmukainen tapa lahestya ongelmia ja halu oppia lisd&avat myos ra-
kentamisen laatua. Kun laatua halutaan varmentaa vuorovaikutuksen keinoin pitaa olla val-
miutta my0s itsensé kehittamiselle. Vuorovaikutustaidoissa voi kehittya esimerkiksi omak-
sumalla ihmisten erilaisuutta ja tapaa kommunikoida. Hyva rakennusmestari osaa ottaa
huomioon, informoida ja kehittaa toimintaa. Hyvilla vuorovaikutustaidoilla luodaan hank-
keen osallisille varmuutta ja ilmapiiri&, jossa toimitaan matalan kynnyksen periaatteella. Jos
rakennusmestari vastaavana tyonjohtajana havaitsee tilanteen, poikkeaman tai ongelman
on todennakoista, etta siita aiheutuu korjaavia toimenpiteitd. Ennakoimalla seké havainnoi-
malla poikkeamien ja ongelmien esiintyvyytta voidaan pienentaa. (Pientalorakentamisen

kehittamiskeskus; Kostiainen & Junttila.)

Tybmaanhallinnan ja yhteistyon kannalta vastaavan tyonjohtajan kumppaneita ovat paa-
saantoisesti rakennushankkeeseen ryhtyva, paasuunnittelija, erityisalan tydnjohtajat, ura-
koitsijat ja viranomaiset. Yhteistytkyky on tarke& osa vuorovaikutustaitoja. Hankkeen kan-
nalta yhteistydkumppaneiden viestinnan tulisi olla mielek&sta, asiallista ja yhteiseen laaduk-
kaaseen lopputulokseen tdhtdavaa. Ongelmien esiintuonnin tulisi olla suotavaa ja toteuttaa
huolellista kerralla kuntoon ajattelutapaa. Sujuvalla yhteistydlla voidaan osaltaan varmen-
taa erillispientalon pitkaikainen kestavyys ja hankkeen taloudellinen onnistuminen. (Pienta-

lorakentamisen kehittamiskeskus; Rossilahti.)

Vuorovaikutusosaamisen yksi tarkeimpid osa-alueita on kuunteleminen. Kuuntelemalla ja
esittamalla oma mielipide ystavéllisesti, asianmukaisesti ja henkilékohtaisuuksiin mene-
matta edistaa hankkeessa onnistumista. Vuorovaikutus on siten padasiassa erilaisen infor-
maation siirtamista osapuolilta toisille. Informaatiota tulee jakaa ajantasaisesti ja erillispien-
talohankkeessa osallisten tilannetietoisuuden yllapito on térke& osa-alue hankkeessa on-

nistumisen edellytyksena. (Lahtinen 2020.)
6.4 Funktionaalinen moniosaaja

Erillispientalohankkeen kannalta moniosaaminen tulee vaistamatta niin rakennushankkee-
seen ryhtyvalle kuin vastaavalle tyonjohtajalle eteen. Erillispientalohankkeessa on lukuisia

muuttujia, kokonaisuuksia, osakokonaisuuksia seka aikataulun- ja kustannustenhallintaa.
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Lukuisten muuttujien ja rakennuksen laajan kokonaisuuden vuoksi osallisille muodostuu
usein informaatiotarvetta yli varsinaisen oman erityisosaamisen. Funktionaalinen eli toimin-
nallinen lahestymistapa toimii rakennusmestarin tydssa ja edistdd samalla elinkaariajatte-
lua. Funktionaalisena moniosaajana rakennusmestari hahmottaa hankkeen sen lahtékoh-
dista varsinaisen rakennuksen loppukatselmukseen ja kayttéonottoon. Moniosaamisen
edellytyksend ovat riittavat tiedot ja taidot sekd vuorovaikutusosaaminen. Useamman eri
osa-alueen hallintaan voidaan kayttaa delegointia, ja tydtehtavien jakaantumisen tulee olla
jarkevassa suhteessa kaytettavaan aikaan. Huolellista tyotd tehdessa rakennusmestarin
tulee huomioida tehokas resurssien kaytto ja huolehtia liséksi tydssé jaksamisesta. Moni-
osaamisen ei tule olla itsetarkoitus ja omien rajojen tunnistamisen suhteen tulee olla rehel-

linen. (Pientalorakentamisen kehittamiskeskus; Kostiainen & Junttila.)

Rakennusmestarin digiosaaminen korostuu nykyaan ja enemman tulevaisuudessa. Nyky-
aan rakennushankkeeseen liittyvat toiminnot, asiakirjat ja sopimukset tehdaan usein séh-
koisesti. Sahkdisten palvelujen ja tietoteknisten laitteiden kayton osaaminen on arkipaivaa
rakennusmestarin tydssa. Jo olemassa olevat mutta laajemmin erillispientaloihin tulevat ra-
kennusten tietomallit tukevat rakennusmestaria tydssaan. Tietomallinnuksessa suunniteltu
rakennus on mallinnettu kolmiulotteiseksi kuvaksi, jossa on myés rakennuksen ominaisuus-
tietoja. Tietomallintaminen erillispientalohankkeessa luo valtavasti mahdollisuuksia seka
auttaa tyonjohtajaa valvontatehtéavien suorituksessa. Tietomallista saadaan yksil6llisia tie-
toja rakennushankkeeseen liittyen ja voidaan tarkkailla rakennusta seka sen osia erikseen.
Rakennuksen tietomallin kayttdminen rakennushankkeessa lisééa rakentamisen laatua ja
kohteessa vastaava tydnjohtaja voi hyddyntaa mallin kayttamista esimerkiksi tyévaihekoh-
taisessa valvonnassa. Tietomallien lisdksi erilaiset rakennusautomaatiojarjestelmat liséén-
tyvat myos erillispientaloissa, joka vaatii rakennusmestarilta perehtyneisyytta uusimpiin tek-
niikoihin. (Levealahti ym. 2019, 60—-63; Berg ym. 2020, 63—-64.)

Funktionaalisen toiminnan kannalta varhaisen puuttumisen malli voi tulla kyseeseen jo
hankkeen alkuvaiheessa. Taman vuoksi suosituksena rakennushankkeeseen ryhtyvélle on
palkata mahdollisimman varhaisessa vaiheessa rakennushankkeeseen vastaava tydnjoh-
taja. Lisaksi jos hankkeen vastaava tyonjohtaja kuuluu urakoitsijan tai talotoimittajan henki-
[6st6on on erittéin jarkevaa palkata erillinen valvoja huolehtimaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan edunvalvonnasta. Edunvalvojana tai kohteen vastaavana tyénjohtajana rakennus-
mestari voi osaamisellaan puuttua jo esisuunnitteluvaiheessa kyseenalaisiin tavoitteisiin tai
haaveisiin, joilla ei ole edellytyksia hankkeen onnistumisen kannalta. Rakennusmestarin
tulee toimia jarkevand kumppanina, joka osaa ilmoittaa suoraviivaisesti esimerkiksi ongel-
mat budjetoinnissa tai hankkeen lapiviemisen aikataulussa. Taman lisdksi moniosaaminen

voi tulla kyseeseen tilanteessa, jossa rakennushankkeeseen ryhtyva haluaa lisépalveluna
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rakennusmestarilta kohteessa rakennusvaiheen vastuuhenkildpalvelua tai tydvaihekoh-
taista tarkistamista. Yleensa edellda mainitut tehtavat eivat kuulu vastaavana tyonjohtajana
tyoskentelevan rakennusmestarin tydnkuvaan ilman erillistéa sopimista. (Pientalorakentami-

sen kehittamiskeskus.)

Elinkaariajattelun kannalta funktionaalisen rakennusmestarin tulee ottaa huomioon eri vaih-
toehtojen vaikutukset my0s ymparistoon ja perustella tarvittaessa omia valintojaan tuke-
maan ilmastoystavallisia ratkaisuja. Rakennushankkeeseen ryhtyva ja vastaavana tyonjoh-
tajana toimiva rakennusmestari voivat tarkastella rakentamisen pééstottietokantaa tai etsia
rakennushankkeeseen toimivia ratkaisuja uusiotuotetuista vaihtoehdoista. Eniten vaikutta-
vuutta voidaan saada jo suunnitteluvaiheen ratkaisuilla, jossa vaikutetaan rakennuksen

kaytonaikaiseen energiantarpeeseen. (Suomi rakentaa 2020; Ymparistbosaava.)
6.5 Haasteet ja mahdollisuudet tytssa

Monia ymparistén kannalta merkityksellisia asioita tutkitaan, selvitetaan ja niista laaditaan
ohjeistuksia seka lainsaadantda. Lakien, asetusten ja saaddsten kayttdonotto vaatii aina
taustalle selvityksia seka tutkimuksia ja aikaa. Rakennusmestarin tytn kannalta haasteeksi
muodostuu ajan hermolla pysyminen nopeasti muuttuvassa yhteiskunnassa. Esimerkiksi
rakennusmestarin voi olla ajoittain haastavaa hahmottaa missa vaiheessa rakentamisen
ohjaamiseen on tulossa muutoksia. Lisaksi tietdmys materiaalien ja rakennusten elinkaari-
vaikutuksista on kehittyva osa-alue ja se tulee huomioida rakennusmestarin tygsséa. (Ym-

paristohallinto.)

Rakennuksen elinkaareen vaikuttavia tekijoitd on merkittava maara, ja rakennusmestarin
haasteeksi tulee muodostaa nakemys nykytietamyksen perusteella. Nykytietamys ja esi-
merkiksi rakennusmateriaalien hiilikaden- ja hiilijalanjaljen laskentaperiaatteet muuttuvat
aika-ajoin ja niissa tapahtuu jatkuvaa kehitysta. On my6s huomioitavaa, etta jotkut tuottei-
den valmistajat voivat ilmoittaa niin sanotusti oman etunsa kannalta tuotteen ominaisuuksia.
Terve ja kriittinen tarkastelu on talléin paikallaan pohdittaessa tuotteen sopivuutta raken-
nushankkeeseen ja sen vaikutuksia rakennuksen elinkaaritehokkuuteen. Poikkeuksetta
materiaaleista, niiden hankkimisesta, jalostamisesta, kehittdmisestd, valmistamisesta ja
monesta muusta tekijasta aiheutuu paastoja. Monien tekijdéiden huomiointi valintoja tai suo-
situksia tehdessé on haastavaa ja asiantuntijoita kannattaa konsultoida tarvittaessa. (RT
103170; Rakennusteollisuus.)

Erilaisten tekijoiden huomiointi koskee valintojen lisaksi tydvoiman ja palvelujen tarpeen
harkintaa. Rakennushankkeeseen ryhtyva ei valttamatta hahmota millaisia palveluja hén

tarvitsee ja voi olettaa, ettd rakennusmestarin tydnkuva kattaa koko hankkeen pienimmatkin
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huomioitavat seikat, vaikka todellisuudessa erilaisiin tilanteisiin ja vaiheisiin on muita vas-
tuullisia tai asia kuuluu rakennushankkeeseen ryhtyvalle itselleen. Taman vuoksi lakisaa-
teiset vastuut ja velvoitteet on hyva selvittdéd jo hankkeen esisuunnitteluvaiheessa. Raken-
nushankkeeseen ryhtyvan ja rakennusmestarin sopiessa vastaavan tyonjohtajan tehtavista
on hyva kayda reilu ja avoin keskustelu eiké jattaa epaselvia kohtia toimeksiantojen, tyo-
tehtavien, vastuiden tai velvoitteiden osalta. Tama helpottaa yhteistyota heti alussa, kun
molemmilla osapuolilla on tieto tehtdvien jakaantumisesta. Rakennusmestari voi toimia
hankkeissa my0s konsulttina, valvojana tai olla hankeen paasuunnittelija. Rakennushank-
keeseen ryhtyva voi tarvita oman osaamisen tueksi hyvin vaihtelevaa osaamista, joten
hankkeissa on eroavaisuuksia. Kaikista toimeksiannoista kannattaa laatia selke& kirjallinen
sopimus yhdessa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa. (Pientalorakentamisen kehitta-

miskeskus; Nieminen.)

Kun rakennushankkeeseen ryhtyva arvioi ja harkitsee paatdstaan vastaavan tydnjohtajan
valinnasta, niin vastavuoroisesti rakennusmestarin tulee pohtia tarkkaan paatdéstaan raken-
nushankkeeseen osallistumiseen. Molemminpuolinen harkinta on osa prosessia, jossa ar-
vioidaan rakennushankkeeseen ryhtymisen edellytyksia. Selvitettavat asiat rakennusmes-
tarin kannalta ovat tyypillisesti samankaltaisia kuin hankkeen esiselvitys tai tarveselvitys-
vaiheen lahtotiedot. Rakennusmestarin kannalta selvitettdvia asioita voivat olla muun mu-
assa oman ajan riittavyys rakennushankkeeseen, hankkeen koko ja vaativuus, rakennus-
paikan sijainti ja selvitykset, hankkeen nykytila ja vaihe, rakennushankkeeseen ryhtyvan
oma panostus seka rakennusalan ammattitaito, sopimuksen sisalto ja haluttu palvelu, eri-
tyisalan tyonjohtajat, hankkeen aikataulu, hankkeen budjetti tai kustannusarviot. (Pientalo-

rakentamisen kehittamiskeskus; Rakennustieto b.)

Haasteita maailmanlaajuisesti aiheuttanut pandemia on tuonut my®s rakennusalalle lisaan-
tyvasti etatydn mahdollisuutta. Erillispientaloissa vastaavan tydnjohtajan kaynnit tytmaalla
ovat tarkeita mutta osittainen etatyén mahdollisuus toimii nykyteknologian avulla hyvin. Ra-
kentamisen laatua voidaan parantaa myo6s etatyémahdollisuudella ja mahdollistaa hank-
keen osallisten tilannetietoisuutta, jarjestaa palavereita tai luoda yhteyksia esimerkiksi vi-
deovadlitteisesti, jos varsinainen tydmaalla kohtaaminen ei onnistu turvallisesti. Hankekoh-
taisesti etatyon mahdollisuus voi vaihdella. Hankkeen vaativuudesta ja tarvittavien toimek-
siantojen perusteella etatydta voi muodostua eri tavoin. Joustava ja liikkuva tyd voi antaa
rakennusmestarille mahdollisuuksia mutta luoda haasteita hahmottaa monipaikkaista tyon-
tekemista. Erillispientalohankkeessa rakennusmestarin itsensa johtaminen antaa mahdolli-
suuksia ja samalla luo haasteita menestya tydssaan. (Tuomivaara ym. 2016, 60-63, 73,
89-94.)
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7 Yhteenveto ja pohdinta

Tyo6ssa kasiteltiin rakennusmestarin tydnkuvan kokonaisuutta ja elinkaariajatteluun liittyvia
kasitteistoja padosin erillispientalon uudisrakentamista ajatellen. Tydssa huomioitiin raken-
nusmestarin, rakennushankkeeseen ryhtyvan ja muiden osallisten vaikutusmahdollisuuksia
rakennushankkeeseen. Vaikutusmahdollisuuksia huomioitiin aina rakennuksen esisuunnit-

teluvaiheesta kayttoon, huoltoon ja yllapitoon.

Sanonta "valinnat vaikuttavat” patee erittain hyvin uuden erillispientalon kohdalla suunnitte-
lusta toteutukseen seka rakennuksen elinkaaritehokkuuteen. limastonmuutoksen hillitse-
miseksi on otettu monia keinoja kayttdon tavoitellessa hiilineutraalimpaa tulevaisuutta. Ra-
kennusten energiatehokkuuteen on kiinnitetty vuosia huomiota ja laadittu lainsaadantda oh-
jaamaan rakentamista kohti hiilineutraalia tavoitetta. Energiantuotannossa tulisi suosia osit-
tain tai kokonaan uusiutuvia energian lahteita. Liséksi uusiutuvan energian tuotanto raken-

nuspaikalla tai l[&hituotantona sopii ilmastotavoitteisiin.

On selvad, etta rakennusmestarin tulee hallita laajaa kokonaisuutta. Rakennusalan ammat-
tilaisena pitaa olla valmiutta kehittymiselle sek& pysya ajan tasalla uusimpien ohjeiden, la-
kien ja saadosten suhteen. Rakennusmestarin kestavan kehityksen ajattelutapa on jo ny-
kyista aikakautta ja tulevaisuudessa lisdantyvasti osa tydbnkuvaa. Rakennusmestarilla on
hyvat mahdollisuudet myotavaikuttaa elinkaaritehokkaan rakennuksen toteuttamisessa ja

toimia osaltaan ympariston hyvaksi jo rakennushankkeen esisuunnitelmavaiheessa.

Rakentamisen tulee toteutua hyvin suunnitellen, laadukkaasti, tehokkaasti, ymparistéa huo-
mioiden, luonnon monimuotoisuutta kunnioittaen ja turvallisesti. Rakennusten lAmmitys-
energian paastot ja rakennusmateriaalien elinkaaripaéstot muodostavat merkittdvan osan

erillispientalon elinkaaren aikaisista paastdista.

Tyo6ssa nousivat esille rakennushankkeeseen ryhtyvén ja vastaavan tydnjohtajan vastuut ja
velvollisuudet uuden erillispientalon rakennushankkeen onnistumisen edellytyksena.
Osaava, asiantunteva ja yhteistyokykyinen paésuunnittelija seka vastaava tytnjohtaja voi-
vat rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa vaikuttaa merkittavasti tekijoihin, joilla voidaan
edistaa hiilineutraalia tulevaisuutta. Hyvalla suunnittelulla, toteutuksella ja rakennusmateri-
aalivalinnoilla rakennus on toteutettu myds kestavaa kehitysta ja ilmastonmuutosta ajatel-

len.

Jatkotyoehdotukseksi muodostui korjaus- ja maarakentamisen merkitys ja kasittely saman

aihepiirin ymparille.
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