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Tama opinnaytetyo6 tehtiin Kuntotarkastaja Lintukankaan tarpeesta kehittda kuntotarkastus
palvelua. Tarkoituksena on tuoda markkinoille palvelu, jonka avulla voitaisiin antaa tukea ja
neuvoa uudelle talonomistajalle my6s asuntokauppojen jalkeen. Tata varten Kuntotarkas-
taja Lintukangas on kehittanyt palvelun nimeltad Omakoti-huolenpitosopimus. Opinnaytetyon
tarkoituksena oli etsia keinoja, joilla Omakoti-huolenpitosopimuksen tuotekehittely saataisiin
vietya loppuun.

Tutkimusmenetelmina toimivat perehtyminen Kuntotarkastaja Lintukankaalta saatuun kirjal-
liseen materiaaliin koskien Omakoti-huolenpitosopimusta seka tutustuminen teknisen alan
kirjallisuuteen koskien asuinrakennusten huoltotoimenpiteita ja rakennusosien teknisia kayt-
toikia. Asiantuntijoiden haastattelut ja asiantuntijoilta saatuihin artikkeleihin tutustuminen
seka tyoharjoittelussa tehdyt havainnot toimivat niin ikdan tutkimusmenetelmina.

Opinnaytetyon lopputuloksena l6ydettiin keinoja, joilla voitaisiin edistdd omakotitalojen omis-
tajien suunnitelmallista talonpitoa, annettiin kehitysehdotuksia Omakoti-huolenpitosopimuk-
sen tuotekehitysta varten. Lopputuloksena tarkennettiin Omakoti-huolenpitosopimuksen tie-
donkerdaysmenetelmia ja tehtiin pohja alkuhaastattelulomakkeelle, jolla kartoitetaan asiak-
kaan palvelun tarvetta.

Avainsanat omakotitalo, huolto, korjaus, tekninen kayttéika, remontoiminen,
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a new homeowner after purchase real estate trade. For this purpose, Kuntotarkastaja Lin-
tukangas has developed service called OmaKoti Home Maintance Inspection Contract. The
purpose of the thesis was to find ways to complete the product development of OmakKaoti
Home Maintance Inspection Contract.

The research methods were familizared with the written material received from the Kunto-
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acquaintance with the technical literature regarding the maintenance measures of residential
buildings and technical lifetimes of structural components. In addition, experts were inter-
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ship were utilized.

As a result of the thesis, ways to promote the planned housekeeping of detached house
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1 Johdanto

Omakotitalo sdanndlliset huoltotoimenpiteet saattavat olla joillekin talonomistajille ongel-
mallisia. Ei valttamatta tiedeta, mitka ovat talon saanndllisia huoltotoimia ja mitka ovat
eri rakenneosien kunnostusvalit tai mitd ovat tekniset kayttdiat rakenneosille ja talotek-
nisille laitteille. Tahan ongelmaan Kuntotarkastaja Lintukangas on suunnitellut palvelua,
missa annetaan ohjeita omakotitalon oikea-aikaiseen huoltoon ja neuvoja kunnossapi-

toon liittyvissa kysymyksissa.

Itse palvelua ei ollut viela julkaistu, kun tata opinnaytety6ta tehtiin. Yrityksella oli tarve
kehittda palvelua viela ennen sen julkaisua. Palveluesitteesta ja itse Omakoti-huolenpi-
tosopimuksesta oli olemassa jo luonnokset seka nettisivuille julkaistavasta materiaalista
tehty piilotettu versio, jotka julkaistaan, kun palvelun tuotekehitys on viety loppuun. Asi-
akkaan kanssa tehtavaa sopimusta varten tarvittava tiedonkerayslomake oli viela teke-
matta, joten tehtavakseni annettiin luoda lomakepohja, jonka avulla keratdan asiakkaalta

ennakkotietoja Omakoti-huolenpitosopimusta varten.

Tutkimusmenetelmét

Opinnaytetydn esitutkimuksessa tutustuttiin Kuntotarkastaja Lintukankaalta saatuihin
yrityksen sisaisiin dokumentteihin koskien Omakoti-huolenpitosopimusta. Tutkittiin tutus-
tumalla teknisen alan kirjallisuuteen ja verkkojulkaisuihin, mitkd ovat omakotitalon saan-
noélliset huoltotoimet. RT-kortistoista selvitettiin rakenteiden, rakennusosien, jarjestel-
mien ja laitteiden teknisia kayttoikia seka miten RT-kortistossa annetaan ohjeita kiinteis-
ton kunnossapitosuunnitelmaa varten. Omakatiliiton ja Ymparistoministerion julkaisuista
tutkittiin ohjeita pientalon huoltokirja laatimista varten. Haastateltiin Kuntotarkastaja Lin-
tukankaan tarkastajia, mita tiedonkerayslomakkeeseen heidan mielestansa pitaisi sisal-
lyttda. Esitutkimuksena tehtiin lisksi asiantuntijahaastatteluja Peruskorjaamisen ja ra-
kentamisen kehittdmiskeskuksen ry:lle, Omakaotiliittoon, vakuutusyhtidille ja rakennuste-
ollisuuden suuntaan ja selvitettiin missa asioissa omakotitalon omistajat kaipaavat apua
kiinteistén huoltoon ja yllapitoon liittyvissa asioissa. Kesan 2021 aikana tydharjoittelussa
asuntokaupan kuntotarkastajan avustavissa tehtavissa tehtiin havaintoja tarkastuskayn-
neilld missa asioissa ostajat saattaisivat tarvita apua, kun heille omakotitalon omistajuus

siirtyy kaupan jalkeen. Tutkimus rajattiin koskemaan omakotitaloja.
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Lopputuloksena kehitettiin lomake, jota apuna kayttden voidaan raataléida Omakoti-huo-
lenpitosopimusta vastaamaan paremmin asiakkaan tarpeita. Annettiin kehitysehdotuksia
palvelun tuotekehitystd varten. Selvitettin myds omakotitalon huoltotoimenpiteita
yleensa seka kartoitettiin keinoja, joilla omakotitalon omistajia voitaisiin auttaa parem-

paan suunnitelmalliseen omakotitalon yllapitoon.
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2 Omakotitalon saannolliset hoito- ja huoltotoimet

Kiinteistén ennakoivan ja suunnitelmallisen hoidon ja huollon tavoitteena on energiate-
hokas ja toimintaolosuhteiltaan terveellinen ja viihtyisa kiinteistd koko sen taloudellisen
kayttdajan. Tarkeinta on, etta jokainen kiinteiston kunnossapitoa, hoitoa ja huoltoa vaa-
tiva rakennuksen osa, jarjestelma tai laite tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan riittdvan
usein ja saannollisesti. Vikojen korjaaminen tulee aina kalliimmaksi kuin ennakoiva hoito
ja huolto. [19.]

1.1 Piha-alue, aluevarusteet ja rakenteet

Piha-alueiden ja kulkuvaylien saanndllisia huoltotoimia ovat eri vuoden aikoina tehtavat
alueiden kunnossapitotydt kuten mm. syksyisin lehtien haravoiminen, talvisin lumityét ja
hiekoittaminen seka kesaisin nurmen leikkaus. Riippuen saista, tontin koosta, sijainnista,
pihakasvustosta tyot voivat olla paivittaisia tai viikoittain tehtavia. Myés oma kiinnostus
tehda kunnossapitotéita vaikuttaa pitkalti missa kunnossa piha on. Kiinteistén omistaja
voi tehda pihatyét itse tai ne voi myos ulkoista huoltoyhtidlle. Haja-asutusalueilla kulku-

teiden kunnossapidosta vastaa monesti tieosuuskunta tai paikallinen koneurakoitsija.

Rakennuksen ymparilld olevien pintamaiden tulee viettda rakennuksesta poispain jolloin
hulevedet ohjautuvat pois rakennuksen vierustoilta. Jos pintamaiden kallistukset ovat
niukat tai viettavat taloon pain voidaan joutua rakennuksen ymparilla olevia pintamaita
korjaamaan viettdmaan rakennuksesta pois pain. Vanhojen kiinteistéjen ymparilla ole-
vissa maanpinnan muodoissa on saattanut tapahtua muutoksia maankohoamisen
vuoksi. Uusien rakennusten kohdalla taas on voinut tapahtua painumaa rakennuksen
ymparilla. Suositus on, etta viettoa on 1:20 kolmen metrin matkalla kaikkialla rakennuk-
sen ymparilld eikd tuolla alueella olisi kohtia, mihin vesi lammikoituisi. Pintamaiden
muokkaamisella viettdmaan rakennuksesta poispain vahennetaan ulkoista kosteusrasi-

tusta rakenteita kohti.

Pihamaan routiminen voi aiheuttaa maan kohoamista ja aiheuttaa vaurioita piharaken-
teiden perustuksille. Roudan aiheuttamia vaurioita joudutaan yleensa kunnostamaan ke-
vaisin lumien sulettua. Ennen piha-alueille rakentamista on tarkeaa arvioida maan routi-
vuus ja suunnitella miten routiminen estetadan. Jalkeen pain saatetaan joutua purkamaan
rakennetut alueet, jos routasuojaus on tehty puutteellisesti, ja toteuttamaan pohjaraken-

teet uudelleen.
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Aluevarusteiden ja rakenteiden kunnossa tulee kiinnittdd huomiota maalattuihin pintoihin
seka mahdollisten perustusten kuntoon. Pinnoitettujen maanpaineseinien (kylmamuurit)
pinnoitukset tuppaavat karsimaan kosteusvaurioista ja niiden pinnoitteiden kunnossapito
jaksot ovat lyhyempia kuin lampimia tiloja vasten olevien kiviseinien. Pinnoitteita tulee

korjata tarpeen vaatiessa.

Pihaterassien huoltovali riippuu pitkalti siitd, onko terassi katettu, lasitettu vai onko ra-
kenteet taysin saiden armoilla. Jos terassi on tehty tuoreesta painekyllastetysta puusta,
sitd ei kannata dljyta vield ensimmaisena kesana. Painekyllastetty puu on markaa kyl-
|&styksen jalkeen viela 12 viikkoa. Jos puu on siséaltd markaa ei 6ljy imeydy siihen kun-
nolla, vaan hilseilee kuivuttuaan pinnasta pois. Terassi ja kuistirakenteiden pintojen huol-
tokasittelyt tehdaan sen mukaan, milla pinnat on alun perin kasitelty. Perus pintojen puh-

distukset voi tehda miedolla pesuaineliuoksella.

2.1 Perustukset ja sokkelit

Perustusten kuuluu olla likkumattomia ja ottaa rakennuksen paino vastaan runkoa pitkin
ja niiden tulisi kestaa koko rakennuksen kayttdian. Harvemmin perustuksiin tulee mitaan
vaurioita eika niitd sen vuoksi joudutakaan huoltamaan lyhyelld aika janteella. Pienet
painumat perustuksissa eivat yleensa aiheuta ongelmia rakennuksen toimivuudessa ja
ne voidaan korjata kevyilla paikkakorjauksilla. Jos taas koko rakennus painuu, nousee
tai alkaa siirtymaan on syyta ryhtya toimenpiteisiin. Painumat perustuksissa aiheuttavat
yleensa ongelmia myds muiden rakennusosien kanssa. Perustuksissa voi olla vaurio sil-
loin, jos esimerkiksi pallo vierii itsestaan toiseen paatyyn huonetta, piippuun tai rappauk-
siin ilmestyy halkeama, ikkunat tai ovet eivat aukea tai toimi muuten, raystaalle tulee
mutka tai lattian ja seinan liittym&an kasvaa rako. Syy perustusten painumiselle on syyta
aina selvittda. Perustuksissa syntyneet vauriot tulee dokumentoida hyvin niiden ilmaan-

tuessa ja vaurioiden etenemista tulee seurata. [6.]

Syita perustusten painumisille on yleensa lahialueilla tehtyjen rajaytysten vaikutuksesta
syntyneet halkeamat, liikenteen tarina, haasteet rakennuksen perustuspaikassa, suuri
lehtipuu rakennuksen vierustalla, lisarakentaminen, talon vieressa kulkevan tien korkeu-
den muutos, veden poisto ei toimi kunnolla tai maaperan kosteus olosuhteet muuttuvat.

Uusissa harkko- ja betonirakenteisissa perustuksissa voi tulla alkuvaiheessa kuivumis-
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kutistumisesta johtuvia halkeamia. Mikali halkeamia ilmaantuu muutaman vuoden jal-
keen rakentamisesta, voi syyna olla kosteuden tai maanliikkeiden aiheuttamat muodon-

muutokset maaperassa ja syyt niiden taustalla tulee aina selvittaa. [6.]

Korjausmenetelma tulee valita sen mukaan, mika tapa toimii parhaiten kyseessa olevan
rakennuksen vaurioin korjaukseen. Korjaustydn suunnitteluun ja toteutukseen kannattaa
ottaa aina heti alusta asti mukaan rakennusalan ammattilainen, jolta I6ytyy kokemusta

vastaavanlaisista korjaustoista.

Sokkelin pinnoituksia kannattaa kunnostaa silloin kun niissa ilmenee vaurioitumista.
Vaurioitumisen syy tulee aina selvittda. Syyna voi olla pinnoitteen luonnollinen ikaanty-
minen tai sokkeliin kohdistuva kosteusrasitus. Jos sokkelia ei ole pinnoitettu, kannattaa
se pinnoittaa, silla sokkelin pinnoitteen irtoaminen on yleensa hyva indikaattori siihen,
ettd olosuhteet sokkelin vierustalla ovat liian kosteat. Esimerkiksi salaojien puutteellinen
toiminta, sade- ja sulamisvesien puutteellinen ohjaus, puuttuva perusmuurin vedeneris-
tys, niukat maanpinnan kallistukset rakennuksesta poispain tai hienoaines sokkelin vie-
rustalla lisdavat sokkelin kosteusrasitusta ja aiheuttavat sokkelipinnoitteen irtoamista.
Ennen sokkeliin kohdistuvia huoltoja tulisi tarkistaa, ettéd edelld mainitut asiat ovat kun-

nossa.

Ennen sokkelin pinnoitusta tulee sokkeli ensin puhdistaa huolellisesti painepesurilla tai
harjalla ja vesisangolla. Sokkelin annetaan kuivua noin vuorokausi ennen pinnoitusta.
Jos on kyseessa uusi betonipintainen sokkeli, kannattaa ensin hioa betoniliima pois pin-

nasta ennen pintakasittelya.

Jos rakennuksessa on valesokkelirakenne ja se on vaurioitunut, on syyta valmistautua
sen korjaamiseen. Vaurioituneen valesokkelirakenteen vauriolaajuus tulisi ensin tutkia
rakennetta avaamalla. Korjauksen suunnittelu tulee tehda suunnittelijalla, jolla on riitta-
vasti kokemusta rakennusfysiikasta. Ennen vaurioiden korjausta on aiheellista tehda
kaikki mahdolliset toimenpiteet ulkopuolisen kosteusrasituksen pienentamiseksi, jotta

korjatut vauriot eivat uusiudu.

2.2 Salaojat, vedenpoisto

Sade- ja sulamisvesien poiston toiminta tarkistetaan syksyisin ja kevaisin. Tarvittaessa

roskat putsataan pois putkistoista ja kouruista seka varmistetaan veden esteetdn kulku
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pois rakennuksen vierustoilta. Jos talven jaljiltd on vaurioita syoksytorvissa ja raystas-

kouruissa niin ne on syyta korjata kevaalla.

Hulevedet tulisi ohjata hallitusti hulevesijarjestelman kautta joko ojaan, imeytyskenttaan
tai kaupungin jarjestelmaan. Kaupungin hulevesiviemarin ja kiinteiston putkiston valilla
kuuluu olla pallopadotusventtiili, ettei kaupungin viemarijarjestelman tulviessa vedet
nouse kiinteiston jarjestelmaan. Pintavesia ei saa johtaa naapurin tontille vaan ne tulee
aina johtaa hallitusti pois. Hulevesikaivojen toimintaa tulee seurata kevaisin sulamisve-
sien aikaan ja rankkasateiden aikana, ettd vedet poistuvat hallitusti eika kaivot ala tulvi-
maan. Jos kaivojen paalle tai putkistoihin kasaantuu esimerkiksi roskia tai jaata voi kaivo
tukkeutua. Pintavesikaivojen toiminta ja yllapitotoimet ovat tarkeaa, jos esimerkiksi ra-
kennuksen ymparilla on alueita, joissa on viettoa taloon pain. Kuten esimerkiksi talojen

osalla, joissa on kellarikerroksessa autotalli ja oven edustalla on viettoa taloon pain.

Salaojien toiminnan tarkistus on kahden vuoden valein. Silloin tarkistetaan salaojien tar-
kistuskaivoista vedenpinnan korkeus, ettei vettd ole juoksutuspinnalla. Katsotaan ettei
ole tukkeutumia jarjestelmassa ja etta kaivot ovat puhtaat ja ehjat. Salaojat suositellaan
huollettavaksi tarvittaessa viiden vuoden valein painehuuhtelemalla. Painehuuhtelua

suorittavat salaojien ja viemariputkien huoltoon erikoistuneet urakoitsijat.

Vanhoissa rakennuksissa ei valttamatta ole edes tarkastuskaivoja. Ne on syyta asentaa,
jotta salaojien toimintaa voi tarkkailla. Salaojien huoltotydt onnistuvat silloin myés hel-
pommin. Jos taas rakennuksessa ei ole salaojia tulee niiden asennustarve arvioida aina

ennen asennusta, jotta ei muuteta perustusten kantavuutta.

2.3 Rydmintatila

Tarkeinta rydmintatilallisissa rakennuksissa on huolehtia rydmintatilan riittavasta ilman-
vaihdosta ja etta rydmintatilaan on kulku- ja ndkdyhteys, jotta sen kunto voidaan tarkistaa
ja tehda tarvittavat huollot. Ryomintatilaan johtavan luukun tulee olla tiivis, jos se sijaitsee
sisatiloissa seka rydmintatilaan johtavien lapivientien pitéda olla myos tiiviita, ettei tule
hallitsemattomia ilmavuotoja sisatiloihin. Alapohjarakenteiden tulisi olla aina kuivia. Ke-
sahelteilld rydmintatilaisissa alapohjissa saattaa esiintya "kesdkondenssia”. Sen poistu-
mista voidaan tehostaa kuivurilla tai tehostamalla kanavapuhaltimella alapohjan tuule-

tusta.
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Vanhojen rossipohjaisten talojen kissaluukut on perinteisesti suljettu talvella vedon va-
hentamiseksi ja taas kevaalla aukaistu tuuletuksen lisdamiseksi. Kaikista jarkevinta olisi

pitdd alapohjarakenne tiiviina, jolloin tuuletusluukut voi pitaa auki lapi vuoden.

2.4 Julkisivut ja parvekkeet

Julkisivun korjaus ja huoltotarpeen maarittavat talon julkisivumateriaali ja siihen kohdis-
tuva saarasitukset. Oikea-aikaisella huollolla yllapidetaan julkisivun toimivuus rakennuk-
sen suojaavana ulkovaippana. Julkisivun tarkein tehtava on suojella rakennuksen run-
koa ulkoisilta kosteusrasituksilta. Sen on oltava tiivis, jottei kosteus paase sen lapi ra-
kenteisiin ja lammdneristeisiin. Joskus julkisivuverhous voi kastua lapi jolloin on tarkeaa,
ettd sen taustalla on toimiva tuuletusvali ja verhouksella on mahdollisuus kuivua. Jos
havaitsemme verhouksessa epatiiveyskohtia, on ne syyta korjata heti, ettei pienista vau-

rioista ala syntymaan laajempia vaurioita taustarakenteisiin ajan kuluessa.

Puiset julkisivuverhouksen tarvitsevat huoltoa ilmansuunnasta ja saarasituksesta riip-
puen 5-20 vuoden vélein. Pinnoille tehdaan homeenpoistopesu tai huoltopinnoitus rasi-

tuksen mukaan.

Hirsirakennusten hirsiensaumoja voidaan joutua tilkitsemaan ja hirsien paitd uusimaan

lahovaurioista johtuen.

Tiiliverhouksien tiili- ja likuntasaumauksia voidaan joutua uusimaan tarvittaessa. Tosin
liikuntasaumojen uusimiseen tulee varautua useammin rakennuksen kaytdn aikana kuin

itse tillisaumojen.

Rapattuja julkisivuja joudutaan yleensa paikkakorjailemaan erilaisista kolhuista johtuvien

vaurioiden vuoksi ja huoltomaalaamaan kulumisen vuoksi.

Elementtirakenteiden saumojen tiiveytta tulee tarkastella ja uusia, mikali elastisessa sau-

mauksessa ilmenee epatiiveyskonhtia.

Parvekerakenteiden kosteusrasitusta voidaan pienentaa merkittavasti, mikali parveke on
mahdollista lasittaa. Parvekkeen ylapuolisen vedeneristyksen ja vedenpoiston toimivuu-
desta kannattaa pitda huolta. Vedenpoisto tulisi hoitaa parvekkeelta hallitusti pois kuten

katoltakin niin, ettei pois johdettu vesi kastele muita rakenteita.
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2.5 Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden ja ovien tiiveys on syyta tarkastaa ennen lammityskauden alkua. Talla toi-
menpiteelld voi sdastaa lammityskuluissa, kun I1ampd ei vuoda epatiiviiden tiivisteiden
valista ulos. Ovien ja ikkunoiden kayntivalykset ovat hyva samalla tarkistaa. Kuluneet ja
epatiiviit ikkunatiivisteet vaihdetaan seka ikkunoiden ja ovien kaynti sdadetaan tarvitta-

essa.

Puurakenteisten ulkopuitteiden maalipinnat tarvitsevat huoltoa ilmansuunnasta ja rasi-
tuksesta riippuen 5-20 vuoden valein. Nykyaikaisilla alumiinikehyksilla varustetut ikku-
napuitteet tarvitsevat huomattavasti vahemman huoltoa. Myds vesipeltien sisa- ja sivu-
taitteiden vedenpitavyys kannattaa tarkistaa vuosittain ja tarvittaessa tiivistaa epatiiveys-
kohdat. Vanhemmissa puurakennuksissa ei valttamatta ole vesipelteja ikkunoissa, koska
ikkunat ovat ulkopinnan kanssa samassa tasossa. Silloin ikkunapuitteet saattavat alkaa

vaurioitua kosteusrasituksesta alaosista, jos puitteen pinnoitteet ovat kuluneet.

2.6 Vesikatto ja kattovarusteet

Vesikaton yleiskunto tulee tarkastaa vahintdan kaksi kertaa vuodessa. Eri vesikatema-
teriaalit vaativat tyypillisesti omanlaisensa huoltotoimet ja katon jyrkkyys voi asettaa
omat vaikeutensa huoltotoimille. Katolta poistetaan kaikki ylimaarainen materiaali ja var-
mistetaan veden poistumisen esteettdmyys. Kattokaivoihin ja sadevesikouruihin kerty-
neen lehdet ja roskat on syyta poistaa syksyisin ja kevaisin. Lapivientien, pellitysten,
limitysten tiiveydet tarkastetaan ja tiivistetaan tarvittaessa. Kattoturvatuotteiden seka eri-
laisten katolla olevien varusteiden kiinnikkeiden kunto on syytd myds tarkistaa ja uusia

tarvittaessa.

Kattojen pinnoille saattaa kertya ajan saatossa erilaista kasvustoa kuten sammalta, ja-
kalaa tai lika tummentumia. Pintoja voi puhdista harjaamalla tai vaikka pesemalla paine-
pesurilla. Kun kattopinta on puhdistettu sen voi viela suojata katteelle sopivalla suoja-
aineella. Kuluneen katteen voi myds maalata puhdistamisen jalkeen, jos katteen pinnoite
on kulunut. Ikdantyneelle katteelle voidaan saada useita lisdvuosia oikea-aikaisella pin-

noituksella.
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Jos katto on kunnolla ja tukevasti tehty, ei lunta tarvitse valttdamatta poistaa talvisin. Ny-
kyaikaisten kattojen lumikuormat on laskettu niin ettéd ne kylla kestavat normaalin lumi-
kuorman aiheuttaman painon. Oma asiansa on sitten vanhemmat rakennukset, joiden

kattorakenteiden toteutustavoissa ei ole valttamatta otettu huomioon suuria lumikuormia.

2.7 Ylapohja ja ullakko

Ensimmaisena tulisi varmistaa, etta ylapohjatilaan on kulkusillat, jotta huoltaminen ja ti-
lojen tarkastaminen onnistuvat. Jos kulkusiltoja ei ole asennettu, tulee ne asentaa. Kul-
kusiltojen asentaminen ei ole ollut pakollista eika sitd vaadita edelleenkaan uusien ra-
kennusta rakentamisen yhteydessa, mutta niiden asentaminen helpottaa huomattavasti

ylapohjatiloihin kohdistuvien tarkastusten ja huoltojen suorittamista.

Ylapohjatilat on hyva tarkastaa kaksi kertaa vuodessa vesikaton tarkastuksen yhtey-
dessa. Tarkeinta on huolehtia, etta tuuletus toimii ylapohjatilassa. Ylapohjatilat, joita ei
voi tarkastaa kulkemalla tilassa, on syyta varustaa tarkastusluukuilla tai venttiileilla, joista

voi tahystaa tuuletuksen toimivuuden.

Ylapohjatilasta tulisi karkottaa kaikki elaimet, mikali niiden kulkureitteja tai jatoksia esiin-
tyy. Jyrsij6ista voi olla pidemman paalle paljonkin haittaa ylapohjatiloille. Ne voivat tehda
hdyrynsulkumuoveihin reikia jolloin tapahtuu ilmavuotoja ylapohjatilaan. Tarkeaa olisi tie-
tenkin ennalta ehkaista pieneldinten paasy ylapohjatilaan verkottamalla mahdolliset kul-

kureitit.

Vanhoissa taloissa on monesti ongelmana se, ettd lammoneristetta on liian vahan yla-
pohjatilassa tai se on ajan saatossa painunut. LAmmoneristeen paksuus ja eristeiden
asettelua kannattaakin tarkastella aina kun kay ylapohjatilassa. Puhallusvilla voi painua
vuosien saatossa ja eristettd kannattaa silloin pdyhia ja lisatd vahan tarvittaessa.
Jos talvella esiintyy jaapuikkoja raystaalla, on tdma yleensa merkki lampévuodosta yla-
pohjatilassa. Vanhan talon omistajan kannattaa panostaa ylapohjan lammaoneristykseen
ja ilmavuotojen paikkaamiseen jolloin sdastaa lammityskuluissa ja ylapohjan vaurioitu-
minen ilmavuotojen vuoksi saadaan pysaytettyd. Samalla kun korjaa ilmavuodot ylapoh-

jan hoyrynsuluista, tulee karkotettua Iammoneristeisiin pesiytyneet eldimet.

metropolia.fi WM etropolia



10

2.8 Markatilat

Markatiloissa on syyta puhdistaa kaivo ainakin kaksi kertaa vuodessa ja samalla tarkis-
taa kaivon tiiveys ja kunto, laattojen kiinnitys alustaansa, lapivientien tiiveys ja nurkka-
saumojen kunto. limanvaihdon toimivuus on syyta myés tarkistaa. Mikali havaitaan mik-
robi pilkkuja saumoissa, on syyta puhdistaa saumat. Mikrobi pilkkujen ilmaantuminen
saumoihin on yleensa merkki puutteellisesta ilmanvaihdosta. Silikonisaumojen ho-
mesuojauksen tekninen kayttéika on noin kolme vuotta, mutta silikonisaumat itsessaan
kestavat kylla pidempaan. Saniteettisilikonin homesuojaus menettaa valitettavasti te-

honsa jo muutaman vuoden paasta asennuksesta.

Mikali havaitaan vaurio roiskevesialueella, korjataan ne mahdollisimman nopeasti, ettei
vauriokohta ala laajenemaan. Monet markatilojen huolto- ja korjaustyét voi tehda itse,
jos oma ammattitaito riittdd. Vedeneristystyot suositellaan tehtavaksi vedeneristysserti-
fikaatin omaavan henkildn toimesta. Nykyaan 16ytyy markatilojen huoltoihin ja kunnos-
tuksiin erikoistuneita yrityksia markkinoilta, joilta voi tilata markatilojen huolto- ja kunnos-
tuspalveluita. Esimerkiksi alustastaan irronneita laattoja voidaan injektoida takaisin pai-
koilleen, vanhat saumat voidaan uudistaa, haljennut laatta vaihtaa tai vain tehda perus-
teellinen puhdistus markatiloihin ja suojata suoja-aineella pinnat. Saanndllisesti huolle-
tun kylpyhuoneen elinkaari on jopa 50-100% pidempi kuin huoltamattoman pesuhuo-

neen. [5.]

Ennen vuotta 1999 tehtyjen markatilojen vedeneristysten tekniset kayttéiat on kaikissa
tapauksissa jo ylittyneet. Vuoden 2000 jalkeen tehtyjen markatilojen vedeneristysten tek-
ninen kayttdika on rasituksesta riippuen 20—40 vuotta. Suositus on, ettd jos markatilan
ika on jo yli kymmenen vuotta ja on aikomus tehda pintaremonttia markatiloihin niin kan-
nattaa samalla uusia tilan pintarakenteet vedeneristeisiin asti ja samalla tarkistaa taus-
tarakenteiden kunto. Alle kymmenen vuotta vanhan pesutilan voi laatoittaa vaikka van-
han laatoituksen paalle tai jos tekee osittaisia korjauksia tilojen pinta materiaaleihin, on
se myds mahdollista tehda. Edellyttden kuitenkin sita, kun tekee markatilan pintamateri-
aaleihin korjauksia, ettd vanha vedeneristys sailyy ehjana tai jos eristys rikkoutuu, niin

uusi eristys limitetddn 30 mm vanhan eristeen kanssa.
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2.9 Keittio ja kodinhoitohuone

Keittidssa ja kodinhoitohuoneissa on vesipisteita ja viemarijarjestelman osia. Allaskaap-
pien putkilapiviennit suositellaan tiivistettavaksi seka seinan ja lattian liittyma vedeneris-
tettavaksi, jotta vuotovedet olisi riittdvan nopeasti havaittavissa tai vesijohtojen ja viema-
rien laheisyydessa olisi hyva olla vuotovahti havaitsemassa mahdolliset vuotovedet. Pie-
nella panostuksella valtytaan silta, ettd allaskaapissa pitkdan jatkuneen vuodon vuoksi
joudutaan kuivattelemaan joskus jopa kuukausia rakenteita. Astianpesukoneen alle suo-
sitellaan yleensa asennettavaksi vuotovesikaukalo, koska harvemmin suomalaisissa
keittidissa on lattiakaivoa. Vuotovesikaukalon avulla astiapesukoneessa tapahtuneet
vuodot tulee esille ennen suurempia vahinkoja. Myds kylmakoneen alle suositellaan
asennettavan vuotokaukalo, silloin vesijohdosta tulee vesi kylmakoneeseen. Esimerkiksi

kun laitteessa on jaapalakone.

Keittidssa ja kodinhoitohuoneessa sijaitsevien kaivojen huollot kuuluvat tehda samalla
tavalla kuin pesuhuoneen lattiakaivojenkin. Pesukoneen poistoveden mukana siirtyvat
pesuainejaamat ja nukka yhdessa saattavat tukkia kodinhoitohuoneen lattiakaivon no-

peammin kuin pesuhuoneen kaivon.

Keittidn ja kodinhoitohuoneen ty6tasotkin tarvitsevat saannéllistd huoltoa materiaalityy-
pin ja pinnoitteen mukaan. Ja ihan tarkeinta on yllapitaa yleista siisteytta keittiéssa, jotta
tila missa ruoka valmistetaan, on hygieeninen. Yleiseen puhtaanapitoon saa neuvoja
Marttaliitolta.

2.10 Muut huonetilat

Huonetiloissa tulee tarkastella pintoja ja rakenteita rakenteellisten muutosten ja epata-
vallisten jalkien varalta. Oleskelutilojen olosuhteiden epatavallisiin muutoksiin tulee rea-

goida ja tutkia mahdolliset syyt niiden taustalla.

2.11 Talotekniikka

Taloteknisten jarjestelmien huollot kuuluvat oikeaoppisesti tehda ennakoiden. Ennakoiva
huolto tulee huomattavasti halvemmaksi kuin tapahtuneiden vaurioiden korjaus. Talotek-
nisien jarjestelmien osalla on tarkea tiedostaa laitteiden ja jarjestelmien kunnossapito-
jaksot seka tekniset kayttoiat, jotta osataan ennakoida huollon tai jarjestelman osan uu-

siminen ennen kuin mitaan vahinkoa ehtii tapahtua.
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Taloteknisisissa jarjestelmissa ja laitteissa pitda seurata jarjestelman kulutusta tai mitta-
laitteiden toimintaa ja reagoida poikkeavaan kulutukseen tai olosuhteisiin ja tutkia sen
aiheuttanut syy. Poikkeavuudet normaalista toiminnasta ovat yleensa merkki, etta jarjes-
telmassa on jotain hairiota. Joskus jarjestelmiin on kytketty halytin tai merkkivalo, joka
kytkeytyy paalle, kun jotain poikkeavaa tapahtuu kyseissa jarjestelmassa. Hairididen

syyt voivat olla mitd moninaisempia ja siksi niiden taustat on aina selvitettava.

Kosteus- tai pakkasvahteja ei esimerkiksi ole pakko olla, mutta niitd on hyva olla sellai-
sissa paikoissa, mista vesivuotoa on vaikea havaita tai vaikka vesijohtoon liitetty laite on
lattiakaivottomassa huonetilassa. Esimerkiksi jos vesimittari sijaitsee kotelon sisalla kui-
vassa tilassa tai pesukone huoneessa missa ei ole lattiakaivoa, on hyva olla kaiken va-
ralta kotelossa tai koneen lahella kosteusvahti. Kodinturvallisuus jarjestelmiin voidaan
yhdistda myds vedenvalvontayksikkd, joka katkaisee vedentulon automaattisesti havai-
tessaan vuodon seka tekee halytyksen omistajalle. Vesiputkien jaatymisen estamiseksi

on olemassa tarjolla pakkasvahteja, joilla putket pidetdan sulana talvella.

Erityyppisia vikatilanteita varten kannattaa olla myds suunnitelma, miten toimia tai ke-
nelle soittaa vahingon sattuessa? Nykyaikana on myés tarjolla monenlaista automatiik-
kaa, jolla huolehditaan kodinturvallisuudesta liittyen paloturvallisuuteen, murtovarkau-

den estamiseen, kosteusvaurioiden estamiseen tai kulunvalvontaan.

2.11.1 Vesi- ja viemarijarjestelma

Vesi- ja viemarijarjestelman osia tarkastellaan pdaosin vuoden valein seka osittain jat-
kuvasti tarkkailemalla. Liitosten tiiveytta tarkastellaan aistinvaraisesti, ettei ole kosteutta.
Venttiilien sulkeutuvuus ja avautuminen tulisi myds testata vuosittain. Viemarijarjestel-
man osalla voidaan vuodot havaita my6s hajun perusteella. Viemarin tarkastuskaivosta
voidaan tarkastaa, menevatko jatdkset kunnan jatevesijarjestelmaan asti tai kiinteiston
jatevesien kasittely- tai kerdyspaikaan. Pumppujen kohdalla tarkastellaan, onko pum-

pussa poikkeava laakeridani, vuotoa tai kuumenemista.

Vesija viemarijarjestelman ennakoivaa huoltoa on mm. viemarijarjestelman huuhtelu jol-
loin yleensa tulee piilevat vauriot esille. Vanhojen rakennusten kohdalla lika ja sakka
saattavat olla ainoa asia mitka pitavat pohjaviemaria enaa kasassa silld itse putki saattaa
olla jo syépynyt puhki. Kuvaamalla viemari huuhtelun jalkeen saadaan selville, onko vie-

marissa reikia, syopymia, halkeamia tai painanteita. [7.]
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2.11.2 Lammitysjarjestelmat ja lammonjakelu

Lammitysjarjestelman huollot tehdaan kaytdssa olevan jarjestelman mukaan. Kaikissa
jarjestelmissa on omat saanndllisesti tehtavat tarkastukset ja huollot. Lammityslaitteiden
ja lammaonjakeluputkistojen tiivisteiden tiiveytta tarkastellaan aistinvaraisesti. Jos |am-
modnjakelu jarjestelmaan joudutaan lisddmaan ajoittain vetta, se kertoo siita, etta jossain

kohtaa jarjestelmassa saattaa olla vuotoa.

Lammoénjakeluputkistoa voidaan joutua ilmaamaan ajoittain. Lammitysverkostoon syntyy
ilmaa, kun verkostoon lisataan happipitoista vetta. llma kulkeutuu verkoston ylimpiin koh-
tiin ja ylimpiin pattereihin seka huonekohtaisiin putkimutkiin. Verkostoon kertynyt ilma
tulee poistaa, koska se heikentaa lammitysjarjestelman tehokkuutta, estaa patterien kun-
nollisen toiminnan ja aiheuttaa kayttajalle kylmyyden tunnetta. Nain on myos siitd huoli-

matta, vaikka lahtevan menoveden lampétila on kohdillaan [8, s. 121].

liImanpoisto voidaan tehda joko manuaalisesti tai automaattisella ilmanpoistimella. Ma-
nuaalisesti tehtdvaan ilmanpoistoon I6ytyy ohjeet LVI-kortista 20-10348. Automaattisia
ilmanpoistimia on kahdenlaisia: Jarjestelmaan kiinteasti liitettyja, jotka poistavat ilman
sille asetetun ohjelman mukaan tai jarjestelmaan valiaikaisesti liitettava laite, joka on
kiinni jarjestelmassa kaksi viikkoa. Sind aikana laite poistaa ilman jarjestelmasta. Valiai-
kaisesti liitettavia laitteita kaytetdan silloin kun putkisto on tyhjennetty huollon vuoksi ja

taytetty uudelleen happipitoisella vedella.

Lammitysjarjestelman pumput eivat tarvitse saanndllistd huoltoa. Akselitiivisteena on
mekaaninen liukurengastiiviste, joka on kuluva osa. Se on vaihdettava, mikali se alkaa
vuotaa. Jos pumppu menee vikatilaan jostain syysta, se palautetaan toimintaa valmista-

jan ohjeiden mukaan.

Hake-, pilke-, halkokattilat ja pellettilGmmitys

Puu- tai pellettikattilaa lammonlahteend kayttavien talojen tulee ensinndkin huolehtia
siitd, etta poltettavaa puuta on saatavilla. Poltettava puu tulee olla kuivaa hiukkaspaas-
téjen minimoimisen kannalta. Puuldmmitysmuoto vaatii kayttajaltdan enemman ty6ta
kuin muut l@Bmmitysmuodot. Halkoja joutuu sydttdmaan palotilaan paivittéin ja tuhkan

poisto on myds paivittaista toimintaa.
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Pellettikattiloiden huolto tulee tehda 1-2 kuukauden valein, tdysautomaattisissa katti-
loissa muutaman kerran vuodessa. Kattilan saadoista seka polttimon, palopesan ja kat-
tilan puhdistuksesta huolehtiminen pitda hiukkaspaastot pienina. Pelletti siilot tulee puh-
distaa muutaman vuoden valein, koska pohjalle kertyy hienoainesta pelleteista, joka voi

alkaa heikentamaan pellettien siirtoa.

Savunpoistolaitteiden nuohousvastuu on kiinteistén omistajalla. Kiinteiston omistajan on
huolehdittava siita, ettd savupiipulle on turvallista kulkea, kun nuohoaja on tilattu nuo-
houkselle. Nuohoajan tullessa tekemaan tyénsa on jonkun oltava kiinteistéssa paikalla
huolehtimassa, ettd nuohoaja voi tehda tyénsa ja ettd savuhormille on esteetén ja tur-
vallinen kulku. Kaytdssa oleva kiintealla polttoaineella, useammilla polttoaineilla tai ras-
kas oljylla toimiva tulisija hormeineen on nuohottava vuoden vélein. Suuluukuttoman tu-
lisijan (avotakka) tulipesda ei nuohota, ellei siita erikseen sovita. Yksinomaan kevytol-

jykayttéinen tulisija hormeineen on nuohottava vuoden valein [1. s. 298].

Oljyléammitys

Oljypoltinkattilaa tulee puhdistaa ja 6ljypoltinta s&ataa tarvittaessa savukaasujen noki-
suuden tai lampdétilan perusteella. Saanndllisella huollolla on suuri merkitys laitteiden
kayttdikaan. Oljypolttimon huoltajalta vaaditaan 6ljyalan vastuupatevyys. Oljysailiét tulee
taas puhdistaa ennen kuin 15 vuotta on kulunut edellisesté puhdistuksesta. Oljysa&ilion
tarkastaminen on vapaaehtoista, mutta tarkeilld pohjavesialueilla sailiét taytyy tarkastaa
vahintddn kymmenen vuoden valein. Suositeltavaa on kuitenkin tarkastaa sailié kunto-

luokasta riippuen 5-10 vuoden valein [1, s. 313].

Kaukolémpo

Kaukolampdverkossa tehtyjen huoltotdiden yhteydessa verkostoon voi paastaa mutaa
ja roskia. Tatd varten on asennettu mudanerotin ennen kaukoldampdkeskusta. Mu-
danerotin pitda aika ajoin puhdistaa avaamalla kyljessa oleva mutteri ja puhdistamalla

sisalla oleva metallisuodatin [8, s. 102].

Kaukolampdlaitteistoon harvoin tulee mitdan vikaa. Silloin kun niihin tulee vikaa kannat-
taa kdantya LVI-alan ammattilaisen puoleen. Kaukolampdverkossa kiertdvaan veteen on
yleensa lisatty variainetta. Lammdnjakohuoneessa kannattaa aina tarkistaa nakyyko lat-
tialla tai lammonsiirtimen putkilitoksissa vuotoja. Jos lamminkayttdvesi varjaytyy ha-

nasta laskiessa vihertavaksi, on lammonsiirtimesséa vuoto.
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Suorasédhkélammitys

Sahkoélammitteiset patterit tulee uusia, kun ne lakkaavat toimimasta. Poikki menneen
lattialammityskaapelin voi viela jossain tapauksissa korjata, mutta apuun tarvitaan kor-

jaukseen erikoistuneen sahkdasentajan apua.

Séhkévaraajat ja -kattilat

Sahkokattiloiden kohdalla tulee tarkkailla tiivisteiden tiiviytta ja etta termostaatti toimii niin
kuin on suunniteltu. Sahkdvastuksia voi joutua myds uusimaan. Vesitilassa olevia vas-

tukset eivat ole niin pitkaikaisia kuin varaajan vaippaan sijoitetut vastukset.

Maalémpé

Lampdpumpun saa huoltaa vain asiantunteva kylmaasennusliike. Tukes pitaa ylla rekis-

teria patevista kylmalaiteurakoitsijoista.

Maaladmpdpumpuissa missa kylmaainetta on enemman kuin 3 kg tulee lain mukaan suo-
rittaa huolto kerran vuodessa. Alle 3 kg lamp&pumpuille huolto ei ole pakollista, mutta
suositeltavaa 4-5 vuoden valein. Lampdpumppu toimii huonolla hy6tysuhteella ja kom-

puran kayttoika lyhenee, jos kylmaainetta on liian vahan.

Suodatinhuolto kuuluisi tehda 1-2 kertaa vuodessa riippuen kohteesta. Maapiirin suo-
datin puhdistetaan 1-2 kertaa vuodessa seka patteriverkoston suodatin kerran vuodessa

omakotitaloissa. [12.]

limalémpdbpumppu

Suositus on, ettd kuukauden valein karkeasuodattimen puhdistus ja vuoden valein sen
vaihto. Suodatinta voidaan joutua puhdistamaan useamminkin kuin kerran kuukaudessa.
Se riippuu tietenkin tilassa olevista epapuhtauksista. Tupakansavuisessa tai pélyisessa

tilassa voi joutua puhdistamaan suodatinta viikoittain.

Sisayksikoén puhtaanapidolla on suora vaikutus laitteen hyotysuhteeseen. Likaisen lait-
teen teho laskee ja kustannustehokkuus karsii, jolloin laitteen saastovaikutus heikkenee.
Sisayksikon likaisuus voi aiheuttaa myo6s ulkoyksikon jaatymisen, jos sisayksikon lapi ei

paase virtaamaan tarpeeksi ilmaa.
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Myds ulkoyksikén puhtaanapidosta taytyy huolehtia, ettei risuja tai muuta roskaa joudu
propellin valiin. Kesalla ennen viilennys kayton aloitusta tulee tarkistaa, ettd kondenssi-

veden poisto toimii niin kuin pitaa.

liImalampépumpun kennostojen puhdistus tulee tehda 2—5 vuoden valein. Se kannattaa
jattdd ammattilaisten tehtavaksi huolloksi. Kennoston lamellit ovat niin ohuita, etta ne

helposti vahingoittuvat ammattitaidottoman kasissa. [11.]

Poistoilmalémpbpumppu

Poistoilmalampdpumppu suositellaan huollettavaksi ammattilaisen toimesta 2—4 vuoden
valein. Huollossa tarkastetaan laitteen kunto, kytkennat seka optimoidaan laitteiston ase-

tukset parhaan mahdollisen hyétysuhteen aikaan saamiseksi. [10.]

lima-vesildmpbpumppu

liIma-vesilampdpumppu tulee huollattaa noin kahden vuoden valein ammattilaisen toi-
mesta. Huolto pidentaa laitteen kayttdikaa ja varmistaa laitteen hyvan hyotykertoimen
my0s jatkossa. Huolellinen sisayksikdn puhdistaminen riittdvan usein ennalta ehkaisee

myds hajuhaittojen syntya. [9.]

2.11.3 limanvaihto

llImanvaihto jarjestelmista helppo hoitoisin on painovoimainen ilmanvaihto jarjestelma.
Koska siina ei oikeastaan tarvitse kuin vaihtaa tuloilmanventtiilien suodattimia. Tulopuo-

len venttiilejakaan ei tarvitse saataa, jos on lampdétilan mukaan saatyvat venttiilit.

Koneellisissa jarjestelmissa tulee puhdista sdanndllisesti tulopuolen suodattimia. Suoda-
tin on syyta vaihtaa, kun suodattimen taustapuoli on kauttaaltaan tummunut. limastointi-
koneen puhaltimen toimintaa seurataan seuraamalla moottorin kuumenemista, laakeri-
aania, kiilahihnan kireytta, siipien tasapainoa ja puhtautta. Putkistot tulee nuohota ja puh-
distaa vahintdan 10 vuoden vélein. Poistoilmaventtiilien suuaukoille voi kertya polya joka

tulee puhdistaa pyyhkimalla.
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2.11.4 Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Sahkoétodiden tekeminen on aina luvanvaraista tyéta. Ei kannata tehda juuri mitdan lamp-
pujen tai paristojen vaihtoa vaikeampia huoltoja itse, jos ei ole tietotaitoa sahkoétdiden
tekemisesta. Vaarin asennettu toteutus voi olla paloturvallisuusriski sekd hengenvaaral-

linen.

Sahkotoita tai sahkojarjestelman huoltoon kuuluvia téitd mitéd jokaisen omakotitalon
omistajan kuuluisi itse osata tehda on: sulakkeen vaihto, vikavirtasuojan testaus, sisus-

tusvalaisimen asennus, lampun vaihto ja valaisintulpan asentaminen.

Kodin automatiikkaan liittyvat tyét kannattaa jattaa myoés ammattilaisten tehtavaksi kuten
tietolikenne kaapelointiin liittyvat pulmat. Tietoverkkoon liittyvissd ongelmissa tulee

kaantya palveluntarjoajan suuntaan.
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3 Tekniset kayttoiat lyhyesti

Tekniset kayttéiat on lueteltu yksityiskohtaisesti RT-kortissa RT 18-10992, rakennus-
osien tekniset kayttdiat ja kunnossapito jaksot. SAhko ja tietojarjestelmien osalta tekniset
kayttoiat on kerrottu ST-kortissa ST 96.03. Tekninen kayttdikd on maaritelty RT- kortissa
RT 18-10992 seuraavasti.

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttdonoton jalkeista aikaa jona rakenteen, raken-
nusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun se
on kulunut umpeen, on syyta varautua korvaamaan rakenne, rakennusosa, jarjes-
telma tai laite uuteen. Tekninen kayttdika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja ko-
kemukseen rakenteiden, rakennusosien, jarjestelmien tai laitteiden kestavyydesta
ja on yleistava. [13.]

Rakennuksen, rakenteen, jarjestelman tai laitteen kayttdikaa voidaan luotettavasti arvi-
oida vain, jos rakentaminen on toteutettu rakennusajankohtana voimassa olevien maa-
raysten ja ohjeiden mukaisesti. Teknista kayttdikda arvioitaessa luotettavasti edellyte-
taan, ettd on noudatettu hyvaa rakennustapaa ja kunnossapito- ja huoltotoimet on tehty
ajallaan seka kayttdéohjeita on noudatettu. Muussa tapauksessa arvio voidaan joutumaan
varmuuden vuoksi ajoittamaan alakanttiin, mika ei taas ole valttamatta taloudellisin tapa
aina. [14.] Teknisen kayttdian maaritteleminen voi olla joskus haastavaa, jos rakennuk-
seen on tehty vuosien varrella remontteja joista ei ole pidetty kirjaa. Ei valttamatta ole
dokumentteja siitd, miten rakenteet on toteutettu ja onko niita tehty ylipdansa oikealla

tavalla.

Kayttéikansa loppupuolella olevan rakenteen tai jarjestelman kunto tulisi selvittaa ja seu-
rata kuntoa tiiviisti vimeistaan tassa vaiheessa. On valitettavan yleista, ettd kuntotarkas-
tuksissa ja -arvioissa rakenteen kunto ja samalla jaljella oleva tekninen kayttéika tulee
talon omistajalle yllatyksena. Syyna voi olla se, etta on laiminly6ty huolto ja kunnossapito
tai rasitusolosuhteet ovat olleet rakenteelle suuremmat kuin on osattu ajatella. Myds alun
perin virheellinen suunnittelu tai asennusvirhe vaikuttaa lyhentavasti tekniseen kayt-
toikaan. [14.]

Tarkeimpia rakenteita, rakennusosia, jarjestelmia tai laitteita joiden tekninen kayttéika
tulee tiedostaa, on useita. Ei voi sanoa yhden olevan toista tarkeampi. Kaikilla niilla on
tarkea tehtava rakennuksen toimivuuden kannalta. Vesikatto, julkisivu ja salaojat pitavat

rakenteet kuivana rakennuksen sisélla, kun taas talotekniset laitteet seka jarjestelmat
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luovat mukavat asuinolosuhteet ja Iammon eristeet pitavat huolen, ettei tule lampévuo-
toja. Seuraavassa osassa kaydaan lapi lyhyesti tarkeimmat rakennusosin tekniset kayt-

toiat.

Liitteesta 1 Rakennusosien tekniset kayttdiat ja kunnossapito jaksot RT 18-10992
I0ytyy yksityiskohtaisemmin kaikki tekniset kayttoiat rakennusosille.

3.1 Salaojat ja perusmuurin vedeneristys

Salaojille on tyypillista, ettd niitd ei ole huollettu juuri ollenkaan koko teknisen kayt-
toikansa aikana. Jarjestelma on voinut menna tukkoon ja rakennus on alkanut kastua
vierustoilta aiheuttaen kosteusvaurioita rakenteisiin. Ennen vuotta 2000 rakennetuille sa-
lagjille on annettu teknista kayttdikaa 40 vuotta. Vuoden 2000 jalkeen rakennettujen sa-
laojien tekninen kayttéika on 50 vuotta. Salaoja jarjestelman huoltamattomuus vahentaa
kayttoikaa 25 prosenttia. [13; 14.]

Perustusten kuivattamiseen liittyvia rakennusosia on salaojien lisaksi perusmuurin vede-
neristeet ja routaeristeet sekd sadevesien poistaminen rakennuksen vierustalta. Lyhin
tekninen kayttdika on annettu kuumabitumisivelylle perusmuurin vedeneristeista. Sille
teknista kayttdikaa on annettu vain 20 vuotta kun taas muovisella patolevylla paastaan
rasitusluokasta riippuen 40—-60 vuoteen. Roudaneristelevyjen tekninen kayttdika on
myo6s 40—-60 vuotta. [13; 14.]

3.2 Vesikatto

Vesikaton tekninen kayttdikd maaraytyy kaytetyn katemateriaalin mukaan. Yksi kerrok-
sinen kumibitumikermille annetaan kayttéikaa 20-30 vuotta ja mitd enemman kerroksia
niin sitd pidempaan kumibitumikermi kestaa. Parhaimmillaan kolmikerros kumibitumikat-
teelle luvataan 40 vuotta kayttdikaa. Jos jossain tulee vastaan 1970-luvulla asennettu,
bitumihuopakate on se jo saavuttanut teknisen kayttdikansa. Pitkaikaisin katemateriaali
on sinkitty ja maalattu rivipeltikate, joka oikein huollettuna voi kestaa jopa 80 vuotta. Kun
taas profiilipellilla ja tiilikatteella paastaan parhaimmillaan 50 kayttévuoteen. Kaikkien
katteiden kayttdikaa voidaan myds venyttaa, kun katetta huolletaan riittdvan usein ja oi-
kealla tavalla. Vesikatteiden kohdalla tarkeda on myos, ettd aluskatteen toteutustapa on
toimiva. [13; 14.]
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3.3 Puurakenteinen kantava tuulettuva alapohja ja puukoolattu maanvarainen betoni-
lattia

Puurakenteisen kantavan tuulettuvan alapohjarakenteen tekninen kayttéika on 50 vuotta
seka puukoolatun maanvaraisen betonilattian kayttdéika on suurin piirtein saman verran.
Molemmat rakenteet ovat herkkia vaurioitumaan, jos rakenne joutuu kosteusrasitukselle
jonkun muun rakenneosan tai jarjestelman pettaessa. Silloin tekninen kayttéika voi tulla
vastaan hyvinkin nopeasti. Maanvarainen puukoolattu betonilattiarakenne kestaa toki pi-
dempaan kuin 50 vuotta silloin, jos betonilaatta on lammaoneristetty myo6s laatan alapuo-
lelta. [13; 14.]

3.4 Julkisivu

Julkisivuverhousten keskimaarainen tekninen kayttéika on noin 50 vuotta. Huoltovalit
vaihtelevat julkisivumateriaalista ja rasituksesta riippuen 5-20 vuoden valilla. Puujulkisi-
vun maalipinnoite voi alkaa siis rapisemaan jo viisi vuotta huoltomaalauksen jalkeen, jos
esimerkiksi maalipinta joutuu olemaan kovassa auringon paahteessa ja itse pinnoite ma-

teriaali ei ole sopiva tai aikaisempi pintakasittely on tehty huolimattomasti. [13; 14.]

3.5 Ikkunat ja ovet

Ikkunoiden ja ulko-ovien kohdalla puusta tehdyt ikkunat ja ovet kestavat keskimaarin 40—
50 vuotta ja puu-alumiini-ikkunat ja terasovet kestavat noin 60 vuotta tai jopa koko ra-
kennuksen suunnitellun kayttdian. Kevytmetalliovet kestavat vield vahemman kuin vas-
taavat puusta tehdyt ovet. Ovien ja ikkunoiden tiivisteiden vaihtoon kannattaa varautua
3—-12 vuoden valein. Ovien ja ikkunoiden ulkopintojen maalaus tehdaan noin 5-15 vuo-
den valein. [13; 14.]

3.6 Markatilat

Markatilat jotka on rakennettu ennen vuotta 1999 ovat kaytannossa kaikki tilat tulleet
teknisen kayttdikansa paahan ja niiden osalta suositellaan uusimaan tilat seuraavan re-
montin yhteydessa seka tarkastamaan samalla taustarakenteiden kunto. Markatilaserti-
fikaatit tulivat voimaan vuonna 2000 jonka jalkeen rakennettujen markatilojen tekninen
kayttdika on 30 vuotta. [13; 14.]
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3.7 LVIS

Rakenteiden lisaksi rakennus koostuu LVIS-teknisista jarjestelmista ja laitteista, joista
[Ammitysjarjestelman osalla tulee kiinnittdd huomio saanndllisiin huoltotoimenpiteisiin,
jotta kyseinen jarjestelma toimii parhaalla hyétysuhteella. Nykyaikaisten [amp&pumppu-
jen tekninen kayttdika voi tulla ennen aikaisesti tiensa paahan, jos saannoélliset huolto-
toimen on jatetty huomioimatta. Lamp6&pumppujen tekniset kayttoiat vaihtelevat valmis-
tajan ja mallin mukaan. Hyvan valmistajan valmistamille maa-, poistoilma- ja vesi-ilma-
[@mpopumpuille on annettu teknista kayttdikaa 25-30 vuotta ja ilmalampépumpuille 10—
15 vuotta. [13; 14.]

Kattilalammityslaitteille annetaan teknista kayttdéikaa noin 30 vuotta riippumatta kattilan
lammitysmuodosta. Oljy- ja maakaasupolttimot tulee uusia 10—15 vuoden vélein ja séh-
kokattilan vastukset samoin. Oljysailidt kestavat materiaalista ja sijoituspaikasta riippuen
30-50 vuotta. Oljysailiot tulee tarkistaa vahintdan 10 vuoden valein, ellei sailién kunto

vaadi tihedmpaa tarkastus valia. [13; 14.]

Sahkélammityspattereille, kattolammityslevyille ja lattialammityskaapeleille annetaan
teknista kayttdikaa 30 vuotta ja niiden rikkouduttua tulee laite tai sen osa vaihtaa uuteen.
Itse laitteet eivat juurikaan tarvitse huoltoa kaytdén aikana ja eikd uuden laitteen hinnat

ole kovin korkeita verrattuna muihin lammitysmuotoihin.

Vesi- ja viemari putkistoille annetaan teknista kayttdikaa 50 vuotta ja vesipumpuille 20—
30 vuotta. Vesijohtojen ikdan vaikuttaa paljon asennusajankohta ja kaytetty materiaali.
Lamminvesivaraajat aiheuttavat joskus suuriakin vesivahinkoja rikkoutuessaan, jos lai-
tetta ei ole sijoitettu vedeneristettyyn ja lattiakaivolliseen tilaan. LAmminvesivaraaijille on

laskettu teknista kayttdikaa olevan 20-30 vuotta. [13; 14.]
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4 Kiinteiston korjauksen aika

Omakotitaloihin tehdyissa remonteissa on hyvin tyypillista, ettd ne on suunniteltu huo-
nosti alusta alkaen. Ei ole kokemusta rakennuttamisesta ja tdiden eteneminen on suun-
nittelematon ja epdammattimaista. My6s asiantuntijoiden kayttdminen suunnittelussa on
vahaista omakotitalojen remonteissa. To6ita aloittaessa niiden laajuus ei ole valttamatta
taysin selvilla. Remontoidaan niin pitkalle kuin rahat riittavat ja silloin riskina voi olla, etta
tyot jaavat kesken juuri kriittisella hetkella. Ongelmatilanteissa kysytaan apua epapate-
valta rakennusasiantuntijalta, joka on ollut rakennuksilla téissa kaksi vilkkoa kymmenen
vuotta sitten. Saadut ohjeet voivatkin olla virheellisia ja korjaustyd tehdaan vaarin. Ohjeet
mitka ovat pateneet toiseen rakennukseen eivat padekaan remontoitavan Kkiinteiston
osalla. [15.]

Joskus saatetaan lahtea ihan turhaan remontoimaan taloa esimerkiksi, kun kotimyyntia
tekeva ovelta ovelle myyntimies saa kaupattua remontin joka ei valttdmatta ole se prio-
riteettilistan ensimmainen remontti mitd kannattaa ryhtyad tekemaan. Talloin voi kayda
niin, ettd aloitetaan tekemaan ostettua remonttia ja huomataan, etta tyéta ei voi vieda
loppuun ennen kuin on korjattu ne asiat, mitka olisi pitdnyt tehda ensin ennen kuin kaup-

pamiehen remonttia voi edes aloittaa. [15.]

Rakenteiden nykykunto tulisi selvittda huolellisesti ennen kuin ryhdytdan suunnittele-
maan. Kun nykykunto on selvilla, tulisi laatia pitkén tahtdimen korjaussuunnitelma, missa
jarjestyksessa edetaan. Kokonaisuudelle tulisi tehda hankesuunnitelma, jossa huomioi-
daan remonttien toteutustapa ja kustannukset. Remontoinnin tulee olla suunnitelmallista
ja ensimmaisena tehdaan kriittisimmat korjaustoimenpiteet rakennuksen kunnon kohen-
tamiseksi. Keittibremontin ei tulisi olla ensimmaisena listalla, jos katto vuotaa talossa.
[15.]

Remontoijalla tulisi olla hankkeen rahoitus selvilld ennen hankkeeseen ryhtymista. Ra-
han pitaa riittdad hankkeen alusta loppuun saakka, jotta saadaan remontti maaliin saakka
suunnitellusti. Taytyy olla olemassa myés varasuunnitelma sen varalle, jos kustannukset

nousevat, vaikka hankkeen aikana esille tulleiden yllattadvien menon seurauksena. [15.]

Remontoimisessa tarkeda on oikea aikaisuus. Tehdaan mieluummin etukateen korjauk-
set ennen kuin rakennusosat kuluvat taysin loppuun. Suunnitelmallinen kiinteisténhuolto

tulee paljon edullisemmaksi kuin vauriokorjaus, jossa vaurio voi levita ja vioittaa muitakin
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talon osia. VTT:ssa on tutkittu, ettd vauriokorjaus on jopa 30 % kallimpaa kuin oikea-

aikainen ennakoiva korjaaminen. [3.]

Peruskorjaamisen ja Rakentamisen Kehittdmiskeskuksen rakennusneuvonta-asiantun-

tija Timo Jokela kertoi 20.9.2021 tehdyssa puhelinhaastattelussa.

Jos rakennus on 40 vuotta tai vanhempi ja korjaukset jatetty tekematta tuona ai-
kana, tulee harkita kannattaako enaa alkaa korjaamaan vai pitaisiko purkaa ja ra-
kentaa kokonaan uusi rakennus. Korjauskustannukset voivat nousta pilviin, jos
korjausvelka on kasvanut liian suureksi. [16.]

Oikea aikaisella, suunnitellulla ja oikein priorisoidulla korjaamisella kiinteiston elinkaarta
saadaan pidennettya ja pidetaan liian suureksi kasvava korjausvelka kurissa. Saastyy
rahaa, energiaa ja luonnonvaroja seka kiinteistéissa kiinni oleva raha sailyttda arvonsa

tai arvo voi jopa kasvaa.
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5 Huoltokirja

Vuoden 2000 jalkeen rakennetuissa uusissa omakotialoissa pitaa lain mukaan olla huol-
tokirja, eli omakotitalon kaytto- ja huolto-ohjeet, joista selviaa talon perustietojen lisaksi
talotekniikka, rakennusmateriaalit ja erikoisjarjestelmat. Vanhemmissa taloissa huolto-
kirja ei ole pakollinen eika sita ole omistaja velvollinen tekemaan. Talon omistajan kan-
nattaa sellainen kuitenkin tehda silla huoltokirjalla on taloudellista merkitysta ja sen
avulla hallitaan kiinteistdn elinkaarta paremmin. Huoltokirjan avulla tiedostetaan parem-
min tehdyt huollot ja voidaan ennakoida tarkemmin tulevia huoltoja. Voidaan puuttua
hyvissa ajoin kiinteistdd uhkaaviin home- ja kosteusongelmin ja ryhtya etsimaan ratkai-
sua asiantuntijan kanssa jo etukateen. Oikein kaytettyna huoltokirja on myoés tarkea osa
hyvan talonpidon energiatehokkuutta ja energiansaastéa. Huolellisesti taytetty huolto-

kirja kertoo myds siita, etta talon omistaja on pitanyt talostaan huolta. [17.]

Vuonna 2005 ymparistoministerid kaynnisti projektin, jonka tavoitteena oli selvittda ra-
kennusten kayttd- ja huolto-ohjeiden laatu verrattuna viranomaisohjeisiin ja julkisissa tie-
tolahteissa saatavilla oleviin lahteisiin jonka tyon tuloksena syntyi 2007 Pientalojen
kayttd- ja huolto-ohje PIHU. Oli huomattu, ettd markkinoilla on olemassa lukuisia erilaisia
kiinteistdjen hoitoon ja huoltoon tarkoitettuja paiva- ja huoltokirjoja. Niiden kayttéénotto
oli kuitenkin tuona aikana vield melko harvinaista. Ymparistdministerio laati Pientalojen
kayttoé- ja huolto-ohjeen pohjalta vuonna 2008 pientalojen huoltokirjan mallitayttdohjeen.
Se antaa pientalon rakentajalle, omistajalle ja haltialle tietoa huoltokirjan taustoista, si-

sallésta oikeasta taytosta ja kaytdsta. [17.]

Tarjolla on painettujen huoltokirjojen lisdksi sdhkdisia huoltokirja palveluita. Esimerkiksi
Omakaotiliitto tarjoaa jasenilleen ilmaisen sahkoisen huoltokirjan. Markkinoilla on myds
muita dokumenttipankki palveluiden tarjoajia missa voi sailyttda huoltokirjaa sekad muita
talon dokumentteja. Kuntotarkastaja Lintukankaan Omakoti-huolenpitosopimus sisaltaa

myds talon dokumenttien arkistointi palvelun.
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5.1 Huoltokirjan laadintaohje

Ymparistoministerion julkaisussa Pientalon huoltokirja [18.] on esitetty, miten huoltokirja
tehdaan ja mita asioita siihen kannattaa sisallyttaa. Julkaisussa on annettu valmiiksi tau-
lukkomalleja tietojen kerdamista varten. Aluksi omakotitalon omistajan taytyy panostaa
huoltokirjan tekoon, jotta kaikki perustiedot saadaan kerattya, sen jalkeen sita taytetaan

ja kaytetadan saannodllisesti talon huoltojen ja korjaustoimien yhteydessa.

Huoltokirjaan kootaan kiinteiston huollon ja kunnossapidon kannalta oleelliset tiedot, tavoitteet ja
ohjeet. Huoltokirjassa esitetaan lisaksi rakenteiden, jarjestelmien ja laitteiden kayttdikatavoitteet seka
tarkastus- ja huolto-ohjelmat. Voit kayttaa kunnon tarkkailemisessa apuna valokuvausta.

Pientalon huoltokirjan laatimiseen ei tarvita konsultteja, vaan maalaisjarki ja apuna oleva mallikirja
riittdvat. Huoltokirjan ensimmainen tayttokerta on tydlain. Sen jalkeen vuosittain taytetdan vain
muutamia sivuja kuten huoltopéivakirja.

Perus- ja yhteystietojen keruu
Huoltokirjan laadinta aloitetaan kiinteiston perus- ja yhteystietojen, piirustusten, rakennusselostusten
ja muiden asiakirjojen kokoamisella.

Paikantamispiirustusten laadinta
Pohja- ja tonttipiirustuksista otetaan kopiot ja alkuperaiset arkistoidaan. Jos piirustuksia ei enaa ole
saatavilla, paikantamispiirustukset voidaan luonnostella itse.

Tavoitearvot ja kayttéaikataulut
Huoltokirjaan merkitaan sisailman ja kayttdveden tavoitelampdétilat seka jarjestelmien kayttétiedot.

Huoltokalenteri
Huoltokalenterissa esitetaan teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoimenpiteiden
aikataulu. Huoltokalenteriin merkitd&n myés ulkopuolisilta s&&nnéllisesti tilattavat huoltotyot.

Hoito- ja huolto-ohjeet
Pientalon yleisempien jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huolto-ohjeet kootaan talle valilehdelle.

Poikkeustilanneohjeet
Huoltokirjaan merkitdan ohjeita poikkeuksellisten tilanteiden varalle. Tallaisia ovat esimerkiksi
vesijohtovuodot, vesijohtojen jdadtyminen, viemarien tukkeutumiset ja varautuminen koviin pakkasiin.

Energian ja vedenkulutustilastot
Huoltokirjaan merkitdan energian ja vedenkulutus. Kulutuksia voidaan verrata vastaavaan
ajankohtaan aikaisempina vuosina.

Huoltokalenteri

Huoltokirjan kayttépaivakirjaan kirjataan mm. patteriverkoston menoveden lampétilan nosto ja lasku.
Korjauspéivékirja

Korjauspaivakirjaan merkitdan kiinteiston kunnossapito-, peruskorjaus- ja perusparannustyot.
Keskiméardiset tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot

Huoltokirjassa esitetdan talon yleisimpien varusteiden, rakenteiden seka jarjestelmien ohjeelliset

tekniset kayttoiat seka tarkastus- ja huoltovélit, joiden perusteella arvicidaan laitteiden ja
jarjestelmien kunnostus- ja uusimistarvetta.

Kunnossapitosuunnitelma

Huoltokirjaan liitetaan pitkan tahtdimen kunnossapitosuunnitelma (PTS), jossa esimerkiksi seuraavan
10 vuoden aikana tehtévat yllapitokorjaukset esitetédan kustannusarvioineen. Tallaisia voivat olla mm.
peltikaton maalaus, ikkunoiden tai 6ljykattilan uusiminen.

Pintamateriaalit ja pintakésittelyaineet

Huoltokirjaan litetdan tiedot ja tuoteselosteet kaytetyista materiaaleista. Myos pintakasittelyaineiden,
kuten maalien ja tapettien tyypit ja varisavyt kirjataan muistiin.

Kéyttéohjeet ja takuutodistukset

Huoltokirjaan litetdan kiinteistonpitoon ja rakentamiseen ja liittyvat tuoteselosteet ja takuutodistukset.
Jos kayttdohjeita ei enaa loydy, niita voi tiedustella esimerkiksi valmistajalta.

Muut asiakirjat
Taméan valilehden alle litetdan kiinteiston muut asiakirjat, kuten esimerkiksi rakentamiseen liittyvat
asiakirjat ja viranomaisasiakirjat.

Pientalon huoltokirja

© YMPARISTOMINISTERIO 2008

Kuva 1 Huoltokirjan laadintaohje [18.]
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5.2 Huoltokalenteri ja huoltopaivakirja

Talon saannollisista huolloista olisi hyva pitaa kirjaa ja suunnitella etukateen huollot joita
tehdaan vuoden eri aikoina. Omakotitaloon liittyvista huolloista voi omakotitalon omistaja
tehda itselleen huoltokalenterin jonka toteutumista seurataan huoltopaivakirjalla. Huolto-
kalenterissa esitetdan teknisten jarjestelmien ja laitteiden hoito- ja huoltotoimenpiteiden

aikataulu. Huoltokalenteriin merkitdan myods ulkopuolisilta sdanndllisesti tilattavat huollot.

Risto Pekkalan kirjassa Suuri talokirja on esitetty yhdenlainen esimerkkitaulukko millai-

nen huoltokalenteri voi olla.
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Kuva 2 Huoltokalenteri [1, s. 349]
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6 Kuntotarkastus+ ja Omakoti-huolenpitosopimus

Kuntotarkastus+ palvelu syntyi tarpeesta auttaa ihmisia tekemaan asuntokaupat turval-
lisemmin. Palvelun tehtdavana on auttaa ostajaa kysymyksissa jotka liittyvat kiinteiston
yllapitoon ja remontoimiseen asuntokaupan jalkeen. Ostajalla saattaa herata kysymyksia
littyen remontoimiseen, rakenteisiin, talotekniikkaan, huoltoihin ja tehtyihin korjauksiin.
Asiantuntija voi antaa neuvoja missa jarjestyksessa remontit kannattaa tehda ja mista
I6ytyy luotettava tekija seka olla apuna tarkastamassa saatuja tarjouksia. Kuntotarkas-
taja joka on jo tutustunut taloon tehdyn kuntotarkastuksen kautta voi palvella uutta omis-
tajaa tiedoillaan, koska hanella on tietoa rakennuksen kunnosta, rakenteista ja talotekni-

sista jarjestelmista jotka pohjautuvat tehtyyn kuntotarkastukseen. [4.]

6.1 Palvelunkuvaus

Omakoti-huolenpitosopimus on palvelu, jota Kuntotarkastaja Lintukangas on suunnitellut
tarjoavansa asiakkailleen Kuntotarkastus+ palvelun yhteydessa tai erikseen omana pal-
veluna. Kuntotarkastus+ palvelussa tai erikseen tilatussa Omakoti-huolenpitosopimuk-
sessa kuntotarkastuksen tai kodin kunnon alkukartoituksen tehnyt kuntotarkastaja toi-
misi henkilékohtaisesti kohteen rakennusteknisena asiantuntijana. Omakoti-huolenpito-
sopimuksen sopimuskauden pituuden on suunniteltu olevan minimissaan yhden vuoden
pituinen. Sopimuksen voisi myos tilata sovittaessa pidemmalle ajan jaksolle. Kuntotar-
kastus+ palvelun yhteydessa Omakoti-huolenpitosopimus tulee olemaan edullisempi
hinnaltaan kuin erikseen tilattaessa. Vuoden pituinen sopimus sisaltaisi seuraavat pal-
velut. [4.]

Kiinteistdn vuositarkastukset talon kunnon ja arvon yllapitdmiseksi tai kehitta-

miseksi

¢ Asiantuntijan puhelin- ja sdhkopostituen 12 kuukaudeksi kohteen kuntoon, huol-

toon, yllapitoon ja remontointiin liittyvissa asioissa

e Tarjouspyynnoissa ja tarjouksissa avustamista

e Talon dokumenttien arkistointi
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Lisaksi yhden seuraavista valinnaisista palveluista.

e Ostajan kierros

o Sopimuskauden loppupuolella tehtava neuvontakaynti

¢ Muu neuvontakaynti kohteessa (palvelun kesto maksimissaan 60 min)
Vastaavanlaisia palveluita tarjoavat myos erilaiset yhdistykset jasenilleen jasenmaksua
vastaan. Esimerkiksi Omakotiliitolla ja PRKK ry:lla on vastaavanlaista neuvontaa tarjolla.
Omakoti-huolenpitosopimuksen etuna on se, etta kuntotarkastaja, joka on tehnyt tarkas-
tuksen, on kaynyt jo kohteessa ja tutustunut perin pohjin rakennukseen. Tarkastajalla on
siis henkildkohtaisesti paremmin perilla rakennuksesta kuin vastaavia palveluja tarjoavat
yhdistysten puhelinneuvojat. Toki yhdistysten asiantuntijoita voi pyytaa tutustumaan pai-
kan paalle rakennukseen ja ainakin PRKK ry:n asiantuntijat tekevat kohdekaynteja.

6.2 Tutkimustietoa

Kuntotarkastaja Lintukankaan kesalla 2020 tekeman kuluttajatutkimuksen tulosten mu-
kaan kyselyyn osallistuneista suuriin osa piti palvelua hyvana tuotteena ja nakivat etta
siitd voisi olla heille hyétya. Seuraavaksi luettelo tarkeimmista kyselyn tuloksista pro-
sentti lukuina siitd mita kyselyyn vastanneet olivat mielta.

e 85% haluaisi kotiaan huollettavan ammattimaisemmin ja sdanndllisemmin

o 67% pitda kotiaan sijoituksen, jonka arvosta tulee pitéda huolta

e 68% omakotitalosta huollon ja korjausten PTS ei ole tehty

e 64% vastanneiden taloilla ei ole huoltokirjaa

e 98% oli sitéd mielta, etta talon huollot on dokumentoitu ja tallennettu jarjestelmal-

lisesti

e 96 % oli pitaa tarkeana, ettd sama asiantuntija palvelee Omakoti-huolenpitosopi-

muksen aikana, joka on tehnyt tarkastuksen kohteeseen
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Kyselyn vastauksista selvisi myds, etta vuoden pituista sopimusta pidetaan lyhyena ver-
rattuna talon elinkaaren pituuteen. Esitettiin huoli myds siita, ettd mita jos firma menee

konkurssiin, niin miten dokumenttien ja palvelun jatkuvuuden kay. [2.]
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7 Palvelunsisallon selvittaminen ja muuta huomioitavaa

Palvelunsisallon selvittamisesta ei ole Kuntotarkastaja Lintukankaalla erityistd ohjeis-
tusta viela. Yhtena selvitystydna opinnaytetydssa lahdettiin selvittamaan kohtia, joilla
pystytaan selvittdmaan palveluntilaajan tarpeita mahdollisimman tarkasti. Jotta voidaan
palvella asiakasta oikealla, tavalla tulee Omakoti-huolenpitosopimuksen solmimisen yh-
teydessa selvittda missa asioissa omakotitalon omistajan tarvitsee apua ja neuvoja ta-
lonpidossa seka selvittaa, mika on rakennuksen nykykunto ja mita ovat kaikki talon ylla-

pitoon liittyvat tarkeimmat huollot.

7.1 Omakotitalon omistajan tarpeiden selvitys

Omakotitalon omistajan tarpeet talon yllapitoon liittyen tulee selvittda haastattelemalla.
On selvitettava tietddkd omistaja mita kaikkea hanen omistamansa talon vuosittaisiin
huoltoihin kuuluu ja kuinka paljon hanella on valmiuksia itse tehda huoltoja ja korjauksia?
Seka pyrkida hahmottamaan missa asioissa tulevaisuudessa asiakas tulee olemaan yh-
teydessa Omatarkastajaan. Saatujen tietojen pohjalta voidaan myés etsia asiakkaalle

tarvittavia yhteistydkumppaneita tuleviin huoltoihin ja korjauksiin.

7.2 Omakotitalon yllapidon tarpeet

Rakennuksen nykykunto tulisi selvittda aluksi joko kuntotarkastuksen tai kodin kunnon
alkukartoituksen yhteydessa. Mikali on saatavilla talon huoltokirjaan, tulisi tehtyihin huol-
toihin ja remontteihin perehtya. Alkuhaastattelulomakkeen tayttamalla ja sen vastauksia
analysoimalla voidaan selvittdd mihin talon asioihin asiakas toivoo saavansa neuvoa ja
raataloida itse palvelua kohteeseen sopivaksi. Asiakkaan kanssa tulisi kdyda lapi oma-
kotitalon huoltotoimenpiteet rakennusosittain, mikali asiakkaalle ne eivat ole hanelle en-
nestaan tuttuja. Samalla tulee selvitettya missé laajuudessa omistaja kykenee itse teke-

maan tarvittavia huoltoja.

7.3 Omakotitalon yllapidon strategian valinta

Strategian valinta on tarkeada, koska siind maaritellddn muun muassa, mitka ovat tar-
keimmat korjauksen ja mita taytyy ensimmaisena ryhtya tekemaan pois alta, jos sellaisia
on olemassa. Asumismukavuuteen liittyvia remontteja ei kannata ensimmaisena aloittaa,

jos ulkopuolinen kosteus pyrkii sisalle puutteellisien rakenteiden vuoksi. Myds rahoituk-
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sen riittavyys ja remontin ajoitus ovat tarkeitd asioita pitda mielessa strategian valin-
nassa. Ei ole suotavaa, ettd remontoiminen jaa kesken saiden tai rahan loppumisen

VUOKSi.

Strategian valintaan liittyy my&s, minka tasoista yllapitoa talon omistaja tavoittelee. Ha-
luaako omistaja kohottaa rakennuksen kuntoa tai ominaisuuksia vai yllapitaa nykyista
tasoa vai kaytetaanké joku rakennusosa hallitusti loppuun ja valmistaudutaan sen uusi-

miseen tulevaisuudessa.

Jos talosta ei ole olemassa huoltokirjaa olisi hyva ehdottaa sen laatimista huolenpitoso-
pimuksen yhteydessa, silla huoltokirjan laatimisella saavutetaan taloudellisia etuja asun-

non myymisen yhteydessa seka yllapidon seurannan kannalta.

7.4 Muuta huomioitavaa

LahiTapiolan rakennusvahinkotarkastajan Ari Moilasen haastattelussa [19] nousi esille,
tulisi suositella omakotitalon asukkaille, ettd he tarkastaisivat oman vakuutusyhtiénsa
vakuutusehtojen suojeluohjeet ja toimisivat siina annettujen ohjeiden mukaan. Suoje-
luohjeissa on tavallisimpia varotoimenpiteita, joilla vahingon synty pyritdan estamaan tai
vahingon laajuutta pienentamaan. Suojeluohjeiden laiminlydnti voi aiheuttaa sen, ettei

korvausta makseta tai se maksetaan alennettuna.

Vakuutusyhtié Ifin Kodin Omaisuusvakuutusehdoissa suojeluohjeissa kohdassa 5.4 ja
5.5 kuvaillaan, kuinka vakuutuksenottajan tulee suojella rakennustaan luonnonilmiéita ja

vuotovahinkojen varalta.

Liite 2 Kodin Omaisuusvakuutusehdot. 5.4 Luonnonilmidvahinkojen torjunta ja 5.5
Vuotovahinkojen torjunta

Vakuutusyhtiét eivat maksa korvauksia tilanteessa jossa katon kunto on laiminlyéty ja
sen vuoksi katto on alkanut vuotamaan, mutta jos katto rikkoutuu myrskyn voimasta, niin

silloin on mahdollista saada korvauksia.

Rakennusvahinkotarkastaja Ari Moilanen myos suosittelee, ettd asunto-osakeyhtididen
osalla tulisi selvittaa kiinteiston vastuunjakotaulukosta kenelle kaikille jakautuu kiinteis-
ton yllapitoon liittyvat eri tehtavat. Esimerkiksi keittion lavuaarin hajulukkoa ei saa valtta-

matta itse puhdistaa. Sen puhdistamista varten tulisi olla yhteydessa huoltoyhtiéon.
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7.4.1 Tiedonkerays menetelmat

Kuntotarkastus+ palvelun yhteydessa kaytetdan tiedon keraykseen kuntotarkastuksen
tiedonkeraysmenetelmia. Tehdyn kuntotarkastuksen jalkeen on kohteesta tehty kunto-
tarkastusraportti, joka on kaytettavissa tarkastajan apuna myéhemmin. Pelkan Omakoti-
huolenpitosopimuksen tilauksen yhteydessa on tehtava kodin kunnon alkukartoitus. Tar-
kastaja voi kayttaa alkukartoituksessa samoja menetelmia kuin kuntotarkastusta tehta-
essa. Asiakkaan tarpeiden selvittdmisen apuna voidaan kayttda myés Omakoti-huolen-
pitosopimuksen asiakkaan alkuhaastattelulomaketta. Siina selvitetdan, minka tyyppi-
sissa asioissa asiakas tarvitsee neuvoja ja asiakkaan suunnitelmia tulevien korjausten
ja huoltojen suhteen. Samalla selvitetdan myos, onko tarvetta huoltokirjalle, PTS:n laati-

miselle ja talon dokumenttien sailyttamiselle.

7.4.2 Dokumentointi

Tarkastaja keraa kohteesta itselleen tarvittavat muistiinpanot tietokantaan omaksi kan-
sioksi. Kansion tietoja apuna kayttaen tarkastaja voi antaa neuvoja asiakkaalle muistiin-
panoihin pohjautuen. Koska huolenpitosopimukseen ei kuulu erillista kirjallista raporttia,

riittda etta tarkastaja tekee itsellensa riittdvan selkeat muistiinpanot kohteesta.

Kohteen piirustukset tallennetaan myds tarvittaessa Kuntotarkastaja Lintukankaan tieto-
kantaan. Vanhoista piirustuksista otetaan valokuvat tai olemassa olevat digikuvat tallen-

netaan tietokantaan.
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8 Kehitysehdotukset

Palvelua tulisi olla mahdollista raataloida erilaisten asiakkaiden tarpeiden mukaan. Asi-
akkaiden erilaisten tarpeiden ja palvelun sisallon maarittelemisen avuksi opinnaytetyon
tuotteena kehitettiin alkuhaastattelulomake. Alkuhaastattelulomake on tyokalu, jolla ke-
rataan tietoa asiakkaasta ja niista apukeinoista, joilla voidaan edistaa talon suunnitelmal-

lista yllapitoa.

Liitteessa 3 Omakoti-huolenpitosopimuksen alkuhaastattelulomake.

Omakoti-huolenpitosopimuksen sopimuskausi voisi olla pituudelta eri mittainen riippuen
millaiseen tarpeeseen palvelua tarjotaan. Vuoden mittainen sopimuskausi on hyvin lyhyt,
kun ajatella koko rakennuksen elinkaarta. Lyhyt vuoden kestava sopimuskausi voi pal-
vella uutta omakotitalon omistajaa, jos han on suunnittelemassa remonttia heti alkuun.
Pidemmat sopimuskaudet voisivat olla esimerkiksi 3—5 pituisia jolloin palveluun ei valt-
tamatta kuuluisi aina vuositarkastusta vaan tarkastus voisi olla pidemmalla aika valilla.
Tapaamisia tai neuvontaa omistajan kanssa voisi olla pidemmalla sopimuskaudella sa-
man verran kuin intensiivisemmalld vuoden pituisella sopimuskaudella. Tama tarpeen
laatu ja maara tulisi pystya maaritella mahdollisimman hyvin sopimuksen alkuvaiheessa.
Valttamatta kaikkien asiakkaiden kohdalla ei ole tarpeellista antaa neuvontaa usein, kun

taas joillekin asiakkaille pitdd antaa useammin neuvontapalveluita.

Palvelun yhteydessa voitaisiin tarjota asiakkaille erikseen muita talonpitoon liittyvia pal-
veluita, jos ne ovat tarpeen. Esimerkiksi huoltokirjan, energiatodistuksen tai PTS:n laati-
mista. Joillekin asiakkaille saattaa riittda pelkka talon dokumenttien tallennus ja tdmakin
palvelu olisi hyva pystya tarjoamaan erillisena tuotteena. Palvelun raataléiminen tulisi
olla mahdollista asiakkaan tarpeiden mukaan ja palvelun hinta neuvoteltavissa palvelun

sisallon mukaan.
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9 Yhteenveto

Tutkimus aloitettiin tutustumalla teknisen alan kirjallisuuteen koskien omakotitalojen
huoltoja seka tekemalla havaintoja tydharjoittelun aikana kesalla 2021 Kuntotarkastaja
Lintukankaalla. Syyskuun aikana tehtiin haastatteluja rakennusalan asiantuntijoille, va-

kuutusyhtidille seka tutustuttiin Kuntotarkastaja Lintukankaalta saatuihin materiaaleihin.

Tutkimuksen tehtavana oli tuottaa lomake milla keratdan ennakkotietoja Omakoti-huo-
lenpitosopimus asiakkaan palvelun tarpeesta. Tuloksena kehitettiin kyselylomake, jonka
avulla pyritaan selvittdmaan tarkemmin minka tyyppista neuvontaa tai muita talonpitoon
liittyvia palveluita Omakoti-huolenpitosopimus asiakas tarvitsee. Havaittiin etta raken-
nuksen kuntoa koskevat tiedot voidaan kerata kodin kunnon alkukartoituksessa samoilla
menetelmilla kuin kuntotarkastusta tehdessa eli kohdekaynnin ja jo olemassa olevan tie-

donkerayslomakkeen avulla.

Tutkimuksessa tehtyjen havaintojen perusteella voidaan sanoa, ettd Omakoti-huolenpi-
tosopimus on hyva konsepti, jolla tarjotaan neuvontapalveluita omakotitalon omistaijille
talon yllapitoon liittyen. Asuntokaupan yhteydessa palvelua tarjottaessa sillad saadaan
lisdarvoa kuntotarkastukselle ja voidaan palvella ostajaa viela tarkastuksen jalkeen. Ny-
kydan uudemmat talot ovat yha useammin tdynnd modernia tekniikkaa ja jarjestelmien
huollot vaativat asiantuntijapalveluita yhd enemman. Yha harvempi talonomistaja ei valt-
tamatta osaa yksin yllapitdd monimutkaista ja teknistd omakotitaloaan. Eika hanella valt-
tamatta ole peruskadentaitoja, joita aina silloin talléin tarvitaan talon kunnon yllapita-
miseksi. My0s tilanteessa, jossa on kyseessa vanhempi rakennus, on rakennuksen ny-
kykunto saatava mahdollisimman tarkasti selville ennen kuin ryhdytaan suunnittelemaan
tehtavia remontteja. Vanhemmalle rakennuskannalle olisi hyva myos saada tehtya ajan-
mukaiset huoltokirjat. Tarvitaan neuvoa kunnostustoimien tarkeysjarjestyksen priorisoin-
nissa, toteutustavan valinnassa, vinkkeja tekijdistd ja apua urakoitsijoiden tarjouksien
vertailussa. Talonpidon suunnitelmalliseen yllapitoon on siis tarvetta olemassa olevilla

markkinoilla.

Markkinoilla on olemassa Omakoti-huolenpitosopimusta vastaavia rakentamiseen ja ta-
lon huoltoihin liittyvid neuvonta palveluita. Neuvontaa on saatavilla rakennusasiantunti-
jayhdistyksiltd jdsenmaksun hinnalla. Omakoti-huolenpitosopimus voi erottautua mark-
kinoilta silla, ettéd kuntotarkastaja on kaynyt tutustumassa henkildkohtaisesti kohteeseen

paikan paalla ja etta palvelua tarjotaan kuntotarkastuksen lisdpalveluna ja ollaan ostajan
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tukena tarvittaessa kauppojen jalkeen. Tarkastaja tuntee rakennuksen talléin paremmin
kuin puhelinneuvoja. Palvelun sisalléssa tutkimuksen perusteella voisi olla viela kehitet-
tavaa, kuinka silla voitaisiin vastata erilaisten talonomistajien tarpeisiin. Myds hinnoitte-
lun raataldinnista eri asiakkaiden tarpeisiin tulisi olla mahdollista yhden kiintean hinnan

sijaan.

Omakoti-huolenpitosopimuksen yhteydessa nahdaan myds mahdollisuus vaikuttaa ih-
misten suunnitelmalliseen talonpitoon laajemmin. Sopimuskauden aikana voidaan tar-
jota apua huoltokirjan tekemisessa ja mahdollisuutta tehda pitkan tahtaimen suunnitelma
talon korjausten ja huoltojen suhteen seka valistetaan talonomistajaa talon huoltoon ja

yllapitoon liittyvissa asioissa.

Tutkimuksessa kasiteltyja ja sen aikana selvinneitad asioita voidaan kayttdd Omakoti-
huolenpitosopimus tuotteen viimeistelyssa ennen kuin tuote tulee talonomistajien tilatta-

vaksi.
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KUNNOSSAPITOJAKSOT

kiinteistot, tekniset kayttdiat, kunnossapitojaksot, huoltovélit, rakenteet, rakennusosat,

jarjestelmat

fastigheter, tekniska anvandningstider, underhallningsperioder, serviceperioder,

strukturer, konstruktionsdelar, anordningar

real estates, technical service lifes, maintenance cycles, service periods, structures,

parts of construction, installations

T&ssd ohjekortissa esitetddn kiinteistén rakenteiden, raken-
nusosien, aluerakenteiden ja LVIA-jérjestelmien ja -laitteiden
keskimééréiset tekniset kdyttbidt, tarkastusvalit, huoltovélit ja
kunnossapitojaksot.

Tietoja voidaan kdyttdd mm. kuntoarvioissa, kuntotarkastuk-
sissa, energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja kunnos-
sapidon suunnitteluun seké hankesuunnitteluun ja elinkaaren
médrittelyyn. Niistg on apua myds rakennuksen kéyttd- ja huol-
to-ohjeiden, huoltokirjan laadinnassa.
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3 KAYTTOIKA- JA KUNNOSSAPITOJAKSOTAULUKOT
KIRJALLISUUTTA

1 YLEISTA

Teknisen kéyttoian saavuttaminen edellyttad, etta rakennus tai
jérjestelma on suunniteltu ja toteutettu rakennusajankohtana
voimassa olevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.

Liséksi edellytetdén, ettd on noudatettu hyvéa rakennusta-
paa ja ettd asianmukaiset kunnossapito-, hoito- ja huoltotoi-
menpiteet on tehty ja kayttdohjeita noudatettu. Rakennuksen
kayttoikaa R, ei madritella tdssé ohjekortissa. Se mééraytyy ra-
kennuksen suunnitellun kayttdtarkoituksen ja kéyttdian mu-
kaan.

Kunnossapitojaksot vaihtelevat paljon laitteiston ién, erilais-
ten kayttd- ja rasitusolosuhteiden yms. seikkojen takia. Myds
materiaalit, mahdolliset suunnittelu- tai asennusvirheet seké
asetetut vaatimukset ja tavoitteet vaikuttavat kunnossapitojak-
soihin.

Kohdekohtaiset huoltovalit, kunnossapitojaksot ja toimenpi-
teet esitetdé@n rakennuksen huoltokirjassa. Rakennusosan tai
jarjestelmén purkamisen tai uusimisen perusteena kaytetaédn
tapauskohtaista tarkastelua kuten kuntoarviota tai kuntotutki-
musta.

Esitetyt keskimé&araiset tekniset kéyttéiat, kunnossapitojak-
sot ja huolto- ja tarkastusvalit perustuvat aiempiin kortteihin,
tutkimuksiin, selvityksiin ja k&ytanndsté saatuihin kokemuksiin,

kuten kuntotarkastustoimintaan, ja vaihtelevat samoista syista

kuin kunnossapitojaksojen vaihtelu.
Téssd ohjeessa ei kasitelld taloudellista eiké esteettista kayt-

t6ik&a, yleisimpi& vauriotyyppeja eiké rakennusvirheité.
Tietoja voidaan kayttdd mm. kuntoarvioissa, kuntotarkastuk-

sissa, energiakatselmuksissa, kuntotutkimuksissa ja kunnos-

sapidon suunnitteluun sek& hankesuunnitteluun ja elinkaaren

madrittelyyn. Niisté on apua myds rakennuksen kéyttd- ja huol-

to-ohjeiden, huoltokirjan laadinnassa.

Tietoja kaytettdessa otetaan huomioon

— rakennustyypit ja niiden kayttotilanteet (tilastokeskuksen tyy-
pitys, asuinkerrostalo, myymalérakennus, toimistorakennus,
terveyskeskus, koulurakennus, teollisuushalli, pientalo)

— rakennuksen, rakennusosien ja jarjestelmien ikéa

— huollon merkitys

— olosuhteet

— rasitusluokat

— kayttotarkoitusmuutokset.

Sé&hkodpuolen kayttdikatiedot on esitetty ST-kortissa ST 96.03
Hoidon ja kunnossapidon toimenpidejaksojen méérittdminen.
Esimerkit.
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2 KASITTEET

Tekninen kayttdikd tarkoittaa kayttddnoton jalkeistd aikaa,
jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekni-
set toimivuusvaatimukset téyttyvat.

Kun tekninen kayttoikéa on kulunut umpeen, rakenne, raken-
nusosa, jarjestelma tai laite on tarkoituksenmukaista korvata
uudella. Tekninen kayttdika perustuu kaytéssa oleviin tietoihin
ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan, jarjestelman tai lait-
teen kestavyydesta ja on yleistava.

Rasitusluokka kuvaa ympariston ja kaytén aiheuttamia olo-
suhteita (1 = vaikea, 2 = normaali, 3 = kevyt).

Tarkastusvéli on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennus-
osan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on tarkastetta-
va. Tarkastusvélientulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde py-
syy kunnossa tarkastusten valisen ajan.

Huoltoviililla tarkoitetaan aikavalia, jonka kuluttua rakenteel-
le, rakennusosalle, jarjestelmalle tai laitteelle tehdaan huol-
tosuunnitelman mukaiset, tarvittavat tarkastus- ja huoltotoi-
menpitest.

Huoltovalisarakkeen luvut iimaisevat vaihteluvélia rasitus-
luokkien &&ripaiden valilla, esim. 10...15.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia,
jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.

Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai
laitteen korjaamista osittain uusimalla, taydentdmalld, kunnos-
tamalla tai pinnoittamalla.

Kuntoarvio. Kiinteistdn tilojen, rakennusosien, taloteknisten
jarjestelmien ja ulkoalueiden kunnon aistinvarainen selvittami-
nen ja korjaustarpeiden yleispiirteinen arviointi sek& niiden
méaaramuotoinen raportointi. Kuntoarviossa tarkastellaan
myds sisdolosuhteita ja energiataloutta ja tehddan niihin liitty-
via korjausehdotuksia. Kuntoarviolla saadaan kuva kiinteistos-
ta ja tuodaan esiin asioiden tarkeysjarjestys. Ensisijaisia ovat
turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat seikat. Seuraa-
vaksi tarkeimpia ovat korjauskustannuksiltaan merkittavimpien
rakennusosien vauriot sekd pahentuessaan merkittavia vahin-
ko- ja turvallisuusriskeja aiheuttavat vauriot.
Kuntoarviot paivitetdan tai uusitaan noin 5 vuoden valein.

3 KAYTTOIKA- JA KUNNOSSAPITOJAKSO-
TAULUKOT

Teknisia kayttoika-, tarkastusvali-, huoltovali- ja kunnossapito-
jaksotietoja on esitetty taulukossa 1. Nimikkeistdina on sovel-
lettu Talo 2000 ja TalotekniikkaR YL 2002 -nimikkeistoja.

R = rakennuksen ik, J = jarjestelman ika

Yleisesti kiinteistdalalla ei ole ollut ohjeita rakennusten suunni-
tellulle kaytidialle, joten R arvioidaan tapauskohtaisesti koke-
musperaisesti.

Joistain jarjestelmisté ei ole viela riittavan pitkaaikaisia koke-
muksia. Talloin kayttdikda on kuvattu kolmella pisteella luvun
jalkeen, esimerkiksi 30...

KIRJALLISUUTTA

Viranomaisméiiriykset ja ohjeet

A4 Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje. Maaraykset ja ohjeet 2000.
Ymparistdministerid, asunto- ja rakennusosasto. Suomen rakentamis-
maérayskeokoelma. 2000. (RT RakMK-21155, LVI RakMK- 00234, KH
RakMK-10341. 2000.4 s.)

Kauppa- ja teollisuusministerion péatdos maanalaisten oljysailididen
méaaraaikaistarkastuksista. Suomen saadoskokoelma 344/1983. Muu-
tos 1199/1995.

Kauppa- ja teollisuusministerion p&atos sahkolla toimivien hissien
kéyttoonotosta ja kaytosta. Suomen sdadoskokoelma 663/1996.
Kuluttajansuojalaki 38/1978 (RT KTM-21265, LVl KTM-00311, KH
KTM-10418. 2005. 24 s.)

Nestekaasuasstus. Suomen saadaskokoema 711/1993. (RT KTM-21168,
LVI KTM-00243, KH KTM-10350. 2000. 8 s.)

Pelastuslaki. Suomen sadadoskokoelma 468/2003. (RT SM21241, LVI
SM00295, KH SM-10307. 2004. 9s.)

Sisdasiainministerion asetus automaattisista sammutuslaitteistoista.
SM-1999-967/Tu-33.

Sisdasiainministerion asetus kasisammuttimien tarkastuksesta ja
huollosta. Suomen saadoskokoelma 917/2005. (RT SM-21289, LVI
SM-00325, KH SM-10435. 2006. 2 5.)

Sisaasiainministerion asetus kasisammuttimista. Suomen s&addsko-
koelma 790/2001. (RT SM-21192, LVI SM-00258, KH SM-10362. 2001.
1s)

Sisdasiainministerion maéarays paloilmaittimien hankinnasta, asen-
nuksesta, kayttdonotosta, huollosta ja tarkastuksesta. SM-1999-
440/Tu33.

Sosiaali- ja terveysministerion asetus pienten yksikdiden talousveden
laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista. Suomen saadoskokoel-
ma 401/2001.

Sosiaali- ja terveysministerion asetus talousveden laatuvaatimuksista
ja valvontatutkimuksista. Suomen siadoskokoelma 461/2000. (RT
STM-21172, LVI STM-00245, KH STM-10353 .2000. 6 5.)

Ohjekortit, normit ja standardit

RIL 216-2001 Rakenteiden elinkaaritekniikka. Suomen Rakennusinsi-
nddrien Liitto, 2001. 301 s.

SFS-EN 3-7 Kasisammuttimet. Osa 7: Tunnusmerkit, toimintavaati-
muksetja testimenetelmét. Suomen Standardiscimisliitto SFS ry, 2004.
42 s

SFS-EN 671-3 Kiinteat palop ostijérjestelméat. Palopostit. Osa 3: Pika-
palopostien ja palopostien huolto. Suomen Standardisoimisliitto SFS
ry, 2003. 12 s.

SFS-EN 1869:en Sammutuspeite. Suomen Standardisoimisliitto SFS
ry, 1997. 12 s.

ST 96.03 Hoidon ja kunnossapidon toimenpitejaksojen méaérittaminen.
Esimerkit. Sahkotieto ry, 2002. 24 s.

Muuta kirjallisuutta

Paloturvalaitteet ja jarjestelyt. Opas kunnossapitoon ja huoltoon. SPEK
opastaa 20. Suomen Pelastusalan Keskusjérjesto SPEK, 2006. 71 s.
Savunpoistolaitteiston yllapito. Suojeluchje H5. If Vahinkovakuutusyh-
1id Oy, Industrial. SVK suojeluchje 038/2000.

6 RTS:n toimi-
-ja huoltovalit
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ykeikOn pddllikké Pekka Korhonen Insinddritoimisto Mkko Vahanen Oy,
27.4.2007 alkaen
neuvontainsinddri Jaakko Laksola  Kiinteistoliitto/Uusimaa
teknologia-asiamies Reijo S Leftinen Talonrakennusteollisuus ry, pufieenjoh-
taja
tutkimusjohtaja Mauri Marttifa Suomen Kiinteistoliitto ry
yli-insinééri Seppo Mauramo  ympdéristoministerio
erikoistutkija Kari Nissinen VTT
projektipdallikkd Jani Rantala Insinddritoimisto Mikko Vahanen Oy

ikoisasii ja Erja Reinikail Insinééritoimisto Glof Graniund Oy
kehityspddllikkd Seppo Réty Suomen Talokeskus Oy, 28.2.2007 saakka
kehitys-jamarkkinointipddfiikko Peter Strom  Suomen Talokeskus Oy, 1.3.2007
alkaen
yksikon johtaja Juha Sutinen Raksystems Oy
péaétoimittaja Anita Pietikdinen Rakennustieto Oy, sifiteeri
pddtoimittaja Tiina Strand Rakennustieto Gy
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Taulukko 1. =
Tekniset kayttoiét ja kunnossapitojaksot.
Tunnus | Nimi otsikko, tekninen kayttoika i i ylldpidon
rakentamisalka
Ja muu tarkempi
ittely vuotta (R= iké, J = jarjestelman ik)
|Rasitusluokka &li /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
! RAKENNUSTEKNIIKKA
11 Alue
13 Kulvatusrakenteet
1131 | Salacjatja salacjakaivot ap 1 j paine- |Jos & ole tarkastus-
(putkisalaojat alueella, rakennuksen putki- tai rinnetalon sala- |siltti- tai saviperai- |keskimaaraista |kansien avaaminen |huuhtelu vedella tarvit-  kaivoja tai niiden kannet ovat maan
salaojat, salaojakaivot, huolto ja tarkastus- ojitus. Aina, jos nen perusmaa paremmin vetta- |ja kaivon silma- essa, iy alla, j aa ei voi huol-
kaivot, salaojien ja salacjakaivojen tuki ja sadevedet on lapaiseva, esim. [maarainen tarkas- |jen lietepesien tyhjennys |taa, mika vahentaa salaojajarjestel-
alusrakenteet, salacjien alkutayttd) ohjattu salagjiin hiekkainen tai  [tus man kayttoikaa n. 25 %.
soraperainen
perusmaa
Salaojajarjesteima 1950...2000 30 40 50 2 5 °
Salaojajarjesteimé RakMK C2/1998 |40 50 50 2 5 =z
mukaan toteutettu g
114 |Tuennatja g
Q
1141 |Paslutukset R 5
(terasbetonipaalut, teraspaalut, puupaalut,
suurpaalut, erityispaalut)
1142 |Tuennat R
(pysyvat tukiseinat, ankkuroinnit, vinotuet,
juuripalkit)
115 Alueen péilly srakenteet Runsaasti liiken- |Asuinkerrostalot, |Pientalot
néidyt alueet, toimistorakennuk-
marketitjne. set jne.
1151,  |Liikennealueiden ja paikoitusalueiden
1152 |paallystest
Bitumiset paallysteet kuten asfaltti 15 20 25 5...12 paikkauskorjauk-
set
Sora- ja kivituhkapaallysteet 30 R R Soran lisdys ja tasaami-
nen vuosittain
Betoniset pihakiveykset 15 25 40 4...10 vauriokorjaukset
X
1153  |Oleskelu- ja leikkialueiden paallysteet 40 Huolto vuosittain —
ja betoniset pihakiveykset) ®
=)
@
N
N
Tunnus otsikko, i i i tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
|Rasitusiuokka i d 8
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
1186 Aluevarusteet Runsas kaytto, Vahainen kaytto
paivakodit jne.
1161 Talovarusteet 40 10 huoltomaalaus
i t, polytys- ja
1163 |Leikkivarusteet 10 15 20 12kk
117
1173 | Aidat ja tukimuurit
(rakenteelliset aidat, kevytrakenteiset aidat,
muurit, tukimuurit, kasittely tai -rakenne
perustuksineen)
iviai aidat ja muurit 30 50 70
Terésrakenteiset aidat 40 10 huoltomaalaus
Puurakenteiset aidat 20 30 40 5...15 o
=
1174 | Alueen portaat ja luiskat 1
portaat ja luiskat 30 50 70 2.5 &
o
1175 | Alueen pysikointirakenteet 15 20 25 5 Lamman- ja vedeneristyksen seké @
(betoniset pintarakenteet) rungon kayttoika on pidempi. ©
12 Talo
122 Perustukset ja alapohjat
1221, |Anturat, perusmuurit, pilaritja palkit — Perusmaan liik- |Normaalit perus-  [Per 44 Sokkelin
1222 kuminen, tarina halkea-
tai painuminen kuivalle, routi- | mat, sortumat, paikkaus, sortumien
— Rakennuksen ja kunto j
vierustojen routi- hyvalle raken-
minen nuspaikalle,
— Lammitettavan puupaaluperus-
rakennuksen tus stabiileissa
kylmilleen jatta- pohjavesiolo-
minen suhteissa
— Pohjavedenpin-
nan
harkko- tai 1920... 40 R R 5
Betonipalkit 1970 80 R R 5 20
Teraspalkit 1980... R R R 5 20
i 1960 R R R 5 20
Kallioon perustettu betonisokkeli 1900...2000 R R R 5 20
IS
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttsika ylldpidon B
rakentamisaika -
ja muu tarkempi @

vuotta (R= ika, J = jarjestelman ik) =

Rasitusluokka 8

1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso L
vuotta vuotta

116 Aluevarusteet Runsas kayttd, Vahainen kayttd

paivakodit jne.
1161 |Talovarusteet 40 10 huoltomaalaus
i palytys- ja kui ineet)

1163 Leikkivarusteet 10 15 20 12kk

117

1173 |Aidat ja tukimuurit

(rakenteelliset aidat, kevytrakenteiset aidat,
muurit, tukimuurit, kasittely tai -rakenne
perustuksineen)
i aidat ja muurit 30 50 70
Terésrakenteiset aidat 40 10 huoltomaalaus
Puurakenteiset aidat 20 30 40 5..15 =
=

1174 | Alueen portaat ja luiskat T

Betonirakenteiset portaat ja luiskat 30 50 70 2.5 8

o

1175 | Alueen pysikointirakenteet 15 20 25 5 Lamman- ja vedeneristyksen seké a
(betoniset pintarakenteet) rungon kéyttaika on pidempi S

12 Talo

122 Perustukset ja alapohjat

1221, | Anturat, perusmuurit, pilarit ja palkit — Perusmaan liik- |Normaalit perus- | Per 54 Sokkelin

1222 kuminen, tarina i halkea- i

tai painuminen kuivalle, routi- | mat, sortumat, paikkaus, sortumien
— Rakennuksen ja kunto i
vierustojen routi- hyvalle raken-
minen nuspaikalle,
— Lammitettavan puupaaluperus-
rakennuksen tus stabiileissa
kylmilleen jatta- pohjavesiolo-
i suhteissa
— Pohjavedenpin-
nan
harkko- tai 1920... 40 R R 5
Betonipalkit 1970 80 R R 5 20
Teraspalkit 1980.... R R R 5 20
i 1960 R R R 5 20
Kallioon perustettu betonisokkeli 1900...2000 R R R 3 20
~

© Rakomustiotosaato FTS 2008

Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®

i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
Rasitusluokka d 8
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M

vuotta vuotta

123 Runko

1231 Vaestonsuojat R R R a ir

(ympardivat seinat, kantavat valiseinét ysten mukaan mukaan
kattorakenne, alapohja ja lattia, sucjaovet ja
-luukut, sulkutila, hatapoistumiskaytava tai
-aukko)
1232 Kantavat seinat R
(seindn kantava rakenne, kantavan osan
yhteydessa tehtava aanen- tai
|amman eristyskerros)

1233 Pilarit R

1234 Palkit R 5 Kylmat pilarit, routa

1235 | Valipohjat R S

1236 | Yiapohjat R 2 o

@
1237 Runkoportaat R g
124 Julkisivut Rasitetut olosuh- |Tavanomaiset olo- |Vahaisesti rasi- Rasitukseen vaikuttavat mm. julki- g’
teet suhteet tetut olosuhteet sivun ilmansuunta, rakennuksen
Korkeus ja sijainti seka liittyvat
rakenteet.
1241 Ulkoseinat
tai ulkokuori)
Lautaverhous 30 50 70 5 5...20 asit t i tai asi
i rasitusluokan mukaan, kyt-
in vaikuttavat tekijat: verhouk-
sen paksuus, pintakasittelyn mate-
riaali, Vari ja varin tummuus, liittyvat
rakenteet
Hirsipinta julkisivuna R R R 5 5..20 pintakasittely
20 hirsiliitosten tilkitse-
minen ulkopuolelta, hir-
sien paiden uusiminen
lahovaurioiden vuoksi
tarpeen mukaan
Tiiliverhous 50 R R 5 25 saumakorjaus
Rappaus (kolmikerrosrappaus, 30 50 70 5 10...20 huoltomaalaus
ohutrappaus, kuultorappaus)
@
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttoika ylldpidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka éli /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
Terastirappaus 60 80 R 5
Metallilevyverhous 30 40 50 B 15..20
Betoni Kayttoikan vaikuttavat tekijét:
betonin lujuus, terastyyppi, suoja-
betonipaksuus, sucjahuokostus.
— pinnoittamaton betoni 30 40 50 5 15 elementtisaumojen
uusiminen
- pinnoitettu betoni 30 50 70 5 15 elementtisaumojen | Siséltaa maalatut ja laattaverhoillut
uusiminen, rakenteet
10...20 huoltomaalaus
Kuitusementtilevy 40 50 80 5 20
Elementtien saumat 15 20 25 5
Luonnonkiviverhous 50 R R 6 25 saumaus ‘Suomen iimastoon soveltuvilla o
kivilajeilla. =
o
L 12kk g
1242 |lkkunat 8
(karmit, puitteet, lasit) &
Puuikkuna 30 50 70 5 sisépuolinen 5...15 ulkomaalaus,
tarkastus, 8...15 sisdmaalaus,
2 ulkopuolinen 3...12 tiivistaminen
Puu-alumiini-ikkuna 40 60 R 5 sisé-ja ulkopuo- (8..15 sisipuolen
linen tarkastus maalaus,
3...12 fiivistaminen
Metalli-ikkuna R 12kk 5 tiivisteet,
10...20 huoltomaalaus
1243 Ulko-ovet Kayttdikaan vaikuttavat teki
(Karmi, ovilevy, lasit) saarasitukset, ulko-ovien pAall4 ole-
vat katokset, r Kaytd.
Puu-ulko-ovet 30 40 50 5...15 huoltomaalaus ja
kayntisovitus
Metalliulko-ovet 10...20 huoltomaalaus
ja tivistys 3
— rakenneteraksiset 40 60 R —_
@
— kevytmetalliset 10 20 30 4
=)
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
Rasitusluokka &l N
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
125 Ulkotasot Sateelta kokonaan (Sateelta osittain  [Sateelta suoja-
sucjatus t
1251 | Parvekkeet (laatan kantava rakenne,
parvekkeen kannatus)
Betonirakenteiset parvekkeet
Ei vedeneristysta Yieensa 30 40 50 10...20 huoltomaalaus,
1960...1980 15 elementtisaumaus-
ten uusiminen
Ei vedeneristysta Yieens4 1980. 40 50 60 10...20 huoltomaalaus,
15 elementtisaumaus-
ten uusiminen
Vedeneristys pintalaatan alla Yieensa 40 50 60 10...20 huoltomaalaus
1940...1960
Vedeneritys laatan pinnassa 60 R R 10...20 huoltomaalaus, S
15 elementtisaumaus- @
ten uusiminen &
parvekkeet 30 50 70 5...20 huoltoma: §
i parvekkeet I3
— Sinkityt ja maalatut parvekkeet 50 R R 10...20
— Ruostumattomasta teraksesta tehdyt R R R
parvekkeet
1252 | Rakennukseen liittyvat katokset 50 R R 10..15 Katteen kayttoika maraytyy
(katoksen kantava rakenne) Katetyypin mukaan (kohta 126).
1253 Erityiset ulkotasot
Vedeneristys kumibitumikermilla, joka 25
lammaneristeen paalla
Kéaannetty rakenne, kermi lamméneristeen 40
alla
Puiset pihatasot ja ulkoterassit sateelle 20 12 kk
alttiina
o
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©
Tunnus otsikko, tekninen kéyttoika ylldpidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka éli /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
126 Vesikatot Rasittavat olosuh- |Tavanomaiset olo- |Vahéisesti rasit- |Silmamaarainen Kohdekohtaisia rasitustekijoita
teet suhteet tavat olosuhteet | tarkastus: katteen _ bitumikermikatteen alustan
kunto, Iapiviennit, materiaal
fiittymat muihin ra- |_ riakaaninai rasiis
kenteisiin, pinnoi- - katteen kaltevuus
tuksen kunto — iimastolliset (lumi-, sade- ja vesi-
kuormat, tuuli, 1ampo- ja uv-sétei-
ly, lampatilan vaihtelut)
— kemialliset (ilman kosteus,
iiman epapuhtaudet)
— biologiset (kasvit, mikrobit)
— rakenteelliset (materiaalien
lamp?- ja I ).
1261 Vesikattorakenteet R
(kattoristikot ja itsekantavat ylapohjaraken-
teet) °
1263 |Vesikatteet =z
(vesikate, alusrakenne, aluskate, &
suojakiveys, kattokaivot) g
ibi 1980... 3 g,
— 1-kerroskate Harjakatto 20 25 30
— 2-kerroskate, tasakatto 20 30 35 10
— 2-kerroskate, harjakatto 25 30 40
- 3-kerroskate 30 35 40
Bitumikermikate ...1980
Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 40 60 80 Uusi kate: 1.2 10...15 huoltomaalaus
5
Profiilipeltikate 30 40 50 5 10...15
Tiilikate; betonitiili 40 45 50 5
Kuitusementtikate 25 30 35 1989..1990 valmistettujen ensim-
maisten asbestittomien katteiden
tekninen kayttdika on 10...15
vuotta.
1264 |Vesikattovarusteet -
Réystaskourut ja sydksytorvet 25...40 25...40 25...40 12Kk Kéyttika rippuu materiaalipaksuu- 3
desta, alaraja koskee pientaloissa @
yleensa kaytettavaa terdsmateriaa- N
lia, ylaraja koskee vahvempia 3
|materiaaleja N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
Rasitusluokka li /| N
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
Kulkusillat, lape- ja kattotikkaat, lumiesteet, 50 50 50 5 Koskee terasrakenteisia
pollarit, suojakaiteet, varusteet Kattovarusteita
1266 Kattoikkunat ja -luukut 40 50 60 5
Kattokuvut 30 3 5...7 tiivisteet ja tiiviste-
rakenteet
13 Tila
132 Tilajako-osat Jatkuva kayttd tai |2-vuorokéyttd ja  |1-vuorokayttd
rasittavat olosuh- |asumiskayttd tai vahainen
teet rasitus
1321 Véliseinat R
(valiseinan runko tai kantava rakenne,
levytys)
1322 Lasivaliseinat R
(lasiseina runkorakenteineen) S
1324 |Tilakaiteet R R R 12kk o
(kaiteen runkorakenne) e
1325 |Valiovet 2
(karmi, ovilevy) b5t
valiovet 30 50 70 10...20
Metalliovet R R R 10...15...20 huolto-
maalaus
Saunanovet 5 20 30 1..10
(puiset ja lasiovet)
1327  |Tilaportaat R Portaan runko
133 Tilapinnat
1332 | Lattiapinnat Lattialammitys korottaa
rasitusluokkaa yhdella luokalla.
Kuivat tilat
(lattianpaallyste, pintakasittely)
- Muovilaattafvinyylilaatta 20 30 40
— Muovimatto 20 30 40
— Linoleum 20 30 40
= 10 20 30
— Keraaminen laatta (kuivapuristettu, 50 50 50
sintrattu) =
=)
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttoika ylldpidon =
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
— Lautaparkett 10 o5 40 5..15 hiontaja Parketin paksuus ja hiontavara
— Alustaansa limattu parketti (mosaiikki- ja 20 40 60 5...15 hionta ja
massilvisauvaparketti) lakkausvali
— Lautalattia 20 40 60 5...15 hiontaja
— Lattialamin aatti 10 15 25
— Mosaiikkibetonilaatta R R
— Maali betonialustalla 5 10 15
— Akryylibetoni 20 25 30
— Korkki 15 20 25
Mérktilat
ianpaa pintakasit- e
tely) T
— Muovimatto 15 20 25 3 Laatoituksen alla olevan g
muovimaton kayttdika on lyhyempi 2
— Laatta ja kosteussulkusively 1980..1995 ylei- |Saavutettu 15 20 3 ©
nen
— Laatta ja bitumivedeneriste 1950... 20 30 40 3 Jos vedeneriste on kallistusbetonin
alla, on 3.
— Laatta ja massamainen vedeneriste 1999..., 20 30 40 3
RakIMK C2/1998
mukaan toteutet-
u
1333  |Sisakattorakenteet R R R
(sisé- ja alakattoverhouksen alus- ja
Kiinnitysrakenne, verhous, &aneneristys- tai
vaimennustarvike)
1334  |Sisakattopinnat Tekninen kéyttdika tarkoittaa
(Katon pintakésittely) alia.
Kuivat tilat 30 30 30
Markatilat 15 20 25 -
3
@
3
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
Rasitusluokka d 8
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
1335 Seinan pintarakenteet R R R
(verhouksen alus- ja kinnitysrakenne,
verhous)
1336
Kuivat tilat 10 20 30
Iyt, tapetointi)
Mérkaétilat
(seinapinnan pintakasittely, kosteuden-,
veden- tai vedenpaineeneristys, maalaus-
Kasittelyt, seinlaatoitus, muoviverhous)
— Keraamiset laatat, kosteussulkusively ja 10 15 20 3 Tarvittaessa Tekninen kayttaika pattyy, kun
levyrakenne vedeneristavyys heikkenee.
— Laatoitus, kosteussulkusively ja kiviaines- 12 18 24 3 Tarvittaessa Tekninen kayttdika padttyy, kun -
rakenne vedeneristavyys heikkenee, =
1 1 @
— Laatoitus ja massamainen vedeneriste 20 30 40 3 Tarvittaessa Tekninen Kayttoika paattyy, kun =4
vedeneristavyys heikkenee g
— Muovitapett 8 12 15 3 E
- ipi pelti 20 30 40 3
- Pesuhuoneen panelointi 8 12 20 3
— Saunan panelointi 10 20 30
134 Tilavarusteet
1341 Vakiokiintokalusteet
(vakiovalmisteiset kiintokalusteet: runko,
sokkeli, ovi, ty6- ja allastasot)
Kuivat tilat 20 25 30
IMérkatilat 10 15 20 Kun kalusteet eivat ole suoraan
roiskevedelle alttiina.
5
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttaiké yligpidon &
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
2 |TALOTEKNIIKKA
21 LVI-jéirjestelmat
LVI-osuus TalotekniikkaRYL 2002 -nimik-
keistdd soveltaen
G1 Lammitysjérjestelméit \ |
G11  |Limma | |
G1110 |Kauko- ja aluelampd
G1111 | Lamménjakokeskukset 12kk, kun ika Lammanjakokeskuksen kayttdika
<10a tarkastellaan kokonaisuutena.
4 kk, kun ika
10..20a
1kk kun ika>20 a
G1112 |Lamménsiirtimet Tarkastusvali riippuu siirtimen iasta. S
HST-levylamminsiirtimet, kovajuotoksin 20 =X
@
Kupariputkilammansiirtimet 2000 20 (01
Kumitiivisteellinen levylamménsiirtimet 1990 10 Pulttien kiristys, tiivis- g'
teen vaihto
Terasputkilammonsiirtimet ...1990 20...30
G1120 |0
Gi121 |Oljysailiot 12kk, kun ika Kondenssiveden poisto |Saannos KTp 344/1983
<10a Oljysailion tarkastus tulee tilata
4 kk, kun ika viranomaisen hyvaksymalta
10..20a tarkastusliikkeelta.
1 Kk, kun k& >20 a Oljysailididen ja sucja-altaiden kun-
toa on tarkkailtava sdanndllisesti
Qljysailiot, muovia, sisatiloissa 1980... 50
Oljysailiot, muovia, maassa 1980... 40
Aljys: terastd, sisétiloissa ...1990 40 alle 15 a, puhdistus Kondenssivesivaara. Sisapuoliseen
—— sydpymiseen vaikuttavat vesija
Olysailiot, terasts, maassa 1990 20 alle 158, puhdistus | 20! htaudet sélion pohjassa.
Oljysailiot, terasta, maassa betonibunkke-  |...1990 30 alle 15 a, puhdistus
rissa E
Oljysailiot, terasta, ulkona 1980 40 alle 15 a, puhdistus -
@
G1122 |Putkisto ja varusteet o
3
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
|Rasitusiuokka d 8
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G1123 |Oljypolttimet Kattilan puhdistusja | Huollolia suuri merkitys kaytto-
polttimen saato tarvitta- |ikaan.
essa, savukaasun 1am- | Oljypolttimien huoltajilta vaaditaan
ptilan ja dljyalan vy
perusteella
Oljypoltimet, kevytdljy 15 12k, isot useam-
min
Oliypoltiimet, raskasdljy 10 1k
15
Raskasdljyn pumppauskeskus 20..30
G1124 |Oljylammityskattilat ja varaajat 1kk Puhdistusvali savu-
(teraslevykattilat (dljy), valurautakattilat, kaasuarvojen mukaan
yhdistelmakattilat, |Amminvesivaraajat)
5 teras 30 | p 2
dkeskuskattila, valurauta 40 L4 pa D
@
Teraslevykatiilat, oljy 30...40 12kk Polttimen ja kattilan yhteensopivuu- =3
della suuri merkitys. a
Valurautakatiiat 0 12kk °©
Yhdistelmakattilat 30 Polttoaineen laadulla suuri
merkitys.
G1130 | Maakaasulammityslaitteet 30
G1140 |Lammitys kiintealla polttoaineella 1kk Puhdistusvali savu-
(polttoaineen varastointi, Kiintean poltto- kaasuarvojen mukaan
aineen kattilat, teraskattilat (hake, pelletit
ine.), energian varastointi)
Kiintedn polttoaineen kattilat Teréskattilat, 30 Polttoaineen laadulla suuri merki-
hake, pelletit jne. tys.
G1150 | Sahkd-ivesikeskuslammityslaitteet 12kk, kun iké Tiiviys, termostaatin toi-
<10a inta
4Kk, kun ika
0.20a
1 kk, kun ika>20 a
0 30 Vastukset 10...15 a
Sahkolammitteiset lamminvesivaraajat 30 Vastukset vesitilassa 10...15 a,
o ja varaajat) vastukset vaipassa 20...30 a R
>
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttaiké yllépidon &
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G1160 |Lampopumppulammitysiaitteet 1kk Lampatilojen tarkkailu,
'sahkonkulutuksen seu-
ranta
Maalampdpumput (kerdyspiiri ja [ampd- | Keréyspiiri maa- 25...30 1kk Kompressori voidaan joutua vaita-
pumppulaite) tal vesiasentei- Maapiiri R maan aiemmin (10...15 a)
nen. Maa-asen-
teisessa vaihto-
ehtoina I&mpo-
kaivo tai horison-
taalinen maapiiri.

lImalampapumput 10..15 1k 1Kk sisayksikon suo-
dattimen puhdistus ja
12 kk sen vaihto

G1170 | Aurinkolammitys Aurinkokeraimet Vesikiertoinen jarjestelma
i imet, energian varastointi 10. o
G190 |Savunpoistolaitieet =z
Savupiiput Pelastuslaki 468/2003. 2
Rakenteellinen tarkastus. Piipun (=)
yl&paan rapautuminen tarkistettava. g»
— Teraspilput Elementipiiput, 30..50 12Kk Nuohous Pelastuslaki 468/2003.
hst 12 kk vakituisessa
asuinkaytossa olevat ra-
kennukset
3a amd o
Hitsatut 30...50 12kk Nuohous Pelastuslaki 468/2003.
12 kk vakituisessa
asuinkéytossa olevat ra-
kennukset
3a o )

— Tiilipiiput 30 50 70 12kk Nuohous Pelastuslaki 468/2003.

12 kk vakituisessa Rasitusluokka 1 koskee vesikaton

asuinkéytossa olevat ra- |ylapuolisia tilipiipun osia.

kennukset Rasitusluokka 3 koskee hormia,

3a d ot |johon ei ole ollut tuli-
sijaa.

— Elementeista tehty, keraaminen piippu 50 12Kk Nuohous Pelastuslaki 468/2003. -
12 kk vakituisessa =
asuinkéytossa olevat ra- =
kennukset @
3 a kesamakkikiinteistot =

@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
Rasitusluokka él NS
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta

Savukaasupuhaltimet 15...20 12kk 12 kk puhdistus, laake-

riaanien ja moottorin
o seuranta
G12 Lamménjakelu Putket pysyvat Paasaantoisesti Silmamaérainen tarkas-
paa- i tus: tiiviys, liitokset, kos-
saantdisesti jatku- |kuiva, putkiin ei teus
vasti markina tai  kohdistu ulkopuo-
altistuvat mekaa- |lista kosteusrasi-
niselle rasi tusta
G1211 |Putkistot Mahdollisten kiertonesteen lisa-a
ineiden soveltuvuus selvitettava ja
tulee jatiuvasti seurata.
Terésputket
— Lammitysputkissa yleensa pienet puti- | Sisétiloissa R 12kk
koot kierreliitoksin, isommat hitsaus- 2.
liitoksin, mys laippaliitoksia on kaytetty =
Vanhemmissa asennuksissa myds taivu- %
tettu pi A putkia. a
Lattialdmmitys, | Saavutettu JR Vedeneristeen kunto ratkaisee. a
1970 o
Eristyselement- 50.. 12kk Salaojituksella, ulkoisella kos-
tiin (2- tai 4-putki- teudella ja mekaanisella rasituksel-
elementti) maa- la merkitysta
han asennetut
putket
Betonikanaaliele- | 10...50 50.. 12kk Salaojituksella, ulkoisella
menttiin maahan koseudella ja mekaanisella
asennetut putket, rasituksella merkitysta.
1980
Kupariputket
— Sisatiloissa vapaasti (muualla kuin 50. 12kk Juotoksissa kaytetylla materiaalilla
kosketuksissa kiviaineisten rakennus- ei ole merkitysta.
kanssa)
— Betonissa paljaana (kivipohjaisten 40... 12kk
materiaalien ympardimana, muissa kuin
— Betonissa muovipinnoitetttuna 50, . 12kk
Muoviputket 1990 12kk Diffuusiosuojattua. LAmpdlaajene-
minen rasittaa liitoksia.
>
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kuumeneminen, tiiviys
ja tagjuusmuuttajakayt-
10 tarkastetaan

Tunnus otsikko, tekninen kéyttoika ylldpidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta

— PEX-putket, enimmaiskayttdlampdtila Paljaana asen- 50 12kk Ei viela pitkaaikaisia kokemuksia.

90°C nettuina, eristys-
elementissa, mi-
neraalivillalla tai
umpisolumuovilla
eristettyina

- L a 0 Er attod 50 Ei viela pitkaaikaisia kokemuksia.

|lampétila 60 °C putket betoniva-
lussa
ittiputket 2000. 50 12kk Ei viela

G1220 |Pumput 20..25 12kk 12kk laakeriaanet,
kuumeneminen, tiiviys,
taajuusmuuttajakaytto ja
vuorottelukaynti tarkas-
tetaan

G1230 | Venttiilit 20...25 12kk 12 kk suljetaan ja

(sulkuventtiilit, linjasaatoventtiilit, avataan. Sulkeutuvuus

yksisuuntaventtiilit, saatoventtiilit, testataan. Tiiviys tarkas-

magneetiventtilit, patteriventtilit, tetaan

tayttoventiilt, tyhjennysventtiit)

Sulkuventtiilit 30 12kk

— Messinkiset karaventiilit ...1990 20...30

Linjasaatoventtiilit 30 12kk Vesivirtojen mittausmahdollisuuden
puuttuminen aiheuttaa uusimistar-
peen, jos verkostoa on tarpeen
saatad.

Patteriventtiilit Venttiilirunko 15..20 12kk Esisaatomahdollisuuden puuttumi-
nen aiheuttaa uusimistarpeen, jos
verkoston vesivirtoja on tarpeen
saatad.

Termostaattiosat 15..20 12 kk termostaattiosan |Termostaattiosa irtoaa rungosta,
mekaaninen kuntoja  |mekaaninen vaurio.
toiminta tarkastetaan Rasitukselle alttissa paikassa ter-
ennen Iammityskauden |mostaattiosan irtoanturin kapillaari-
alkua putki vaurioille alttina.

NMoottoriventtiilit Venttiilirunko 20

Toimilaite 10...15 12kk
G1240 |Putkistovarusteet 12kk Uusitaan tarvittaessa saannallisen
ampomittarit il it, hoitotarkastustoiminnan yhteydes-

joustavat liitimet, lianerotimet) 5

Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka &l
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G1250 |Paisunta- ja varolaitteet 20..25 12kk Paisunta-astian kalvon rikkoutumi-

(paisunta-astiat, varoventtiilit, nen. Varoventtiilin vuoto.

estin)
G1270 |limanvaihtolaitteiden |ammantalteenotto- 12kk

putkistot

(putket, pumput, venttiilt, putiistovarusteet,

paisunta- ja varolaitteet)

— Putket 50 12kk Mahdollisten kayttonesteen lisa
aineiden soveltuvuus selvitettava ja
glykolipitoisuutta jatkuvasti seurat-

— Pumput 20...25 12kk 12 kk

Laakereiden ja ti kests-
vyys krittinen glykolijérjestelmissa

G13 Lémménluovutus Laitteet pysyvat  |Paasaantdisesti Silmamaarainen
paa- ikia on tarkastus: tiiviys,
saantdisesti jatku- (kuiva, laitteisiin ei litokset, kosteus
vasti markind tai  kohdistu ulkopuo-
altistuyat mekaa- |lista kosteusrasi-
niselle rasitukselle |tusta
G1310 |Patterilammitys Lammityspatterien kestoon vaikut-
(radiaattorit, konvektorit, putiipatterit, taa oledllisesti |ammitysputkistossa
erikoispatterit, pattereiden varusteet) oleva vapaa happi- ja i
Radiaattorit, konvektorit 5. JR limaruuvit, venttiilit ja kannakkeet
Iyhytikéisempia
G1330 |lImalammitys Lammanluovutuspintajen, puhallin-
4 osan, kanaviston ja suodattimien
puhtaus tarkistettava. Puhallin-
mitys) oosan/sahkomoottorin kestavyys
ratkaiseva,
Pientalot, ... 1990 20..25
Kierratysilmakoneet Korkeiden tilojen, 30...40
tuulikaappien ym.
kierratysilmako-
neet
Puhallinkonvektorildmmitys 30 'Suodattimien vaihto
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttaiké yligpidon 3
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G2 Vesi- ja viemdrijérjestelmét RiittAmattomasti  |Tavanomainen Silmamaarainen Veden laatu voi aiheuttaa putkiston
kasitelty vesi, joka |veden laatu, vesi tarkastus: tiiviys, sisapuolista syopymista ja kulumis-
syovyttaa. tayttaa vesi- ja liitokset, kosteus: ta
viemarijarjestelmi-
en laitetoimittajien
asettamat kriteerit
G2120 |Pumput 20..25 12kk 12 kk laakeriaanet,
kuumeneminen, tiiviys,
taajuusmuuttajakaytts ja
vuorottelukaynti tarkas-
tetaan
G2130 | Venttiilit 12kk 12 kk suljetaan ja Vesivirtojen mittausmahdollisuuden
(sulkuventtiit, linjasaatoventtilit, yksisuun- avataan. aiheuttaa linj o
taventiilt, saatoventtilit, magn eettiventtilit, testataan. Tiiviys tarkas- |venttilien uusimistarpeen, jos
yito y tetaan. verkostoa on tarpeen sataa
tiilit, varoventtiilit, tyhjoventiilit) g_
Sulkuventiilit 30...40 o
- Messinkiset karaventiilit ...1990 20...30 §
Linjasaatoventtiilit 30 12kk 12kk Vesivirtojen mittausmahdollisuuden @
puutiuminen aiheuttaa uusimistar- e
peen, jos verkostoa on tarpeen
saataa.
NMoottoriventtiilit Venttiilirunko 15...20
Toimilaite 5..10 12kk 12kk Jatkuvasti saatavan venttiilin
toimilaite on Iyhytikaisempi kuin
Putkistovarusteet 12kk 12kk Uusitaan tarvittaessa saannallisen
ampdmittarit i it, hoitotarkastustoiminnan yhteydes-
joustavat liittimet, lianerottimet) sa.
G2170 |Lamménsiirtimet, vedenlammittimet 20 Ks. Lammitys-osio
G2200 |Vedenotto ja -kasittely
Kylmavesipumput 10...30 12 kk laakeriaanet, Kaynnistystiheys- ja kayntiaika
kuumeneminen, tiiviys, |seka veden laatu vaikuttavat.
taajuusmuuttajakayttd ja|Pumpun laatu vaikuttaa.
vuorottelukaynti tarkas- -
tetaan =5
@
3
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
|Rasitusluokka él N
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G2250 |Paineenkorotusasema Rakennuksessa, 10...20 20...30 12 kk laakeriaanet, Automatiikka lyhytikéisin osa.
kun kunnallisen kuumeneminen, tiiviys, |Kayntiaika vaikuttaa.
vesijohtoverkos- ayttd
ton paine i fiita vuorottelukaynti
G2251 | Paineenalennus-/vakiopaineventtiilit 10...20
G2257 |Huoneistokohtainen veden mittaus 8..10 3...5 mittatarkkuus Mittatarkkuus heikkenee kayttdian
tarkistetaan kasvaessa.
Kalibrointijakso valmistajan ohjeen
mukaan . Mtoitus vaikuttaa
oleellisesti mittatarkkuuteen.
G2300 | Vesijohdot 12kk silmamaarai-
(kupariputket, galvanoidut terasputiet, muo- nen tarkastus:
viputket, it , erityi ) tiiviys, liitokset,
pehmennatyn veden putket, tislatun veden kosteus, vedenku- °
putket, ja&hdytysvesiputket, sammutusvesi- lutuksen muutok- s
putket, vesij ) sat, i )
Kupariputiet, Arvoidaan tapaus- | 40...50 STMa 401/2001 ja STMa 2
kylma- ja lAmminvesijohtoina ohtaisest 461/2000. 2
Kupariputket voivat olla tehtaalla 5
eristettyja, valmiiksi polttomaalattu-
ja, muovipinnoitettuja tai kromattu-
i
— Sisatiloissa vapaasti (muualla kuin .1970 40...50 12kk Juotoksissa kaytetylla materiaalilla
kosketuksissa kiviaineisten rakennus- (messinki yleisesti ennen 1970-lu-
materiaalien kanssa) kua) on olesllinen merkitys.
— Sisatiloissa vapaasti (muualla kuin 1970... 50... 12kk Juotoksissa kaytetylla materiaalilla
i i (fosforikupari yleisesti kaytetty
teriaalien kanssa) 1970-luvun alun jélkeen) on
oleellinen merkitys.
— Betonissa paljaana (kivipohjaisten 40... 12kk Kevytsoraeriste syovyttaé putkea.
oimané)
— Vedeneristdmaton alapohjarakenne ..2000 20
maérkatilassa
— Betonissa muovipinnoitettuna 50... 12kk
Galvanoidut terasputket 1970 Saavutettu Saavutettu 50...60 Rautamangaanisaostumat tukkivat
— kéytetty usein kylmavesijohtoina, isot putket. Ulkopuolinen kosteus
putkikoot syovyttaa.
Muoviputket 1990
— PEX-putket sucjaputkessa 50 o
=3
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n
Tunnus otsikko, tekninen kéyttoika ylldpidon =
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
Rasitusluokka éli /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
Komposiittiputket 2000 50
Raskas kaytto Normaali kaytto  |Normaalia kevy-
empi kaytto
G2520 |Pienpuhdistamot Muoviset, 1980... 50 12kk 12kk Kemikaalien sydttolaite lyhytikai-
'sempi. Kayton pitaa olla riittavaa,
etta prosessi pysyy kaynnissa.
G2521 | Umpisailidt Muoviset, 1970. 50 12kk 12 kk
G2530 i Muoviset, 1970. 50 12kk
G2540 |Erottimet Muoviset, 1975... 50 1..12kk ..12kk tyhjennysja | Automatiikan maaraaikais-
(Bliynerottimet, rasvanerottimet, puhdistus tarkistuksst
hiekanerottimet)
G2547 | Viemariverkoston padotusventiili 50 12 kk toiminnan
tarkistus ja huolto e
G2550 |Sadevesikaivot Muoviset, 1970... 50 =X
@
G2560 |Pumppaamot 30 12 toiminnan tarkastus 8
(jatevesi-, sadevesi-, perusvesi- ja harmaa laitetoimittajan ohjeiden @
vesipumppaamot) mukaan, 38
G2600 | Viemariputkistot 12kk aistienvarai-
(jatevesiviemarit, tuuletusviemarit, nen tarkastus: tiivi-
sadevesiviemarit, paineviemarit, ys, liitokset, koste-
viemreiden eristys) us,
Jatevesiviemarit Raskas jatevesi- |Normaali jatevesi |Sadevesi 12kk aistienvarai-
Kayto nen tarkastus: tiivi-
ys, liitokset, koste-
us,
- Betoniputket 12kk Toiminnan tarkastus
nen tarkastus: tiivi-
ys, liitokset, koste-
us, hajuongelmat
— Valurautaviemarit lyijyjuotosliitoksin ..1980 50 50 12kk aistienvarai- Syovyttava jatevesi kuluttaa
nen tarkastus: tiivi- nopeasti (mm. hiilihappo). Huono
ys, liitokset, koste- tuuletus heikentda syovyttavien
us, hajuongelmat viemérikaasujen poistumista
X
— Valurautaviemarit pantaliitoksin 1980... 50 50 12kk aistienvarai- Syovyttava jatevesi kuluttaa —
nen tarkastus: tiivi- nopeasti (mm. hiilihappo). Huono =
ys, liitokset, koste- tuuletus heikentda sydvyttavien ¢
us, hajuongelmat viemérikaasujen poistumista >
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi ®
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
Rasitusluokka &l N
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
— Muoviviemarit 1965...75 40 40 12kk aistienvarai- Alttiita mekaanisille rasituksille
nen tarkastus: tiivi-
ys, liitokset, koste-
us,
1975... 50 50 12kk aistienvarai-
nen tarkastus: tiivi-
ys, liitokset, koste-
us,
— RSt-viemarit 50 50 12kk aistienvarai- Sydvyttava jatevesi kuluttaa
nen tarkastus: tiivi- nopeasti (mm. hiilihappo).
ys, liitokset, koste-
us,
— HSt-viemarit 50 50 12kk aistienvarai-
nen tarkastus: tiivi-
ys, liitokset, koste- °
us, hajuongelmat s
T T @
G2800 |Kalusteet Raskas kayttd Normaali kayttd  |Kayttd harvoin veden kalkkipitoisuus vaikuttaa (:D'
hanojen huoltotarpeeseen a
o
Hanat ja vesipostit 1kk vuodot, veden |Poresuuttimen puhdis- @
kulutuksen muutok- tus °
set
— Kaksiotesekoittimet 20..25
- Y 15..25
— Ter 10...15
— Elektroniset sekoittimet 10..15 Paristo uusittava huollon
yhteydessa
- Vesipostit 50
Pesualtaat, pesuistuimet (bidét), 50
kylpyammet (saniteettiposliini, RSt,
emaloidut, muoviset)
WCHaitteet 50 Vuotojen jatkuva
tarkkailu
Virtsalot (Urinaality 50 Vuotojen jatkuva
tarkkailu
Lattiakaivot 50 12kk 1..12kk puhdistus
Seinakaivot Kylpyhuone- 30
elementeissa
N
[N
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N
Tunnus otsikko, tekninen kéyttaiké yligpidon 8
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
Vesilukot 30 12kk 1..12kk puhdistus
Kiertovesipatterit 30 Altis pistekorroosiolle
G3 inti-ja il toimii toimii i amaarai
jatikuvasti (24 hid, |arkipaivien paiva- [toimii joitakin |tarkastus: fiiviys,
7 pvivko) Kayttoa (9...1 tunteja vuoro- |liitokset, iiman
hid, 5 pvivko) vas- esteeton virtaus,
taavalla kayttojak- ((10...20 hivko) |aanet, kosteus
solla (50 hivko)
G31 limastointikonei liittyvét oeat Osia uusitaan harvoin yksittéin.
Puhallin a
G3110 |Puhaltimet 10...15 20...25 30...40 Moottorin kuume- |Riippuu kayttdajoista.
3 neminen, laakeri-
huippuimurit, savunpoistopuhaltimet aanet, Killahihnan
erikoispuhaltimet) kireys, tasapaino,
siipipyoran puhtaus !
G3120 |Suodattimet 10..15 20..25 30...40 Puhtautta seura-  |6...12 kk suodattimien T:D.
(kuitusuodattimet, sahkdsuodattimet) taan vaihto/puhdistus, g
tarvittaessa useammin o
riippuen rakennuksen 2
Tarkempi e
vaihtovali todetaan na-
kdhavainnoin: suodatin
on syyta vaihtaa, kun
sen taustapuoli on kaut-
taaltaan tummunut
G3130 |limastoinnin patterit 10...15 20...25 30...40
(vesi- ja liuospatterit, muut patterit)
Lammityspatterit 10...15 20...25 30...40 Sahkapattereissa riittimaton jalki-
(vesikiertoiset lamellipatterit, sahkopatterit) huuhtelu Iyhentaa kayttoikaa
Jaahdytyspatterit 10..15 20...25 30...40 12 kk kondenssi-
(vesikiertoiset lamellipatterit, suorahdyrys- vesiviemarainnin
tyspatterit) toiminnan tarkastus
G3140 |Lammontalteenotto
(nestekiertoiset |ammantalteenottolaitteet,
pydrivat lAmmantalteenottolaitteat, levylam-
mansirtimet, muut o i -
Lammontalteenottolaitteet 10...15 20...25 30...40 12kk huurtumi- Glykoliliuoksen pitoisuus ja j
(nestekiertoiset vesi-glykolipatterit, levylam- seneston tarkastus mahdolliset kiertonesteen lisaai- )
mdnsiirtimet, pydrivat lAmmansiirtimet) neet vaikuttavat oleellisesti o
3
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
|Rasitusluokka él NS
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G3150 |Kostuttimet 10..15 20...25 30...40
hayr )
Kennokostutin (ylivuotoallas, uimuri) 1990 15..20
Hoyrykostutin 1990... 10..15
G3160 |Agnenvaimentimet Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan Vaimentimesta irtoavat
i kanavat, 44 tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai mineraalivillakuidut aiheuttavat
erilliset 44 iaatteen uusintatarpeen.
ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen iasta.
G3170 |Sulku-, s&4td- ja mittauslaitteet 10..15 20..25 12kk Sulakkeen tarkistami-
(sulkupellit, sdatdpellit, iimavirran mittaus- Toimilaite 5...10 nen
Jaitteet)
G3180 |Sekoitusosat 10...15 20...25 30...40 12kk
Toimilaite 5...10
G32  |limastointikoneet, ks. G31 S
G33  |Kanavistot ja kanaviston varusteet L iistarve ef johdu vaan |1..10 aara tar- o
tilojen tai niiden kayttatarkoituksen muutoksista tai ysten mukaan Kastus ja puhdistus pa- e
il ihtojarj a i i loméaaraysten mukaan. o
ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen iasta. Tuloilmakanavien seké& gv
asuntojen ja toimistojen
istojen tarkastus
lja puhdistus vahintaan
10 vuoden valein.
G3310 |Kanavat Uusimistarve ei johdu vaan
(pydreat kanavat, suorakaidekanavat, tilojen tai niiden kaytttarkoituksen muutoksista tai
solkiokanavat, muovikanavat, valmiiksi i iaatteen i
eristetyt kanavat, i kanavat) ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen iasta.
G3320 |Kanaviston varusteet
Aanenvaimentimet Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan Vaimentimesta irtoavat
tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai mineraalivillakuidut aiheuttavat
i ihtojarj an toimil iaatteen uusintatarpeen
ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen iasta.
G3322 |Puhdistus- ja tarkastusluukut J J J
G3323 | Sulkupellit J J J Sulakkeen tarkistami-
G3324 |Saatopellit J J J Sulakkeen tarkistami-
G3325 |Palopellit tai J J N tarkists
moottorilla nen
r
£
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Tunnus otsikko, tekninen kéyttaiké yligpidon &
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G3326 |llmavirran hallinta- ja mittauslaitteet
limavirtasaatimet 10 20 20 12kk Toimilaitteen kayttoika
(vakiovirtaussaatimet, virtaussaatimet,
ivs-yksikdt)
12kk
— vesikiertoinen lamellipatteri 20 30 40
— sahkopatteri 10 15 20 Vastuksen kayttoika. Kontaktorei-
den kayttoika voi olla lyhyempi.
Jalkijaahdytyspatterit
— vesikiertoinen lamellipatteri 20 30 40 12kk
- suorahoyrystyspatteri 20 30 40 12kk
G34 Piitelaitteet
iimalai i Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan e
siirtoilmalaitteet, ulkoilmasaleikét ja tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai z_’_p'
Fin 4 =
@
vektorit, puhallinkonvekdorit, jaahdytyspalkit ta. Ei rilpu iimanvaihtokoneen iast. =3
ja -katot, i @
5]
G3410 | Tuloilmalaitteet J
(tuloilmahajottimet, suutinkanavat, Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan
reikakanavat, tekstiilikanavat, tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai
piennopeusilmanjakolaitteet, reikakatot) il ihtojarj a i iaatteen
ta. Ei riipu il iasta.
Séleikot, hajottimet, syrjayttavan J J Nl
J J J
J J J
Aktiivipalkit J J J
Pydrrevir o J J Y
Suutinkonvektorit 1970...1990 Liikkuvien osien
Kayttoika saavu-
tettu
G3420 |Poistoilmalaitteet J 12 kk puhdistus
(poistoiimaventtilit ja -saleiket, huuvat) Uusimistarve i johdu mekaanisesta kulumisesta vaan =3
tilojen tai niiden kayttotarkoituksen muutoksista tai —_
iaatteen ®
ta. Ei riipu iimanvaihtokoneen iasta. ‘o‘
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
|Rasitusluokka él NS
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G3432 |Ulkosaleikdt ja ulkoilmalaitteet J J J Jaatyminen, mekaaniset vauriot,
ulkoiset olosuhteet
G35 Videstdneuojien iimastointilaitteet Ks. Kiinteiston
(imanvaihtojarjestelma, kanavistot, ulkoilma- Uusimistarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta, vaan |raysten mukaan mukaan
kanavat, jakokanavisto, ylipaineventtilit, viranomaismaaraysten muuttumisesta tms.
normaaliajan
ilmanvaihtolaitteiston ja kanaviston korroo-
sionesto ja pintakasittely, vaestonsuojan pa-
loturvallisuus, palo-osastointi, savunpoisto)
Savunpoisto J J il Tilojen kéyttotarkoituksen muutok-
set, paloluokan ja -osastoinnin
muutokset
G37  |Erityisjarjestelméit
G4 Kylmétekniset jérjestelmét Jatkuva ympari-  |Kesaaikaan Vuotuinen Kylmateknisella jarjestelmalla
(kylmakoneistot, |Amménsiirtimet, vuotinen kayttd rajoittuva kaytto-  |kayttdaika lyhyt tarkoitetaan iimanvaihdon ja tilojen g
Byrystimet A4 aika jaahdytysta palvelevaa =
met, levylammonsiirtimet, valillisen jarjestel- jrjestelméa. Tassa ei késitella =
mén jaghdytyspatterit, kylmalaitoksen kylmé- ja pakastevarastojen a
istot, Saatd) jaahdytyslaitteita. 2
G4100 |Kylmakonaistot 10..15 20 20 Kylm&ainemaaraykset volvat rajata <
it, p kayttdikaa. Automatii ratkaiseva.
G4120 |Lamménsiirtimet Vapaajashdytyk- 20
sella
G4121 |Lauhduttimet 15...20 20 20 Puhtaanapito ja huolto
(ilmajaahdytteinen lauhdutin,
nestejaahdytteinen lauhdutin)
G4122 |Hoyrystimet 15..20 20 20 Puhtaanapito ja huolto
(ilmaa jaahdyttavat hoyrystimet, nestetta
jaahdyttava hayrysting
G4123 jaal i 15..20 20 20
G4200 |Kylmalaitoksen putkistot 15...20 20 20
(suoran kylméjarjestelman putiistot,
yksiasteinen suorahdyrystyslaitos, pumppu-
Kiertoinen kylmalaitos, kaksiasteinen kylma-
laitos, kylméalaitoksen muut putket, valilisen
jaa putkistot, )
G4400 |Kylméateknisen jarjestelman saato 15...20 20 20
(kompressorin s&ato, hoyrystimen saato,
lauhduttimen SAtd, Saatdpiirin varo- ja
imoituslaitteet) o
>
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Tunnus |Nimil otsikko, tekninen kéyttaiké yligpidon I
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ili /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G4530 | Vedenjadhdytyskoneet 15...20 20 20
(kierukkakompressorilla varustetut
la varustetut vedenjaahdytyskoneet,
ruuvikompressorilla varustetut
varustetut vedenjaahdytyskoneet,
absorptiovedenjaahdytyskoneet, ulos
asennettavat vedenjaihdytyskoneet)
G4550 | Paikalliset suorahoyrysteiset jaahdytys- 15...20 20 20
laitteet
(ikkunakone, split-jashdytyslaite,
konsolikone, kaappikone (pelkka jaahdytys-
toiminto), tuloilman suorahdyrysteiset
jaahdytyslaitteet)
G4560 | Muut jaghdytyslaitteet 15...20 20 20 S
vesipatterilla) %
G4565 | Lampopumput 25...30 1kk Kompressorin kesto ratkaisee. Ks. g
myds G1160. g,
G5 Kaasujérjestelmat Nestekaasuasetus 711/1993.
(paineilmajarjesteimat, sairaalakaasu- Automatiikka ja mittauslaitteet
a E Iyhytikaisimpia
laborator a E Huolto- ja korjaustdita saavat tehda
jarjestelmat, nestekaasujarjestelmat) vain hyvaksytyt kaasuasennusliik-
keet.
G51  |Paineilmajérjestelméit Putkisto: 100 Kompressorien huolto- | Kompressorin kayttaika riippuu
p , paineil vl laitetoimittajan Kaytiajasta.
s4ilid, jalkijaahdytin, kuivain, suodattimet, ohjeiden mukaan, Teraksisen paineilmaputkiston
lauhteenpoistimet, paineilmaverkosto, yleensé kayntialkojen  |ik&an vaikuttaa iimankuivaimen
putket, putkistovarusteet) perusteella. toiminnan tehokkuus (kastepiste-
lampdtila tulee alittaa).
G52 Sairaalakaasujdrjestelmét Kaasukeskus: 50
(kaasukeskuslaitteet (syottdlahteet), putkisto: 50
kaasuvarasto, kaasukeskushuone, venttiilit: 20...30
G55 | Maakaasujérjestelmét Maakaasuasetus 1058/1993.
(maakaasun jakeluputkistot ja kaytto- Huolto- ja korjaustdita saavat tehda 3
kohteen liittAminen, paineenvahennys- ja vain hyvaksytyt kaasuasennusliik- -
mAdramittauslaitteet, kayttputkistot, keet. @
kaasun kayttolaitteat) =
@
N
N
Tunnus otsikko, tekninen kayttoiks yllépidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
|Rasitusiuokka &l ®
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G6 Héyryjérjestelmét Hoyrynkehittimet: 6 kk lauhteenerottimet | Putkistovarusteet ja hoyryn
(hdyrynkehityslaitteet, lauhteiden 10...50 (hoyrykat- 12 kk aytto al
ay sjarj a, hoyryputkistot, tila 40...50, Lauhteenerottimen toiminta vaikut-
putkistovarusteet, hdyryn kayttdlaitteet) séhkotoimiset taa suoraan hoyrynkulutukseen.
hayrynkehittimet
Iyhytikaisempia)
putkisto: 100
venttiilit: 20...30
G7 intajérjestelmét F i 468/2003
Palovaroitin 12kk tai pelastus- |1 kk summerin kokeilu
toiminnan paatta- |6 kk pyyhkiminen ja
min valein (<10 a): |imurointi
palotarkastus (pa- |12 kk pariston vaihto
lotarkastaja)
Automaattinen paloilmoitin Kunnossapito-ohjelman | SV 1999-440/Tu33 o
mukaisesti (paloiimoitti- s
men hoitaja) S
G7200 |Alkusammutuskalusto ja muu Palopostit SFS-EN 671-3 8
sammutuskalu 2
(sammutuspeittet, kasisammuttimet, g
liikuteltavat sammuttimet, palopostit,
G7210 |Sammutuspeitteet Kertakayttdisia Ker Bis Ker 5 SFS-EN 1869
(kertakayttdiset sammutuspeitteet -
i ja vastaavat, monikayttd
sammutuspeitteet - muut)
G7220 |Kasisammuttimet SFS-EN3-7 Kasisammutinlike méaarittelee kayttdian. SMasetus 790/2001
(vesipohjaiset sammuttimet = SMasetus 917/2006
met, jauhesammuttimet)
G7230 |Palopostit R 12kk tai pelastus- |12 kk toimintakunnon  |Letkujen kestavyys
(sis&palopostit, ulkopalopostit, toimen pattamin  |testaus (kiinteistdn Pelastuslaki 468/2003
palopostivarusteet, palovesiputkistot ja valein (< 10 a) turvallisuudesta Palopostit SFS-EN 671-3
varusteet) palotarkastus vastaavat henkildt tai
(palotarkastaja)  |esim. )
Automaattiset sammutuslaitteistot R Kunnossapito-ohjelman |SM 1999-967/Tu-33
mukaisesti, kunnossapi-
topaivakirjan pito (ait-
teiston hoitaja ja tarvit-
tavat varahenkilat)
IS}
®
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Tunnus |Nimil otsikko, tekninen kéyttaiké i yllépidon 8
rakentamisaika
ja muu tarkempi
vuotta (R= ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka ali éli /|
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso
vuotta vuotta
G7300 |Sprinklerilaitteistot R SM 1999-967/Tu-33
(vesilahteet, palokunnan sydttaliittimet,
venttiilit, sprinklerilaitteiston varusteet,
sprinklerit, putkistot, kannakointi)
G7400 |Vaahtosammutuslaitteistot R SM1999-967/Tu-33
(vesilahteet, syattdliittimet, koestuslaite,
ventiilit, vaahtosammutuslaitteiston
varusteet, sprinklerit ja vaahtosuuttimet,
vaahtosammutuslaitteiston putkisto,
kannakointi, iimaisuautomatiikka ja lau-
kaisun ohjausautomatiikka, vaahdonsekoit-
timet, 1 iliot)
G7500 | Vesivalelulaitteistot R SM 1999-967/Tu-33
(vesilahteet, syottdliittimet, koestuslaite,
venttiilit, vesivalulaitteiston varusteet,
avosuuttimet, vesivalelulaitteiston putkisto, =]
kannakointi, iimaisuautomatiikka ja =z
laukaisun ohjausautomatiikka) g
G7600 | Vesisumulaitteistot R SM 1999-967/Tu-33 8
(vesilahteet, palokunnan syottaliittimet, o
koetuslaite, venttilit, vesisumulaitteiston e
varusteet, suuttimet, putkisto ja kannakkeet,
ilmaisuautomatiikka ja laukaisun
ohjausautomatiikka)
G7700 |Kaasusammutuslaitteistot R S 1999-967/Tu-33
ton varusteet, suuttimet, putkisto,
i, iimaisu- ja ohj
G7715 |Kaasusammutuslaitteiston varusteet R SM1999-967/Tu-33
(sammutesailio, sailioventtiili,
yksisuuntaventtiilit, varoventtiilit,
jakoventtillit, paineentasausaukot,
purkausletiut, ohjauspaineletiut ja -putket,
painekytkimet ja painemittarit)
G7800 |Muut sammutusjarjestelmat SM 1999-967/Tu-33
(jauhesammutuslaitteistot
aerosolisammuttimet) Bl
3
@
=)
@
N
N
Tunnus otsikko, maéris i i tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
|Rasitusiuokka i d 8
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G7900 |Savunpoistojarjestelmét 6Kk 6 kic Sudjeluohje, H5, SVK sugjeluohje
Kokeiltava kéytts- | Kaytto- ja huolto-ohjeen | 03872000
laitteet, kor -aukot, ja huolto-ohj patevaityny
ilmaisu-, ohjaus- ja laukaisuautomatiikka, mukaisesti vahin-  [liike huoltaa ja vastaava
voimansydttdlaitteet) taan 2 kertaa vuo- |hoitaja hoitaa)
dessa (patevditynyt
liike, vastaava
hoitaja)
G8 Muut LVI-jérjestelmét
G81  |Varavoiman apujarjestelmiit ja ja jarjes-
jarjestelman kayttd- |telman kayttotarkoituk-
tarkoituksen mukai- |sen mukaisesti
sesti
G86 Uima-altaiden vedenkisittely Kayton tarkkailu Vuosihuollossa (joka
paivittain. kesd) tarkastetaan ja °
i =2
ali 1 ke =}
Anturit yms. s&ato- @
laitteet: tarkastus- =
vali 1vrk... 1 viikko. @
Pinnankorkeutta, <
aikaohjelmia yms.
tarkkaillaan koko
ajan.
G8610 |Uimaveden puhdistusiaitteet Uimahallit, kylpylat o Or
(veden puhdistaminen, vedenkierratys- altaat altaat
laitteet, vedenjakolaitteet, virkistyslaitteat,
eristykset, erityisjarjestelmat)
G8611 |Veden puhdistaminen
G8611. |Altaat 25..30 12kk 12 kk laatat, saumat
20 ltaat, Kloridit ym.
varusteet, huuhteluvesialtaat) syovyttavat aineet,
betonialtaan
vuodot (terasten
Kotroosio), laatat
ja saumat, teras-
altaan saumat
Uima-altaat 1 vko 1 vrk...1 vko imurointi
G8611. |Suodatinlaitteet 10..15 1vko 1vko huuhtelut
30
@
3
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o
Tunnus oteikko, tekninen kayttéiké yligpidon
rakentamisaika
ja muu tarkempi
aéri vuotta (R = ika, J = jarjestelman ika)
|Rasitusluokka Tarkastusvili Huoltovéli /kunnossa-
1 valkea 2 normaali 3 kevyt pitojakeo
vuotta vuotta

Suodattimet 12 kk pesu ja massan

(karkeasuodattimet, hiekka- ja tarkistus

monikerrossuodattimet, avosuodattimet,

painesuodattimet, suodattimien huuhtelu-

laitteet, suodatusmateriaalit, suodattimien

varusteet, i

— Karkeasuodattimet 1vko...1 kk 1 vko...1 kk puhdistus

- Betoniset 25...30
G8611. |Otsonaintilaitteet 10..15 1 otsoninkehittimet 1..12kk 1..12kk otsoninkehitti- | Reaktiosailion ym. korroosio
40 met, otsonin poiston toi-

minta, i

G8612 | Vedenkierratyslaitteet 10..15 12kk Jatkuva seuranta:

Vedenkierrétys- virtausmittareiden o
teet, pumput, lammaonsiirtimet, Iammansiirti- putkistot 25...30 Kalibrointi, ohjausjarjes- =4
mien varusteet, venttiilit, putkistovarusteet, telmien toimivuus =

en ¥ S4at5, ohjaus » 3
o
G8614 | Virkistyslaitteet 10..15 12kk @
ja-asemat, C
teet, vesisienet ja -suihkut, porepatjat ja
-penkit, vastavirtauintilaitteet, vesiliukumaet,
irki varusteet)
Virkistyslaitteiden varusteet 1..12kk varolait- |1..12kk kaynnistimet
teet
G8615 | Eristykset 10..15
G8616 | Erityisjarjestelmat 1.5
imurointilaitteet, hayr
pesu- ja
pinnanrikkomislaitteet, 15ytyhuoneiden jadh-
varusteet)
Pohjaimurointilaitteet 5
Hoyrysaunalaitteet .5
G8620 ikalointilait
G8621 |Saato ja ohjaus 10...15 1vko Jatkuva seuranta: saa- 3
A4tojarj at: desifiointi, ddn toiminta, antureiden =
i, otsonin sydttd, pH-arvon Satd, 1.12kk Kalibrointi, varolaitteet, ®
aktivihiilen syottd, saostuskemikaalien otsonin poisto, otsonin =
Syotto)) kehittimet, toimivuus, 3
veden laadun arviointi B
Tunnus otsikko, tekninen kdyttSikd ylldpidon 3
rakentamisaika -
Ja muu tarkempi g
i vuotta (R= ik, J = jarjestelman ika) =
@
|Rasitusluokka él NS
1 vaikea 2 normaali 3 kevyt pitojakso M
vuotta vuotta
G8622 | Kenttalaitteet 1.5 1..12kk Jatkuva seuranta:
(kemikaalipumput, Cl-anturit, pH-anturit, Kalibrointi
Redox-anturit, mittaus)
G8623 | Veden laadun valvonta 1.5
(valvontalaitteet, analysaattorit)
G6824 |Kemikaalien varastointi 10..15 1...12kk vuodot
G9 Eristys J J J
J7 Automaatiojérjestelmét
J71 i
Valvomolaitteet 3.5 Valvomolaitteet ja alakeskukset
Iyhytikéisimpia
Ohjelmistot 3...6 o
=
Kenttalaitteet 15 12kk 1
Kaapelointi J Kaapeloinnin soveltuvuus jarjestel- 2
mAa uusittaessa kyseenalainen S
23 Séhkjérjestelmét ST 96.03 g
(ks. Sahkd 2000 -nimil
24 Tietojarjestelmit ST 96.03
(ks. S8hkd 2000 -nimikkeistd
25 Talolaitteet
2521 Hissit Sé&annods KTMp 663/1996
(kuilun kevyet seinat, edustat, hissikor 96.03
hissikorin varusteet, kuilun ovet, verajat ja
ovihelat, kuilun varusteet, koneisto, ohjaus-
ja kayttGjarjestelma, halytysjarjestelma,
kilvet ja opasteet, taloteknisten asennusten
liittymatarvikkeet)
[
o
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Kodin Omaisuusvakuutusehdot, If
Ehto OMA 200.21, voimassa 29.5.2021 alkaen
5.4 Luonnonilmidvahinkojen torjunta

1) Sade- ja sulamisvesien eli hulevesien kulkeutuminen rakennukseen on estettdva vesieristyksin ja ndiden
vesien poistojarjestelmill, joita ovat mm. rakennuksesta poispdin olevat pihamaan kallistukset, salaojat, ojat

ja sadevesikaivot sekd pumppaamot.

2) Tontin ja rakennuspaikan ojat ja salaojat on pidettdva toimintakunnossa. Toimintakunto on tarkastettava

vuosittain.
3) Tontti ja rakennuspaikka on liitettava kunnalliseen hulevesiverkostoon, mikali sellainen on alueella.

4) Viemdrijérjestelmd on pidettdvd toimintakunnossa ja viemaripumppujen kunnossapidosta on

huolehdittava.

5) Katolle kertynyt lumi on poistettava, jos lumen paino vaarantaa kattorakenteiden kantokykya tai lumen

putoaminen voi aiheuttaa vahinkoja.

6) Vesikatto, katolla olevien laitteiden ja katon ldpivientien kunto on tarkastettava kevdisin ja syksyisin ja

havaitut viat on korjattava.

7) Kosteus- ja kastumisvahingoille altis varastoitu tavara on sijoitettava vdhintaan 10 cm:n korkeudelle lattian

pinnasta.
5.5 Vuotovahinkojen torjunta

1) LVI-laitteet ja johtoverkko on tyhjennettdva vedestad, jos rakennus jatetdan kylména vuodenaikana ilman
riittdvaa lammitystéd ja valvontaa. Tilan jossa vesimittari sijaitsee, riittdvastad lammityksesta ja valvonnasta on

tédllinkin huolehdittava.

2) Kun rakennus on asumattomana yli viikon pituisen ajan, on pois ldhtiessad paasulkuventtiili suljettava ja

mahdollinen kayttévesipumppu kytkettdva pois kadytosta.
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3) Vesipisteen sulkuventtiili johon vesiletku on kiinnitetty, on suljettava aina kdytdn jilkeen. Ulkona olevaan

vesipisteeseen liitetty vesiletku on poistettava kylmana vuodenaikana.

4) Kuivanapito- tai jatevesijarjestelmdn pumppaamo on varustettava asianmukaisella hilyttimelld, joka

hilyttaa, mikali vedenpinta pumppaamossa nousee liian korkealle.

5) Pesukone on aina liitettdvd omalla sulkuventtiililld ja hyvdksytylld paineenkestavidlld tayttdletkulla
vesijohtoverkostoon. Pesukoneen poistoletku tulee asentaa kiintedsti viemariverkostoon ja pesukoneen

toimintaa tulee valvoa. Pesukoneen sulkuventtiili tulee olla suljettuna, kun pesukonetta ei kdyteta.

6) Lattiakaivot ja hajulukot on puhdistettava niin usein, ettei niihin pddse muodostumaan veden virtaamista

haittaavia tukoksia.

7) Pesukoneen ja kylmalaitteiden alle on laitettava turvakaukalo, jos tilassa ei ole lattiakaivoa tai lattian

rakenne on sellainen, ettei mahdollinen vuoto tule vélittdmasti nakyviin.

8) Oljysailist ja niihin liittyvit putkistot on tarkastettava vihintaan 10 vuoden vilein. Asiantuntijaliikkeen on
tarkastettava vihintaan viiden (5) vuoden vilein pohjavesialueilla sijaitsevien rakennusten Oljysailit ja niihin
liittyvat putkistot. Oljysaili, joka ei ole séilistandardin mukainen, tulee poistaa kaytosta. Ylitayton estimessa

tai itse 6ljysdiliossa havaitut viat on valittémasti korjattava.
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Kiinteiston tiedot: Kuten kuntotarkastuksen tiedon kerdyslomakkeessa

Kysymykset liittyen palvelun raataléimiseen:

1. Onko kiinteistoonne tehty kuntotarkastus tai onko rakennuksen kuntoa muuten

arvioitu lahiaikoina?

Kylla: Ei: En osaa sanoa:

Ajankohta ja tekija

Kuntoarvio: Kuntotar- Kosteustarkas-
kastus tus tai mittaus:

Kuntotutkimus: Radon- Muu selvitys:
mittaus:

2. Tilaatteko osana OKHS palvelua talon dokumenttien tallennus palvelun?

Kylla:

Ei:

3. Onko kiinteistosta olemassa huoltokirjaa tai muuta dokumenttia tehdyista huol-

loista ja korjauksista?

Kylla:

Ei:

Sahkoinen:

Painettu-

kirja:

Muu:

4. Haluatteko tilata huoltokirjan osana OKHS?

Kylla:

Ei:

Kuntotarkastuksen haastattelulomakkeen taytto tai vastaa-

vien tietojen kerdys muulla tavalla, mikali vastaus on ei

metropolia.fi
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5. Onko kiinteistollenne tehty voimassa oleva PTS?

Kylla: Ei: En osaa sanoa:

Ajankohta ja laatija:

6. Haluatteko kiinteistollenne tehtiavan PTS:n?

Kylla: Ei:

7. Minka tyyppisissa asioissa tarvitsette neuvoa liittyen kiinteiston yllapitoon?

8. Oletteko suunnittelemassa tai aloittamassa ldhiaikoina merkittavia korjaus- tai

muutostoita kiinteistoonne?

Kylla: Ei: En osaa sanoa:

9. Tarvitsetteko apua korjaus- tai muutostyon suunnittelussa?

Kylla: Ei:

10. Tarvitsetteko apua urakoitsijan kilpailutuksessa tai valinnassa?

Kylla: Ei:
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11. Kuinka pitkan OKHS sopimuskauden haluatte valita?

Liite 3
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1 vuosi

2 vuotta

3 vuotta

4 vuotta

5 vuotta

En osaa sanoa

12. Muuta tietoa mita haluatte kertoa kiinteistoon liittyen?

13. Muuta tietoa mita haluatte kertoa palveluun liittyen?
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