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1 INLEDNING

Att kOpa lagenhet &r en stor investering som de flesta av oss medborgare i nagot skede
troligtvis gor. Bostadskdpen har 6kat mellan dren 2017 och 2019 efter att de hade sjunkit
med 35 % mellan aren 2007 och 2017. (Kempas 2019). Detta visar en nedatgaende och
uppatgaende utveckling pa bostadsmarknaden med en 6kning av investeringar efter ar

2017, vilket visar att trenden ar pa vag uppat.

Att hitta den ratta lagenheten ar inte alltid sa enkelt eftersom det finns flera olika faktorer
som paverkar sjdlva investeringen. En bostadsinvestering &r ett stort beslut som kraver
betanketid och talamod, vilket i sin tur betyder att man maste soka information angaende
boendemdjligheterna. Konsumenterna vill bo sa bekymmersfritt som mojligt pa ett bra
lage med laga kostnader. Dessa aspekter gar dock séllan hand i hand, vilket betyder att
det blir ytterst viktigt att rékna ut den basta l6sningen och mojligheten som finns.

Detta slutarbete behandlar méanniskors preferenser och tankeprocess vid val av boendetyp
mellan hyreshostad och privatagd bostad i Helsingfors. En jamforelse av dessa tva boen-
detyper gors samt en kartlaggning av de faktorer som tas i beaktandet nér boendetypernas

I6nsamhet varderas.

P& 1960-talet var hyresbostaderna i klar majoritet framom andra typer av boende i
Helsingfors, men hyresboendet minskade sedan drastiskt &nda fram till 1990-talet, varef-
ter det jamnade ut sig igen pa 2000-talet. | slutet av ar 2018 bestod 41 % av bostaderna i
Finland av privatdgda bostader och hyresbostadernas andel uppgick till 45 %. (Hallinta-
peruste). Detta visar en klar dominans for tva boendetyper som i nastan 50 ar har repre-
senterat majoriteten av boendetyperna pa bostadsmarknaden.

Fran och med 1970-talet &nda fram till ar 2011 har méangden privatagda bostader ckat
fran 856 613 till 1 673 443. Inom samma tidsperiod har mangden hyreshostader dkat
fran 546 718 till 777 026 (Asuntokunnat ja henkilt asunnon hallintaperusteen mukaan
1970-2011).



1.1 Problemformulering

En investering i en bostad kraver ett rationellt beslutsfattande. Alla delaspekter maste tas
i beaktandet och tankandet pa lang sikt ar ytterst viktigt. Det finns flera saker som bor tas
med i ekvationen nar beslutet om boendetyp gors. Bostadens lage, eventuell hyresutveckl-
ing, kommande kostnader i privatagd bostad, tex. renovering. Dessa &r bara fa av alla

bestandsdelar som man maste halla 6gonen pa.

Vilka alla faktorer tar konsumenten i beaktandet for att sedan kunna gora det basta beslu-
tet? Att ta reda pa information pa forhand ar en sak, men att anlita experter inom bostads-
investering ar ocksa en rekommenderad aspekt. Eftersom beslutet ar valdigt komplext
maste konsumenten lagga mycket tid pa planering samt genomforande. Nar beslutet gors

far det inte uppkomma mera fragetecken kring investeringen.

1.2 Syfte samt relevans

Syftet med detta arbete &r att undersdka samt analysera vilka faktorer konsumenten var-
derar nar hen fattar beslut om vilken av bostadstyperna, hyresbostad eller privatagd bo-
stad, ar mera I6nsam och lamplig. | detta arbete koncentrerar jag mig pa dessa boendety-

per i Helsingfors.

Lonsamheten &r relevant i detta arbete och analyseras fran flera synvinklar. Langsiktig
Ionsamhet kommer ocksa fram och tyngdpunkten ligger mera pa det. Arbetet behandlar
alla faktorer som beror beslutsfattande med dessa boendetyper och analyserar samt jamfor
resultaten. Meningen é&r att fa en helhetsbild och klarlagga konsumentens syn pa bostads-
investering, bade finansiellt och fysiskt.

Relevansen anser jag vara pa hog niva eftersom investering i bostad &r en av de mest
aktuella placeringarna av kapital 6ver en langre period och vérdet pa dessa investeringar
ligger ofta pa hog niva. Investeringar i bostader gors an i denna dag och darfor tycker jag
det &r bra att behandla detta amne grundligt genom att jamfora de tva olika boendetyperna
fran konsumentens synvinkel och fa fram en djupare inblick i hur man motiverar beslutet

vid val av bostadsform.



1.3 Avgransningar och forskningsfragor

Eftersom amnet som behandlas &r ratt sa brett &r det skél att begransa undersokningen till
ett lampligt omfang. Jag har valt att undersoka hyresbostader samt privatagda bostader i
Helsingfors. | huvudstaden &r bostadsmarknaden massiv och stora beslut gors dagligen.
Det ar ocksa intressant att undersoka bostadsmarknaden i staden eftersom jag sjélv bor i
Helsingfors for tillfallet.

Vad ar det konsumenten forst prioriterar vid beslutsfattandet?

Vilka alla delaspekter paverkar processen av beslutsfattandet?

Vilken ar den avgorande faktorn ifall man bestammer sig for att satsa pa hyreshoende

eller privatdgd bostad? Vad avgor?

1.4 Arbetets struktur och forvantat resultat

Detta arbete ar indelat i tva storre delar. Den forsta delen bestar av inledningen och intro-
duktionen till &mnet, har presenteras kortfattat problemformuleringen, syftet, relevansen

samt forskningsfragorna. Teoridelen finns i samma del som dessa aspekter.

Den andra delen skall behandla sjalva undersékningen samt analys av resultaten. Jamfo-
relsen mellan bostadsformerna finns i den har delen tillsammans med slutsatser och dis-

kussion.

Jag forvantar mig att genom undersokningen i detta arbete fa en battre och djupare for-
staelse for hur manniskor tanker och vad de prioriterar vid val av bostadsform. Dartill
utreder jag alla mojliga faktorer som kan paverka valet och kan besvara fragan varfor den

ena av dessa boendetyper ar mera tilltalande &n den andra.



2 TEORI

| detta kapitel jamfors de tva boendetyperna som utgér karnan i hela arbetet. Forst be-
handlas allman kdnnedom om hyresbostad och privatdgdbostad varefter investerings fak-
torerna kommer in i diskussionen, dversikt av investering och hur den skall tas i beaktande
med bada boendetyperna. Bestandsdelar som paverkar vérdet pa bada boendetyperna
samt medvetenhet av omstandigheterna som paverkar anskaffningen av endera hyresbo-
stader eller privatdgda bostader. Ekonomiska faktorer som inflation, réanta och skatter tas
I hénsyn tillsammans med interna och externa faktorer som riskhantering, kénslor, och

livskvalitet samt tillstand.

2.1 Boendetyperna

Privatdgdbostad innebdr en investering varav man dar lagfaren dgare. Jamfort till andra
boendetyper &r privatagdbostad klart dyrare att anskaffa men samtidigt ger den vissa fri-
heter som att bestamma 6ver en mojlig uthyrning eller forsaljning av bostaden nér det
kanns lampligt. (JM)

| Finland &r principen med kedje-, radhus och flervaningshus att det fungerar tillsammans
med ett bostadsaktiebolag. Dessa bolag stravar efter att &ga flera byggnader och ha en

stor del av bostaderna bosatta av aktiedgarna. (1599/2019)

2.2 Fordelning av boendetypernas andel i Helsingfors

Helsingfors bostadsmarknad bestar av fyra olika boendetyper. Hyresboende, privatagd-
boende, bostadsrattsbostad och delagarbostad gor upp gruppen. Detta arbete fokuserar pa
tva av dessa, namligen hyreshostad och privatagdbostad. Dessa tva typer av boende star
klart och tydligt pa topp i mangden i Helsingfors och har gjort det sedan ar 1950 &nda upp
till 2019. (Vaestolaskennat ja tilastokeskus) Hyresboende delar upp sig dven i tva olika
typer vilka skall klargoras i nésta delkapitel.

I slutet av 2019 fanns det 371 295 bostéder i Helsingfors varav hela

153 526 visade sig vara dgda privat, vilket motsvarar 41%. Hyresbostéder stod for 45%

av alla bostader och i antal ar det 167 357. (\VaestOlaskennat ja tilastokeskus).
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Méangden manniskor i Finland som bor i hyresldgenheter har 6kat med 4% under de sen-
aste 10 aren och storsta orsaken till detta ar den kvicka urbaniseringen som har lett till
storre efterfragan av hyreslagenheter. Prisutvecklingen &r starkt forknippad med att be-

hovet for hyresbostader stiger standigt. (Yle 2020)

2.2.1 Arava- och fritt finansierade hyresbostader

| Finland samt Helsingfors finns det tva olika typer av hyresbostader, arava och fritt fi-
nansierade hyresbostader.

Arava-bostader ar byggda med hjélp av statens aravalan som de tagit och deras hyra ar
faststalld med kostnadsmotsvarighetsprincipen, dvs. korrelationen mellan tva variabler
andras konstant med samma takt. | flesta fall 4gs aravabostaderna av kommunen.
Huvudtanken med ARA-bostader &r att hitta en lagenhet at alla, men framst at de som har
storsta behovet. I slutet av ar 2017 var 41% av hyresbostaderna arava-bostader. (Finan-
sierings- och utvecklingscentralen for boendet 2019)

Fritt finansierade hyresbostader har naturligtvis samma funktion som arava-hyreslagen-
heterna med att erbjuda huvud 6ver taket men sjalva finansieringen erbjuds av en annan

aktor an staten. (Finansierings- och utvecklingscentralens for boendet 2019)
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2.3 Bostadsprisernas utveckling jamfort till hyresnivan

Prisnivan pa bostader har stigit jamt och standigt tillsammans med den allmanna hyres-
nivan i Helsingfors under de senaste 5 aren. De fritt finansierade hyreshostadernas ut-
veckling i huvudstadsregionen har sett hyran 6ka med knappa 9 procent medan motsva-
rande siffra i Ovriga Finland ar 7 procent. Dessa siffror ar utveckling fran ar 2015 till 2021

som visar att 6kningen har varit progressiv. Se figur 1.
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Figur 1. Tabell 6ver hyresnivan i de fritt finansierade hyresbostaderna i Finland. (Statistikcentralen)

Utveckling pa indexet med fritt finansierade bostadernas hyror har ocksa sett en 6kning
pa hela 8,6 (2015-2021) i huvudstadsregionen, fran 100 till 108,6. Under samma tidspe-
riod har trenden i dvriga Finland varit ratt negativ, ar 2015 Iag siffran pa 99 procent medan
ar 2020 visade det sig vara pa 95 procent. (Statistikcentralen 2021)

Over en period pa 5 ar (2015-2021) har prisen pa aktiebostaderna i Helsingfors stigit med
hela 26 procent, i genomsnitt ger det en siffra pa 4,33 procent/ar. Dessa siffror ger bra
indikation om bostad som ett investeringsobjekt, med trenden att vardet stiger vilket ger

en bra helhetsbild att investering i bostad &r ett bra alternativ. (Statistikcentralen 2021)
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2.4 Inflation och kostnader

Inflation &r en faktor som bor tas i beaktande eftersom fluktueringar i pengarnas varde
paverkar mycket pa beslut som gors pa lang sikt. Inflationens paverkan pa privatagda
bostader varierar mycket till hyresboende vilket nu skall klarlaggas.

I och med att investera i en bostad ger man en bra chans for skydd av inflationen. Det
visar sig att trots inflationen har gatt uppat sa har prisen pa bostader 6kat med annu béttre
takt under de senaste 40 aren. (Henri Blomster 2019)

Denna trend betyder att bostadernas realpris har stigit, dvs. priset som inte ar paverkad av
effekterna for forandringarna i prisnivan under ett basar.

Nér anskaffning av privatdgdbostad sker skyddas man samtidigt av inflationen for boende
kostnader till en viss grad eftersom stdrsta summan ar bunden till kdppriset, det ar en
fordel. Informationen pa Statistikcentralens sida visar att indexet av hyror for fritt finan-
sierade hyreshostader i Helsingfors har stigit med nagra procent arligen och det ger en
riktgivande bild av att konsumenter som véljer hyresboende har 6kade kostnader varje ar
medan de storsta kostnaderna for privatdgda bostader betalas, som tidigare namnts, vid
kopet. (Henri Blomster 2019)

Nivan pa hyrorna i Finland korrelerar starkt igen med inflationen och en orsak till det &r
en klausul, som ofta anvands i hyreskontrakten som visar hyran vara bunden till levnads-
kostnadsindexet. Siffrorna visar ocksa att hyrorna och inflationen ar pa en uppétgaende
trend dock delar sig kostnaderna drastiskt jamfort till privatdgdbostad. (Henri Blomster
2019)
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Figur 2. Korrelationen mellan hyresnivan och inflationen i Finland under senaste 40 aren. (Statistikcentralen)

Den enda fasta kostnaderna med hyresboende &r sjalva hyran medan privatdgda bostader
kraver uppehall och skétsel av utrymmen till en stérre grad vilket ger 6kade kostnader.
Samtidigt kan det forekomma plo6tsliga renoveringskostnader som bér tas hand om i pri-
vatdgda bostader medan renovering och servicekostnader med hyresboende skots av hy-
resvarden i de flesta fall. Valdigt sallan blir det tillfallen da hyresgasten blir ansvarig till
fullo.

Det genomsnittliga priset for nya lagenheter i Finland har stigit natt och jamnt arligen.
ar 2008 1ag €/kvadratsiffran pa 3300 och ar 2018 var motsvarande siffra 4150. Detta ger
en riktgivande bild at bostaderna i Helsingfors och lagger mera tyngdpunkt pa att studera
bostadsmarknaden och prognoser om man ligger mitt emellan tva moéjligheter. (Henri
Blomster 2019)

I en artikel (John P. Shelton 1968) framhéver Shelton starka punkter om lénsamheten
med hyresboende och privatdgdbostad. Av de experter som har skrivit bocker om detta
amne kommer det fram att i allmanhet finns det tva synpunkter nar det galler Ionsamheten
och ena ar den gruppen manniskor som ser pa bada alternativen och jamfor dem rétt sa

ytligt och ser de positiva och negativa aspekterna med respektive boendetyp. Detta
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tillvagagangssatt har risken att bli utan slutsats, dvs. argumenten motarbetar varandra och
ett klart resultat kommer inte fram.

Den andra gruppen stravar efter att halla konstant koll pa prognoser om priser pa mark-
naden for att kunna ta basta mojliga beslut. De som &r smarta och tajmar bostadskopet
rétt, dvs. lyckas kopa billigt och sen igen vid tillféalle salja dyrt skall absolut vervédga for
privatagd boende. De som inte har intresse eller vilja att se pa det hela i langden skall sen
igen halla hyresboende som forsta alternativ eftersom det erbjuder enkelt boende med

mindre ansvar jamfort till privatdgt boende.

Shelton argumenterar att langden pa vistelsen i en lagenhet paverkar massivt I6nsam-
heten. Flera kalkyler som anvands med typiska kostnader visar att generellt satt sa ar
boende i privatagd lagenhet mera lonsamt ifall boendet pa hyra nar 4 ar eller mera. Ifall
t.ex. en familj endast bor i en privatagd lagenhet 3 ar eller mindre sa vore det mera Il6nsamt
att bo pa hyra med tanke pa kostnaderna.

| en studie som gjordes i Finland &r 2020 bland hyresboenden samt de som ager egen
bostad kommer det klart fram siffror med forbrukning av pengar med respektive boende-
typ. Det visar sig att i Finland anvander manniskor som bor pa hyra 32% av sin inkomst
endast pa boendekostnader medan motsvarande siffra for méanniskor i privatagd boende

ar 15%. Finlands 32% ar en hog siffra i jamforelse till andra lander i Europa. (Yle 2020)

Hushallning &ar generellt sett dyrt i Finland och trots spenderingen kring hyresboenden &r
stor kommer det anda fram att enligt den senaste gjorda studien sa gar endast 1/5 av in-
komsten pa att hushalla och kostnaderna forknippat till det. Denna siffra ar under medel-
vardet jamfort till andra europeiska lander. (Yle 2020)

En annan faktor som ocksa kom fram i studien var att manniskor i alla inkomstklasser hyr
lagenheter i andra lander medan hyresboende i Finland ar ansett mer for lag inkomstta-
garna. Problemet med det har att géra med tankesdttet att i Finland &ar hushall inte en
allman ratt utan en nyttighet. (Yle 2020)

15



2.5 Riskhantering

Anskaffning av bostad bar alltid en risk och samma beror dessa tva boendetyperna. Med
privatdgda bostader ar riskhanteringen mera kritisk eftersom en investering pa pengar
sker. Tanken med en investering ar att skapa vinst i langden, dvs. avkastning. (bjornlun-
den.se)

Vid tidpunkt av anskaffning for en privatagd bostad varderas denna faktor av konsumen-
ten dock inte lika starkt som i en produktinvestering. Det ar ytterst viktigt for konsumen-
ten att se vardet i investeringen med tanke pa allmanna skicket av bostaden, trafikforbin-
delser osv. fore beslutet gors. Konsumenten bor ta allting i hdnsyn och rdkna ut om det &r
I6nsamt att investera.

Ansvaret ar mycket stérre med privatagda bostader eftersom man &r bunden till egendom
och detta kan i flera tillfallen skapa problem ifall det blir dags att sélja bostaden. Att sélja
bostad &r inte enkelt och kan vara extremt dyrt. Endast transaktionskostnaderna kan redan

ta upp en siffra pa flera procent av priset pa bostaden. (Henrik Palmen 2019)

2.6 FOr- och nackdelar med respektive boendetyp

Dessa tva boendetyper skiljer sig fran varandra pa flera olika satt. For det forsta maste
man se pa saken fran en investeringssynpunkt med den privatagda boendetypen dar man
binder upp pengar i en fastighet, vilket alltid bér en risk. Hoppet med denna investering
ar att i basta fall ha mojlighet att géra vinst i langden, oftast i form av att sélja bostaden
vidare. En annan mojlighet som privatadgda bostéder erbjuder ar att skaffa hyresgaster och
salunda samla inkomster.

En viktig aspekt ar ocksa skillnaden mellan bostadskop och &gande av bostad. Denna
faktor ar starkt forknippad med ’total cost of ownership’ metoden, dvs. kop-priset av en
produkt och kostnaderna som kravs for uppréatthallning 6ver en langre period. (Purchasing
& Procurement Center)

Vid fallet av bostadskop for privat &gande, betalas stérsta summan direkt vilket underlét-
tar oftast pa langa loppet da man ar 100% agare jamfort till endast bostadskdp dér bo-
stadslanet skall betalas tillbaka tillsammans med rater av hela bostadssumman, beroende

pa hur l1ang inteckningsperiod man valt. Har finns det majlighet att rakna ut lnsamheten
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beroende pa langden av vistelsen. Total cost of ownership kalkylen for bostadsagare in-
nehaller inkdpspriset, kostnader for uppréatthallning samt oférutsagbara renoveringskost-
nader. Samma kalkyl for de som anvénder sig av inteckning innehaller lika kostnader
tillsammans med manatliga betalningar for sjalva inteckningen.

En annan faktor med privatdgd boende &r faktumet att gora ett utrymme ’eget’ vilket ger
mervérde at sjalva boendet. Mgjligheten att fa arbeta pa sin egen lagenhet, fa néje av det
och i samma process skapa varde. Att i slutet fa kalla det ett hem. (Hodges 2012)

| en studie om hyreshoende, framhaver Hodges en syn om att manniskorna som bor pa
hyra saknar kunskap av bostadsmarknaden och endast bor pa hyra for de inte har kapacitet
att &ga bostad. Viljan att inte sla sig ner forknippas med hyresboende och ses allmant som

en dalig sak.

2.7 Livstillstand och livskvalitet

Vid tidpunkt for anskaffning av forsta bostaden samt beslut mellan boendetyp har det
allmanna laget av livet en stor del i denna diskussion. Valet att bo pa hyra eller dga privat
ar inte endast baserat pa den ekonomiska aspekten, dock spelar den naturligtvis en roll
hér ocksa.

Clark och Dieleman (2019) framhaver flera faktorer fran den interna cirkeln inom ens
eget liv och lage som har klar korrelation till beslut som gors pa bostadsmarknaden. Stu-
dierna som gjordes visar att inkomst, alder, bostadens storlek och familjesituation &r alla
direkta aspekter som paverkar val av boendetyp. Stadig inkomst visar att dgarboende &r
mera troligt an att bo pa hyra, osakerhet med inkomst betyder att hyra erbjuder ett mer
sékert alternativ med mindre risker.

Aldern &r ocksa en aspekt i beslutsfattandet, det visar sig att sannolikheten att 4ga bostad
korrelerar med nér manniskor blir &ldre vilket i sin tur hdnger ihop med tendensen att
konsumeringen ar storre i och med att aldern okar.

Familjesituationen spelar ocksa sin roll i beslutsfattandet, formogna unga par utan barn
ar mera troliga att &ga egen bostad medan mindre férmdgna unga par med barn inte har
agarboende hagst pa listan. Detta pavisar en klar logik med faktumet att kostnaderna 6kar
ifall det finns barn i familjen vilket i sin tur ger méjlighet att se pa hyresboende som ett

mer lampligt alternativ.
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Clark och Dieleman betonar flera studier som gjorts inom samma omrade och de visar att
ett allmant mal inom bostadsmarknaden i Europa ar att slutligen dga egen bostad eftersom
mojliga kapitalinkomster och béttre sakerhet fas fran denna boendetyp.

Fran samhallets synpunkt betyder det mera politisk anslutning samt deltagande vilket kan

ge bra stabilitet for framtiden.

2.8 Kanslornas roll i beslutsfattandet

Kanslor och emotioner styr manga saker vi gor och har en mycket stor del ocksa i pro-
cessen av beslutsfattandet, inte endast i beslutet mellan vilken boendetyp &r mer lukrativ.
Det hér ar en av flera aspekter som paverkar utfallet med val av boendetyp.

Kanslor ar klassificerade i tva olika kategorier med beslutsfattande, forvantade kanslor
och omedelbara kanslor. Forvantade kénslor lar komma fram efter att beslut har gjorts
och utfallet ar klart. Reaktion pa konsekvenserna av beslutet som gjorts, mera langsiktigt
har an i omedelbara kénslor. De omedelbara kdnslorna uppkommer vid stunden av be-
slutsfattande, darfore paverkar starkt den mentala processen av sjalva beslutet. (Pfister &
Bohm 2008)

Omedelbara kanslor kommer ocksa i tva varianter, endera tillfalliga eller forvantnings-
fulla. De tillfalliga kanslorna orsakas av faktorer som inte direkt ar relaterade till sjalva
problemet i beslutsfattandet. Det andra alternativet ar forvantningsfulla kanslor som ar

skapade av sjélva problemet som bor I6sas i denna stund. (Pfister & Bohm 2008)

Pfister och Bohm framhaller att emotioner ger hjalp pa fyra olika omraden, varderar in-
formation, dkar intresset, 6kar hastigheten och varderar betydelse.

Information framstalls som positiv eller negativ, stadig information vidareutvecklar kun-
skap. Beslut som berdr bitterhet, skam och karlek hjélps till av 6kat intresse.

Emotioner hjalper samtidigt att fatta snabba beslut vid behov.

Ifall beslutsfattandet inte vacker vidare kéanslor sa ér det ett tecken pa att beslutet inte
vager sa stor betydelse i langden, samma tankesétt med kéanslornas roll kan anvandas vid

beslut av boendetyp.
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2.9 Konsumentbeteende

Av alla beslut som manniskor gor dagligen &r storsta delen gjorda pa basis av emotion i
stunden, speciellt de sma beslut som sker omedvetet flera ganger om dagen. Beslut som
har storre inverkan och gors langsiktigt kraver oftast rationellt tankande, som har en in-
verkan pa beslutet. Tillsammans med rationellt tinkande kommer det ocksa fram andra
faktorer som inverkar pa enskilda konsumenternas kopbeslut.

I en artikel betonar Wilson den beteendemassiga faktorn samt politiska och sociala influ-
enser pa arbetsplatsen som viktiga delar i processen for kopbeslut. Rationellt tankande &r
delaktig men stark emfas sétts i langden ocksa pa omgivningen som den enskilda konsu-
menten vistas i.

En risk med betydelsefulla kop ar ocksa *post-decisional dissonance’. Detta ir en kinsla
av anger och osakerhet ifall ratt beslut har gjorts och hanger starkt ihop med forvantning-
arna for konsekvenserna av beslutet. Beteendemaéssigt kan det har leda till att en undviker
information och kdp alternativ i framtiden, har inte kapacitet att se alla mojligheter ef-
tersom forra beslutet orsakade oro och osékerhet. (Wilson 2000)

Konsumentbeteende &r processen av individer eller grupper som véljer, kdper, anvander
eller disponerar produkter, idéer eller upplevelser for att tillfredsstélla deras behov och
begéran. (Solomon)

Konsumentbeteende analyseras jamt och standigt av forskare och ocksa foretag som stra-
var efter att utveckla sitt sortiment och ha koll pa konsumenternas fluktuerande beteende.
Kundernas krav &ndras med tiden och det géller att studera deras beteende hela tiden.
Solomon papekar i sin beskrivning av konsumentbeteende, att processen inte endast bor-
jar och slutar med sjalva transaktionen av pengar utan forloppet borjar langt fore kopet
och fortsatter aven efter kopet. En pagaende process.

Vad upplyser behovet av produkten? Vad ar basta séttet att ta reda pa alternativa val?
Dessa ar fragor som forknippas till problem som sker fore sjalva transaktionen, teorin
bakom ett kop ar behov. Varifran det kommer och vad orsakar det &r ytterst viktigt att
ange. Alternativa val ar ocksa bra att tanka pa, selektivitet i kopbeslutet bor minimeras
for att ge basta chansen att uppna ett lyckat inkop.
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Problem som beror sjalva kopet dr nasta steg. Orsakar kopet en upplevelse av belatelse
eller pafrestning? Hurudan bild ger kopet av konsumenten?

Orsaker till sjalva kopet kan vara flera, externa faktorer kan paverka likasa som interna.
Kopet skall ge en kansla av att ett behov uppfylls och detta behov bor vara for en sjalv.
Investering av pengar i stunden hdmtar med sig kanslan av osakerhet men garantin skall
vara en kénsla av ndje, man vet att ratt beslut har gjorts och det fanns en orsak for det.
Den image som kdpet ger at konsumenten &r ett annat synsétt till processen. Delvis kan
de beslut konsumenter gér mala en bild, vad tycker andra manniskor om en som gor sina
specifika kopbeslut? Kopen kan ge en riktgivande bild av personlighetsdrag, men ytterst
séllan.

Effekten av tankar som uppkommer i efterhand fran anskaffning spelar ocksa en stor roll.
Fungerar produkten pa dnskat sett och erbjuder den néje som forvantat? Kunden har ratt
att ifragasatta produktens funktion ifall den inte fungerar som forvantat. Produkten eller
investeringen som gjordes bor I6sa problemet och fungera i langden.

20



3 METOD

| detta kapitel kommer jag att behandla forskningsmetoden, vilken jag valt och motivet
till detta. Val av metod forknippas starkt med problemformuleringen samt forskningsfra-
gorna. Pa basis av dessa ar det viktigt att hitta ratt metod som stéder undersokningen pa
ett effektivt satt. Kapitlet fortsatter med information forknippat till metoden, deltagarna,

tillvagagangssattet samt hur allting kom till.

3.1 Val av metod samt metodbeskrivning

”Kvalitativa studier dr en forskningsstrategi déir tonvikten vid insamling och analys av
data oftare ligger pé ord &n pa kvantifiering”. (Bryman & Bell 2011 s. 390)

Bryman & Bell papekar att den kvalitativa metoden fokuserar inte sa mycket pa siffror
utan lagger mera 6ga pa forstand i storre skala. Tolkning betonas mindre gentemot for-
staelse, vilket ar nyckelordet i denna form av forskning.

”...tyngden ligger pé en fOrstaelse av den sociala verkligheten pd grundval av hur delta-
garna i en viss miljo tolkar denna verklighet”. (Bryman & Bell 2011 s. 391)

Manniskans tankeséatt och djupare férstand ar viktiga faktorer som behandlas i denna me-
tod och malet &r att alltid forstd mera &n uppfatta, hitta de viktigaste motiven bakom be-
slutsfattandet och forska detta i grund.

Méangden data som samlas in med anvandning av det kvalitativa tillvdgagangssattet ar
ofta mindre jamfort till den kvantitativa eftersom man far mera data per respondent. Den
vanligaste typen av datainsamling i den kvalitativa metoden ar intervjuer. Intervjuer ger
mojlighet till foljdfragor pa ett mera ingaende satt samt sa skapas det en autentisk inter-
aktion vid intervjuer mellan parterna. Kroppssprak ar ocksa en viktig faktor som ger moj-
lighet for intervjuaren att ta upp saker som inte kommer fram fran ett normalt fragefor-
muldr.

Det ar alltsd mojligt att fa en hel del bra information fram ocksa med att fokusera pa
mindre mangd respondenter men pa ett mer detaljerat satt. Den kvalitativa inriktningen
fokuserar pa ord och data med mal att hitta mening bakom en storre undersokning, orsak
bakom det hela och eftersom detta slutarbete behandlar analys samt undersdkning av ett

aktuellt problem sa anvands det en kvalitativ forskningsmetod med mal att fa en djupare
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insikt i amnet samt fa heltackande svar pa forskningsfragorna samt problemformule-
ringen.
Genom att anvanda sig av den kvalitativa metoden lagger man ocksa mycket tyngd pa

validiteten samt trovardigheten vilket ger mervérde till undersékningen.

Huvudsakligen finns det 3 olika uppbyggnader till en intervju. Strukturerad intervju, semi

strukturerad intervju och ostrukturerad intervju.

Metoden jag har valt till mitt slutarbete &r den semi strukturerade eftersom jag anser denna
uppbyggnad ge heltdckande svar och samtidigt mojlighet att modifiera intervjun vid be-
hov med tanke pa hurudana svar man far. Ordningsféljden pa fragorna kan andras samt

finns det majlighet att stalla foljdfragor.

Det finns ocksa vissa nackdelar med semistrukturerade intervjuer.

For att undvika att uppfatta respondenternas svar som missvisande har jag valt denna typ
av intervju vilket erbjod mig majlighet att dterkomma till en fraga ifall det fanns behov
for klarhet och samtidigt stalla foljdfragor for att sakerstalla att svaren som fas in ar klara
och tydliga.

En annan nackdel med denna typ av intervju &r att man latt kan fastna pa en viss typs
fraga och forlorar fldet med intervjun. For att undvika detta har jag skapat en bra ram

fran borjan med tanke pa fragorna och tar fram dem i logisk ordning.

3.2 Intervjufrdgorna

Fragorna som stalls i intervjun kopplas starkt till forskningsfragorna som behandlas i detta
arbete, i grund och botten fa reda pa hur processen tar form med beslut dver boendetypen
som &r mera lamplig och orsakerna bakom detta.

Fragorna till intervjun planerades med tanke pa att fa svar pa vilken boendetyp tilltalar
konsumenten mera och speciellt orsakerna till det. Syftet var ocksa att fa reda pa varfor
Helsingfors &r nuvarande hemstaden fér alla respondenter. Paverkar arbetsplatsen, familj

eller andra faktorer beslutet?
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Teorin som behandlats stoder ocksa strukturen i intervjun. Malet var att stalla fragor som
gar rakt pa sak och samtidigt tar upp faktorer som analyserades i teoridelen, att hitta en

relation mellan respondenternas svar och teorin som anvants.

3.3 Deltagare

Respondenterna jag valt bor i Helsingfors och en del &r studeranden da andra befinner sig
redan i arbetslivet.

Jag utforde ett bekvamlighetsurval och samla ihop ett urval pa manniskor och sedan ett
sampel med tanke att hitta personer som ligger i beslutsskedet med bostadstypen eller
dessa som precis har gjort beslutet mellan dessa tva. De tva bostadsformerna som kommer
till fraga ar hyresbostad och privatagdbostad.

I och med att undersoka personer som har dessa lagen forsakrar man att fa trovardiga samt
fullstandiga svar eftersom det &nnu &r ett aktuellt problem for respondenterna.

For att skapa bredd samt jamforelser till undersokningen har jag valt respondenter fran
tva olika aldersgrupper, namligen unga vuxna och personer i medelaldern. Av vardera
kategori har 4 personer intervjuats, vilket resulterar i 8 stycken intervjuer. 1 empiridelen
delar jag in respondenterna i grupp A (unga vuxna) och B (personer i medelaldern) for att
underlatta processen av analys. Jag har valt att intervjua samma mangd respondenter fran
bada aldersgrupperna vilket erbjuder bra mangd med data och som hjalper med att skapa

jamforelser.
Bostadsbeslut gors av var och en i samhallet och ar aktuellt for alla inom sin tid, pga. det

valde jag att utfora ett bekvamlighetsurval for detta ger mig lika trovérdiga svar som jag
kunde fa av ett annat sampel.
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3.4 Tillvagagangssatt och verktyg

For att gora processen smidig sa ar tanken att kontakta respondenterna i forvag for att fa
allting pa det klara géllande intervjun. Det ar viktigt att ge tid for respondenterna att for-
bereda sig och samtidigt ge majlighet att bekanta sig med fragorna.

Sjalva intervjuerna ar planerade att inte ta alltfor lange, malet &r att fa fram det vasentliga
men anda samtidigt skapa en bra stamning och kontakt med respondenten sa att det kanns
bekvamt att svara pa alla fragor. Utrymmet dar intervjuerna ordnades var endera hemma
hos mig eller hos respondenten, sa neutralt som mojligt. Med tanke pa COVID-19 pan-
demin gjorde det naturligtvis andringar och modifieringar vid behov.

3.5 Tillforlitlighet

I den kvalitativa undersdkningen anvands det priméarkéllor i form av intervjuer. Anvénd-
ning av de kvalitativa intervjuerna erbjuder en stark grund for undersékningen eftersom
data som insamlats &r nytt. Den nya informationen analyseras sedan i djupet.

Resultaten fran insamlade data generaliseras for att kunna pa bésta sett ge en 6verblick
av laget i huvudstaden med tanke péa vad som paverkar beslutet mellan dessa tva boende-

typerna.

Reliabiliteten, dvs. upprepbarheten i detta arbete &r inte sa enkelt eftersom en stor del av
anvand data baserar sig pa statistik och prisnivaer fran de senaste 10 aren pa bostadsmark-
naden i Finland men laget pa marknaden dndras standigt vilket ocksa betyder att det end-
ast gar att upprepa arbetet en viss tid. (Bryman & Bell s. 401)

Anvandningen av semistrukturerade intervjuer med ett dvergripande tema sékerstéller
stabilitet. Vilket innebér att respondenternas svar inte fluktuerar, och kan anses vara pa-
litliga och upprepbara. (Bryman & Bell s. 171)

Validiteten kan anses vara pa bra niva eftersom resultaten fran den kvalitativa undersok-
ningen kan till en viss grad generaliseras till den allménna populationen. Respondenterna
som deltog, gor bostadsbeslut lika som de miljontals andra som inte deltog i denna under-
sokning och av denna undersokning far man fram manniskans tankesatt och prioriteringar

med beslutsfattandet.
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Den interna validiteten, dvs. forhallandet mellan teoretiska aspekten av undersoékningen
och forskarens egna observationer, har i detta arbete bra sammanhallning eftersom teorin
och resultaten fran den kvalitativa undersokningen kan starkt kopplas ihop och likheter
kommer fram. (Bryman & Bell s. 401)

Stickprovets storlek kan ocksa anses vara lamplig, med fyra respondenter fran vardera
grupp dock blev det en mer homogen grupp trots att det deltog respondenter fran olika

yrkesgrupper och studeranden. (Bryman & Bell s. 203)
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4 EMPIRI

| detta kapitel kommer jag att analysera svaren fran kvalitativa undersokningen. Data fran
tva olika aldersgrupper har samlats in med tanke att skapa jamforelse. Olika motiv for val
av respektive bostadstyp, orsaken bakom det hela. For att underlatta indelningen med

aldersgrupperna sa har jag namnt den yngre gruppen till A och den aldre till B.

Svaren fran respondenterna bryts ner och analyseras med varandra. Fragorna analyseras
tillsammans med svaren dér det tas fram data fran bada aldersgrupperna. Malet &r att
komma fram till slutsatser med en helhetlig syn pa beslutsfattandet och processen inom

respektive aldersgrupp och vad varderas och till vilken grad.

4.1 Agarboende mera populéart jamfort till hyresboende

Da det kommer till erfarenhet kommer det klart och tydligt fram att dgarbostad tar forsta
plats. Speciellt fran gruppen med personer i medelaldern dar nastan alla ar mer insatta i
att d4ga an hyra.

Tre av fyra fran gruppen med personer i medelaldern har mera erfarenhet av dgarboende

medan alla respondenter i gruppen med unga vuxna har mera erfarenhet av hyresboende.

Ifall beslutet mellan boendetyperna gjordes nu sa delar respondenterna i grupp B samma

asikt.

”Jag valjer hellre att 4ga, atminstone nu nar man fardigt har en &garbostad och ar inte
tvungen att spara grundkapital”.
“Just nu viljer jag hellre dgarbostad, det har dock funnits tillfdllen da hyresboende varit

ett bra alternativ”.

Tva utdrag fran respondenter i grupp B.
Respondenterna i grupp A har igen mera erfarenhet av att hyra an aga vilket ar forstaeligt
eftersom flera ar studeranden. Trots det sa dr anda vissa ocksa insatta i mojligheten att

aga.
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”Som sagt har jag nyligen 6vergatt fran hyresboende till privatdgdboende. Jag anser att
privatagd ar smartare, eftersom jag varje manad avkortar pa mitt Ian, som i langa loppet
ar pengar i min egen ficka om jag nagon dag saljer lagenheten, istallet for att betala hyra
som endast gor ndgon annan rik.”

"Att forkorta pd mitt eget ldn okar min dgarandel i ldgenheten och ddrmed ocksad formo-

genheten.

Fran svaren man samlat in far man en riktgivande bild av att flera av respondenterna fran
bada grupperna vore redo att betala en stérre summa i manaden for agarboende jamfort
till boende pa hyra. Det kommer ocksa fram att storsta delen av respondenterna i borjan
valt att ga ner pa rutten av hyresboende vilket ofta inkluderar mindre risk och samtidigt
ifall man inte ar helt och hallet saker hur och var man vill bo sa kan hyresboende vara ett
stadigt alternativ. Detta kan sdgas for respondenter i bada grupperna, dock har grupp B
mera erfarenhet i dgarbostader.

Denna faktor togs ocksa fram i teoridelen med tyngdpunkten pa att hyresboende ofta &r
det *forsta steget’ flera tar pa bostadsmarknaden. Ansvaret &r ratt sa minimalt forknippat
med laga risker.

Med det sagt, kommer det dnda fram att flera av respondenterna har gatt vidare till dgar-

bostad senare i deras liv och ser ingen orsak att byta just nu.

4.2 Vilka faktorer paverkar beslutet?

Nar svaren analyseras, med tanke pa vilka faktorer kommer fram nar beslutet gors sa ar
det klart att kostnader tar upp en stor del. Forst och framst jamfors manatliga kostnaderna
i hyresboende med kostnaderna fran lanet som tagits for privatagt boende, vilken &r mera
I6nsam.

Inkomster och kostnader ar en faktor som kommer fram i bade grupp A och B.

“priset — kostnader i manaden jamfort med inkomsten.”

"Min egen ekonomi paverkar beslutet mest. Har jag tillrackligt stora och konsekventa

inkomster vagar jag ta ett bostadslan for att kopa bostad.”
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Har &r tva utdrag fran respektive grupper. Faktumet &r att inkomster och kostnader kan
avgora samt utesluta alternativ. Det kommer fram att flera av respondenterna ser mojlig-
heten att 4ga som ett 1onsamt beslut men dar paverkar inkomster och andra kostnader
valdigt starkt.

Bostadens lage och miljon ar ocksa en faktor som paverkar beslutet. Detta kommer klart

fram med flera respondenter.

"Uppskattat omrdde.”

"Bostadens ldge.’

"Utbud pa ldmplig beldigenhet.”

Alla dessa utdrag kommer fran grupp B, dar en bostad pa bra lage uppskattas hogt. Orsa-
ken till att denna faktor ligger hogt pa listan hanger starkt ihop med teorierna som tidigare
tagits fram med tanken att i forsta hand trivas dar man bor. Alla faktorer som paverkar
beslutet kraver oftast kompromiss till ndgon grad och i den stunden méarks det vad som
individen prioriterar hogst.

Bostadens I4ge kommer inte lika starkt fram som en avgorande faktor i grupp A. Ingen
av respondenterna fran denna grupp har namnt att miljon eller laget paverkade deras be-
slut betydelsefullt. I A gruppen delar respondenterna starkt pa den synen att dga ar pa
langsikt mera tilltalande men alltid erbjuder inte omstandigheterna den mojligheten gen-
ast.

“Jag har alltid varit ganska bra pd att spara pengar och investera pd lite ldngre sikt, sd

for mig har det ldnge varit sjilvklart att forsoka képa eget sa fort det gar.”
Ett citat fran en av respondenterna i grupp A vilket visar klart intresse for att kunna dga
sa snabbt som mojligt. Denna syn delar ocksa respondenter i grupp B dér en faktor klart

och tydligt kommer fram med tanke att se anskaffning av bostad pa langsikt.

"Prisets dterforsdljningspris utveckling.”

"Modjlighet till 6kning av varde. ”
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Dessa svar ar forknippade till teorin bakom varfor det & mera lonsamt att dga an hyra i
langden. Flera av respondenterna forkortar hellre pa sitt bostadslan och ar samtidigt vil-
liga att betala en storre summa manatligen av att d4ga an hyra precis for att i langden fa
mera agarandel nar amorteringarna minskar och samtidigt 6ka ens formdgenhet.

Alltid finns det inte dock mdjlighet att kdpa och dga egen bostad direkt nér man t.ex.
forsta gangen flyttar hemifran men som grundtanke har alla respondenter i denna under-

sOkning att aga ar battre.

”Som jag redan tidigare ndmnt sd ser jag pd att avkorta mitt lan pd en bostad i Helsing-
fors som att satta pengar i sina framtida fickor. Att betala hyra daremot ar att skanka

pengar at nagon annan”

4.3 Prisnivaer och arbetsplatser

Nar det fragades efter storsta nackdelen och vad som hindrar att bo i Helsingfors kom det
klart och tydligt fram att allmént dyra bostadspriser i Helsingfors ar den storsta faktorn.

Detta beror bade hyresboende samt att 4garboende.

“Bostddernas hoga priser.”
“Frdmst ekonomi.”
”Det som lange hindrade mig fran att bo som jag ville (4ga eget) ar ju att man maste ha

tillrackligt med eget kapital och regelbundna inkomster for att fa bostadslan.”

Sa langt som alla respondenter delade denna syn att hdga priser paverkar starkt och det ar
ett faktum. Hoga kostnader i Helsingfors &r den storsta orsaken till att flera valjer att inte
bo dér, det handlar inte om trivsel eller andra fordelar, vilka tydligt kommer fram i inter-
vjuerna som gjordes. Helsingfors erbjuder en hel del mojligheter men alltid &r inte det
tillrackligt for att 6vertyga da de dyra priserna kastas in i ekvationen.
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“For tillfallet ar Helsingfors mitt forstahandsval. Helsingfors har manga fordelar, vél-
digt bra kollektivtrafik, harlig sommarstad med manga terrasser, restauranger och
caféer, nara till natur och mycket parker, néra till havet, bra jobb- och intresseutbud.

Lize onddigt dyrt dr det nog dock.”

Ett utdrag fran respondent i grupp A. Starka asikter kommer fram om Helsingfors och
framfor allt de positiva faktorerna som staden medfor. Vart anda att poangtera slutet av
stycket dar det tags fram prisnivan. Alla dessa bra saker som motarbetar den hoga prisni-
van i Helsingfors kan ofta balansera ut varandra. Man kan tolka den hoga prisnivan som
nodvandigt for att fa uppleva alla dessa fordelar men i jamforelse till andra stader t.ex. sa
ar genomsnittsprisen mycket hogre i Helsingfors klart och tydligt. Med andra ord ar det
mojligt att fa en storre lagenhet i centrum av andra stader for billigare pris jamfort till en

etta i kérnan av Helsingfors.

En annan intressant faktor som kom fram av samma fraga var arbetsplatsens lage och hur

den kan paverka beslutet, namligen tva respondenter fran grupp B tog detta upp.

" Arbetsplatsens beldigenhet — jag ar inte langre villig att aka langa distanser till arbe-
tet.”

“Ifall arbetsplatsen flyttade ldngre bort frdan Helsingfors centrum.”

Arbetsplatsens lage paverkar mycket pa boende mojligheterna. Ifall arbetsplatsen inte lig-
ger i 6nskvard narhet till bostaden, oberoende hur bra en trivs dar, sa kan det betyda att
hen hellre valjer att soka bostad pa ett omrade dar trivseln inte ar lika bra men pga. jobbet
maste ta detta beslut.

Det har ar valdigt vanligt och nagonting som manga funderar pa standigt. I dessa fall
galler det ocksa ofta att gora kompromisser och véga tillsammans for- och nackdelarna

med alla aspekter.

Det kom tydligt fram i intervjuerna att alla respondenter trivs i Helsingfors men trots det
sa har de olika orsaker som paverkar deras beslut, oftast handlar det om att géra kompro-
misser och bestamma vad som varderas mest. Overlag ar det ratt s& dyrt att bo i Helsing-
fors vilket spelar en stor roll.
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Nastan alla respondenter fran hela undersokningen kan se sig sjalva bo i Helsingfors tills
vidare ifall det inte fanns mgjliga hinder (arbetsplats, familj) och allméant sett gillar de
staden. Dock kommer det ocksa fram att Helsingfors inte &r ett maste eller en prioritet for

vissa respondenter och att flera haller alternativen 6ppna med tanke pa framtida boenden.

“Var jag bosdtter mig har mer att gora med var jag trivs dn bostadspriser eller hyresnivd.
Jag tycker om Helsingfors, men skulle ocksa kunna tinka mig att bo ndgon annanstans.”
“Jag skulle inte bo i Helsingfors, men inte langt bort fran Helsingfors heller. Jag vill
dock att det ska ga smidigt for mig att ta mig till den del av landet dar det hander mest. ”
“Troligtvis skulle jag bo i Helsingfors ifall inget begrdnsade mitt val. Jag gillar Helsing-

fors. En annan tilltalande stad i Finland dr Tammerfors.”

Endast en av respondenterna gillar ’storstadsvimlet’ och har darfor en klar orsak till att
boende i Helsingfors &r onskvart. En stark asikt kommer fran andra sidan da alla andra
inte speciellt gillar att bo i kiirnan av Helsingfors pga. ’storstadsvimlet’ men anda gillar
staden. Néra tillgang till natur och ett lugnt bostadsomrade uppskattas starkt i bada grup-

perna.

"For tillfdllet trivs jag i Helsingfors, jag tycker sdrskilt mycket om det omrdde ddr jag
bor, eftersom det &r en bra blandning pa natur och stad. ”
“Jag kunde bo i Helsingfors men endast ifall jag hade rad att bo exakt som jag vill, sa att

’

bostadsomrddet dr lugnt och ndra till vatten och natur.’

Har ar tva utdrag fran respektive grupp A och B. Nér det talas om att bo i Helsingfors kan
det tolkas som véldigt centrerat med stora byggnader och tatt boende, dock finns det flera
omraden i Helsingfors dar det finns bade natur nara och majlighet till egen ro och oftast

soker manniskorna en kombination av bada.
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4.4 Sammanfattning

Allmant sett sa ger respondenterna en positiv bild av Helsingfors som bostadsomrade.
Alla respondenter bor hér av en orsak och gillar vad staden har att erbjuda.

Hyresboende blir klart en tvaa till &garboende vilket hanger starkt ihop med lI6nsamheten,
ifall det finns kapital och mojlighet att kopa och darmed &ga sa ses det som en insparning
att betala tillbaka bostadslanet och samtidigt minska pa ens skulder. Manatlig hyresbetal-
ning ger ingen avkastning av nagot slag, sa i langa loppet ar &gande mera lonsamt.
Prisnivaerna i Helsingfors ar ytterst hoga vilket avgor valdigt langt beslutet med boende-
typen. Allman trivsel och arbetsplatsens beldagenhet dr ocksa faktorer som respondenterna
tar i beaktandet i beslutet.

Helsingfors &r inte ett sjalvklart alternativ till ndgon, men da det vags alla for- och nack-
delar sa forstarks Helsingfors lage markvardigt.

Att &ga ifall laget tillater var en asikt som tydligt kom fram i bada gruppernas svar.

Personliga livssituationen paverkar ocksa starkt besluten som gors pa bostadsmarknaden,
ifall hen ar gift med barn etc. sa kommer det direkt en till faktor in i processen.

Ens inkomster vager ocksa starkt in i beslutet mellan boendetyperna, da en stadig inkomst
ger klart och tydligt fler alternativ och mojligheten att gora ett bra beslut utan finansiell

stress.
Denna undersokning visade en klar fordelning mellan faktorerna som ligger bakom be-

slutsfattandet, faktorer som vager mest, men ocksa aspekter som enstaka respondenter tog

fram, vilket gav en bredare syn pa boendet i Helsingfors.
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5 SLUTSATSER

Man kan se pa investering i bostad fran flera olika synvinklar och det kom klart och tydligt
fram i undersokningen samt hela arbetet. Beslutet som gors mellan dessa tva boendetyper
kraver tid och talamod men oftast finns det klart och tydligt en favorit med tanke pa bo-
endetypen. Detta paverkas starkt av tidigare erfarenheter inom bostadsmarknaden och

kannedom om dem.

| detta arbete fokuserades det pa Helsingfors med tanke pa dessa tva boendetyper, hyra
och dga. Insamlad statistik 6ver flera ar visar att mangden hyresbostader har okat tillsam-
mans med manniskor som bor i dem. Mangden privatagda bostader har ocksa dkat langs
med aren.

Prisen for bada boendetyperna har ¢kat hela tiden och detta orsakar manniskorna att se
pa bostader mera som ett investeringsobjekt och inte endast som ett stélle att bo.
Bostadens omrade och allman trivsel bar ocksa mycket tyngd, det berér bada boendety-
perna. Att vélja hyresboende hanger ofta ihop med osakerhet av langre varsel i ett speci-
fikt stélle. De som inte med sdkerhet vet precis dér de vill bo gor ofta det ’lattare’ beslutet

och tar for sig en hyresbostad. Minimalt ansvar och uppségning &r enkelt.

Agarboende &r ofta det mer stabila alternativet, da hen har mera langvarande planer med
boendet. Trenden med dgarboende har ocksa okat langs med aren, flera gér det och da har
man ocksa majlighet att 6ka sin agarandel i bostaden vilket tilltalar flera konsumenter.

Valdigt ofta ar det ocksa formogna par och manniskor med en stadig inkomst som Gver-
vager for agarboende, vilket hdanger starkt ihop med faktumet att 4garboende kraver mera

satsning, bade fysiskt och i form av kapital.



Fran undersokningen som gjordes kom det fram att prisklasserna i Helsingfors bostader
ar klart den starkaste faktorn som paverkar besluten och &r ofta det forsta konsumenten
lagger Ggat pa. Bade hyrorna och bostadsprisen ligger hogt.

Manniskor som bestdammer mellan vilken boendetyp som verkar battre har alltid olika
preferenser och det avgor hur beslutsfattandet tar form. Boende erbjuder flera syften till
vissa medan férre till andra.

Alla vill ha en plats att bo, tak éver huvudet och rinnande vatten etc., att halla saker enkelt
med andra ord, medan andra har en tendens och ké&nner behov att vidareutveckla ens bo-

stad till sitt eget.

Svaren som kom fram fran intervjuerna kravde i vissa fall for mig att stalla foljdfragor
vilket samtidigt gav mig forsakring att uppfattningen kring fragan var klar for mig och
respondenten och att fragorna fick heltackande svar.

Utforda intervjuerna fungerade bra och en dialog mellan bada parterna gav bra flexibilitet

och den kvalitativa undersdkningen.

Arbetetes reliabilitet och validitet kommer fram och bade for- och nackdelarna med me-
toderna som anvénts tas upp och behandlas tydligt.

Arbetets upprepbarhet ar mojlig inom vissa granser och mojligheten att generalisera re-
sultaten samt svaren &r bra eftersom &mnet som behandlats &r aktuellt och relevant till en

stor mangd manniskor.

Besluten som gors pa bostadsmarknaden &r ofta komplexa och kraver tid, beslutet kan
tanka sig vara pa forhand bestamt men processen ar anda lang och har paverkar flera olika
faktorer. Laget i vardagen och det sociala natverket tillsammans med méjliga arbetsupp-
lagg kan starkt ocksa vanda pa beslut som gors pa bostadsmarknaden. Kurvan for privat-
agda bostader har med tiden borjat ta ver fran hyreshoende vilket ocksa kom bra fram i
undersokningen som gjordes i detta arbete. Hyresboende ar dock annu ytterst relevant och

flera gor det men att &ga har blivit mera normalt.

Med hjélp av statistik och tidigare undersokningar kom det fram att i langden &r det mer
I6nsamt att d4ga &n hyra, nér det talas om Helsingfors. Hyresboende kan vara ett riktigt bra

alternativ men med en viss tidsgrans, har paverkar ocksa den egna livssituationen.



Som Shelton poéngterade, ifall langden av boende inte 6verskrider 3 ar det sa ar det mera
I6nsamt att hyra &n &ga, likasa fungerar det at motsatt hall dvs. ifall langden av boende pa
ett och samma stélle 6verskrider 3 ar sa ar det mera lonsamt att 4ga.

Som helhet blir det mera kostnadseffektivt med dessa alternativ.

Med tanke pa framtida forskningar inom detta omrade kunde det vara bra att undersoka
hur dessa boendetyper ser ut i framtiden och hur de fordelas pa bostadsmarknaden, moj-
liggora prognoser och hypoteser.

Forskning om det var véldigt utmanande och det fanns inte mycket att hitta om det.

En annan sak ocksa med 6gat mot framtida forskning ar undersokningar av hur olika ge-
nerationer ser pa bostadsmarknaden och vad de prioriterar. Yngre generationer som vaxer
upp i ett samhalle dar utveckling sker snabbare an nagonsin tidigare kan ha en annan syn
ocksa pa bostadsmarknaden, hur vérderas bostadsmarknaden i framtiden, av vem och till
vilken grad? Vad kommer att vara den vanligaste bostadstypen i framtiden?

Finns det nya bostadstyper som tar form inom framtiden, i sa fall hurudana? Dessa ar alla
relevanta fragor som ar varda sin tid med framtida forskning.

Med tanke pa den externa validiteten och att forstarka den kunde en framtida forskning
inom detta omrade innebéra att ta ett storre stickprov, vilket ger mervarde at undersok-
ningen. Utbver detta, rekommenderar jag anvandningen av en slumpmassig urvalsmetod

inom framtida forskning for att 6ka den extrerna validiteten.

Trots den dkade populariteten av dgarboende &r det ocksa bra att fundera pa framtidens
syn pa investering och bostadslanets betalning. Nufértiden satsas det hart pa manniskor-
nas valfard och att i grund och botten ma bra, flera kanske inte anser betalning av bo-
stadslanet vara rutten till valmaende eftersom det kan vara det enda som tar upp allting
finansiellt under denna tid. Ar manniskor fardiga att investera bade mentalt och finansiellt
till detta i framtiden? Manniskans syn pa prioritering tillsammans med dagens samhélle
och nya generationer kunde vara en intressant sak att forska om med tanke pa framtiden.
| Helsingfors ma trenden att dga vara aktuell och pa en uppatgaende kurva men inom
andra omraden i Finland kanske laget inte ar det samma och vardet pa dgarbostader kan
ocksa sjunka, vilket gor saljandet svarare. Orsaken till det har kan vara servicemojlighet-

ernas och arbetsplatsernas minskning inom bostadsomradet vilket kan dka chansen for



flytt. Med tanke pa fordelningen pa bostadsmarknaden kan detta vara intressant att folja

efter i framtiden.

Undersokning av dessa bostadstyper och deras fordelning var intressant eftersom rele-
vansen ar pa hog niva. Boende &r en standig faktor som ar aktuell for alla. Orsakerna
bakom beslutet av vald boendetyp ar intressant 6r alla bor pa ett visst satt av egna skal.
Forskning inom det har var fascinerande och darfér betonar jag vidare forskning med

tanke pa de ovan namnda faktorerna.
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