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Opinnaytetyoni kasittelee riidattomia velkomusasioita eli niin sanottuja summaarisia velko-
mus- ja huoneenvuokra-asioita ja velkomusprosessin kulkua karajaoikeudesta ulosottoon. Ha-
lusin tehda opinnaytetyostani tyoelamalahtoisen, joten laadin myos pienen oppaan jaettavak-
si Kanta-Hameen karajaoikeuden asiakkaille. Opas toimii myos tukena toimistohenkilokunnalle
asiakaspalvelutilanteissa.

Velkomusasiat ovat asiaryhma, jossa on usein tarve nopeutettuun ja suppeaan menettelyyn.
Asiassa, joka kantajan mukaan ei ole riitainen ja joka koskee tietyn maaraista saamista, hal-
linnan palauttamista tai haatoa, voi haastehakemus olla pelkistetympi. Useimmat velko-
musasiat karajaoikeudessa ovatkin sellaisia, ettei niista ole riitaa asianosaisten kesken, vaan
kyse on yksinkertaisesti siita, etta velallisella ei ole varaa maksaa velkaansa. Talloin asia voi-
daan kasitella karajaoikeudessa kevyemmassa menettelyssa niin sanottuna summaarisena vel-
komusasiana. Summaariset asiat muodostavat karajaoikeuksien suurimman asiaryhman. Vuon-
na 2011 summaarisia asioita saapui karajaoikeuksiin yhteensa vajaat 340 000 kappaletta.

Tyon teoriaosuudessa tarkastelen riidattomien velkomusasioiden kasittelya karajaoikeudessa
seka ulosottoa oikeuskirjallisuuden, tyoryhmamietintdjen ja lakien nojalla. Saadakseni opin-
naytetyohoni myos kaytannon nakokulmaa haastattelin Kanta-Hameen karajaoikeuden toimis-
tosihteeri Marita Raiviota. Opinnaytetyon teoriaosiossa kerron yleisesti summaarisista velko-
musasioista seka oikeusprosessin kulusta karajaoikeudessa. Opinnaytetyon lopusta loytyy laa-
timani opas kantajille velkomus- ja huoneenvuokra-asioissa.

Asiasanat: haato, karajaoikeus, summaarinen velkomusasia, ulosotto
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My thesis deals with the uncontested cases of debt, so-called summary debt and tenancy
cases and the progression of the process of debt from district court to recovery proceedings.
My intention was to make the thesis to be used in real everyday life, so | drew up a small
manual to be distributed in District Court of Kanta-Hame for customer use. The manual can
also support the office staff in the customer service.

The cases of debt make up an issue group where the fast and narrow procedure is often in
place. In the case, which according to the applicant, is not disputed, and which applies to a
certain rate of asset, management restoration, or eviction, the writ of summons may be more
reduced. Most of the debt cases in district courts are such that there is no dispute between
the parties but it is a simple fact that the debtor cannot afford to pay the debt. In this case,
the matter can be dealt with a lighter procedure, a so-called summary debt case, in the
district court. The cases of the summary matters constitute the largest group of the cases in
the district courts. In 2011, there were nearly 340 000 cases of summary matters in district
courts.

In the theoretical section of my thesis | view the handling of uncontested cases of debt in
district court and recovery proceedings on the basis of legal literature, working group reports
and laws. In order to get also a practical perspective into my thesis | interviewed Marita
Raivio, the secretary in District Court of Kanta-Hame. In the theoretical section of my thesis |
will generally relate cases of summary debt and the passage of legal process in the district
court. The manual of debt and tenancy cases for the applicants can be found in the end of my
thesis.

Keywords: eviction, District Court, summary debt case, recovery proceedings
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1 Johdanto ja tyon tavoitteet

Suoritin opintoihini kuuluvan oikeustradenomiharjoittelun Kanta-Hameen karajaoikeudessa
syksylla 2011. Tyoskentelin siella karajasihteerin tehtavissa kolmen kuukauden ajan. Kesa-
kuussa 2012 paasin tyoskentelemaan summaaristen asioiden pariin viideksi kuukaudeksi. Tyos-
kennellessani summaaristen asioiden parissa huomasin paivittain, etta monille asiakkaille
tuottaa hankaluuksia laatia haastehakemusta kaikkine tarvittavine kohtineen, eika edes val-
miin karajaoikeudesta saatavan haastehakemuksen tayttaminen ole yksinkertaista ainakaan
ensikertalaiselle. Karajaoikeudessa on todettu kantajalle suunnatun kirjallisen ohjeen puute.
Oikeustradenomiopiskelija Johanna Granqvist on laatinut Hyvinkaan karajaoikeudelle vuonna
2007 vastaavanlaisen ohjeen auttamaan vastaajapuolena olevaa henkiloa velkomusprosessis-
sa. Kirjallisen ohjeen ansiosta haastehakemusten taydennyspyynnot ovat vahentyneet Hyvin-

kaan karajaoikeudessa.

Tyoni tavoitteena oli laatia karajaoikeuden kayttoon summaaristen velkomusasioiden ja huo-
neenvuokraan liittyvien haatoasioiden kantajalle suunnattu opas. Aihe on karajaoikeuden
henkilokunnan mielesta tarkea, koska kantajille on usein epaselvaa, miten velkomusprosessi
karajaoikeudessa etenee, ja siksi heidan neuvomisensa tyollistaa liiaksi kansliahenkilokuntaa.
Tyon tekemisesta on sovittu Kanta-Hameen karajaoikeuden hakemus- ja summaaristen asioi-

den osaston yksikkovastaava Marita Raivion kanssa.

Tyon toiminnallisen osion eli oppaan tavoitteena on opastaa kantajia haastehakemuksen laa-
timisessa. Oppaan tarkoituksena on myos vahentaa toimistosihteerien neuvontatyota.

Tyoni teoriaosuudessa tarkastelen summaaristen velkomusasioiden ja haatoasioiden vireille-
panoa ja karajaoikeuden toimintaa naissa asioissa. Otan mukaan myos ulosottolaitoksen toi-
mintaa, koska se on monissa tilanteissa karajaoikeusvaiheen jalkeen tuleva vaihe. Opas on

tyoni liitteena.

Oikeudellisina lahteina kaytan saatavien perinta-, ulosotto- ja huoneenvuokralakeja seka oi-
keuskirjallisuutta. Naiden tueksi olen myos tutustunut oikeusministerion tyoryhmamietintoihin
seka hallituksen esitykseen. Tiedonhankintatarkoituksessa haastattelin Kanta-Hameen karaja-

oikeuden yksikkovastaavaa, toimistosihteeri Marita Raiviota.

2  Kanta-Hameen karajaoikeus

Vuoden 2010 alusta lukien karajaoikeuksien lukumaara lahes puolittui. Tuomiopiirijaossa on
nykyaan 27 karajaoikeutta, kun niita oli 51 vuoden 2009 lopussa. Uudistuksen jalkeen Kanta-
Hameen karajaoikeuden tuomiopiiriin kuuluvat Forssa, Hattula, Humppila, Hameenlinna, Ja-

nakkala, Jokioinen, Tammela ja Ypaja. Maaoikeusasioissa Kanta-Hameen karajaoikeuden



tuomiopiiri kattaa Etela-Suomen maanmittaustoimiston toimialueen eli Kanta-Hameen ja Pai-
jat-Hameen maakunnat seka Pirkanmaan-Satakunnan maanmittaustoimiston toimialueesta
Pirkanmaan maakunnan. Kanta-Hameen karajaoikeuden ratkaisuista tehdyt valitukset riita-,
rikos- ja hakemusasioissa kasittelee Turun hovioikeus ja sotilasoikeudenkayntiasioissa Helsin-
gin hovioikeus. Maaoikeusasioissa sen sijaan haetaan valituslupaa korkeimmalta oikeudelta.
(Tuomiopiiri 2012.)

Kanta-Hameen karajaoikeuden henkilokuntaan kuuluu laamanni, yhdeksan vakituista karaja-
tuomaria, maaoikeusinsinoori, 21 vakituista toimistohenkiloa, viisi haastemiesta seka kolme
karajanotaaria. Karajanotaarit ovat tuomioistuinharjoittelua eli auskultointia suorittavia ho-
vioikeuden auskultantteja. Naiden lisaksi virastossa saattaa olla maaraaikaisia tyontekijoita
kuten oikeustradenomiharjoittelijoita. Kaikki tyontekijat karajaoikeudessa tyoskentelevat
jollain tavalla oikeudellisten asioiden parissa. Karajaoikeudessa on lainoppineina jasenina
laamanni ja karajatuomareita seka muina jasenina lautamiehia (OK 1:2). Laamanni on karaja-
oikeutta koskevissa hallintoasioissa viraston paallikko (KOL 1.3 §). Tarvittaessa laamannin si-
jaisena toimii viraston virkaialtaan vanhin karajatuomari. Laamannin tehtavana on vahvistaa
kansliahenkilokunnan toimenkuvat seka maarata henkiloston sijoitukset tehtaviin ja heidan
tyotehtavansa. Kanta-Hameen karajaoikeuden paallikkona toimii laamanni Juhani Hirvonen.
(Henkilosto 2012.)

Karajaoikeudet kasittelevat riita-, rikos- ja hakemusasioita. Rikosasian oikeudenkaynnissa sel-
vitetaan, onko epailty syyllistynyt rikokseen, ja paatetaan, millainen rangaistus tekijalle teos-
taan maarataan. Rikosasia voi olla esimerkiksi varkaus, pahoinpitely tai muu rangaistava teko.
Riita-asioissa on kyse yksityisten ihmisten tai yritysten erimielisyyksien ratkaisemisesta puolu-
eettomasti tuomioistuimessa. Kysymys voi olla esimerkiksi vahingonkorvauksesta, sopimuksen
patevyydesta tai kaupan purusta. Hakemusasioita ovat muun muassa avioeroasiat, lasten
huoltoa ja tapaamisoikeutta koskevat asiat, pesanjakajan maarays, edunvalvojan maaraami-
nen, konkurssi seka yksityishenkilon velkajarjestely. Kiinteistonmuodostamislain (554/1995)
241 §:n mukaan Kanta-Hameen karajaoikeus on yksi niista kahdeksasta karajaoikeudesta, jois-
sa kasitellaan maaoikeusasioita. Maaoikeus kasittelee kiinteistotoimituksista aiheutuvia riitoja
ja valituksia kuten halkomisia, lohkomisia ja rasitetoimituksia seka lunastuslain ja maantie- ja
yksityistielain mukaisia toimituksia. 1.1.2010 lahtien lainhuudot ja kiinnitykset seka muut
kiinteistojen kirjaamisasiat ovat siirtyneet maanmittauslaitoksen hoidettaviksi. Karajaoikeu-
det kasittelevat ja ratkaisevat asioita joko istunnoissa, joihin asian osapuolet kutsutaan, tai
kansliamenettelyssa, jolloin ratkaisu tehdaan pelkastaan asiakirjojen perusteella. (Hake-

musasiat 2012.)

Vuonna 2011 karajaoikeuksiin saapui yhteensa 483 836 asiaa, joista rikosasioita oli 59 683.

Rikosasioiden maara vaikuttaa keskeisesti karajaoikeuksien tyomaaraan. Summaarisia asioita



saapui 339 502, mika oli 12 prosenttia edellisvuotta enemman. Pidemman tarkastelun
perusteella voidaan todeta, etta summaaristen asioiden maara on erittain suuri. Vuonna 2010
summaarisia asioita saapui nimittain 155 prosenttia enemman kuin vuonna 2005.
(Tuomioistuinten tyotilastoja 2012, 6,8.) Oheinen taulukko kuvaa summaaristen

velkomusasioiden maaran kasvua vuosina 2007 - 2011 Kanta-Hameen karajaoikeudessa.

Summaariset asiat Kanta-Himeen kirdjioikeudessa
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Taulukko 1: Summaaristen velkomusasioiden maarat Kanta-Hameen karajaoikeudessa vuosina
2007 - 2011. (Kanta-Hameen karajaoikeuden tilastot 2012.)

3 Summaariset velkomusasiat karajaoikeudessa

Oikeudenkaynnin aloittanutta henkiloa kutsutaan siviiliprosessissa kantajaksi eli han vaatii
tuomioistuimelta oikeussuojaa toista vastaan. Vastaavasti osapuolta, jota vastaan oikeussuo-

jaa haetaan, kutsutaan vastaajaksi. (Jokela 2012, 3.)

Summaariset riita-asiat muodostavat karajaoikeuksien suurimman asiaryhman. Monet velko-
musasiat karajaoikeudessa ovat sellaisia, ettei niista ole mitaan riitaa asianosaisten kesken,
vaan tilanne on vain se, etta velallisella ei ole varaa maksaa velkaansa. Talloin asia voidaan
kasitella karajaoikeudessa tavanomaista oikeudenkayntia yksinkertaisemmassa menettelyssa
niin sanottuna summaarisena velkomusasiana. Usein maksukyvyttomalla velallisella on ongel-

mia maksaa asuntonsa vuokraa. Taman vuoksi varsin usein summaariseen velkomusasiaan liit-
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tyy myos huoneenvuokra-asia, eli vuokranantaja haluaa paitsi vuokrasaatavansa myos maksu-
kyvyttoman vuokralaisen pois asunnosta eli haataa taman, jotta voisi vuokrata asunnon mak-
sukykyisemmalle vuokralaiselle. Nain ollen summaarinen velkomuskanne ja vuokralaisen haa-
tamiskanne esiintyvat usein yhdessa. Tassa luvussa tarkastelen ensin summaarista velkomus-

kannetta ja sitten haatokannetta. (Arkea ja ajatuksia 2011.)

Riidattomalla saatavalla tarkoitetaan sellaista eraantynytta saatavaa, jota velallinen ei ole
maksanut, mutta jonka oikeellisuutta han ei myoskaan kiista. Suomen asiakastiedon tilastoista
ilmenee, etta noin 90 prosentissa summaarisista velkomusasioista velallinen on yksityinen ku-
luttaja. Riidattoman saatavan maksamatta jattaminen voi johtua monista syista. Kyseessa voi
yksinkertaisesti olla maksukyvyttomyys, mutta joskus jopa tarkoituksellinen petollinen toimin-

ta. (Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn kehittaminen 2009, 12.)

Riidatonta saatavaa koskeva perintaprosessi alkaa yleensa vapaaehtoiseen suoritukseen tah-
taavalla saatavien perinnalla. Vapaaehtoisessa perinnassa noudatettavasta menettelysta saa-
detaan laissa saatavien perinnasta (513/1999). Perintatoimistojen on periessaan kuluttajasaa-
tavaa lahetettava velalliselle kirjallinen maksuvaatimus, jonka tulee sisaltaa laissa edellytetyt
tiedot. Kuluttajasaatavasta ei paasaantoisesti saa vaatia maksua tuomioistuimessa ennen
maksuvaatimuksen lahettamista. (Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn kehittaminen
2009, 13.)

Mikali velan vapaaehtoiseen maksuun tahtaava perinta ei onnistu eika maksuohjelmasta paas-
ta sopimukseen, perintatoimisto tai yksityinen velkoja voi laittaa asian vireille velallisen koti-
paikan karajaoikeuteen. Jos velallinen ei ole vapaaehtoisessa perinnassa kiistanyt maksuvel-
vollisuuttaan eli asia on niin sanotusti riidaton, se voidaan ratkaista summaarisessa menette-
lyssa. (Karajaoikeuksien riidattomat velkomusasiat esilla ministeritydoryhmassa 2008.) Sum-
maarinen menettely on riidattomien saatavien perintaan tarkoitettu menettely. Se on taysi-
mittaiseen tuomioistuinprosessiin verrattuna nopea ja edullinen tapa saada velalle ulosotto-
peruste, koska se muodostuu pelkastaan kirjallisesta valmistelusta. (Riidattomien velkomus-

asioiden kasittelyn kehittaminen 2009, 13.)

Kunnallisten maksujen perinta eroaa muista maksujen perimisista, koska useimmat julkiset
maksut ovat ulosottokelpoisia ilman oikeuden paatosta. Tietyt julkiset maksut kuten verot,
kunnallinen paivahoito tai terveydenhoito ja lilkennevakuutus eivat tarvitse karajaoikeuden

paatosta vaan siirtyvat suoraan ulosottoon.

Summaarinen menettely aloitetaan oikeudenkaymiskaaren 5 luvun 3 8:n mukaisella suppealla
haastehakemuksella (Koskelo, Kujanen, Malinen & Toyryla 1993, 86). Tallaista haastehake-

musta voidaan kayttaa, jos asia koskee tietyn maaraista saamista, hallinnan tai rikkoutuneen
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olosuhteen palauttamista tai haatoa, mikali kantaja ilmoittaa, ettei asia hanen kasityksensa
mukaan ole riitainen. Asiat, jotka eivat ole riitaisia, voidaan ratkaista summaarisessa menet-
telyssa jo valmisteluvaiheessa siita huolimatta, etta vaatimuksen euromaara olisi suuri. Aja-
tuksena on ratkaista riidattomat asiat taysimittaista oikeudenkayntia nopeammassa ja edulli-
semmassa menettelyssa. Monitahoinen ja oikeudellisesti vaikea asia on tarkoituksenmukai-
sempaa ratkaista taysimittaisessa oikeudenkaynnissa, vaikka vaatimuksen rahamaara olisikin
suhteellisen vahainen. (Summaarinen menettely eli taysimittaista oikeudenkayntia suppeampi

ja nopeampi tutkinta 2012.)

3.1 Tyypillisimmat velkomusasiat

Valtaosa karajaoikeuden kasittelemista summaarisista velkomusasioista koskee erilaisia lyhyt-
aikaisia luottosuhteita, kuten tili- ja kertaluottoja. Maksamatta jaaneiden pikavippien ja
osamaksuluottojen perinta tyollistaakin karajaoikeuksia nykypaivana paljon enemman aikai-
sempiin vuosiin verrattuna. (Yleiset tuomioistuimet ja tyotuomioistuin vuonna 2011, 29.) Oi-
keusministerion pikaluottolainsaadannon muuttamista koskevassa tyoryhmamietinnossa
(17/2012) on ehdotettu muutettavaksi muun muassa kuluttajansuojalain kuluttajaluottoja
koskevaa lakia eraiden luotonantajien rekisteroinnista. Taman esityksen paaasiallisena tavoit-
teena on saada pikaluotoista aiheutuvat velkaongelmat vahenemaan. Vuonna 2010 Tilastokes-
kuksen tietojen mukaan pikaluottoja myonnettiin lahes 1,2 miljoonaa kappaletta. Vuonna
2011 pikaluottojen maara kasvoi entisestaan, silla uusia lainoja myonnettiin yhteensa jopa 1,4

miljoonaa kappaletta. (Pikaluottolainsaadannon muuttaminen 2012, 13-14.)

Karajaoikeuteen tulevat maksamattomat kulutusluotot ja pikavipit ovat lahes saannonmukai-
sesti riidattomia saatavia. Talloin velallisen ja velkojan valilla ei siis ole riitaa saatavan ole-
massaolosta, perusteesta, suuruudesta tai korosta. Velan maksamattomuus johtuu yksinker-
taisesti velallisen maksukyvyttomyydesta mutta joskus myos maksuhaluttomuudesta. Tallaiset
saatavat paatyvat yleensa oikeuteen, kun saatavia on yritetty ensin peria useilla maksumuis-
tutuksilla ja karhukirjeilla. Riidattomia saatavia perivat velkojien toimeksiannosta useimmi-
ten perintatoimistot. Perintatoimistoille kulutusluottojen ja pikavippien perinta onkin nyky-

paivana hyvin tuottoisaa bisnesta. (Virolainen 2009, 5.)

Pikavippien ja kulutusluottojen lisaksi yleisimpia karajaoikeuteen tulevia summaarisia velko-
musasioita ovat maksamattomat lainat pankeille seka irtaimen kauppaan perustuvat velko-
mukset. Tavanomainen tamantyyppinen velkomusasia on, etta kantajalla on vastaajalta saa-
tava, joka perustuu asianosaisten valille solmittuun sopimukseen. Velallinen on saattanut
esimerkiksi ottaa pankista tietynmaaraisen lainan, jonka takaisinmaksusta pankille on sovittu
tietylla aikataululla, ja siita on tehty kirjallinen sopimus. Mikali velallinen on laiminlyonyt

velan takaisinmaksun maksuhuomautuksista huolimatta, velkoja laittaa asian vireille karajaoi-



12

keuteen. Irtaimen kauppaan perustuva velkomus tarkoittaa sita, etta vastaaja on tilannut
tuotteita tavarantoimittajalta ja jattanyt kauppahinnan maksamatta, vaikka tavara on hanel-

le toimitettukin.

3.2  Huoneenvuokravelkomus

Huoneenvuokra tarkoittaa, etta rakennukseen tai sen osaan luovutetaan kayttooikeus vasti-
ketta eli vuokraa vastaan. Huoneenvuokrassa vuokralainen saa siis kayttooikeuden huoneis-
toon. (Huoneenvuokra 2012). Huoneenvuokra on saannelty kahdessa eri laissa: laissa asuin-
huoneiston vuokrauksesta (AHVL 1995/481) ja laissa liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL
1995/482). Huoneiston sovittu kayttotarkoitus erottaa asuinhuoneiston vuokran liikehuoneis-
ton vuokrasta. (Saarnilehto 2006, 5-6.)

Vuokrasuhde voi paattya monella eri tavalla. Vuokranantaja voi purkaa vuokrasopimuksen,
kun vuokralainen on rikkonut sen. Perusteena vuokrasopimuksen purkamiselle voi olla esimer-
kiksi maksujen laiminlyonti, hairitseva elama tai huoneiston vahingoittaminen. Vuokrananta-
jan on talloin annettava kirjallinen purkamisilmoitus, jossa on mainittava purkamisperuste ja
vuokrasuhteen paattymisen ajankohta. Purkamisilmoitus on annettava tiedoksi vuokralaiselle
todistettavasti. Huoneenvuokra-asioissa haaste voi toimia myos vuokrasuhteen irtisanomisil-
moituksena tai purkamisilmoituksena (AHVL 54 § ja 66 §; LHVL 43 § ja 53 § )(Rikalainen & Uit-
to 2008, 34-35, 223.)

Kun maksamattomien vuokrien perinta etenee oikeudelliseen perintaan, karajaoikeudelta
haetaan maksuvelvollisuuden vahvistavaa velkomustuomiota. Haasteen tiedoksiannon yhtey-
dessa velalliselle voidaan toimittaa myos vuokrasopimuksen purkamisilmoitus. Karajaoikeuden
tuomiosta seuraa maksuhairiomerkinta luottotietoihin, mika voi vaikeuttaa muun muassa uu-

den vuokra-asunnon saamista. (Oikeudellinen perinta 2012.)

4 Summaarinen prosessi riidattomissa velkomusasioissa

4.1 Haatoperusteen hankkiminen

Haatoon kuuluu kaksi vaihetta: haatoperusteen hankkiminen ja haatoperusteen taytantoonpa-
no. Ulosottokaaressa on saadetty siita, millainen asiakirja kelpaa haatoperusteeksi. Paaasias-
sa haatoperusteen antaa tuomioistuin, mutta joissain tapauksissa haato voi perustua myos

hallintopaatokseen tai jopa ulosottomiehen paatokseen. (Linna 2004, 1.)

Haato edellyttaa aina haatoperustetta. Haatoperusteella vastaaja velvoitetaan luovuttamaan

toisen hallintaan kiinteaa omaisuutta, huoneisto, rakennus, muu tila tai sen osa tai hanet vel-
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voitetaan muuttamaan sielta pois. Haatoperusteena voi toimia mika tahansa ulosottokaaren
2:2 §:ssa mainittu ulosottoperuste. (Latomaa 2011, 16.) Vuokra-asuntohaatojen haatoperus-
teena toimii yleensa tuomioistuimen riita-asiassa antama yksipuolinen tai tavallinen tuomio.
Vuokrarastien maksaminen ei poista haatoperustetta, vaan vuokranantaja voi maksusta huo-

limatta vaatia haadon suorittamista. (Linna 2004, 40.)

Vuokranantaja voi hakea haatoperustetta toimittamalla kirjallisen haastehakemuksen karaja-
oikeuden kansliaan (OK 1734/4, 5:1.1 §). Huoneenvuokra-asioissa haastehakemus toimitetaan
siihen karajaoikeuteen, jonka tuomiopiirissa kasittelyn kohteena oleva huoneisto sijaitsee.
Vuokralaisen ollessa luonnollinen henkilo voidaan asia kasitella siina karajaoikeudessa, jonka
tuomiopiiriin vuokralaisen kotipaikka kuuluu. Jos vuokralainen on oikeushenkilo, kuten yhtio
tai yhdistys, tuomioistuimen toimivaltaisuus ratkaistaan sen mukaan, missa oikeushenkilolla

on kotipaikka tai mista sen hallintoa paaasiassa hoidetaan. (Lindstrom 2005, 252-253.)

Haatoperustetta koskevassa haastehakemuksessa vaaditaan haadon lisaksi yleensa myos mak-
samattomia vuokria tai muita saatavia. Mikali haadon kohteena olevassa huoneistossa asuu
useampi henkild, joilla on joko oma tai erillinen vuokrasopimus vuokranantajan kanssa, taytyy
haastehakemuksessa nimeta vastaajiksi kaikki ne vuokralaiset, joihin haato halutaan kohdis-
taa. Jos esimerkiksi puolisot ovat tehneet yhdessa vuokrasopimuksen, taytyy molemmat nime-
ta vastaajaksi, mikali heidat molemmat halutaan haataa huoneistosta. Jos vain toinen puo-
lisoista on tehnyt vuokrasopimuksen, riittaa, etta vain hanet ilmoitetaan vastaajaksi. (Lato-
maa 2011, 16.)

Haatoperustetta voidaan hakea karajaoikeudelta joko laajalla tai suppealla haastehakemuk-
sella. Jos asian tiedetaan jo etukateen olevan riitainen, taytyy kayttaa laajaa haastehakemus-
ta. Karajaoikeus voi pyytaa haastehakemuksen taydentamista, jos katsoo sen olevan puutteel-
linen. Suppea haastehakemus on kuitenkin tyypillinen huoneenvuokra-asioissa. Sita voidaan
kayttaa kantajan ilmoittamissa selvissa ja riidattomissa asioissa vaadittaessa esimerkiksi haa-
toa, vuokrasaatavaa tai molempia. Kantajan on talloin ilmoitettava hakemuksessaan, etta
asia on hanen kasityksensa mukaan riidaton. Suppeassa haastehakemuksessa vaatimuksen pe-
rusteluja tai mahdollisia todisteluja ei tarvitse esittaa yhta laajasti kuin tavallisessa haaste-
hakemuksessa. On kuitenkin tarkeaa yksiloida tasmallisesti ne asiakirjat, joihin kantaja veto-
aa. Etenkin vuokra- tai muiden saatavien osalta on syyta yksiloida tarkasti jokainen saatava
maarineen ja korkovaatimuksineen. Oikeusprosessi ei ole kantajalle aivan ilmainen. Kantajal-
ta nimittain peritaan oikeudenkaymismaksu, joka sisaltaa korvauksen asian kasittelysta, suori-
tetuista toimenpiteista, ratkaisun toimituskirjasta seka muista mahdollisista viranomaisten

toimenpiteista. (Latomaa 2011, 17.)
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4.2 Haastehakemuksen laatiminen

Velkomusprosessi alkaa haastehakemuksen laatimisella. Mikali kantaja ilmoittaa, etta hanen
kasityksensa mukaan asia on riidaton, eika velallinen ole riitauttanut asiaa vapaaehtoisen pe-
rinnan aikana, saatavan perinnassa kaytetaan OK 5 luvun 3 §:n mukaista niin sanottua suppeaa
haastehakemusta. Suppeassa haastehakemuksessa on oltava kantajan maininta siita, etta asia

ei hanen kasityksensa mukaan ole riitainen. (Koskelo ym. 1993, 67.)

Haastehakemuksesta on kaytava ilmi tuomioistuin, johon haastehakemus on kohdistettu. Paa-
asiassa haaste toimitetaan sen tuomiopiirin karajaoikeuteen, johon vastaaja kuuluu. Huo-
neenvuokravelkomuksissa haaste voidaan toimittaa sen tuomiopiirin karajaoikeuteen, jossa
vuokrahuoneisto sijaitsee, vaikka vastaaja kuuluisikin muuhun tuomiopiiriin. (Rikalainen &
Uitto 2008, 222-223.) Suppeassa haastehakemuksessa velkojan on ilmoitettava asianosaisten
nimet, ammatit, osoitteet ja puhelinnumerot. Haastehakemuksessa on myos hyva ilmoittaa
velallisen henkilotunnus, jotta haasteen tiedoksianto oikealle henkilolle onnistuu varmemmin
ja jotta paatoksen taytantoonpano kohdistuu oikeaan velalliseen. Joissain tapauksissa ulosot-
toviranomaiset ovat kieltaytyneet panemasta taytantoon oikeuden paatosta, jossa ei ole ve-
lallisen henkilotunnusta. Haastehakemuksessa on my0s ilmoitettava kantajan prosessiosoite
eli osoite, johon asiaa koskevat kutsut, kehotukset ja ilmoitukset voidaan lahettaa. Proses-

siosoite voi olla velkojan tai hanen asiamiehensa osoite. (Lindstrom 2005, 225-227.)

Velkojan on myos ilmoitettava haastehakemuksessaan yksiloity vaatimuksensa eli kanne seka
ne perusteet, joihin vaatimus valittomasti perustuu. Velkojan ei tarvitse toimittaa karajaoi-
keudelle todisteita, joihin han asiassa vetoaa. (Koskelo ym. 1993, 72.) Perusteena velkomisel-
le ei voi mainita pelkastaan velalliselle lahetettyja laskuja, koska lasku ei ole saatavan perus-
te. Saatavan perusteena voidaan pitaa esimerkiksi kauppaa, toimitusta, tyota tai edustusta,
jonka perusteella velkoja perustelee olevansa oikeutettu vaatimaan velalliselta suoritusta.
(Lindstrom 2005, 225-227.) Haastehakemus on yksiloity riittavasti, kun siita ilmenee kanteen
perusteena oleva kauppa. Saatavan tulee olla eraantynyt ennen kuin sita voidaan velkoa tuo-
mioistuimessa. Poikkeuksena ovat kuitenkin huoneenvuokra-asiat, joissa on mahdollista vaatia
oikeudenkaynnin aikana eraantyvia maksuja ja vuokria karajaoikeudelta jo eraantyneiden
maksujen lisaksi. (Linna 2012, 53; Rikalainen & Uitto 2008, 222.)

Haastehakemuksia joudutaan toisinaan tulkitsemaan virheellisten tai puutteellisten tietojen
takia, ja joskus tuomioistuimen on pyydettava kantajalta haastehakemuksen taydentamista.
Tuomioistuimen on ilmoitettava, milla tavalla kanne on puutteellinen. Kaytannossa suppeissa
haastehakemuksissa on puutteita hyvin vahan. (Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn ke-
hittaminen 2009, 13.)
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Haastehakemus voidaan toimittaa karajaoikeudelle myos sahkoisesti esimerkiksi faksilla tai
sahkopostilla. Haastehakemus on nykyaan mahdollista toimittaa myos suoraan karajaoikeuden
Tuomas-nimiseen tietojarjestelmaan konekielisena niin sanottua Santra-yhteytta kayttamalla.
Tuomas on karajaoikeuden riita- ja hakemusasioiden asiankasittelyjarjestelma. Santra-
yhteyden kautta tulleiden haastehakemusten tiedot tallentuvat automaattisesti Tuomakseen,
joten tietojen erillista syottamista ei enaa tarvita. Vuosina 2008 - 2009 noin 65 prosenttia
kaikista karajaoikeuksille toimitetuista haastehakemuksista summaarisissa velkomusasioissa
tuli konekielisesti. Konekielisten asioiden osuus onkin lisaantynyt jatkuvasti. Mikali konekielis-
ten haastehakemusten maara lisaantyisi entisestaan, se aikaansaisi merkittavia tehok-
kuushyotyja asioiden kasittelyssa. (Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn kehittaminen
2009, 13.)

Noin kolmasosa kaikista haastehakemuksista on tavallisia paperille tulostettavia haastehake-
muksia, joista toimistohenkilokunta kirjaa kasityona kantajan vaatimukset karajaoikeuden
kayttamaan Tuomas-tietojarjestelmaan. Yhden tavallisen haastehakemuksen kasittelyyn kulu-
va aika onkin noin kaksinkertainen verrattuna siihen, etta haastehakemus olisi toimitettu ko-
nekielisena suoraan Tuomaksen tietokantaan automaattisen tietojenkasittelyn avulla. (Riidat-

tomien velkomusasioiden kasittelyn kehittaminen 2009, 15.)

Haasteasia tulee vireille tuomioistuimessa, kun kantaja toimittaa haasteen tuomioistuimen
kansliaan. Kun haastehakemus tayttaa sille laissa saadetyt edellytykset, karajaoikeus antaa
haasteen tiedoksi vastaajalle ja kehottaa vastaajaa vastaamaan kanteeseen kirjallisesti kara-
jaoikeuden maaraamassa ajassa haasteen tiedoksiannosta. (Riidattomien velkomusasioiden
kasittelyn kehittaminen 2009, 13.)

4.3 Haasteen tiedoksianto

Haasteen tiedoksiannosta saadetaan oikeudenkaymiskaaren 11 luvussa. Haasteen tiedoksian-
nosta huolehtiminen kuuluu tuomioistuimelle. Tuomioistuin voi huolehtia tiedoksiannosta an-
tamalla sen haastemiehen tehtavaksi. Oikeudenkaynnissa tiedoksiannolla tarkoitetaan haas-
teen, kutsun tai muun asiakirjan saattamista asianosaisen tai muun henkilon tietoon. Tiedok-
siannolla toteutetaan asianosaisen oikeus tulla kuulluksi, mika on oikeudenmukaisen oikeu-
denkaynnin keskeinen osa. Tiedoksiantojen onnistuminen on tarkeaa oikeudenkayntien suju-
vuuden ja joutuisuuden kannalta. Tuomioistuimen tehtavana on myos huolehtia siita, etta

asianosaiset saavat tiedoksiannot asianmukaisesti riittavan ajoissa. (Koskelo ym. 1993, 75.)

Lain mukaan ensisijainen tiedoksiantotapa on tiedoksianto postitse lahetettavalla saanti- tai
vastaanottotodistuksella. Vastaanottotodistusta voidaan kayttaa, mikali voidaan olettaa, etta

vastaanottaja saa tiedon asiakirjasta ja maarapaivaan mennessa palauttaa todistuksen tiedok-
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siannon vastaanottamisesta. Toissijainen tiedoksiantotapa on haastemiestiedoksianto. Haas-
temiestiedoksiantoa kaytetaan, jos tiedoksiantoa ei ole saatu muulla tavalla toimitetuksi tai
voidaan pitaa todennakoisena, etta sita ei saada toimitetuksi postitiedoksiantona, tai jos sii-
hen on muu erityinen syy. Haastemies toimittaa tiedoksiannon henkilokohtaisesti tiedoksian-
non vastaanottajalle. (Koskelo ym. 1993, 75-77.) Jos tama ei onnistu, tiedoksianto voidaan
toimittaa myos niin sanottuna sijaistiedoksiantona. Sijaistiedoksiantoa voidaan kayttaa, mikali
henkilolla on Suomessa tiedossa oleva asuinpaikka, ja olosuhteiden perusteella voidaan olet-
taa hanen valttelevan tiedoksiantoa. Tassa tapauksessa tiedoksianto voidaan toimittaa luovut-
tamalla asiakirjat jollekin hanen kanssaan samaan talouteen kuuluvalle. Mikali ketaan naista
henkiloista ei tavoiteta, tiedoksianto voidaan toimittaa luovuttamalla asiakirjat paikalliselle
poliisiviranomaiselle. Haastemiehen on lahetettava sijaistiedoksiannosta postitse ilmoitus tie-

doksiannon vastaanottajalle. (Tiedoksianto oikeudenkaynnissa 2009, 13.)

Tiedoksianto voidaan myos toimittaa siten, etta tiedoksi annettavan asiakirjan sisalto kerro-
taan vastaanottajalle puhelimitse. Puhelintiedoksiannon toimittaa haastemies tai asianomai-
sen tuomioistuimen virkamies. Puhelintiedoksiantoa voidaan kayttaa, jos se soveltuu tiedok-
siantoon asiakirjan laajuuteen ja laatuun nahden ja jos vastaanottaja epailyksetta saa puhe-
limitse tiedon asiakirjasta ja ymmartaa tiedoksiannon merkityksen. Puhelintiedoksiantoa kay-
tetaankin paljon summaarisissa asioissa. Puhelimessa vastaanottajalle on ilmoitettava asiakir-
jasta asia, vaatimus tai velvoite ja sen paaasiallinen peruste, maaraaika seka uhka ja muut
tarpeelliset seikat. Haastemiehen on lahetettava puhelimitse tiedoksi annettu asiakirja vii-
pymatta kirjeena tai sahkoisesti vastaanottajan ilmoittamaan osoitteeseen, mikali se ei ole
erityisesta syysta tarpeetonta. Tiedoksiannosta on laadittava todistus, ja siita on lahetettava
viipymatta vastaanottajalle jaljennos kirjeena tai sahkoisesti vastaanottajan ilmoittamaan

osoitteeseen. (Koskelo ym. 1993, 77.)

Mikali tiedoksiannon vastaanottajan olinpaikasta ei saada tietoa, kaytetaan niin sanottua kuu-
lutustiedoksiantoa, josta saadetaan OK 11 luvun 9 §:ssa. Kuulutustiedoksiannossa asiakirjasta
julkaistaan ilmoitus Virallisessa lehdessa. Sijaistiedoksiantoa tai kuulutustiedoksiantoa ei voi-

da kayttaa, kun annetaan haaste tiedoksi vastaajalle rikosasiassa. (Koskelo ym. 1993, 78.)

Kun vastaaja on saanut haasteen, saa han tietaa siita, etta hanta vastaan on kaynnistetty oi-
keusprosessi tuomioistuimessa. Haasteen tiedoksiannossa mainitaan aikaraja, jossa velallisen
on reagoitava, tai muuten saatavan maksaminen vahvistetaan yksipuolisella tuomiolla. Haas-
teesta ilmenee diaarinumero, jonka perusteella asian osapuolet voivat tiedustella karajaoi-

keuden kansliasta jutun edistymista. (Oikeudellinen perinta 2012.)

4.4  Asian ratkaiseminen karajaoikeudessa
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Jos vastaaja pitaa laskun summaa tai perustetta virheellisena, voi han riitauttaa asian perus-
tellusta syysta. Talloin asia kasitellaan karajaoikeudessa normaalina siviiliriita-asiana. Riidat-
tomat summaariset asiat voivat karajaoikeudessa paatya yksipuoliseen tuomioon, tuomioon

tai asia voidaan jattaa sillensa.

4.4.1 Yksipuolinen tuomio

Yksipuolinen tuomio on karajaoikeudessa annettava ratkaisu, joka perustuu jommankumman
osapuolen passiivisuuteen. Useimmiten yksipuolinen tuomio annetaan velkojan eduksi, kun

velkoja vaatii velallisen velvoittamista maksamaan velkansa. (Yksipuolinen tuomio 2012.)

Useimmissa tapauksissa summaarisen asian kasittely karajaoikeudessa paattyy yksipuoliseen
tuomioon. Velallinen voi pysya passiivisena ja pelkastaan allekirjoittaa haastehakemuksen
tiedoksiannon. Jos velallinen ei 14 vuorokauden kuluessa haasteen todistetusta tiedoksiannos-
ta anna vastausta tai riitauta vastauksessaan saatavaa, karajaoikeuden kansliassa annetaan
yksipuolinen tuomio. (Maksu myohassa 2012.) Jos vastaaja on vedonnut ainoastaan sellaiseen
perusteeseen, jolla ei selvasti ole vaikutusta asian ratkaisemiseen, kanne hyvaksytaan myos
yksipuolisella tuomiolla. (Rikalainen & Uitto 2008, 224, 229-230.) Yksipuolisessa tuomiossa
tulee maksettavaksi saatava, korot, perimiskulut ja oikeudenkayntikulut, eli lasku tulee koko
ajan kalliimmaksi maksaa. Tasta maksutuomiosta seuraa velalliselle maksuhairiomerkinta
luottotietoihin. Asian kasittelee ja ratkaisee yleensa aina toimistosihteeri. (Yksipuolinen tuo-
mio 2012.)

Kun karajaoikeus on lahettanyt velkojalle yksipuolisen tuomion, velkoja tai perintatoimisto
vie asian ulosottoviranomaiselle taytantoonpanoa varten. Asianosainen, jota vastaan on an-
nettu yksipuolinen tuomio, ei saa valittaa siita, vaan hanella on oikeudenkaymiskaaren 12 lu-
vun 15 §:n mukaan oikeus hakea takaisinsaantia siina tuomioistuimessa, joka on antanut yksi-
puolisen tuomion. Takaisinsaantia on haettava kirjallisesti 30 paivan kuluessa siita lukien, kun
takaisinsaannin hakija todisteellisesti on saanut tiedon yksipuolisesta tuomiosta. Takaisin-
saannilla asia voidaan palauttaa takaisin tuomioistuimen tutkittavaksi. Asianosaisella, jota
vastaan asiassa on annettu toistamiseen yksipuolinen tuomio, ei enaa ole oikeutta takaisin-
saantiin. (Takaisinsaanti on muutoksenhakukeino yksipuoliseen tuomioon 2012; Rikalainen &
Uitto 2008, 224.)

Mikali yksipuolinen tuomio on annettu siita syysta, etta asianosainen ei ole noudattanut keho-
tusta antaa kirjallinen vastaus tai saapua tuomioistuimeen, takaisinsaantihakemuksessa on
mainittava tuomion muuttamiselle sellainen syy, jolla olisi voinut olla merkitysta asiaa rat-
kaistaessa. Jos taas yksipuolinen tuomio on annettu siita syysta, etta asianosainen ei ole an-

tanut kirjallista lausumaa, jossa ilmenee hanen kantansa pyynnossa esitettyihin kysymyksiin,
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hanen kantansa on ilmettava takaisinsaantia koskevasta hakemuksesta. Jos asianosaisen ta-
kaisinsaantihakemus on nailta osin puutteellinen, tuomioistuimen on kehotettava hakijaa kor-
jaamaan puute maaraajassa silla uhalla, etta hakemus muuten jatetaan tutkimatta ja yksi-
puolinen tuomio pysyy voimassa. Karajaoikeuden on myos ilmoitettava hakijalle, milla tavoin
hakemus on puutteellinen. Takaisinsaantiasiaa kasiteltaessa ei saa esittaa sellaisia uusia vaa-
timuksia tai perusteita, joita ei olisi saanut esittaa tai ilmoittaa siina kasittelytilaisuudessa,
jossa yksipuolinen tuomio annettiin. (Takaisinsaanti on muutoksenhakukeino yksipuoliseen

tuomioon 2012.)

4.4.2 Tuomio

Jos velallinen pitaa velkojan vaatimusta oikeana, han voi kirjallisesti ilmoittaa maaraajan
puitteissa karajaoikeudelle, etta vaatimus on perusteltu eli myontaa vaatimuksen oikeaksi.
Jos velallinen ei ilmoituksestaan huolimatta maksa haasteessa esitettyja vaatimuksia ja muita
kuluja maaraajassa, karajaoikeus ratkaisee asian kantajan eli velkojan hyvaksi ja velvoittaa
velallisen maksamaan velan. Taman ratkaisun nimi on tuomio. Tuomio perustuu yksinomaan
siihen, etta vastaaja on myontanyt kanteen oikeaksi. Velkomusasiat ovat dispositiivisia riita-
asioita, ja niissa karajaoikeus on sidottu kanteen myontamiseen ja tosiseikan tunnustamiseen.

(Dispositiivisuus ja indispositiivisuus: asianosaisten sovinto riita-asiassa 2012.)

Tuomio annetaan myo0s asiassa, jonka velallinen on riitauttanut, silla riitautettuja asioita ei
voi kasitella summaarisessa menettelyssa. Tassa tilanteessa asia siirtyy karajanotaarin tai
tuomarin ratkaistavaksi. Tuomioon saa hakea muutosta valittamalla hovioikeuteen. Vastaajan
tulee ensin seitseman paivan kuluessa karajaoikeuden ratkaisun antamisesta ilmoittaa tyyty-
mattomyytensa karajaoikeudelle. Itse valituskirjelma on toimitettava karajaoikeuteen 30 pai-
van kuluessa ratkaisun antamisesta. Valituskirjelman maaraaikaa tuomioistuin voi pyynnosta

pidentaa.

4.4.3 Asian jaaminen sillensa

Vastaaja voi viela keskeyttaa prosessin maksamalla koko velan kuluineen ja korkoineen ennen
tuomion antamista. Nain vastaaja valttyy maksuhairiomerkinnalta. (Maksu myohassa 2012.)
Velallisen vapaaehtoinen maksusuoritus onkin kaikkien osapuolten kannalta paras vaihtoehto.
Karajaoikeus voi myontaa vastaajalle maaraajan pidennysta vastauksen antamiseen noin 2
viikkoa, mikali vastaaja sita pyytaa. Jos velallinen maksaa velan viivastyskorkoineen ja kului-
neen maksupaivaan mennessa, on vastaajan hyva mainitussa ajassa ottaa yhteytta oikeuteen
ja kertoa, etta velka on maksettu. Pelkka velan maksaminen ei valttamatta riita, ellei mak-
susta mene tietoa tuomioistuimelle ja asia peruunnu kasittelysta. Ainoastaan velkoja ja velal-

linen eli kantaja ja vastaaja voivat ilmoittaa tasta oikeudelle. Velkojan on ilmoitettava mak-
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sun saannista karajaoikeudelle heti, kun maksu tulee velkojan tietoon. Asian jattaminen sil-
lensa tarkoittaa, etta asianosaisten valilla ei ole enaa vireilla riitaa. Sillensa jatetty asia voi-
daan kuitenkin myohemmin esteetta saattaa uudelleen vireille. (Rikalainen & Uitto 2008,
187.)

Vastaaja voi myos sopia maksusuunnitelmasta velkojan kanssa, mutta maksusuunnitelman te-
keminen tassa vaiheessa ei kuitenkaan enaa esta maksuhairiomerkintaa, koska maksuerat jat-
kuvat viela tuomion antamisen jalkeen. Sopimalla maksusuunnitelmasta vastaaja valttaa kui-

tenkin ulosottoperinnan ja sen kulut. (Oikeudellinen perinta 2012.)

Karajaoikeus lahettaa annetut ratkaisut sahkoisesti niin sanottuun tuomiorekisteriin. Tuomio-
rekisterista velkojat voivat poimia annetut ratkaisut ja lahettaa ne sahkoisesti ulosottoon tar-

vittaessa.

4.5 Oikeudenkayntimaksut ja -kulut summaarisissa asioissa

Summaaristen asioiden oikeudenkayntikuluista saadetaan oikeusministerion asetuksessa vas-
tapuolen maksettavaksi tuomittavista oikeudenkayntikuluista oikeudenkaymiskaaren 21 luvun
8 c §:ssa tarkoitetuissa asioissa (2001/1311). (HE 143/2012.)

Kantajalta peritaan riita-asiassa oikeudenkayntimaksu karajaoikeuden ratkaisun antamisen
jalkeen. Kantaja kuitenkin perii oikeudenkayntimaksun velalliselta haastehakemuksessaan.
Oikeudenkayntimaksun maara on 80 euroa, jos haastehakemus on toimitettu karajaoikeudelle
paperimuotoisesti. Jos haastehakemus on toimitettu sahkoisesti suoraan karajaoikeuden Tuo-
mas-tietojarjestelmaan, oikeudenkayntimaksu on 60 euroa. Yhtena keinona vaikuttaa kone-
kielisten haastehakemusten kayton maaraan olisi saataa niiden kasittelysta perittava oikeu-
denkayntimaksu nykyista alhaisemmaksi ja siten tehda sahkoisesta asioinnista entista houkut-
televampaa (HE 143/2010).

Mikali vastaaja ei riitauta saatavaa oikeudellisen perinnan aikana, ja asia paatyy tuomioon,
yksipuoliseen tuomioon tai asia jaa sillensa, vastaaja velvoitetaan korvaamaan kantajan oi-
keudenkayntikulut ja oikeudenkayntimaksu. Oikeusministerion pikaluottolainsaadannon muut-
tamista koskevassa tyoryhmamietinnossa 11.4.2012 ehdotettiin alennettavaksi vastapuolen
maksettavaksi tuomittavien oikeudenkayntikulujen enimmaismaaraa summaarisissa asioissa.
Oikeusministerion antaman asetuksen tavoitteena on, etta vastapuolen maksettavaksi tuomit-
tavat oikeudenkayntikulut vastaisivat nykyista paremmin haastehakemuksen laatimisesta vel-
kojalle aiheutuvaa tyota ja kustannuksia. Tavoitteena on myos vahentaa tilanteita, joissa
pelkka velkomustuomion hakeminen kasvattaa velallisen velan maaraa jopa moninkertaiseksi

alkuperaiseen velkapaaomaan nahden. (Pikaluottolainsaadannon muuttaminen 2012, 4.)
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Oikeusministerion ehdotus oikeudenkayntikulujen alentamisesta hyvaksyttiin, minka seurauk-
sena riidattomien velkomisasioiden oikeudenkayntikulut muuttuivat 1.9.2012. Vastapuolen
maksettavaksi tuomittavien oikeudenkayntikulujen enimmaismaara on 50 euroa, jos velan
paaoma on alle 300 euroa. Jos velan paaoma on vahintaan 300 euroa mutta enintaan 1 000
euroa, kulujen enimmaismaara on 80 euroa. Jos velan paaoma on puolestaan yli 1 000 euroa,
tai kyse on haadosta, enimmaismaara on 110 euroa. Tavanomaista vaativammissa asioissa oi-
keudenkayntikulut voidaan tuomita korkean taksan mukaisina, jolloin niiden enimmaismaarat
ovat 80 euroa, 120 euroa ja 160 euroa. Vaativampana asiaa voidaan pitaa silloin, kun asiassa
on kayty sovintoneuvotteluja, tai kun samaan haastehakemukseen on keratty useilta velkojil-
ta kantajalle siirtyneita saatavia. Myos silloin, kun haastehakemuksen laatiminen edellyttaa
erityista oikeudellista asiantuntemusta vaikean koronlaskentatilanteen tai vakuuksien takia,
voidaan oikeudenkayntikulut tuomita korkean taksan mukaisesti. (Oikeudenkayntikulut laske-
vat 2012.)

Velkoja voi vaatia paaomalle myos korkoa. Viivastyskorkovaatimus maaraytyy korkolain mu-
kaisesti. KL 4 §:n 1 momentin mukainen laillinen viivastyskorko on 8,0 % 1.7.2012 alkaen. Vaa-
timuksessa kantajan tulee eritella viivastyskorkoprosentti, paivamaara, josta lahtien korkoa
vaaditaan seka paaoman maara, jolle korkoa vaaditaan. Jos koronmaksuvelvollisuuden alka-
misajankohtaa ei pysty esittamaan tuomioistuimelle, tuomioistuin voi maarata koronmaksu-
velvollisuuden alkamaan haasteen tiedoksiantopaivasta. (Oikeudenkayntikulut laskevat 2012.)
Haastehakemuksessa voidaan vaatia myos oikeudenkayntikuluille vuotuista viivastyskorkoa
seitseman prosenttiyksikkoa yli Suomen Pankin puolivuosittain ilmoittaman viitekoron siita
alkaen, kun korvauksen tuomitsemispaivasta on kulunut kuukausi. Mikali velkoja on unohtanut
kulujen vaatimisen summaarisessa haastehakemuksessaan, karajaoikeus jattaa oikeudenkayn-
tikulut tuomitsematta. (Lindstrom 2005, 225-227.)

4.6 Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn kehittyminen

Oikeusministerion tyoryhmamietinnossa 2009:7 riidattomien velkomusasioiden kasittelyn ke-
hittamisesta pohdittiin tuomioistuinten palvelujen parantamista sahkoista asiointia lisaamal-
la. Lakiehdotuksen tavoitteena oli tehda riidattomien velkomusasioiden kasittelysta karajaoi-
keuksissa mahdollisimman sahkoista seka saattaa summaarinen velkomusprosessi vastaamaan
nykypaivan teknista kehitysta. Tarkoituksena oli myos tehda summaarisesta velkomusproses-
sista nykyista helpompi ja joustavampi. Summaaristen velkomusasioiden kasittelya onkin vii-

me aikoina kehitetty usealla eri tavalla. (HE 143/2010.)

Vuonna 2011 oikeushallinnossa avattiin palvelu, joka helpottaa velkomusasian viemista kara-
jaoikeuteen ja velan perintaa ulosotossa. Tama palvelu on tarkoitettu yksityishenkiloiden ja

yritysten, erityisesti pienempien perintatoimistojen kayttoon. Suurimmat perintatoimistot
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ovat jo aiemminkin lahettaneet hakemuksensa tuomioistuinten ja ulosoton tietojarjestelmiin
sahkoisesti. Talla palvelulla yksityiset velkojat ja yritykset voivat lahettaa riidattomia velkoja
koskevat haastehakemuksensa karajaoikeuteen Internetissa. Internetissa tehty haastehakemus
tulee vireille valittomasti, kun se on lahetetty, ja hakijan on mahdollista seurata asiansa ete-
nemista Internetissa. Tuomion antamisesta lahetetaan tieto sahkopostiin, ja tuomio on saata-
vissa sahkoisesti. Tama palvelu on kaytettavissa, kun vaatimus kohdistuu vain yhteen velalli-
seen, joka ei ole maksanut velkaansa mutta ei myoskaan kiista velan olemassaoloa. Tyypillisia
velkoja ovat vuokrasaatavat seka puhelin- ja sahkolaskut. Valtio, kunnat ja muut julkisyhtei-
sot voivat myos kayttaa palvelua saataviensa perinnassa. (Internet-asiointi laajenee oikeus-
hallinnossa 2011.)

Sahkoinen asiointi tekee kanteen vireillepanosta yksinkertaisempaa, koska se ohjaa oikeanlai-
sen haastehakemuksen laatimiseen, joten puutteelliset hakemukset vahentyvat. Sahkoisen
asioinnin kehittamisen tarkoituksena on myos parantaa tuomioistuinlaitoksen asiakaspalvelua
seka tavoitettavuutta. Sahkoista asiointia lisaamalla pyritaan entista tehokkaampaan asian
kasittelyyn, ja tehokkuuden lisaantyminen mahdollistaisikin henkiloston maaran vahentamisen
asteittain. Myos asian kasittelysta aiheutuvat kulut pienenevat, koska asian ratkaiseminen
vaatii tuomioistuimelta vahemman tyopanosta. Tasta syysta tuomioistuinten asiakkailta perit-
tavia maksuja, esimerkiksi oikeudenkayntimaksua voitiin alentaa. Alempi oikeudenkayntimak-
su on omiaan tekemaan sahkoisesta asioinnista perinteista paperista menettelya houkuttele-
vampaa. Sahkoisella asioinnilla on pyritty kehittamaan myos haasteen tiedoksiantotapoja niin,

etta haastemiestiedoksiannon sijaan kaytettaisiin muita tiedoksiantotapoja. (HE 143/2010.)

5 Ulosotto

Velkojan kannalta riidattoman saatavan perinta ei paaty karajaoikeuden antamaan ratkai-
suun, yksipuoliseen tuomioon tai tuomioon vaan tavallisesti jatkuu ulosottomenettelyssa (Kou-
lu, Havansi, Lindfors & Niemi-Kiesilainen 2005, 413). Ulosottomenettelya saatelee ulosotto-
kaari (UK 2007/705), joka tuli voimaan 1.1.2008 (Rikalainen & Uitto 2008, 245). Ulosotto tar-
koittaa laiminlyodyn maksuvelvoitteen taytantoonpanoa. Ulosoton taytantoonpanosta huoleh-
tii valtion ulosottolaitos ulosottokaaressa saadetyssa jarjestyksessa. Ulosottokaari koskee yk-
sityisoikeudellisten eli yksityishenkiloiden velvoitteiden taytantoonpanoa. Lisaksi soveltuvin
osin lakia noudatetaan myos verojen ja maksujen seka sakkojen ja muiden rahamaaraisten

seuraamusten taytantoonpanossa. (Linna 2008, 17.)

Ulosotto on menettely, jossa viranomaisen myotavaikutuksella pakotetaan ulosmittauksen
kohteena oleva henkilo tayttamaan velvollisuutensa, jota han ei maksukyvyttomyydestaan
johtuen tai muuten vapaaehtoisesti ole tayttanyt. Kysymys on tavallisesti rahasaatavan perin-

nasta. Ulosoton tehtava perinnan lisaksi on pyrkia saattamaan velallisen talouden toimintaky-
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ky ennalleen. Uusissa ulosoton saannoksissa onkin otettu kayttoon erilaisia kevyempia perin-
takeinoja kuten maksuaika, maksusuunnitelma ja maksusopimus. Myos palkan ja muun toistu-
van tulon ulosmittausta voidaan helpottaa aiempaa laajemmin (Linna 2008,18). Jotkut maksut
ovat sellaisia, ettei niihin tarvitse erikseen hakea ulosottoperustetta tuomioistuimelta, vaan
ne ovat suoraan ulosottokelpoisia. Tallaisia maksuja ovat esimerkiksi julkisoikeudelliset mak-
sut kuten verot, sakot, kunnalliset pysakointivirhemaksut ja kunnan terveydenhuollonmaksut.
Naissa maksuissa ulosottoon riittaa toimivaltaisen viranomaisen maksuunpano. (Linna 2008,
17.)

Vuoden 2011 lopussa ulosottovelallisia oli kaikkiaan 242 996. Ulosottovelallisten maara oli
noussut noin 2 900 velallisella edellisvuoteen verrattuna. Velallisten ulosotossa olevien velko-
jen paaomien kokonaissumma ilman juoksevia korkoja ja ulosottomaksuja oli lahes

3,8 miljardia euroa. Keskimaarainen ulosottovelka yhta velallista kohti vuonna 2011 oli

15 600 euroa. Luonnollisten henkiloiden osuus velallisista oli 92 prosenttia. (Ulosottoasiat
2011.)

5.1 Velan ulosottoperinta

Mikali velallinen ei maksa saatavaa tuomioistuimen antaman ratkaisun perusteella eika ole
sopinut maksusuunnitelmasta velkojan kanssa, velkoja voi siirtaa velan taytantoonpanohake-
muksella ulosottoon perittavaksi. Toisin sanoen, jos vastaaja ei pysty maksamaan velkaa va-
paaehtoisesti, hanen tulojaan tai omaisuuttaan joudutaan ulosmittaamaan. (Koulu ym. 2005,
433.)

Jotta yksityinen velkoja voisi hakea ulosottoa, hanen on toimitettava ulosottoon ulosottoha-
kemus, johon on liitetty tuomioistuimen paatos tai yksipuolinen tuomio. Ulosottoa haetaan UK
3:1:n mukaan kirjallisella hakemuksella, jolla ulosottoasia tulee vireille. Hakemus toimitetaan
paikalliselle ulosottoviranomaiselle. Ulosottohakemuksen ja ulosottoasian vireilletulon jal-
keen velalliselle annetaan vireilletuloilmoitus seka maksukehotus. Mikali velallisella on rahaa,
maksukehotus useimmiten johtaa velan maksuun. Jos maksua ei saada maksukehotuksesta

huolimatta, ulosottomies toimittaa ulosmittauksen. (Linna & Leppanen 2003, 11.)

Ulosottomiehena toimii kihlakunnanvouti, jolla on apunaan kihlakunnan ulosottomiehia. Ulos-
ottomiehen tehtavana on panna taytantoon tuomioistuinten ratkaisut ja peria julkiset saata-
vat, joiden suoritus on laiminlyoty. (Linna 2008, 61.) Ulosoton yleisten periaatteiden mukaan
ulosottomiehen tulee toimia asianmukaisesti ja puolueettomasti virkatehtavissaan. Taytan-
toonpanotehtavat on suoritettava joutuisasti, tehokkaasti ja tarkoituksenmukaisesti aiheut-

tamatta vastaajalle suurempaa haittaa kuin taytantoonpanon tarkoitus vaatii. Ulosottomiehen
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tulee myos edistaa vastaajan omatoimisuutta ja asianosaisten valista sovinnollisuutta ulosot-
toasiassa (UL 1:19). (Linna & Leppanen 2003, 11.)

Ulosmittauksen kohteena voi olla esimerkiksi palkka, elake, veronpalautus tai jokin muu tois-
tuva tulo. Myos velallisen raha- ja tilivaroja voidaan ulosmitata. Joskus joudutaan ulosmit-
taamaan myos myyntia edellyttavaa omaisuutta kuten ajoneuvo tai kiinteisto. Talloin ulosmi-
tattu omaisuus myydaan huutokaupalla tai vapaalla myynnilla. Myynnista kertyneet rahavarat
tilitetaan velkojille. Jos velallisella ei ole ulosmittauskelpoisia varoja, ulosmittauksen hakijal-
le annetaan varattomuusestetodistus. Talloin asia siirtyy pois ulosotosta, ja velalliselle tulee
merkinta luottotietorekisteriin. Halutessaan velkoja voi rajoittaa ulosottotoimia pyytamalla
suppeaa ulosottoa. Suppeassa ulosotossa ulosmittauksen kohteena voi olla vain palkka, elake
tai muu sellainen tulo, jossa ulosmittauksen kohdetta ei tarvitse muuttaa rahaksi. (Linna
2008, 42.)

Sahkoisen asioinnin palveluja on kehitetty myos ulosotossa. Kun velkoja on saanut karajaoi-
keudelta tiedon tuomiorekisteriin siirretysta ulosottokelpoisesta tuomiosta, han voi siirtya
karajaoikeuden sahkoisesta asiointipalvelusta suoraan ulosoton sahkoiseen asiointiin ja tehda
ulosottohakemuksensa. Ulosoton sahkoisen palvelun kautta voivat myos yritykset ja yhteisot
hakea suoraan ulosottokelpoisten julkisoikeudellisten saatavien taytantoonpanoa.(Internet-
asiointi laajenee oikeushallinnossa 2011.) Riidattomien velkomusasioiden kasittelyn kehitta-
misen kannalta on tarkeaa, etta velkoja voi hakea ulosottoa myos sahkoisesti. Ilman sahkoista
palvelua velkoja joutuisi pyytamaan karajaoikeudelta yksipuolisen tuomion paperisena kappa-
leena ulosottoviranomaiselle toimittamista varten, mika todennakoisesti vahentaisi velkojien
kiinnostusta sahkoiseen asiointiin. Ulosoton kokonaan sahkdinen hakeminen mahdollistui vuo-
den 2010 joulukuun alusta alkaen, kun laki oikeushallinnon valtakunnallisesta tietojarjestel-
masta seka sen edellyttamista muuhun lainsaadantoon tehtavista muutoksista tuli voimaan.
(HE 143/2010.)

5.2  Vuokralaisen haataminen ulosottomiehen toimin

Yksi ulosotossa taytantoonpantava velvoite on haato eli velvoite luovuttaa toisen hallintaan

tietty huoneisto tai muu tila tai muuttaa sielta pois. Kun velkoja on saanut karajaoikeudesta
haatotuomion, hanen tulee kaantya ulosottolaitoksen puoleen saadakseen vuokralaisen haa-
detyksi. (Linna 2012, 208.)

Haatomenettelya koskevat samat periaatteet kuin muutakin ulosottoa. Haadossa keskeisim-
miksi periaatteiksi korostuu toiminnan tehokkuus ja suhteellisuusperiaate. Haadon taytan-
toonpano tulee suorittaa joutuisasti ja tehokkaasti. Ulosottokaaren mukaan haadettavan oma-

toimista muuttoa tulee edistaa kaytettavissa olevin keinoin. Omatoimisuutta voidaan tukea
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esimerkiksi muuttopaivan lykkaamisella. Muuttopaivan lykkaamisessa ja omaisuuden talteen
ottamisessa tai havittamisessa suhteellisuusperiaatteella on keskeinen merkitys. Talloin ulos-
ottomiehen tulee punnita haadettavan ja hakijan asemaa kokonaisvaltaisesti ja puolueetto-
masti. Jollei haadettava ole haadon alkaessa kuljettanut omaisuuttaan pois kohdetiloista,
haato toimitetaan poistamalla tiloista haadettavat ja siella oleva omaisuus. Hallinnan poisot-
tamisen tulee tapahtua ulosottokaaressa saadetyssa jarjestyksessa ulosottomiehen toimin.
(Linna 2004, 2, 5-6.)

Haadon taytantoonpanossa arvokas omaisuus otetaan talteen ja arvoton tai vahaarvoiseksi
katsottu omaisuus havitetaan. Ulosottomies voi antaa havittamisen myos ulkopuolisen tehta-
vaksi tai antaa hakijalle taman pyynnosta luvan menetella arvottoman tai vahaarvoisen omai-
suuden suhteen haluamallaan tavalla. Haato voidaan myos panna taytantoon jattamalla haa-
dettavan omaisuus paikoilleen ja estamalla hanelta paasy tiloihin. Omaisuus on kuljetettava
pois tai havitettava kuukauden kuluessa. Omaisuus voidaan myos myyda paikan paalla, mikali
haadettava ei itse sita ennen halua kuljettaa omaisuuttaan pois. Elainten, sailytyskelvotto-
man ja vaarallisen omaisuuden seka muiden vastaavien esineiden suhteen ulosottomiehen on
meneteltava tavalla, jota olosuhteet huomioon ottaen voidaan pitaa kohtuullisena. (Haadon
toimittaminen ja haadettava omaisuus 2012.) Haatooikeudenkaynnin kantajalla kuten vuok-
ranantajalla ei ole oikeutta panna haatoperustetta omin pain taytantoon esimerkiksi vaihta-
malla oviin lukot. Toimivalta panna haatoperuste taytantoon kuuluu sen sijaan ulosottomie-
helle. Mikali vuokranantaja ryhtyy haatotoimiin omavaltaisesti, vuokralainen voi saada polii-
silta suojaa omankadenoikeutta vastaan (AHVL 14.2 § ja LHVL 12.2 §). (Linna 2004, 2.) Jos
haatoa toimitettaessa asunnossa on lapsia tai valittoman huolenpidon tarpeessa olevia henki-
l6ita, haatoa ei saa panna taytantoon ennen kuin asunto- ja sosiaaliviranomaisille on varattu
tilaisuus jarjestaa asuminen tai selvittaa sosiaalihuollon palvelujen tarve. (Lindstrom 2005,
315.)

Haatojen lukumaara on kasvanut tasaisesti 1990-luvun alusta nykypaivaan. Vuonna 1992 ulos-
ottoon saapui 5 447 haatoasiaa, kun taas vastaava luku vuonna 2002 oli 7 616. Laheskaan kai-
kissa ulosottoviranomaisille saapuneista haatoasioista ei kuitenkaan toimiteta haatoa, vaan
monissa tapauksissa haadettava muuttaa pois ennen haatoa, kun haatoasia on tullut vireille
ulosottovirastossa. (Linna 2004, 7-9.) Vuonna 2011 haatohakemuksia saapui karajaoikeuteen
7 300 kappaletta, joista haatoja toimeenpantiin 1 500 kappaletta. Suurin osa haadoista kos-
kee kunnallisia tai yleishyodyllisia vuokra-asuntoja. Eraissa tutkimuksissa on kaynyt ilmi, etta
haadetyista noin puolet on yksin asuvia miehia. Lapsiperheita sen sijaan on arvioitu olevan

noin 25 - 40 prosenttia haadetyista. (Ulosoton perimistulos miljardi euroa vuonna 2011.)

6  Kaytannon toteutus ja ajallinen onnistuminen
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Opinnaytetyoprosessi eteni aiheen rajauksen kautta suunnitteluun ja kaytannon toteutukseen.
Rajasin aiheen koskemaan nimenomaan riidattomia summaarisia asioita. Minulle oli jo melko
varhaisessa vaiheessa selvaa, mista eri osa-alueista opinnaytetyoni tulee muodostumaan ja
missa jarjestyksessa asiat etenevat. Aloitin opinnaytetyoprosessini syksylla 2011 ollessani oi-
keustradenomiharjoittelussa Kanta-Hameen karajaoikeudessa. Siella sain kollegaltani idean
aiheeseen, joka tuntui omasta mielestanikin mielenkiintoiselta ja hyodylliselta. Aloin suunni-
tella ja rajata aihetta seka kerata aiheeseen liittyvaa lahdemateriaalia. Kevaalla 2012 tein
aiheanalyysin, jonka hyvaksytin ohjaajallani. Aiheanalyysin avulla sain itselleni selkeyden
siita, mita tulen tekemaan, ja rajasin viela tarkemmin aiheen miettimalla sen sisaltoa paa-

piirteittain.

Kesakuussa 2012 aloitin tyot summaaristen asioiden osastolla Kanta-Hameen karajaoikeudes-
sa. Kesalla 2012 aloin suunnitella kirjallista opasta kantajia varten. Saatuani oppaan paapiir-
teittain valmiiksi, jatin sen kesan ajaksi lepaamaan, ja alkusyksysta, kun teoriaosuus alkoi
olla hyvalla mallilla, palasin tarkastelemaan aiemmin laatimaani opasta. Opas oli mielestani
hyva tehda vasta tyon loppuvaiheessa, koska silloin itselleni oli selvinnyt tarkasti kaikki sum-
maaristen asioiden keskeisimmat asiat. Karajaoikeuden henkilokunnalla oli omat toivomuk-
sensa siita, millaisen oppaan he halusivat kantajille laadittavan. Oppaan tuli olla sopivan ly-
hyt, helppolukuinen ja havainnollinen, ja sen tuli sisaltaa keskeisimmat asiat, joita toimis-
tosihteerit asiakkaiden neuvontatyossa kohtaavat. Usein koko haastehakemuksen laatimisessa
toimistosihteerin taytyy avustaa kantajaa alusta loppuun, ja koko velkomusprosessin kulku voi
olla epaselva. Tavallisimpia ongelmia ovat muun muassa oikeudenkayntikulujen maaran puut-
tuminen tai virheellisyys. Huoneenvuokra-asioissa vaatimukset ovat usein puutteelliset, esi-
merkiksi vaatimus oikeudenkaynnin aikana eraantyvista vuokrista puuttuu, tai haastehake-
mukseen on kirjattu ennenaikaisia vaatimuksia kuten vaatimuksia tulevista korjauskustannuk-
sista, siivouskuluista ja lukon sarjoittamiskuluista huoneenvuokra-asioissa. (Raivio 2012.)
Tyostettyani ensin kirjallista opasta omien tavoitteideni pohjalta annoin oppaan luettavaksi
kolmelle summaaristen asioiden parissa tyoskentelevalle toimistosihteerille. Heilta sainkin
runsaasti hyvia ideoita oppaaseen, ja tarkensimme yhdessa oppaan sisaltoa vastaamaan juuri
kantajien tarpeita. Henkilokunnan antamien neuvojen perusteella muokkasin opasta enem-
man ohjemaiseksi ja helppolukuisemmaksi. Kursivointeja ja taulukkoa kayttamalla saimme

oppaasta mielestani selkean ja tiiviin kokonaisuuden.

6.1  Opinnaytetyon tavoitteiden saavuttaminen

Kanta-Hameen karajaoikeuden hakemus- ja summaaristen asioiden yksikkovastaava Marita
Raivio seka laamanni Juhani Hirvonen ovat tutustuneet opinnaytetyohoni ja antaneet lausun-
tonsa siita. Opinnaytetyo otettiin karajaoikeudessa vastaan positiivisesti. Seka Raivion etta

Hirvosen mukaan tyo on erittain kattava tietopaketti, josta on hyotya niin karajaoikeuden
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henkilokunnalle kuin asiakkaillekin. Oppaan tarkeimpana tehtavana on opastaa kantajia oike-
anlaisen haastehakemuksen laatimisessa. Oppaasta saa my0s paapiirteittain tietoa koko pro-
sessin kulusta karajaoikeudessa, ja se ohjeistaa vaadituista toimenpiteista karajaoikeuden
ratkaisun jalkeen, mika luonnollisesti poistaa kantajien epatietoisuutta ja lisaa asiakastyyty-
vaisyytta. Ohje vahentaa merkittavasti toimistosihteerien neuvontatyota, ja muille toille va-
pautuu vastaavasti aikaa. Taydennyspyynnot ja haastehakemuksen korjaamiseen liittyvat pu-
helinsoitot ja yhteydenotot kantajiin vahenevat. (Raivio 2012.) Toimistosihteerin tyossa asioi-
den teorian osaamisesta on suuresti hyotya, mutta silloin talloin tulee tilanteita, joissa ajan-
tasainen kirjallinen ohje on korvaamaton. Toimistosihteerin tyossa naita tietoja tarvitsee pai-
vittain, ja opinnaytetyoni avulla kaikki tarvittava tieto on saatavilla yhdesta lahteesta. Opin-
naytetyoni teoriaosuus voi toimia laajempana oppaana toimistohenkilokunnalle. Opinnayte-
tyon ohella laatimani opas otettiin kayttoon Kanta-Hameen karajaoikeudessa. Opas on tarkoi-
tus antaa asiakkaille karajaoikeuden kansliassa, kun he tulevat kysymaan neuvoa haasteha-
kemuksen laatimisessa. Mikali asiakkaat kysyvat neuvoa puhelimitse, toimistosihteerin on
helppoa lahettaa kirjallinen ohje kantajalle valmiin karajaoikeudesta saatavan haastehake-

muslomakkeen yhteydessa.

6.2 Lahteiden hyodyntaminen

Aiheanalyysin laatimisen jalkeen tutustuin aihetta kasittelevaan kirjallisuuteen ja kerasin li-
saa tutkimusmateriaalia myos Internetista. Otin myos selvaa, onko aiheesta ilmestynyt artik-
keleita ja tyoryhmamietintoja. Aiheeseen liittyvaa lahdemateriaalia lOoytyi runsaasti niin kir-
joista kuin Internetistakin, ja kirjoittamista helpotti myos se, etta sain paljon hyvaa tietoa
aiheeseen liittyvista tyoryhmamietinnoista. Toisaalta lahdemateriaalia pystyin etsimaan hel-
posti tyopaikan kirjastosta ja kollegoilta saatoin kysya neuvoa ja vinkkeja opinnaytetyohon
tyopaivan aikana, koska tyoskentelin samaan aikaan Kanta-Hameen karajaoikeudessa sum-
maaristen asioiden parissa. Internet-lahteita kayttaessa oli oltava tarkkana, millaisilta sivuilta
tietoa ottaa, ja arvioida lahteen todenmukaisuus. Ulosottoasioita kasiteltaessa vastaan tuli
usein tilanteita, joissa saatavilla oli vanhan ulosottolain saadoksia, jotka sittemmin kumottiin
ulosottokaarella. Talloin oli otettava huomioon, etta lahteet olivat ajantasaisia. Lahdemate-
riaalia tarkasteltaessa oli tarkeaa perehtya lakiteksteihin huolella ja kerata tietoa monesta

eri lahteesta, jotta lahteen luotettavuus voitaisiin varmistaa.

6.3 Ammatillinen kasvu

Ammatillisen kasvun merkitys korostuu nykypaivan tyoelamassa hyvin voimakkaasti. Omalla
alallani tyoskentelevilta odotetaan vahvaa ammatillista osaamista ja monitaitoisuutta. Tama
vaatiikin elinikaista oppimista ja ammatillisen osaamisen yllapitamista. Nykypaivan lisaanty-

vat haasteet edellyttavat myos uusien tietojen ja taitojen oppimista tyoelamassa.
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Opinnaytetyoprosessi oli oman ammatillisen kasvuni kannalta hyvin merkityksellinen. Tiedon
hankinta, siihen perehtyminen ja itse kirjoittamisprosessi oli minulle todellinen oppimispro-
sessi. Opinnaytetyon tekemiseen hankituilla tiedoilla ja taidoilla on varmasti hyotya minulle
tulevaisuuden tyoelamassa. Tyoskentely karajaoikeudessa on auttanut teorian ja kaytannon
yhteensovittamista, ja oma ammatillinen kasvuni onkin tapahtunut suurimmaksi osaksi kay-

tannon kokemusten ja opitun tiedon soveltamisen kautta.
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Liitteet

Liite 1. Toimistosihteerin haastattelu

Toimistosihteerin haastattelu

Opinndytetyon aihe: Opas velkomus- ja huoneenvuokra-asian kantajalle

Haastateltava
Marita Raivio

Toimistosihteeri, yksikkovastaava

1. Mita ongelmia olet havainnut kantajilla haastehakemuksen laatimisessa? Mitka ovat

suurimmat ongelmat?

2. Kuinka usein toimistosihteeri joutuu neuvomaan kantajaa haastehakemuksen laatimisessa?

3. Minka tyyppisissa asioissa tarvitaan eniten neuvontaa?

4. Miten neuvonta paaasiassa tapahtuu? Puhelimitse/ S-postilla/ Kasvotusten?

5. Mita hyotya kirjallisesta ohjeesta ja opinnaytetyosta on Kanta-Hameen karajaoikeudelle?

6. Miten kirjallinen ohje tulee vaikuttamaan toimistosihteerin tyohon karajaoikeudessa?
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Liite 2. Ohjeita kantajalle riidattomassa velkomus- ja huoneenvuokra-asiassa

Kanta-Hameen karajaoikeus
Arvi Kariston katu 5

13100 HAMEENLINNA
Puhelin 029 56 47320
Faksi 029 56 47340

Sahkoposti  kanta-hame.ko@oikeus.fi

OHJEITA KANTAJALLE RIIDATTOMASSA VELKOMUS- JA HUONEENVUOKRA-
ASIASSA

Olette aikeissa laittaa haastehakemuksen vireille karajaoikeuteen. Tassa ohjeessa on tietoa

menettelyn eri vaiheista ja sen etenemisesta.

Asian vireille tulo karajaoikeudessa

Voitte laittaa riidattomia velkasaatavia koskevan asian vireille karajaoikeuden kansliasta saa-
tavalla valmiilla haastehakemus-lomakkeella tai vapaamuotoisella hakemuksella. Mikali vas-
taajana olevan henkilon kotikunta on Hameenlinna, Hattula, Janakkala, Jokioinen, Humppila
Forssa Tammela tai Ypaja, voitte laittaa haastehakemuksen vireille Kanta-Hameen karajaoi-
keuteen. Jos vastaajan kotikunta on muu kuin jokin edella mainituista, haastehakemus toimi-

tetaan kyseisen kunnan alueella toimivaltaiseen karajaoikeuteen.

Voitte myos toimittaa haastehakemuksen karajaoikeuden kasiteltavaksi sahkopostilla osoit-
teeseen kanta-hame.ko@oikeus.fi tai oikeushallinnon sahkoisen asiointipalvelun kautta osoit-
teessa https://asiointi.oikeus.fi/ .

Otattehan huomioon, etta paasaantoisesti velka vanhenee kolmessa vuodessa velan erapaivas-
ta lukien. Velkoja voi myos katkaista velan vanhentumisen. Talloin vanhentumisajan kulumi-
nen keskeytyy, ja katkaisemisen jalkeen alkaa kulua uusi samanpituinen vanhentumisaika.

Haastehakemuksen laatiminen

Asianosaiset
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Osapuolta, joka on laittanut asian vireille karajaoikeudessa, kutsutaan kantajaksi. Henkilo,

jota vastaan kantaja esittaa kanteen, kutsutaan vastaajaksi.

Henkilétiedot

Haastehakemuksessa Teidan on ilmoitettava tuomioistuimen nimi, asianosaisten nimet, hei-
dan osoitteensa ja puhelinnumeronsa seka vastaajan henkilétunnus. Jos Teilla on asiamies,
ilmoittakaa hakemuksessa myos hanen nimensa, osoitteensa ja puhelinnumeronsa. Mikali vas-
taajapuolena on yritys, ilmoittakaa osoite, jossa haasteen vastaanottamiseen oikeutetun yhti-
on edustajan oletetaan olevan. Jos vastaajan osoitetta ei ole tiedossa, liittakaa haastehake-

mukseen selostus toimista, joita olette tehneet osoitteen selvittamiseksi.

Vaatimukset ja perusteet

Haastehakemuksessa Teidan tulee ilmoittaa velan paaoma mahdollisine korkoineen seka vaa-

timuksenne peruste.

Oikeudenkdyntikulut ja -maksut

Riidattoman velkomus- tai huoneenvuokra-asian vireillepanosta veloitetaan Teilta 80 euroa,
mikali jatatte haastehakemuksen paperisena karajaoikeudelle. Jos laitatte asian vireille oike-
ushallinnon sahkoisen asiointipalvelun kautta, Teilta perittava oikeudenkayntimaksu on 60
euroa. Oikeudenkayntimaksu veloitetaan Teilta ratkaisun tekemisen jalkeen. Voitte haasteha-

kemuksessanne vaatia vastaajaa korvaamaan oikeudenkayntimaksun 80 euroa tai 60 euroa.
Teilla on my0s oikeus vaatia vastaajaa korvaamaan tarpeellisista toimenpiteista aiheutuneet
kohtuulliset oikeudenkayntikulut. Vastaajan oikeudenkayntikulujen korvausvelvollisuus alkaa

silloin, kun asia tulee vireille karajaoikeudessa.

Voitte vaatia oikeudenkayntikuluja 50 €, 80 € tai 110 € alla oleva taulukon mukaisesti.

Velan paaoma alle 300 euroa |Velan paaoma vahintaan 300 |Velan paaoma yli 1 000 euroa
euroa mutta enintaan 1 000 |tai haato

euroa

50 euroa 80 euroa 110 euroa

Vastaajan on suoritettava saatava kokonaisuudessaan oikeudenkayntikuluineen Teille, ei kara-

jaoikeudelle. Jos summaarinen asia paattyy yksipuoliseen tuomioon, vastaaja on velvollinen
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korvaamaan Teidan oikeudenkayntikulunne. Mikali peruutatte kanteen, vastaajan on kuiten-

kin maksettava oikeudenkayntikulunne Teille.

Huoneenvuokra-asiat

Huoneenvuokraa koskevassa haastehakemuksessa Teidan tulee ilmoittaa edella mainittujen

lisaksi:

- riitaa koskevan vuokrahuoneiston/ kiinteiston osoitetiedot (kunta, katu, talon numero, por-

ras ja huoneiston numero, tilan nimi, RN:0).

- onko kyseessa asuinhuoneisto, liikehuoneisto vai jokin muu.

- vuokrasopimuksen tiedot (suullinen / kirjallinen sopimus, vuokrasopimuksen alkamisen pdi-
vamddrd, mddrdaikainen / toistaiseksi voimassaoleva sopimus, ja mihin saakka mddrdaikai-

nen sopimus on voimassa).

- vaatimukset

1) vuokrasopimuksen purkaminen
2) hddto
3) erddntyneiden ja maksamattomien vuokrien ja maksujen suorittaminen (vuokran mddrd ja

erdpdivd)

- mahdolliset viivastyskorot seka oikeudenkayntikulut

Jos olette vuokrasopimuksessa sopineet maksamattomille vuokrille korkoa, ilmoittakaa viivds-
tyskoron mddrd. Voitte myos vaatia korkolain 4 §:n mukaista laillista viivastyskorkoa erapai-

vasta lukien.

Lisaksi voitte halutessanne vaatia vastaajan suorittamaan oikeudenkaynnin aikana eraantyvien
vuokrien maksua. Ilmoittakaa hakemuksessa sovittu vuokranmaksupdivd ja vuokramddrd €/ kk

mahdollisine korkovaatimuksineen.
Haasteen tiedoksianto
Haastehakemuksen perusteella karajaoikeus laatii asiassa haasteen. Haasteen tiedoksianto

vastaajalle voi tapahtua postitse lahetettavalla vastaanottotodistuksella tai haastemiehen

valityksella. Vastaajalle annetaan haaste tiedoksi postissa palautettavalla vastaanottotodis-
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tuksella, mutta mikali vastaaja ei palauta tiedoksiantotodistusta maaraajan puitteissa, haas-
temies ryhtyy etsimaan vastaajaa kotiosoitteesta tai puhelimella. Viime kadessa vastaajaa

voidaan kuuluttaa Virallisessa lehdessa, mikali hanta ei ole tavoitettu muulla tavoin.

Asian ratkaisu karajaoikeudessa

Haasteessa vastaajaa pyydetaan 14 vuorokauden kuluessa ottamaan kantaa teidan esittamiin-
ne vaatimuksiin. Toimistosihteeri voi myontaa vastaajalle maaraajan pidennysta kaksi viikkoa
vastaajan pyytaessa. Mikali velallinen ei vastusta haastehakemuksessa Teidan esittamianne
vaatimuksia mutta ei myoskaan maksa saatavia, karajaoikeus antaa asiassa yksipuolisen tuo-
mion, jolla vastaaja velvoitetaan suorittamaan Teille vaaditut saatavat. Jos vastaaja vastaa ja
myontaa kanteen oikeaksi, asiassa annetaan tuomio. Karajaoikeus toimittaa ratkaisun kanta-
jalle. Mikali vastaaja vastustaa Teidan esittamianne vaatimuksia ja hanella on esittaa todis-
teita vastustuksensa tueksi, asia riitautetaan ja siirretaan joko notaarin tai karajatuomarin

kasiteltavaksi.

Kanteen peruutus

Vaikka asia on tullut vireille karajaoikeuteen, vastaajan on mahdollista suorittaa velka oikeu-
denkaynti- ja perintakuluineen Teille missa tahansa kasittelyn vaiheessa ennen ratkaisun an-
tamista. Jos vastaaja maksaa teille saatavan tai osan siita, Teidan tulee ilmoittaa siita kara-
jaoikeudelle. Jos vastaaja maksaa Teille koko saatavan oikeudenkayntikuluineen, teidan on
peruutettava kanne karajaoikeudelle lahetettavalla kirjallisella vapaamuotoisella ilmoituksel-
la. Jos peruutatte kanteen ennen yksipuolisen tuomion antamista, asian kasittely karajaoi-

keudessa paattyy, ja asia jaa sillensa.

Ulosotto

Teidan on huolehdittava tuomion toimittamisesta ulosottoon. Yksipuolinen tuomio voidaan
panna heti taytantoon, kun olette toimittaneet sen ulosottoon. Yksipuolinen tuomio on hyva
toimittaa ulosottoon mahdollisimman pian. Jos velasta on annettu lainvoimaiseksi tullut tuo-
mio tai yksipuolinen tuomio, velka vanhenee viidessa vuodessa tuomion antamisesta. Tuomio
tai yksipuolinen tuomio on taytantoonpanokelpoinen 15 vuoden ajan. Taman jalkeen saatavaa

ei voida velkoa enaa millaan tavalla, vaan saatava on vanhentunut lopullisesti.



