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Tama insin6orityd tehtin SRV Rakennus Oy:n toimeksiannosta. Tyén tarkoituksena oli
tarkastella LEED-sertifikaatin asettamia vaatimuksia hankekehitys- ja suunnitteluvaiheessa
seka kerata hyvaksi todettuja, ymparistéluokitusjarjestelman vaatimukset tayttavia suunnit-
teluratkaisuja SRV:n toteuttamista LEED-kohteista. Projektinjohtorakentamista kasiteltiin
tassa tydssa yleiselld tasolla, koska SRV:n toiminta perustuu p&aosin projektinjohtotoimin-
taan ja siitd sovellettuun omanlaiseensa toimintamalliin.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) on yhdysvaltalainen kiinteist6jen
ymparistoluokitusjarjestelma, jonka avulla rakennusten ymparistbkuormitusta pyritadan va-
hentdmaan. Jarjestelman on kehittanyt ja sitad yllapitéda ja koordinoi U.S. Green Building
Council (USGBC). LEED-jarjestelméa tarjoaa kolmannen osapuolen arvion rakennuksen
ymparistdvaikutuksista yksinkertaisten kriteerien avulla.

Tydssa tarkasteltiin kahden SRV:n kohteen, Derby Business Parkin ja HOTT / KOy Van-
taan Tietotie 11:n, LEED-prosessia New Construction ja Core & Shell -luokissa ja selvitet-
tiin, mita jonkin tietyn LEED-pisteen ansaitsemisen eteen on tehty ja todennettu. Lopputu-
loksena syntyi ohje, johon on keratty LEED:n suunnitteluvaiheen pisteiden vaatimukset
sekd kahden edelld mainitun kohteen suunnittelussa huomioituja ja tehtyja toimenpiteita.
Ohjeen tarkoituksena on olla SRV:n tulevien LEED-kohteiden suunnittelua ohjaavien hen-
kildiden kaytdssa ja helpottamassa koko LEED-prosessin kokonaisuuden hallitsemisessa.
Lopputuloksena syntynyt ohje ei ole julkinen, vaan tulee ainoastaan SRV:n sisdiseen kayt-
toon.

Tehty tyd ja saavutettu lopputulos tulee olemaan yritykselle tarked tyékalu energiatehok-
kuuden kehittdmisen kannalta. LEED-ympérist6luokitusjarjestelm& on yleistymassa toimiti-
larakentamisessa koko ajan. Taman takia on ensiarvoisen tarkeaa, etté kyseinen jarjes-
telm@ tunnetaan mahdollisimman hyvin, jotta siitd saadaan tulevaisuudessa maksimaali-
nen hyoty irti.

Avainsanat LEED, ymparistoluokitus, kestava kehitys, energiatehokkuus
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This study was written on assignment of SRV Rakennus Oy. The purpose of the study was
to view the LEED requirements during project development and project planning stages
and also to gather planning solutions from projects built by SRV that are proven to be good
and fulfill the requirements of LEED. Construction project management was viewed in this
study, because SRV mainly functions in the field of construction project management.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) is an American rating system for
green buildings. LEED is developed and maintained by USGBC (U.S. Green Building
Council). LEED provides a third party verification of the building’s environmental impacts
according to simple criteria.

In the study, the LEED certification process of two of SRV’s projects, Derby Business Park
and HOTT / KOy Vantaan Tietotie 11, is analysed. Derby Business Park applies for LEED
certification in the Core & Shell rating system and HOTT / KOy Vantaan Tietotie 11 in the
New Construction rating system. The objective of this analysis was to determine, what had
been done in these two projects to fulfill the requirements of each credit. The end result
was a guide, in which the requirements of each design phase credit is briefly explained as
well as the aspects paid attention to in the design of the two earlier mentioned projects.
The purpose of the guide is to make the LEED process easier in future projects, and it will
be used by the person at SRV that oversees the planning. The guide is not public.

This study and end result will be an important tool for improving energy efficiency at SRV.
LEED becomes more common in commercial production all the time. Because of this, it is
very important, that the rating system is as familiar as possible, so that it can be used to
full extent in the future.

Keywords LEED, environment, sustainable, energy efficiency
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1 Johdanto

Rakentaminen ja rakennusmateriaalien valmistus kuluttavat valtavasti raaka-aineita ja
energiaa. Suomen energian loppukaytdsta kuluu yli neljadsosa pelkastaan rakennusten
lAammittamiseen ja maailmalla arviolta puolet luonnonvarojen kulutuksesta liittyy raken-
tamiseen. Tama mielessa pitden on erityisen tarkeaa, ettd keskitytdan yksittaisen ra-
kennuksen energiatehokkuuden lisdksi myds rakennetun ympariston energiatehokkuu-
den kehittdmiseen kokonaisuutena.

Erilaiset rakennusten ymparist6luokitusjarjestelmat ovat yleistyneet merkittavasti vime
vuosina. Yleisesti ottaen rakennukset luokitellaan energiatehokkuuden ja ekologisen
kestavyyden mukaan seka arvioidaan rakennuksen vaikutusta ympéristdén koko elin-
kaarensa ajalta. Kun rakennukselle on mydnnetty jokin tietty ymparistéluokitus, se
mahdollistaa sen, etta siihen on helpommin I6ydettavissa kayttajat, rakennuksen kayt-
téaste on mahdollista saada paremmaksi ja vuokratulot sekd myyntiarvo on mahdollista
maksimoida. [1.]

Rakennusten ymparistéluokitusjarjestelmia on maailmalla monia. Suomessa suurim-
massa suosiossa olevat jarjestelmat ovat yhdysvaltalainen LEED, brittildinen BREEAM
sekd suomalainen PromiskE. Perimmaisend tarkoituksena kaikissa ympéaristoluokitusjar-
jestelmissa on tavoite vahentdd rakentamisesta ja rakennuksen kaytdsta aiheutuvia
haitallisia vaikutuksia ymparistoon. Kiinteistosijoittajien mielenkiinto kohdistuu entista
enemman ymparistoluokiteltuihin kohteisiin ja LEED-luokituksesta katsotaan talla het-
kelld saatavan suurimman hyédyn kansainvalisilla markkinoilla, jonka ansiosta useat
sijoittajat suosivat sita. [2.]

Tama insin6orityd tehddan SRV Rakennus Oy:n toimeksiannosta. SRV Rakennus Oy
on SRV Yhtiét Oyj:n tytaryhtié ja on yksi Suomen johtavista rakennusliikkeista. Yrityk-
sen toiminta perustuu paaosin projektinjohtotoimintaan ja siitd sovellettuun, omanlai-

seensa toimintamalliin.

Tassa tydssa tarkastellaan LEED-ymparistdluokitusjarjestelmaa ja sen asettamia vaa-
timuksia hankekehitykseen ja suunnitteluun. Tyén tavoitteena on tutkia ja kerata hy-
vaksi todettuja, ymparistdluokitusjarjestelman vaatimukset tayttavia suunnitteluratkaisu-
ja SRV:n toteuttamista LEED-kohteista, joita kohteen suunnittelunohjauksesta vastaa-



va henkilé voi hyddyntaa tydssaan. Tassa tydssa tarkastellaan erityisesti LEED:n Core
& Shell sekd New Construction -luokkia uudisrakentamisen kannalta, koska ne ovat
yleisimmin kaytéssa SRV:n kohteissa. LEED:n kiinteasti rakennustuotantoon vaikutta-
via asioita ei tdssa tydssa kasitella.

2 LEED

2.1 Yleista

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) on yhdysvaltalainen kiinteisto-
jen ymparistéluokitusjarjestelma, jonka avulla kiinteistdjen rakentamisen ja kaytén ai-
kaista ymparistbkuormitusta pyritdédn vahentamaan. Jarjestelman on kehittéanyt ja sita
yllépitdd ja koordinoi U.S. Green Building Council (USGBC). Kuvassa 1 on esitetty
USGBC:n logo. LEED-jarjestelmé tarjoaa kolmannen osapuolen arvion rakennuksen
ymparistdvaikutuksista yksinkertaisten kriteerien avulla. [3.]

LEED pyrkii ohjaamaan rakennushanketta siten, ettad rakennuksen haitalliset ympéris-
tOvaikutukset pyritdan vahentdmaén koko sen elinkaaren ajalta. Tama ulottuu aina ra-
kennusmateriaalien ja rakennusosien valmistuksesta rakennuksen kayttéon ja kaytdsta
poistamiseen. LEED-jarjestelm& muuttaa suunnittelun, rakentamisen ja kaytén menet-
telytapoja ymparistdystavallisempdéan suuntaan. Jéarjestelmd tarjoaa rakennuksen
omistajalle tarvittavat tyékalut, joiden avulla rakennuksen ympéristétehokkuus saadaan
optimaaliselle tasolle, samalla tarjoten terveellisen sisdymparistén rakennuksen kaytta-
jille. Tallda hetkella kaytdssa on LEED 2009 -versio ja lahitulevaisuudessa jarjestelmas-
ta on tulossa uusi versio, LEED v4. [3.]



Kuva 1. USGBC:n logo [3.]

2.2  Luokitus

LEED-jarjestelmassa ansaitaan pisteita (Credit) toteutuneiden kriteerien perusteella ja
pistemaara puolestaan ratkaisee rakennuksen saaman luokitustason. Pisteiden ansait-
semisen lisdksi rakennuksen tulee tayttaa kaikki lahtétietovaatimukset (Prerequisite),
joista ei saa pisteita. Jos rakennus ei tayta kaikkia laht6tietovaatimuksia, ei sertifikaattia
ole mahdollista saada. LEED-jarjestelmassa on neljd eri luokitustasoa, jotka parem-
muusjarjestyksessé ovat platina, kulta, hopea ja sertifioitu. Talla hetkella kaytéssa ole-
vat luokitustasot seka niiden saavuttamiseen vaadittavat pistemaaréat on esitetty kuvas-
sa?2.[4]
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Kuva 2. LEED-luokitustasot ja vaaditut pistemaérat [5.]



LEED-jarjestelmésséa on yhdeksan eri rakennuksille tarkoitettua luokkaa:

o New Construction (Uudisrakentaminen)

o Existing Buildings: Operations and Maintenance (Kiinteistdjen kaytté ja
yllapito)

o Core & Shell (Rakenteet ja ulkovaippa)

o Commercial Interiors (Kaupalliset sisatilat)

o Retail (Vahittaiskauppa)

o Homes (Asunnot)

o Neighborhood Development (Lahiympéristdn kehittdminen)
o Schools (Koulut)

o Healthcare (Terveydenhuolto). [4.]

Tassa tydssa tarkastellaan New Construction ja Core & Shell -luokkia, koska ne ovat
talla hetkelld ajankohtaisimpia SRV:n kohteissa ja tasséa tydssa tutkittavissa projekteis-
sa kaytdssa.

2.3 Sertifioinnin osa-alueet

Jokainen luokka on jaettu pienempiin pistekategorioihin, joissa on mahdollista saavut-

taa pisteita:

. Sustainable Sites (Kestdva maankaytto ja 1ahiymparisto)

o Water Efficiency (Vedenkaytén tehokkuus)

o Energy and Atmosphere (Energian kayttd)

o Materials and Resources (Materiaalien valinta ja kierratys)
o Indoor Environmental Quality (Sisailmaston laatu)

. Innovations in Design (Innovaatiot suunnittelussa). [4.]

Kaikista edella mainituista pistekategorioista ansaitut pisteet lasketaan yhteen, josta
saavutettu kokonaispistemaara lopulta muodostuu. Taulukosta 1 kady ilmi Core & Shell



sekd New Construction -luokkien eri pistekategorioiden maksimipistemaarat. Taman
tyon liitteet 1 ja 2 ovat Core & Shell seka New Construction -luokkien yksityiskohtaiset
pistekortit, joista on nahtavissa jokaisen yksittaisen Creditin tuomat pistemaarat.

Taulukko 1. LEED:n Core & Shell sek& New Construction -luokkien pisteiden kertyminen

pistekategorioittain. [6. s. Xix-xxii.]

LEED Luokat
Pistekategoriat Core & Shell | New Construction
Kestava maankaytto ja lahiymparistd | 28 26

Vedenkaytén tehokkuus 10 10

Energian kayttd 37 35

Materiaalien valinta ja kierratys 13 14

Sisailmaston laatu 12 15

Innovaatiot suunnittelussa 10 10

Seuraavassa osiossa esitelladn edella mainitut pistekategoriat seka selostetaan niiden
perimmaiset tarkoitukset ja miksi ne ovat LEED:n kannalta olennaisia.

Kestdvd maankdyttd ja lahiympéristd

Rakentaminen vaikuttaa ymparistédn monella tavalla. Viheralueelle tai aiemmin raken-
tamattomalle alueelle rakentaminen vahentad luonnonmukaista ymparistéd. Raken-
nuksen ymparistbkuormitusta voidaan pienentad merkittavasti rakentamalla valitsemal-
la aiemmin rakennetun tontin rakennusta varten. Rakennuksia koskevat ymparistévai-
kutukset ulottuvat aina ajoneuvojen kayttédn ja siihen liittyvaan infrastruktuuriin, koska
rakennuksen kayttajien on kuljettava alueelle ja sieltéd pois jollain tapaa. Erilaiset paas-
tét ympéristé6n vaikuttavat ilmastonmuutokseen, savusumuun, happosateisiin ja mui-
hin merkittaviin ilmanlaatuongelmiin. Rakennuksen sijoittamisella asuinalueen laheisyy-
teen, lukittavien polkupyodréapaikkojen tarjoaminen, henkildkunnan pukeutumis- ja pe-
seytymistilat, mahdollisuus joukkoliikenteen kayttédn ja vaihtoehtoisten polttoaineiden
tankkauspisteiden l&heisyys kannustavat vaihtoehtoisen kulkutavan kayttéon. [6. s. 1.]



Kestdvan maankaytdn tavoitteena on vahentaa rakennustoiminnasta maaperaén syn-
tyvia ongelmia hallitsemalla eroosiota, veden aiheuttamaa maa-aineksen painumaa ja
pbélyn muodostumista. Liséksi tehokkaalla hulevesien hallinnalla voidaan hallita ja va-
hentda erilaisten saasteiden imeytymistd maaperaan. Suojelemalla viheralueita, seka
eldinten etta kasvien elinymparistdja on mahdollista sailyttaa. [6.s. 1-2.]

Tummien ja heijastamattomien pintojen kaytté pysékdintialueilla, katoilla, jalkakaytavilla
ja muilla pinnoilla edistdd lampdsaarekeilmiétd. Tummat ja heijastamattomat pinnat
absorboivat auringon sateilyd tehokkaasti lammittden pintaa. [Imié on erityisen tavalli-
nen kaupunkialueilla ja sen seurauksena kaupunkialueiden lampétilat ovat usein ympa-
ristddén korkeammat. Lampd&saarekeilmid nostaa rakennuksen sisé- ja ulkolampétiloja,
mikd johtaa lisdantyneeseen jadhdytyksen tarpeeseen. Jadhdytystarvetta voidaan
merkittavasti pienentaa kayttdmalla heijastavia materiaaleja ja suojaavaa kasvillisuutta.
Haitallista valosaastetta pyritddn myds minimoimaan. [6. s. 2.]

Vedenkdytén tehokkuus

Vedenkaytén tehokkuus -osa-alueella pyritddn ohjaamaan ratkaisuihin, joiden avulla
veden kulutusta saadaan pienennettya merkittavasti tavalliseen rakentamiseen verrat-
tuna. Vedenkaytén pienentadminen onnistuu esimerkiksi elektronisilla hanoilla, kompos-
tikdymaldiden avulla, erityisilla jate- ja hulevesijarjestelmilld. Viheralueiden kastelu on
myds mahdollista toteuttaa muulla kuin juomakelpoisella vedelld. Pelkdstdan julkisten
rakennusten wc-istuinten huuhteluveden maaréan vahentamiselld voi olla merkittava

energiaa saastava vaikutus. [6. s. 162.]

Tehokkaalla vedenkaytélla voidaan energiakuluja pienentad vahentamalla kasiteltavan,
lammitettavan, jaadhdytettdvan ja jaettavan veden maaraa. Kaikki edellda mainitut toi-
menpiteet kuluttavat valtavasti energiaa. Lampiman veden tehokas kayttd on erityisen
tarkeaa, koska siité aiheutuvat suurimmat kulut. Vedenkaytén mittaaminen ja vahenta-
minen seka kayttétottumusten kehittdminen ovat erityisen tarkeitéd asioita tehokkaassa
vedenkaytdssa. [6. s. 162.]

Energian kaytté

Lammoén ja séhkén tuottaminen fossiilisilla polttoaineilla vaikuttaa negatiivisesti ympa-
ristddn jokaisessa sen tuottamisen ja kaytdn vaiheessa. Fossiilisten polttoaineiden



kaytté aiheuttaa hiilidioksidi- ja muita kasvihuonekaasupaastoja, jotka edistavat ilmas-
tonmuutosta. Kivihiilen poltto paastaa ilmaan suuria maaria saasteita, kuten hiilidioksi-
dia, rikkidioksidia, typen oksideja seka erilaisia pienhiukkasia. Jokaisesta Kivihiilella
tuotetusta megawatista sédhkéa ilmakehaan péaasee noin 1000 kg hiilidioksidia. [6. s.
213]

Ympéristdystavalliset rakennukset vaikuttavat paastéongelmiin kahdella tavalla. Ne
pienentavéat rakennuksen kaytdssa tarvittavaa energian maaraa seka hyddyntavat ym-
paristbmyodnteisia energiamuotoja. Mitd energiatehokkaampi rakennus on, sitd va-
hemmé&n se kuluttaa energiaa. Taman ansiosta rakennuksen tarvitseman energian
tuotannosta aiheutuu pienempi maara kasvihuonekaasuja. Rakennuksen energiate-
hokkuus riippuu suurimmalta osin sen suunnittelusta. Rakennuksen suuntaus, kaytet-
tavat materiaalit, rakennustapa, vaippa, vedenkaytdn tehokkuus, lammitys, ilmanvaihto
ja valaistus yhdessa maarittelevat kuinka energiatehokas rakennus on. [6. s. 213-214.]

Materiaalien valinta ja kierrétys

Materiaalien valinnalla on mahdollista vaikuttaa rakennuksen ympéristdystavallisyyteen
koko sen elinkaaren aikana. Materiaalien tuotannolla, kaytélla ja havityksella on suuri
vaikutus ymparist6dn saastuttamisen ja luonnonvarojen kulutuksen kannalta. Kaytta-
mallda ymparistdystavallisia materiaaleja, voidaan tehokkaasti vaikuttaa moneen asiaan.
Esimerkiksi kayttamalla materiaaleja, joiden valmistuksessa on kaytetty kierratettyja
raaka-aineita, voidaan raaka-aineiden alkutuotannon haitallisia vaikutuksia ymparistéon
vahentaa seka pienentad kaatopaikoille joutuvan jatteen maaraa. Paikallisista I&hteista
perdisin olevia materiaaleja kaytettdessa tuetaan lahialueen toimijoita ja yrityksia sa-
malla kuin vdhennetaan kuljetuksista johtuvaa ymparistékuormaa. [6. s. 335.]

Rakennuksen elinkaarta tarkasteltaessa kaikkein suurimmat p&éastét syntyvat raken-
nuksen kaytén aikana, kuten kuvasta 3 nahdaan. Erilaisten elinkaaritarkasteluiden
avulla voidaan varmistaa, etta jotkin erityiset valinnat rakennuksen tietyssa elinkaari-
vaiheessa eivat kasvata paastéja muissa vaiheissa. Joissain tapauksissa voi olla pe-
rusteltua kasvattaa rakentamisvaiheen paastéja, jos kayttévaiheen paastdja voidaan
merkittavasti vahentad. Esimerkiksi voi olla jarkevaa kayttéda sellaisia rakennusmateri-
aaleja, joiden valmistuksesta on aiheutunut suuret paastét, mutta joiden avulla raken-

nuksen elinkaaripaastét voidaan minimoida. [7.]



Elinkaaripaastojen toteutuminen
Purku

Rakentaminen

Kayttdvaihe

Kuva 3. Paastdjen jakautuminen rakennuksen elinkaaren aikana. [7.]

Tarkalla materiaalien valinnalla voidaan vaikuttaa vahentavasti rakennusjatteiden syn-
tyyn. Pienentyneelld jatteiden maaralla seka tehokkaalla jatteiden lajittelulla ja kierra-
tyksella vahennetdan kaatopaikkaldjityksesta ja jatteiden poltosta aiheutuvaa ymparis-
tékuormitusta. Rakennusten uusiokayttd on yksi tehokkaimmista keinoista ymparisto-
haittojen vahentamisessa. Olemassa olevan rakennuksen kaytté aiheuttaa vdhemman
rakentamisen aikaista hairi6ta ymparistdlle ja uuden infrastruktuurin rakentamisen tarve
on yleensa pienempi kuin uudisrakennuskohteissa. Jos olemassa olevien rakennusosi-
en uusiokaytté on mahdollista, voidaan jatteiden m&araa sen avulla pienentad seka
suunnata muualle kuin kaatopaikoille. [6. s. 335.]

Sisdilmaston laatu

Sisdilmaston suojeleminen epdpuhtauksilta on hyvin tarkeaa yllapidettdessa terveellis-
ta ymparistdéa rakennuksen kayttdjille. Sisailmasto muodostuu sisdilmasta ja siihen
vaikuttavista fysikaalisista tekijdistd, kuten kaasumaisista yhdisteistd, hiukkasmaisista
epapuhtauksista, lampdtilasta, kosteudesta, ilman liikkeestd, sateilystd, valaistuksesta
sekd melusta. Sisailmalla puolestaan tarkoitetaan ainoastaan sisatiloissa hengitettavaa
ilmaa, joka koostuu ilman perusosien liséksi mahdollisista eri I&hteista peraisin olevista
kaasumaisista ja hiukkasmaisista epdpuhtauksista. [8.]

Sisdilma koetaan hyvaksi, jos rakennuksen kayttajat eivat koe johonkin erityiseen ra-
kennukseen liittyvia oireita. Koska ihminen viettda noin 90 % ajasta sisatiloissa ja hen-
gittda paivittain jopa 40 m®ilmaa, on sisdilman laadun huomioiminen erityisen tarkeaa
terveellistd sisdymparistéa luodessa. Sisdilma vaikuttaa oleellisesti tilojen kayttajien
viihtyvyyteen, terveyteen ja tyétehoon. [8.]



Tehokas ilmanvaihto on tarkeimpia keinoja mahdollistaa hyva sisailman laatu. Tehok-
kaaseen ilmanvaihtoon saattaa kulua normaalia enemman energiaa, mutta kulutusta
voidaan pienentada esimerkiksi lAmmaon talteenotolla ja erilaisilla aikaohjelmilla, jolloin

ilmanvaihto toimii pienemmalla teholla silloin, kun tiloja ei kayteta. [6. s. 402.]

Tupakansavu on erityisen haitallista terveelliselle tydymparistélle, koska tupakansavu
sisaltda tuhansia eri kemikaaleja, joista yli 50 on karsinogeenisia eli syévaélle altistavia
aineita. My0@s passiivisella altistumisella tupakansavulle on todettu olevan yhteys kas-
vaneeseen riskiin sairastua keuhkosybpaan tai sydan- ja verisuonitauteihin. Taman
takia tupakointi tulisi kieltdd siséatiloissa seka rajoittaa tietyille alueille ulkotiloissa. [6. s.
402.]

Korkeat hiilidioksidiarvot siséatiloissa ovat haitallisia hyvan sisédilmaston kannalta. Kor-
keilla hiilidioksidin arvoilla ei ole todettu aiheuttavan vakavia terveysongelmia, mutta
johtaa tydntekijdiden vasymyksen tunteeseen ja sitd kautta vaikuttaa alentavasti tyéte-
hoon. Eri l&hteista peraisin olevat ilman siséltdmat hiukkaset heikentavat myos sisail-
man laatua. [6. s. 402.]

Sisdilmaston laatuun voidaan myés vaikuttaa kaytettavilla materiaaleilla. Materiaalit,
jotka eivat paasté haitallisia yhdisteitéd siséilmaan ovat terveellisempié ja turvallisempia
kayttajan kannalta. Erityisesti tarkastellaan liimoja, mattomateriaaleja, maaleja seka
muita pintamateriaaleja ja niiden paastoja. [6. s. 402-403.]

Rakennuksen kayttajien maksimaalinen tybteho ja viihtyvyys voidaan mahdollistaa tar-
joamalla yksil6lliset valaistuksen ja lampétilan saatémahdollisuudet. Luonnonvalon
tehokas hyddyntaminen lisaa viihtyvyytta ja samalla vdhentaa valaistukseen tarvittavan
energian maaraa. [6. s. 402-403.]

Innovaatiot suunnittelussa

Innovaatiot suunnittelussa -kategoriassa ansaitaan pisteitd ratkaisuista tai toimintata-
voista, jotka merkittavasti sdastavat ymparistéa. Uutta tekniikkaa tulee markkinoille
koko ajan ja uudet ajantasaiset tutkimustiedot voivat olla hyddyksi rakennusta tai sen
toimintaa suunniteltaessa. Innovaatiopisteitéd voidaan saavuttaa esimerkiksi ylittdmalla

jonkin aiemman pisteen vaatimukset merkittavasti, keksimalld uusia ymparist6a saas-
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tavia toimintatapoja tai kayttamalld LEED-akkreditoitua henkil6d osana projektia. [6. s.
591.]

2.4 Prosessin kulku

Kun paatdés LEED-sertifikaatin hakemisesta on tehty, aloitetaan koko prosessi rekiste-
roimalla projekti GBCIl:n (Green Building Certification Institute) jarjestelmaan. Rekiste-
réinnin yhteydessa saadaan kayttdoikeus tydkaluihin ja resursseihin, joita sertifioinnis-
sa tarvitaan. LEED Online on p&d&asiallinen toimintaymparisté LEED-dokumentoinnin
hallitsemiseen. LEED Onlinessa projektiryhman jasenet voivat hallita projektin tietoja,
tarkastella dokumentointivaatimuksia pisteille ja lahtétietovaatimuksille, jattaa aineistoa
tarkasteltavaksi ja saada palautetta mahdollisten lisdselvennysten suhteen seka lopuk-
si saada sertifikaatti. [6. s. xvi.]

Rekisterdinnin jalkeen LEED-projektiryhma tekee ennakko-arvioinnin, jossa selvitetdan
mitka pisteet ovat helposti tai kohtuullisin ponnistuksin saavutettavissa ja mitka pisteet
vaativat merkittdvia toimenpiteitd tai eivat ole saavutettavissa. Ennakkoarvioinnin pe-
rusteella paatetaan, mité luokitustasoa lahdetaan hakemaan ja sen perusteella luodaan
edellytykset suunnittelulle. [9.]

Suunnitteluvaiheessa rakennus suunnitellaan LEED-ohjeita noudattaen ja valitun tavoi-
tetason mukaisesti. Suurin osa LEED-pisteista liittyy suunnitteluun ja erilaisiin suunnit-
teluratkaisuihin, joten on syytd huomioida ymparistéluokitusjarjestelman asettamat vaa-
timukset jo hankkeen alkumetreilla. Suunnitteluvaiheen pisteiden ansaitsemiseksi vaa-
dittavat dokumentit viedadn LEED Online -jarjestelm&én suunnitteluvaiheen paatyttya.
Vaatimukset todistusaineiston suhteen vaihtelee pistekohtaisesti. Yleisimmat toimitet-
tavat dokumentit ovat erilaiset arkkitehtipiirustukset ja LVISA-suunnitelmat (Ldmpd,
Vesi, llma, Sdhkd, Automaatio). Suunnitteluvaiheen pisteiksi lasketaan tassa tydssa
olevan ne, jotka ovat LEED Reference Guide for Green Building Design and Construc-
tion -kasikirjassa [6.] merkitty D-kirjaimella. D-kirjaimella osoitetaan, ettd piste kuuluu
suunnitteluvaiheeseen. Kun suunnitteluvaiheen pisteiden aineisto on tarkastettu
GBCI:n toimesta, saadaan tieto saavutettujen pisteiden maarasta ja taman perusteella
voidaan luokitustasotavoitetta tarvittaessa muuttaa. Esimerkiksi jos pisteitd on kerty-
massa odotettua enemman, voidaan tehda paatés korkeamman luokitustason hakemi-
sesta. Tahan asiaan kuitenkin vaikuttaa suuresti rakennuttajan tai rakennuksen omista-
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jan halukkuus ja kiinnostus asiaa kohtaan, koska korkeamman tason saavuttaminen

vaatii yleensa suuremman rahallisen investoinnin. [9.]

Rakentamisvaiheessa on my®s suuri maara asioita, joita on otettava huomioon tyo-
maan paivittdisessa toiminnassa. Rakentamisvaiheen jéalkeen vieddan viimeiset doku-
mentit LEED Online -jarjestelm&an arviointia ja kommentointia varten. Rakentamisvai-
heen pisteiksi lasketaan tassa tyésséa olevan ne, jotka ovat LEED Reference Guide for
Green Building Design and Construction -kasikirjassa [6.] merkitty C-kirjaimella. C-
kirjaimella osoitetaan, ettd piste kuuluu rakentamisvaiheeseen.

Jos jokin dokumentti koetaan puutteelliseksi, on kyseiseen asiaan mahdollista antaa
liséselvityksia tarpeen mukaan. Kaiken aineiston jattamisen ja tarkastelun jalkeen seu-
raa varsinainen sertifiointi, josta saadaan todistus. Kuvassa 4 on havainnollistettu

LEED-prosessin kulku seka toimenpiteet osapuolittain. [9.]

7 = LEED-arviointi
= Rekisterdinti ja kommentit LEED-
il seka =T sertifiointi
9 liséselvitykset
! 1
5 Ennakkoarviointi Todistusaineiston
i T o vieminen LEED
& o E = -arvioidaan, mitka Online
w5 T}U © 1 pisteet on helposti tai jarjestelmaan
-85 5 vahaisella/paljolla
= _E B rahalla saavutettavissa A
m 0
8
g = . 4 .
o o § Tavoite Rakentamisvaihe
T =
e =2 @
= é o _sertifioitu 40-49p -rakennetaan
(= g -hopea 50-59p noudattaen LEED-
g o ! -kulta 60-79p ohjeita valitun
E'E -platina 80+p tavoitetason mukaisesti

J\

Suunnitteluvaihe

3 -suunnitellaan
noudattaen LEED-

ohjeita valitun
tavoitetason mukaisesti

Suunnittelija

Kuva 4. LEED-prosessin kulku, muokattu alkuperéisesta. [9.]

Aiemmin mainittuun LEED-projektirynm&an oletetaan kuuluvaksi kaikki ne osapuolet,

joilla on vaikutusta tavoiteltavien pisteiden saavuttamiseen. Suunnittelijoista suurimmat
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vaikutusmahdollisuudet liittyen LEED:iin ovat arkkitehdilld seké& LVISA-suunnittelijoilla.
Tybmaan hankintoja tekevien henkildiden tulee olla tietoisia siitd, mitd heidan tulee
hankintoja tehdessdan ottaa huomioon. Rakennuttaja on tarked osa LEED-
projektiryhmaa, koska tdama yleensa maarittelee esimerkiksi tavoitteet, jotka projekti-
ryhm&an kuuluvat suunnittelunohjauksesta vastaava henkild ja LEED-koordinaattori on
otettava huomioon tyésséan. [10.]

LEED-projektiryhmaa ohjaa yleensa rakennusliikkeestd riippumaton taho, LEED-
koordinaattori, jonka johdolla LEED:iin liittyvat asiat viedaan Iapi. Koordinaattorin avulla
suunnittelua ohjataan LEED-vatimusten mukaiseksi sekd ohjataan tydmaahenkiloston
toimintaa erilaisten tarkastusten ja tehtdvien vaatimusten mukaiseen hoitamiseen.

LEED-koordinaattori on myds se, joka kirjaa kaikki asiat LEED Online -jérjestelmaén.

2.5 Sertifioinnin hyédyt

Rakennusalalla kulutetaan eniten luonnonvaroja koko maailmassa. Kestavan kehityk-
sen mukainen rakentaminen, johon voidaan vaikuttaa suunnittelun, rakentamisen ja
kaytén aikana, vahentda merkittavasti rakennuksen haitallisia vaikutuksia ymparistoon.
Lisaksi rakennuksen arvo on korkeampi, rakennusta kayttavien tydéntekijdiden tydteho
on suurempi seka huonosta sisdilman laadusta kayttdjélle aiheutuvat ongelmat ovat

pienemmat. [6. s. xi.]

Ympéristoystavalliselld rakentamisella on lisdksi mahdollista saavuttaa muun muassa

seuraavia asioita:

o pienemmat kayttd- ja yllapitokulut

o vahentynyt kaatopaikkajatteen maara
o energian ja veden pienempi kulutus

o parempi sisailman laatu

o pienemmat kasvihuonekaasupaastot. [3.]

Rakennuksen ymparistéluokitus luo rakennusta kayttavasta yrityksesta ympéaristo-
myo&nteisen kuvan, mika nykyaan on erittdin vahva imagoetu. Pelkdstdan rakennuksen

sijoituksella voidaan vaikuttaa moneen asiaan. Lyhyet etéisyydet palveluihin ja asuin-
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alueisiin voi loppukayttdjan kannalta olla merkittava kulutuksen ja paastdjen vahenta-
miseen vaikuttava tekija. Hyvéat julkiset kulkuyhteydet puolestaan kannustaa rakennuk-

sen kayttajaa valitsemaan jonkin muun kulkutavan kuin oman henkildauton. [11.]

Kestavan kehityksen mukaisesta rakentamisesta on myds konkreettista rahallista hy6-
tyd. Energiatehokas rakentaminen lisdd rakennuskustannuksia, mutta siitd saatavat
hyddyt ja saastdét ovat kuitenkin suurempia rakennuksen omistajan kannalta. Kuten
taulukosta 2 huomataan, voivat LEED:sta johtuvat rahalliset vaikutukset olla Pdyryn
toteuttaman tutkimuksen mukaan hyvinkin merkittavia. [2.]

Taulukko 2.  LEED:sté johtuvia rahallisia vaikutuksia. [2.]

Rahallinen hyéty Vaikutusprosentti

Pienentyneet kaytto- ja yllapitokulut 8-9%

Rakennuksen suurempi arvo 7,5%

Sijoitetun pddoman parantunut tuotto | 6,6%

Suuremmat vuokratulot 3%

2.6 Sertifioinnin haasteet

LEED-vaatimusten ja eri maiden omien rakentamista koskevien maaraysten yhteenso-
vittaminen on joissain tapauksissa hankalaa. Koska Suomessa on kaytéssa melko tiu-
kat rakentamismaéaraykset, on LEED-sertifiointi mahdollista saavuttaa melko pienella
lisatydlld. Suomen maaraysten mukaan rakennettu rakennus saavuttaa hopeatason
suhteellisen helposti ja jos rakennuksen sijainti on hyva, ei kultatasokaan ole vaikea
saavuttaa. Koska rakennuksen sijainnilla on LEED:n kannalta hyvin suuri merkitys, voi
kaksi samanlaista rakennusta saavuttaa eri maaran pisteita riippuen siita, onko raken-
nus hyvalla vai huonolla paikalla. Sijainnin suuri merkitys luo suuren paineen rakentaa
taajama-alueille entistd enemman, koska rakentamisalueen tiheys ja julkisen liikenteen
yhteydet otetaan huomioon. Suuren ihmismassan ja teollisuuden keskittdminen pienel-
le alueelle voi pahimmassa tapauksessa johtaa erittdin vaikeisiin ilmanlaatuongelmiin.
[2;12]
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Rakennuksen LEED-sertifiointi lisdd yleensé rakentamisen kustannuksia. Tdma johtaa
juurensa siihen, ettd tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna joudutaan joissain ta-
pauksissa turvautumaan kalliimpiin suunnitteluratkaisuihin tavoitteen saavuttamiseksi.
Taulukossa 3 on esitetty tutkimuspohjaiset arviot siitd, kuinka suuren lisdinvestoinnin
tiettyyn LEED-luokkaan paasemiseksi vaatii. Taulukon lukemat ovat viitteellisia Yhdys-
valtojen markkinoilla, mutta ovat Suomessakin suuntaa antavia. Sertifiointi itsessaan

maksaa tietyn summan, mika on riippuvainen kohteen laajuudesta. [9.]

Taulukko 3.  Eri LEED-luokkiin padsemiseen vaadittavat lisdinvestoinnit. [9.]

LEED-luokka | Vaikutusprosentti
Platina 6,8%

Kulta 2,2%

Hopea 1,9%

Sertifioitu 0,66%

Koska LEED on amerikkalainen jarjestelmd, voi joissain tapauksissa olla hankala saa-
da luotettavaa ja ymmarrettavaa tietoa koskien vaadittavaa dokumentointia. LEED:ss&
viitataan hyvin monessa kohtaa erilaisiin amerikkalaisiin standardeihin, joiden vaati-
mukset on taytettava tiettyjen pisteiden saavuttamiseksi. Taman takia on lahes valtta-
matdnta, etta projektiin osallistuu LEED:n hyvin tunteva henkild, jonka johdolla hanket-
ta ohjataan asetetun tavoitteen suuntaan seka vastaa luokituksen hakemisesta vaati-
musten mukaisella tavalla. Myés se, ettd LEED:i& varten kasiteltdva aineisto on eng-

lanniksi, asettaa omat haasteensa kielitaidon ja luetun ymmartamisen suhteen.

Saman aiemmin mainitun Pdyryn toteuttaman tutkimuksen mukaan yksi vihrean raken-
tamisen suurimpina haasteina on saada sijoittajat uskomaan, etta lisainvestoinneille on
mahdollista saada riittdva tuotto. Osaamisen puute ja asiakkaiden melko véhainen
kiinnostus vihreda rakentamista kohtaan ndhdaan myds ongelmana. [2.]
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3 Projektinjohtorakentaminen

Tassa luvussa kasitellddn projektinjohtorakentamista yleisesti, koska SRV:n toiminta
perustuu paadosin projektinjohtotoimintaan ja siitd sovellettuun, omanlaiseensa toimin-
tamalliin. Rakennushankkeen vaiheita kasitellddn myds lyhyesti ja yleiselld tasolla ko-

konaiskuvan luomiseksi.

3.1 Rakennushankkeen vaiheet

Talonrakennushankkeen tarkoitus on luoda kayttajalle tiettya toimintaa palveleva, tar-
peet tayttava tila. Talonrakennushanke kattaa kaikki ne toimenpiteet, jotka ovat tarpeen
kyseisen tilan toteuttamisessa. Rakennushanke katsotaan alkaneeksi, kun tila on paa-
tetty hankkia rakentamalla ja paattyneeksi kun rakennettu tila on otettu kayttéén. [13.]

Rakennushanke jaetaan yleisesti ottaen seuraavasti:

o tarveselvitys

. hankesuunnittelu

o rakennussuunnittelu
° rakentaminen

o kayttéonotto. [13.]

Tarveselvitysvaiheen tarkoituksena on selvittdd ja arvioida hankkeeseen ryhtymisen
tarpeellisuutta, edellytyksia ja mahdollisuuksia. Tulosten perusteella tehdaan tarvesel-
vitys, jonka perusteella hankkeen perusolemus maéaritelladn. Hankesuunnitteluvai-
heessa selvitetdan ja arvioidaan tarkasti hankkeen toteuttamistarpeet, toteuttamismah-
dollisuudet ja vaihtoehtoiset toteuttamistavat. Selvityksen perusteella tehddan hanke-
suunnitelma, jossa asetetaan laajuus-, laatu-, aika- ja kustannustavoitteet. Rakennus-
suunnitteluvaiheessa arkkitehtoninen ratkaisu, tekniset jarjestelmét ja toteuttamistapa
paatetddn hankesuunnitelman perusteella. Kun tuotesuunnittelu on viety riittdvan pit-
kélle, voidaan valita urakointitapa, valmistella rakennusurakat, tehda rakentamispaatés
ja solmia urakkasopimukset. Hankkeen suunnitellun lopputuotteen varsinainen toteutus
tapahtuu rakentamisvaiheessa. Rakentamisvaihe alkaa kun urakkasopimus rakentami-
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sesta on solmittu ja paattyy vastaanottopaatbkseen. Kayttédnoton aikana kayttajat pe-
rehdytetdan rakennuksen kayttéon ja kdynnistetaan rakennukseen aiottu toiminta. [13.]

SRV:n toimintamallin mukaisessa hankkeessa on ominaista hankekehitys-, suunnittelu-
ja toteutusvaiheiden vahva limittdminen, jolloin tehtavien ja vastuiden epéjatkuvuuskoh-
tia ei synny projektin edetessa. Tassa kohtaa suunnittelun tarkoituksena on luoda ra-
kennuslupa-aineisto ja rakennustuotannolle toteuttamiskelpoiset suunnitelmat. Kéytan-
ndssa limittdminen tarkoittaa sita, ettéd suunnittelu jatkuu myés itse tuotannon aikana,
jolloin suunnitteluratkaisut viedaan entistd tarkemmalle tasolle. Kuvasta 5 on esitetty
rakennushankkeen kulku SRV:n toimintamallilla. [14.]

SRV Malli

Asiakasverkosto
(tilojen kéyttajat, kiinteistésijoittajat, maanomistajat seki rakennuttajat)

TN
D @

trendit
& SUUNNITTELU )
Kiinteiston

@ @ kayttd

Toteutuksen yhteistybkumppaniverkosto
(suunnittelijat, erityisasiantuntijat, materiaalitoimittajat seké osa-urakoitsijat)

Kuva 5. Rakennushankkeen kulku SRV:n toimintamallilla. [15.]

3.2 Projektinjohtorakentamisen kasite ja erityispiirteet

Projektinjohtorakentamisella tarkoitetaan sellaista hankkeen jarjestdmismuotoa, jossa
ammattimainen projektinjohtototeuttaja johtaa hanketta laheisessa yhteistoiminnassa
tilaajan kanssa. Projektinjohtorakentamisessa toteutussuunnittelu, hankinnat ja raken-
taminen limitetdan jakamalla rakennustyd lukuisiin hankintoihin, jotka kilpailutetaan
suunnittelun etenemisen my6ta. Tama mahdollistaa suunnittelun, hankinnan ja raken-

tamisen yhdistamisen seké ajallisen limityksen. [16. s. 30.]

Projektinjohtototeutuksen avulla pyritdédn lyhentdamaan hankkeen kokonaiskestoa, pa-

rantamaan suunnitelmien kehittdmisen joustavuutta, ohjaamaan ja pienentdmaan kus-
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tannuksia sek& mahdollistamaan hankintojen hinta- ja laatuvalinnat. Projektinjohtora-
kentamisessa lopullinen paatésvalta suunnittelun ja hankintojen suhteen on aina tilaa-
jalla, jolloin tdméan ohjausmahdollisuudet eri suunnitteluratkaisuihin ja kustannuksiin
sailyvat myds toteutusvaiheessa. Koska rakennusty® teetetdan lukuisina hankintoina,
jotka kilpailutetaan suunnittelun edetessa, voidaan ty6t aloittaa alustavilla suunnitelmil-
la ja samalla suunnittelun ja hankinnan on mahdollista jatkua koko rakentamisen ajan.
Projektinjohtomallia hyddynnetdan erityisesti tilanteissa, joissa tilojen tuleva kayttaja ei
ole rakentamisen alkaessa tiedossa tai kayttdjan suunnitteluvaatimukset eivat ole viela
tdsmennettavissa. [17.s. 11.]

3.3 Projektinjohtorakentamisen muodot

Projektinjohtorakentamista on mahdollista suorittaa monessa eri muodossa ja muodot
jaotellaan projektinjohtototeuttajan paaasiallisten tehtavien perusteella seuraavasti:

o Projektinjohtorakennuttaminen
o Projektinjohtopalvelu

o Projektinjohtourakointi. [16. s. 31.]

Projektinjohtorakennuttamisessa rakennuttajakonsultti suorittaa kohteen projektinjohto-
tehtavia. Tassd muodossa tyémaan johtovelvollisuuksista vastaa erillinen organisaatio
tai ne kuuluvat rakennusteknisten téiden osaurakkaan. Hankintasopimukset tehdaan
tilaajan nimiin ja rakennustdiden valvonta kuuluu yleensa konsultin tehtaviin. [17. s. 17.]

Projektinjohtopalvelussa projektinjohtototeuttaja vastaa rakennuttamistehtéavien liséksi
tyémaan johtovelvollisuuksista. Projektinjohtototeuttaja asettaa tydémaalle tyénjohdon ja
hoitaa kohteen paétoteuttajan tehtdvat, vaikka hankintasopimukset tehdaan tilaajan
nimiin. [17.s. 17.]

Projektinjohtourakoinnissa projektinjohtourakoitsija vastaa rakennuttajan tehtavien ja
tybmaan johtamisen liséksi myds varsinaisesta rakennustydsta tekemalla hankintaso-
pimukset omiin nimiinsa. Projektinjohtourakointi eroaa perinteisesta urakoinnista siten,

etta tilaajalla on lopullinen paatésvalta hankintoihin, joina rakennustyét tehdaan. Tilaaja
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my6s hyvaksyy suunnitelmat. Projektinjohtourakassa ulkopuolinen taho hoitaa raken-
nustéiden valvontaa. [17. s. 17.]

3.4 Projektinjohtototeutus SRV:n mallilla

SRV:n kaytéssa oleva toimintamalli perustuu avoimeen yhteistydhén, palveluhenkisyy-
teen ja asiakkaiden tarpeista lahtevaan toteutukseen. Toimintamalli kattaa koko ketjun
tontin ja rahoituksen etsimisesta kiinteistén huoltoon ja yllapitoon. [18. s. 36.]

SRV toteuttaa rakentamisen yleensa projektinjohtourakointina. SRV:n toimintamallissa
projektinjohtourakoitsijalla on usein myés vastuu rakennuksen suunnittelusta ja tekni-
sista ratkaisuista, mikd eroaa muiden rakennusliikkeiden projektinjohtomalleista. Ra-
kentaminen toteutetaan projektinjohtourakoinnissa jakamalla rakennusty® kattavasti
aliurakoihin. Koska SRV:lla on laajat yhteistyOverkostot eri alojen osaajien kanssa, on
verkostosta mahdollista valikoida jokaiseen aliurakkaan siihen parhaiten soveltuvat
aliurakoitsijat, joilta urakkatarjoukset pyydetaan. Taman yhteistyéverkoston avulla voi-
daan olla varmoja siita, etta urakoitsija kykenee tuottamaan tarvittavaa laatua vaaditta-
vassa aikataulussa. Urakoitsijat kilpailutetaan, jotta voidaan varmistua siita, etta aliura-
kan hinta on mahdollisimman edullinen. Aliurakan toteutus kaydaan Iapi urakkaneuvot-
teluissa edullisimmin tarjonneiden urakoitsijoiden kanssa. Urakkakilpailun ja urakka-
neuvottelujen perusteella valitaan parhaaksi katsottu urakoitsija, joka ei valttdmatta
aina ole hinnaltaan halvin. Aliurakoitsijoiden erityistd ammattitaitoa hyddynnetaan to-
teutusta suunniteltaessa mahdollisimman monipuolisesti ja aliurakoitsijat voivat tehda
muutosehdotuksia suunnitelmiin esimerkiksi aiempien kokemusten perusteella. Tama
mahdollistaa toiminnan tehostamisen seka ajallisesti etté rahallisesti. [18. s. 36-37.]

3.5 Projektinjohtototeutus ja LEED

Projektinjohtorakentaminen mahdollistaa joustavan ja monipuolisen toimintamallin
LEED-sertifikaattia haettaessa. Erityisesti SRV:n toimintamallin mukaisella rakentamis-
vaiheiden limitykselld on mahdollista saada ymparistéluokitusjarjestelmésta mahdolli-
simman paljon irti. Rakentamisvaiheiden limitykselld aikaansaadaan hankkeen lyhy-
empi kokonaiskesto, mutta samalla koko LEED-prosessi mahdollistetaan ajallisesti
mahdollisimman pitkaksi ilman ylimaaraisia keskeytyksid. Tama tarkoittaa sita, etta
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vielda rakentamisvaiheessa on mahdollista vaikuttaa parantavasti suunnitteluvaiheen
pisteisiin ja suunnitteluvaiheen pisteet puolestaan luovat pohjan sille, mita rakentamis-
vaiheen pisteita tavoitellaan ja mita ollaan valmiita panostamaan niiden saavuttamisek-
si. Tassa kohtaa tilaajan kiinnostus LEED-jarjestelmaa kohden korostuu entisestaan ja

taman valintojen tai linjauksen perusteella paatetdan mita lopuksi tavoitellaan.

4 Tutkimuskohteet

4.1 Tutkimuksen tausta

Energiatehokkuuden kehittdminen on yksi keskeinen alue SRV:n strategian mukaises-
sa kehittdmisohjelmassa. Tahan liittyen on syntynyt tarve kerata ja analysoida tiedot ja
kokemukset SRV:n aiemmista LEED-kohteista. Tydn tavoitteena on myds maarittaa
periaatteet SRV:n omien toimitilakohteiden LEED-sertifioinnin osalta.

SRV:lle on aiemmin tehty projektityd LEED:n asettamista vaatimuksista rakennustuo-
tantovaiheessa, joten luontevana jatkona on selvittdd sertifikaatin asettamat vaatimuk-
set myds hankekehitys- ja suunnitteluvaiheessa. Tahan liittyen SRV:lla on tarve ohjeel-
le, josta kay ilmi LEED:ia varten tehtavat toimenpiteet juuri ndissé kahdessa rakenta-
misen vaiheessa. Lisaksi tassa tydssa on tarkoituksena kerata hyviksi todettuja suun-
nitteluratkaisuja, jotka tayttavat LEED:n asettamat vaatimukset.

LEED-sertifikaattia haettaessa SRV voi 1ahinng vaikuttaa siihen, ettd sertifioitava kiin-
teistd tayttda vaadittavat kriteerit ja ettd sertifikaatin saaminen on ylipdatdnsa mahdol-
lista. Hankkeissa, joissa SRV:llA on vastuu suunnittelusta, on suunnittelun ohjaus
LEED:n vaatimukset huomioon ottaen erityisen tarkead, koska suurin osa LEED-
pisteista ansaitaan juuri suunnitteluvaiheessa tehtyjen ratkaisujen perusteella. [14.]

Tassa tydssa tarkastellaan kahta SRV:n tydmaata, joissa haetaan LEED-sertifikaattia.
Derby Business Parkissa haetaan sertifikaattia Core & Shell -luokkaan ja HOTT / KOy
Vantaan Tietotie 11:ss& New Construction -luokkaan. Seuraavissa kohdissa esitelldan
tutkitut kohteet lyhyesti.
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4.1.1 Derby Business Park

Derby Business Park on SRV Rakennus Oy:n Espoon Perkkaalle toteuttama kolmen
toimistotalon ja yhden pysakdintitalon hanke. Koko kohteen laajuus on noin 38000
brm?. Derby Business Parkin rakennustydt aloitettin huhtikuussa vuonna 2011 ja koh-
de valmistuu kahdessa vaiheessa. Elokuussa 2012 otettiin kayttdon pysakdintitalo seka
ensimmainen toimistotalo, jossa sijaitsee muun muassa SRV:n oma paakonttori. Koh-
teen toinen vaihe on maara valmistua elokuussa 2013, jolloin muun muassa toinen

paakayttaja, Siemens, ottaa uudet tilat kayttéon. [15.]

Derby Business Parkiin haetaan LEED-sertifikaattia Core & Shell -luokassa. Kohteen
suunnittelussa ja toteutuksessa on tavoitteena ollut paasta kultatasoon. Tavoitetaso
saavutettiin pelkdstdan suunnitteluvaiheen pisteiden perusteella, joten projektissa paa-
tettiin 1&ahted tavoittelemaan korkeinta platinatasoa. Lopullinen pistem&éara tarkentuu
vasta rakennusten valmistuttua. Derby Business Park valittin vuoden parhaaksi tieto-
mallinnuskohteeksi kansainvalisessa Tekla Global BIM Awards 2012 -mallikilpailussa.
[15]

Kuva 6. Havainnekuva Derby Business Parkista. [15.]
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4.1.2 HOTT /KOy Vantaan Tietotie 11

HOTT (House of Travel and Transportation) / KOy Vantaan Tietotie 11 on Keskindisen
Eldkevakuutusyhtién limarisen rakennuttama ja SRV:n toteuttama hanke. Kohde sijait-
see Helsinki-Vantaan lentokentan alueella ja se koostuu toimistorakennuksesta ja py-
sakdintitalosta. Kohteen laajuus on noin 67000 brm®. Rakennustyét aloitettiin kesa-
kuussa vuonna 2011 ja kohteen on maara valmistua kesakuussa 2013. Rakennuksen
paakayttaja tulee olemaan Finnair. [19.]

Kohteeseen haetaan LEED-sertifikaattia New Construction -luokassa ja tavoitteena on
kultataso, joka tullaan ongelmitta saavuttamaan. Lopullinen pistemaara tarkentuu vasta
rakennuksen valmistuttua. Kohteen suunnittelua on tehty mallintaen ja tietomalleja on
hyédynnetty toteutuksen aikana tydmaalla muun muassa téiden suunnittelussa ja seu-
rannassa. [19.]

Kuva 7. Havainnekuva HOTT / KOy Vantaan Tietotie 11:sta. [15.]

4.2 Tutkimusmenetelmét

Tutkimusty® aloitettiin tarkastelemalla erilaisia aiheeseen liittyvid julkaisuja ja kirjalli-
suutta, joiden avulla tutustuttiin tarkasti LEED-jarjestelm&an ja siihen liittyviin asioihin.
Tarkeana osa-alueena tyén aikana oli myds se, etta tutustuttiin projektinjohtorakenta-
misen yleispiirteisiin sekd SRV:n omaan toimintamalliin. Ty6t& varten tutkittavilta ty6-
mailta saatiin LEED-konsulttien yllapitamat ajantasaiset pistetilanneraportit, joista kavi
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ilmi mita pisteitd kohteessa tavoitellaan ja mita ei. Naiden tietojen perusteella pystyttiin
yksildimaéan juuri ne pisteet, joiden dokumentoinnista oli saatavilla hyddynnettavaa tie-
toa.

LEED Online -jarjestelma oli kaytanndssa kaikkein tarkein hyédynnetty tybkalu, koska
sieltad oli saatavilla juuri ne dokumentit ja tiedot, jotka jarjestelmaan oli syétetty tietyn
pisteen saavuttamiseksi. Taman mahdollisti se, ettd suunnitteluvaiheen pisteiden do-
kumentit oli sybtetty jarjestelmaéan ja sita kautta tarkasteltavissa. Jokaisen pisteen do-
kumentointiin kuuluu valmiit pistelomakkeet (Credit Form), joihin taytetdan varsinaiset
pisteeseen kuuluvat tiedot.

Pistelomakkeiden yhteyteen on liitetty kyseisen pisteen vaatimusten mukaan erilaisia
litetiedostoja, joiden tarkoituksena on selventda tai todentaa pisteiden vaatimusten
tayttyminen. Nama eri pisteiden dokumentaatiota varten tuotetut liitetiedostot muodos-
tuivatkin tyén kannalta kaikkein tarkeimmiksi tutkimuskohteiksi, koska tiettyjen pistei-
den vaatimukset on mahdollista tayttaa erilaisin menetelmin. Derbyn ja HOTT:n todis-
tusaineistoa verrattaessa oli mielenkiintoista huomata, kuinka vaihtelevat vaatimukset
todistusaineiston suhteen olivat. Kun jommassakummassa kohteessa oli ladattu pitka
lista liitetiedostoja, toisessa kohteessa saattoi olla niin, ettei aineistoa ollut ladattu ol-
lenkaan. Vaihtelevuus voi osittain johtua siité, ettd kohteissa on kaytéssé eri LEED-
luokat. Mielenkiintoista oli my6s huomata, etta jarjestelmasta oli oikeasti tullut pyyntéja
joidenkin pisteiden dokumentaation tarkentamisen tai liséselvitysten suhteen.

Tarkeana tutkimusmenetelmana téssa tydssa oli myos osallistuminen toimintaymparis-
t6é6n ja tydbmaan LEED-prosessiin, jonka kautta ongelmia paastiin tarkastelemaan kay-
tanndssa. Derby Business Parkin rakentamisvaiheen pisteiden todistusaineiston ke-
radminen oli tdman tyon tekemisen aikana kaynnissa. Vahva osallistuminen taman
aineiston tuottamiseen loi hyvin kokonaisvaltaisen kuvan koko LEED-prosessista ja sen
vaikutuksista koko rakennushankkeeseen.
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5 Tulokset ja niiden tarkastelu

5.1 Lopputulos

Tyo6n lopputuloksena on ohje, joka kasittelee LEED:n New Construction ja Core & Shell
-luokkien suunnitteluvaiheen pisteitd (Credit). Suunnitteluvaiheen pisteiksi lasketaan
tassa tydssa ne pisteet, jotka ovat LEED Reference Guide for Green Building Design
and Construction -kasikirjassa merkitty D-kirjaimella. Rakentamisvaiheen pisteitd, jotka
samassa kasikirjassa on merkitty C-kirjaimella, ei tdssa ohjeessa kasitelld. Rakenta-
misvaiheeseen kuuluviksi merkittyja jarjestelman lahtétietovaatimuksia (Prerequisite)
kuitenkin kasitelldadn, koska lahtétietovaatimukset pakko tayttéda sertifikaatin saavutta-
miseksi ja siten ne on otettava huomioon jo hyvin aikaisessa vaiheessa projektia.

Ohjeen tarkoituksena on olla sellainen teos, josta tarvittaessa voidaan tarkastaa mita
Derby Business Parkin tai HOTT / KOy Vantaan Tietotie 11:n kohdalla jonkin tietyn
pisteen saavuttamiseksi on tehty ja dokumentoitu. Ohjeen tarkoituksena ei ole olla ko-
konaispateva teos, vaan ohjeellinen kerétty tieto, jonka pohjalta voidaan uudessa
LEED-kohteessa saada ideoita oman tyén hallitsemiseen.

Kohderyhmé télle ohjeelle, eli taho jonka kayttéén tdma tulee, on kohteen suunnittelua
ohjaava henkild6 SRV:n puolelta. Tama henkild kulkee yleensa nimikkeella suunnittelu-
paallikké ja hanen toimenkuvaansa kuuluu ohjata kohteen suunnittelua niin, ettd saavu-
tetaan mahdollisimman edullinen lopputulos, joka tayttaa kaikki asiakkaan vaatimukset.
Tarvittaessa ohje on luovutettavissa kayttéén kenelle tahansa SRV:n toimihenkildista,
joka voi sita tydssdan hybédyntaa.

5.2 Ohjeen sisélt6 ja sen tarkastelu

Ohjeen perusrakenne muotoutui pikkuhiljaa tyén edetessa. Lopullisessa muodossaan
ohje on jaettu paaotsikoihin, jotka ovat LEED-jarjestelman eri pistekategoriat. Jokaisen
otsikon alla on esitetty tutkittujen lahtétietovaatimusten ja pisteiden nimet seké lyhyesti
esitetty niiden vaatimukset. Vaatimuksista on tehty lyhyt tiivistelma siksi, ettd ohjeen
lukijalle muodostuu jonkinlainen pieni mielikuva siitd, mitd vaaditaan. Pistekohtaiset
taydelliset vaatimukset ei koettu asianmukaiseksi kirjata ohjeeseen, koska ne ovat kui-
tenkin luettavissa LEED Reference Guide for Green Building Design and Construction -
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kasikirjassa, joka olisi tarked olla LEED-tydmaalla kaytettavissa. Koska samassa oh-
jeessa kasitelladn New Construction ja Core & Shell -luokkia, saattaa joidenkin pistei-
den vaatimukset erota toisistaan. Niiden pisteiden kohdalla, joissa vaatimukset eroavat
toisistaan, on eroavaisuudet esitetty luokkakohtaisesti. Ohjeen kohdissa "Derby” ja
"HOTT” on esitetty, mitd kummassakin kohteessa on tehty ja todennettu kyseisen pis-
teen saavuttamiseksi. Mikéli jotain tiettya pistettéd ei haeta jommassakummassa koh-
teessa tai jokin tietty piste ei ole haettavissa ollenkaan jommassakummassa luokassa,
on Kyseinen asia my@s esitetty. Derby Business Parkin ja HOTT / KOy Vantaan Tietotie
11:n lopulliset LEED-pistemaarat tarkentuvat vasta projektien paatyttya, eivatka taten
ole tiedossa tdman tyon tekemisen aikana.

Seuraavassa on lyhyesti esitetty pistekategorioittain ohjeen tuottamisen aikana havait-
tuja asioita, joita on LEED:n suunnitteluvaiheen pisteitd varten tehty seka mihin asioihin
on Kiinnitettdvd huomiota jo hyvin aikaisessa vaiheessa rakennusprojektia LEED-
sertifikaatin tavoittelemisen kannalta. Tarkat maaritelmat ja toimenpiteet ovat kirjattu

aiemmin mainitussa ohjeessa.

Kestadva maankdyttd ja lahiympéristd

Tahan pistekategoriaan kuuluvat pisteet keskittyvat pdésaantodisesti tontin kaytén opti-
mointiin ja 1&hiymparistdén suojelemiseen. Rakennusprojektin hyvin aikaisessa vaihees-
sa on valittava rakennuspaikka, jota lahdetdan kehittdmaan.

Hyvin tarkea kriteeri tontin valinnassa on sen suotuisa sijainti. Tonttia ja sen sijaintia ei
yleensa valita LEED-kriteerien perusteella, vaan tarkedmméksi koetaan se, ettd se
soveltuu suunnitellun rakennuksen kayttéén ja toimintaan yhteensopivaksi mahdolli-
simman hyvin. LEED:n mukaan on suositeltavaa valita tontti, joka on aiemmin kehitetty
ja sijaitsee niin sanotusti Iahelld ihmisida. Tama asia on otettu huomioon silla, etta pai-
notetaan laheisyytta julkisiin palveluihin ja asuinalueisiin seka hyvia kulkuyhteyksia, niin
julkisille kuin omatoimisillekin kulkuvalineille, kuten polkupydrille. Sek& Derbyssa etta
HOTT:ssa vaatimukset julkisten kulkuyhteyksien suhteen tayttyvat ja kulkureitit raken-
nusten paaovesta bussipysékille on esitetty todistusaineistona olevissa piirustuksissa.
Lisdksi HOTT sijaitsee tontilla, joka on aiemmin rakennettu ja siten tayttdd LEED:n

asettamat vaatimukset rakennuspaikan suhteen.
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Kun suositaan oman polkupyéran kayttéa, LEED vaatii etté lukittavia polkupyoérépaikko-
ja ja suihkutiloja on rakennuksen kayttajamaara huomioon ottaen tietyn verran. Polku-
pyodrapaikkoja tulee New Construction -luokassa olla 5 % ja vastaavasti Core & Shell -
luokassa 3 % rakennuksen kayttdjamaarasta. Suihkuja tulee molemmissa luokissa olla
0,5 %:lle kayttajista. Tata asiaa tulee kuitenkin huomioida rakennuksen suunnittelussa,
silld Suomessa tulee pysyvilla tyépaikoilla olla pukeutumis-, pesu-, wc- ja ruokailutilat
kaytettavissd. Molemmissa tutkituissa kohteissa vaatimukset on taytetty suunnittele-
malla riittdvat suihkutilat ja polkupydrépaikat, joiden sijainnit ja pinta-alat on selkeasti
esitetty asema- ja pohjapiirustuksissa.

Pysékointimahdollisuuksia tarkasteltaessa kaavavaatimukset on otettava huomioon ja
rakennettavasta alueesta riippuen vaaditaan tietyn verran parkkipaikkoja. My6s LEED
antaa ohjeita pysakaintiin ja siihen, minkalaiseksi pysakointi tulisi suunnitella ja tassa
kohtaa jarjestelma ottaa myds huomioon paikalliset kaavavaatimukset. LEED pyrkii
myds osittain vaikuttamaan pysakéintipaikkojen lukumaéaraan. Pysakdintipaikkoja tulisi
olla korkeintaan sen verran, kuin kaava vaatii, tai uusia pysakéintipaikkoja ei tulisi teh-
da ollenkaan. Kummassakaan kohteessa tatéd pistetta ei tavoitella, koska molempiin
kohteisiin on suunniteltu runsaasti enemman pysakadintipaikkoja, kuin mitd LEED:n mu-
kaan sallitaan. Kun pysakoéintipaikkoja kohteissa kuitenkin on, niin LEED:n vaatimuk-
sena on, ettd vahintdan 5 % pysakadintipaikoista on varattu vahapaastéisille ajoneuvoil-
le tai ettd vaihtoehtoisten polttoaineiden tankkauspisteitéd on vahintdan 3 % pysakéinti-
paikkojen kokonaislukumaarasta. Tata asiaa on lahestytty Derbyssa siten, ettd on
suunniteltu tarvittava maara sahkdautojen latauspisteitéd ja HOTT:ssa puolestaan par-
haimmat pysékdintipaikat on varattu vahapaastoisille ajoneuvoille. Nama erikseen va-
ratut pysakdintipaikat ja niiden lukumaéarat on molemmissa kohteissa esitetty todistus-

aineistona olevissa piirustuksissa.

Paikalliset kaavamaaraykset saattavat myds asettaa vaatimuksia tontin viheralueille.
Ympéristluokitusjarjestelmén vaatimuksen mukaan viheralueen pinta-ala pitaa olla
tietyn kokoinen. Jos tontille on asetettu vaatimuksia viheralueille, tulee kaavamaérayk-
set ylittda 25 %:lla. Jos tontilla on kaava, mutta viheralueille ei ole vaatimuksia, tulee 20
% projektialueesta olla viheraluetta. Jos kaavamaaraysta ei ole ollenkaan, tulee viher-
alueen koko olla vahintdan rakennuksen pohjan kokoinen. Tasta asiasta esitetaan las-
kelmat seka asemapiirustukset, joista kayvat ilmi vaadittavat asiat. Derbysséa on paikal-
liset kaavavaatimukset ylitetty vahintdan 25 %:lla ja HOTT:ssa yli 20 % projektialueesta

on viheraluetta.
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Tontin kdytdn suunnittelussa on myds otettava huomioon hulevesien hallinta. Riippuen
siitd, kuinka paljon vetta lapdisematonté aluetta tontilla on, voidaan tata asiaa lahestya
eri tavoin. Yleisesti ottaen hulevesien hallinta on suunniteltava ja todennettava tietylla
tapaa. Vaatimusten tayttyminen esitetaan laskelmin, joista kdy ilmi se, ettd hulevesien
laskennallinen maara ei ole lisdantynyt verrattuna tilanteeseen ennen rakentamista tai
ettd huleveden maaraa on saatu vahennettya 25 % sadeveden valunnan tilavuudesta.
Nama asiat on Derbyssé esitetty laskelmien liséksi piirustuksin, joista kay ilmi pihan
sadevesikaivojen, kunnan sadevesiviemarien liittymispisteiden ja vesikatolla sijaitsevi-

en kaivojen sijainnit ja tyypit.

Tahan pistekategoriaan littyy myds varsinaisen rakennuksen suunnittelua koskevia
asioita, joiden avulla rakennuksen haitallisia vaikutuksia l&hiymparistdonsé voidaan
vahentada. Lampodsaarekeilmion vahentdmiseksi on olemassa erilaisia hyddynnettavis-
sa olevia toimintatapoja. Esimerkiksi kayttamalla katemateriaaleja, jotka tayttavat
LEED:n SRIl-arvovaatimukset (Solar Reflectance Index), voidaan rakennuksen jaahdy-
tystarvetta pienentda. SRl-arvolla tarkoitetaan katon kykya vastustaa auringon lammit-
tavaa vaikutusta, mika lopulta esiintyy pinnan matalampana lampétilana. Toinen vaih-
toehto on toteuttaa 50 % kattopinta-alasta viherkattona, joka kaytannéssa tarkoittaa
rakennuksen katon peittdmista elavilld kasveilla. Derby Business Parkissa on asiaa
lahestytty vaihtoehtoisella tavalla. Kohteen vesikatot ovat osittain SRI-arvovaatimukset
tayttdvaa materiaalia ja osittain viherkattoa. Tahan kohtaan liittyen on betonin SRI-
arvosta viitattu tutkimukseen, jonka mukaan betoni tayttaa tietylla tapaa suhteutettuna
asetetut vaatimukset. Katoille tulevat aurinkopaneelit vaikuttavat LEED:n mukaan pa-

rantavasti tdman pisteen saavuttamiseksi.

Valosaaste on my6s merkittdva ymparistén pilaaja. LEED ottaa tdmé&n asian huomioon,
koska Yhdysvalloissa on valosaasteen hallintaan liittyvia vaatimuksia, tosin Suomessa
vastaavaa ei ole. Iso osa haitallisesta valaistuksesta on peréisin rakennuksen sisétilois-
ta. Tahan liittyen LEED pyrkii vahentdmaan rakennuksen aukoista ulos padsevaa va-
loa. Ulkovalaistusta koskien pitdisi pyrkia valaisemaan ainoastaan viihtyvyyden ja tur-
vallisuuden kannalta tarvittavat ulkoalueet ja tdssa kohtaa tulee myds tayttdd ASHRAE
(American Society of Heating, Refrigerating and Air Conditioning Engineers) 90.1-2007
(Energy Standard for Buildings Except Low-Rise Residential Buildings) -standardin
vaatimukset. Taman standardin tulkinnassa ja laskelmissa on otettava huomioon ra-

kennuspaikka ja siihen liittyvat kaupungin tai kunnan asettamat vaatimukset. Sisatilojen
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valaistusta koskien vaatimus on Derbyssa taytetty valaisimia ohjaavilla lasn&olotunnis-
timilla. HOTT:ssa tata pistetta ei ollut viela kéasitelty tdman tydn tekemisen aikana.

Vedenkdytén tehokkuus

Tehokkaasta vedenkaytdsta johtuen on mahdollista saavuttaa hyvinkin suuri energian-
saastd pienentyneesta tarpeesta lammittdd vettd. Lahtbtietovaatimuksena on, etta ra-
kennuksen vedenkulutuksen tulee olla vahintdan 20 % pienempi kuin mitd LEED:n
maaritelmien mukaisessa laskennallisen perustason mukaisessa rakennuksessa olisi.
Tasta pienemmista vesimaaristd on porrastetusti saavutettavissa enemman pisteita ja
nama ovat saavutettavissa esimerkiksi kayttamalla vahan vettéd kuluttavia vesikalustei-
ta, kuten molemmissa kohteissa on tehty. HOTT:ssa erikoisuutena on se, etta osittain
on kaytetty vedettémia urinaaleja.

Vedenkaytén tehokkuus -pistekategoriassa ei keskitytéd pelkastaan rakennuksen sisélla
oleviin vesikalusteisiin ja niiden vedenkulutukseen, vaan vedenkayttdé voidaan ottaa
huomioon koko tonttia ja sen ymparistéa suunniteltaessa. LEED:n mukaan erityisesti
kiinteitd kastelujarjestelmid ei tulisi suosia. Tontin viheralueet voidaan suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd se ei vaadi kastelua lainkaan. Tama on molemmissa kohteissa
ratkaistu siten, etté viheralueille asennetaan pelkdstdan sellaista kasvillisuutta, joka

selvidd ilman erillista kastelua.

Energian kéytté

Nykyajan rakentamisessa energiatehokkuus on noussut entistd suurempaan rooliin
rakennuksen suunnittelussa ja taman takia tésta pistekategoriasta on saatavissa kaik-
kein suurimmat pistemaarat. Yhtend lahtétietovaatimuksena on osoittaa, etta rakennus
kuluttaa vahintdén 10 % vahemman energiaa kuin ASHRAE 90.1-2007 (Energy Stan-
dard for Buildings Except Low-Rise Residential Buildings) -standardin mukainen vertai-
lurakennus kuluttaisi. Juuri tdhan energiankulutuksen vahentédmiseen liittyen on mah-
dollista saavuttaa suurin yksittéinen pistemaaré koko LEED-jarjestelmassa. Rakennuk-
sen omistaja on seka Derbyssé ettd HOTT:ssa nimittdnyt LEED-vastaanotonvalvojan,
joka johtaa, tarkistaa ja valvoo, etta vastaanoton vaatimukset on taytetty. Téhan asiaan
liittyen on molemmissa kohteissa laadittu dokumentit omistajan projektivaatimuksista ja

suunnitteluperusteista, joiden mukaan toiminnanvarmistus suoritetaan.
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Kéaytettavien kylmaaineiden suhteen on LEED:n suunnalta myds asetettu vaatimuksia.
Jarjestelma kieltdd CFC-kylmaaineiden (Chlorine-Fluorine-Carbon) kaytdn kokonaan.
Tama vaatimus on Suomessa erittain helposti taytettavissa, silla nykylainsaadantd kiel-
tda otsonihaitallisten kylmaaineiden kaytén kokonaan. Kylm&aineita voidaan joko olla
kokonaan kayttdmatta tai kylmaaineet ja -laitteet valitaan siten, ettd otsonikatoa ja il-
mastonmuutosta aiheuttavien aineiden vaikutukset saadaan vahennettya tai poistettua
kokonaan. Vaatimus on Derbyssa ja HOTT:ssa taytetty siten, ettd sopimuksiin on kirjat-
tu, ettd vuokralainen sitoutuu noudattamaan t&ata vaatimusta tiloissaan seka esittamalla
kylmaaineiden tyypit ja niiden vaikutus ilmastoon laskennallisesti.

Energian kaytdstd puhuttaessa keskitytdan tana paivana entistd enemman huomiota
uusiutuvaan energiaan. LEED huomioi tdman asian silld, ettd pisteitd on mahdollista
ansaita jos jokin tietty osuus vuosittaisesta lasketusta energiakustannuksesta korva-
taan paikallisella energiantuotannolla. New Construction -luokassa vaaditaan 1-13 %:n
vahennys, josta vdhentyneen maaran perusteella saadaan pisteitd porrastetusti. Core
& Shell -luokassa vaadittu osuus on 1 %. Esimerkiksi aurinkopaneeleilla tuotettu sahkd
tarpeeksi hyvin mitoitettuna oikeuttaa pisteen saamiseen. Téassé kohtaa vaatimuksen
tayttyminen esitetddn laskemalla paikallisesti tuotettu energiamaara seka sen tuoma
rahallinen saastd. Derbyyn on tulossa aurinkopaneelit, joiden suunnittelu oli taman tyén
tekemisen aikana kdynnissd. Sekad Derbyssa ettd HOTT:ssa hyddynnetddn maalam-
pda, mutta LEED ei laske sitd uusiutuvaksi energiaksi.

Pisteet, jotka liittyvat energian kayttéon, eivat rajoitu ainoastaan suunnitelmiin ja arvi-
ointeihin, vaan my6s mittaukseen ja varmennukseen. Tata koskien tehdaan mittaus- ja
toiminnanvarmistussuunnitelma IPMVP-standardin (/nternational Performance Measu-
rement and Verification Protocol) vaihtoehtojen Option B (Retrofit Isolation: All Parame-
ter Measurement) tai Option D (Calibrated Simulation) mukaan. Toiminnanvarmistus-
suunnitelma, joka on molemmissa kohteissa liitetty todistusaineistoksi, sisaltdd muun
muassa varmennusmittauksen vuoden sisélla rakennuksen kayttddnotosta seka var-
mennuksen siitd, ettd havaitut puutteet korjataan. Jos rakennuksessa on enemman
kuin yksi kayttaja, voidaan energianmittausjarjestelma toteuttaa siten, ettd vuokralais-
ten erillinen energiankdytén mittaus on tulevaisuudessa mahdollista. Todistusaineis-
toiksi on tdhan kohtaan myds toimitettu kohteiden mittariluettelot seké piirustukset, jois-
ta kay ilmi mittareiden sijainnit ja tyypit. Derby on myds liitetty Energy Star -
jarjestelmaan, johon sydtetddn kohteen energiankulutustietoja. Tama lahestymistapa
kelpaa dokumentoinniksi pisteen saavuttamisen edistamiseksi.
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Materiaalien valinta ja kierrétys

Materiaalien valinta ja kierratys -pistekategoriassa on ainoastaan yksi lahtétietovaati-
mus, joka oletetaan tdman tyon siséllén rajauksen perusteella kuuluvan suunnitteluvai-
heeseen. Tassé kohtaa vaatimuksena on, ettd toteutetaan helppokulkuiset, koko ra-
kennusta palvelevat tilat, joissa kerataan kierratettavat materiaalit. Naissa tiloissa tulee
olla kierratysmahdollisuudet vahintaan paperille, aaltopahville, lasille, muoville ja metal-
lille. Jatetila on yleisesti ottaen sijoitettava siten, ettd sekd kierratettdvan materiaalin
sinne vieminen etta jateastioiden tyhjentdminen on kaikille osapuolille mahdollisimman
helppoa. Tdman kohdan vaatimukset on sekd Derbysséa ettd HOTT:ssa taytetty suun-
nittelemalla vaatimukset tayttavat jatetilat, jossa on edelld mainitut kierrdtysmahdolli-
suudet. Lisaselvennyksind on myds selostettu miten kierratys on kaytanndssa hoidettu
seka esitetty eri materiaaleja varten varattujen jateastioiden koot ja niiden arvioidut
tyhjennysvalit. Jatetilan sijainti ja pinta-ala tulee myds selkeasti esittda suunnitelmissa.

Vaikka téssa tydssa ei kasitelty muita kuin yksi suunnitteluvaiheeseen kuuluva materi-
aaleihin liittyva piste, tulee tdman pistekategorian rakentamisvaiheen asioita kuitenkin
kasitella jollain tasolla jo melko aikaisessa vaiheessa rakennushanketta. Esimerkiksi
koko tydmaan toimintaan vaikuttava rakennusjatteen hallinta on alusta asti suunnitelta-
va huolellisesti, jotta asetettuihin tavoitteisiin voidaan paasta. Materiaalien valinta ja
kierratys -osa-alueeseen kuuluu luonnollisena ja tarkeana osana myds materiaalien
hankinta. Jo hankintavaiheessa kannattaa ottaa huomioon esimerkiksi kaytettavien
materiaalien paikallisuusasteet ja kierratysmateriaalipitoisuudet. Tarked huomioitava
asia tédsséa kohtaa on myds materiaalien paéstéarvot. Osasta materiaaleista on selvitet-
tava ureaformaldehydi- ja VOC (Volatile Organic Compound) -paastdarvot. Suomessa
kaytéssa oleva M1-luokitus ei ole naiden asioiden selventdmiseksi riittava.

Sisdilmaston laatu

Sisdilmaston laatu -pistekategoriassa kasitellaan erityisen laajasti ilmanvaihtoa ja sen
asianmukaisuutta. Jotta LEED-sertifikaattia on mahdollista hakea, on ilmanvaihdon
taytettdvd ASHRAE 62.1-2007 (Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality) -
standardin vahimmaisvaatimukset. Yksinkertaistettuna ilmanvaihto tulee mitoittaa ole-
tetun tulevan vuokralaismaaran tarpeiden mukaisesti. Tassa kohtaa tulee kuitenkin
ottaa huomioon Suomen rakentamisméaarayskokoelman ilmanvaihtovaatimukset, jotka

yleisesti ottaen ovat tiukemmat kuin LEED:n asettamat vaatimukset. Tdma vaatimus
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tayttyi helposti molemmissa kohteissa ja todistusaineistona on laskelmat tilakohtaisista

tuloilmamaarista.

Jos ilmanvaihdosta Iahdetdan hakemaan enemman pisteita, on moni muukin asia kasi-
teltdva ja huomioitava. Laskelmien avulla voidaan esittéda, etta ilmanvaihto ylittda sa-
man edellda mainitun ASHRAE:n standardin vaatimukset 30 %:lla. Mekaanisesti ilmas-
toiduissa tiloissa on my6s huolehdittava tuloilman mittauksesta. Naihin tiloihin asete-
taan halytysrajat CO,-pitoisuuksille, joiden perusteella mittauslaitteisto antaa héalytyk-
sen jos CO, -pitoisuus poikkeaa yli 10 % suunnitteluarvosta. Vaatimusten tayttyminen
on molemmissa kohteissa esitetty erilaisten piirustusten avulla, joista kdy ilmi CO.-
mittareiden sijainnit ja korkeudet lattiapinnasta sek& mittareiden ohjaus- ja kytkentéape-
riaatteet.

LEED:n mukaan sisdilman puhtaus tulisi huomioida jo epapuhtauksien syntymiskoh-
dassa ja niiden levidminen sisétiloissa olisi pyrittdva minimoida. Sisdankayntien kohdal-
la pitda olla vahintdan 10 jalkaa pitkat matot tai ritilat, joiden tarkoituksena on estaa
epapuhtauksien kulkeutuminen ulkoa sisatiloihin. Pohjapiirustuksiin on yleisesti esitetty
paasisaankaynnit ja niihin liittyvat mattojarjestelyt. Erityisesti toimistorakennuksissa
saattaa olla sellaisia tiloja, joissa on kemikaaleja tai joissa voi syntya paastoja, kuten
siivouskomeroita ja kopiohuoneita. Naiden tilojen ilmanvaihdon suunnittelussa on otet-
tava huomioon tietyn suuruinen alipaineisuus ympargiviin tiloihin ndhden. Naiden tilojen
ovet on varustettava ovipumpuilla ja tiloja palvelevien tuloilmakoneiden suodattimien
erotusluokka tulee olla vahintadn EU7 tai paremmat. Nama asiat on sek& Derbyssa
ettd HOTT:ssa esitetty pohjapiirustuksissa, joista kdy selkeasti ilmi nama erityistarkas-
telussa olevat tilat.

Yksi LEED-jarjestelman lahtotietovaatimuksista kasittelee tupakointia. Tassa on vaati-
muksena se, ettd tupakointi kielletdan rakennuksen sisélla ja vahintdan 25 jalan etai-
syydelld sisdankaynneistd, tuloilman sisdanotoista ja avattavista ikkunoista. Derbyssa
sallitut tupakointipaikat on merkitty piirustuksiin ja samalla on esitetty tupakointikielto-
merkkien sijainnit ja ulkonadt. HOTT:ssa puolestaan on paadytty sellaiseen ratkaisuun,
etta tupakointi on kielletty alueella kokonaan. Vaihtoehtoisena ratkaisuna tédssa kohtaa
on tehda tarkoituksenmukaiset tupakointihnuoneet. Tama vaihtoehtoinen ratkaisu on
kuitenkin Suomessa harvinaisempi, koska Tupakkalaki rajoittaa tupakointia siséatiloissa
tiettyyn tasoon.
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Hyvaan sisdilmaston laatuun voidaan vaikuttaa monella muullakin tavalla kuin pelkés-
tdan hyvalla ilmanvaihdolla. LEED on huomioinut tdméankin asian pyrkimalla vaikuttaa
lAmpétiloihin ja valaistukseen. Ihmisten mieltymykset eritasoisiin lampétiloihin ja valais-
tusvoimakkuuksiin voidaan ottaa huomioon mahdollistamalla lampétilan ja valaistuksen
saatod jatkuvasti kaytdssa olevissa tiloissa. Naiden vaatimusten pohjana on ASHRAE
55-2004 (Thermal Environmental Conditions for Human Occupancy) -standardi ja to-
dennus tapahtuu olosuhdesimuloinnein ja laskelmin. Nykyaikaisessa rakentamisessa
automaatio on entista tdrkedammassa roolissa ja sen avulla eri sdadét on helpointa ja
jarkevinta toteuttaa. Toteutunut viihtyvyystaso tullaan HOTT:ssa varmistamaan suorit-
tamalla kayttajakysely, jonka perusteella voidaan ryhtya eri toimenpiteisiin viihtyvyyden
parantamiseksi, jos tyytyvaisyys ei ole riittava. Tasta ei Derbyssa saada pisteitd, koska
piste ei ole mahdollinen Core & Shell -luokassa.

Paivanvalo ja ndkymat ulos ovat myds tarkeita viihtyvyyteen vaikuttavia tekijéita. LEED
vaatii, etta vahintdan 75 % jatkuvasti kaytetyista tiloista tayttda asetetut paivanvalovaa-
timukset. Tdma voidaan todentaa simuloinnein, laskelmin tai mittauksella. Nakymien
kohdalla vaaditaan, ettd vahintdan 90 %:sta jatkuvasti kaytetyista tiloista on suora na-
kyma ulos. Naiden kahden asian todentaminen kay parhaiten esittamalla pohjapiirus-
tuksissa ne alueet, joissa péaivanvalo- ja ndkymavaatimukset tayttyvat. Apuasiakirjana
on kaytetty rakennuksen leikkauskuvia, joista kay ilmi ikkunoiden korkeus ja sita kautta
valaistus- ja nakyvyysalueet.

Innovaatiot suunnittelussa

Molemmissa tutkituissa kohteissa on suurin osa innovaatiopisteistd saavutettu esimer-
killisella toiminnalla, eli ylittamalld jonkin aiemman pisteen vaatimukset merkittavasti.
Esimerkiksi Derbyssé viheralueen koko ylittad kaavaméaaraykset suuresti ja rakennuk-
sen energiankulutus on merkittavasti pienempi kuin ASHRAE 90.1-2007 -standardin
mukaisessa vertailurakennuksessa. Tassa kohteessa on myds sitouduttu jakamaan
energian- ja vedenkulutustiedot USGBC:n suuntaan. HOTT:ssa puolestaan on poikke-
uksellisen hyvat julkiset liikenneyhteydet ja vedenkaytdn tehokkuus puolestaan loista-
valla tasolla. Molemmissa kohteissa on mukana LEED Accredited Professional, josta
saadaan yksi innovaatiopiste. LEED Accredited Professional on henkild, jonka LEED

on sertifioinut.
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Derby Business Parkissa saatiin yksi innovaatiopiste erityisen hyvasta tietomallin hy6-
dyntdmisestd. LEED:& varten esitettiin kuinka tietomallia on tydmaan toteutuksessa
kaytetty ymparistévaikutusten vahentamisen tyékaluna. Tietomallien kiistattomana hy6-
tyn& on mahdollisuus tarkastella rakennusta kolmiulotteisesti, jolloin hukkamateriaalien
ja virheiden maaraa voidaan vahentaa merkittavasti rakentamisen aikana. Tietomallin
hyddyntdminen ulottuu paljon pidemmalle kuin pelkastdan hukkamateriaalien vahen-
tdmiseen ja talotekniikan risteilytarkasteluihin. Tietomallia voidaan myds tehokkaasti
hyédyntad eri laskelmiin ja simulointeihin erityisesti silloin, kun eri alojen suunnittelijat
kayttavat samoja tietomuotoja tukevia ohjelmistoja suunnittelussaan. Oiva esimerkki
tasta on se, ettd Derby Business Parkin tietomallia on innovatiivisesti hyddynnetty be-
tonielementtien suunnittelussa, elementtiasennuksen suunnittelussa ja sen seurannas-

sa.

5.3 Kiitiikki ja tulosten vertaaminen teoriaan

Taman tyoén lopputuloksesta ja sen hyodyllisyydestd voidaan olla montaa eri mielté.
Joidenkin osapuolten ndkemysten perusteella tdmanlaista ohjetta ei valttamatta tarvita,
koska kaikki tydmaat ovat keskenaan hyvin erilaisia eika kerattya tietoa valttamatta ole
hyddynnettavissa jokaisessa projektissa.

Toinen syy, jonka takia ohjeen tarpeellisuus pienenee, littyy LEED-koordinaattorin toi-
mintaan. Kun projektin alusta asti mukana on hyva LEED-koordinaattori, joka tekee
tarvittavat selvitykset ja toimittaa hyvéat ohjeistukset projektiryhmalle, vahenee lisdoh-
jeistuksen tarve. Tuotettu ohje on myds osittain puutteellinen, koska osaa LEED-
pisteista ei haettu kummassakaan tutkituista tydmaista tai pisteiden aineistoa ei ollut
vield tuotettu. Koska LEED on Suomessa verrattain uusi tuttavuus, eika sertifioituja
kohteita Suomessa ole montaa, on tietoisuus dokumentointia kohtaan hyvin vahaista ja

melko vaihtelevaa.

Se, ettd LEED késittelee suurimmalta osin suunnitelmien perusteella saatua tietoa,
eikd juuri ollenkaan toteutumaa tai todellista tilannetta, on asia jota tulisi kehittaa. Eri-
tyisesti silloin, kun rakennus on suunniteltu tiettyyn energiatehokkuustasoon, eika to-
teutuma vastaa laskelmia, tulisi tAma asia ottaa jarjestelméssa paremmin huomioon.
Joidenkin pisteiden kohdalla toteutumaa kasitellaan kuitenkin jollain tasolla, mutta laa-

juus ei kuitenkaan ole riittdvan suuri.



33

Kun LEED-sertifikaattia lahdetdan hakemaan, tulisi ymparistéystavallinen rakentami-
nen mentaliteettina ulottaa pidemmalle kuin pelkastdan ymparistéluokitusjarjestelman
ympérille. Ymparistdluokitusjarjestelman yhtend tarkoituksena on kuitenkin pyrkimys
luoda mielikuva siita, ettd ymparistdystavallinen rakentaminen ei ole mikaan peratén
asia. Tiettyja asioita ei pitéisi tehda ja toteuttaa pelkastaan sen takia, ettd LEED sita
vaatii, vaan ymparistdéa ajatellen. Ymparistdystavallisen ja energiatehokkaan rakenta-
misen seurauksena on luonnollisesti tietty rahallinen saastd pitkdssa juoksussa. Jos
kuitenkin ryhdytdan siihen, ettd tehdaan tiettyja asioita pelkdstadan rahallisen hyddyn
takia, haviaa koko ymparistdystavallisen ajattelumallin tarkoitus olemattomiin.

Oma nékdkantani koko LEED-prosessiin on muodostunut tata ty6ta tehdessa. Pienena
yllatyksend sain huomata kuinka ty6lasta jonkin tietyn pisteen vaadittavan todistusai-
neiston tuottaminen oikeastaan on. Pelkastdan se, ettd LEED Reference Guide for
Green Building Design and Construction -késikirjassa viitataan eri pisteiden kohdalla
amerikkalaisiin standardeihin ja niiden tulkintoihin tuottaa ongelmia. Joidenkin pisteiden
saavuttamiseksi on lahes valttamatonta, ettd tutustutaan ja ymmarretddn mita vaati-

muksia jokin tietty standardi asettaa.

Mielenkiintoista oli myds huomata, etta kuinka vieras kasite LEED on tyémaahenkilés-
télle. Kyseinen ymparistéluokitusjarjestelma kylla tunnetaan nimelta, mutta ei valttamat-
ta ole sisaistetty mitd se kaytanndssa tarkoittaa. Tunnettuus lisdantyy kuitenkin koko
ajan, jonka ansiosta yhteistyd samaa maaranpaata tavoiteltaessa varmasti helpottuu
tulevaisuudessa.

6 Yhteenveto

Tassa insindoritydssa tarkasteltin LEED-ymparistéluokitusjarjestelmaa ja sen asetta-
mia vaatimuksia hankekehitys- ja suunnitteluvaiheissa. Tydn aikana tutustuttiin tarkasti
LEED-jarjestelm&én ja sen erityispiirteisiin sek& projektinjohtorakentamiseen yleisella
tasolla. Tydssa perehdyttiin tarkasti koko LEED-prosessiin kokonaisuutena ja tutkittiin
eri LEED:n pistekohtaisia vaatimuksia.

Tyén tarkoituksena oli tarkastella, mitd kahdessa SRV:n toteuttamassa kohteessa,
Derby Business Parkissa ja HOTT / KOy Vantaan Tietotie 11:ssa LEED-sertifikaattia
varten huomioitu ja tehty juuri ndissa kahdessa rakentamisen vaiheessa. Lopputulok-
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sena syntyi ohje, jossa on esitetty pistekohtaisesti eri LEED-pisteiden vaatimukset ja
niitd varten tehdyt toimenpiteet ja huomioitavat asiat suunnittelussa. Ohjeen tarkoituk-
sena on olla hyédynnettava tydkalu tulevien LEED-kohteiden suunnittelunohjauksesta
vastaavalle henkildlle SRV:n puolelta. Tama henkilé voi tastd kyseisesta ohjeesta tar-
kastaa, mitd aikaisemmissa kohteissa on tehty saman pisteen saavuttamiseksi ja sita
kautta saada uusia ideoita ja ndkdkulmia eri asioihin, joiden avulla koko LEED-prosessi
on helpommin hallittavissa uudessa kohteessaan.

InsinGoritydn tekemisen aikana muodostui melko hyva nakemys siita, mitd LEED oike-
asti on ja mita se tarkoittaa kaytanndssa. Se tosiasia tuli mydés huomattua, ettéd LEED-
jarjestelma on oikeastaan erittdin laaja kokonaisuus, joka on hallittava koko rakennus-
projektin alusta loppuun. Ensiarvoisen tarkeda on se, ettd henkilét, jotka ovat LEED:n
kanssa tekemisissa, tietdvat mita heiltd oikeasti vaaditaan ja mitéd heidan kuuluu sertifi-
kaattia varten tehda.

LEED-jarjestelmasta on tulossa uusi versio lahiaikoina. Seuraavassa versiossa, LEED
v4:ssa, sertifiointi mahdollistetaan entistd suuremmassa osassa erilaisista rakennuksis-
ta seka keskitytdén entistd enemman erilaisiin teknisiin ratkaisuihin. Luvassa on paivi-
tyksia eri pisteiden painotuksiin seka uusia pistekategorioita, joissa tullaan esimerkiksi
kasittelemaan materiaalien elinkaarta entistd laajemmassa mittakaavassa. Jarjestel-
méan muuttumisen takia on ohjedokumentin paivitys ja yllépito erityisen tarkeaa, jotta
sitd voidaan kayttaad myods tulevaisuudessa. [20.]
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LEED 2009 FOR CORE & SHELL DEVELOPMENT PROJECT CHECKLIST

Sustainable Sites

goooooooooooooo®e

Water Efficiency

5]
]
]
O

Prerequisite 1
Credit 1

Credit 2

Credit 3

Credit 4.1
Credit 4.2
Credit 4.3
Credit 4.4
Credit 5.1
Credit 5.2
Credit 6.1
Credit 6.2
Credit 7.1
Credit 7.2
Credit 8

Credit 9

Prerequisite 1
Credit 1

Credit 2
Credit 3

Construction Activity Pollution Presention

Site Selection

Development Density and Community Connectivity

Brownfield Redevelopment

Alternative Transportation—Public Transportation Access
Altermnative Transportation—Bicycle Storage and Changing Rooms
Alternative Transportation—Low-Emitting and Fuel-Efficient Yehicles
Alternative Transportation—Parking Capacity

Site Development—Protect or Restore Habitat

Site Development—Maximize Open Space

Stormwater Design—Quantity Controd

Stommwater Design—Quality Contral

Haat Island Effect—Nonroof

Heat Island Effect—Roof

Light Pallution Reduction

Tenant Design and Construction Guidelines

Water Uise Reduction

Water Efficient Landscaping
Innovative Wastewater Technologies
Water Use Reduction

Energy and Atmosphere

B Prerequisite 1 Fundamental Commissioning of Building Enargy Systems.
B Prerequisite 2 Minimum Energy Performance

B Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management

O Credit 1 Optimize Energy Performance

O Credit 2 On-site Renewable Enengy

O Credit 3 Enhanced Commissioning

O Credit 4 Enhanced Refrigerant Management

O Credit 5.1 Maasurement and Verification—Base Building

O Credit 5.2 Maasuremant and Verification—Tenant Submetering

O Credit & Green Power

Materials and Resources

B Prerequisite 1 Storage and Collection of Recyclables

O Credit 1 Building Reuse—Maintain Existing Walls, Floors and Roof
O Credit2 Construction Waste Management

O Credit 3 Materials Reuse

O Credit 4 Recycled Content

O Credit 5 Regional Materials

O Credit & Cartified Wood

| EED 2009 FOR CORE AND SHELL DEVELOPMENT RATING SYSTEM

28 Possible Points

g
1

o e R LI R T A

10 Possible Points
Requirad

2-4

2

24

37 Possible Points
Requirad
Requirad

Required
321

4

RO W R R

13 Possible Points
Requirad

1-5

1-2

1

1-2

1-2

1

Liite 1
1(2)



Indoor Environmental Quality

B Prerequisite 1  Minimum Indoor Air Quality Performance

B Prerequisite 2 Envionmental Tobacco Smoke (ETS) Control

O Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring

O Credit 2 Increased Wentilation

O Credit 3 Construction Indoor Alr Quality Management Plan—During Construction
O Credit 4.1 Low-Emitting Material=—Adhesives and Sealanis

O Credit 4.2 Low-Emitting Material=—Painks and Coatings

O Credit 4.3 Low-Emitting Material=—Flooring Systems

O Credit 4.4 Low-Emitting Material=—Composite Wood and Agrifiber Products
O Credit & Indoor Chemical and Pollutant Source Control

O Credit & Controllability of Systems—Thermal Comifort

O Credit 7 Thermal Coamfort—Design

O Credit 8.1 Daylight and Views—Daylight

O Credit 8.2 Dizylight and Wiews—VYiews

Innovation in Design

O Credit 1 Inmovation in Design

O Credit 2 LEED Accredited Professional

Regional Priority

O Credit 1 Regional Priority

12 Possible Points

Requirad
Required

b e e e B b e e e e

& Possible Points
1-b
1

4 Possible Points
1-4

LEED 20089 for Core & Shell Development
100 base points; & possible Innovation in Design and 4 Regional Prionty points

Certified 40-49 points:
Silvar E0-59 points:
Gold 60-T9 points:
Platinum 8D points and above

LEED 200% FOR CORE AND SHELL DEVELOPMENT RATING SYSTEM

Liite 1
2 (2)



LEED New Construction -pistekortti [22. s. vi-vii.]

LEED 2009 FOR NEW CONSTRUCTION AND MAJOR RENOVATIONS PROJECT

CHECKLIST

Sustainable Sites

B Prerequisite 1  Construction Activity Polhution Prevention

O Credit 1 Site Selection

O Credit 2 Dewelopment Density and Community Connectivity

O Credit 3 Browmfield Redevelopment

O Credit 4.1 Altermative Transportation—Public Transportation Access
O Credit4.2 Alternative Transportation—Bicycle Storage and Changing Rooms
O Credit4.3 Alternative Transportation—Low-Emitting and Fuel-Efficient Yehicles
O Creditd.4 Alternative Transportation—Parking Capacity

O Credit 5.1 Site Development—FProtect or Restore Habitat

O Credit 5.2 Site Development—Maximize Open Space

O Credit 6.1 Stormwater Design—Quantity Control

O Credit&.2 Stormwater Design—Quality Control

O Credit 7.1 Haat Island Effect—Nonmof

O Credit 7.2 Heat Island Effect—Roof

O Credit 8 Light Pollution Reduction

Water Efficiency

B Prerequisite 1  Water Usa Reduction

O Credit 1 Water Efficient Landscaping

O Credit 2 Innovative Wastewater Technologies

O Credit 3 Water Use Reduction

Energy and Atmosphere

B Prerequisite 1  Fundamental Commissioning of Building Energy Systems
B Prerequisite 2  Minimum Energy Performance

B Prerequisite 3 Fundamental Refrigerant Management

O Credit 1 Optimize Energy Performance

O Credit 2 On-site Renewable Enargy

O Credit 3 Enhanced Commissicning

O Credit 4 Enhanced Refrigerant Management

O Credit & Measurement and Verification

O Credit& Grean Power

Materials and Resources

B Prerequisite 1  Storage and Collection of Recyclables

O Credit 1.1 Building Reuse—Maintain Existing Walls, Floors and Roof
O Credit 1.2 Building Reuse—Maintain Existing Imterior Nonstructural Elements
O Credit 2 Construction Waste Managament

O Credit 3 Materials Reuse

O Credit 4 Recycled Content

LEED 2009 FOR NEW CONSTRUCTION AND MAJOR REND!

26 Possible Points

g
|

o e e B L = T o

10 Possible Points
Required

24

2

24

35 Possible Points

Required
Required
Required
1-19
1-7

2

2
3
2

14 Poszible Points
Required

13

1

1-2

1-2

12

Liite 2
1(2)



Liite 2

2 (2)
O Credit 5 Regional Materials 1-2
O Credit & Rapidly Renewable Materials 1
O Credit 7 Cartified Wood 1
Indoor Environmental Quality 15 Possible Points
B Prerequisita 1  Minimum Indoor Air Quality Performance Required
B Prerequisite 2  Enwircnmental Tobacco Smoke (ETS) Control Required
O Credit 1 Outdoor Air Delivery Monitoring 1
O Credit 2 Increased Ventilation 1
O Credit 3.1 Construction Indoor Air Quality Management Plan—During Construction 1
O Credit 3.2 Construction Indoor Air Guality Management Plan—EBefore Occupancy 1
O Credit4.1 Low-Emitting Materal=—Adhesives and Sealanis 1
O Creditd.2 Low-Emitting Material=—Painks and Coatings 1
O Credit4.3 Low-Emitting Material=—Flooring Systems 1
O Credit4.4 Low-Emitting Matenal=—Compesite Wood and Agrifiber Products 1
O Credit 5 Indoor Chemical and Pollutant Source Cantrol 1
O Credit6.1 Controflability of Systems—Lighting 1
O Credit 6.2 Controllability of Systems—Thermal Comfort 1
O Credit 7.1 Thermal Comfori—Design 1
O Credit 7.2 Themmal Comfort—Yerification 1
O Credit 8.1 Diaylight and Views—Daylight 1
O Credit 8.2 Diaylight and Views—\Yiews 1
Innovation in Design & Possible Points
O Credit 1 Innowation in Design 1-5
O Credit 2 LEED Accredited Professional 1
Regional Priority 4 Possible Poinis
O Credit 1 Regional Priarity 1-4

LEED 2009 for New Construction and Major Renovations
100 base points; & possible Innovation in Design and 4 Regional Pricrity points

Certified 4049 points
Silvar 50-59 points
Gold &0-T9 points
Platinum B0 points and above

LEED 2009 FOR NEW CONSTRUCTION AND MAJDR RENOVATIONS



