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Rakennusten energiatodistus on EU-direktiivista perdisin oleva, mutta kansallisesti to-
teutettu energiantehokkuuden mittari. Se on tarkoitettu vertailukelpoiseksi ja havainnol-
liseksi asiakirjaksi, joka toimii kuluttajien ohjauskeinona ja luotettavana tietopakettina.
Suomessa energiatodistus tuli kayttéon alun perin vuonna 2008, ja nyt vuonna 2013 sen
lainsd&danto on olennaisella tavalla muuttumassa.

Taméan opinndytetyon tavoitteena on kartoittaa energiatodistuksen asemaa kiinteistolii-
ketoiminnassa, Kriittisesti vertailla energiatodistukseen liittyvia muuttuvia saadoksia
seka arvioida lakimuutoksen onnistuneisuutta tavallisen ihmisen ja alan ammattilaisen
nakokulmasta. Liséksi lasketaan kolmelle esimerkkikohteelle uusi energiatodistus ja
niille saatuja energialuokkia verrataan taloyhtididen kohdalla edellisiin todistukseen ja
pientaloesimerkin kohdalla arkiseen intuitioon. Opinndytetyon nakemyksellisyys perus-
tuu alan ammattilaisten haastatteluihin ja kirjoittajan omaan kokemukseen alalta.

Alkuperdisen lain mukainen energiatodistus oli laadintamenetelmiltaan kirjava ja perus-
tui toteutuneisiin eli mitattuihin kulutuslukemiin, jotka normeerattiin Jyvaskylén sadalu-
een mukaisiin lammitystarvelukuihin vertailukelpoisuuden mahdollistamiseksi. Todelli-
suudessa vertailukelpoisuus jai ndennaiseksi, koska ihmisten suuresti vaihtelevat kulu-
tustottumukset jaivat hyvin maaraavaksi tekijéksi ja myos todistusten laskentatavassa
saattoi olla todella suuria eroja. Kiinteistdalan ammattilaiset eivat ole antaneet alkupe-
raisen lain mukaiselle energiatodistukselle arvoa asiakirjana siind merkityksessa, mihin
se tarkoitettiin.

Vuoden 2013 kesakuun alussa voimaan astuva uusi laki energiatodistuksesta pyrkii pa-
rantamaan epékohtia: laatimisprosessit on Kkarsittu lukuisista vain yhteen, pétevyysvaa-
timukset yhdenmukaistuvat ja laskentaperiaate muuttuu kokonaan laskennalliseksi, jol-
loin kayttajan vaikutus energiankulutuksesta poistuu kokonaan ja sen tilalle tulee ennal-
ta maéarattyjen laskentakertoimien ja niiden taustalla olevan politiikan vaikutukset, jotka
nekadn eivét ole ongelmattomia. Todistuksen laadinta rakennuksen laskennalliseen ku-
lutukseen perustuen jakaa mielipiteitd, ja monet kuluttajat sekd ammattilaiset ovat syys-
takin sen havainnollisuudesta etukéteen skeptisid. Laskennallinen todistus kokonaisuu-
tena on kuitenkin askel oikeaan suuntaan ja lakimuutos onnistuu korjaamaan monta
ongelmaa, vaikka osa uuden todistuksen laadinnan lahtoarvoista ja oletuksista ovat vield
lain tullessa voimaan kyseenalaisia.

Asiasanat: energiatodistus, energiatehokkuus, laskentaperiaate, toteutunut kulutus, las-
kennallinen, lakimuutos
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The building’s energy certificate is an instrument for measuring the effiency of energy
use in buildings. It has its origins in an EU-directive, but it was left to be put into
practice on a national level. It was meant to be a comparative and illustrative document
which helps consumers make energy efficient decisions, and to also work as a reliable
source of information. In Finland, the energy certificate originally came in to use in
2008 and now in the year 2013 the related legislation is due about to change drastically.

The purpose of this thesis is to map out the energy certificate’s standing in real estate
business, to compare the changing legistlation as well as estimate the succesfullness of
the change from the perspective of both a layman and an expert of the real estate field.
In addition the thesis contains three case studies on which the new energy certificate
calculation procedure will be applied. In the case of the housing community examples
the results will be compared to the old energy certificates and in the case of the detached
house example the results shall be compared and contrasted to layman’s intuition. The
thesis is otherwise based upon expert interviews as well as the writer’s personal
experience from working in the field.

The energy certificate based on the original legistlation had varying creation procedures
and it was premised on measured and actual consumption readings, which were made
comparative by adjusting them to Jyvaskyld’s weather and the heating factors imposed
by it. In reality the certificate’s comparativeness was questionable because people
differing consumption rates remained a determinative factor, the certificate procedure
was colourful and the competence of the certificate’s compiler’s competence could
vary. Consequently the experts of the real estate field have not given the energy
certificate much value or merit in the purpose for which it was created.

The new law that comes into effect in June 2013 tries to correct many of these past
grievances: the creation procedures have been stripped down to just one, the
competence requirements are more convergent and the calculation is based purely on
computational consumption, which replaces the user’s effect on consumption with the
problematic influence of predetermined factors and the politics that have shaped them.
The idea of a purely theoretical certificate has been met with mixed reactions, and many
an expert and layman is with good reason sceptical about its usefulness. As a whole,
however, computational basis can be seen as a step in the right direction, as the new
legistlation manages to correct many a fault, even if some of the factors and premises of
the new certificate remain questionable as the law comes into effect.

Key words: energy certificate, energy efficiency, law change
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1 JOHDANTO

Vihreiden arvojen ja taloudellisuuden korostuessa entistd enemman nykymaailmassa, on
jatkuvasti kehitteilla eri kohteisiin soveltuvia mittareita ja standardeja, joiden avulla
energiankulutusta ja ympéristonkuormitusta voidaan seurata, ohjata tai vahent&a. Tassa
opinnéytetyossa kasiteltdva rakennusten energiatodistus on tarkoitettu juuri tallaiseksi
ohjaustyokaluksi. Sen varikas luokitteluasteikko on tuttu monelle jo jadkaappiostoksilta,
silla kylmélaitteet ovat perinteisesti olleet kotitalouksien suurimpina energian kuluttajia,
ja niiden energiatehokkuuden parantamisesta on tullut suoranainen kilpailuvaltti - osit-
tain my0s aina vaan Kiristyvien sdédosten vuoksi. Kylmalaitteiden osalta kilpajuoksu
energiansaastossa onkin ollut huima: vuonna 2013 tyypillinen jd&kaappi on energia-
luokkaa A+ ja kylmélaitteiden osuus kotitalouksien energiankulutuksesta on pienenty-
nyt huomattavasti entisesta (Kotitalouksien séhkdnkaytté 2006, 49, 2008)

Rakennusten energiatodistus on l1&htoisin EU-direktiivistd, jonka toteuttaminen jatettiin
kansalliseksi sdadettavaksi. Rakennusten energiatehokkuuteen halutaan kiinnittd4 huo-
miota, silld Suomessa asuinrakennukset kayttavat yli 50 % kaikesta rakennuskannassa
kaytettavasta energiasta. Taustalla vaikuttavat liséksi kansainvéliset tavoitteet vahentéa
hiilidioksidipaastoja. Suomessa energiatodistus on ollut k&ytdssa vuodesta 2008 paaasi-
allisesti 1&hinn& suurilla, yli kuuden huoneiston asuinrakennuksilla. Energiatodistuksen
tarkoitus on ollut mahdollistaa eri rakennusten vertailu energiatehokkuuden kannalta ja
nain ollen antaa kuluttajalle mahdollisuus luoda valinnoillaan ja saastdmishaluillaan
painetta rakentajille, ettd jatkossa myds rakennettaisiin entisté energiatehokkaammin.

Laki on sanellut uudisrakentamiselle myos vahimmaisenergiatehokkuuden.

Tama opinnaytetyo kasittelee vuoden 2013 energiatodistuslainsdaddnndn muutosta ta-
vallisen kuluttajan seka hanen kanssaan tekemisissa olevan kiinteistonvélittdjan nako-
kulmasta, silla energiatodistuksen onnistuneisuus tyokaluna, mittarina ja ohjauskeinona
mitataan siind tilanteessa, kun se on paperille tulostettuna ostajaehdokkaan tai vuokra-

laisen kadessé asuntonaytolla.

Tyossa vertaillaan alkuperéisen ja voimaanastuvan lainsaadannon tarkoituksenmukai-
suutta loppukéayttajan nakokulmasta. Nama lainsaadannot ja eri energiatodistusten las-

kentaperiaatteet esitelld&n padpiirteittdin luvuissa 2 ja 3. Varsinaiset, tarkat laskentaoh-



jeet energiatodistukselle on esitetty ympéristoministerion asetuksessa rakennuksen

energiatodistuksista ja Suomen rakennusméérayskokoelman osissa D3 ja D5.

Tyon luvuissa 4 — 6 kommentoidaan luvuissa 2 ja 3 esitettyjen sadanndsten toteutumista
kaytanndssa, arvioidaan kriittisesti energiatodistuksen kehittymistd mittarina ja sovelle-
taan eri energiatodistusperiaatteita esimerkkikohteisiin. Periaatteellisilla eroilla saatavia
eri tuloksia verrataan toisiinsa ja arvioidaan niiden hyddyllisyytta suhteuttaen ne tavalli-
sen kuluttajan intuitioon. Lopputuloksena on kokonaisuus, joka perehdyttaa lukijansa
muuttuneeseen lainsd&dantdon ja energiatodistukseen, seka lisaksi tarjoaa nékemyksen

lakimuutoksen onnistuneisuudesta.



2 ENERGIATODISTUS 2007

Tassé luvussa kaydaan paapiirteittdin 1&pi vuonna 2007 séédetty alkuperdinen energia-
todistuslaki ja sen soveltamistavat. Erityisen huomionarvoista on energiatodistuksen
laadinnan monimuotoisuus, sill& kohteesta riippuen energiatodistuksen laadintaan kay-
tettdva lomake, todistuksen laatijalle asetetut patevyysvaatimukset sekd ET-luvun las-
kentaperiaatteet vaihtelevat selvasti.

2.1 Saannokset ja lait

Alkuperdinen laki energiatodistuksista (487/2007) saadettiin eduskunnassa 13.4.2007, ja
se astui voimaan 1.1.2008. Ennen lain voimaantuloa valmistuneita rakennuksia se on
kuitenkin koskenut vasta vuoden 2009 alusta alkaen. Lain taustalla vaikuttaa Euroopan
parlamentin ja neuvoston vuonna 2002 sditdma rakennusten energiatehokkuusdirektiivi
(2002/91/EY), joka alkoi edellyttdd paitsi energiatodistuksia, myds v&himmaisener-

giatehokkuutta uusille seka laajamittaisesti korjattaville rakennuksille.

”Varsinainen energiatehokkuutta koskevien vaatimusten asettaminen toteutettiin kansal-
lisesti Suomen rakentamismaarayskokoelman lammaoneristysta ja energiataloutta koske-
vienosien C3, D2, D3 ja D5 uudistamisella” (HE 81/2012, 7). Rakennuksen energiato-
distuksia ohjaava lainsaadantd painottuukin Suomen rakennusmaarayskokoelman (jal-
jempand RakMK) osiin D3 ja D5, joista edeltava sisaltdd suurimman osan rakennusten
energiatehokkuuteen liittyvisté yleisistd madrayksisté ja ohjeista, ja jalkimmainen varsi-
naiset laskentaohjeet energiatodistuksen perustana olevalle ET- eli energiatehokkuuslu-
vulle. Kuvassa 1 on esitetty vanhan energiatodistuksen riippuvuussuhteet muuhun alan

lainsaadantoon.



Rakennusten
energiatehokkuuteen
liittyva lainsaadantd

Laki rakennuksen Maankayitd- ja
energiatodistuksesta rakennuslaki { 132/1999) Laid ral_xer]r'_u_kseﬁl "
[487/2007) imasteintijarjgstelman
N kylmalaitteiden
energiatehokkuiden
tarkoatulocota (480/2007)
Maankayiid- ja rakennusaseius (805/1900) Laki MRL:n 2 ja 166 §:n
Y mparistEministancn asetus muuttamisesta (488:2007)
rekennuksan
energiatodisiuksesia Yrmpanstiministendn aseukset
(TES2007) Lammityskattiloiden tarkastus

Rakentamismadiriyskokorima
Meuwontamenetiaky

Osat A1, AZ ja A4
ETD:n artikla &, kohta b

Oszal O3 @ C4
Ceat D1, D2, 03, D5 ja D7
Kuva 1. Rakennusten energiatehokkuuteen liittyvan lainsdaddanndn rakenne.

(Ymparistoministerio, Energiatodistusopas 2007, 9, 2009)

2.2 Energiatodistusperiaate

Alkuperdisen lainsadddnnén mukainen energiatodistus laaditaan pééasaantoisesti perus-
tuen rakennuksen toteutuneeseen kokonaisenergian kulutukseen. Uudisrakennusten
osalta kaytetd&n laskennallista kulutusta, sill& toteutuneita kulutuslukemia ei ole vield
saatavilla. Kokonaisenergiankulutuksessa lasketaan yhteen lammitysjérjestelmén, kéyt-
toveden lammittdmisen, kayttosahkon sekd mahdollisten erillisten ja&hdytysjarjestelmi-

en kayttdmé energiamééra (Energiatodistusopas 2007, 10, 2009).

ET-luvun vertailukelpoisuuden perusteena on ollut sen muuntaminen sééalueesta riip-
pumattomaksi kayttden Jyvaskyldn sadalueen lukuja. Téhan kéytettdvia sadalueiden
mittauksiin ja tilastoihin perustuvia lammitystarvelukujen vertailukertoimia julkaisee
liImantieteenlaitos ja Motiva. Lappiin muuttava saa varautua aina suurempaan lammitys-
tarpeeseen talvella, mutta normeerauksen avulla paéstdan eroon sijainnin vaikutuksesta,
mika hieman helpottaa samanlaisten kohteiden vertailua. Toteutuneeseen kulutukseen
perustuvassa laskennassa maaradvaksi tekijaksi jaa yksittaisen asukkaan tekemat valin-
nat, jotka kuitenkin voivat huomattavasti vaikeuttaa kohteiden vertailua, kuten myo-

hemmin nahd&an luvuissa 5.3, 5.4 ja 5.5 esitetyissa esimerkkikohteissa.
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2.3 Laadintaprosessit

Vanhassa 2007-vuoden mallissa energiatodistukselle on nelja erilaista laadintatapaa,
jotka ovat energiakatselmuksen yhteydessa annettava energiatodistus, isénnoitsijanto-
distuksen liitteend annettava energiatodistus, erillinen energiatodistus ja rakennuslupa-
menettelyn yhteydessd annettava energiatodistus. Néistd erillinen energiatodistus on
nykytilanteessa ollut energiatodistuksen harvinaisin toteutusmuoto. T&ma on energiato-
distuksen informatiivisuuden kannalta vahinko, sill& laki energiatodistuksista edellyttaa
vain erillisen energiatodistukseen kirjattavaksi suosituksia rakennuksen energiatehok-

kuuden parantamiseksi.

Rakennuslupamenettelyn yhteydessa annettava energiatodistus poikkeaa muista siten,
ettd se perustuu kulutusarvioon, silld mitattavia tietoja ei ole vield olemassa. Laskennal-
lista kulutusta on pitdnyt lain mukaan kayttd4d aina myos olemassa oleviin, enintdan
kuuden asunnon asuinrakennukseen tai rakennusryhmaan. Naissa tapauksissa laki kui-
tenkin edellyttdd kohteen tarkastamista ennen arviointia. Oheisessa Kuvassa 2 on ha-
vainnollistettu vaihtoehtoja olemassa olevan rakennuksen energiatodistuksen laadinnal-

le.

Energiatodistus

Uudisrakennukset Clemassa oleval rakennukset

Pienel asuinrakennukset Muut rakennukset
Energiatodistus perustuu Ennen vuaotia 2008 Energiatodistus perustuu
laskannallisaan valmistunaissa pianissa toteutuneasaan
Kulutuksesn asulnrakennuksissa kulutuksasan

energiatodistus on
vapaaghtoinen

Laskentamenateima aina Annetaan Annetaan erillisen Annetaan
Rakmi D5 energiakatsalmuksen tarkastuksen isannoitsijantodistuksen
yhiteydessa yhieydess3 osana
- voimassa 10 vuotta - voimassa 10 vuoctta - voimassa kuten

isannaitsijantodistus

Annelaan erillisen
tarkaaiuksen

yhlteydes sé Energistodistuksen antaa Antajan taylyy osoitaa
- voimassa 10 katsalmuksen suorittaja tayttavanes tahtavan Perstuy
vuolta suoritamiselle aetetut mannditeianiodistuksan
patevyysvastimukset antopavaa edeltavan
Losmake 2 kalenterucden
toteutuneeeen kseen

Lamake 2, sisaltaen huomisita
ja toimenpide-ahdotuksia

Lomake 3

energiakatseimajan patevyys

Lomake 1, sisalden huomicita
ja toimenpide-shdotukeia

Kuva 2. Olemassa olevan rakennuksen energiatodistuksen laadinnan vaihtoehdot

(Energiatodistusopas, 9, 2007)
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Paitsi laatimisprosesseiltaan, energiatodistukset eroavat hieman myos lomakkeiltaan.
Ympéristoministerion asetuksen mukaan laskentatapoja ja niitd vastaavia energiatodis-
tuslomakkeita on kolme erilaista:
- Lomake 1, Pienet asuinrakennukset
- Lomake 2, Muut rakennukset kuin pienet asuinrakennukset
- Lomake 3, Isannoitsijdntodistukseen sisaltyva energiatodistus

(YM:n asetus rakennuksen energiatodistuksesta, 28).

Néistd viimeinen, isédnnditsijantodistukseen siséltyva energiatodistus, on ennen laki-
muutosta ehdottomasti yleisin energiatodistusmuoto, silld lain méaarittelema energiato-
distusvelvoite on tavalliselle kuluttajalle ndkynyt yleensa juuri kerros- tai rivitalohuo-
neiston osto-, myynti- tai vuokraustapahtuman yhteydessd. Kuvassa 3 on esitetty tama
tyypillinen energiatodistuslomake. Lomakkeen etusivulla on kohteen perustiedot ja sel-
keésti porrasmaisella asteikolla esitetty energialuokka, jonka maaraytyminen perustuu
lomakkeen toisen sivulla listattuihin ja edelld esiteltyihin lukuihin.
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ENERGIATODISTUS

Rakennus
Rakennustyyppi: Valmistumisvuosi:
Osoite: Rakennustunnus:

Energiatodistus on annettu is nnbitsij intodistuksen osana.

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoinin vuodelta:

Rakennuksen
ETHduku Vihdn kuluttava ETHduokka

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehok kuusluku (ET-luku, kWh/brm?fvuosi):

Energiate hokkuusiuvun luokitte luasteikko:

Kuva 3. Lomake 3 eli isdnnditsijantodistuksen liitteend annettava todistus
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2.4 Laskentakaavat

Rakennuksen energiatehokkuusluvun méarittdmiseksi enintddn kuudesta asun-
nosta koostuvalle asuinrakennukselle tai rakennusryhmalle (pienet asuinraken-
nukset) rakennuksen energiankulutus on laskettava Suomen rakentamismaéa-
rayskokoelman osassa ”D5 Rakennusten energiankulutuksen ja [ammitystehon-
tarpeen laskenta, ohjeet 20077, jaljempéna RakMk D5, esitetylla laskentamene-
telmalld ja kéyttden téssa liitteessd madriteltyja tarkempia ohjeita ja lahtéarvoja.
(Energiatodistusasetus, Liite 2)

Jaljempéna on esitetty energiatodistusasetuksesta kuvan muodossa lainattu tarkka kulu-
tusarvoihin perustuva laskentakaava (Kuva 3) rakennuksenenergiatehokkuusluvulle.
Lisdksi laskennassa kaytetadn lammitys-, laitesahkd- ja mahdollisen jadhdytysenergian-

laskentaan RakMK D5:n eri osioissa annettuja lukuja.

Rakennuksen tai rakennusryhman energiatehokkuusluku lasketaan kaavalla (1)

kWh
ET — ¥ (Qiammitys+ Wiaitesahko+Qjashdytys,tilat) (pym2)
YA vuosi 1)
jossa
ET rakennuksen energiatehokkuusluku, kWh/brm?/vuosi, ilmoi-
tetaan pyoristettynd seuraavaan suureempaan kokonaislu-
kuun
Qiammitys rakennuksen lammitysenergiankulutus, KWh/vuosi
W aitesahko rakennuksen laitteiden séhkdenergiankulutus kwh/vuosi
Qjaandytys tilat rakennuksen tilojen jaédhdytysenergiankulutus (jaahdytysjar-
jestelmaan tuotu jaadhdytysenergia), kWh/vuosi, vain jos ra-
kennus varustetaan jadhdytysjarjestelmélla
YA rakennuksen tai rakennusryhmén yhteenlaskettu bruttopinta-

ala, brm?

(Energiatodistusasetus, liite 2)

Tuloksena saatavan ET-luvun ja rakennustyyppikohtaisen luokitteluasteikon avulla
maadritelld&n rakennuksen energiatehokkuusluokka (A-G). Asteikot eroavat luokkien

raja-arvoiltaan, eli pieni asuinrakennus A-luokassa ei vastaa kulutukseltaan A-luokassa
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olevaa uimahallia tai liikerakennusta. Taulukossa 1 on esitettynd se kaikista tavallisin

eli yli kuuden asunnon asuinrakennuksen ET-asteikko:

Taulukko 1. Suurten asuinrakennuksien energiatehokkuusluokat

Energiatehokkuusluokka Energiatehokkuusluku
(ET-luku, kWh/brm?/vuosi)

ET <100

101 <ET <120

121 <ET <140

141 <ET <180

181 <ET <230

231 <ET <280

QM mg Ol W >

ET>281

2.5 Voimassaoloajat

Alkuperdisen energiatodistuslain mukaisesti laaditun energiatodistuksen voimassaoloai-
ka vaihtelee laadintatapansa perusteella. Motivan mukaan isdnnéitsijantodistuksen liit-
teend olevat energiatodistukset ovat voimassa kuten isédnnoitsijantodistus” — mika tar-
koittaisi virallisessa mielessé vain kolme kuukautta, koska asuinhuoneistojen kaupassa
vaaditaan alle kolme kuukautta vanha isannéitsijantodistus — tai "kdytannéssa vuoden
kunnes kulutustiedot péivitetddn.” (Motiva, 2013) K&ytdnnodssé taloyhtiot ja isannoitsi-
jat eivét yleensa ole paivittaneet isannoitsijantodistuksiaan vuosittain, vaan useissa yhti-
Oissa toimitaan 2-3 vuotta vanhoilla isannditsijantodistuksilla jotka mahdollisesti péivi-

tetddn muiden toimenpiteiden, kuten kuntoarvioiden, yhteydessa.

Laki energiatodistuksista sadtelee tarkemmin muiden energiatodistusten voimassaoloa:

Energiatodistuksen voimassaolo

Rakennuslupamenettelyn yhteydessa annettu yli kuuden asunnon asuinraken-
nuksen tai rakennusryhmaén taikka padosin liike- tai palvelurakennuksen energia-
todistus on voimassa neljé vuotta. Rakennuslupamenettelyn yhteydessa annettu
enintd&n kuuden asunnon asuinrakennuksen tai rakennusryhman energiatodistus
on voimassa kymmenen vuotta. Erillinen energiatodistus ja energiakatselmuksen
yhteydessa annettu energiatodistus on voimassa kymmenen vuotta.”

(Laki rakennuksen energiantodistuksesta, 13.4.2007/487, 48)
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Energiatodistuslain muuttuessa vanhat todistukset ovat voimassa voimassaoloaikansa
mukaan. Isénnoitsijantodistuksen liitteend annettujen todistusten osalta tdimé voimassa-

oloaika on kuitenkin normaalia pidempi, sill& ne ovat voimassa vuoden 2014 loppuun.

2.6 Antajat ja patevyydet

Energiatodistuslain 78:n perusteella energiatodistuksen saa antaa tai laatia henkild, joka
on pateva. Yleensa kuitenkin pelkk& nimellinen asema, kuten asunto-osakeyhtion halli-
tuksen puheenjohtajuus tai yhtion isdnnditsijanéd toimiminen on tuonut mukanaan tamén
patevyyden. 68 vanhassa energiatodistuslaissa méérittelee uudisrakentamisessa patevak-
si antajaksi paasuunnittelijan, joka joutuu muutenkin tekeméan energiaselvityksen, jon-
ka liitteena tdma energiatodistus annetaan. Lisdksi saadetaan, ettd energiakatselmuksen
yhteyteen kuuluvan todistuksen antajan taytyy olla sama henkild, joka suoritti katsel-

muksen.

Ainoa poikkeus tésta on erillinen energiatodistus, jonka antamisen patevyydestd séade-

td&n ympéristoministerion asetuksella seuraavasti:

Erillisen energiatodistuksen antajalla tulee olla soveltuva rakennusalan tai
talotekniikka-alan tutkinto, kuten ammattikorkeakoulututkinto tai néita ylempi
vastaava tutkinto taikka aikaisempi rakennusinsingorin, rakennusarkkitehdin,
Ivi-, kone- tai s&hkoinsindorin, Ivi- tai sahkoteknikon tai rakennusmestarin tut-
kinto.”

Patevyyden toteaja voi hyvéksya tutkinnon korvaamisen vahintadan kolmen
vuoden tyokokemuksella rakennusten energiankayttoon liittyvissa tehtavissa.
Todistuksen antajan tulee olla lisdksi perehtynyt energiatodistuksen laadintaan
ja energiatodistusta koskeviin sdéddoksiin, mika osoitetaan patevyyden toteajan
jarjestdamassa kokeessa.”

(58, YM:n asetus rakennuksen energiatodistuksesta, annettu 19.6.2007)
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3 ENERGIATODISTUS 2013

Tassa luvussa esitelladn vuonna 2013 voimaantulevan uuden energiatodistuksen olen-
naisin siséltd, sen taustalla olevan lainsaadédnnon péékohdat seké periaatteelliset muu-

tokset alkuperdisen lain mukaiseen todistukseen.

3.1 S&aannokset ja lait

Hallitus teki esityksen uudesta energiatodistuslaista 8.11.2012. Lopullinen uusi laki
energiatodistuksesta annettiin virallisesti 18.1.2013, muutamin huomattavin muutoksin
alkuperéiseen esitykseen, jotka esitellddn jaljempana. Lakia tukeva ja tdsmentava uusi
energiatodistusasetus julkaistiin 27.2.2013. Liséksi samana pdivana annettiin Helsingis-
sé& valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan patevyydesté ja ke-
vennetyn energiatodistusmenettelyn edellytyksistd. Kevennetysté energiatodistusmenet-

telystd on kerrottu lisd4 tdmén luvun osiossa 3.5.

Myos rakennusmaardyskokoelma on muuttumassa energiatodistusta laheisesti koskeval-
ta D5-osaltaan (Rakennuksen energiankulutuksen ja l&mmitystehontarpeen laskenta),
josta ympdristoministerio on julkaissut 14.3.2012 paivétyn luonnosversion. Rakennus-

ten energiatehokkuutta koskeva uusin D3-0sio on vuodelta 2011.

3.2 Lakimuutoksen perustelut

Uusi laki rakennuksen energiatodistuksista lahtee ensimmaisessé pykalassaan liikkeelle
lain perusteluista. Pykélassa mainitaan kolme lain — ja lakimuutoksen — tarkoitusta, jois-
ta ensimmainen on pyrkimys lisat4 kuluttajan mahdollisuuksia rakennusten energiate-

hokkuuden vertailuun.

Kaksi muuta laissa mainittua tavoitetta ovat “rakennusten energiatehokkuuden edista-
minen” sisallyttaméllad energiatehokkuuden parannusehdotukset pakolliseksi osaksi
energiatodistusta, sek& “uusiutuvan energian kayton edistdminen” — mik& kaytannossa
on toteutettu jaljempana luvussa 3.4 tarkemmin kasiteltavilla energiakertoimilla (18§,

Laki rakennuksen energiatodistuksesta, 18.1.2013).
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Pientalojen siséllyttamista energiatodistusvelvollisuuden piiriin on ympéristoministeri-
0ssa vuonna 2012 perusteltu sill&, ettd omakotitalojen osuus rakennusten kokonaisener-
giankulutuksesta on yli neljannes, tarkalleen 27 %. Yhdessa rivi- ja kerrostalojen kanssa
asumiseen tarkoitetut rakennukset muodostavat hieman yli 50 % koko Suomen raken-
nuskannan energiantarpeesta. Laskennallista energiatodistusperiaatetta ymparistéminis-
terid puolestaan perustelee siten, ettd sen mukaan laadittu energiatodistus tarjoaa osta-
jalle tai vuokraajalle rakennuksen teknisiin ominaisuuksiin perustuvaa tietoa, joka ei ole
riippuvainen yksittaisista kayttajista tai heidan kayttotottumuksista (Y mpéristoministe-
rio, Haakana, 2012).

3.3 Lain voimaantulo ja siirtymaajat

Uusi energiatodistuslaki tulee virallisesti voimaan 1. paivana kesékuuta 2013. Lain lo-
pussa pykélissa 298 - 318 on kuitenkin saddetty useita siirtymasaannoksia helpottamaan
ja kohtuullistamaan lain tdytantéonpanoa kaytdnnossa. Uuden lain tullessa voimaan
vanhat energiatodistukset ovat voimassa voimassaoloaikansa mukaisesti, paitsi isénnoit-
sijantodistuksen liitteend annetut energiatodistukset, jotka ovat joka tapauksessa voi-

massa vuoden 2014 loppuun (Laki energiatodistuksesta, 29 §).

Lain 30 8:n mukaan uudisrakennusten osalta ennen lain voimaantuloa vireille tulleet
rakennuslupahakemukset kasitellddn vield vanhan lain mukaan kayttdénottoonsa asti,
mikd on merkittavaa lahinnd uusien pientalojen osalta, silla jos rakennusluvan saa vi-
reille ennen kesakuuta, ei lakimuutokseen skeptisesti suhtautuvan tarvitse hankkia uu-

dentyyppista energiatodistusta ennen mahdollista vuokrausta tai myyntia.

Lain voimaantullessa jo kaytssé oleviin rakennuksiin sovellettavat siirtymdajat ovat
erilaiset riippuen rakennuksesta ja sen kayttotarkoituksesta. Lain 308 mukaiset siirty-
maajat on esitetty Taulukossa 2.

Taulukko 2. Siirtyméajat uuteen energiatodistukseen

Velvoitteen alkaminen Siirtymaajan pituus Kohteet

1.7.2014 1v, 1kk Rivitaloyhtiot,
liikerakennukset ja
toimistorakennukset

1.7.2015 2v,1kk Hoitoalan rakennukset,
kokoontumisrakennukset
opetusrakennukset

1.7.2017 3v, 1kk Pari- ja pientalot, jotka
ovat otettu kayttdon ennen
vuotta 1980
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Ennen 1980 kayttoonotettujen pientalojen omistajien ei tarvitse siis hankkia energiato-
distusta myynnin tai vuokrauksen yhteydessa ennen vuoden 2017 heindkuuta. Energia-
todistusten laatimista pientaloille ja siihen liittyvéa julkista keskustelua kasitelldan tar-

kemmin luvussa 5.

3.4 Muutokset uudessa todistuksessa

Uuden lain suurimpia muutoksia on kaikkien rakennuksien energialuokan maarittami-
nen niiden laskennallisen energiankulutukseen perustuen toteutuneiden kulutustietojen
kayttdmisen sijaan, seka aivan uusien energiamuodon kertoimien kayttdminen lopullisen
E-luvun muodostamisen yhteydessé. Liséksi energiatodistus laajentuu uuden lain myo6té

koskemaan myos erillisia pientaloja, eika vain suuria asuintaloja.

Energiatodistukset ja niitd sdateleva lainsdaadantd on yleisesti yhdenmukaistunut ja yk-
sinkertaistunut. Erilaiset todistusmallit ovat karsiutuneet pois; jatkossa on vain yksi lo-
make ja yksi tapa méaarittad energiatehokkuus. Lisaksi jatkossa yhdenmukaisen energia-
todistusten laatimiseen vaaditaan aina erilliselld péatevyyskokeella todennettu todistuk-

sen laatijan patevyys.

Tama erityinen patevyysvaatimus oli ennen vain erillisen energiatodistuksen yhteydessa
ja nyt se on laissa jaoteltu perus- ja ylemman tason patevyyteen. Saman esimerkin mu-
kaisesti uusi laki vaatii, ettd energiatodistuksen yhteydessa esitetaan aina energiatehok-
kuuteen liittyvid parannusehdotuksia, paitsi jos kyseessé on uudisrakennus. Hankesuun-
nittelijaksi energiatodistuksen laatijan ei kuitenkaan tarvitse ryhtyd, eika ndin ollen
mahdollisille ehdotetuille parannuksille tarvitse esittdd hinta-arvioita todistuksen laati-

misen tyokuorman ollessa muutenkin entisté laajempi.

Vuoden 2013 energiatodistuksen laatimistehtavan patevyydestd on saadetty tarkasti eril-
lisella valtioneuvoston asetuksella, jonka ensimmaisessd pykélassa méaaritellaan laati-

mistehtévan vaativuus joko perustasoksi tai ylemmaksi tasoksi seuraavasti:

Laatimistehtdvan vaatimustaso on ylempi taso, kun energiatodistus laaditaan ra-
kennettavalle jadhdytetylle rakennukselle tai rakennuksen osalle. Vaatimustaso on
ylempi taso my6s muissa tilanteissa, joissa energiatodistusta laadittaessa lasken-
nallisen kokonaisenergiankulutuksen laskemiseen kaytetdan laskentamenetelméa,
jossa lammonsiirron laskennassa otetaan huomioon rakenteiden lammdonva-
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rausominaisuus ajasta riippuvaisena (dynaaminen laskentamenetelmd). Muulloin
vaatimus on perustaso.

(Valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan pétevyydesta ja
kevennetyn energiatodistusmenettelyn edellytyksista, 18)

Saman asetuksen kahdessa seuraavassa pykaldssa sdddetdan ylemman tason ja perusta-

son laatijan koulutusvaatimuksista. Taulukossa 3 on esitettynd ndmé asetuksesta otetut

vaatimukset. Lyhyesti sanottuna erot vaatimustasojen valilla ovat, ettd ylemmén tason

laatijaksi eivat suoraan kelpaa vanhat teknikot vaan lisdksi tarvitaan tyokokemusta dy-

naamisen laskentamenetelmén kaytosta.

Taulukko 3. Energiatodistuksen laatijan patevyys

Tutkinto tai tyokokemus

Perustason laatija

Rakennus-, talotekniikka- tai energiatekniikka-alan ylempi
korkeakoulu tai ammattikorkeakoulututkinto

TAI

Aikaisempi rakennusinsindorin, rakennusarkkitehdin, Ivi-,
kone- tai séahkdinsinodrin, Ivi- tai sdéhkoteknikon taikka raken-
nusmestarin tutkinto

TAI

Korvaavana tyokokemuksena vahintdan kolmen vuoden tyo-
kokemus rakennusten energiatehokkuuteen liittyvissé tehtévis-
s&”

Ylemmén tason laatija

Rakennus-, talotekniikka- tai energiatekniikka-alan ylempi
korkeakoulututkinto tai ammattikorkeakoulututkinto

TAI

Aikaisempi rakennusinsinorin, rakennusarkkitehdin tai lvi-,
kone-, tai sahkdinsindorin tutkinto

TAI

Korvaavana tyokokemuksena vahintdédn vuoden tyokokemus
rakennusten energiatehokkuuden laskennasta dynaamisella
laskentamenetelmalld, jos hakijalla on vaativuustasoltaan pe-
rustason pétevyys.

(\Valtioneuvoston asetus rakennuksen energiatodistuksen laatijan pétevyydestd ja ke-

vennetyn energiatodistusmenettelyn edellytyksistd, 28 ja 38.)

Kehitteilld on myds valvontaviranomaisen yllapitdma séhkoinen rekisteri, joihin kaikki

patevoityneet laatijat ja kaikki laaditut energiatodistukset rekisterdidaan. Ympéristomi-

nisterion mukaan tallainen rekisteri valmistuu aikaisintaan 2014. Lain osoittamina val-

vontaviranomaisina toimii ympdristoministerion ohella Asumisen rahoitus- ja kehitté-

miskeskus ARA. (Ymparistoministerio, Maarit Haakana, 2012.)
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3.4.1 Todistuksen kayttd, hankkiminen ja voimassaolo

Uuden lain toisessa pykalassa sdédetdan omistajan velvollisuudesta hankkia energiato-
distus. Kuudes pykéla maaraa, ettd energiatodistuksen on oltava nahtavilla rakennusta,
rakennuksen osaa, huoneistoa taikka niiden hallintaoikeutta myytdessa tai vuokrattaes-
sa.” Laki on siis laajentunut koskemaan myos asuinkiinteistja pelkkien osakehuoneis-
tojen sijaan. Kuten ennenkin, energiatodistus kuuluu virallisena asiakirjana myos luo-

vuttaa alkuperdisena tai jaljennoksena lopulliselle ostajalle tai vuokralaiselle.

Poikkeuksia yleiseen velvoitteeseen energiatodistuksen hankkimisesta kuitenkin [0ytyy.
Tietyin ehdoin voidaan myynnin tai vuokrauksen yhteydessa kayttdd kevennettya ener-
giatodistusmenettelyd, jota on kasitelty tarkemmin luvussa 3.5. Lisaksi energiatodistuk-
sen laadinnasta on kokonaan vapautettu uuden lain kolmannen pykalan mukaisesti seu-

raavat rakennukset:

1) rakennukset, joiden pinta-ala on enintaan 50 m?

2) loma-asunnot, joita ei kaytetd majoituselinkeinon harjoittamiseen

3) tilapdinen tai méardaikainen rakennus

4) teollisuus- ja korjaamorakennukset, uimahallit, ja&hallit, varastorakennukset, lii-
kenteen rakennukset seka rakennukseen liittyvét tai erilliset moottoriajoneuvo-
suojat

5) muuhun kuin asuink&yttoon tarkoitetut maatilarakennukset, joiden energiantarve
on vahainen tai jota k&ytetddn alalla, jota koskee kansallinen alakohtainen ener-
giatehokkuussopimus

6) kansallisella tai kansainvéliselld lainsadadannélld suojellut rakennukset kuten
maailmanperintokohteet

7) kirkot tai muut uskonnolliset rakennukset

8) kasvihuoneet, véestdnsuojat tai muut rakennukset, joiden kéytto tarkoitukseensa
vaikeutuisi kohtuuttomasti, jos niihin sovellettaisiin rakennusten energiatehok-
kuutta koskevia sadnnoksié ja méaarayksia, seka

9) puolustushallinnon kaytdssé olevat rakennukset.

(38, Laki energiatodistuksesta 18.1.2013)

Néistd mielenkiintoisimpia rajoituksia ovat autotallien vapautus energiatodistuksesta

sekd muutoksena vanhaan uima- ja ja&hallien vapautus, sill4 edellisessé laissa niille oli
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vield ihan omat ET-luku asteikkonsa. Kun lisaksi rakennuksen yhteydessa olevan lam-
piman autotallin pinta-alaa ei lasketa mukaan kaavassa jakajana kaytettavaan bruttopin-

ta-alaan, on muodostuva E-luku silloin suurempi.

Energiatodistuksen tulee olla nakyvilla mahdollisille ostajille ja vuokralaisille esittelyti-
lanteessa. Uuden lain 68:n mukaisesti rakennuksen energialuokan tulee lain voimaantul-
tua mukaan n&kya myos julkisesti esille laitetussa ilmoituksessa eli lehti-ilmoituksissa
sekd netissa. Mikali kyseessa on vanhan lain mukainen energiatodistus, liitetdan Kirjai-

meen alaindeksi 2007, esim. ET-luokka: Cyq7.

3.4.2 Laskenta ja energiakertoimien kaytto

Entisen lain tapaan uuden lain mukaan laaditussa energiantodistuksessa rakennuksen
energiatehokkuus ilmaistaan sijoittamalla rakennuksen kokonaisenergiankulutus luokit-
teluasteikoille A—G. Tunnusluku on vaihtunut ET-luvusta E-luvuksi ja energialuokkien
raja-arvot ovat muuttuneet, joten 2007-vuoden mallin A-luokan energiatodistus ei vas-

taa 2013-vuoden todistuksen A-luokkaa.

Rakennuksen E-luku saadaan laskemalla yhteen laskennallisesti mééritetty vuotuinen
ostoenergia ja jakamalla tdma lammitetylld nettoalalla ja energian tuotantomenetelmasta
riippuen energiamuotojen kertoimilla painotettuna. E-luku koskee yksittdista rakennusta
tai kayttotarkoituksien vaihdellessa yht& rakennuksen osaa. (Ymparistoministerion ase-
tus rakennuksen energiatodistuksesta, Liite 1.)

Laskennassa jakajana kaytettava rakennuksen lammitetty nettoala on maéritelty samassa
asetuksessa tarkasti lammitettyjen kerrostasoalojen summaksi ulkoseinien sisapintojen
rajoittamana. Laskennan lopuksi eri energiamuodoittain jaotellut laskennalliset kilowat-
tituntimaarat kerrotaan Taulukossa 4 esitetyilla kertoimilla, jotka ovat annettu valtio-
neuvoston asetuksessa rakennuksissa kaytettdvien energiamuotojen kertoimien luku-

arvoista (9/2013) seuraavasti:
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séhko 1,7
kaukolampd 0,7
kaukojaahdytys 0,4
fossiiliset polttoaineet 1,0
rakennuksessa kaytettavat uusiutuvat polttoaineet 0,5

Eri energiamuotojen kertoimet ovat poliittisesti madriteltyja ja niiden herattdméan kri-

tiikkiin palataan luvussa 5. Energiakertoimia muodostettaessa on pyritty alkuperéisen

vuoden 2012 lakiedistyksen mukaan edistdm&an uusiutuvan energian kéayttéd, suosi-

maan Yyleisesti tehokkaita energiantuotantotapoja seké arvioitu luonnonvarojen kulutusta

pohjautuen primadrienergiaan, joka tarkoittaa energiamaaraa siind muodossa kuin se on

ennen muunnosprosessia kayttokelpoiseksi energiaksi, eli ennen mitdan havikkia (Pekka

Luoto, 2012). Energiakertoimien ja lammitystavan vaikutusta on havainnollistettu viela

Kuvassa 4, joka on otettu ymparistoministerion vuonna 2012 julkaisemasta luento- ja

esittelyaineistosta.

BT

Lampdpumppu 2,8:

tarv

Kuva 4. L&mmitystavan vaikutus E-luvun laskennassa

f—

0,45 kWh ostoen.

Oljykattila 81%:

- x

. Pellettikattila 75%
1,66 kWh ostoen.

g X
Sahkopatterit 100%: Pl Suora sahko100%: %
1,0 kWh kulutus 1,0 kWh ostoen.

(Ympéristoministerio, 2012)

1,54 kWh

0,83 kWh

1,7 kwh

Huomionarvoista on, ettd rakennuksessa mahdollisesti olevat omavaraiset energiantuo-

tantomenetelmét eivét ole saaneet kerrointa, silla laskennassa ne alentavat suoraan os-
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toenergiantarvetta. Ostoenergiantarpeen periaatteellista maéarittelya havainnollistetaan

Kuvassa 5.

Auringon sateily ikkunociden l&pi Uusiutuva oma-

s T varaisenergia
Lampdkuorma ihmisista g

TILOJEN TEKNISET OSTOENERGIA
ENERGIANTARVE| NETTOTARPEET JARJESTELMAT sahko
Lé_'_i[nmltys l&mmitysenergia < S
Jaahdytys . kaukoldmpd
limanvaihto b= i

jaahdytysenergia
Kayttsvesi < Sm] Jirjestelmahéviot |queaukodshdytys

Valaistus P sahké ja -muunnokset polttoaineet
Kuluttajalaitteet

uusituvat ja uusivtumattomat

Lampchavidt

Kuva 5. Ostoenergiankulutus, periaatekuva

Energiamuotojen kertoimilla muutetut luvut lisétdan lopuksi yhteen. Saatua lukua kut-
sutaan E-luvuksi ja se tarkoittaa rakennuksen laskennallista ostoenergiankulutusta
(kWhg /m?vuosi). Paitsi asetuksella ja sen liitteilla, laskentaa ohjataan tarkemmin myds
rakennusmé&érdyskokoelman osioiden D3 ja D5 avulla.

Vaikka rakennuksen E-luku madaritetadnkin laskennallisesti, on energiatodistuksessa
ilmoitettava jatkossakin toteutunut ostoenergiankulutus, jos tieto siitd on saatavilla. Ta-
mé& sanamuoto muuttui hallituksen alkuperdisesté lakiesityksesta lopulliseen lakiin, alun
perin toteutuneen energiankulutuksen maininta oli vapaaehtoista — mik& kaytannossa
olisi tarkoittanut sitd, etteivat energiantodistuksen laatijat sitd olisivat laittaneet, mika
puolestaan olisi huomattavasti laskenut todistuksen havainnollisuutta. Asiasta on kayty

runsaasti keskustelua mediassa ja siihen palataan vield luvussa 4.
3.5 Kevennetty energiatodistusmenettely

Uuden energiatodistuslain 17 §:ss& on mainittu uutena asiana kevennetty energiatodis-
tusmenettely. Samassa pykalassa yksiloidaadn mistd saman lain muista pykalista keven-
netty menettely vapauttaa ja linjataan muutama perusehto, joiden nojalla kevennettya
menettelyd voidaan soveltaa. Nama laissa mainitut ja ymparistoministerion asetuksella

tarkennettavat soveltamisehdot ovat “kaupan kohteen hyvin vahéinen arvo tai muu eri-
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tyisen perusteltu syy, kuten lahisukulaisten valinen myynti tai vuokraus” (Laki energia-
todistuksesta, 17 8).

Kevennetyn energiatodistuksen kansilehdesta ilmenee selkedsanaisemmin se tosiasia,
etta varsinaista energiatodistusta ei tarvitse myynnin tai vuokrauksen yhteydesséké&én
hankkia, mik&li timd myynti- tai vuokraustoiminta ei ole ollut julkista. Asiaa koskevan
lain kohdassa tdmé asia oli esitetty epaselvasti. Julkiseksi myynti- tai vuokraustoimin-
naksi varmasti lasketaan jo lehti- tai netti-ilmoittelu, joita yksityiset myyjatkin ahkerasti
kayttavat.

Kevennetty energiatodistus ei ole voimassa kymmenta vuotta kuten varsinaiset energia-
todistukset, vaan menettely on kaupantekokohtainen. Rakennukseen ja sen energiata-
loudellisiin ominaisuuksiin ei kevennetysséd menettelyssa perehdytd, ja ymparistéminis-
terion asetuksen mukaisesti sille annetaan energiatehokkuuden tunnukseksi automaatti-
sesti huonoin mahdollinen energialuokka H, joka on tarkoitettu kdytettdvaksi laissa vaa-

dittuja julkisia ilmoituksia varten.

Ympéristoministerion asetuksen liitteessé 5 on esitetty kevennetyn energiatodistusme-
nettelyn mukainen todistus, jossa télla hetkelld v&haisen arvon maarittelyksi lukee alle
50 000 € tai vuokrataso alle 350 € / kk. Yksisivuinen kevennetty todistus on esitettyna

Kuvassa 6.



KEVENNETYN ENERGIATODISTUSMENETTELYN
MUKAINEN TODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite:

Rakennustunnus jos tiedossa:
Perustelu kevennetyn menettelyn kdyttimiselle:

Rakennuksen energiatehokkuutta ei ole luokiteltu. Myyntia ja
vuokrausta koskevissa ilmoituksissa kayretaan energiatehokkuuta
kuvaavan iwnnuksen sijasta tunnusta H.

Thmd todistus on laadittu rakennuksen energlatodistuksesta annetun lain
(50/2013) 17 §:558 tarkoitetun kevennetyn energlatodistusmenettelyn
mukaisestl

Lain 17 &:n mukaan energlatodistuksen hankkimisesta vastuussa oleva wol
halutessaan hankkia kevennetyn energiatodistusmenettelyn mukaisen
todistuksen, jos myytivd rakennus tal kilntelsts talkka huonelsto tal sen
hallintaolkeus enintddn kaksl asulnhuonelstoa kisittévisss asulnrakennuksessa
on arvoltaan hywvin vahiinen talkka jos on olemassa muu erityisen perustelu syy,
kuten ldhisukulaisten valimen myyntl tal vuokraus, kevennetyn menettelyn
kaytrtdmisesn.

Valtioneuvoston asetuksen | f2013) mukaan edelld mainittu arvo voldaan katsoa
yewin wahiiseksl, jos myyntihinta on alle 50 000 euroa. Kevennettyd menattalys
voldaan kiyttdd muusta erltylsestd syystd lBhisukulalsten vilisen myynnin tal
vuokrauksen lisgksl myds, jos myytavad tal vuokrattavaa rakennusta tal
kiintelsttd talkka huoneistoa el esitelld julkisest] myyntid tal vookrawsta varten
eikd tarjota myytdviks tal vuokrattavaksl julkisesti esillE olevalla imaolttelulla.
Eevennettyd menettelyd voldaan kdyttdd myds, jos rakennuksen, kiinteistin tai
huoneiston vuokra on alle 350 euroa kuukaudessa,

Jos tédmd todistus on hankittu tilanteessa, joka el tiytd kevennetyn mensttelyn
kaytostd shddettyjd edellytyksis, tulee hankkimisesta vastuussa olleen huolehtia,
ettd korvaava energlatodistus hankitaan wipyrmatts.

Rakennuksen energiatodistuksests annetun ymparistéministeridn asetuksen
miukalsesti kiytetadn myyntld tal vuokrausta koskevassa julkisesti esille laitetussa
Imoftuksessa kevennettyd energlatodistusmensttelyd kiytettSescs rakennuksen
energiatehokkuutta kuvaavan tunnuksen sijasta tunnusta H.

Eevennetyn energiatodistusmeneattelyn mukaisella todistuksella rakennuksen
energiatehokkuutta el vol verrata toisiin rakennuksiin,

Rakennusten energlatehokkuudesta ja energlatodistuksesta on saatavilla tieto)a:
wwnaymparisto fifenergiatodistus ja www.motiva fifenerglatodistus

Todistuksen hankkija Tedistuksen hankkijan yhteystiedot

Allekirjoitus Paikka ja paivamaara

Todistus perustuu lakiin rakennuksen enargiatodistuksasta (50/2013).
Kuva 6. Kevennetty energiatodistus
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4 TODISTUKSEN ROOLI ASUNTO- JA KIINTEISTOKAUPASSA

Tassa luvussa kasitelldén energiatodistuksen asemaa ja kayttoa kiinteistonvélitysalalla
sekd kommentoidaan aiemmissa luvuissa esitettyjen asioiden vaikutuksia ja toteutumis-
ta kdytannossd. Opinnadytetyd on Kirjoitettu ennen uuden lain voimaantuloa, joten lain

vaikutusten arviointi perustuu alalla alalla toimivien ihmisten odotuksiin ja arvioihin.

4.1 Lain velvoittaman kaytén toteutuminen

Kuten edell3 esitettiin, seka alkuperdinen ettd vuonna 2013 voimaanastuva laki edellyt-
tavat energiatodistuksen esillepanoa paitsi julkisissa tiloissa, myds myynnin ja vuokra-
uksen yhteydessa tapahtuvissa esittelytilanteissa. Seka alkuperdisen lain 58 ettd vuoden
2013 lain 48 sanovat sanatarkasti, ett4 energiatodistus tulee esittdd mahdolliselle ostajal-
le tai vuokraajalle. Sana "mahdollinen” jatt44 varaa vélittdjan harkinnalle. Valitt4jat
eivét kuitenkaan ole energiatodistuksia ripustaneet ulko-ovensuuhun nékyville. Kéytéan-
toné on ollut, ettd vélittajalla on kulkenut mukana kopio energiatodistuksesta sekd muis-
ta taloyhtion asiakirjoista, joista on kysyttdessa varmistettu tietoja tai yhtend nippuna

jaettu varteenotettaville ostajaehdokkaille.

Kiinteistonvélittajien toimintatapoja jalostava Ohje Hyvéasta Valitystavasta (KVKL ry,
9.3.2011, 30) mainitsee energiatodistuksen yhtena esittelytilanteessa “esilla olevista
asiakirjoista, mikali sellainen on saatavilla.” Samaisen ohjeen sivulla 21 on mainittu,
ettd "valittdja saa energiatodistuksen isannditsijantodistuksen liitteend ja jollei saa, tulee
valittajan kertoa asian merkityksellisyydesta kaupan osapuolille.” Vastuullinen vélittdja
on kirjannut kauppakirjaan, jos energiatodistusta ei ole saatu tai pienen taloyhtion olles-

sa kyseessa sité ei alkuperaisen lain puitteissa ole ollut velvollista laatia.

Osa kiinteistonvalittajistd on maininnut energialuokan nettimainoksissaan jo alkuperai-
sen lain aikana. Mikéli lakimuutos onnistuu pyrkimyksissaan edistdd rakennusten ja
huoneistojen vertailukelpoisuutta energiankulutusasioissa, laissa esitetty energiatodis-

tusluokan aiempaa suurempi esilldolo mainoksissa ja ilmoituksissa on perusteltua.

Vuoden 2013 laissa ja asetuksissa mainitaan energiatodistuslain toteutumisen valvojiksi
ympdristoministerion ohella Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA. Uuden lain

velvoittaessa kiinteistonvalittdjia ilmoittamaan energialuokan lehti-ilmoituksissaan ja
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mainoksissaan olisi ilmeisesti tarkoitus, ettd ARA alkaa valvoa pistokoeluontoisesti
ilmoittelua ja lain toteutumista niiden osalta. Kiinteistonvélittajien lehti- ja netti-
ilmoittelua ja sen oikeellisuutta valvoo muutoin jo aluehallintovirasto (AVI), jolla ei
Kiinteistonvélittajien haastattelujen mukaan ole ollut riittdvasti voimavaroja tdhan tehta-
vaan, vaan sen toiminta on perustunut lahinna ilmiantoihin reagointiin. Yksittaisiin il-
moituspuutoksiin puuttuminen ja taloaan myyvien yksityishenkildiden rankaisu heti
kesékuun alusta alkaen ei valttamatta mitenkaan nopeuta suuren yleison ja talonmyyjien

mukautumista uuden lain mukaiseen toimintaan.

Asunto-osakeyhtididen kohdalla uusi laki toteutuu péaépiirteittédin hyvin kiitos siirtymé-
aikojen. Vanhat energiatodistukset ovat voimassa voimassaoloaikansa mukaisesti. Ai-
noaksi ongelmaksi voi muodostua ne kerrostaloyhti6t, joilla ei ole tdhén asti ollut ener-
giatodistusta, silla niiltd se vaaditaan 1.6.2013 alkaen. Vélittdjien kokemusperéisten
arvioiden mukaan vain 10 — 15 %:lla kerrostaloyhtidisté puuttuu energiatodistus. (Risto
Makeld, 2012).

Kiinteistokauppojen osalta tilanne kesdkuussa on synkempi, tai ainakin epaselvempi.
Energiatodistuksia tulee varmasti puuttumaan péatevoityneiden laatijoiden puutteesta,
velvoitteen tiedostamattomuudesta tai jopa valinpitaméttomyydestd johtuen. lhmisten
tietoisuus lakimuutoksesta on varsin suppeaa ja kaikki vélittdjatkaan eivat valttamatta
tieda lakimuutoksesta tai odottavat keskusliitoiltaan ohjeita ennen kuin muuttavat toi-

mintatapojaan.

Lain kirjain ei varmasti kuitenkaan toteudu kesékuun alusta alkaen taydellisesti. Varsin-
kin niiden pientalojen osalta, joiden myynti on aloitettu jo lain tullessa voimaan voi hy-
vin kdyda niin, etti ostaja 10ytyy ennen kuin energiatodistus saadaan hankittua. Alku-
vaiheessa energiatodistuksen puuttuminen tullaan kasittelemdan varmasti niin kuin ai-

emminkin, eli kirjaamalla sen puuttuminen kauppakirjaan.

Entd jos pientalon myyjéll& ei ole kesdkuun alun jalkeen aikomustakaan hankkia ener-
giatodistusta? Laissa rakennuksen energiatodistuksesta, pykaldassé 24, sanotaan seuraa-

vasti:

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdmaén lain mukaisesta velvollisuudessa vastuussa
oleva ei tayté séadettyja velvollisuuksia tai toimii muutoin tdmén lain tai sen nojalla
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annettujen sadnndsten vastaisesti, asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen on

kehotettava korjaamaan asiantila ja asetettava méérdaika asiantilan korjaamiselle.
Tatd méérdaikaa seuraa saman pykalan mukaan varoitus ja uusi méérdaika ja tata seuraa
tarvittaessa “tilanteenmukainen kasky- tai kKieltopaatds, jota tarvittaessa tehostetaan uh-
kasakolla tai teettdmis- tai keskeyttdmisuhalla, joista saddetddn uhkasakkolaissa
(1113/1190)” (824, Laki rakennuksen energiatodistuksesta).

Energiatodistuksen puuttuminen kohteessa, jolta se uuden lain mukaan velvoitetaan,
tulee olemaan ongelmallista. N&htavaksi j&& kuinka jalkikéateen suhtaudutaan kauppakir-
joihin tehtyihin kirjauksiin energiatodistuksen puuttumisesta, sill4 laki edellyttda sita
selvasti myyjélta, mutta kaupan osapuolet voivat yrittdd yhteisesti sopia, ettd energiato-
distusta ei hankita. Kiinteiston kauppaa séatelee Maakaari, jossa sanotaan, etta “’sopi-
muksella saadaan poiketa tdman lain mukaan myyjalle tai ostajalle kuuluvista oikeuk-
sista tai velvoitteista” (Maakaari, 1 luku, 98). Ymparistoministerion lainsdddantoneuvos
Riitta Kimari on kuitenkin todennut asiasta erikseen kysyttaessé seuraavasti:

Energiatodistus tulee olla ennen kaupantekoa kaytettavissa. Kaupan osapuolet eivat
voi sopia laissa olevien velvollisuuksien noudattamatta jattamisestd. Kuitenkin on
samalla todettava, etta kiinteiston kauppa on energiatodistuksen hankkimisesta riip-
pumatta pateva. Valitysliikkeen vastuun ndkdkulmasta on syytd toimia siten, ettd
asiasta kerrotaan esitteessa ja vastaavasti kauppakirjassa. Valittaja ei voi mitenk&an
pakottaa toimeksiantajaa hankkimaan energiatodistusta. Talloin tulee ilmoituksiin
laittaa maininta siitd, ettd kohde on luokittelematon ja sitd vastaa merkintad H. Kau-
pan osapuolille on kerrottava, ettei heidan tekemansa sopimus energiatodistuksen
hankkimatta jattdmisesta ole patevé ja asiaa valvova ARA voi siihen puuttua.

(Riitta Kimari, 2013)

Kimarin lausuntoa mukaillaan myds Suomen Kiinteistonvélittgjaliitto ry:n (SKVL)
14.5.2013 paivatyssa jasenyrityksille tiedoksi annetussa lakitiedotteessa. Paitsi ettd to-
detaan myyjan ja ostajan sopimuksen olevan voimaton poistamaan myyjan vastuuta lain
velvoitteisiin liittyen, tiedotteessa ohjeistetaan myds, etté jos energiatodistusvelvollisel-
ta myyntikohteelta puuttuu energiatodistus, on ilmoittelussa kaytettdva energialuokka
talloin H samaan tapaan kuin se olisi kevennetyn energiatodistusmenettelyn yhteydessa.
Liséksi vilitysliikkeitd neuvotaan muistuttamaan toimeksiantajiaan energiatodistusvel-
vollisuudesta ja “vahvistamaan tdman kirjallisesti, jotta valittdja voi todistaa kertoneen-
sa asiasta” (Lakitiedote 3, SKVL, 14.5.2013).
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Toukokuun puoleen valiin mennessé Kiinteistonvalitysalan Keskusliitto (KVKL) ei ole

julkaissut energiatodistuksiin liittyvad vastaavaa ohjeistusta.

Jos myyjd ja ostaja todella olevat asiasta vilpittéman yksimieliset, eivatkd kumpikaan
arvosta tai koe tarvitsevansa energiatodistusta tai tiedd uudesta velvoitteesta, tulee ole-
maan mielenkiintoista ndhdd miten ARA ja Ymparistoministerio suhtautuvat téllaiseen
tahalliseen tai tahattomaan lain rikkomiseen.

Osa energiatodistuksia laativista tahoista ovat erikoistuneet liséksi asuntokaupan kunto-
tutkimuksiin ja tarjoavat nditd yhtend pakettituotteena. Asuntokaupan kuntotutkimukset
tehdaan usein perustellusti vasta siind vaiheessa, kun varteenotettava ostajaehdokas on
l6ytynyt — usein ostajaehdokas voi haluta kuntotutkimuksen kaupan tekemisen ehdoksi
ja aloite sen teettdmiseen tulee haneltd. Jos energiatodistus tehd&an vasta kuntotarkas-
tuksen yhteydessd, ei se tule olemaan kéaytdssé pientalon markkinoinnissa lain tarkoit-
tamalla tavalla.

Valittdjien yleiselle ohjeistamiselle ja oikeudellisille ennakkopé&éatdksille kiinteistokaup-
pojen osalta on perusteltua tarvetta, silla tulkinnat voivat vaihtelevat eikd yhta oikeaa
toimintatapaa tai kaytdntoa ole helposti 16ydettavisséd. Toimivien kaytantdjen puutteen
ohella my6s aiemmin mainittu yleinen epatietoisuus lakimuutoksesta voi myds johtaa
myO6hemmin monenlaisiin riitatilanteisiin, erityisesti ilman asiantuntevaa kiinteistonva-

littdjaa tehdyissa kaupoissa.

4.2 Taloyhtididen nakékulma

Edellisessé luvussa mainittu 1% vuoden siirtymdaaika riittdnee taloyhtiolle uuden todis-
tuksen teettdmiseen. Moni taloyhti6 tai isé&nnoitsija ei ole halunnut alkuperdisen lain-
kaan aikana paivittdd energiatodistuksia vuosittain, vaikka paivittyneitd kulutustietoja
olisi ollut saatavilla. Osa taloyhtidistda on kuitenkin ilmaissut halunsa teettdd uuden

energiatodistuslain mukaisen energiatodistuksen vield vuoden 2013 kuluessa.

Todennékoisesti moni taloyhtié paatyy venyttdméan mahdollisuuksiaan vanhaan todis-
tukseen, koska yleisesti uudentyyppisen todistuksen uskotaan olevan kalliimpi lisdénty-
neestd tydmadréstd johtuen. Ymparistoministerion ajaman muutoksen yhtena tavoittee-

na on ollut kohtuullinen, arviolta noin 1000 — 1500 €, laatimiskustannus taloyhtidille.
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Muutoksen suhteen skeptisen tai uudesta energiatodistusperiaatteesta imagollisesti kar-
simé&an tulevan taloyhtion yhtend vaihtoehtona on hankkia 2007-vuoden lain mukainen
erillinen energiatodistus ennen kuin uusi laki astuu voimaan kesékuussa (Suomen Kiin-
teistdlehti 1/2013, 22-23). Kuten luvussa 2 mainitaan, erillinen energiatodistus on voi-

massa 10 vuotta.

Kustannuksia vertaillessa on kuitenkin hyva muistaa, ettd vuoden 2013 lain mukainen
todistus on my6s voimassa 10 vuotta, miké on hyvin pitka aika verrattuna isdnnditsijan-
todistuksen liitteend ja sen mukaisesti voimassaolevaan 2007-vuoden lain todistusmal-
liin. Lisaksi ympéristoministeri0 muistuttaa julkaisuissaan, etta pitk& voimassaoloaika
mahdollistaa uuden todistuksen laadinnan jatkossa katevasti muun tarpeellisen selvityk-

sen kuten kuntoarvion yhteydessa. (Ympéristoministerié 2012).

4.3 Pientalojen ndkdkulma

Ymparistoministerion viime vuonna julkaisemassa esitemateriaalissa on arvioitu ener-
giatodistuksen laatimiskustannuksesta pientaloille olevan n. 500 — 700 €. Todellisuudes-
sa tietenkin vapaa kilpailu ja patevien tekijoiden saatavuus tulevat sadtelemaan todistuk-
sien hintatasoa. Raksystems Anticimexin edustajan, Juha-Pekka Viitasen, kiinteistonva-
littdjille pitdmén luennon mukaan péatevoityneitd tekijoitd on toukokuussa 2013 vain
noin 650 henkil6d koko maassa, ja ndista vain 20 on Pirkanmaalla. Liséksi Juha-Pekka
Viitanen sanoo, ettd merkittdvd osa PETA-patevista tekee muita pdivéatoitd, jolloin on
odotettavissa, lain tulessa voimaan péatevoityneista tekijoistd on yhtaéltd suoranaista
pulaa, mutta toisaalta suuri vastahakoisuus pientalojen omistajien keskuudessa voi hy-

vinkin aiheuttaa todistusvelvollisuuden uhmaamista.

Itsendiset kiinteistonvalittajat suhtautuvat myos erittdin skeptisesti pientalojen energia-
todistusvelvoitteeseen. Valittajat eivat usko, etta kiinteistbnomistajat suostuvat todistuk-
sesta yhtddn mitddn maksamaan, koska se koetaan joko hyddyttémana tai epasuosiolli-
sena. Tamé vastahakoisuus varmasti ajaa hintoja alas siind missa patevoityneiden laati-

joiden puute niité voisi nostaa.

On hankala arvioida kattavasti pientalon energiatodistuksen tulevaisuutta. Kaikki uuteen
lainsaddantdon kohdistunut kritiikki koskettaa my0s tai jopa nimenomaan pientaloja,
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silla yksilollisiné ja kovin erilaisina pientalojen kautta tulee herkasti esiin kaikki ne ta-
paukset, joissa lainsd&danto on joko puutteellista, kyseenalaista tai puolueellista. Uuden
todistukseen kohdistunutta kritiikkia kasitelld&n laajemmin seuraavassa luvussa.

Ristiriitaisuus on sikali erityisen huomionarvoista, ettd se vaarantaa uuden todistuksen
mahdollisuuden olla hyddyllisempi ja sitd kautta arvostetumpi kuin alkuperdinen ener-
giatodistus. Pientalojen omistajien vastahakoisuutta myotdilevat laatijat saattavat hyvin-
kin polkea todistuksen hintaa — ja samalla sen laatua. Todistuksen laatijalla on hieman
pelivaraa monien lahtéarvojen valinnoissa, ja ndissd saatetaan kosiskella toimeksianta-
jaa ja pyrki& saamaan aikaan mahdollisimman hyva todistus, tai vaihtoehtoisesti saate-
taan tarjota mahdollisimman halpa todistus, jonka avulla lain kirjain taytetdan vain ni-

mellisesti.

Suorana seurauksena téllaisesta ihmisten toiminnasta pientalon energiatodistuksen ver-
tailukelpoisuus ja arvostus karsii entisestaan, vaikka kuten seuraavassa luvussa nahdaan,
kohdistuu siihen jo lahtokohtaisesti merkittavid ongelmia. Vaikka alkuperaisen lain mu-
kaisen energiatodistuksen kohdalla olikin hyva, ettei suurin osa ihmisista kiinteistonva-
littdjien mukaan kiinnittanyt sithen mitddn huomiota sen ollessa joskus jopa harhaanjoh-
tavaa tietoa, on vaarallista jos tdmé vélinpitdméattomyys elda ja voi hyvin myds uuden
energiatodistuksen aikana. Syy ja seuraus menevat helposti sekaisin: jos jatkossakaan
todistusta ei arvosteta, se ei ole havainnollinen, eiké se ole havainnollinen jos sita ei

arvosteta ja sen laatimiseen panosteta.

4.4 Kuluttajien mielenkiinto ja energiatodistuksen painoarvo

Kuten edelld jo mainittiin, tavallisten ihmisten kiinnostuksessa energiatodistusta koh-
taan on ollut laimeaa. Tam& vaikutelma tulee erityisen réikeasti ilmi yksityisten Pir-
kanmaalaisten kiinteistonvalittdjien haastatteluista, jotka on tehty kevaélld 2013. Naissé
haastatteluissa pyrittiin kartoittamaan valittajien kokemuksia energiatodistuksista seké
selvittdmaan miké& on tavallisen kuluttajan sille antama arvo. Vastaukset olivat yksimie-
lisen tuomitsevia. Risto Mékela tiivistéda totuuden vuoden 2007 energiatodistuksen kay-

tosta varsin hyvin:

Osalla kuluttajista tieto riittda juuri ja juuri siihen, etté tietdd sen nimisen dokumen-
tin olevan olemassa. Né&in asiakas osaa kysya sen nimista paperia, mutta siihen se
asiantuntemus sitten ja&. Kuluttaja ei yleensd ymmarra todistuksen laatimisperustei-
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ta, eikd energialuokkien eroja, eikd kaytannon merkitysta asumiskuluihin. Yleensa
kuluttajalle todetaan sen nimisen paperin 16ytyvan, eiké asia kiinnosta kuluttajaa sen
enempad. (Risto Mékela, 2013)

Osa haastatelluista valittajista ei muista, ettd energiatodistusta olisi heiltd koskaan edes
kysytty. Valittajat ovat yhta mielta siitd, ettd tavalliselle ihmiselle ja todelliselle ostaja-
ehdokkaalle ainoastaan euroilla on merkitystd. Kuluttajat kysyvat toteutuneita lammi-
tys- ja ké&yttokustannuksia tai kohdistavat kiinnostuksensa energia-asioissa vain ja aino-
astaan kaytettyyn lammitysmuotoon ja pitdvat tata riittdvana suuntaa antavana tekijana
tai valintakriteerind. Vastuullinen valittdja on jossain kohteissa voinut jopa valistaa,

ettei vanha rakennus voi hyvéstd ET-luokasta huolimatta olla matalaenergiatalo.

Lakiuudistuksen jélkeen kuluttajien mielenkiinto energiatodistusta kohtaan voi lisdantya
asuntokaupassa, sillé laskennallinen todistus tulee paremmin mahdollistamaan eri asun-
tojen vertailun. Luultavasti asenteet tulevat olemaan jatkossakin sellaiset, ettd mitd uu-
dempi ja isompi rakennus on, sitd luotettavammaksi ja tarpeellisemmaksi energiatodis-
tus n&dhd&an. Vastaavasti pientalojen ja erityisesti vanhempien talojen energiatodistuk-

siin suhtaudutaan jatkossakin perinteisen penseésti.

Rakennuksen energiatodistuksen painoarvo asunto- ja asuinkiinteistOkaupassa ei ole
ollut merkittava. Kiinteistonvalittajien mukaan energiatodistus ei vaikuta milldan tavalla
kohteen kauppahintaan. Vaikka kohteen kunto, ik& sekd lammitysmuoto jossain mééarin
ovat korreloineet ja tulevat korreloimaan energiatodistuksen tuloksena saatavan tunnus-
luvun kanssa, patevat kiinteistonvalittajat osaavat huomioida ndma sekd muut tekijat

erikseen ja vield alueellisesti painottaen.

Energia-asioista ostajaa kiinnostaa sinalladn lammitysmuoto, koska sen avulla voi arvi-
oida oikeita euromaaraisia kustannuksia silloinkin jos entisen omistajan kulutustietoja ei
ole saatavilla. Imagollisesti, varsinkin nuorille asunnon ostajille, 6ljylammitys ja suora
séhkolammitys ovat negatiivisia asioita. Toisaalta osa ostajaehdokkaista nakee oljy-
lammityksen mahdollisena tulevana maalampond, jonka imago puolestaan on erittdin
positiivinen, vaikka sen olemassaolo ei nosta myyntihintaa asennuskustannuksensa ver-

taa.

Kaukoldammon maine puolestaan vaihtelee alueellisesti kuntien hinnoittelupolitiikan

vuoksi: Nokialla kaukolampoyhtiotkin siirtyvat maalampdoon, Tampereella kaukoldam-
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mon maine on positiivisempi. Kaikissa tapauksissa ostajaehdokkaalle ratkaisevaa ovat

ainoastaan eurot — eli kuinka paljon rakennuksen tai asunnon kaytté maksaa.
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5 ENERGIATODISTUSPERIAATTEIDEN VERTAILU

Tassa luvussa késitelld&n ensin kootusti alkuperdisen ja lakimuutoksen mukaisen uuden
energiatodistuksen ongelmakohtia ja niihin kohdistunutta kritiikkia ja sen jalkeen tar-
kastellaan lakimuutoksen vaikutuksia esimerkkikohteissa, joiksi on valittu yksi omako-

titalo, yksi rivitaloyhtio sek& yksi kerrostaloyhtio.

5.1 Alkuperaisen energiatodistuksen epakohdat

Kuten edeltdvan luvun kohdasta 4.4 kay ilmi, energiatodistus ei ole kiinnostanut kulut-
tajia. Kiinteistonvélittajien haastatteluista ilmenee, ettd energiatodistuksen puuttuminen
jossain myyntikohteissa ei ole ollut ollenkaan merkityksellinen asia, sill& yleensa osta-
jaa on kiinnostanut ainoastaan myyjén toteutunut energiankulutus ja siihen liittyvét kus-
tannukset, ei niinkaan nimellinen energialuokka. Alkuperéisen lain mukaista energiato-
distusta ei toisin sanoen ole koettu hyodylliseksi tai havainnolliseksi, se on vain taytynyt
olla olemassa. Luvussa 6 palataan lopulliseen arvioon siitd, tuleeko kuluttajien ja am-

mattilaisten arvostus energiatodistusta kohtaan muuttumaan.

Epédkohdaksi voidaan lukea myos se, ettd suurimman osan entisista energiatodistuksista
on laatinut energia-asioihin vihkiytymaton laatija puhtaasti asemansa nojalla. I1sénnoitsi-
jantodistuksen liitteend annetussa energiatodistuksessa ei myoskaan ole ollut energiate-
hokkuuden parannusehdotuksia. T&lld& on varmasti ollut vaikutus energiatodistuksen
hyodyllisyyteen ja imagoon. Jatkossa tah&n on odotettavissa parannusta kun patevyys-
vaatimukset yhdenmukaistuvat, jolloin energiatodistusta voi luotettavimmin pitaa asian-
tuntijan maarittdméana. Tahan liittyvia subjektiivisia epavarmuuksia kritisoidaan kuiten-

kin luvussa 5.2.3.

Toteutuneisiin kulutuslukemiin perustunut energiatodistus on ollut helppo mieltéa to-
tuudenmukaiseksi, kun laskettua ET-lukua vastaavat kulutuslukemat taloyhtigilla 16yty-
vat kirjanpidosta. Epakohdaksi asia kuitenkin nousee, kun energiatodistuksen pelkistetty
muoto houkuttelee ihmistd tekemadn vertailua taloyhtiéiden toteutuneiden kulutuksien
valilla, vaikka todellisuudessa toteutuneet kulutuslukemat eivét kerro talon energiate-
hokkuudesta mitéan, ainoastaan sen kdytossa tapahtuneesta absoluuttisesta kulutuksesta.

Raikednd esimerkking tastd on myohemmin esimerkkikohteenakin kasiteltavd As Oy
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Poutuntorni. Se on vuonna 1968 rakennettu kerrostalo Nokian keskustassa, jolla on

voimassa 10 vuoden erillinen parhaan A-luokan energiatodistus.

Vanha energiatodistus ei pysty asiallisesti huomiomaan kaikkia tilanteita ja asumistot-
tumuksia, kuten esimerkiksi paljon kesalla mokkeilevia ja talvella matkailevia ihmisié,
joilla on kaiken varalta kaupunkiasunto, joka jaa vahalle kaytolle. Kulutuslukemat jaa-
vat néin ollen pieneksi ja tuloksena on ensiluokkainen energiatodistus. Toteutuneen
kulutuksen vaikutus poistuu uuden lain myota, jolloin uusi energiatodistus perustellusti
antaa paremmin kasityksen itse rakennuksen, sen osien ja sen teknisten jarjestelmien

energiatehokkuudesta.

5.2  Kritiikki vuoden 2013 todistusta kohtaan

5.2.1 Lisdantyvat kustannukset

Yleisin mediassa sekda alan ammattilaisten, tavallisten asujien ja kiinteistonomistajien
keskuudessa esille tuleva kritiikki liittyy energiatodistuksen kustannuksiin. Alkuperdi-
sen energiatodistuksen huono maine on johtanut yleiseen skeptisyyteen, joka aiheuttaa
sen ettd tiedot laajentuvasta energiatodistusvelvoitteesta ja laajentuvasta tyomaarasta
ymmarretddn valittomasti vain myos laajentuvaksi kustannuseraksi. Uuden todistuksen
kymmenen vuoden voimassaolo ei paina vaakakupissa paljoa, kun taloyhtién hallitukset
kauhistelevat velvoitettaan teettdd yhtionsa jokaiselle rakennukselle energiatodistus en-
tisen yhden sijaan. Omakotitaloasujille uutena tuleva velvoite mielletéan tietenkin van-
haan vapauteen verrattuna ylimaaraiseksi rasitteeksi. Lisaksi pelétaén, ettd huono ener-
giatodistusluokka vaikuttaa tulevaisuudessa suoraan myyntihintaan tai asumisen kus-

tannuksiin, jos siita tehdd&n myéhemmin peruste kiinteistoverolle.

5.2.2 Laskennallinen todistus

Suomen Talokeskus Oy:n energia-asiantuntija Matti Hellgrén Kirjoitti helmikuussa il-
mestyneeseen Pirkanmaan KiinteistOviesti -lehteen ajatuksiaan uudesta todistuksesta.
Suomen Talokeskus Oy oli Hellgrénin mukaan huhtikuussa 2012 saanut yhtenda yli sa-
dasta merkittavastd kiinteistfalan toimijasta ymparistoministeriolta lausuntopyynnén

energiatodistuslain uudistamista varten.
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Hellgrén korostaa Kirjoituksessaan kulutusseurannan térkeytta tyokaluna ja mittarina ja
kritisoi laajasti energiatodistuksen laadinnan perustumista muuhun kuin toteutuneeseen
kulutustietoon, jota Suomen Talokeskus Oy on laajasti kerdnnyt vuosien aikana. Esitel-
lessddn tulevia lakimuutoksia Hellgrén listaa useita laskennallisen energiatodistuslaa-

dinnan taustalla olevia ongelmallisia olettamuksia seuraavasti:

Jatkossa rakennuksen energiatodistuksessa esitetddn kaikille rakennuksille teo-

reettinen laskelma tai arvio siitd, kuinka paljon rakennus kuluttaisi energiaa silla

olettamuksella etta:

0 rakennus on toteutettu alkuperdisten suunnitelmien mukaan

o0 rakentamisen laatu on ollut moitteetonta

o rakennuksen tekniset jarjestelmat (lammitys-, ilmanvaihto-, vesi- ja viemari-
, jaéhdytys-, saatojarjestelmét yms.) olisivat toiminnaltaan moitteettomia tai
uutta vastaavia

o rakennuksen yllapito, kéytto ja huoltotoiminta ovat olleet virheetonta

o rakennuksen kayttd ja kayttoaste ovat rakentamismaardyskokoelman mu-
kaisten normien mukaista.

(Pirkanmaan Kiinteistoviesti 1/2013)

Edeltavien olettamuksien merkitys korostuu erityisesti 2013-vuoden lain my6ta energia-
todistusvelvollisuuden piiriin tulevien pientalojen kohdalla. Energiatodistusten vertailu-
kelpoisuus varmasti paranee kun kyseessa on isot taloyhtiot kun uuden lain myota asu-
kastottumukset eivat endé vaikuta vertailulukuun, mutta erillisten pientalojen kohdalla,
jotka lahtOkohtaisesti ovat yksilditd, ei laskennallinen todistusperiaate valttamétta ole

yhtaan havainnollisempi.

Kun ympéristoministerion ja valtioneuvoston asetukset energiatodistukselle helmikuun
lopussa lopulta julkaistiin, oli vapaaehtoinen toteutuneen kulutustiedon maininta muut-

tunut pakolliseksi — mikéli tieto siitd on saatavilla.

5.2.3 Energiakertoimien sudenkuopat

TM Rakennusmaailma lehdessd 2/2013 julkaistu artikkeli Energiatodistus voi johtaa
pahasti harhaan siséltdé kritiikkia luvussa 3 kasiteltyja energiakertoimia kohtaan. Jat-
kossa sahkolammitykselle annettava 1,7 kerroin herattad erityista narag, silla konsultti-
toimisto LPP Partners Oy:n Motivan Elvari-hankkeelle tekemadsta selvityksesta ilmenee,
ettd vuoden 2013 lain mukaisesti tehdylla laskennalla sahkdélammitteisen omakotitalon

E-luku saattaa nousta yli kolme kertaa todellista kulutuslukua suuremmaksi.
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Sahkoélammitysfoorumi ry onkin saman artikkelin mukaan Kritisoinut, ettd laskentakaa-
vat laht6tietoineen ja virheineen rankaisevat sahkdlammitysta perusteettomasti ja koh-
tuuttomasti ja muodostuneen huonomman E-luokan peldtdan vaikuttavan sahkolammit-
teisten kohteiden jalleenmyyntiarvoihin. Artikkelissa spekuloidaan, ettd kiinteistovero-
kin voisi tulevaisuudessa nousta erityisesti sahkélammityskohteissa jos Kiinteistoveron
maard kytketddn rakennuksen energialuokkaan. ”S&hkdlammitysfoorumin mukaan ny-
kyisilla laskentakaavoilla ja l&htéarvoilla jopa minimaalisesti energiaa kuluttavat s&éhko-
lammitteiset matalaenergiatalot saadaan néyttamaan energiasyopdilta tuhlareilta, vaikka

totuus on taysin péinvastainen” (TM Rakennusmaailma 2/2013).

Edelld olevasta voidaan péaatelld, ettd lainlaatijan ensisijainen pyrkimys on ollut vaikut-
taa rakennuskannan lammityksen hiilidioksidipaastoihin, ei niinkaan yksittaisen kiin-
teistbnomistajan lammityskustannuksiin. Kuitenkin suoran sahkélammityksen ran-
kaisusta niinkin suurella kertoimella kuin 1,7 tullaan varmasti keskustelemaan paljon
kun muistetaan, ettd sdéhkod voidaan tuottaa monin hyvin ymparistoystavallisin keinoin.
Sahkontuotannon energianlahteistd 41 % on uusiutuvia ja jopa 73 % hiilidioksidivapaita
(AL 13.5.2013). Ei sovi my6skaan unohtaa rakennuspaikan sijainnin vaikutusta arvioi-
taessa minka lammitysmuodon toteuttaminen on infrastruktuurillisesti ja kokonaisval-

taisesti taloudellisinta. Energiatodistus ei ota tatd mitenk&&n huomioon.

Sahkon energiakertoimeen liittyvia epakohtia on mediassa nostanut esille myds Suomen
Omakotiliiton toiminnanjohtaja Kaija Savolainen, jota haastateltiin Aamulehdessa
13.5.2013 julkaistuun artikkeliin uudesta energiatodistuksesta: ”Savolainen muistuttaa,
etta vield 1970 - 1980 luvuilla valtiovalta kannusti pientaloasujia valitsemaan sahko-
lammityksen talonsa lammitysmuodoksi. Savolaisen mukaan lisdksi uhkana on, ettd
sahkolla lammitettdvien omakotitalojen arvo laskee.” Lisdksi my0s peléataan, ettd tule-
vaisuudessa energialuokkaa voidaan kéayttaa kiinteistoveron perustana. Samassa Aamu-
lehden artikkelissa on haastateltu myds ympéristoministerion lainsdéddantdneuvos Riitta
Kimaria, joka muistuttaa ettd "Suomessa sahkoélle annettu kerroin on pienempi kuin
Euroopassa keskimadrin, koska meilld sahkon ja l&mmon yhteistuotanto on yleista.
Suomessa kerroin on 1,7 kun muualla tyypillinen kerroin sdhkolle on 2,5”. (AL
13.5.2013.)

Energiamuotojen kertoimet muodostuvat myos erityisen kiinnostavaksi kiistakapulaksi
sellaisissa nykyaikaisissa kohteissa, jotka ovat hybridilammitteisid. Erityisesti asunto-
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messualueille on tehty pientaloja, joissa voi olla useita rinnakkaisia lammitysjéarjestel-
mi, joista on hankala paattdd mika niisté olisi rakennuksen pééasiallinen [ammitysjar-
jestelmd. Tama valinta ja& lopulta todistuksen laatijalle ja se voi vaikuttaa olennaisesti

lopputulokseen.

Kritisoitu on myos sitd, ettd oma tuulivoimala véhentd& suoraan energiankulutusta, mut-
ta naapurin tuulivoimalan hyddyntaminen ei. Tdmé on kuitenkin johdonmukaista, onhan
vuoden 2013 todistuksen arvona nimenomaan ostoenergiankulutus — ja ostamista se on,
vaikka kyseessa olisikin vain naapuri — ja tassa tapauksessa sovellettava kerroin on 0,5,

koska kyseessa on uusiutuva energiamuoto.

5.2.4 Muu kritiikki vuoden 2013 todistusta kohtaan

Vuoden 2013 energiatodistukseen kuuluu pakollisena osana energiatehokkuuden paran-
nusehdotukset. Mediassa tatd muutosta ei ole huomioitu kovin paljoa, vaikka siihen
liittyy mielenkiintoisia kysymyksia. Erityisesti pientaloissa energiatodistukseen kirjatta-
vat parannusehdotukset voivat parantaa rakennuksen energialuokkaa, alentaa vain lam-
mityskustannuksia (esim. k&yttotottumuksiin vaikuttaminen) tai parhaimmillaan tehd&
naitd molempia. Nama painotukset riippuvat yksittdisen energiatodistuksen laatijasta.

Parhaimmassa tapauksessa todistuksen hankkija osaa perdankuuluttaa energiatodistuk-
sen laatijalta jarkevia parannusehdotuksia, joissa onnistuneesti huomioidaan paitsi Ym-
paristoministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantamisesta korjaus- ja
muutostoissa, mutta lisaksi havaitaan aidot mahdollisuudet sadstaa rahaa ja energiaa ja
lisaksi nam& muutokset ovat vield varsin toteutuskelpoisia. Pahimmassa tapauksessa
energiatodistuksen laatija ei vaivaudu ehdottamaan juuri mitaan tai ehdotukset ovat har-
kitsemattomia ja teoreettisia, kuten ulkovaipan eristepaksuuden tuplaaminen ilman tar-

kempia laskelmia.

Kiinteistonvélittdjat ovat parannusten kirjaamistavan lisdksi kritisoineet siité, ettd mel-
kein samat asiat tulevat muutenkin késiteltyd asunto-osakeyhtion PTS-suunnitelmassa
tai kunnossapitotarveselvityksessa. Kiinteistonvélittdjat voivat joutua selvittdmaén asi-
akkaalle, ettd energiatodistuksen parannusehdotukset ovat nimenomaan sen laatijan an-
tamia suosituksia ja kohdistuvat vain energia-asioihin, kun taas taloyhtion kunnossapi-
totarveselvitys tai PTS on sen hallituksen mielipide. Varsinkin eroavaisuudet edeltavien
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valilla voivat aiheuttaa sekaannusta. Parannusehdotuksien listaaminen voidaan nahda
johdonmukaisena energia-asioiden kokoamisena yhteen asiakirjaan, ja jotkut valittajat
ovatkin sanoneet, ettd ne saattavat herattaa taloyhtiditd miettimaan miten energiatehok-

kuutta voisi parantaa. (Risto Makelg, liite 1)

Ymparistoministerio julkaisee varmasti jélleen péivitetyn energiatodistuksen laadinta-
oppaan tai vastaavia ohjeita, joissa tullaan tarkemmin ohjaamaan energiatodistuksen
laatijaa siind, milla perusteella parannuksia ehdotetaan. Valtion hakemat energiatodis-
tuksella saavutettavat ilmastotavoitteet tuskin voivat toteutua, ellei energiatodistus ole
my0s hyodyllinen tavalliselle kuluttajalle, joka ajattelee omia vélittdmié kustannuksiaan
ja etsii todistuksesta mahdollisuuksia saastoihin.

5.3 As Oy Hasselbackan Ranta

Ensimmainen esimerkkikohde on As Oy Hasselbackan Ranta. Kyseessa on Nokialla
sijaitseva suoralla séahkolla lampiavé rivitaloyhtio, joka on valmistunut vuonna 1982.
Liitteesséd 1 on esitetty koko 12 huoneiston yhtiélle annettu C-luokan energiatodistus.
Yhtiossé ei ole tehty suurempia energiatehokkuuteen vaikuttavia remontteja ja raken-
nusosat ovat padosin alkuperaisia. Verrattain hyvéltd kuulostava C-luokka vaikuttaakin
nain ollen hyvéltd suoritukselta paéosin alkuperéiskuntoiselta ja laatuiselta rivitaloyhti-

olta.

Liitteesséd 2 on esitetty tdmén tyon osana tehty uuden lain mukainen energiatodistus
Hasselbackan Rannalle. Kyseinen energiatodistus on vain luonnos ja se siséltdd monta
karkeasti arvioitua tietoa, vaikka laadinnan apuna on kéytetty myods yhtion yhtiojarjes-
tystd, isdnnditsijantodistusta seké talon yhden huoneiston myyntiesitetta. Todistus koh-
distuu kyseisen yhtion rakennukseen B, jossa on viisi huoneistoa kahdessa kerroksessa.

Laskentaperiaatetta vaihdettaessa energialuokka huononi entisesta C-luokasta luokkaan
E. Odotetusti suurella energiamuodon kertoimella vuoden 2013 laskennassa huomioitu
sahkolammitys johti huonompaan energialuokkaan, mutta vertailua vanhaan hankaloit-
taa tietenkin se, ettd uusi todistus on rakennus- eika yhtiokohtainen. On hyva muistaa,

ettd energialuokkien raja-arvot myos poikkeavat vanhasta.

Yhtion yksi kolmesta rakennuksista on rakentamisensa jalkeen karsinyt tulipalosta ja

sen ilmanvaihtojérjestelmé on sen jalkeen uusittu. Rakennuskohtainen energiatodistus
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lisad taloyhtidlle koituvia teettdmiskustannuksia, mutta se mahdollistaa erilaisuuden
huomioinnin entistad paremmin ja edesauttaa rakennusten energia-asioiden rakennuskoh-

taista arviointia.

Monien lahtttietojen jaddesséd vain karkeiksi arvioiksi, ei tarkkaan méériteltyja paran-
nusehdotuksia voitu kohteelle antaa tdmén tyon yhteydessa antaa. Asunto-osakeyhtit
kartoittaa joka tapauksessa lain mukaisesti viisivuotissuunnitelmassa korjaustarvettaan.
Mikali uusi energiatodistus teetettéisiin ymparistoministerion suosituksen mukaisesti
tdman kohteen kaltaiselle rivitaloyhtiélle kuntoarvion yhteydessd, paastaisiin paremmin
kiinni korjausten ja sitd kautta energiatehokkuuden parantamismahdollisuuksien ajan-
kohtaisuuteen. Taloyhtion hallitus voisi pyytaa tai laatija voisi tuoda energiatodistukses-
sa ilmi paremmin Kkorjauksien arvioituja kustannuksia ja niista ajan mittaan koituvia

séastoja.

Energiatodistusluonnoksen tuloksena antama E:n arvoinen E-luokka antaa kuitenkin
hyvin suunnan sahkdlammitteisten rivitaloyhtididen kohtelusta lakimuutoksen jalkeen.
Ottaen huomioon, etta yli 30 vuotta vanhassa rivitaloyhtiéssa ei vield ole tehty merkit-
tavid rakennusosiin tai teknisiin laitteisiin kohdistuvia remontteja, vaikuttaa E-luokka
entistd C-luokkaa vaikuttaisi havainnollisemmalta, vaikka suurin syy muutokseen tassa

kohteessa aiheutuu séhkdn energiamuodon kertoimesta.

5.4 As Oy Poutuntorni

Toinen esimerkkikohde on Valiméenkatu 10:ss sijaitseva As Oy Poutuntorni. Kyseinen
rakennus on Nokian keskustan vanhimpia kerrostaloja. Taltd vuonna 1968 rakennetussa
asuinkerrostalossa sijaitsevalta yhtiolta 10ytyy vuonna 2008 laadittu alkuperéisen ener-
giatodistuslain mukainen erillinen energiatodistus. Erillinen energiatodistus on voimas-
sa 10 vuotta ja loytyy liitteestd 3. Poutuntornin toteutuneisiin kulutuslukemiin perustuva
alkuperdinen energiatodistus on parhaassa A-luokassa ja yhtio saa jatkaa téll& todistuk-
sella vuoteen 2018. Vanhan rakennuksen ollessa kyseessa pieni kulutus ei voi selittya
erityisen energiatehokkailla rakenneratkaisuilla tai teknisilla jarjestelmilld, vaan se joh-
tuu asukkaiden kulutustottumuksista ja asuntojen véhdisesta kaytosta. Alkuperéisen
energiatodistuksen laadintahetkella talossa on asunut kaupungin keskustalle tyypilliseen

tapaan paljon vanhuksia, jotka lahtokohtaisesti kuluttavat vahemmaén kuin esimerkiksi
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lapsiperheet. Jotkut huoneistoista ovat liséksi toimineet omistajilleen ldhinna kaupunki-

tai talviasuntoina, heidén viettdessa aikaa kesamokeillaan tai ulkomailla pitkin vuotta.

Liitteessé 4 on esitetty uuden lain mukainen luonnos Poutuntornin energiatodistuksesta.
Se siséltdd monta karkeasti arvioitua tietoa, vaikka laadinnan apuna on kaytetty myos
yhtion yhtiojarjestystd, isannoitsijdntodistusta sekd talon yhden huoneiston myyn-
tiesitettd. Edellisessd kappaleessa esitetyn energiatodistusluonnoksen tapaan myos Pou-
tuntornin uuden lain mukaisen energiatodistusluonnoksen yhteydessa ei voitu jarkevasti
arvioida parannusehdotuksia, vaan se on jalleen ympéristoministerion suosituksen mu-

kaisesti parasta tehdd kuntoarvion yhteydessé.

Poutuntornin osalta laskennallisessa todistuksessa kaukoldmmdonkulutus lisdéntyi lahes
200 000 kKWh per vuosi verrattuna vuoden 2007 todennettuun kulutustietoon. Lasken-
nallinen sédhkonkulutus oli nelinkertainen verrattuna vuoden 2007 tietoon. Todistus-
luokka muuttui vanhasta A-luokasta suoraan toisiksi huonoimpaan F-luokkaan. Kun
huomioidaan kohteen rakennusvuosi seka suurimpien remonttien puute, voidaan todeta
F-luokan olevan ldhempénd odotuksia. Kohteessa on vuonna 2004 uusittu ikkunat ja
parvekeovet, mutta ottaen huomioon, ettd kohteessa on ainoastaan koneellinen poistoil-
manvaihto ja korvaava ilma otetaan néin ollen ikkunoiden ja ovien vuotojen kautta kui-

tenkin, ei niiden U-arvojen parantamisella ole ollut suurta merkitysta.
5.5 Martinmyllyntie 8

Liitteessd 5 on esitetty Martinmyllyntie 8:lle tehty energiatodistusluonnos. Kyseinen
rakennus on yksikerroksinen vuonna 1989 rakennettu yhteensa 199 krs-m?:n omakotita-
lo, jossa on 139 asuin-m? lisaksi puolilammin autotalli seka varastotila. Todistuksen
laadintaa varten kohde tarkastettiin paikan p&élla ja muutamilla mittauksilla varmistet-
tiin laadinnassa apuna kaytettyjen rakennuslupakuvien mittojen oikeellisuus. Omistajal-
ta saatiin tiedoksi teknisten jarjestelmien ominaisuuksia, toteutuneita kulutuslukemia

seka selostus kayttotottumuksista.

Omistaja selosti, ettd hanelld on ollut kaytossdan mittavat maéarat polttopuuta ja lammi-
tyskaudella takka on lamminnyt joka péiva. Laskennallisessa todistuksessa yhta varaa-

vaa takkaa voidaan hyodynt&dd kuitenkin rajallisesti, jolloin laskennalliset kulutukset
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poikkeavat helposti toteutuneista jo ilman energiakertoimiakin. Tdssa tapauksessa las-

kennallinen 6ljynkulutus (n. 3300 litraa/a) on yli tuplat toteutuneesta (1410 litraa/a).

Martinmyllyntie 8:n sdhkdnkulutus muodostui myds huomattavasti toteutunutta sah-
kdnkulutusta suuremmaksi jo ennen energiamuodonkertoimen (1,7) kéytt6éa. Suurimpa-
na kulutusta nostavana tekijana todellisuuteen verrattuna on ilmanvaihto, joka lasken-
nassa huomioidaan rakennusméardyskokoelman ilmanvaihdon mitoituksen ohjeiden
mukaisesti, kun taas oikeasti ilmanvaihto voi omakotitaloissa olla saadettynd huomatta-

vasti pienemmaéksi energiansaastosyista.

Energiatodistukseen pakollisena kuuluvia energiatehokkuuden parannusehdotuksia mie-
tittdessd on tdrked huomata, ettd kumpaan kulutukseen perustuen investointien ta-
kaisinmaksuaikoja lasketaan. Martinmyllyntie 8:n tapauksessa tdman hetkisilla 6ljyn ja
sahkon hinnoilla maalampojérjestelmaan vaihtaminen maksaisi itsensa takaisin alle 10
vuodessa jos kaytetddn laskennallista 6ljynkulutusta. Jos puolestaan hyddynnetdan to-
dellista kulutustietoa investoinnin jarkevyytta mietittdessd, onkin takaisinmaksuaika

yhtékkia yli 25 vuotta.

Huomionarvoista tdssa pientaloesimerkissa oli lisaksi se, ettd nykyinen omistaja on ra-
kennusalan insinddri ja lahtokohtaisesti tuntee rakennuksensa rakenteet lapikotaisin,
seuraa tarkasti energiankulutustaan seké osaa yllapitéa ja kayttdd rakennustaan oikein.
Seurauksena t&st4 rakennusosat ovat ns. ik&isikseen hyvéssd kunnossa” eikda mikaan
niista ollut vield lahelld teknisen kéyttoikansa paatosta. Tdman seurauksena rakennus-
osiin ei voinut suositella kokonaistaloudellisesti kannattavia parannusehdotuksia. Aino-
aksi varteenotettavaksi suositukseksi tdssa energiatodistuksessa jaikin ilmanvaihtoko-
neen paivittdminen nykyaikaiseksi, silla laskenta antaa kohteen rakennusvuoden aikai-
sille ilmanvaihtokoneille lammaontalteenoton vuosihyotysuhteeksi nollan. Koneen pai-
vittdmisestd syntyisi huomattavia saastdja mitoituksen mukaisessa kaytdssa. Todelli-
suuden tatd pienempi kdyttdaste tosin pidentdd lopullista takaisinmaksuaikaa huomatta-

vasti.
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6 POHDINTA

Alkuperdinen, toteutuneeseen energiankulutukseen perustuva energiatodistus ei ole aut-
tanut vertailemaan rakennuksia niin kuin sen oli tarkoitettu. Ihmiset tekivét paatelmat
rakennuksen energia-asioista ilman energiatodistustakin, kysymalla entiseltd omistajalta
rakennuksen kulutustietoja ja arvioimalla itse sekd asiakirjojen avulla rakennuksen ikaa,
rakennustapaa seka teknisia jarjestelmid. Ihmisten erilaisten kulutustottumusten suora
vaikutus energiatodistusluokkaan riitti hyvin pilaamaan koko todistuksen maineen.
Vaikka moni koki todellisen kulutustiedon itsesséaan hyddylliseksi tiedoksi, ei se ollut

kelvollinen tunnusluku yleisella tasolla tai edes yhden taloyhtion kokoluokassa.

Niinpd mikéa tahansa lakimuutos oli tervetullut mahdollisuus parantaa vanhaa. Todistus-
perusteen muuttaminen laskennalliseksi oli perusteltua, silla se tulee itsessédan helpotta-
maan kerros- ja rivitalojen keskindista vertailua, kun asukkaiden kulutustottumukset
eivét endd vaikuta todistukseen. Asunto Oy Poutuntornin energialuokka huononi juuri
siksi, ettd kulutustottumukset eivét endd vaikuta. Jo karkeana luonnoksena sen uuden
lain mukainen energiatodistus antoi paremman viitteen sen idan mukaisista ominaisuuk-
sista, eikd se voi endé vahingossakaan vaikuttaa matalaenergiatalolta. T&std johtuen ta-
loyhtididen osalta todistusperiaatteen muutos on ehdottomasti askel parempaan suun-

taan.

Siind missé Poutuntornin energialuokka huononi, koska alkuperéisen energiatodistuksen
suurimpia epékohtia korjaantui menettelynvaihdoksessa, esimerkkikohteena olleen rivi-
taloyhti6 Hasselbackan Rannan energialuokan huonontuminen johtui ensisijaisesti la-
kimuutoksen mukanaan tuomista energiamuodon kertoimista. Nyt luonnoksessa saatu
luokka E vastaa kuitenkin entistda C:t4 paremmin maallikon mahdollista odotusarvoa,
joka kyseiseen yhtioon kohdistuu jos otetaan huomioon sen ik& ja mittavien energiapa-

rannusten puute.

Laskennallinen periaatteen mé&ritelmén mukainen ominaisuus on, etta se perustuu teo-
reettisiin lahtooletuksiin ja arvoihin, joista osa on kyll4 johdettu todellisesta elamasté
kuten laitteiden ominaisuuksista tai mitatuista pinta-aloista, mutta myés poliittisesti ar-
votetuista painokertoimista ja totuutta vain jollain tarkkuudella emuloivista taulukko-
arvoista. Nain ollen pelkélla periaatteen muutoksella energiatodistus muuttui kertahei-

tolla paljon monimutkaisemmaksi ja sen laatimiseen vaadittava tyomaara moninkertais-
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tui. Siita tuli teoreettinen malli ja vastasyntyisend mallina se ei, kuten on néhty, tavoita
tai vastaa todellisuutta aina kovin hyvin: poliittiset energiakertoimet vééaristavat” tulos-
ta aivan tahallaan ja kaikki rajanvedot eivét ole oikeassa elaméssa yhtd selkeitd kuin
todistuksen laadinta edellyttdd. Esimerkkina tastd on mm. hybridilammitteiset talot ja
niiden huomiointi. N&in ollen ei ole ihme, ettd laskennallisen periaatteen ja lisdantyneen
teoreettisuuden etuja ei ole helppo ymmartad, kun energiatodistus kuitenkin kohdistuu
entista yksiloidymmin yhteen rakennukseen tai sen osaan.

Laskenta ei kokonaisuutena tullessaan voimaan 1.6.2013 ole l&helldkaén taydellista. On
hékellyttavad, ettd laskennassa saatetaan yhtd aikaa maarittdd aarimmaisen tarkasti ik-
kunapinta-aloja ja ilmanvaihdon hyotysuhteita desimaalien tarkkuuksilla ja silti loppu-
tuloksen kannalta kaikista maéaradvinta voi olla teoreettiset energiakertoimet tai laatijan
tekemat taulukkoarvojen valikoinnit. Laskenta ei nykymuodossaan pysty ottamaan
huomioon kaikkia tosielamén rakennusten vaihtelevuuksia tai kohtelee niitd hakellytta-
van puolueellisesti. Uutta laskentatapaa voi ja taytyykin aiheellisesti kritisoida. Kun
toimiva ja hyvékuntoinen 90-luvun omakotitalokin jaa energialuokkaan F, herdad myds
helposti kysymys riittddkd asteikon alapaassé tilaa sitten kun siirtyméaaikojen jalkeen
energiatodistusvelvoite laajentuu koskemaan ennen vuotta 1980 rakennettuja pientaloja.
Vertailukelpoisuus varmasti kérsii, jos siirtymaaikojen jalkeen kaikki rintamamiestalot

kuuluvat uudempien omakotitalojen kanssa luokkiin F ja G.

Lakimuutokseen kohdistui muutenkin paljon asiallista kritiikkid. Riittavas, selke&té
yleistd ohjeistusta lain taytdntéonpanosta tai linjauksia ongelmakohtien tulkinnasta seka
todistuksen laadinnassa ettd sen kaytdssé ei ole julkaistu ajoissa, huolimatta siitd, etta
lain voimaantuloa siirrettiin vuoden 2013 helmikuusta kesdakuuhun. Teoreettiseen mal-
liin ei pitéisi sisaltyd sellaista tulkinnanvaraisuutta ja todistuksen laatijalle jadvaa liik-

kumavaraa, mita siiné talla hetkella on.

Kesékuun alussa kritiikin ja huomion keskiodn nousee pientalojen energiatodistusvel-
vollisuus. Vaikka toteutuneeseen kulutukseen perustuvan todistuksen néhtiin johtavan
pahimmillaan pahasti harhaan taloyhtididen kohdalla, se vaikuttaisi silti olevan luonnol-
lisempi vaihtoehto omakotitalojen energia-asioiden vertailulle kuin laskennallinen ener-
giatodistus. Esimerkkikohteena olleessa Martinmyllyntien pientalossa tuloksena saatu
E-luokka ei kerro talosta juuri mitdan. Sen sijaan uudistuksessa mukana tulevat pakolli-
set parannusehdotukset voivat kuitenkin hyvin tehtyné olla avuksi pientalon yllapidon
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suunnittelussa varsinkin kokemattomalle pientaloasujalle. My0s perinteisesti tarkeiden
pientalon kulutustietojen listaaminen viralliseen asiakirjaan, jona energiatodistus toimii,

auttaa osaltaan varmistamaan, ettd tieto siirtyy kiinteiston saannossa uudelle omistajalle.

Kiinteistokauppa on dokumenteiltaan lukuisa ja raskas prosessi ja Kiinteistokaupat aihe-
uttavat paljon riitoja. Energiatodistus tulee sotkemaan Kkiinteistokauppoja entisestéén,
kun kaupan osapuolet eivat voi patevasti sopia lainvastaisesti, ettei energiatodistusta
laadita. On lain laatijan kannalta ymmarrettavaa, ettd jotenkin taytyy pyrkia varmista-
maan ettd lakia noudatetaan, jotta laki voisi saavuttaa tavoitteensa. Tavallisten kiinteis-
tonomistajien pakottaminen on ongelmallista niin kauan, kuin energiatodistuksen maine
el alkuperdisestd parane, vaan se koetaan pelkastaan turhaksi byrokratiaksi ja kalliiksi
kulueréksi. Alkuvaiheessa véliton energiatodistuspakote valtion ja ARA:n taholta yhdis-
tettynd suomalaiseen muutosvastarintaan ja skeptisyyteen ja edelleen pétevoéityneiden

laatijoiden puutteeseen on lievasti sanottuna vaikea yhtéalo.

Ainoa mahdollinen johtopaatés on, ettd nyt voimaantuleva energiatodistuslaki ei ole
lopullinen. Laskennallinen periaate onneksi tulee sallimaan jatkossa lahtdarvojen ja po-
liittisten painotusten muuttamisen. Odotettavissa on, etté laki ja asetukset muuttuvat ja
tarkentuvat tulevina vuosina ja ymparistoministerio julkaisee parempia laadinta- ja tul-
kintaohjeita, ja sitd kautta laskennallinen todistus hioutuu kattavammaksi, tarkemmaksi

ja tasapuolisemmaksi energiatehokkuuden mittariksi.

ARA:n valvova rooli ja toiminta hioutunevat lakimuutoksen kitkasta aiheutuvien oike-
ustapausten ja valitusten kautta. Se, ettd alusta asti on mainittu ARA:n valvomisen ole-
van luonteeltaan pistokoemaista tarkoittaa k&ytannossa, etteivat resurssit tule riittdmaan
muutoksen varmistamiseen. Omistajaan kohdistuvan energiatodistusvelvoitteen muut-
tumattomuus kiinteistokaupassa synnytténee riitatilanteita ja saattaa ajaa tavalliset ku-
luttajat tahattomasti valvomaan toisiaan, kunhan varoittavat esimerkit ja riitatapaukset
ensin levidvat mediassa. Vaikka kuinka kaupan osapuolet sopisivat ja ymmartéisivat,
ettei energiatodistusta hankita, voi ostaja koska tahansa my6hemmin kdantyd kannoil-
laan ja lain nojalla tulla energiatodistusta vaatimaan. Liséksi luultavasti Kiinteistonvélit-
tajat alkavat hieman valvoa toisiansa ja ilmiantaa ARA:lle Kilpailijoiden ilmoittelussa
olevia puutteita tai tapauksia, joissa vaikuttaa silt, ettd energiatodistusvelvoite on jatet-

ty ilman huomiota. Téhan asti vélittajat ovat valilla ndin tehneet heidan toimintaa val-
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vovien aluehallintovirastojen kanssa, jotka myds kérsivét resurssipulasta niille osoitettu-

jen tehtévien runsaudesta johtuen.

Tulevina kuukausina ndhdaan kuinka hyvin lakimuutos astuu kéytdnndssa voimaan ja
kuinka moni Kiinteistdbnomistaja ja taloyhtion hallitus ehtii sitd ennen purra hammasta
ennen kuin vakiintunut k&ytantd muodostuu ja hioutuu. Energiatodistuksen painoarvo
tuskin kuitenkaan tulee lahitulevaisuudessa muuttumaan suuresti asunto- ja asuinkiin-
teistokaupassa. Ei riitd, ettd sen kayttd lisdantyy pakotteista johtuen, vaan todistuksen
todella pitdd parantua ja ihmisten arvostuksen sita kohtaan kohentua. Kiinteistonvalitté-
jien haastattelujen perusteella talla hetkella mm. séhkoélammittgjien pelot huonon ener-
giatodistusluokan negatiivisesti vaikutuksesta asunnon tai kiinteiston myyntihintaan tai
myyntiin ovat perusteettomia. La&mmitysjarjestelma ja siitd koituvat kustannukset vai-
kuttavat jatkossakin suoraan myyntihintaan eiké niinkaan se, kuinka energiatodistuksen

laskentakaava lammitysjarjestelmaé kohtelee.

Jos energiatodistus jatkuvan kehityksen ja kritiikin pohjalta kehittyy ajan myo6té taydel-
lisyyttd hipovaksi energiatehokkuuden mittariksi, joka ei pelkastaan pyri vahentdmaan
hiilidioksidipaastoj4 vaan josta ostaja saa myo6s luotettavalla korrelaatiolla mielikuvan
seka rakennuksen kayttokustannuksista, ettd laadusta — voisi se lopulta tulevaisuudessa
muodostua ohjaustyokaluksi ja vaikuttaa itsessadn ostopéaatokseen. Talloin energiatodis-
tus olisi vihdoin aina hankkimisensa véérti ja se johtaisi kohti entista energiaviisaampaa
rakentamista ja asumista. T&mén opinnédytetyon perusteella néemme kuitenkin, etta ta-

han utopiaan on viel& hyvin pitk& matka.
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ENERGIATODISTUS

Rakennus
Rakennustyyppi:  Rivitalo Valmistumisvuosi: 1982
Osoite: Vaaraniementie 12 Rakennustunnus:

37120 NOKIA
Asuntojen lukumaar: 12

Energiatodistus on annettu isannoitsijatodistuksen osana.

Energiatodistus perustuu toteutuneisiin kulutustietoihin vuodelta 2011

Rakennuksen
Véhén kuluttava ET-luokka

-100

101-120

121-140

141-180

181-230

231-280

282

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?vuosi):
Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko: Suuret asuinrakennukset

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ympéristoministerion asetukseen
energiatodistuksesta. Tdma energiatodistus on asetuksen lomakkeen 3 mukainen.
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Toteutuneet energian ja veden kulutukset

Lammitysenergian kulutus kWh/vuosi
Kiinteistosahkén kulutus 141 355 kWh/vuosi
Jaghdytysenergian kulutus kWh/vuosi
Yhteensa 141 355 kWh/vuosi
Rakennuksen bruttoala 1018 brm?
Rakennuksen energiatehokkuusluku 139 kWh/brm?/vuosi

Vertailupaikkakunta: Nokia

Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla: 141355
Vuode 2011 lammitystarveluku vertailupaikkakunnz 141355
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan k,: 1,09

Lammontuottojarjestelman hyétysuhde:
Lampiman kéyttdveden energiankulutus 0,4 *0 *58 kWh/vuosi = 0 kWh/vuosi
Lammitysenergian kulutus = 1,09 *(141355/141355) * (0 - 0) + (0*) = 0 KWh/vuosi

Talo B on tulipalon jalkeisessa remontissa uusittu iimastoinnin osalta.

Rakennuksen sisailmasto seka ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Painovoimainen iimanvaihto Ulkoilmaventtiilit
Koneellinen poistoilmanvaihto X Tuloilman suodatus
Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto X Lammaontalteenotto
Lamménjakotapa: Jaahdytys

llmanvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu riittaviksi vuonna
limanvaihtojarjestelma on puhdistettu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu vuonna

Lammitysjarjestelma on tasapainotettu vuonna

Kulutuskohde Kulutus Yksikko Vuosi
Lédmmitysenergia

Kaukolampo kWh 2011
Kiinteistésahko

Mitattu kiinteistdsahko 141 355 kWh 2011
Jadhdytysenergia

Kaukoja&hdytys kWh

Jaahdytyssahko kWh

Vedenkulutus

Kokonaiskulutus g1k 2011
Lampiman veden kulutus m?* 2011

Huoneitot lampenevat sahkalla ja jokainen maksaa oman kulutuksen mittarinsa lukemasta.

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusluvun laskentaa varten

1998

1998

RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS
Energiatehokkuusluvun laskenta
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ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite: As Oy Hasselbackan Ranta
Vaaraniementie 12
37120 Nokia

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1982

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka:  Asuinrakennus (Luokka 1, Erilliset pientalot)

Todistustunnus: 3

Energiatehokkuusluokka

Uudisrakennusten

maaraystaso 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 256

KWh g/m2vuosi

Todistuksen laatija: Yritys:
Marko Méakela Kiinteistd ja Rakennus Makela Oy

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:
13.05.2013 13.05.2023

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).
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YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA
Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus
Lammitetty nettoala, m?2 500
Lammitysjarjestelman kuvaus ?
limanvaihtojarjestelméan kuvaus Koneellinen tulo ja poisto
Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/a kWh/(m2 vuosi) KWhE/(m? vuosi)
S&ahko 70335 141 1.70 239
Puu 16665 33 0.50 17
Sahkon kulutukseen sisaltyva
valaistus- ja kuluttajalaitesahko 11400 22.8
Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 256
Rakennuksen energiatehokkuusluokka
Kéytetty E-luvun luokitteluasteikko Luokka 1, Erilliset pientalot

S ——— B ST cuz. 1%
o218 | Ezi. 0 EECCTIEN

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka _

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat kesken&an vertailukelpoisia. E-lukuun sisaltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jadhdytysjarjestelmien

seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja
ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi".
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E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Rakennuskohde
Rakennuksen kayttotarkoitusluokka Asuinrakennus (Luokka 1, Erilliset pientalot)
Rakennuksen valmistumisvuosi 1982 Lammitetty nettoala 500 m2

Rakennusvaippa

lImanvuotoluku 50 4 m3/(h m?)
A U UxA Osuus lampohaviosta
m?2 W/(m2K) WIK %
Ulkoseinat 390.00 0.35 136.50 29.12
Ylapohja 250.00 0.29 72.50 15.47
Alapohja 96.60 0.40 38.64 8.24
Ikkunat 75.00 2.10 157.50 33.60
Ulko-ovet 15.00 1.40 21.00 4.48
Kylmasillat - - 42.61 9.09
A u Ykohtisuora~@rvo
m? W/(m2K) -
Pohjoinen 20.00 2.10 0.56
Ita 5.00 2.10 0.56
Etela 50.00 2.10 0.56
Lansi - - -
Vaakataso - - -

Vaakataso (kattokupu) - - -

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtojarjestelmén kuvaus: Koneellinen tulo ja poisto
IImavirta Jarjestelman LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampéotilasuhde
(m3/s) / (m3/s) kW/(m3/s) - C
P&ailmanvaihtokoneet 0.200/0.200 25 60 5.00
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.200/0.200 25 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmén LTO:n vuosihydtysuhde: 60 %

Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelmén kuvaus: ?
Tuoton Jaon ja luovutuk- Lampo- Apulaitteiden
hyoétysuhde sen hydtysuhde kerroin (1) sahkdnkaytto (2)
- kWh/(m2vuosi)
Tilojen ja iv:n lammitys 1.00 80 % 2.50
LKV:n valmistus 1.00 85 % 0.00

(1) vuoden keskiméaarainen lampokerroin lampépumpulle

(2) lampdpumppujarjestelmissa voi sisaltya lampépumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

Maara Tuotto
kpl kWh
Varaava tulisija 5 10000
lImal&dmpopumppu 3 3000

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytyskauden painotettu kylméakerroin

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Ominaiskulutus | Lammitysenergian nettotarve
dm3/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

Lammin kayttovesi 600.00 35

Sisaiset [ampokuormat eri kayttdasteilla

Kayttoaste Henkilot Kuluttajalaitteet Valaistus
- W/m? W/m? W/m?
Henkiltt ja kuluttajalaitteet 60 % 2.00 3.00

Valaistus 10 % 8.00
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka Asuinrakennus (Luokka 1, Erilliset pientalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1982

Lammitetty nettoala, m?2 500

E-luku, kWhE/(m2vuosi) (< raja=138)

Kaytettavat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella
ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus

kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m?vuosi)

Sé&hko 70335 1.70 119570 239

Uusiutuva polttoaine (Puu) 16665 0.50 8333 17

YHTEENSA 87000 127902 256

Uusiutuva omavaraisenergia, hyodyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Lampo ulkoilmasta 11571 23.14
Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus
Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

Lammitysjarjestelmé&

Tilojen lammitys (1) 2.5 35.8

Tuloilman lammitys 14.2

Lampiman kayttoveden valmistus 43.8
limanvaihtojarjestelmén séhkdenergiankulutus 8.8
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 22.8
YHTEENSA 48.3 79.6 0

(1) llmanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Tilojen lammitys (2) 42305 85
limanvaihdon lammitys (3) 7121 14
Lampiman kayttéveden valmistus 17500 35
Jaahdytys 0 0

(2) siséltaa vuotoilman, korvausilman ja tuloilman lampenemisen tilassa
(3) laskettu lamméntalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/a kWh/(m? a)
Aurinko 17281 34.56
Ihmiset 5256 10.51
Kuluttajalaitteet 7884 15.77
Valaistus 3504 7.01
Lampimén kayttdveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 650 1.30

Laskentatyokalun nimi ja versionumero

LaskentatyOkalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.2 (17.3.2013)
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Lammitetty nettoala 500 m2

TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maarat ilmoitetaan sellaisenaan ilman lammdntarvelukukorjausta.

Toteutunut ostoenergiankulutus

Ostettu energia kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Kiinteistdsahko (2011) 141355 282.71
Ostetut polttoaineet (1) polttoaineen yksikko muunnos- kWh/vuosi kWh/(mavuosi)
maara kerroin
vuodessa kWh:ksi

(1) Selostus ostettujen polttoaineiden maaraén arvioinnista (yksikkda vuodessa) tulee esittaéd kohdassa "Lisamerkintoja”

Toteutunut ostoenergia yhteensa

Sahko yhteensa
Kaukolamp6 yhteensa
Polttoaineet yhteensa
Kaukojaahdytys
YHTEENSA

kulutukseen.

kWh/vuosi
141355

141355

Toteutunut energiankulutus riippuu mm. rakennuksen kayttajien lukuméaarasta ja kayttotottumuksista, kayttoajoista, siséisista kuormista,
rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sddolosuhteista. Laskennallisessa tarkastelussa nama asiat on vakioitu. Taulukossa ilmoitetut luvut saattavat
sisaltaa kulutusta, joka ei sisélly laskennalliseen ostoenergiankulutukseen. Taulukosta voi myds puuttua energiankulutuksia, joiden kulutustietoja ei
ollut saatavilla todistusta laadittaessa. Naidensyiden vuoksi toteutunut ostoenergiankulutus ei ole verrattavissa laskennalliseen ostoenergian

kWh/(m2vuosi)
282.71

282.71
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

PARANTAMISEKSI

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat ja ikkunat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saéstot

Lampo, ostoenergian
saasto

Séahko, ostoenergian
saasto

Jaahdytys, ostoenergian
saasto

E-luvun muutos

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWh/vuosi

KWhE/m2vuosi

Huomiot - yla- ja alapohja

‘

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saéstoét

1
2
3
Lampo, (.)'s“tot?nergian Sahko, Q§Foglnergian Jaahdytysz'fl)st?energian E-luvun muutos
saasto saasto saasto
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Huomiot - tilojen ja kayttéveden lammitysjarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s&astot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian

P e e e Eluvun muutos

kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2
3
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Huomiot - ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

Talo B on tulipalon jélkeisessa remontissa uusittu ilmastoinnin osalta.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saéstot

1
2
3
Lampdo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
’ S&sto ’ S&dsto ’ e ’ Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Huomiot - valaistus, séhkoiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
’ S&sto ’ S&dsto ’ e, ’ Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Suosituksia rakennuksen kayttoon ja yllapitoon

Lisatietoja energiatehokkuudesta

Motiva Oy - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kaytdssa www.motiva.fi
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LISAMERKINTOJA
Huoneistot lampenevét sahkolla ja jokainen maksaa oman kulutuksen mittarinsa lukemasta.
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Liite 3. Energiatodistu007Poutuntorni 1(4)

ENERGIATODISTUS

Rakennus

Rakennustyyppi: Asuinkerrostalot (yli 6 asunto Valmistumisvuosi: 1968

Osoite: As Oy Poutuntorni Rakennustunnus: 536-001-0022-0020-C
Vélim&denkatu 10
37100 Nokia

Energiatodistus on annettu
rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja perustuu laskennalliseen kulutukseen
energiakatselmuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen
erillisen tarkastuksen yhteydessa ja perustuu toteutuneeseen kulutukseen

Rakennuksen
ET-luku Vihén kuluttava ET-luokka

101 -120

121 -140

141 - 180

181 - 230

231 -280

281 -

Paljon kuluttava

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm?vuosi):
Energiatehokkuusluvun luokitteluasteikko: Suuret asuinrakennukset

Todistuksen antaja: Todistuksen tilaaja:
Rl Ismo Silvan As Oy Poutuntorni
isédnnditsija Risto Rautavuori
HS- Tec Oy
Allekirjoitus: ~ \{
Todistuksen antamispdivé: Viimeinen voimassaolopdiva:
7.11.2008 6.11.2018

Energiatodistus perustuu lakiin rakennusten energiatodistuksesta (487/2007) ja 19.6.2007 annettuun ympéristéministerion asetukseen
energiatodistuksesta. Téma energiatodistus on asetuksen lomakkeen 2 mukainen.
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Lammitysenergian kulutus *
Kiinteistoséhkon kulutus
Jaahdytysenergian kulutus *
Yhteensa

Rakennuksen bruttoala

RAKENNUKSEN ENERGIANKULUTUS

Energiatehokkuusluvun laskenta

Rakennuksen energiatehokkuusluku

* Uudisrakennuksen energiankulutus lasketaan kayttaen
RakMk D5 liite 1 saavyohyke Il (Jyvaskyla-Luonetjarvi) mukaisia saatietoja

Toteutuneet energian ja veden kulutukset

355279
25880
0
381159
4032
95

kWh/vuosi
kWh/vuosi
kWh/vuosi
kWh/vuosi

brm?
kWh/brm?/vuosi

Painovoimainen ilmanvaihto
Koneellinen poistoilmanvaihto
Koneellinen tulo- ja poistoilma

Vertailupaikkakunta: Tampere-Pirkkala
Normaalivuoden lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Vuoden 2007 lammitystarveluku vertailupaikkakunnalla:
Paikkakuntakohtainen korjauskerroin Jyvaskylaan k2:
Lammontuottojérjestelman hyotysuhde:

nvaihto

Lammonjakotapa Vesiradiaattorit, 90/ 70 °C

limanvaihdon ilmavirrat on mitattu ja todettu riittdviksi vuonna
limanvaihtojarjestelmé on puhdistetiu ja tasapainotettu vuonna
limastoinnin kylmalaitteiden kunto ja energiatehokkuus on tarkastettu vuonna

Lammitysjarjestelma on tasapainotettu vuonna

Toteutuneiden kulutusten muuntaminen energiatehokkuusiuvun laskentaa varten

4502
4062
1.09
1.00

Lampiman kayttéveden osuudeksi on arvioitu 40 % mitatusta vedenkulutuksesta.
(Ympéristéministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta)

Rakennuksen sisdilmasto sekd ilmanvaihto- ja lammitysjarjestelma

Ulkoilmaventtiilit
Tuloilman suodatus
Lammontalteenotto

Jaahdytys

Kulutuskohde Kulutus Yksikkd Vuosi
Lammitysenergia
Kaukolampd 302210 kWh 2007
Kiinteistosdhko

Mitattu Kiinteistosahko 25880 kWh 2007
Jadhdytysenergia
Kaukojaghdytys KWh
Jaahdytyssahko kWh
Vedenkulutus
Kokonaiskulutus 2033.00 m? 2007
Lampiman veden kulutus m?
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HUOMIOT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Ulkoseinat, ovet ja ikkunat

Yhtion ikkunat ja parvekeovet on uusittu vuonna 2004.

Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)
Lampd S&hko Kylma

Toimenpide-ehdotus

Yla- ja alapohjat ;

Arvioitu energiansaastd (kWh/vuosi)
Lampo Sahko Kylma

Toimenpide-ehdotus

Tilojen ja kayttoveden lammitysjarjestelmat

Ehdotetaan yleisiin tiloihin termostaattisten patteriventtiillien asentamista seké lammitysjarjestelman
perussaatamista.

) ) Arvioitu energiansaasto (kWh/vuosi)
Toimenpide-ehdotus Lampo SARKS Kyima
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limanvaihto- ja ilmastointijarjestelma

Rakennuksessa on koneellinen poistoilmavaihto.
limanvaihtojérjestelmé on puhdistettu ja tasapainoitettu vuonna 2004.

Toimenpide tulee uusia seuraavan kerran v 2009 ja jatkossa n 5 vuoden valein.

Anvioitu energiansaasts (kWh/vuosi)

Toimenpide-ehdotus

Lampo Sahko Kylma

Valaistus, séhkoiset erillislimmitykset ja muut jarjestelmit

Yleisissa tiloissa suositellaan kaytettavaksi energiansaastélamppuja.

Arvioitu energiansaasté (kWh/vuosi)

Toimenpide-ehdotus

Lampo Sahké Kylma

KAIKKIEN TOIMENPITEIDEN YHTEISVAIKUTUS

Arvioitu ldmmitysenergian saasts kWh/vuosi
Arvioitu sahk&energian séaésto kWh/vuosi
Arvioitu jaghdytysenergian (kylméenergian) saasto kWh/vuosi
Rakennuksen energiatehokkuusluku kaikkien toimenpiteiden jélkeen 95 |kWh/brm#v
Energiatehokkuusluokka kaikkien toimenpiteiden toteutuksen jalkeen A

Lisdamerkintoja

Salaojajarjestelma tulee huuhdella sédannéllisesti.

4(4)
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Liite 4. Energiatodistusluonnd®13Poutuntorni 1(8)

ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite: As Oy Poutuntorni
Valimaenkatu 10
37100 Nokia

Rakennustunnus:
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1968

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka: ~ Asuminen (Luokka 2, Asuinkerrostalot)

Todistustunnus:

Energiatehokkuusluokka

Uudisrakennusten

maaraystaso 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 220

KWh g/m2vuosi

Todistuksen laatija: Yritys:
Marko Méakela Kiinteistd ja Rakennus Makela

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:
13.05.2013 13.05.2023

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).


Blackstorm
Typewritten Text
Liite 4. Energiatodistusluonnos 2013 Poutuntorni								1(8)


YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA

Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala, m?2

Lammitysjarjestelméan kuvaus
limanvaihtojarjestelman kuvaus

2300
Kaukolampd

Koneellinen poisto ilman lamméntalteenottoa

2(8)

Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/a kWh/(m2 vuosi) KWhE/(m? vuosi)

Séhko 91540 40 1.70 68
Kaukolampd 499307 217 0.70 152

Sahkon kulutukseen sisaltyva

valaistus- ja kuluttajalaitesahko 70610 30.7

Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 220

Rakennuksen energiatehokkuusluokka

Kéytetty E-luvun luokitteluasteikko Luokka 2, Asuinkerrostalot

(BT830 Ci101.130
DI131..160  E161.1%0

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat kesken&an vertailukelpoisia. E-lukuun sisaltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jadhdytysjarjestelmien

seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja
ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

Luokkien rajat asteikolla

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi".
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Rakennuskohde

Rakennuksen kayttdtarkoitusluokka

Rakennuksen valmistumisvuosi

Rakennusvaippa
limanvuotoluku q50

Ulkoseinat

Ylapohja

Alapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Kylmasillat

Ikkunat ilmansuunnittain

Pohjoinen

Ita

Etela

Lansi

Vaakataso

Vaakataso (kattokupu)

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtojarjestelman kuvaus:

E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Asuminen (Luokka 2, Asuinkerrostalot)

1968 Lammitetty nettoala
4 m3/(h m?)
A u
m? W/(m2K)
1440.00 0.81
400.00 0.47
96.60 0.47
216.00 1.00
30.00 1.00

A u

m2 W/(m2K)
54.00 1.00
54.00 1.00
54.00 1.00
54.00 1.00

Koneellinen poisto ilman lamméntalteenottoa

2300 m2

UxA Osuus lampohaviosta
W/K %
1166.40 64.43
188.00 10.38
45.40 251
216.00 11.93
30.00 1.66
164.58 9.09

9 kohtisuora~@rvo

0.56
0.56
0.56
0.56

(1) vuoden keskimaérainen lampdokerroin lampépumpulle

Varaava tulisija
limalampépumppu

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Sisaiset [ampokuormat eri kayttdasteilla

Henkiltt ja kuluttajalaitteet
Valaistus

(2) lampdpumppujarjestelmissa voi sisaltya lampépumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

lImavirta Jarjestelméan LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampéotilasuhde
(m3/s) / (m3/s) kW/(m3/s) - C
P&ailmanvaihtokoneet 0.000/1.150 15 0
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.000/1.150 15 -
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmén LTO:n vuosihydtysuhde: 0%
Lammitysjarjestelma
Lammitysjarjestelmén kuvaus: Kaukolampd
Tuoton Jaon ja luovutuk- Lampo- Apulaitteiden
hyoétysuhde sen hydtysuhde kerroin (1) sahkdnkaytto (2)
- kWh/(m2vuosi)
Tilojen ja iv:n lammitys 0.97 80 % 2,57
LKV:n valmistus 0.97 85 % 0.00

Tuotto
kwWh

Maara
kpl

Jaahdytyskauden painotettu kylméakerroin

Lammin kayttovesi

Lammitysenergian nettotarve

Ominaiskulutus
dm3/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

600.00 35

Kayttdaste Henkilot
- W/m?
60 % 3.00
10 %

Kuluttajalaitteet Valaistus
W/m? W/im2
4.00

11.00
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuskohde

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka Asuminen (Luokka 2, Asuinkerrostalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1968

Lammitetty nettoala, m?2 2300

E-luku, kWhE/(m2vuosi) (< raja=130)

Kaytettavat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella
ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus

kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m?vuosi)

Sé&hko 91540 1.70 155618 68

Kaukolampd 499307 0.70 349515 152

YHTEENSA 590847 505133 220

Uusiutuva omavaraisenergia, hyodyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus
Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

Lammitysjarjestelmé&

Tilojen lammitys (1) 2.6 168.8

Tuloilman lammitys

Lampiman kayttoveden valmistus 41.7
limanvaihtojarjestelmén séhkdenergiankulutus 6.6
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 30.7
YHTEENSA 39.9 210.5 0

(1) llmanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Tilojen lammitys (2) 310656 135
limanvaihdon lammitys (3) 0 0
Lampimén kayttoveden valmistus 80500 35
Jaahdytys 0 0

(2) siséltaa vuotoilman, korvausilman ja tuloilman lampenemisen tilassa
(3) laskettu lamméntalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/a kWh/(m? a)
Aurinko 44288 19.26
Ihmiset 36266 15.77
Kuluttajalaitteet 48355 21.02
Valaistus 22163 9.64
Lampimén kayttdveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 650 0.28

Laskentatyokalun nimi ja versionumero

LaskentatyOkalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.2 (17.3.2013)
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Lammitetty nettoala 2300 m?

TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maarat ilmoitetaan sellaisenaan ilman lammdntarvelukukorjausta.

Toteutunut ostoenergiankulutus

Ostettu energia kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Kaukoldmpd (2007) 302210 131.40
Kiinteistdséhko (2007) 25880 11.25
Ostetut polttoaineet (1) polttoaineen yksikko muunnos- kWh/vuosi kWh/(mavuosi)
maara kerroin
vuodessa kWh:ksi

(1) Selostus ostettujen polttoaineiden maaraén arvioinnista (yksikkda vuodessa) tulee esittaéd kohdassa "Lisamerkintoja”

Toteutunut ostoenergia yhteensa

Sahko yhteensa
Kaukolamp6 yhteensa
Polttoaineet yhteensa
Kaukojaahdytys
YHTEENSA

kulutukseen.

kWh/vuosi

25880
302210

328090

Toteutunut energiankulutus riippuu mm. rakennuksen kayttajien lukuméaarasta ja kayttotottumuksista, kayttoajoista, siséisista kuormista,
rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sddolosuhteista. Laskennallisessa tarkastelussa nama asiat on vakioitu. Taulukossa ilmoitetut luvut saattavat
sisaltaa kulutusta, joka ei sisélly laskennalliseen ostoenergiankulutukseen. Taulukosta voi myds puuttua energiankulutuksia, joiden kulutustietoja ei
ollut saatavilla todistusta laadittaessa. Naidensyiden vuoksi toteutunut ostoenergiankulutus ei ole verrattavissa laskennalliseen ostoenergian

kWh/(m2vuosi)
11.25
131.40

142.65
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TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

PARANTAMISEKSI

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat ja ikkunat

Ikkunat ja parvekeovet vaihdettu vuonna 2004. Seuraavan julkisivuremontin yhteydessa olisi syyté pyrkia liséeristamiseen.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saéstot

Lampo, ostoenergian
saasto

Séahko, ostoenergian
saasto

Jaahdytys, ostoenergian
saasto

E-luvun muutos

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWh/vuosi

KWhE/m2vuosi

Huomiot - yla- ja alapohja

Ylapohjan liséeristamisen mahdollisuudet hyva selvittdé seuraavan vesikattokorjauksen yhteydessa.

‘

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampo, (.)'s“tot?nergian Sahko, q;ﬁtognergian Jaéhdytysz"c?st?energian E-luvun muutos
saasto saasto saasto
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Huomiot - tilojen ja kayttéveden lammitysjarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s&astot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
P e e e Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2
3

6(8)
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Huomiot - ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

Koneellisen tulopoisto ilmanvaihdon asentaminen lammdntalteenotolla parantaisi rakennuksen energiatehokkuutta huomattavasti.

Suositeltava tehtavéksi muun suuremman remontin yhteydessa. LAmmontalteenotolla kaukolampoékustannuksissa saatettaisiin

saada huomattavia saastoja.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saéstot

1 limanvaihtokoneen uusinta huoneistokohtaiseksi tulo/poisto -ilmanvaihdoksi

Lampdo, ostoenergian

Séahkd, ostoenergian

Jaahdytys, ostoenergian

S&sto S&dsto S&asto Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi

1 30 000 40

2

Huomiot - valaistus, séhkoiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
’ S&sto ’ S&dsto ’ e, ’ Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Suosituksia rakennuksen kayttoon ja yllapitoon

Motiva Oy - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kaytdssa www.motiva.fi

Lisatietoja energiatehokkuudesta

7(8)
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Liite 5. Energiatodistusluonndd13Martinmyllyntie 8 1(8)

ENERGIATODISTUS

Rakennuksen nimi ja osoite: Pientalo
Martinmyllyntie 8
37120 Nokia

Rakennustunnus: 1
Rakennuksen valmistumisvuosi: 1990

Rakennuksen kayttotarkoitusluokka:  Pientalo (Luokka 1, Erilliset pientalot)

Todistustunnus:

Energiatehokkuusluokka

Uudisrakennusten

maaraystaso 2012

Rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus (E-luku) 427

KWh g/m2vuosi

Todistuksen laatija: Yritys:
Marko Méakela Kiinteistd ja Rakennus Makela

Allekirjoitus:

Todistuksen laatimispaiva: Viimeinen voimassaolopaiva:
29.04.2013 29.04.2023

Energiatodistus perustuu lakiin rakennuksen energiatodistuksesta (50/2013).
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YHTEENVETO RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUDESTA
Laskettu kokonaisenergiankulutus ja ostoenergiankulutus
Lammitetty nettoala, m?2 139
Lammitysjarjestelman kuvaus Oliylammitys, ilmalampépumppu seké varaava takka
limanvaihtojarjestelméan kuvaus Koneellinen tulo ja poisto
Kaytettava energiamuoto Laskettu ostoenergia Energiamuodon Energiamuodon
kerroin kertoimella
painotettu energia
kWh/a kWh/(m2 vuosi) KWhE/(m? vuosi)
Sahko 14179 102 1.70 173
Puu 3333 24 0.50 12
Oliy 33542 241 1.00 241
Sahkon kulutukseen sisaltyva
valaistus- ja kuluttajalaitesahko 3169 22.8
Kokonaisenergiankulutus (E-luku) 427

Kéytetty E-luvun luokitteluasteikko Luokka 1, Erilliset pientalot

Luokkien rajat asteikolla INEEETONN  c:141..178
D:179..258 | E:259..388  |[NEECEINES

Taman rakennuksen energiatehokkuusluokka

E-luku perustuu rakennuksen laskennallisiin kulutuksiin ja energiamuotojen kertoimiin. Kulutus on laskettu standardikaytolla lammitettya nettoalaa
kohden, jolloin eri rakennusten E-luvut ovat kesken&an vertailukelpoisia. E-lukuun sisaltyy rakennuksen lammitys-, iimanvaihto-, jadhdytysjarjestelmien
seka kuluttajalaitteiden ja valaistuksen energiakulutus. Rakennuksen ulkopuoliset kulutukset kuten autolammityspistokkeet, sulanapitolammitykset ja
ulkovalot eivat sisally E-lukuun.

Rakennuksen energiatehokkuusluokka

ENERGIATEHOKKUUTTA PARANTAVAT TOIMENPITEET

Keskeiset suositukset rakennuksen energiatehokkuutta parantaviksi toimenpiteiksi

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Rakennuksen hyvasta kunnosta johtuen ei voida ehdottaa kokonaistaloudellisesti jarkevia parannuksia rakennusosiin. Nain ollen
energiatehokkuutta parantavaksi toimenpiteeksi voi ainoastaan suositella teknisiin jarjestelmien ajanmukaistamista tai laskennan
kannalta suosiollisempaan lammitysmuotoon siirtymista, sitten kun nykyisen jarjestelman kayttdika kuluu loppuun.

Suositukset on esitetty yksityiskohtaisemmin kohdassa "Toimenpide-ehdotukset energiatehokkuuden parantamiseksi®.
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Rakennuskohde

Rakennuksen kayttdtarkoitusluokka

Rakennuksen valmistumisvuosi

Rakennusvaippa
limanvuotoluku q50

Ulkoseinat

Ylapohja

Alapohja

Ikkunat

Ulko-ovet

Kylmasillat

Ikkunat ilmansuunnittain

Pohjoinen

Ita

Etela

Lansi

Vaakataso

Vaakataso (kattokupu)

limanvaihtojarjestelma

limanvaihtojarjestelman kuvaus:

E-LUVUN LASKENNAN LAHTOTIEDOT

Pientalo (Luokka 1, Erilliset pientalot)

1990

3.84
6.12
3.84
8.48

Koneellinen tulo ja poisto

Lammitetty nettoala

m3/(h m?)
u
W/(mz2K)

0.28
0.22
0.36
2.10
1.40

U
W/(m?2K)
2.10
2.10
2.10
2.10

139

UxA Osuus lampohaviosta
W/K %

46.92 18.28

52.58 20.49

71.64 27.91

46.79 18.23

15.40 6.00

23.33 9.09

9 kohtisuora~@rvo

0.56
0.56
0.56
0.56

Lammitysjarjestelma

Lammitysjarjestelmén kuvaus:

Tilojen ja iv:n lammitys
LKV:n valmistus

(1) vuoden keskimaérainen lampdokerroin lampépumpulle

Varaava tulisija
limalampépumppu

Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytysjarjestelma

Lammin kayttovesi

Sisaiset [ampokuormat eri kayttdasteilla

Henkiltt ja kuluttajalaitteet
Valaistus

Oljylammitys, ilmalampdpumppu seké varaava takka
Jaon ja luovutuk-

Tuoton
hyoétysuhde

0.81
0.81

(2) lampdpumppujarjestelmissa voi sisaltya lampépumpun vuoden keskimaaraiseen lampokertoimeen

Maara
kpl
1
1

Jaahdytyskaude

Ominaiskulutus
dm3/(m2vuosi)

521.00

Kayttoaste

60 %
10 %

lImavirta Jarjestelméan LTO:n Jaatymisenesto
tulo/poisto SFP-luku lampéotilasuhde
(m3/s) / (m3/s) kW/(m3/s) - C
P&ailmanvaihtokoneet 0.056 / 0.056 2.5 > 45
Erillispoistot -
limanvaihtojarjestelma 0.056 / 0.056 2.5 -
Rakennuksen ilmanvaihtojérjestelman LTO:n vuosihyotysuhde: 0%

sen hydtysuhde

80 %
85 %

Tuotto
kwWh
2000
1000

n painotettu kylméakerroin

Lammin kayttovesi

Lammitysenergian nettotarve

kWh/(m2vuosi)

30

Henkilot
W/m?2
2.00

Lampo- Apulaitteiden
kerroin (1) sahkdnkaytto (2)
kWh/(m2vuosi)
3.49
0.00

Kuluttajalaitteet Valaistus
W/m? W/im2
3.00

8.00
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E-LUVUN LASKENNAN TULOKSET

Rakennuksen

kayttotarkoitusluokka Pientalo (Luokka 1, Erilliset pientalot)

Rakennuksen valmistumisvuosi 1990

Lammitetty nettoala, m?2 139

E-luku, kWhE/(m2vuosi) 427 (> raja=177)

Kaytettavat energiamuodot Laskettu Energiamuodon Energiamuodon kertoimella

ostoenergia Kerroin painotettu energiankulutus
kWh/vuosi - kWhE/vuosi kWhE/(m?vuosi)

Sé&hko 14179 1.70 24105 173
Uusiutuva polttoaine (Puu) 3333 0.50 1667 12
Fossiilinen polttoaine (Oljy) 33542 1.00 33542 241

YHTEENSA 51055 59314 427

Uusiutuva omavaraisenergia, hyodyksikaytetty osuus

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)

Lampo ulkoilmasta 3127 22.50

Rakennuksen teknisten jarjestelmien energiakulutus

Sahko Lampo Kaukojaahdytys
kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi) kWh/(m2vuosi)

Lammitysjarjestelmé&

Tilojen lammitys (1) 3.5 150.6

Tuloilman lammitys 49.8

Lampiman kayttoveden valmistus 44.9
limanvaihtojarjestelmén séhkdenergiankulutus 135
Jaahdytysjarjestelma
Kuluttajalaitteet ja valaistus 22.8
YHTEENSA 89.6 195.5 0

(1) llmanvaihdon tuloilman lampeneminen tilassa ja korvausilman lammitys kuuluu tilojen lammitykseen

Energian nettotarve

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Tilojen lammitys (2) 23608 170
limanvaihdon lammitys (3) 6916 50
Lampiman kayttéveden valmistus 4200 30
Jaahdytys 0 0

(2) siséltaa vuotoilman, korvausilman ja tuloilman lampenemisen tilassa
(3) laskettu lamméntalteenoton kanssa

Lampokuormat

kWh/a kWh/(m? a)
Aurinko 4562 32.82
Ihmiset 1461 10.51
Kuluttajalaitteet 2192 15.77
Valaistus 974 7.01
Lampimén kayttdveden kierrosta ja varastoinnin haviosta 650 4.68

Laskentatyokalun nimi ja versionumero

LaskentatyOkalun nimi ja versionumero | www.laskentapalvelut.fi, versio 1.2 (17.3.2013)
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TOTEUTUNUT ENERGIANKULUTUS

Saatavilla olevat ostoenergian maarat ilmoitetaan sellaisenaan ilman lammdntarvelukukorjausta.

Toteutunut ostoenergiankulutus

Lammitetty nettoala 139 m?

Ostettu energia kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Oljylammitys 14190 102.09
Polttopuu 10250 73.74
Kayttdsahko 5500 39.57
Ostetut polttoaineet (1) polttoaineen yksikko muunnos- kWh/vuosi kWh/(mavuosi)
maara kerroin

vuodessa kWh:ksi
Kevyt polttodljy 1419 dm3 10 14190 102.1
Polttopuu 2500 kg 4.1 10250 73.7

(1) Selostus ostettujen polttoaineiden maaraén arvioinnista (yksikkda vuodessa) tulee esittaéd kohdassa "Lisamerkintoja”

Toteutunut ostoenergia yhteensa

kWh/vuosi kWh/(m2vuosi)
Séhko yhteensa 5500 39.57
Kaukolamp6 yhteensa
Polttoaineet yhteensa 24440 175.83
Kaukojaahdytys
YHTEENSA 29940 215.40

Toteutunut energiankulutus riippuu mm. rakennuksen kayttajien lukuméaarasta ja kayttotottumuksista, kayttoajoista, siséisista kuormista,
rakennuksen sijainnista ja vuotuisista sddolosuhteista. Laskennallisessa tarkastelussa nama asiat on vakioitu. Taulukossa ilmoitetut luvut saattavat
sisaltaa kulutusta, joka ei sisélly laskennalliseen ostoenergiankulutukseen. Taulukosta voi myds puuttua energiankulutuksia, joiden kulutustietoja ei
ollut saatavilla todistusta laadittaessa. Naidensyiden vuoksi toteutunut ostoenergiankulutus ei ole verrattavissa laskennalliseen ostoenergian
kulutukseen.



Blackstorm
Typewritten Text
													       5(8)


PARANTAMISEKSI

Tama osio ei koske uudisrakennuksia

Huomiot - ulkoseinat ja ikkunat

TOIMENPIDE-EHDOTUKSET ENERGIATEHOKKUUDEN

Ikkunat ovat alkuperdiset ja ikaisiksiin hyvassé kunnossa. Tésta johtuen ei ole kokonaistaloudellisesti jarkevaa uusia niita, silla
takaisinmaksuaika muodostuu hyvin todennékéisesti tarpeettoman pitkéksi saavutettuun hydtyyn nahden.

Rakentamisvuoden perusteella ikkunat ovat huomioitu laskennassa U-arvolla 2,1. Uusimalla ikkunat nykyaikaisiksi paastaisiin

ainakin U-arvoon 1,0, tai tietyin mallivalinnoin jopa sen alle. E-luku paranisi n&in ~40 kWh/m2/a. Toimenpide on siis suositeltava
vain jos halutaan nimenomaan parantaa E-lukua.

Kevytrakenteinen ulkosein& on hyvassa kunnossa, eika sen lisderistdminen ole perusteltua tdssé vaiheessa sen elinkaarta.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s&astot

1

2

3

saasto

Lampo, ostoenergian

Séahko, ostoenergian
saasto

Jaahdytys, ostoenergian
saasto

E-luvun muutos

kWh/vuosi

kWh/vuosi

kWh/vuosi

KWhE/m2vuosi

Huomiot - yla- ja alapohja

‘

Ylapohjaan ei mahdu lisda puhallusvillaa, jolloin minkéd tahansa ylapohjaan tai maanvaraiseen alapohjaan kohdistuva

energiataloudellinen parannus koiutuisi kokonaistaloudellisesti kannattamattomaksi investoinniksi erikseen tehtynd. Asiaan on hyva
kiinnittad huomiota sitten, kun vesikatto on kayttdikdnsa paassa.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampd, Q_s_,.tognergian Sahko, o_.s”toe“nergian Jaahdytysj__c.)stpenergian E-luvun muutos
saasto saasto saasto
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi kWhE/m2vuosi
1
2

oljylammitys toimii.

Huomiot - tilojen ja kayttéveden lammitysjarjestelmat

Oljylammityksen vaihtaminen maalamp6on toisi huomattavan teoreettisen saaston, silla E-luku paranisi ~123 kWh/m2/a.
Takaisinmaksuaika tdmén todistuksen teoreettiseen yli 3000 litran vuosittaiseen &ljynkulutukseen perusteella olisi vain 7,2 vuotta,
mutta toteutuneisiin kulutuslukemiin perustuen se on yli 25 vuotta, eiké néin ollen ole kdytanndssa kannattava niin kauan kun vanha

Suositellaan 6ljylammityksen korvaamista ymparistdystéavallisemmalla ja laskennallisesti suosiollisemmalla lammitysmuodolla sitten,
kun sen tekninen kayttéika lahenee loppuaan.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut s&astot

1
2
3
Lampd, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
P e e e Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2
3
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Huomiot - ilmanvaihto- ja ilmastointijarjestelméat

7(8)

Rakennuksen tulo- ja poistoilmanvaihtokone on alkuperéinen ja néin ollen se on voitu huomioida lammdntalteenoton hyétysuhteella
0%. llimanvaihtokoneen ajanmukaistaminen nostaisi lammontalteen hydtysuhteen 60%. Talla toimenpiteelld E-luku paranisi ~60
kWh/m2/a ja kiinteistdnomistaja voisi myos oikeasti sadstéa euroja, sillé ilmanvaihto aiheuttaa huomattavan osan
sadhkonkulutuksesta seka rakennuksen lampohévidista. Lisétietoja toimenpiteesta vimeisella sivulla.

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1 limanvaihtokoneen vaihto uuteen, LTO hy6tysuhde 0% -> 60%

Lampdo, ostoenergian

Séahkd, ostoenergian

Jaahdytys, ostoenergian

S&sto saasto S&asto Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi

1 2000 1000 60

2

Huomiot - valaistus, séhkdiset erillislammitykset ja muut jarjestelmat

Toimenpide-ehdotukset ja arvioidut saastot

1
2
3
Lampo, ostoenergian Sahko, ostoenergian Jaahdytys, ostoenergian
’ chnts e e Eluvun muutos
kWh/vuosi kWh/vuosi kWh/vuosi KWhE/m2vuosi
1
2

Suosituksia rakennuksen kayttdon ja yllapitoon

Suositellaan huolehtimaan ovien asianmukaisesta sulkemisesta kayton yhteydessa. Autotallin alkuperéisten ovien uusiminen tai
tilvistdminen ei ole tarkoituksenmukaista, kun korvausilmanvaihto jarjestetdan ovien kautta suoraan ulkoilmasta.

Lisatietoja energiatehokkuudesta

Motiva Oy - Asiantuntija energian ja materiaalien tehokkaassa kaytdssa www.motiva.fi

Taman hetkisilla (29.4.2013) lahtétiedoilla ja laskentasaanndilla tdméan rakennuksen energiatodistus olisi mahdollista saada
D-luokkaan, mikali siihen suositellun ilmanvaihdon ajanmukaistamisen liséksi kaikesta huolimatta vaihdettaisiin suosiollisempi
lammitysjarjestelma ja liséksi ikkunat uusittaisiin. E-luvun kokonaismuutos olisi talléin: (427 - 226) = 201 kWh/m2/a.
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LISAMERKINTOJA

limanvaihdon uusiminen
Arvioitu takaisinmaksuaika uudelle ilmanvaihtokoneelle on laskettu seuraavasti:

Uuden koneen hinta ~ 1600 €
Asennusty6n hinta ~ 200 €
Muut kustannukset ~ 200 €
Yhteensa ~ 2000 €

Seurauksena syntyneesté arvioidusta 2000 kWh vuosittaisesta lammitysséastosta ja 1000 kWh séhkdsaastosta tulisi noin 200 €
vuotuinen saasto, jolloin takaisinmaksuaika on karkeasti arvioituna 10 vuotta.

Huomionarvoista on, ettd ilmanvaihdon todellinen kaytto ja sen ilmama&arat voivat todellisuudessa paljonkin vaihdella
laskennallisesta kulutuksesta. Tdma vaikuttaa suoraan investoinnin takaisinmaksuun.

8(8)
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