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ALKUSANAT

Haluan kiittada Kajaanin Rakennusvisio Oy:td kattavan aineiston luovuttamisesta insinoori-
tyotini varten ja asiantuntevasta ohjauksesta ongelmatapauksissa. Kiitin myo6s insin6orityoni
ohjaavaa opettajaa Antti Muhosta ja isddni Veijoa asiantuntevista kommenteista ja juttu-
tuokioista. Toivon, ettd insin6orityon tuloksista ja tilastoista on mahdollisimman paljon hyo-

tyd Kajaanin Rakennusvisio Oy:lle kuntotarkastuksissa ja kosteusmittauksissa.
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SANASTO

Diffuusio-ilmio

Formaldehydi

Galvanoitu

Kapillaari-ilmi6

Kondensoituminen

Konvektio

Linoleumi

LVI-tekniikka

Talotekniikka

Vesikaluste

VTT

Kosteus kulkeutuu suuremman vesihOyryn osapaineesta pienempaan.

Vesihoyryn osapaine riippuu ilmassa olevan kosteuden maarista.

Eli metanaali, joka on voimakashajuinen kaasu. Syntyy liima-aineen ja

veden kemiallisessa reaktiossa.

Sinkitty rauta. Raudan sinkitykselld hidastetaan raudan hapettumista

eli ruostumista.

Kosteuden nouseminen/”’imeytyminen” materiaalin pienihuokoisissa

kapillaarivoimien ansiosta.

Ilmio, jossa vesihOyry tiivistyy vedeksi.

Ilmavirtauksen mukana kulkeutuvaa vesihoyrya.

Pellavaoljysta ja hartsista valmistettu lattiapaallyste.

Lampo-, vesi- ja ilmanvaihtotekniikka.

Keskeiset: liampo-, vesi-, ilmanvaihto-, sihk6- ja automaatiotekniikka.
WC-istuin, pesukoneet, jadkaappi, pakastin yms.

Valtion teknillinen tutkimuskeskus.



1 JOHDANTO

Suomalaisissa kodeissa sattuu vuosittain noin 40 000 vesivahinkoa, eli reilu 100 vesivuotova-
hinkoa paivittiin [1]. Vuotovahinko voi olla yllityksellinen, pitkikestoinen ja piileva tai naky-
vi, pieni tthkuvuoto, mutta aina ne voivat olla yhtd vahingollisia. Kodin mittavan vesivahin-
gon syy voi olla tietimittomyys, piittaamattomuus tai torked laiminlyonti, mutta syyllinen

16ytyy yleensa aina peiliin katsomalla.

Asunnon omistaja saattaa helposti ajatella, ettd onko jirkevdd uusia esimerkiksi kaytto-
vesiputkia, kun ne ovat tarjonneet raikasta ja hyvin makuista vetti jo 40 vuoden ajan. Asuk-
kaan huomaamatta viliseinin sisille voi tulla pitkdaikainen tithkuvuoto, josta aitheutuu yleensa
mittavat vahingot. Asunnon omistaja voi joutua maksamaan remontista kymmenidtuhansia
euroja vakuutusyhtion mahdollisista korvauksista huolimatta. Tall6in olisi tullut halvemmaksi
teettdd putkiremontti hyvissd ajoin. Oman kodin ylldpitoa tulisi hoitaa samalla periaatteella
kuin autojenkin, eli vuosittaisilla katsastuksilla ja huoltokirjan paivityksilld, silli onhan kyse
asunnon omistajan suurimmasta investoinnista tai sijoituksesta. Omasta kodista kannattaa

pitda hyvia huolta.

Insin6orityossa tutkitaan Kajaanin ja Kajaanin lihikunnissa ja kaupungeissa sattuneita vuo-
tovahinkoja, joista on tehty vesivahinkokartoitustoimeksianto Kajaanin Rakennusvisio
Oylle. Insin6ority perustuu tehtyjen vesivahinkokartoitusraporttien tuloksiin ja havaintoi-
hin, jotka eriteltiin ikdkategorioihin. Insin66rity0ssd selvitetddn raporttien tuloksiin perustu-
en, mikd on ollut vaurion lihteeni, pohditaan vaurioihin liittyvid syitd ja vaurion ennaltach-
kaisytoimenpiteitd. Tutkimustulokset esitetidn taulukkomuodoissa, jotka selventivit, mitd on
sattunut eri vuosikymmenenid valmistuneissa taloissa. Tutkimus keskittyy 1950-90-luvulla
rakennetuissa omakoti- ja rivitaloissa sattuneisiin vesivahinkoihin. Tutkimustulokset perus-
tuvat noin 270 vesivahinkokartoitusraporttiin, jotka on toteutettu Kajaanin Rakennusvisio

Opy:n toimesta.

Insin66rityon toimeksiantaja on Kajaanin Rakennusvisio Oy. Rakennusvisio on kajaanilainen
rakennusten kosteusmittauksiin, kuntokartoituksiin ja kuntotutkimuksiin sekd remonttipalve-
luthin erikoistunut yritys. Kajaanin Rakennusvisio Oy:n erikoisalaa ovat erityisesti asunto-
kauppoihin liittyvit kuntotarkastukset ja kosteusmittaukset. Yrityksen tyontekijoilli on
VTT:n valvoma rakenteiden kosteuden mittaaja -sertifikaatti ja yhdelld tyontekijalla FISE:n

patevyysvaatimukset tiyttiva erillisen energiantodistuksen antaja-patevyys. [2.]



2 TUTKIMUS

2.1 Tutkimusmenetelmat

Tutkimus perustuu Kajaanin Rakennusvisio Oy:n tekemiin vesivahinkokartoitusraportteihin.
Aineistona selvityksessd on kidytetty noin 270 raporttia, jotka on toteutettu vuosina 2006—

2012.

Raporttien perusteella tehtiin selvitys sattuneista vahingoista, jotka lajiteltiin eri ika-
kategorioihin. Eri-ikdisten talojen rakennus- ja LVI-tekniikat selvitettiin rakennusalan am-
mattilaisilta, kirjallisuudesta ja internet-lahteisti. Vaurioiden syiden selvityksessd on kaytetty
hy6dyksi ammattilaisten kokemukseen perustuvaa tietoa ja kirjallisia lihteitd. Tutkimuksessa
havainnollistetaan eri vaurioldhteiden aiheuttamia vaurioita tai vaurioldhteita kuvin, jotka on

otettu vesivahinkokartoitusten yhteydessa.

2.2 Tutkimustulokset

Insin6orityon tavoitteena on selvittid eri-ikdisten talojen tyypilliset vaurioldhteet seka syyt
nithin. Vauriokohteiden jakautuminen ja painottuminen tiettyyn ikdluokkaan védristid hie-
man kisityksid kyseisen ikaisista taloista, silla tutkimuksessa ei ole kiinnitetty huomiota paik-
kakuntien rakennuskantaan. Tutkimuksessa ei voitu ottaa kantaa tarkalleen eri-ikdisten ra-
kennusten talotekniikkaan. Taloja on remontoitu ja putkistoja uusittu ehkd useampaankin
kertaan, mita ei jokaiseen raporttiin ollut kirjattu. Tulokset on koottu taulukoiksi, joissa ha-
vainnollistetaan eri vaurioldhteiden prosentuaaliset osuudet koko sen ikiisessd rakennuskan-
nassa sattuneista vahingoista. Taulukosta voidaan esimerkiksi havaita, kuinka suuren osan

vesivahingoista kayttovesiputket olivat atheuttaneet 1950-luvun taloissa.



2.3 Tutkimuksen luotettavuus

Tutkimus rajoittuu 1950-90-luvun taloihin, koska raporttien otanta muissa ikaluokissa olisi
ollut lilan suppea. Insin60rityossd ovat ne ikiluokat, joissa vauriokohteita on vahintdan 30
kappaletta, jotta aineisto olisi riittdvin kattava. Poikkeus tehtiin 90-luvun talojen osalta (21
vauriokohdetta), silld yksi vaurion aiheuttaja oli selvisti ylitse muiden, mitd selvitetain tutki-

muksessa edempind. Muissa ikidluokissa raporttien otanta on 38 ja 82 raportin vilill.

Tutkimustulokset ovat suuntaa antavia tilastoja, joista ei suoria johtopéddtoksid voida tehdi
eri ikaluokkien talojen vesivahinkojen vaurionaiheuttajista. Tahidn tarvittaisiin laajempi otanta
tehtyjd vesivahinkokartoitusraportteja, joita tutkimuksessa ei ollut kidytossa. Kartoitukset on
tehty vuosina 2006—2012. Tdmin lyhyen aikavilin vuoksi raportteja voidaan tarkastella lihes

yvhdenvertaisina, silld kuusi vuotta rakenteiden teknisessi idssd on varsin lyhyt.



3 RAKENNUS- JA LVI-TEKNIIKKA OMAKOTI- JA RIVITALOISSA

Rakennustekniikka on eri aikakausina valmistuneissa taloissa aikakaudelleen tyypillinen, joten
pelkin talon ulkomuodon perusteella voidaan todeta, minka ikdinen talo on kyseessd. Taman
vuoksi tarkastelu on helppo jaksottaa kymmenen vuoden vilein, silld rakennustekniikka on
kehittynyt vuosikymmenten saatossa nykyaikaiseen rakennus- ja LVI-tekniikkaan. Niiden
kehitysaskeleiden myo6td rakennusten ulkomuoto, runkorakenne, perustukset ja LVI-
tekniikka ovat kehittyneet ja muuttuneet edellisestid ajanjaksosta hieman tai merkittdvisti

poikkeaviksi.

Runkorakenne ja perustukset ovat tiettyni aikakautena valmistuneessa talossa ajalleen tyypil-
lisid ratkaisuja, jotka voidaan tunnistaa jo pelkin yleissilmiyksen perusteella. Nykykasityksen
mukaan vanhat rakenneratkaisut saattavat olla jopa riskirakenteita. Usein talon ostoa suun-
nitteleva kysyy neuvoa, mihin tulisi kiinnittda huomiota esimerkiksi 70-luvun taloa ostettaes-
sa. Tilloin kuullaan kyseiseni ajanjaksona valmistuneiden talojen ns. tyyppiviat. Nama tyyp-
piviat saattavat helposti ohjata asunnon ostajaa tekemain kielteisen ratkaisun, vaikka asunto

olisikin erinomaisessa kunnossa.

Pientalorakennuksen yleisin runkomateriaali on puuta. Runko voidaan tehdi niin sanottuna
paikallarakennettuna tai elementtind. Paikallarakennetun talon runko tehdddn tyomaalla tila-
tuista runkomateriaaleista. Elementit taas voidaan jaotella pien-, suur- tai tilaelementteihin,

jotka tehddin talotehtaalla sdaltd suojassa. [3.]

Omakotitalon remontointi on omistajan jarkevad talon piivitystd nykyaikaisemmaksi, mika
on myoOs merkittiva osa talon vesivahingon ennaltachkdisyd. Tamién vuoksi 1950-luvulla ra-
kennetun omakotitalon talotekniikka ei vastaa alkuperdistd talotekniikkaa valttimittd juuri
lainkaan. Esimerkiksi maaseudulla sijaitsevan 50-luvun talossa ei ole ollut vilttimattd vesi- tai
viemdriverkostoa alun perin lainkaan, vaan ne on asennettu vasta vuosikymmenia mychem-
min [4]. Tastd nikokulmasta katsottuna eri-ikdisten talojen vesivahingonaiheuttajien vertai-
lusta ei voida tehda suoria yleistyksid kyseisend ajanjaksona rakennetuista taloista, vaan talo-
tekniikan osalta taloja tulee tarkastella yksil6ind. Saattaahan 50-luvulla rakennettu talo vastata
talotekniikaltaan nykyaikaista taloa kaikkine tulo- ja poistoilmanvaihtolaitteineen ja limmon

talteenottojirjestelmineen.



3.1 1950-luvun omakoti- ja rivitalo

3.1.1 Tyypillinen rakennustekniikka 1950-luvulla

50-luvulla rakennettuja omakotitaloja kutsutaan tutummin rintamamiestaloiksi. Talojen run-
ko oli tyypillisesti rankarakenteinen, ja siind oli eristeend joko kutterilastu tai sahanpuru.
Runko jiykistettiin ulkopuolelta vinolaudoituksella, jonka piille asennettiin tuulensuojaksi
pinkopahvi tai tervapaperi. Julkisivuverhouksena yleensi kiytettiin pystylomalaudoitusta.

Sisdpuoli verhottiin tiiviilld laudoituksella, joka piillystettiin pinkopahvilla. [5,s. 19.] [6.]

Kuten kuvassa 1 on havainnollistettu, rintamamiestalot rakennettiin puolitoistakerroksisiksi,
ja ne olivat usein my06s osakellarillisia. Talot perustettiin kellarittomalta osalta tuulettuvalla
alapohjarakenteella eli rossipohjalla. Rossipohjien ongelmiksi koituvat usein riittiméton tuu-
lettuvuus ja kosteus. Huonoilla rakennuspaikoilla pintavedet padsevat kulkeutumaan tuulet-
tuvaan alapohjatilaan tai maaperisti nousee kosteutta. Edelld mainitut tekijit karjistyvit

usein rintamamiestaloissa alapohjien laho- tai mikrobivaurioiksi. 5, s. 19.]

Kuva 1. 1950-luvun talon julkisivu. [6.]

Rintamamiestalot ovat puolitoistakerroksisia taloja, joissa ylikerta ei alun perin ollut asumis-

kaytossa. Jalkikiteen my0s yldkerta sisustettiin ja kalustettiin asumiskdytt6on. Ylakerran kayt-



toonoton vuoksi jouduttiin ylipohjan tuulettuvuutta muuttamaan alkuperiistd heikommaksi,
minkd seurauksena rintamamiestalojen ylipohjissa on havaittu kosteusvaurioita.
1950-luvulla kattotuoleina kaytettiin yksinkertaisia puisia kattokannakkeita. Kattokannakkeet
tuettiin ulkoseiniltd ja kantavilta viliseiniltd, jotka erottivat yldkerran ullakkotilan ja asuin-
huoneen toisistaan. Rintamamiestalojen kattokaltevuus oli varsin jyrkka, tyypillisesti 1:172. [5,

5. 19-20] [7]

3.1.2 Tyypillinen LVI-tekniikka 1950-luvulla

Pontto- tai kaakeliuuni oli 50-luvulla vield yleinen limmitysmuoto, joka toimi painovoimai-
sessa ilmanvaihtojirjestelméssd my0s talon tehokkaana ilmanvaihtajana. Sittemmin pontt6-
uuneja on otettu pois kaytosta ja tilalle on tullut uusia limmitysmuotoja. Téstd seurasi rinta-

mamiestalojen ilmanvaihdon heikkenemistd, mikili ilmanvaihtoa ei parannettu koneellisesti.

8]

Kajaanin ensimmaiset vesi- ja viemariverkostot rakennettiin 1920-luvulla, ja ne asennettiin
muun muassa kaupungintaloon, virastothin ja pesuloihin. Verkostoa laajennettiin jatkuvasti
ja laitteistoja uusittiin aika ajoin. Vettd otettiin joesta, mutta vesi pilaantui ja saastui humuk-
sesta pahoin viemiroinnin puutteellisuuden vuoksi 1940-luvulla. 1950-luvulla verkostoa laa-
jennettiin kulutuksen mukaan. 50-luvulla kayttovesiverkosto ei tavoittanut kaikkia. Etenkin
maaseudulla omat kaivot olivat ainut vedenottopaikka. Viemiriverkosto tavoitti 50-luvulla
Kajaanissa noin 7000 asukasta. Muutoin viemardinti oli jirjestetty putkistoilla, jotka ohjattiin
saostuskaivoihin. Kaivoihin laskeutuivat enimmit kiintoaineet, mutta niitd ei juurikaan tyh-

jennetty. [9, 5.70-92 ja 137-158]

Taloissa, joissa oli kidyttévesi- ja viemariverkosto, kaytettiin kayttévesiputkina kuumasinkitty-
ja rautaputkia ja viemariputkina betonisia viemariputkia. My6s valurautaiset viemiriputket

olivat 1950-luvulla yleisid aina 60-luvun alkupuolelle asti. [10.]



3.2 1960-luvun omakoti- ja rivitalo

3.2.1 Tyypillinen rakennustekniikka 1960-luvulla

Rakennustekniikka muuttui 1960-luvulla merkittdvisti. 60-luvulla suosittiin yhdessd kerrok-
sessa asumista, koska portaissa kulkemisesta oli tullut rasite. Kuten kuvasta 2 voidaan havai-
ta, suosittiin yksikerroksisia, matalaperusteisia kellarittomia omakotitaloja. Talojen katot oli-
vat loivia (kaltevuus tyypillisesti 1:2—1:4) harjakattoja. Runkotolppajaoksi muodostui K600
jako, koska lastulevyn leveydeksi standardoitui 600 mm. Mineraalivilla syrjdytti kutterilastu-
ja sahanpurueristyksen. Pahvisia tuulensuojalevyja kiytettiin rakenteen ulkopinnassa, ja sisa-
pinnassa kiytettiin ilmasulkuna muovitettua pahvia. Julkisivuverhouksena kiytettiin asbesti-
pitoista Minerit-levya sen pitkan kayttéidn vuoksi. Myos vaakalautaverhousta kaytettiin ylei-

sesti. [5, s. 20-21.] [7.]

Kuva 2. 1960-luvun talon julkisivu. [6.]

60-luvulla haluttiin rakennusten korkeutta matalammaksi ja vastaavasti kylmisillat katkaista
seindn ja alapohjan liitoksesta. Alasidepuut keksittiin sijoittaa lattiarakenteen ja jopa maan-
pinnan alapuolelle. Tatd rakennetta kutsutaan valesokkelirakenteeksi. Kuvassa 3 havainnollis-
tettu seind- ja sokkelirakenne koitui my6hemmin monen rakennuksen ongelmakohdaksi, silla
alasidepuu sijaitsi yleensi kahden betonirakenteen vilissd, missd kosteus on piddssyt kulkeu-
tumaan kapillaarisesti betonista puuainekseen. Tdstd rakenneratkaisusta koitui suotuisissa

olosuhteissa laho- ja mikrobivaurioita alasidepuuhun ja runkotolppiin. [5, s. 21.] [7.]
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Kuva 3. Valesokkelirakenne. [11.]

60-luvulla kaytettiin kahdenlaista alapohjatyyppid. Kuvassa 3 on esitetty toinen alapohjatyyp-
pi, jossa on maanvarainen kaksoisbetonilaattarakenne, joiden vilissd oli limmoneriste. Toi-
nen alapohjarakenne oli maanvarainen betonilaatta, jonka péille koolattiin puulattia. Eristee-
nd kaytettiin aluksi purueristettd ja myohemmin mineraalivillaeristettd. Jalkimmaisessd ala-

pohjarakenteessa betonilaatan pinta kosteuseristettiin bitumikerroksella. [5, s. 21.] [7.]

Ylapohjarakenne tehtiin vield pitkddan 60-luvulla kappaletavarasta suoraan paikalleen. Vasta
60-luvun lopulla tulivat kiyttoon valmiit kattoristikot, joissa yhdistyi sekd ylapohjan kantava
rakenne ettd vesikaton kannatus. Ylipohjan eristeena kaytettiin mineraalivillalevyja, jotka
asennettiin kattotuolien viliin. Vesikatteena kiytettiin sekd huopaa, peltid ettd varttikatetta,

eikd niiden alla ole normaalisti kdytetty aluskatetta. [7.]

Tilankdyton kannalta rakennukset muuttuivat huomattavasti pesuhuoneen ja saunan osalta,
silli kyseiset tilat rakennettiin talon sisélle. Pesutilojen myo6td vedenkéytto sisilli oli run-
saampaa, eikd kosteuden aiheuttamien homevaurioiden vaaroja vield tuolloin osattu huomi-
oida. Seinit olivat puurakenteiset, eikd kaytossd ollut kunnollisia vedeneristyksii, joten vesi-
vahinkoja sattui usein. Kyseisistd syistd remontointiin valmistauduttiin muutamien vuosien

vilein. [5, s. 22.]



3.2.2 Tyypillinen LVI-tekniikka 1960-luvulla

Vesikeskuslimmitys erilaisine energianlihteineen syrjdytti tulisijan padasiallisena lammonlah-

teend 60-luvulla. Laimmitysputket olivat rautaputkia, jotka sijaitsivat lattiarakenteen sisalla.

Ilmanvaihto oli painovoimainen. Poistoventtiilit sijaitsivat tavallisesti pesuhuoneessa,
WC:ssi, vaatehuoneessa ja keittiossa. Erillisia tuloilmaventtiileita ei tavallisesti kdytetty, min-
ki vuoksi huoneilma oli usein seisova ja tunkkainen. Myohemmin liesituuletin toimi suhteel-
lisen tehokkaana poistoilmanvaihtona, ja korvausilma tuli rakenteiden epitiiviyksien ja tuule-

tusluukkujen kautta. [5,s. 22.] [7.]

1960-luvulla Kajaanin vesi- ja viemariverkosto laajeni nopeasti. Petiisenniskaan verkosto ra-
kennettiin vuonna 1962, kun alueelle saatiin asemakaava. Samana vuonna Kajaanin kaupun-
gin ja Kajaanin maalaiskunnan (Paltaniemi, Nakertaja ja Kirkkoaho) vilinen vedenmyyntiso-
pimus allekirjoitettiin. 60-luvun lopulla viemariverkoston Kajaanissa tavoitti noin 17000 asu-

kasta eli yli puolet kajaanilaisista. [9, s. 83—88 ja s. 158.]

1960-luvulla kiytettiin kylmavesiputkina galvanoituja eli kuumasinkittyjid rautaputkia. Lam-
minvesiputkina kaytettiin kupariputkia, joissa liitokset tehtiin messinkihitsauksella tai mes-
sinkikierteelld. Rautaputket olivat ulkomaisia ja laadultaan hyvin erilaisia. Rautaputkien sei-
nimidvahvuudet pienenivit vuosien myotd. Kayttévesiputket sijaitsivat yleensd lattiaraken-
teen sisilld, mistd putkille koitui ongelmia ulkopuolisen kosteuden vuoksi. 60-luvulla markki-
noille tuli muovisia viemariputkia (PE-muovia), mutta rauta- ja betoniviemiriputket olivat

yleisempii. [10] [12, s. 20.] [13, 5. 35-37]]

3.3 1970-luvun omakoti- ja rivitalo

3.3.1 Tyypillinen rakennustekniikka 1970-luvulla

Asuntomessut olivat 1970-luvulla talotehtaan kulta-aikaa, jolloin talonvalmistajien tyyppitalot
ja uudet rakenneratkaisut korostuivat. 70-luvun alkupuolella talojen katot suunniteltiin entis-
ta loivemmiksi (yleensd 1:5). Katot rakennettiin harja-, pulpetti- tai tasakatoiksi, joissa oli ly-

hyet riystdit. Talot suunniteltiin niin sanotuksi puoliatriumtyypiksi eli L:n muotoiseksi teras-
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seineen ja katoksineen. Olohuoneessa suosittiin suuria maisemaikkunoita, joten ikkunat oli-
vat normaalia korkeampia ja leveimpid. 70-luvun jilkimmaiselld puoliskolla tuli muotiin ns.
kakikellotalot. Kuten kuvasta 4 voidaan havaita, kikikellotalot tunnistetaan helposti massiivi-

sista, jyrkistd, pitkdlappeisista katoista ja koristeellisista padtyparvekkeista. [7.]

MUOTO

suorakaide

1%z kerrosta, joskus osakellari
katettu paatyparveke

JYRKKA HARJAKATTO
kaltevuus jopa 1:1
sementtitiili, tiilikuviopelti

| e — -
IO g N o /& — &—
. .
IKKUNAT JULKISIVUVERHOUS
isot standardi-ikkunat alaosassa puhtaaksimuurattu, usein vaalea tiili
tuuletusluukku ylaosa laudoitettu tai paneloitu, tumma petsaus
tumma petsaus koristeellinen parvekkeen kaide

Kuva 4. 1970-luvun kakikellotalon periaatteellinen julkisivukuva. [14.]

70-luvulla rakennuksen fysitkka muuttui merkittdvisti, kun seindrakenteen sisdpinnassa alet-
tiin kdyttdd muovisia hoyrynsulkumuoveja, jotka estivit sisdilman kosteuden kulkeutumisen
mineraalivillaeristeeseen. Muovin kaytt6 oli uutta, eiki sitd vield osattu kayttdd asianmukaisel-
la tavalla; muovit olivat laadultaan heikkoja, saumat eivit olleet tiiviitd ja pistorasioiden ja
putkien vuoksi muovit puhkottiin huoletta. Héyrynsulkumuovin epatiiviyksien vuoksi koste-
us padsee konvektion vaikutuksesta kulkeutumaan ja tiivistyméin seindn eristeeseen tai tuu-
lensuojalevyyn aiheuttaen home- ja mikrobikasvustoa. 70-luvun puolivilissd energiakriisin

atkaan 100 mm ulkoseinien energiatehokkuutta lisittiin 50 mm koolauksella ja lisderistyksella.

[7.]

70-luvulla tehtiin kevytbetoni- ja harkkoseinid, mutta perinteinen puurunkoinen sailytti kui-
tenkin edelleen suosionsa seinirakenteena. Seindn alasidepuut sijoitettiin 60-luvun tapaan

lattiarakennetta alemmaksi, mitd kutsutaan tutummin valesokkelirakenteeksi. My6s 70-luvun
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taloissa valesokkeli on osoittautunut seindn heikkoudeksi juuri kosteuden vuoksi. Alaside-
puun lahovaurioiden vuoksi valesokkeli on jouduttu jalkikiteen korjaamaan “’kengittamalld”
eli alasidepuu nostetaan harkolla muuraten ylemmiksi ldhelle lattian pintaa. Seinavahvuus oli
lisderistyksen jilkeen 150 mm. Rungon jaykistykseen kaytettiin runkotolppiin upotettuja vi-
nojaykisteitd ja tuulensuojalevyja. Sisipuolinen verhous tehtiin tyypillisesti lastulevyilld, joita
on jouduttu myShemmin uusimaan formaldehydin aiheuttamien allergisten reaktioiden

vuoksi. Ulkoverhouksena kaytettiin tyypillisesti tiiliverhousta. [14, s. 25 ja 47.]

Alapohjarakenteita kdytettiin kahdenlaisia. 70-luvulla kiytettiin, aivan kuten 60-luvullakin,
kaksoisbetonilaattoja, joiden vilissd on limmoneriste. Uusi ja nykyaikaisempi alapohjaraken-
ne oli kuitenkin maanvarainen betonilaatta, jonka alla on limmoneristys. Lattian pintamateri-

aalina kaytettiin yleisesti liimattavia korkki-, linoleumi- ja muovimattoja. [14, s. 25.]

Kuvan 5 kaltaisen pulpettikaton vaakasuoruuden vuoksi jouduttiin kiyttimédan ns. jatkuvia
katteita eli padasiassa bitumikermikatteita. Bitumikermikatteiden laatu parani huomattavasti,
silli pulpettikatto vaati entistd parempaa vedenpitivyyttd ja kestivyyttd. Kikikellotalojen ka-

temateriaalina kiytettiin yleensa tiiltd. [14, s. 20.]

Kuva 5. 1970-luvun talon julkisivu. [6.]
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3.3.2 Tyypillinen LVI-tekniikka 1970-luvulla

70-luvun talon ilmanvaihto perustui painovoimaiseen ilmanvaihtoon. Poistoilmaventtiilit si-
jaitsivat pesutiloissa, WC-tiloissa ja keittidissd, mutta korvausilmaventtiileita ei vield tuohon
aikaan tehty. Liesituuletin toimi tehokkaana ilmanvaihtajana, mikali sitd osattiin kayttaa sithen
tarkoitukseen. Ilmanvaihdon puute aiheutti kosteuden kertymisen pesutiloihin ja pitkédaikai-
sen kosteusrasituksen rakenteille. Puutteellinen ilmanvaihto atheutti rakennuksen katon ra-
jaan ylipaineen, jolloin kostea ilma pidisi tunkeutumaan epitiiviyksistd rakenteisiin ja konden-

soitui atheuttaen kosteusvaurioita. |5, s. 20—24.]

Kajaanin viesté kasvoi runsaasti 70-luvulla, minkd vuoksi myds veden tarve kasvoi. Veden
kysyntdan vastattiin Onnelan vesilaitoksen laajennuksella, joka kaksinkertaisti Onnelan ve-
denkisittelykapasiteetin. Jonkin verran my0os pohjavesia kiytettiin, mutta suurin osa kaytetys-

td vedestd oli kuitenkin edelleen pintavesid. [9, s. 81-88.]

Vuoden 1962 vesilain my6ta tdytyi jatevesille tehda jotain. Ensimmiinen jatevedenpuhdista-
mo valmistui Kajaanin Peuraniemelle vuonna 1974. Peuraniemen jitevedenpuhdistamon
kapasiteetti oli mitoitettu 36 000 asukkaalle. Tdhdn jitevedenpuhdistamon piiriin kuului
my6s Kajaanin maalaiskunta, joka liittyi Kajaanin kaupunkiin my6hemmin vuonna 1977.

Vuoteen 1975 mennessi viemiriverkostoon oli liittynyt reilu 20 000 asukasta. [9, s. 138—158.]

Kupari oli yleisin kayttovesiputkimateriaali 1970-luvulla. Jonkin verran kaytettiin my6s muo-
viputkia, jotka yleistyivit 70-luvun puolen vilin jilkeen, mutta kupari oli selvisti yleisempi
materiaali. Limmitysvesiputkina kaytettiin edelleen galvanoituja rautaputkia, jotka sijaitsivat
lattiarakenteen sisalld. 70-luvulla pesutiloissa kaytettiin jonkin verran myos lattialimmitysta.
Lattialimmitykset olivat kupari- ja rautaputkia, jotka rakennusalan ammattilaisten mukaan
sidottiin rautalangalla terdsverkkoon. Viemiriputkina kiytettiin sekd PE- ettdi PVC-

muoviputkia. [5, s. 21.] [10.]
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3.4 1980-luvun omakoti- ja rivitalo

3.4.1 Tyypillinen rakennustekniikka 1980-luvulla

1980-luvun alun talot eivit rakenteeltaan poikkea suurestikaan 1970-luvun talosta. 70-luvun
talojen rakennustekniset virheet oli osittain korjattu, mika ilmenee 80-luvun rakennusteknii-
kassa pienind muutoksina. 1980-luvulla tehtiin rakenteellinen virhe, mika koitui monen ulko-
seinin ongelmaksi. 80-luvulla yleistyi elementtirakentaminen, eikd héyrynsulkumuovien kos-
teustekniseen kéyttdytymiseen osattu vield kiinnittdd riittdvasti huomiota. Elementtirakenta-
misen myo6ta ulkoseindrakenteisiin tuli kaksinkertaisia hoyrynsulkumuovikerroksia, minka
vuoksi muovien viliin kertynyt kosteus ei padssyt kuivumaan. Téstd ongelmasta seurasi ulko-
seindrakenteisiin kosteusvaurioita. Ulkoseindrakenteet eivit kuitenkaan poikenneet suuresti-
kaan 70-luvun taloista. Runko oli puurunkoinen, ja eristeend kéytettiin mineraalivillaeristetta.
Rakennukset tehtiin kuitenkin huomattavasti tiiviimmiksi, eli hoyrynsulkumuovien asennuk-
sessa kiinnitettiin entisti enemmain huomiota saumojen ja ldpivientien tiiveyteen. Ikkunat
olivat tiiviimpid ja energiatehokkaampia kolmilasisia ikkunoita. Sokkelikorkeudet saattoivat
olla entistd korkeampia, mutta edelleen rakennettiin valesokkeli- ja matalaperusteisia taloja.

[5,s. 23 ja liite 1.]

80-luvun alkupuolella pesuhuoneen viliseinit tehtiin vield kevytrakenteisiksi eli puurunkoi-
siksi, mutta 80-luvun puolen vilin jilkeen viliseindt muurattiin jo kivirakenteisiksi. Alkuun ei
kaytetty kosteussulkua, vaan kuviteltiin, ettd laatat itsessddn ovat vedenpitivid. Pesuhuoneen
seinilaatat asennettiin suoraan lastulevyn paille, mistd seurasi yleensd laaja mikrobivaurio.
80-luvun puolenvilin jilkeen pesutiloissa alettiin kayttad kosteussulkusivelyd, mika vihensi

huomattavasti pesutilojen kosteusvaurioita. |5, s. 23—24.]

Uusi, nykyaikaisempi, jyrkka katon malli syrjaytti pulpettikatot kokonaan. Kattotuolit toimi-
vat seki yldpohjan ettd vesikaton kannattimina, ja ne toivat ylipohjaan entistd enemman tilaa.
Tamin vuoksi ylapohjat toimivat usein kayttoullakkotilana, eivitka asukkaat valttimatta kiin-
nitd huomiota siithen, ettd raskaat taakat rasittavat kattotuoleja ja kantavia rakenteita huomat-
tavasti. Ylidpohjaeristeend kadytettiin kattotuolien viliin asennettuja mineraalivilloja. Uutena
eristeend tuli selluvilla, joka mahdollisti ylipohjan huomattavasti tiiviimmin ja saumatto-

mamman eristimisen. 80-luvun lopulla selluvillaa alettiin kiyttid my0s seinien eristeend. Uusi
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eriste mahdollisti saumattomamman eristimisen, minkad vuoksi kylmasiltoja jii vihemman.

[5, 5. 23 ja liite 1.] [15.]

Alapohjarakenteet eivit poikenneet paljoakaan 70-luvun alapohjarakenteesta. 80-luvulla ra-
kennettiin kaksoislaatta-alapohjia seki betonilaatan piille koolattuja lattioita ettd nykyaikaista
maanvaraista betonilaattaa, jonka alla on eriste. Koolatut lattiat ovat koituneet paikoin on-
gelmaksi, mikali betonilaatan alla ei ole ollut limmoneristystd. Nurkka-alueilla betonilaatan
pintalimpotila saattaa laskea niin alas, ettd kosteus tiivistyy betonilaatan pintaan, mistd aiheu-

tuu ongelmia puurakenteille [5, s. 25].

3.4.2 Tyypillinen LVI-tekniikka 1980-luvulla

LVI-tekniikaltaan 80-luvun talot poikkeavat edeltivistd vuosikymmenestid enemmainkin. 70-
luvulla ilmanvaihto perustui painovoimaiseen ilmanvaihtoon, joka ei ollut lihellekddn riitta-
vad niissd tiloissa, joissa vettd kaytettiin ja ilman kosteus oli suuri. 80-luvulla ilmanvaihto oli
jo hieman nykyaikaisempi, joko koneellinen ilmanvaihtojirjestelma tai ainakin koneellinen
poistoilmanvaihto, jota kiytetddn eriissd talomalleissa edelleen. 80-luvulla etenkin rivitaloissa
koneellinen poistoilmanvaihto oli kytketty liesituulettimen yhteyteen, eivitkd asukkaat osan-
neet kayttda sitd muutoin kuin ruoanlaiton yhteydessi. Toinen ongelma oli tuloilmaventtiilien
sulkeminen talvisin, jolloin tuloilma tulee rakenteiden ldpi epatiiviyskohdista, eikd tima kot-

vausilma ole yhtd laadukasta. |5, s. 23-24.]

1980-luvun alussa Kajaanissa asui 35 076 asukasta, joista vesihuollon piirissa oli 28 922 eli 83
%. Viemirointiin oli liittynyt 27 980 asukasta eli noin 80 %. Vesi- ja viemariverkostoon liittyi
sils muutaman vuoden sisilld tuhansia kajaanilaisia. 1980-luvun lopulla rakennettiin kolme
pohjavedenottamoa Kajaanin Mustikkamielle, jolloin pohjavesi syrjytti pintaveden kiytén

lihes kokonaan. [9,s. 132ja s. 157.]

Sekd kylmina ettd lampimana kdyttovesiputkena kiytettiin kupariputkea. My6s muovisten
kayttovesiputkien kaytto yleistyi 80-luvulla varsin voimakkaasti. Vesivahingon kannalta mer-
kittavd parannus oli kdyttovesiputkiston ymparilld kiytetty suojaputki, jonka kaytto yleistyi
80-luvulla. Putkistot sijaitsivat yleensi rakenteiden sisilld, mutta my0Os pinta-asennuksia teh-
tiin 80-luvun puolen vilin jilkeen. PVC-muoviviemarien asennus yleistyi, mutta my6s valu-

rautaisia viemdriputkia vield kaytettiin. 80-luvun puolen vilin jilkeen pesutiloissa kéytettiin
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yleisesti lattialimmitystd, jotka tehtiin yleensd kupariputkesta. Muutoin limmitysvesiputkina
kaytettiin rautaputkia. 80-luvulla kiytettiin muitakin kuin vesikiertoista lammitysjarjestelmaa
kuten sahkolimmitystd ja hieman harvinaisempaa ilmalammitysjarjestelmaa. [5, liite 1.] [12, s.

21] [13,s. 35.]

3.5 1990-luvun omakoti- ja rivitalo

3.5.1 Tyypillinen rakennustekniikka 1990-luvulla

Kuten kuvasta 6 voidaan havaita, 90-luvun talot ovat jo rakennustekniikaltaan hyvin nykyai-
kaisen kaltaisia. Erot 16ytyvit seindvahvuuksista ja joistakin pienisti muutoksista, joilla on
lihinnid asennuksen kannalta tehty helpotuksia. Talot ovat selvisti kehittyneet fysiikaltaan ja
tekniikaltaan suhteellisen toimiviksi kokonaisuuksiksi. 90-luvun puolen vilin jilkeen ul-
koseinissa alettiin kayttda sisdpuolisia koolauksia, joiden paille laitettiin ilmasulkupaperi ja
alle hoyrynsulkumuovi. Talld tekniikalla voitiin valttda hoyrynsulkumuovien turhat lapivien-
nit, mikd mahdollisti entisté tiiviimmin ulkoseindrakenteen. My6s pesutiloissa alettiin kayttaa
kivirakenteisia viliseinid. Kivi on huono alusta mikrobikasvustolle ja silli on parempi kyky
ottaa vastaan ja luovuttaa kosteutta kuin adnieristetylld puurakenteisella viliseinalld. Pesutilo-
jen vedenkiyton hallinta otti merkittdvin askeleen eteenpiin 90-luvun lopulla, jolloin ve-

deneristys tuli pakolliseksi [16]. [5, liite 1.]
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Kuva 6. 1990-luvun talon julkisivu. [6.]

Sokkelikorkeudet olivat 90-luvulla korkeampia ja lattiataso oli selvidsti maanpinnan ylipuolel-
la. 90-luvulla tehtiin vield valesokkeliperustuksia, mutta nykyaikaiset korkeat sokkelit olivat
yleisempid. Raporttien perusteella alapohjarakenteeltaan talot olivat padasiassa maanvaraisia
betonilattioita, joiden alla on EPS-eristys. 90-luvulla tehtiin myos betonilaatan paalle koolat-
tuja lattiarakenteita. Jalkimmaiinen alapohjarakenne poikkeaa 60—80-luvun vastaavasta raken-

teesta siten, ettd 90-luvulla betonilaatan alla oli limmoneristys.

Raporttien perusteella ylipohjarakenteeltaan 90-luvun talot ovat harjakattoisia, ja niissa kay-
tettiin joko pelti- tai tiilikatetta. Katteiden alla kaytettiin yleensa aluskatetta. Yldpohjan eris-

tyksessa kaytettiin joko mineraalivilla- tai puhallusvillaeristetta.

3.5.2 Tyypillinen LVI-tekniikka 1990-luvulla

1990-luvun talot olivat hyvin nykyaikaisia L.VI-tekniikaltaan. Taloissa oli jo ldhes poikkeuk-
setta koneellinen tulo- ja poistoilmavaihtojirjestelma limmon talteenotolla, milld padstiin
pienempiin energiankulutuksiin. Jirjestelma paransi my6s asumisviihtyvyyttd huomattavasti.

[17]

Vuonna 1992 Kajaanissa oli 36 500 asukasta, joista 34 600 asukasta oli vesihuollon piirissi ja

seitsemdn vuotta myShemmin sithen kuului 35 100 asukasta. Viemairiverkoston piiriin oli
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liittynyt 32 900 asukasta vuoteen 1992 mennessi, ja seitseman vuotta myohemmin oli ver-

kostoon liittynyt 33 500 asukasta. [9, s. 157—158.]

Kayttovesiputkina 90-luvulla on kidytetty seka kupari- ettd muoviputkia, jotka ovat suojaput-
ken sisilld. Viemiriputkena kaytettiin lihes yksistidn PVC-muoviputkia, joiden laatua paran-
nettiin 80-luvun puolenvilin jilkeen kestavaimmaksi pitkdaikaiskaytossd. 90-luvulla yleistyi
vesikiertoinen lattialimmitys, joka yleensd tehtiin kuparista ja 90-luvun puolen vilin jilkeen

muoviputkesta.



18

4 VESIVAHINGOT

Vesivahinkojen tutkimustuloksia havainnoidaan taulukkomuodoissa, joihin on koottu eri
vauriolihteiden prosentuaaliset osuudet eri aikakausina valmistuneissa taloissa. Ty0Ossi tar-

kastellaan, mikd on ollut vaurion aiheuttaja, misté se johtui, ja miten vaurioilta voisi vilttya.

Vaurioiden aiheuttajat ei valttimittd ole sidottu talon ikddn. Rakenteen ulkopuolisen kosteu-
den atheuttamat vauriot on sidottu talon ikddn, silld rakenneratkaisut ovat tietylle aikakaudel-
le tyypillisid, eikd tuona aikana vilttimittd ole osattu varautua ulkopuolen kosteuden aiheut-
tamaan vesivahinkoon. Tiettyna aikakautena valmistuneessa talossa tietystd suunnasta tuleva
kosteus ja tietylle rakenteelle aiheutuva vaurio saattaa olla ongelma. Esimerkiksi kellariin
nouseva vesi saattaa olla tyypillinen vaurion aiheuttaja 50-luvun taloissa. Suurin osa vanhojen
talojen LVI-tekniikasta on saneerattu, eivitkd ne vastaa alkuperdistd LVI-tekniikkaa lainkaan.
Raporttien tuloksien perusteella pyritidn selvittimadn, koska talot on saneerattu kultakin
teknitkan osalta. Tédstd voidaan tehdd johtopidatokset, onko kyseessa ollut yksinkertaisesti

tekniikan kiytt6idn loppuminen, asennusvirhe vai mekaaninen vaurio.
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4.1 Vesivahingot 1950-luvun talossa

Kuvaan 7 on koottu 1950-luvulla valmistuneissa taloissa sattuneet vesivahingon aiheuttajat.

Kuva 7. Vesivahingon aiheuttajat 1950-luvulla valmistuneissa taloissa.

4.1.1 Kayttovesiputki

Tuloksien perusteella kayttovesiputket ovat aiheuttaneet 50-luvun taloissa 49 % (21 kappalet-
ta) vesivahingoista, mikid on selvisti ollut yleisin syy vesivahinkoon verrattuna muihin vesi-
vahingon aiheuttajiin. Vuototapauksista 18 oli kupariputken aiheuttamia, kaksi tonttiputken
atheuttamia ja yksi vesimittarin jadtymisen aitheuttama vuoto. Raporteista kay ilmi, ettd 21
kayttovesiputkivuodosta 12 on ollut kupariputkessa ja kuusi putken liitoksessa, joista viisi oli
messinkiliitoksia ja yksi oli puristusliitos. Mielenkiintoiseksi kyseisen tilaston tekee se, ettd
raporttien perusteella yli puolet (13 kohdetta) kyseisten kohteiden kayttovesiputkista oli uu-
sittu vuosina 1974-1997 (mahdollisesti useampikin, mutta raportteihin niitd ei ole merkitty),
silld juuri vuosina 1980-90 kayttovesiputket ovat myos suurin vesivahingon aiheuttaja. 50-
luvun saneeratuissa taloissa on kaytetty juuri samaa kupariputkea kuin 1980-90-luvun talois-

sa.

Kuvassa 8 on tyypillinen vuotokohta kupariputkiverkostossa. Kuvasta voidaan havaita, ettd
mutkassa ei ollut erillistdi mutkakappaletta. Mutka on taitettu jousen kanssa, kuten aikanaan

on ollut tapana. Raportin ja kuvien perusteella putken seinima oli hyvin ohut mutkan koh-
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dalla. Limpimissd vesiputkessa oli ollut pistemiinen eroosiokorroosiovaurio mutkan koh-
dalla, mistd putkeen on tullut sen seurauksesta pistemdinen vuoto. Putki oli puhjennut lopul-

lisesti putken uusimisvaiheessa.

Putken mutka on hyvin altis eroosiokorroosiolle, silli kiyttévesiputkessa virtaavan veden
kova paine (kiyttovesiverkostossa 10 bar.) kohdistuu nimenomaan mutkan jilkeiseen putken
ulko-osaan kuten kuvassa 8. Mekaanisen kulutuksen, suuren virtausnopeuden, mahdollisen
kiintoaineen ja sdhkOkemiallisen syopymidn yhteisvaikutus atheuttaa kupariputkeen
eroosiokorroosion [13, s. 26—27]. Taman vuoksi mutkassa tulisi olla kyseiseen tarkoitukseen
valmistettu erillinen kappale, jonka halkaisija on suurempi. Suurempi mutkan tilavuus toimisi
erainlaisena paisuntasiiliona, joka vahentdisi putkeen kohdistuvaa suurta painetta. Lisiksi

putken seinimévahvuuden kasvattaminen parantaa putken kayttoikda huomattavasti.

Kuva 8. Kayttévesiputkivuoto kupariputkessa.

Kayttévesiputkistossa havaitaan usein my0s pistemdisid korroosiovaurioita. Nama havaitaan
yleensa kayttovesiputkessa pistemiisend suihkuna. Kuvassa 9 on kylmassa kayttovesiputkessa

ollut kolme pistemaistd syopymai, jotka havaittiin putken koeponnistuksessa.
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Kuva 9. Pistekorroosio kupariputkessa.

Kupariputken pistekorroosio on harvoin riippuvainen kupariputken laadusta, vaan pistekor-
roosion syyni ovat lihes aina kdyttéveden laatu ja sen kiyttdolosuhteet. Pistekorroosio on
etenkin limpimien kupariputkien ongelma, silld korkea limpétila (>65 °C), pieni virtausno-
peus (< 0,3 m/s), matala PH (< 7,5), alumiinipitoisuus (> 0,3 mg/1), korkea kloridipitoisuus
(> 50 mg/]) ja alhainen bikarbonaatti-sulfaatti-suhde (< 1) edistivit kuparin pistekorroosio-
ta. Etenkin veden kloridipitoisuus, alumiinipitoisuus ja limpoétila ovat ratkaisevia tekijoitd
pistekorroosion kaynnistymiseen, silld pistekorroosio syntyy sihkékemiallisen korroosioparin
mekanismilla. Naistd syistad kylmévesiputkissa tapahtuvat pistekorroosiot vaativat hyvin eri-

koislaatuiset olosuhteet. [13, s. 22-206.]

Kiyttévesiputkistoissa ilmenevit liitosvuodot ovat tuloksien mukaan lihinnd mekaanisia
vaurioita tai asennusvirheitd. Kuvasta 10 voidaan havaita, vuonna 2008 uusittu kéytto-

vesiputkiston puristeliitos on irronnut liitoksestaan.
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Kuva 10. Kéyttévesiputken irronnut puristeliitos.

Kuten kuvasta 10 voidaan havaita, kupariputkessa nakyvit selvit puristejaljet, eli putki on
ollut muhvin sisilld oikealla syvyydelld. Putkessa ei raportin laatijan mukaan ollut mitddn viit-
teitd vaurioista tai murtumista. Putki on perddntynyt liitoksesta aiheuttaen vesivaurion pesuti-
loihin ja eteiseen. Kuvasta voidaan havaita, ettd liitoksen ja irronneen putken linja hieman
poikkeaa, mistd saattaa seurata mekaaninen jannite liitokseen. Lisaksi pitkilld jainnevileilld
tulisi kupariputkistossa olla valiseinin kohdalla limpéliikettd salliva U-mutka, joka sallii ku-
pariputken lampo- tai tirdhdysliikkeet suuntaan tai toiseen. Taten putkistossa ilmenevit liik-

keen rasitukset eivat kohdistuisi liitoksiin.

Muutoin putkien liitosvuodoissa oli ollut mekaanisia vaurioita. Kuvassa 11 liitoksen kierreosa
oli murtunut. Kierremurtumia voidaan ehkdistd asianmukaisella liitoksen kiristykselld. Kier-
remurtumia oli liitosvuodoista kolmasosa, ja nimad vauriot ovat helposti viltettivissd asian-

mukaisella asennuksella.
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Kuva 11. Liitoksen kierteet murtuneet.

4.1.2 Vesikaluste ja kylmilaite

Vesi- ja kylmilaitteet olivat toiseksi suurin vaurion aiheuttaja 50-luvun taloissa. Vesi- ja kyl-
milaitteet atheuttivat 19 % (8 kpl) vesivahingoista. Vesikalusteet ei ole sidottu talon ikdin,
vaan vesikalusteet voivat aiheuttaa vaurioita kaikenlaisissa taloissa idstd riippumatta. Vesi- ja
kylmalaitteiden aitheuttamat vauriot ovat ennakoitavissa siten, ettd kayttdjd perehtyy laitteiden
tekniseen ikadn, huoltaa ja uusii vesikalusteita aina tarvittaessa. Astiapesukone atheutti 50-
luvun taloissa 63 % (5 kpl) vesikalusteiden vuodoista, eli huomattavan osan vaurioista. As-

tianpesukoneissa ilmeni koneen tiivistevuotoja tai poistoletkun vuotoja.

Mikali astianpesukoneen asennuksessa ei ole otettu kaikkia asioita huomioon, saattaa astian-
pesukoneen vuoto aiheuttaa mittavat vauriot, kuten kuvasta 12 voidaan havaita. Kyseisessa
kohteessa vaurion oli aiheuttanut astianpesukoneen poistoletkun vuoto, joka oli sattunut
kaksi vuotta kartoitusta aikaisemmin. Kartoituspyynto oli tehty hajuhaittojen vuoksi. Kuten
kuvasta voidaan havaita, alapohjan kantavat rakenteet ovat mikrobikasvuston peitossa. Ra-
portin laatijan mukaan astianpesukoneen alla oli muovimatto. Maton alustana oli ollut lastu-

levy, joka on varsin herkkd materiaali kosteudelle. Lastulevyssa oli havaittavissa mikrobikas-
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vustoa. Astianpesukoneen vieressd oli kdyttéveden lattian lipivienti, josta vedelld oli suora
paasy lattian alapuolisiin puurakenteisiin. Kosteus, lampo, ravinto ja happi ovat antaneet
mikrobikasvustolle mitd suotuisimmat olosuhteet. Kyseiset alapohjarakenteet ovat hyvin alt-
tiita mikrobikasvustolle, mikali ne joutuvat vedelle alttiiksi. Piittaamattomuudella on aiheutet-
tu kyseisessi kohteessa mittavat alapohjavauriot. Kun vuoto huomataan, tulisi kaikki irtovesi

poistaa ja rakenteet kuivattaa vilittémisti. Tarvittaessa rakenteita tulee avata siind mdédrin,

ettd rakenteet padsevat kuivumaan.

-t

Kuva 12. Astianpesukoneen vuodon aiheuttamat vauriot alapohjassa.

Vesikalusteiden — vuototapauksiin ~ voi ja tdytyy varautua kaikissa  olosuhteissa:

e Astianpesukoneen alusta tulee olla vesitiivis. T4dhdn tarkoitukseen on kehitetty kaukalo.
Kaukalolla voidaan ennaltachkiistd vesi- ja kylmalaitteiden piilevit vuodot, silld kauka-

loon kertyvi vesi tulee nikyviin koneen etuosaan, mika voidaan kuivata valittOmasti.

e Astianpesukoneen tulo- ja poistoletkujen ja liitosten kunnot tulee tarkastaa aina siannol-
lisest, silld pienet liikkeet terdvda kulmaa vasten saattavat kuluttaa letkut poikki hyvinkin

nopeasti.

e Astian- ja pyykinpesukoneen poistoletku tulee kiinnittid aina ty6tason kannen alapintaan
kiinni, silld esimerkiksi viemirin tulviessa vesi tulee nikyviin altaaseen, eikd vesi kulkeudu

pesukoneen sisille.
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e DPesukoneita ei saa jattad paalle ilman valvontaa. Pesukoneessa saattaa olla yllittidva vuoto,

joka saattaa jatkua useiden tuntien ajan, mikili koneen toimintaa ei valvota.

e Pesukoneiden tuloventtiili tulee sulkea aina pesuohjelman péityttyd, jotta astianpesuko-

neen tuloputkistoihin ei jdisi vuodon sattuessa kayttovesiverkoston painetta.

e Koneen alle voidaan asentaa vuodon ilmaisin, joka ilmaisee vilittémisti koneeseen tul-

leen vuodon hilytysaanelld. [18.]

Lamminvesivaraajan vuotoja oli kaksi, joista toinen oli varoventtiilin vuoto ja toinen lim-
minvesivaraajan pohjassa olevan tyhjennysventtiilin vuoto. Varoventtiilin ja tyhjennysventtii-
lin toiminta voidaan todeta testaamalla venttiilid. Mikali venttiilit jadvit vuotamaan tai ne
ovat vaurioituneet, venttiilit tulee uusia vilittomasti. Limminvesivaraajan varoventtiilistd tu-
lee johtaa poistoletku tilassa olevaan lattiakaivoon, jotta varoventtiilistd vuotava vesi ohjau-

tuu hallitusti viemariin.

4.1.3 Viemariputki

Kolmanneksi suurin vaurion atheuttaja 50-luvun taloissa olivat limmitysputket yhdessid vie-
miriputkien kanssa. Lammitysputket ja viemariputket aiheuttivat 12 % vesivahingoista (5
kpl). Viemiriputkien vuodoista kolme oli liitosvuotoja. Yksi liitosvuodoista oli vanhan valu-
rautaviemirin ja uuden muoviviemdrin epatiiviin liitoksen aiheuttama vuoto, ja muut liitos-
vuodot olivat saneeratun viemdriston epatiiviin liitoksen aiheuttamia vuotoja. Kuten kuvasta
13 on havaittavissa, viemirin tuuletusputkessa oli epitiivis liitos, jonka kautta sade-, sulamis-

ja kondenssivedet pddsivit suoraan seinirakenteisiin.
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Kuva 13. Viemirin tuuletusputken epatiivis liitos.

Raportin laatijan mukaan valurautainen viemariputki oli jo otettu pois kaytosta. Kuten kuvas-
ta 14 voidaan nihdi, vanhaa valurautaviemirii oli kiytetty osana uutta viemirin tuuletuksen
pystylinjaa, mikd on mahdollistanut vesien padsyn sekd uuteen ettid vanhaan viemarijirjestel-
miain. Raportin laatijan mukaan vanha viemiriputki paattyi talon alle. Viemirin tuuletusput-
kessa valuu vesid ja kuvan 13 kaltaiset liitokset mahdollistavat veden padsyn rakenteisiin.
Viemirin saneerauksessa tulee uusia koko linjasto viemirin tuuletuksineen, silld rautaputken
ja muoviputken liitoksen vedenpitivyyttd ei voida taata, olipa kyseessd viemdrintuuletus tai

vaakaviemari.
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Kuva 14. Viemirin tuuletuksen seka uusi ettd vanha pystylinja vierekkiin.

Muut viemirin liitosvuodot olivat saneerattujen viemireiden PVC-putkien liitosvuotoja. Ky-
seisissd tapauksissa viemadrit olivat tukkeutuneet, minkéd seurauksena putkistoon oli tullut ve-
denpainetta, joka oli purkautunut epitiiviin liitoksen kautta vilipohjarakenteisiin. Putkistot
oli saneerattu toisessa tapauksessa 70-luvun lopulla ja toisessa vuonna 2004. Raporttien tu-
loksien perusteella ei voida todeta, millainen vika liitoksissa oli ollut. Mikili vaakaviemiriput-
kistoon kohdistuu tukkeuman vuoksi vedenpainetta, tulee putkistojen liitoksien kestad ve-
denpaine. Tiéstd syystd vuotoon saattaa olla syynd asennusvika, muhvin viallinen tai jo asen-

nusvaiheessa huonosti paikoilleen mennyt O-rengas.

Muutoin viemarivuodot olivat vanhan valurautaviemarin tulvimisesta aiheutunut vesivahinko
ja keittion tiskialtaan viemdariputken hajulukon oksan kautta pddsseen viemiriveden aiheut-

tama vesivahinko.

Kuvan 15 vesivahinkokohteessa oli tehty viemirisaneeraus, jonka ajankohdasta ei raportissa
ollut mainintaa, mutta valurautaviemirit oli korvattu saneerauksen yhteydessi PVC-
muoviputkilla. Vanhat valurautaviemiriputket oli jitetty rakenteiden sisille, ja raportin laati-
jan mukaan vanha valurautaviemairi oli vield laskupaistiin yhteydessd saostuskaivoon. Sindn-
si rakenteisiin jitetyistd vanhoista viemireistd ei koidu ongelmaa, mutta kyseisessd kohteessa

viemdrin tukkeuman vuoksi vesi oli noussut my6s vanhaan valurautaviemariin. Tulvinut vesi
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oli purkautunut kellarin vilipohjaan piittyvastd valurautaviemadristid vilipohjarakenteisiin.
Kuvassa 15 on havainnollistettu kellarin avattu vilipohja, johon vanha valurautaviemari paat-
tyy. Aina ei ole tarpeen purkaa rakenteita, jotta vanhat putket saataisiin poistettua. Vanhassa
viemdrissa el saa endd saneerauksen jilkeen kulkea viemirivettd suuntaan eikd toiseen, vaan

putket tulee tulpata laskupaistiin saostuskaivosta.

Kuva 15. Vilipohjassa tulvinut valurautaviemari.

4.1.4 Lammitysvesiputki

Lammitysverkostossa sattuneet vauriot ovat hyvin erilaisia keskendin, kuten limmityspatte-
rin vaurioituminen, kaksi lattialimmitysvuotoa, paisunta-astian varoventtiilin vuoto ja lammi-

tysputken sulkuventtiilin vuoto.

Lammityspatterin vuodosta ei raportin perusteella voida tehda selvid johtopéatoksia patterin
vaurioitumisen syistd. Patteri ei ollut kdytossi kartoitusta tehtdessd. Kuten kuvasta 16 voi-
daan havaita, patteri oli turvonnut yldosastaan. Patteri oli ilmeisesti jadtynyt, minkéd seurauk-
sena se oli vaurioitunut pistehitsauksen kohdalta. Lammityspiirin vesi oli padssyt purkautu-
maan vauriokohdasta. Limmityspiirin vihdisen veden vuoksi vesivuoto ei aiheuttanut koh-

teessa mittavia vahinkoja.
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Kuva 16. Lammityspatteri vaurioitunut yldosastaan.

1950-luvun talojen lattialimmitysputkivuodot tapahtuivat pesutiloissa, jotka oli remontoitu
vuosina 1971 ja -91. Toisessa tapauksessa lattialimmitysputkisto oli ruostunut pahoin, eikd
ehjia kohtaa putkistossa 16ytynyt. Toisessa kohteessa oli havaittu lattialimmitysvuoto limmi-

tysverkoston paineen havién vuoksi.

Kuten kuvasta 17 voidaan havaita, kupariputkisto oli todella pahoin vaurioitunut. Kellariti-
lassa sijaitsevassa pesuhuoneessa oli lattialimmitys. Kupariputkiston tekninen kayttoika ky-
seisissd olosuhteissa on 20—40 vuotta [19, s. 16]. Kyseisessd kohteessa kupariputkiston ikd oli
35 vuotta, ja sen kayttoika oli tullut tiensd padhin jo aikaa sitten. Purkutyon yhteydessa ha-

vaittiin kupariputkiston ruostuneen ulkopinnasta niin pahoin, ettid vuotopaikkoja oli useam-

pia.
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Kuva 17. Ruostuneet lattialimmitysputket.

Paisuntasiilion varoventtiilivuoto oli aitheuttanut erddssid kohteessa suurehkot vauriot lim-
monjakohuoneeseen. Paisuntasiilididen varoventtiilien kdyttéikd on noin 20 vuotta, ja kysei-
sessd kohteessa sen kayttoikd oli jo umpeutunut. Sindnsd varoventtiilien vuodot eivit aiheuta
vaurioita, mikidli venttiilit on asianmukaisesti asennettu. Varoventtiililtd tulee aina johtaa

poistoputki tilassa olevaan lattiakaivoon, jolloin ehkiistdan kyseiset vauriot.

Lammitysputken sulkuventtiili vuoti sulkuhanan juuresta lattia- ja seindrakenteisiin. Betoni-
lattian ldpiviennin juuresta limmitysputki oli ruostunut ulkopinnastaan. Sulkuventtiili sijaitsi
lihelld lattian pintaa. Sulkuventtiilin hanan mekanismit olivat ilmeisesti ruostuneet, minka
seurauksena venttiiliin oli tullut epitiiviyksid. Tdstd oli seurauksena se, ettd lammitysverkos-
ton vesi oli padssyt vuotamaan rakenteisiin. Lammitysputkien betonilattian lipiviennin koh-
dat ovat rautaputkille usein hyvin kohtalokkaita, silli betonikontakti altistaa rautaputket yli-
madriiselle kosteusrasitukselle. Téstd seuraa rautaputkien ulkopinnan ruostuminen betonilat-
tian lipivientien kohdalta. Limmitysvesiputken eristiminen betonirakenteesta voidaan tehda
erilliselld lapivientikappaleella, joka tulee putken ympirille lipiviennin kohdalle. T4lld varmis-

tetaan limmitysvesiputken pidempi kayttoika.



31

4.1.5 Muu syy

Muu syy oli 50-luvun taloissa toiseksi pienin vesivahinkokartoituksen toimeksiannon syy 7
%:n osuudella. Yhdessi kohteessa oli havaittu hajuhaittoja, joihin etsittiin mahdollista syyta.
Toisessa kohteessa pesuhuoneen lattialaatat olivat pullahtaneet irti alustastaan, ja kolmannes-

sa kohteessa vesi oli pdassyt valumaan saunan raitisilmaputkea pitkin rakenteisiin.

Raporttien perusteella kahdesta ensinnid mainitusta kohteesta ei voida tehdi selvid johtopaa-
toksid vaurion atheuttajasta. Kyseisissd tapauksissa ei kuitenkaan 16ytynyt kosteuteen viittaa-
via jalkid tai kohonneita kosteusarvoja. Hajuhaittoihin todennikdéisend syyna on ilmanvaih-
don puutteellisuus, jolloin tunkkainen ja kostea sisdilma jdd sisiilmaan. Ilmanvaihdon tehos-
tamisella saadaan parannettua sisiilman laatua, jolloin my6s kostea ja haitallinen ilma saadaan
poistettua sisdilmasta. Lattialaattojen pullahtamiseen ei raportin tuloksien perusteella voida
todeta tarkkaa syytd. Raportin laatija epiilee syyksi roudan aiheuttamaa perustusten liikku-
mista. Tdhdn on ainoana toimenpiteeni asianmukainen routaeristys, jotta routa ei paise tun-

keutumaan perustusten alle.

Kolmannessa kohteessa toisen kerroksen saunan kiukaan alla sijaitsi korvausilmaputki, jonka
péa oli avoin. Tdmin avoimen putken padn kautta l6ylyvedet ovat padsseet suoraan raitisil-
maputkistoon ja epitiiviiden liitosten kautta aina vilipohjarakenteisiin saakka. Saunan ja pe-
suhuoneen lattian ldpivientien suhteen tulee olla tarkkana, kun pesutilat sijaitsevat toisessa
kerroksessa. Asennusvaiheessa tulisi harkita, onko kyseinen lipivienti valttimaton, voidaan-
ko saunan raitisilmaputki tuoda jotain muuta kautta, tai miten putken pai voitaisiin peittdi.
Putken pida voidaan esimerkiksi muotoilla erilaisilla mutkakappaleilla siten, ettd putken suu-

aukko on kohti lattiaa, jolloin vesi ei paise putkistoon.

4.1.6 Rakenteen ulkopuolinen kosteus

50-luvun taloissa vihiten kosteusvaurioita aiheutti rakenteen ulkopuolinen kosteus 2 %:n
osuudella. Rakenteen ulkopuolinen kosteus oli aiheuttanut vaurioita yhteen kohteeseen. Ky-
seisessd kohteessa ongelmia oli ollut alun perin sisdilmassa, jossa oli sisdilmatutkimuksen
mukaan runsas mikrobipitoisuus. Tuulettuva alapohjatila oli kauttaaltaan orgaanisen jatteen

peitossa, ja osaan alapohjarakenteisiin oli tullut selvit kosteuden aiheuttamat vauriot. Koska
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mikddn ei viitannut ylipuolelta tulevaan kosteuteen, raportin laatija oli tullut sithen lopputu-
lokseen, ettd alapohjan tuulettumattomuuden ja huonon sadevedenpoistojirjestelmin vuoksi
tuulettuvan alapohjatilan kosteus oli suuri. Kosteus oli tiivistynyt rakenteisiin, mista oli seu-
rannut orgaanisen jitteen maatumista ja osan alapohjarakenteiden vaurioitumista. Kuten ku-
vasta 18 voidaan havaita, alapohja oli kauttaaltaan orgaanisen jitteen peitossa, misti oli ai-
heutunut alapohjatilaan maatumisen myotd maakellarin haju. Talon alipaineen vuoksi tuulet-

tuvan alapohjatilan maakellarin haju oli padssyt epitiiviiden rakenteiden kautta sisdilmaan.

Kuva 18. Tuulettuva alapohjatila orgaanisen jitteen peitossa.

Tuulettuvan alapohjan eli rossipohjan toimivuus on kiinni monesta tekijastd. Ensinnakin ros-
sipohjatilassa ei saa olla mitddn orgaanista materiaalia. Maanpinta tulee muotoilla siten, ettei
rossipohjaan jad kuoppia tai painaumia, jotta vesi ei padse lammikoitumaan. Alapohjan tuu-
lettuvuus varmistetaan rossipohjan tuuletusaukoilla, joiden pinta-ala tulee olla vihintadn 4 %o
koko alapohjan pinta-alasta. Tuuletusaukot sijoitetaan siten, ettd koko rossitila paasee tuulet-
tumaan, eikd seisovaa ilmaa jdad mihinkdin nurkkaukseen. Tuulettuvan alapohjatilan vapaa

korkeus pitda olla vihintdan 0,8 metria. [16.]

Rossipohjan toimivuutta edistdvit myds asianmukainen salaoja- ja sadevesijirjestelmid sekd

maanpinnan muotoilu niin, etteivit pintavedet padse valumaan rossipohjatilaan. Rossipohjan
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toimivuutta tulee muutenkin seurata siinnollisesti, ettei vastaavia vaurioita sattuisi. Taloon

kannattaa tehdd vuosittain silmidmairiinen katsastus, jotta vastaavilta ongelmilta viltyttaisiin.

4.2 Vesivahingot 1960-luvun talossa

Kuvaan 19 on koottu 1960-luvun taloissa sattuneet vesivahingot.

Kuva 19. Vesivahingon aiheuttajat 1960-luvulla valmistuneissa taloissa.

4.2.1 Kayttovesiputki

1960-luvulla valmistuneissa taloissa vaurioita atheuttivat eniten kéyttévesiputket 29 %o:n (11

kohdetta) osuudella. Putkivuodoista kuusi oli putken liitoksessa ja viisi putkessa.

Putkessa olleista vaurioista kolme oli kupariputkia ja kaksi galvanoituja rautaputkia. Vuodois-
ta kaksi oli mekaanisia vaurioita. Yhdessid kohteessa omistaja oli siivotessaan kolhaissut va-
hingossa WC-istuimen tulovesiputkea, jolloin kupariputki oli mennyt poikki. Omistaja oli
vilittomisti sulkenut padvesihanan, mutta vuotovesi oli jo ehtinyt vaurioittaa valiseiniraken-
teita. Toinen mekaaninen vaurio oli sattunut vesiputken tulppausvaiheessa, jolloin tulpattava
putki oli katkennut. Putki vuoti noin viisi minuuttia, jolloin paavesihana saatiin suljettua.

Vuotovesi ehti vaurioittaa jonkin verran WC:n ja keittion lattia- ja seindrakenteita.
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Muutoin putkessa olleet vuodot olivat atheutuneet metalliputken korroosiosta. Erddssa koh-
teessa kuparisen kiyttovesiputken mutkaan oli tullut vuoto. Kupariputken mutkakappaleen
seinimi oli hyvin ohut, mikd viittaa sithen, ettd putken vuoto oli aiheutunut eroosiokor-
roosiosta. Kuten kuvasta 20 voidaan havaita, kyseinen vuotokohta oli kohdassa, johon put-
kiston eroosiokorroosio tavallisesti kohdistuu. Putken vuotokohtaan tehtiin isompi aukko,

jotta putken seindimin ohuuden pystyi paremmin havaitsemaan.

Suuremmalla putken seindimévahvuudella saavutetaan putkiston pidempi kayttoikd. Merkit-
tavin tekija putkiston eroosiokorroosion ennaltaechkiisyssid on putken veden virtaaman pie-

nentaminen [13, s.27].

Kuva 20. Kupariputkiston vuotokohta mutkassa.

Yhdessd putkivuototapauksessa kuparinen kiyttévesiputki oli haljennut keittion lattian alla.
Omistaja oli havainnut, ettd kiyttévesipiirin pumppu oli kdynnistynyt, vaikka vettd ei kiytet-
ty. Raportista ei kdynyt ilmi, kuinka kauan pumppu ehti pyoria, mutta vuotovesi vaurioitti
keittion lattiarakenteita noin 3 m? alalta. Kuten kuvasta 21 voidaan havaita, kupariputki oli
haljennut lidpi asti. Putken seindmi oli sy6pynyt sisdpinnastaan vuotokohdalta. Kuvasta 21
voidaan havaita, ettd putken ulkopinnassa oli pienid hapettumisen jilkid vuotokohdan ympa-
rilld. Tama viittaa sithen, ettd putki oli vuotanut pientd tihkuvuotoa tai kosteus oli tullut put-

ken ulkopuolelta. Vaurion syyna voi olla putken paikallinen jaatyminen. Putken jadtymisen
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vol havaita hanaa kiytettdessd paineen alenemisena. Vesi jadtyy paikallisesti putken sisipin-
taan, mista jaan laajenemisen vuoksi putki halkeaa. Putken vaurion syyni voi olla my6s put-

keen kohdistunut mekaaninen vaurio.

Kuva 21. Kupariputki oli haljennut keittion lattian alla.

Kiyttévesiputkistoissa ilmenneistd liitosvuodoista kaksi oli astianpesukoneen tuloputken lii-
toksen vuotoja, yksi galvanoidun putken liitosvuoto, yksi kupariputken liitosvuoto ja kaksi

kupariputken juotosliitosvuotoa.

Astianpesukoneen tuloputken liitokset olivat muovisilla liittimilld, joissa oli kumiset tiivisteet.
Kyseisten liitosten pitdvyyden kannalta tirkeintd on, ettd kumitiivisteet ovat ehjat, ja ettd tii-
viste on mennyt asianmukaisesti paikoilleen. Toisessa tapauksessa liitoksen kumitiiviste oli
vioittunut, minké seurauksena liitos oli vuotanut. Kyseisissa liitoksissa muutoinkin on hyvi

kayttda lisdksi kierreteippia, jotta liitoksesta saadaan titviimpi.

Hitsatut kupariliitokset ovat aina hyvin alttiita korroosiolle. Hitsauksessa saattaa jaiddd vanhaa
kuonaa liitoskohdan sulaan alueeseen, joka on erinomainen pohja sisipuolisen korroosion
syntymiselle [13, s. 48]. Kuvassa 22 on havainnollistettu kupariputkiston T-liitos, jossa oli
juotettu liitos. Kyseinen liitos oli vuotanut hitsisaumasta lattiarakenteen sisille. Kupariputkis-

ton mutka ja haaraliitoksissa on hyvi kayttda erillisid liitos- ja mutkakappaleita. Niilld liitos-
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tavoilla voidaan minimoida kupariputkiston eroosiokorroosiovauriot ja juotosliitosten kuo-

nan aitheuttamat korroosiot.

Kuva 22. Hitsattu kupariputken T-liitos, joka oli vuotanut.

Muutoin liitosvuotoja ilmeni kupariputken ja galvanoidun rautaputken kierreliitoksissa. Gal-
vanoidussa kylmissi vesiputkessa oli kierteessd hampputiiviste, joka toimi ennen kierreliitos-
ten tiivisteend. Hampputiiviste ei kuitenkaan kestdnyt verkoston painetta, kun kartoituksen
yhteydessa liitoksen pitavyyttd kokeiltiin. Liitos naytti silmdmadriisesti tarkastettuna asian-
mukaiselta, eikd vaurioon viittaavia jalkid liitoksessa ollut havaittavissa. Liitoksen tiiviste oli

kaikesta paitellen kulunut, minké seurauksena putken liitokseen oli tullut vuoto.

4.2.2. Lammitysvesiputki

Toiseksi suurin vaurion aiheuttaja 60-luvun taloissa oli limmitysputket 18 %0:n (7 kappaletta)
osuudella. Lammitysputkistoissa oli ilmennyt kaksi lattialimmitysputken vuotoa, kolme
limmitysputken vuotoa, lammityspatterin rikkoontuminen ja limmitysputken sulkuventtiilin

vuoto.
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Ensimmiisessa lattialimmitysvuotokohteessa olivat muoviset limmitysputket ja toisessa ku-
pariset. Kuvassa 23 on havainnollistettu kuparilattialimmitysputken vuotokohta. Kuten ku-
vasta voi havaita, putket ovat kauttaaltaan ruostuneet todella huonokuntoisiksi. Vuotopaik-
koja oli useita. Asukas oli havainnut limmitysverkoston paineen laskevan tunnin aikana 1
bar:sta 0,4 bar:iin, ja vuorokaudessa verkoston paine hivisi kokonaan. Vuoto oli ollut runsas-
ta. Kupariin kohdistuva ulkopuolisen kosteuden tuotto oli ollut runsasta, koska putkisto oli
pédssyt niin huonoon kuntoon. Vauriotyypistd voi péatelld, ettd maaperistd on noussut kos-
teutta, tai pesuhuoneen vedeneristys on ollut puutteellinen, tai sitd ei ole ollut lainkaan. Vuo-
tokohta sijaitsi hyvin lihelld lattiakaivoa, mika viittaisi sithen, ettd lattiakaivo on ollut epitii-
vis, tai lattiakaivon ldpiviennit ovat olleet epitiiviit. Naistd epitiiviyskohdista suihkun kayt-
tovedet ovat mahdollisesti padsseet kulkeutumaan kapillaarisesti laatoituksen alle pitden lat-
tiakaivon ymparistod jatkuvasti kosteana. Muovisessa lattialimmitysputkessa ilmennyt vuoto
voi olla atheutunut monestakin syystd, mita ei raportin perusteella voitu tulkita. Lattialimmi-
tysputkisto tehdddn nykyisin yleensd muoviputkesta, joka kestdd kosteuden aiheuttamat rasi-

tukset paremmin kuin kupari.

Kuva 23. Lattialimmitysputkessa vuoto.

Lammitysputkivuodoista kaksi oli sattunut rautaisiin limmitysputkiin, jotka sijaitsivat lattia-

rakenteen sisilli. Toinen vuoto oli huomattu limmitysverkoston paineen alenemisesta ja toi-



38

nen laminaattien turpoamisesta ja irtoamisesta. Jalkimmaisessd vuodossa limmitysputket si-

jaitsivat pesuhuoneen lattiarakenteen sisalld, ja ne olivat pahoin ruostuneet ulkopinnastaan.

Rauta on epijalo metalli, joten se on hyvin altis ruostumaan joutuessaan veden kanssa koske-
tuksiin [13, s. 30]. Pesuhuoneen lattiarakenteessa sijainnut limmitysputki on siis ollut kos-
teudelle alttiina, mistd ulkopuolinen korroosio on atheutunut. Kyseisten vaurioiden ennalta-
ehkiisy on vaikeaa, silld rautaputkien kayttoikd betonirakenteessa vaihtelee paljon. Mikili lat-
tian ldpivientikohdissa on havaittavissa pahoja korroosiovaurioita limmitysputkissa, on syytd
uusia laimmitysputket. Alkuperiiset 60-luvun talon limmitysputket ovat jo lihes 50 vuotta
vanhoja, joten kyseisissid vuototapauksissa rautaputkien kiyttoikd on mennyt umpeen. Ny-
kyisin limmitysputket tehddin yleensi muoviputkesta, koska se ei ole niin altis vaurioitu-

maan kyseisissia olosuhteissa.

4.2.3 Viemiriputki

Kolmanneksi suurin vaurion aiheuttaja oli viemariputkistot seka vesikalusteet ja kylmilaitteet
16 %:n (6 kohdetta) osuudella. Viemiriputkistoissa oli kaksi tiskialtaan viemariputken vuo-
toa, kaksi valurautaputken vuotoa, yksi muovi- ja betoninputkiliitoksen vuoto sekid yksi

muoviputken liitosvuoto.

Tiskialtaan viemariputkiston vuodot aiheutuivat muovisen viemiriputkiston rikkoontumises-
ta ja rautaisen viemdriputkiston sisdpuolisesta korroosiosta. Muoviset viemiriputket rikkoon-
tuvat helposti mekaanisesta iskusta, mikd tulee huomioida asennusvaiheessa. Jos putki rik-
koontuu tai vaurioituu asentamisvaiheessa, se tulee vaihtaa uuteen. Vanhojen tiskialtaan rau-
taviemireiden tarkastaminen siddnnollisesti on suotavaa. Mikili vaurioita on havaittavissa,

putkistot tulee uusia valittémasti, kuten kyseisessa kohteessa oli tehtykin.

Valurautaviemiriputkien vuodoista toinen oli viemiriputken liitoksessa ja toinen valurauta-
putken mutkassa, jossa oli ruostevaurioita. Valurautaviemiriputkien tekninen kayttéikd on
noin 50 vuotta, joten 60-luvun talojen alkuperiisten viemariputkien kdyttoika alkaa olla um-
messa. Ennaltachkdisyn kannalta sidnnollinen putkien tarkastaminen on suositeltavaa mah-
dollisuuksien mukaan. Putkistot on syytd uusia, kun havaittavissa on pahoja ruostumisia,

kosteusjalkia tai hajuhaittoja. [19, s. 21.]
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Viemiriputkiston vuotoja ilmeni kahdessa kohteessa, joihin oli uusittu muoviviemiriputket.
Yhdessi kohteessa putken liitos oli hyvin epimiiriinen, silld siind ei ollut erillistd mutkakap-
paletta. Viemiriputki oli jatkettu vanhan viemariputken sisilld olevaan pystyviemairiin ilman
erillistdi mutkakappaletta, kuten kuvasta 24 voidaan havaita. Jatevesi ikddn kuin putoaa vaa-
kaviemaristd pystyviemiriin. T4std aitheutuu jo mahdollisesti hajuhaittoja, mutta my6s lika ja
hiekka péddsevit tukkimaan viemiriputken, kuten kyseisessd kohteessa oli kiynyt. Kyseessi
saattaa olla inhimillinen unohdus tai muu vastaava laiminlyonti, silld erillistd mutkakappaletta
ei ollut asennettu kyseiseen liitokseen saneerausvaiheessa. Liitoksen epitiiveys olisi huomattu
asennusvaiheessa putkiston koeponnistuksella, mutta ilmeisesti putkistoon ei kyseistd testid

ollut tehty. Lisiksi viemarisaneerauksen valvonta muutoinkin tulisi olla tehokasta, jotta vas-

taavilta vaurioilta valtyttaisiin.

Kuva 24. Viemiriputkiston epamairiinen liitoskohta.

Toisessa kohteessa uusi muoviviemirist6 oli liitetty vanhaan betoniviemiristo6n. Vanha be-
toniviemaristo oli kuitenkin ajan saatossa haurastunut ja murtunut, eikd viemaristé endi toi-
minut asianmukaisella tavalla. Kyseisiltd vaurioilta valtyttiisiin, jos viemaristd uusittaisiin ko-
konaisuudessaan. Vanhan ja uuden viemiriston liitos on aina epamiiriinen, eikd sen pitd-

vyydelle voida antaa takeita.
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4.2.4 Vesikaluste ja kylmilaite

Vesikaluste ja kylmalaitevaurioista kolme oli paisuntasiilion vuotoja, kaksi vuotoa oli lam-

minvesivaraajassa ja yksi pyykinpesukoneen poistoletkussa.

Paisuntasailidistd yhdessd oli pahoja ruostevaurioita, jolloin jo silmidmairiiselld tarkastelulla
tulisi tehdd toimenpiteitd, ennen kuin siilié alkaa vuotaa. Toisessa tapauksessa avopaisunta-
astian ylivuotoputki oli tukkeutunut, ja ylivuotovesi oli pddssyt purkautumaan ylipohjaraken-
teisiin. Kolmannesta tapauksesta ei raportin perusteella voinut sanoa tarkempaa syyti siilion
vuotoon. Paisuntasiilididen tekninen kayttoika on noin 20 vuotta, joten 60-luvun alkuperiis-

ten sailididen tekninen ikd on jo umpeutunut [19, s. 18].

Lamminvesivaraajan vuodoista toinen oli vuotanut vastuksen juuresta ja toinen tyhjennys-
venttiillin juuresta. Varaajat sijaitsivat tiloissa, joissa ei ollut lattiakaivoa. Vuotava vesi oli
padssyt seinirakenteisiin aiheuttaen vaurioita. Varaajat on hyvi sijoittaa tilaan, jossa on lattia-
kaivo tai vastaava viemadri, jotta varoventtiilien poistovesi tai muu vuotovesi voidaan ohjata
hallitusti viemariin. Edelld mainittujen varaajien asennusvuotta ei ollut mainittu raporteissa,
mutta raporttien kuvien perusteella varaajat olivat mahdollisesti alkuperiisid. Limminvesiva-
raajien tekninen kayttéikd on noin 30 vuotta, joten alkuperiiset 60-luvun limminvesivaraajat

ovat saavuttaneet teknisen kdyttoikdnsa vuosia sitten [19, s. 14].

Vesikalusteiden kanssa tulee olla tarkkana. Sddnnolliset tarkastukset, huoltotoimenpiteet ja
tarpeen mukaiset uusimiset ovat parasta mahdollista vesivahingon ennaltachkdisyd. Vesika-
lusteen uusiminen tulee huomattavasti halvemmaksi kuin vesivahingon aitheuttaman vaurion

korjaaminen.

4.2.5 Rakenteen ulkopuolinen kosteus

Rakenteen ulkopuolisen kosteuden aiheuttama vesivahinko ja muu syy olivat vihiten aiheut-
taneet kartoitustoimeksiantoja 11 %:n (4 kohdetta) osuudella. 60-luvun taloissa rakenteen
ulkopuolisen kosteuden aiheuttamat vesivahingot olivat erilaisia keskenddn. Erddssd kohtees-
sa oli havaittu poikkeavaa hajua sisdilmassa, minkd vuoksi kartoituspyynto oli tehty. Kartoi-
tuksessa havaittiin kohonneita kosteusarvoja koolatun lattian eristetilassa ja tummumia puu-

osissa. Raportin laatijan mukaan syyta vaurion aiheuttajaksi ei voitu todeta. Toisessa kohtees-
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sa myrsky oli repinyt huopakatteen rikki, mistd oli aiheutunut vuotovahinko. Vuotovesi oli
kastellut ylapohjan eristeita, ja vesi oli valunut héyrynsulun epitiiviyksien kautta aina eteisen
lattialle saakka. Kolmannen kohteen vuoto oli sattunut ketjutalossa, jossa naapurithuoneiston
rinnikouru oli tulvinut vauriokohteen rapautuneiden tiilen saumausten kautta ulkoseini- ja

lattiarakenteisiin.

Kuvassa 25 on havainnollistettu ulkoseinirakenteen vaurion aiheuttaja. Rinnikourun epi-
puhtauksien vuoksi sadevesi ei ollut padssyt tyhjenemain syoksytorveen, vaan vesi oli tulvi-
nut yli vauriokohteen paityseinda vasten. Ennaltachkiisyn kannalta vuosittainen rinnikouru-
jen tyhjennys ja puhdistus on suotavaa tehdi, silld kyseiselld huoltotoimenpiteelld vaurio olisi
ollut estettivissa. Kuten kuvasta 25 voidaan havaita, rinnikourun paistid puuttuu myos suo-
japelti, joka olisi estanyt tulvivan veden pédsyn suoraan tiiliseindan. Kuvasta voidaan paitelld,
ettd vaurio on ollut pitkdaikainen, silld vesi on tulvinut ja jddtyessdin rapauttanut tiilté ja tiilen
saumauksia. Rapautuma oli vaurioittanut saumaukset sellaisiksi, ettd vedelld oli suora paasy

ulkoseinarakenteisiin.

Kuva 25. Ketjutalon vuotokohta.

Neljinnessi ulkopuolisen kosteuden aiheuttamassa vauriokohteessa vesi oli paissyt kellariti-
laan. Raportin laatijan mukaan kosteus oli tullut kevitpiivilld joko pintavesien valumina tai
maaperistid. Kohteessa takapihan puolella maanpinta vietti rakennukseen pdin, joten pinta-
vedet voivat pédsti painovoiman vaikutuksesta perustuksia vasten. Vesi oli vaurioittanut kel-

larin lattia- ja seindrakenteita. Kellarillisen talon eristiminen vedenpainetta vastaan on tirke-
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ad, silld kellariperustusten korjaaminen on kallista ja ty6ldstd. Kuvassa 26 havainnollistetaan
toimivat kellarin seini- ja lattiarakenteet. Kuvassa havainnollistettujen toimenpiteiden lisdksi
tulee huomioida maanpinnan muodot. Maanpinnan tulisi viettad kolmen metrin matkalla ra-
kennuksesta poispdin 1:20. Tilld kaadolla varmistetaan, etteivit pintavedet padse valumaan

perustuksia vasten.
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Kuva 26. Kellarin toimiva ulkoseindrakenne. [20.]

4.2.6 Muu syy

Muista syistd vesivahinkokartoitustoimeksiantoja tuli kahdessa kohteessa vanhan vuotova-
hingon aiheuttamien hajuhaittojen vuoksi, kdyttévedessd maistuneen 6ljyn maun vuoksi (yksi
kohde) ja hajuhaittojen vuoksi (yksi kohde). Vuotovahingot tulisi korjata vilittomasti, jotta
homevaurioilta ja niiden aiheuttamilta hajuhaitoilta valtyttéisiin. Ilmanvaihdon puutteellisuu-
den vuoksi sisiilma oli ollut tunkkainen siind kohteessa, jossa ilmeni hajuhaittoja. Ilmanvaih-

don tehostamisella parannetaan sisdilman laatua huomattavasti. Koneellinen poistoilman-
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vaihto tai liesituuletin parantaa sisdilman laatua, silld vahdhappisen ja kostean sisdilman tilalle

saadaan tuotua raikasta happea.

Neljannessd kohteessa kiyttévedessd oli maistunut 6ljyn makua. Kohteessa oli sattunut 6ljy-
limmitysjirjestelman Sljyputken tiivisteen vuoto. Asiantuntijan mukaan Oljyd voi imeytya
mustan vesiputken seindmin ldpi pienid maarid. Téstd oli aiheutunut Oljyn maku kiyttove-
dessd. Raportin laatija suositteli juoksuttamaan vettd pidemman aikaa ja ottamaan ndytteen

vedestd ennen sen kayttoa.

4.3 Vesivahingot 1970-luvun talossa

Kuvaan 27 on koottu 1970-luvun talojen vesivahingon aiheuttajat.

Kuva 27. Vesivahingon aiheuttajat 1970-luvulla valmistuneissa taloissa.

4.3.1 Lammitysvesiputki

Lammitysputket atheuttivat tuloksien mukaan 1970-luvun taloissa eniten vesivahinkoja 30
%:n (20 vauriokohdetta) osuudella. Laimmitysputkivuodoista 12 oli putkessa, kaksi limmi-
tyspatterissa, kaksi limmitysputkiston liitoksessa ja yksi venttiilissi. Kolmessa kartoituksessa
ei saatu selvyyttd vaurion sijainnista, mutta vuoto oli osattu paikantaa verkoston paineen ale-

nemisen vuoksi limmitysverkoston vuotoon.
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Lammitysputkessa olleista vuodoista kahdeksan oli limmityspattereille menevissi putkissa ja
nelja oli lattialimmitysputkistoissa. Pattereille menevistd putkista yhdessa oli kupariputki, ja
muut putkistot olivat rautaputkia. Neljdssid kohteessa patterien putket olivat ruostuneet ul-
kopinnastaan puhki ja kahdessa kohteessa putket olivat jadtyneet rikki. Kahdessa kohteessa
ei raporttien perusteella voitu sanoa todellista syytd vuotoon. Neljassia kohteessa vesipatte-
reille johdettuihin putkiin oli aiheutunut ulkopuolisen korroosion vuoksi vuoto. Ruostuneista
vesipatterien putkista kolme oli ruostunut betonilattian lipiviennin kohdalta ja yksi ruostunut
betonilattiarakenteen siséilld. Kuten aiemmin on mainittu, rauta on hyvin altis ruostumaan,
joten rautaan kohdistuva ulkopuolinen kosteudentuotto pitdisi katkaista. Betoni ja rautaputki

voidaan erottaa toisistaan esimerkiksi erillisilla lapivientikappaleilla.

Lattialimmitysputkistoista kolme oli tehty kupariputkesta ja yksi rautaputkesta, eikd niiden
uusimisesta ollut raporteissa mainintaa. Kolmessa kohteessa vauriokohta oli lattiakaivon vie-
ressi. Kuvassa 28 on rautaputkesta tehty lattialimmitys, jossa vuotokohta sijaitsi lattiakaivon
vieressd. Lattiakaivon vieressd sijaitsevat lattialimmitysputkivuodot indikoivat lattiakaivon
epatiiveydestd. Lattiakaivon epitiiveyden kautta suihkun kédyttovesi padsee kapillaarisesti kul-
keutumaan betonilaattaan kastellen lattiakaivon ympariston. Téstd seurauksena on yleensa
lattialimmitysputkiston korroosiovaurio, joka kehittyy lopulta vesivahingoksi. Lattialimmi-
tysputket tehdaidn nykyisin muoviputkesta, silld se kestdd paremmin kosteuden aiheuttamat
rasitukset. Ennaltaehkiisyn kannalta putken materiaali ja lattiakaivon tiiviys ovat tarkeitd teki-

joitd limmitysputken pidempiaikaiselle toimivuudelle.
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Kuva 28. Lattialimmitysputkistossa vuoto lattiakaivon vieressa.

Lammityspattereissa ilmenneistd vuodoista yksi oli vuotanut paikkahitsauksen kohdalta, ja
toisessa kohteessa vuotokohtaa ei voitu todeta, silli ennen kartoitusta limmityspatteri oli
otettu pois kaytostd. Vesipatterin paikkahitsaus on riski, silld hitsauksessa voi jaddd kuonaa
hitsauskohtaan, joka on siten hyvin altis uudelle korroosiovauriolle [13, s. 48]. Patterien vau-

rioiduttua niiden uusiminen on suotavaa, silla hitsauksen kestosta ei voida antaa takeita.

Liitosvaurioista yhdessa kohteessa oli ruosteen vaurioittama liitosvuoto, ja toisessa kohteessa
vuoto oli raportin laatijan mukaan atheutunut liitoksen 16ystymisestd. Kuvassa 29 on patterin
liitosvuodon kohta, jossa ruostuminen on edennyt varsin pitkalle. Kyseisessa kohteessa
limmitysputket olivat ruostuneet my6s lattian ldpiviennin kohdalta. Limmitysverkoston pai-
neen hévién syy tulisi selvittid mahdollisimman nopeasti ja kartoittaa vuotopaikka. Kuvan 29
kaltaiset liitosvuodot aitheuttavat verkoston painehaviditi, jolloin epitiiviiseen liitokseen tulisi
tehdd vilittémisti korjaustoimenpiteitd, jotta vuoto ei ehtisi vaurioittaa seini- ja lattiaraken-

teita.
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Kuva 29. Lammityspatterin liitosvuoto.

Venttiilivuoto oli raportin laatijan mukaan aiheutunut venttiilin tiivisteen rikkoontumisesta.
Kyseisen vaurion korjaaminen voidaan toteuttaa joko uusimalla tiiviste tai vaihtamalla vent-
tiili uuteen. Venttiilien kidyttéikd (20-30 vuotta) on lyhyempi kuin limmitysputkilla, joten

niiden uusiminen on suotavaa, mikili merkkejd vaurioitumisesta ilmenee [19, s. 19].

4.3.2 Kayttovesiputki

Kiyttovesiputkivuodot aiheuttivat 22 % (15 vauriokohdetta) vesivaurioista. KéyttGvesiput-
kistossa ilmenneistd vuodoista seitsemassd kohteessa vuotokohta oli putkessa ja kuudessa

putken liitoksessa. Kahdessa kohteessa putken vuotokohtaa ei saatu selville.

Kiyttovesiputkissa ilmenneistd vuodoista kuudessa kohteessa putket olivat kuparia ja yhdes-
sd galvanoitua rautaputkea. Neljassd kohteessa kiyttovesiputkessa oli korroosion aiheuttamia
vaurioita. Galvanoitu rautaputki oli syGpynyt lattiarakenteen sisdlld, kahdessa kohteessa ku-
pariputkessa oli pistesyGpymai ja yhdessa yleisen korroosion aiheuttama vaurio, josta oli seu-
rannut putken seindmin oheneminen ja lopulta sen murtuminen. Kaikkia kiyttovesiputkissa

ilmenneiden vuotojen syiti ei voitu todeta.
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Galvanoituja rautaputkia kiytettiin pddasiassa kylmind kayttovesiputkina 70-luvulla [13, s.
35]. Rautaputken galvanoitu pinta suojaa putkea ulkopuoliselta korroosiolta. Putkeen on
saattanut kuitenkin tulla naarmuja, mika on altistanut rautaputket ulkopuoliseen korroosio-
vaurioon. Rautaputkia ei endd nykydin kiytetd yleisesti kdyttovesiputkimateriaalina, vaan ne

tehddin yleenséd kuparista tai muovista.

Kuudesta liitosvuodosta kaksi oli tonttiputken liitoksessa, yksi astianpesukoneen tuloputken
liitoksessa, yksi WC-istuimen tuloputken liitoksessa, yksi juotosliitoksessa ja yksi galvanoidun

rautaputken liitoksessa. Kuvassa 30 on havainnollistettu tonttiputken liitos, joka oli vuotanut

atheuttaen laajat vahingot lattia- ja seinirakenteisiin.

Kuva 30. Vuotanut tonttiputkiliitos.

Raportin laatijan mukaan vuotokohta oli vuotanut kartoitushetkelld tipoittain. Raportin kuvi-
en perusteella lattialla on runsaasti irtovettd, joten vuoto on jossain vaiheessa ollut runsasta.
Kuvan 30 musta putki sijaitsi lattiarakenteen sisilld. Kyseiset liitosvuodot ovat ongelmallisia,
silli vesimittari sijaitsee vasta liitoksen jilkeen. Tdstd syystd vuotoa ei voida paikantaa vesi-
mittarista, silld vuotovesi el mene vesimittarin lipi. Kuten kuvasta 30 voidaan havaita, liitti-
messd oli ruosteisia valumajilkid. Ruosteet indikoivat epitiiviydesta tai ulkopuolisesta koste-

ustuotosta, ja korjaustoimenpiteet tulisi tehda vilittomasti.

Liitosvuodot johtuvat yleensd asennusviasta, kulumisesta tai korroosion vaurioittamasta lii-

toksesta [13, s. 49]. Vuoto voi olla yllittivi ja ilmetd uudessakin liitoksessa, mikali liitos on
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asennettu virheellisesti. Ennaltachkdisyn kannalta tirkedd on putkistojen asennuksen valvon-

ta ja asennuksen jilkeinen putkiliitosten toimivuuden seuranta.

4.3.3 Muu syy

Muusta syysta tehtiin 19 % (13 vauriokohdetta) 1970-luvun talojen vesivahinkokartoituksista.
13 toimeksiannosta seitseman tehtiin rakenteissa ilmenneiden ongelmien vuoksi, kolme ha-
juhaittojen vuoksi, kaksi limmitysjirjestelmin vuoksi ja yksi salaojien toimivuuden tutkimi-

sen vuoksi.

Seitsemisti rakenteessa ilmenneestd ongelmasta neljassa oli seinien alaosissa ilmenneitd on-
gelmia. Raporttien laatijoiden mukaan vaurioihin ei ollut yksiselitteisid syitd. Kolmessa koh-
teessa ongelmia ilmeni ulkoseinissi ja yhdessi kohteessa pesuhuoneen viliseinissd. Kuvassa
31 on havainnollistettu vaatehuoneen ulkoseinin runkotolpan lahovaurio. Kyseisen vaurion
vieressd sijaitsi lattiakaivo, jonka péilld oli todenndkéisesti sijainnut limminvesivaraaja. Lat-
tiakaivon korokerengas oli hieman vaurioitunut, minka vuoksi vesi oli padssyt kulkeutumaan
kapillaarisesti betonilaatassa ulkoseinille. Lattiakaivon sijainnin vuoksi veden kulku lattiakai-

voon ei todennakoisesti ole ollut suurta.

Kuva 31. Ulkoseinin runkotolppa lahonnut.
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Kohteessa oli valesokkeliperustus. Valesokkelirakenteeseen liittyy riskejd, silli ulkoseinin
alasidepuu sijaitsee kiviainesten vilissa. Puutteellisten kuivatusosien vuoksi maaperin kosteus
ja pintavedet padsevit kulkeutumaan kapillaarisesti sokkelia pitkin ylospiin vaurioittaen ulko-
seindn runkorakenteita. 70-luvun talojen ulkoseinissd ilmenevit ongelmat liittyvat usein va-
lesokkelirakenteen kosteusteknisiin ongelmiin. Kyseisid rakenteita korjataan nykyisin ”’kengit-
tamalld” eli alasidepuu nostetaan esimerkiksi harkolla muuraten ylemmiksi, jotta rakenne
toimisi kosteusteknisesti paremmin. Valesokkelirakenteen toimivuuden kannalta tirkeitd te-
kijoitd ovat asianmukaiset maanpinnan muodot, salaojien ja sadevesijirjestelmin toimivuus,

julkisivun ja perustusten tuulettuvuus seki asianmukaiset kapillaarikatkot.

Ulkoseinan runkorakenteen kannalta tirkeda olisi pitada hyvaa huolta salaoja- ja sadevesijirjes-
telmin toimivuudesta. Perustusten kuivumisen kannalta patolevylld saadaan kuivatettua
maaperistid nousevaa kosteutta. Rakennuksen vierustalla tulisi kiinnittdd huomiota kasvien ja
puiden sijaintiin. Liian lahelld rakennusta sijaitseva kasvisto tulisi poistaa, silld kasvien ja pen-
saiden lehdet roiskuttavat sadevettd perustuksille ja julkisivulle, mistd niille aitheutuu ylimda-

riista kosteusrasitusta.

Muita rakenteissa ilmenneitd ongelmia oli yhdessid kohteessa lattiarakenteen painuminen.
Kohteessa oli maanvarainen terdsbetonilaatta, joka oli keittidssid painunut huomattavasti ym-
péristédian alemmaksi. Raportin laatijan mukaan kyseiselle vauriolle ei voinut todeta yksiselit-
teistd syytd. Syynd maan painumiseen saattaa olla keittion alla olevan putken vuoto, joka on

tiivistdnyt maa-ainesta tai rakennusvaiheessa puutteellisesti tiivistetty tayttohiekka.

Yksi rakenteissa ilmennyt ongelma oli pesuhuoneessa, jossa lattiakaivon ymparilld kaadot
olivat virheelliset. Virheellisten kaatojen ja lattiakaivon epitiiviyden vuoksi kosteus oli pais-
syt lattian alapuolisiin rakenteisiin. Pesuhuoneessa lattian kaadot tulisi olla lattiakaivoon piin
siten, ettei vesi lammikoidu lattialle. Kyseisid vaurioita voidaan ennaltachkiistd asianmukai-

sella valvonnalla.

Kolmessa kohteessa ilmeni hajuhaittoja sisdilmassa. Kartoituksessa ei havaittu vesivahinkoon
viittaavia jalkid tai kohonneita kosteusarvoja. 70-luvun taloissa on pidasiassa painovoimainen
ilmanvaihtojitjestelmi. Painovoimaisen ilmanvaihdon toimivuuden kannalta tirkedd on riit-
tavd korvausilman saanti. Asukkaat eivit valttimattd osaa kéyttdd tuloilmaventtiileitd asian-

mukaisella tavalla. Talven ajaksi tuloilmaventtiilit on usein sdddetty liian pienelle, mistd seuraa
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kesilld seisova ja tunkkainen sisdilma. Ilmanvaihdon tehostamien joko koneellisella poistoil-

manvaihdolla tai tulo- ja poistoilmanvaihdolla varmistaa riittdvan sisailman vaihtuvuuden.

Lammitysjarjestelmin vuotoepdilyja oli kahdessa kohteessa, mutta kartoituksessa ei ilmennyt
vuotoja. Toisessa kohteessa limmitysjirjestelmassd ilmeni paineen alenemista. Raportin laati-
jan mukaan paineen lasku saattoi johtua uusitusta kalvopaisuntasiiliostd, minki yhteydessa
jarjestelmdin oli padssyt ilmaa. Toisessa tapauksessa asukkaat epiilivit limmitysjarjestelméin
vuotavan, silld verkostoon oli jouduttu lisidmain vettd pari kertaa vuodessa, mutta kartoituk-

sessa el havaittu vuotoja.

Yksi vesivahinkokartoitustoimeksianto tuli salaojien tarkistuksen vuoksi. Kohteessa keviin
sulamisvedet jdivit seisomaan sokkelin vierustalle. Raportin laatijan mukaan kartoituksessa ei
kuitenkaan havaittu puutteita salaojajarjestelmissi. Maanpinnan muodot olivat kohteessa
puutteelliset, silld pintavedet pédasivit kulkeutumaan sokkelin vierustalle. Sokkelin vierustalla
pitdisi maanpinnan kaadot olla 1:20 kolmen metrin matkalla. Kaadoilla varmistetaan, etteivit

pintavedet padse kulkeutumaan sokkelin vierustalle.

4.3.4 Rakenteen ulkopuolinen kosteus

Rakenteen ulkopuolinen kosteus seka vesi- ja kylmalaitteet olivat neljainneksi suurimmat va-
hingon aiheuttajat 70-luvun taloissa molemmat 10 %:n osuudella (7 kohdetta). Seitsemdsti
rakenteen ulkopuolisen kosteuden aiheuttamasta vesivahingosta viisi oli vesikaton vuotoja ja

kaksi maaperastd nousevan kosteuden aitheuttamia vaurioita.

Viidesta vesikaton vuodosta nelji oli vesikaton ldpiviennin epitiiveydestd johtuvia vesivahin-
koja ja yksi oli kattoikkunan vuodosta johtuva. Kuvassa 32 on viemirin tuuletusputken epa-
titvis lapivienti. Kuten kuvasta voidaan havaita, lipivienti oli tiivistetty todennikdisesti sili-

konilla, ja se oli pettinyt.
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Kuva 32. Viemirin tuuletusputken lipivienti oli pettinyt.

Vesikaton lipivienteihin on olemassa kyseiseen tarkoitukseen tehtyji lipivientikappaleita.
Erillisilld lapivientikappaleilla varmistetaan, ettd lipiviennin kohdasta saadaan mahdollisim-
man tiivis. Piipun ldpiviennin kohdat vuotivat kahdessa kohteessa. Kyseisissd kohteissa pii-
punpellitys oli puutteellinen ja epatiivis. Piipun ympiryksen asianmukaisella pellitykselld

varmistetaan piipun lapiviennin tiiveys.

Yksi rakenteen ulkopuolisen kosteuden aitheuttamasta vahingosta sattui kohteen askartelu-
huoneeseen. Huoneen muovimaton alapintaan oli tiivistynyt maakosteutta. Kyseisen kohteen
alapohjarakenne oli tavanomainen 70-luvun alapohjarakenne eli maanvarainen betonilaatta,
jonka alla oli EPS-eristys ja eristeen alla muovikalvo. Maaperistid nouseva maakosteus ei paa-
se kuivumaan muovimaton ldpi, vaan kosteus tiivistyy muovimaton alapintaan. Raportin laa-
tija esittdd korjaustoimenpiteeksi muovimaton korvaamista laatoituksella, joka lipaisee kos-

teutta laatan saumojen kautta.

Toisessa maakosteuden vaurioittamassa kohteessa ulkoseindn alasidepuut olivat vautioitu-
neet. Kohteessa oli valesokkelirakenne, eikd kohteessa ollut toimivaa salaoja- ja sadevesijir-

jestelmad. Kuten kuvasta 33 voidaan havaita, sokkelin vierustalla on useita puutteita:
e Sokkelin korkeus oli hyvin matala (alle 30 cm).

e  Sadevedet oli ohjattu sokkelin vierustalle.



52

e  Sokkelin vierustalla kasvoi kasvillisuutta.
e  Julkisivussa ei ollut tuuletusaukkoja.
e  Raportin laatijan mukaan maanpinnan kaadot olivat seindin pain.

e  Sokkelissa ei ollut kuivumista edistidvaé patolevya.

Raportin laatijan mukaan alasidepuun alla ei ollut kapillaarikatkoa, mikd on mahdollistanut
kosteuden padsyn puuainekseen. Kohteessa alasidepuut olivat pahoin lahonneet. Ulkoseina-
rakenteeseen kohdistui voimakas ulkopuolinen kosteusrasitus, mikd on johtanut ulkoseinien
alaosien lahoamiseen. Kyseisessi kohteessa on ajankohtaista suorittaa perusteellinen raken-

nuksen vierustan remontointi ja valesokkelirakenteen ”’kengittiminen”.

Kuva 33. Sokkelin vierustalla useita puutteita.

4.3.5 Vesikaluste ja kylmailaite

Vesikalusteet aiheuttivat 70-luvun taloissa 10 % (7 kohdetta) vesivahingoista. Seitsemasti

vesikalustevuodosta kolme oli limminvesivaraajassa, kaksi pyykinpesukoneessa, kaksi WC-
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istuimessa ja yksi keittion hanassa. Yhdessi kohteessa oli sekd WC-istuimen vuoto ettd lim-

minvesivaraajan vuoto.

Lamminvesivaraajan vuodoista kaksi oli vuotanut pohjasta ja yksi varoventtiilistd. Raporteis-
sa el mainittu limminvesivaraajien ikdd. Limminvesivaraajien tekninen kaytt6ikd on noin 30
vuotta, joten alkuperidisten 70-luvun talojen varaajien kayttéikd on mennyt umpeen. Varo-
venttiilin vuotokohteessa limminvesivaraaja oli asennettu noin 10 vuotta kartoituspéivia ai-
kaisemmin. Varoventtiilin vuoto ei aiheuta vesivahinkoa, mikili se on asianmukaisesti asen-
nettu. Varoventtiilistd tulee johtaa poistoletku lattiakaivoon, jotta veden kulku olisi hallittua.

Kyseisessi kohteessa poistoletkua ei ollut asennettu.

Pyykinpesukoneen vuotoa koskevat samat ohjeet kuin limminvesivaraajaan. Koneiden kayt-
toikd on rajallinen, joten niiden huoltaminen tai uusiminen sidannollisesti on suotavaa. Kui-
vissa tiloissa sijaitsevien koneiden alla on suositeltavaa pitdd vesikaukaloa, jotta mahdollinen

vuotovesi tulisi nakyville.

Kahdessa WC-istuimien vuotokohteessa istuimet olivat haljenneet vesisiilion kohdalta, jol-
loin vesi oli padssyt valumaan lattialle. Keittion hanan rikkoontumisessa oli kyseessd mekaa-
ninen vaurio, josta vuoto oli aiheutunut. Kyseisissa kohteissa oli ollut mekaanisia vaurioita,

joithin omalla tarkkaavaisuudellaan voi vaikuttaa.

4.3.6 Viemiriputki

Viemiriputkistot aiheuttivat 70-luvun taloissa vihiten vesivahinkoja 7 %: (5 kohdetta)
osuudella. Viidestd putkiston aiheuttamasta vauriosta neljd oli vuotanut viemiriputken liitok-
sesta ja yhdessd kohteessa WC-istuin oli tulvinut lattialle. Yhdessa viemariputken liitoksessa
o-rengas oli vaurioitunut, minkd vuoksi liitos ei ollut endd vesitiivis. Toisessa kohteessa lii-
toksen muhvitiiviste oli irtonainen, mistd syystd viemdrin tulviessa viemirivesi oli pdassyt
valumaan allaskaapissa. Kolmannessa kohteessa keittion tiskialtaan viemariputken pai ei ol-
lut riittavan syvilld muhvin sisilld, silld viemarivesi oli paassyt valumaan liitoksesta allaskaap-
piin. Neljannessid kohteessa viemariputkiston liitokset olivat hyvin epdmaariisia, silld niissa
oli kdytetty silikonitiivistyksid. Silikonitiivistykset eivit olleet pitineet, minka vuoksi vieméri-
vesi oli padssyt tulvimaan epitiiviin liitoksen kautta rakenteisiin. Ennaltachkdisyn kannalta

liitosten asennusvaiheessa tulisi kiinnittdd huomiota sithen, ettd liitoksen o-rengas on asian-
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mukaisesti urassaan, ja ettd liitos menee riittdvin syville muhvin sisélle. Tiskialtaan viemiri-
putkiston muhvitiivisteitd asennettaessa tulee kiinnittad huomiota sithen, etti liitokseen asen-

netaan sopivan kokoinen tiiviste.

Raportin laatijan mukaan WC-istuimen tulvimisessa oli kyse saostuskaivoon muodostuneesta
ylipaineesta, joka esti viemariveden padsyn saostuskaivoon. Raportin laatijan mukaan WC-
istuimen vesisdilion tiyttovesi oli jostain syystd vuotanut lipi. Tayttovesi ei kuitenkaan ollut
pédssyt viemdriin, vaan vesi oli tulvinut WC-istuimen reunojen yli lattialle vaurioittaen laajalta
alueelta lattia- ja seindrakenteita. Ylipaine oli muodostunut, koska saostuskaivon kansi oli
jadtynyt titviisti kiinni ja saostuskaivon vedenpinnan noustessa kaivoon alkoi muodostua yli-
painetta. Jossain vaiheessa paine muodostuu niin suureksi, ettei viemarivesi padse enda pur-

kautumaan painovoimaisesti kaivoon, vaan vesi purkautuu WC-istuimen kautta ulos.

4.4 Vesivahingot 1980- luvun talossa

Kuvaan 34 on koottu 1980-luvun talojen vesivahingon aiheuttajat.

Kuva 34. Vesivahingon aiheuttajat 1980-luvulla valmistuneissa taloissa.
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4.4.1 Kayttovesiputki

Kayttovesiputkistot aiheuttivat 1980-luvun taloissa eniten vesivahinkoja 46 %:n (38 vau-
riokohdetta) osuudella. Vuotavista putkista 25 oli kupariputkia, kymmenen muoviputkia,
joista viisi oli tonttiputkia ja kolme vesimittaria. 38 kohteen kéyttGvesiputken vauriosta 18 oli
putken liitoksessa, 12 putkessa, kolme vesimittarissa ja yksi venttiilissi. Neljdssa kohteessa ei
ollut tarkkaa tietoa kiyttovesiputken vuodon sijainnista. Paria kohdetta lukuun ottamatta,

kayttovesiputkistot olivat alkuperiiset.

Putkessa olleista vuodoista suurin osa oli syopymia. Syopymid ilmeni kupariputken mutkan
kohdalla ja pistesy6pymia kupariputken suoralla osalla. Yksi putkista oli jddtynyt ja muoviset
tonttiputket olivat haljenneet, mista oli atheutunut mittavat vahingot lattia- ja seinirakentei-

siin.

Liitosvuodoista kuudessa oli korroosion atheuttamia vuotoja. Suurin osa korroosion vaurioit-
tamista liitoksista oli juotosliitoksia. Muutoin liitoksissa ilmenneiden vuotojen syyt olivat
asennusvirheet ja kulumiset, silli moni liitos oli murtunut kierteen osalta tai vuotava liitos oli

saatu korjattua kiristamalla liitosta.

1980-luvun talojen putkivuotoihin suurimpina syini olivat veden ja kuparin laadut. 80-luvulla
asennettujen kupariputkien laatu oli heikompi kuin aikaisempina vuosina. My6s kupariputki-
en seindimavahvuudet olivat pienemmit. Kupariputken seinimavahvuuden ohuus korostuu
mutkakohdissa, silli mutkat taitettiin ilman erillistdi mutkakappaletta. Mutkan taittamisessa
kiytettiin hyodyksi jousta, joka laitettiin mutkan kohdalle. Télld varmistettiin mutkakohdan
pyoreampi muoto. Tilld tekniikalla putken ulkomutkan seindmivahvuus kuitenkin oheni.
Putken ulkomutkat ovat hyvin alttiita eroosiokorroosiolle. Putken ohuen seinimavahvuuden
vuoksi putket kuluivat puhki hyvinkin nopeasti. 80-luvulla kaytetty kupari oli my6s hyvin
herkki suomessa kaytetyn veden laadulle, silli kyseinen kuparilaatu ei kestinyt kovinkaan
hyvin veden mangaani-, alumiini- ja rautapitoisuuksia. Veden laadun vuoksi putkistoihin
muodostui my6s paljon pistesyOpymid. Putkiston liitoksissa ja jatkoksissa kaytettiin usein
my0s juotoksia. Juotoskohtaan voi jaddd kuonaa, jolloin liitoskohta on altis korroosiovauriol-

le.
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4.4.2 Vesikaluste ja kylmilaite

Vesikalusteet ja kylmalaitteet aiheuttivat 21 % (17 kohdetta) 80-luvun talojen vesivahingoista.
17 vuototapauksesta seitseman oli atheutunut astian- tai pyykinpesukoneen vuodosta, kuusi
limminvesivaraajan vuodosta, kaksi jidkaapin sulamisvesistd, yksi paisuntasiilion rikkoon-

tumisesta ja yksi WC-istuimen vesisiilion rikkoontumisesta.

Pesukoneista kolme oli vuotanut poistoletkun rikkoontumisen vuoksi. Kolmessa kohteessa
pesukoneissa oli sisdisid vuotoja ja yhdessi kohteessa virheellinen poistoletkun asennus,
minka kautta viemarivesi oli pdassyt koneen sisille. Pesukoneiden poistoletkujen asennukses-
sa on otettava huomioon letkun asennukseen annetut asennusohjeet. Poistoletku tulee kier-
tad riittdvan korkealta ennen viemaristoon asentamista, jotta viemarin tulvimisen vuoksi nou-
seva vesi ei paisisi koneen sisille. Kaappien seinamien lipivientien kohdalla tulee kiinnittid
huomiota terdviin kulmiin, jotta kulmat eivit leikkaisi letkua poikki. Sisdisten vuotojen varal-
ta koneen alle asennettava kaukalo on suositeltavaa asentaa, jotta sisdiset vuodot eivit aiheut-

taisi turhia vahinkoja mahdolliseen koneen takana olevaan seinirakenteeseen.

Liamminvesivaraajien vuodoista yksi vuoti varoventtiilistd, ja muutoin varaajat olivat rikkoon-
tuneet. Kuvassa 35 on limminvesivaraajan poistoletku, joka paittyi varaajan alle eiké lattia-
kaivoon. Kuten kuvasta voidaan havaita, varaajan alla oli alkuperiinen laatoitus, jonka alla ei
ollut vedeneristystd. Kyseinen varoventtiili oli vuotanut useiden viikkojen ajan varaajan alle.
Vuotovesi oli pdassyt kulkeutumaan laatan saumojen kautta betonilaattaan, josta kosteus oli
kulkeutunut kapillaarisesti aina varaajan takana olevaan seinustaan. Kosteus oli vaurioittanut

seinin alaohjauspuuta ja runkorakenteita.
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Kuva 35. Limminvesivaraajan varoventtiili oli vuotanut lattialle useiden viikkojen ajan.

Pesutilojen ja kodinhoitohuoneen saneerauksessa varaajan alusta oli jtetty laatoittamatta,
eikd timidn vuoksi varaajan alla ollut yhteniistd vedeneristystd. Varoventtiilit eivit aiheuta
vesivahinkoa, mikili ne on asianmukaisesti asennettu. Varoventtiilistd tulee johtaa poistolet-
ku aina lattiakaivoon saakka, jotta vuotoveden poisto olisi hallittua. Varaajien, paisuntasaili-
6iden ja vastaavien vesikalusteiden kayttoikd on rajallinen, joten niiden uusiminen ja huolta-

minen saannollisesti on suositeltavaa.

4.4.3 Muu syy

Muusta syysti tehtiin 18 % (15 kohdetta) 80-luvun talojen vesivahinkokartoitustoimeksian-
noista. 15 kohteesta kahdeksassa ei ollut varsinaisia vesivahinkoja, vaan toimeksiannot oli
tehty hajuhaittojen tai muiden yksittdisten syiden vuoksi. Muutoin vauriot olivat yksittdista-

pauksia, ja aiheutuneet joko rakennusvirheen tai itse atheutetun vahingon vuoksi.

Hajuhaittojen vuoksi tehtiin viisi toimeksiantoa. Kohteiden ilmanvaihtojérjestelmisti ei ollut
raporteissa mainintaa. 80-luvulla oli yleisesti kaytossa koneellinen ilmanvaihto. Painovoimai-
nen ilmanvaihtojirjestelma oli my6s tavanomainen, ja kyseisissd kohteissa ilmanvaihtoa voi-

tiin tehostaa liesituulettimella. Rakenteiden epatiiviys yhdisti kohteita, joissa ilmeni hajuhait-
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toja. Kohteissa oli havaittu epatiiveyksid joko héyrynsulussa tai seindn ovi- ja ikkunaldpivien-
neissd. Kuvan 36 ikkuna-aukkoa oli pienennetty. Aukon paikkauksessa mineraalivilla oli epa-
tiiviisti runkotolppien vilissd, mistd ulkoseinarakenteeseen oli atheutunut kylmisilta. Aukon
kohdalle oli teipattu hoyrynsulkumuovi, joka oli epitiivis. Huoneilman kosteus oli paissyt
kulkeutumaan konvektion vuoksi levyn ulkopintaan, johon kosteus oli tiivistynyt kylmasillan
vuoksi. Tiivistynyt kosteus oli aitheuttanut mikrobikasvustoa lastulevyyn, minkd vuoksi haju-

haitat olivat kulkeutuneet sisailmaan saakka.

Kuva 36. Ulkoseinin epitiivis seindrakenne.

Hoéyrynsulkumuovin asennuksessa on huomioitava héyrynsulkumuovin limityksen paikka.
Hoéyrynsulkumuovin limitys tulee tehdd aina runkotolpan tai koolauksen kohdalle, ja saumat
tulee teipata. T4lld tavoin varmistetaan hoyrynsulkumuovin riittdva tiiveys, ettei limitys olisi

ainoastaan teippauksen varassa.

4.4.4 Viemairiputki

Viemiriputket atheuttivat 9 % (7 kohdetta) 80-luvun talojen vesivahingoista. Seitsemistd

vauriokohteesta viidessd vesivahinko oli aiheutunut putkiston liitoksen epitiiviyden vuoksi.
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Kahdessa kohteessa pesuhuoneen lattiakaivon epitiiviin lipiviennin kautta pesuvedet olivat

péaasseet kulkeutumaan kapillaarisesti lattiakaivon ympiristoon aiheuttaen vesivahingon.

Viidesta liitosvuodosta nelji oli pesualtaan viemariputken liitoksessa ja yksi uuden ja vanhan
viemdriputken liitoksessa. Allaskaapin liitokset ovat hyvin herkkid irtoamaan liitoksistaan,
silld yleenséd roska-astiat sijaitsevat allaskaapissa, ja ne saattavat nojata viemiriputkia vasten.
Putkien litke 16ystyttdd liitoksia, jolloin viemirivesi padsee epitiiviiden liitosten kautta allas-
kaappiin. Allaskaapissa sijaitsevien viemariputkien liitokset ovat usein muhvitiivisteelld tai o-
rengas tiivisteelld, jotka ajan my6ti kovettuvat ja menettavat tiiviytensa. Allaskaapin viemari-

putkien liitokset tulisi tarkistaa sidnnollisesti, ja 10ysit liitokset tulisi uusia.

Lattiakaivon epitiiviiden ldpivientien kautta kulkeutuvasta kosteudesta oli koitunut vaurioita
pesuhuoneen puurakenteisille valiseinille. Pesuhuoneen lattiakaivon epitiiviiden lipivientien
kautta suihkun kéyttévesi oli padssyt kulkeutumaan kapillaarisesti betonilaattaan, misté se oli
kulkeutunut aina seinirakenteisiin asti. Kuvassa 37 on havainnollistettu lattiakaivon epitiivii-
den ldpivientien kautta kulkeutuneen kosteuden aiheuttamat vauriot. Viliseindn alasidepuut

ja runkotolpat olivat pahoin lahonneet.

Asennusvaiheessa tulisi kiinnittad erityistdi huomiota pesuhuoneen lattian lipivienteihin. Tur-
hia lattian ldpivientejd tulee valttad, silld mitd enemmin ldpivienteja on, siti enemmin pesu-
huoneessa on vuotoriskipaikkoja. Lattiakaivo on pesuhuoneessa vilttimiton lattian ldpivien-
ti. Lattiakaivon ldpiviennit ovat niille tarkoitetuissa ”oksakohdissa”. Lattiakaivon lapivienteja
joudutaan tekemain, jos esimerkiksi saunassa on hajulukoton kuivakaivo. Saunan kuiva-
kaivolta viemirivesi johdetaan betonilaatan sisilld viemariputkea pitkin pesuhuoneen lattia-
kaivoon. Asennusvaiheessa tulisi kiinnittdd huomiota pesuhuoneen lattiakaivon hajulukossa
seisovan veden pinnan korkoon. Lattiakaivon lipiviennit olisi hyvi sijoittaa hajulukossa sei-
sovan veden ylipuolelle, silld lattiakaivon lipiviennit ovat riskipaikkoja ja tilld tavalla mini-
moidaan riskit. Lattiakaivon ldpivientiin on my6s kehitetty erillisid lipivientilaippoja, joilla

pyritddn varmistamaan lattiakaivon ldpiviennin tiiveys.
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Kuva 37. Valiseinit ovat vaurioituneet alaosastaan.

4.4.5 Lammitysvesiputki

Lammitysvesiputkivuodot aiheuttivat 5 % (4 kohdetta) 80-luvun talojen vesivahingoista.
Neljastd limmitysvesiputkivuodosta kolme oli liitosvuotoja ja yksi oli limmityspatterin vuo-
to. Liitosvuodot olivat lattialimmitysputken liitoksessa, limmityspatterin termostaatin liitok-
sessa ja limmityspatterin helmiliitoksessa. Liitosvuodoissa ei ollut havaittavissa suurempia
korroosion merkkeji, joten liitosvuodot olivat aiheutuneet todennikdisesti asennusvirheesti
tai liitoksen kulumisesta. Lammityspatterin vuodosta ei ollut tarkkaa tietoa vuodon sijainnis-

ta, silld patteri oli jo otettu pois kdytosta.

Lammitysverkostossa kiytettivilld veden laadulla on suuri merkitys limmitysverkoston vesi-
putkien ja -pattereiden korroosion kannalta. Verkoston vetti ei yleensd vaihdeta, vaan sama
vesi kiertdd putkistoissa yleensd mahdolliseen putkiremonttiin asti. Jos esimerkiksi pohjave-
den mangaani- ja rautapitoisuudet ovat suuret, kannattaa limmitysverkoston vesi ottaa en-
nemmin ldheisestd puhdasvetisestd jirvestd. Limmitysverkoston veden tuontia kauempaa

kannattaa harkita siind tapauksessa, jos vesilaitoksen vesi on havaittu syovyttivaksi. Limmi-
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tysputkiston sisdpintaan saattaa muodostua suotuisissa olosuhteissa korroosiolta suojaava

kalkkiruostesuojakerros. Kalkkiruostesuojan muodostumisen edellytykseni ovat:

e Vesi el saa sisaltdd aggressiivista hiilihappoa. Veden pH-arvo tulee olla lihelld kalkki-

tasapainoa eli yleensa yli 8,5.
e Veden kovuuden tulee olla vihintiin 2—4 °dH eli pehmedi vetti.
e  Alkaliniteetti (bikarbonaattipitoisuuden) tulee olla vihintdan 0,6—1 mval/L

e Veden happipitoisuuden tulee olla vihintdin 6 mg/l ja veden virtausnopeuden vi-

hintdin 0,5 m/s hapen saannin turvaamiseksi.

e Vesi ei saa sisaltdd runsaasti klorideja tai sulfaatteja. [13, s. 90.]

4.4.6 Rakenteen ulkopuolinen kosteus

Rakenteen ulkopuolinen kosteus aiheutti vahiten vesivahinkoja 80-luvun taloissa 1 %:n
osuudella (1 kohde). Rakenteen ulkopuolinen kosteus oli padssyt piipun vesikaton lipivien-
nin kohdalta ylipohjarakenteisiin. Vuotovesi oli vaurioittanut sisikaton verhouslevyja, jotka
olivat kartoitushetkelld kuivia. Kohteen vesikate oli uusittu, minkd yhteydessi oli tehty

asianmukaiset ldpiviennit ja niiden tiivistykset, jolloin vuoto oli loppunut.
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4.5 Vesivahingot 1990-luvun talossa

Kuvaan 38 on koottu 1990-luvun talojen vesivahingon aiheuttajat.

Kuva 38. Vesivahingon aiheuttajat 1990-luvulla valmistuneissa taloissa.

4.5.1 Kayttovesiputki

Kiyttovesiputkistot aitheuttivat 1990-luvun taloihin eniten vesivahinkoja 52 %:n (11 kohdet-
ta) osuudella. 11 kidyttdvesiputkivuodosta seitsemin oli kupariputkia ja neljd muoviputkia.
Vuodoista seitsemin oli havaittu olevan putkessa, kolme putken liitoksessa ja yksi venttiilis-
sd. Putkessa ilmenneistd vuodoista kolme oli vaurioitunut korroosion vuoksi, kaksi jadtymi-
sen vuoksi ja yksi tonttiputken puhkeamisen vuoksi. Yhden kohteen vuodon sijainnista ei
ollut tarkkaa tietoa. Korroosiovaurioita ilmeni putken mutkakohdassa ja pistekorroosioita

putken suoralla osalla.

Liitosvuodot ilmenivit muoviputkien liitoksissa. Liitosvuodoissa ei ollut selvid korroosion
merkkejd, joten vuodon syyni oli ollut todennikéisesti liitoksen kuluminen tai asennusvirhe.
Venttiilissa ilmenneessd vuodossakaan ei ollut selvia viitteita korroosiosta. Venttiilin tiiviste

oli pullistunut ulos, joten kyseessi voi olla asennusvirhe tai materiaalin valmistusvirhe.

1990-luvulla kuparisten kayttovesiputkien laatu oli sama kuin 80-luvulla. Putkistojen seina-

mivahvuudet olivat ohuet, eivitkd putkistot kestineet kovinkaan hyvin suomalaisen veden
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laatua. Niista kyseisistd syistd kupariputkistoissa on ilmennyt korroosion aiheuttamia vaurioi-

ta.

4.5.2 Vesikaluste ja kylmailaite

Vesikalusteet atheuttivat 1990-luvun taloissa 24 % (5 kohdetta) vesivahingoista. Vesikalustei-
den vuodoista nelja oli astianpesukoneen poistoletkussa ja yksi WC-istuimessa, joka oli rik-
koontunut asukkaan kaatuessa sen piille. Kaikissa astianpesukoneen aiheuttamissa vahinko-
kohteissa poistoletkut olivat murtuneet. Poistoletkun asennuksessa tulee kiinnittdd erityistd
huomiota sithen, ettei poistoletku hankaa terdvian kulmaan tai ettei sithen tule taitosta tai
litistymad. Muutoinkin astianpesukoneiden kaytt6ikad on rajallinen, minka vuoksi niiden huol-

to tai uusiminen saannollisesti on suotavaa.

4.5.3 Muu syy

Muusta syystd tehtiin 19 % (4 kohdetta) 1990-luvun talojen vesivahinkokaroitustoimeksian-
noista. Kahdessa kohteessa kartoituspyyntd oli tehty allaskaapissa havaittujen vaurioiden
vuoksi, yhdessa tulipalon sammutuksessa syntyneen vaurion laajuuden kartoituksen vuoksi ja
yhdessd pesuhuoneessa havaitun kosteusvaurion kartoittamisen vuoksi. Allaskaappien vauri-
oiden aiheuttajien syyti ei kartoituksessa saatu selville. Pesuhuoneessa ilmenneet vauriot joh-
tuivat todennikoisesti lattiakaivon epitiiveydestd, mistd johtuen kosteus oli paissyt kulkeu-
tumaan betonilaattaan. Vauriot olivat ilmenneet lattialaattojen saumausten rapautumisena.

Varmaa syyta vaurion aiheuttajalle ei kuitenkaan voitu todeta.

4.5.4 Viemariputki

1990-luvun taloissa viemiriputket atheuttivat vihiten vesivahinkoja 5 %:n (1 kohde) osuudel-
la. Vuoto oli periisin viemarin tuuletusputken liitoksesta, koska putki ei ollut kunnolla muh-
vin sisdlld. Yldpohjassa kulkevan viemirin tuuletusputken vaakaosuudella kaato oli viddrin
suuntaan, minka vuoksi putken sisélle oli kertynyt vettid. Vuotovesi oli padssyt valumaan lii-

toksen kautta ylipohjarakenteisiin. Tuuletusputki tulee asentaa siten, ettd putken kaato on
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alaspdin, jotta putken vaakaosuuksille ei kertyisi vetti. Muutoinkin asennusvaiheessa tulisi

kiinnittad huomiota siihen, etta liitokset tulee tehtya asianmukaisesti.
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5 ENNALTAEHKAISY

Vesivahingon ennaltachkiisyyn on keinoja, joihin kannattaa paneutua huolella. Eri aikakau-
sina valmistuneissa taloissa on ajalleen tyypilliset kosteustekniset ongelmat, joiden vuoksi
ennaltachkdisytoimenpiteet suositellaan tehtivin. Kosteusteknisten ongelmien kartoittami-
seen on oma ammattikuntansa, jonka ammattitaitoa kannattaa kayttda hyodyksi. Taloteknii-
kan osalta kuntoa ei voida mairittdd vilttimattd ulkoisen olemuksen perusteella, vaan on-

gelmat voivat olla piilevia.

5.1 Kuntoatrvio

Kuntoarvio on hyvi keino kartoittaa rakenteen kosteustekniset ongelmat. Kokeneen kunto-
arvioijan nikemys rakennuksessa ilmenneistd ongelmista, mahdollisista vaurioista ja korjaus-
toimenpiteistd on varteen otettava ennaltachkdisytoimenpide. Kuntoarviossa talo tarkaste-
taan aina perustuksista vesikatolle asti, joten ammattitaitoisen kuntoarvioijan nikemys ra-
kennuksen kunnosta on kattava ja monipuolinen. Ammattitaitoinen kuntoarvioija osaa kiin-
nittad huomionsa niihin riskirakenteisiin, joita kyseisend aikakautena valmistuneessa talossa
yleensi ilmenee. Kuntoarviossa kiytetddn hyodyksi pintakosteuden osoittimia ja rakenteen
kosteusmittareita, ja niiden avulla pyritdan kartoittamaan pintarakenteen alla olevaa mahdol-
lista kosteutta. Ammattitaitoinen kuntoarvioija osaa mittaustulosten perusteella kertoa, mista
suunnasta kosteus on tullut, ja kuinka laajasta vauriosta on kyse. Niilld tiedoilla voidaan on-
gelman aiheuttaja poistaa ja rakenteet korjata asianmukaisesti siten, ettei sama ongelma enda
toistu. Homeiden kartoittamiseen ei laitteita ole vield keksitty, joten rakenteiden aukaisemi-
nen on vilttimatontd homeiden kartoittamisessa. Homeiden paikantamiseen on kuitenkin
koulutettu koiria, jotka osaavat patkantaa homeet hyvinkin tarkasti rakenteiden sisaltd. Ho-

mekoirien kaytto kartoituksessa on suositeltavaa, mikali asianomainen epailee homevauriota.

Kajaanin Rakennusvisio Oy:lle on insin66rityon tuloksien perusteella laadittu kuntoarviossa
kaytettava tarkistuslista (liite 2). Tarkistuslistan perusteella kuntoarvion teko helpottuu, eiki
arvio ole pelkistadn muistin ja kokemuksen varassa. Kuntoarviossa on mukana tarkistuslista,

jossa on kerrottu eri rakennuksen osa-alueiden heikoimmat kohdat, joihin tulee kiinnittda
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erityistd huomiota. Tarkistuslista tulee Kajaanin Rakennusvisio Oy:n kiytto6n, ja sitd voidaan

parantaa ja kehittda tarpeen mukaan yrityksen tarpeisiin sopivaksi.

5.2 Tekninen kayttoika

Talotekniikan osalta ei vilttimattd voida sanoa silmimaiiriisesti tekniikan kunnosta, silla tek-
niikka sijaitsee usein rakenteiden sisilld. Talotekniikan osalta rakennustietosddtié on laatinut
ohjekortin kiinteiston teknisistd kayttoi’istd ja kunnossapitojaksoista. Kunnossapitojaksolla
tarkoitetaan tekniikalle tehtdvid huoltotoimenpidettd ja aikajaksoa, milloin huoltotoimenpi-
teet tulisi sdannollisesti tehda. Télld ohjekortilla pyritdan ennaltachkdisemiidn vahingot esi-
merkiksi talotekniikan osalta. Ohjekortin teknisid kiyttoikid kannattaa noudattaa, silld ajoissa

uusittu tekniikka on parasta mahdollista vesivahingon ennaltaehkaisya.

5.3 Kiyttoohjeet

Kiyttéohjeiden noudattaminen esimerkiksi vesikalusteiden ja kylmalaitteiden asennuksessa
on tehokas ennaltachkaisytoimenpide. Kayttoohjeissa on neuvottu laitteen asianmukainen
asentaminen, jolla pyritidn pidentimiin laitteen kiytt6ikdd ja samalla ennaltachkdisemdin
ennenaikaista vaurioitumista. Ohjeissa on mainittu laitteen huolto-ohjeet, jothin perehtymi-
nen on tarpeellista. Ohjeiden avulla asukas voi tulkita koneen kayttdytymista eri tilanteissa, ja

hin osaa tehda tarvittavat toimenpiteet.
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6 YHTEENVETO

Kuvassa 39 on 1950-90-luvulla valmistuneiden omakoti- ja rivitalojen vesivahinkojen atheut-

tajat.

Vaurio/Vuosimalli 1950 1960 1970 1980 1990

Vauriolahteita (kpl): 43 38 67 82 21
Prosentti osuus kaikista vaurioldhteista (%) 17% 15% 27% 33% 8%
Vauriolahteitd yhteensa (kpl) 251

Kuva 39. 1950-90-luvun talojen vesivahinkojen aiheuttajat.

Kuvassa 39 esitetyn tilaston perusteella vesivahinkoja oli sattunut 1980-luvun taloissa 33 %
kaikista sattuneista vesivahingoista. Vihiten vesivahinkoja oli sattunut 1990-luvun taloissa (8
%). Tilastosta ei kuitenkaan kay ilmi, mikd on Kajaanin ja Kajaanin lihikuntien rakennuskan-
ta, joten suoria johtopditoksia eri-ikdisten talojen heikkouksista ja vahvuuksista ei voida teh-
da. 1950-, 1980- ja 1990-luvun taloissa eniten vesivahinkoja aiheuttivat kayttovesiputkistot
selvilla erolla muihin vesivahingon aiheuttajiin. 1950-luvun talojen kayttovesiputkistoja on
saneerattu tai asennettu suurimmaksi osaksi 1980—90-luvulla, joten kiytossd on ollut samaa
kupariputkea kuin 1980—1990-luvun taloissa. Kyseisen kupariputken ongelmat on kerrottu
aiemmin luvussa 4.4.1 liittyen veden ja kuparin laatuun seké asennustapaan. Niista syistd joh-

tuen vesivahinkoja on ilmennyt hyvinkin tuoreissa asennuksissa.

Lammitysputkistot aiheuttivat merkittavasti vesivahinkoja 1960—70-lukujen taloissa. Suurin
syy limmitysvesiputkien vaurioihin oli ulkopuolinen korroosio. Lammitysvesiputken ulko-
puoliset korroosiot muodostuivat lihinni betonilattian lipiviennin kohdalla. Lattialimmitys-
putkistoissa vaurioita ilmeni lattiakaivon vierustalla. Pesutilat olivat 60—70-luvun taloissa tuo-
re uudistus, eikd veden kidytOssd osattu huomioida kaikkia tekijoitd. Vedeneristeitd ei ollut,

minka vuoksi suthkun kayttovesi oli paassyt kulkeutumaan betonilaattaan lukuun ottamatta
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muovimattopintaisia pesuhuoneita. Lattiakaivo on pesuhuoneen vilttimiton lattian ldpivien-
ti, jonka tiiveyteen ei ole osattu kiinnittdd huomiota, eikd se ole ollut mahdollistakaan ilman
asianmukaisia vedeneristyksid. Lattiakaivon epatiiviiden ldpivientien kautta kosteus padsee
tunkeutumaan betonilaattaan, minké vuoksi ulkopuoliset korroosiovauriot rauta- ja kuparilat-

tialimmitysputkissa ovat mahdollisia.

Viemiriputkistot aiheuttivat 1950—60-luvun taloissa merkittivin osan vesivahingoista. Suurin
tekija vesivahingoissa oli epimairiiset viemirisaneeraukset, joissa vanha ja uusi viemdrijirjes-
telmd oli yhdistetty. Viemariputkien liitosten vuodot olivat myOs suuri osa vesivahingon ai-
heuttajista. Ongelmia oli vanhan ja uuden viemiriputken liitoksessa, pesualtaan viemiriput-

ken liitoksessa, ja saneerausvaiheessa epatiiviiksi jianeessi putken liitoksessa.

Vesikalusteet ja kylmalaitteet olivat kaikissa ikdluokissa ongelmallisia. Vesikalusteet ja kylma-
laitteet sijaitsevat usein kuivissa tiloissa, joten niita tulee kisitelld sen mukaisesti. Vesikalustei-
ta varten on kehitetty asiaan kuuluvia kaukaloita ja vuotoilmaisimia. Niilld varotoimenpiteilld

varmistetaan, ettei vesivahinkoa pédsisi syntymain.

Rakenteen ulkopuolinen kosteus ei ollut kovin yleinen vesivahingon atheuttaja missaan ika-
luokassa. Rakenteen ulkopuolisen kosteuden aiheuttamia vesivahinkoja aiheuttivat pddasiassa
vesikaton epitiiveys. Vesikaton lipiviennit ovat vesikaton heikoin kohta, silld vesikate joudu-
taan rikkomaan lidpiviennin kohdalta. Lapivientejd tehtiessi tulee tiedostaa, ettd samalla teh-

dain vuotoriskipaikkoja vesikattoon.

Muusta syysté tehdyt kartoitukset tehtiin padasiassa hajuhaittojen vuoksi. Monessa kohteessa
ei varsinaista vesivahinkoa havaittu, vaan hajuhaitat olivat seurausta puutteellisesta ilman-
vaihdosta. Ilmanvaihdon tehostamisella suurin osa hajuhaitoista saadaan poistettua. Hajuhai-
tat indikoivat aina jostain piilevistd ongelmasta, joten kartoituksen teettiminen on aina tar-
peellista, etenkin 1960-1980-luvun taloihin. Haju on hyvi indikaattori, ja sen perusteella voi-
daan paitelld, ovatko ongelmat rakenteessa vai sisdilmassa. Homeiden paikantamiseen on
koulutettu koiria, jotka osaavat paikantaa rakenteessa ilmenevit mikrobit ja homeet. Téhidn
tehtdviin ei ole olemassa laitetta, joka osaisi paikantaa hometta, joten homekoiran kaytt6é on

hyvinkin suositeltavaa, mikali asukas epdilee talossa olevan hometta.
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Asemieskatu 8 suoritetusta kosteuskartoituksesta

87150 KAJAANI

| Kartoituspvm. 1165ja215. |
Tilaaja
nimi Tapiola-Yhtiot puhelin 040 123456789
osoite | fax
E-mail | malli.esimerkki@kajaani.fi huom.

Kohde: perustiedot

omiswia | Malli Esimerkki | asiakasmro: |
0soite Mallitie 3, 00000 Suomi

vahinkonro | 132-456-78910 |

tyyppi Omakotitalo | | rak.vuosi | 1962
kerrosluku: | 1 | huoneistoala z m? | tilavuus m? | rak. pituus x leveys m X m
Kellari

Lammitys | Vesikeskus, pesutilat sahkd lattialdmmitys
Lam. johto | Rauta, kaukoldmpé

IImanvaihto | Painovoimainen

Kayttovesi | Muovi, uusittu 2009

Laitteet

Lisétietoja:

Kartoituksen syy (jos vuotovahinko, tiedot havainnoista)

Asukas huomannut huhtikuun lopulla pukuhuoneen tiiliseindssa varjaytymia ja
kalkkia tiilen pinnassa. Asukkaat epailivat putkivuotoa ja pesuhuoneen
kayttbvesiputket uusittiin 14.5. LVI- liikkeen edustajan kertoman mukaan putket ja
putkien liitokset on testattu, eik& vaurioita tai vuotoja havaittu.

Kartoituksen tarkoituksena on selvittda vaurion syy ja laajuus.

© KT 2003
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RAPORTTI

Rakennetekniset tiedot (tarkastajan havainnot rakenteista
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Perustukset

Betonisokkeli

Salaojitus

Maasto

Kork. asema

Lattiarak. 1

Laminaatti, betonilaatta, tojalevy,
holvivalu, maali

Pukuhuoneen lattia, tarkistettiin
| poraamalla

Lattiarak. 2

Laatta, vedeneriste, betoni, EPS- eriste,
betoni, tojalevy, holvivalu

Pesuhuoneen lattia, tarkistettiin
| porrashuoneessa olevasta puukotelosta

Ulkoseind Tiili, mineraalivilla, tiili | Pukuhuoneen ulkoseina

Viiliseind 1 Tapetti, puurunko, verhouslev -
pettl, p ’ Y. Pukuhuone- pesuhuone seina

vedeneriste, laatta

Viliseind 2 Maali, harkko Kellarin seinét

Ylipohja

Vesikatto Pelti

Kosteat tilat Rakennettu 2001

Muita

huomioita

Pintamateriaalit

Sijainti Materiaali pinta-ala m’ huom.

Pukuhuone Laminaatti 9

Pesutilat Laatta 12

Kellari Laatta 18

Olohuone Parketti

Kosteusvaurio-alueen rakennetiedot

Rakenne selite rakenneleikkaus

Lattiarak. 1

Ks. yll& rakennetekniset tiedot

Lattiarak. 2

Ulkoseind

© KT 2003
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Rakennusvisio Oy RAPORTTI 3
Tutkimuspoytikirja
Kiiytetyt mittausvilineet ja suoritustavat
Vaisala HMi 41 ja Hmp 42 ja 44 mittapaat
Gann Uni 2 pintamittari
Olosuhteet
rh % ¢ VUODENAIKA HUOMIOITAVAA
Sisa 33 24
Ulko 37 |17 Aurinkoinen
kesapaiva

Pintakosteus
MITTAUSKOHTA oC LUKEMA | TUNNISTE | HUOM.
Pukuhuoneen tiiliseina 90-130
Kellarin katto 90-130
Rakenteen kosteus

MITTAUS- rh% tai V o oy SYVYYS

PISTE (=irtovesi) C g/m (cm) KOSTEUSARVIO AIHEUTTAJA

1. Pukuh. lattian
eristetila 92 15 11,5 16 Koholla
2. Pukuh. lattian
oristetila 88 16 12,1 16 Koholla
3. Pukuh. lattian Hieman
eristetila 4 19 11’2 13 koholla
4. Portaikon .
lattian eristetila 39 18 5’9 10 Normaali
Kuivattavat materiaalit / rakenteet
MATERIAALI/ RAKENNE m? HUOM.
Pukuhuoneen ja pesutilojen betoniholvi 16 Tarkennettava purkutyén yhteydessa.

Pukuhuoneen seind ja seindn eristetila

n. 4 jm

© KT 2003
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Kajaanin
Rakennusvisio Oy RAPORTTI 4

Selvitys kosteusvahingosta

Asukkaan epaileméasta kayttovesiputki vuodosta otettiin yhteytta LVI- liikeen
edustajaan, jonka kertoman mukaan kayttévesiputkissa ei ollut vaurioita. Kohteen
vesikatto tarkastettiin ja havaittiin, ettd pukuhuoneen seinan valiin valunut vesi oli
tullut naapurin tukkeutuneen rannikourun kautta.

Vaurion laajuutta tarkennettiin kellaritilasta pintakosteudenosoittimella ja
rakennekosteusmittauksin pukuhuoneen ja portaikon lattian eristetilaan porattujen
reikien kautta.

Pesuhuoneen ja saunan kohdalla kellarin katossa havaittiin kohonneita kosteusarvoja
ja valumajalkid lahinna lapivientin kohdalla. Pukuhuoneen kohdalla kellarin katossa
kohonneita kosteusarvoja havaittiin laajalla alueella. Kyseisella kohdalla havaittiin
myos kellarin poikki meneva valumajalki, mika viittaa siihen, etta vesi on kulkeutunut
pukuhuoneen lattian eristetilaan.

Pukuhuoneen lattian eristetilan kosteus mitattiin rakennekosteusmittauksin kolmesta
eri mittauskohdasta. Rakenteen kosteus mitattiin my&s portaikon eristetilasta.
Laajuudet ja kosteudet on eristelty "rakenteen kosteus™- osiossa, seka liitteessa.
Pukuhuoneen tiiliseinassa havaittiin kohonneita kosteusarvoja
pintakosteudenosoittimella tutkittuna seka mikrobikasvustoa tiiliverhouksen pinnassa.

Ylapohja tarkastettiin silmémaaraisesti eik& vaurioon viittaavia jalkia, tai kohonneita
kosteusarvoja havaittu.

Toimenpide-ehdotukset

Pesutilan ja pukuhuoneen lattiat tulee purkaa holviin asti. Holvi tulee puhdistaa
kaikesta orgaanisesta materiaalista ja tarvittaessa betoniholvi tulee desinfioida
mahdollisten hajuhaittojen vuoksi. Holvi tulee kuivattaa kunnolla ennen uudelleen
pinnoitusta. Vaurion laajuus tulee tarkentaa purkutydn yhteydessa.

Pukuhuoneen seind ja seinén eristetila voidaan kuivattaa puhalluskuivauksella. Mikali
eristetilassa on havaittavissa vaurioita, tulee vaurioituneet eristeet poistaa ja korvata
uudella eristeella. Pukuhuoneen tiiliseina tulee puhdistaa ja desinfioida.
Réannikouruun kohdalla tiiliseinan rapautunut saumaus tulee paikata, jotta kosteus ei
paadse enda kyseisen epatiiveyden kautta seinan valiin.

Tukkeutuneet rannikourut tulee puhdistaa.

© KT 2003
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Kartoituksen suorittaja

nimi Malli Esimerkki Rakennusinsindori

osoitc  Asemieskatu 8 87150 KAJAANI puhelin 040 123 456 7891

E-mail malli.esimerkki@kajaani.fi

Allekirjoitus

Kajaanissa. . pdivind kuuta 20XX

Malli Esimerkki

Liitteet:  pohjapiirros, johon merkitty mittauspisteet ja vauriokohdat
valokuvia kohteesta
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Liite 1 (kohteen pohjapiirros)

1. Kerros
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Kellari
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Liite 2 (valokuvia kohteesta)

Naapurin tukkeutuneesta rdnnikourusta oli Rénnikourun syoksytorvi oli tukossa, eika
valunut vesi huoneiston seinédn valiin. rannikourun tyhjentyminen ollut mahdollista.

Tiiliseindn rapautuneen saumauksen kautta Pukuhuoneen seindssi havaittiin kohonneita

kosteus oli padssyt seindn viliin. kosteusarvoja ja mikrobikasvustoa

Kellarin katossa havaittiin vuotojilkia ja Pesuhuoneen kohdalla kellarin katossa
kohonneita kosteusarvoja. havaittiin kohonneita kosteusarvoja lapivientien

© KT 2003
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Saunan kohdalla kellarin katossa havaittiin Yldpohja tarkastettiin silmdmaaréisesti eikd
kohonneita kosteusarvoja ldpivientien kohdalla. vaurioon viittaavia jélkié tai kohonneita
kosteusarvoja havaittu.
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Rakennusvisio Oy

Y-tunnus: 2223189-7

1= Hyvé
2= Puutteellinen / huollettava
3= Korjaustarve

LIITE 21 (2)

Tarkistuslista

Rakenne

Kunto

Huom.

Perustukset / julkisivu

Kuivatusosat

Sadevesijar.

Maanpinnan muodot (1:20)
Kasvillisuus (puusto, pensaat)
Sokkeli (kalkkia, pinnoite)
Julkisivun tuuletus

Ikkunat / ovien vesipellit
Alapohja (tuulettuvuus, korkeus)

Ylapohja / vesikatto

YP:n tuulettuvuus

Putkistojen eristys (foliop./norm)
YP:n eristys (lisaeristys, tiiveys)
Vesikaton lapiviennit

Aluskate (limitys, seinalle nosto)
Vesikate (kiinnitys)

Tikkaat / kattosillat

Lapetikkaat / lumiesteet

Réannit (kaato, roskat, sydksyt.)

Piippu (pellitys, hattu)

Maérkatilat

]

Yleiskunto (korjattu / alkup.)
Laatan / maton kiinnitys
Saumaukset

Lattian [&piviennit
Lattiakaivon l&apiviennit
Lattian kaadot

limanvaihto

Seinén lapiviennit (hanakulma)
Saunan paneelin tuulettuvuus
Alumiinipaperin tiiveys

WC istuin

Suihku / bidee

Kuivia tosiasioita kosteudesta: Kosteusvauriokartoitukset, rakenteiden

kuivaukset, kuivauskalustovuokraus, purku- ja korjauspalvelut,
asuntokaupan kosteus- ja kuntokartoitukset, konsultointi.

®

Hyvé luottokelpoisuus
©soliditet 2012
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Y-tunnus: 2223189-7
1= Hyva

2= Puutteellinen / huollettava
3= Korjaustarve

LIITE 2 2 (2)

Tarkistuslista

Rakenne Kunto Huom.
2
Sisdatilat
e |kkunat/ ovet (tiiveys, kunto)
e Sisdilma (tunkkainen / seisova)
e Hoyrynsulun tiiveys (savukynd)
o Pistorasia
o Sisakaton lapivienti
e Palovaroitin (1kpl / 60m?)
¢ |V:n nuohous (kerran 10v.)
e Tulisija (eduspelti,savupelti)
Vesikalusteet/putkistot/lammitys
¢ Vesiputket (tekninen kayttoika)
o Keittio6 / WC / Ph
o Vesimittari (pyoriikd)
o Liitokset
¢ Viemariputket
o Viemarin tuuletusputki
o Tiskialtaan viemarip.
o APK/PPK poistoletku
o Liitokset (muhvit, yms.)
¢ Vesikalusteet
o JK/Pak. turvakaukalo
o JK:n haihdutusallas
¢ Varoventtiilien poistoputki
e Lammitysverkoston paine (1bar)
Kuivia tosiasioita kosteudesta: Kosteusvauriokartoitukset, rakenteiden ®

kuivaukset, kuivauskalustovuokraus, purku- ja korjauspalvelut,
asuntokaupan kosteus- ja kuntokartoitukset, konsultointi.

Hyva luottokelpoisuus
©soliditet 2012



