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THVISTELMA

Taméan opinnéytetydn toimeksiantajana on Paimion kaupunki. Opinnéytetydssa on
laadittu asemakaavan idealuonnoksia Paimiossa sijaitsevalle Koivulinnan alueelle.
Suunnittelualue on kooltaan noin 20 hehtaaria. Alueelle on tarkoitus rakentaa uusi
asuinalue, joka koostuu omakoti- ja rivitaloista.

Suunnittelualueeseen on tutustuttu maastokaynneilla sekd alueen peruslahtdkohti-
en selvittdmiselld, joiden perusteella on laadittu kaavan idealuonnokset. Tyon ta-
voitteina oli suunnitella energiatehokas asuinalue, jossa tarkastellaan eri energia-
vaihtoehtojen mahdollista kayttoa jo asemakaavoitusvaiheessa. Liikenteen suun-
nittelussa otetaan huomioon olemassa oleva liikenneverkko, joukkoliikenne seké
kevyen liikenteen yhteydet. Uuden alueen tulee sopeutua nykyiseen kaupunkira-
kenteeseen sek& alueen topografiaan.

Tyon tuloksena on kolme asemakaavan idealuonnosta, jotka luovutetaan Paimion
kaupungille. Idealuonnosten avulla Paimion kaupunki saa erilaista nékemysté
Koivulinnan asemakaavan jatkotydstoon. Koivulinnan alueen lopullisen asema-
kaavan laatii kaupungin valitsema konsultti.
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ABSTRACT

In this thesis the aim was to create different propositions for an alternative city
plan for the Koivulinna area at Paimio. The planning area covers about 20 hec-
tares. The new area will consist of detached houses and terraced houses. The
thesis was commissioned by the town of Paimio.

The aim of the thesis was to find different ideas for town plans. First the thesis
deals with the background information of the area to provide a basis for the drafts.
The goal was to design an energy efficient neighbourhood and compare different
alternative forms of energy. The transport planning takes into account the existing
road network, public transport, pedestrian routes as well as bicycle connections.
The new area will be adapted to the current built environment, as well as the
topography of the area.

The result of the work is three alternative town plan idea sketches. Paimio will
have new visions for further planning. A consultant will prepare the final plan.

Key words: city plan, zoning, building instructions, energy efficiency



KASITTEET

Energiatehokkuus = Pyritd4n energian sééstelidseen kéyttoon. Kestavéaan ener-
giatalouteen kuuluvat energian tehokas kaytto, energian saéstelias kaytto seka

uusiutuvien energialdhteiden ja energianomavaraisuuden lisédminen.

Energian tuotantotavat = Tavat, joilla tuotetaan lammitys ja kdyttGenergiaa koti-
talouksiin. Energian tuotantotavat voidaan jakaa uusiutuviin ja uusiutumattomiin
energianlahteisiin. Energian tuotantotavoilla on merkittavia vaikutuksia ympaéris-

toon.

Hulevesi = Pois johdettavia sade- ja sulamisvesid, joita kerddntyy vetté l1apéaise-

maéttomilta pinnoilta ja rakennusten katoilta.

Hulevesien hallinta = Hulevesien perinteisessa hallinnassa johdetaan sadevedet
hulevesiverkkoon. Nykyisin hulevesid on alettu hallita myds luonnonmukaisin

menetelmin. Hulevedet tulisi imeytt&4 lahelld niiden syntypaikkaa.

Kestava kehitys = Uusiutumattomien luonnonvarojen sééstelids kéyttd seka

luonnon monimuotoisuuden séilyttdminen ja ihmisen terveyttd vahingoittamatto-
mat toimintavat, eli toisin sanoen ihmisen toiminnan sopeuttaminen luonnon sie-
tokykyyn. Kestavén kehityksen yksi p&éperiaate on, etta turvataan elinolosuhtei-

den séilyminen ainakin nykyisella tasolla myos tulevien sukupolvien kayttoon.

Yhdyskuntarakenne = Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan kaupungin tai taaja-
man muodostamaa kokonaisuutta, johon kuuluvat asutus, tyopaikka-alueet, palve-
lut, viheralueet sekd yhdyskuntatekninen verkosto. Eheéd yhdyskuntarakenne on

kaupunkien keskeinen tavoite.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen = Pyritddn keskittdmaan ja tdydentdmaan
asutus, tyopaikka-alueet ja palvelut lahelle olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Yhdyskuntarakenteen eheytys tukee ja parantaa toimivaa joukkoliikennettd seka

palveluiden saavutettavuutta.
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1 JOHDANTO

1.1 Tyon tausta

Tamén opinnéytetydn aiheen on antanut Paimion kaupungin kaavoitusinsingori
Juha Suominen. Koivulinnan alueen mahdollinen asemakaavoitus tuli esille
kesdlla 2012 tyharjoitteluun liittyvien keskustelujen yhteydessa. Koivulinnan
alueen kehittdmistyd osoittautui sopivan hyvin opinnédytetyoksi sekd suunnittelun

ettd raportoinnin kannalta.

Koivulinnan alueesta on laadittu kaavoitussopimus maanomistajan kanssa. Liséksi
alue on mainittu kaavoituskatsauksessa, mutta virallisesti kaavaa ei ole viela
vireille kuulutettu eiké& kaavoituspaatosté ole myoské&an vield tehty. (Suominen
2013.)

1.2 Tyon liittyminen muihin suunnitelmiin

Paimion kaupunki on mukana ympéristoministerion laatimassa HARAVA-hank-
keessa. Hankkeen tavoitteena on edistad asukkaiden vuorovaikutusmahdollisuuk-
sia heid&n elinymparistdsséén tapahtuvissa muutoksissa. Alueen asukkaat ja mah-
dolliset uudet asukkaat voivat kertoa kyselypalvelun avulla mielipiteensa ja toi-
veensa aluetta koskevassa suunnittelussa. (Y mpéristoministerio 2013a.)
HARAVA-kyselypalvelu avataan Paimion asukkaille kevaan 2013 aikana. Kyse-
Iyn kohteeksi on valittu Koivulinnan alue. Paimion kaupunki tavoittelee kyselyn
myotd asukkaiden ndkemyksid ja ehdotuksia alueen suunnitteluun. N&in varmiste-
taan asukkaiden hyvét osallistumis- ja vuorovaikutusmahdollisuudet. (Paimion
kaupunki 2013a.)

Koivulinnan lopullisen asemakaavan laatii Paimion kaupungin valitsema
konsultti. Konsulttia ei ole vield valittu, mutta se on tarkoitus valita loppuvuodesta
2013 tai viimeistdan alkuvuodesta 2014. Kaavoitustyon alustava aikataulu
tdsmentyy, kun konsultti on valittuna. Alueen toteuttamisella ei ole vield kiire,

koska laheiselta Saaren alueelta kaupungilla on vield asuintontteja myymatta. Tat4



aluetta voidaan suunnitella "hartaasti ja pitk&dan" -periaatteella, jotta siitd tulee

hyvé. (Suominen 2013.)

1.3 Tyon tavoitteet

Opinndytetyon tavoitteena on antaa uusia innovatiivisia ideoita Koivulinnan
alueen tulevaan asemakaavahankkeeseen seka alueen kehittamiseen. Koivulinna

on hyvén sijaintinsa ansiosta merkittdva osa Paimion yhdyskuntarakennetta.

Liséksi tarkoituksena on tutkia tyoté energiatehokkaan asemakaavoituksen kan-
nalta. Tyossa tulee miettid vaihtoehtoisia energiamuotoja kuten aurinkoenergian,
maaldmmon sekd kaukoldmmaon mahdollista k&yttod suunnittelualueella. Uudisra-
kentamisen energiatehokkuutta koskevat méaraykset ovat myos koko ajan tiuken-

tuneet.

Koivulinnan alueen loiva rinteinen maasto tulee ottaa huomioon aluetta tarkastel-
taessa. Tavoitteena on miettid alueelle toimiva liikennejarjestelmé seké selvittaé
eri litkkumismuotojen mahdollisuuksia Koivulinnan alueella. Alueen tieverkoston
tulee olla myds turvallinen ja liikenteellisesti toimiva. Tielinjaukset tulee saada

sovitettua alueen topografiaan.

Uuden asuinalueen tulee myds sopeutua aluetta ympéardivaan, jo olemassa olevaan
rakennettuun ympéristoon. Alueen viheralueiden sek& ulkoilureittien tulee olla
monipuolisia sekd luontevia kokonaisuuksia. Hulevesien erilaisiin hallintatapoihin

on myos hyva kiinnitta4 erityistd huomiota aluetta tarkasteltaessa.

Tavoitteena on mahdollistaa energiatehokas asuinalue sekd saada aikaan oma-
leimainen ja vetovoimainen aluekokonaisuus. Paimion kaupungin toiveesta tulee
opinndytetyossa tutkia myds asuntomessujen jéarjestamista alueella. Asuntomessu-
jen jarjestdminen Paimiossa on ehk& hieman utopistinenkin ajatus, mutta opinnay-

tetydn myota asiaa on kuitenkin hyva tarkastella.



2 SUUNNITTELUN PERIAATTEITA

2.1 Sijainti

Paimion kaupunki sijaitsee Turun ja Salon kaupunkien puolivélissad. Kuvioon 1 on
merkitty Paimion sijainti siniselld. Paimion vékiluku on ollut hyvan sijaintinsa
ansiosta voimakkaassa kasvussa viime aikoina. Paimion nykyinen asukasmé&ara on
noin 10 500 asukasta. Kaupunki on yleisilmeeltd&n hyvin maaseutumainen ja
luonnonléheinen, jonka maisemakuvaa hallitsee valtakunnallisestikin arvokas

Paimionjokilaakso. (Paimion kaupunki 2013d.)

T e A T L O M TN YO
Mittakaavataso 1: 2 000 000 Blorkoby
q
o Korsholm
Miystasaarl

POHJANLAHTI \
: 2 | KASKINEN
BOTTNISKA VIKEN gy
KRIBTINESTAD |
KIETIIGIMKM.IFLIMI&
SELKAMERI

BOTTENHAVET

I Aland y
I
/ Ahvenanmaa gy e
Geti Tatvassalo . o 1
£ ket HAANTALI ox
- 7 Ik
Fingtrm -, Sattvik Rymanast,  ABTrn s &
 piVards o Kumiigge PARGAS ./ v e
EekS A domiha Houtskar  PARAIIEN
D Lumpartand L e, Kimilo  Pemi Cosb ¥
MARIEHA Koo — NeT4 Kemibt v :
ARIANHAMINA & Ko -, <
MARRIARHAMINA €00 orppon e Tefial A

&
’ui!l —" )
i Ky

Y o Irkkonummi  HELSINGFORS
ALANDS HAV Kekar 2 i
i g EKENAS )
AHVENANMERI ; ERBREEANS ~BUOMENLAR
P =~ SUON Tl
et e FINSKA VIKEN

ITAMER!
OSTERSJON

KUVIO 1. Paimion sijainti (Maanmittauslaitos 2013)



2.2 Suunnittelualueen rajaus

Koivulinnan alue sijaitsee noin kilometrin padssa Paimion kaupungin keskustasta
lounaaseen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 20 hehtaarin suuruinen. Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa Koivulinnantiehen, id&ssa Valkojantiehen,
etelassé Yl&-Vistan Kaljalan rivitaloalueeseen ja lannessa Pakurlan peltoihin.
Alueen halki kulkee l&nsi-itdsuuntainen Saarentie, joka jakaa suunnittelualueen

siten, etta pohjoispuolelle suunnitellaan pientaloja ja etel&puolelle rivitaloja.

Kuvaan 1 on merkitty sinisell& Koivulinnan suunnittelualue.

KUVA 1. llmakuva suunnittelualueesta kevaalta 2012 (Maanmittauslaitos 2013)



2.3 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajia ovat Paimion kaupunki seka yksityinen maan-
omistaja. Paimion kaupungin omistamat maa-alueet suunniteltavalla alueella ovat
pinta-alaltaan noin 9 hehtaaria ja yksityisen omistama alue on noin 11 hehtaaria.
Paimion kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat tehneet keskindisen kaavoitus-
sopimuksen suunnittelualueen asemakaavoituksesta. Kuvioon 2 on merkitty sini-

selld kaupungin omistamat maa-alueet sekd punaisella yksityisen omistama alue.
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KUVIO 2. Kartta maanomistuksesta (Paikkatietoikkuna 2013)

2.4 Alueelle laaditut selvitykset

Koivulinnan suunnittelualueelle on aiemmin laadittu seuraavat selvitykset:
Paimion arvokkaat luontokohteet (2000), Paimion maisemaselvitys (2002),
Paimion maankaytdn kehityskuva (2004), Paimion arkeologinen inventointi
(2005). Kyseiset selvitykset on laadittu Vistan osayleiskaavan yhteydessa.
(Paimion kaupunki 2013c.)

Koivulinnan kaavatyén yhteydessa suunnittelualueesta laaditaan myos tarkempi
luontoselvitys sek& maisemaselvitys, koska alue rajautuu valtakunnallisesti arvok-

kaaseen maisema-alueeseen eli Paimionjokilaaksoon. Vistan osayleiskaavassa



alue on osoitettu asuinpientalovaltaisena alueena (AP), kaava ei ole vield

lainvoimainen. (Suominen 2013.)

2.5 Paimion kaupungin asettamat tavoitteet

Paimion kaupungin tavoitteena on rakentaa Koivulinnan alueelle omaleimainen,
toimiva ja viihtyisa seka turvallinen asuinalue. Saarentien pohjoispuolelle raken-
netaan omakotitaloja ja eteldpuolelle rivitaloja. Kuvaan 2 on merkitty punaisella
omakotitaloalueen seka siniselld rivitaloalueen rajaus. Uudelle asuinalueelle ei ole
tulossa palveluita, vaan se tukeutuu Paimion keskustan palveluihin. Kaavoitukses-
sa tulee ottaa huomioon eri energiamuotojen kaytto ja verrata niiden soveltuvuutta
alueelle. Liséksi alueen jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti ja sen lajittelu seké
kerdys ja kuljetus ympaéristod saastaen. Suunnittelualueella tulee pyrkia séilytta-

mé&an olemassa oleva polkuverkosto seké vaalia luonnon monimuotoisuutta.

Varsinaiseen kaavasuunnitteluun Paimion kaupunki ei antanut sen tarkempia oh-
jeita tonttien lukumaé&ran tai asukasmaéraén suhteen. Kaupunki antoi melko
vapaat kadet suunnittelulle. Kaupungin edustajat eivat halunneet rajoittaa liikaa
suunnittelua tuomalla esiin omia ndkemyksia alueen suunnittelusta. N&in Paimion

kaupunki saa alueen suunnittelun jatkoa varten myds toisenlaista ndkdkulmaa.



KUVA 2. AO punainen AR sininen (Paimion kaupunki 2012)

2.6 Rakennettu ympéristo

2.6.1 Paimion keskusta

Paimion rakennettu ympéristd on varsinaisella keskusta-alueella melko tiivista,
asutus koostuu omakotitaloista, rivitaloista sekd kerros- ja liiketaloista. Keskustan
laitamilla asutus on hajanaista ja maisemakuva on maaseutumaista pelto- ja met-

sdmaisemaa.

Paimion keskustan kulttuurihistoriallisia rakennuksia ovat muun muassa Paimion
kirkko ja vanha pappila. Yksi tunnetuimmista rakennuksista on Alvar Aallon
suunnittelema Paimion parantola. Lisaksi Paimion rautatieasema, Suuri Rantatie
ja Wiksbergin kartano kuuluvat valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun

kulttuuriymparistoon. (Museovirasto 2009.)



2.6.2 Koivulinna

Suunnittelualueen ympérilld on omakoti-, rivitalo- sekd kerrostaloasutusta. Suun-
nittelualueen lounaiskulmassa sijaitsee Paimio-Sauvon terveyskeskus ja Yl&-
Vistan Kaljalan rivitaloalue. Alueen lansi puolella ovat Pakurlan
valtakunnallisestikin arvokkaat viljellyt peltomaisemat. Kuvioon 3 on merkitty

Koivulinnan sijainti ja sen lahiymparisto.

Koivulinnan alueelta on noin kilometrin matka Paimion keskustan palveluihin.
Rakennettuna alue tiivistdd Paimion kaupunkirakennetta ja eheyttdd rakennettua
ympéristod. Yhdyskuntarakenteen eheytys tukee ja parantaa toimivaa joukkolii-

kennetté seké palveluiden saavutettavuutta.
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KUVIO 3. Koivulinnan lahiympdristd (Maanmittauslaitos 2013)



2.7 Nykyiset liikenneolosuhteet

2.7.1 Paimion saavutettavuus

Paimion kaupunki sijaitsee E18-moottoritien varrella. Paimiosta on hyvat liiken-
neyhteydet Turkuun sek& Helsinkiin. Lisaksi Paimion ohitse kulkee 110-seututie

(entinen valtatie 1).

Rantarata Turun ja Helsingin valilla kulkee Paimion kautta. Junaliikenne ei en&a
nykyisin pyséhdy Paimion kohdalla. L&himmat junan pyséhdyspaikat ovat

Turussa ja Salossa. L&hin laivasatama ja lentoasema ovat Turussa.

Paimion keskustan kautta kulkevat vakiovuoron linja-autot Salo - Paimio - Turku
sek&d Turku - Paimio - Salo (Vainion liikenne 2013). Liséksi Paimion liittymén 11
Nesteen liikenneaseman kautta kulkevat Helsinki - Salo - Turku sekd Turku - Salo

- Helsinki ExpressBus-pikavuoroyhteydet (ExpressBus 2013).

Paimiosta on siis melko kattavat julkisenliikenteen kulkuyhteydet. Paimiosta on
suhteellisen lyhyt matka isompiin kaupunkeihin, Turkuun ja Saloon tulee matkaa

molempiin noin 25 kilometria.

2.7.2 Koivulinnan saavutettavuus

Koivulinnan alueen 1&hin bussipysakki on Valkojantiellg, josta kulkee nykyisin
paikallisliikenteen vuoro Paimion sairaala - Turku. Kuvioon 4 on merkitty punai-
sella kyseinen linja. Liséksi Vistantien matkahuollon pihalta l&htee paikallisliiken-
teen muita vuoroja seké vakiovuoron yhteydet Saloon ja Turkuun. (TLO Oy
2013.)
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KUVIO 4. Valkojantien kautta kulkeva paikallisliikenne (TLO Qy)

Nykyisin Koivulinnan alueelta kulkevat kevyen liikenteen vaylat kohti keskustan
palveluja, kouluja ja tydpaikka-alueita. Kuviossa 5 on esitetty saatavilla olleen
tiedon perusteella Paimion nykyiset kevyen liikenteen reitit. Keskustan palvelut
ovat kévellen tai pyoraillen hyvin saavutettavissa. Suunnittelualueelle on tarkoitus
jatkaa kevyen liikenteen vaylia siten, ettéd alueelta on vaivatonta liittyd jo olemassa

olevaan kevyen liikenteen verkkoon.
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KUVIO 5. Nykyiset kevyen liikenteen reitit siniselld (Lounaispaikka 2013)

2.8 Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla noin kilometrin etdisyydell&d Paimion
ydinkeskustasta. Palvelut ovat keskittyneet padosin keskusta-alueelle, josta l16yty-
vét melko kattavat peruspalvelut. Paimio-Sauvon terveyskeskus sijaitsee suunnit-

telualueen lounaiskulmassa.

Paimion lukio on Koivulinnan alueesta noin kahden ja puolen kilometrin paassé
pohjoiseen. Paimiossa on useampi peruskoulu, alueen 1ahin on keskustan Vistan
koulu, jossa on vuosiluokat 1-9. Pdivdkoteja Paimiossa on myds useampia,
yksityisten sekd Paimion kaupungin yll&pitdmié. Kuviossa 6 on esitetty saatavilla
olleen tiedon perusteella Paimion kaupungin tarjoamia pdivakoti- ja

koulupalveluita. Saarenalueelle on lahiaikoina tulossa yksityinen paivakoti.
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Paimion urheilupuisto sijaitsee alueesta noin puolen kilometrin p&assa koilliseen.
Paimiossa on myds hyvat luontoharrastusmahdollisuudet. (Paimion kaupunki
2012c.)
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KUVIO 6. Paimion kaupungin jarjestamat koulu- ja paivékotipalvelut
(Lounaispaikka)
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3 KAAVATILANNE

3.1 Maakuntakaava

Paimio kuuluu Turun kaupunkiseudun maakuntakaavaan. Maakuntakaava on saa-
nut lainvoiman 23.8.2004 ympéristoministerion vahvistuksella. Maakuntakaavaan
suunnittelualue on merkitty taajamatoiminnan alueeksi (A). Kaavamerkintdihin ja
madrayksiin on kirjattu, ett4 taajamatoimintojen alueet siséltavat
valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat asumisen ja
muiden taajamatoimintojen alueet. Sisaltd4 asuinalueiden liséksi paikallisia
palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ymparistohairioita aiheuttamattomia
pienehkdjé teollisuusalueita seké seututeitd pienempia liikennevaylia,
l&hivirkistysalueita seka erityisalueita. Kuviossa 7 on ote maakuntakaavasta.
(Varsinais-Suomen liitto 2010.)
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KUVIO 7. Ote maakuntakaavasta (Varsinais-Suomen liitto 2013)
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3.2 Osayleiskaava

Paimion kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Vistan osayleiskaavan 13.12.2012.
Kaava ei ole viel& saanut lainvoimaa, koska siit4 on valitettu. Osayleiskaavaan
suunnittelualue on padosin merkitty asuinpientalovaltaisena alueena (AP). Saaren-
tien lansireunalle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarked kohde (luo) seka tien itdreunaan luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen térked alue (luo), jonka aluerajaus on ohjeellinen. Kuviossa 8 on ote

Vistan osayleiskaavasta. (Paimion kaupunki 2013e.)
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KUVIO 8. Ote osayleiskaavasta (Paimion kaupunki 2013)
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3.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Erillispientalojen kortte-
lialueeksi (AO) varattu alue rajoittuu iddssé ja eteléssé vahvistettuun asemakaa-
vaan. Saarentien eteldpuolelle merkittya rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialuetta (AR) ympdr6i olemassa oleva asemakaava. Suunnittelu-
alueen halki kulkeva Saarentie ja siihen itdreunalla yhtyva Valkojantie ovat ase-
makaavassa merkitty yleisen tien alueeksi (LT). Muilta osin alueeseen rajoittuvat
alueet on merkitty asemakaavoihin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueena (YS), asuinkerrostalojen korttelialueena (AK), rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueena (AR), asuinpientalo-
jen korttelialueena (AP) ja erillispientalojen korttelialueena (AQO) seké lahivirkis-

tysalueena (VL). Kuvioon 9 on merkitty siniselld asemakaavoitettava alue.

KUVIO 9. Ote asemakaavayhdistelmé kartasta (Paimion kaupunki 2012)



16

4  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4.1 Suunniteltava alue

Suunnittelualue on padosin rakentamatonta luonnontilassa olevaa metsamaata.
Alueen lounaiskulmaan on rakennettu muutama omakotitalo. Suunnittelun myo6ta
ne liitetd&n mukaan asemakaavaan. Alueella kulkee kattava polkuverkosto, joka
on toiminut lahialueen asukkaiden virkistys- ja ulkoilualueena. Kuvassa 3 on
valokuva alueella olevasta polusta. Koivulinnan alue sijaitsee loivassa

rinnemaastossa.

Suunnittelualue liittyy lannessa valtakunnallisesti arvokkaaseen Paimion

jokilaaksoon. Muilta osin alue yhtyy sitd ympérdiviin lahimetsiin sek& Kaljalan

rivitaloalueeseen ja Paimio-Sauvon terveyskeskukseen.

KUVA 3. Kuva alueella olevasta polusta (Kuvat kes& 2012)
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4.2 \uorovaikutus

Paimion kaupunki tavoittelee tulevia alueen asukkaita HARAVA-hankkeen myogta
mukaan alueen suunnitteluun. Hankkeen tavoitteena on saada asukkaiden mielipi-
teitd mieluisiin tonttikokoihin, energiamuotoihin sekd mieltymyksiin viihtyisan
asuinalueen kriteereistd. Paimion kaupunki saa hankkeen avulla mygs tietoa,

minka tyyppiset asukkaat ovat kiinnostuneita Koivulinnan alueesta.

Varsinaisessa asemakaavakaava prosessissa kannattaa jo alkuvaiheessa ottaa eri
yhteistydtahot, asiantuntijat ja toteuttajat mukaan suunnitteluun. Ndin varmiste-

taan alueen tulevasta toteutuksesta mahdollisimman onnistunut ratkaisu.

4.3 Luonto

Pientaloalueeksi varattu suunnittelualue on hyvin rehevd, aluskasvillisuudeltaan
kerroksellinen, monilajinen ja runsas. Alueen keskiosa on kauttaaltaan
pusikkoista, p&dosin nuorta koivutaimikkoa kasvavaa. Paikoitellen alueella kasvaa
my0ds taysimittaista sekametsad seka koillisreunalla harvakseltaan muutamia
lehtikuusia. Kuvissa 4, 5 ja 6 on kesélla 2012 otettuja valokuvia
suunnittelualueesta. Rivitaloalueeksi varatulla suunnittelualueella kasvaa
kauttaaltaan tihedd sekametsad. Alueen puusto koostuu eri-ikaisisté ja -korkuisista
puista. Valtapuina alueella ovat ménty, kuusi ja koivu. Kuvassa 7 on valokuva

rivitaloalueelle kasin.

Vistan osayleiskaavaan on suunnittelualueen lounaisosaan merkitty luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé kohde (luo) ja itdreunalle luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue (luo). Kaava ei ole vield

lainvoimainen.

Suunnittelun tavoitteena on sdilytt4d mahdollisimman paljon alueella olevia vi-
heralueita, jotka ovat tarkeitd asukkaiden sekd maiseman ja luonnon kannalta.
Viheralueiden ja olemassa olevan polkuverkoston séilyminen turvaa myos

jatkossa alueen asukkaiden ulkoilu- ja virkistyskayton.
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KUVA 5. Valokuva alueen lehtikuusista (Kuvat kesé 2012)
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KUVA 7. Valokuva rivitaloalueen suuntaan (Kuvat kesé 2012)
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4.4  Topografia sek& maapera

Alueen topografia viettda tasaisen loivasti id&sté lanteen pdin. Omakotialueen
topografia on korkeimmillaan + 46 ja alimmillaan + 11 metrid merenpinnan yl&-

puolella (mpy). Rivitaloalueen maasto nousee + 32 metrista + 46 metriin (mpy).

Kaytettdvissa olevan tiedon perusteella alueen maapera on hiekkamoreenia (Mr)
tai soramoreenia (SrMr). Alueella ei ole kumpareita eikd suppa-alueita. Alueelta

ei myoskéan tydonny maanpintaan nékyvié avokallioita. (Paikkatietoikkuna 2013.)

45 Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse tarkeéksi luokitellulla pohjavesialueella. Lahin pohja-

vesialue sijaitsee noin kilometrin p&éssd. Kuvioon 10 on merkitty 1ahimmat poh-
javesialueet siniselld ja Koivulinnan suunnittelualue punaisella. (Lounaispaikka

2013.)
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KUVIO 10. Kartta tarkeista pohjavesialueista (Lounaispaikka 2013)
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46 Maisema

Suunnittelualueen maisemakuvaa hallitsee sen halki kulkeva Saarentie ja sen vie-
reen rakennettu kevyen liikenteen vayld. Kuvassa 8 on esitetty valokuva
Saarentiesté ja sen viereen rakennetusta kevyen liikenteen vaylasta. Koivulinna
liittyy id&ssa ja etel&ssa jo rakennettuun miljodseen, lannessé alue rajoittuu laajaan
Pakurlan peltoaukeaan, joka yhtyy valtakunnallisestikin arvokkaaseen
Paimionjokilaaksoon. Muilta osin alue rajoittuu sitd ymparoiviin l&himetsiin.
Alueen suunnittelussa tulee eri toimintojen ja rakennusten sijoittelussa pyrkia
séilyttdmaan kasvillisuuden monimuotoisuus ja huomioimaan alueen maisema- ja
luontoarvot. Tiet ja rakennukset tulee sijoittaa maisemaan siten, ettd ne eivat

hairitse Pakurlan peltoaukealta avautuvaa ndkymaéd Koivulinnan rinnealueelle.

Kuvassa 9 on maisemaa Pakurlan pellolle k&sin.

KUVA 8. Valokuva Saarentiesta (Kuvat kesd 2012)
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KUVA 9. Maisemaa Pakurlan pellolle (Kuvat kesa 2012)

47 Kunnallistekniikka

Alueen liikenne ja katuverkosto seka erityisesti liittymé&alueet tulee suunnitella
siten, ettd ne ottavat olemassa olevat rakenteet huomioon. Alueen suunnittelussa
tulee my0s suosia turvallisia kolmihaaraisia T-liittymid. Paddkadun yhteyteen tulee
suunnitella koko aluetta palveleva kevyen liikenteen véayla. Tulevalta kevyen
liikenteen vaylalta paésy Saarentien vieresséd olevalle kevyen liikenteen vaylélle
tulee olla luonteva ja turvallinen. Tavoitteena on huomioida myos autojen CO,-
paastdjen vahentdminen alueella seka pyrkia lisédmaan asukkaiden mahdollisuutta
liikkua kdvellen sekd pyoréillen. Kadun ilmettd voidaan my6s parantaa
matalakasvuisilla puu- tai pensasistutuksilla. Katuvalaistuksessa tulee kayttaa
energiaa sééstavia ratkaisuja, lisdksi niiden tulee olla ulkon&6ltdéan alueen tyyliin

sopivat.

Suunnittelualueen laheisyyteen Saarentien varrelle ja Kaljalan rivitaloalueelle on
rakennettu kunnallistekniikka, johon Koivulinnan alue tullaan liittdmaan. Hule-

vesien johtamisessa Paimion kaupunki voi pohtia uusien menetelmien
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kayttoonottoa. Kaupungin on tarkoitus saada Koivulinnan alueesta persoonallinen

alue, jolloin erityyppisia ratkaisuja kannattaa puntaroida.
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KUVIO 11. Sininen vesijohto, punainen viemariverkko ja vihred hulevesiverkko

(Paimion kaupunki 2013)



24

5 HULEVEDET

5.1 Hulevesien hallinta

Hulevesiksi kutsutaan pois johdettavia sade- sek& sulamisvesig, joita keréantyy
talojen katoilta sek& muilta vettalapéisemattomiltd pinnoilta. Hulevesien hallintaa
on nykyisin alettu huomioida luonnon normaalin kiertokulun kannalta. Hule-
vesien luonnollisen hallinnan tavoitteina ovat alueen kuivatus, pinta- ja
pohjavesien suojelu, vesistdjen hyvan laadun yll&pito sekd taajamatulvien ehkaisy.
Hulevedet sisaltdvat muun muassa liikenteesta perdisin olevia epdpuhtauksia,
jotka aiheuttavat kuormitusta purkuvesistdissa. Luonnonmukaisella hulevesien
kasittelylld p4d&mé&érand on luonnon omien prosessien hyddyntdminen. Hulevesien
luonnonmukaisella hallinnalla voidaan myds edistdé alueen viihtyisyytté,

omaleimaisuutta ja elavoittdd aluetta. (Suomen kuntaliitto 2012.)

Hulevesia voidaan erilaisilla toimintatavoilla sek& rakenteellisilla ratkaisuilla
hallita monenlaisilla menetelmilld. Hulevesien syntymistd voidaan estaa
vahentdmalla paallystettyjen pintojen maaraé. Hulevesien kasittelya voidaan
tehostaa viivyttdmalla veden virtaamaa seka hyddyntamalla sitd kasteluvetend.
Luonnonmukaisella hulevesien hallinnalla, kuten veden virtausta hidastamalla
sekd lisddmalla kasvillisuutta saadaan niitd myos puhdistettua. Hulevesien
vahentadmisessa kasvillisuudella on suuri merkitys, koska ne pystyvat
hyddyntamé&an ja pidattdmaan vetté seké lisddméaan haihduntaa. (Suomen
kuntaliitto 2012.)

Perinteisessd hulevesien viemarginnissa tavoitteena on sadevesien nopea poisjoh-
taminen, jolloin rakennuksien ja katujen rakenteet eivét vaurioidu sekd saadaan
vedet esteettisesti pois nédkyvistd. Hulevesien viemarginti ei ole kuitenkaan luon-
nollinen tapa johtaa vesid. Rakentaminen lis&d vettd I&pdisemattomia alueita, jol-
loin veden luonnonmukainen imeytyminen muuttuu. Rakentamisessa pitaisi
pyrkié siihen, ettd veden kiertokulku pysyisi rakentamisen jalkeenkin

luonnontilaisena. (Suomen kuntaliitto 2012.)

Tonteilla voidaan edistdd luonnonmukaista hulevesien késittelyd muun muassa

minimoimalla vettélapaisemattomia pintoja seké suunnitelemalla hulevesipainan-
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teita. Tonteilla voidaan myds kayttad hyvaksi sadepuutarhoja, joissa
hyddynnetéén katolta ja tontilta syntyvia sadevesia. Painanteissa kaytetdén
kasveja, jotka sietdvat ajoittain paljonkin vettd ja kéyttévat sitd hyddykseen.
Sadepuutarhan maapera ja kasvit sitovat vedestd pois epapuhtauksia.
Sadepuutarhojen kayttod tonteilla on ollut suuressa suosiossa viime aikoina.
(Suomen kuntaliitto 2012.)

Hulevesien hallintasuunnitelma tulee tehdd ennen asemakaavaa, jolloin pystytaén
vield vaikuttamaan kaavan sisaltoon. Maank&yton suunnittelussa on nykyisin
huomioitu hulevesia etenkin tarkeéksi luokitelluilla pohjavesialueilla sek& tulva-
herkilld alueilla. Asemakaava méaarayksissa ja merkinndgissa ei ole vield yhtenéista
merkintatapaa hulevesille, vaan kaavoissa on kaytetty kunta kohtaisesti eri mer-
kintoja. Lisaksi rakennustapaohjeissa voidaan tarkentaa tontti ja korttelikohtaisia
menetelmi& sek& rakennuslupaa hakiessa edellyttdd hulevesisuunnitelma. (Suomen
kuntaliitto 2012.)

Esimerkiksi Marja-Vantaan alueella on kdytetty asemakaavassa merkintad ohjeel-
linen hulevesi alue (wh) sekd ohjeellinen hulevesireitti merkinnalla (wr). Marja-
Vantaalla on k&ytetty perinteistd oja-merkinta4 tarkoittamaan sekd avo-ojaa etté
hulevesipainannetta. Lisdksi tonteille tehtdvad sadepuutarhaa on merkitty
erityisaluemerkinndlla (sp) sekd hule-merkintda on kaytetty numeronmukaisella
lisaselitykselld kaavaméérayksissa seka ohjeellisena aluevarauksena. (Suomen
kuntaliitto 2012.)

Helsingin Eko-Viikin alueella on kokeiltu hulevesien ympéristdystavéllistd hallin-
taa, hulevesié on kaytetty hyddyksi erityyppisin ratkaisuin, kuten palsta-
viljelyalueen kasteluun seka ohjattu vesié painanteita pitkin Viikinojaan. Katualu-
eiden ja rakennusten perustuksien kuivatus on hoidettu perinteiselld hulevesien
viemardinnilla. Piha-alueilla on pyritty kdyttdméaan vetté lapaiseméttomié pintoja
kuten kivituhkaa. (Suomen kuntaliitto 2012.)

Tampereen Vuoreksessa on alueelle laadittu erillinen hulevesien hallintasuunni-
telma, jonka yhten tavoitteena on puistoalueen halki virtaavan puron virtaamien

sailyttdminen alkuperdiselld tasolla. Alueen hulevesid viivytetédén ja imeytetdan
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muun muassa painanteiden ja tulvaniityjen avulla. Alueen tonteilla on myos kay-

tetty sadepuutarhoja. (Suomen kuntaliitto 2012.)

Seuraavassa on lainattu Tampereen Vuoreksen asemakaavamerkinttja (Sito
2013.):

hule-9 Vettd lapaisemattomiltéd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttédad alueella siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai —
sailioiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd lapaisematonta pintaneliometrié kohden. Viivytys-
painanteiden, -altaiden tai —sailididen tulee tyhjentyd 12 tunnin
kuluessa téayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

hule-19 Kortteli tulee liittd4 alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

hule-18 Ohjeellinen alueelliselle hulevesijarjestelmélle varattu
alueen osa, jonka kautta johdetaan korttelien hulevesia ja viivy-
tetdan katualueiden hulevesia allas- ja ojarakentein.

Suunnittelukohteen hulevesien hallintasuunnitelma tulee aina laatia tapauskohtai-
sesti. Suunnittelukohteet ovat erilaisia ja vaihtelevat muun muassa
topografialtaan, kasvillisuudeltaan, maaperéltaan, pohjaveden laadultaan seké
tulvaherkkyydeltd&n. Hulevesien hallintasuunnitelmassa tulee ainakin selvitta
hulevesien mitoitustarpeet, arvioida hulevesien méaaraa ja niiden sisaltdmien
epépuhtauksien kuormittavuutta sekd méaaritell& alueelle soveltuvat toimenpiteet.
Hulevesien huomioiminen tulee uloittaa myds kaavan rajauksen ulkopuolelle.
(Sito 2013.)

5.2 Hulevedet Koivulinnan suunnittelualueella

Koivulinnan alue sijaitsee kokonaisuudessaan loivassa rinteessd, jonka hulevedet
virtaavat idésté lanteen pain. Alueelle voidaan suunnitella tavallisten hule-
vesivieméreiden rinnalle myds muita ratkaisuja, kuten hulevesien talteen ottamista
puutarhan kasteluun sek& imeytys- tai viherpainanteita (painanteita, joissa ei ole
pysyvéa vettd). Hulevesien luonnonmukaista hallintaa tulee kayttaa osittain myos
alueen viheralueilla. Alueen rinteinen maasto aiheuttaa usein sen, ettd rankkasa-
teella sadevedet ja eroosio syovét alueen pintamaahan uria ja jattavat jalkeensa

epésiistin vaikutelman. Suunnittelualueen topografian takia alueelle eivét sovellu
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kosteikko tai hulevesilammikko menetelmét. Kuvissa 10 ja 11 on esimerkkeja

erilaisista hulevesipainanteista.

KUVA 11. Hulevesipainanne (Sequoia Village, California)
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6 VETOVOIMAISUUS

6.1 Asuinalueen vetovoimaisuus

Pennasen kirjallisuuskatsauksessa kerrotaan, etta viihtyisaksi asuinympéristoksi
mielletddn laadultaan korkeatasoinen seka tunnelmaltaan kodikas ja turvallinen
aluekokonaisuus. Alueen tulee myos jasentya selkeésti ja olla hyvin hahmotetta-
vissa. Asuinalueen tulee miellyttad esteettisesti asukasta ja olla yksityiskohdiltaan
mielenkiintoinen sek& elamyksellinen. Yhdyskuntasuunnittelussa tulee mygs ottaa
huomioon eri ikdryhmaét ja heidén tarpeensa seka erilaisten asumismuotojen

monipuolisuus. (Pennanen 1988.)

Lapselle koti ja sen lahiymparist0 ovat tarkein kasvuympéristo. Jalankulkuetdi-
syydell& tulee olla leikkipaikka sekd monipuoliset mahdollisuudet péivittaiseen
liikkumiseen. Asuinalueella tulee olla lapsille myds riittévasti erityyppisié
virikkeitd. (Pennanen 1988.) Leikki-ikainen lapsi kasvattaa elinpiiridén
varttuessaan. Aluksi lapsi viihtyy kotipihassa ja kasvaessaan avartaa leikkejaan
naapurustoon ja vahitellen edemmas. Lahiympéristd on lapselle térked ja sen on

oltava riittavan turvallinen. (Aura, Ylinen & Ylonen 1999, 33.)

Nuori ei vietd aikaansa endd vain kodin laheisyydessad vaan laajentaa
ympéristodan etddmmallekin. Siksi nuorille on tarkeaa jarjestad hyvat
kulkuyhteydet kouluun harrastuksiin, keskustaan ja kavereiden luokse. (Aura ym.
1999, 36.)

Aikuiset viettavét aikaa kotona tyopdivan jalkeen. Koti on heille paikka, jossa voi
rentoutua tai kutsua vieraita kylaén. lakk&immille ihmisille koti ja asuinalue muo-
dostuvat jélleen hyvin térkedksi paikaksi, jossa vietetddn paljon aikaa. Esteeton
l&hiymparisto on tarkead, silld litkkumiskyky rapistuu idn myota. Keskustassa kéy-
daén kaupassa, asioimassa tai kokemassa sosiaalisia suhteita. (Aura ym. 1999,
39)

Pennanen toteaa kirjallisuuskatsauksessa, etta alueen viihtyisyyteen ja
arvostukseen liittyvat vahvasti myos alueen sosiaaliset tekijat. Sosiaalinen miljoo

lisd4 turvallisuuden tunnetta seka tarjoaa sosiaalisia suhteita. Asuinympariston
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viihtyisyyttd voidaan parantaa luomalla yhtenéinen asuinalue seka viihtyisa

l&hiymparist0. (Pennanen 1988.)

6.2 Koivulinnan vetovoimaisuus

Koivulinnan vetovoimatekijoitd ovat sen keskeinen sijainti Paimion kaupunkira-
kenteessa sekd palveluiden laheisyys ja hyva saavutettavuus. Koivulinna sijaitsee
liikenteellisesti hyvien tieyhteyksien, kuten E18-moottoritien ja seututien 110
(entinen valtatie 1) varrella. Liséksi alueen monipuolinen ja runsas luonto ovat
alueen valtteja. Koivulinnan alue tarjoaa asukkailleen hyvat polkuverkostot
virkistys- ja ulkoilukayttéon. Asukkaat ovat samaan aikaan lahelld luontoa ja
kaupungin tarjoamia harrastusmahdollisuuksia sek& palveluita. Koivulinna on
asuinalueena sopivan kokoinen, jossa on helppo solmia naapuruston valisia
tuttavuuksia. Pienikokoinen alue lisdd myos turvallisuuden tunnetta.
Korkeatasoinen, viimeistelty ja hallittu toteutus takaavat onnistuneen

lopputuloksen ja nostavat myds osaltaan alueen imagoa ja vetovoimaisuutta.

Koivulinnan alue tarjoaa seka rivitalo- ettd omakotitaloasutusta. Erityyppiset asu-
mismuodot mahdollistavat monipuolisen asukaskannan. 1dkkaat ja yksin elavat
suosivat rivitaloasutusta ja lapsiperheet puolestaan omakotiasutusta. Alueelta on
kattavat ja turvalliset kevyen liikenteen reitit, joten kouluikéiset lapset pystyvét
omatoimisesti pyoréileméan Koivulinnan alueelta kouluun sekd harrastuksiin.
Paimioon muuttaa lapsiperheitd, jotka haluavat asua pienessé maaseutumaisessa ja
luonnonldheisesséd kaupungissa. Paimiosta 10ytyy kaikki tarvittavat peruspalvelut,
ja liséksi se on lahelld suurempia kaupunkeja, joista 10ytyy myos

erikoispalveluita. Paimiossa on tarjolla myds monipuolisia tydpaikkoja.



30

7 ENERGIASAADOKSET

7.1  Nykyiset sdadokset

1.7.2012 alkaen siirryttiin uusiin rakentamisen energiamaaréyksiin, joiden tarkoi-
tuksena on parantaa uudisrakennuksien energiatehokkuutta. Kyseiset maaraykset
koskevat ainoastaan uudisrakentamista. Maardayksien myota tarkastellaan raken-
nuksen kokonaisenergiankulutusta. E-luvulla maarétaan rakennuskohtainen
sallittu ylaraja kokonaisenergiankulutukselle. M&aréyksien tavoitteena on uudistaa
rakennuksien energiatehokkuussuunnittelua. E-luvun laskennassa kiinnitetdan
huomiota rakennuksen pinta-alaan, [&mpohavioon seké kaytettyihin energian tuo-
tantomuotoihin. Uusiutuvien energiamuotojen kaytto alentaa E-lukua. Energia-
muotojen kertoimet ovat sahkoll 2,0, kaukolammolla 0,7, kaukojagdhdytyksella
0,4, fossiilisilla polttoaineilla 1,0, uusiutuvilla polttoaineilla 0,5 ja

aurinkoenergialla 0. (Ymparistoministerio 2011.)

7.2 Tulevat sdadokset

Euroopan parlamentti on hyvaksynyt toukokuussa vuonna 2010 energiatehok-
kuusdirektiivin, jonka tarkoituksena on parantaa rakennusten energiatehokkuutta.
Direktiivin tavoitteena on, ettd vuoteen 2020 mennessa tulee kaikkien uudisraken-

tamiskohteiden olla lahes nollaenergiataloja. (Ympéristoministerié 2010.)

ERAL7 — Energiaviisaan rakennetun ympériston aika vuonna 2017 on toimintaoh-
jelma, jonka tavoitteena on torjua ilmastonmuutosta rakennetun ympériston osalta.
Toimintaohjelmalle on asetettu tavoite saavuttaa pééastovahennystavoitteet jo
vuonna 2017, jolloin on tarkoitus viettdd Suomessa kansallista juhlavuotta ener-
giaviisaudessa. 2050 vuoteen mennesséd Suomella on pddmaarand, ettd meilld on

maailman paras rakennettu ympéristd. (Y mpéristoministerio, Sitra, Tekes 2010.)

Toimintaohjelmassa kiinnitetdan erityistd huomiota energiantuotantoon ja tuotan-
totapoihin, kaavoituksen energiatehokkuuden edistdmiseen sekd rakennusten te-
hokkaaseen kayttoon. Energiaviisaaseen maankayttoon kuuluvat yhdyskuntara-

kenteen eheyttdminen, toimiva ja kilpailukykyinen joukkoliikenne seké paastojen
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tarkastelu ja laskenta kaavoituksessa. Tulevaisuudessa pyritddn rakentamaan
energiatehokasta ja vahépaastoista seké viihtyisédd ymparistoa, jolla pystytéén tor-
jumaan ilmastonmuutosta. Tallaista ymparistdd kutsutaan energiaviisaaksi ympé-
ristoksi. Tulevaisuudessa kaavojen vaikutusten arvionnissa kéytetdan paastolas-
kelmia ja kokonaisenergiantarkastelua sekd pyritddn kayttdmaéan yha enemmaén
uusiutuvaa energiaa ja hajauttaa energiantuotantoa alueisiin ja rakennuksiin. Li-
séksi pyritddn lisdédmaan kestévaa liikkumista, joka asetetaan suunnittelun 1&hto-
kohdaksi. (Ympdristoministerio, Sitra, Tekes 2010.)

7.3 Energiatodistus

18.1.2013 annettiin laki rakennusten energiatodistuksesta, laki ja asetukset astuvat
voimaan 1.6.2013. Kaikilta uudisrakennuksilta vaaditaan energiatodistus, jonka
avulla kuluttaja pystyy vertailemaan rakennusten energiatehokkuutta paremmin.
Energiatehokkuutta arvioidaan energialuokka-asteikolla A-G. Asteikon A-luokka
kuluttaa energiaa vahiten ja G-luokka eniten. Energialuokan valintaan ei vaikuta
rakennuksen lammitysmuoto. Energiatodistuksen voi antaa rakennuksen p&asuun-
nittelija tai muu energiatodistuksen pétevyyden saanut laatija. (Ympéristoministe-
rié 2013b.)
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8 RAKENNUKSET

8.1 Matalaenergiatalot

Matalaenergiataloksi kutsutaan taloa, jonka energiantarve on noin 60 kWh/Brm?
vuodessa tai véhemman eli energiankulutus on selvasti tavallista taloa pienempi.
Matalaenergiatalon energiatarve on noin puolta pienempi, kuin mitd vanhojen

rakennusmaaréysten vaatimukset tayttdvén talon. (Motiva 2011a.)

8.2 Passiivitalot

Passiivitalon rakenteiden l&mmonpitdvyys on erinomainen, koska rakennukset
ovat tiiviita ja hyvin eristettyjd. Suurin osa passiivitalon tarvitsemasta
l&ampdoenergiasta saadaan aurinkoenergiasta sekd rakennuksen kaytosta syntyvasta
l&ampdoenergiasta. (Méaéaritelméviidakko 2013.) Motivan maérittelyn mukaisesti
passiivitalo ei tarvitse lainkaan l[&mmitys- tai jad&dhdytysenergiaa. Passiivitalon
energiatarve on noin 20 - 30 KWh/Brm?. (Motiva 2011b.)

8.3 Nollaenergiatalot

Nollaenergiataloksi kutsutaan passiivitaloa, jossa kdytetd&n energiaratkaisuina
aurinkopaneeleita, aurinkokeraimié sek& maaldmpépumppua. Nollaenergiatalon
ostettu energianmaaré vuodessa on nolla. (Mé&éritelmaviidakko 2013.)
Nollaenergiaan paéstaén, kun talo tuottaa kesélld enemman energiaa kuin tarvitsee
ja myy ylimaaraisen sahkon sahkoverkkoon. Talvella energian kulutus on
suurempi, jolloin ostetaan ylimaarainen sdhko takaisin. Tavoitteena on, ettd
vuoteen 2020 mennessa kaikki uudisrakennukset ovat nollaenergiataloja. (Motiva
2011b.)

8.4 Plusenergiatalot

Plusenergiataloksi kutsutaan rakennusta, joka tuottaa energiaa enemman kuin se
kayttad. Tulevaisuudessa rakennuksen tuottaman ylimadaréisen s&éhkon tulee olla

mahdollisimman yksinkertaista siirtad yleiseen sahkdverkkoon. Helsinki energia
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on alkanut vastaanottaa itse tuotettua sahkoé. Plusenergiatalon energiaratkaisuina
kaytetddn uusiutuvia energianldhteita seké& auringon passiivienergiaa, jossa
rakennuksen ikkunat suunnataan eteldan ja nain pystytdan hyddyntamaan
auringon l&mpo4 ja valoa. Lisdksi pyritddn minimoimaan rakennuksen
energiankulutusta ja lampohdvittd véahentdd. Kuviossa 12 on esitetty
energiatehokkaan pientalon perusteita ja kuviossa 13 energatehokkuuden

suunnitteluhierarkiaa. (Méaéritelméaviidakko 2013.)

Poistoilma

Aurinkopaneeli

I
LED-valaistus O — ‘ Tuloilma

Isot ikkunat

4 Eteld Eristetty vaippa Pohjoinen b

Jateveden LTO Passiivinen maaldmp&/-kylma

KUVIO 12. Energiatehokas pientalo (Nollaenergiatalo 2013)

5 Uusiutuva omavaraisenergia
aurinkopaneelit ja —kerdimet

4 Energiantuottoratkaisut
kaukoldmp6, lampopumput, vapaajadhdytys

3 Tehokkaat talotekniset jarjestelmit
iv, lammitys, jadhdytys, valaistus ja automaatio

2 Julkisivusuunnittelu
lampohaviot, pdivanvalo ja auringonsuojaus

1 Massa ja muoto
suuntaus, massoittelu ja materiaalit

Lahde: Jarek Kurnitski

KUVIO 13. Energiatehokkuuden suunnitteluhierarkia (Jarek Kurnitski 2013)
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9 VAIHTOEHTOISET ENERGIAN TUOTANTOTAVAT

9.1 Yleistd energiatehokkuuden huomioimisesta

NyKkyisin suunnittelussa mietitdan eri energiaratkaisujen soveltuvuutta sekd niiden
mahdollista kayttod suunnittelualueella. Asemakaavaa tulisi tarkastella jo luon-
nosteluvaiheessa energiatehokkuuden ndkdkulmasta. Luonnosteluvaiheessa pysty-
t4dn asemakaavaan varaamaan mahdollisten tarpeiden vaatiessa myos tilaa huolto-
rakennuksille ja energiaratkaisujen vaatimille rakenteille sek& huomioimaan il-
mansuuntien ja rakennusten massoittelun merkitysta energiaratkaisuille. Asema-
kaavassa energiatenhokkuuteen vaikuttavia asioita ovat ensisijaisesti kaytetyt ener-

giantuotantomuodot sek& rakennusten energiatehokkuus.

Ostetun energian hinnannousut ovat lisanneet kiinnostusta kayttdd enemmaén uu-
siutuvia energiaratkaisuja. Uusien rakentamisen energiatehokkuuden sd&nnoksia
silméll& pitéen tulee jatkossa entistd enemméan panostaa energiatehokkuuteen ja
sen vaatimiin selvityksiin. Kuviossa 14 on esitetty alueen energiatehokkuuteen

vaikuttavia tekijoita.

ALUEEN ULKOPUOLISET  Liikennejarjestelma

TEKUAT I

ALUEEN SISAISET TEKIJAT

Sisdinen liikkenne

Palvelut ja _ _
tyopaikat “ B akennikest ” Energiantuotanto

- Sisainen infra

- Alueellinen energiantuotanto

Infraverkot

KUVIO 14. Alueen energiatehokkuuteen vaikuttavia tekijoitd (Sitra ym. 2010)
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Kaavamerkinnoissé ja maéréyksissa ei ole vield yhtenéisté tapaa merkité energia-
tehokkuuden kannalta olleellisia asioita. Tulevaisuudessa kaavaméaérayksiin voi-
daan merkitd, mit& energiamuotoa alueen energiatuotannossa tulee kéayttaa. (Sitra
2012.)

Seuraavassa on lainattu kaavamaarays Salon kaupungilta (Sitra 2012.):

Kaavamaarays Salon kaupungista: Asuinrakennusten laskennal-
linen kokonaisenergiakulutus saa olla korkeintaan XXX
kWh/brutto-m2/vuosi siséltéen tilojen ja kayttoveden
lammityksen sekd sahkon kokonaiskulutuksen. Tilojen
[ammityksen mitoittava tehontarve saa olla korkeintaan XX
W/brutto-m2. Veden laskennallinen kokonaiskulutus saa olla
enintdan XXX I/hl6/vrk. Energiankulutuksen aiheuttamat
laskennalliset kasvihuonekaa-sujen paastot saavat olla
korkeintaan XX kg CO2-ekv/brutto-m2/vuosi.

Niin sanotulla tiukalla kaavalla ja tontinluovutusehdoilla pystytédan vaikuttamaan
alueen energiamuotoihin. Liséksi tulevaisuudessa alueiden energiamuotoihin pyri-

t&dn vaikuttamaan muun muassa lainsd&ddannolla ja verotuksella. (Sitra 2012.)

Eri puolella Suomea on ollut tekeilld joitakin pilottihankkeita, joissa on jo asema-
kaavoitusvaiheessa huomioitu energiatehokkuuden, kasvihuonepéasttjen ja CO,-
paastdjen vaikutuksia eri luonnosvaihtoehtojen vélilla. Suomen

energiatehokkuuden pilottihankkeista mainittakoon Porvoon Skaftkarr.

Koivulinnan alueella tulisi vertailla uusiutuvia energianléhteité seka perinteisten
energiamuotojen kayttod. Energiaa voidaan toteuttaa asuinalueille, joko talokoh-

taisesti erillisill4 ratkaisuilla tai taloryhmien yhteisill ratkaisuilla.

9.2 Kaukoldmpo

Kaukoldmpoa siirretddn kaukoldmpdverkoston putkistoissa kiertdvan kuuman
veden avulla talouksien I[&mpdkeskukseen, josta se antaa l&mpoé varsinaiseen
lammitysverkkoon. Lammitysverkosta [&mp0 siirtyy lammaonsiirtimeen, joka
l&ammittad asunnon seké kayttoveden. Kaukoldampoverkostossa kiertava vesi kul-
keutuu jadhtyneend paluuputkistossa takaisin lampokeskukseen, jossa se lammite-

t&4an uudelleen. Kaukoldmp6 on Suomessa yksi kdytetyimmista lammitysmuodois-
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ta. Kaukoldammon kéytdssa rakennusten on hyvé olla samantapaisia ja lahell4 toi-
siaan. Kaukolampo ei vaadi asukkaalta juurikaan huoltoa eika yllapitoa, haittoihin
puolestaan kuuluu se, ettd hintaa ei voi kilpailuttaa. Kaukolammaon asennuskus-

tannukset ovat merkittavasti maalamp6a pienemmat. (Energiateollisuus ry 2013.)

Paimion Iampdokeskus sijaitsee noin puolentoista kilometrin p&éssé suunnittelu-
alueesta koilliseen pdin. Olemassa oleva rakennettu kaukoldmpdlinja ulottuu jo
Kaljalan rivitaloalueelle, joten siihen liittyminen on vaivatonta. Kuvioon 15 on
merkitty sinisellda Paimion nykyinen kaukolampdverkko. Alueelle ei ole kannatta-
vaa rakentaa omaa lampdlaitosta, koska olemassa oleva Paimion l&mpdkeskus

sijaitsee lahelld ja suunnittelualue on kooltaan pienehko.

Paimion Lampokeskus Oy kayttad padsaéntoisesti suomalaisilla puupolttoaineilla
tuotettua kaukoldampod. Lampokeskuksen asiakkaita oli vuonna 2011 noin 233

kappaletta. (Paimion lampdkeskus Oy 2013.)

Jos suunnittelualueelle paatetaan rakentaa kaukolampoverkosto, tulee kaikkien
talouksien liittya siihen kustannustehokkuuden takia. Kaukolammaon reiteisté tulee
saada minimoitua putkiston metrimaarad, jolloin saadaan minimoitua myos ra-

kentamisesta koituvat kustannukset. (Energiateollisuus ry 2013.)



KUVIO 15. Nykyinen kaukolampdverkko (Paimion lampdkeskus Oy.)

9.3 Maaldampd

Maaldmma@ssé hyddynnetd&n maaperédan sitoutunutta lampoenergiaa. Etenkin ke-
sdaikana maahan varastoituu auringosta perdisin olevaa lamp64, jota pystytdan
hyotykayttamaan maalampopumpuilla. Maalamp6a saadaan talteen maaperadn
poratusta l&mpdkaivosta tai maan alle vaaka-asentoon asennetulla maapiirilla.
Yleisin maalammon talteenottotapa on kallioon porattu ld&mpokaivo, joka on sy-
vyydeltd&n noin 150-200 metrid. Maaldmp0a kaytettdessa tulee rakennuksessa

olla vesikiertoinen lammonjakojérjestelmé. (Motiva 2011c.)
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Maalammon hyotykayttd perustuu siihen, ettd lAmmaonkeruuputkissa kiertad jaa-
tymé&tontd liuosta, joka kerdd maasta lampo4 talteen. Sitoutunut maaldmp6 johde-
taan maaldmpopumppuun, joka l&mmittdd rakennuksen lammitysjarjestelman
kiertoveden. MaaldmpOpumpun tuottamasta energiasta noin yksikolmasosa pitaa
tuottaa sahkolla ja kaksikolmasosaa saadaan maaperan lammaostd. Maaldmpda
voidaan hyddyntad myos talouksien yhteisilla lampdokaivo ratkaisuilla. (Motiva
2011c.)

Maaldmpopumppu olisi hyva sijoittaa erilliseen tekniseen tilaan tai kodinhoito-
huoneeseen. Maaldmpopumpun tehon valintaan vaikuttavat talon koko, sijainti
sekd kaivojen syvyys ja maard. Maaldammon investointi- ja
rakentamiskustannukset ovat melko kalliit, mutta maksavat itsensa takaisin
vuosien saatossa kdyttokustannuksien ollessa melko pienet. Maalamp6 on
helppokayttdinen energiamuoto eikd vaadi suuria huoltotoimenpiteitd. (Motiva
2011c.)

Suunniteltaessa on tarkeda sijoittaa maaldmpodkaivo tai maapiiri omalle tontille
sekd mitoittaa se oikein. Maaldmpaokaivo tulee sijoittaa vahintddn kymmenen
metrin etéisyydelle tontin rajasta sek& kolmen metrin etéisyydelle rakennuksesta.
Maaldmpdkaivojen etdisyys toisistaan tulee olla v&hintdan 20 metrid. (Suomen

ympéristokeskus 2009.)

Liséksi alueella tulisi ratkaista, kdytetddnko energian tuottamiseen maapiirié vai
ldampokaivoja. Alueelta tulisi myos selvittdd, kuinka syvélla kallio sijaitsee.
Vaéarin asennettujen ldmpokaivojen rakenteet saattavat aiheuttaa pilaantumisriskin
pohjavedelle. Koivulinnan alue ei kuitenkaan sijaitse tarkedksi luokitellulla

pohjavesialueella. (Suomen ympéristokeskus 2009.)

9.4 S&hkolammitys

Sahkolammityksen etuina ovat helppokayttdisyys ja vaivattomuus seké helposti
saatavilla oleva liitantd sahkoverkkoon. Kaavoituksessa sahkolamimmitys ei tar-
vitse erityisvaatimuksia suunnittelun kannalta. S&hkénhinnan nousut ovat kasva-
neet voimakkaasti viime aikoina, mik& on heréttanyt kuluttajissa kiinnostusta

vaihtoehtoisien energiantuotantotapojen kayttoon. Nykyisin sahkolammityksen
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rinnalle on usein asennettu ilmaldmpdpumppu, joka hyddynta4 ulkoilmassa olevaa

energiaa. (Energiateollisuus ry 2013.)

9.5 Aurinkoenergia

Aurinkoenergiaa pystytdan hydodyntdmaén seka sahkon- ettd lammaontuojana.
Suomen oloissa haittapuolina ovat aurinkoenergian hyotykayton vaihtelu sdén
seka eri vuodenaikojen valilla. Aurinkopaneelit asennetaan usein talon katolle tai

talon eteldpuoleiselle seinélle kohteesta riippuen. (Solpros Ay 2006.)

Auringon sateilyenergian paras hyoty suhde saadaan, kun paneeli on asetettu kohti
suoraan aurinkoa vasten. Paneeli tulee asettaa noin 45 asteen kulmaan tai loivem-
min. Talvisin aurinkopaneeleihin kertyy lunta, mink takia paneeli on hyva
asentaa vahintaén 20 asteen kulmaan. Optimaalisin aurinkokerdimen suuntaus on
etelasuunta, tosin ilmansuunnat lounaasta-kaakkoon eivét vaikuta merkittavasti
auringon sateiden maaraan. Kuviossa 16 on esitetty aurinkokerdimen
ilmansuuntien ja kallistuskulman vaikutuksia lamméntuottoon. Aurinkopaneeli
tulee sijaita varjottomassa paikassa. Suomessa aurinkopaneeleita ei kéyteté vield

kovinkaan paljoa. (Solpros Ay 2006.)

Aurinkokerdimen suuntauksen ja kallistuksen vaikutus sen
lammontuottoon

—--=20
- = w45

KUVIO 16. Aurinkokerdimen suuntauksen ja kallistuksen vaikutus vuosittaiseen

l&mmodntuottoon (Solpros Ay 2006)
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Aurinkoa pystytddn hyddyntaméan myos passiivisesti eli hyddyntaméan auringon
I&mpo4a ja valoa rakennuksen tai sen rakenneosien avulla. Sijoittamalla kookkaita
ikkunoita etelansuuntaan aurinko pystyy lammittdmaan huoneita ikkunan lapi.
Lammitys- ja s&éhkdnkustannusten kokonaismaérad saadaan pienennettyé
hyddyntamalld monia eri energiantuotantotapoja. Aurinkoenergian hyotykéaytto ei
vaadi kovin kalliita investointointeja, ja se on kayttokustannuksiltaan edullinen.
Tulevaisuudessa aurinkoa voidaan hyédyntdd muun muassa ikkunoihin asennetta-

vien aurinkokennokalvojen avulla. (Motiva 2012.)

9.5.1 Aurinkoséhkd

Aurinkosahkoa voidaan tuottaa aurinkosahkopaneelien avulla. Sarjaan kytketyilla
aurinkokennoilla pystytdan tuottamaan jatkuvaa tasavirtaa ja muuntamaan se séh-
kdverkkoon soveltuvaksi. Aurinkosahkoa pystytaan hyddyntdméén sdhkolammit-
teisissé taloissa l&mpimén kayttoveden ja lammityksen tuottoon seké séhkoé kéyt-
tavien laitteiden kayttoon. Vesikiertoisessa lammitysjarjestelmassé voidaan aurin-

koséhkoa kayttaa hyodyksi sahkovastusten avulla. (Motiva 2012.)

9.5.2 Aurinkoldamp6

Auringonlamp06é ker&dvéaa laitetta kutsutaan auringonlampdkerdimeksi tai aurin-
kokeraimeksi. Aurinkoldmpdokerdin kerdd auringonséteilyé itseensé ja sitoo
l&mmon kerdimessé kiertavaan ilmaan tai nesteeseen. Valiaineen avulla voidaan
kuljettaa lampdenergia suoraan kulutukseen tai varastoon. Aurinkolamp6a
voidaan kayttaa hyodyksi lampiman kéyttdveden tuottamiseen tai rakennuksen
l&mmitykseen. Melkein kaikkiin paalammitysmuotoihin pystytdén yhdistamaan

aurinkoldammitysjarjestelmd. (Motiva 2012.)

Nykyisin on myos saatavilla Rautaruukki Oyj:n markkinoille tuoma Classic solar
-lampokatto, joka hyddyntéé aurinkoenergiaa. Kattoa voidaan kéyttaa seka kéyt-
tOveden- ettd kodin lammitykseen. Katto koostuu integroiduista lampdkeréinele-
menteistd. Etenkin uudisrakentamiskohteisiin l&mpdkatto voi olla hyva valinta.

Ulkoisesti katto ndyttad tavalliselta katteelta. Hyvink&&n asuntomessujen kohtees-
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sa on kokeiltu lampokattoa yhteistydssa Design Talojen kanssa. (Rautaruukki Oyj
2013.)

9.5.3 Soveltuvuus Koivulinnan alueelle

Koivulinnan alueelle on lisdenergian tuojaksi mietitty aurinkoenergian hyotykéayt-
t6d. Auringon hyotykayton toteuttamisessa tulee ottaa huomioon aurinkokerdinten
tai paneelien sijoittaminen suotuisiin ilmansuuntiin seka niiden kallistuskulma.
Ihanteellinen kallistuskulma paneeleille on 30-60 astetta, kun laitteistoa on tarkoi-
tus kayttad kaikkina vuodenaikoina. Koivulinnan suunnittelualue sijaitsee idasta
l&nteenpdin laskevassa rinteessd, joten se ei ole optimaalisin kohde
aurinkoenergian hyddyntdmiseen. Rinnemaastoon talojen harjaviivat sijoitetaan
usein korkeuskayrien suuntaisena. Rakennukset tulee myos sijoittaa siten, etteivat
ne varjosta toisiaan. Alueen mahdollinen korkea kasvillisuus ei mydskaan saa

varjostaa aurinkopaneeleita.

9.6 Vesikiertoinen takka

Vesikiertoinentakka sopii talon lisdldmmonlahteeksi tai paalammitysmuodoksi.
Takkasyddmen ympaérilld kiert&& vesi, josta kiertovesipumppu kierréttaa
l&ampimén veden hybridivaraajaan. Hybridivaraaja varaa lampdenergiaa ja kayttaa
sitd tarpeen mukaan. Vesikiertoisen takan kaytto vaatii aina vesikiertoisen
l&mmonjaon sek& vahintadn 500 litran hybridivaraajan. Vesitakka sopii
rakennuksen lattialammityksen seka kayttoveden l&mmittdmiseen. (Suomen
ekotalot 2012.)

Hybridivaraajaan voidaan liittdd muitakin ldmmonlahteitd, kuten aurinkokerdin,
maalampo tai ilmavesilampOpumppu. Vesitakan huonoihin puoliin kuuluu se, etté
asukas joutuu ndkemaén paljon vaivaa lammontuottamiseen. Vesitakka nayttéa
ulkoisesti tavalliselta takalta. Puukiukaaseen on myos saatavilla hormilahtoon
asennettava lammonvaihdin. Limmdnvaihtimella voidaan tuottaa lamminté

kayttovettd samalla, kun ldmmitetd&n saunaa. (Suomen ekotalot 2012.)
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9.7  Alueellinen pientuulivoimala

Tuulivoimassa turbiinit muuttavat ilmavirtauksen liike-energian sahkoksi. Tuulen
avulla tuotetun séhkon madra vaihtelee tuulisuuden mukaan. Tuulivoiman etuina
on, etté se tuottaa myos talvisin séhkoé, jolloin myds lammon ja sahkon kulutus
ovat huipussa. Tuulivoiman tuotantoon vaikuttavat maston korkeus seké asennus-
paikan tuuliolosuhteet. Tuulivoiman hydtykayttd sopii parhaimmin haja-

asutusalueille. (Suomen tuulivoimayhdistys 2009.)

Koivulinnan alue on suhteellisen pieni, joten tuulivoiman k&ytté on alueella han-
kalaa, koska siitd koituu esteettisid ja meluhaittoja sekd varjonlankeamisongelmia.
Koivulinnan alueen tuuliolosuhteet tulisi myds mitata ja mallintaa tarkemmin

ennen vertaamista muihin energiamuotoihin.

9.8 Yhteenveto

Vahapéastoiseen yhteiskuntaan pyrkiessé tulee energiatehokkuuteen jatkossa pa-
nostaa yha enemman. Energian kulutuksen méarét riippuvat pitkalti rakennuksen

ja sen laitteiston energiatehokkuudesta seké asukkaan kulutustottumuksista.

Taloa rakentavan tulee saada riittavasti tietoa eri energiaratkaisujen mahdollisuuk-
sista. Rakentajan tulee myds saada puolueetonta tietoa ja pystyé vertailemaan eri
energiantuotanto vaihtoehtoja. Tuotevalmistajien ja myyjien tuotelupaukset ja
laskelmat eivét aina ole taysin paikkansapitavid. Energiamuotojen vertailuihin
tarvittaisiinkin jokin muu luotettavampi keino tutkia omalle taloudelle sopivinta

ratkaisua.

Kaikki energiantuotantotavat eivat sovellu kaikille, ja ndin ollen jokaiselle talou-
delle tulee raataloid4d omanlainen energian tuotantotapa. Ihmisilla on myos
erilaiset elamantilanteet. Suurin osa ihmisista on nykyisin Kiireisid, eivatka ehdi
nahda vaivaa pdivittdin talon ldammitykseen. Asukkaiden budjetit rakentamiseen
ovat myos erilaiset. Tulevaisuudessa energian tuotantotapoihin voidaan vaikuttaa
merkittavasti esimerkiksi kaavoituksella. Tosin liian tiukka maarddminen saattaa

vaikuttaa jopa negatiivisesti tontin ostopaatokseen.
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Tassé vaiheessa on vielé vaikea arvioida, mika energiantuotantotapa Koivulinnan
alueella olisi kannattavinta, koska lopullisesta kaavasta ja toteutuksesta ei viela
tiedetd, millainen se tulee olemaan. Tdssd opinndytetyssa on annettu Paimion
kaupungille vain toisenlaista ndkdkulmaa kaavatyon kaynnistamiseen. Alueen
toteutuksesta riippuen tulisi alueelle valita parhaiten soveltuva energian tuotanto-
tapa. Tulevaisuudessa kuitenkin pyritaan talouksien omavaraisuuteen sahkon-
sekd lammontuottamisessa. Tehokkaalla maank&ytén suunnittelulla on myds

merkitys energiatehokkuuden kannattavuuteen.

Hyvaan lopputulokseen Koivulinnan alueella p&éstaan, kun valitaan rakennus,
joka on energiatehokas, sekd kaytetddn uusiutuvia tai vahapééastoisia
energiamuotoja sek& kulutustottumuksissa pyritdén vahentdméaén

energiankulutusta.
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10 KESTAVA KEHITYS

10.1 Yleista kestavasta kehityksesta

Kestavalla kehitykselld pyritdan séilyttdmadn elinolosuhteiden hyvaé laatua myods
tulevien sukupolvien kayttoon. Ymparistoystavéllisimmilla valinnoilla pyritaan
sailyttdmaan luonnon monimuotoisuutta ja hillitsemaén ilmastonmuutosta. Kesta-
vén kehityksen periaatteisiin yhdyskuntasuunnittelussa kuuluvat aluerakenteen
tilvistyminen seké keskittyminen. Palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskitys
vahent&a oleellisesti autoliikennetté ja mahdollistaa kattavat
joukkoliikennemahdollisuudet sek& muiden kestavien liikuntamuotojen kayttoa.
Parantunut tietotekniikka mahdollistaa etatyon kotoa kasin. Paikallisten
palveluiden ja tydvoiman suosiminen auttavat myos osaltaan kestévéaa kehitysta.
(Lahti, Heinonen, Koski & Heimo 1997, 70 - 72.)

Energiantuotannossa tulee suosia uusiutuvia energiamuotoja ja kayttaa
sdasteliddsti uusiutumattomia luonnonvaroja. Energiatehokkuuden tehokas
kehittyminen rakentamisessa on myos merkittdva osa kestavan kehityksen
edistymisté ja kasvihuoneilmion hillitsemista. Jatteiden maaran vahentdminen ja
niiden hyotykéayton lisédminen seké lajittelun tehostaminen ovat keino véhent&a
ympériston saastumista. Luonnon monimuotoisuuden sdilymisen kannalta on
tarkedd vaalia viheralueiden runsautta ja monipuolisuutta rakennushankkeissa.
Pohjavesien hyvan laadun suojelu on myos térked osa suunnittelua. (Lahti, ym.
1997,70-72))

Kulutustottumuksemme ovat vuosien saatossa muuttuneet ja kasvaneet. Kulutuk-
sen kasvun myota paastoilla ja jatteilld ylikuormitetaan maapedd, ilmastoa ja ve-
sis0ja seka tyhjennetdén uusiutumattomia raaka-ainevarastoja. Kestavan kehityk-
sen periaatteisiin tulee jatkossa panostaa, jotta ympadriston rasitus ei endd kasva.
Ekologisella suunnittelulla ja rakentamisella on merkitysta paastdjen ja raaka-

aineiden ympaéristovaikutuksiin. (Erat 1994, 46 — 47.)



45

10.2 Ekologinen rakentaminen

Energiatehokkaiden rakennusten suosion kasvu ja kayttdonotto nostaa esille myos
rakennusmateriaalien ympéristovaikutuksen. Rakentaminen kuluttaa aina luon-

nonvaroja.

Luonnonvaroiksi kutsutaan luonnosta peréisin olevia tuotteita tai ilmiditg, joita
voidaan kayttda hyddyksi muun muassa raaka-aineina tai energianlahteend. Luon-
nonvaroja on seka uusiutuvia, ehtymattomia ettd uusiutumattomia. Luonnonvaro-
jen kestavaksi kaytoksi luokitellaan rakentaminen, joka on ekologisesti, taloudel-
lisesti sekd sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavéa. Ekologisessa rakentamisessa
turvataan luonnon monimuotoisuus sekd luonnossa tapahtuvien prosessien hairiin-
tymattomyys. Ihminen muokkaa ymparistod monin eri tavoin rakentaminen on
yksi merkittdvin osa sitd. Ihmisen vaikutukset ymparistdon ovat hyodyllisia,

haitallisia tai merkitsemattomié. (Neuvonen 2000, 34.)

Rakennuksesta aihetuu kuormitusta ympéristolle koko sen elinkaaren ajan. Ympa-
ristokuormituksia aiheutuu rakentamisvaiheessa, rakennuksen ylldpidossa, muu-

toskorjauksissa seké lopuksi rakennuksen purkamisesta. (Neuvonen 2000, 35.)

Ekotehokkaassa rakentamisessa pyritddn kuormittamaan ympérist6d mahdolli-
simman véahan koko rakennuksen elinkaaren aikana. Rakentamisessa pystytaan
edistdméén kestdvaa kehitysta uusiutuvien rakennusmateriaalien k&ytolla seka
niiden kierratyksell4. Rakennusmateriaalien ympéristovaikutuksia mitataan elin-
kaariarvioilla. Siind arvioidaan, kuinka paljon energiaa ja materiaaleja kulutetaan
tuotteen elinkaaren aikana. Lis&ksi mitataan, kuinka paljon tuotteesta aiheutuu

haitallisia paastoja ymparistolle. (Y mparistoministerio 2013c.)
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11 VAIHTOEHTOISET IDEALUONNOKSET

11.1 Luonnosideat asemakaavalle

Alueen ympdrille jo rakennetut alueet rajoittivat osaltaan kaavateiden ja tonttien
sijoittelua. Suunnitteluun vaikuttivat myos Saarentielle tulevien liittymien paikat
ja alueella séilytettavat polkuverkostot. Liséksi suunnitteluun vaikuttivat osayleis-
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkedksi luokiteltu alue
(luo), joka tuli asemakaavassa jattaa puistoalueeksi. Mahdollisen aurinkoenergian
kayton takia luonnoksien suunnittelussa tuli ottaa huomioon myds suotuisat il-

mansuunnat.

Kahdessa luonnoksessa rivitaloalueen liittymé& merkittiin Saarentien mutkaan,
josta on riittdva nakemaalue l&nteen ja itd&n. Yhdessé vaihtoehdossa mietittiin
liittymén jarjestamistd Kaljalan rivitaloalueelta kdsin. Luonnoksissa vertailtiin
muun muassa kaavateiden sijoittamista korkeusk&yrien suuntaisesti tai niiden
vastaisesti. Luonnoksissa mietittiin vaihtoehtojen eroavaisuuksia liikenteen
sujuvuuteen ja turvallisuuteen sekéd CO,- pdastdjen maaraddn nahden. Luonnoksiin
on kadun leveydeksi madritelty 14 metrid. Kaikissa vaihtoehdoissa séilytettiin
pientaloalueen reunoilla oleva polkuverkosto. Asemakaavan idealuonnokset on

nimetty vaihtoehdoiksi A, B ja C.
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KUVIO 17. Asemakaavan A idealuonnos
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11.2 Luonnosvaihtoehto A

Pientaloalueen liikenne jérjestettiin kahden eri liittyman kautta kiertotiend. Rat-
kaisulla pyrittiin saamaan aikaan sujuva ja selked kulkuyhteys Saarentielle.
Luonnosvaihtoehdossa alueen keskelle on varattu iso puistoalue (\VVP). Alueelle on
mahdollista rakentaa leikkipuisto tai palstaviljelyalue. Sen soveltuvuutta hule-
vesien luonnonmukaiseen hallintaan voisi myos tarvittaessa tutkia. Keskella
asuinaluetta oleva puisto olisi sijaintinsa ansiosta lapsille turvallinen ja voisi lisata
alueen asukkaiden yhteisollisyyttd. Asemakaavan idealuonnos A on esitetty

kuviossa 17.

AO-alueella tontteja on 44 kappaletta, jotka ovat kaikki kooltaan noin 1200 m?:n
suuruisia. Talojen oleskelupihat avautuvat ilta-auringon puolelle l&anteen. Talojen
sijoittelu tonteille on esitetty liitteessé 3. Luonnoksessa AR-alueen liikenne
jéarjestettiin Kaljan rivitaloalueen olemassa olevan liittyman kautta. Alueen
pohjoisosassa oleva puistoalue (\VVP) on sijoitettu kaavaan siten, etté siltd on suora
kulkuyhteys Saarentien toisella puolella olevaan virkistysalueeseen (VL) ja
kohdalla olevaan polkuun. Alueen reunoille jatettiin suojaksi virkistysaluetta

(VL). AR-alueen tontit ovat pinta-aloiltaan noin 6900 m*n- 8400 m*:n valilta.
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11.3 Luonnosvaihtoehto B

Luonnoksessa erillispientaloalueen liikenne jarjestettiin Saarentieltd yhden liitty-
mén avulla. Saarentieltd lahtevasta liittymasta on hyvat nakoyhteydet vasemmalle
ja oikealle. Rivitaloalueen liittym4 sijoitettiin Saarentien mutkaan, josta saadaan

turvalliset ndkymaalueet. Asemakaavan idealuonnos B on esitetty kuviossa 18.

Luonnoksessa B erillispientalojen korttelialueille (AO) tontteja muodostui 43
kappaletta. Tontit ovat pinta-alaltaan noin 1200 m?n suuruisia.
Erillispientaloalueen ympérilla on runsaasti viheralueita, lisaksi virkistysalueen
l&nsireunaan jatettiin tilavaraus leikkipuistolle. Kortteleiden véleihin jatettiin
muutamia viheralueita, joista on yhteys alueen reunoilla oleviin

polkuverkostoihin.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueiden (AR) alueelle
tontteja muodostui nelja kappaletta, joiden pinta-alat vaihtelevat noin 5500 mn ja

13000 m%n valilla. Rivitaloalueen tontteja reunustaa virkistysalueet (VL).
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11.4 Luonnosvaihtoehto C

Liittyma erillispientaloalueelle (AO) jarjestettiin yhden liittymé&n avulla Saaren-
tieltd kasin. Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen
(AR) liittymé& suunniteltiin Saarentien mutkaan, josta on riittdvat ndkymaalueet.

Asemakaavan idealuonnos on esitetty kuviossa 19.

C luonnosvaihtoehdon erillispientaloalueen korttelialueet (AO) koostuivat noin
2000 m*n kokoisista tonteista. Tontteja muodostui alueelle yhteensa 26
kappaletta. Alueelle jatettiin viheryhteyksid, joita pitkin paé&see kulkemaan alueen

ympérilla oleville l1ahi- ja virkistysalueille.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet (AR) alue koos-
tuu kolmesta korttelialueesta, joiden pinta-alat vaihtelevat noin 10200 m?n ja
13500 m?n valilla. Kortteleiden reunoille ja vliin jatettiin runsaasti lahi- ja
virkistysaluetta (VL). C vaihtoehdon AO-tontit ovat pinta-alaltaan reilun kokoisia

ja mahdollistavat siten maaldmmon mahdollisen k&yton.
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12 VAIHTOEHDON A TARKEMPI TARKASTELU

12.1 Aluevaraukset

Seuraavassa on tarkasteltu idealuonnosta A, koska se antaa hyvéat mahdollisuudet
alueen yhteisollisyydelle, omaleimaisuudelle seké suhteelliseen tehokkaaseen
maankdyttoon. Kaavaan on varattu erillispientalojen korttelialueita (AO) 12
kappaletta. Tontteja alueelle muodostui yhteensé 44 kappaletta. Pinta-aloiltaan
tontit ovat kooltaan noin 1200 m%:n suuruisia. Tehokkuusluvuksi on
erillispientalojen korttelialueelle merkitty 0.25 sekd kerrosten enimmaisméaéaraksi
kaksi. Rakennusoikeutta (AO) tontille muodostuu yhteensi noin 300 m?:n verran.
Alueen tonteista muodostettiin suhteellisen samankokoisia, jolloin kaikilla
tonteilla on samanlaiset lahtokohdat rakentamiseen ja alueesta tulee kauttaaltaan

yhteneva.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueita (AR) on nelja
kappaletta ja pinta-aloiltaan ne vaihtelevat noin 6900 m%n ja 8400 m?:n valilla.
Kaavaan on merkitty alueelle tehokkuusluvuksi 0.35 sekd kerrosten
enimmaisméaéraksi kaksi. Liitteessd 1 ja 2 on asemakaavan idealuonnos A seké

sitd koskevat kaavamerkinnt ja -mééaraykset.

Koivulinna on yleisilmeeltddn hyvin vihred ja kasvillisuudeltaan runsas, jota ha-
luttiin korostaa kaavassa. Pientalojen keskelle muodostettiin puisto (VP), josta
lahtee viheryhteyksia alueen ympaérilla oleviin virkistysalueisiin (\VL).
Puistoalueelle on mahdollista rakentaa alueen lapsille leikkipuisto tai kaytt&a sitd
alueen asukkaiden halukkuudesta riippuen palstaviljelyyn. Alueen keskell& oleva
puisto lisd4 alueen naapuruston yhteisollisyyttad. Puisto voisi myds soveltua
hulevesien luonnonmukaiseen imeyttamiseen. Ulkoiluun alueen reunoilta 16ytyy

jo nykyisin kattavat polkuverkostot.

12.2 Liikenneverkko

Erillispientalojen (AO) alueelta tehtavat liittyméat on suunniteltu Saarentieltd 1&h-

teviksi. Rivitaloalueen (AR) liittyma on suunniteltu lahtevaksi Kaljalan rivitalo-
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alueen olemassa olevan liittyméan kautta. Kadun leveydeksi on luonnoksissa méaa-

ritelty 14 metrid. Kadun yhteyteyteen on hyva miettid kevyen liikenteen vaylaa.

12.3 Kaavan vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Asemakaava vaikuttaa alueen rakennettuun ympéristoon. Nykyiseen rakennettuun
ympéristoon kaava soveltuu hyvin. Erillispientalojen korttelialueet (AO) tukeutu-
vat alueen ympérilla olemassa oleviin pientaloihin. Rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialueet (AR) sopeutuvat olemassa olevaan Kaljalan

rivitaloalueeseen.

12.4 Kaavan vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykyisin Koivulinnan alue on viel& p&&osin rakentamatonta metsamaata. Asema-
kaavan myota alueelle tullaan rakentamaan uusi asuialue, joka koostuu omakoti-
seka rivitaloista. Alueen maisemakuva muuttuu rakentamisen jalkeen, minka takia
kaavassa on pyritty jattdmaan alueelle paljon viher- ja puistoalueita luonnon ja

asukkaiden viihtyisyyden takeeksi.

12.5 Koivulinna asuinalueena

Koivulinnan asuinalue on tiivis ja luonnonldheinen. Alueen rakentamisen I&hto-
kohtana on puurakentaminen ja ekologisuus. Alueen suunnittelun perusideana oli
my0ds alueen asukkaiden yhteisollisyys ja viihtyvyys. Havainnekuvasta ilmenee
ilmansuuntien ja nékymien sekd maaston topografian huomioon ottaminen raken-

nusten sijoittelussa. Liitteessa 3 on havainnekuva alueesta.
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13 RAKENNUSTAPAOHJEET

13.1 Kaoivulinnan rakennustapaohjeet

Rakennustapaohjeet koskevat Koivulinnan uutta suunnittelualuetta. Rakennusta-
paohjeissa kdydéaan lapi seké erillispientalojen korttelialueet (AO) ettd rivitalojen
ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueet (AR). Rakennustapaohjeet
tdydentavét asemakaavaa ja selventdvat rakentamisen mahdollisuuksia Koivulin-
nan alueella. Yhtendisten rakennustapaohjeiden myoté asuinalueelle saadaan sa-
mankaltaiset lahtokohdat rakennuksille seka muille aluetta koskeville
toiminnoille. Rakennustapaohjeiden keskeinen tavoite on, ettd rakennukset ovat
keskendén sekd ympardivaan luontoon ndhden sopusoinnussa. Tavoitteena ovat

my®ds hyvin suunnitellut ja energiatehokkaat asuinrakennukset.

13.2 Erillispientalot seka rivitalot ja kytketyt asuinrakennukset

Erillispientalojen korttelialueilla rakennusten tulee olla muodoltaan selkeita ja
edustaa tdmén pdivan arkkitehtuuria. Runsaita kruusauksia ja koristuksia tulee

vélttaa.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueilla rakennuksien
tulee olla nykyaikaisia. Alueesta tulee rakentaa yleisilmeelt4én riittavéan

yhtendinen kokonaisuus.

13.3 Katot ja kattokaltevuudet

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) alueella katon tulee olla varitykseltaan
musta tai tumman harmaa. Kattomateriaalissa tulee suosia tiilté tai profiloitua
peltid. Kattotyypin tulee olla perinteinen harjakatto tai murrettu harjakatto.

Alueella ei sallita tasa-, auma- tai mansardikattojen rakentamista.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) kattojen tulee olla véri-
tykseltddn mustia tai tumman harmaita. Katteen materiaalissa tulee suosia tiilta tai

profiloitua peltid. Kattoja tulee mahdollisuuksien mukaan pyké&ltaa eri
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korkeuksiin, jolloin suuria talomassoja saadaan katkaistua ja rakennuksista

saadaan ndin ilmeikkd&mpid. Kuviossa 20 on esitetty katon mahdollinen véritys.

KUVIO 20. Katon véritys (Tikkurila 2013)

13.4 Julkisivumateriaalit

Rakennusmateriaalien valinnassa tulee ottaa huomioon niiden ekologisuus. Koi-
vulinnan alueella (AO ja AR) tulee ké&yttd4 rakennusmateriaalina mahdollisimman
paljon puuta. Rakennusmateriaalina puu sopii parhaiten Paimion maalaismaiseen

ympaéristoon.

13.5 Erillispientalojen ja rivitalojen varitys

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) talojen varityksen tulee yhteen sopia alueen
luontoon. Alueen talojen varityksen tulee olla yhtendinen ja huomiota heréttévia
véreja tulee valttad. Piharakennusten seké autotallien varityksen tulee sointua
asuinrakennusten varityksen kanssa. Kuviossa 21 on esitetty alueelle soveltuvia
varityksid. Varit on saatu aikaan séhkoisesti ja saattavat poiketa aidosta varimal-

lista.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR) alueilla varityksessé
tulee suosia yhtendisia véreja. Auto- ja jatekatosten varityksen tulee sointua asuin-
rakennusten varityksen kanssa. Kuviossa 21 on esitetty esimerkkeja rakennusten

varityksiin.
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KUVIO 21. Esimerkki varejé talojen vérityksiin (Teknos 2013)

13.6 Autotalli tai -katos

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) autotalli tai -katos ratkaisu tulee sijoittaa
véhintaén neljan metrin pa&han kadun reunasta tontille pdin rakennusalan sisalle.
Materiaaliltaan, tyyliltdan ja varitykseltdan julkisivun ja katon tulee olla yhtenevé
asuinrakennuksen kanssa. Erilliselld autotallilla tai -katoksella pystytdan
rajaamaan sek& suojaamaan piha-aluetta. Autotalli tai -katos tulee sijoittaa

maaston korkeuskayrien suuntaisena.

13.7 Autopaikoitus

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueille (AR) tulee
rakentaa riittdvasti autopaikkoja. Jokaista asuntoa kohti on varattu vahintaan yksi
autopaikka. Alueella suositellaan ekologisesti kestavien liikkumismuotojen kayt-

toa.

13.8 Talojen sijoittaminen tonteille

Rakennusten sijoittamisessa tulee huomioida maaston muodot siten, ettd raken-

nusten perustuksia seké kattorakenteita tarvittaessa porrastetaan rinteen mukaan.



58

Tarpeettomia maaston leikkauksia ja tayttoja tulee kuitenkin valttaa.
Vierekkaisten tonttien tulee liittyd maastonmuodoiltaan luontevasti toisiinsa seka
muuhun ympéristoon, kuten katu- ja puistoalueisiin. Talojen sijoittamisessa

tonteille tulee huomioida ndkymat seké aurinkoenergian mahdollinen k&ytto.

13.9 Piha-alueen suunnittelu

Alueen tontit sijaitsevat kaikki loivassa rinteessa, joten pihojen muotoilussa tulee
ottaa huomioon erityisesti alueen topografia. Tontteja voi tarvittaessa tukea mata-
lin tukimuurein, jotka saavat olla enintd&dn yhden metrin korkuisia. Oleskelupihat
tulee mieluiten suunnata ilta-auringon puolelle lanteen ja pihavalaistus tulee
miettid pihan toimintoja tukevaksi. Alueen pihojen toiminnoista on annettu

muutama ideasuunnitelma liitteesséa 5.

Olemassa olevaa kasvillisuutta tulee séilyttdd mahdollisimman paljon ja
hyvakuntoista puustoa tulee myos suojata rakennusvaiheessa. Pihojen istutuksissa
tulee kéyttdd monipuolista kasvillisuutta ja tontteja aidattaessa tulee ké&yttaa

ainoastaan pensas- tai havuaitoja.

Alueella on tavoitteena imeyttad ja viivyttad seké hyotykayttad hulevesié luon-
nonmukaisin ja teknisin ratkaisuin. Alueen hulevesien maéraa voidaan myos
vahentdd minimoimalla vettd lapaiseméattomié paallystettyjé pintoja. Alueen pi-

hoilla tulee valttaa asfalttipintoja.

13.10 Jatteenkeréys

Alueelle jarjestetddn muutama yhteinen kotitalousjétteiden kerédyspiste, joiden
tulee olla hyvin saavutettavissa seké liikenteellisesti toimivia. Jatekatoksien tulee
olla tarkoin sijoitettuja, jotta ne eivét heikenné alueen yleista
liikenneturvallisuutta. Yhteisten kerdyspaikkojen avulla pystytdén parantamaan
alueen yleistd siisteytta ja jatteiden lajittelua sek& nopeuttamaan niiden kerdysté.
Jatekatoksissa rakennusmateriaalien tulee olla puuta ja soveltua arkkitehtuurisesti

alueen muuhun rakennustyyliin.
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14 ASUNTOMESSUJEN TARKASTELU

14.1 Asuntomessut

Paimion kaupungin toiveesta tulee aluetta tarkastella mahdollisten
asuntomessujen osalta. Asuntomessut tuovat paikkakunnalle lisda nakyvyyttéa
mediassa ja nostavat uuden asuinalueen alueen imagoa ja vetovoimaisuutta.
Tapahtuma lisd4 ja parantaa yhteistyota paikallisten yritysten ja l&hikuntien seka
my0s valtakunnan tasolla. Lisaksi se edesauttaa alueelle investointeja,
unohtamatta k&vijoiden tuomaa taloudellista hyotya paikkakunnalle. (Osuuskunta

Suomen asuntomessut 2013a.)

14.2 Toiminta

Paimion kaupungin tulee huolehtia suunnittelualueen kaavoituksesta sekd kunnal-
listekniikasta. Lisaksi Paimion kaupungin tulee jarjestdad messupysakointi messu-
kavijoille. Osuuskunta Suomen asuntomessut vastaa toiminnasta yhdessa Paimion
kaupungin kanssa messutekniikasta, markkinoinnista seka yleisopalveluista.
Asuntomesssualueen suunnittelussa ja rakentamisessa kéytetdan ajankohtaisia
innovaatioita. Suomen asuntomessujen patavoitteena on kehittdd asumisen laatua
sekd yhteistyotahojen kanssa edistéa ja jakaa ajankohtaisten tietojen saantia asu-
misesta ja rakennusalan kehityksestd. Messut mahdollistavat uusia kokeiluja seké
tarjoavat moderneja asumisenratkaisuja. Messuteemoina kéytetédan usein tarkeité
asioita, kuten rakennusten esteettomyys, hyvinvointi (esimerkiksi homeongelmat)
ja ekologisuus. Tulevien asuntomessujen paikkakunnat on jo méaratty vuoteen

2018 asti. (Osuuskunta Suomen asuntomessut 2013b.)

Asuntomessuilla on usein nahtavilla hyvin erityyppisid asumismuotoja, kuten
omakoti-, rivi- ja kerrostaloratkaisuja. Koivulinnan alue mahdollistaa vain pien- ja

rivitaloasumisen esittelyn.
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14.3 Messupyséakainti

Messupysakointia on mahdotonta sijoittaa suunnittelualueen vélittoméaan lahei-
syyteen. Messupysakaointi tulee ohjata kauemmas, josta on bussikuljetus messu-
alueelle. Pysakointialueen tulee olla liikenteellisesti hyvin saavutettavissa Turku-
Helsinki moottoritien sek& 110-seututien I&heisyydessa. Messuparkin
jarjestdminen saattaa muodostua ongelmaksi, koska laajoja yhtenaisia
parkkialueita ei Paimiosta 16ydy. Entisen Valtatie 1 hotellin parkkialue seka sen
l&heisyydessa sijaitseva kartingrata ja ajoharjoittelurata lahiympéristéineen
voisivat pienell alueen ehostuksella ja kohentamisella toimia parkkipaikka-
alueena. Kuviossa 22 on havainnollistettu mahdollinen parkkipaikka-alue kartalla.

Paimion kaupunki ei omista kyseista aluetta.

Mittakaavataso 1?:’:1'6 000

Sy

W
B\ Krtivari
R

KUVIO 22. Kartta mahdollisesta parkkipaikka-alueesta (Maanmittauslaitos)
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15 YHTEENVETO

Taman opinnéytetyodn tarkoituksena oli suunnitella Koivulinnan uudelle
asuinalueelle kaavan idealuonnoksia seka tarkastella eri energiamuotojen

soveltuvuutta ja mahdollista k&yttoa alueella.

Tyon tavoitteena oli tuoda esille omaleimaisia ratkaisuja, joiden avulla
Koivulinnan alueesta on mahdollista kehitt&dd yhteiséllinen ja nykyaikainen seka
erilainen asuinalue Paimion muihin asuinalueisiin ndhden. Koivulinnan alue
sijaitsee lahelld Paimion keskusta-aluetta ja on siten merkittava osa sen

kaupunkirakennetta.

Tyon teoriaosuudessa perehdyttiin Koivulinnan alueelta olemassa oleviin 1aht6-
tietoihin. Aluetta oli hyva pohtia monesta eri ndkokulmasta ennen, kuin sité alkoi
ideoida. Suunnittelutydn tuloksena syntyi ndkemys siitd, miten Koivulinnan
aluetta voidaan jatkossa kehittd4 ja ideoida ekotehokkaaksi ja viihtyisaksi

asuinalueeksi.

Kaavojen idealuonnokset ja niiden tulkinnat sekd rakentamistapaohjeet ovat omia
nakemyksidni. Paimion kaupunki ei ole ottanut niihin vield kantaa. Tyon aikana ei

mydskaén oltu yhteydessd muihin viranomaisiin.

Mielestani pohdin opinndytetyotani viela melko yleiselld tasolla, mutta sen alku-
perdisié tavoitteita ja tarkoitusta ajatellen tarkastelin sit& kuitenkin riittdvdn mo-
nesta nakdkulmasta katsoen. Opinndytetydsséni on annettu ideoita, joilla alueesta
saataisiin omaleimainen ja viihtyisa. Kykenin mielestini antamaan
varteenotettaviakin ehdotuksia Koivulinnan jatkotydstoon, kuten alueen kevyen
lilkenteen yhteyksien parantaminen. Toimeksiantaja pystyy hyodyntdméén
opinnéytety6td ainakin Koivulinnan lahtétietojen avulla. Koivulinnan alueen
asemakaavan ideointi ja luonnostelu seka eri energiamuotojen vertailu oli

mielenkiintoinen ja opettavainen tyo.

Opinndytetyon pohjalta Paimion kaupunki voi jatkaa asemakaavan suunnittelu-
prosessia, saaden siité lisandkokulmaa suunnitteluun. Tuleva asemakaava ja lopul-

linen toteutus voivat poiketa esittdmistani idealuonnoksista.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

> O Erillispientalojen korttelialue. KOIVURINTEENTIE Kadun nimi.
N : , Istutettava alueen osa.
> _U Asuinpientalojen korttelialue
L : . Istutettava puurivi.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
> _HN asuinrakennusten korttelialue.
N Katu.
<</,MJ_\|<,\ Lahivirkistysalue.
MAMA
OO0000O0 Ulkoilureitti.
<</,M)_H\u<,\ Puisto.
A MA Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.
YW W Leikkipuisto. F
\s/\m\_s,m? 1ap/as Merkint& osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.
bad _| ._| bad Yleisen tien alue.
o o0 @ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue.

—_— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

_||||_ Pysakoimispaikka.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. _| P |_

Ohjeellinen tontinraja. [ ; w T Kotitalousjatteelle varattu alueen osa.
L2 ]

—_———— Osa-alueen raja. _|||\_|_ Jéatteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa,joka on aidalla tai istutuksin
i — i erotettava muusta pysakdintialueesta.
L Jezl ]
D — Z — Kaupungin nimi.
o — < C Kaupungin alueen nimi.
_w O O O Korttelin numero.
b. Ohjeellinen rakennuspaikan numero. . .
OPINNAYTETYO TYON TOIMEKSIANTAJA
Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen LAHDEN  AMMATTIKORKEAKOULU _u>_7\:oz x.>c_uczm_. .
osan suurimman sallitun kerrosluvun TEKNIKAN ALA =~ Tekninen ja ympdristopalvelut
: Ympdristoteknologian ko
Miljodsuunnittelu
e=0 25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan. MITTAK. 1: 2000
! ; SUUNN. L P-T
meﬂj_n.uxogn_% . _a.mo_co:JOm PVM. 21.05.2013
oivulinna Paimio
PIRT. L P-T LiITe 2
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