Juho Matilainen

RAKENNUKSEN KAYTTOONOTTO JA
KAYTTOONOTON OPASTUS

Opinnaytetyo
Insin6ori (AMK)

Talotekniikka (LVI)

2022

Kaakkois-Suomen
ammattikorkeakoulu



Kaakkois-Suomen
ammattikorkeakoulu

Tutkintonimike
Tekija/Tekijat
Tyon nimi
Toimeksiantaja
Vuosi

Sivut

Tyon ohjaaja(t)

TIVISTELMA

Insindori (AMK)

Juho Matilainen

Rakennuksen kayttoonotto ja kayttoonoton opastus
Mikkelin kaupunki, Talonrakennuspalvelut

2022

52 sivua, liitteita 8 sivua

Tero Lahikainen

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli laatia yhtenevainen opas rakennuksen
kayttdonottovaihetta ja kayttdonoton opastusta varten seka taulukot ja lomak-
keet naihin vaiheisiin. Opinnaytetydn on tarkoitus toimia jatkossa oppaana
urakoitsijoille seka muistilistana Mikkelin kaupungin Talonrakennuspalvelut -
yksikolle tahan rakentamisen vaiheeseen.

Tarve tamankaltaiselle opinnaytetyodlle tuli ilmi, kun Mikkelin kaupungin Talon-
rakennuspalvelut -yksikolla on ollut kohteissaan lisdantyvissa maarin ongelmia
kayttdonoton opastuksen suhteen, eika siihen ole ollut olemassa selkeaa ja
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ABSTRACT

The goal of this thesis was to compose a uniform guide for building commis-
sioning and guidance of commissioning, as well as tables and forms for these
building phases. The purpose of this thesis was to serve in future as a guide
for contractors as well as a to-do list for the house building services unit of the
city of Mikkeli.

The need for this kind of thesis emerged because the house building services
unit of the city of Mikkeli has had increasing problems with the guidance of
commissioning in their construction projects and there has not been a clear
and uniform policy for it.

For the sake of a building’s lifecycle, healthiness, and safety it is important
that attention is paid to the guidance of commissioning and the people who
are in the building on a daily basis know how to use all the technology of the
building properly and that the staff of the property maintenance company
knows how to maintain the building’s technology correctly.

The sources used in this thesis consisted of books, laws and other sources of
information. As the end result, useful tables for building commissioning and for
the guidance of commissioning were created as well as a guide where the
contractors can view an example of how the guidance of commissioning
should be conducted and the house building services unit got a clear, uniform
operating model for buildings’ commissioning stage of constructions.

Keywords: commissioning, guidance on commissioning, construction, build-
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1 JOHDANTO

Taman opinnaytetyon ideana on luoda yhtenevainen ja selkea kokonaisuus
rakennuksen rakentamisen loppupuolella tapahtuvaan rakennuksen kayttoon-
ottovaiheeseen ja kayttdédnoton opastukseen. Opinnaytetydn on tarkoitus jat-
kossa toimia ohjenuorana ja muistikirjana tahan vaiheeseen niin Mikkelin kau-
pungin Talonrakennuspalvelut-yksikolle, kuin myos urakoitsijoille. Talonraken-
nuspalvelut-yksikko vastaa Mikkelin kaupungin investointikohteiden rakennut-

tamisesta seka nykyisten kiinteistojen yllapidosta.

Opinnaytetyossa tehtava poytakirja kayttdonoton opastukselle toimii jatkossa
myos virallisena dokumenttina ja varmenteena sille, etta kayttoonoton opastus
on pidetty asiaankuuluvalla tavalla. Talloin pystytaan puolin ja toisin todenta-
maan se, etta kayttoonoton opastus on pidetty ja siina on kasitelty kaikki tarvit-
tavat asiat. Lisaksi kyseiseen dokumenttiin lisatdan avaimien luovutuksesta
kuittaus, josta selviaa, etta kayttdéonoton opastuksen yhteydessa on tarvittavat
avaimet luovutettu. Tama toimii puolin ja toisin myos varmenteena sille, etta

urakoitsija on luovuttanut avaimet ja kayttaja on ne vastaanottanut.

Lisaksi opinnaytetydssa tehdaan Excel-tiedosto, joka voidaan jatkossa kopi-
oida jokaiseen uuteen rakennushankkeeseen ja siina on listaus asioista, jotka
kayttoonottovaiheessa pitaa tehda ja huolehtia. Tahan tiedostoon voidaan
merkita paivamaarat ja tiedot, josta selviaa, ettd kuka ja milloin on kyseisen
homman hoitanut kyseisessa rakennushankkeessa. Tallaista toimintatapaa
kayttamalla voidaan varmistaa, etta kaikki eri asiat tulee kyseisessa rakenta-

misen vaiheessa hoidettua.

Tarve tamankaltaiselle opinnaytetydlle tuli ilmi, kun Mikkelin kaupungin Talon-
rakennuspalvelut-yksikolla on ollut muutamien kohteidensa kanssa erinaisia
vaikeuksia ja ongelmia rakennuksen kayttoonotto- ja luovutusvaiheissa, kun
kaikki urakoitsijat eivat ole hoitaneet kaikkia heille tassa rakentamisen vai-
heessa kuuluvia asioita asiaan kuuluvalla tavalla ja varsinkin kayttdéénoton
opastus on ollut suhteellisen heikolla tasolla, ja sen toteuttamisen kanssa on
ollut epaselvyyksia ja pahimmillaan se on jaanyt pitamatta kokonaan.
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Talonrakennuspalveluiden aikaisempi rakennuttajapaallikké Heidi Vanhanen
antoi minulle tdman aiheen ja kyseisesta yksikosta opinnaytetyoni ohjaajan,
rakennuttajainsinoori Miia Havukaisen kanssa keskustellessa aiheesta aihe

tarkentui viela lisaa.

Referenssikohteena rakennuksen kayttoonotolle ja kayttoonoton opastukselle
toimii tassa opinnaytetydssa kesan 2021 aikana valmistunut Mikkelissa sijait-
seva Rantakylan paivakoti, koska olin 5/2021-9/2021 valisena aikana Talon-
rakennuspalveluilla tyoharjoittelussa ja olin silloin itse kyseisen rakennushank-
keen loppupuolessa aktiivisesti mukana. Kyseisesta rakennuksesta l10ytyy

suurin osa nykyaikaisesta julkisesta rakennuksesta I0ytyvasta tekniikasta.

Opinnaytety6 perustuu paaosin kirjallisuusselvitysten ja muiden lahteiden
kautta kerattyihin tietoihin seka haastatteluihin siita, mita asioita rakennuksen
kayttdonottovaiheessa ja kayttdonoton opastuksessa on hoidettava ja otettava
huomioon. Haastattelut tehtiin sahkopostikeskusteluina ja Microsoft Teams-
sovelluksessa pidettavien palavereiden valityksella. Mikkelin kaupungin Talon-
rakennuspalvelut-yksikon tyontekijoitd haastattelemalla sai selville mahdollisia
kyseisen yksikon asettamia vaatimuksia talle rakentamisen vaiheelle ja tyOka-
lut, jotka heilla on kaytdossaan rakennusaikaiseen laadun varmistamiseen.
Tama on oleellista siksi, koska taman opinnaytetyon lopputulokset tulevat ky-
seisen yksikon kayttoon, jolloin opinnaytetyosta saa tehtya kerralla heille raa-

taldidyn ja heidan tarpeidensa mukaisen paketin.

2 RAKENNUKSEN KAYTTOONOTTO

Jotta rakennus voidaan ottaa turvallisesti kayttoon, tulee sen olla rakennusval-
vonnan puolelta hyvaksytysti valmistunut ja tilaajan puolelta vastaanotettu, tur-
vallinen ja tekniikaltaan toimiva rakennus. Lisaksi rakennuttavalle taholle eli ti-
laajalle tulee olla luovutettuna kaikki tarvittavat asiakirjat, kuten mm. huoltokir-
jat, rakennuksen kaikki suunnitelmat seka piirustukset ja tarkastuksista tehta-

vat asiakirjat.

Rakennus voidaan ottaa vastaan myos hieman puutteellisena, jos korjattavat
asiat ovat pienimuotoisia, eivat aiheuta valitonta vaaraa rakennuksen kaytta-

jille eivatka vaikuta rakennuksen turvalliseen kayttdmiseen muutoinkaan.
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Tallaisia puutteita voivat olla esimerkiksi pintavauriot, kuten paikoitellen siella
taalla esiintyva huono maalausjalki, jonka korjaaminen ei vaadi rakennuksen
kayton keskeyttamista eika aiheuta terveydellista haittaa ja/tai vaaraa kenelle-
kaan rakennuksessa olevalle. Vastaavasti taas, jos esimerkiksi hanoista tu-
leva lammin vesi on lilan kuumaa, eika se pysy asetusten sallimissa rajoissa
(max. 65° [1]), niin rakennusta ei voida ottaa kayttdon ennen kyseisen ongel-
man korjaamista ja lampiman veden saattamista asetusten sallimiin rajoihin,
koska se aiheuttaa kayttajille terveydellista haittaa, ja pahemmankin luokan

palovammat ovat jo mahdollisia, jos vesi on riittdvan kuumaa.

Rakennuksen kayttoonottoon liittyen maankaytto- ja rakennuslain
5.2.1999/132 eli MRL:n pykalassa 153 § on maaritelty ne vaatimukset, jotka
rakennuksen tulee tayttaa, ennen kuin rakennus tai mitdan sen osaa voidaan

ottaa kayttoon [2].

Rakennuksen kayttoonottovaiheen rajaamiseksi maariteltiin, etta kayttoonotto-
vaihe alkaa urakoitsijoiden itselleluovutuksesta, koska esimerkiksi Jouko Kan-
kaisen ja Juha-Matti Junnosen tekemassa "Laatuajattelu ja rakennustydmaan
laatutoiminnot”-kirjassa asuntotuotannon luovutusaikataulu alkaa kyseisesta
kohdasta (kuva 1) [3, s. 60]. Talonrakennuspalveluiden rakennuttajainsindori
Miia Havukaisen kanssa kaydyssa Teams-keskustelussa sovittiin, etta se on

hyva vaihe, mihin rajata kayttdonottovaihe [4].

Kuva 1. Esimerkki asuntotuotannon luovutusaikataulusta [3, s. 60]

Kuvassa 1 nakyy esimerkki asuntotuotannon luovutusaikataulusta ja silloin
tehtavista eri toimenpiteista seka siita, missa jarjestyksessa mikakin toimen-
pide suunnilleen tehdaan. Vaikka kyseessa onkin asuntotuotannon luovutusai-

kataulu, voi sita soveltaa myos muihin rakennushankkeisiin suurimmilta osin.



Mikkelin kaupungin rakennusvalvonnalla on kaytossaan lupapiste.fi -palvelu,
jonne voidaan tallentaa ja jonka kautta voidaan kasitella kaikki erinaiset raken-
tamisen aikana rakennusvalvontaan ilmoitettavat lomakkeet ja luvat, ja kau-

pungin rakennusvalvonta toimii paasaantoisesti kyseisen palvelun kautta [5].

2.1 Urakoitsijoiden itselleluovutus

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen eli YSE 1998:n 11 §:n eli urakoitsi-
joiden laadunvalvonnan 1. kohdassa maaritellaan, ettéa "urakoitsija tarkastaa
itse suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tyon laadun seka korjaa mahdolliset
puutteet ja virheet ennen tilaajalle tapahtuvaa luovutusta” [6, s. 5]. Saman py-
kalan toisessa kohdassa sanotaan, etta urakoitsijan taytyy ilmoittaa tilaajalle
tai hanen edustajalleen, jos havaitsee vakavia virheita suorituksissaan, ja ker-

toa millaisin toimenpitein asia ratkaistaan.

Kaytannon tasolla itselleluovutus toimii myos urakoitsijalle hyvana muistilis-
tana asioista, jotka heidan kuuluu viela hoitaa, ennen kuin urakkasuoritus on
heidan osaltaan taysin valmis ja valmiina vastaanotettavaksi, joten huolelli-
sesti ja hyvin tehty itselleluovutus auttaa tarvittavien resurssien hankinnassa
ja aikataulutuksessa, koska ajoissa korjatut virheet vahentavat mydhemmin

tehtavien uusintatarkastusten maaraa.

Jokaisen urakoitsijan, joka tydmaalla on, tulee tehda omasta tyostaan itselle-
luovutus ja kokonaisuutena sille varataan aikaa lohkoina n. 2—4 viikkoa riip-

puen urakan ja tydmaan koosta [3, s. 58].

2.2 Loppusiivous

Loppusiivouksella varmistetaan rakennuksen puhtaus kayttdonottoa varten, ja
loppusiivouksen ajankohdat, maara ja vaatimustaso vaihtelevat sen mukaan
minka tason puhtausluokkaa tyomaalla vaaditaan. Puhtausluokkia on vain yksi
virallinen: RT-kortissa "Sisailmastoluokitus 2018” maaritelty P1-puhtaus-
luokka, mutta lisaksi on edelleenkin tapana puhua aikaisemman sisailmasto-
luokituksen mukaisesti P2-puhtausluokasta kohteissa, joissa ei kayteta P1-
luokkaa. P2-puhtausluokalle ei ole asetettu mitaan erillisia puhtausvaatimuksi-

aan, eika sille ole olemassa mitaan standardisoituja toimintaohjeita, kun taas
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P1-puhtausluokalle on. P2:sta puhuttaessa voidaan sanoa, etta rakennustyo-
maan puhtaudenhallinnassa ja loppusiivouksessa tulee noudattaa "normaalia
hyvan rakentamisen mukaista kaytantéa” [7]. P1-puhtausluokassa loppusii-
vous toteutetaan kaksiosaisena siten, etta ensimmaisen vaiheen siivous toteu-
tetaan ennen urakoitsijoiden toimintakokeita eli kaytanndssa ennen ilmanvaih-

tojarjestelman koekayttoa ja toinen vaihe toimintakokeiden jalkeen [8].

Mikkelin kaupungilla oli Rantakylan paivakodissa, joka toimi asian suhteen
opetuskohteena heille, P1-puhtausluokka testissa, eika ole taysin varmaa
viela aikooko kaupunki tulevaisuudessa siirtya investointihankkeissaan aina
kayttamaan P1-tason puhtausluokkaa, mutta talla hetkella lahes jokaisessa
kohteessa on ollut P2-puhtausluokka kaytossa. Loppusiivouksen lopputulok-
sen ja puhtaustason on kaynyt tarkastamassa paasaantoisesti aina kohteen
rakennuttaja, ja monesti mukana tarkastuksessa on myods kaupungin sisailma-
asiantuntija, seka P1-puhtausluokkaa kaytettdessa myos ulkopuolinen asian-
tuntija. [4.]

2.3 Koekayttd

Koekaytolla varmistetaan sellaisten taloteknisten laitteiden toimintavarmuus,
joiden tulee rakennusta kayttdéonottaessa varmasti ja luotettavasti toimia, jotta
rakennus olisi terveellinen ja turvallinen sen kayttajille. Koekayttda varten tu-
lee laatia koekayttosuunnitelma ja siihen varataan aikaa n. 4-8 viikkoa. [3, s.
59.]

Esimerkiksi ilmanvaihtojarjestelman ja siihen liittyvien kaikkien laitteiden, ku-
ten lammontalteenottolaitteen, toiminta on oleellinen osa rakennuksen nor-
maalia toimintaa, ja siksi sen toiminnasta tuleekin olla tdysin varma ennen ra-

kennuksen kayttddnottoa.

2.4 Sahkolaitteiston kayttoonottotarkastus / sahkovarmennustarkastus

Rakennuksen sahkolaitteistolle pitaa tehda kayttoonottotarkastus aina ja sah-
kévarmennustarkastus silloin, kun rakennuksen sisaltama sahkdlaitteisto kuu-
luu johonkin sahkaoturvallisuuslaissa maariteltyyn sahkolaitteistoluokitukseen.
Rakennukset ovat jaettu kolmeen eri sahkdlaitteistoluokitukseen, joiden maari-
telmat I0ytyvat Suomen sahkoéturvallisuuslain 16.12.2016/1135 pykalasta 44.
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Kyseinen tarkastus taytyy tehda myos sahkolaitteiston muutos- tai laajennus-
toille. Kayttoonottotarkastuksen ja sahkovarmennustarkastuksen tekee raken-
nuksen sahkotyot tehnyt taho. [9.] Monet julkisen puolen investointihankkeet,

kuten myoOs saneerauskohteetkin, kuuluvat sahkdvarmennustarkastuksen pii-

riin niiden suuren kokoluokan vuoksi.

Tehdysta sahkolaitteiston kayttoonottotarkastuksesta taytyy laatia poytakirja,

jonka sahkolaitteiston tarkastanut taho laatii ja luovuttaa sahkolaitteiston halti-
jalle. Sahkévarmennustarkastuksen yhteydessa tehdaan seuraavalla, sahko-
turvallisuuslaissa maaritellylla tavalla: "varmennustarkastuksen tekijan on laa-
dittava sahkolaitteiston haltijan kayttoon tarkastustodistus ja kiinnitettava paa-
keskukseen tai vastaavaan kohtaan tarkastustarra. Laitteiston haltijan on sai-

lytettava tarkastustodistus vahintaan kymmenen vuotta”. [9].

2.5 Hissitarkastus

Jos rakennus on varustettu hissilla, kuuluu hissille tehda oma tarkastuksensa.
Hissilaitteiston tarkastus ei kuulu varsinaisen sahkdlaitteiston kayttoonottotar-
kastuksen piiriin [9], vaan sille tehdaan omat kayttdonottotarkastuksensa.
Kayttoonottotarkastuksen saa tehda tietyt ilmoitetut laitokset, joilla on EU:n ko-

mission lupa niita tehda [10].

Hissin kayttoonottotarkastuksena tehdaan vahintaan Euroopan unionin hissidi-
rektiivi 2014/33/EU:n liitteessa V maaritelty hissin lopputarkastus tai tarpeen
vaatiessa sitakin yksityiskohtaisempi tarkastus. Myds direktiivin liitteessa IV
kerrottu EU-tyyppitarkastus voidaan tehda, jos hissi on tyyppitarkastettu.
Tyyppitarkastamattomille hisseille tehdaan yleensa direktiivin liitteessa VIl

maaritelty yksikkdkohtainen tarkastus. [11.]

Edella mainituissa hissidirektiivin liitteissa on kerrottu hissin lopputarkastusten
sisaltd vaatimuksineen ja toimenpiteineen. Saman direktiivin litteessa | maari-
tellyt terveys- ja turvallisuusvaatimukset tulee lopputarkastuksissa tayttya,

jotta hissi voidaan rakennuksessa ottaa kayttoon. [12.]
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2.6 VSS-tarkastus

Jos rakennuksen, jossa tyoskennellaan tai asutaan paivittain, kerrosala ylittaa
1200 m? tai rakennuksen, joka toimii varasto-, tuotanto-, teollisuus- tai kokoon-
tumisrakennuksena, kerrosala on vahintaan 1500 m?2, tulee sinne rakentaa va-
estonsuojatilat. Jos saneerauskohteissa, joissa on vaestonsuojatilat, tehdaan
tiettyja rakennusluvan alaisia t0ita, tulee samalla myos vaestonsuojatilat kun-
nostaa siten, etta ne tayttavat pelastuslain 74 §:ssa niille asetetut vaatimukset.
[13.] Julkiset rakennukset monesti tayttavat nama neliomaarat, kuten esimer-
kiksi koulut, sairaalat ja virastot, joten monista julkisista rakennuksista 10ytyy

vaestonsuojatilat.

Ennen rakennusvalvonnan suorittamaa loppu- tai kayttoonottotarkastusta tu-
lee suorittaa vaestonsuojan tarkastus, jossa testataan sen tiiviys seka ilman-
vaihto ja se, etta kyseinen suoja mahdollistaa riittavan ylipaineen pitamisen
suojan sisalla ulkoilmaan verrattuna. Edellda mainittujen vaatimusten liséksi tu-
lee riittavat saadoksissa maaratyt laitteet ja varusteet |0ytya vaestonsuojasta
tarkastuksen yhteydessa. RT-kortissa 92—11173 on maaritelty S1-luokan te-
rasbetonivaestdon suojan asetukset ja vaatimukset niin rakenteiden kuin teknii-
kan ja sielta 16ytyvien laitteiden osalta. Kun suoja on hyvaksytysti lapaissyt tar-
kastukset, niin "vaestdnsuojan rakenteisiin ja laitteisiin ei saa tehda ilman ra-
kennusluvan myontavan viranomaisen lupaa muutoksia sen jalkeen, kun
suoja on saadetyssa jarjestyksessa tarkastettu ja hyvaksytty kayttoon”. [14, s.
32.] Tarkastuksen saa tehda vain siihen riittavan koulutuksen saanut henkild

ja tarkastuksesta laaditaan poytakirja.

Vaestonsuojan kayttoonottotarkastuksen lisaksi tehdaan rakennuksen loppu-
tai kayttoonottotarkastuksen yhteydessa viela erillinen lopputarkastus, jossa
edellisessa tarkastuksessa tehdyn pdytakirjan pohjalta pelastusviranomainen
tekee oman tarkastuksensa. Lisaksi rakennuttajan tulee pystya esittamaan
luotettava todiste rakennusvalvontaviranomaisille siita, etta vaestonsuoja tayt-

taa kaikki sille asetetut vaatimukset ja on taysin toimintakuntoinen. [14, s. 32.]

2.7 LVI-toiden loppukatselmus

Vaikka yleisesti LVI-tdiden loppukatselmukset jaetaan IV- ja KVV-loppukatsel-

mukseen, niin Mikkelin kaupungin nettisivuilta I0ytyvien tietojen mukaan on
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tapana, etta Mikkelissa rakennettaville rakennuksille pidetaan LVI-tdiden lop-
pukatselmus. Talldin kaupungin LVI-tarkastaja tarkastaa kerralla kaikki LVI-tGi-
hin liittyvat tarkastukset ja "ennen LVI-tarkastusta tulee Lupapisteeseen olla
lisattyna ja kuitattuna LVI-toiden tarkastusasiakirja, paivitetyt LVI-suunnitelmat
seka LVI-tyonjohtajan tarkastamat mittauspoytakirjat”. [15.] Rakennusta ei saa

ottaa kayttéon, ennen kuin LVI-tarkastus on suoritettu ja hyvaksytty.

Jos LVI-toiden loppukatselmusta jaetaan yksittaisiin osioihin, niin IV-loppukat-
selmuksessa tulee olla nimetyn [V-tyonjohtajan ja rakennuttajan tai tata edus-
tavan henkildon mukana seka tarpeen vaatiessa suunnittelijoidenkin. Vastaa-
vasti KVV (kiinteistdon vesi- ja viemarilaitteisto) -lopputarkastuksessa on ni-

metty KVV-tyonjohtaja mukana. [2.]

LVI-lopputarkastuksessa varmistetaan rakennuksen LVI-laitteiden toiminta ja
se, etta kaikki suunnitelmien mukainen LVI-tekniikka on rakennukseen asen-
nettu. Ennen loppukatselmusta toimitettavassa LVI-tdiden tarkastusasiakir-
jassa varmennetaan mm., etta vesijohtojen painekoe on suoritettu ja niista on
mitattu virtaamat ja ne on saadetty kohdilleen, sisapuoliset viemarit on tarkis-
tettu, iv-kanavistojen puhdistettavuus on todettu ja tarvittaessa sprinlauslait-

teiston tarkastus on tehty. [16.]

2.8 Kaukolampotarkastus

Kohteissa, joissa on kaukolampd, kuten nykyaan paasaantoisesti kaikissa
isommissa julkisen puolen rakennuksissa Mikkelissa on, taytyy rakennuksen
kaukolampojarjestelmalle suorittaa erillinen kaukolampotarkastus. Mikkelin
kaupungin kaukolampdkohteet liitetaan Etela-Savon Energia Oy:n (ESE:n)
verkkoon, ja ESE vaatii, ettd kaukolampdlaitteille suoritetaan seka kayttoon-
otto- ettd lopputarkastus, jotka suoritetaan ESE:n oman tarkastajan toimesta.
Myos niiden urakoitsijoiden, jotka suorittavat kaukolampojarjestelmiin liittyvia
téita ESE:n verkon alueella, pitda olla ESE:n auktorisoimia, koska he edellyt-
tavat urakoitsijoilta tiettyja vaativuusluokkia liittyen kaukolampdasennuksiin.
[17.]
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2.9 Palotarkastus

Alueen palovalvontaviranomainen suorittaa rakennukselle erityisen palotar-
kastuksen uudisrakennus- ja saneerauskohteissa, joihin kunnan rakennusval-
vontaviranomainen on sita vaatinut [18]. Palotarkastus ei siis ole lain vaatima
toimenpide, vaan tehdaan tosiaan silloin, kun sen tekeminen katsotaan tar-

peelliseksi.

Tietyissa kohteissa rakennusvalvonta voi pyytaa palotarkastajia kaymaan
myos ennakkotarkastuksia tekemassa ja ohjeistamassa mm. alkusammutti-
mien sijainnista, jos suunnittelija ei alkusammuttimille ole paikkoja maaritellyt.
Jos rakennuksessa on esim. hatdkeskukseen kytketty paloilmoitin, niin sita ei
voida edes liittaa hatakeskukseen, ennen kuin alueen palovalvontaviranomai-
set ovat kayneet tarkastamassa sen toimivaksi ja hyvaksyneet toteutuspoyta-
kirjan. Palotarkastuksen laatu ja siina kaytavat asiat vaihtelevat huomattavasti
tapauskohtaisesti, koska rakennukset ovat keskenaan niin erilaisia, mutta pa-
lotarkastuksessa kaytavia perusasioita ovat mm. osoitemerkinta, eri opasteet
(kuten paloilmoitin, savunpoisto, paasulut jne.) ja pelastusteiden merkinta, eli
asiat, jotka vaikuttavat myds pelastustoiminnan mahdollistamiseen ja pelas-
tushenkiloston tyoturvallisuuteen. Lisaksi tarkastetaan mm., etta alkusammu-
tuskalustoa on riittavasti ja niille on opasteet, rakennuksen vaestdnsuojan tar-
kastuksen dokumentti I0ytyy ja tarkistetaan, etta pelastuslaitosta varten on eri-

naisia dokumentteja, kuten savunpoistokaaviot. [19.]

Pelastuslain 29.4.2011/379 80 §:ssa mainitaan, etta "palotarkastuksesta on
laadittava poytakirja, jossa tulee riittavasti yksiloida tarkastuskohde, tarkastuk-
sen kulku, tarkastajan tekemat keskeiset havainnot, tarkastettavan kohteen

edustajan esittama selvitys seka johtopaatokset ja niiden perustelut” [13].

2.10 Osittainen loppukatselmus

Ennen kuin rakennuksen saa ottaa kayttoon, lisataan lupapisteeseen "ilmoitus
loppukatselmusvalmiudesta” -lomake ja tilataan rakennusvalvonnasta osit-
taista loppukatselmusta varten joko puhelimitse tai sahkdpostitse paikalle se
rakennusvalvoja, joka on kyseisen rakennushankkeen luvan kasitellyt (tilat-
tava 1-2 viikkoa ennen osittaisen loppukatselmuksen pitamisen tarkkaa ajan-
kohtaa). Kyseinen rakennusvalvoja pitaa rakennukselle osittaisen
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loppukatselmuksen, ja jos kaikki tarvittavat toimenpiteet on tehty ja rakennus-
valvoja maarittelee rakennuksen turvalliseksi kayttaa, voidaan sen jalkeen ra-
kennus ottaa kayttoon. Osittainen loppukatselmus ei kuitenkaan ole sama kuin
loppukatselmus, joka pidetaan sen jalkeen, kun aivan koko rakennushanke on
saatettu valmiiksi eli loppukatselmuksessa otetaan huomioon myds piha-alu-

eet kokonaisuudessaan. [20.]

MRL:n 150 §:n mukaan osittaisessa loppukatselmuksessa tulee olla lasna ra-
kennusvalvojan lisaksi tybmaan vastaava tyonjohtaja, rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tarvittaessa hanen edustajansa seka tarpeen vaatiessa suunnitteli-
joita tai jonkin erityisalan tyonjohtajia, jos heidan asiantuntemukselleen ilme-

nee tarvetta [2].

2.11 Loppukatselmus

Kun rakennus on kokonaisuudessaan valmis myds kiinteiston piha-alueet mu-
kaan luettuna ja kaikki osittaisessa loppukatselmuksessa ja vastaanottovai-
heessa havaitut viat seka puutteet on korjattu, voidaan rakennusvalvonnasta
tilata varsinainen loppukatselmus puhelimitse tai sahkdpostitse. Kyseisen
hankkeen rakennusvalvoja on lisdnnyt aiheeseen liittyvan lomakkeen lupapis-
teeseen, joka tulee olla taytettyna ennen loppukatselmuksen tilaamista. [21.]
MRL:n 153 §:ssa sanotaan, ettd "Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haet-
tava loppukatselmuksen toimittamista myonnetyn luvan voimassaoloaikana”
[2], eli loppukatselmuksen tilaaminen on rakennushankkeeseen ryhtyvan vas-

tuulla, etta se toteutetaan ajallaan.

2.12 Valvojan ennakkotarkastus ja vastaanottotarkastus

Yleensa rakennuttaja kay n. 2—-3 viikkoa ennen vastaanottotarkastuksen pita-
mista tekemassa ennakkotarkastuksen, jotta urakoitsijalla on aikaa korjata ra-
kennuttajan havaitsemat virheet. Talle kierrokselle osallistuu yleensa muitakin
Talonrakennuspalvelut-yksikon tyontekijoita, mm. sahko- ja LVI-valvojat, seka
mahdollisesti rakennuksen tulevia kayttdjia, ja monesti urakoitsija on kanssa

kierroksella mukana.

Ennakkotarkastuksesta tehdaan lista, joka valitetaan mahdollisimman pikai-
sesti niille urakoitsijoille, kenella on kierroksella havaittuja virheita
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korjattavanaan. Ennakkotarkastusta ei kannata pitaa, jos tyot ovat viela huo-
mattavan paljon kesken, vaan ennakkotarkastusta pidettaessa jaljella pitaisi

olla enaa suhteellisen pienimuotoisia viimeistelytoita.

Vastaanottotarkastuksen pitamisen ohjeistus on YSE 1998:n pykalassa 71.
Ennen vastaanottotarkastusten pitamista urakoitsijan taytyy olla varma siita,
etta urakka on valmis ja sopimuksen mukaiset vaatimukset tayttava. Vastaan-
ottotarkastus on mahdollista tilata etukateen ilman, etta tyot ovat viela taysin
valmiit, mutta tyot eivat saa olla niin kesken, etteivat ne kerkeaisi valmistua
vastaanottotarkastuksen pitdmisen ajankohtaan mennessa. Vastaanottotar-
kastuksessa on viimeistaan esitettava puolin ja toisin rakennuttajan ja urakoit-
sijan/urakoitsijoiden osalta ne vaatimukset, joita heillda mahdollisesti rakennus-

hankkeeseen liittyen on, ja niiden tulee olla perusteltuja. [6.]

Vastaanottotarkastuksessa on niin ikdan sovittava kaikki ne virheet, jotka ura-
koitsijan tulee viela korjata, koska vastaanottotarkastuksen jalkeen kyseisia
virheita ei voida enaa takuuaikana tehtavien tarkastusten aikana vaatia korjat-
tavaksi. Rakennus voidaan ottaa vastaan hieman puutteellisena, jos korjatta-
vat asiat ovat luonteeltaan sellaisia, ettei niiden korjaamisesta aiheudu raken-
nuksen arkipaivaiselle kaytolle haittaa eika virheista koidu kenellekaan raken-
nuksessa olevalle terveydellista haittaa. [22, s. 88—89.] Tahan vika- ja puute-
listaan jaavat virheet on urakoitsijan korjattava mahdollisimman nopeasti, ja

niiden korjaamisen aikataulusta on syyta sopia osapuolien kesken.

Vastaanottokokouksessa on paikalla, tai ainakin siihen on kutsuttu, kaikki ne
osapuolet, jotka ovat rakennushankkeessa olleet mukana, kuten tilaaja, suun-

nittelijat, urakoitsijat, rakennuksen kayttajat, rakennuttaja ja valvojat.

2.13 Toimitettavia asiakirjoja

Edellisissa alaotsikoissa kerrottujen asioiden ja toimitettavien asiakirjojen li-
saksi rakennushankkeissa on vield muita asiakirjoja, jotka rakennuksen kayt-

toonottovaiheessa pitaa tayttaa ja toimittaa rakennuttajalle.
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2.13.1 Loppupiirustukset

Loppupiirustukset eli punakynapiirustukset tekee suunnittelija tydbmaa-aikais-
ten alkuperaisten piirustusten pohjalta, joihin urakoitsija on piirtdanyt mahdolli-
set tydmaa-aikana suunnitelmiin tulleet muutokset. Nama punakynapiirustuk-
set pitaa urakoitsijoiden toimittaa suunnittelijoille, jotka tekevat tarvittavat muu-

tokset alkuperaisiin suunnitelmiin ja paivittaa ne vastaamaan todellisuutta.

Esimerkiksi Rantakylan paivakodin LVIA-tyoselostuksessa mainitaan, etta
"loppupiirustukset tehdaan suunnitelma- ja tyopiirustuksia tdydentamalla ja
korjaamalla, seka tarvittaessa uudelleen piirtamalla. Loppupiirustusten on esi-
tettava asennukset siten, etta niiden lopullista tilaa vastaava laajuus ja laatu
kayvat selville piirustuksiin tehdyista merkinnodista todellisuutta vastaavasti”
[23, s. 13].

Urakoitsijoiden tulee toimittaa nama loppupiirustukset seka fyysisesti paperi-
sena ettd PDF- ja DWG-muodoissa (DWG on suunnitteluohjelmien, mm. Au-
tocad-ohjelman kayttama tiedostomuoto) muistitikulla viimeistdan ennen talou-
dellista loppuselvitysta, mutta yleensa erikseen urakkakohtaisesti sovittavana
ajankohtana. Lisaksi nama piirustukset lisataan sahkoiseen projektipankkiin

kohteissa, joissa se on kaytdssa. [4.]

2.13.2 Tyomaakokousten poytakirjat

Rakennushankkeen aikana pidettavista tydmaakokouksista pidetaan YSE
1998:n 66 §:n mukaisesti poytakirjoja, jotka allekirjoitetaan urakoitsijan ja tilaa-
jan, tai heidan edustajiensa, toimesta. Tydmaakokouksissa on puheenjohtaja
ja aina kokouksen alussa valittu henkil0 sihteering, ja kyseisessa kokouksessa
poytakirjaan kirjatut huomautukset ja ilmoitukset ovat yhta virallisia kuin kysei-

sesta asiasta erikseen tehty kirjallinen ilmoitus olisi. [6.]

Tyomaakokousten poytakirjat allekirjoitettuina kopioina seka urakoitsijalle etta
tilaajalle tulevat olla hoidettuina viimeistaan taloudelliseen loppuselvitykseen
mennessa. Paasaantoisesti tydmaakokousten poytakirjoja taytetaan kokouk-
sissa ja aina seuraavassa kokouksessa edellisen kokouksen poytakirja, mutta

esim. korona-aikana on pandemiasta johtuvien syiden vuoksi tassa ollut
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paljonkin heittoa, ja tydmaakokousten asiakirjat on allekirjoitettu lopuksi ker-

ralla kaikki esim. vastaanottotarkastuksen yhteydessa [4].

2.13.3 Kuivaketju10

Kaupungilla on kaikissa investointihankkeissaan seka suurimmissa sanee-
raushankkeissaan kaytossa rakennustyomaan kosteudenhallintaan kehitetty
Kuivaketju10-kosteudenhallintajarjestelma mahdollisten rakennusaikana ilme-

nevien kosteusvaurioiden valttamiseksi [24].

Kuivaketju10:ssa rakennuksen kosteudenhallintaa toteutetaan paatoksesta ra-
kentamishankkeen toteuttamisesta valmiin rakennuksen kayttéonottoon asti

eli aivan koko rakennushankkeen keston ajan, ja jotta tassa onnistuttaisiin asi-
anmukaisesti, niin tulee tietyt Kuivaketju10:ssa maaritellyt riskialttiit tydvaiheet

dokumentoida urakoitsijan puolelta tarkasti [25].

Kaikki Kuivaketju10:n liittyvat asiakirjat, joita paasaantoisesti taytetaan ja lahe-
tetaan pitkin rakennushankkeen etenemista sita mukaa, kun niita tehdaan, tu-
lee olla taytettyina ja palautettuina viimeistaan ennen taloudellista loppuselvi-

tysta.

2.13.4 Huoltokirjat

Rakennuksen huoltokirjat, eli virallisesti "rakennuksen kaytto- ja huolto-oh-
jeet”, tulee tehda niihin rakennuksiin, joissa on tarkoitus tydskennella tai asua
pysyvasti. Tiivistettyna huoltokirjan tulee sisaltdéa MRL 132/1999 117 i§:n mu-
kaan "rakennuksen kayttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet seka raken-
nuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttdika huomioon ot-
taen tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayttoa ja kunnossapitovel-

vollisuudesta huolehtimista varten.” [2.]

Rakennuksen huoltokirjat kaikista eri urakoista tulee olla toimitettuna viimeis-
taan ennen taloudellista loppuselvitysta, yleensa rakennushankekohtaisesti
erikseen sovittuna ajankohtana. Huoltokirjat toimitetaan seka fyysisesti tulos-

tettuina kopioina etta sahkdisessa muodossa. [4.]
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2.14 Jatehuollon tilaaminen

Kiinteiston normaalin, arkipaivaisen kayton kannalta on oleellisen tarkeaa, etta
kiinteiston jatehuolto toimii ja jateastiat tyhjennetaan saanndllisin valiajoin. Va-
liaika saattaa tarkentua rakennuksen kayttdonoton jalkeen joko useimmin to-
teutettavaksi tai harvemmaksi, mutta paaasia on, etta se on toiminnassa.
Kayttoonoton yhteydessa yleisesti tulee enemman jatetta kuin rakennuksen
normaalin arjen aikana, koska on paljon kaikkea uutta kayttdonotettavaa, joten

suojamuoveja ja pakkausjatteita tulee yleensa huomattava maara.

Kiinteiston jatehuollon tilaa kohteen rakennuttaja. Jatehuolto tilataan kaupun-
gin kohteissa paikalliselta, Mikkelin kaupungin omistamalta Metsasairila Oy:lta
[26].

2.15 Kayttoonoton jalkeinen aika ja taloudellinen loppuselvitys

Urakoitsijan rakennusurakan vastuuaika alkaa siita paivasta, kun urakka on
rakennuttajan osapuolelta vastaanotettu, tai niissa tapauksissa, jolloin vas-
taanottoa ei ole pidetty, rakennuksen kayttdonoton paivamaarasta eteenpain
[22, s.73].

Jos vastaanottotarkastuksen yhteydessa on sovittu, etta urakoitsijalla on kor-
jattavanaan virheita, tulee rakennuttajan/valvojan pitaa jalkitarkastus, jossa to-
detaan virheet korjatuiksi. Jos urakoitsija ei tayta velvoitteitaan sovittujen vir-
heiden korjaamisista, eika rakennuttajan asiasta huomauttamisen jalkeenkaan
niita tayta, rakennuttajalla on mahdollisuus teettda virheiden korjaukset raken-
nusurakan ulkopuolisella taholla ja laskuttaa korjauksista koituvat kustannuk-

set urakoitsijalla. [22, s. 90.]

Kun kiinteistd on kokonaisuudessaan luovutettu ja otettu kayttdon ja urakoit-
sija on suorittanut kaikki hanelle kuuluvat tehtavat, pidetaan taloudellinen lop-
puselvitys, jossa urakoitsijan ja tyon tilaajan valilla selvitetaan kaikki taloudelli-
set kysymykset ja tarkastetaan, etta molempien osapuolien kirjanpito on yhte-
neva, eika niissa ole heittoja keskenaan. Taloudellisessa loppuselvityksessa
selvitettdvat mahdolliset urakkasuhteeseen liittyvat taloudelliset vaateet puolin
ja toisin tulee kuitenkin esittaa jo vastaanottotarkastuksessa, paitsi jos jokin ta-
loudelliseen asiaan liittyva epaselvyys on tullut jo aikaisemmin esille ja se
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voidaan todistaa, talldin puhevalta sailyy taloudelliseen loppuselvitykseen ja

voidaan siella nain ollen kasitella. [22, s. 90-91.]

3 RAKENNUKSEN KAYTTOONOTON OPASTUS

Kun rakennus on valmistunut ja rakennusvalvonta on antanut luvan rakennuk-
sen kayttoonotolle, tulee urakoitsijoiden omalta osaltaan opastaa kayttajat ra-
kennuksen ja rakennuksen sisaltaman tekniikan turvalliseen ja oikeaoppiseen
kayttoon, jotta kayttajat osaisivat kayttaa kaikkia laitteita asianmukaisesti ja ra-
kennuksen tulevaisuuden seka yllapidon kannalta kestavalla tavalla. Myos ra-
kennuksen kiinteistonhuoltoa hoitavan yrityksen henkilokunta tulee opastaa
rakennuksen sisaltamaan tekniikkaan rakennuksessa tehtavien huoltotoimen-
piteiden osalta, jotta huoltotoimenpiteet tehtaisiin oikeaoppisesti ja oikeilla tar-

vikkeilla aiheuttamatta vahinkoa tekniikalle.

Tassa vaiheessa urakoitsijoiden osalta tulee olla luovutettuna tai vimeistaan
tassa vaiheessa tulee luovuttaa kaikki tarvittavat avaimet, joita rakennukseen

ja sen sisaltaman tekniikan kayttamiseen tarvitaan.

Kayttoonoton opastuksesta saattaa olla maininta rakennuskohteiden tyoselos-
tuksissa erikseen urakkakohtaisesti, jossa kerrotaan, etta mita, kenelle, miten
ja kuinka paljon pitaa opastaa. Esimerkiksi Rantakylan paivakodin LVIA-tyo-
selostuksessa on oma lukunsa "kayton opastus”, jossa kerrotaan mm., etta
"LVI-urakoitsijan on annettava loppukatselmukseen mennessa kayttajille kay-
ton opastusta sisaltaen jarjestelmien kayttamisen ja huollon opastuksen.
Opastusta on annettava siind maarin, etta kayttajat pystyvat omaksumaan

asiat, kuitenkin vahintaan yhden (1) tyépaivan ajan” [23, s. 13].

Kayttdonoton opastus on tarkea vaihe rakentamisen luovutus- ja kayttéonotto-
vaiheissa, jotta kayttajat osaavat kayttaa rakennuksesta loytyvaa tekniikkaa
oikeaoppisesti. Huonosti tehty kayttdonoton opastus voi aiheuttaa pahimmil-
laan vakaviakin vaaratilanteita, jos kayttajat eivat osaa hatatilanteiden sattu-
essa tehda oikeita toimenpiteita tekniikan saattamiseksi pois kaytdsta, seka
myo0s laitteiden ennenaikainen hajoaminen on tietyissa tilanteissa mahdollista,

jos laitteita ei osata kayttaa oikeaoppisesti.
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Opastus tulee suorittaa siina vaiheessa, kun rakennuksen tekniikka on taysin
kayttokunnossa eli kaikki mahdolliset kalibroinnit ja saadot on tehty ja tek-
niikka toimii normaalisti. Opastus on suoritettava kuitenkin viimeistaan siina
vaiheessa, kun kayttajat ottavat rakennuksen kayttoonsa ja tulevat taysipaivai-
sesti rakennukseen. Monesti kayttoonoton opastus tapahtuu kuitenkin moni-
vaiheisesti ja opastusta voidaan pitaa osittain rakennuksen vastaanoton jal-
keenkin. [27].

Jos urakoitsijalla ei syysta tai toisesta ole osaamista opastaa tekniikan kayttoa
tietyilta osin, niin on hanen vastuullaan hankkia siihen osaaminen tai vastaa-
vasti ulkopuolinen taho, joka osaa kaytonopastuksen asianmukaisesti jarjes-
taa. Esimerkiksi, jos on rakennusurakoitsijan vastuulla rakentaa taloon lukitus-
jarjestelma ja sen tekee aliurakoitsija, niin lukitusjarjestelman kaytonopastuk-
sen voi silloin pitaa aliurakoitsija, jos rakennusurakoitsijalla ei riittavaa tietotai-

toa ja osaamista aiheesta I0ydy.

Kayttdonoton opastusta kaytannon tasolla avataan tarkemmin luvussa 5 "Ran-
takylan paivakoti”, mutta seuraavissa alaotsikoissa on kiteytettyina muutamia
esimerkkeja, etta minkalaista opastusta millekin taholle urakoitsijan tulee jar-

jestaa.

3.1 Kiinteistohuollolle opastettavat asiat

Urakoitsijoiden tulee opastaa kiinteistohuollolle rakennuksen tekniikka koko-
naisuudessaan, jotta kiinteistohuollon tyontekijat osaisivat jatkossa huoltaa
tekniikkaa asianmukaisella tavalla ja oikeanlaisilla varaosilla aiheuttamatta va-

hinkoa millekaan laitteelle.

Esimerkiksi ilmanvaihtokoneen suodattimien vaihto on tyypillisimpia huoltotoi-
menpiteitd, mita suoritetaan jokaisessa ilmanvaihtokoneella varustetussa ra-
kennuksessa, tasaisin valiajoin. Vaikkei laissa tai asetuksissa erikseen mainita
tai velvoiteta suodattimia vaihtamaan, niin kaytanndssa ilmanvaihtokoneiden
suodattimet vaihdetaan 1-3 kertaa vuodessa riippuen rakennuksesta, sen

kayttotarkoituksesta, sijainnista ja ymparistosta. [28.]



22

Suodattimien tulee olla oikeanlaiset seka koon, etta suodatusasteensa puo-
lesta. Suodattimien vaihto on todella tarkea tekija rakennuksen sisailman puh-
tauden ja terveysvaikutusten kannalta, joten se tulee suorittaa ajallaan ja oi-
kein. [29.]

3.2 Kayttdjille opastettavat asiat

Urakoitsijoiden tulee opastaa rakennuksen kayttajille rakennuksen tekniikkaa
niilta osin, kun kayttajien tulee niita osata kayttaa ja ymmartaa, eli esim. mi-
taan huoltotoimenpiteita ei varsinaisesti kayttajille tarvitse opastaa, koska sen
puolen hoitaa joka tapauksessa kiinteistonhuollon tyontekijat, mutta heille pi-
taa opastaa se, minne tarvittaessa otetaan yhteytta huoltotoimenpiteita tarvit-
taessa tai yleisesti ongelmatilanteissa, joita rakennuksen sisaltaman tekniikan

kanssa saattaa ilmeta.

Tarkeimpina asioina rakennuksen kayttajien opastuksessa nousee esiin eri
tekniikoiden hataseis-painikkeet ja muut vastaavat halytyspainikkeet, jotka ra-
kennuksesta loytyy hatatilanteita varten. Voidaan ajatella, etta hatatapauksia
ajatellen on tarkeampaa tietad, kuinka laite suljetaan, kuin kuinka se kaynnis-
tetdan. Esimerkkina ilmanvaihdon hata-seispainike 16ytyy monesti jostain paa-
oven lahettyvilta tai muutoin hyvin nakyvalta ja helposti saavutettavalta pai-
kalta ja on merkitty erikseen tarralla. Jokaisen rakennuksen kayttajan tulee tie-
taa kyseisen painikkeen sijainti, jotta tarpeen vaatiessa kayttajat osaavat sam-
muttaa ilmanvaihdon. limanvaihdon sulkemisen tarve voi tulla ulkopuoleltakin,
esim. viranomaisten kaskysta, jos alueella on vaarallista savua ja/tai kaasua

ilmassa. [30.]

3.3 Opastettavia asioita

Kayttdonoton opastuksessa tarkeita opastettavia asioita eri urakoittain luetel-

tuina ovat mm.:

Sahkourakka:

e sahkokeskukset ja sulakkeet (kiinteistdhuolto)
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e sahkojen katkaisu paakytkimesta (kayttaja)

e sahkoenergiamittaukset (kiinteistohuolto)

e paloilmoitinjarjestelma (kayttaja ja kiinteistéhuolto)

e murtohalytin (kayttaja ja kiinteistohuolto)

e kameravalvonta (kayttaja ja kiinteistohuolto)

o tietoliikenneverkot (kayttaja ja kiinteistdhuolto)

e sahkoautonlatauspisteet (kayttaja)

e auton lammitystolpat (kayttaja)

e valaistusohjausjarjestelmat mm. himmennystoiminnot) (kayttaja)

e sahkolukitus ja hataseis-napit (kayttaja ja kiinteistdhuolto). [31.]

LVI-urakka:

e |V-koneet (kiinteistohuolto)

e veden paasulku (kayttaja ja kiinteistdohuolto)
e kayttosulut (kiinteistéhuolto)

e lammodnjakokeskus (kiinteistohuolto)

e jaahdytys (kiinteistohuolto)

e vesipostien sijainti (kayttaja)

e hanojen toiminta (kayttaja)

e erotinkaivot (kiinteistdhuolto). [31.]

Automaatiourakka:

e rakennusautomaatiojarjestelman rakenne kohteessa (jarjestelmakaa-
vio)

e rakennusautomaatiojarjestelmaan liitetyt jarjestelmat

¢ rakennusautomaatiolaitteiden sijainti kohteella (alakeskukset, moduuli-
kotelot ym.)

e rakennusautomaation paikalliskayttdé kohteella (miten/mista)

e halytysten tarkastelu jarjestelmasta kohteessa

e kohteen rakennusautomaatiojarjestelman kriittiset halytykset ja toimin-
taohjeet niihin liittyen
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e kohteen rakennusautomaatiojarjestelman jatkohalytysten siirtyminen
kiinteistohuollolle (testaus)

e kohteen rakennusautomaatiojarjestelman valvomoliitos. [31.]

Rakennusurakoitsija opastaa urakkarajoissa rakennusurakalle maariteltyjen,
kohteeseen hankkimiensa laitteiden, toiminnan. Tallaisia voivat olla mm. alku-
sammutuspisteiden sijainnit, rakennuksen lukitusjarjestelman toiminta ja esi-

merkiksi keittion laitteistot.

Lisaksi, jos kohteessa on vaestonsuojatiloja, tulee jokaisen urakoitsijan omalta
osaltaan opastaa kayttajat ja kiinteistdhuolto kyseisten tilojen sisaltaman tek-

niikan kayttoon.

3.4 Kameravalvonta

Sen urakoitsijan, joka asentaa rakennukseen kameravalvontajarjestelman,
vastuulla on opastaa kayttajat ja kiinteistbhuolto rakennuksen kameravalvon-
nan kayttdon, mutta kayttajan vastuulla on tayttda Mikkelin kaupungille "tallen-
tavan kameravalvonnan tietosuojaseloste” [32]. Joten kayttdjien tulee olla tie-
toisia siita, etta se on heidan tehtavansa tayttaa kyseinen lomake ja etta yli-

paatansa sellainen lomake on olemassa ja taytettava.

Kameravalvontaan liittyy erindisia rakennuksen kayttajien ja kiinteiston alu-
eella liikkuvien ihmisten yksityisyydensuojaan ja henkilotietoihin liittyvia lakipy-
kalia ja asetuksia, joten kameravalvonnan tallentamaa kuvaa ei taten saa
paasta ihan kuka tahansa katsomaan, ja siksi pitaa olla myds erillinen taytetty
lomake siita, kuka tallenteita paasee katsomaan ja miten niiden sisaltaman si-
salléon kanssa menetellaan. Esimerkiksi Suomessa "laki yksityisyyden suojasta
tydelamassa (759/2004)” ja "tydturvallisuuslaki (738/2002)” liittyvat kameraval-
vontaan osittain ja osa laeista tulee EU-tasolta, kuten "EU:n tietosuoja-asetus
(2016/679)” kokonaisuudessaan, ja lisdksi on olemassa lukuisia muita lakeja,
jotka aiheeseen liittyvat. [33, s. 86.]
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4 LOMAKKEET

Taman opinnaytetyon paatarkoituksena oli tehda lomake rakennuksen kayt-
toonoton opastusta varten seka Excelilla taytettava taulukko rakennuksen

kayttoonottovaiheessa tehtavista muistettavista asioista.

Lomakkeiden vasemmasta ylakulmasta I6ytyva logo, jossa lukee "Mikkeli” ja
jonka alle on lisatty teksti "Talonrakennuspalvelut” on Mikkelin kaupungin
omaisuutta ja sita kaytetaan kaikissa Mikkelin kaupungin viestintamateriaa-
leissa ja lomakkeissa seka muissa asiakirjoissa, eiké taten ole minun teke-
méni tai omistamani, eika kyseista logoa saa kayttadd minkaanlaisiin tarkoituk-
siin ilman Mikkelin kaupungin viestinndn myontamaa lupaa. Logo on peraisin

Mikkelin kaupungin brandikirjasta [34].

41 Kayttoonottovaihe-lomake

Kayttdonottovaiheessa on monta muistettavaa asiaa, kuten paljon erilaisia toi-
mitettavia dokumentteja ja tehtavia toimenpiteita, joista osa pitaa tehda jokai-
sessa eri urakassa, joten on mahdollista, etta kohteen rakennuttajallakin jaa
huomaamatta jokin toimittamaton dokumentti tai suorittamaton toimenpide.
Siksi oli tarkoituksena, etta tassa opinnaytetydssa tehdaan Excel-taulukko
kayttdonottovaiheesta, jossa olisi kayttdonottovaiheessa tehtavat asiat luetel-
tuna. Tasta kyseisesta dokumentista pystytaan tarkastamaan vaivatta, onko
kaikki toimenpiteet tehty ilman, etta todisteita niiden suorittamisesta tarvitsee
etsia erikseen eri paikoista ja/tai kysella tydkavereilta, onko jonkun tietyn alan
urakoitsija suorittanut kaikki heille kuuluvat toimenpiteet ja toimittanut kaikki

toimenpiteisiin liittyvat dokumentit.

Taulukkoa tayttavat kyseisen rakennushankkeen rakennuttaja seka tarvitta-
essa muut Talonrakennuspalvelut-yksikodiden tyontekijat, kuten LVI-asiantun-
tija ja energiainsindori, jos heidan valvomiensa urakoiden urakoitsijat toimitta-
vat kyseiset dokumentit ja tiedot suoraan heille, niin kuin yleisesti on tapana
ollut.

Lomake tehtiin silla ajatuksella, etta eri urakat ovat rakennusurakka (RU), sah-
koéurakka (SU), LVI-urakka (LVI), ja automaatiourakka (AU), koska nama ovat
paasaantoisesti urakat, mihin tydmaa on jaettu. Koska kaikista naista
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urakoista taytyy samat dokumentit toimittaa esim. toimintakokeiden osalta
kohteessa kuin kohteessa ja kaikissa eri urakkamuodoissa, niin ei lomakkeen
kannalta ole valia, onko kyseessa esim. jaettu urakka vai KVR-urakka (koko-
naisvastuurakentaminen). Alkuperainen tyhja lomake on tarkoitus kopioida
aina uuden rakennuskohteen tiedostoihin ja tarvittaessa lomake on muokat-
tava kohteeseen sopivaksi eli jos kohteessa ei tietysta urakasta jotain toimen-
pidetta tarvitse tehda tai on jotain ylimaaraisia toimenpiteita tehtavana, niin
taulukosta voi halutessaan poistaa tai lisata taulukkoon kohtia. Tasta ei erik-
seen ohjeistusta tehty, koska oletusarvona toimii se, etta kyseista taulukkoa
tayttavat ja kayttavat inmiset osaavat nama toimenpiteet tehda Excel-ohjel-

malla ilman erillista ohjeistusta.

Excel-taulukko muotoiltiin samalla tavalla (ja kaytettiin samoja fontteja ja va-
reja) kuin viimeisimmat kaupungin kayttamat muut Excel-taulukot, jotta Talon-
rakennuspalveluille saataisiin yhtenevaisen nakdiset dokumentit tehtya jokai-
seen asiaan. Tasta syysta dokumentissa lukee mm. oikeassa ylareunassa "ra-
kennuttaminen” ja "kayttoonotto”, koska esimerkiksi kaupungin kayttamassa
"valvojan ennakkotarkastus” Excel-lomakkeessa samalla kohdalla lukee "ra-
kennuttaminen” ja "valvojan ennakkotarkastus”. Myos kyseinen “valvojan en-
nakkotarkastus”-lomake kopioidaan aina uuden rakennuskohteen alle ja muo-

kataan kyseiseen kohteeseen soveltuvaksi.

Lomakkeen voi joko lahettda suoraan sahkoisesti urakoitsijoille muistutukseksi
siita, mita on hoidettu ja mita on viela hoitamatta, tai sitten nayttaa sen erinai-
sissa tydmaakokouksissa ja urakoitsijapalavereissa paikan paalla joko tulos-
tettuna paperisena versiona tai suoraan tietokoneelta tai mobiilipaatelaitteelta,

kuten alypuhelimelta tai tabletilta.

4.1.1 Lomakkeen tekeminen

Lomake tehtiin kokonaan Microsoft Excel -ohjelmalla kayttamalla Excelin pe-
rustoimintoja ja taulukon muotoilua. Koko taulukon ylaosa otsikkorivi mukaan
lukien lukittiin siten, etta se liikkkuu mukana taulukkoa alaspain selatessa. Luki-
tus tehtiin "nayta’-valilehdelta 16ytyvalta "kiinnita ruudut’-komentoa kaytta-
malla. Taman toimenpiteen kayttd helpottaa taulukon lukemista, kun tietaa

koko ajan, mita millakin rivilla tulee olla.
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4.1.2 Lomakkeen tayttaminen

Lomakkeen ylareunasta ensimmaisina loytyville riveille merkitaan ensin koh-
teen nimi, kuka taman taulukon on siihen kohteeseen tehnyt ja kuka vastaa
tasta lomakkeesta siina kohteessa eli kaytanndssa kohteen rakennuttaja ja sit-
ten paivamaara, milloin taulukko on tehty (kuva 2). Taulukossa on lisaksi erilli-
nen paivamaara nakyvissa, joka paivittaa automaattisesti siihen aina sen pai-
van, mina paivana muutoksia taulukkoon tehdaan (eli Excelin "tdma paiva’-ko-
mento). Seuraavaksi tulevat urakoitsijoiden tiedot, jotka ovat kyseisen kohteen
rakennusurakoitsija (RU), sahkourakoitsija (SU), LVI-urakoitsija (LVI), ja auto-
maatiourakoitsija (AU). Koska kohteen urakoitsijat on lueteltu ylareunassa,
voidaan lomakkeeseen merkita eri vaiheiden alle suoraan vain RU, SU, LVI ja
AU, jolloin ei tarvitse kaikkien urakoitsijoiden nimia kopioida aina uuteen lo-

makkeeseen joka ikiseen kohtaan erikseen.

A B c D E F
1 RAKENNUTTAMINEN
2
3 KAYTTOONOTTO
4 KOHTEEN NIMI: Kohde
5 SUUNNITELMAN LAATI: Etunimi Sukunimi
& PAIVAYS / VERSIO: 24.1.2022 "24.1.2022
7 URAKOITSIAT:
g - Rakennusurakka (RU): Rakennuslike Oy
9 - Sahkourakka (SU): Sahkalike Oy
10 - LVI-Urakka (LVI): LVI-Liike Oy
11 - Automaatiourakka (AU): Automaatioliike Oy
12
] . R =P SUORITTANUT/ . A .
2 VAIHE JA URAKKA: KUITATTU: | PAIVAMAARA: T KUITTAAJA: LISATIETOJA:

Kuva 2. Kuvakaappaus kayttéonottovaihe-lomakkeen ylareunasta ja otsikkorivista

Kuvassa 2 nakyy kayttoonottovaihe-lomakkeen ylareuna kaikkine taytettavine
tietoineen seka otsikkorivi ja koko kuvassa nakyva alue seuraa mukana tau-
lukkoa alaspain selatessa eli on siis nakyvissa koko ajan taulukkoa katselta-

essa.

Lomakkeeseen on lueteltu riveille kayttdonottovaiheen eri vaiheet paaotsikoi-
hin, joiden alle on merkitty erikseen kyseisen vaiheen eri urakoitsijat (kuva 3).
Eri taytettavat kohdat jokaiseen vaiheeseen on seuraavat:

e vaihe ja urakka

e Kkuitattu

e paivamaara
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e suorittanut/toimittanut

e kuittaaja
e lisatietoja.
. . e SUORITTANUT / . L .
- VAIHE JA URAKKA: ‘ KUITATTU: ‘ PAIVAMAARA: TOIMITTANUT: KUITTAAJA: LISATIETOJA:

14 |URAKOITSIJOIDEN ITSELLELUOVUTUS

15 RU
16 SU
17 LI

18 |AU
1o |TOIMINTAKOKEET

0|RU
+ Raportti
suU
+ Raportti
LvI
+ Raportti
AU
+ Raportti

I T

=

o

=1

[T - T G T G T T T - T

~1

Kuva 3. Kuvakaappaus esimerkki kayttdonottovaihe-lomakkeen taytettavista kohdista

Kuvasta 3 nakyy, milta lomake ja sen taytettavat kohdat nayttavat ja seuraa-
vien alaotsikoiden alle on aukaistu jokaisen lomakkeen taytettavan kohdan
asiat tarkemmin. Varsinainen "kayttdonottovaihe-lomake” 16ytyy kokonaisuute-

naan opinnaytetyon liitteena (liite 1).

Vaihe ja urakka

Tahan kohtaan merkitaan/on merkitty ensin siniseksi varjatylle paariville, mika
urakan vaihe on kyseessa, ja sen alle ne kaikki urakoitsijat, joiden on kysei-
sessa rakentamisen vaiheessa suoritettava toimenpide ja/tai toimitettava do-
kumentteja siita toimenpiteesta.

Kuitattu

Tahan kohtaan merkitaan rasti ruutuun, kun kyseinen vaihe on suoritettu.

Paivamaara

Paivamaara-kohtaan merkitaan se paivamaara, jolloin kyseinen toimenpide on

suoritettua ja/tai toimenpiteeseen liittyvat dokumentit toimitettu.
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Suorittanut/toimittanut

Tahan kohtaan merkitaan sen urakoitsijan yhteyshenkilon nimi, joka on vas-
tuussa eli ilmoittanut kyseisesta toimenpiteesta ja/tai toimenpiteeseen liitty-
vasta dokumentista. Talloin tiedetaan, jos aiheeseen liittyen tulee ongelmia tai
taytyy kysella lisatietoja ym., keneen ottaa yhteytta ilman, etta tarvitsee valika-

sien kautta kysella sitd, kuka asian on suorittanut/toimittanut.

Kuittaaja

Tahan kohtaan merkitaan se Talonrakennuspalvelut-yksikon tyontekija, joka
on vastaanottanut kyseisen toimenpiteen ja/tai toimenpiteeseen liittyvat doku-
mentit. Talloin kaikki lomaketta lukevat tietavat, kenelta tyokaverilta tarvitta-

essa kysya aiheesta lisaa.

Lisatietoja

Lisatietoja kohtaan merkitaan tarpeen vaatiessa lisatietoja, jos esim. kysei-
sessa toimenpiteessa on ollut sellaisia epaselvyyksia, jotka ovat tarpeen tasta
taulukosta nahda tai voi esim. merkita paivamaaran, milloin kyseinen toimen-

pide tullaan tekemaan, jos sen saa etukateen tietoonsa.

4.1.3 Lomakkeen vaiheet

Lomakkeesta I0ytyvat kayttoonoton vaiheet seuraavassa jarjestyksessa:
e urakoitsijoiden itselleluovutus
e toimintakokeet
e koekaytto
e sahkolaitteiston kayttoonottotarkastus
e sahkovarmennustarkastus
e VSS-tarkastus
e |V-lopputarkastus
e KVV-lopputarkastus
e kaukolampoétarkastus

e palotarkastus
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e |oppusiivous
e kayttdonoton opastus
e rakennusvalvonnan osittainen loppukatselmus
e rakennusvalvonnan lopputarkastus
¢ huoltokirjat
e kameravalvonnasta ilmoittaminen
e rakennuksen vastaanottotarkastus
e asiakirjat
o Kuivaketju10
o loppupiirustukset
o tydmaakokousten poytakirjat
e jatteidenkeraamisen aloittamisen tilaaminen

e taloudellinen loppuselvitys.

Muuten kaikkien kohtien alla on riveina pelkastaan ne urakoitsijat, joiden ky-
seinen asia on hoidettava, mutta niihin vaiheisiin, joista hoidettavan asian li-
saksi urakoitsijoiden taytyy laatia erilliset poytakirjat/raportit/dokumentit, on li-
satty erikseen rivi "+ poytakirja” tai "+ raportti”. Tama tehtiin siksi, etta naista
vaiheista pitaa laatia erillinen asiakirja, joka toimitetaan varsinaisten tydvaihei-
den (esim. toimintakokeiden ja koekayttdjen) jalkeen puhtaaksikirjoitettuina ja
toimitetaan siita johtuen jalkikateen, joten raportit on lisatty erillisina muistutuk-

sina omiksi riveikseen, jotta ne myos tulee toimitettua.

4.2 Kayttoonoton opastus -lomake

Taman opinnaytetyon yhtena paatarkoituksena oli tehda lomake kayttddnoton
opastusta varten, jotta jatkossa Talonrakennuspalvelut-yksikolla on kaytos-
saan kirjallinen todiste siita, etta kayttoonoton opastus on pidetty asiaankuulu-
valla tavalla. Tama toimii varmenteena niin urakoitsijalle, kuin talonrakennus-
palveluillekin, ettd kayttdonoton opastus on tehty asianmukaisesti ja ajallaan.
Tahan mennessa osassa tyoselostuksia on erikseen lukenut maininta kayt-
toonoton opastuksesta, ja sen pitamisesta on urakoitsijoilla ollut mahdollisesti
omat kirjalliset paperinsa, joita on taytetty tai paasaantoisesti jatetty taytta-

matta eikd minkaanlaista yhtenevaista linjaa asiasta ole ollut.
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Lisaksi lomakkeeseen tulee oma kohta avainten luovutuksille, etta tiedetaan,
mitka avaimet, milloin ja kenelle on luovutettu. Tama toimii myds varmenteena
niin urakoitsijalle, kuin Talonrakennuspalveluille seka myos rakennuksen kayt-
tajillekin, etta avaimet on luovutettu ajallaan ja taman jalkeen avaimet ovat ra-
kennuksen kayttajan vastuulla. Tama tarkoittaa sita, etta jos avainten luovutta-
misen jalkeen ne katoavat, niin vastuu niiden katoamisesta ja kustannukset
uusien vastaavien avainten hankinnasta kuuluu rakennuksen kayttajalle eika
urakoitsijalle. Vastaavasti, jos on ristiriitatilanne, etta urakoitsija ei ole luovutta-
nut avaimia, vaikka vaittaa ne luovuttaneensa, niin rakennuksen kayttajalla on
mahdollista tdman lomakkeen avulla todistaa, ettei niita ole saanut, jolloin vas-

tuu avaimista on edelleenkin urakoitsijalla.

4.2.1 Lomakkeen tekeminen

Lomake tehtiin kokonaan Microsoft Word -tietokoneohjelmaa kayttaen. Wor-
dista I0ytyy "kehitystyokalut”-niminen valilehti, joista 10ytyvien ohjausobjektien
avulla ensiksi tyhjalle pohjalle tehtyyn taulukkoon pystyi lisaamaan taytettavia
alueita. Taulukon lisaamisen jalkeen Wordin valintariville ilmestyy valilehdet
"taulukon rakenne” ja "asettelu”, joista I0ytyvilla tyokaluilla taulukkoa pystytaan

muokkaamaan halutunlaiseksi.

"Rasti ruutuun”-periaatteella taytettavat kohdat tehtiin "valintaruudun sisaltooh-
jausobjekteja” kayttamalla. Kohdat, joihin pitaa kirjoittaa jotakin, tehtiin kaytta-

malla "sisaltdohjausobjekti’-toimintoa Wordissa.

Kun lomake oli viimeistelty ja valmis, niin kehitystyokaluista I0ytyvalla "rajoita
muotoilemista’-nimisella toiminnolla asiakirja suojattiin. Muotoilun rajoittami-
sen "2. Muokkausrajoitukset’-kohtaan laitettiin "taytetaan lomakkeita”-vaihto-
ehto paalle, jolloin lomaketta pystyy pelkastaan tayttamaan silta osin, kun sii-
hen on laitettu eri ohjausobjekteja, mutta asiakirjaa ei muutoin paase muotoi-
lemaan erinakdiseksi tai poistamaan/lisaamaan siihen mitdan. Talla pyrittiin
siihen, etta kun kyseinen lomake on sahkoisessa muodossa tallennettuna
Word- tai PDF-tiedostona Talonrakennuspalveluilla, niin kukaan ei vahingossa
lisda ja/tai poista sieltd mitaan kohtia. Suojauksen pystyy alkuperaisesta tie-
dostosta tarvittaessa poistamaan, eika sita ole suojattu salasanalla. Tama
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siksi, etta jos taulukkoon esimerkiksi tarvitsisi lisata tulevaisuudessa asetusten

ja vaatimusten tiukentuessa kohtia lisaa, niin se on mahdollista.

Tulostettava versio lomakkeesta tehtiin siten, etta tallennettiin sama tiedosto
eri nimella ja sielta poistettiin kaikki sisaltdohjausobjektit, jonka jalkeen kysei-
nen tiedosto tallennettiin em. tavalla suojattuna Word-tiedostona seka PDF-

tiedostona, jolloin se on helppo ja nopea lahettaa eteenpain tai tulostaa.

4.2.2 Lomakkeen tayttaminen

Lomakkeesta l16ytyy 10 eri taytettavaa kohtaa, jotka ovat lomakkeen tayttojar-
jestyksessa seuraavat:

e kohde

e perehdyttaja

e urakka

e perehdytettava(t)

e perehdytettava(t) asia(t)

e ajankohta

o allekirjoitukset

o lisatiedot/liitteet

e avaimet

e Kkopiot.

Seuraavien alaotsikoiden alle on aukaistu jokaisen lomakkeen taytettavan
kohdan asiat tarkemmin. Varsinainen "kayttdonoton opastus -lomake” 10ytyy
opinnaytetyon liitteena niin tietokoneella taytettavassa (liite 2), kuin tulostetta-
vassakin muodossa (liite 3).

Kohde

Tahan kohtaan laitetaan tydmaan/rakennuksen nimi ja tarkka osoite.

Perehdyttija
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Tahan kohtaan merkitaan perehdyttava yritys, sen yhteyshenkilo ja hanen yh-

teystietonsa.

Urakka

Kohdassa urakka on "rasti ruutuun”-periaatteella erikseen rakennus-, sahko-,
LVI- ja automaatiourakat seka vaihtoehto "muu”, jonka peraan voi kirjoittaa,
jos joskus sattuu olemaan esimerkiksi joku tietty aliurakoitsija, joka haluaa

erikseen merkita siihen oman urakkansa.

Perehdytettava(t)

Tahan kohtaan merkitaan se yritys tai organisaatio, kenelle kayttdonoton
opastus tehdaan ja yhteyshenkil6/yhteyshenkilot, jotka opastetaan ja yhden
henkilon (esimiehen) yhteystiedot. Kaytanndssa perehdytystilanteissa aina
puuttuu joitain tyontekijoita, ja vain osa rakennusta kayttavista henkiloista saa
perehdytyksen, joten esimiehen allekirjoituksella taataan se, etta han on pe-
rehdytyksen saanut ja voi perehdytyksessa saamiaan tietoja jakaa rakennuk-

sen kayttgjille eteenpain.

Perehdytettavat asiat

Perehdytettavat asiat -kohdassa on valmiiksi merkittyna 15 kappaletta ruutuja,
joihin voi laittaa sen jalkeen ruksin, kun kyseinen asia on kayty lapi. Jokaisen
ruudun perassa on tekstikentta, johon kirjoitetaan perehdytettava asia ja li-
saksi on kohta "lisatietoja”, jos kyseisesta perehdytettavasta asiasta urakoit-
sija kirjoittaa jotain ylimaaraista infoa lomakkeeseen halutessaan tai tarpeen

vaatiessa.

Lomakkeessa on 15 kappaletta perehdytettavia asioita siksi, koska lomake
haluttiin pitaa yhden (1) sivun pituisena ja sen verran ruutuja mahtui juuri sopi-
vasti lomakkeeseen. Toinen syy oli se, etta paasaantoisesti ei perehdytettavia
asioita noinkaan paljoa ole ja on harvinaista, etta perehdytettavia asioita sa-
malla kerralla olisi tuota maaraa enemman. Jos joskus tulee tarve perehdyttaa

kerralla enemman asioita, niin sitten urakoitsija voi tayttaa lomakkeita kaksin
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kappalein ja/tai laittaa liitteena olevaan tiedostoon lomakkeeseen mahtumatto-

mat perehdytettavat asiat.

Ajankohta

Tahan kohtaan merkitaan paivamaara ja kellonajat, jolloin kayttdédnoton opas-

tus on pidetty.

Allekirjoitukset

Allekirjoitukset kohdassa on kaksi viivaa, johon ensimmaiseen tulee perehdyt-

tajan ja toiseen perehdytettavan allekirjoitus ja nimen selvennys.

Lomaketta tarkasteltaessa tultiin siihen johtopaatokseen, etta allekirjoituksia
perehdytettavalta taholta ei tarvitse olla kuin yksi, koska ei ole mitdan varsi-
naista hyotya siita, etta on useita allekirjoituksia, ja jos joku toinen samalla
kertaa perehdytettava henkild haluaa myos oman allekirjoituksensa sinne, niin

sen voi laittaa esimerkiksi lisatietoja-osioon [4].

Lisatiedot/Liitteet

Tahan kohtaan merkataan ylos, jos kayttdonoton opastuksen aikana annetaan
jotain liitteita tai asiakirjoja ym. kayttajalle seka on mahdollista kirjoittaa mita

tahansa tarvittavia lisatietoja.

Avaimet

Avaimet-kohtaan urakoitsija merkitsee kaikki eri avaimet, jotka kayttdonoton
opastuksen yhteydessa on luovutettu rakennuksen kayttajalle.

Kopiot

Kopiot-kohdassa on kolme ruutua, joihin laitetaan ruksi sen mukaan, kenelle
kaikille tasta kyseisesta lomakkeesta on luovutettu kopiot. Vaihtoehdot ovat

urakoitsijalle, perehdytettavalle ja valvojalle.
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4.2.3 Ohjeistus

Edellinen kappale on hieman eri tavalla muotoiltuna (mm. perusteluja jatetty
pois) luotu erilliseksi omaksi ohjeistustiedostokseen ja tallennettu PDF-muo-
dossa, jonka voi urakoitsijoille lahettaa lomakkeen lahettamisen yhteydessa
tai lisdtd molemmat halutessaan sahkoiseen projektipankkiin (kaupungilla ollut
paasaantoisesti hankkeissaan kaytdossa SokoPro sahkoinen projektipankki),
jos joku urakoitsija haluaa viralliset ohjeistukset lomakkeen tayttamista varten
lukea. Talloin ei tarvitse urakoitsijalle lahettaa koko opinnaytetyota lomakkeen
tayttamisen ohjeistuksi pelkastaan kyseisen lomakkeen tayttamisen takia. Lo-
makkeen tayttamisen ohjeistus on opinnaytetyon liitteena (liite 4). Tamakin lo-
make tehtiin hyvin samannakadiseksi, kuin mm. kaupungin tana syksyna paivi-

tetty tulitydsuunnitelma on.

4.2.4 Tietokoneella taytettava lomake

Lomakkeesta on laadittu kaksi erillista versiota. Ensimmainen versio on tieto-
koneella Microsoft Word -ohjelmalla taytettavissa oleva versio, jossa on mah-
dollista klikata rasteja ruutuihin ja tayttaa lomake kaikkine kohtineen tietoko-
neella. Lopullisen tiedoston voi sitten urakoitsija halutessaan lahettaa joko
Word- tai PDF-tiedostona Talonrakennuspalveluille sahkoisesti. Niissa uudis-
rakennus- ja saneerauskohteissa, joissa on kaytossa sahkoinen projekti-
pankki, lisataan kayttoonoton opastus -lomake sinne sahkoisesti. Tietenkin,
jos osapuolilla ei ole tietokoneellaan tallennettuna omaa allekirjoitustaan, niin
tama lomake pitaa tulostaa allekirjoituksia varten, vaikkakin sen muuten voi

taysin tayttaa tietokoneella.

4.2.5 Tulostettava lomake

Toinen versio kayttoonoton opastus -lomakkeesta on PDF-muodossa oleva
tulostettava versio, jos joku urakoitsija haluaa perinteisesti kirjoittaa lomak-
keen kokonaan kasin ja lahettaa sahkoisesti sen Talonrakennuspalveluille tai
lisata edellisen kohdan mukaisesti sahkoiseen projektipankkiin sen skannat-
tuna tiedostona. Tama tiedosto poikkeaa tietokoneella taytettavasta versiosta
siten, etta siita on poistettu harmaalla pohjalla olevat taytettavat sisaltdohjaus-

objektit kokonaan.
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5 RANTAKYLAN PAIVAKOTI

Rantakylan paivakoti valikoitui referenssikohteeksi tahan opinnaytetyohon
puhtaasti sen takia, koska kyseinen kohde sisaltaa lahestulkoon kaiken nyky-
aikaisesta julkisesta rakennuksesta |0ytyvan yleisimman tekniikan seka siksi,
etta olin sen rakentamisen loppuvaiheissa paljon mukana, joten rakennus on
minulle ennestaan tuttu kohde. Vaikka kohde on jo otettu kayttoon ja kay-
tonoton opastukset on taman kohteen osalta pidetty, niin tasta kohteesta oli
silti hyva tehda kaytannon esimerkki, mita kaytannossa pitaa kayttdoonoton

opastukseen sisallyttaa niin kayttajien kuin kiinteistohuollon osalta.

Rantakylan paivakodin (kuva 4) rakennustyot aloitettiin kevaalla 2020, ja ra-
kennustyot valmistuivat heinakuussa 2021. Paivakoti on mitoitettu 153 lap-

selle, ja sen lisaksi siella on avoin paivakoti 60 hengelle. Nelidita rakennuk-
sessa on n. 2000 brm?. Rakennus on varustettu jadhdytyksella kesaaikaista

hoidon keskittamista ajatellen. [35.]

Kuva 4. Rantakylan paivakoti

Kuvassa 4 on Rantakylan paivakoti parkkipaikan puoleiselta julkisivulta kuvat-
tuna, valmistuneena ja jo kayttoonotettuna. Kuva otettu syyskuussa 2021, jol-
loin kayttajat olivat olleet rakennuksessa paalle toista kuukautta.

Rakennuksen tietojen ja sen sisaltaman tekniikan tarkemmaksi selvittamiseksi

sain kayttooni tata opinnaytetyota varten Arkkitehtitoimisto Heikki Kirjalainen
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Oy:n kohteeseen tekeman rakennusselostuksen [36], Rejlers Finland Oy:n te-
keman LVIA-tyoselostuksen [23] seka Sitowise Oy:n tekeman sahkotyoselos-
tuksen [37].

5.1 Rakennuksesta loytyva tekniikka

Rakennus sisaltéa huomattavan maaran nykyaikaista tekniikkaa ja sellaistakin
tekniikkaa, joka on suunniteltu puhtaasti tamankaltaisen rakennuksen kaytto-

tarkoituksia, eli tassa tapauksessa paivakotia, ajatellen.

Rakennuksesta I0ytyy seuraavanlaista tekniikkaa:
e kameravalvontajarjestelma
e Abloy Protec2 Cliq -avaimilla toteutettu sahkolukitus tilakohtaisesti
o rakennuksen lahes jokaisessa ovessa sahkolukko
o jatekeraysastiat toimivat samalla avaimella
o avainten ohjelmointilaite paaoven vieressa
o |ukitusjarjestelmasta erillinen hatalukitusjarjestelma rakennuksen ulko-
oville
¢ ilmanvaihto, joka on varustettu iimamaarasaatimilla (IMS) ja jaahdytyk-
sella
o huonetermostaattien avulla hallitaan tiloihin tulevia ilmavirtoja
tarpeen mukaan
o automatiikalla toimivat palopellit
o nelja ilmanvaihtokonetta, joissa yhteensa kolme erilaista lam-
montalteenottojarjestelmaa (glykoli-, ristivirta- ja pyoriva lam-
montalteenotto)
e vesi- ja viemarikalusteet
o o0sa hanoista automaattisia ja osa perinteisia
o ulko-ovien lahettyvilla vesiposteja
o rakennuksesta l6ytyy inva-WC
e |lammodnlahteena kaukolampd
o kaukolammansiirrin
o vesikiertoinen lattialamp06, muutama radiaattori
o kuraeteisissa kierratysilmakojeet ulko-ovien ylapuolella

e valaistus
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o kirkkauden ohjaus/saato tilakohtaisesti tietyissa tiloissa, kuten
nukkumahuoneissa ja toimistotiloissa
o muissa tiloissa (kuten kaytavat ja ruokasali) pelkat liiketunnisti-
met
e hissi
e palvelukeittio laitteineen
e siivoushuoneissa teollisuuspesukoneet pyykille ja kuivausrummut
e vaestonsuojatiloja rakennuksesta I6ytyy huomattava maara, nelja S1-
luokan vaestonsuojaa
o WoC-tiloista I0ytyy sahkoisesti toimivat hoitopoydat
e sahkoauton latauspiste ja autojen lammitystolpat parkkipaikalla
e |V-konehuoneessa automaation ohjaustaulu
e paloilmoitinjarjestelma keskuksella ja palovaroittimilla
o halyttda rakennuksessa ja kiinteistohuollolle (kayttajan halutessa
my0s vartiointilikkeeseen)
o automaattisesti sulkeutuva porraskaytavaan johtava valiovi
palo/hatatilanteissa
e savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelma
o savunpoistoluukku hissikuilussa
o laukaisuohjauskeskus paloilmoitinkeskuksen yhteydessa

¢ valaistut hatapoistumisteiden kyltit.

5.2 Kaytonopastus kayttajille

Seuraavien alaotsikoiden alle on avattu tarkemmin, mita kenenkin urakoitsijan
kuuluu omalta osaltaan mistakin tekniikasta opastaa rakennuksen kayttajille.
Eli tassa tapauksessa rakennuksessa tyoskentelee paivittain Mikkelin kaupun-
gin "sivistyksen ja hyvinvoinnin palvelualueen” seka "ruoka- ja puhtauspalve-

luiden” tyOntekijoita, joten he ovat kyseisen kohteen kayttajat.

5.2.1 Rakennusurakoitsija

Rakennusurakoitsijan tulee opastaa kayttajille seuraavia asioita:

Lukitusjarjestelma: Kohteessa on Abloy Protec2 Cliq -avaimella toimiva luki-

tusjarjestelma, jonka avaimet ovat ohjelmoitavissa tilakohtaisesti, milla
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avaimella on kulkuoikeudet mihinkin rakennuksen tiloihin ja samoilla avaimilla
toimivat myos kiinteiston jatehuollon Molok-jatesailiot. Kayttajien tulee tietaa,
minne ottaa yhteytta, jos tarvitsee kulkuoikeuksia tiettyihin tiloihin tai on avain-
ten kanssa muunlaisia ongelmia (esim. patterin loppuminen avaimesta) ja
milla avaimilla on tarvittaessa kulkuoikeus joka paikkaan. Kyseiset avaimet pi-
taa paivittaa kerran kuukaudessa paaoven vieresta lI6ytyvassa ohjelmointilait-
teessa, ja avainten ohjelmointien muutokset paivittyvat sita kautta myos
avaimiin. Lisaksi rakennuksessa on sahkolukituksen rinnalla erillinen hataluki-
tusjarjestelma, jonka painiketta painamalla kaikki rakennuksen ulko-ovet luk-
kiutuvat, joten naiden kytkimien sijainti, kaytto ja ylipaatansa tallaisen jarjestel-
man olemassaolo tulee kayttajien tietaa. Esimerkiksi juuri hatalukitusjarjestel-
man kytkimet ovat sellaisia, etta jarjestelma lukitaan ja vapautetaan samasta

kytkimesta.

Palvelukeittio: Rakennuksesta I0ytyy palvelukeittio, jonne tulee keskuskeitti-
olta ruoat. Keittiosta l0ytyvien laitteiden opastus kuuluu rakennusurakoitsijalle.
Keittiosta 10ytyy mm. yhdistelmauuni, kylmahaude, lamminhaude, maidonjake-
lin ja kupuastianpesukone. Esimerkiksi keittiosta |0ytyva uuni on sellainen, jo-
hon ohjelmoidaan erilaisia valmiita ohjelmia (ts. pikakomentoja), joilla uunia on
tarkoitus paasaantoisesti kayttaa ja siita 1oytyy lukuisia muitakin ominaisuuk-
sia. Kaikkien laitteiden oikeaoppinen kaytto tulee olla kayttajan tiedossa ja se
minne ottaa yhteytta laitteiden kanssa mahdollisesti iimenevien ongelmien

vuoksi.

Hissi: Rakennus on kaksikerroksinen ja varustettu hissilla, jota paasaantaoi-
sesti kayttavat vain siivoajat ja muu rakennuksen henkilokunta eli lasten ei ole
tarkoitus kerrosten valia silla kulkea normaalikaytdossa. Hissista tulee kaytta-
jien tietaa, minne ottaa yhteytta ongelmatilanteissa, ja sen toiminnot, kuten ha-
lytyskello, joka halyttaa rakennuksessa muille, jos joku on jaanyt jumiin hissiin,

ja se, etta hissi on varustettu automaattisten ovien hataavauksella.

Pesukoneet: Rakennuksen siivoushuoneissa on teollisuuspyykinpesukone ja
kuivausrummut. Laitteet on suunniteltu ammattikayttoon, joten kummassakin
laitteessa on suhteellisen paljon ominaisuuksia, joten koneiden kaytté on kayt-

tajille opastettava.
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Hatapoistumisreitit: Kayttaja laatii itse varsinaiset pelastussuunnitelmat ra-
kennusta varten [38], mutta rakennusurakoitsijan tehtavana on opastaa kayt-

tajalle rakennuksen hatapoistumisreitit.

Vaestonsuojatilat: Vaestonsuojatilat tulee olla toimintakunnossa 72 tunnissa
[39], joten rakennusurakoitsijan tehtavana on opastaa tilaaja (Talonrakennus-
palvelut-yksikkd), rakennuksen kayttaja ja kiinteistohuolto siihen, kuinka vaes-

tonsuojatila saatetaan toimintakuntoon.

Jos rakennusurakoitsijalla ei ole tietotaitoa pitaa kayttgjille kaytonopastusta
hankkimiensa laitteiden osalta, niin han voi tarvittaessa tilata kyseisten laittei-
den valmistajan pitamaan koulutuksen. Esimerkiksi juuri pesukoneiden kanssa
saattaa monesti rakennustyomaalla olla pienimuotoinen ristiriita siina, etta itse
kone kuuluu rakennusurakoitsijan hankittavaksi (ja siksi opastettavaksikin),

vaikkakin sen LVI-urakoitsija sitten kytkisi.

5.2.2 LVl-urakoitsija

LVI-urakoitsijan tulee opastaa kayttajille seuraavia asioita:

limastointijarjestelma: Kohteessa on jaahdytyksella varustettu ilmanvaihto-
jarjestelma, joka toimii automaattisesti iimamaarasaatimilla (IMS). llmamaa-
rasaatimia varten rakennuksessa on tilakohtaisesti hiilidioksidi- ja lampdtila-
anturit, joiden arvoja mittaamalla IMS saataa sitten ilmanvaihdon ja jaahdytyk-
sen sopivaksi (paitsi muutamia tiloja rakennuksesta ohjataan vakioilmavir-
ralla). Kayttajien tulee tietaa, etta jarjestelma on automaattinen eli kayttajat
itse eivat voi sita saataa, jos sen kanssa on ongelmia (ilmanvaihdon riittamat-
tomyytta, lilan kylma/kuuma jne.), joten pitaa tietaa kehen olla yhteydessa. V-
hataseiskytkimen sijainti on oleellista tietaa jokaisen rakennuksessa paivittain

tyoskentelevan.

Lammitysjarjestelma: Kohteessa on lattialammitys ja muutama radiaattori
niissa tiloissa, joissa pelkka lattialammitys ei riita. Lisaksi kuraeteisissa on
kierratysilmakojeet heti ulkoa sisaan tullessa oven paalla. Lammitysjarjes-

telma seuraa rakennuksen lampotiloja ja saataa sen tarvetta termostaattien
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avulla automaattisesti, eivatka kayttajat voi siihen itse vaikuttaa, joten heidan

pitaa tietdd, minne ottaa yhteytta ongelmatilanteissa.

Vesi- ja viemarikalusteet: Rakennuksessa olevista vesihanoista osa on pe-
rinteisia kahvakayttoisia ja osa kosketusvapaita automaattihanoja. Automaatti-
hanojen lampdtilansaato taytyy kayttgjien osata ja hanojen mahdolliset muut
ominaisuudet (pesukoneventtiilien toiminta, tarvittaessa esiasetettu lampdétila
ym.). Kayttajan pitda osata viemarijarjestelman lattiakaivojen puhdistus, el
kuinka lattiakaivon sisukset puretaan siivouksen ajaksi ja kuinka usein ne tu-
lee puhdistaa. Vesipostien sijainti ja kaytto pitaa kertoa (vesiposteissa on val-
miina letkut, jotka pitda ennen pakkasia tyhjentaa ja ottaa pois), seka luovut-
taa niiden kayttéon tarvittavat "vesipostiavaimet” samalla. Lisaksi inva-WC:n
varusteiden kayttd, kuten hatakutsujarjestelma, jossa narusta vetamalla (tai
napista painamalla) saa WC:ssa oleva ihminen kutsuttua apua itselleen ja sen

kuittaaminen.

VSS-tilojen tekniikka: Vaestonsuojatiloissa on kayttajien arkipaivaisen kay-
ton kannalta samaa LVI-tekniikkaa kuin muussakin rakennuksessa, mutta hei-
dan olisi kuitenkin hyva olla tietoisia siitd, miten vaestonsuojatilojen LVI-tek-
niikka toimii tarpeen tullen, miten siella olevaa tekniikkaa kaytetaan ja mista
ne loytyvat eli kaytanndssa padotusventtiilien ja VSS-ilmanvaihdon toiminta-

periaate.

5.2.3 Sahkourakoitsija

Sahkdurakoitsijan tulee opastaa kayttajille seuraavia asioita:

Kameravalvonta: Rakennuksen kameravalvonta kokonaisuudessaan silta
osin, kun kayttgjien tarvitsee se tietaa, eli mita kuvataan ja missa tallenteet
ovat ja kuka niihin paasee kasiksi. Lisaksi kayttajan tulee olla tietoinen siita,
etta on hanen vastuullaan tayttaa "tallentavan kameravalvonnan tietosuojase-
loste” Mikkelin kaupungille. Lisaksi tieto siita, kehen otetaan yhteytta ongelma-

tilanteissa, on hyva tietaa.

Valaistus: Kayttgjien tulee ymmartaa rakennuksen valaistuksen toiminta,

koska nykyaikainen valaistus on niin kirkas taysille saadettyna, etta se saattaa



42

aiheuttaa migreeni/paansarkykohtauksia ihmisille. Kohteessa on tilakohtaisesti
saadettavat valaistukset (eli valaisimien kirkkautta pystytaan saatamaan) tie-
tyissa tiloissa ja kaksi eri toimintaperiaatteella olevaa kytkinta sen kayttami-
seen. Lisaksi kaytavilla ja yleisissa tiloissa, kuten ruokalassa, on liikketunnisti-
met/lasnaolotunnistimet, jotka sytyttavat valot tilaan tultaessa ja tietyn ohjel-

moidun ajan paasta sammuttaa ne.

Sahkoautojen latauspiste ja autojen lammitystolpat: Sahkdéauton lataus-
pisteen ja autojen [ammitystolppien toiminta ja kayttaminen tulee kayttajille
opastaa. Lammitystolppienkin toimintaperiaatteissa on kiinteistokohtaisia eroja
ja esim. tassa kohteessa autolammityspistorasioissa on digitaalinen kello, jo-
hon kayttaja merkitsee lahtdaikansa etukateen ja kotelon ohjausjarjestelma
hoitaa automaattisesti lammityksen ajallaan ulkoilman lampdétilaa seuraten
(tolpissa on termostaatit). Jos kiinteistdon olisi asennettu lammitystolpat, joi-
den virransyottokyky ei riitd autojen sisatilanlammittimiin, niin siita tulee ehdot-
tomasti kertoa kayttgjille, jotta valtytaan turhilta sekaannuksilta kyseisen asian

takia jatkossa.

Hoitopoydat: Rakennuksen WC-tiloista 16ytyy sahkolla toimivia hoitopoytia,
joissa on portaaton kasisaato korkeudelle ja niiden on/off-kytkimien lukitukset
toimivat avaimilla, jotka sahkourakoitsijan tulee luovuttaa rakennuksen kaytta-
jille kaytdnoton opastuksen yhteydessa viimeistaan. Hoitopoytien kaytosta tu-
lee opastaa, kuinka korkeutta sdadetaan ja minkalaisia ominaisuuksia hoito-

poydasta Ioytyy.

VSS-tilojen tekniikka: Vaestonsuojissa ei sahkoon liittyvaa opastettavaa var-
sinaisesti ole, mutta olisi hyvien tapojen mukaista kertoa kayttgjille, miten va-
estonsuoja toimii hatatilanteessa sahkojen osalta eli mm. kun alaslaskettu
katto puretaan paneelivalaisimineen, niin sen alla on sisakatossa erilliset va-
estdnsuojan valaisimet, jotka ovat normaalissa rakennuksen arkikaytossa na-

kymattdomissa.

Paloilmoitinjarjestelméd/savunpoiston laukaisuohjauskeskus: Paloilmoitin-
jarjestelman toiminta on kayttajien oleellista tietda, koska kyseinen jarjestelma
on todella tarkea osa rakennuksen turvallista arkipaivaista kayttdoa. Palovaroit-

timet on kytketty paloilmoitinjarjestelmaan, joka I0ytyy paaoven tuulikaapista ja
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palovaroittimen ilmoittaessa paloilmoitinjarjestelma laukaisee halytyksen, joka
soi rakennuksen sisalla ja ilmoittaa halytyksesta myos kiinteistohuollolle (kayt-
taja voi halutessaan tehda sopimuksen, etta ilmoittaa myds vartiointilikkeelle).
Kayttajien pitaa tietaa myos, minne ottaa yhteytta, jos esim. havaitsee lait-

teessa jotain varoituksia/ongelmia.

Sahkojarjestelma: Kaikkien paivittain rakennuksessa tydskentelevien ihmis-
ten on hyva tietaa rakennuksen sahkojarjestelman paakytkimen sijainti el

mista tarpeen tullen saa katkaistua paavirran.

5.3 Kaytonopastus kiinteistohuollolle

Seuraavien alaotsikoiden alle on avattu tarkemmin, mita kunkin urakoitsijan
kuuluu omalta osaltaan mistakin tekniikasta opastaa rakennuksen kiinteisto-
huollolle. Vuonna 2021 kesalla Mikkelin kaupungin kiinteistohuollosta alkoi
vastaamaan ISS (ei Ristiina eikd Suomenniemi), joten taman opinnaytetyon
kirjoittamisen hetkella urakoitsijat pitavat Mikkelin alueella kaytonopastuksen
ISS:n henkilékunnalle [40].

Kiinteistdhuollon tulee tietaa kaikki samat asiat kuin kayttajien ja sen lisaksi
koko rakennuksen kaiken tekniikan huoltotoimenpiteet, eri tarkastukset ja

huoltovalit.

5.3.1 Rakennusurakoitsija

Rakennusurakoitsijan tulee opastaa kiinteistohuollolle kaikki samat asiat, kuin
on kerrottu luvussa ”5.2.1 Rakennusurakoitsija”. Lisaksi, jos kyseisiin laitteisiin
littyy minkaanlaisia huoltotoimenpiteita ja tarkastuksia ym., joita kiinteistohuol-
lon henkildkunta suorittaa, niin ne taytyy kiinteistdhuollolle kertoa. Monesti to-
sin saattaa esim. juuri ammattikeittiolaitteille olla olemassa omat valtuutetut
huoltajansa, jotka tarvittaessa tulevat laitteita huoltamaan ja tekevat maaraai-

kaistarkastuksia ym.

5.3.2 LVl-urakoitsija

LVI-urakoitsijan tulee opastaa kiinteistohuollolle seuraavia asioita:
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Vesi- ja viemarijarjestelma: Vesihanojen normaalit huoltotoimenpiteet ja
kuinka hanoja korjataan eli vaikka kosketusvapaiden hanojen yleisimmat ha-

joavat osat ja niiden vaihtaminen jne.

Lammitysjarjestelma: Lammitysjarjestelman toiminta kokonaisuudessaan ja
yleisimmat ongelmat ja miten ratkaista ongelmatilanteet, eritoten jos on kiin-

teistohuollolle uusia jarjestelmia kyseessa.

limastointijarjestelma: Rakennuksessa on nelja ilmanvaihtokonetta, joiden
palopellit toimivat automatiikalla ja koneissa on yhteensa kolme erilaista |am-
montalteenottojarjestelmaa (LTO). Kahdessa koneessa on pyoériva LTO, yh-
dessa glykoli-LTO ja yhdessa ristivirta-LTO [41]. Kiinteistdhuollon tulee tietaa
ja osata kaikki naille eri koneille tehtavat tarkastukset, huoltotoimenpiteet ja

niiden huoltovalit, mukaan lukien kaikki kanaviston osat kuten palopellit.

VSS-tilat: Vaestonsuojatiloista kiinteistdhuollolle on opastettava sielta 16yty-
van tekniikan huoltotoimenpiteet ja huoltovalit. Vaestdonsuojissa on viema-
reissa padotusventtiilit, joiden toiminta pitaa tasaisin valiajoin testata (suositus
kerran vuodessa). VSS-tiloissa on myds omat ilmanvaihtokoneensa, joita pi-
taa pyorittaa tasaisin valiajoin, jotta niiden toimintakunnosta pystytaan ole-
maan varmoja (suositus kerran vuodessa). Vaestdonsuojalle pitaa tehda myos
tiiveyskoe, ja se tehdaan yleensa 10 vuoden valein. Vaikka on kaikin puolin
suositeltavaa testata laitteiden toimintakunto useammin kuin on tarve, niin laki

vaatii nama kaikki em. toimenpiteet tehtavaksi 10 vuoden valein. [42.]

5.3.3 Sahkourakoitsija

Sahkdurakoitsijan tulee opastaa kiinteistohuollolle seuraavia asioita:

Kameravalvonta: Rakennuksen kameravalvonnan toiminta yleisesti kuten
kayttajillekin. Kameravalvonnan vikojen korjaamisen muutenkin hoitaa toden-

nakadisesti jokin kyseiseen alaan erikoistunut yritys.

Valaistus: Valaistusjarjestelman toiminta kokonaisuudessaan, kuten kayttajil-
lekin. Valaisimien korjaus ja huoltotoimenpiteet, jos niille on sellaisia maari-

telty.
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Sahkoautojen latauspiste ja autojen lammitystolpat: Naiden laitteiden toi-

minta ja pienten vikojen/mahdollisten halytysten kuittaaminen.

Hoitopoydat: Hoitopdytien toiminta ja mahdollisten pienten sahkovikojen kor-
jaus (hoitopdydissa tuskin sen enempaa muita, kuin sahkaisia vikoja, ilme-

nee).

VSS-tilojen tekniikka: Kiinteistohuollollekaan ei varsinaisesti vaestonsuojati-
loista muuta sahkotekniikan osalta ole kerrottavaa, kuin se, minkalaista sahko-

tekniikkaa niista 16ytyy (alaslasketun katon alla olevat valaisinjarjestelmat).

Paloilmoitinjarjestelméd/savunpoiston laukaisuohjauskeskus: Paloilmoitin-
jarjestelman toiminta kokonaisuudessaan, mita kaikkea jarjestelma ohjaa, ja
kuinka perusvikoja kyseisesta laitteesta korjataan ja kuinka tarpeettomia haly-

tyksia ym. kuitataan.

Sahkojarjestelma: Kiinteistohuollon taytyy tietda rakennuksen sahkojarjestel-
man paakytkimen sijainti ja muut vastaavat paakytkimet. Kaikenlaiset sahko-
kaapit ja sulaketaulut ja niiden sisalto tulee olla my0s tiedossa ja se, mika

kaappi palvelee mitakin aluetta rakennuksesta.

5.3.4 Automaatiourakoitsija

Automaatiourakoitsijan tulee opastaa kiinteistohuollolle seuraavia asioita:

Rakennuksen IV-konehuoneesta I16ytyy automaation ohjaustaulu, jossa on val-
vomonakyma ja johon on kayttajatunnus ja salasana, jotka kiinteistdhuollon tu-
lee tietdd. Tamankaltaisessa rakennuksessa, jossa on huomattava maara au-
tomatiikkaa ja jonka avulla rakennuksen normaalit toiminnot pyorivat, kiinteis-
tohuollon tulee tietaa koko automaatiojarjestelman toiminta kokonaisuudes-
saan. Tama kattaa

e jarjestelmakaavion

e automaatiojarjestelmaan liitetyt jarjestelmat

e automaatiolaitteiden sijainnit kohteessa (alakeskukset ym.)
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e rakennusautomaation paikalliskaytto (juuri se ohjaustaulu) ja kuinka
sielta tarkastellaan halytyksia ja jarjestelmaa yleisestikin

e automaatiojarjestelman kriittiset halytykset ja kuinka toimia niiden
kanssa

o testata ja todeta se, etta automaatiojarjestelma jatkohalyttaa halytykset
kiinteistohuollolle suoraan

e automaatiojarjestelman valvomoliitos.

Vaikka luvussa ”5.2 Kaytdnopastus kayttajille” ei erikseen automaatiourakoitsi-
jaa mainittu, koska kayttajien ei paasaantoisesti tarvitse rakennuksen auto-
maatiojarjestelmiin koskea, jos kayttaja itse kokee tarvitsevansa opastusta jo-
honkin automaatioon liittyvaan asiaan ja jos muut urakoitsijat eivat osaa auto-
maatiosta kayttajalle riittdvaa informaatiota antaa, niin tulee automaatioura-
koitsijan omalta osaltaan heillekin pitaa kaytonopastus silta osin, kuin se on
oleellista tai vahintaan valittaa riittava maara tietoa muille urakoitsijoille. Auto-
maatio liittyy kuitenkin nykyaikaisessa rakennuksessa kaikkiin muihin urakoi-

hin ainakin joltain osin.

6 POHDINTA

Excel-taulukoiden ja erinaisten taytettavien lomakkeiden selkeyshan on Iahto-
kohtaisesti ajateltuna hyvin henkildkohtainen asia, mika on kenenkin mielesta
selkea ja yksinkertainen seka helposti taytettavissa oleva, ymmarrettava lo-
make. Lahtokohta naille lomakkeille, jotka opinnaytetyota varten tehtiin, olikin
juuri helppolukuisuus, ja tarkoituksena oli nimenomaan tehda helposti taytetta-
vissa olevat yksinkertaiset, mutta virallisen nakdiset lomakkeet, joiden taytta-
miseen ei tarvitsisi varsinaisesti erillista ohjetta lukea (vaikka sellainen varalta
tosin laadittiinkin). Varsinkin kayttdonoton opastus -lomakkeeseen silla kertaa
perehdytettavat asiat kirjoittaa aina kyseinen urakoitsija itse, joten oletusar-
vonahan toimii totta kai se, etta kyseinen henkilo itse osaa oman alansa ter-
miston ja tuntee itse tekniikan, jota on kyseiseen rakennukseen asentanut. On
myos kyseisen urakoitsijan vastuulla hankkia itselleen tarvittava tietamys ky-
seessa olevasta tekniikasta tai mahdollisesti hankkia joku ulkopuolinen alan
asiantuntija kouluttamaan rakennuksen henkildkunta em. tekniikan oikeaoppi-
seen ja turvalliseen kayttoon omalla kustannuksellaan. Joten mielestani tallai-

nen selkeys, helppotayttoisyys ja yksinkertaisuus naissa lomakkeissa
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saavutettiinkin, kuitenkaan tinkimatta lomakkeen ulkonaon virallisuudesta ja
samaa mielta oli myos opinnaytetydni ohjaaja Miia kaupungin puolelta. Talon-
rakennuspalveluiden tulevaisuutta ajatellen on mielestani myos hyva, etta ta-
han opinnaytetyohon kerrottiin lomakkeiden tekemisen vaiheet, joten kyseisen
yksikonkin tyontekijoista joku voi katsoa mallia tasta opinnaytetydsta myos lo-

makkeiden tekemiseen, jos ei sellaista ennestaan osaa tehda.

Koska jokainen rakennus on kuitenkin erilainen ja varsinkin julkisen puolen ra-
kennuksissa on huomattavia eroja toisiinsa nahden, niin mitaan taysin yksi yh-
teen sopivaa taulukkoa esim. kayttoonottovaiheeseen ei voinut tehda, ja siksi
tehtiinkin yksi mahdollisimman kattava tiedosto, jota voidaan sitten kopioida ja
muokata kohteesta riippuen. My0Os jokainen kayttoonoton perehdytys on erilai-
nen riippuen mm. urakoitsijasta, rakennuksesta, opastettavasta tahosta ja ra-
kentamisen aikataulustakin, seka niitd voidaan pitda samasta urakasta use-
ammassakin otteessa, joten lomakkeitakaan oli turha alkaa etukateen taytta-
maan, vaan nimenomaan mentiin alusta asti periaatteella, etta urakoitsija kir-

joittaa sitten itse perehdyttamansa asiat perehdytyksen yhteydessa.

Kaytannon tasollahan kayttajien tulee osata kayttaa oikein kaikkea sita raken-
nukseen asennettua tekniikkaa, jota heidan tarvitsee arkipaivisin kayttaa. Sa-
moin Kiinteistonhuollon tiedossa tulee olla kaikki tekniikka huoltotoimenpitei-
neen, joten kaikki eri rakennuksen tekniikan osa-alueet tulee perehdyttaa joka
tapauksessa. Tasta syysta urakoitsijoidenkaan puolelta ei pitaisi sinallaan he-
rata kysymysta siita, etta mita naihin lomakkeisiin pitaisi kirjoittaa ja mita sita
pitaisi opastaa. Jos kuitenkin tallaisia kysymyksia joillekin urakoitsijoille heraa,
niin tassa opinnaytetydssa on kohta kohdalta kerrottu, etta kuinka kyseinen lo-
make tulee tayttaa. Sen lisaksi on laadittu erillinen liitetiedosto varmuuden va-
ralta, jossa on samat ohjeet tiivistetyssd muodossa ilman, etta niita tarvitsee
alkaa tasta opinnaytetyosta erikseen etsimaan. Lisaksi jos jollakin urakoitsi-
jalla heraa kysymyksia siita, mita sita pitda opastaa, niin luvussa 5 "Rantaky-
lan paivakoti” on aukaistu yhden esimerkkirakennuksen tekniikan opastami-
nen eri tahoille, joten taman kappaleen lukemalla pitaisi urakoitsijan olla perilla
sitten siita, mita opastaa kellekin. Kyseinen luku on tosiaan vain esimerkki
siitd, mita asioita juuri kyseisesta rakennuksesta pitaa opastaa eli opastettavat
asiat pitaa katsoa kuitenkin aina kohdekohtaisesti ja paaasia on, etta kaikki

tekniikka tulee opastettua. Urakoitsijoidenkaan ei tulisi suhtautua ylimielisesti
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opastuksen pitamiseen tai menna olettamaan, etta jokainen ihminen tietaa ja
on yhta hyvin perilla tekniikasta kuin urakoitsijat ja heidan tyontekijansa ovat,
koska ei voi olettaa tai vaatiakaan, etta esim. jokainen paivakodin tyontekija
tietaa yhta paljon LVI-tekniikasta kuin sita vuosia ammatikseen tehnyt inmi-
nen. Kaikki tekniikkaan liittyvat asiat eivat kuitenkaan ole jokaiselle ihmiselle

itsestaanselvyyksia.

Aikaisemmin on, kuten johdannossa mainitsin, kaupungilla ollut ongelmia koh-
teissaan naiden opinnaytetyossa kasiteltyjen asioiden tiimoilta, ja toivottavasti
taman opinnaytetyon avulla siihen saadaan jatkossa selkeytta ja kayttoonoton
opastus hoidetaan asiaankuuluvalla tavalla. Kaupungilla ei opinnaytetyon te-
kemisen aikana ollut mitaan sen kaltaisia investointihankkeita meneillaan,
joissa tarvitsisi jarjestaa kaytonoton opastusta, joten ihan kaytannon tasolla lo-
makkeiden toimivuutta ei tasta syysta paasty valitettavasti testaamaan, mutta
kyseltyani muutamilta useissa eri kaupungin hankkeissa mukana olleilta ura-
koitsijoilta alustavia mielipiteita, mita mielta he ovat kayttoonoton opastus -lo-
makkeesta ja sen tayttamisen ohjeistuksesta, oli vastaanotto kaikin puolin
hyva. Kyselyihin vastanneiden urakoitsijoiden mielesta lomake oli selkea ja
helposti ymmarrettava, kuten myos ohjeistus lomakkeen tayttoon, seka kehut-
tiin sita, etta kaupunki saa tallaisen lomakkeen ja opinnaytetyon kayttoonsa
kaytonoton opastukseen. Tuohan tamankaltainen lomake myds urakoitsijalle
itselleen tosiaan turvaa, kun on allekirjoitetulla paperilla todiste kayttdonoton
opastuksen pitamisesta. Olisi ollut mielenkiintoista paasta testaamaan lomak-
keen toimivuutta kaytannon tasolla ja vaikka talla kertaa se ei tosiaan ollut
mahdollista, niin oli hyva saada edes muutamien urakoitsijoiden kommentteja
lomakkeesta, miltéa se heidan mielestaan vaikuttaa, ja oli mielestani positii-

vista, etta vastaukset olivat kehuvia ja muutenkin asiallisia.

Positiivisesta ensipalautteesta huolimatta lomakkeiden toimivuushan tulee
kunnolla ilmi vasta siina vaiheessa, kun niitd paasee kayttamaan oikeasti ja
tasta syysta lomakkeet on kaikki toimitettu seka Word-, ettda PDF-tiedostoina,
joten lomakkeita on mahdollista jatkossa muokata tarpeen vaatiessa eri-
laiseksi, jos niihin tarvitsee lisata tai niista tarvitsee ottaa pois jotakin. Tallaisia
lomakkeita ei Talonrakennuspalveluilla ole ollut aikaisemmin kaytdssa, joten
eritoten tasta syysta niissa saattaa ilmeta kehittamistarpeita sen mukaan, mi-

ten ne alkavat kaytannon tasolla toimia jatkossa.
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Vaikka tiettyja urakoitsijoita ei henkilokohtaisella tasolla kiinnostaisikaan se,
miten rakennukset kestavat ja minkalaista jalkea he omalta osaltaan tekevat,
niin kaupungin rakennuksissa paivittain oleskelevien inmisten ja myos Mikke-
lin kaupungin kannalta olisi parasta ja toivottavaa, etta rakennukset ovat kes-
tavia, terveellisia ja turvallisia kayttaa ja etta rakennuksen elinkaari olisi mah-
dollisimman pitka ihan jo kustannus- seka ymparistonakokulmastakin. Mieles-
tani oikein tehdylla kayttoonoton opastuksella tahan tavoitteeseen paastaan
todennakoisemmin, ja silla taataan ihmisten turvallisuus rakennuksissa. Mie-
lestani eritoten tallaisissa rakennuksissa, joissa on todella paljon lapsia paivit-
tain, rakennuksen turvallisuus ja terveys korostuvat entisestaan ihan jo senkin
vuoksi, etta mm. lapsena tulleet altistumiset rakennuksissa esiintyville ho-
meille ja sienille ym. rakennusten mahdollisesti aiheuttamille terveyshaitoille
aiheuttaa sitten pitkaaikaisia terveysongelmia, jotka kulkevat lapi elaman mu-
kana. Jos tamankaltaisia ongelmia on mahdollista taman opinnaytetydn loppu-
tuloksen kaltaisin toimenpitein ehkaista edes vahan, niin mielestani se on jar-

kevaa pitkan tahtaimen ajattelua ja vastuullista toimintaa.

Mielestani opinnaytetyota varten asetetut tavoitteet saavutettiin hyvin ja saatiin
tehtya kasaan jarkevat ja kaytannolliset taulukot ja lomakkeet rakennuksen
kayttoonottovaihetta ja kayttoonoton opastusta varten seka yhtenevainen pa-
ketti ja ns. muistilista, josta voi katsoa, mita kaikkea sita tdssa vaiheessa pi-
tadkaan tehda ja muistaa. Aihe oli muutenkin mielenkiintoinen ja omaakin tule-
vaisuuttani talla alalla ajatellen yleishyodyllinen, koska on kaikin puolin hyva

olla hyvin perilla rakentamisen tastakin vaiheesta.
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RAKENNUTTAMINEN

KAYTTOONOTTO

KOHTEEN NIMI: Kohde
SUUNNITELMAN LAATI: Etunimi Sukunimi
PAIVAYS / VERSIO: 24.1.2022 24.1.2022
URAKOITSIJAT:
- Rakennusurakka (RU): Rakennusliike Oy
- Sahkéurakka (SU): Sahkaliike Oy
- LVI-Urakka (LVI): LVI-Liike Oy
- Automaatiourakka (AU): Automaatioliike Oy

AV SUORITTANUT / : A .
VAIHE JA URAKKA: KUITATTU: PAIVAMAARA: TOIMITTANUT: KUITTAAJA: LISATIETOJA:
URAKOITSIJOIDEN ITSELLELUOVUTUS
RU
SU
LVI
AU

TOIMINTAKOKEET

RU

+ Raportti

SU

+ Raportti

LVI

+ Raportti

AU

+ Raportti

KOEKAYTTO

RU

+ Raportti

SU

+ Raportti

LVI

+ Raportti

AU

+ Raportti

SAHKOLAITTEISTON KAYTTOONOTTOTARKASTUS

SU

+ Poytakirja

SAHKOVARMENNUSTARKASTUS

SU

+ Poytakirja

VSS-TARKASTUS

RU

+ Poytakirja

IV-LOPPUTARKASTUS

LVI |

KVV-LOPPUTARKASTUS

LVI |

KAUKOLAMPOTARKASTUS

LVI |

PALOTARKASTUS

RU / PALOVIRANOMAISET |

LOPPUSIIVOUS

RU |

KAYTTOONOTON OPASTUS

RU

SU

LVI
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AU

RAKENNUSVALVONNAN OSITTAINEN LOPPUKATSELMUS

RU / RAKENNUSVALVONTA | I

RAKENNUSVALVONNAN LOPPUTARKASTUS/KATSELMUS

RU / RAKENNUSVALVONTA | |

HUOLTOKIRJAT

RU

suU

LVI

AU

KAMERAVALVONNASTA ILMOITTAMINEN

KAYTTAJA | I

RAKENNUKSEN VASTAANOTTOTARKASTUS

TILAAJA / KAIKKI OSAPUOLET | |

ASIAKIRJAT

Kuivaketju10

Loppupiirustukset

Tydmaakokousten poytakirjat

JATTEIDENKERAAMISEN ALOITTAMISEN TILAAMINEN

RAKENNUTTAJA

TALOUDELLINEN LOPPUSELVITYS

RU

suU

LVI

AU
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Talonrakennuspalvelut

KAYTTOONOTON OPASTUS -LOM

K F
ARKL

kohde Tydmaan nimi/osoite:
Perehdyttsjd Yritys/yvhteyshenkild/yhteystiedot:
Urakka 1 Rakennus 1 58hka LI ] Automaatio  Muu:
Perehdytettdva(t) | Yritys tai arganizaatio/yhteyshenkils(t)vhteystiedot:
Perehdytettadvalt) | Asia Lisgtietoja:
asia(t)
TMuuit) asialt):
Ajankohta kayttddnoton opastus pidetty X0 20K, klo 0O KK

Allekirjoitukset

Mimenselvennys

Perehdyttsja: Perehdytettava:

Lizatiedot/liitteet

Avaimet

Perehdytyksen yhteydessd on luovutettu kiyttdjille seuraavat avaimet:

Kopiot

Tasta lomakkeesta on luovutettu kopioft):
O Urakoitsijalle T Perehdytettdvalle [ Valvojalle
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KAYTTOONOTON OPASTUS -LOMAKE

Kohde Tydmaan nimifosoite:
Perehdyttaja Yritys/yhteyshenkild/yhteystiedot:
Urakka [J Rakennus [J sahké O [J Automaatio  [J Muu:
Perehdytettava(t) | Yritys tai organisaatio/yhteyshenkild(t)/yhteystiedot:
Perehdytettava(t) | Asia: Lisatietoja:
asia(t)

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

O

[J  Muu(t) asia(t):
Ajankohta Kayttéénoton opastuspidetty .~ . klo___._ -_ .
Allekirjoitukset Perehdyttdja: Perehdytettava:
Nimenselvennys
Lisatiedot/liitteet
Avaimet Perehdytyksen yhteydessa on luovutettu kayttajalle seuraavat avaimet:
Kopiot Tasta lomakkeesta on luovutettu kopio(t):

[ Urakoitsijalle [ Perehdytettavalle [ Valvojalle
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KAYTTOONOTON OPASTUS -
LOMAKKEEN TAYTTAMINEN

Luotu: 14.01.2021, Juho Matilainen
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Lomakkeen tayttdminen

Lomakkeesta I6ytyy 10 eri taytettdvad kohtaa, jotka ovat lomakkeen tayttdjarjestyksessa
seuraavat:

e Kkohde

o perehdyttdja

¢ urakka

o perehdytettava(t)

o perehdytettavi(t) asia(t)

* ajankohta

+ allekirjoitukset

o lisdtiedot/liitteet

e avaimetja

o Kkopiot.

Seuraavien alaotsikoiden alle on aukaistu jokaisen lomakkeen taytettavan kohdan asiat

tarkemmin.

Kohde

Tahan kohtaan laitetaan tydmaan/rakennuksen nimi ja tarkka osoite.

Perehdyttaja

Tahan kohtaan merkitadn perehdyttéava yritys, sen yhteyshenkilé ja hdnen yhteystietonsa.

Urakka

Urakka-kohdassa on rasti ruutuun periaatteella erikseen rakennus-, s&hké-, LVI- ja auto-
maatiourakat, seka vaihtoehto "muu”, jonka peraan voi kirjoittaa, jos joskus sattuu
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olemaan esimerkiksi joku tietty aliurakoitsija, joka haluaa erikseen merkité siihen oman
urakkansa.

Perehdytettava(t)

Tahan kohtaan merkitaédn se yritys tai organisaatio, kenelle kayttddnoton opastus tehdaan
ja yhteyshenkilé/yhteyshenkil6t, jotka opastetaan ja yhden henkilén (esimiehen) yhteystie-
dot.

Perehdytettavat asiat

Perehdytettavéat asiat kohdassa on valmiiksi merkittyna 15 kappaletta ruutuja, joihin voi
laittaa sitten ruksin, kun kyseinen asia on kayty lapi. Jokaisen ruudun peréssa on teksti-
kenttd, johon kirjoitetaan perehdytettava asia ja lisdksi on kohta "lisatietoja”, jos kyseisesta
perehdytettavasta asiasta haluaa kirjoittaa jotain ylimaaraista infoa lomakkeeseen halutes-

saan tai tarpeen vaatiessa.

Ajankohta

Tahan kohtaan merkitaan paivamaara ja kellonajat, jolloin kayttéénoton opastus on pi-
detty.

Allekirjoitukset

Allekirjoitukset kohdassa on kaksi viivaa, johon ensimmadiseen tulee perehdyttéjan ja toi-
seen perehdytettédvan allekirjoitus ja viivojen alle nimen selvennys. Padsaantdisesti on tar-
koitus perehdytettavan allekirjoitukseksi laittaa esimiehen allekirjoitus. Jos joku toinenkin
samalla kertaa perehdytettdva henkild haluaa myds oman allekirjoituksensa sinne laittaa,

niin sen voi laittaa esimerkiksi lisatietoja osioon.
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Lisatiedot/Liitteet

Tahan kohtaan merkataan ylés, jos kayttédnoton opastuksen aikana annetaan jotain liit-
teitd tai asiakirjoja ym. kayttajalle, sek& on mahdollista Kirjoittaa mit& vain tarvittavia lisétie-
toja.

Avaimet

Avaimet-kohtaan urakoitsija merkitsee kaikki eri avaimet, jotka kayttddnoton opastuksen

yhteydessé on luovutettu rakennuksen kayttajalle.

Kopiot

Kopiot-kohdassa on kolme ruutua, joihin laitetaan ruksi sen mukaan, kenelle kaikille tasta
kyseisestd lomakkeesta on luovutettu kopiot. Vaihtoehdot ovat urakoitsijalle, perehdytetté-

vélle ja valvojalle.




