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Insinddritydn tavoitteena oli laatia ohjeistus sisdilmaongelmaisesta korjaushankkeesta ko-
kemusten perusteella. Ty pohjautuu toteutuneeseen Meilahden ala-asteen perusparan-
nushankkeeseen.

Insindoritydssé tarkasteltin ongelman havainnointiajankohtaa, suunnitteluvaihetta ja ra-
kentamista. Ohjeistuksissa huomio ohjataan niihin asioihin, joissa eri vaiheissa on eniten
ongelmia parhaan lopputuloksen saamiseksi.

Ongelman havaintoajankohtana isannditsijan rooli on ratkaiseva. Hanen tulee paneutua
nopeasti asiaan, tiedottaa kayttdjia, laatia riskiarvio tilanteesta ja kaynnistaa esitutkimuk-

set.

Suunnitteluvaiheessa keskitytdan tutkimuksiin ja rakenneavauksiin sekd neuvotteluihin
viranomaisten kanssa. Meilahden ala-aste ei ole suojeltu rakennus, mutta viranomaistahol-
ta sita kasiteltiin suojeltuna rakennuksena. Taman johdosta viranomaisneuvotteluita oli
suhteellisen paljon.

Rakentamisvaiheessa paahuomio on puhtauden hallinta purkutdissé, tiivistyksien tarkas-
tukset ja kosteudenhallinta.

Tuotoksena kirjattiin sisdilmaongelmaisen korjaushankkeen erityispiirteet ja kehittamiseh-
dotukset.
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Avainsanat korjausrakentaminen, sisdilmaongelma, erityispiirteet, raken-
nussuojelu, ohjeistus

y =

@ropolia



Abstract

Author Raimo Jarvinen

Title Problematic indoor air repairing project's characteristics and
instruction to constructing and building

Number of Pages 48 pages + 4 appendices

Date 15 April 2014

Degree Bachelor of Engineering

Degree Programme Civil Engineering

Specialisation option Construction and site Management

Instructor(s) Sari Hilden, Property Manager
Hannu Hakkarainen, Principal Lecturer

The goal of this final year project was to develop experience based instructions for a reno-
vation project with problematic indoor air. The work is based on Meilahti primary school's
basic improvement project.

The point of time when the problem was observed, the planning and building phases have
been considered in the work. In the instructions, the attention has been guided to the
phases where there are most barriers standing in the way of obtaining the best results.

The role of the administrator of a condominium is crucial during problem observation time.
He needs to familiarize himself quickly with the subject, inform the users, develop a risk
analysis about the situation and start the feasibility study.

The planning phase includes concentrating on investigations and opening structural ele-
ments and negotiations with the authorities. Meilahti primary school is not a protected
building but from the official direction it was handled like one. Because of this there were

many official negotiations.

At the building phase the main attention is in the next aspects: control of purity in the de-
molition work, sealing inspections and moisture control.

As a result special features and developmental suggestions for renovation projects with
problematic indoor air have been listed.

Research reports of Meilahti primary school, expert interviews and functioning as the
commissioner of the customer at the worksite phase have been used as source material.

Keywords renovation building, indoor air problem, characteristics, build-
ing protection, instruction
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1 Johdanto

Sisailmaongelmat ovat lisdantyneet rakennuksissa viime vuosina. Ongelmiin on monia
eri syitd ja tdmén insindoritydn tarkoituksena on laatia ohjeistuksia rakennuttajille,

suunnittelijoille ja rakentajille kaytettavaksi korjaushankkeen eri vaiheissa.

Insinddrityd laaditaan Meilahden ala-asteen perusparannuksen tydmaan toteutusvai-
heen sekd muiden hankkeiden perusteella, olemalla hankkeissa itse mukana suunnitte-
lu- ja tydmaavaiheiden aikana. Lisdksi haastatellaan Meilahden ala-asteen peruspa-

rannuskohteen suunnitteluvaiheen tilaajan edustajaa ja paasuunnittelijaa.

Hankkeen eteneminen on p&dosin Helsingin kaupungin prosessin mukainen. Hanke-
suunnittelukohtaan on lisatty laajemmat tutkimukset ja viranomaisneuvottelut, jotta

saadaan oikeampi kustannusarvio hankesuunnitelmaan.

Meilahden ala-asteen hankkeessa suunnitelmat laadittiin valmiiksi. Tdméan jalkeen ura-
kat kilpailutettin avointa menettelyéa kéyttden. Myds muut urakkamuodot olisivat olleet

kaytettavissa.

Aiheen ajankohtaisuuden seké tekijan oman mielenkiinnon johdosta tdmaé insindorityd

valittiin aiheeksi, vaikka aihe on laaja ja monitahoinen.

2 Taustatietoa

Meilahden ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1953. Sen ovat suunnitelleet arkki-
tehdit Vilio Revell ja Osmo Sipari. Rakennus on kaksikerroksinen, tiilirunkoinen talo,
jossa vili- ja yldpohjat ovat betonirakenteisia. Toisen puolen pitkalla sivulla on kellari-
kerros, joka on osittain maanpinnan ylapuolella ja toisella puolella on hammashoitola ja
pesu- ja pukuhuoneita. Rakennus on perustettu betonianturoiden varaan kalliolle. Vali-
ja ylapohjalaatoissa on alapuoliset palkit ja vesikattorakenne on puurakenteinen. Vesi-
katon yldosassa on harjakatto ja alaosassa pulpettikatto. Vesikatteena on maalattu
konesaumattu pelti. Rakennuksessa oli alkujaan koneellinen poistoilmanvaihto. Ra-

kennukseen on useita sisdankaynteja, joista padsisaankaynti on katettu. (1, s.14.)



Kuva 1. Paasisdankaynti (2, s. 9)

Julkisivut ovat punaista poltettua tiiltd ja melko suurella saumavalilld muurattu. Lam-
méneristeena tiillikuorien valissa 70 mm lastuvillalevy eli Toja-levy. lkkunat ovat puiset
kaksipuitteiset sisdan-sisaan aukeavat. Sisaseinét ovat muurattua tiilta, osittainen puh-

taaksimuurattuja ja osittain rapattuja ja maalattuja. Alakatot ovat rei'itettya kipsilevya.
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Kuva 2. Pohjapiirustus 1. kerros (3, s. 8)



3 Esitutkimusten ja pienen korjaustyon suorittaminen

3.1 Kayttaja imoittaa

Yleensa sisdilmaongelmat tulevat esiin kayttajien ilmoituksesta. Kéyttaja iimoittaa si-
sailmaongelmasta kohteen iséannditsijalle, joka ryhtyy tarvittaviin toimenpiteisiin. Kaytta-
jan ilmoitus isénnditsijalle voi tulla soittamalla tai sdhkdpostilla. Suositeltavin tapa on
laittaa viesti Pakkiin, joka on Helsingin kaupungissa kaytetty sahkdéinen viestintéjarjes-
telma eri osapuolten kayttéon. Pakkia kéaytettdessa viestisté jad merkinté ja osapuolet
voivat nahda, miten asia etenee. Isénnoitsijan esimies ndkee myds Pakista asian ete-
nemisen ja voi tarvittaessa puuttua asiaan, mikali sisailmaongelman kasittely ei ole

edennyt riittdvan nopeasti eteenpain.

3.2 Isannditsija tutustuu aineistoon

Isannditsijan saatua ilmoituksen han tutustuu kohteesta tehtyyn kuntokartoitukseen
sekd kay kohteessa tutustumassa asiaan sekd samalla haastattelee rakennuksen kayt-
tajan edustajaa seké huoltomiesta. Kayttajien ilmoitus huonosta sisailman laadusta VoI

johtua seuraavista asioista:

e Kosteusongelmasta

Yleisemmin kosteusongelmia esiintyy kellarikerroksissa, maanvaraisissa alapohjissa,
seindrakenteissa ja ylapohjissa. Kosteusongelmat voivat johtua myds rakenteisiin jaa-

neesta rakennusaikaista kosteudesta tai putkistoissa olevista vuodoista.
¢ Rakenne- ja detaljiratkaisuista

Rakenteet tai detaljit on suunniteltu niin, ettd niiden kautta sadevesi paasee rakentei-
siin. Tyypillisida sadeveden aiheuttamia vuotokohteita ovat vesikaton lapiviennit, rays-
tasrakenteet seka seinarakenteissa ikkunoiden pielirakenteet ja muut aukotukset seka

lapimenot.

Alapohjarakenteiden ongelmakohtia ovat salacjien puuttuminen tai niiden toimimatto-

muus, vesieristeiden virheet ja kapillaarikatkojen puuttuminen.



e Viereisista tiloista

Viereisissa tiloissa on ollut aiemmin toisarvoisia tiloja esimerkiksi kattilahuone tai hiili-
varasto, ja ne on otettu toisenlaiseen kéyttoon. Niissa saattaa olla rakenteisiin jaaneita

epapuhtauksia, jotka aiheuttavat sisailmaongelman.
¢ Rakenteiden ilmavuodot / tiiveysongelmat

limanvirtausten painesuhteet ja tiiveys eivat ole hallinnassa, jolloin huoneilmaan saat-
taa paasta epapuhtauksia alipaineisuuden johdosta. Téllaisia iimavuotokohtia voi olla
seina- tai ylapohjarakenteiden hiushalkeamat ja lépiviennit. Alapohjarakenteen alapuo-
lella olevissa rydmintitilassa saattaa olla kosteutta tai epapuhtauksia, jotka paasevat
ylapuolella oleviin huonetiloihin. Epépuhtauksien aiheuttajia ovat esimerkiksi purkamat-

tomat muottilaudoitukset ja radon. Rydmintatilan iimanvaihto saattaa olla riittamaton,

josta syntyy ongelmia ylépuolisiin tiloihin.
e limanvaihtojarjestelmasta

limanvaihtojarjestelméssa ongelmien aiheuttajina saattavat olla tuloilmakammion pin-
tamateriaalit ja puhdistuksen puute, suodattimien vaihto ja kanaviston nuohous on jaa-
nyt suorittamatta tai ilmanvaihtojarjestelmén saatotyota ei ole suoritettu oikein. liman-

vaihtojarjestelmén kanavistoon on saatettu tehdd muutoksia suorittamatta saatotyota,

saattaa myos aiheutua ongelmia.
o Kaytetyistd materiaaleista

Kaytetyista materiaaleista irtoaa epépuhtauksia huoneilmaan. Tallainen tilanne voi tulla
kyseeseen vastavalmistuneen kohteen kohdallakin tai korjauskohteessa, josta epapuh-

tauden ldhde on jo poistettu. Pinnat voivat luovuttaa absorboituneita epdpuhtauksia

takaisin huoneilmaan.

e Huonepdlysta

Tehokas siivous varsinkin sellaisissa tiloissa, joissa kasitelladn materiaaleja, joista irto-
aa polya, on erittdin tarkeda. Kayttajien tulisi tdma asia huomioida tilatessaan ja valvo-

essaan siivoustydn laatua.



Kerattyjen tietojen perusteella isannéitsija pyrkii hahmottamaan sisdilmaongelman ai-
heuttajan. Vahankin hankalammassa sisdilmaongelmassa aiheuttajan IGytyminen ei
tavallisesti ole helppoa. Isannoitsija ottaa tassa vaiheessa hankkeeseen mukaan si-
sailma-asiantuntijan. Sisdilma-asiantuntija tutustuu hankkeeseen ja he arvioivat yhdes-

sa vaurioiden laajuuden ja laativat alustavan tilanne- ja riskiarvion.

3.3 Tilanne- ja riskiarviointi

Tilanne- ja riskiarvioinnissa kartoitetaan tilanteen laajuus ja riskitekijat. Laajuustietoja ei

tassa vaiheessa pystyta kovinkaan tarkasti hahmottamaan, koska tutkimuksia ei viela

ole suoritettu.

Riskiarvion avulla kartoitetaan tilanteen riskit kayttdjille ja rakenteille. Tasséa yhteydes-
sa harkitaan, joudutaanko kohteessa suorittamaan kiireellisia toimenpiteita jotta kaytta-
jat voivat viela toimia tiloissa. Mikali vauriot ovat sellaisia, etta niita voidaan suorittaa

pienemmissé osissa, sovitaan kayttajien kanssa toiminnan sopeuttamisesta pienempiin

tiloihin.

3.4 Tutkimussuunnitelma

Isannoitsija ja sisdilma-asiantuntija laativat tutkimussuunnitelman, jonka pohjalta he
hankkivat tutkimuksen tekijan. Mikali on kyseessé paikallinen ongelma, tutkimussuunni-
telma saadaan melko nopeasti tehtya ja tutkija padsee suorittamaan sovitut tutkimuk-

set.

Tutkimuksen tekijan kanssa sovitaan tutkimusaikataulu ja tarvittaessa tutkimuksen teki-
jalle avustava henkild, joka avustaa reikien teossa ja muissa toimenpiteissa joita tutki-
muksissa tarvitaan. Tutkimuksen tekijaltd pyydetdan tutkimusselostukseen hanen na-

kemyksensa periaatteellisesta korjaustapaehdotuksesta.

3.6 Tutkimustulokset ja tiedottaminen

Tutkimustulosten valmistuttua isénnditsija ja sisailma-asiantuntija analysoivat tutkimus-

ten tulokset ja paattavat jatkotoimenpiteistd. Kun tutkimustulos on analysoitu, siita toi-



mitetaan kayttajien yhteyshenkildlle tiedote ja Helsingin kaupungin ympaéristokeskuk-
seen raportti kohteen tilanteesta. Tiedotteen laatimisessa isannditsija saa tarvittaessa
apua yksikon tiedottajalta, joka laatii tiedotteen isénnéitsijan ohjeistuksen mukaan (4,

s.1.)

3.6 Pienempi korjaustyo

Mikali ongelma-alue on paikallinen tai muuten sen laajuinen, etta isannditsija voi sen
hoitaa itse tai puitesopimusyrityksen valvojan kanssa, isdnnditsija laadituttaa korjaus-
suunnitelman ja laskettaa alustavan kustannusarvion korjaustyolle. Korjaussuunnitel-
man ja kustannusarvion valmistuttua isénnditsija esittdd hanketta organisaation paatet-

tavaksi, jotta korjaustyd voidaan suorittaa.

Kun korjaustydlle on saatu lupa, isénnditsijé voi pyytéa joko kaupungin sisdisen organi-
saation rakentajilta tai kaupungin kilpailuttamalta yritykselté korjaustyosté kattohintai-

sen tarjouksen tai kilpailuttaa korjaustyon.

Ennen korjaustydn aloittamista pidetaan kayttéjien kanssa palaveri, jossa ilmoitetaan
korjaustoimenpiteet, tilat jotka kayttdjien tulee tyhjentaa korjaustditd varten, arvioitu
aikataulu ja urakoitsijan yhteyshenkilét. Samassa tilaisuudessa sovitaan, miten urakoit-
sijan laatima tiedote tydmaan toimista lahetetdan kayttajille. Mikali korjattavia tiloja on
useampia, sovitaan kaytantd tilojen luovutuksesta tydmaa-alueeksi ja korjaustyon jal-

keen takaisin kayttajan kayttéon.

Korjaustyon aikana pidetddn tarvittaessa kokouksia ja katselmuksia, joista laaditaan

muistiot. Isannditsija tai valvoja seuraa ja valvoo urakoitsijan tydsuorituksia valvonta-

kaynneilld.

Korjaustydn valmistuttua isénnditsija ja valvoja suorittavat kohteen tarkastuksen kaytta-
jan edustajan ja urakoitsijan kanssa. Tilaisuudesta laaditaan poytakirja, joka toimite-
taan kaikille osapuolille. Mikéli tarkastuksessa iimenee puutteita, sovitaan jalkitarkas-

tusmenettely.

Jos korjaustyd on laaja ja kustannukset kasvavat suuriksi, isannditsija vie tiedon orga-

nisaatiossa eteenpéin. Hanke viedéan rakentamisohjelmaan, jonka jalkeen hanke lah-



tee etenemaan. Tama vaihe saattaa kestdd melko pitkaan. Jossain tapauksissa joudu-

taan suorittamaan valiaikaisia korjaustoita, jotta kayttajat voisivat toimia rakennuksessa

turvallisesti.

4 Hankkeen kaynnistyminen

4.1 Rakennuttajan valinta

Kun hanke on rakentamisohjelmassa ja sille on valittu hankevaiheen vetdja, kaynnistaa
vetsja hankkeen rakentamisohjelmassa olevan aikataulun mukaisesti. Jos hankkeen
vetdja ei itse toimi hankkeen rakennuttajana, han selvittad puitesopimusrakennuttajien
tilanteen. Hankkeen vetdja esittda rakennuspaalliklle tilattavaksi parhaimman hank-
keeseen soveltuvan rakennuttajan. On myés mahdollista kilpailuttaa hankkeelle raken-
nuttaja ja eri alojen suunnittelijat, mutta kokonaiskustannuksiltaan alle viiden miljoonan
hankkeissa valitaan yleensa puitesopimusrakennuttaja ajans&éaston vuoksi. Rakennut-
tajan valinta tehddan yleensa ensimmaisena, koska rakennuttajaa voi kayttda apuna
suunnittelijoiden kilpailuttamisessa. Mikali hanke on suuruusluokaltaan merkittava, ra-

kennuttaja ja suunnittelijat kilpailutetaan erikseen. (5, s.1.)

Rakennuttajan kilpailutuksessa kéytetaan yleensa RT kortin 10- 11107 HJR 12 tehta-
véluetteloa pohjana, mutta sitd muokataan kuhunkin kohteeseen sopivaksi, joko pois-
tamalla tai lisaamalla tehtavia. Nain saadaan laadituksi rakennuttajan tehtavaluettelo,

joka kattaa koko rakennuttamisen tehtavét tai osan niista. (6, s. 1.)

Helsingin kaupunki on kilpailuttanut rakennuttajat maaraajaksi, yleensa kahdeksi vuo-
deksi ja lisaksi mahdollinen opticaika. Kilpailutus on jaettu kahteen osaan laatuosaan ja
hintaosaan. Laatuosassa on ennakkoon méaéritelty asiat, jotka vaikuttavat laatupistei-
siin ja miten pisteytys muodostuu. Hintaosassa hinta on maarittava tekija. Laatu- ja
hintaosien yhdistelmasti saadaan lopputuloksena rakennuttajan hinta-laatusuhde, jos-
sa rakennuttajat asetetaan paremmuusjarjestykseen. Kilpailutuksessa avataan ensin
laatukuoret ja laatuosan kasittelyn jélkeen avataan hintakuoret. Kilpailutuksessa paa-
paino tulee olla laatupisteitykselld, jonka arvo voi olla 50- 70 % kokonaishinnan muo-
dostuksesta jolloin hinnan osuudeksi jaa 30- 50 %. Hinnan prosenttilukuja voidaan koh-

teen vaativuudesta muutella. Korjaushankkeissa ei pitéisi kayttad laatuosana 60 %

pienempaa prosenttilukua.



Yksittdginen kilpailutus tapahtuu samalla tavalla, mutta kilpailutus koskee vain tiettya
hanketta. Koska kilpailutusprosessi on melko pitka, sité ei kovinkaan usein kaytetd yk-

sittaisiin kokonaiskustannuksiltaan alla viiden miljoonan hankkeisiin.
Laatukriteereina kaytetddan mm seuraavanlaisia asioita:
e rakennuttajayrityksen nimeamat henkilot tahan hankkeeseen
e henkildiden kokemus korjausrakentamisessa vuosissa

¢ henkildiden tadydennyskoulutus

e henkildiden aiemmat referenssit, kohteet ja laajuustiedot seitsemélté vuodelta
e organisaation henkildkunnan koulutus ja maara

e yrityksen aiemmat korjauskohteiden referenssit, kohteet ja laajuustiedot viidel-

ta vuodelta

e organisaation kdytdssd olevat tietojérjestelmat, yhteensopivuudet ja niiden

hallinta.

Soveltuvuusehtoina ovat liséksi selvitykset yrityksen lakisaateisten velvoitteiden hoita-

misesta esimerkiksi tilaajavastuu.fi:n kautta.

Myods muunlaisia laatukriteereita voidaan kayttdd, kun muistetaan kriteerivalinnassa,

etta kriteerit ovat mitattavissa selkeélld mittaristolla.

Kun rakennuttaja on selvilld, kdydaan vield ennen sopimuksen / tilauksen tekemista
neuvottelu rakennuttajan tehtavistd, ettd kumpikin osapuoli on ymmartanyt asiat samal-
la tavalla. Téssa yhteydessa myods varmistetaan rakennuttajayrityksen laadunvarmis-
tus, kdymalla se yhdessa lapi. Vield selvitetdan rakennuttajan vastuut seka kayttajien ja

muiden osapuolten vastuut ja valtuudet. (6, s. 3.)



4.2 Suunnittelijoiden valinnat

Suunnittelijat valitaan samanlaisella pisteytystavalla laatu- ja hintaosalla kuin rakennut-
taja. Suunnittelualoja voi hankkeessa olla monia. Seuraavassa listauksessa yleisem-

mét suunnittelualat korjausrakentamisessa (7, s. 1):

paasuunnittelu

e arkkitehtisuunnittelu

e rakennesuunnittelu

e talotekniikoiden suunnittelu, vesi ja viemari, lammitys, ilmanvaihto, rakennusau-

tomaatio, jadhdytys ja sahko

e rakennusfysiikan asiantuntija

e sisadilma-asiantuntija

paloasiantuntija.

Lisaksi voi olla seuraavanlaisia suunnittelualoja, riippuen hankkeen luonteesta:

geotekninen suunnittelu

e keittiGsuunnittelu

e sisustussuunnittelu

e akustiikkasuunnittelu

e pihasuunnittelu.
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4.2.1 P&aasuunnittelija

Paasuunnittelun tehtavaluettelon tarkoituksena on méaritelld paasuunnittelun tehtavien

sisélto ja laajuus.

Paasuunnittelijan tehtavaluettelo tehdéén RT 10- 11108 PS 12 pohjalle. Suunnitteluso-
pimuksessa huomioitava, ettd paasuunnittelijalla on lakisaateisia velvollisuuksia, jotka
hanen tulee hoitaa. Paasuunnittelijan tulee huolehtia, ettd suunnitelmat tayttavat lain
méaaraykset. Paasuunnittelija koordinoi suunnittelualoja siten, ettd ne muodostavat ko-

konaisuuden ja ovat kesken&an ristiriidattomat. (8, s. 2.)

Vaativissa kohteissa tulee harkittavaksi jaetaanko paasuunnittelu ja arkkitehtisuunnitte-
lu eri toimistoille. Valittaessa paasuunnittelija erikseen, jaa paasuunnittelijalle enem-
mén aikaa suunnitelmien yhteensovittamiseen, suunnittelun johtamiseen ja suunnitte-
lun aikataulutukseen. Mikali paadytaan, ettd paasuunnittelu ja arkkitehtisuunnittelu tila-
taan samalta suunnittelutoimistolta, nimetdan molempiin tehtaviin eri henkilét. Tall6in
paasuunnittelijan tydhon jad enemmaén aikaa kuin jos molempia tehtévia hoitaisi sama

henkilo.

4.2.2 Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelon tarkoituksena on méaaritelld arkkitehtisuunnitte-

lun tehtavien sisalto ja laajuus suunnittelukokonaisuuden hallitsemiseksi.

Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo tehddan RT 10- 11109 ARK 12 pohjalle. Tehtava-
luetteloon tehddan hankekohtaisesti lisdyksié tai poistetaan kohtia, mitka eivat sovellu
kohteessa kaytettavaksi. Huomioitava, etta erikseen tilattavat tehtavat on sovittava aina

erikseen. Tehtavaluettelossa tilaajan ja suunnittelijan tydnjako on méaaritelty. (9, s.1.)

Vaikka pagsuunnittelija ja arkkitehtisuunnittelijan tyét tilattaisiin samalta suunnittelutoi-

mistolta, on huomioitava, ettd molemmista tehdaan erilliset sopimukset / tilaukset.

4.2.3 Rakennesuunnittelu

Rakennesuunnittelun tehtavaluettelon tarkoituksena on maaritelld rakennesuunnittelun

tehtavien sisaltd ja laajuus.
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Rakennesuunnittelun tehtavaluettelo tehdaan RT 10- 11128 RAK 12 pohjalle. Tehtava-
luetteloon tehdain hankekohtaisesti liséyksié tai poistetaan kohtia, jotka eivat sovellu
kohteessa kaytettavaksi. Erikseen tilattavat tehtavat on sovittava aina erikseen. Tehta-

viluettelossa tilaajan ja suunnittelijan tydnjako on maaritelty. (10, s. 1.)

4.2.4 Talotekninen suunnittelu

Taloteknisten suunnittelun tehtavaluettelo tehddén RT 10- 11129 TATE 12 pohjalle.
Tehtavaluetteloon tehdaan hankekohtaisesti lisdyksia tai poistetaan kohtia mitka eivat
sovellu kohteessa kaytettavaksi. Tehtavaluettelossa huomioitava kohteessa kaytettavat
erilaiset jarjestelmalaajuudet ja laskentatehtavat seka erikseen tilattavat tehtavat on

sovittava aina erikseen. Tehtavaluettelossa kasitelladn myods tilaajan ja suunnittelijan

tyonjako. (11, s. 1.)

5 Suunnitteluvaihe

Suunnitteluvaihe jakautuu neljaén vaiheeseen: tarveselvitys, hankesuunnittelu, ehdo-
tussuunnittelu ja yleissuunnittelu. Kulnkin vaiheen jalkeen lasketaan kustannusarvio,
jota verrataan hankehintaan. Mikali jossain vaiheessa kustannusarvio ylittaa hankehin-
nan, joudutaan tarkastelemaan hanketta uudestaan ja katsomaan, voidaanko hank-

keesta vahentaa tai halventaa joitakin asioita, vaikuttamatta kuitenkaan hankkeen laa-

juuteen.

5.1 Tarveselvitys

Tarveselvityksessa kartoitetaan hankkeen tarpeellisuus tai olemassa olevan tilan muu-
tostarve, laajuus seké alustava aikataulu ja kustannusarvio. Helsingin kaupungissa
tarveselvityksesté vastaa kayttajahallintokunta, jota tilakeskus avustaa. Kayttajahallin-
tokunta hyvaksyy tarveselvityksen omalta osaltaan ja tarveselvityksen kustannusarvion
pohjalta lasketun alustavan vuokravaikutuksen, jonka kayttaja tulee tiloista maksa-

maan. (9, s. 2.)
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5.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheessa asetetaan rakennushakkeelle tasmalliset tilan muutostar-
peita, toimivuutta, ajoitusta, kustannuksia sekéa yllapitoa koskevat tavoitteet. Hanke-

suunnitelman pohjalta tehd&an rakentamispaatos. (9, s.4.)

Suunnittelijoiden kanssa selvitetdén hankesuunnitelman pohjatiedoksi, etté tarveselvi-

tyksen siséltd on riittava ja lahtotiedot kaikille osapuolille ristiriidattomat ja ajan tasalla.

Hankesuunnitteluvaiheessa seuraavat asiat selvitetdan ja tutkitaan, mikali niitd ei ole

kaytettavissa tai niiden tiedot ovat vanhentuneet:

5.2.1 Sahkoiset piirustukset ja mittaukset

Mikali kohteesta ei ole sadhkdisia piirustuksia, tulee harkita, suoritetaanko paikalla ra-
kennusmittaukset vai laaditaanko piirustukset sahkdiseen muotoon muulla tavalla. Mit-
tauksien suorittaminen on hyva tapa, koska silloin saadaan muutakin tietoa samalla
kertaa. Mittauksen yhteydessé saadaan aukotusten oikeat tiedot ja paikat, alakattojen,
todelliset korkeudet, koteloiden kokotiedot ja maanvaraisten lattioiden painumat. Sa-
malla tulee esiin, jos kiinteistédn on tehty muutoksia, mutta niista ei ole laadittu piirus-

tuksia tai niité ei ole kaytettavissa.

Mittauksien suorittaminen vie jonkin verran aikaa ja hairitsee osaltaan kayttajien toimin-
taa, mutta mittauksen tuloksena arkkitehti saa oikeat tiedot kéyttéonsé, joiden pohjalta

han laatii pohjapiirustukset ja jakaa ne muille suunnittelunryhman jasenille.

5.2.2 Haitta-ainekartoitus

Jos haitta-ainekartoitusta ei ole tai se on vanhentunut, on laadittava haitta-ainekartoitus
tai paivitettava vanha kartoitus. Mikéli tehdaan paivitys, tulisi kartoitukset nivoa yhdeksi
asiakirjaksi, talloin valtytadn kahden aineiston samanaikaiselta lukemiselta. Haitta-
ainekartoituksen pohjatiedoksi tutkitaan vanhoista suunnitelmista, mitd materiaaleja
kohteessa on kaytetty. Tdmé ei kovinkaan usein ole mahdollista, koska kaytettavaa

aineistoa on suhteellisen viahan tiedossa. Tallgin pitdd kartoitus perustaa tavanomai-
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sempiin paikkoihin, missé haitta-aineita olisi voitu kayttad. Tallaisia tutkittavia paikkoja

ovat seuraavat:
e Lattialimat
e Laatoituslaastit
e Vanhat huopakankaiset eristeet
e Pikieristeet
e Seina- ja kattolevyt
o Putkieristeet, suoraan putken paélle asennetut tai pahvieristeen sisalla olevat

e |lImanvaihdon kanttikanavien tiivistenauhat

Saumojen eristemassat.

Haitta-ainekartoitus pitaa pyrkia suorittamaan niin kattavaksi kuin mahdollista, mutta
tydmaavaiheessa yleensa jostain haitta-aineita ilmaantuu. Mita huolellisemmin kartoi-
tus on tehty, sitd vdhemman se aiheuttaa tydmaavaiheessa ongelmia. Haitta-aineiden
purkutyd on kallimpaa kuin tavanomainen purkutyd, koska ty6 joudutaan suorittamaan
alipaineistetussa tilassa luvanvaraisena erikoistyéna. Alipaineistus vaatii laitteita ja va-

lineit4 ja lisaksi jate joudutaan kuljettamaan eri paikkaan kuin normaalijate.

5.2.3 Rakenneavaukset ja muut avaukset

Hankesuunnitteluvaiheessa on tarkead, ettd jatkotutkimukset tehd&én tassé vaiheessa.
Mikali jatkotutkimusten teko jatetdén myéhempéén vaiheeseen, siitd saattaa seurata

kustannuspaineita hankkeen toteutumiselle.

Kun suunnitteluryhma on kokoontunut ja tehtdvamaaritys on kaikille osapuolille selva,
hankkeen vetdja sopii ajankohdan suunnitteluryhmén kanssa kohteeseen tutustumi-

seen. Samassa yhteydessé on eduksi, jos hankkeen vetaja iimoittaa suunnitteluryhman
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jasenille, ettd heidan tulee kirjata asioita muistiin, jotka heidan nakemystenséa mukaan
tulee kasitelld hankkeen suunnittelun aikana. Tallaisia asioita suunnittelualoittain on
hyva pyytada vahintaan 5-10 kappaletta. Tallin suunnittelijat katsovat kohdetta vahan
eri silmin, eivatka vain kavele kohdetta lapi. Suunnittelijoiden laatimat listat tarkaste-
taan ja kasitelldan seuraavassa suunnittelukokouksessa. Kokouksessa saattaa tulla

esiin asioita, ettd kohteessa pitaé kayda katsomassa asioita uudemman kerran.

Rakennuttaja, paasuunnittelija ja rakennesuunnittelija laativat tdman jalkeen listan
avattavista ja rakennetutkimuksia vaativista kohteista. Laaditusta listata tulee samalla
ohje avauksia tekevélle taholle. Ohjeessa pitaa huomioida myds avattavien kohteiden
kiinnilaittotapa. Téaman jalkeen neuvotellaan tutkimusten tekijan kanssa ja pyydetaan
myos tutkimuksen tekijan nakemysta laaditusta tutkimusohjelmasta. Tutkimuksen teki-
jan mahdolliset lisdykset lisataan tutkimusohjelmaan ennen tutkimusten aloitusta. Sa-
malla sovitaan suorittaako tutkimuksen tekija rakenneavaukset oman organisaationsa
kanssa vai tarvitseeko han avausapua tutkimusten suorittamiseen. Suositeltavaa olisi,

etta tutkimusselosteessa tutkimuksen tekija suorittaa avaukset ja kiinnilaitot.

Tutkimuksen tekijaa ohjeistetaan, miten avaustyot suoritetaan ja miten avaukset sulje-
taan. Tutkimusten tekija aikatauluttaa tutkimuksiin kéytettdavan ajan. Hankkeen vetaja
tiedottaa kayttjia tutkimuksista ja aikataulusta. Tutkimusten tekijalle annetaan kayttaji-
en yhdyshenkildn tiedot erikoistilanteita varten. Tallaisia ovat esimerkiksi tutkimustyon

viivastyminen aikataulusta tai tutkimuksiin tulevat keskeytykset.

Ennen kuin avauksia ja tutkimuksia lahdetaan suorittamaan, asiasta neuvotellaan kéayt-
tajien kanssa. Tutkimustyé hairitsee kayttajan toimintaa, koska tiloja joudutaan otta-
maan valiaikaisesti pois kaytostd. Tutkimukset tulee pyrkia suorittamaan sellaisena
ajankohtana, joka véhiten aiheuttaa kayttajille hairiota. Tallaisia taukoja ovat esimerkik-
si lomat ja muut tauot kayttajien toiminnassa, myos viikonloppuja voidaan tarvittaessa
hyddyntad lyhyemmissé tutkimuksissa. Yleensa kayttajien lomien odotteluun ei aika-
taulullisesti ole mahdollista, jolloin kayttajat joutuvat sopeutumaan naiden tutkimusten

aiheuttamiin hairidihin.
Rakenneavauksia ja muita avauksia voi olla esimerkiksi:

e Seindrakenteiden rakennetutkimukset tehdaan esimerkiksi ikkuna-aukkojen

alapuolelta seké muista tiedossa olevista vauriokohdista. Rakennesuunnittelija
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madarittaé avattavat paikat ja reikien koot rakenteellisten asioiden vuoksi tutki-
musohjelmassa. Avauksia tai porauksia tehdaan yleensa useammasta paikas-
ta, jolloin saadaan luotettavammat tutkimustulokset. Rakenteiden paikkaukset
tehdaan valittdmasti tutkimusten jalkeen, mikéli ei ole kyse sellaisesta tutkimuk-

sesta, ettd rakenne pitaa olla auki pidemmaén aikaa.

Kuva 3. Rakenneavaus ikkunan alapuolelta (12 s.10).

e Maavaraisen laatan poraus, jolloin saadaan laatan vahvuus ja laatan alapuoli-
nen rakenne ja materiaalit selville. Mittauspisteité tehddan useampia eri paikois-

ta riittdvan syvalle.

e Laatoitusten alusrakenne joko poraamalla tai poistamalla yksi laatta jotta selvi-
a3 kaytetyt materiaalit ja mahdolliset haitta-aineet.

Seuraavat toimenpiteet on myos tarpeen tarkastaa:

e Salaojien toimivuus varmistetaan, mikali rakennuksen ympérilla on salaojat.
Vaikka salaojat olisivatkin kunnossa, on syytd harkita niiden uusimista jolloin
myds salaojan ympariston rakennekerrokset tulevat uusittua. Tarvittaessa teh-
daan rakennuksen vierustaan koekuoppa, jolla selvitetdan salaojien sijainti ja

rakennekerrokset.
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e Ullakon tuuletus, vesikaton puurakenteet ja yldpohjan lammdoneristyskyky tulee

tutkia.

o Kellarikerroksen tutkimuksissa selvitetddan mahdolliset putkitunnelit ja putkika-
naalit, koska niissa saattaa piilld isoja ongelmia. Kellarin alapohjan tutkimuksis-
sa saattaa 10ytyd myos sellaisia paikkoja, joissa alapohjan muottilaudoituksia ei

ole purettu jotka muodostavat ongelmia sisailmaan.

e Alakattoavaukset tulee suorittaa muutamista kohdin jotta néhdaan alakaton yla-
puoliset rakenteet ja tyGtavat. Samalla nahdaan alakaton kannatustapa seka
lampd- ja vesijohtojen, ilmanvaihtokanavien ja sahkdasennusten paikat ja

asennustavat.

Rakenneavausten lisaksi on hyva tutkia myds sisékuoren iimatiiveys merkkisavun avul-
la. Tutkittavia paikkoja voivat olla ikkunaliittymat, lattialiittymat, rakenneaineiden liitty-
makohdat, sisakuoren mahdolliset halkeamat, eri kiinnikkeiden kohdat esim. patteri-

kannakkeet.

Kuva 4. Ikkunaliittyman tiiveystutkimus (3 s. 28).

llmanvaihdon riittavyytta voidaan arvioida hiilidioksiinimittauksilla. Mittauspisteiksi vali-

taan muutama huonetila, joista esimerkiksi viikon pituiselta ajalta hiilidioksiinipitoisuu-
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det tallentuvat tiedonkerdimeen, josta ne voidaan ajaa graafiseksi kuvaksi tietokoneel-

le. Samalla voidaan mitata sisailman lampétilaa ja suhteellista kosteutta. (13, s. 26.)

Myos mikrobianalyysi sisé- ja ulkoilmasta ja eri materiaaleista voidaan tehda kuten

my6s analyysi sisailman haituvista orgaanisista yhdisteista (VOC) (13, s. 45).

Kaikkia asioita ei pystyta tutkimuksillakaan selvittdmaan, mutta huolellisella tutkimusoh-

jelmalla saadaan parempi selvyys todellisesta tilanteesta.

5.2.4 Neuvottelut kaupunginmuseon kanssa

Tilaaja, rakennuttaja ja padsuunnittelija kéyvat hankesuunnitteluvaiheessa alustavia
neuvotteluja kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluviraston seka rakennusvalvonta-

viraston kanssa. Tarvittaessa mukaan otetaan muitakin suunnittelunaloja, mikali asia

niin vaatii.

Korjauskohteessa alustavat neuvottelut hankesuunnitteluvaiheessa kaupunginmuseon
ja rakennusvalvontaviraston kanssa ovat térkeité, koska niissa saattaa tulla esiin asioi-
ta, joita ei valttamétta olisi otettu hankesuunnitelmassa huomioon. Nama asiat vaikut-
tavat yleensa kustannuksiin, jolloin hankesuunnitelman kustannusarvio on liian pieni,

jos ndma neuvottelut jatetddn mydhempéén vaiheeseen.

Meilahden ala-asteen koulu on luokiteltu arvokkaaksi rakennukseksi. Rakennusvalvon-

taviraston poytékirjanote 5.4.2012 on kirjattu seuraavasti:

Meilahden ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1953, ja sen ovat suunnitel-
leet arkkitehdit Viljo Revell ja Osmo Sipari. Rakennusta ei ole suojeltu asema-
kaavalla, mutta se on luokiteltu korkeimpaan arvoluokkaan 1+ "Opintiella — Hel-
sinkildisia koulurakennuksia 1880- 1980" -julkaisussa (Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston julkaisuja 2004:12). Koulu on arvotettu Museoviraston valtakunnal-
lisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY) joukkoon vuonna
2009. Lisaksi koulu kuuluu kansainvdlisen docomomo- jarjeston hyvaksyméaan

suomalaisen modernin arkkitehtuurin merkkiteosvalikoimaan. (14, s.1.)

Kaupunginmuseon kanssa kdydaan neuvotteluja, joissa kirjataan kaupunginmuseon ja
tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston edellytykset, mitké pitaa toteutua korjausra-

kentamisessa. Neuvotteluista tehddan muistiot ja neuvotteluiden tulos hyvaksytaan
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molemmin puolin noudatettavaksi. On térkead, etté asiasta kdydaan neuvotteluita, kos-
ka kaupunginmuseolla ja suunnittelijoilla ja tilaajaorganisaatiolla saattaa olla erilainen
nakemys hankkeen toteuttamiseksi. Neuvottelun tuloksena ei saa olla vain yhden osa-
puolen nakemys, "sanelu”, vaan osapuolet paatyvat yhteiseen nakemykseen, jossa
molemmat osapuolet joutuvat jonkin verran luopumaan tavoitteistaan. Tallaisia asioita
voi kohteesta riippuen olla esimerkiksi julkivisut, kattomuodot, réystésrakenteet, ikkunat

ja ovet, piha-alueet, sisainteriodri, kalusteet, valaistus, patterit ja jalkalista.

Meilahden ala-asteesta oli hankeprosessin aikana tekeilld rakennushistoriaselvitys,
mutta se ei valmistunut neuvotteluiden aikana. Rakennushistoriaselvityksen laatija oli
mukana joissain kaupunginmuseon neuvotteluissa ja toi esiin selvityksessa tulleita asi-
oita. Meilahden ala-asteen hankkeessa kaupunginmuseo edellytti seuraavia asioita

huomioitavaksi:
e Tiilijulkisivut tulee sailyttdd mahdollisimman laajasti

Julkisivun tiimimuurausta pidettiin rakennukseen oleellisena osana kuuluvana ja
sen korjaustavoista oli tarkasteltava eri vaihtoehtoja. Julkisivun korjaukseksi sallit-
tiin paikalliset korjaukset joissa tilien uusiokayttoa kehotettiin tutkimaan. Samalla
pidettiin tarkeana, etteivat rakennepaksuudet kasva. Neuvotteluissa paadyttiin sii-

hen, etta julkisivut sailytetddn ja tehdaan vain tarvittavat korjaukset. {15,8.3.)

Julkisivujen sailyttaminen johti siihen, etté varsinaista vikaa, eli rdystas- ja ikkunaliit-
tymavuodoista kastunutta Toja-levyd ei voitu poistaa, jolloin rakennuksen lam-
méneristyskykya olisi voitu parantaa. Ainoaksi vaihtoehdoksi jai sisapuolen huolel-

linen tiivistaminen ja ilmanvaihdon jarjestdminen niin, ettei alipainetta synny.
s Pulpettikaton raystasrakenteet

Vesikatolle tulevia ilmanvaihdon tuloilmakammiota, poistoilmapuhaltimia ja savun-
poistoluukkua pidettiin ongelmallisena. Kirkon puolen lappeen sailymistad lahes
"puhtaana’ pidettiin tarke&na, jolloin sisdpuolen lappeelle edella mainittuja laitteita
tulee melko runsaasti. Kaupunginmuseo piti vesikatto- ja raystésprofiileita olennai-
sina rakennukseen kuuluviksi, koska vesikatto nékyy pihalle seka paattyy umpipaa-
tyihin. Konesaumattua peltikattoa pidettiin hyvana, eika palapeltia ollut syyta jéljitel-
4. (15.8:-2.)
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Pulpettikatto on loiva ja siihen liittyy ulkopuolinen betonirakenteinen raystaskouru.
Julkisivu on pitké ja ulkopuoliseen raystaskourun pituussuuntainen kaato on vahai-
nen. Raystaskouru on rakenteellisesti haastava ja siind on ollut aiemmin vuotokoh-

tia. Raystaskourun sailyttdminen vaatii erittain huolellista detaljisuunnittelua (15, s.

2).

Ylapohjan tuuletuksen parantaminen réystdan kautta pidettin parempana kuin
raystaslipan lisareikien tekoa. Lisalammoneristystd voi tutkia polyuretaanieristeella

raystaille tai yldpuolen alapuolisena eristeena. (15.8.2)
e Kaksi luokkaa sailytetdén ns. museoluokkana

Perusluokkien kateedereita eli opettajien korokkeita pidettiin tarkeina, samoin ala-
kattojen sailyttamista. limavaihdon tuloilmalaatikko tulee mahduttaa olemassa ole-

van komeron tilaan. (15, s. 2.)

Neuvotteluissa paadyttiin, etta kaksi luokkaa sailytetdén alkuperaisen oloisena. lk-
kunat naissa tiloissa kunnostetaan, maalataan, tiivistetdan seinarakenteeseen ja
sailytetaan kaksipuitteisina.‘ Opettajan korokkeet séilytetaan museoluokissa, vanhat
opetusvalinekaapit sailytetddn kaikissa luokissa, samoin luokkien ja kaytavan véli-

set valiovet.

¢ muut ikkunat

Ikkunaratkaisusta kaytiin useampia neuvotteluita ja niista oli tehty vuonna 2008 tut-
kimus, jota pidettiin riittdmattomana. Kaupunginmuseon yhtena esityksené oli, etta
ikkunat poistetaan karmeineen ja tehdaan maalinpoisto puupuhtaalle tarvittavin
puuosa- tai puupaikkakorjauksin. Taman jalkeen puuosat maalataan, heloitetaan,
tilvistetaan ja asennetaan takaisin seké ymparoivat rakenteet korjataan. Tama to-

dettiin liian kalliiksi kaytettavien rahavarojen puitteissa. (16, s.1.)

Neuvotteluissa paadyttiin, ettéd kaikki muut kuin museoluokkien ikkunat voidaan
vaihtaa uusiin entisten detaljien mukaisiin puuikkunoihin, joissa sisdpuitteessa on
lampolasi. Nain saadaan rakennuksen lampotaloutta parannettua. Vanhat alkupe-
raiset ulkopuitteet, joissa oli vedetyt lasit toimitetaan ikkunatehtaalle ja vedetyt ik-

kunalasit asennetaan uusien ikkunoiden ulkopuitteisiin. (16, s. 3.)
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e Alakatot

Kaupunginmuseo piti tarkedna, etta vanhat alakatot sailytetaan. Keskusteluissa oli
esilla vanhojen alakattojen arvotus, kumpaa arvottaa enemman luokkien alakattoja

vai kdytavien ja aulojen. (15, s. 2.)

Alakattojen sailymista ei puoltanut talotekniikan asennukset alakattojen ylapuolelle,
koska tekniikkaa ei voida asentaa alakaton ylépuolelle, vanhaa alakattoa avaamat-
ta. Korvaamalla alakatot uusilla, voitiin poistaa vanhan alakaton puurunkoiset tuki-
rakenteet ja pienentda siten kohteen palokuormaa. Pidettiin kuitenkin tarkeana, etta
alakaton perforoitu ja siled levy ovat sommittelultaan kuten alkuperaisissa alaka-

toissa (15, s. 2.)
¢ Voimistelusali sdilytetddn samankaltaisena

Voimistelusalia pidettiin myos térkedna ja se tuli sailyttaa entisen kaltaisena. Voi-
mistelusalin lasitiili-ikkuna kunnostetaan ja rikkinaiset lasitilet vaihdetaan uusiin,
muuten lasitiili-ikkuna jaa ennalleen. Voimistelusalin lautaverhoilut sailytetdén enti-
sellaan, puhdistetaan ja maalataan. Vanhat kattokiskossa ja lattiaurassa siirtyvét
rekkitankojen pystypuukannakkeet ja puolapuut séilytetadn. Nayttamo kunnoste-

taan nykyajan vaatimusten mukaiseksi. {15, 8i1.)
e Luokkien ja aulan valaistus pyritaan sailyttamaan entisenlaisena

Valaistuksessa pidettiin tarkeana pistemaistéa sommiteltua ratkaisua. Valaisimia ja
niiden valonlahteita tulee tutkia tarkastuksilla, ennen kuin valaisimia voidaan tilata.
Entisenlaisia valaisimia oli saatavana, mutta nykyvaatimusten mukainen energiaku-

lutus huomioidaan. (15, s.2.)
e Vanhat lampopatterit

Kaupunginmuseon kantana oli, etta vanhat lampopatterit tulee séilyttdd. Lampdopat-
tereiden kuntoarvio ei kuitenkaan tukenut kaupunginmuseon nakemystd. L&mpo-
pattereiden salemaisyytta ja tummaa varia pidettiin tarkedna siséilmeen osana joka

tulee huomioida uusien lampopattereiden valinnassa. Vanhan mallisia pattereita oli
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saatavana, mutta niiden toimitusaikaan tulee varautua ja kustannustaso on korkea.

(15,s.2.)
¢ Portaiden kaiteet

Sisatilan portaat ja aulan avokaide seké ulkoportaiden kaiteet eivat tayttaneet pu-
toamiskorkeutta saatelevia maarayksia. Pidettiin kuitenkin tarkeana, ettei kaiteiden
iimetta muuteta. Arkkitehdin tulee tehda asiasta esitys rakennusvalvontavirastoon.
Tilakeskuksella ja rakennusvalvontavirastolla oli eri nakemys asiasta, koska tila-
keskus vastaa rakennusten turvallisuudesta, kaiteiden tulee tayttéa nykyvaatimuk-

set. (15, s. 2.)
e Ulkoalueet

Ulkoalueiden kaytettavat materiaalit, piha-alueen vehreys, piha-alueen pinnat ja pi-
ha-aluetta rajaavaa aita ovat térkeita elementteja. Viarimaailma tulee pitda rauhalli-
sena, eikd valaistukseen saa tehdé olennaista muutosta. Pihavalaistusta tutkitaan
vield, koska kayttajat ovat toivoneet pihavalaistukseen parannusta turvallisuuden ja

valvottavuudeni vuoksi. (15, s. 3.)

Muita huomioitavia asioita joita suunnitteluvaiheessa selvitettiin:

o Luokkien ja kaytavan valiset valiovet

Luokkien ja kaytavan valiset viilupintaiset valiovet sailytetdan ja kunnostetaan seka

lisataan tarvittavat lukitukset ja helat (PS haastattelu).
Uusien ovien detaljit ja liittymiset seindrakenteeseen sailytetaan entisen kaltaisina.

Uuden oven sovittaminen entisenlaisin detaljein seindrakenteeseen tulee tuotta-

maan huomattavasti tyota nykyisin kdytossa olevaan asennustapaan verrattuna.

e Vanhat kalusteet

Vanhoja kalusteita sailytetd@n mahdollisuuksien mukaan seka uudet tehdaan van-

haa mallia noudattaen. Vanhojen kalusteiden sailyttdminen aiheuttaa vain pientd
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haittaa, koska kalusteet kunnostetaan tydmaalla jonka jélkeen ne suojataan vau-

rioilta tydmaan eri vaiheiden toiminnoilta. (PS haastattelu).

e Varimaailma

Varisavyissa pyritaan yhtenaiseen hillittyihin sévyihin (PS haastattelu).

5.2.5 Neuvottelut rakennusvalvontaviraston kanssa

Neuvotteluilla rakennusvalvontaviranomaisen kanssa pyritddn varmistamaan, etta

kummallakin osapuolella on samannakdinen nakemys hankkeen toteuttamiseksi. Ra-

kennusvalvontaviranomaisen nikemys saattaa osaltaan muuttaa korjaushankkeen

korjaustapaa ja korjausastetta. Meilahden ala-asteen perusparannuksen hankkeen

neuvotteluissa kaupunginmuseon kanssa oli rakennusvalvontavirasto mukana useim-

missa neuvotteluissa.

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunnan kantana oli:

Sisailmaongelman aiheuttajaksi on hanke-esittelyn mukaan ‘tunnistettu eristeend
kaytettyyn Toja-levyyn seka ikkunoiden puuosiin pesiytynyt mikrobikasvusto, joka
levida sisdilmaan rakenteiden epétiiveyden takia. Ratkaisuksi ehdotetaan ongel-
man kapseloimista rakenteen sisddn ja ylipaineistettua ilmanvaihtoratkaisua.
Neuvottelukunta epailee ratkaisun pitkaikaisyyttd huomauttaen, etta tiivistyskor-
jausten oletettu elinkaari on 5-10 vuotta. Neuvottelukunta katsoo, ettd joka tapa-
uksessa vaurioitunutta Toja-levya tulisi pyrkié poistamaan korjausten yhteydessa
mahdollisimman paljon. Neuvottelukunta ei kuitenkaan puolla ulkoseinan tiilimuu-

rauksen purkamista, mité koko eristeen vaihtaminen edellyttéisi. (17, s. 2.)

Neuvottelukunta katsoo, etta kaikkien ikkunoiden vaihtamisen sijasta ikkunoiden-
kunto ja tarvittavat korjaustoimenpiteet pitéisi inventoida ikkunakohtaisesti, ja en-

sisijaisena korjaustapana tulisi olla ikkunoiden kunnostaminen. (17,s.2)

Rakennusvalvontaviraston teknisen neuvottelukunnan kantana oli:

Vaurioituneen ulkoseinderisteen poistaminen kokonaan on turvallisempi ratkaisu
ja varmistaa paremmin onnistuneen lopputuloksen. Tiivistyskorjauksella hoide-

taan vain oiretta ja todellinen ongelma ja& rakennukseen. Mikali kuitenkin paady-
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taan tiivistyskorjaukseen, tydn onnistunut toteutus vaatii erittdin tarkkoja suunni-

telmia ja tehostettua toteutuksen valvontaa. (14,s. 2.)
Muissa rakennusvalvontaviraston neuvotteluissa on kirjattu:

Erityishuomio, vaikka koulua ei ole virallisesti suojeltu, on sita kasiteltava kaytan-

nossa kuin SR-1- kohdetta (15, s. 2).

Kaikkien osapuolten nakemyksien kannanottojen perusteella paadyttiin tiivistyskorjauk-
seen vastoin rakennusvalvontaviraston teknisen neuvottelukunnan ensimmaista kan-
taa. Ikkunat vaihdetaan uusiin entisenmallisiin puuikkunoihin museoluokkia lukuun ot-
tamatta, joiden ikkunat kunnostetaan. Paatoksen taustalla oli museaaliset seka talou-
delliset asiat. Paatokset tallaisissa tapauksissa eivat ole koskaan helppoja ja siksi ne

pitaa pystya perustelemaan.

5.2.6 Vaiheistus

Hankkeen kannalta paras vaihtoehto on suorittaa hanke yhdessa vaiheessa, mika ei
kuitenkaan aina ole mahdollista. Vaiheistukseen voidaan joutua sen vuoksi, etta raken-
nuksessa voidaan toimintaa jatkaa pienemmissa tiloissa. Vaiheistamalla hanke saaste-
taan vaistotilakustannuksissa, joskin urakan kustannukset kasvavat. Vaiheistukseen

voidaan joutua myos siksi, etté sopivaa vaistotilaa ei ole 1ahistosta l10ydetty.

Vaiheistus tulee huomioida jo hankesuunnitteluvaiheessa, koska se vaikuttaan hank-
keen kokonaisaikatauluun ja kustannuksiin. Vaiheiden rajat tulee harkita tarkoin, otta-
malla kantaa suunnitelmissa talotekniikan asennuksiin (lampd, vesi, viemari, ilmanvaih-
tokanava, sahké- ja heikkovirta). Suunnitelmissa pitad , miten vanhat talotekniikan
asennukset vaiherajalla puretaan ja miten ne toimivat, kun siirrytaédn vaiheistuksesta
toiseen. Vaiheistuksen uudet talotekniikka-asennukset tulee suunnitella niin, ettei
asennuksia viedd vaiherajan suojaseinén toisen puolelle. Mikali tallaiseen tilanteeseen
joudutaan, tyét vaiherajan toisella puolen suoritetaan suojaseinén sisalla ja tila ali-
paineistetaan. Useampikerroksisessa rakennuksessa vaiheiden rajat pystysuunnassa
tulee suunnitella samaan linjaan. Vaiherajoina pyritddn kayttamaan paloalueen rajoja,

mikali sellaisia on rakennuksessa. Kantavia rakenteita kannattaa yleensa kayttaa vai-

herajana.
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5.2.7 \Vaistotilat

Viistotilakustannukset tulee myés huomioida hankesuunnitteluvaineessa. Vaistotiloja
pitda kartoittaa lahialueen rakennuskannasta joko omassa hallinnassa olevista tai
vuokrattavissa olevista rakennuksista. Mikali vaistotilaratkaisuja ei 18ydy, tulee vaihto-
ehdoksi myos siirrettavat parakkirakennukset. Parakkirakennuksetkaan eivat aivan
ongelmattomia ole, koska ne sijoitetaan tontille. Normaalisti tilaa tontilla on melko va-
han kayttdjien ja tydmaan kayttoon. Tydmaaparakeille ja tydmaan huoltoliikenteelle
tarvitaan omat alueet. On myds huomioitava, ettei tydmaan ja kayttajan toiminnot ristei-

le keskenaan.

Kaikkien selvitysten, tutkimusten ja neuvotteluiden lopputuloksena saadaan valmis
hankesuunnitelma, joka tayttdad hankkeelle asetetut vaatimukset laajuuden, laadun,

aikataulun ja kustannusten osalta.

Hankesuunnitelman valmistumisen jalkeen se viedaan paattgjille hyvaksytettavaksi,

jonka jalkeen suunnitteluprosessia voidaan jatkaa.

5.3 Ehdotussuunnittelu

Ehdotussuunnitteluvaineessa suunnittelukokouksissa tasmennetadn kayttdjien ja tilaa-
jan suunnittelulle asetettuja tavoitteita. Arkkitehti tarkastelee tilojen sijoittumista raken-
nukseen seka vaihtoehtoisia tilaratkaisuja tavoitteiden tayttamiseksi. Rakennesuunnit-
telija selvittaa talotekniikan reititysten vaikutuksia rakenteisiin. Talotekniikan suunnitteli-
jat laativat vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja koneiden ja laitteiden osalta seka las-

kelmia energiatehokkuudesta (9, s. 8).

Ehdotussuunnitteluvaineessa pidetédn suunnittelukokouksia hankeryhman kanssa.
Lisdksi suunnitteluryhmé kay kayttdjaneuvotteluita kayttajien kanssa. Ehdotussuunnit-
teluvaiheessa jatketaan neuvotteluja kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
kanssa. Ehdotussuunnitteluvaiheessa tarkastetaan, etta suunnitelmat vastaavat han-
kesuunnitelman kustannusarviotasoa. Ehdotussuunnitteluvaiheen tuloksena syntyy

ehdotus jatkosuunnittelun pohjaksi.
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5.4 Yleissuunnittelu

Yleissuunnitteluvaiheessa ehdotussuunnitelmaa kehitetadan lopulliseksi suunnittelurat-
kaisuksi. Suunnittelun etenemista seurataan suunnittelukokouksissa ja kayttajakokouk-
sissa kayttajien tarpeiden tayttymista. Yleissuunnitteluvaiheen suunnitelmiin otetaan
huomioon kaikki tutkimuksissa saadut tiedot. Naité tietoja hyddyntden suunnittelijat
laativat oman alansa suunnitelmat valmiiksi asiakirjoiksi. Paasuunnittelijan johdolla
seurataan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuutta ja ristiriidattomuutta. Korjausrakenta-
misessa tulee asiakirjoista selvitad korjaustapa ja korjausaste seka kayttaa detaljipiirus-

tuksia jo suunnitteluvaineessa joita tarvittaessa taydennetaan tydmaavaiheessa. (9, s.
9.)

Yleissuunnitteluvaiheessa maaritellaan my6s puhtausluokka, joka sisailmaongelmai-
sissa kohteissa pitaa olla aina P1. Asiapapereissa maaritellddn p&aurakoitsijan laati-
maan purkusuunnitelma, josta suunnittelijat laativat ehdotuksen osastoinnin rajoista ja
alipaineistuksen tason. Alipaineistuksen taso tulee olla vahintaan 10 Pascalia, jota seu-
rataan mittareilla seka kirjataan lukemat ylos paivittain. Alipaineistus pitda olla paalla
koko vuorokauden ajan kaikkina viikonp&ivind. Purkualueen osastoivien seinien raken-
ne tulee my6s maaritelld, tarvittaessa ne varustetalan kayntiovella kulkua varten. Purku-
jate méaritellaan siirrettavaksi kannellisissa jateastioissa taikka suljetuissa sakeissa.

(18, s.2.)

Asiapapereissa maaritetdan paaurakoitsijan laatimaan myos puhtaus- ja kosteussuun-
nitelmat. Rakennuttajan edustaja tarkastaa p&durakoitsijan laatimien puhtaus- ja kos-
teussuunnitelmien tasovaatimukset, jotka suunnittelijat ovat asettaneet asiapapereihin

ennen tarjouskyselyn suorittamista.

5.4.1 lkkunan poisto

Suunnitteluvaineessa muutama ikkuna kannattaa poistaa paikoiltaan, jotta nahdaan,
miten ikkunakarmi on liitetty rakennuksen runkoon. Arkkitehti, rakennuttaja ja sisailma-
asiantuntija kayvat paikalla tarkastamassa ja tutkimassa asiaa, kun karmit on poistettu.
Tarkastuksessa niahdaan myos karmipuun mahdolliset vauriot ja kaytetty eristemateri-
aali. Ikkunoiden poistojen havainnoista laaditaan muistio, joka litetdan suunnitteluko-

kouspoytakirjaan. Tarkastuksen jalkeen ikkunat asennetaan paikoilleen ja seiné- ja
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pielirakenteet seka ikkunaan tulleet vauriot korjataan. Karmin poistosta annetaan oh-

jeet poistajalle, jottei ikkunakarmia ja seindrakenteita vaurioiteta tarpeettomasti.

Meilahden ala-asteen perusparannuksen kohteessa yleissuunnitteluvaiheessa koekun-
nostettiin kaksi ikkunaa ja tiivistettiin ne viereiseen seindrakenteeseen. Tiivistykset suo-

ritettiin suunnittelijan ohjeistuksen mukaan siveltavalld vedeneristysaineella vahvike-

kankaineen.

Kuva 5. lkkunan kuntoselvitys kdynnisséa (12, s.3)

5.4.2 Huomiot ikkunoiden kunnostamisesta

Todettiin, ettd suunnittelijan tiivistysohjeistus lisataan urakkaohjelmaan. Tiivistysperi-
aatteet herattivat keskustelua materiaalin kestavyydesta pidemmalld aikavalillé. Kysel-
tiin, onko tiivistystekniikkaa aiemmin kaytetty ja miten hoidetaan lapimenot. Myos ikku-
noiden reuna-alueiden tiivistyspintojen riittdvyys 20 - 30 mm mietitytti osaa katselmuk-
seen osallistujaa seké joudutaanko menetelmén johdosta mahdollisesti ikkunoiden

kokoa pienentamaan. (16, s. 1.)

Rakennusvalvontaviraston edustajat halusivat asian vietdvan tekniseen neuvottelukun-
taan. Ikkunatiivistyskatselmuksen yhteydessa kirjattiin, etta tiivistysvaihtoehdossa tulee

huomioida myds vélipohijien ja ylapohjan tiivistystarpeet. (16, s. 1.)
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Ikkunakarmin kunnon varmistusta pidettiin térkeéna tietona. Kunnostustyon sucrittaja ja
HKR- Rakennuttajan edustaja eivat pitdneet kunnostusikkunoiden laajuutta riittavana,
koska ikkunakarmeissa oli eroa sijaintipaikan mukaan. Ikkunoiden kunnostus kustan-

nuksiltaan arvioitiin olevan kaksinkertainen uusiin ikkunoihin verrattuna. (16,s.1.)

5.4.3 Yleissuunnittelun loppuvaihe

Yleissuunnitteluvaiheessa kaydaan neuvotteluita rakennusvalvontaviraston ja pelastus-
laitoksen kanssa, joissa varmistetaan, etté kaikki tarvittavat asiat on huomioitu raken-

nusluvan myontéamista varten.

Yleissuunnittelun loppuvaiheessa sovitaan myds hankkeen lopullinen urakkamuoto ja
rakentamisaika. Suunnittelijat laativat vield urakkarajaliitteen, johon kirjataan tyémaa-

toimintojen ohijeita ja toimenpiteita seka urakoitsijoiden keskindisia velvoitteita.

Yleissuunnitteluvaiheen lopussa valmistuu myos suunnitteluvaiheen turvallisuusasiakir-
ja, johon kukin suunnittelija on huomioinut oman alansa turvallisuuteen vaikuttavat ris-
kitekijat. Turvallisuusasiakirja liitetaan tarjouspyyntoasiakirjoihin, jota valitut urakoitsijat

taydentavéat tydmaavaiheen aikana.

Yleissuunnitteluvaiheen lopputuloksena valmistuvat valmiit suunnitelmat tarjouspyynto-

asiakirjoineen urakoiden tarjouskyselyita varten.

6 Rakentamisen valmistelu

Urakoitsijoita valittaessa voidaan kilpailutuksessa kayttaa avointa menettelyd, rajoitet-
tua menettelya tai ilmoittautumismenettelya. Menetelman valinnassa hankkeen kustan-
nustasolla on merkitysta, koska se vaikuttaa hankintaprosessin pituuteen. Suoritepe-
rustaiset urakat ovat KVR- urakka, padurakka, kokonaisurakka ja jaettu urakka. Mak-
superusteen mukaisia urakkamuotoja ovat laskutydurakka, yksikkohintaurakka, koko-
naishintaurakka tai tavoitehintaurakka. Projektijohtototeutus, kilpailutettu neuvottelu-
menettely tai allianssimenettely on myos kaytettavissa. Urakkamuotoa valinnassa tulee

riskitekijat kartoittaa ja valita hankkeeseen parhaiten sopiva. (19, s. 1-2.)
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6.1 Urakoitsijoiden laatukriteerit

Urakoitsijoiden kilpailutuksessa laatukriteerien valinta ja painotusarvot ovat valittava

huolella. Pelkastaan hinnalla kilpailua tulee valttaa.
Laatukriteereina voi olla esimerkiksi seuraavanlaisia asioita:

e Yrityksella on viimeisten viiden vuoden aikana ollut taman kohteen kayttdtarkoi-

tuksen ja suuruusluokan korjaushankkeita nelja kappaletta.

Hankkeen kayttétarkoitus ja suuruusluokka bruttonelidmetreind maaritellaan. Aikai-
semmat yrityksen kohteet pisteytetdan ja yritys saa aikaisemmista kohteistaan pisteita

pisteytyskaavion mukaan.

e Yrityksen tdhan kohteeseen sitomilla henkildlla on vahintdan seitseman vuoden
kokemus korjauskohteista. Projektipaallikko (tyopéallikko), vastaava tyonjohta-
ja, tydmaainsindéri (hankintainsindori) ja tydmaamestarit ovat tallaisia henkildi-
ta. Henkildt saavat kokemusvuosistaan pisteytyskaavion mukaiset pisteet. Eh-
tona tydmaahenkildille on, etteivat he saa vaihtaa tyopaikkaa yrityksen sisélla

iiman rakennuttajan suostumusta.

Kun yrityksen aikaisempien kohteiden pisteet ja yrityksen tydmaahenkildiden saamat

pisteet lasketaan yhteen, saadaan yrityksen kokonaispistemaara.

Huomioitava on, etté laatukriteerien pisteytysjarjestelma tulee ilmoittaa tarjouspyynto-

asiakirjoissa.

6.2 Tarjousasiapapereiden kokoaminen

Yleissuunnitteluvaiheen loppuvaiheessa rakennuttaja laatii urakkaohjelman ja tarjous-
pyynnon. Urakkaohjelma tulee laatia huolella, koska se on kaupallisissa asiapapereis-

sa sopimusjérjestyksessa tarjouspyynnon jalkeen.

Kun kaikki asiapaperit ovat valmiit, tehdaan Hilma-ilmoitus (julkisissa hankinnoissa

tehtavé iimoitus) ja paatetddn lahetetdénko asiapaperit postin valityksella vai kayte-



29

tadnkd sahkoistd tarjouspyyntdd. Sahkoinen tarjouspyyntd on viime aikoina yleistynyt,
koska siind saastetaan asiakirjojen kopiointien kasaukselta seké lahettamiseltd, joka

isossa hankkeessa on melkoinen tydmaara.

6.3 Tarjousten vertailu

Kun tarjoukset on avattu, suoritetaan yritysten tarjousten vertailu. Tarjousten vertailus-
sa kaytetaan apuna vertailutaulukkoa, johon merkitéén, téyttadko tarjouksen antanei-
den yritysten soveltuvuusehdot annetut vaatimukset ja pisteytetaan yritykset. Vertailun

lopputuloksena saadaan yritykset paremmuusjérjestykseen.

6.4 Hankintaneuvotielu

Voittajayritysten kanssa pidetdan hankintaneuvottelut, joissa selvitetadn ettd osapuolet
ovat kisittaneet asiapapereiden asiat samalla tavalla. Samalla voidaan ottaa esiin asi-
oita, mista urakoitsija haluaa lisé- tai detaljipiirustuksia. Hankintaneuvottelussa sovitaan
myds tydmaa-aikaiset suunnitelmat ja asiapaperit, jotka yrityksien tulee toimittaa ennen
tydn aloittamista. Yrityksien toimittamat suunnitelmat ja asiapaperit on yksil6ity urakka-
ohjelmassa. Hankintaneuvotteluista tehddéan muistiot, jotka liitetddn kunkin urakan

urakkasopimuksen kapallisiin asiakirjoihin. Hinnasta hankintaneuvotteluissa ei neuvo-

tella. (20, s. 1-2.)

7 Rakentaminen

Rakentaminen suoritetaan asiapapereiden osoittamassa laajuudessa rakennuttajan

valvonnassa. Seuraavassa on esitetty muutamia kohtia rakentamisen aikana.

7.1 Aloituskatselmus

Ennen varsinaisen tyon aloittamista urakoitsijoiden kesken pidetdéan aloituskatselmus
tyokohteessa. Aloituskatselmuksen jélkeen rakennusalue luovutetaan urakoitsijoiden

kayttoon. Aloituskatselmuksessa sovitaan:
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o Tydmaarakennusten ja varastokonttien tarkentuneet paikat

e Vesi-, viemari ja sahkéliittymien ottopaikat, mikéli otetaan rakennuksesta
e Kirjataan mittarien lukemat, mikali ei kayteta alimittareita

e Kulkureitit tydkohteeseen

e Tydmaan aitaaminen ja porttien sijoittaminen

e Vaiheistetuissa kohteissa tarkennetaan suojaseinien paikat.

Aloituskatselmuksesta tehdaan poytakirja, joka litetadn ensimmaisen tydmaakokous-

poytakirjan liitteeksi.

7.2 Tybdmaan aloittaminen

Kun urakoitsijat ovat toimittaneet urakka-asiakirjoissa mainitut suunnitelmat ja asiapa-
perit, rakennuttaja tarkastaa ne ja pyytdéa tarvittaessa tekemaan niihin korjauksia. Tal-
laisia suunnitelmia on aikataulu-, laadunvarmistus-, turvallisuus-, kosteudenhallinta-,
puhtaudenhallinta- ja ympéristosuunnitelma, tarkastusasiakirja seka tyomaasuunnitel-
mat eri vaiheissa. Urakoitsijoiden tulee toimittaa myos tydnaikaiset vakuudet, vastuu-
vakuutuksista vakuutusyhtion todistukset seka tyontekijoiden tapaturmavakuutuksista
todistukset, ennen kuin tydmaatoiminta voidaan aloittaa. P&&urakoitsija toimittaa lisak-
si vakuutusasiakirjan, jossa paaurakoitsija on ottanut urakkaohjelmassa vaaditus ra-
kennustydvakuutussumman tilaajan nimiin. Liséksi padurakoitsijan edustajan tulee hy-
vaksyttaa rakennusvalvontavirastossa vastaavan tyojohtajan hakemus, putkitdiden
urakoitsijan KVV- tydnjohtajan hakemus ja ilmanvaihtourakoitsijan IV-tydnjohtajan ha-
kemuksen. Pasurakoitsija lahettaa ilmoituksen rakennusvalvontavirastoon ja aluehallin-

tovirastoon toiden aloittamisesta. (21, s. 7-9, 16- 18.)

Paaurakoitsija laatii yhdessa sivu-urakoitsijoiden kanssa tydomaan yleisaikataulun urak-
kaohjelmassa olleen rakentamisajan puitteissa. Rakennuttaja tarkastaa urakoitsijoiden

esityksen ja pyytaa tarvittaessa korjauksia siihen. Yleisaikataulu tulee olla kaytettavissa
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viimeistaan toisen tydmaakokouksen jélkeen. Urakoitsijat kuittaavat aikataulun nimikir-

joituksillaan, kun aikataulu on kaikkien osapuolten kesken hyvaksytty.

Mikali yleisaikataulu ei ole riittavan tarkka, laaditaan tarkempi vaiheaikataulu tai tarvit-

taessa resurssiaikataulu.

7.3 Rakennusvalvonnan aloituskokous

Tyomaan alussa rakennushankkeeseen ryhtyva pyytaa rakennusvalvontavirastoa pi-
tamaan aloituskokouksen. Aloituskokouksessa rakennusvalvontaviraston edustaja toi-
mii kokouksen puheenjohtajana ja sihteeri valitaan kokouksessa. Tavallisesti sihteerind
toimii tydmaan vastaava tydnjohtaja. Aloituskokouksessa tarkastetaan, ettd rakennus-
lupaehdot ovat tayttyneet, sovitaan mitd katselmuksia tassa hankkeessa pidetdan ja
kdydaan rakennuslupaehdot l&pi. Liséksi tarkastetaan, ettd rakennusluvassa vaaditut
tydnjohtajat on hyvéksytetty rakennusvalvontavirastossa, tydomaan suunnitelmat seka
sovitaan seuraavan seurantakokouksen ajankohta. Lopuksi suoritetaan tydmaakierros.

(22,s.6.)

7.4 Purkutybvaihe

Rakennuttaja tarkastaa pa&urakoitsijan laatiman purkutyd- ja puhtaudenhallintasuunni-
telmat ja tarvittaessa pyytaa tekemaan niihin korjauksia. Varsinainen purkutyd tehdaan
haitta-ainepurkutodiden jalkeen tai vaiheistettuna haitta-ainepurkutdiden kanssa siten
etteivat purkualueet ole keskenaan paallekkaisié huomioiden my&s materiaalien kulje-
tusreitit. Tallainen ei valttamatta aina onnistu ja siksi on suositeltavampaa, etta varsi-

nainen purkutyd tehdéaén haitta-ainepurkutyd jalkeen.

7.4.1 Haitta-ainepurkutyo

Haitta-ainepurkuty® suoritetaan ennen varsinaista rakenteiden purkuty6ta, jolloin pur-
kukohde tulee rauhoittaa ulkopuolisten likkumiselta haitta-ainepurkutdiden ajaksi. Hait-
ta-ainepurkutydn suorittaa valtuutettu  purkuyritys, jonka tulee tehdd haitta-

ainepurkutyostd turvallisuusasiakirjan ja haitta-ainekartoituksen perusteella haitta-
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aineiden purkusuunnitelman, jonka purkuyritys toimittaa tydsuojeluviranomaisille seit-

seman paivaa ennen haitta-ainepurkutyon aloitusta. (23, s. 2)

Haitta-ainepurkutydn tydsuunnitelmassa tulee esittad tydkohteen yleistiedot, haitta-
ainekartoitus, purkumenetelmat ja toimenpiteet joilla varmistetaan tyontekijoiden seka
tyon vaikutuspiirissa olevien henkildiden turvallisuus ja terveys. Lisaksi esitetédén tyos-
s kaytettavat laitteet ja niiden ominaisuudet seké haitta-aineiden kasittelytapa ja hait-
ta-aineiden vastaanottava taho. Haitta-ainepurku-urakoitsija esittaa purkutyosta riitta-
valld tarkkuudella olevan aikataulun, jolloin varsinaiset purkuty6t voidaan tahdistaa

haitta-ainepurkutdiden jalkeen. (23, s. 2.)

Haitta-ainepurkutyd suoritetaan alipaineistetussa suojateltassa, tai muutoin osas-
toidussa tilassa, jonka edessé on kolmeosainen sulkutila. Sisimpané on suojavaattei-
den imurointiin tarkoitettu tila: Hepa-suodattimella varustettu imuri seka jatesékkeja
kertakayttdisida suojavaatteita varten ja teippid sakkien sulkemiseen. Keskimmaisessa
sulkutilassa on peseytymisvélineet ja uloin sulkutila on tydntekijoiden vaatteiden vaih-

toa varten. (23, s. 5.)

Osasto ja sulkutila merkitaan varoituskilvilla. Alipéineistuslaitteet sijoitetaan purkutyota
tehtavan osaston ulkopuolelle ja suodatinosa joustavalla haitariletkulla purkuosastoon
siten, ettéd suodattimet on helppo vaihtaa osastosta. Laitteiden sahkdjohdot tulee merki-
ta kilvilla "ala irrota”, jotta alipaineistus pysyy koko ajan paalla. Poistoilmaletkun vienti
ulkoilmaan tulee sijoittaa siten, ettei siitd padse kulkeutumaan iimavirtaa kayttajan kayt-
tamiin tiloihin tai poistoletku osu kayttajien kulkureitille. Alipaineistus tulee olla paalla
riittdvan ajan ennen kuin ty6t osastossa aloitetaan. Korvausilman tulo osastoon seka
alipaineistuksen tasoa tulee seurata ja tarvittaessa kaytetaan paine-eromittareita.
Osastossa syntyva haitta-ainepitoinen jate pakataan vahvoihin muovisakkeihin, jotka
teipataan huolella tai kannellisiin jateastioihin joissa on pantakiinnitys. Sékit ja jateastiat
merkitaan haitta-ainetunnuksin. S&kit tai astiat puhdistetaan pinnaltaan ennen osastos-

ta pois vientia. (23, s. 5.)
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Kuva 6. Portaan alta on esiin tullut purkamaton muottilaudoitus. Valvojan valokuva

Haitta-ainepurkutyon jalkeen alipaineistus pidetédan paalla vahintaan kahdeksan tuntia
tdiden paattymisesta. Osastossa tarkastetaaﬁ silmamaaraisesti seka pyyhkimismene-
telmaa kayttaen ettei osaston pinnoille ole jaényt nakyvaa pblya. Osaston ilman hiuk-
kaspitoisuus tarkastetaan mittaamalla ja sen tulee olla 0,01 kuitua / cm® ennen kuin
alipaineistus kytketdén pois paalta. Haitta-ainepurkutyon paatyttya haitta-ainekartoitus
tulee paivittda sen mukaisesti kuin haitta-aineita on poistettu tai niitéd on jaanyt raken-
teisiin. Pyrkimyksena on poistaa kaikki haitta-aineet korjauskohteesta. Lopuksi laitteet
puhdistetaan ja huolletaan ilmastoidussa tilassa tai haitta-ainepurku-urakoitsijan omalla

huoltovarikolla. (23, s. 4-7.)

7.4.2 Varsinainen purkutyd

Rakennuttajan valvoja tarkastaa paaurakoitsijan laatiman ja rakennuttajan hyvaksyman
purkutydsuunnitelman mukaiset suojaseinat, alipaineistuksen tason ja kohdepoistoon
kaytettavat laitteistot. Samalla valvoja tarkastaa tyénjohdolta, ettd tyontekijat ovat pe-
rehtyneet tydnjohdon kanssa turvallisuusasiakirjan tydturvallisuuteen vaikuttaviin asioi-
hin. Valvoja tarkastaa myos, ettd tyontekijat ovat saaneet riittdvan opastuksen tyon
suorittamiseen ja heilld on riittavat henkilokohtaiset suojaimet kaytossa.
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Paine-eromittarit tulee asentaa niin, etta ne on helppo lukea ja tarkastaa. Vaiheistetus-
sa tydmaassa alipaineistusta mittaavat paine-eromittarit tulee asettaa niin, ettd yksi
anturi on kayttajan toimimissa tiloissa ja toinen osastoivan seinan tyomaan puolella.
Alipaineistetut osastot tulee jakaa kaytettavien laitteiston mukaisiin osastoihin. Paaura-
koitsija tulee purkusuunnitelmassaan esittaa miten alipainemittareiden lukeminen ja
kirjaaminen tapahtuu. Paine-eromittareiden luku tulee olla saannollista ja jatkuvaa. Ali-

paineistus tulee olla paalla koko vuorokauden ajan kaikkina viikonpaivina. (24, s. 3-4.)

Sisailmaongelmaisen rakennuksen puhtausluokaksi asetetaan P1. Urakka-asiakirjoissa
madritelldan puhtaudenhallinnan tavoitteet, toteutus, vastuut, raja-arvot ja sanktiot.
Purkusuunnitelman yhteydessa tarkastetaan urakoitsijan laatima puhtaudenhallinta-
suunnitelma. Puhtaustarkastuksia suoritetaan esim. viikon vélein ja tyomaakierroksen
lopputuloksena saadaan puhtausluokitusta vastaava arvo. Mikali puhtaustaso ei ole

riittava, urakoitsijalle seuraa sanktio urakka-asiapapereiden mukaisesti.

Puhtaudenhallinnassa rakennuttajan tulee selvittas, kaytetddnko tasséd hankkeessa

puhtausasiantuntijaa, joka suorittaa tarvittavat tarkastukset sekéa laatii muistiot tarkas-
tuksista.

Puhtaudenhallinnassa on huomiocitava:

e Kukin urakoitsija vastaa tydpisteidensa jarjestyksestad. Tama tulee sisallyttaa

myos aliurakoitsijoiden sopimusasiapapereihin.
o Tydmaan aikataulutus ja tyon oikea-aikaisuus vaikuttaa puhtauteen
e Kaytetddn mahdollisimman vahan polyavia tyomenetelmia

e Purkutyd tehdaan kerralla, huomioiden tarvittavat LVIS-reiat ja roilot. Polyavien

materiaalien sekoitukset suoritetaan suojateltan sisalla
e Kaytetaan kohdepoistolla varustettuja tyovalineita
e Kaytetdan polyavissa tdissa osastointia ja alipaineistusta

o Polyava jate poistetaan valittomasti tyon jalkeen seké imuroidaan tyopiste
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e Purkujatteille on riittdvasti kannellisia jateastioita tydmaa-alueella

e Jitteet toimitetaan lajitellusti suunniteltuja kulkureitteja jatekontteihin tai vaihto-

lavoille ja ne tyhjennetaan jatkokasittelypaikoille.

Kuva 7. Kellarin kdytavan purkutyd kdynnissa. Valvojan valokuva

Purkutdita korjauskohteissa on monia ja niista syntyy erilailla polya ja purkujatetta. Tal-
laisia purkutditd ovat lattioiden piikkaukset ja roilotukset, seinien, alakattojen ja poistet-
tavien kalusteiden purkutyot, lattiamateriaalien poistot, vesijohtojen ja viemareiden pur-

kutyot, iimanvaihtolaitteiden purkutyét ja séhképurkutyot.

Jos purkutdiden yhteydessé tulee haitta-ainepitoisia aineita nakyviin, purkutyd tulee

keskeyttaa valittomasti, eristaa alue ja iimoittaa siita tydnjohdon valityksella rakennutta-

jalle.

Puhtaudenhallinta ei ole kustannuksia nostava tekija. Puhtaudenhallinnalla saadaan

tydvaiheet sujumaan kitkattomasti ja tySturvallisuus paranee oleellisesti.
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7.5 Katselmukset

Meilahden ala-asteen perusparannuksen rakennuslupaehdoissa oli hankkeessa maari-
telty pidettavaksi mallikatselmuksia joissa mukana tulee olla kaupunginmuseon ja ra-
kennusvalvontaviraston edustajat. Katselmuksia tulee tehda ikkunoista, tiivistyksista,
alakatosta seka aulatilojen, voimistelusalin ja luokkatilojen valaistussuunnitelmista va-

laisintyyppeineen. (22, s. 7.)

7.5.1 |kkunakatselmukset

Rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon ikkunakatselmus oli kaksivaiheinen.
Ensin tarkastettiin malli-ikkunan rakennedetaljit, varisavy, tiivistykset, sisépuitteen eris-
telasi ja helat. Hyvéaksynnén jélkeen paaurakoitsija saa luvan ryhtya tilaamaan ikkunat.

Toisena vaiheena oli ikkunoiden ja seinérakenteen tiiviyden tarkastaminen.

Rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon tiiveystarkastuksia 1. vaiheessa pidet-
tiin luokkatilan ja museoluokan osalta. Ensimmaisessé tarkastuksessa tuli esiin, etta
karmien reunaan tulee ajaa noin 10 mm leved ja 20 mm syva ura, jotta tiivistystyo voi-
daan kunnolla suorittaa. Kaupunginmuseon halusi, ettd kahden vierekkaisen pystykar-
mipuun ilme séilyy l&hes alkuperaisten ikkunoiden kaltaisena. Edellda mainittu toimenpi-
de mahdollisti asian. Katselmuksessa ikkunoiden tiiveystarkastus tehtiin siimamaarai-

sesti, jonka jilkeen ne tarkastettiin vield merkkiainekokeella. (liitteet 1 ja 2).

Kuva 8. Ikkunoiden yldreuna ja keskiosa on tiivistetty. Valvoja valokuva.
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7.5.2 Tiiveyskatselmukset

Ulkoseinén tiiveyskatselmukset kohdistuivat ulkoseinan sekd puhtaaksimuuratun vali-
seinan ja ulkoseinan littyman tarkasteluun. Katselmuksessa sovittiin, ettd Ardex-
tiivistys tehd4an noin 60 mm puhtaaksimuuratun vialiseinan paalle. Ardex-pinnoituksen
paalle tulee pintasoite joka maalataan. Maalisavyista tehtiin erilaisia varimalleja, joista
rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon edustajat valitsivat kaytettavan savyn.
Puhtaaksimuurattu véliseina tiivistetaan epoksilakalla noin yhden metrin verran ulko-
seindstd lahimpaan pystytilisaumaan. Luokkien viliset puhtaaksi muuratut tiiliseinat
ulottuivat ulkoseinarakenteen sisaan, jolloin oli oletettavaa, ettd mikrobit kiertavat epa-

tiiviin valiseinarakenteen kautta siséilmaan, jos sité ei pinnoiteta epoksilakalla.

Epoksilakka oli pinnaltaan melko Kiiltavapintainen tiilimuuraukseen verrattuna, mutta
sille ei ldydetty paremmin soveltuvaa vaihtoehtoa. Rakennusvalvontavirasto ja kaupun-

ginmuseo olivat maéritelleet, ettei tilimuurausta saa pinnoittaa tasoittamalla.

Kuva 9. Keittion ikkunan tiiviystarkastus merkkiainekokeella. Valvojan valokuva.



38

Tiiveystarkastuksia tdméan tyyppisessa tydssa joudutaan suorittamaan runsaasti. Mei-
lahden ala-asteen kohteessa sovittiin, etta tiivistystarkastukset suoritetaan huonekoh-
taisesti. Ensin suoritettin silmdmaarainen tarkastus ja sen jalkeen ftiivistystarkastus
merkkiainekokeella. Alussa merkkiainekokeessa oli vaikeuksia saada |uotettavaa mit-
taustulosta aikaiseksi, koska alipaineistuksen johdosta seinédrakenteet vuosivat muual-
takin kuin ulkoseinien osalta. Myos tiivistystyon laadussa oli alkuun korjattavaa, ennen
kuin tyéntekijat oppivat korjaustavan ja alipaineistukselle saatiin sopiva taso tdhén koh-
teeseen. Mydhemmésséa vaiheessa tiivistystarkastuksissa saattoi olla kaksi tai kolme
huonetta kerrallaan, jotta tiivistystarkastuksen tekija ei joutunut kdymaan joka paiva
tydbmaalla. Tiivistystarkastuksista tehtiin tarkastuspoytékirja, johon kirjattiin paivamaara,
osanottajat, tiivistyspaikan sijainti, tiivistyksen tulos ja jatkotoimenpiteet, mikéli niita
tarvittiin. (liite 3).

2 S

— R

Kuva 10. Ennen mittausta huoneisiin luodaan alipaine 5- 10 Pascalia. Valvojan valoku-

va
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7.6 Valaistus

Valaistuksesta pidettin kohteessa valaisintarkastus, jossa verrattiin eri valmistajien
valaisimia. Valaisimia verrattiin ulkonaon perusteella ja miten valo hajoaa opaalilasista
parhaiten. Valaisimiin haluttin valkoinen reunalista, kun se mallivalaisimessa ol
harmaa tai musta. Valaisimista pyydettiin vield kahta eri valon vérisévyvaihtoehtoa

vierekkain tarkastettavaksi, josta arkkitehti valitsi kaytettavan vaihtoehdon. (25, s. 1.)

Rakennusvalvontaviraston edustaja halusi hallinnon tiloissa kaytettdvén my0s pyoreita
valaisimia, jotta ulkoa katsoen tulee yhtendinen ulkon&ké. Juhlasalin valaisinasiaa ja

sijoittelua haluttiin vield selvittaa lisaa katselmuksella. (25, s. 2.)

7.7 Vesikatto ja raystas

7.71 Suojateltta

Vesikaton uusiminen tai laaja korjaaminen tulee suorittaa kunnollisen suojateltan sisal-
I4. Suojateltan suunnittelussa on huomioitava sen rakenteen mitoituksessa tuulikuorma
ja mahdollinen lumikuorma, teltan ankkurointi, riittavé korkeus myos raystaalla seka

telttakankaiden saumojen pitavyys.

Suojateltan suunnittelussa tulee huomioida myos miten materiaalit puretaan suojateltan
siséltd ja materiaalien nosto suojatelttaan. Materiaalien nostot voi tapahtua rakennus-
hissilld tai nostokoneen tai -laitteen avulla. Nostokone- tai laitevalinnassa tulee huomi-
oida, ettd suojateltan ulkopuolelle sijoitetaan porrastorni, jossa raystaskorkeudella on
tasanne nostolaatikkoa varten. Puutavaran ja peltikatetavaran nostot tulee suunnitella

erikseen.

Materiaaleja vesikattotydssé on lammoneristeet, puiset tukirakenteet, poistoilmanvaih-

tokoneiden piiput ja iimanottokammiot, aluslaudoitukset, alushuopa ja vesikatepellitys.

7.7.2 \Vesikatto

Kun vesikaton suojateltta on pystytetty, tarkastettu seka muut tyoturvallisuusasiat huo-

mioitu voidaan aloittaa varsinainen purkutyd. Ensin puretaan vanha pelti- tai muu ka-
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temateriaali, jonka jalkeen puretaan vesikaton aluslaudoitus ja vaurioituneet tukiraken-
teet. Vanhan sahapurun, kutterilastun ja kevytsoran purkutydssa kaytetaan suurte-
hoimuria, jolloin purkujite saadaan suoraan imuauton séiliéon. Villa- ja Toja-eriste, jota
Meilahden ala-asteen koulun tydmaalla oli kaytetty, joudutaan purkamaan késityona.
Purkutyén jalkeen pohja puhdistetaan jatteisté ja varmistetaan, etta ylapohja on kuiva.

Kuva 11. Vesikattotyd kdynnissé suojateltan alla. Valvojan valokuva

7.7.3 Raystéasrakenne

Meilahden ala-asteen raystasrakenne oli ongelmallinen ja siind oli ollut vesivuotoja,
jotka olivat aiheuttaneet rakenteiden kastumisen sisd- ja ulkopuolella. Neuvotteluissa
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa ei paasty yhteisymmarrykseen,
etta raystasrakenne olisi purettu ja korvattu vahemman riskialttiilla rakenteella. Rays-
tasranne oli hankala ja se tuli suunnitella huolella. Kourun pohja eristettiin huovalla,

jonka jélkeen siihen rakennettiin puusta kourun malli. (liite 4).
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Kuva 12. Raystaskourun tyd kdynnissé. Valvojan valokuva

Taman jalkeen kourulaudoitus eristettiin huovalla réystasrakenteen ulkoreunaan. Vesi-
|
kourujen lapimenoihin tehtiin laipalliset lapimenokappaleet tiiveyden varmistamiseksi.

Lopuksi kouru pellitettiin yhtendiseksi vesikatteen kanssa.

7.8 Sisavalmistelutyot

Sisavalmistelutdissa kosteuden- ja puhtaudenhallinta tulee olla hallinnassa. Materiaali-
en toimitukset tulee toimittaa oikea-aikaisesti tydmaalle ja asennusten jalkeen ne tulee
suojata. Méarkia materiaaleja ei vieda suoraan sisétiloihin, vaan niiden annetaan kuivua
vilivarastossa. Sisavalmistelutdiden aikana veden kayttda on véltettdva tai tehtava

erillinen paikka missé vetta voidaan kayttaa.

Sisavalmistelutdiden hiontatdissa kaytetaan imurilla varustettuja tybkaluja ja tarvittaes-
sa tehostetaan kohdepoistoilla. Tyémaan hyva puhtaudenhallinta vaikuttaa ratkaise-
vasti hyvaan lopputulokseen, siksi tydmaa-aikaiset sisailman puhdistinlaitteet tulee olla

koko ajan paalla.
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Ennen toimintakokeita tydmaa siivotaan kunnolla, ja varmistetaan, ettei polyavia toita
enas suoriteta. Toimintakokeita ei voida pitad, jos tydmaalla on vield tydvaiheita joissa

syntyy pélyd. Ennen vastaanottotarkastusta siivousty® uusitaan.

Ennen vastaanottotarkastusta huoltohenkildstolle ja tarvittaessa kayttéjan edustajalle
annetaan riittava kayttokoulutus uusista koneista ja laitteista. Samalla sovitaan, etta

iimanvaihtolaitteet ovat tehostetulla kdynnilla sovitun ajan luovutushetkesta.

Vastaanottotarkastuksessa kayttajaa ohjeistetaan muutossa seké vanhojen kalusteiden
ja laitteiden desinfioinnissa ja puhdistuksessa. Kayttajaa ohjeistetaan miten varmiste-
taan, ettei tiivistyon kalvopintoja rikota. Huoltokirjaan viedaan kaikki tarvittava aineisto,

myShemmin tehtavia korjauksia varten.

8 Erityispiirteet

Rakennusfysiikan asiantuntijan ottaminen suunnitteluryhmaan on suositeltavaa hanka-
lissa hankkeissa. Han tuo oman ndkemyksenséd arkkitehdin ja rakennesuunnittelijan
suunnitelmiin. Meilahden ala-asteen perusparannuksessa rakennusfysiikan asiantuntija
kannanotot kohdistuivat maanvaraisiin lattioihin, ylapohjan sisapuolen lamméneristeen

materiaaliin, iimanvaihtokonehuoneen lattiarakenteeseen seka ullakon tuuletukseen.

Sisailmaongelmaisessa hankkeessa tutkimuksia joudutaan suorittamaan melko paljon,
kun aluksi ei tiedetd ongelman aiheuttajaa. Tutkimuksien suorittamisesta on kayttajille
haittaa ja siksi ne tulee suunnitella huolella ja neuvotella kayttajien kanssa niiden suo-

rittamisen ajankohdasta.

Sisailmaongelmaisen rakennuksen ongelman aiheuttajaa on vaikea hahmottaa. Kaytta-
ja ei valttamatta osaa ilmaista asiaa selkeasti, jotta oikean vian aiheuttajaan paastaisiin
tutkimaan. Saattaa olla ettei ensimmaisen tutkimuksen tulokset vahvista kayttajien ker-

tomaa asiaa, jolloin joudutaan suorittamaan erilainen tutkimus ongelman selvittdmisek-

si.

Tutkimusmenetelmia on kaytettdvissd, mutta niiden analysointi ei ole yksinkertaista.

Tutkimuksista saadaan yksittdisistd mittauspisteistd tarkkoja lukuarvoja, mutta eri mit-
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tauspisteiden tuloksissa saattaa olla melko isoja eroja. Sallittujen raja-arvojen vaihtelu-

véli joissain tutkimuksissa on my6s isohko tai niisté ei ole lainkaan.

Korjaustavan maarittely on joskus hankalaa. Asiaan saattaa vaikuttaa museaaliset tai
taloudelliset seikat. Taloudelliset seikat eivat saisi vaikuttaa korjaushankkeen korjaus-
asteeseen. Korjaustapa tulisi muodostua kattavista tutkimuksista ja oikean korjausas-

teen maarityksestéd suunnitelmissa. Ylikorjaamista tulee véalttaa.

Korjausprosessi on yleensa pitkd, vain erikoistapauksissa paastaan lyhyeen korjaus-
prosessiin. Korjausprosessin pituuteen vaikuttaa suoritettavat tutkimukset seka rahoi-
tuksen jarjestyminen hankkeelle. Hankesuunnitelmaa ei yleensa saada valmiiksi, jos
tutkimustulokset eivat ole tiedossa. Mikéli ndin toimittaisiin, hankkeen rahoitukseen
saattaa tulla vaikeuksia. Tutkimuksista saattaa tulla sellaista tietoa mikd vaikuttaa
suunnitelmiin ja suunnitelmien kautta hintaan. Hankesuunnitelman hyvéksymisen jal-

keen voidaan vasta suunnittelutyd kdynnistaa.

Korjaushankkeissa on paljon tunnetta ja "asiantuntijoita” mukana prosessissa. Hank-
keen etenemisessa on nykyisin paljon muitakin tahoja mukana kuin varsinainen hanke-
ryhma ja viranomaistahbt. Koulujen ja paivakotien taustavaikuttajia ovat lasten van-
hemmat, asukasyhdistykset ja kaupunginosayhdistykset seka lehdisto. Edella mainitut

tahot eivat valttamatta edistd hankkeen sujumista toivotulla tavalla.

9 Ohjeistuksia

Korjaushankkeen ongelmiin tulee suhtautua realistisesti, ei vahatella ongelmia, mutta
ei myoskaan liioitella. Kayttajien kuunteleminen ja oikea suhtautuminen asiaan johtaa
yleensé parhaaseen lopputulokseen. Kayttgjille tiedottaminen tutkimuksen menetelmis-
ta ja tutkimustavoista ja tutkimuksen tekijasta seka tutkimusten ajankohdasta auttaa

osaltaan kayttajia hahmottamaan korjaustydén haasteellisuutta.

Tutkimussuunnitelma laaditaan huolella ja suoritetaan riittavan kattavat tutkimukset.
Tutkimussuunnitelmaan kannattaa panostaa, jotta saadaan hyvat lahtotiedot hankkeen
toteuttamiseksi. Tutkimustulokset analysoidaan huolella ja tehd&én johtopaatokset kor-

jaushankkeen suunnittelun pohjaksi.
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Sisailmaongelmaisessa korjaushankkeessa tulee kayttdd kokeneita suunnittelijoita joil-
la on aiempia kokemuksia korjaushankkeista. Kokeneet suunnittelijat tuovat hankkeen
suunnitteluun kaytannosta saatuja hyviksi koettuja korjaustapoja, joiden soveltuvuutta
tahan hankkeeseen suunnitteluryhméssa yhdessa pohditaan. Suunnitteluryhman tulee
kartoittaa myds hankkeen riskirakenteet ja laatia suunnitelmat siten etta riskit minimoi-
daan. Kokeneiden ja asiaan paneutuvien suunnittelijoiden kanssa aikaansaadaan lop-

putuloksena laadukkaat korjaussuunnitelmat.

Neuvottelut kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa korjaustydn tavoit-
teista ovat tarkeita, jotta osapuolten kesken paastdan yhteiseen tavoitteeseen. Kau-
punginmuseo tuo rakennushistorialliset ndkemykset hankkeeseen ja rakennusvalvon-

tavirasto katsoo asioita rakennusluvan myontdmisen kannalta.

Suunnitteluvaiheen loppuvaiheessa tydmaavaiheen aikataulu tulee mitoittaa oikein
jossa on huomioitu hairiétekijat seké mahdolliset vaiheistukset. Aikataulua ei saa laatia
kayttajan toimintakausien johdosta liian kiredksi, vaan lahtokohtana tulee olla hankkeen
mitoittavat tydt ja niiden niveltyminen toisiinsa. Kayttajan toiveet huomioidaan, mutta ne
ei saa olla mitoittava tekija tydmaan aikatauluun.

Yrityksien kilpailutuksessa asetetaan selkeét mitattavat laatukriteerit, joilla tulevat ura-
koitsijat valitaan. Mittareita valittaessa huomioitava, etta urakoitsijoita kohdellaan tasa-
puolisesti ja syrjiméatta. Valittujen urakoitsijoiden tyon etenemista valvotaan suunnitel-
mien ja laadittuun aikatauluun néhden. Tarvittaessa puututaan epéakohtiin valittdmasti

niitd havaittaessa.

Sisailmaongelmaisessa korjauskohteessa puhtaudenhallintaan tulee kiinnittaa erityista
huomiota suunnitelmissa seka tydmaavaiheessa. Puhtaudenhallinta tydmaavaiheessa

on yksi tarkeimmista tekijoista laadukkaaseen lopputulokseen.

Ennen suunnittelutydhon ryhtymista, tilaajan ja rakennuttajan tulee selvittéd dokumen-
tointitapa, jos sellaista ei ole edelld mainituilla tahoilla. Projektipankki tai vastaava do-
kumentointitapa on hyva, koska sinne voidaan vieda kaikki hankkeesta kertyva aineis-
to. Projektipankki on kaikkien suunnittelu- ja kayttajaryhmaan kuuluvien henkildiden

kaytettavissa oikeuksiensa puitteissa.
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Sisailmaongelmaisen korjaushanke ei padty hankkeen valmistumiseen, vaan hankkeen
korjaustydn onnistumista seurataan tyén valmistumisen jélkeen muulloinkin kuin takuu-
tarkastuksissa. Kayttdjia haastatellaan ja tarvittaessa suoritetaan laajempi kyselytutki-

mus korjaustydn onnistumisesta.

10 Yhteenveto Meilahden ala-asteen korjaushankkeesta
Tutkimuksissa enemmén rakenneavauksia

Ulkoseinatutkimus oli etupaassa pintapuolinen tarkastelu, jossa pintavauriot ja reiat oli
havaittu hyvin. Ulkoseinaé tulee avata tamén tyyppisissa siséilmaongelman korjaus-
hankkeissa muutamasta kohdin sekd ulkopuolelta ettd sisdpuolelta, jotta

seindrakenteen todellinen tilanne selvida.

Muutama ikkuna eri puolilta rakennusta kannattaa ottaa karmeineen pois paikoiltaan.
Talldin saadaan ikkunakarmien, tiivistykseen kaytettyjen eristeiden ja seindrakenteen
kunto paremmin selville. Saatujen tietojen perusteella tehdaén paatés ikkunoiden kun-

nostamisesta tai vaihtamisesta uusiin.
Tiivistystydstd malli

Yhdessa huoneessa tiivistystydstd tehdaan malli korjausohjelman saamiseksi. lkkunan
ja ulkoseinan liittymat, lattian ja seindn littymét seka seinan ja katon liittymat kasitel-
laan tiivistysaineella. Talldin joudutaan lattiamateriaalikaistat seinén vieresta poista-
maan ja avaamaan alakattoa. Alakaton avauksen yhteydessad havaitaan myos
mahdilliset hiushalkeamat yldpohjassa, jotka tiivistetddn vedeneristysaineella.
Merkkiainekokeella saadaan hyvin selville rakenteiden epéatiiveydet, jolloin
tiivistekertoja voidaan lisata urakkaohjelmaan. Samalla voidaan selvittaa ikkunakarmin

ja seinan liittymien detaljit.

Aikataulu

Aikataulun laadinnassa urakoitsijoilla oli suuria vaikeuksia paasté yhteisymmarrykseen.
Paaurakoitsija antoi omassa esityksessaan sivu-urakoitsijoille liian lyhyet tyoajat, joita

sivu-urakoitsijat eivat hyvaksyneet. Padurakoitsijan perusteluina olivat P1 puhtausluok-



46

ka ja kokonaisaikataulun kireys. Aikatauluun vaikutti myos LVIS-reikapiirustusten vii-

vastyminen padurakoitsijan esitykseen nahden.

Aikataulussa pitaa varautua hairidihin, varsinkin tydssé josta ei ole paljon kokemusta.
Meilahden ala-asteen kohteessa tiivistetydn yksityiskohtia jouduttiin hiomaan viela
tydmaavaiheen aikana, joka aiheuttaa viivettd tydmaan etenemiseen. Samoin tarkas-
tukset ja katselmoinnit viivastyttavat hanketta, jos aikataulussa téllaiseen ei ole varau-

duttu.
Koulun ja tyémaan toimiminen yhdessé

Pihalla olivat valiaikaiset parakkirakennukset ja tydmaa tarvitsi tydaluetta enemman
kuin oli alkuperdisessa suunnitelmassa. Koululaiset noudattivat hyvin koulun antamia
ohjeita ja valvontaa, eikd hairi6itd esiintynyt, vaikka piha-aluetta jai koulun kayttoon
niukalti. Osaltaan tahan saattoi vaikuttaa, ettd tydmaa-aitana kaytettiin verkkoaitaa,

jonka lapi koululaiset nékivat tydmaan etenemisen.
Suunnittelijoiden tybtekniikan tietdmys

Suunnittelijoiden tydtekniikan tietdmysta tulee parantaa. Liian usein laaditaan suunni-
telmia ajatuksella: kylla tydmaa hoitaa asian. Nykyaén kaikilla tydmaalla toimivilla tyon-
johdollakaan ei ole hyvéé tyémaan tyotekniikan tietdmysta, jolloin suunnitelmat tulee
olla riittéavan tarkkoja, jottei niissé ole tulkinnoille sijaa. Nain véltytdén uusilta riskiraken-

teilta.
Oma nékemys

Hankkeen asiapapereihin tutustuttuani nakemykseni oli, ettd julkisivut olisi pitanyt pur-
kaa ja Toja-eristeet poistaa seka korvata mineraalivilla- tai polyuretaanieristeella. Insi-
nooritydtad tehdessa ja suunnitteluaineistoon paremmin tutustuttuani ndkemykseni on
muuttunut. Nyt nakemykseni on, ettd tehty paatos julkisivujen séilyttémisesta ja ikku-

noiden vaihdosta oli oikea ratkaisu. Tulevaisuus osoittaa, onko nain.
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Lahteet

1 Meilahden ala-aste: Hankesuunnitelma 12.8.2010

2 Meilahden ala-aste: Esteettomyyskartoitus 10.12.2009

3 Meilahden ala-aste: Ulkoseinien kuntotutkimus 29.5.2009

4 Tilakeskus: Viestintdohje 5.11.2010

5 Tilakeskus: Toimintaohje rakennuttajan valinta 18.9.2013

6 Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavéaluettelo HIR 12 maaliskuu 2013

7 Tilakeskus: Toimintaohje suunnittelijan valinta 18.9.2013

8 Paasuunnittelijan tehtavaluettelo PS toukokuu 2013,

9 Arkkitehtisuunnittelun tehtavaluettelo ARK 12, toukokuu 2013

10 Rakennesuunnittelun tehtavaluettelo RAK 12, lokakuu 2013,

11  Taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelo TATE 2013, lokakuu 2013

12  Meilahden ala-aste: lkkunoiden kuntotutkimus ja rakenneavaukset 2.2.2012

13 Meilahden ala-aste: Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus 30.12.2008

14 Rakennusvalvontaviraston poytékirjanote 5.4.2012

15  Toteutussuunnitteluvaiheen muistio kaupunginmuseon kanssa 6.5.2011

16  Meilahden ala-aste: Toteutussuunnitteluvaiheen muistio 12.3.2012

17 Rakennusvalvontaviraston pdytékirjanote 28.3.2012

18 Tilakeskus: Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden turvallinen korjaami-
nen 17.12.2010

19 Tilakeskus: Toimintaohje rakentamisen valmistelu 18.9.2013
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20 Tilakeskus: Hankintaneuvottelupdytékirja

21 Tilakeskus: Urakkaohjelma 5.9.2013

22  Rakennuslupapaatos 14.8.2012

23  Ratu 82- 0347 Asbestia siséltavien rakenteiden purku, lokakuu 2009

24 Ratu 82- 0383 Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden purku, toukokuu
2011

25  Meilahden ala-aste: Mallivalaisimien katselmus 29.1.2012

Haastattelut kevat 2014

Jussi Hyvarilé paasuunnittelija HKR- Arkkitehtuuriosasto

Heli Marstio hankearkkitehti tilakeskus
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Ikkunan tiivistyksen vaakaleikkaus
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Ikkunan tiivistyksen tarkastuspoytakirja

| BV B o4

LAPIN TEOLLISUUSRAKENNUS OY LJ5-M6

Tyé nro 846 Meilahden ala-asteen perusparannus

MALLITARKASTUS NR 3

Aika ja paikka

29.1.2013 Tybmaa, 1.vaihe, 1.krs, malliluokka 144 ja museoluokka 145

Liasnd

Nimi Yritys

Jussi Hyvérild, Kalevi Hinkkanen, Jukka Kallio HKR

Raimo Jarvinen, Veli-Matti Leppdnen Tilakeskus

Paula Roine Rakennusvalvonta

Mikko Lindqvist Kaupunginmuseo

Juha Rajavuori Lapin Teollisuusrakennus Oy

Tarkastuksen kohde

Malli Sijainti

Tkkunoiden Ardex-tiivistykset 1.Vaihe, malliluokka 144, museoluokka 145

Suunnitelma-asiakirjat
Vahanen Qy: Tiivistyskorjausten Piirustukset, nrot
laadunvarmistussuunnitelma 30.8.2012/pivitetty
30.11.2012. Ulkoseinien tiivistyskorjaukset
15.7.201 1/paivitetty 14.3.2012

Tarkastettavat asiat
[kkunaliittymien Ardex-tiivistykset aloitettu ja kaynnissd, Ardex-tiivistykset ilman pintamaalia.

Katselmuksen tulos

Esitetty malli hyvaksytaan sellaisenaan

Malli hyviksytin seuraavin huomautuksin:
Mallia ei hyvaksytd, perusteet

Allekirjoitukset
Pvm 3? [ 303
’ ( R i / =) j ) , 2k
Tilaajan edustaja [ /o4 /D Prakoitsijan edustda
Jukka Kallio Juha Rajavuori
| |
Valtakatu 1 Halltuskatu 14 C 47  Kontiotie 38 " Y-tunnus 0530549-5
94100 KEMI 90100 OULU 01200 NURMIJARVI  etunimi.sukunimi@Itr.fi
Puh 0207 630 600 Puh 0207 630 620 Puh 0207 630 650

Fax 0207 630 601 Fax 0207 630 621 Fax 0207 630 651 www.tr fi
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LAPIN TEOLLISUUSRAKENNUS OY

Tyd nro 846 Meilahden ala-asteen perusparannus

MALLITARKASTUS NR 2.1

Vanhan tiiliseinan tiivistyksen tarkastuspoytakirja

Liite 3

LJ5-M6

Aika ja paikka

29,1.2013 Tydmaa, 1 krs, Vaihe 2.

Mikko Lindqvist
Juha Rajavuori

Lisna

Nimi Yritys

Jussi Hyvirild, Kalevi Hinkkanen, Jukka Kallio HKR

Raimo Jérvinen, Veli-Matti Leppénen Tilakeskus

Paula Roine Rakennusvalvonta
Kaupunginmuseo

Lapin Teollisuusrakennus Oy

Tarkastuksen kohde

Malli
Vanhan puhtaaksi muuratun tiiliseinén pinnoitus,

ylitasoitettavan pinnan varisdvy.

Sijainti

2.Vaihe, nykyinen kieliluokka 9, tuleva

tekstiilityéluokka 134.

Suunnitelma-asiakirjat

Virityssuunnitelma 12.12.2012/painos 2.0
Mallitarkastuspdytakirja nr 2

Piirustukset, nrot

Tarkastettavat asiat

Tasoitteen pinnan maalin varisavy: 1. NCS S 5030-Y50R
2. NCS S 4040-Y60R

3. NCS S 4030-Y60R (uusi sdvy)

Katselmuksen tulos

D Esitetty malli hyvédksytaan sellaisenaan

pystyreuna.
| | Mallia ei hyviksyts, perusteet

X | Malli hyviksytaan seuraavin huomautuksin: Lopullinen hyvéaksyntd varisdvylle NCS S 4030-Y60R
annetaan vasta kun on katselmoitu malliluokan 144 tasoitettu ja maalattu ikkunan viereisen seinén

Allekirjoitukset

Pvm ™ =

Tilaajan edustija 31.0( 2013
Jukka Kallio duickea Eaclio

Mrakoitsijan edustaja
Juha Rajavuori

Valtakatu 1 Hallituskatu 14 C 47
94100 KEMI 90100 OULU

Puh 0207 630 600 Puh 0207 630 620
Fax 0207 630 601 Fax 0207 630 621

Kontiotie 3B

01900 NURMIJARVI
Puh 0207 630 650
Fax 0207 630 651

" Y-tunnus 0530549-5

etunimi.sukunimi@Itr.fi

www.Itr.fi
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