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Ajatus taman opinnaytetyon tekemiseen tuli tilaajan ja viranomaisen tydmaakohtaisten
vaatimusten yhteen saattamisesta. Taman opinnaytetyon tavoitteena oli luoda Excel tau-
lukkolaskentaohjelmaa kayttden edella mainitut vaatimukset yhteen tiivistva tyovaline,
joka toimisi YIT Rakennus Oy:n tydmaiden vastaavien tydnjohtajien apuvélineené.

Tassa opinndytetydssa keskityttiin Paakaupunkiseudulla toimivien merkittdvimpien raken-
nuttajien urakkalaskentaa varten luovuttamien asiakirjojen tutkimiseen ja niissa esiintyvien
vaatimusten kartoittamiseen.

Taman opinnéaytetyon aluksi kasiteltiin rakennuttajien luovuttamia asiakirjoja ja jaoteltiin
osiin niissa esiintyvat vaatimukset tyypeittain. Loppupuolella avattiin tydvalineen muodos-
tumista asiantuntijahaastatteluiden ja asiakirjojen pohjalta.

Opinnaytetyon lopputuotoksena valmistui tydvaline, joka edesauttaa tilaajan ja viranomai-
sen vaatimusten tayttamisessa rakennushankkeiden toteutuksen eri vaiheissa.
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This thesis arose from the need to coordinate and merge the site-specific requirements
that clients and authorities set for construction sites. The objective of the thesis was to
create a tool for the integration of the aforementioned requirements using Microsoft Excel.
The tool is to be used by the supervising site foremen of YIT Rakennus Oy.

The main part of the work consisted in analysing documents presented for contract calcu-
lation by the major developers of the Helsinki Metropolitan area. The aim was to catalogue
the requirements specified in the documents.

The initial parts of the thesis explain the results of the document analysis and suggest a
grouping of the requirements by type. Later parts describe the creation process of the tool,
which utilized expert interviews as well as documents.

The outcome of this work is a tool which helps construction site employees fulfil the re-
guirements set by the client and the authorities in different stages of a construction project.
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1 Johdanto

1.1 Opinnaytetyon tilaaja

Tama opinnaytetyd tehtiin YIT Rakennus Oy:n tilauksesta yrityksen rakennushankkei-
den toteutusorganisaatioiden tarpeisiin. YIT Rakennus Oy on Pohjoismaiden johtavia
rakennusyrityksi&, jonka juuret ulottuvat vuoteen 1912. YIT Rakennus Oy operoi Suo-

messa, Vendjalla, Baltiassa, TSekissa ja Slovakiassa.

1.2 Tarve

Tilaajalla ja viranomaisella voi rakennushankkeissa olla lukuisia erilaisia vaatimuksia
paatoteuttajaa kohtaan. Nama vaatimukset ovat yleensa hajallaan useissa eri asiakir-
joissa, ja niiden yhteensaattamisella pystytddn parantamaan toteutusorganisaation
mahdollisuuksia onnistua tavoitteissaan niin laadullisesti, taloudellisesti kuin tyoturvalli-
sestikin. Myos asiakassuhteen ylldpito sek& myodnteisen kuvan muodostuminen péato-
teuttajasta heti projektin alkuvaiheessa helpottuu, kun tilaajalle pystytaan osoittamaan
kaikkien pienten yksityiskohtienkin huomioiminen toteutuksessa. Tassa opinnaytetyos-
sa keskityttiin ndiden vaatimuksien kartoittamiseen ja niiden taytantéénpanon tehosta-
miseen. Opinndytetyon tavoitteena oli luoda taulukkolaskentaohjelmaa kayttden YIT
Rakennus Oy:n kayttéon tyokalu, johon kerdtddn, aikataulutetaan ja tarvittaessa vas-

tuutetaan tilaajan ja viranomaisen tydmaakohtaiset vaatimukset.

1.3 Kohderyhmét

Lopputuotteena laaditun Excel-taulukon kayttajakohderyhménéd on padasiassa YIT
Rakennus Oy:n ty0maiden vastaavat tyonjohtajat. Taulukon on silti tarkoitus palvella

my6s muita rakennushankkeen toimihenkiloita.



1.4 TyoOn tekeminen

Taman opinnaytetyon tekeminen aloitettiin tutkimalla eri tilaajien paaurakoitsija ehdok-
kaille urakkalaskentaa varten luovuttamia asiakirjoja. Asiakirjoista kerattiin ja listattiin
kaikki vaatimukset ja vaatimustyypit, padpainona sellaiset vaatimukset, jotka oli erik-
seen kohdennettu kyseiseen rakennushankkeeseen. Tarkoituksena ei ollut keratd kaik-
kia lakien ja asetusten vaatimia asioita, jotka joka tapauksessa koskevat kaikkia raken-
nushankkeita. Isommissa vaatimuskokonaisuuksissa paadyttiin yloskirjaamaan koko-
naisuutta kuvaava otsikko ja asiakirjalahde, joka ohjaa yksityiskohtaisen selvityksen
aarelle. Talla toimintatavalla pyrittin keventamaan lopputuotteena laadittavan Excel-
taulukon tayttdmistd, seka parantamaan sen myohemp&ad kaytettavyytta. Laadittavan
Excel-taulukon on tarkoitus toimia nopeasti lapikaytdvanad hakemistona, joka ohjaa

kayttajansa tarvittaessa tietolahteeseen.

Teoriapohja opinnaytetyon teossa rakentui alan kirjallisuuden ja internet-lahteiden va-
raan. Tietolahteind kaytettin mm. rakennusteollisuuden sahkéisissa aineistoissaan
tarjoamia ohjekortteja, seka Paédkaupunkiseudun rakennusvalvonnan ja muiden raken-

nusalaan liittyvien virallisten tahojen internetsivujen tarjoamia tietopaketteja.

Kerattyjen tietojen pohjalta laadittiin koevedos Excel-taulukosta, joka léhetettiin arvioi-
tavaksi alan asiantuntijoille. Lopullinen versio laadittiin heidan kommenttiensa ja kehi-

tysehdotustensa pohjalta.

Excel-taulukosta laadittiin lopuksi esitaytetyt mallit tdrkeimpien tilaajien osalta. Malleis-
sa taulukkoon taytettiin yleisesti esiintyvia vaatimuksia tietyn tilaajan asiakirjoista. Mal-
lien tekemisen mahdollisti tilaajien tapa muokata edellisten rakennushankkeiden asia-
kirjoja uusille hankkeille sopiviksi. Talla tavalla tietty ryhma vaatimuksia esiintyy p&a-

saantdisesti kaikissa saman tilaajan hankkeissa.

2 Rakennushankkeiden ohjaus ja valvonta

Suomessa viranomaisvalvonta pyrkii rakennushankkeiden ohjauksella ja s&éntelylla
parantamaan seka varmistamaan rakentamisen laatua. Viranomaisen yleinen ohjaus
rakentamisessa perustuu kaavoituksen asettamiin raameihin seka lakeja ja asetuksia

vastaaviin sdannoksiin. Maankaytto- ja rakennuslaki siséltaa rakentamisen yleiset edel-



lytykset, kun taas rakentamismaardyskokoelma antaa tarkemmat sdannokset ja tay-
dentévat ohjeet. Lisaksi kunnilla on oma rakennusjarjestys, joka maarittelee paikallisten

olosuhteiden mukaan asetetut maaraykset. [1.]

Rakentamisen ohjauksen ja saantelyn tavoitteena on varmistaa, etté rakentami-
nen tayttaa olennaiset tekniset vaatimukset ja etté

e rakentamisen laatu on korkeatasoista

¢ rakentaminen on turvallista, terveellista ja esteettisesti korkeatasoista

e rakennus soveltuu kayttgjien tarpeisiin koko sen elinkaaren ajan

e rakennus sopii rakennettuun ymparistddn ja maisemaan

e suunnittelussa ja rakentamisessa korostuvat vastuu ja hyva ammattitaito

e rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennuksen ominaisuudet ja eri-
tyispiirteet otetaan huomioon

¢ rakentaminen edistaa kestavaa kehitysta. [1.]

Rakentamisen kdytdnndn ohjaus viranomaisen puolelta tapahtuu rakennuslupakésitte-
lyn, tarkastusten ja katselmusten muodossa. Rakennustydmaalla pidetaan tarkastus-
asiakirjaa, johon merkitaan pidetyt katselmukset ja tarkastukset. Talla tarkastusasiakir-
jalla pystytdadn varmistamaan asianmukainen tekninen toteutus sek& todentamaan pi-
detyt tarkastukset. Rakennuslupa-asiakirjassa viranomainen maarda kunkin hankkeen
rakennustyon aikana pidettavat katselmukset, kuten pohjavesikatselmuksen, rakenne-
katselmuksen seké vesi-, viemari- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen. My6s muita
katselmuksia ja tarkastuksia voidaan maaratéd naiden lisdksi. Rakennuslupakasittelylla
viranomainen pystyy myds ohjaamaan rakennushankkeen suunnittelun asemakaavan
asettamien maaraysten mukaiseksi. Myds maaraysten ja asetusten mukainen tekninen

toteutus pystytdan ohjaamaan rakennusluvalla. [2.]

Tilaaja voi vastaavasti asettaa rakennushankkeilleen omaa etuaan ajavan rakennutta-
jaorganisaation, joka varmistaa tilaajan asettamien vaatimusten tayttymisen toteutuk-

sessa. Rakennuttajan tehtavand on organisoida rakennuttaminen sek& suunnitella,



valmistella ja ohjata projekti. Myos rakennuttajaorganisaation tehtavand on huolehtia
hankkeen toteutuksessa lakien, asetusten, méaraysten ja viranomaisohjeiden noudat-
tamisesta. Naiden liséksi rakennuttaja varmistaa suunnitelmien noudattamisen ja so-
pimusten tayttymisen tilaajan vaatimusten mukaisiksi. Rakennuttajaorganisaatiota

hankkeissa edustaa nimetty projektipaallikko ja/tai valvoja.[3.]

3 Tilaajan laatimat asiakirjat

Tassa luvussa kasitellddn erilaisia tilaajan laatimia asiakirjoja, joista vaatimukset pai-
kannettiin ja koottiin lopputuotteena tehtdvan Excel-taulukon muodostamista varten.
Tutkimusmateriaalina kaytettiin asiakirjoja seuraavilta rakennuttajilta: HKR Rakennutta-
ja, Espoon kaupungin Tilakeskus, Vantaan kaupungin Tilakeskus, Helsingin kaupungin
Asuntotuotantotoimisto ja VVO-yhtyma Oyj. Téassd osassa kerrotaan lyhyesti asiakirjo-

jen siséltamista vaatimuksista, jotka myohemmissa osioissa avataan laajemmin.

3.1 Urakkaohjelma

Urakkaohjelma on asiakirja, jossa kerrotaan yleisella tasolla mitd ja miten rakennus-
hankkeessa tullaan toteuttamaan ja myods kohteen mahdollisesta historiasta, urak-
kasuhteista, urakka-ajasta, sanktioista ja muista kohteen paaurakoitsijaan kohdistuvista

velvoitteista. [4.]

Urakkaohjelmassa mainitaan paétoteuttajalta vaaditut tydémaata koskevat suunnitelmat
seka tehtavasuunnitelmat kriittisista tydvaiheista. Yleisimmin vaaditut suunnitelmat ovat
laadunhallintasuunnitelma sek& turvallisuussuunnitelma liitteineen. Tehtavasuunnitel-

ma voidaan edellyttaa tehtavaksi tilaajan kriittisiksi katsomista tyovaiheista. [4.]

Paatoteuttajalta vaaditut aikataulut 16ytyvat urakkaohjelman tiedoista. Urakkaohjelmas-
sa on mainittu tilaajan asettamat minimivaatimukset aikataulujen osalta, mutta on silti
tydmaan kannalta suotavaa laatia aikatauluja ja seurantakaavioita my6s pienemmista
kriittisista tehtédvakokonaisuuksista, vaikkei tilaaja niita asiakirjoissa vaatisikaan. Yleis-

aikataulu edustaa hankkeiden aikatauluvaatimuksissa minimitasoa, ja se paatoteutta-



jan tulee laatia jokaiselle hankkeelle. Aikatauluille on usein myds asetettu tyyppi eli
pohjamalli siitd mihin muotoon aikataulut tulee laatia. Yleisimpid muotoja ovat jana-

aikataulu ja paikka-aikakaavio. [4.]

Urakkaohjelmassa on usein asetettu rakennushankkeen puhtaudenhallintaa ohjaavat

luokitukset. Naiden luokitusten mukaan laaditaan mm. pélynhallintasuunnitelma. [4.]

Aliurakoita ja niiden ketjutusta koskevat saannot on siséllytetty urakkaohjelmaan. Myds

aliurakoitsijoiden hyvaksymiskaytannot voivat olla esitettyna. [4.]

3.2 Turvallisuusasiakirja

Turvallisuusasiakirja on urakkaohjelman liite, jonka on tarkoitus tdydentaa teknisten
asiakirjojen tyosuoritusta koskevia maarayksia. Asiakirja perustuu valtioneuvoston ase-
tukseen rakennustdiden turvallisuudesta. Paatoteuttajan velvollisuudet tyoturvallisuu-
den osalta on eriteltyna tdssd asiakirjassa, kuten tyomaalla viikoittain tehtavia TR-
mittauksia koskeva tavoitetaso, sekd kokoonpano jolla kierros tulee toteuttaa. Tydmaan
yhteisten turvallisuusohjeiden- ja tydturvallisuussuunnitelman laadinta on asiakirjassa
velvoitettu pé&étoteuttajalle. Tyoturvallisuussuunnitelma tulee laatia tamén asiakirjan
pohjalta. [4.]

Turvallisuusasiakirja velvoittaa paatoteuttajan tekemaan ennakkoilmoituksen tydsuoje-
luviranomaiselle ennen tdiden aloittamista. Ennakkoilmoitus on myg@s annettava tiedok-

si rakennuttajalle. [4.]

3.3 Puhtaudenhallinta-asiakirja

Puhtaudenhallinta-asiakirjan tarkoituksena on ohjata tydmaan puhtaudenhallintaa. Jos
urakkaohjelma ei tatd tietoa sisélld, puhtaudenhallinta-asiakirja viimeistddn maarittaa
rakennustydssa noudatettavat sisdilma-, puhtaus- ja paastoluokitukset. Asiakirja maa-
rittdd myaos paaurakoitsijan vastuut ja tehtavat puhtaudenhallinnan osalta. Mygs raken-
nustarvikkeiden ja laitteiden kuljetukseen, varastointiin ja suojaukseen voidaan ottaa

kantaa tdssé asiakirjassa. Lisaksi jatehuolto ja jatteiden kasittely tydmaalla on ohjeis-



tettuna puhtaudenhallinta—asiakirjassa. Tydmaan puhtaudenhallintasuunnitelma laadi-

taan tdman asiakirjan maaritysten ja ohjeistusten mukaisesti.[4.]

3.4 Urakkarajaliite

Urakkarajaliite on asiakirja, jossa selvitetadn hankkeen hallintojarjestelyt, tyémaajar-
jestelyt, tydmaatoiminnot, laatua koskevat seikat, ymparistbasiat, tarkastukset, tyo-
maan vastaanotto, takuut, kaytonaikaiset tehtavat, paatoteuttajan tytt ja velvoitteet

seké urakoitsijoiden valiset velvoitteet. [5.]

Hallintojarjestelyt-osio sisaltdad ohjeistuksen mm. tyémaakokousten ja tydomaapaivakir-

jan pitamiseen, yleisaikataulun laadintaan seké toteutussuunnitelmien jakeluun. [5.]
Tybmaajarjestelyt-osiossa kerrotaan p&aurakoitsijalle luovutettavasta tydmaa-alueesta
ja sille tehtavistda toimenpiteista, kuten mahdollisesta johto- ja kaapelikartoituksesta

seka toteutettavista tydmaa-aikaisista rakenteista. [5.]

Tybmaatoiminnoissa otetaan kantaa tytmaan toiminnallisiin seikkoihin. Osio sisaltda

selvitykset mm. seuraavista:

e mittaukset

o mallit, tyonaytteet ja kokeet

e vartiointi

e varastointi

o rakennusaikainen kaytto

o varaukset ja merkinnat [5.]

Laatu, ympéristdasiat ja turvallisuus -osiossa maaritetddn mm. tydmaan laadunhallin-

tasuunnitelman laatiminen, ympéaristonsuojeluun liittyvat seikat seka tyoturvallisuuteen

liittyvid seikkoja. [5.]



Tarkastukset ja vastaanotto-osiosta selviaa tydmaan vastaanoton aikataulu ja tehtavat
sek& suoritettavat toimintakokeet talotekniikka-asennuksille. Huoltokirjan laadinta sek&
tarvittava talotekniikkajarjestelmien kayténopastus ja koulutus on mygs ohjeistettu tas-

sa osiossa. [5.]

Paaurakoitsijan tyot ja velvoitteet—osiossa maaritelladn padurakoitsijan velvoitteet si-

vu/aliurakoitsijoita kohtaan seka yleiset tyomaata koskevat ty6t ja velvoitteet. [5.]

4 Tybmaakohtaiset vaatimukset

Taulukkolaskentaohjelmalla laadittavaa tydkalua varten tyomaakohtaiset vaatimukset

jaettiin ryhmiin seuraavasti:

4.1 Aikataulut

Jokaiseen rakennushankkeeseen pdaatoteuttaja velvoitetaan laatimaan tietty maard
aikatauluja. Yleisaikataulu, joka on tilaajalla hyvaksytetty tydaikatauluksi, on sitova ja
se toimii pohjana, jonka mukaan laaditaan hankkeen toteutusvaiheen muut aikataulut
eli rakentamisvaiheaikataulut. Vaaditut aikataulut esitetdén urakkaohjelma ja urakkara-
jaliite nimisisséa asiakirjoissa. Aikataulujen valmistumiselle voi olla asetettuna takarajat.
[6, s. 45.]

4.1.1 Yleisaikataulu

Yleisaikataulu on rakennushankkeen ajallisen ohjauksen perusta. P&étoteuttajan ja
urakoitsijoiden véliset sopimukset sidotaan yleisaikatauluun, jotta rakennushankkeen
ajallinen ja taloudellinen tavoite pystytddn toteuttamaan suunnitellusti. Hankkeen aloi-
tus- ja paattymisajankohta maaraytyy yleisaikataulun mukaisesti. Yleisaikataulussa
tehtavat on jaettu osatehtaviin, joista tarvittaessa voidaan laatia tarkentavia rakennus-

vaiheaikatauluja. Tavallisesti yleisaikataulu laaditaan jana-aikataulumuotoon. [6, s. 43.]

Tyypilliset tehtavat yleisaikataulussa:

. purku ja raivaus



. maanrakennus

. perustukset

. runkorakenteet

. vesikatto

. sisatyovaiheet

. talotekniikka (putki-, sdhko6-, ilmastointi- ja automaatiotyot)

. viimeistely- ja luovutusvaihe. [6, s. 44.]

4.1.2 Rakentamisvaiheaikataulut

Tilaaja voi urakkaa koskevissa asiakirjoissa velvoittaa paatoteuttajan laatimaan raken-
tamisvaiheaikatauluja rakennushankkeessa kriittisiksi katsomistaan tehtavékokonai-
suuksista. Rakentamisvaiheaikataulut tarkentavat yleisaikatauluun merkittyjd pienem-
pia tehtavakokonaisuuksia, joita tavallisimmin ovat perustus- ja runkovaihe, sisavalmis-
tusvaihe seka viimeistely- ja luovutusvaihe. Korjausrakentamishankkeissa naiden Ii-
saksi voi maaraytya laadittavaksi aikataulu purkutdistd. Rakentamisvaiheaikatauluissa
tehtavat on jaettu pienempiin tehtaviin, jotta tydvaiheiden ajank&ayton valvonta voidaan
vieda tyovuoron tarkkuuteen. Tehtavat jaotellaan rakentamisvaiheaikataulussa myds
alueisiin, kuten kerroksiin, lohkoihin tai asuntoihin. Esimerkiksi valiseinatydssa paivit-
taista tyon etenemistd on helppo verrata suoraan sisatydvaiheaikataulun asettamaan
tavoitteeseen. Kun tydvaiheiden etenemisté voidaan seurata tydvuorotasolla, tydnjohto
pystyy reagoimaan nopeasti tydssa ilmenneisiin viiveisiin ja hairidihin. Paikka-

aikakaavio soveltuu rakentamisvaiheaikataulun asettamiin tarpeisiin. [6, s. 55.]

4.2 Suunnitelmat

Viranomainen velvoittaa paaurakoitsijan laatimaan jokaiseen hankkeeseen sarjan tyo-
maata koskevia suunnitelmia, jotka liittyvat turvallisuuteen, tydmaa-alueeseen ja likken-
nejarjestelyihin. Tilaaja vaatii naiden lisdksi aiheelliseksi katsomansa lisasuunnitelmat,

jotka liittyvat laatuun, puhtauden- ja kosteudenhallintaan seka ymparistoon. [5.]



4.2.1 Turvallisuussuunnitelma

Turvallisuussuunnitelma on viranomaisen edellyttdmé suunnitelma, joka on laadittava
jokaisesta rakennushankkeesta ennen toiden aloitusta. Tilaajan mahdollisesti laatimaa
turvallisuusasiakirjaa on hyva kayttda ohjenuorana turvallisuussuunnitelmaa laadittaes-
sa. Turvallisuusasiakirjassa mainitaan tilaajan tyoturvallisuuteen liittyvat huomautukset
tydmaan osalta. Turvallisuussuunnitelmassa tulee ilmeta miten kyseiset tilaajan osoit-
tamat tyoturvallisuusriskit ja vaatimukset on huomioitu, sekd miten riskit hallitaan tyo-
maalla. Turvallisuussuunnitelmaa tyémaalle laadittaessa on huomioitava myos yleiset
tyoturvallisuutta koskevat vaatimukset, jotka on asetettu valtioneuvoston tydturvallisuut-
ta kasittelevissa asetuksessa. My6s tyOmaan erityispiirteet ja sijainnin aiheuttamat
vaaratekijat tulee huomioida. Turvallisuussuunnitelmaan liitetddn myos erillinen ris-
kienarviointilomake, jossa kasitelldan mahdolliset tyoturvallisuusriskit tydvaiheittain.
Riskienarviointilomakkeella arvioidaan esiintyvien riskien toteutumismahdollisuudet

seké esitetdan niille torjuntakeinot.

Turvallisuussuunnitelmaa paivitetdan liitteilla tydmaan edetessa. Lisasuunnitelmia laa-
ditaan aina aloitettaessa tyovaiheita, joista aiheutuu selkeita lisariskeja tyoturvallisuu-

den saralla kuten louhinta tai hissin asennus. [7.]

4.2.2 Aluesuunnitelma

Tybmaalle laaditaan aina aluesuunnitelma, jonka tulee olla kunnossa ennen rakennus-
toiden aloitusta. Aluesuunnitelma voidaan laatia piirrosmuodossa, jossa esitetddn
tyonaikaiset rakenteet, varastointialueet, maamassojen lajitysalueet, koneiden ja lait-
teiden sijoitus, nostopaikat tai torninosturin sijainti, tydmaaparakkien sijainti, jatepisteet,
sahkaoistys, valaistus, tietoliikenne, tydmaaliikenne, opasteet, alkusammutuskaluston
sijainnit, ensiaputarvikkeiden sijainnit, pysakointialueet ja suojaukset. Aluesuunnitel-
maan voidaan myds liittda riskienarviointilomake, jossa kasitellaan tydtmaa-alueen jar-

jestelyjen aiheuttamia riskeja. [7.]

4.2.3 Tyonaikaiset liikennejarjestelyt

Pienemmilla tydmailla riittd&, kun likennejarjestelyt on esitetty tyémaan aluesuunnitel-
massa. Isommissa ja haastavammissa kohteissa taytyy liikennejarjestelyista laatia

erikseen kirjalliset suunnitelmat rakennuttajan tai tienpitajan sitd vaatiessa. My6s ra-
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kennusluvan asettamissa ehdoissa voidaan vaatia erillisen suunnitelman laatimista.

Tienpitaja ohjeistaa ja tarvittaessa hyvaksyy liikennejarjestelyiden suunnittelun.[7.]

4.2.4 Ymparistdsuunnitelma

Tybmaan ymparistosuunnitelmalla on tarkoitus ehkaistd mahdollisia negatiivisia ympa-
ristbvaikutuksia sekd maarittdd toimintaohjeet, joilla ohjataan tydmaatoimintoja ympa-

ristoystavallisempadn suuntaan.

Ymparistdsuunnitelmassa esitetddn mm.
- materiaali- ja energiatalouden hallinta
- tydmaan eri osapuolten perehdyttdminen kohteen ymparistdvaatimuksiin

- materiaalihukan ja jatteitd vahentédvan rakennusmateriaalin hankinta,
pakkaus, varastointi ja kasittely

- rakennusjatteiden toisto- ja uusiokayttd
- polyn ja melun torjunta
- vaarallisten aineiden ja jatteiden kasittely

- yhtymakohdat tydmaan laadunvarmistukseen ja ty6turvallisuuden var-
mistamiseen. [7.]

4.2.5 Laadunhallintasuunnitelma

Laadunhallintasuunnitelmalla pyritdan varmistamaan rakennustdiden laatu suunnitel-
mien ja vaatimusten mukaiseksi. Viranomaisen vaatimuksesta laadunvarmistustoimen-
piteistd ja tarkastuksista on laadittava taulukkomuotoinen tarkastusasiakirja, josta tulee
selvitd toimenpiteista ja tarkastusasiakirjasta vastaava henkild tai henkilot. Kyseinen
tarkastusasiakirja liitetaan laadunhallintasuunnitelmaan. Laadunhallintasuunnitelmassa
tulee ilmeté - tilaajan vaatimuksista riippuen - muun muassa seuraavat asiat: selvityk-
set kaytettavien rakennustuotteiden soveltuvuudesta, tuotannonsuunnittelu- ja ohjaus-
tehtavat, hyvaksyttamismenettelyt, tiedonkulku ja kirjaukset seka itselleluovutustoi-
menpiteet. Myds selvitykset tyon valmiiksi toteamisen ehdoista seka tydon sopimusten

mukaisten vaatimusten tayttamisen ehdoista ennen tilaajalle luovutusta kuuluvat suun-
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nitelmaan. Tahd&n suunnitelmaan tulee liséksi liittda riskienhallintaa kasitteleva osio,
jossa potentiaaliset riskit tavoitteiden saavuttamiselle tunnistetaan ja niiden torjuntakei-

not selvitetaan. [8, s. 40.]

Viranomainen voi vaatia rakennustyota koskevan laadunvarmistusselvityksen laatimis-
ta kohteesta, joka liitetddn laadunhallintasuunnitelmaan (Maankaytto- ja rakennusase-
tus 10.0.1999 77 8).

4.2.6 Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennushankkeille voidaan vaatia laadittavaksi erillinen kosteudenhallintasuunnitel-
ma, jolla pyritdan varmistamaan rakenteiden riittavd kuivumis- ja kuivatusaika, seka

rakenteiden suojaus kosteudelta. [4.]

Suunnitelmasta tulee selvita seuraavat asiat:

Miten sdasuojaus toteutetaan sitéa edellyttaville tyévaiheille?

o Minka tyyppisia kosteusriskeja tydmaalla esiintyy?

e arviot toteutuksessa kaytettavien materiaalien ja rakenteiden kuivumisajoista

e Miten rakennusaikana hallitaan tydmaan lampdtila- ja kosteusolosuhteet?

o Miten rakenteiden kuivumisen edellyttaméat olosuhteet luodaan?

e suunnitelma ty6n aikana suoritettavista kosteusmittauksista

e Miten kosteudenhallinta organisoidaan ja valvotaan? [4.]

4.2.7 Puhtaussuunnitelma

Polyn- ja lian leviaminen rakennustytmaalla pyritddn estdmaan puhtaussuunnitelman
toimenpiteilla. Puhtaussuunnitelmassa eritelladan pdélyavat tyovaiheet ja maaritelladn

polyntorjuntamenetelmat niille, kuten kohdepoisto betonia hiottaessa ja poratessa.
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Suunnitelmassa maaritelladan myos rakennustarvikkeiden kuljetus ja varastointi, tilojen
osastointi tytnaikana seka siivous tyOnaikana. Myds selvitys ilmanvaihtokanavien
asennuksesta ja suojauksesta pdlydvien tydvaiheiden véalissa tulee esittdd suunnitel-

massa seka selvitys menettelytavasta kanavia puhdistamaan jouduttaessa.[4.]

4.3 Tehtavasuunnitelmat

Tilaaja voi edellyttaa paatoteuttajaa laatimaan tarpeelliseksi katsomansa maaran teh-
tavasuunnitelmia. Tyypillisesti tehtavasuunnitelmat laaditaan kriittisistéa ty6vaiheista,
jotka ovat joko hankkeen etenemista tahdistavia, potentiaalisesti vaaraa aiheuttavia tai
teknisesti vaativia tydvaiheita.
Esimerkkeja vaadituista tehtavasuunnitelmista:

¢ haitta-ainepurkusuunnitelma

e purku- ja tuentasuunnitelma

e haastavat nostot

e elementtiasennussuunnitelma

¢ hissin asennussuunnitelma (hissitoimittaja laatii).
Tehtdvasuunnitelman tulee sisdltda suoritettavan tydvaiheen kohdetiedot, tydsisalto,
aikataulu, tyoturvallisuusasiat, tybnsuorittajat ja potentiaalisten ongelmien analyysi

(POA). Tarpeen mukaan tulee laatia myo6s logistiikkaa, laatuvaatimuksia, laadunvar-

mistusta, kustannuksia, koneita, kalustoa ja tyovéalineitéa koskevat selvitykset. [9.]

4.4 Tybmaatiloja ja -aluetta koskevat vaatimukset

Tybmaatiloihin ja -alueeseen kohdistuvat vaatimukset voivat koskea esimerkiksi tontilla
kulkevien kaapeleiden ja johtojen paikannusta ja/tai siirtdmista, tydmaa-alueella tai sen

vaikutuspiirissa olevan puuston suojaamista, tydmaakilped ja sen sijoittamista, tupa-
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kointia tai tydmaa-alueen yleista jarjestysta. Tydmaan sosiaali-, toimisto- ja varastoti-
loihin voi myds kohdistua erityisvaatimuksia, kuten esimerkiksi vaatimus siitd, etta ra-
kennushankkeen valvojalle on jarjestettava lukittava toimistotila kalusteineen. Vartioin-

tipalvelun tilaaminen tyémaa-ajaksi voidaan myos edellyttaa tilaajan puolelta. [4.]

4.5 Aliurakointia koskevat vaatimukset

Tilaaja usein maarittdd rakennushankkeessa suoritettavaa aliurakointia koskevat raa-
mit. Tyypillisesti tilaaja ottaa kantaa aliurakoiden ns. ketjutukseen. Aliurakoiden ketju-
tuksella tarkoitetaan aliurakan suoritusvastuun siirtdmistéa kolmannelle osapuolelle, joka
voi jatkaa ketjutusta siirtamalla suoritusvastuun edelleen seuraavalle. Ketjutuksen ra-
joittamisella on tarkoitus torjua harmaata taloutta. Tilaaja voi asiakirjoissa rajoittaa ali-
urakoiden ketjutuksen esimerkiksi "toiseen vaiheeseen”, mika tarkoittaa aliurakan ket-
juttamisen rajoittamista aliurakan aliurakkaan. Tilaaja voi vaatia my6s kaikkien raken-
nushankkeessa mahdollisesti toimivien aliurakoitsijoiden hyvaksyttamista nimeamal-
laén instanssilla. Talla menettelylla tilaaja pystyy valvomaan rakennushankkeen aliura-
koiden ketjuttamista sekd samalla varmistamaan tyémaalla toimivien yritysten lain Kir-
jaimen noudattamisen. Myos tilaajavastuu.fi-palvelun rekisteriin kuuluminen voi olla
aliurakoinnin edellytyksena. Palvelun avulla pystytddn seuraamaan reaaliajassa aliura-

koitsijoiden tilaajavastuulaissa maariteltyjen suoritusten toimittamista. [5.]

4.6 Sivu-urakoita koskevat vaatimukset

Jos rakennushankkeen muotoon kuuluu talotekniikka-asennukset toteuttavia alistettuja
sivu-urakoitsijoita, kerataan tadhan ryhmaéan paaurakoitsijan velvollisuudet heita koh-
taan. Kyseiset velvollisuudet voidaan paikantaa urakkarajaliitteen tiedoista. Tyypillisesti
velvollisuudet koskevat talotekniikan lapivientien tekoa, reittien varmistamista, aputgita,
varastotilojen jarjestamista, aikataulun laadintaa talotekniikan tdiden osalta sek& mate-
riaalien ja laitteiden haalauksia. Excel-tykaluun ei ole tarkoituksenmukaista keratéa
yksityiskohtaisesti kaikkia naitd urakkarajaliitteen velvollisuuksia vaan vain sellaiset,
jotka poikkeavat yleisistd kaytanngista tai osoittautuvat kriittisiksi rakennushankkeen

etenemisen kannalta. [5.]
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4.7 Tyo6turvallisuutta koskevat erityisvaatimukset

Tahan ryhmaan on tarkoitus keraté tilaajan ja viranomaisen sellaiset huomautukset ja
vaatimukset tyoturvallisuudesta, jotka poikkeavat yleisista kaytadnngista. Tarkoituksena
ei siis ole kerata kaikkia valtioneuvoston asetuksessa maarattyja tyoturvallisuusasioita,
vaan tilaajan ja viranomaisen rakennushankkeen asiakirjoissa mainitsemat erityisvaa-

timukset. Esimerkkind mainittakoon viikoittaisen TR-mittauksen tavoitetaso. [4.]

4.8 Mallitydn edellyttavat tyovaiheet

Tilaaja voi maaritella tietyista tydvaiheista tehtdvaksi mallity6t. Mallityolla tarkoitetaan
pientd osaa tytvaiheesta, joka valmistetaan tytvaiheen aluksi. Mallitydn valmistuttua
tilaajan edustaja kutsutaan paikalle tarkastamaan tyon laatu ja suunnitelmien mukai-
suus, ja han joko hyvaksyy tai hylkdd tehdyn tyon. Tilaajan hyvaksyttyd tehty mallityd
voidaan tyovaihe suorittaa loppuun samalla menetelmalld ja laatutasolla. Tydvaiheen
lopuksi muuta tydsuoritusta verrataan hyvaksyttyyn mallitydhon ja varmistetaan riitta-
van laatutason tayttyminen. Tyypillisia tydvaiheita, joista mallityd edellytetdan tehtavak-
si, ovat puhtaaksi muuratut rakenteet sekd maalatut pinnat. TAhan ryhm&an keratdan

kaikki ne tyovaiheet, joista tilaaja on asiakirjoissa vaatinut mallitydn tehtavaksi. [5.]

4.9 Suoritemaarien seurantaa vaativat ty6vaiheet

Urakkasopimuksessa voi olla yloskirjattuna tietyille tyovaiheille urakkasopimukseen
siséltyva suoritemaara. Tama suoritemaaré voi olla vain sivistynyt arvaus urakkasuori-
tusta tehtédessa syntyvasta maarasta, esimerkiksi louhinnan osalta usein on nain. Lou-
hintaa voi olla urakkasopimukseen siséllytettyna tietty maara, kun taas urakkasuoritus-
ta tehtéessa osoittautuu louhinnan tarve huomattavasti suunniteltua suuremmaksi. Ta-
han ryhmaan keratéén sellaiset tydvaiheet, joille urakkasopimuksessa on annettu urak-

kahintaan sisaltyva suoritemaara ja joiden ylitysta tulee tydsuorituksen aikana seurata.
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4.10 Rakennusteknisissa toissa huomioitavat erityisvaatimukset

Rakennusteknisissa tdissa huomioitavat erityisvaatimukset -ryhma. Tahan ryhmaan
kuuluu tilaajan asiakirjoissa mainitsemat kyseisid t6itd koskevat erityisvaatimukset.
Tilaajan edellyttamat sdasuojaukset, suojaseinét, osastoivat rakenteet ja suojeltavat
rakenteet ja tarinan vaikutusten minimointi ymparéiviin rakennuksiin ovat tyypillisia ta-

man ryhman vaatimuksia. [5.]

4.11 Materiaaleja ja rakennustuotteita koskevat eritysvaatimukset

Materiaaleille ja rakennustuotteille voi asiakirjoissa olla asetettuna erityisvaatimuksia
laadun, takuun tai valmistajan osalta. TAhan ryhm&an kerataan tiedot niista. Tilaajan
vaatima YSE 1998:sta poikkeava tuotteen erikoistakuu on tyypillinen tahan ryhmaan

kuuluva vaatimus. [5.]

4.12 Lisé- ja muutostytkaytannot

Lisé- ja muutostyot ovat t6itd, jotka eivat kuulu alkuperaiseen urakkasopimuksessa
sovittuun tydsisaltoon. Silti pA&urakoitsija on velvollinen suorittamaan tilaajan vaatimat
lisd- ja muutostyot, elleivat ne olennaisesti muuta urakkasuoritusta toisen laatuiseksi.
Tahan osioon keratddn lisa- ja muutostdiden tilaajalle tydn esittdmista, tydén hyvaksy-
mista, tyon suorittamista ja laskun erittelyé koskevat kaytannét. Naista kaytanndista on
mythemmassad vaiheessa hyva laatia tydmaalle erillinen ohje lisd- ja muutostoiden
suorittamista varten. My6s mahdolliset rakennushankkeen valvojan oikeudet tilata pie-

nia ja kiireellisia lisé- ja muutostdité itsendisesti kirjataan téhan. [5.]

4.13 Vaaditut katselmukset tai tarkastukset seka ilmoitukset

Viranomaisen edellyttamat katselmukset ja ilmoitukset arvioituine ajankohtineen keré-
tdan tahan ryhmaan. Myas tilaaja voi asiakirjoissaan huomauttaa tiettyjen ilmoitusten ja
katselmusten toimittamisesta. Tyypillisia viranomaisen vaatimia katselmuksia ovat si-
jaintikatselmus, pohjavesikatselmus, rakennekatselmus seka vesi-, viemari- ja ilman-

vaihtolaitteiden katselmus. [4.]
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limoituksia voidaan hankkeen aikana vaatia toimitettavaksi tietyista tyovaiheista, kuten
melua ja/tai tarindd aiheuttavasta tyosta seka asbestipurkutydsta. Myos tydmaan vaiku-
tuspiirissa oleviin kiinteistihin ja asuntoihin tulee toimittaa ilmoitukset kaikista niiden
toimintaan mahdollisesti vaikuttavista toista ja tdiden aiheuttamista hairidista, esim.
vesikatkoista. [10.]

4.14 Puhtaus-, paasto ja ilmastoluokitukset

Puhtaus-, p&asto ja ilmastoluokitukset -ryhma. Tahan ryhmaan keratddn asiakirjoissa
mainitut puhtauteen, ilmastoon ja rakennustuotteiden p&&stdihin liittyvat luokitukset.
[11.]

Luokitukset ilmoitetaan kirjainnumeroyhdistelmind esimerkiksi nain:

Sisdilmastoluokka S2

Rakennustéiden puhtausluokka P1
liImanvaihdon puhtausluokka P1
liImanvaihtotuotteet puhtausluokiteltuja
Rakennusmateriaalien paastéluokitus M1 [11.]

Sisdilmastoluokka (S) merkitsee siséilmaston laatutasoa. Sisdilmastolle niitd on ole-
massa kolme: (S1) yksildllinen sisailmasto, (S2) hyva sisdilmasto seka (S3) tyydyttava
sisailmasto. S1-luokka edustaa kriteereiltdan vaativinta sisailmastoluokkaa, kun taas

S3-luokka edustaa tyydyttavaa sisdilmaston tasoa. [11.]

Rakennustoiden puhtausluokituksella (P) on tarkoitus varmistaa kayttajalle luovutetta-
vien tilojen riittdva puhtaustaso seka varmistaa, ettei rakennusvaiheessa aiheutuneita
epapuhtauksia padse kulkeutumaan kayttnaikaiseen sisdilmastoon. P-luokkia on kak-
si: P1 joka edustaa parasta mahdollista tasoa sekd P2, joka on viranomaismaaraykset
tayttavad tasoa. Luokitukset valikoituvat rakennuksen kayttotarkoituksen mukaisesti.
P1-luokassa pyritaan sisailmastoluokan S1 tai S2 mukaiseen tasoon, kun taas P2-

luokassa sisailmastoluokan S3-tasoon. [11.]
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liImanvaihtojarjestelman puhtausluokitus (P) maaraytyy samalla tavalla rakennustéiden

puhtausluokituksen kanssa eli sen maarittaa sisailmaston (S) tavoitetaso. [11.]

llImanvaihtotuotteilla on yksi puhtausluokka, eli ilmanvaihtojarjestelméssa kaytettavat

osat joko ovat puhtausluokiteltuja tai eivat. [11.]

Rakennusmateriaalien paastéluokitusten tarkoituksena on jakaa rakennusmateriaalit
kemikaalipdastdjen mukaan. Paastbluokitukset jakautuvat kolmeen luokkaan. M1-
luokassa tuote paastaa vahiten epapuhtauspdéstojd, kun taas luokassa M3 tuote paas-

taa niita eniten. [11.]

4.15 Sakolliset valitavoitteet

Urakkaohjelmassa voi olla asetettuna tiettyjen tydvaiheiden valmistumiselle valitavoite
paivamaarat ja maaratty sakko ajan ylittymiselle. Sakolliset vélitavoitteet voivat liittya
rakennushankkeen vaiheistukseen, kuten jos hanke on jaoteltu useampaan pienem-
paan vaiheeseen, maaraytyy sakko vaiheiden valmistumisajankohtien mukaisesti. Ta-
han ryhmaan keratddn urakkaohjelmassa asetetut sakolliset valitavoitteet seka merki-

téaan niille asetetut valmistumisen takarajat. [5.]

4.16 Muut huomioitavat asiat

Muut huomioitavat asiat -ryhmda. Tahan viimeiseen ryhmaan keratdén kaikki muut tilaa-
jan ja viranomaisen asettamat vaatimukset, jotka eivat jostain syystd mahdu mihinkaan

muuhun ryhmaan.

Esimerkkeja tahan rynmaan kuuluvista asioita:

e Varauspiirustukset rakennesuunnittelijalle vahintaan 2 viikkoa ennen kuin
ko. rakennesuunnitelmat tarvitaan tydmaalla

e Rakennuttaja toimittaa suunnitelmista urakoitsijan kaytettavaksi 5 sarjaa

o Padurakoitsija tilaa viranomaisen toimesta suoritettavat mittaukset
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e Urakoitsijat huomioivat ja toimivat urakkarajaliitteen mukaisen liitteen
"Hankkeen eri osapuolien tehtavat huoltokirjan laadinnassa” mukaisesti

o Kayttgjien yhteydenpitoa varten kukin urakoitsija nimeéaa takuuaikaisia
toitd varten vastuuhenkilén ja antaa hanen yhteystietonsa yllapito-
organisaation hoito- henkildkunnalle

o Paaurakoitsijalle kuuluvat yleiset tyét ja velvoitteet

o Hankkeessa kaytetaan projektipankkia. [4;5.]

5 Esimerkkeja asiakirjoista keratyista vaatimuksista

Seuraavassa listausta asiakirjoista keratyista vaatimusesimerkeista:

e Asukkaiden muutot sisaltyvat paaurakkaan

o Paaurakoitsija raportoi aikataulutilanteen paikka-aika kaaviolla ja valvon-
tavinjetilla 3 paivaa ennen tydmaakokousta

e Urakoiden ketjutus sallittu 2. vaiheeseen asti

o Meluavat ty6t suoritetaan klo 8.00 — 16.00 vélilla

e  Tyomaa kiinni heindkuun 2 keskimmaista viikkoa

e Lisa- ja muutostoiden yleiskustannuslisa 10 %

¢ Viranomaiskatselmuksissa asiakirjapohjana kaytetaan ATT:n mallia

e Rakennuttajalla oikeus perid sopimussakkoa 500 € / puuttuva kulkulupa
e Tybmaalle tulee ATT:n tyyppipiirustusten mukainen tydmaakilpi

e Hyo6typuusto kuuluu rakennuttajalle

o P&aurakoitsija toimittaa kuukausittain Verohallintoon kulkulupatiedot Ex-
cel-taulukkoina sahkoisesti osoitteeseen: uusi-
maa.verovalvonnan.tietopalvelu@vero.fi

¢ Kosteudenhallintasuunnitelmassa kaytetdan ATT:n pohjaa
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Paaurakoitsijan on laadittava tydmaalle kosteudenhallinta- ja kuivatus-
suunnitelma

Kyseinen suunnitelma on toimitettava rakennuttajalle ennen rakennus-
toiden aloitusta

Hankkeen kosteusriskiluokka on normaalia vaativampi, eli kosteusriski-
luokka R=2

Urakoitsija toimittaa rakenteen tiiveysmittaukset

Urakoitsija laatii mittaussuunnitelman ja sitoutuu noudattamaan sita.
Suunnitelma on toimitettava rakennuttajalle

Uudisosan tiiveysvaatimus on vahintaan ilmavuotoluvun nsy arvo 2 I/h

Puhtausluokka P1

Rakennus peruskorjataan rakennussuojeluperiaatteita noudattaen

Urakoitsijoiden on laadittava raivaus- ja purkujatteen kuljetuksista lain ja
asetuksen mukainen siirtoasiakirja

Urakoitsijat tekevat tarvittaessa ilmoituksen mahdollisesti terveytta vaa-
rantavasta tydsta (ns. polyilmoitus) ja melutorjuntalain mukaisen ilmoi-
tuksen (ns. meluilmoituksen)

Ikkunakarmien pintakasittelyssa kaytetdan liuotinohenteista maalia, joka
voi arsyttdd hengitysteitd. TyOalue tulee eristda ja ilmastoida tyon ajaksi
erityisjarjestelyin

Naapurikiinteiston kaukolampdliittyma kulkee rasitteena kellarikerroksen
lapi kellarin itaseinalla

Hissikuilujen ty6ssa on huomioitava geo-suunnitelmissa esitetyt asiat liit-
tyen pohjaveteen ja ymparoivien perustusrakenteiden suojaamiseen, se-
ka viranomaisten yleiset ohjeet koskien mm. pohjaveden alentamista

Paaurakoitsijan tulee selvittda rakennuspaikalla olevien kaapeleiden, joh-
tojen ja putkistojen sijainnit sekd mahdolliset muut yhteiskuntatekniikan
aiheuttamat haitta- ja vaaratekijat esim. yleinen liikennevaikutus

Aliurakoitsijoiden ja -hankkijoiden tulee olla rakennuttajan hyvaksymia

Padurakoitsija jarjestad tydmaa-alueelle (pihalle) turvallisen tupakointi-
paikan/paikat
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e P&aurakoitsijan on toimitettava suunnitelma tyémaa-alueen jarjestelyista
rakennuttajalle hyvaksyttavéksi kahden viikon kuluessa urakkasopimuk-
sen allekirjoituksesta

o P&aaurakoitsija rakentaa tydmaan ymparille siistin tydmaa-aidan

e P&aaurakoitsijan on laadittava yhdessa sivu-urakoitsijoiden kanssa YSE 5
8:n mukainen tydaikataulu kolmen viikon kuluessa urakkasopimuksen al-
lekirjoittamisesta

e Tyobaika 7:00- 16.00, muuna aikana tehtavasta tyosta on saatava tilaajal-
ta lupa

e Kohteessa noudatetaan soveltuvin osin "Terasrakenteiden suunnittelu-
asiakirjat"-ohjetta

e Katualueen osalta tulee pitaa katselmus yhdessa rakennuttajan, tienpita-
jan kanssa. [4;5.]

6 Asiantuntijahaastattelut

Tilaajien luovuttamista asiakirjoista kerattyjen tietojen pohjalta luotiin koevedos loppu-
tuotteena tehtavasta tytkalusta. Siihen sisallytettiin edellisessé luvussa olevat padkoh-
dat. Koevedoksen tarkoituksena oli hahmottaa haastateltaville henkilGille lopullisen
version muoto ja paédasiallinen kayttotarkoitus. Koevedos kysymyksineen lahetettiin
sahkopostitse kolmelle YIT Rakennus Oy:n palveluksessa olevalle toimihenkil6lle.
Myds merkittdvaa rakennuttajaa edustavaa tahoa haastateltiin tyén tiimoilta, mutta vain

sanallisten kysymysten muodossa.

6.1 YIT Rakennus Oy:n toimihenkil6t

YIT Rakennus Oy:n toimihenkil6iltda pyydettiin kommentteja ja kehitysehdotuksia tydka-
lun sisaltoon liittyen. Haastatellut henkilot ovat asemaltaan vastaava tyénjohtaja, pro-
jektipdallikko ja tydmaainsindori. Tarkoituksena oli keratd heidédn tyokokemuksensa
kautta syntyneita kasityksia siita, mitk& vaatimukset vaativat suhteessa eniten huomio-

ta rakennushankkeiden lapiviennissa.

Haastateltavilta saatiin kommentteja tydkalun kehitykseen seuraavasti:
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. Tarkastukset-osioon mahdollinen [Ampdkuvauksen tarve
. Lisatdan osio, johon listataan tydsuoritukset, joissa pitda seurata maaria

° Sakollisille valitavoitteille oma osionsa.

6.2 Rakennuttajan edustaja

Rakennuttajaa edustavaa tahoa haastateltiin pelkastddn kysymysten muodossa. Ky-
symyksilla pyydettiin kannanottoa paaurakoitsijoiden yleiseen toimintaan vaatimusten

tayttamisen osalta, sek& milla osa-alueilla oli ndhtavisséa eniten parantamisen varaa.

Haastattelun perusteella kehitettavad 16ytyi seuraavilta alueilta:

. Laatusuunnitelmien laadinnassa tulisi kiinnittdd enemmaéan huomiota koh-
dekohtaisiin erityisvaatimuksiin, seka tarkentaa suunnitelmia vastaamaan
kyseessa olevaa hanketta paremmin.

. Mallikatselmuksien toimittamiseen on syytd aina laatia malliaikataulu ja
panna mallikatselmukset taytantoon sen mukaisesti; myds mallikatsel-
musten sisaltdon on syyta kiinnittéa enemman huomiota.

. Itselleluovutuksien tason laadunvarmistukseen on Kkiinnitettdva yleisella
tasolla enemméan huomiota, seka varattava aikataulussa riittava aika nii-
den toimittamiselle.

. Aikataulujen laadinnassa tulee varmistaa talotekniikan nimikkeistot katta-
viksi, seka yleisesti resurssien ja maarien kirjaaminen aikatauluihin kay-
tannoksi.

. Urakoitsijan esittdmien vaihtoehtoisten rakennustuotteiden ja materiaalien
vastaavuuden selvittdminen ja osoittaminen kuuluu urakoitsijalle.

. Asukasnakokulman huomioimiseen tulee lisata resursseja, kuten tiedot-
tamiseen ja asukkaiden laatimien puutelistojen lapikayntiin.

6.3 Tulosten hyddyntaminen

Lopullisen tydvalineen laadinnassa pyrittiin hyddyntam&én ja huomioimaan asiantunti-
joiden toiveet, kommentit ja kehitysehdotukset, jotta lopputuote palvelisi mahdollisim-

man kattavasti paaurakoitsijan kuin tilaajaankin tavoitteita.
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7 Tyovélineen laatiminen

Excel-taulukko laadittiin kahteen erilliseen valilehteen. Ensimmaiseen A-vélilehteen
keratddn mahdollisesti aikataulua ja vastuutusta edellyttdvat vaatimukset, kun taas

toiseen B-vdlilehteen keratdan yleisemman tason vaatimukset.

7.1 A-vélilehti

A-vélilehden alkuun sijoitettiin kenttd rakennushankkeen tietoja varten (Kuva 1). Alle
tehtiin ensimmainen osio "Al Tilaajan luovuttamat asiakirjat” (Kuva 2) johon kerataan
rakennushankkeen urakkalaskentaan tilaajalta saadut asiakirjat ja niiden lyhenteet lah-
demerkint6ja varten. Esimerkkin& urakkaohjelma, UO.

rd L/
Tilaajan ja viranomaisen tydmaakohtaiset vaatimukset Osa A/AB YiI'F
Tydmaan nimi Tydnumero Vastaava tydnjohtaja
Tydmaan osoite Tilaaja

HKR-Rakennuttaja

Kuva 1. Rakennushankeen tiedot-osio.

A1l Tilaajan luovuttamat asiakirjat

Urakkaochjelma uo

Kuva 2. Al-osion tyyli.

Seuraavana luotiin osio "A2 Aikataulut” (Kuva 3) vaadittuja aikatauluja varten, se sisél-
tad sarakkeet "Tyyppi” (aikataulun muoto), "Asiakirja” (tietolahde), "Kappale” (tietoléh-
teen kappaleen numero), "Sivu #” (tietoldhteen sivunumero), "Vastuu” (vastuuhenkilén
nimikirjaimet), "Valmis pvm.” (mahdollinen valmistumisen takaraja) sekd "OK” (vaati-

mus taytetty).
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A2 Aikataulut

Yleisaikataulu

Tyyppi  Asiakia Kappale Sivu# Vastuu Valmis pvm. OK

| Suunnitelma-aikataulu URL | 1.5 7

Kuva 3. A2-osion tyyli.

"Valmis pvm.” -sarakkeeseen luotiin toiminto, joka varoittaa asetetun paivamaaran la-
hestymisesta varjgamalla solun taustan keltaiseksi (aikaa paivamaaraén 2 viikkoa tai
vahemman) seka paivamaaran ylittymisen seurauksena varjaamalla solun taustan pu-

naiseksi.

Seuraava osiot, "A3 Suunnitelmat” (Kuva 4) ja "A4 Tehtavasuunnitelmat” muodostettiin
edellisen osion pohjalta korvaamalla aikatauluihin viittaava "Tyyppi”-sarake
"Navigaattori’-sarakkeella. ~”Navigaattori’-sarakkeeseen pyrittiin  l0ytdmaan YIT
Rakennus Oy:n sahkdisesta tietojarjestelméstéd lomakkeita ja ohjeita aina kulloinkin
kyseessa olevan vaatimuksen tayttdmiseen. Sarakkeeseen luotiin hyperlinkki

tietojarjestelman kohtaan, josta sopivaa aineistoa I6ytyy.

B A3 Suunnitelmat Navigaattori Asiakirja Kappale Sivu# Vastuu Valmispvm. OK
)|Laatusuunnitelma Laatu URL | 41 21

I T ] 1 I I I 1

Kuva 4. A3-ja Ad-osioiden tyyli.

Loput A-vélilehden osiot, "A5 Tyomaatiloja / -aluetta koskevat vaatimukset”, "A6 Aliura-
kointia koskevat vaatimukset”, "A7 Sivu-urakoita koskevat vaatimukset” (Kuva 5), "A8
Tyoturvallisuutta koskevat erityisvaatimukset”, "A9 Mallit, tydnaytteet ja kokeet”, "A10
Suoritemaarien seurantaa vaativat tydsuoritukset”, "All Rakennusteknisissa toissa
huomioitavat erityisvaatimukset” sekd "A12 Tarkastukset ja katselmukset” luotiin muok-
kaamalla edellisten osioiden mallia, jattamalla "Navigaattori”-sarake pois.

A7 Sivu-urakoita koskevat vaatimukset Asiakifia Kappale Shu# Vastuu Valmis pym. OK

:Péié'urakoiisija jarjestds sivu-urakoitsijoiden tarvitsemat nostot veloituksetta URL | 24 | 12

Padurakoitsija poiskuljettaa veloituksetta sivu-urakoitsijoiden pakkaus- ja purkujitteet

o URL 25 12
ongelmaijatteitd lukuun ottamatta

Kuva 5. A5-A12 osioiden tyyli.
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7.2 B-vélilehti

B-vélilehden osiot tehtiin myds alussa luodun taulukkorungon pohjalta. Ensimmaiseen
"B1 Luokitukset” -osioon (Kuva 6) muodostettiin sarakkeet "Asiakirja”, "Kappale”, "Sivu
#’ ja "Luokitus”. "Luokitus”-sarakkeeseen merkitddn asiakirjoissa mainittu kyseisen
puhtaus- tai paastoluokituksen arvo, joka muodostuu kirjain/numeroyhdistelmasta, ku-
ten S1.

'Tilaajan ja viranomaisen tydmaakohtaiset vaatimukset Osa B/AB Yir

B1 Luokitukset (puhtaus-, sissilma- ja p&stsluokat) Asiakirja Kappale Sivu#  Luokitus

Sisdilmastoluokka 51

Kuva 6. B1-osion tyyli

Loput B-vélilehden osiot, "B2 Lisa- ja muutostyokaytannot”, "B3 Kokouskaytannoét”, "B4
Materiaaleja ja rakennustuotteita koskevat erityisvaatimukset’(Kuva7), "B5 Sakolliset
vdlitavoitteet” seka "B6 Muut huomioitavat asiat”, muodostettiin muokkaamalla B1:n
tyylia jattamalla "Luokitus”-sarake pois.

B4 Materiaaleja ja rakennustuotteita koskevat erityisvaatimukset Asiakirja Kappale Sivu#

Korvaavat rakennustuotteet tulee etukiteen hyviksyttds rakennuttajalla uo 6.5 11

Kuva 7. B2-B6 osioiden tyylit

7.3 Esitaytetyt taulukot

Taulukkorungon muodostamisen jalkeen laadittiin esitaytetyt taulukot YIT Rakennus
Oy:n merkittavimpien tilaajien asiakirjamallien pohjalta. Naiden esitéytettyjen versioiden
on tarkoitus helpottaa ja nopeuttaa taulukkoa tulevaisuudessa kayttavan tyota. Naihin
versioihin kerattiin yleisella tasolla esiintyvat vaatimukset ja vaatimustyypit, seka ylos-
kirjattiin niiden sijainnit asiakirjoissa. TAman menettelyn toimivuus perustuu tilaajien
tapaan uudelleenkayttédd edellisten rakennushankkeiden asiakirjoja ja muuttaa niiden
tiedot vastaamaan uutta hanketta. Taman toimintatavan ansiosta tietyt vaatimukset ja
vaatimustyypit |0ytyvat todennéakdisesti samasta asiakirjasta ja saman kappalenumeron
alta kuin aikaisemmissa rakennushankkeissakin.
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Esitaytetyt taulukot laadittin HKR Rakennuttajan, Helsingin kaupungin Asuntotuotanto-
toimiston, Senaatti kiinteistdjen, Vantaan kaupungin tilakeskuksen sek& Espoon kau-

pungin tilakeskuksen asiakirjamallien pohjalta.

8 Yhteenveto ja johtopaatdkset

Tybn tekemisen aikana osoittautui, ettd tilaajan ja viranomaisen vaatimusten tayttami-
seen tulee kiinnittdéd enemman huomiota rakennushankkeiden toteutuksen kaikissa eri
vaiheissa. Rakennushankkeiden tarjouskilpailuissa on paljon painoarvoa myds yrityk-
sen laatujarjestelmalld kuin urakkahinnallakin. Laatujarjestelméansé kaytdnnéssa hyvin
toimivaksi osoittava yritys on vahvoilla tulevaisuudessa kéaytavissa tarjouskilpailuissa.
Tilaajan ja viranomaisen tydomaakohtaisten vaatimusten kokonaisvaltaisella tayttamisel-
I& yritys pystyy osoittamaan laatujarjestelmansé toimivuuden ja voi sen kautta saavut-

taa kilpailuetua muihin yrityksiin nahden.

8.1 Tyovalineen kayttbonotto

Lopputuotteena syntynyt tyévaline luovutettiin YIT Rakennus Oy:n kayttdon sellaise-
naan, ja se tullaan ottamaan koekayttoon lahitulevaisuuden rakennushankkeissa. Ty6-
valineen kayttd ja kayttotarkoitus tulee tarkentumaan sen kayttokokemusten myota.
Paaasiassa sen on tarkoitus tulla rakennustytémaiden vastaavien tydnjohtajien kayttoon
jaltai taytettavaksi, mutta sen kayttda voidaan silti jakaa toteutusorganisaation muiden

toimihenkildiden kesken.

8.2 Tyobvalineen hyddyntaminen tulevaisuudessa

Tulevaisuudessa tyovalinetté pystytddn hyddyntam&an YIT Rakennus Oy:ssa kayttoon
otettavan SharePoint-jarjestelman kautta, josta se on helposti samaan verkkoon liitetty-
jen laitteiden kaytettavissa. Tydvaline voidaan myos aina tarvittaessa paivittda tulevai-

suuden vaatimuksia ja rakennuttajia vastaavaksi.
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