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Tassa insinOoritydssa tarkasteltiin maanmittaustoimituksissa tehtyja virheita, niiden
korjaamista seka sita, millaisia vaikutuksia virheilla voi olla kiinteistoihin ja maanomis-
tajiin. Ensin tydssa kaytiin lapi kiinteistbnmuodostamislain 277§ 1. momentin mukai-
nen kiinteistonmaaritys virheen oikaisemiseksi, mita kyseinen pykala saataa ja mitka
ovat edellytykset virheen korjaamiselle lain nakdkulmasta.

TyOssa kaydaan lapi, minka tyyppisia virheita toimituksissa voi sattua ja millaisia vai-
kutuksia erilaisilla virheilla voi olla kiinteistoon ja maanomistajaan. Virheet voivat kos-
kea useita eri kiinteiston ulottuvuuden osia, kuten rajoja, rasitteita tai yhteisalue-
osuuksia. Kaikki virheet vaikuttavat ainakin jollain tapaa kiinteistoon.

Tassa tyossa tarkasteltiin myos Maanmittauslaitoksen tekemia toimituksia virheen oi-
kaisemiseksi. Tyossa kaytettiin Maanmittauslaitoksen luetteloa kiinteistonmuodosta-
mislain 277§ 1. momentin mukaisista toimituksista vuosilta 2011-2019. Luettelon
pohjalta tehtiin 50 toimituksen otanta, jota tarkasteltiin lBhemmin. Otannassa tarkas-
teltiin erityyppisten toimitusten prosentuaalisia osuuksia seka muutamaa yksittaista
tapausta.

Tyota tehdessa ilmeni, ettd suurin osa toimituksista virheen oikaisemiseksi liittyi kiin-
teiston rajoihin ja pinta-alaan. Kiinteiston rajoihin liittyvia toimituksia tehdaan paljon ja
useissa muissakin toimituksissa kiinteistojen rajat ovat keskeisessa asemassa.
Yleensa virheet tapahtuvat inhimillisista syista, mutta on tarkeaa tiedostaa niiden
mahdolliset vaikutukset.

Avainsanat: kiinteistonmuodostamislaki, kiinteistonmaaritys virheen oi-
kaisemiseksi
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The aim of this Bachelor’s thesis was to analyse errors made in cadastral surveys,
study the correction of the errors and establish the effects of the errors on properties
and landowners. The property definition procedure to correct error as stipulated in
section 277 of the Finnish Real Estate Formation Act was also studied.

The project identified the type of errors occurring in cadastral survey procedures,
and the possible effects of the errors , such as errors in boundaries, easements or
joint property units, on properties and landowners.

Furthermore, property definition procedures to correct errors by the National Land
Survey of Finland were studied on the basis of a list of property definition procedures
to correct errors between the years 2011-2019 . A sampling of 50 property definitions
were inspected more closely to see the percentages of different types of errors in the
sampling. Some cases were studied in further detail.

It was shown that most property definition procedures to correct an error deal with
the boundaries and areas of properties. Procedures related to property boundaries
are common, and in other procedures property boundaries are often in a central posi-
tion. Mostly, errors are human errors, but it is important to acknowledge their poten-
tial effects.
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1 Johdanto

Maanmittaustoimituksia on tehty Suomessa jo pitkaan. Erilaisia toimituksia teh-
daan vuosittain tuhansia. Kun toimituksia tehdaan jatkuvasti ja suuria maaria,
on lahes vaistamatonta, etta jossain kohtaa tapahtuu virhe. Pienellakin kirjoitus-

virheella voi olla suuria vaikutuksia.

Kiinteistbnmuodostamislain (KML) 277§:n 1. momentin mukaisesta kiinteiston-
maarityksesta virheen oikaisemiseksi on jo tehty opinnaytetyo ja aihetta on tar-
kasteltu lahemmin. Kuitenkin virheiden vaikutuksista kiinteistdihin ja maanomis-
tajiin ei ole viela tehty tarkastelua. Taman tyon tarkoituksena on tarkastella mil-
laisia vaikutuksia toimituksissa tehdyilla virheilla voi olla kiinteistoihin ja maan-
omistajiin. Erilaiset virheet ja niiden mahdolliset vaikutukset kaydaan lapi ja ja-

otellaan ryhmiin sen mukaan, mita kiinteiston ulottuvuuden osaa ne koskevat.

TyOssa kaydaan lapi virheiden korjaamisen ja KML 277§:n perusteet, seka kasi-
tellaan erityyppisia virheita ja sita, millaisia vaikutuksia erilaisilla virheilla voi olla.
Tyon pohjana oleva aineisto on Maanmittauslaitokselta saatu luettelo Maanmit-
tauslaitoksen KML 277§:n 1. momentin mukaisista toimituksista vuosilta 2011—
2019. Tydssa kaydaan lapi kyseista aineistoa ja tarkastellaan aineistosta tehtya

otantaa seka otannasta poimittuja yksittaisia tapauksia.



2 Maanmittaustoimituksissa tehdyt virheet

Maanmittaustoimituksia tehdaan vuosittain Suomessa tuhansia. Maanmittaus-
laitoksen vuoden 2020 tilastojen mukaan Maanmittauslaitoksella tuli vuoden
2020 aikana vireille yhteensa 19 952 toimitusta ja loppuun saatettiin yhteensa

16 826 toimitusta. MyOs kunnissa kaikkialla Suomessa tehdaan toimituksia. [1]

Saman tilaston mukaan vuoden 2020 aikana toimituksia virheen korjaamiseksi
tuli vireille 94 kappaletta ja loppuunsaatettiin 79 kappaletta. Kun toimituksia teh-
daan suuria maaria, on lahes vaistamatonta, etta valilla niita kasitellessa teh-
daan virheita. Tilaston tarkoittamia toimituksia virheen korjaamiseksi ovat KML

2778:n 1. momentin mukaiset toimitukset. [1;2]

Tassa tyossa kasitellaan vain KML 277§:n 1. momentin mukaisia toimituksia vir-

heen korjaamiseksi.

2.1 Virheen oikaiseminen kiinteistonmuodostamislain mukaan

KML 277§:n 1. momentissa sdadetaan toimituksessa tehdyn virheen oikaisemi-
sesta. Virhe voi liittya jossain toimituksen osassa mittaamiseen, laskemiseen,
kirjoittamiseen, merkitsemiseen tai rajan merkitsemiseen maastoon. Jos kiin-
teistorekisteriin merkityssa toimituksessa on tehty jokin tallainen virhe, joka ei
ole vahainen ja joka vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, se voidaan oikaista kiin-
teistonmaaritystoimituksessa silla ehdolla, etta virheen oikaisemisesta ei ai-

heudu asianosaisille kohtuutonta haittaa. [2]

Maarays kyseiseen toimitukseen voidaan antaa myos ilman hakemusta. Esi-
merkiksi KML 283§:n mukaan kiinteistorekisterin pitajan maarayksesta voidaan
suorittaa toimituksia kiinteistojarjestelman parantamiseksi ilman erillista hake-
musta. Tallaisia parannuksia voivat olla kiinteistorekisterissa olevan puutteen
poistaminen tai kiinteistojarjestelmassa olevan virheen korjaaminen. KML

2778:n 1. momentin mukainen virheen oikaiseminen voidaan suorittaa, jos



virheen oikaisua on haettu viiden vuoden kuluessa virhetta koskevan toimituk-

sen rekisterdimisesta. [2]

Kiinteistonmaaritys virheen korjaamiseksi voi tulla vireille myos silloin, jos kor-
kein oikeus on purkanut jonkin toimituksen ja velvoittanut Maanmittauslaitoksen

toimenpiteisiin.

Esimerkiksi sellaisessa tilanteessa, jossa kiinteistoa lohkoessa sille on kirjoitus-
virheen takia merkitty liilan pieni pinta-ala ja kiinteiston omistaja huomaa virheen
kaksi vuotta lohkomisen jalkeen, voidaan suorittaa toimitus virheen korjaa-

miseksi. Tassa tapauksessa virhe vaikuttaa asianosaisen oikeuteen, ja sen kor-

jaaminen ei aiheuta kohtuutonta haittaa.

Tallaiset KML 277§:n 1. momentin mukaiset virheet korjataan yleensa valtion tai
kunnan varoista. KML 212§:n mukaan toimitukset, joissa korjataan kiinteistojar-
jestelmassa oleva virhe, maksetaan valtion tai kunnan varoista, jos toimitus on
yleisen edun vaatima. Myds lain kiinteistotoimitusmaksusta 7§:n mukaan KML
271 ja 272§:n tarkoittamissa korjaustoimituksissa, joissa virhe huomataan toimi-
tuksen lopettamisen jalkeen, mutta ennen kuin siita on tehty merkinta kiinteisto-

rekisteriin, korjaukset maksetaan valtion tai kunnan varoista. [2;3]

Kiinteistorekisterilain 11§:ssa saadetaan virhevastuusta. Kyseisen pykalan mu-
kaan valtion tai kunnan on korvattava kiinteistorekisterin tiedoissa olevasta vir-
heesta aiheutunut vahinko. Edellytyksena korjaamiselle on se, etta vahinko ei
ole vahainen, eika vahinkoa karsinyt ole tiennyt eika hanen ole tarvinnut tietaa
virheesta. Virhevastuu koskee kiinteiston pinta-alaan, rasitteisiin seka yhteis-

alueosuuksiin liittyvia virheita. [4]

2.2 \Virheet ja virheiden korjaaminen

Toimituksissa voidaan tehda monia erilaisia virheita. Virheet voivat liittya kiin-
teiston eri ominaisuuksiin, ja ne voivat tapahtua toimituksen eri osissa. Virheet

voivat liittya esimerkiksi kiinteiston rajoihin, pinta-alaan tai palstojen maaraan,



erityyppisiin rasitteisiin, kayttdoikeuksiin tai yhteisalueosuuksiin. Virhe voi tapah-
tua maastossa tai toimitusta kasitellessa tai rekisteroitaessa esimerkiksi kirjoi-
tusvirheen muodossa. Maanmittauslaitoksen KML 277§:n 1. momentin mukais-
ten toimitusten luettelossa on hyvin erilaisia toimituksia, jotka liittyvat erityyppi-

siin virheisiin. [5]

Virheen korjaamisen edellytyksena on KML 277§:n mukaan se, etta korjaami-
sesta ei koidu asianosaisille kohtuutonta haittaa. Kiinteistonmaaritys virheen
korjaamiseksi voidaan kaynnistad hakemuksesta tai rekisterinpitajan toimesta,
jos toimituksesta, jossa virhe tapahtui, on kulunut enintaan viisi vuotta. Toimi-
tuksesta lahetetaan asianosaisille kutsu toimituskokoukseen. Virhe ja sen kor-
jaaminen kasitellaan kokouksessa ja kokouksen ohessa tehdaan muut tarvitta-
vat toimenpiteet, kuten toimituskartan luominen ja mahdollinen maastokaynti tai
mittaukset. [2]

Jotkin virheet voidaan korjata ainoastaan kiinteistojarjestelman tai kiinteistore-
kisterin tietojen korjauksella. Tassa tapauksessa virhe on paatynyt ainoastaan
kiinteistojarjestelmaan, esimerkiksi jos toimitusta tehtaessa on tehty kirjoitus-
virhe. Jotkin virheen korjaamiset vaativat maastokayntia tai mittauksia. Esimer-
kiksi jos maastossa rajapyykki on sijoitettu vaaraan kohtaan, joka poikkeaa toi-
mituskartasta, taytyy sen oikea paikka kayda mittaamassa ja merkitsemassa

maastoon seka kayda poistamassa virheellinen rajapyykki.



3 Toimituksissa tehtyjen virheiden vaikutukset

Maanmittaustoimituksissa tehdyilla virheilla voi olla monenlaisia vaikutuksia.
Niilla on yhteista se, etta kaikki virheet, jotka paatyvat kiinteistojarjestelmaan,
heikentavat sen luotettavuutta. Toimituksissa tehdyilla virheilla on myo6s vaiku-

tuksia itse virheita koskeviin kiinteistoihin ja maanomistajiin.

Toimituksissa tehdyilla virheilla voi olla kiinteistoihin erilaisia vaikutuksia riip-

puen siita, minka tyyppinen virhe on kyseessa.

Virheet ja niiden korjaaminen vaikuttavat kaikkiin asianosaisiin jollain tavalla.
Kaikissa tapauksissa on yhteista se, etta virheen korjaamiseen kuluu maan-
omistajan aikaa ja energiaa. Henkisia vaikutuksia on vaikea arvioida kokonai-
suutena, silla ne ovat hyvin yksilollisia, mutta voidaan olettaa, etta ainakin

osassa tapauksista ilmenee jonkinlaista mielipahaa maanomistajille.

Useissa tapauksissa myos kustannuksia ja vaivaa voi kertya maanomistajien
osaksi. Prosessissa pitaa asioida viranomaisten kanssa, tehda hakemuksia ja
muutenkin osallistua virheen selvittelyyn. Virheen vuoksi maankayttoon liittyvat
toimenpiteet voivat viivastya. Maanomistajan nakokulmasta virheen korjaami-

seen kuluu siis aikaa, rahaa ja vaivaa.

3.1 Kiinteiston rajoihin ja pinta-alaan liittyvat virheet

Maanmittaustoimituksissa tehdyt virheet usein vaikuttavat kiinteiston rajoihin, si-
jantiin tai pinta-alaan. Rajoihin liittyvat virheet voivat johtua rajan vaarasta sijain-
nista maastossa tai kartalla. Pinta-alaan liittyvissa virheissa toimituksessa on
voitu esimerkiksi merkita kiinteistolle vaara pinta-ala, vaikka rajat olisi maas-
tossa merkitty oikein. Kiinteiston tiedot voivat myos olla kiinteistorekisterissa oi-

kein, mutta raja voi olla merkitty maastoon vaarin. [5]

Rajan vaara sijainti vaikuttaa usein myos naapurikiinteistoéihin. Jos kiinteiston

raja on merkitty niin, etta kiinteisto jaa tarkoitettua pienemmaksi, tarkoittaa tama



sita, ettd naapurikiinteistd on luultavasti tarkoitettua isompi. Sama patee myds

toisin pain.

Jos Kiinteistosta esimerkiksi lohkoessa tulee tarkoitettua pienempi, se tarkoittaa
omistajalle sita, etta han ei saa kayttdonsa kaikkea sitd maata, jonka on ostanut
ja johon olisi oikeutettu. Jos kiinteisto on tarkoitettua isompi, omistajalla on

enemman maata, kuin on tarkoitettu.

Jos raja on maastossa merkitty vaaraan paikkaan, se voi aiheuttaa epaselvyyk-
sia naapureiden kanssa. Esimerkiksi maanomistajat saattavat olettaa maas-
tossa olevien rajamerkkien olevan oikeilla paikoillaan, vaikka ne eivat olisikaan.
Maanomistaja saattaa rakentaa alueelle tai kaataa puita alueelta tai tehda
muuta tyota, jolla on pysyva tai pitkaaikainen vaikutus maastoon luullessaan
maan olevan osa hanen kiinteistdaan rajamerkkien sijainnin perusteella. Jos ra-
jan oikea sijainti selvitetaan, voi tulla ilmi, etta tehdyt tyot ovat oikeasti naapurin
kiinteiston alueella. Tama voi aiheuttaa kitkaa maanomistajien valilla ja aiheut-
taa kiinteistoon pysyvia tai pitkdaikaisia haittavaikutuksia. Jos rajamerkkien pai-
kan oikeellisuudesta on selkea ulospain nakyva epaselvyys, se voi estad maas-
toa muokkaavien toiden tekemisen alueella, mutta voi myos aiheuttaa erimieli-

syyksia maanomistajien valilla.

Kaavoitetulla alueella rajat voivat vaikuttaa rakennuspaikan sijaintiin. Maan-
kayttd- ja rakennuslain 116§:ssa saadetaan rakennuspaikkaa koskevista vaati-
muksista. Joissain kaavoissa voidaan antaa maarays siita, kuinka lahelle rajaa
talon tai piharakennuksen saa rakentaa. Jos kiinteiston raja on merkitty vaaraan
paikkaan, tama voi vaikuttaa siihen, mihin talo rakennetaan. Jos selviaa, etta
raja on merkitty vaaraan paikkaan ja kulkee todellisuudessa lahempana talon
rakennuspaikkaa, on talo talloin liilan lahella rajaa ja on sijainniltaan kaavamaa-
raysten vastainen. Liian lahella rajaa oleva talo tai piharakennus voi myos hai-
ritd rajanaapuria. [6]

Kiinteiston koko vaikuttaa kaavoitetuilla alueilla usein rakennusoikeuteen. Kaa-

vassa voidaan antaa tehokkuusluku, joka kerrottuna kiinteiston pinta-alalla



antaa rakennusoikeuden maaran. Jos 1 000 nelidmetrin kiinteistolle on annettu
tehokkuusluvuksi 0.2, rakennusoikeutta on talloin 200 kerrosneliometria. Jos
kuitenkin toimituksessa tehdysta virheesta johtuen kiinteiston pinta-ala on mer-
Kitty liilan pieneksi, maanomistaja saa silloin vahemman rakennusoikeutta, kuin
mihin olisi oikeutettu. Jos pinta-ala on merkitty lilan suureksi, maanomistaja saa
liian paljon rakennusoikeutta ja on vaarassa rakentaa kiinteistolle tarkoitettua

isomman talon.

Kiinteiston pinta-ala vaikuttaa kiinteiston arvoon. Kiinteiston arvo saatetaan
myyntitilanteessa arvioida liian matalaksi tai liian korkeaksi. Edellinen maan-
omistaja voi saada myymastaan kiinteistostaan vahemman rahaa, kuin sen to-
dellinen arvo olisi, tai uusi maanomistaja voi maksaa kiinteistosta enemman ra-

haa, kuin sen todellinen arvo olisi.

Kiinteiston pinta-ala vaikuttaa myds kiinteistoveroon. Osana kiinteistdveroa las-
ketaan maapohjan arvo, johon pinta-ala vaikuttaa. Varojen arvostamisesta vero-
tuksessa annetun lain mukaan yksi huomioonotettava asia maapohjan verotus-
arvoa maarattaessa on rakennusoikeus. Jos kiinteiston pinta-ala on virheelli-
nen, myos rakennusoikeus voi olla virheellinen. Toinen huomioonotettava asia
on hintataso, joka arvioidaan samalla paikkakunnalla vapaassa kaupassa ja
normaaleissa oloissa tehtyjen kauppojen perusteella. Hintatasot voidaan il-
maista rakennusoikeuden kerrosneliometria tai rakennuspaikan pinta-alan ne-
liometria kohti, ja haja-asutusalueella kaytetaan kuntakohtaisia perushintoja ne-
liometria kohti. Kaikkiin naihin vaikuttaa kiinteiston pinta-ala. Vaarankokoisesta
kiinteistosta saatetaan maksaa liikaa tai liian vahan kiinteistdveroa. Talldin joko
kiinteiston omistaja maksaa liikaa veroa, tai kunta tai kaupunki ei saa tarpeeksi

veroa Kiinteistosta. [7;8]

Pinta-ala vaikuttaa myds tieyksikoihin peltojen ja metsien osalta. Yksityistien

tieyksikkoja laskettaessa peltojen ja metsien pinta-alat vaikuttavat niiden omis-
tajan tarvitsemaan tienkayttooikeuteen ja tien kuntoonpanon seka kunnossapi-
don maksuihin. Jos pinta-ala lasketaan vaarin, maanomistaja voi maksaa liian

vahan tai liikaa tien kunnossapidosta.



3.2 Rasitteisiin ja kayttooikeuksiin liittyvat virheet

Rasite tarkoittaa kiinteiston oikeutta kayttaa toisen kiinteiston aluetta. Kiinteisto,
jonka alueella rasite on, on rasitettu kiinteisto, ja kiinteistolla, joka saa kayttaa
rasitetta, on kayttooikeus kyseiseen rasitteeseen. Rasitteet ja kayttdoikeudet
koskevat kiinteistoa eivatka muutu omistajan vaihtuessa. Rasite liittyy aina jo-
honkin tiettyyn kayttotarkoitukseen, kuten tie tai uimapaikka. Rasitetta kaytetaan
vain sen kayttotarkoituksen mukaisesti, eli kiinteisto, jolla on kayttdoikeus rasit-

teeseen, ei saa kayttaa rasitettua kiinteistéa muuhun tarkoitukseen. [2]

Rasitteet ja kayttooikeudet voivat koskea esimerkiksi tieta, uimapaikkaa, vene-
valkamaa, vedenottopaikkaa tai maa-aineksen ottopaikkaa. Kaikki mahdolliset
rasitetyypit on lueteltu KML 154§:ssa ja 154 a§:ssa. Kiinteistbonmuodostamislain
luvussa 14 saadetaan yleisesti rasitteista. Rasitteita voidaan kasitella toimitus-

kokouksissa niita perustaessa, siirtaessa, muuttaessa tai lakkauttaessa. [2]

Rasitetoimituksissa maarataan korvausmaksu, jonka kayttooikeutettu kiinteisto
maksaa rasitetulle kiinteistolle. KML 162§:ssa saadetaan, etta rasitetun rekiste-
riyksikon omistajalla on oikeus saada korvaus rasitteen perustamisesta aiheutu-
vasta haitasta ja vahingosta. Korvauksen maksaa se, jonka hyvaksi rasite pe-
rustetaan. Vaikka sovittaisiin, etta korvausta ei vaadita, siita tulee silti tehda so-
pimus, silla KML 201§:n mukaan korvaukset tutkitaan ja ratkaistaan silloinkin,
kun korvausta ei ole vaadittu. Rasitteista voidaan siis tehda etukateen sopimus

ja korvaukset voidaan maksaa. [2]

KML 192§:n 4. momentin mukaan kiinteistd seka sitd koskevat toimituksissa pe-
rustetut oikeudet, kuten rasitteet, syntyvat ja lakkaavat silloin, kun toimituksesta
tehdaan merkinta kiinteistorekisteriin. Rasitteet syntyvat siis silloin, kun ne mer-
kitaan kiinteistorekisteriin, eivatka silloin, kun niista tehdaan maanomistajien va-
linen sopimus. Jos toimituksessa tapahtuu virhe, jonka vuoksi rasitetta ei mer-
kita kiinteistorekisteriin, rasitetta ei virallisesti ole olemassa pelkan sopimuksen

perusteella. [2]



Jos toimituksessa tapahtuu virhe, jossa kiinteistdjen kesken sovittua rasitetta ei
rekisteroida ja rasitteeseen oikeutettu kiinteisto on jo maksanut rasitteesta kor-
vauksen, talloin kiinteistd on maksanut rasitteesta, johon silla ei ole rekisteroitya
kayttooikeutta. Kiinteiston omistaja on siis menettanyt rahaa saamatta vasti-

netta rahalleen.

Jos sopimuksessa on sovittu rasitteesta ja virheen vuoksi rasite ei synnykaan,
eli se ei paady kiinteistorekisteriin, rasite jaa sopimuksen varaan. Sopimus on
tehty henkildiden kesken, eli kiinteistOkaupassa se ei siirry kiinteiston mukana.

Talloin sopimus on eri henkildlla kuin kiinteiston omistajalla.

Rasitteisiin kuuluu myos kuntoonpano- ja kunnossapitokustannukset. Jos rasit-
teella on useita oikeutettuja, kustannukset ositellaan kiinteistdjen kesken hyo-
dyn mukaan. Jos kiinteistolla kuuluisi olla kayttdoikeus rasitteeseen ja on tehty
rasitesopimus, mutta rasitetta ei ole merkitty kiinteistdjarjestelmaan, kiinteiston
omistaja maksaa talloin kuntoonpano- ja kunnossapitokustannuksia rasitteesta,
johon hanella ei ole rekisterditya kayttdoikeutta. Jos kiinteistolle virheellisesti
merkitdan kayttdoikeus rasitteeseen, johon se ei tarvitse kayttdoikeutta, kiinteis-

ton omistaja joutuu maksamaan rasitteesta, jota ei kayta. [2]

Rasitteen epaselvyydesta esimerkiksi sen olemassaolon, sijainnin tai koon suh-
teen saattaa aiheutua kiinteistojen valisia vaarinymmarryksia. Nama voivat joh-

taa naapuruusriitoihin.

3.3 Yksityistiet

Yksityisteista maaraa yksityistielaki, jonka mukaan yksityistiella ensisijaisesti
tarkoitetaan sellaista yksityista tielikennevaylaa, johon kohdistuu rasitteena va-
hintdan yhden kiinteiston hyvaksi kayttdoikeus. Sita ryhmaa, joilla on kayttdoi-
keus yksityistiehen, kutsutaan tieosakkaiksi. Yleensa tama tarkoittaa niita kiin-
teistdja, joilla on oikeus tien kayttoon, eli useimmiten tien varrella sijaitsevat kiin-

teistot. Tieosakkaat huolehtivat tien rakentamisesta ja kunnossapidosta.
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Tieosakkaat voivat myds perustaa tiekunnan, joka merkitaan kiinteistotietojar-

jestelmaan. [9]

Tiekunta on tienpitovelvollinen. Siita aiheutuvat kulut jaetaan tieosakkaiden kes-
ken tieyksikkojen perusteella, kuten yksityistielain 35§:ssa saadetaan. Tieyksi-
kot lasketaan sen perusteella, kuinka paljon kiinteistot hyotyvat tien kayttami-
sesta. Tieyksikkojen laskemisessa otetaan huomioon muun muassa kiinteiston
tarvitseman tienkayttdoikeuden pituus ja kiinteiston kayttotarkoitus kyseiselle
tielle, esimerkiksi kaytetaanko tieta vakituisen asumisen liikenteelle, maatalous-

likenteelle tai ainoastaan kesaisin lomakiinteiston liikkenteelle. [9]

Jos tieyksikkojen laskemisessa lasketaan vaarin kiinteiston tarvitseman tien-
kayttdoikeuden pituus, voi kiinteiston tieyksikosta tulla liian pieni tai liilan suuri.
Tama vaikuttaa kiinteiston osuuteen tien perustamisen ja yllapidon maksuista.
Tien pituuden mittaamisessa tai merkitsemisessa voi tulla virhe. Virhe saattaa
myos tapahtua niin, etta kiinteistolle annetaan kayttooikeus tiehen liian pitkalta
matkalta, vaikka kulun kiinteistolle pystyisi jarjestamaan jo aikaisemmin tien var-

relta ja lynentamaan kiinteiston tarvitsemaa kayttéoikeuden matkaa.

3.4 Yhteisiin alueisiin liittyvat virheet

Yhteisalueella tarkoitetaan vahintaan kahdelle kiinteistolle yhteisesti kuuluvaa
aluetta. Omistusosuudet maarataan kiinteistdjen kesken tietyin perustein. Yh-
teismetsista saataa yhteismetsalaki, kun taas muista yhteisalueista saataa yh-
teisaluelaki. Kiinteistdjen omistajat ovat yhteisen alueen osakkaita, jotka muo-
dostavat osakaskunnan. Osakkailla on oikeus kayttaa yhteista aluetta ja maa-
rata siitd osakkuuksiensa suuruuden mukaisesti. Yhteisalue voi olla esimerkiksi

yhteismetsa tai yhteinen vesialue. [10;11]

Myos yhteisalueiden rajoihin liittyen voi tapahtua virheita toimituksissa. Yhteis-
alue voi jaada liian pieneksi tai liilan suureksi. Jos alue on liian pieni, osakkaat
eivat valttamatta saa kayttoonsa kaikkea osakaskunnalle tarkoitettua aluetta.

Jos yhteisalue on merkitty tarkoitettua suuremmaksi kartalla tai maastossa tai
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rajan paikasta on epaselvyyksia, naapurikiinteistd voi karsia tasta. Jos esimer-
kiksi naapurikiinteistd on yksityinen kiinteisto, voi kiinteistonomistaja karsia siita,
etta yhteisalueen kayttgjat virheellisesti kayttavat hanen aluettaan luullessaan
sen kuuluvan yhteisalueeseen. Samoin yhteisalueen osakkaat voivat karsia, jos
alue, jonka kuuluisi olla osa yhteista aluetta on virheellisesti merkitty toiselle

kiinteistolle ja kiinteiston omistaja kieltaa osakkaita kayttamasta aluetta.

Yhteisalueisiin liittyvat virheet voivat liittya alueiden osakkuuksiin ja niiden suu-
ruuksiin. Jos kiinteistolle jaa virheellisesti kirjaamatta osuus yhteiseen aluee-
seen, kiinteistolla ei talloin ole kayttooikeutta alueeseen, johon silla kuuluisi olla
kayttooikeus. Kiinteiston omistaja ei talldin myoskaan ole yhteisalueen osakas
eikd saa olla mukana paattamassa osakaskunnan kanssa yhteisaluetta koske-

vista asioista. [10]

3.5 Naapuruusriidat

Kiinteistoon liittyvat epaselvyydet voivat johtaa riitatilanteisiin naapureiden kes-
ken. Riidoissa voi olla monta aiheuttajaa, mutta usein niihin vaikuttavat vaarin-
ymmarrykset ja epaselvyydet, kuten tietdmattomyys kiinteistda ja naapuruus-
suhteita koskevasta lainsaadannosta. Monet naapuruusriidat liittyvat kiinteiston
rajoihin. Taten esimerkiksi rajan virheellinen sijainti tai epaselvyys rajan sijain-
nista on mahdollinen naapuruusriidan aiheuttaja. Naapuruusriidat eivat ole toi-
mituksessa tehtyjen virheiden suoranaisia vaikutuksia, mutta erityisesti jos vir-

hetta ei huomata tai se jaa ratkaisematta, on vaarassa syntya riitatilanne.

Naapuruusriidat voivat kestaa vuosia tai jopa vuosikymmenia. Riidat ovat maan-
omistajille stressaavia ja kuluttavia tilanteita. Tiedan omasta elamastani jopa ta-
pauksen, jossa naapureiden valinen Kiista kiinteistojen rajoista siirtyi seuraa-
valle naapurille edellisen muutettua pois. Naapuruusriidat voivat koitua myos

kalliiksi maanomistajille. Valilla riidan ratkaisu siirtyy oikeuteen asti.
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4 KML 277§:n mukaisten toimitusten tarkastelu

Tassa tarkastellaan Maanmittauslaitoksen KML 277§:n 1. momentin mukaisia
toimituksia virheen korjaamiseksi. Lisaksi tarkastellaan muutamia toimituksia ja
sita, millaisia vaikutuksia kyseisilla virheilla olisi voinut olla kiinteistoihin ja niiden

omistajiin. [2;5]

4.1 Aineisto ja otanta

Aineistona toimi Metropolia AMK:lle Maanmittauslaitokselta saatu luettelo (pdf),
jossa on lueteltu vuosilta 2011-2019 KML 277§:n 1. momentin mukaiset Maan-
mittauslaitoksen toimitukset, eli toimitukset, joissa korjataan jokin maanmittaus-

toimituksessa tapahtunut virhe. [5]

Luettelon pohjalta on tehty 50 toimituksen otanta, jota tarkastellaan [ahemmin.
Otannan toimitukset on valittu tietyilla kriteereilla. Kaikki toimitukset on valittu
samasta aineistona toimineesta luettelosta. Ne on valittu satunnanvaraisesti,
kuitenkin niin, etta tietyt ehdot tayttyvat: toimituksia on jokaiselta vuodelta vi-
reille tulon paivamaaran mukaan, toimitukset on saatettu loppuun eli otannassa
ei ole keskeneraisia toimituksia, ja kaikki otannan toimitukset ovat eri kunnista
l&api Suomen, jotta otanta olisi mahdollisimman laajalta ja monipuoliselta alu-
eelta. [9]

Kunnat, joista otannassa oli mukana toimituksia, ovat: Asikkala, Enonkoski, Es-
poo, Hamina, Hartola, Helsinki, li, litti, Joensuu, Jyvaskyla, Kirkkonummi, Kitee,
Kiuruvesi, Kotka, Kyyjarvi, Lapua, Laukaa, Leppavirta, Lieto, Liperi, Lohja, Loi-
maa, Loviisa, Luumaki, Masku, Miehikkala, Mustasaari, Mantsala, Mantyharju,
Nastola, Narpid, Orimattila, Paimio, Pyhajoki, Raasepori, Raunua, Rautavaara,
Saarijarvi, Salla, Salo, Sauvo, Savonlinna, Siilinjarvi, Sonkajarvi, Turku, Ulvila,
Viitasaari, Vimpeli, Vardd ja Adnekoski. Otannassa mukana olleet kunnat ovat

esitetty kartalla kuvassa 1. [5]
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Kemijarvi

Rovaniemi
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| Rovaniemi
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Tallinna

Viro

Kuva 1. Toimitusten sijainnit koko Suomen kartalla, seka yksityiskohtaisemmin
esitettyna

4.2 Aineiston tarkastelu

Otantaa tarkastellessa tuli pian selvaksi, ettd suurin osa toimituksissa tehdyista
virheista liittyy kiinteiston rajoihin ja pinta-alaan. Naihin lukeutuu muun muassa
tapauksia, joissa raja on merkitty maastossa vaaraan kohtaan, pinta-ala on ollut
vaarankokoinen joko maastossa tai toimituskartalla, kiinteistdlle on merkitty lii-
kaa tai liian vahan palstoja tai alueelle on annettu vaara kiinteistotunnus. Kiin-
teiston rajoihin ja pinta-alaan liittyvia tapauksia oli 50 toimituksen otannassa yh-
teensa 37, eli 74 %. [5]
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Otannassa paatin eritella rajoja ja pinta-alaa koskevista toimituksista omiin kate-
gorioihinsa sellaiset toimitukset, jotka koskevat yleisten alueiden rajoja ja pinta-
alaa seka yhteisten alueiden rajoja ja pinta-alaa. Talla tavoin voidaan otannassa
hahmottaa, etta suurin osa toimituksista koskee juuri yksityista maanomistusta,
mutta virheita voi sattua liittyen myos yleisiin ja yhteisiin alueisiin. Yleisten aluei-
den rajoja ja pinta-alaa koskevia toimituksia oli otannasta nelja kappaletta, eli 8
%. Yhteisten alueiden rajoja ja pinta-alaa koskevia toimituksia oli yksi, eli koko

otannasta 2 %. [5]

Lajittelin otannassa myos erillisena osuutena yhteisalueita koskevat virheet,
jotka eivat liittyneet alueen rajoihin tai pinta-alaan. Nama yhteisia alueita koske-
vat virheet liittyvat enimmakseen rekisterivirheisiin. Yhteisia alueita koskevia toi-
mituksia oli nelja, eli 8 % otannasta. Naissa neljassa toimituksessa yhteisten
alueiden osuudet on kohdistettu virheellisessa suhteessa lohko- ja kantakiinteis-
tolle, kauppakirjassa mainittu osuus yhteiseen alueeseen on jaanyt lohkomi-
sessa pois, osakaskiinteistoille on merkitty vaara emakiinteisto ja yhteisalue-
osuudet on virheellisesti jaettu lohko- ja kantakiinteiston kesken, kun lohkotulle

kiinteistolle ei kuulunut antaa oikeuksia. [5]

Viimeiset 8 % eli nelja kappaletta otannan toimituksista koskevat rasitteita.
Naista kaksi koskevat tierasitteita, yksi koskee uimapaikkarasitetta ja yksi vene-
valkamarasitetta. Venevalkamarasitteeseen liittyi myos tie, mutta venevalkama
oli toimituksen paaasia. Kyseisessa toimituksessa selvitettiin, onko eraalla kiin-
teistolla oikeus venevalkamaan toisen kiinteiston alueella. Uimapaikkarasittee-
seen liittyvassa lohkomistoimituksessa oli tapahtunut virhe, jonka takia uima-
paikkarasite, johon kiinteisto oli oikeutettu, oli jaanyt perustamatta. Tierasitteisiin
liittyvat toimitukset molemmat koskevat kiinteistoja, joille on virheellisesti an-

nettu turha tieoikeus, jota ne eivat tarvitse. [5]
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TOIMITUKSET (KML 277§ 1. MOM)

R/P,y
8 %R/P, yht
2%

YHT
8 % RA, v

4%

Kaavio 1. KML 277§:n 1. momentin mukaiset toimitukset otannassa tyypeittain

Kaaviossa 1 on kaytetty toimitusten eri tyypeille lyhenteita kaavion selkeyden

vuoksi. Taulukossa 1 on selitetty kaikki lyhenteet.

Taulukko 1. Toimitusten tyyppien lyhenteiden selitteet

Lyhenne Selite

R/P Kiinteistdn rajoihin ja pinta-alaan liittyvat toimitukset
R/IP,y Yleisen alueen rajoihin ja pinta-alaan liittyvat toimitukset
R/P, yht Yhteisen alueen rajoihin ja pinta-alaan liittyvat toimitukset
YHT Yhteisiin alueisiin liittyvat toimitukset

RA, t Rasite: tierasitteisiin liittyvat toimitukset

RA, u Rasite: uimapaikkarasitteisiin liittyvat toimitukset

RA, v Rasite: venevalkamarasitteisiin liittyvat toimitukset
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4.3 Esimerkkeja toimituksista

Tassa luvussa kasitellaan joitain esimerkkeja erilaisista toimituksista, joissa on
korjattu jokin virhe. Toimitukset on poimittu otannasta, ja ne ovat KML 277§:n 1.

momentin mukaisia toimituksia. [5]

4.3.1 Toimitus 2017-563033

Kunta: Hartola

Kiinteistd: 81-401-1-3379, Kivitasku

Tyyppi: Yhteisalueisiin liittyvan virheen korjaaminen
Kesto: 28.8.2017 — 26.10.2017

Toimituksessa kasiteltiin lohkomistoimituksessa tapahtunutta virhetta. Kiinteis-
tosta 81-401-1-1669 (Vieru) oli lohkottu uusi kiinteisté 81-401-1-3379 (Kivi-
tasku). Lohkomisessa yhteisalueosuudet oli virheellisesti kohdistettu seka
lohko- etta kantakiinteistolle pinta-alan mukaisessa suhteessa. Lohkomisen pe-
rusteena olleiden saantokirjojen mukaan kaikki osuudet olisi tullut kohdistaa loh-
kokiinteistolle (Kivitasku) lukuun ottamatta kantakiinteiston (Vieru) yhteismetsa-

osuuksia. [12]

Toimituksessa lohkomisessa tapahtunut virhe korjattiin niin, etta kiinteiston
Vieru kaikki yhteisalueosuudet, paitsi yhteismetsaosuudet, kohdistettiin kiinteis-
tolle Kivitasku. [12]

Lohkomisessa tehdyn virheen takia yhteisalueosuudet oli jaettu kahden kiinteis-
ton kesken, vaikka ne olisi kaikki pitanyt kohdistaa vain toiselle naista kiinteis-
toista lukuun ottamatta yhteismetsaosuuksia. Taman vuoksi lohkokiinteiston Ki-
vitasku yhteisalueosuudet olivat tarkoitettua pienemmat. Jos virhe olisi jaanyt
huomaamatta, kiinteiston Kivitasku osakkuus yhteisalueilla olisi maaraytynyt
lian pienten osuuksien mukaan. Tama olisi vaikuttanut kiinteiston Kivitasku
maaraamisoikeuteen yhteisalueista mahdollisissa osakaskunnan kokouksissa

siten, etta silla olisi ollut tarkoitettua pienempi maaraamisoikeus.
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4.3.2 Toimitus 2019-600565

Kunta: Viitasaari

Kiinteistd: 931-406-876-15, Keiharinkosken jakokunta
Tyyppi: Yhteisalueen rajoihin liittyvan virheen korjaaminen
Kesto: 20.2.2019 — 18.4.2019

Toimituksessa oli tarkoituksena ratkaista kiinteistéjen 931-406-25-5 (Pajari) ja
931-406-25-4 (Metsapajari) sijaintien epaselvyys. Ristiriitoja tiedoissa oli toimi-
tuskartalla, kiinteistorekisterikartalla seka maastossa. Toimituksessa selvitettiin
kiinteiston Pajari edustalla olevaa aluetta, joka oli merkitty kiinteistolle Metsapa-
jari. Toimituksessa todettiin, etta todellisuudessa alue kuuluu yhteiselle vesialu-
eelle 931-406-876-15 Keiharinkosken jakokunta. Kun tila Pajari on lohkottu ti-
lasta Metsapajari, alue, jonka piti olla vesijattéa, on virheellisesti merkitty tilan
Metsapajari alueeksi. Toimituksessa asia korjattiin niin, etta tilojen Pajari ja Met-
sapaijari raja rannan puolella korjattiin oikeaan kohtaan ja vesijattoalue siirrettiin
Keiharinkosken jakokunnalle, kuten nakyy kuvassa 2 esitetylla toimituskartalla.
Tilan Metsapajari pinta-ala pieneni ja Keiharinkosken jakokunnan pinta-ala suu-

reni taman tuloksena. [13]

Toimituksessa kasitellyn virheen vuoksi yhteisalueen Keiharinkosken jakokunta
alue oli jaanyt liilan pieneksi. Yhteisalueen osakkaat eivat olisi saaneet kayt-
toonsa koko sita aluetta, johon heillda on osakkuus. Myds kiinteiston Metsapajari
muoto ja pinta-ala olivat jaaneet virheellisiksi. Jos virhe olisi jaanyt huomaa-

matta, se olisi vaikuttanut kiinteistdoveroon seka kiinteiston arvoon.
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Kuva 2. Toimituksen 2019-600565 toimituskartta

4.3.3 Toimitus 2013-463249

Kunta: Kirkkonummi

Kiinteisto: 257-473-1-105, K2217T3

Tyyppi: Kiinteiston rajoihin liittyvan virheen korjaaminen
Kesto: 26.11.2013 — 28.1.2014

Toimitus koski Kirkkonummen kunnan Sarvvikin kylan kiinteistojen 257-473-1-
105 (K2217T3) ja 257-473-1-140 (Golfsarfvik) valista rajaa. Kiinteiston K2217T3
omistaja oli hakenut toimitusta, silla omistajan mukaan aiemmin tehdyssa lohko-
misessa rajamerkki n:o 60 oli sijoitettu vaaraan paikkaan maastossa. Toimituk-
sessa rajamerkin sijainti tarkistettiin ja todettiin, etta sen sijainti oli virheellinen.
[14]

Rajamerkki oli rakennettu kohtaan, jossa oli isoja puiden juuria. Rajamerkki kai-
vettiin ylds, ja se oli varrestaan vaantynyt hankalan maaston vuoksi. Toimituk-

sessa tarkastettiin myds paikka, johon rajamerkki olisi kuulunut rakentaa.
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Paikka oli koskematonta metsamaata, eli rajamerkkia ei ollut siirretty, vaan se

oli alun perin rakennettu virheelliseen sijaintiin. [14]

Muut kiinteiston rajamerkit olivat oikeilla paikoillaan. Rajamerkki n:o 60 poistet-
tiin ja sen sijalle rakennettiin uusi rajamerkki n:o 30 siihen paikkaan, mihin
vanha rajamerkki olisi alun perin tullut asentaa. Kuvassa 3 on toimituksen toimi-

tuskartta, jossa nakyy uusi rajamerkki n:o 30. [14]

P
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Rajamerkkiluettelo
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GKn/peruskoordinaatisto

Nro | N-koordinaatti | E-koordinaatti Sijaintitarkkuus | Laji, rakenne
30 B6670847.256 25477883.589 0.15 Rajapyykki, putki, toim. rakennettu
96 | 6670849.393 | 25477857.385 0.15 Rajapyykki, putki
78 | 6670853.014 25477892.821 0.15 Rajapyykki, putki
0 20 m

Mittakaava 1:500

Kuva 3. Toimituksen 2013-463249 toimituskartta
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Toimituksessa rajamerkki oli maastossa vaarassa paikassa. Jompikumpi kiin-
teistoista, joiden rajalla rajamerkki oli, olisi voinut tietamattaan rakentaa tai muo-
kata maastoa alueella, joka todellisuudessa kuuluu toiselle kiinteistolle. Tallai-
sissa tilanteissa my06s ulospain nakyva epaselvyys rajamerkin sijainnista voi va-
lilla tuottaa epaselvyyksia ja vaarinymmarryksia, seka aiheuttaa kitkaa kiinteis-
tojen omistajien valille. Rajamerkin virheellinen sijainti vaikeuttaa kiinteiston ra-

jojen hahmottamista maastossa.

4.3.4 Toimitus 2016-525291

Kunta: Leppavirta

Kiinteisto: 420-416-20-88, Tervaniemi

Tyyppi: Rasitteeseen liittyvan virheen korjaaminen
Kesto: 23.2.2016 — 20.4.2016

Toimituksessa mukana olleet kiinteistot olivat 420-416-20-79 (Veikonniemi),
420-416-20-80 (Kuusikko), 420-416-20-84 (Kesaheina), 420-416-20-86 (Virran-
ranta), seka 420-416-20-88 (Tervaniemi). [15]

Toimituksessa oli tarkoituksena ratkaista vuonna 2015 tehdyn halkomistoimituk-
sen toimitusasiakirjoissa ja kartassa ollut ristiriita. Tuolloin toimituskartalle oli
merkitty kayttooikeusyksikon 000-2015-K644 rakentamattomalle tieosalle
K664/5 oikeutetuksi kiinteistot Kesaheina, Veikonniemi, Virranranta seka Kuu-
sikko. Rasitettuja kiinteistoja olivat Kuusikko, Kesaheina ja Tervaniemi. Poyta-
kirjan mukaan tieoikeuden rakentaminen oli ositeltu kiinteistdjen Virranranta,

Veikonniemi ja Kesaheina kesken. [15]

Toimituksessa 2016-525291 huomattiin, etta kiinteistolle 420-416-20-80 Kuu-
sikko kulkee tieoikeus kiinteiston kaakkoiskulmassa olevalta rajamerkilta 13.
Tieoikeus kiinteistolle Kuusikko alkaa ennen kayttdoikeusyksikkda K664/5, jolle
kiinteistd Kuusikko oli merkitty oikeutetuksi. Kiinteistolle Kuusikko oli siis annettu
turha kayttdoikeus kayttdoikeusyksikkdon K664/5. Kuitenkin poytakirjassa tie-

oikeuden rakentamista ei ollut ositeltu kiinteistolle Kuusikko. [15]
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Toimituksessa korjattiin virhe niin, etta kiinteistdlta Kuusikko poistettiin sille
turha kayttdoikeus kayttdoikeusyksikkd6on K664/5, joka nakyy toimituskartalla

kuvassa 4. [15]
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Kuva 4. Toimituksen 2016-525291 toimituskartta

Toimituksessa korjattiin virhe, jossa kiinteistolle Kuusikko oli annettu kayttooi-
keus yksityistiehen lilan pitkalta matkalta. Jos virhe olisi jadnyt huomaamatta ja
tieoikeuden rakentaminen olisi ositeltu myos kiinteistolle Kuusikko, kiinteisto
Kuusikko olisi voitu virheellisesti ottaa mukaan tien rakentamisen ja kunnossapi-

don kustannuksien jaotteluun. Kuitenkin tieoikeuden rakentamista ei ollut
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ositeltu kiinteistolle Kuusikko. Talldin kiinteistdlla olisi ollut turha kayttdoikeus
tiehen, jota se ei tarvitse. Jos virheellinen kayttdoikeus olisi jaanyt voimaan,
kiinteistd Kuusikko olisi voinut kayttaa tietd omiin tarkoituksiinsa, mika olisi voi-

nut hairita muita oikeutettuja kiinteistoja seka niiden tienkayttoa.

4.3.5 Toimitus 2017-569848

Kunta: Liperi

Kiinteisto: 426-405-78-509, Kononovinreuna

Tyyppi: Rajoihin ja pinta-alaan liittyvan virheen korjaaminen
Kesto: 29.11.2017 — 3.2.2018

Toimituksessa korjattiin lohkomistoimituksessa tapahtunut kiinteistoa 426-405-
78-509 (Kononovinreuna) koskeva virhe. Aiemmassa lohkomistoimituksessa ra-
jamerkin 58 sijaintitiedot olivat virheelliset ja maastossa olevan rajamerkin si-
jaintitiedoista poikkeavat. Taman takia kiinteiston Kononovinreuna rajojen
muoto ja pinta-ala jaivat virheellisiksi ja kauppakirjasta poikkeaviksi. Maastossa
olevan rajamerkin sijaintitiedot olivat oikein. Toimituksessa korjattiin kiinteistore-
kisterin virheellinen tieto, rajamerkin 58 sijaintitiedot korjattiin ja tarvittavat kor-
jaukset tehtiin myos kartalle. Toimituksen tuloksena kiinteiston Kononovinreuna
pinta-ala pieneni kauppakirjassa sovittuun kokoon. Vanha, virheellinen raja
seka toimituksessa korjattu uusi raja ovat esitetty toimituskartalla kuvassa 5.
[16]

Jos virhe olisi jaanyt huomaamatta, kiinteistolla Kononovinreuna olisi ollut tar-
koitettua suurempi pinta-ala. Tama olisi voinut vaikuttaa kiinteiston omistajan
maksamaan Kiinteistoveroon seka kiinteiston arvoon. Kiinteisto oli kauppakir-
jassa tarkoitettua suurempi, eli kiinteistd olisi ostettu vahemmalla rahalla pinta-

alaan nahden, eli kiinteiston myyja olisi menettanyt rahaa.
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Kuva 5. Toimituksen 2017-569848 toimituskartta

4.4 Muita huomioita aineistosta

Aineistossa oli annettu jokaiselle toimitukselle vireille tulon seka loppuun viemi-
sen paivamaarat. Laskin jokaiselle otannassa mukana olleelle toimitukselle kes-
ton paivissa. Toimituksia oli yhteensa 50. Naiden annettujen paivamaarien pe-
rusteella otannan toimitusten keston keskiarvo oli 175,8 paivaa. Lyhin toimitus
oli 5 paivaa, ja pisin oli 2321 paivaa, eli 6 vuotta, 4 kuukautta ja 9 paivaa. Jo toi-
mituksen kestosta huomaa, etta siina on ollut jotain epatavallista, silla toiseksi

pisin toimitus kesti 798 paivaa, eli 2 vuotta, 2 kuukautta ja 6 paivaa. [5]
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Vaikka epatavallisen pitkaa toimitusta ei huomioitaisi, ero 5 paivaa ja 798 pai-
vaa kestavien toimitusten valilla on jo huomattava. Toimitusten kesto voi siis
vaihdella hyvinkin paljon. Kesto riippuu siita, millaista asiaa toimitus koskee.
Toimitusten asiakirjoja tarkastellessa huomaa, etta joissain on tarvittu paljon

enemman selvittelya ja maastotoita, kuin toisissa. [5]

Toimituksen kesto voi myos vaikuttaa maanomistajiin. Aika, jonka maanomis-
taja kayttaa virheen selvittelyyn, kokouksiin ja maastokaynteihin osallistumalla,
on aikaa pois maanomistajan muista toimista. Jos esimerkiksi kiinteiston jonkin
osan rakentaminen riippuu virheen selvittamisesta ja korjaamisesta, voi toimi-

tuksen kesto viivyttaa rakentamista ja metsanhakkuuta.
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5 Yhteenveto

Maanmittaustoimituksissa virheita voi tapahtua missa tahansa toimituksen vai-
heessa riippumatta toimituksen tyypista. Kuten tassa tydossa huomattiin, virheet
voivat liittya moniin kiinteiston ulottuvuuden osa-alueisiin. Yleisimpia virheita

ovat kiinteiston rajoihin ja pinta-alaan liittyvat virheet.

Yleensa virheet tapahtuvat inhimillisista syista, ja niita on lahes mahdoton valt-
taa. Virheiden valttelyn sijasta tarkeampaa olisi panostaa huolellisuuteen ja
tarkkuuteen toimituksia tehdessa. Virheita voidaan pystya talla tavalla vahenta-
maan, mutta niita tuskin voidaan poistaa kokonaan. Taman vuoksi tarkeaa olisi
saada virheiden korjaamisen prosessi mahdollisimman sujuvaksi. On hyva tie-
dostaa virheiden mahdolliset vaikutukset juuri maanomistajien nakokulmasta.
Jos toimituksen tekija ymmartaa virheiden vaikutukset, han voi ymmartaa pa-
remmin maanomistajan nakokulmaa. Yhteistyd maanomistajan ja maanmittarin

valilla tuo lisaa sujuvuutta prosessiin ja helpottaa toimituksen tekemista.

Virheet vaikuttavat maanomistajiin monella tavalla. Maanomistajan suunnitelmat
omalle maankaytodlleen voivat viivastya tai jopa estya, sovittuja asioita ei synny,
virheen selvittamiseen ja korjaamiseen menee aikaa, vaivaa ja kustannuksia, ja
maanomistajan luottamus maanmittaukseen ja maanmittaajiin voi karsia. Kun
tiedostetaan, millaisia vaikutuksia virheilla voi olla maanomistajiin, eli maanmit-
taajan nakdkulmasta asiakkaisiin, voidaan virheiden korjaamista ja siihen liitty-
vaa prosessia tehostaa ja pystytaan ottamaan huomioon juuri tietyn tyyppisesta
virheesta johtuvat vaikutukset. Tama voi parantaa asiakassuhteita ja tuoda lisaa

ymmarrysta palveluntarjoajan ja asiakkaan valille.

Virheissa maanmittauksessa, kuten muuallakin, tarkeinta ei ole virheesta syytta-
minen, vaan se, miten virhe voidaan korjata ja miten virheiden tapahtumista voi-

daan ennaltaehkaista.
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