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The aim of this thesis was to analyse the development of competence in more
depth during an internship period in the land use unit of the municipality of Janak-
kala.

A seven-week condensed follow-up period was performed instead of 10 weeks
due to relocation abroad. Diary entries were made for all working days and on
Fridays the whole week was discussed in the form of an analysis. The work of
the intern included the following tasks: participating in municipal real estate man-
agement and zoning assignments, investigating unbuilt properties and plots of
land in the town plan areas, participating in real estate deliveries. A participation
and evaluation plan for the Janakkala Harviala sub-master plan was tentatively
prepared. Developments in information technology in many areas and legislation
were discussed.

This thesis includes the description of the work of different trainees. It also con-
tains a theoretical part describing the different types of land use planning in Fin-
land. As a result, the interns learned to utilize the Land Use and Construction Act
and to think about the arguments related to zoning from several different perspec-
tives.
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ALKUSANAT

Haluan kiittaa ohjaajaani Katja Paloa ehdottamalla ja mahdollistamalla seka roh-
kaisemalla tekemaan paivakirja/portfoliotyyppisen opinnaytetydn. Leena Ruo-
kasta ja Ritva Lampelaa haluan myoskin kiittdd nopeista vastauksista kieliasuun
ja abstraktiin seka muihinkin opinnaytetyohon liittyviin teknisiin asioihin. Kaikki
lehtorit olivat mielestani erittain motivoivia ja kannustavia seka karsivallisia ryhty-

akseni tahan tyohon.
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1. JOHDANTO

Opinnaytetyoni on osa ammattikorkeakouluopintojani. Harjoittelupaikkani kesalla
2020 sain Janakkalan kunnan tekniselta osastolta maankayton yksikdsta. Maan-
mittausinsindorin tutkintoon vaadittava opinnaytetyon suoritin tekemalla tarkan
analyysin paivakirjamuotoisena kokonaisuutena, jossa kerroin jokaisesta tydssa-
olopaivasta. Viikon lopuksi analysoin ja pohdin viikon tapahtumia tehden niista

koosteen.

Tavoitteena oli siis kehittdad omaa toimintaa seka saada laajempi kasitys kunnan
toiminnasta. Omaa kehitystani maanmittausinsindorin tehtavissa olisi esimerkiksi
se, etta osaisin tehda poytakirjoja ilman suuria tutkimisia ja osata hakea tietoa.
Tosin aika moni asia vaatii laintuntemusta: maanrakennuslakia, naapuruussuh-
delakia seka kiinteistboikeutta. Kiinnostaisi seurata, miten esimerkiksi jonkun
asemakaava-alueen yksittaisen kiinteiston/ korttelin kaavamuutos valmistellaan.
Ehka jatkossa voisin nain itsekin tehda, kun aika on kypsa omalle tekemiselle ja
osaamiselle. Tarvitsisi olla tietenkin riittavat valmiudet ja valtuudet seka tietenkin
vakanssi.

Lisaksi tassa kerrottiin yleisella tasolla eri kaavoitustasoista seka kunnan tehta-
vista. Taman opinnaytetyon lukijat voisivat tasta opinnaytetyosta saada hyvia
vinkkeja tai kaytannon tietoa, mita olin tehnyt harjoittelujaksossani ja mita kunta
voi tarjota maankayton puolella. Jokaisessa kunnassa on varmasti erilaisia toi-

mintatapoja ja toimia eri kaytannon tasoilla.



2. LAHTOTILANNE

TyOharjoittelupaikkani oli Janakkalan kunnalla teknisen osaston maankayton yk-
sikdssa. Janakkalan kunta sijaitsee Etela-Suomessa Kanta-Hameen maakun-
nassa, Suomen kasvukaytavan keskipisteessa, Helsingin ja Tampereen puoliva-
lissa, tunnin matkan paassa kummastakin kaupungista. Naapurikaupungit ovat
etelassa Riihimaki ja pohjoisessa Hameenlinna. Kokonaispinta-ala on 586,07
km2. 31.1.2020 asukkaita kunnassa oli 16395. (Janakkalan kunta 2020.)
Janakkalassa on kaksi suurempaa taajamaa, Turenki ja Tervakoski. Naiden li-
saksi kunnasta I0ytyy useita aktiivisia kylayhdistyksia eri kylissa, jossa jarjeste-
taan aktiivista toimintaa. Turengissa sijaitsee hallinnollinen keskus. Suurimmat
tydnantajat Janakkalan kunnan lisaksi ovat Kiipulasaatio, Lidl Suomi Ky, Valio
Oy, Tervakoski Oy, Froneri Finland Oy seka Kolmeks Oy. Janakkala on maantie-
teellisesti sekd myds logistisesti erittain keskeisella paikalla, koska isoihin kau-
punkeihin (Helsinki, Tampere, Lahti) on hyvat kulkuyhteydet ja siis n. yhden tun-
nin matka, Turkuun n.1,5 h. Valtakunnallinen paajunarata lahijunapysakkeineen
seka Valtatie 3 menevat kunnan halki. (Janakkalan kunta 2022.)

Kyseessa oli ensimmainen harjoittelupaikkani opiskeluaikanani. Tyokokemusta
ei ole ollut alalta ollenkaan, joten haasteita tulisi olemaan. Alaan kohdistuvat har-
joitteluni pohjautuvat ainoastaan koulun lahijaksoilla kurssikohtaisiin harjoitusteh-
taviin seka ryhmatoiden, etta itsenaisen tyoskentelyn perusteella arvioituihin ar-
vosanoihin ja eri lehtoreilta saatuihin kommentteihin.

Valmiudet tassa tyossa kerrottaviin tehtaviin olivat aika alkutekijoissa, joten toi-
voa sopii, etta harjoittelun jalkeen olisin viisaampi ja kokeneempi kesan aikana
ilmaantuvien tyosuoritusten jalkeen. Oli toki haastavampaa aloittaa harjoittelu,
koska on ihmisia paljon toissa etana, (COVID-19 pandemia). Apuja ei siis lii-
ammin ollut saatavilla. Toisaalta, oli hieman rauhallisempaa rakentaa harjoittelu-
jaksoa, kun oli omaa rauhaa ja suhteellisen oma-aloitteisesti puida ja miettia
oman nakaista tyopaivaa ym.

Varsinaiset mittaustyot, tiedot ja taidot, olivat myos ainoastaan lahijaksoilla tes-
tattujen laitteitten seka kojeiden varassa. Tosin Janakkalan kunnalla on vain yksi
mittamies, joka tyOskenteli paasaantoisesti taysin itsenaisesti. Han raportoi tois-
taan rakennusvalvontaan seka maankaytonyksikkoon kiinteistoinsinoorille. Eika
han juurikaan halunnut, ettd hanen toimintaansa/tyétansa hairitdan, mielestani

taysin ymmarrettavaa. Hanella oli uusi drone myos tana kyseisena kesana ensi



kertaa kaytossa. Ei siis ollut asiaa jalkoihin pyorimaan ja testaamaan laitteita eika
kojeita. Sai ammattilainen keskittya omaan tyohonsa. Ei siina kylla mitaan oppi-
nut, kun vieresta seurasi.

Oma henkilokohtainen osaamistavoite oli oppia, ensinnakin kayttdamaan tietoko-
netta paremmin, esim. Excelin eri toiminnot, toiseksi, erilaisten ohjelmien seka
menetelmien kohtuullinen ymmartaminen. Karttojen lukutaitoa haluaisin myds ke-
hittaa seka parantaa. Eli toisin sanoen, haluaisin, etta kaikki asiakokonaisuudet,
mitka liittyvat oman kunnan kaavoitukseen ja maankayttoon, olisivat paremmin
hallinnassa.

Kunnalla on olemassa useita erilaisia suunnitelmia, kuten suunnittelutarveratkai-
suja haja-asutusalueille, kiinteistotaloutta ja monia hankkeita. Mista kunta voisi
hankkia maata tai minne olisi jarkevaa kaikkien kannalta rakentaa erilaisia kiin-
teistdja, kauppa- ja liiketiloja, teollisuutta, viheralueita seka puistoja. Minne sijoi-
tetaan liikunta- ja urheilupaikat, kouluja ja paivakoteja unohtamatta. Kaikki tama
edelld mainittu vaatii myds usean ihmisen panosta. Ei naitd missaan kunnassa
yksin tarvitse tehda.

Tavoitteena oli ymmartaa, mita kaikki suunnittelu vaatii, kuinka lukea oikein toi-
mituspdytakirjoja ja mita ne oikeasti pitavat sisallaan. Oikeita maanmittaustoimi-

tuksia on hyva ollut paasta myos seuraamaan ja olemaan mukana.
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3 SUOMEN ERIKAAVATASOT

3.1 Maakuntakaava
Maakuntakaava on suurin kaavataso ja yleispiirteinen suunnitelma alueiden kay-
tostd maakunnassa tai sen osa-alueella. Samalla se on myos epatarkin kaava-
taso. Laatijoina toimivat eri maakuntaliitot, joita on maassamme 18 kpl. (Lapin
liitto 2022.) Kaikki alueen kunnat ovat jasenia. (MRL 1999/132 4:26 §).
Ne toimivat aluekehitysviranomaisena seka vastaavat omalta osaltaan maakun-
tansa kehittamisesta seka maakuntakaavastaan. Siina esitetaan alueiden kayton
ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka osoitetaan koko maakunnan suunnitte-
lun ja tarpeellisten alueiden kehittdmiseen. Maakuntakaavan tehtavana on rat-
kaista valtakunnalliset, maakunnalliset ja seudullisten alueiden kayton eri kysy-
mykset. Maakuntakaava on mahdollista laatia myos vaihe vaiheelta, jotakin eri-
tyista tai tietyntyyppista aihekokonaisuutta kasittelevana kaavana. Myds pyritaan
siihen, etta kaikkien ihmisten elinymparisto ja erilaiset toiminta-, asuin- ja vapaa-
aikaan tarkoitetut alueet rakennetaan niin, etta jokaisella meista olisi laadullinen
ja kaikin puolin toimiva kokonaisuus, josta |0ytyvat kaikki perustarpeet. Eli toisin
sanoen se on ekologisesti kestavalla pohjalla seka 16ytyisi palvelut mahdollisim-
man lahelta, tarkoittaen asumista, tyopaikkoja, palveluita, ulkoiluharrastuksia
seka rauhaa ja yksityisyytta. (Elinymparist6 ja kaavoitus 2013.) Luonnonsuojelu-
lakia taytyy myds kayttda ohjenuorana maakuntakaavaa laadittaessa (luonnon-
suojelulaki 1096/1996 2:7§,12:77 §).
Maakuntakaavaa voidaan laatia joko vaiheittain tai osa-alueittain. Taman myota
maakuntaan on asetettava kaavan valmistelua varten maakunnan liiton toimielin.
Maakunnan liiton tulee huolehtia, etta kaava on ajantasainen seka tulee hoitaa
sen kehittamisesta. (MRL 1999/132 4:26 §.)
Maakunnan liiton ylin paattava toimielin hyvaksyy maakuntakaavan. (MRL
1999/132 4:30 §).

Suomessa kaavoitusta ohjaava taho on ymparistdministerid, joka laatii koko val-
takunnan yleiset alueiden kayttotavoitteet. Kuviossa 1 on esimerkki, jossa ilmais-
taan kaikki kolme eri kaavatasoa.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1996/19961096#P7
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VALTREL EWIALE GET
TAVOITTEET

MAAKUNTAKAAVA

YLEISKAAVA

BT ASEMAKAAVA

Kuvio 1. Ymparistdministeridon kuvaus alueidenkayttétavoitteista (Uudenmaan liitto 2019)

Kuviossa 2 on havainnollistettu kaikki kolme eri kaavatasoa ja mittakaavat, joita

yleisimmin kaytetaan.

YLEISKAAVA

Kuvio 2. Kaavoitusjarjestelma eri mittakaavoissa (Uudenmaan liitto 2019)
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3.2 Yleiskaava

Yleiskaava on suurpiirteisempi ja yleispiirteinen kaava asemakaavaan verrat-
tuna. Kunnat vastaavat yleiskaavojen laatimisesta.

Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vaan sen tiettya osa-aluetta. Se taas vas-
taavasti on osayleiskaava. Useat kunnat voivat myos laatia yhteisen yleiskaavan.
Esitysmuotona kaytetdan normaalisti karttaa ja siihen liitetddn mukaan kaava-
merkinnat ja -maaraykset seka selostus. Yleiskaavalla on tarkoitus ratkaista kun-
nan kehityksen tarpeet huomioon ottaen ja sovitta yhteen yhdyskuntarakenteen
eri toimintojen, kuten palvelujen ja tydpaikkojen sijainti. Lisaksi asutuksen ja vir-
kistysalueiden sijoittamisen parhaille mahdollisille paikoille. Yleiskaava omalta
osaltaan myos ohjaa asemakaavojen laatimista (Kuvio 3).

Kaavan hyvaksyy kaupungin- tai kunnanvaltuusto. Useamman kunnan yhteisen

kaavan taas hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin. (Elinymparistd ja kaavoitus
2013.)

Kuvio 3. Janakkalan kunnan yleiskaava (Janakkalan kunta 2022)

Yleiskaavassa on useita eri sisaltovaatimuksia, kuten yhdyskuntarakenteen toi-
mivuus, sen ekologinen ja taloudellinen pohja, toimintaa pitaa olla elinkeinoela-
man puolella. Jatehuolto on toimintatarpeiltaan tarkoituksenmukainen seka myods
vesi- ja energiahuolto huomioon ottaen ymparisto ja luonnonvarat. Liikenteesta
otetaan huomioon erityisesti joukko- ja kevytlikenne. Virkistysalueita taytyy olla
rittavasti. Yleiskaavassa pitaa olla palveluiden ja laadukkaan asumisen edelly-

tykset. Pitaa myos taata turvallinen ja terveellinen, eri vaestoryhmien kannalta
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mahdollisimman tasapainoinen elinymparistd. Maanomistajille seka muille oikeu-
den haltijoille ei saa aiheutua yleiskaavan laatimisesta kohtuutonta haittaa. (MRL
1999/132 5:39 §.)

On olemassa myds yleiskaavamaarayksia, kun yleiskaavaa- aluetta tai rakennet-
taessa ollaan suunnittelemassa. Esimerkiksi silla voidaan ohjata ja estéa mah-
dollisia haitallisia ymparistdvaikutuksia. (MRL 1999/132 5:41 §.)

Kuntien yhteisten yleiskaavojen laatiminen voidaan hyvaksya maakunnan lii-
toissa tai kuntien muissa yhteisissa toimielimissa. Nama em. asiat ovat kuitenkin
sopeuduttava maakuntakaavaan. (MRL 1999/132 6:47 §.)

3.3 Asemakaava

Asemakaava on kaikista kaavatasoista tarkin ja siind osoitetaan alueen kaytto-
tarkoitusta osoittamalla esimerkiksi rakennusten koko ja missa se sijaitsee. Kun-
nan tarvitsee tehda kaavoituskatsaus kerran vuodessa. Kaavoituskatsauksen hy-
vaksyy kunnanhallitus. MRL 7 §:n mukaan kaavoituskatsaus on oltava nahtavana
sahkoisesti kunnan nettisivuilla seka kunnan palvelutoimistossa. (Kaavoituskat-
saus 2021.) Ranta-alueille on vield oma kaavansa eli ranta-asemakaava. Ase-
makaavan laatijana toimii kunta. Kunnan- tai kaupunginvaltuusto hyvaksyy myds
asemakaavan. (Kaavoitusjarjestelma 2019.)

Asemakaava koskee yleensa yhta kokonaista asuntoaluetta, mihin voi sisaltya
tyo- ja virkistysalueita. Mahdollista on myds, etta asemakaava koskee vain yhta
tonttia. Kaavamerkinnat ja -maaraykset seka asemakaavakartta kuuluvat ase-
makaavaan.

MRL 54§:n mukaan asemakaava taytyy laatia siten, etta se mahdollistaa turvalli-
sen, viihtyisan ja terveellisen elinymparistdn. On oltava riittdvasti puistoja ja lahi-
virkistysalueita. Jos lahdetaan laatimaan alueelle asemakaavaa, jossa ei ole oi-
keusvaikutteista yleiskaavaa, on otettava huomioon yleiskaavan sisaltovaatimuk-

set. (Maankaytdn suunnittelujarjestelma 2013.)
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Kuviossa 4 on esimerkki Janakkalan Harvialan kartanoalueen asemakaavasta
2017.

JANAKKALA

Hanvialan kartanozlueen asemakaava

1: 2000

¥

Kuvio 4. Harvialan kartanoalueen asemakaava 1:2000 (Janakkalan kunta 2022)

Maanomistaja voi halutessaan laatia ranta-asemakaavan ehdotuksen ranta-alu-
eiden rakentamista varten. Jos maanomistaja on laatinut ranta-asemakaavaeh-
dotuksen ranta-alueelle, jonka omistaa, pitdéd hanen toimittaa kunnalle ennen
suunnitelmien mukaista menettelyjen aloittamista osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (MRA 7:34 §.) Kunnalle on myds toimitettava kaavakartta- ja selostus alu-
eesta, jonka jalkeen se voidaan toimittaa kunnalle hyvaksymiskasittelyyn (MRA
7:358§).

3.4 Suunnittelutarveratkaisu

Asemakaava-alueen ulkopuolista haja-asutusaluetta kutsutaan suunnittelutarve-
alueeksi, jonne olisi tarve mahdollisen rakentamispaineen vuoksi ohjaavalle kaa-
voitukselle. Alueella on laaja rakennuskanta jo olemassa. Asemakaavaa ei siis
alueella viela ole, joten tarvitaan suunnittelutarveratkaisu, jotta saadaan myontei-
nen rakennuslupa kunnan rakennusviranomaisilta.

MRL 137 §:n mukaan tarvitaan riittavat edellytykset, jotta myonteinen suunnitte-
lutarveratkaisu on mahdollista saada rakennuslupakasittelyyn. Eli toisin sanoen,
voiko sille alueelle rakentaa.

Suunnittelutarveratkaisun myonteinen paatos edellyttaa, etta siita ei saa olla hait-
taa asemakaavoitukselle eika yleiskaavoitukselle. Palvelut taytyy olla saavutetta-
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vissa tavalla, mitka sopivat liikenteen- ja yhdyskuntateknisten verkkojen totutta-
miseen. On turvattava virkistysalueiden tarpeet, vaalittava luonnon- ja kulttuu-
riympariston arvoja seka maisemallisesti sopiva miljodseen.
Suunnittelutarvealueen esimerkista, mista ilmenee rakentamispainealueet ja lii-
kennevaylien solmukohdat (Kuvio 5). (ELY-keskus 2013).

Ly

— Rakentamis-
painealueet g1

f - - -
| Teollisuus- e —
- ja varastoalueet —':—‘—(
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Ay — == -
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——— Valtatiet [ ] kuntaraja
— Suunnittelutarvealueet Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kuvio 5. Suunnittelutarveratkaisu (ELY-keskus 2013)

Erityisella syylla voi kunta myontaa poikkeuksen, joka voi koskea joko asema- tai
yleiskaavaa tai mita rakennusjarjestyksessa on maaratty. Poikkeusluvan vaatii
myos rantavyohyke, jolla ei ole kaavaa, joka ohjaa rantarakentamista. Henkilo-
kohtainen syy ei ole perusteena poikkeamiselle vaan tarvitsee olla rakennukseen
kayttoon liittyva tai rakennuspaikkaan liittyva erityinen syy, jotta poikkeaminen
voidaan myontaa (MRL 175 §.)

Poikkeaminenkaan ei saa aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle tai muulle-
kaan alueen maankayton jarjestamiselle eika alueen ympariston- tai luonnonsuo-

jelun tavoitteiden saavuttamista (MRL 171 §).
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Hakemukset suunnittelutarveratkaisusta tai poikkeamisista toimitetaan kunnan
yleis- ja asemakaavasuunnittelijalle hyvissa ajoin ennen rakentamishankkeen al-
kamista mahdollisine liitteineen. Maankayttopaallikkd paattaa, hylataanko vai hy-
vaksytaanko hakemukset. Paikalliseen hallinto-oikeuteen voi paatoksista valittaa
30 vrk:n aikana paatdksen antamispaivamaarasta. Hallinto-oikeudesta voi saada
taman jalkeen todistuksen, josta iimenee lainvoimaisuus. Suunnittelutarveratkai-
supaatds ja mahdollinen poikkeamispaatds ovat voimassa 2 vuotta, jonka aikana
rakennuslupa on haettava. Jatkoaikaa ei voida hakea (Suunnittelutarveratkaisu

ja poikkeaminen 2022.)

3.5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kuviossa 6 on esitetty ote OAS: n rajoista Janakkalasta. (Janakkalan kunta
2022).

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kuvio 6. Janakkalan kunnan Rastila-Rastikangas osayleiskaavan osallistumis- ja arvi-

ointi suunnitelmasta 2021 (Janakkalan kunta 2022)



17

OAS on (MRL 63 §) edellyttamana yleiskaavahankeen prosessiin kuuluva asia-
kirja. Sen paatehtavana ovat ennen kaikkea riittavien perustietojen esittely vuo-
rovaikutuksien aikaansaamiseksi, alueen tavoitteista, kaavoituksen tarkoituksista
ja etenemisesta tiedottaminen. Aloitusvaiheessa jarjestetdan kuuleminen, jolloin
my0s OAS on asetettu nahtaville kunnan nettisivuille ja viralliselle ilmoitustaululle,
joka on nahtavilla kunnantalolla. Tiedottaminen tapahtuu myds kirjeitse, lehtikuu-
lutuksilla. Esimerkiksi nain korona aikana ei yleisotilaisuuksia jarjesteta, joten Ja-
nakkalassa tama toteutettiin jarjestamalla tiedotustilaisuus "etana” Teamisin vali-
tyksella.

Kunnan tavoitteina on vastata elinkeinoelaman aluetarpeisiin seka yksityisten
omistamien maiden kaavoitukseen. Jos ja kun kunnalla on tarvetta asuntoaluei-
den tonttituotantoon, se edellyttda kunnalta lahes poikkeuksetta lisda maanhan-
kintaa. Pyrkimys olisi rakentaa suunnittelualueita laheisten liikennevaylien lahei-
syyteen. Nain ollen ei tarvittaisi suuria inframuutoksia eika investointeja.
OAS:ssa taytyy nakya myos erilaisia yleiskaavallisia selvityksia, mita on alueille
tehty. Selvityksissa pitaa nakya sahkolinjojen reitit, maanteiden liikkenneselvityk-
set, luontotarkastelut seka mahdolliset arkeologiset selvitykset. Useat eri sidos-
ryhmat ovat nakyvilla seka osallisina tdssa suunnitelmassa. Eli nama koskevat
erityisesti viranomaisia, maakuntaliittoja, energialaitoksia, vayla- ja museoviras-
toja. Edella mainittujen tahojen lausuntoja taytyy olla nakyvilla suunnitelmassa,
jos on tarvetta.

Lopuksi kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan ja se tulee voimaan 1,5-2 kk hyvak-

symisesta, mikali ei asiasta ole tehty valituksia. (Janakkalan kunta 2021.)

Kuviossa 7. on esitys koko osayleiskaavoituksen suunnitteluprosessin kulusta.
(Janakkalan kunta 2022).



EHDOTUS
VALM|STE LU * Kaavaluonnosta HWAKSYM'N EN
+ st o e e
ALOITUS luonnoksia ja

18

esitetyt mielipiteet ja

* Kaavachdotuksen

selvityksia seka
arvioidaan niiden
vaikutuksia

¢ Lopputuloksena
syntyy kaavaluon-
nos, jonka tekninen
lautakunta padttaa
laittaa nahtaville

lausunnot huomioiden

hyvaksyy kunnan

VOIMAANTULO

* Kaavoitus alkaa
eli tulee vireille
» Laaditaan

Lopputuloksena valtuusto
syntyy kaavaehdotus
Ehdotus esitelliin
tekniselle lautakun-
nalle seka kunnan-
hallitukselle, jonka
paatoksella ehdotus

* Kaava tulee
voimaan 1,5-2 kk
hyvaksymisesta,

osallistumis- ja
arviointi-

suunnitelma
(0AS)

Valitusmahdollisuus
paatoksesta

mikali siita el
valiteta

osallisten
laitetaan julkisesti

kommentoitavaksi p p

cllass ndhtaville
Mielipiteet \,
OAS:sta e
Miclipiteet
kaavaluonnoksesta Muistutukset ja
lausunnot

kaavaehdotuksesta

Kuvio 7. Kuvakaappaus kaavaprosessista (Janakkalan kunta 2022)

Alueen maanomistajilla ja niilla, joiden tyontekemiseen, asumiseen tai muihin
oloihin kaavoitus saattaa oleellisesti vaikuttaa, kaavoitusmenettely taytyy jarjes-
taa siten, etta heilld on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja kertoa mielipiteensa joko suullisesti tai kirjallisesti. Riittavan aikai-
sessa vaiheessa ennen kuin kaavaa laaditaan, tulee laatia osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma. OAS:ssa on osallisten mahdollisuus nahda ja saada tietoja
suunnitteilla olevasta aikataulusta, koko kaavoituksen lahtokohdista, vireille tu-
losta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta. limoitus on jarjestettava sopivalla
tavalla. (MRL 1999/132 8:62-65 §.)
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4. PAIVAKIRJAMERKINNAT

4 .1 Seurantaviikko 1
Maanantai 25.5.2020 klo 08.30

Ensimmainen viikko taysin uudessa ymparistdssa. Ihan ensimmaisena aloitimme
alakerran taukotilassa kahvikupin aaressa. Kysyin aluksi, “kuinka tulette
normaalisti t6ihin"? Tydaika sovittin  noin 7.30-1600 valisena aikana.
Suuntasimme takaisin ylos, jonka jalkeen sain tyOpisteen, jossa olikin 2 nayttoa.
Moni asia tyoteossa olisi varmasti helpompaa tdman myéta. Kirjauduin kunnan
sahkopostiin. Maankayttopaallikko ja kiinteistdinsindori ohjeistivat aluksi, kuinka

kirjautua ja heti taman jalkeen sainkin jo ensimmaisen tehtavan.

Piti alkaa etsimaan koko kunnan asemakaava-alueilta rakentamattomien
kiinteistdjen sijaintitietoja, kappalemaaria, kenen omistuksissa kyseiset kiinteistot
ovat ja niihin liittyvia Kkiinteistoverotietoja. Sain avuksi tehtavaan Trimblen
Webmap-selainpohjaisen karttasovelluksen. Vertasin siitd saatua kuvaa
Maanmittauslaitoksen kiinteistotietopalvelusta otettuun ilmakuvaan, mista selvisi
kiinteistorajat ja -tunnukset. Trimblen karttasovellukseen sisallytettiin

ajantasaisuus, aluevaraus, maaraykset seka rakennusoikeus ja asemakaava.

Pohjakarttana ja taustakarttana toimi Maanmittauslaitoksen (MML) ortokuva.
Verottajan kautta sain kayttooni Excel-tiedoston, joista etsin rakentamattomien
kiinteistojen tunnusnumeron, josta selvisi, omistaako kyseisen Kkiinteiston
yksityinen henkil6/t, Y-tunnuksen omaava yritys vai Janakkalan kunta. Siina meni

ensimmainen paiva tutustuessa taulukoiden saloihin.
Tiistaina 26.5.2020

Aamulla jatkoin tehtavanantooni tutustumista. Lounaan jalkeen n. klo 12.00,
koska aurinko paistoi ja oli n.20°c lamminta, kiinteistdinsindori ehdotti, etta
lahtisin mukaan seuraamaan drone-lennatysta, koska ei ollut pilven hattaraakaan
missaan, tulisi hyvia kuvia. Koneen merkki ja malli oli (Dji Phantom v 2.0). Laite

oli hanen oma. Kuviossa 8 on kuva dronesta.
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Kuvio 8. Drone Dji Phantom v 2.0

Seurasin innostuneena ja tarkkailin, kun han nosti dronen sallittuun korkeuteen
(150 m), ja kuvasi paikallista teollisuusaluetta. Ohjauspaneeliin oli kytketty
puhelin kiinni, josta nakyi, missa lennetdan. Kone palaisi omalle paikalleen
lahtopisteeseen automaattisesti, mutta han otti yleensd koneen alas
manuaalisesti. Kone nostettiin ilmaan kolmesta eri pisteesta, koska teollisuusalue

oli pinta-alaltaan n. 5 ha.

Kun tama tehtava oli tehty, suuntasimme n.5 km lanteen Janakkalan Viralaan,
paikalliselle campingalueelle. Siella oli vastassa alakoulun 6.lk:n oppilaat
biologian tunnilla. Pidin heille pienen esittelyn, kuinka tallaista laitetta voisi hyvin

hyddyntaa biologian opiskelussa.
Keskiviikko 27.5.2020

Aloitin paivani jatkamalla tutkimista, mista I0ytyy rakentamattomia tontteja.
Haasteena oli, kuinka saisin jarkevasti koottua listaa niista. Hetki meni hieman
pahkaillessa. Jossain kohtaa piti viela aloittaa miettiminen, kuinka teen raportin
toistani kesan ajalta esihenkildlleni. Kunnan kaavasuunnittelijakin kavi toimistolla
laatimassa yhden karttaluonnoksen loppuun ja ottaen siitd ison (A2) tulosteen.
Koko loppupaivan kaytin taman tekemiseen, kahvi- ja ruokataukoja unohtamatta.
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Torstai 28.5.2020

Torstaipaiva ei juurikaan poikennut eilisesta, koska sama miettiminen jatkui.
Maankayton yksikdssa ei ollut paikalla kuin kiinteistdinsin6ori ja
maankayttopaallikkd. Yleensa oli toimistolla ed. mainittujen lisaksi vielda
suunnittelusavustaja sekd kaavasuunnittelija. Kyselin rohkeasti, kuinka ne
olisivat jarkeva raportoida. Paatettiin, ettd rakennan oman Excelin, jossa

selkeasti nakyisi, kuka/ketka tontit omistavat.
Perjantai 29.5.2020

Tasan puolelta paivin suuntasimme Kiinteistdinsinddrin  kanssa lahelle
Janakkalan Harvialan ala-astetta kuvaamaan dronella ja sen lahiymparistoa,
jossa sijaisivat taimitarhat. Ajankohta siksi, ettd varjoja muodostuu vahemman,
kun aurinko on mahdollisimman ylhaalla. Siina hotakassa dronen muistikortti jai
toimistolle. Sama kohtalo toteutui, kun piti kuvata 360° kameralla Harvialan
Kartanon aluetta. Akku oli taysin tyhja. Takaisin toimistolle loppupaivaksi

tekemaan ja etsimaan rakentamattomien kiinteistdjen sijaintitietoja.
Viikkoanalyysi

Ihan ensimmaisena mieleen jai viikosta se, ettd kahdella naytdlla on
huomattavasti helpompi etsia ja tyostaa asioita, kun vaikka vaan kannettavalla
tietokoneella, mika normaalisti on ollut minulla opiskelukaytossa. llman Trimblen
karttasovellusta ja yhteen sovitettuna MML:n aineistoon, ei olisi tasta projektista
tullut yntaan mitaan. Verottajan Excel-tiedosto oli valtavan laaja, n. 30000 rivia
tavaraa eri kiinteistoista. Kunnan ja verottajan tiedot eivat olleet ihan ajan tasalla
keskenaan. Siihenhan minut oli sitten palkattu etsimdan ja paivittdmaan
epakohtia. Jos ja kun I0ysin naita Kkiinteistdja, minne ei ollut aloitettu
rakentamaan, kunnat saisivat enemman verotuloja, jos Kiinteistoon
rakennettaisiin ja asukkaat olisivat tyoelamassa. Tosin rakentamattomista
tonteista sai korotetun vuokran, mutta korkeampi se olisi, jos siina olisi
esimerkiksi talo. Opin hieman jo tietokoneenkin kayttéa kahdella naytolla.
Dronenkin lennatys naytti olevan tarkkaa hommaa. Eika niin hankalaa, kun sen
hallitsee. En tosin saanut kokeilla, mika oli sinansa jarkevaa, koska en ole

koskaan kokeillut dronea.
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4.2 Seurantaviikko 2

Maanantai 1.6.2020

Toinen viikko kunnalla lahti kayntiin elamani ensimmaisella etapaivalla. Isovan-
hemmilla oli muuta menoa ja vaimokin téissa uudessa tydpaikassa. Alakouluikai-
silla lapsillani, kun alkoi kesadloma. Etatyohan ei nyt nykypaivana ole mitenkaan
ihmeellista, jos teet toita kotoa kasin. Hieman I1ahti lapsistani metelia, joten kes-
kittyminen oli hetkittain aika haastavaa. Ulos onneksi menivat kavereiden kanssa
leikkimaan, joten sain tehda tyotani rauhassa ruokataukoon asti.

Jatkoin asemakaava alueiden sijaintien etsimista ja niista rakentamattomia tont-
teja. Yritin pitaa tietyn jarjestyksen, etta en etsi niitd tanaan tuolta ja huomenna
tuolta, vaan jarjestelmallisesti kyla kylalta eteenpain. Nain sain helpommin ka-

saan Kiinteistotunnuksien jarjestamista numerojarjestykseen.

Tiistai 2.6.2020

Jatkoin viela etana oman Excel-taulukoiden tarkistamista ja vertailin sita verotta-
jan antamaan Exceliin. Aloittelin suunnittelemaan kaavioita ja diagrammeja ai-
heesta, jotta myohemmin havainnointi olisi helpommin seurattavissa. Erittelin eri
kylia ja onko kiinteistot kunnan, yksityisten henkildiden vai yritysten omistamia.
Keskiviikko 3.6.2020

N. klo 0800 lahdimme kiinteistoinsinoorin kanssa Janakkalan Rehakkaan, jossa
oli jarjestetty lohkomistoimitus. Karkeasti arvioisin, n.3 km luoteeseen Tervakos-
kelta eli paikkaan nimelta Kusiaismaki.

Eraan paikallisen yrityksen omistamalle kiinteistolle, kunta oli myynyt n.5 ha suu-
ruisen viereisen maaraalan xx €:n hintaan. Paikalla toimituksessa oli Maanmit-
tauslaitoksen toimitusinsinoori, kiinteistonomistaja, rajanaapureiden kiinteistojen
omistajia seka mina ja kunnan edustajana kiinteistdinsindori. Lisaksi oli 2 kpl la-
piomiehia lahialueilta. Esittelimme itsemme, jonka jalkeen Iahdimme seuraamaan
toimitusinsindoria kohteeseen, johon oli kantakiinteistosta merkattu ja merkitty
yksi uusi rajapyykki. Se lyétiin maahan ja seka merkittiin GPS:8a apuna kayttaen
oikeat koordinaatit rajapyykille.

Etenimme taman jalkeen pitkin kaltevaa rinnetonttia "rampien” raivattujen vesa-
koiden seassa seuraavalle pyykille. Toimitusinsinoori tarkisti GPS:lla oikean si-
jainnin ja merkkasi sen yl6s. Seuraavalle pyykille kulkiessamme havaitsin nipun

vierekkain niputettuja kivia siististi vierekkain. Kysyin toimitusinsinodrilta. — Mita
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nuo ovat? Han kertoi niiden olleen ns. "viisarikivia”. Kivirykelma kertoo sen, etta
siina kulkee kiinteiston rajalinja.

Kun reitti oli tehty ja pyykit tarkistettu, MML:n toimitusinsindori kavi tarvittavat
asiakirjat suullisesti lapi ja kertoi, miten edetaan tasta eteenpain "byrokratian rat-
taissa”, valitusajat ym. Todennakdisesti kaikki meni suunnitelmien mukaan, niin
n.1kk: n kuluttua maaraala liitetdan kantakiinteistodn samalla nimella, jonka jal-
keen se merkitaan kiinteistotietojarjestelmaan.

Loppupaiva olikin sitten hieman vapaamman ohjelman vuoro. Lahdimme kohti
Tervakoskea, jossa vietettiin kehittdmis- ja tydhyvinvointipaivaa pienella 11 hlon
porukalla. Paikalla olivat myOs rakennusvalvonnan tyontekijoita seka muitakin
maankayton yksikon kollegoita, esim. ymparistosuunnittelija.

Kahvittelua, pizzaa ja tikan heittoa, "subbailua”, melontaa ja halukkaat viela sau-
noivat. Tutustuin hieman tykavereihin, mita en ollut viela edes koskaan aiemmin
tavannut, koska COVID19 ja etatyot hieman tata asiaa edistivat.

Torstai 4.6.2020

Jalleen jatkoin ensimmaisen harjoittelu projektin tydni tulosten tarkistamista en-
nen kuin "luovutan” asiakirjan kiinteistéinsindorille hyvaksyttavaksi. En tosin ollut
viela paattanyt, milloin se olisi siind kunnossa, etta tydn voisi jattdd maankayton
yksikdn hyvaksyttavaksi. Paivan mittaan 16ysin 3 kpl kiinteistdja, jotka olin mer-
kannut listaan, vaikka ne ovat AK- tunnuksella eli asuinkerrostalojen korttelialue.
Tarkoitus oli nimenomaan etsia asuin- pientalo, erillispientalojen seka rivitalotont-
tien kiinteistoja, mitka ovat rakentamattomia.

Perjantai 5.6.2020

Paatin nayttaa etsimiani kiinteistoja ja esitella kiinteistdinsindorille tahan asti te-
kemaani tuotosta. Samassa yhteydessa huomasimme, ettéd yhden kunnan omis-
tamia tontti oli jaanyt listaamatta. Kyseessa oli ihan uusi asuinalue. Listasin ha-
vaitut puutteet Exceliin ja havainnollistavia diagrammeja hieman muokkailin, kay-
tannossa koko loppupaivan.

Sovimme, etta kdydaan ja "syynataan” ne viela perusteellisemmin lapi seuraa-

valla viikolla.
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Viikkoanalyysi

Ensimmaiset etapaivat olivat tosiaan hiukan haastavia, koska lapset olivat myos
osan aikaa jaloissa. Havahduin siihen, etta rakentamattomien tonttien tiedot tay-
tyy kayda lapi jarjestelmallisesti, jotta tyd etenee jarkevasti.

Oli mukavaa ja opettavaista olla mukana paikan paalla oikeassa kiinteiston loh-
komistoimituksessa. Nahda, kuinka viereinen maaraala liitetdan kantakiinteis-
toon ammattilaisen vetamana. Naita tarvitsisi olla lisaa, jotta oppisi kuinka hom-
mat etenevat.

Virkistavaa oli myds se, ettd kunnat huolehtivat tyontekijoistaan, etta jarjestivat
pienimuotoisen tyhy-iltapaivan. Tutkin ja mietin, kuinka saan jarkevasti esitettya
Excel muodossa diagrammit, jotta ne ovat riittavan selkeat ja havainnollistaa

mahdollisimman paljon katsojaa ja lukijaa. Kuviossa 9 on alueesta valokuva,

missa vietimme rentouttavaa tyhy-iltapaivaa.

Kuvio 9. Tydhyvinvointi paikka Alasjarven rannalla

4.3 Seurantaviikko 3.

Maanantai 8.6.2020

Jatkoin heti aamusta edelleen erittelemaan/lajittelemaan eri kiinteistoja erikseen
omille taulukoille. Loysin 2 kpl epaselvaa kohdetta, jotka eivat I0ytyneet verotta-
jan Excelista ollenkaan. Syyna voi olla esimerkiksi se, etta kiinteistot ovat niin
uusia, toisin sanoen niin uusia kiinteistokauppoja, etta ne eivat viela tassa taulu-

kossa nay.
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Klo 10.00 aamupaivalla pyydettiin osallistumaan kunnan kiinteistoveroja kasitte-
levaan palaveriin, jonka asialistalla oli enemminkin teollisuus- ja likerakennusten
verotus kuin pien- ja kerrostalojen. Kokoukseen osallistui itseni lisdksi kiinteis-
téinsindori, toimien puheenjohtajana, rakennustarkastaja seka kunnan kiinteisto-
veroselvitysta tekeva projektipaallikkod. Paatettiin yhteistuumin, ettd hiukan autan
teollisuus- ja liikerakennustonttien etsinnassa.

Tiistai 9.6.2020

Vihdoin viimein sain sen verran valmiiksi rakentamattomien tonttien kiinteistotie-
toja, etta saatoin nayttaa tuotostani kiinteistoinsindorille. Hyvasta tyosta kiittaen,
selvittelimme mita Kiinteistoja taytyisi ensimmaisena ottaa ns. tyon alle. Myds dia-

grammi kaaviot olin saanut valmiiksi, josta kuviossa 10 on havainnollistettu esi-

tys.
Kiinteistéjen omistussuhteet
Janakkalan Kunnan Asemakaava- [
alueilla rakentamattomat f_]
. . - 18
kiinteistot
P
- b } 93
. “-.i:\‘ ® Harviala 4 L % 2
I m \‘ m Turenki
m : @ Janakkalan Kunta
Leppakoski 35
<o | i
Tervakoski b1
20 Turenki
5 Harviala Tervakoskl
10 Leppikoski
YHT:120 kpl 4
..... ! renk: Leppikoski rvakoski

Tekijd: Tommi Hongisto 9.6.2020

Kuvio 10. Rakentamattomat tontit esitettyna diagrammeina

Keskiviikko 10.06.2020

Tama paiva lahti kayntiin mielenkiintoisella tapauksella, joka koski vesijaton lu-
nastusta. Paikkana oli eras maastokohde hakijakiinteiston jokirannassa. Kokouk-
sessa tutkittiin vesijaton lunastuksen edellytyksia seka tehtiin paatos vesijaton
lunastusoikeudesta. Maasto oli osittain kosteahko ja hyttysia oli valtava maara.
Puusto oli hentoa koivikkoa. Paikalla oli minun lisaksi, toimitusinsindori Maanmit-
tauslaitokselta, kiinteistdinsindori kunnalta seka yksi pienen kiinteiston omistaja,
jonka venepaikka kuului kyseiseen alueeseen. Homma eteni asiaankuuluvalla ta-
valla alusta loppuun. Jokaiselle asianosaiselle tuli kahden-kolmen viikon kulu-

essa poytakirja tasta kokouksesta. Arvioitu kesto oli n.1 h.
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Paiva jatkui 5:ssa eri kohteessa drone lennatyksilla, kuvaamaan virtuaalista Ja-
nakkalaa lintuperspektiivista. Hahmottaisi huomattavasti paremmin, missa kun-
nan vapaat tontit sijaitsevat seka antaa toisenlaisen nakdkulman valimatkoista tai
yleisiimeesta, kiinteistoista seka mahdollisista palveluista. Virkistysalueita ja vi-
heralueita tietenkdan unohtamatta. Oli kirkas saa ja pilvetdn taivas, ei tulisi var-
joja, kun aurinko oli mahdollisimman korkealla.

Torstai 11.6.2020

Aloitin tydstamaan maankayttopaallikdlle (esihenkildni) raporttia, mita olenkaan
tahan mennessa tehnyt. litapaivalle taas uusi kokemus tuli eteeni, kun paikallis-
lehden toimittaja saapui maankayton yksikkoon tutustumaan aiheeseen ja kuvaa-
maan, tekemaan juttua virtuaalisesta Janakkalasta eli kuinka on tehty ja mainos-
tettu kunnan nettisivuille virtuaalisen Janakkalan kuvaa. Kunta hankki aikanaan
virtuaalilasit tulevia messuja varten, mutta pandemia siirsi kyseiset messut myo-
hempaan ajankohtaan. Mielestani se oli aivan mahtava idea. Nakisi lintuperspek-
tiivista kaikkia kunnan vapaita tontteja seka muutenkin kuntaa ihan eri sfaareissa,
kuin niin, etta kavelisi maan pinnalla. Ohessa nettilinkit, mista voi ihailla:
https://seekbeak.com/v/ZAQjQmMPRjkD

https://www.janakkala.fi/palvelut/omakotitontit/

Perjantai 12.6.2020

Jalleen ajattelin pitaa etapaivan ja jatkoin rauhassa kotona t6ita, kun lapset mum-
molassa. Etsin kunnan asemakaavoituksen rakennetta seka MML:n kiinteistore-
kisteria hyvaksikayttaen myos teollisuus- ja kerrostalotontteja, jonne ei ole viela
aloitettu rakentamaan. Hetken viela lounaan jalkeen tein toita, mutta sitten alkoi
viikkon loma, joten iltapaiva meni pakatessa ja Iahto kohti Jyvaskylaa ja Vuokattia
alkoi. Seuraavan viikon pidin ansaittua lomaa, koska en ollut joulun jalkeen pita-
nyt yhtaan vapaata. Varsinaisesta tyosta alkoi loma, mutta aloitin heti seuraavana

maanantaina taman harjoittelujakson ja myohemmin opintovapaan.

Viikkoanalyysi
Mielenkiintoista oli valilla aloittaa muittenkin rakentamattomien tonttien etsiminen

kunnan alueilta, kuin pelkastaan pien- ja rivitalotonttien.


https://seekbeak.com/v/ZAQjQmPRjkD
https://www.janakkala.fi/palvelut/omakotitontit/
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Oli hyva myds huomata se, etta kaikkia ei oltu vield rekisterdity verottajan Ex-
celiin, koska mahdollisesti oli niin tuoreet kaupat, ettd ne eivat nakyneet tassa
tilastossa viela tai jokin muu jarkeva syy.

Asema- ja yleiskaavaa tassa tydssa tarvitsi samalla selailla ja tarkastella, koska
mita voisi jatkossa miettia, mita millekin tyhjalle kiinteistolle saa kaavojen mukaan
rakentaa. Muuten se vaatisi kaavamuutoksia, jotka taas ovat tdysin oma proses-
sinsa.

Sain alkuharjoittelu-urakkani, rakentamattomien tonttien kiinteistotiedoista, sen
verran valmiiksi, ettd saatoin nayttda tuotostani kiinteistdinsindorille. Keskella
viikkoa sain osallistua ensimmaiseen toimituskokoukseen ulkona tontilla, joka
koski vesijaton lunastusta. Kokouksessa tutkittiin vesijaton lunastuksen edellytyk-
sia ja tehtiin paatos vesijaton lunastusoikeudesta. Yritin tarkkaan seurata, mita
tassa toimituksessa tapahtuu ja mita kirjataan ylos. Ajatuksia heratti seikka, etta
kylla naita toimituksia pitaisi olla lisaa, etta ne jaisivat oikeasti mieleen ja mita
niissa tapahtuu. Lounaan jalkeen jalleen oli kaunis pilvetdn paiva, kiinteistoinsi-
ndori pyysi minutkin mukaan seuraamaan drone lennatysta 5:sta eri kohteesta.
Mahtava paiva.

Pisteena i:n paalle viela, virtuaalilasien kaytto oli kylla ennalta arvaamaton koke-
mus. Aivan mieleton juttu. Nakyi kylla lahes koko kunta, sielta mista dronella on
otettu materiaaleja. Eli samaa materiaalia, kun edella mainitussa kunnan sivujen
kautta saadussa nettilinkissa.

Kuviossa 11 on havainnollistettu, mista naki lintuperspektiivista kuntaa.



Kuvio 11. Kuvakaappaus nettisivustolta (Janakkalan kunta 2022)

Ma 15.6- Su 21.6.2020

Lomaviikko

4.4 Seurantaviikko 4

Maanantai 22.6.2020

Tama paiva oli viela lomailua tai toisin sanoen matkustuspaiva kotiin Vuokatista.
Tiistai 23.6.2020

Jalleen "sorvin aareen”. Etsinnat jatkuivat viela teollisuus- ja kerrostalotonttien
osalta. Oikeastaan koko paiva meni tahan tyohon.

Keskiviikko 24.6.2020

Viimeistelin hieman sita taulukkodiagrammia, mita oli puuhastellut aiemmat vii-
kot. Kavimme kiinteistoinsin0orin kanssa yhdessa sita viela lapi. Kiitosta sain ko-
vasta ja karsivallisesta tyosta. Lounaan sain palkaksi paikallisessa lounasravin-
tolassa, joka sijaitsi Turengin vanhalla rautatieasemalla. Rakennus oli hienosti
entisOity ja nostalginen miljod, koska tama oli Suomen ensimmaisen rautatien
(Helsinki-Hameenlinna 1862) yksi asemista. Suunnittelimme Kiinteistéinsinddrin
kanssa, mitd seuraavaksi alettaisiin tydstamaan?

Kiinteistoinsinoori ehdotti seuraavaa. Siitd kerron enemman torstain kohdalla.
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Torstai 25.6.2020

Paadyttiin siihen tulokseen eilen, etta aloittaisin tutkimaan ja ottamaan selvaa eri
tahoilta, soittamalla, sahkoposteilla ym. miten voisi rakentaa selkean yhteenve-
don siita, etta kuinka tavallinen tontin ostaja nakisi yhdella silmayksella mita mikin
maksaa? Eli toisin sanoen, potentiaalinen tontin ostaja nakisi yhdella silmayksella
suhteellisen tarkkaan, paljonko maksaa esim. sahko-, vesi- ja tietoliikenneliitty-
mat. Hinnat olivat toki hieman karkeita, mutta suuntaa antavia. Naista laskelmista
saattaa olla suuri apu perheille, jotka suunnittelevat tontin hankkimista seka myo-
hemmin talon rakentamista. Nain ollen nopealla vilkaisulla se helpottaisi kustan-
nusarvion hahmottamista.

Perjantai 26.6.2020

Aamupaiva oli mielenkiintoinen ja poiketen perustoimistotydsta, lahdimme Kkiin-
teistdinsindorin kanssa jakamaan ihmisten postilaatikoihin paperisia tiedotuksia,
jonka Kiinteistdinsinddri oli laatinut. Asia koski yhden pihakatualueen keskella si-
jaitsevaa yhteista asukkaiden viihtymisen keskusta, asemakaavamerkinnalla
(AH). Alue on yleisimmin tarkoitettu lahiympariston kiinteistdille, mutta syyna ta-
han oli se, etta jotkut asukkaat olivat havainneet/valittaneet kunnalle siita, etta
siella leikkii/pelailee muualta ymparistdsta tulevia lapsia/nuoria, joka ei todella-
kaan ole kiellettya. Spatiaalinen ulottuvuus rajaisi muiden asukkaiden kayttami-
sen suhteellisen pieneksi.

Jos naapuruussuhdelakiin nojataan, niin jo yleisellakin tasolla, minkaanlainen
hairikointi tai ilkivaltahan ei ole sallittua. Asemakaavaan nojaten, kunta voi niin
halutessaan, harkita alueen ulkopuolisten kayttamisen kieltamista, koska kunta
omistaa taman mainitun alueen. Toisin sanoen, jos alueen kiinteistdojen haltijoi-
den yleinen tahtotila olisi se, etta ulkopuolisilta on paasy kielletty alueelle, niin he
voivat halutessaan tehda adressin, jossa yli puolet osoittaa halunsa kieltaa koko-
naan alueen kayton ulkopuolisilta. Tama kaytanto tosin nojaa yhtiomuotoista lain-
saadantoa tahan kyseiseen AH-alueeseen. Alueesta otin myos useasta eri ilman-

suunnasta kuvia. Kuviossa 12 on yksi otetuista kuvista.
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Kuvio 12. Kuvakaappaus AH-alueesta

Viikkoanalyysi

Tama viikkohan jai hieman vajaaksi, koska maanantaina palailin perheeni kanssa
kotiin lomareissulta. Vaihteeksi oli mukava etsia hieman muutakin, kun vain ra-
kentamattomia omakotitontteja eli etsin siis viela vastaavia teollisuus- ja kerros-
talotontteja, joihin ei ole viela aloitettu rakentamaan.

Sain ensimmaisen isomman harjoitustydn pakettiin ja kiitosta viela ahkerasta
puurtamisesta ja karsivallisyydesta. Se tuntui mukavalta.

Sitten taas oppi hiukan uutta, kun tarvitsi oikeasti tutkimaan, mita mikin maksaa,
jos ja kun on aloittamassa rakennusprojektia. Etsin siis tietoa kaikista mahdolli-
sista tonttilittymista, mita tarvitaan koko rakennusprojektin alussa. Sain soitella
ja laitella sahkdposteja, kysella hintoja ym. tutkia nettisivustoja. Oli mielestani
hauskaa vaihtelua edelliseen projektiin verrattuna.

Viikon lopuksi viela, asemakaavamerkinta AH-alueen selvitys, etta kuinka siina
olisi jarkeva toimia kunnan kannalta?

KiinteistoinsinOori paatti, etta tehdaan tiedote, jossa alueen asukkaille kerrotaan
vaihtoehtoja. Joko kunta voi kieltaa alueen kayton muilta tai kadun asukkaat laa-
tivat itse adressin, jossa yli puolet alueen asukkaista ilmaisevat sen, etta ulko-
puolisilta olisi paasy kielletty.

Mietin ja pohdiskelin, ettd kuinka olisin itse toiminut kyseisessa tilanteessa? Ai-
van mahtavaa oli seurata, kuinka rauhallisesti ja ammattitaidolla kiinteistoinsi-

noori tilanteen hoiti.
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4.5 Seurantaviikko 5

Maanantai 29.6.2020

Jalleen kerran aloitin tyoviikon etana, koska vaimolla oli tydpaiva paikan paalla.
Kahdella alakouluikaisella lapsellamme oli varattu aika suuhygienistille aamupai-
valla. Taman asian ymparilla sain hoidettua kuitenkin harjoittelutoitani, liittyen sii-
hen, mita edellisella viikolla mietittiin kiinteistdinsindorin kanssa. Etsin siis tietoja
erinaisten tonttiliittymien kustannuksista, jotka vahvasti liittyivat siihen mita mikin
maksaa, kun aloittaa mahdollista rakennusprojektia. Tavoite talle laskelmalle olisi
se, ettd monenkin perheen aikaa ja ennen kaikkea hermot saastyisivat silta, ettei
tarvitsisi ottaa selvaa kaikista kustannuksista erikseen. Olisi pienella vaivalla nah-
tavissa, mitd mikin maksaa? Saa kustannusarvioonsa tarkemman kuvan koko-
naisuudesta yhdella silmayksella.

Tiistai 30.6.2020

Jatkui etatyo, kun itsellani oli 1adkarikaynti. Lapset olivat hoidossa mummolassa.
Wordin ihmeelliseen maailmaan sukeltelin ja ryhdyin suunnittelemaan jarkevaa
taulukkoa mahdollisesta tontin ostajan kustannuslakennasta. No, eihan siita ker-
tasykayksella valmista tullut, vaan seuraavana paivana piti tyéta jatkaa maankay-
ton yksikdssa, Janakkalan kunnan tiloissa.

Keskiviikko 1.7.2020

Jatkoin, mihin jain edellisena paivana kotona eli laitoin Janakkalan kunnan raken-
nusvalvontaan kysymyksen sahkopostilla. Minkalaisia kuluja tulee erilaisista lu-
pamaksuista?

Selvitin maanmittauslaitoksen kautta lohkomiskulut ja kaupanvahvistajan palk-
kion. Tutkin ja selvitin myos muitakin rakentamiseen liittyvia kuluja eli paljonko
maksaa esim. sahko-, vesi- ja tietoliikenneliittymat.

Torstai 2.7.2020

Kunnan rakennusvalvonnasta sain vastauksen, minka olin edellisena paivana la-
hettanyt. Ajattelin ensin, etta kun on heinakuu, lomakausi parhaimmillaan, niin
kukaan ei vastaa kysymykseeni. No, vastaus tuli aika nopeasti. Aloitin kokoa-
maan kokonaisuutta, mista selviaa rakentamiseen liittyvia lupamaksuja, paikan
merkinnan kulut, kaupanvahvistajan palkkio seka tontin lohkomiskulut ja varain-

siirtovero.
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Paivitin taman jalkeen rakentamaani kustannuslaskelmaani (Kuvio 13). Olihan se
toki suuntaa antava, ei taydellinen. Mutta kaikesta huolimatta, siitd havaitsee no-

peasti, minkalaisista hinnoista puhutaan, kun rakennusprojekti on alkuvaiheessa.

Lillymiskustannuksel yhieensa [1072868 € |
TONTIN OSTAJAN Vest ja viemarility mismaKsu (Janakkaian Vesi) |
VESL, JATEVESI- JA HULEVESHOHTO KINTEISTON RAJALLE
TOIMITETTUNA LAITOKSEN TOIMINTA-ALUEELLA
KUSTANNUSLASKELMA 2020 Sahkoliittyma (Elena)
1) ESIM. OMAKOTITALON Liittymismaksu [2415 € (Paasulake 5x25 A)
LUTTYMINEN o1 e = Kytkentamaksu 160 €
2 a 4 g Liftymisjonto 3006 - 1200 € (jos e ole}
ESIMERKKI: b 297 € L 1000 € (lasketiu)
Tonttl: 1824m? Hinta 18240 €, asemakaava-alueella - 127888 € —
A 130 k-, 60 k-m? ' Tietoliikenne liittymismaksut (Teka)
4646,68 € (Kenosalasta reppumats) Vaiokuity i 3
Kaapeli TV liittymismaksu e
Kaupanvahvistajan paikkio Yhteensa: 1221¢
Kaupanvahvistajan palkido 150€ 1607 ¢ 1
Tontin IohKomiSeen Hitty VAt maKsut (IANALS (3 Kineisi0y KSKKD) d440¢
Tontin mittaus ja lohkominen \ 1080 € 127868 YHTEENSA:, 18240 € {tontu)+ 13407 € = 31647 €
Varainsiirtovero
Varansinovero (4% Kauppaninnasta) | 0,04 % 1ontn hinta = 728,80 € SEEKESS Laskelma on suuntaa antava
et TS A e e —
30 Ja autotall G0 | 1620 € TEOLLISUUSKIINTEISTON
+ Rakannakson (asumakennus, LUTTYMINEN AT
viesasmeta, sauna) rakentaminen 3
Suomen
Vesiaitoksen lifymismakau 0,99 € kasvu-
ey Rakennidkson koriosala on 1000 ']n.nulcku.le. kéytava
vemanavan 18 fontin pinta-ala 5000 - (1000 1+ 2% Teraboss » T
rakennuksen rakentaminen 1000 m)x 0.99 €m* 2%70€ o
Rakennushanketitolomaks
+ Tyoniohtajan hyvaksyminen ks 216 €t
Mitlaus- ja aia on 1000 1 4 tontin
e T reia 5000 m' (1000 '+ 2 000 ')
Korkeusas " 2156m saso e
MerKItSsMInen (ASUINTakennus |3 e ‘Tonftjentomaksy (s BN 24 %), Vesijonta
talousrakennus) .. R ——— 1278,68 €

Kuvio 13. Tontin ostajan suuntaa antava kustannuslaskelma

Perjantai 3.7.2020

Viimeistelin viela eilista kustannuslaskelmaani, jonka jalkeen otin viela aiheesta
paperisen tulosteen tulevien tonttien ostajien varalle. Kunta paattaa sitten edes-
pain, mita tekevat sille laskelmalle, paatyyko se johonkin arkistojen sydvereihin
vai jopa sahkoisena kunnan omille nettisivuille. Toinen projekti oli saatu siis maa-
liin.

Olikin aika taasen miettia, ettd mita viela kerkeisi harjoittelujakson aikana teke-
maan. Alustavaa puhetta oli jo aiemmin, alkaisinko valmistelemaan Harvialan
osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Meni hetken miettiessa,
mitdhan kaikkea siina tarvitsee huomioida?

Muitakin asioita oli mielessa, esimerkiksi se, etta voisin jossain valissa ottaa jo-
kusen kuvan maastosta tai lahinna jostain rakentamattomasta tontista. Selailin
Google Earth, Trimblen Webmap sivuja seka Janakkalan karttapalvelua. Toden-
nakoisesti kavaisen maastossa "rapsimassa” viela viimeisien 2:n viikon aikana

muutaman kuvan.
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Viikkoanalyysi

Kaiken kaikkiaan oli mieletdon viikko. Oppi ottamaan oikeasti asioista selvaa ja
tallentamaan omalle taulukolle koko projektin. Sain siis kustannuslaskelma pro-
jektin maaliin. Vaikka olen vuosina 2004-2009 kaksi omakotitaloa rakentanut, niin
silti tuli sellainen tunne, etta taisin oppia tasta vield jotain lisaa. Monetkin pienet
yksityiskohdat jaavat helposti itse budjetoimatta kokonaisesta kustannusarviosta.
Tama laskelma antaa kylla jonkun suunnan. Ed. laskelmassa oli lisana myaos ri-
vitalo- ja teollisuustonttien hinnat my6s mukana. Uskon vahvasti, etta tallaisesta
laskelmasta on oikeasti hyotya kokemattomille perheille, joilla on haaveena/unel-
mana rakentaa omakotitalo.

Kyllahan rakennusmestarit nama tekevat ja laskevat, mutta sekin taas maksaa.
Sillakin rahalla laittaa vaikka pihakivetykset tai raja-aidat tontin ymparille.
Voihan se olla, etta tieto lisaa tuskaa, mutta itse ainakin pitaisin siita, ettd on no-
peasti nahtavilla vastaava laskelma jossain nahtavilla. Usealla perheella, kun ei
ole mitaan kasitysta siita, ettd esimerkiksi tonttivesijohtoliittymat, valokuitukaa-

peli- ja nettilittymamaksut ovat niin kalliita.

4.6 Seurantaviikko 6

Maanantai 6.7.2020

Satoi vetta, kun poljin tdihin. Viela kavimme kiinteistdinsindorin kanssa lapi edel-
lisella viikolla tontin ostajille tekemaani kustannuslaskelmaa. Ihan pikkusia vii-
lauksia teimme, muuten ty6 oli ihan ok. Siita kylla saa tarvittavan/suuntaa anta-
van kasityksen, milla summalla lahdetaan etenemaan.

Tiistai 7.7.2020

Juttelimme aamupaivalla monelta eri kantilta maankayttoon liittyvia asioita seka
naapuruusuhdelakiin kohdistuvia erimielisyyksia.

Aivan uusi asia osui kohdalleni, kun korviini kantautui tilanne, jossa piti keksia
yhdelle kiinteistolle uusi osoite. Kiinteisto sijaitsi n. 500 m:n paassa varsinaisesta
seututiesta. Osoite oli vanhan soramontulle johtavan tien paassa.

Lounastauon jalkeen jatkoin Harvialan osayleiskaavan OAS:n alustavaa tutki-
mista. Olin koulussa tehnyt ryhmatyéna vastaavaa, mutta tassa oli nyt oikea tyo
kyseessa.
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Taman paivakirjaopinnaytetydon teoriaosuuden yhteydessa totesin, ettd OAS:n
tarkoituksena on varmistaa pitkalle tulevaisuuteen alueiden maankaytto, yhdys-
kuntarakenteiden toimintakyky. Tyoni oli vasta alustaa pohdintaa ja projektin
alustavaa suunnittelua ja rungon rakentamista. Apua, saati esimerkkeja, oli kun-
nan sivuilla muista kohteista aiemmilta vuosilta. Hiukan niihin nojauduin tutkies-
sani asiaa.

Tama OAS:n teko oli kuitenkin alustavaa valmistelua, joten lopputyd ja mahdolli-
set tarkastukset seka varsinaiset kuulemiset, seka kaavoituksen etta etenemi-
sesta tiedottamiset jaisivat kunnan tehtavaksi. Maankayttopaallikkd ja kaava-
suunnittelija olivat jo ansaituilla kesalomilla.

Keskiviikko 8.7.2020

Aamupaivalla oli taas taysin uusi asia edessa eli Iahdin mukaan maantietoimituk-
seen seka siihen liittyvaan haltuunottokatselmukseen. Kohteena oli siis valtatie
3:n eritasoliittyman linja-autopysakki- ja liityntapysakointijarjestelyt Janakkalan
Viralassa seka Tarinmaan pohjavesialueen suojaaminen (Kuvio 14). (Vayla
2022).
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Kuvio 14. Kuvakaappaus Viralan littymasta (Vayla 2022)
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Paikalle saapuivat Uudenmaan ELY-keskuksen edustajat, Maanmittauslaitoksen
toimitusinsindori sekd maanmittari, 2 uskottua miesta, kunnan edustajat, (mina ja
kiinteistoinsindori), seka muita asianosaisia, yhteensa n.20 henkil6a.

MML:n toimitusinsindodri aloitti kokouksen maastossa eraan pikkutien risteyk-
sessa n. 200 m:n paassa moottoritiesta ja kyseisesta liittymasta. ELY-keskuksen
edustaja kertoi, ettd aiemmin oli maanomistajia tiedotettu asiasta kirjeitse.

Han kertoi myds rakennushankkeesta, joka moottoritien liittyman ymparistossa
aiotaan tehda. Tassakin hankkeessa on ELY:n noudatettava kaikkia kaavatasoja.
Joiltakin kiinteistoilta tullaan poistamaan puustoa, siirtdmaan riista-aitaa tai kay-
tanndssa vanha puretaan ja rakennetaan tilalle uusi aita. Joillakin maanomistajilla
oli myds pala vuokrapeltoa. Kerrottiin myos mahdollisista korvausmenettelyista
ja ennakkokorvausmahdollisuuksista. Muutamat maanomistajat saivat puheen-
vuoron ja olivat hiukan vastaan tata koko prosessia ja tulevaa projektia. Toimitus
jatkui maanomistajien ja ELY-keskuksen edustajien ja Maanmittauslaitoksen
edustajien kanssa heidan kiinteistoillaan, jotka koskettavat tata hanketta.
[ltapaivalla me jatkoimme kunnan lounaisosiin selvittamaan tai Iahinna tarkista-
maan yhden yksittaisen yksityistien kunto. Tie johti yleiselle uimarannalle, josta
oli tehty useita valituksia itse kaivetusta pienehkdosta ojasta tien poikki.
Totesimme montun aika pieneksi, mutta kuitenkin olisi syyta kirjoittaa esimerkiksi
kirje, etta ei nain voi omavaltaisesti toimia.

Loppupaivan kerkesin viela jatkamaan Trimble Webmapin ihmeellista maailmaa
ja tutustuin tarkemmin, mita kaikkea voi silla ohjelmalla tehda.

Torstai 9.7.2020

Aamupaivalla klo 10.00, olikin sitten taas aivan erilainen toimituskokous, joka liit-
tyi kylla jollakin tasolla maankayttoon. Paikallinen autourheilukerho, oli etukateen
soitellut ja varannut ajan kunnalle palaveriin, jossa he hakivat alueenkayttdlupaa
ajaa kunnan yleisilla teilla seka kayttaa parkkipaikkoina, ennalta mietittyna, auto-
suunnistukseen (Kuvio 15).

Heidan seuran ratamestari kertoi ja valaisi jonkun verran taman erikoisen lajin
saloja. Harrastus kun ei missaan nimessa ole rallia, vaan lajisuoritukset perustu-
vat keskinopeuden tarkkaan suorittamiseen pisteiden valilla. Aikatarkastusase-
mia oli reitityksen varrella ja ne saattavat sijaita esim. Harvialan taimitarhan pel-

toteilla tai missa tahansa, yleisilla huonompi kuntoisilla pienemmilla hiekkateilla.
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Keskinopeusrajoitus on rajattu 25km/h. Siihen siis pitaa kilpailijoiden pyrkia, muu-

ten tulee miinuspisteita. Kunta myonsi luvan harrastajille kyseiseen tapahtumaan,

jonka arvioitu kesto on 3-4:aan tuntiin. (Janakkalan Sanomat 2020).

Kuvio 15. Kuvakaappaus autosuunnistusautosta. (Virtanen 2020).

Tutkin vield loppupaivan erilaisia Janakkalassa aiemmin tehtyja osayleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmia, jotka I0ytyivat kunnan omilta nettisivuilta.
Perjantai 10.7.2020

Kiinteistdinsindorilla oli edessaan, jalleen kerran, minulle taysin uusi asia eli foto-
gramminen tydvaihe. Etelaisessa Janakkalassa oli tydmaa, missa oli isompi ka-
turemontti meneillaan. En saanut taysin selville, ainakaan alkuun, mita siina oli
tarkoitus tehda? limeni, ettd vanhat korot pitaisi paivittaa.

Kunnan ainoa mittamies oli siis kaynyt paikan paalla ottamassa GPS:lla pisteita.
Oli my6s kuvannut dronella koko katualueen, joka sisalsi n. 300 kuvaa.
Toimistossa kiinteistoinsindori ajoi 3D-Survey ohjelmaa apuna kayttaen mittaus-
tuloksia, jotka sitten tietokone analysoisi. Niista saaduista pistepilvista voidaan
esim. suorittaa ortokuvaa, kartoituksia tai 3D- mallia kaupunkikuvasta. Tarkkuus
lopputuotoksessa oli n. luokkaa 1 mm +0,2. Tyossa meni useita tunteja, koska

tiedostot olivat niin suuria.
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Lounaalla kaynnin yhteydessa, kavin samalla ottamassa muutaman kuvan Kkiin-
teistoista, 2 kpl, jotka olivat olleet todennakoisesti vuosikymmenia saman yksityi-
sen omistuksessa (Kuviot 16 & 17). Ajattelin, etta niista voisi jossain tydvaiheessa
olla jotain hyotya, esim. tassakin tydssa tai sitten rakentamattomien tontteihin liit-

tyvissa asioissa.

Kuviot 16. ja 17. 2 kpl rakentamatonta kiinteistda

Viikkoanalyysi

Ymmarsin kiinteistoinsindorin puheista, etta vanhalle soramontulle kulkevan tien
varrelle on tulossa lahivuosina asuinkiinteisto, joten tielle sai keksia uuden nimen.
Taytyi kayttaa mielikuvitusta ja kantakiinteiston nimeen verraten, jokin alueeseen
sopiva nimi. Annoin pari esimerkki ehdotusta ja laitoimme talteen kaavasuunnit-
telijan pdydalle. Taas oppi jotain uutta.

Maantietoimitus ja siihen liittyva haltuunottokatselmus oli taas uusi kokemus,
jossa kerrottiin mahdollisista korvausmenettelyista seka ennakkokorvausmahdol-
lisuuksista. Yleisesti olin kuunteluoppilaana, lahinna totesin, etta likennemaarat
ovat 30:ssa vuodessa huomattavasti kasvaneet, joten pohjaveden laatu on syyta
tarkistaa ja suojata vastaamaan taman paivan rasituksia.

Maankayttolupa, oli sekin minulle vieras kasite. Paikallinen autourheilukerho haki
sellaista, ilman suurempia ongelmia, koska he avasivat asiaa, kuinka siina tullaan

toimimaan. Oli mielestani erikoinen viikko.
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4.7 Seurantaviikko 7

Maanantai 13.7.2020

Maakuntakaavaa tutkimalla seka yleisesti asiaa tutkimalla eri Iahteista sain taas
eteenpain alustavaa Harvialan osayleiskaavan OAS: n tekemista. Maakunta-
kaava on jo itsessaan niin suurpiirteinen kaava, jossa pienempien kaavatasojen
taytyy tata noudattaa.

Ei oikein ollut tarkempaa tai niin suurta ammattitaitoa, etta olisin voinut mitaan
erikoista aloittaa laatimaan tai ehdottamaan, saati tekemaan isoja paatoksia. No-
jasin lahinna aiempiin osallistumis- ja arviointi suunnitelmiin. Tutkiskelin niita ja
rakensin hieman mallin mukaan.

Tiistai 14.7.2020

Maakuntakaavan tutkimista jatkoin, jonka Hameen liitto on laatinut. Esimerkiksi
kiintoisa kohta, jossa kerrottiin maakunnallisesti merkittavista kulttuuriymparisto-
kohteista. Sielta tarkemmin, Harvialan kartano ja kulttuurimaisema. Eli siis sama
alue, mista rakennan osayleiskaavan OAS: aa.

Keskiviikko 15.7.2020

Viela yksi etapaiva mahtui tahan harjoitteluun. Syyna oli taasen, lasten hoitoon
saamisen epavarmuus. Kaikkea taydennyksia, selvityksia etsin koko paivan
OAS: aa varten. 2:na viimeisena paivana piti viela valmistella/paivittaa raporttia
maanmittausyksikoélle, mita tein harjoittelujaksolla. Sain OAS: n omalta osaltani
valmiiksi, taydellinenhan se ei ollut, koska en voinut asioita paattaa itse (Kuvio
18). Maankayttopaallikkd ja kaavasuunnittelija saivat tydstaa sen sitten loppuun

myohemmin syksylla.



39

HARVIALA
OSAYLEISKAAVA

!

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

15.7.2020

JANAKKALAN KUNTA, KAAVOITUS JA MAANKAYTTO

Kuvio 18. Kuvakaappaus osayleiskaavan OAS: sta

Kuviossa 19 on havainnollistettu Harvialan osayleiskaavan osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelma.

Kuvio 19. Vihrealla varilla aluerajauksen sisalla kunnan maanomistukset.
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Torstai 16.7.2020

Kirjoittelin ja paivitin viela raporttiani tydnantajalle, mita olen kesan aikana tehnyt.
Viela OAS: aan |16ysin muutaman pikku seikan, jotka kirjoittelin muistiin. Kdvimme
viela myos lavitse kiinteistoveroselvitystani kiinteistdinsindorin kanssa.

Perjantai 17.7.2020

Harjoittelujaksoni viimeinen tyopaiva koitti. Sain muistitikun tydnantajaltani, jonka
palautin. Siina oli kiinteistoveroselvityksia, kustannuslaskelmia mahdollisille ton-
tin ostajille, tuleville kunnan asukkaille ja veronmaksajille. Alustava OAS mydskin
[Oytyi tikulta, jota sitten mydhemmin vakituiset maankayton yksikon tyotekijat voi-
sivat alkaa ty0stamaan puhtaaksi. Mielestani tein heille hyvan pohjatyon.
Laskujeni mukaan olisi pitanyt olla jo kotona, koska en muistanut, ettd lomapaivia
kertyy my0s kesaharijoittelijallekin. Mietin, etta paiva sinne tanne, paaasia oli, etta
harjoittelu oli nyt hoidettu ja suuntasimme koko perheen kanssa tiistaina 4.8.2020
Saksan Leipzigiin 3 vuodeksi vaimon tydkomennuksen perassa. Jatkan opiske-
lujani sielta kasin etana, niin kuin tahan astikin on tullut tehtya.

Saksan Leipzigista kasin suoritin siis opinnot loppuun ja myos tdma paivakirja-

opinnaytetyd oli taalla tehty.

Viikkoanalyysi

Havaitsin viikkoa aloittaessani, ettd OAS: n teko ei kylla ole mikaan lapihuutojuttu.
On monia kohtia, mita pitaa ottaa huomioon. Muutamana esimerkkina kerrotta-
koon, etta eri sahkolinjojen reitit, maanteiden liikkenneselvitykset, luontotarkaste-
lut seka mahdolliset arkeologiset selvitykset. Paljon oli sellaisia sidosryhmia, mita
ei tullut ajatelleeksi esim. vayla- ja museovirastoja. Uskon, etta kun naitakin vuo-
sia tekisi, silloin valkenisi monta asiaa. Rutiini se varmasti tulisi tahankin tyohon
tietylla tapaa. Monenkin sidosryhman kanssa voisi olla syvaakin vuorovaikutusta,
vaikuttaen kaikkien kunnan asukkaiden hyvinvointiin, viihtyisyyteen seka elinvoi-

maan.
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5. OMAT POHDINNAT JA AJATUKSET

Pohdiskelin oman kunnan kaavoitusta, erilaisia suunnitelmia, kuten suunnittelu-
tarveratkaisuja haja-asutusalueille, ranta-asemakaavoja, Kkiinteistotaloutta ja
hankkeita, mista hankkia maata tai minne olisi jarkevaa kaikkien kannalta raken-
taa erilaisia kiinteistdja, kauppa- ja liiketiloja, teollisuutta, viheralueita, virkistys-
alueita seka puistoja. Eika voi olla unohtamatta vanhustenhoitoa tai kouluraken-
nuksia seka paivakoteja. Yleiseen miljdoseen tai siluettiin nahden, minne sopisi
vaikka 6- kerroksinen kerrostalo tai vaan 2- kerroksinen liikekeskus. Mietiskelin
myos yleisten alueiden seka liikunta- ja urheilupaikkojen sijoittelua. Julkisten lii-
kenneyhteyksien huolehtiminen on myos osa hyvaksi havaittua kunta strategiaa.
Ymmarsin nain jalkeenpain, mita kaikki suunnittelu vaatii. Erilaisiin toimituspoy-
takirjoihin tutustuminen ja niiden ymmarrettavyys. Yksinhan ei nain isoissa pro-
jekteissa ei varmasti tarvitse olla, vaan useampi taho ja ihminen naita suunnitel-
mia ja kaavoja tyostaa. Jalkikateen ajateltuna, voisin vielad parantaa ja syventaa
ajatuksia seka omia vuorovaikutustaitojani, jotka ei nytkdan huonot ole, mutta
aina voi asioita kehittda ja parantaa. Tietotekniset taidotkin hieman kehittyivat
harjoittelun aikana.

Oikeita maanmittaustoimituksia on hyva ollut paasta myos seuraamaan ja ole-
maan mukana. Ymmartaa mita kaikki suunnittelu vaatii. Omaa kehitystani maan-
mittausinsinoorin tehtavissa olisi esimerkiksi se, etta osaisin tehda poytakirjoja
ilman suuria tutkimisia ja osata hakea tietoa useastakin eri lahteista. Tosin aika
moni asia vaatii laintuntemusta ja sita kautta ymmarrettavista syista myos aikaa.
Taytyy tietada maankayttd- ja rakennuslaista, maankaytto- ja rakennusasetuk-
sista, naapuruussuhdelaista seka kiinteistooikeudesta.

Kiinnostaisi seurata, miten esimerkiksi jonkun asemakaava-alueen yksittaisen
kiinteiston/ korttelin kaavamuutos valmistellaan alusta loppuun asti. Ja ehka jat-
kossa voin nain itsekin tehda, kun aika on kypsa omalle tekemiselle ja osaami-
selle. Tarvitsee olla tietty valmiudet ja valtuudet seka tietenkin tydhon vaadittava
vakanssi.

Opinnaytetyon tekemisen aikana osaaminen kehittyi paljon, itsevarmuus parantui
ja tietamysta on tullut lisaa. Toivoisin myos, jos ja kun tata opinnaytetyota joku
muukin lukee, niin se avaisi hieman eri nakemyksia ja perspektiivia, kuinka asi-

oita voidaan tehda. Tietynlainen spatiaalinen ulottuvuus voi naillakin asioilla olla,
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koska mehan olemme inhimillisia. Nakisin niin, etta tulevaisuuteen maanmittaus-
insindorin olisi hyva nahda, koska moni asia ei vaikuta viikkon paahan, vaan mo-
niksi vuoksiksi eteenpain yha muuttuvassa yhteiskunnassamme. Monetkin teke-
mamme ratkaisut ovat nahtavilla viela monenkin sukupolvien paasta.

Kuntien pitaa hyvinvoinnin ja elinvoiman kannalta kehittyd. Koemme ja ndemme
tehtavia projekteja seka tyotehtavia eri mielin ja silmin. Mielikuvat ja mieliteot
saattavat ohjata my6s maanrakennus- ja kuntapolitikkaa moneenkin eri suun-
taan. Oli aikaa miettia, mita sita tydelamalta haluaisi.

Tata opinnaytetyota kirjoittaessani asun perheeni kanssa Saksassa, joten tyollis-
tyminen suoraan etatdihin on suhteellisen haastavaa, vaikkakin vielda pandemia

jyllaa ja suositaan etatoita.
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6. YHTEENVETO

Tama kaikki, paivakirjaopinnaytetyo, sisalsi teoria osuuden Suomen eri kaavata-
soista, joita silmailemalla ja tarkastelemalla sain myos paivakirjaosuuteen sisal-
toa ja syvyytta. Harjoittelujaksossani Janakkalan kunnalla etsin tietoa naita hyo-
dyntaen.

Eteeni tuli kaikkia ajatuksia ja myoskin tietoa siita, mita koko opinnaytetyo vaatii
ja uskoakseni lukijat saavat tastd myos jotain irti. Miten monimuotoisia voikaan
olla kunnan maankayton yksikon toiminnat ja tydskentely sektorit.

Olen ylpea, etta sain taman opinnaytetydn suoritettua maaraajassa. Tyo oli ha-
vainnollistavaa ja palkitsevaa. Uskon, etta eniten tata tyota tehdessani opin itse,
mitd kaikkea tuleva ty6elama alalla vaatii ja tarkoittaa.

Saavutinko tavoitteitani taman opinnaytetydn suhteen? Mielestani tassa tydssa
paasi syvallisemmin tutustumaan, jopa omiin ajatuksiin ja kirjoituksiin. Koin myos
tarkeana, etta perspektiivia asioihin toi maankaytonyksikon moninaisuus ja sen

eri elementit, liittyen isoista toimituksista pieniin maankayttolupiin.
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