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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Huoneala

Kerrosala

Tehokkuusluku

Huoneala on rakennuksen huoneen tai tilan ala, joka rajautuu tiloja

rajaavan seinan pintaan.

Kerrosala on rakennuksen ala, joka rajautuu ulkoseinien ulkopin-
taan. Kerrosalaan lasketaan rakennuksen kayttotarkoitukseen sovel-

tuvat tilat, joihin voidaan laskea myds ullakot ja kellarikerrokset.

Tontin tehokkuusluvun avulla méaaritetaan tontin rakennusoikeus.
Tehokkuusluvulla kerrotaan tontin pinta-ala, jonka kautta saadaan

tontin rakennusoikeus.



1 JOHDANTO

1.1 Tausta jatoimeksiantaja

Opinnaytetyon aiheena on kiinteistokehitys Karvian kunnan omistamalle alueelle. Alue
koostuu kolmesta tontista. Kohteen kiinteistokehitykseen sisaltyy nykytila-analyysi,
riskitarkastelu, tarveselvitys, hankesuunnittelu sekd hankesuunnittelun kautta saatu
kustannusarvio. Liséksi tydhon sisaltyy alustavien piirustuksien teko lupa- ja

avustushakemuksia varten.

Opinnaytety6 tehdaan Makitalo Oy Suunnittelutoimistolle. Makitalo Oy Suunnittelutoimiston
on perustanut Mikko Mékitalo vuonna 1982. Suunnittelutoimiston palveluihin kuuluu
rakennuttaminen, rakennussuunnittelu, rakennesuunnittelu, mittauspalvelut seka maa-
ainessuunnittelu. Viimeisen 25 vuoden aikana suunnittelutoimiston kohteet ovat olleet
paaosin yrityksille ja yhteisoille tehdyt teollisuus- seka toimi- ja tydpaikkatilojen suunnittelu.
Hallit, toimistorakennukset ja liiketilat kuuluvat yrityksen ydinosaamiseen.

Suunnittelutoimistossa tydskentelee nelja tyontekijaa.

Aiheeseen paadyttiin Karvian kunnan toimeksiannosta. Karvian kunnalta |6ytyi tarve kehittda
moottoriradan aluetta asiakasléahtoisesti ja kehittdd aluetta alueen kayttajien tarpeet
huomioon ottaen. Alueelle on tarve saada hallirakennus, jota voidaan hyddyntaa esimerkiksi
autojen huoltoihin. Hallirakennus on tarkoitettu tayttAmaan moottoriradan kayttajien
tarvevaatimukset. Taman lisdksi rakennuksen tiloja vuokrataan kunnan asukkaille autojen ja

pienkoneiden huoltoihin.



1.2 Kohde jatavoitteet

Kiinteistokehityksen kohde on Karvian kunnassa Palomaessa sijaitseva Torron vapaa-ajan-
keskus, joka on Karvian kunnan omistuksessa. Kohde koostuu kolmesta tontista, jotka ovat
kaikki kunnan omistuksessa. Torron vapaa-ajankeskuksesta l6ytyy 830 metria pitka kilparata
jokamiesluokan eli yleisimmin tunnetun "jokkiksen” ajoon. Kilparata valmistui vuonna 2010.
Kilparadan yhteydesta I6ytyy vuonna 2004 valmistunut tuomaritorni sek& varikkoalue. Lisaksi
alueelta l16ytyy agilityn harrastajille rata, rantalentopallo-kentta, runsaasti parkkipaikkoja ja
vuokratiloina toimiva rakennus. Vuokratiloina toimiva rakennus on rakennettu vuonna 2010 ja
rakennuksen kerrosala on 224 kem?. Tuleva rakennus voidaan sijoittaa nykyiselle varikkoalu-
eelle, koska uusi hallirakennus toimii autojen seka pienkoneiden korjaamotilana. Rakennuk-
sen kayttotarkoitus huomioiden varikkoalue on tarkoituksen mukainen paikka uudisrakennuk-
sen sijoitukselle. Toinen vaihtoehto 16ytyy viereiselta tontilta. Kyseisella tontilla sijaitsee vuok-
ratiloina toimiva rakennus seké laaja hiekkapohjainen parkkialue. Mahdollisuutena olisi pie-
nentda parkkialuetta ja sijoittaa uudisrakennus osaksi parkkialuetta viereisen tontin varikko-

alueen laheisyyteen.

Opinnaytetyon tavoitteena on selvittaa Karvian kunnalle uuden rakennuksen kustannukset
investointipdatoksen pohjalle, selvittda rahoitusvaihtoehdot ja luoda alustavat piirustukset
lupa- ja avustushakemuksia varten. Opinnaytetyon tavoitteena on edistdd ymmarrysta
kiinteistokehitysprojektin etenemisesta tarveselvityksesta investointipaatokseen asti sekéa

selvittaad projektin eri vaiheissa huomioitavat asiat.
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2 KOHTEEN NYKYTILA-ANALYYSI

Kiiras ja Tammilehto (2014, s. 72) esittavat, etta kohteen nykytilan analysoinnissa tavoitteena
on selvittdd kohteen vahvuudet ja heikkoudet seka uhat ja mahdollisuudet. Nykytila-analyy-
sissa perehdytdan kohteen fyysisiin ominaisuuksiin ja analysoidaan kohteen ymparistollisia
tekijoitd sekd nykykayttoa. Nykytila-analyysin avulla saadaan kuvaus kohteen kayttétarkoituk-

sesta ja mahdollisuuksista laajentaa kayttotarkoitusta.

Kohteen lahtdtilanne vaikuttaa siihen, miten analyysia lahdetd&n viemaan eteenpdin. Jos lah-
tokohtana on rakennukseton tontti, analyysin keskipisteessa ovat tontin ominaisuudet ja kaa-
van antamat mahdollisuudet (Kiiras & Tammilehto, 2014, s. 72). Tassa lahtokohdassa on tar-
keaa vierailla tontilla, jotta saadaan visuaalinen kuva tontista ja sen ymparistosta. Kohteen
sijaitessa kaavoitetulla alueella tulee perehtya kaavan antamiin maarayksiin ja vaatimuksiin.
Kun laht6kohtana on raakamaa tai kaavoitettu alue, analyysissa paneudutaan kaavakehityk-
sen mahdollisuuksiin seka tontille sijoittuvien toimintojen mahdollisuuksiin (Kiiras & Tammi-
lehto, 2014, s. 72).

Tutkimuksen lahtékohtana on alue, joka koostuu kolmesta tontista. Karvian kunta omistaa jo-
kaisen naista tonteista. Tonteilta |10ytyy aikaisempia rakennuksia ja moottorirata, joten nyky-

tila-analyysissa perehdymme alueen olemassa oleviin ominaisuuksiin ja vahvuuksiin.

2.1 Ymparistbominaisuudet

Kohde sijaitsee Karvian kunnassa Paloméaen alueella. Alueellisesti Torron alue on otollisella
sijainnilla, koska etaisyys keskustasta on alle kolme kilometria. Karvian asukasluku on pieni,
joten julkista liikennetta alueelle ei I16ydy. Alueen liiketoiminta keskittyy vapaa-ajan harrastuk-

siin, kuten moottoriurheiluun ja erillisen rakennuksen vuokraustoimintaan.
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2.2 Fyysiset ominaisuudet

Alueen tontit eivat sijaitse kaavoitetulla alueella. Karvian kunnan omistamat kolme tonttia
muodostavat Torron harrastekeskuksen aluekokonaisuuden. Kuviossa 1 on otettuna maan-
mittauslaitoksen sivuilta kartta kyseisesta kolmen tontin kokonaisuudesta. Uudisrakennuksen
sijoittamiseen I0ytyy kaksi tonttia aluekokonaisuudesta. Uudisrakennus voidaan sijoittaa ton-
tille, jonka kiinteistotunnus on 230-405-10-67. Tontti on suorakulmainen, ja pinta-alaa tontilla
on 39 585 m?. Tontilla sijaitsevat Varikkoalue, Rinnekatsomo seka pieni osuus kilparataa.
Rinnekatsomo ja kilparata rajoittavat uudisrakennuksen sijoittamista, joten uudisrakennuksen

sijainti kyseisella tontilla olisi varikkoalue. Tontilla ei sijaitse aikaisempia rakennuksia.

Aluekokonaisuuteen sisaltyy myos kaksi muuta tonttia. Pienimman tontin kiinteistétunnus on
230-405-10-115. Taman tontin pinta-ala on 34 015 m?. Tontilla sijaitsee parkkialueena toi-
miva hiekkapohjainen alue. Taman lisaksi tontilta 16ytyy vuonna 2010 rakennettu rakennus,
jonka kerrosala on 234 kem?. Rakennuksesta loytyy ruokailu ja oleskelutilat, laitoskeittio
kylmiolla, katettu terassi ja sosiaalitilat saunalla. Rakennuksessa on mahdollisuus jarjestaa
tilaisuuksia, joiden henkilokapasiteetti on 80—120 henkildd. Rakennusta on mahdollista vuok-
rata tilaisuuksiin, joten rakennuksen paakohtainen kayttétarkoitus on kokoontumisrakennus.
Rakennuksen ja parkkialueen lisdksi tontilta [6ytyy rantalentopalloon soveltuva kentta. Jos
uudisrakennus sijoitetaan kyseiselle tontille, parkkialuetta tulisi pienentdd. Uudisrakennuksen

otollisin sijainti talla tontilla olisi osana parkkialuetta viereisen tontin varikkoalueen vieressa.

Aluekokonaisuuden isoimman tontin pinta-ala on 40 085 m? ja kiinteistotunnus on 230-405-
10-83. Tontilla sijaitsee 830 metria pitka kilparata, joka valmistui vuonna 2000. Radan laht6-
laatta on asfaltoitu 70 metrin matkalta. Kilparadan yhteydesta l6ytyy katsomo. Katsomon ta-
kaa loytyy aidalla ympéaroity agilityrata. Naiden ratojen liséksi tontilta 16ytyy vuonna 2004 val-
mistunut nayttava tuomaritorni. Tama tontti ei sovellu uudisrakennukselle, koska tontilta el
|6ydy kunnollista tilaa rakennuksen rakentamiseen. Tontti on nykytilanteessaan toimiva koko-

naisuus.
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graneva

Kuvio 1. Harrastekeskuksen kaytdssa olevat kolme tonttia (Maanmittauslaitos, i.a.).

2.3 Nykykaytto

Alueen nykyinen kayttd keskittyy paéaosin moottoriurheiluun. Alueella kayvat moottoriurheilua
harrastavat moottoriurheiluyhdistyksen jasenet harjoittelemassa kisoja varten ja testaamassa
autojaan, joten alueen kaytt6 keskittyy néin ollen kesaan ja syksyyn. Alueen vuokratiloina toi-
miva rakennus on ympari vuoden vuokrattavissa, mutta suurin kayttajaryhma alueelle ovat
moottoriurheilijat. Vuokratilat toimivat erilaisten tilaisuuksien jarjestamiseen. Taman lisaksi
yritykset vuokraavat ndita tiloja kokouksiinsa. Moottoriradan ja vuokratilojen lisdksi alueelta
|oytyvat rantalentopallokentta ja agilityrata, joiden kaytto rajoittuu myods kesaaikaan. Yhteen-
vetona alueen palveluita kaytetaan siis ympari vuoden, mutta suurin kayttétarve alueella on

kesaaikaan.
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3 RAKENNUSHANKKEEN VAIHEET

Junnonen ja Kankainen (2020, s. 10) kertovat, etta rakennushankkeen tavoitteena on tayttaa
kayttajien tilantarpeet ja tilaa voivat tarvita yksityiset asiakkaat, julkisyhteisot tai yritykset. Hei-
dan mukaansa julkisyhteison tilantarpeeseen vaikuttavat esimerkiksi yhteiskunnallisesti ase-
tetut velvoitteet. Yrityksen tilantarpeeseen voi vaikuttaa taloudellinen toimintaedellytys, ja yk-

sityisella sektorilla tilantarve voi muodostua esimerkiksi varallisuuden muutoksista.

Rakennushanke lahtee liikkeelle asiakkaan paatoksestéa rakentaa uudet tilat tai vaihtoehtoi-
sesti |ahdetdén korjaamaan vanhoja tiloja. Rakennushankkeelle on kohteen laajuudesta tai
kayttotarkoituksesta huolimatta yleisesti seitseman péaéavaihetta, jotka ovat kaikissa rakennus-

hankkeissa samat. Rakennushanke siséltaa kokonaisuudessaan seuraavat paavaiheet:

tarveselvitys
hankesuunnittelu
ehdotussuunnittelu
yleissuunnittelu
toteutussuunnittelu

rakentaminen

N o g M wDdhPRE

takuuaika.

Rakennushankkeen tehtavakokonaisuus alkaa tarveselvityksella. Tarveselvityksen kautta pe-
rustellaan uusien tilojen tarpeet, kuvaillaan alustavasti tarvittavat tilat ja tilojen kayttétarkoituk-
sen myota tarvittavat vaatimukset seké arvioidaan vaihtoehdot tilojen toteutuksille. Tarvesel-
vityksen pohjalta tehdé&n hankepéétds. Hankepaéatoksen jalkeen siirrytd&n hankesuunnitte-
luun. Hankesuunnittelussa tarkennetaan tarveselvityksen kautta hankkeen laajuutta ja kus-
tannuksia. Hankesuunnittelun kautta tehd&an investointipaétods projektille. Investointipaatok-
sen jalkeen aloitetaan ehdotussuunnittelu. Tassa vaiheessa selvitetdan suunnitteluratkaisut
tarpeiden toteutukselle ja laaditaan eri vaihtoehtoja naille toteutuksille. Ehdotussuunnittelun
lopputuloksena valitaan ehdotussuunnitelma ja lahdetaan viemaan projektia eteenpéin taman
suunnitelman pohjalta. Seuraava vaihe on yleissuunnittelu. Rakennustiedon (2017, s. 1) oh-
jeen mukaan yleissuunnittelussa lahdetaan kehittamaan valittua ehdotussuunnitelmaa toteu-
tuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. TAman vaiheen suunnittelu kohdistetaan rakennuksen
kiinteaan perusosaan seka tila-alueiden suunnitteluun. Yleissuunnitelmaan voidaan sisallyt-

taa tilaratkaisuja erilaisilla vaihtoehdoilla. Yleissuunnitelman tavoitteena on tuottaa hyvaksytty
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yleissuunnitelma ja kohteen paapiirustukset. Seuraavana paavaiheena on toteutussuunnit-
telu. Rakennustiedon (2017, s. 1) ohjeen mukaan toteutussuunnittelussa yleissuunnitelmaa
viedaan eteenpain hankintojen ja rakentamisen vaatimiksi mitoitetuiksi suunnitelmiksi ja tuot-
teiden maarittelyiksi. Eli suunnitelmia kehitetaan niin, etta niista saadaan tarkemmat tiedot
hankintojen tekemiseksi rakentamisen kannalta. Vaiheen lopputuloksena on hyvaksytty to-
teutussuunnitelma. Toteutussuunnitelman jalkeen siirrytaan rakentamiseen. Rakennustiedon
(2017, s. 1) ohjeen mukaan rakentamisessa varmistetaan, etta toteutukset tapahtuvat sopi-
muksien mukaan. Ohjeessa kerrotaan myods vaiheen keskeiseksi tehtavaksi saada tarvittavat
valmiudet yllapitoon ja kayttoon seka saada aikaan tavoitteiden mukainen lopputulos. Raken-
tamisen lopputuloksena saadaan paatds vastaanotosta. Viimeisena vaiheena on takuuaika.
Takuuajan tehtavina on korjata mahdollisesti iimenevat puutteet, suorittaa takuuajan tarkis-

tukset seka rakennuksen toimivuuden seuraaminen.

Paavaiheiden lisdksi rakennushankkeessa on paavaiheisiin sidonnaisia erillisia tehtavakoko-
naisuuksia. Naita ovat suunnittelun valmistelu, rakennuslupatehtavéat, rakentamisen valmis-
telu ja kayttoonotto. Suunnittelun valmistelussa valitaan suunnittelija mahdollisten suunnitte-
lukilpailujen tai suunnittelutarjousten perusteella, minka jalkeen solmitaan suunnittelusopimus
ja aloitetaan suunnittelu. Suunnittelun valmistelu on sidoksissa hankesuunnittelun vaihee-
seen. Rakennuslupatehtaviin kuuluvat tarvittavien lupahakemusten laadinta seka lupaa var-
ten tarvittavien asiakirjojen tayttaminen. Rakennuslupatehtavissa kaydaan lapi paapiirustuk-
set ja tarkistetaan, etta piirustukset ovat valmiita rakennusluvan hakemista varten. Vaiheen
lopputuloksena on rakennuslupahakemus ja lupapaéttéksen saaminen rakennusvalvonnasta.
Rakennuslupatehtavat ovat sidoksissa yleissuunnittelun vaiheeseen. Rakentamisen valmiste-
lussa jarjestellaan rakentaminen toteutustavan mukaan. Tahan vaiheeseen kuuluvat kilpailut-
taminen rakentamistehtavista ja eri urakoista. Kilpailuttamisen jalkeen tehdaan valittujen ura-
koitsijoiden kanssa urakka- ja hankintasopimukset. Tama vaihe kuuluu toteutussuunnittelun
kokonaisuuteen. Viimeisena tehtavakokonaisuutena on kayttéonotto, jonka tarkoituksena on
tehda kayttoonottotarkistus rakennukselle. Kayttoonottotarkistuksen tarkoituksena on tarkis-
taa rakennuksen kokonaisuuden ja jarjestelmien toimivuus. Kayttdonottotarkastuksen jalkeen

rakennus otetaan kayttoon.

Tallaisella rakennushankkeen vaiheistuksella projekti jaetaan pienempiin osiin, ja néin ollen
projektin johtaja pystyy helpommin ohjaamaan hanketta ja sen erilaisia vaiheita. Vaiheistuk-

seen eri vaiheet muodostavat yhdessa kokonaisuuden, ja taman avulla voidaan hahmottaa
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vaiheiden vaikutukset toisiinsa aikataulullisesti, teknisesti, kustannuksellisesti seka toiminnal-
lisesti. Junnonen ja Kankainen (2020, s. 31) kertovat osittelun tavoitteiksi projektin jakamisen
osaprojekteihin ja vastuukokonaisuuksiin, ajallisen ohjauksen kannalta projektin jakamisen
osa-aikatauluihin, puitteiden luomisen kustannuksien ohjaamiselle ja valvonnalle, tarvittavien
resurssien maarityksen seka eri osien valille muodostettu hierarkkinen koodaus. Kuvio 2 on
RT-kortiston ohjekortista havainnollistava kuva rakennushankkeen vaiheista ja eri pdavaihei-

den alavaiheista seka kokonaisuuksista.

EHDOTUS- TOTEUTUS-
TARVESELVITYS HANKESUUNNITTELU T SUUNNITTELY YLEISSUUNNITTELU T SUUNNITTELU T RAKENTAMINEN T TAKUUAIKA
SUUNNITTELUN VALMISTELU RAKENNUSLUPATEHTAVAT RAKENTAMISEN VALMISTELU KAYTTOONOTTO
Hankepditos Investointipaatos Valittu Hyviksytty yleissuunnitelma Hyviksytyt Vastaanottopaatos
ehdotussuunnitelma ja paapiirustukset toteutussuunnitelmat

Kuvio 2. Rakennushankkeen vaiheet (Rakennustieto, 2016b, s. 1).
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4 RAKENNUSHANKKEEN OSAPUOLET

Rakennushankkeen lapiviemiseen osallistuu useita eri osapuolia eri osa-alueilta. Junnonen ja
Kankainen (2020, s. 13) ovat jakaneet hankkeen osapuolet viranomaisiin, materiaalin toimit-
seen ryhtyvaan. Hankkeessa yksi osapuoli voi hoitaa useamman osa-alueen, jos tama osa-
puoli omaa tarvittavat patevyydet toteuttaa useampaa osa-aluetta. Junnosen ja Kankaisen
(2020, s. 13) esimerkkina rakennushankkeeseen ryhtyva voi toimia suunnittelijana ja raken-
nuttajana samanaikaisesti, jos ammattiosaaminen ja patevyys riittavat naihin tehtaviin. Hei-
dan mukaansa osapuolien patevyysvaatimuksiin vaikuttavat hankkeen kestoaika, laajuus ja
laatu. Edella mainitut hankkeen ominaisuudet vaikuttavat myds osapuolien maéaraan ja voivat
lisatd osapuolien maarallista tarvetta. Esimerkiksi pitkélle aikavalille sijoittuva laaja hanke tar-
vitsee enemman suunnittelijoita kuin vastaava rakennushanke laajuudeltaan pienempana.
Mitd vaativampi rakennushanke on kyseessa, sita enemman vaaditaan patevyytta eri osa-

puolilta. Kuviossa 3 Junnonen ja Kankainen havainnollistavat eri osapuolien liittymisen toi-

Viranomaiset

Materiaali-
toimittajat ja
-valmistajat

siinsa yhdeksi kokonaisuudeksi.

Alur

Sivu-
urakoitsijat

Materiaali-
toimittajat ja
-valmistajat

Materiaali-
toimittajat ja
-valmistajat

Rakennuttaja
Tilaaja

Alistetut sivu-
urakoitsijat

P&aaurakoitsija

Kuvio 3. Rakennushankkeen eri osapuolet (Junnonen & Kankainen, 2020, s. 13).

Aliurakoitsijat
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Rakennushankkeen osapuolet voidaan jakaa myds heidan toimialueidensa mukaan. Tallai-
sella hankevaiheisiin sidonnaisella jaolla osapuolet voidaan jakaa rakennuttamiseen, suunnit-
teluun, rakentamiseen ja viranomaisiin. Jokaisella osapuolella on rakennushankkeen kan-
nalta tarkea rooli hankkeen toteutumisessa ja tavoitteiden tayttymisessa. Kuvio 4 on Raken-
nustiedon RT-kortiston ohjekortissa havainnollistava kuva edella mainitusta jaosta. Kuva si-

saltdd osapuolien jaon neljaan ryhmaan seka osa-alueiden tehtavat yleisesti.

VIRANOMAISET
vaatimuksien
(médraykset, kaavat)
asettaminen ja
niiden noudattamisen
valvonta

RAKENNUTTAMINEN

rakennushankkeen kiynnis-
taminen, kayttajan ja
omistajan tavoitteet
Ja suuntaviivat,

lopputuotteen
RAKENTAMINEN vastaanotto SUUNNITTELU
tyon konkreettinen tavoitteen tasmentaminen
toteutus suunnitelmien muotoon

Kuvio 4. Rakennushankkeen osapuolten karkea jako (Rakennustieto, 2016a, s. 1).

4.1 Rakennuttamisen osapuolet

Rakennushankkeessa rakennuttamisen keskeisin tekija on tilaaja, koska hanke lahtee liik-
keelle tilaajan aloitteesta. Tilaajana voi olla kiinteisténa merkityn maa-alueen omistava tai
vuokrasopimuksen kautta hallinnoima yksityinen henkild, kunta tai organisaatio. Junnosen ja
Kankaisen (2020, s. 14) mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvasta kaytetaan arkikielessa ni-
mitysta rakennuskohteen tilaaja tai rakennuttaja. Heidan mukaansa rakennushankkeeseen
ryhtyvé on viranomaisten nakokulmasta juridinen henkil®, jonka nimiss& hankkeen rakentami-
seen tarvittavat luvat ja rakennustyo tehddan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee toteut-
taa ja vastata rakennuttamistehtavista itse tai vaihtoehtoisesti han voi kayttaa ulkopuolisia
palveluita rakennuttamiseen, kuten esimerkiksi rakennuttajakonsultteja. Rakennushankkee-
seen ryhtyvaa koskevat useat viranomaissaadokset. Keskeisimmat saadokset ja lait tulevat

maankaytto- ja rakennuslaista, valtioneuvoston asetuksista seka tyoturvallisuuslaista.
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Keskeisimmat saadokset 16ytyvat rakennustiedon RT-kortiston ohjekortista 10-11284. Ra-
kennustiedon (20164, s. 2) ohjeen mukaan rakennuttajan vastuualueisiin kuuluvat hankkeen
organisoiminen, hankkeen toteutusedellytysten selvittdminen ja varmistaminen, kustannus- ja
rahoitussuunnitelman toteuttaminen ja aikataulun tekeminen, viranomaislupien kuten raken-
nusluvan hankkiminen, suunnittelun ja rakentamisen valvominen ja jarjestaminen seka suun-
nittelijoiden ja rakentamisen ohjaaminen hankkeen tavoitteiden mukaisesti. Ohjeen mukaan
edelld mainittujen vastuualueiden lisaksi rakennuttajan tehtaviin kuuluvat paatés hankkeen
tiedonhallinnan menettelyista, Vaatimusten asettaminen tietomalleille ja tiedostomuodoille
seka oman projektipankin tekeminen hankkeelle. Naiden lisdksi rakennuttajan kuuluu teettaa
kohteesta haitta-aineiden kartoitus ja nimet& hankkeeseen turvallisuuskoordinaattori. Haitta-
aineiden kartoituksessa kartoitetaan esimerkiksi maaperan radonpitoisuus, ja timéan kartoi-
tuksen pohjalta hankkeen suunnitelmissa tulee ottaa huomioon tarvittavien haitta-aineiden
torjunta. Rakennuttajan nimeama turvallisuuskoordinaattori on henkilo, joka vastaa hankkeen
tyoturvallisuudesta eri vaiheissa. Rakennuttajan tulee varmistua, etta turvallisuuskoordinaat-
tori on kohteen vaativuus ja laajuus huomioon otettuna riittdvan pateva ja hanella on edelly-
tykset huolehtia rakennushankkeesta (Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta
205/2009).

Tilojen kayttgjilla on myds tarkea rooli hankkeen rakennuttamistehtavissa. Kayttajien tehta-
vana on rakennuttamisvaiheessa ilmaista tarpeet ja vaatimukset tilaa koskien. Kayttajat ovat
henkiloita, jotka kayttavat rakennusta rakennuksen valmistuessa. Kayttajilla on suuri rooli ra-
taava taho. Heidan tehtavandan on ilmaista kiinteistonhoidon tarpeet toteuttamista varten,
seka heidan tulee perehtya kohteeseen ja kohteen taloteknisiin ominaisuuksiin ennen kayt-
toonottoa. Nailla toimenpiteilla varmistetaan, etta rakennuksen yllapito tapahtuu kayttéénoton

jalkeen asianmukaisesti.

4.2 Suunnittelun osapuolet

Suunnitteluvaiheessa suunnitteluryhma koostuu eri alojen suunnittelijoista. Suunnittelijoiden
patevyyden tarve saattaa vaihdella kohteen laht6tietojen mukaan. Suunnittelijat tulee valita
urakkaan vaativuusluokkien mukaan. Nama vaativuusluokat on mééaritelty maankaytto- ja ra-
kennuslaissa. Vaativuusluokat on jaettu poikkeuksellisen vaativaan suunnittelutehtavaan,

vaativaan suunnittelutehtavaan, tavanomaiseen suunnittelutehtavaén ja vahaiseen



19

suunnittelutehtavaan (Maankaytto- ja rakennuslaki, 132/1999, 17 luku 120 d 8). Vaativuus-

luokat voivat kuitenkin vaihdella samassa hankkeessa eri alojen suunnittelussa.

Suunnitteluryhman kokonaisuudesta vastaa paasuunnittelija. Maankaytto- ja rakennuslaki
edellyttaa paasuunnittelijan nimeéamista jokaiseen rakennusprojektiin. Paasuunnittelijana ylei-
sesti toimii arkkitehti, ellei hankkeessa ole toisin sovittu. Rakennushankkeen paasuunnitteli-
jan tulee tayttaa kelpoisuusvaatimus vahintdan samalla tasolla, kun rakennushankkeen vaati-
vin suunnittelutehtava (Rakennustieto, 2020b s. 2). Paasuunnittelijan tehtavana on sovittaa
rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat toimivaksi kokonaisuudeksi, varmistaa hyvan ra-
kennustavan toteutuminen ja maaraysten noudattaminen seké koordinoida suunnittelijoiden
tyota (Rakennustieto, 2016a s. 4).

Rakennussuunnittelijan tehtava suunnitteluryhmassa on suunnitella hankkeelle arkkitehtoni-
nen ratkaisu, jossa otetaan huomioon hankkeen vaatimat tavoitteet. Rakennussuunnittelijan
tulee sovittaa toiminnalliset ja taloudelliset ratkaisut kokonaisuudeksi niin, etta suunnitelmat
on mahdollista toteuttaa teknisesti ja turvallisesti. Rakennussuunnittelijan keskeisiin lakis&a-
teisiin tehtaviin kuuluvat rakennushankkeen paapiirustusten tekeminen, huelehdittava suunni-
telmien tekemiseen tarvittavien lahtotietojen saatavuudesta huolehtiminen, rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohjeiden laatiminen rakennussuunnitelman osalta sekéa yhteistyo lupa-asia-
kirjojen ja selvitysten laatimisesta rakennuttajan kanssa (Rakennustieto 2020a, s. 2). Raken-
nussuunnittelija laatii hankkeen paapiirustuksista luonnokset ehdotussuunnittelussa ja luo
tarveselvityksessa laaditun alustavan tilaohjelman pohjalta luonnokset pohjaratkaisusta. Ra-
kennussuunnittelijan tulee huomioida suunnitelmissa tilojen kayttétarkoituksen vaatimukset

saatujen lahtotietojen pohjalta.

Rakennesuunnittelijan tehtavana on vastata rakennuksen rakennusteknisista suunnitteluista.
Rakennesuunnittelijan tehtaviin lukeutuu rakenneratkaisujen suunnitteleminen, kuten esimer-
kiksi runko ja perustukset. Rakennesuunnittelijan tehtaviin kuuluu mitoittaa rakenteet, huoleh-
tia rakennuksen toimivuudesta rakennusteknisesti ja rakennusfysikaalisesti seka huolehtia
tyoturvallisista ratkaisuista esimerkiksi elementtiasennuksessa ja rakentamisen aikana toteu-
tettavista nostoista (Rakennustieto, 2016a, s. 4). Rakennesuunnittelija luo rakentamiseen tar-
vittavat tekniset piirustukset seka tuottaa lujuuslaskelmat rakennuksesta rakennusvalvon-

taan.
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Talotekniseen suunnitteluun kuuluvat [ammitys-, ilmanvaihto-, sahko- seka vesi- ja viemarijar-
jestelmien suunnitelmat. Jokainen edelld mainituista muodostaa oman suunnittelualueensa.
Naiden lisaksi taloteknisiin suunnittelijoihin kuuluvat rakennusautomaatiojarjestelmien suun-

nittelija ja teletekninen suunnittelija.

Edella lueteltujen suunnittelijoiden lisdksi hankkeeseen saattaa liittyd eri alojen erikoistuneita
asiantuntijoita tai konsultteja. Erityisasiantuntijat ovat suunnittelijoita, jotka ovat erikoistuneet
tiettyyn aihealueeseen suunnittelussa. Erityisasiantuntijoita voidaan hankkeessa tarvita esi-

merkiksi paloteknisiin ominaisuuksiin, kustannuksiin tai energiatehokkuuksiin.

4.3 Rakentamisen osapuolet

Rakennustyon toteuttajat vastaavat rakennuksen rakentamisesta. Rakennustyon toteuttaja
voi olla rakennuttava organisaatio tai rakennusurakoitsija. Rakennuttavan organisaation to-
teutuksessa rakennuttaja hankkii tarpeellisen tyévoiman ja materiaalit rakentamiseen seka
hankkii tarvittavat laitteet ja koneet toteutusta varten (Junnonen & Kankainen, 2020, s. 15).

Tassa tapauksessa rakennuttaja vastaa tyon organisoinnista ja lopputuloksesta.

Urakkamenettelya kayttaen rakennuttaja tilaa rakentamisen ulkopuoliselta tekijalta eli ura-
koitsijalta. Jos rakentamisesta vastaa yksi urakoitsija, niin hanta kutsutaan paaurakoitsijaksi.
Paaurakoitsija voi ostaa urakkasuorituksia toisilta urakoitsijoilta, jolloin urakkasuorituksen te-
kijoita kutsutaan aliurakoitsijoiksi. Aliurakoitsijoiden lisdksi paaurakoitsija voi ostaa muita erilli-
sia palveluita, kuten esimerkiksi telinepalveluita tai nostopalveluita. Urakoitsijoiden urakkara-
jat ja tdiden laajuus selvitetddn urakkasopimuksissa ja niihin liittyvissa asiakirjoissa. Lisaksi
rakennushankkeissa tarvitaan erityisalan urakoitsijoita, joita ovat esimerkiksi talotekniset ura-
koitsijat. Erityisalan urakoitsija voi toimia p&&-, sivu- tai aliurakoitsijana kohteen toteutusmuo-
don mukaan (Rakennustieto, 20164, s. 5). Edella mainittujen urakoitsijoiden liséksi rakenta-
misen tarkedna osapuolena ovat materiaalien toimittajat. Materiaalien toimittajat toimittavat

urakoitsijan tai rakennuttajan tilaamat materiaalit rakentamiseen.

4.4 Viranomaiset

Rakennushanketta valvoo rakennusvalvonta. Rakennusvalvonnan tehtdvana on valvoa, etta

rakentaminen ja suunnittelu tapahtuu noudattaen lakeja, asetuksia, maarayksia, ohjeita seka
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hyvaa rakennustapaa. Rakennusvalvonta ohjaa ja ohjeistaa suunnittelua ja rakentamista
hankkeen aikana. Viranomaisvalvontaa suoritetaan esimerkiksi katselmuksilla ja tarkastuk-
silla. Rakennusvalvonnan lisdksi viranomaisvalvontaa suorittavat esimerkiksi paloviranomai-

set ja tyosuojeluviranomaiset.
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5 KIINTEISTOKEHITYS

Kiinteistokehitysta aloitetaan toteuttamaan, kun halutaan kiinteiston arvonnousua. Kiinteisto-
kehitys on projekti. Projektin onnistumisen kannalta on tarkeaa tayttaa projektisuunnitelmaa
projektin eri vaiheissa. Projektisuunnitelma on tyokalu seurata projektia ja kirjata oleellisia
asioita projektista ylos. Projektisuunnitelma on osana hankesuunnitelmaa ja projektisuunni-
telma toteutetaan viimeistadn hankesuunnittelun vaiheessa. Tassa opinnaytetydssa projekti-
suunnitelmaa on rajattu, koska julkisessa rakentamisessa tarvitaan kunnan paatokset lahtea
vieméaan hanketta eteenpain ja nama istunnoissa tehtavat paatokset vievat huomattavasti ai-
kaa. Opinnaytetydssa siis tehdaan kiinteistokehitys ehdotussuunnitteluun asti, jotta kunta saa
tarvittavat tiedot kustannuksista paatoksia varten seka luonnokset avustuksia ja rakennuslu-
paa varten. Hankesuunnitelman lopputuloksena paéatetaan kohteeseen investoimisesta,
mutta projektissa tehtiin ehdotussuunnittelua hankesuunnittelun yhteydessa. Ehdotussuunni-
telmaa toteutettiin yhdessa hankesuunnittelun kanssa, koska ennen investointipaatosta voi-
daan alustavasti selvittaa luonnoksien kautta rahoitusta eri vaihtoehdoista. Projektin tapauk-
sessa oli helppo tehda hankesuunnittelua ja ehdotussuunnittelua yhtaaikaisesti, koska raken-
nuttamistehtavat ja rakennussuunnittelun tekee sama yritys. Projektisuunnitelma 16ytyy opin-

naytetyon liitteistd osana hankesuunnitelmaa.

Kiinteistokehityksen lahtokohdat vaihtelevat projektikohtaisesti. Lahtokohtana kiinteistokehi-
tykselle voi olla raakamaa, tontti, aluekokonaisuus, rakennus tai rakennuksen osa. Kiinteiston
kehitys jaetaan kolmeen lajiin perustuen kohteen lahtotilanteesta. Néita lajeja ovat kaavake-
hitys, hankekehitys ja kiinteiston jalostus.

Kaavakehityksessa jalostetaan raakamaata rakennusmaaksi. Kaavakehityksessa riskit ovat
suuria, koska kaavakehityksessa kaavoitetaan joko raakamaata tai haetaan kaavamuutoksia.
Edella mainittu kiinteistokehittamisen muoto on pitkékestoisin, koska esimerkiksi kaavamuu-
toksen hakuprosessi vie aikaa. Kiinteiston jalostuksessa kehitetddn olemassa olevaa kiinteis-
toa. Taman kiinteistokehityksen muodon lahtékohtana on valmis rakennus, jonka arvonnou-
sua haetaan esimerkiksi korjausrakentamisella tai kayttotarkoituksen muuttamisella. Hanke-
kehityksen laht6kohtana on esimerkiksi tontti tai idea. Hankekehityksessa projektia lahdetaan
viemaan hankeaihion avulla. Hankekehityksessa haetaan yhdessa asiakkaan kanssa sopi-
vaa sijaintia ja tarpeita tulevalle rakennukselle. Hankekehityksen asiakkaana voi toimia esi-
merkiksi kayttdja tai sijoittaja. Hankekehityksen onnistumisen kannalta on tarkedad hahmottaa

ja huomioida suunnitelmissa asiakkaan ja tulevien kayttajien tarpeet rakennuksen kannalta.



Kuvio 5 on Kiiraan ja Tammilehdon havainnollistava kuva kiinteistokehityksen kolmesta la-

jista.

Kaava-
kehitys

Kiinteist6-
kehitys

Hanke-
kehitys

Kiinteiston-
jalostus

Kuvio 5. Kiinteistokehityksen lajit (Kiiras & Tammilehto, 2014, s. 15).
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6 TARVESELVITYKSEN VAIHEET

6.1 Lahtokohdat tarveselvitykselle

Rakennushankkeen tarveselvitys alkaa rakennuksen kayttajasta tai omistajasta (Junnonen &
Kankainen, 2020, s. 18). Tarveselvityksessa toteutetaan toimintastrategia kayttgjille, omista-
jan kiinteistostrategia seka naiden tietojen kautta tilanhankinnan tarveselvitys. Organisaation
ylimman johdon vastuulla on toiminta- ja kiinteistostrategian laatiminen. Strategian laadin-
nassa ylin johto analysoi organisaation toimintojen nykytilaa, ennakoidaan mahdollisesti tule-
vat muutokset ja analysoidaan kaytossa olevaa tilaa. Analyysin kautta saadaan vaihtoehdot
toimintastrategioille, kuten esimerkiksi voidaanko tilantarpeen toimintaa tehostaa tai tuotanto-
tapoja kehittda ja naiden kautta ratkaista uudet tilantarpeet. Ylin johto kartoittaa tassa vai-
heessa suunnitelman, onko esimerkiksi tarpeellista rakentaa uusi rakennus vai voidaanko ti-
latarpeet ratkaista jollain muulla tavalla. Junnosen ja Kankaisen (2020, s. 18) mukaan kiin-
teistbstrategiaa maarittaessa ylin johto miettii kiinteiston asemaa organisaation toiminnan
kannalta, onko tarvetta vuokrata toiminnan vaatimat tilat vai omistetaanko ne. Tarveselvityk-
sen lahtokohtia 16ytyy kahta erilaista. Lahtokohtana tarveselvitykselle voi olla esimerkiksi tilat
valmiiksi omistava kayttgja. Kun tilat omistava taho on myos kayttaja, niin tarveselvitys voi-
daan tehda ainoastaan omistavalle taholle. Kun tilan omistaja ja kayttaja ovat eri tahoja, niin

tarveselvitys voidaan toteuttaa erikseen molemmille osapuolille.

Karvian kunta omistaa kaikki harrastekeskuksen alueella olevat kolme tonttia. Nain ollen kun-
nalle on selvaa, ettei tilantarvetta tarvitse ratkaista vuokraamalla tiloja. Kunta on toteuttanut
tarvittavat strategiat ja paatynyt tulokseen, jonka mukaan kayttétarkoitus huomioon ottaen ti-
latarpeita ei voida ratkaista muilla toimenpiteilla kuin rakentamalla uusi rakennus vaadittaviin
tarpeisiin. Tonteilla olemassa oleviin rakennuksiin ei pystyta sijoittamaan kunnan haluamia
auton huoltotiloja, joten paadyttiin rakentamaan uusi hallirakennus. Korjaamotilat tarvitsevat
huomattavan paljon lattia-alaa ja erillisia lisdlaitteita ilmanvaihdon kannalta, kuten esimerkiksi
pakokaasun poistoa. Taman vuoksi olemassa olevat tilat eivat sovi haluttuun kayttétarkoituk-

seen.
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Harrastekeskuksen uuden hallirakennuksen tulee omistamaan Karvian kunta, mutta kaytta-
jané ovat eri tahot. Kayttgjina tulee toimimaan Karvian kunnan asukkaat seka Karvian ratayh-

distys ry. Nain ollen tarveselvitys toteutettiin erikseen molemmille osapuolille.

6.2 Lahtotiedot tarveselvitykseen

Alustavat lahtotiedot rakennuksesta sovittiin yhdessa Karvian kunnan kanssa. Asiakas ol
alustavasti keskustellut ja selvittanyt vaatimuksia heidan tarvitsemilleen tiloille. Rakennuksen
sisdmitoiksi haluttiin pitk&lta sivulta 15 metria ja lyhemmalta sivulta 10 metria. N&in ollen huo-
neala tulee olemaan noin 150 m?2. Asiakkaan kanssa sovittiin runkoratkaisuksi kantava liima-
puurunko ja harjapalkit. Sisakorkeudeksi asiakas halusi vahintaan 4,5 m, koska halliin tullaan
sijoittamaan autonostin. Eri valmistajien nostimien nostokorkeudet vaihtelevat, mutta tama
sisékorkeus on riittava. Tahan sisdkorkeuteen paadyttiin, koska taman korkeuden pitéisi riit-
tda myos pakettiautojen nostamiseen nosturilla. Runkoratkaisun pohjalta paadyttiin pilariantu-
roihin ja ei-kantaviin sokkelielementteihin. Seinét haluttiin elementtirakenteisina, joten seina-
rakenteeksi valittiin uretaanielementit. Uretaanielementit tullaan asentamaan vaakaan liima-
puupilarien valiin. Uretaanielementit ovat helpot ja nopeat asentaa, joten tasta syysta paadyt-
tiin tdhan ratkaisuun. Halli tulee olemaan puolilamminta tilaa, mik& vaikuttaa rakenteiden eris-
tepaksuuksiin. Rakennukseen tulee maanvarainen terasbetonilaatta ja lammitysjarjestelmana
toimii maalampo ja lattialammitys. Kattorakenteet toteutetaan myos elementtirakenteisina

harjapalkkien paalle.

6.3 Tarveselvitys ja tarveselvityksen toteuttaminen

Rakennustiedon (2017, s. 5) ohjeen mukaan tarveselvityksen tarkoituksena on perustella tar-
peellisuus uudelle tilahankinnalle tai perustella olemassa olevan tilan muutostarve. Ohjeen
mukaan selvityksen lahtokohtana on kuvailla tarvittavia tiloja alustavasti ja ottaa huomioon
tilojen asettamat vaatimukset seka arvioidaan erilaisten ratkaisujen etuja seka etsitaan kayt-
tomahdollisuuksille erilaisia vaihtoehtoja. Tarveselvityksen kautta saadaan lahtékohdat hank-

keelle ja perusteet paatoksentekoon. Tarveselvityksen avulla paatetaan, lahdetadanko
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hanketta toteuttamaan ja onko hanke kannattava. Tarveselvityksen kautta saadaan tieto siita,
kuinka isot tilat tarvitaan ja millaisia nama tilat ovat. Tarveselvityksen pohjalta paéastaan pro-
jektissa etenemaan hankepaatdokseen. Junnosen ja Kankaisen (2020, s. 18) mukaan tarve-
selvitykseen sisaltyy alustava tilaohjelma, tilojen asettamien vaatimuksien selvittaminen ja
hankkeen toteutusaikatauluun. Tarveselvitys on tarkea osa kiinteistokehitysta, ja tarveselvitys
antaa asiakkaiden tarpeiden mukaiset lahtotiedot suunnittelulle. Hankkeen onnistumiselle on
tarkeaa kuulla kayttajien vaatimuksia ja muokata asiakkaiden tilatarpeet ja vaatimukset toteu-
tuksen kanssa toimivaksi kokonaisuudeksi. Sivusen (2016, s. 24) mukaan onnistuneessa

projektissa asiakkaan rooli on todella tarke&, kun halutaan luoda kysyntaa hankkeeseen.

Harrastekeskuksen tarveselvitysta lahdettiin selvittamaan kayttajalahtoisesti, joten ensim-
maiseksi kartoitettiin alueen kayttajat. Kunta omistaa alueen tontit ja toimii myos kayttajana,
mutta paaosin kayttajana toimivat kunnan asukkaat. Alueen kayttgjia lahdettiin kartoittamaan
ensimmaiseksi kunnan kautta. Kunnalta saatiin tieto, etta aluetta kayttaa Karvian ratayhdistys
ry. Uutta hallirakennusta tulevat kayttamaan myds kunnan asukkaat, joten tarveselvitys paa-
tettiin lahettdd kunnan sivuilta valikoiduille yhdistyksille. Yhdistykset valittiin arvioinnin perus-
teella, mitka yhdistykset voisivat alueen palveluita tulevaisuudessa tulla kayttamaan tai tie-
dettavasti jo kayttavat. Yhdistyksia valikoitui tarveselvitykseen yksitoista kappaletta ja liséksi
alueen omistajalle eli Karvian kunnalle lahetettiin tarveselvitys. Tarveselvityskysely lahetettiin
seuraaville yhdistyksille: Karvian hevosharrastajat ry, Karvian kelkkailijat ry, Karvian Kiri ry,
Karvian Lions club, Karvian matkailuyhdistys ry, Karvian nuorisoseura ry, Karvian ratayhdis-
tys ry, Karvian Rotaryklubi, Karvian urheiluautoilijat/moottorikerho ry, Karvian VPK seka Kar-

vian yrittajat ry.

Tarveselvityksen kohderyhman valinnan jalkeen siirryttiin tarveselvityksen toteutukseen. Tar-
veselvitys suoritettiin tdsséa projektissa sahkoisella kyselylla. Sahkdinen kysely valittiin, koska
se todettiin ndin laajan kyselyn myota tehokkaimmaksi tavaksi. Tarveselvityksen alussa oli
ohjeet kyselyn tayttamiseen, tiedoksianto kyselyn liittymisesta opinnaytetydhon, tiedot toteut-
tajasta, rakennuksen alustavat lahtttiedot seka havainnollistava kuva tonttien sijoittumisesta.
Alustavissa lahtotiedoissa oli mm. rakennuksen sisémitat, sisékorkeus seka tiedot alustavasti
sovituista rakenteista. Tarveselvityskysely sisélsi yhteensa 10 kohtaa. Kyselyssa oli moniva-

lintakysymyksié seka avoimia kysymyksia.
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Tarveselvitykseen valittiin sellaisia kysymyksia, joilla saatiin selvitettya yhdistysten aikaisem-
paa aktiivisuutta alueen palveluille. Ensimmainen kysymys koski yhdistysten nimea, jotta ky-
selyiden tarkasteluvaiheessa vastanneen yhdistyksen nimi tulee heti selville. Seuraava kysy-
mys koski yhdistyksen aktiivisuutta kayttaa palveluita keskimaarin vuoden aikana. Tama ol
monivalintakysymys, ja vaihtoehtoina olivat kerran vuodessa tai vahemman, 2—6 kertaa vuo-
dessa, 6-12 kertaa vuodessa tai enemman kuin ylla mainituissa. Nama vastausvaihtoehdot
valittiin, koska vaihtoehtojen luvut ovat helposti verrattavissa kuukausiin. Esimerkiksi 12 ker-
taa vuodessa palveluita kayttava yhdistys kayttda noin kerran kuukaudessa alueen palve-
luita. Seuraava kysymys osoitettiin yhdistyksille, jotka vastasivat enemman kuin yll& maini-
tuissa. Jos yhdistys vastasi kayttdvansa alueen palveluita enemman kuin yll& mainituissa
vaihtoehdoissa, niin yhdistyksella oli mahdollisuus vastata lyhyella vastaustekstilla keskimaa-
rainen maara heidan aktiivisuudestaan alueella. Seuraavalla kysymyksella selvitettiin yhdis-
tyksien kayttamia palveluita. Vastausvaihtoehtoina oli moottorirataa /moottoriurheilun palve-
luita, vuokratiloina toimivaa rakennusta tai agilityrataa /muita liikunnallisia palveluita. Naiden
ensimmaisten kysymyksien avulla saatiin selvyys yhdistysten aktiivisuudesta alueen kaytta-

Jin&.

Seuraavaksi tarveselvityksessa syvennyttiin uuden hallirakennuksen tarpeisiin ja vaatimuk-
siin. Seuraavassa kysymyksessa tiedusteltiin yhdistykselta tilatarpeita, mité tiloja yhdistykset
haluaisivat sijoittaa uuteen hallirakennukseen ja millaisia kayttdtarkoituksia ndilla tiloilla on.
Talla kysymyksella saatiin selvitettya yhdistyksen ehdottamat tilatarpeet ja saatiin kuvailu ha-
luamistaan tiloista. Tama kysymys oli avoin kysymys. Taman jalkeinen kysymys oli myos
avoin kysymys, mink& avulla selvitettiin ehdottamien tilojen laitevaatimuksista. Jos ehdote-
tuilla tiloilla ei ole erityisia laitevaatimuksia, tama kysymys voitiin jattaa tyhjaksi. Laitevaati-
mukset tulevat viimeistaan rakennussuunnittelun kautta esille rakennuslupaa haettaessa,
mutta tarveselvityksessa on hyva selvittaa jo nama vaatimukset asiakkaiden kautta. Tarve-
selvityksessa ilmenevat laitevaatimukset voidaan ottaa huomioon jo tavoitehintaa laatiessa.
Seuraava kysymys koski tulevan rakennuksen vaikutusta yhdistyksen aktiivisuuteen moniva-
lintakysymyksen muodossa. Kysymyksessa kysyttiin, lisdisiké uusi rakennus aktiivisuutta alu-
een kayttajana. Vastausvaihtoehtoina olivat en osaa sanoa, ei lisdisi, liséisi hieman ja lisaisi
huomattavasti. Taman kysymyksen avulla saatiin selvitettyd uuden rakennuksen vaikutusta
vastanneen yhdistyksen tuleviin tarpeisiin ja palveluiden kaytt6on. Toiseksi vimeisessa ky-
symyksessa yhdistykselta kysyttiin lahtdtiedoista. Kysymyksessa tiedusteltiin, muuttaisiko yh-

distys lahtotietoja jotenkin. Tama oli avoin kysymys ja taméan kautta selvitettiin vaihtoehtoja
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mahdollisille rakenneratkaisuille. Karvian kunta antoi alustavat lahtotiedot rakenteille, mutta
selvityksessa haluttiin kuulla myos kayttajien mielipidetta rakenneratkaisuille. Viimeinen kysy-
mys kasitteli tyytyvaisyytta alueen nykyisiin palveluihin ja yhdistyksen tarpeita lisata alueen
palveluita. Kysymys oli avoin ja tdman kysymyksen avulla saatiin selvyys yhdistyksen halu-
amiin palveluihin. Viimeisessa osiossa oli vapaa sana. Tama sijoitetiin loppuun, koska va-
paan sanan kautta yhdistykset saivat kertoa esimerkiksi mielipiteensd uuden rakennuksen
tarpeesta alueella. Liite 1 on aineistonkeruulomake tarveselvityskyselysta, ja se 16ytyy lahde-

luettelon jalkeen.

6.4 Tarveselvityksen tulokset ja yhteenveto

Tarveselvityskyselyyn lahetettiin sahkoinen linkki sahkodpostilla yhdelletoista yhdistykselle.
Naista yhdistyksista kahdelle ei saatu toimitettua sahkdpostia, eli kysely toimitettiin yhdek-
sdlle yhdistykselle. Sahkoisen kyselylinkin vastaanottajista viisi yhdistysta vastasi kyselyyn,
eli kyselyn vastausprosentti oli 55,56 %. Ensimmaisena kysymyksena kysyttiin yhdistysten
nimet. Seuraavana kysymyksena oli yhdistysten nykyinen alueen palveluiden kaytto, joka ja-
kaantui tasaisesti. 40 % vastanneista kayttaa alueen palveluita enemmaén kuin 12 kertaa vuo-
dessa. Myds 40 % vastauksista sai vaihtoehto kerran vuodessa tai vahemman. Loput 20 %
sai vastaus 6-12 kertaa vuodessa. Kuvio 6 on vaakapylvaskuvio yhdistysten vastauksista alu-

een palveluiden kaytosta keskimaarin vuoden aikana.

Kerran vuodessa tai vdhemman
2-6 kertaa vuodessa
6-12 kertaa vuodessa

Enemman kuin ylla mainituissa

Kuvio 6. Yhteenveto alueiden palveluiden keskiméaaraisesta kaytosta vuoden aikana (n=5).

Seuraavassa kysymyksessa selvitettiin yhdistyksilta, mita alueen palveluita he paaosin kayt-

tavat. Vastausvaihtoehtoina oli moottoriurheilun palveluita, vuokratiloina toimivan



29

rakennuksen vuokrausta seka liikunnalliset palvelut. Alueen palveluista eniten kaytetaan
moottoriurheiluun liittyvia palveluita. Moottoriurheilun palvelut saivat 60 % vastauksista. Loput
40 % sai vuokratiloina toimivan rakennuksen tarjoamat palvelut. Liikunnallisiin palveluihin [6y-
tyy myds tarjontaa Torron harrastekeskuksessa, mutta kyselyyn osallistuneet yhdistykset ei-
vat naita alueen palveluita hyddynna. Kuvio 7 on piirakkakuvio yhdistysten alueen palvelui-

den kaytosta.

@ Moottorirataa/ Moottoriurheilun
palveluita

@ Vuokratiloina toimivaa rakennusta

Agilityrataa/ muita liikunnallisia palveluita

Kuvio 7. yhteenveto yhdistysten hyddyntamista palveluista Torron alueella (n=5).

Seuraavaksi tarveselvityksessa kysyttiin yhdistyksilta avoin kysymys uuden hallirakennuksen
tilantarpeista. Kolme yhdistysta ilmoitti kysymyksessa, ettei heilla ole tilatarpeita uuteen halli-
rakennukseen. Eli 60 % yhdistyksista oli sitd mielta, etteivat heidan yhdistyksensa tarvitse
uuteen hallirakennukseen tiloja. Loput kaksi yhdistysta oli vastauksissaan samoilla linjoilla

toistensa kanssa. Nama yhdistykset halusivat halliin huoltotilat ajoneuvojen huoltoon seka

pesutilat. Naiden vastauksien sisaltod oli juuri sellaista, mitd suunniteltiin tuleville tiloille. Ta

man vastauksen avulla saatiin varmuus, etta suunnitelluille tiloille olisi tarvetta.

Seuraavassa kysymyksessa kysyttiin laitevaatimuksia tiloille. Kysymykseen tuli kaksi vas-
tausta. Toisessa vastauksessa ilmoitettiin, ettei vastannut yhdistys kayta tulevia tiloja. Toi-
sessa vastauksessa laitevaatimuksiksi ilmoitettiin autonostin, kunnon tydkalut ja autojen pe-
suun vaadittava kalusto. Autonostimen sijoitus vaikuttaa tulevaan suunnitteluun betonilaatan

osalta, joten tdma oli hyva mainita laitevaatimuksissa.

Seuraavaksi kysyttiin, liséisikd uusi rakennus yhdistyksen aktiivisuutta alueen kayttajana.
Vaihtoehtoina oli en osaa sanoa, ei lisaisi, lisdisi hieman seka liséisi huomattavasti. 40 %

vastanneista kertoi, ettéa uusi rakennus ei lisaisi aktiivisuutta. Loput kolme jakaantui muille
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vaihtoehdoille. Kaikki muut vaihtoehdot saivat 20 % vastauksista. Kuvio 8 on vaakapylvasku-
vio yhdistysten vastauksista uuden rakennuksen vaikutuksesta alueen kayttoon.

En osaa sanoa
Ei liséisi
Lisdisi hieman

Liséisi huomattavasti

Kuvio 8. Yhteenveto uuden rakennuksen vaikutuksesta yhdistysten alueen kayttoon (n=5).

Seuraava kysymys oli laht6tiedoista. Kysymyksessa kysyttiin, muuttaisiko yhdistys l&ht6tie-
toja rakennukselle. Tahan kysymykseen ei tullut vastauksia, joten voidaan olettaa yhdistysten
olevan tyytyvaisia rakennuksen kokoon ja alustaviin rakenneratkaisuihin. Seuraavassa vas-
tauksessa selvitettiin yhdistysten tyytyvaisyytta alueen nykyisiin palveluihin. 40 % vastan-
neista oli tyytyvaisia nykyisiin palveluihin. 20 % vastanneista kertoi, etteivat kayta alueen pal-
veluita. 20 % vastasi, etta haluaisivat alueelle autojen huoltoon soveltuvia tiloja. 20 % vastan-

neista vastasi, ettd he haluaisivat ajoharjoitteluun soveltuvan liukkaan radan autoilijoille.

Viimeisena tarveselvityksessa oli vapaa sana yhdistyksille. Ensimmaisessa vastauksessa
kerrottiin, etta tdhan asti ennen jokamiesajoja autojen huollot on tehty ulkotiloissa varikkoalu-
eella. Vastauksessa mainittiin, ettéa suunniteltu rakennus toisi muutoksen tahan ja esimerkiksi
kisoissa pystyttaisiin hyddyntamaan tata rakennusta. Seuraavassa vastauksessa kerrottiin,
ettd nuorille ja harrastajille tallainen suunniteltu rakennus olisi hyva liséa alueen palveluihin.

Loput 60 % yhdistyksista ei kirjoittanut vapaaseen sanaan.

Tarveselvityskyselyn vastauksien kautta saatiin selvitettya, etta suunnitelluille tiloille olisi tar-
vetta alueella. Saadut vastaukset vahvistivat, ettd suunnitellun rakennuksen tarjoamat palve-
lut tulisivat kayttéon. Tarveselvitys on tarkea vaihe kiinteistokehityksessa, koska kiinteistoke-
hityksen tulee olla kayttajalahtdista. Julkiseen kayttoon tuleville rakennuksille on hieman
haastavaa lahtea toteuttamaan tarveselvitystd, koska jokainen projekti on erilainen ja yhte-

naista pohjaa tarveselvityksen toteutukseen ei ole. Sahkdinen tarveselvityskysely on
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julkisissa rakennuksissa erittain hyva vaihtoehto, koska séhkdisiin kyselyihin vastaamiseen
on pienempi kynnys vastata. Sahkoisiin kyselyihin on helppo vastata, ja aikaa tallaiseen ky-
selyyn vastaamiseen kuluu erittéain vahan. Tallainen kyselymuoto soveltui meidan projek-

timme parhaiten, koska tilat tulevat yhteiseen kaytt66n kunnan asukkaille.

6.5 Tilaohjelma

Tarveselvityksen kautta selvitettiin tarvittavat toiminnalliset vaatimukset rakennuksen tuleva
kayttotarkoitus huomioon ottaen. Naiden tietojen pohjalta tehdaan rakennukselle alustava ti-
laohjelma. Tilaohjelmasta tulee |6ytya toiminnan edellyttamat tilat, tilojen huoneistoalat, tila-
luettelon seka laatutavoitteet. Hankkeen alkuvaiheessa kustannuksia voidaan arvioida tilaoh-

jelman kautta.

Tassa projektissa tilaohjelma oli lahtotiedoista asti alustavasti tiedossa. Vahvistusta ja kehi-
tysehdotuksia haettiin tarveselvityskyselyn kautta kiinteiston omistajan lisaksi myos kaytta-
jiltd, mutta mitdan uusia tiloja ei kayttajakyselyssa ilmennyt. Tilaohjelma koostuu siis neljasta
tilasta. Nama tilat ovat korjaamotilat, pesutilat, varastotila ja tekninen tila. Rakennushankkee-
seen ryhtyva eli Karvian kunta halusi rakennuksesta noin 150 m?, joten nama tilat sovitetaan
naiden tietojen mukaan. Tilaohjelman kautta huonealaa on 147 m? ja kerrosalaa 162 m?.

Makitalo Oy Suunnittelutoimisto tekee rakennushankkeeseen myos arkkitehtisuunnittelun,
joten alustavaa tilaohjelmaa tehdessé pystyttiin tekemaan myos kohteen luonnospiirustukset.
Edellda mainittujen vaiheiden yht&aikainen toteutus helpottaa tilaohjelman luomista, koska tilat
voidaan sijoittaa jo alustavassa tilaohjelmassa pohjapiirustuksiin ja sovittaa tilat toimivaksi ko-
konaisuudeksi. Hankkeen tavoitehinta tehtiin Kustannustiedon TAKU-ohjelmistolla, mista
saatiin kustannustietojen liséksi kohteen tilaohjelma luotua. Taulukossa 1 on esitetty raken-
nuksen tilaohjelma. Tilaohjelmassa on esitettyna tilan nimi, tilan huonealat seka kappale-

maara.
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TILALUETTELO, UUDISHINTA

-

Osa Kiyttdgja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?

Halli Tila

Yhteensa

A Pesutila 535 1,0 54
A Tekniikka 10,0 1,0 10
A Varasto 95 1,0 10
Yhteensa 3 73
B Korjaamo 74,0 10 74
Yhteensa 1 74
Yhteensa 4 147

Taulukko 1. Hallirakennuksen tilaohjelma huoneistoaloilla ja kappaleméaarilla TAKU-ohjelmis-
tosta.

6.5.1 Korjaamotilat

Korjaamotilat tarvitsevat rakennuksen pohjaratkaisusta isoimman huoneistoalan, koska tata
tilaa koskien asiakkaalla oli isoimmat vaatimukset. Tilaohjelma voitiin toteuttaa yhdessa ra-
kennussuunnittelun kanssa, joten paadyttiin sijoittamaan korjaamotilaa rajaavan valiseinan
rakennuksen keskella sijaitsevalle pilarivalille. Korjaamotilan siséamitat ovat pitkalta sivulta
7,44 metria ja paadyn suuntaisesti 10 metrid. Nain ollen huonealaa tilassa tulee olemaan

noin 74 m2.

Korjaamotiloihin tullaan sijoittamaan ajoneuvonosturi nosto-oven eteen. Ajoneuvonostin tu-
lee olla korjaamossa niin, etté ajoneuvo on mahdollisimman helppo ajaa suoraan ovesta nos-
turille. Nostureista I6ytyy useilta valmistajilta eri tasoisia ja laadullisesti erilaisia nostureita,
eikd hankkeen tassa vaiheessa ollut viela tarkkaa tietoa tulevasta nosturista. Tilan sivumitat

kuitenkin mahdollistavat, etté tilaan mahtuu monen eri valmistajan ajoneuvonostin.
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Korjaamotilassa tullaan huoltamaan ajoneuvoja, joten tilat tarvitsevat myds 6ljynerotuskaivon.

Oljynerotuskaivo tullaan sijoittamaan lahelle nostinta.

Korjaamotiloihin tullaan sijoittamaan myds hitsauspiste. Se tullaan sijoittamaan tiloja rajaavan
valiseinan viereen. Korjaamotila tullaan rajaamaan kayttétarkoituksensa syysta omaksi eril-
liseksi palo-osastokseen, joten tiloja rajaavalla valiseinalla on palo-osastoinnin kannalta EI30-
vaatimus. Valiseina tullaan toteuttamaan pelti-kivivilla-peltielementeilld, jotka ovat helppo
asentaa pystysuuntaisesti lattian ja harjapalkin valiin. Harjapalkkien alapinnan ja lattian yla-
pinnan etaisyys tulee olemaan 4,5 metria, joten elementit toimivat palovaatimusten mukai-
sesti pystyyn asennettuina. Kayttotarkoituksen mukaisen palo-osastoinnin mukaan vélisein&
tullaan tekemaan EI30-rakenteisena, joten tassa tapauksessa hitsauspiste ei aiheuta erillisia

toimenpiteitd osastoitavuuteen.

Korjaamotilasta [6ytyy paljon vapaata tilaa seinien vierestd, koska korjaamoon tullaan sijoitta-
maan tydskentelytasoja ja korjaamoiden perustarvikkeita. Vapaa seinatila on otettava huomi-

oon korjaamoissa, koska sailytystilaa ja tydskentelytilaa tulee olla riittavasti.

Korjaamotilaan tullaan sijoittamaan nosto-ovi, jonka leveys ja korkeus tulee olemaan 4 met-
ria. Nosto-oven liséksi tilaan tullaan sijoittamaan kayntiovi nosto-oven viereen. Paloturvalli-
suuden kannalta nosto-ovea ei voida kayttaa poistumistiend, joten tasta syysta lisattiin kayn-
tiovi. Lisaksi tilaan sijoitettiin savunpoistoikkuna, jonka kooksi alustavasti maariteltiin 12 x 10.
Savunpoistoikkunan koko maaraytyy ikkunoiden tarjouspyynndn vastauksien mukaan, koska
tarjouspyynndossa tullaan selvittdméaan valmistajan ikkunoiden virtauskerroin savunpoistoa
varten. Lisaksi korjaamon ja varaston valiseinaan sijoitetaan valiovi, josta paasee varastoon.
Vélioven tulee olla paloturvallisuusvaatimusten mukaan El15-rakenteinen. Paloturvallisuus
huomioiden tiloihin tullaan sijoittamaan palosammutin sek& palovaroittimet. Korjaamotilan si-
sapinnoille ei tule olemaan erityisia vaatimuksia. Korjaamon lattia tullaan vesieristamaan,

koska esimerkiksi talviolosuhteissa autojen mukana tulee kosteutta lumien sulaessa.

6.5.2 Pesutilat ja varasto

Pesutilat sijoitettiin korjaamohallin vastakkaiselle puolelle. Pesutilan mitat ovat pitkalla sivulla
7,44 metrid ja paadyn suuntaisesti 7,19 metrid. N&in ollen pesutilojen huoneala on noin 54,5
m?Z. Pesutiloihin tullaan sijoittamaan nosto-ovi, jonka leveys ja korkeus ovat 4 metria. Myos

pesutiloihin tullaan paloturvallisuusvaatimuksien mukaisesti sijoittamaan kayntiovi nosto-oven
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viereen. Pesutiloihin sijoitetaan valiovi, josta paasee kulkemaan varastoon. Pesutilan ja tekni-
sen tilan seina tullaan toteuttamaan paloturvallisuusvaatimuksien mukaisesti EI30- rakentei-
sena. Tama toteutetaan samalla seinarakenteella kuin pesutilan ja korjaamon valiseina. Pe-
sutilan ja varaston vélinen seina ei tarvitse osastointia, koska ndméa kuuluvat samaan palo-
luokkaan. Pesutiloihin sijoitettiin savunpoistoikkuna, jonka koko on alustavasti 12 x 10. Ta-
mankin ikkunan koko maaraytyy myohemmassa vaiheessa, kun virtauskerroin saadaan sel-

ville valmistajilta.

Pesutiloihin tullaan sijoittamaan painepesuri ym. autopesuihin soveltuvaa laitteistoa. Pesutilat
ovat méarkatilaa, joten pesutiloihin tullaan sijoittamaan lattiakaivo veden poistoa varten. Pesu-

tiloista 10ytyy vapaata seindtilaa reilusti, joten sailytystilaa pesutarvikkeille 16ytyy hyvin.

Pesutilojen seina- ja kattopinnoille ei ole erityisia vaatimuksia. Ulkoseinat ja valiseinat tullaan
toteuttamaan pelti-eriste-peltirakenteilla, joten seinét eivat tarvitse erillistéa vedeneristysta.

Lattiaan tullaan tekemé&an vedeneristys.

Pesutilojen yhteydessa on varasto, joka on sisamitoiltaan pitkéalla sivulla 3,535 metria ja paa-
dyn suuntaisesti 2,69 metria. N&in ollen huonealaa varastossa on 9,5 m2. Varastossa tullaan

sailyttamaan esimerkiksi kompressoreita. Varastotilan savunpoistoon valittiin 6 x 6 ikkuna.

6.5.3 Tekninen tila

Teknisen tilan sivumitat ovat pitkalla sivulla 3,785 metrid ja paadyn suuntaisesti 2,69 metria.
Teknisen tilan huoneala on noin 10 m2. Tekninen tila tulee olemaan oma palo-osastonsa pa-
loturvallisuusmaaraysten mukaisesti, eli teknista tilaa ymparoivat rakenteet ovat EI30-raken-
teisia. Tekniseen tilaan sijoitetaan ulko-ovi pesutilojen nosto-oven viereen. Tekniseen tilaan

sijoitettiin savunpoistoikkuna, jonka koko on 6 x 6.

Tekniseen tilaan tullaan sijoittamaan vaadittavat LVIS-jarjestelmat, kuten sahkdpaakeskus,
lImastointilaitteet ja maalampdodjarjestelma. Teknisen tilan koko arvioitiin riittdmaan naille lait-
teistoille aikaisempien projektien perusteella. Tekniseen tilaan tullaan sijoittamaan myos lat-

tiakaivo.
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7 HANKESUUNNITTELUN VAIHEET

Tarveselvityksen kautta saadut tiedot hankkeen laadullisista ja maéarallisista ominaisuuksista
tdsmentyvat hankesuunnittelussa. Tarveselvityksessa laadittiin tulevan rakennuksen kaytta-
jien tarpeita rakennuksen kayttotarkoitusta koskien. Kayttajien vastauksien ja rakennushank-
keeseen ryhtyvan osapuolen kautta luotiin alustava tilaohjelma tarveselvityksessa. Hanke-
suunnittelussa tarkennetaan hankkeen laajuus, rakennukselle asetetut toiminnalliset tavoit-
teet, vaatimukset koskien rakennuksen laadullisia ominaisuuksia, kustannuksia seka hank-
keen aikataulua (Koskenvesa & Soila, 2018, s. 52). Hankesuunnittelussa selvitetdan tulevan
rakennuksen rakennuspaikka ja selvitetddn tarkat lahtékohdat rakennussuunnitteluun. Ra-
kennussuunnittelua varten on tarkeaa selvittaa tarkat laajuutta koskevat ja tilojen tarpeita
koskevat vaatimukset, koska ilman tarkkoja tietoja tulevista tiloista helposti epaonnistutaan
kustannustehokkuudessa. Kustannustehokkaassa suunnittelussa on tarkeaa selvittaa heti
projektin alussa, miten rakennus toteutetaan, mita rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiset
vaatimukset ovat seka selvittaa kustannustehokkaimmat rakenneratkaisut rakennussuunnit-

telua ja toteutuksia varten.

Hankesuunnittelu toteutetaan projekteissa usein tarveselvityksen kanssa yhta aikaa, koska
hankkeen toteutusratkaisujen ja alustavan tilaohjelman perusteella Iahdetdan hakemaan ta-
sapainoa syntyvien kustannusten vdlille. Eli projektin ensimmainen budjettivaiheinen hinta-

arvio toteutetaan heti, kun alustava tilaohjelma on valmiina ja tiedetaan tilojen vaatimat eri-

tyispiirteet ja tarpeet. Kun edellda mainitut vaiheet toteutetaan yhta aikaa, niin valtytaan yli-

maaraisilta suunnittelukustannuksilta.

7.1 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma on lopputulos, joka saadaan hankesuunnittelusta. Hankesuunnitelmasta
voidaan kayttad myos toista nimitysta, joka on projektisuunnitelma. Hankesuunnitelma on
tyokalu projektin seurantaan ja projektin tarkasteluun. Hankesuunnitelmasta ei ole méaaritel-
tynad yhtenaista pohjaa rakennuttajien kayttdoon, joten hankesuunnitelmien rakenne saattaa
vaihdella projektikohtaisesti ja tapauskohtaisesti. Hankesuunnitelmasta tulee 16ytya kohteen
perustiedot, tilaohjelma ja naille tiloille asetetut laadulliset vaatimukset. Korjausrakentamisen
tapauksessa hankesuunnitelmassa tulee esittaa korjausohjelma. Hankesuunnitteluun sisally-

tetdan myos selvitysta rakennuspaikasta ja rakennuspaikan ominaisuuksista. Myos
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suunniteltu rahoitus, projektiorganisaatio ja alustava projektiaikataulu merkitdan hankesuun-

nitelmaan.

Torron harrastekeskuksen rakennukselle tehdystéa hankesuunnitelmasta I6ytyvat ensimmai-
sena tarvittavat perustiedot rakennuksesta. Perustietoihin siséaltyvat tontin tiedot, kuten esi-
merkiksi kiinteiston tunnus, tontin pinta-ala ja kaavatilanne. Hallirakennus on suunniteltu kiin-
teistolle 230-405-10-115 ja kyseisen tontin pinta-ala on 34 015 m2. Tehokkuusluvun ollessa
0,1 saadaan rakennusoikeudeksi tontille 3401,5 m2. Rakennusoikeus on tarkeaa sisallyttaa
hankesuunnitelman perustietoihin, koska rakennusoikeus saattaa vaikuttaa rakennuksen ko-
koon. Hallirakennuksen tapauksessa rakennusoikeutta on riittavasti, eik& rakennusoikeus ra-
joita kohteen rakentamista. Perustiedoissa selvitetaan tontin tietojen lisaksi kaavan asettamat
vaatimukset, autopaikoituksen toteuttaminen kiinteistélle, kohderyhma ja kilpailutilanne seka
tavoitehinnan mukaiset kustannukset. Rakennus tulee sijaitsemaan kaavattomalla alueella,
joten kaava ei aseta vaatimuksia kohteelle. Projektin kayttétarkoituksen mukaista halliraken-
nusta ei I6ydy ennestdén kunnasta, joten kilpailutilannetta ei synny. Tavoitehinnan mukaiset
kustannukset selvitettiin Haahtelan Kustannustieto TAKU-ohjelmiston avulla ja rakentamisen
kustannukset ovat 1 375 e/m?. Lisaksi perustiedoissa perustellaan projektin ideaa, huomioi-
daan laatutasoon vaikuttavat vaatimukset, esitelladn kohteen mahdollisuudet ja vahvuudet,
kuvaillaan rakennuspaikan ominaisuuksia ja historiaa sek& nimetddn mahdolliset riskit. Han-

kesuunnitelman perustiedot l16ytyvat kokonaisuudessaan liitteesta 2 sivuilta 2 ja 3.

Hankesuunnitelmassa perustietojen jalkeen tehtiin riskikartoitus. Riskikartoituksessa maari-
teltiin riskit ja arvioitiin riskien suuruus yhdesta viiteen asteikolla. Riskien méaarityksessa huo-
mioitiin tontista aiheutuvat riskit, markkinallisiin toimiin vaikuttavat riskit seka resurssit. Ris-
keja tarvittaessa tarkennettiin ja riskien aiheuttamia kustannuksia arvioitiin. Riskien tunnista-
misen jalkeen maariteltiin ehkaisevat toimenpiteet, vastuuhenkild, paivamaara riskien eh-
kaisyn toimille seka riskien ehkaisyn toteutuspaiva. Riskikartoituksessa ei ilmennyt erityisia
riskeja. Maaritettyjen ja havainnollistettujen riskien vaikutukset projektin kulkuun olivat pienia.

Riskikartoitus 10ytyy hankesuunnitelmasta liitteessa 2 sivulla 4.

Riskikartoituksen jalkeen projektisuunnitelmaan sisallytettiin tilaohjelma ja aikataulu. Tilaoh-
jelmassa maariteltiin tilojen tyypit, ilmoitettiin huonealat, mé&ariteltiin tilojen kappalemaarat ja
lisatiedot. Tilaohjelman lisdksi kerrotaan autopaikoituksesta ja rakennuksen erityisvaatimuk-

sista ja tilojen huomioista. Projektin tapauksessa autopaikoitus on toteutettu aikaisemmin
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ennen projektin hallia ja tilat eivat aiheuta erityisia vaatimuksia rakennukselle. Hankesuunni-

telman tilaohjelma loytyy liitteesta 2 sivulta 5.

Seuraavaksi projektisuunnitelmassa on alustava aikataulu. Alustavaa aikataulua ei pystytty
kohteeseen laatimaan, koska projekti pitaa hyvaksyttaa kunnan kokouksessa. Alustavaan ai-
katauluun laadittiin valmiiksi sarakkeet projektin eri vaiheista, joita voidaan tayttada kunnan hy-
vaksynnan jalkeen. Alustavaan aikatauluun merkittiin hankesuunnitelman teko, luonnossuun-
nitelmien teko ja tavoitehinnan laskenta. Muut sarakkeet tayttyvat projektin hyvaksynnan jal-

keen. Alustavan aikataulun vaiheet |6ytyvét liitteesta 2 sivulla 6.

Aikataulun jalkeen hankesuunnitelmasta I6ytyvat lahtotiedot LVIS-suunnittelijoille. Laht6tie-
doissa selvitetdaan rakennukseen sisaltyvat jarjestelmat lammon, veden, sahkon ja ilmanvaih-
don kannalta. Projektin kohteessa tulee olemaan teknisessa tilassa ilmanvaihtokone. liman-
vaihto tullaan keskittamaan kyseiselle koneelle. Lammitysjarjestelmanéa tulee olemaan maa-
lampo, joten maalammaon kannalta tarvitaan lampopumppu tekniseen tilaan. Liséksi halliin tu-
lee vesikiertoinen lattialammitys. Viemarit ja vesijohdot tullaan toteuttamaan muovisilla put-
killa ja tiloihin sijoitetaan tilakohtaiset sulut. Vedenmittaus tullaan ottamaan yhteisesti koko
rakennuksesta. Sahkon kannalta kulutusmittaus otetaan myds yhteisesti, koska hallin tilat tu-
levat olemaan Karvian kunnan omistuksessa. Jos rakennuksessa olisi esimerkiksi vuokrati-
loja, niin tilat tarvitsisivat erilliset kulutusmittarit. Turvallisuuden kannalta oviin voidaan asen-
taa koodilukot, paloturvallisuuden kannalta tiloihin sijoitetaan tilakohtaiset palovaroittimet
seka turvavalaistusjarjestelmat hatapoistumisteille. LVIS-lahtétiedot 16ytyvat kokonaisuudes-

saan liitteen 2 sivulla 7.

LVIS-jarjestelmien laht6tietojen jalkeen hankesuunnitelmassa selvennetaéan rakennesuunnit-
telun lahtotiedot. Rakennesuunnittelun lahttiedoissa kerrotaan rakennuksen paloluokka, sel-
vennetaan perustuksien toteutustapa, runkorakenteet, alapohjan ja ylapohjan rakenteet, vali-
seinien rakenneratkaisut, taydentavat rakenteet seka rakennuksen ulkopuolisten rakenteiden
rakenneratkaisut. Projektisuunnitelman rakennesuunnittelun [&htdtiedot 16ytyvat liitteesta 2
sivuilta 8-12.

Lisaksi hankesuunnitelmaan sisaltyy viimeisena kohtana projektiorganisaatio. Projektiorgani-
saatio siséltdd projektiin osallistuvien tahojen yhteystiedot. Projektiorganisaatio rajattiin opin-

naytetyosta pois, mutta sisallytetdan asiakkaalle menevaan hankesuunnitelmaan.
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7.2 Tavoitehintamenettely

Rakennushankkeen tavoitehintaa lahdetaan arvioimaan alustavan tilaohjelman, rakennuspai-
kan selvityksen, rakennuksen kayttétarkoituksen mukaisten erityisvaatimusten ja suunnittelu-
tavoitteiden perusteella. Tavoitehintamenettely perustuu Haahtela-nimikkeiston mukaiseen
toiminta- ja tilatason hinnan arviointiin, joka voidaan suorittaa rakennushankkeelle tai ole-
massa olevalle kiinteistblle (Koskenvesa & Soila, 2018, s. 115). Tavoitehintamenettelylla on
kaksi eri nimitysta riippuen kohteesta. Tavoitehintamenettelya kutsutaan uudisrakennuksien

tapauksessa tavoitehintalaskennaksi ja olemassa olevissa kohteissa tilalaskennaksi.

Tassa projektissa tavoitehintalaskelma toteutettiin Haahtelan Kustannustieto TAKU-ohjelmis-
tolla. Ohjelmisto laskee tavoitehinnan ohjelmistoon syo6tetyn tilaohjelman perusteella. Tilaoh-
jelmassa voidaan tarkentaa tilojen laadullisia vaatimuksia ja liséata tarvittavia tietoja tiloihin.
Ohjelman tuottamien kustannusten muodostumiseen vaikuttavat tilan mitat ja muodot, ilman-
vaihtoon perustuvat tiedot ja vaatimukset, &dneneristysvaatimukset, valaistukseen liittyvét tie-
dot, LVIS-jarjestelmat, kalusteet, tilan sisaiset jakoseinat, kuormitukset ja turvallisuuteen liitty-
vat vaatimukset, ovien, parvekkeiden ja takkojen maarat seka tilan sisapuoliset pintaraken-
teet. Lisaksi tavoitehintalaskelman kustannuksiin vaikuttavat hanketekijat, jotka syodtetaan oh-
jelmistoon. Hanketekijoita ovat aluety6t, maa- ja pohjarakenteisiin liittyvat erilliskustannukset,
hissit, talokoko, tietotekniikka, tilalaitteet ja muut erillislisat, rakennuttamisen kustannukset,

tontti, tilavarustus, rahoitus ja markkinointi seka varaukset.

Tavoitehintamenettelylla luodun tilaohjelman mukainen hankintahinta ilman arvonlisaveroa
on 208 000 euroa. Arvonlisavero lisattynd hankintahintaan kokonaishinta on 258 000 euroa.
Neliéhinnaksi hallille saatiin ilman arvonlisdveroa 1 414 euroa nelidlle. Tama hinta koostuu
tilaohjelmien tiloista, tilojen laatuvaatimuksista ja hanketekijoista. Liitteessa 8 on TAKU-ohjel-
miston tuloste tilaohjelmasta ja kustannuksien jakautuminen tilaohjelman tiloille. Liitteessa 9
on kohteen hanketekijat, jotka vaikuttavat kustannuksen muodostumiseen. Hanketekijat
koostuvat aluetdistd, maa- ja pohjarakenteiden lisakustannuksista, hisseistd, tietotekniikasta,
tilalaitteista, erillislisista, rakennuttamisen kustannuksista, tilavarustuksiin liittyvista tekijoista,
varauksista, rahoituksesta ja markkinoinnin kustannuksista. Hanketekijoissa tontin pinta-ala

on jatetty tyhjaksi, koska tontilla on parkkialueet tehty aikaisemmin rakennetun rakennuksen
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yhteydessa valmiiksi. Hanketekijoihin on lisatty arvio savunpoistoikkunoiden hinnasta kohtee-
seen. Savunpoistoikkunoiden hinta on arvioitu mekaanisesti avattaville ikkunoille. Sahkoisesti
toimivien ikkunoiden kustannukset ovat suuremmat. Liitteessa 10 on esitettynd kohteen pe-
rustamiskustannukset paaryhmittain. Perustamiskustannusten hinta koostuu rakennuttajan
kustannuksista, rakennusteknisista toista, LVI-tista, sahkotoista, erillishankinnoista ja muista
kustannuksista. Liitteesté ilmenee rakennuttajan kustannukset, rakennustekniset ty6t, LVI-

tyot, séhkotyot ja erillishankinnat eriteltyind.

7.3 Rahoitusvaihtoehdot rahoitussuunnitelmaan

Julkisen sektorin rakennuksien rahoittamiseen kunnalle 16ytyy useita vaihtoehtoja, joista voi-

daan saada rahoitusta hankkeelle. Rakennushankkeen rahoitus voidaan hoitaa taserahoituk-
sella. Taserahoitus on yleisesti suosituin rahoitusmalli julkisen sektorin rakennusprojekteissa
(Opetus- ja kulttuuriministerio, 2019, s. 6). Taserahoituksessa rakennushankkeen toteuttaja-
kunta omistaa rakennuksen hankkeen alusta alkaen. Taserahoituksessa rakennushankkeen

investoinneista aiheutuvat kustannukset jaetaan ajallisesti tyypillista lainarahoitusta hyédyn-

tden. Kuvio 9 havainnollistaa taserahoituksen osapuolet.

Rahoittaja Kohteen
rakentaja(t)
Laina-
rahoitus

Urakka

Kuvio 9. Taserahoituksen osapuolet.

Opetus- ja kulttuuriministerio (2019, s. 8) on maininnut myds kiinteistdosakeyhtion mahdolli-

suudesta rakennushankkeessa. TAma tarkoittaa sita, etta kunta perustaa



40

kiinteistbosakeyhtion ja perustetun osakeyhtion lukuun haetaan hankkeeseen tarvittava laina-
rahoitus. Kiinteistbosakeyhtid omistaa tassa rahoitusmallissa rakennuksen. Vaihtoehtoisena
ratkaisuna voidaan myds harkita jaettua omistajuutta. Tassa tapauksessa esimerkiksi kunta
voi solmia erillisen toimijan kanssa sopimuksen, jossa kunta omistaa osan kiinteistosta ja eril-
linen toimija omistaa osan. Opetus- ja kulttuuriministerio (2019, s. 10) jakaa hankkeet kol-
meen omistusosuusluokkaan, joita ovat kunnan taysin omistamat hankkeet, enemmistéomis-
tamat hankkeet ja vahemmistéomistamat hankkeet. Kuvio 10 havainnollistaa kiinteistdosake-

yhtién osapuolien roolit hankkeessa.

Variaatiot Koy
- Kunta 100%

Takaus / Raholttaja Om|5taja
L - Kunta alle 50%
ra
e Laina- - Kunta 0%
“ rahoitus

Omistus Omistus

Muu

omistaja

Vastike Vastike

Urakka

Kohteen
rakentaja(t)

Kuvio 10. Kiinteistdyhtion osapuolet.

Opetus- ja kulttuuriministerié (2019, s. 7) mainitsee vaihtoehtoiseksi rahoitusratkaisuksi myos
leasingrahoituksen. Leasingrahoitus eroaa taserahoituksesta esimerkiksi kiinteiston omista-
jan nékdkulmasta. Leasingrahoituksessa ulkopuolinen taho omistaa kiinteiston ja kunta toimii
tdssé tapauksessa niin sanotusti vuokralaisena, kunnes leasingvuokrakausi paattyy. Kun lea-
singrahoituksen vuokrakausi on maksettuna, kunta voi lunastaa kiinteiston omistajuuden it-
selleen. Opetus- ja kulttuuriministerion (2019, s. 7) mukaan leasingrahoituksen avulla voi-
daan rakennushankkeen tarvittavat investointikustannukset jaksottaa eri kayttdjaksoille lea-

singsopimuksilla. Kuvio 11 havainnollistaa leasingrahoituksen osapuolet.
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Kolmi-
Maan- Leasing-
vuokra- Lunastus- rahoitus kan‘.[a- Kohteen
. . sopimus .
sopimus optio P rakentaja(t)

Urakka

Kuvio 11. Leasingrahoituksen osapuolet.
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8 EHDOTUSSUUNNITELMA

Ehdotussuunnittelun lopputuloksena valitaan rakennuksen luonnospiirustuksista pohjarat-
kaisu, jota lahdetaan kehittdmaan eteenpain. Ehdotussuunnitelmassa luodaan tilaohjelman
kautta toimivia pohjaratkaisuja vaihtoehdoiksi rakennushankkeeseen ryhtyvélle tilaajalle.
Tassa vaiheessa on tarkeaa, etta ratkaisuja suunnitellaan ja kdydaan yhdessa lapi tilojen tu-
levien kayttajien kanssa. Tavoitteena on loytaa toimiva pohjaratkaisu tilojen kayttétarkoitukset

huomioon otettuna ja luoda toimiva kokonaisuus rakennuksen tiloista.

Projektin alkuvaiheessa kaytiin asiakkaan kanssa lapi asiakkaan haluamat lahtdtiedot ja ta-
voitteet. Tasséa yhteydessa kaytiin asiakkaan kanssa lapi halutut tilat ja hahmoteltiin tilojen
sijoittelua. Asiakkaalla oli selva mielipide tilojen sijoittelusta ja tilakokonaisuudesta. Ehdotus-
suunnitelmaa lahdettiin siis viemaan asiakkaan haluaman tilaratkaisun pohjalta. Tilaohjelman
mukaiset tilat sopivat hyvin asiakkaan esittdmaan tilaratkaisuun, joten muita vaihtoehtoja ei
ehdotussuunnitelmaan laadittu. Tilojen pinta-aloille asiakkaalla ei ollut vaatimuksia.

Tilojen sijoittaminen asiakkaan ehdottamiin paikkoihin toimii myos rakennusteknisesta nako-
kulmasta erittéain hyvin. Korjaamotilat ja pesutilat vaativat paloturvallisuuden kannalta kaytt6-
tapaosastoinnin, joten tilojen valiseinat voidaan toteuttaa pystyyn asennettuina kivivillaele-
mentteina. Asiakkaan hahmottelemassa piirustuksessa toinen puoli rakennuksesta on korjaa-
motilaa ja loput tilat sijoitettiin jaljelle jaavalle puoliskolle. Liimapuupilareiden linjoja on viisi
kappaletta, joten keskimmainen linja eli moduulilinja ¢ sopii tilojen rajaavan valiseinan pai-
kaksi. Kivivillaelementit on helppo asentaa terasbetonilaatasta harjapalkin alapintaan ja nain
ollen tila tulee tayttamaan paloluokkavaatimuksen. Rakennusteknisestéd nakdkulmasta pesuti-
lan, teknisen tilan ja varaston rajaava valiseina sijoitetaan moduulilinjalle 3. Talla ratkaisulla
pesutilaan jaa hyvin huonealaa ja teknisessa tilassa on tarpeeksi tilaa sijoittaa LVIS-jarjestel-
mien vaatimat koneet ja laitteet. Tekninen tila rajataan omaksi palo-osastoksi, joten teknisen
tilan ja varaston véliseina sijoitetaan moduulilinjalle b. Teknisen tilan EI30-vaatimuksen mu-
kaiset valiseinat tullaan toteuttamaan kivivillaelementeilld, jotka asennetaan pystyyn harjapal-
kin alapintaan seka kattoelementin alapintaan. Varastotilaan sijoitettiin valiovet pesutilaan ja
korjaamoon, koska télla ratkaisulla varastotilaa voidaan hyddyntaa molempien tilojen osalta.
Korjaamon valiovella on El15-vaatimus, koska véliovi sijaitsee osastoidussa valiseinassa.
Kustannuksissa haluttiin paésta mahdollisimman halvalla, joten arkkitehtuurista ndkékulmaa
ei halliin tuotu esimerkiksi ulkolippojen tai varityksien osalta luonnokseen. Kustannukset ha-

luttiin pitaa piening, joten rakennukseen sijoitettiin vain tarvittavat savunpoistoikkunat.
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Savunpoistoikkunoihin tullaan asentamaan mekaaninen avausjarjestelma, koska sahkoéinen

avausjarjestelma nostaa kustannuksia.
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9 YHTEENVETO

Torron harrastekeskuksen kiinteistokehityksessa selvitettiin alueen kayttajien tarpeet ja vaati-
mukset tarveselvityksien kautta. Tarveselvityskyselyn kautta aluetta kayttavat yhdistykset sai-
vat ilmaista mielipiteensé ja tarpeensa kunnan ehdottamaan rakennushankkeeseen. Tarve-
selvityksen kautta saatiin projektille varmuus, etta kunnasta 16ytyy kysyntaa suunnitellulle ra-
kennukselle. Tarveselvityksen jalkeen tehtiin hankesuunnitelma. Hankesuunnitelma on téar-
keda osa projektia esimerkiksi ajallisen suunnittelun nakékulmasta. Hankesuunnitelma toteu-
tettiin yhdessa ehdotussuunnitelman kanssa, jotta saatiin riittdvat tiedot investointipa&tok-
seen. Lopputuloksena saatiin projektisuunnitelma, rahoitusvaihtoehdot ja luonnokset raken-
nuslupaa ja rahoitusta varten. Hankesuunnittelun yhteydessa maariteltiin rakennukselle tavoi-
tehinta ja budjetti. Opinnaytetydn lopputuloksien kautta kunnan on helppo tehda paatdés hank-
keeseen ryhtymisesté, koska kaikki tarvittavat konkreettiset tiedot hankkeesta 16ytyvét opin-
naytetyosta. Jos investointipaatds tehdaan ja hanketta Iahdetaan toteuttamaan, saadaan

opinnaytetydn lopputuloksista valmiit tiedot rahoitukseen ja rakennuslupaa varten.

Opinnaytetyon aihe oli erittdin mielenkiintoinen, ja opinnaytetytn kautta ymmarrys kiinteisto-
kehityksen eri vaiheista ja tehtavista selventyi. Kiinteistokehityksessa on kokonaisuudessaan
useita p&déavaiheita ja naihin vaiheisiin sidonnaisia toimia, joten opinnaytety6n kautta voidaan
hahmottaa rakennushankkeen kokonaisuus. Yleisesti kiinteistokehityksesta oli vaikeaa loytaa
lahteita, joten eri lahteiden tietoja koottiin yhdeksi kokonaisuudeksi. Opinnaytetyd toimii hy-

vana mallina esimerkiksi julkisen sektorin rakennushankkeen rakennuttajakonsultille.
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Liite 1. Tarveselvityskyselyn aineistokeruu lomake

E1.202213.12 Tarveselvitys: Tomon hamasiekesius

Tarveselvitys: Torron harrastekeskus

Ohjeet ja |dhtdtiedot: Kysely koskee Tormon harrastekeskukselle rakennettavaa
hallirakennusta. Tarveselvityksen avulla selvitdmme tulevan rakennuksen tilatarpeita ja
vaatimuksia k&yttdjalahtdisesti. Kysely toteutetaan yhdistyksen nimell3, joten
henkildllizyytesi ei kdy ilmi kyselyd tehdes=i. Kysely toimii ozana Opinndytetydts, joka
tehdddn Makitalo Oy suunnittelutoimistolle. Rakennuksen alustavat tiedot |Gytyvat ohjeiden
jélkeen.

Kyselyn laatija: Vili Kuusela, Rakennusinsinddri opiskelija

Rakennuksen alustavat tiedot
Rakennus: Hallirakennus

Rakennuspaikka: Torron harrastekeskus (Tilatunnus 230-405-10-115 tai 230-405-10-47) Paulasalon
metsatie 35, 39930 Karvia

Rakennuksen sisamitat: 10m x 15m

Rakennuksen sisdkorkeus: 4.5m

Runkao: Liimapuurunka + Harjapalkit

Perustus: Pilari-antura + Ei-kantava sokkelislementti
seinarakenne: Uretaanislementti

Lammitysjarjestelma: Maalampd + lattialdmmitys
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B.1.2022 1313 Tarveselvitys: Tomon hamasiekesius

Harrastekeskuksen tonttien sijainnit

Mika on yhdistyksenne nimi? *

Oma vastauksesi

Kuinka usein kaytétte alusen palveluita keskimaarin? *

ﬂ Kerran vuodessa tai vahemman
ﬂ 2-6 kertaa vuodessa
D 6-12 kertaa vuodessa

ﬂ Enemman kuin yll& mainituissa



34

E. 120221312 Tarveselvitys: Tormon hamasiekeskus

Kuinka usein alueen palveluita kaytatte, jos vastasitte edelliseen kysymykseen
"Enemman kuin ylld mainituissa"? (Jos vastasitte aiempaan kysymykseen jonkun
muun vailtoehdoista, voitte j3ttaa kentan tyhjaksi)

Oma vastauksesi

Mita alueen palveluita kaytatte? *

() Moottorirataa/ Moottoriurheilun palveluita
() Vuokratiloina toimivaa rakennusta

() Agilityrataa/ muita likunnallisia palveluita

Mita tiloja haluaisitte sisdllyttda uuteen hallirakennukseen? Kerro myds tilojen
kayttotarkoituksesta (esimerkiksi ajoneuvojen huoltoon tarkoitettu korjaamotila,
ajoneuvon pesutilat ym.) *

Oma vastauksesi

Mita laitevaatimuksia teidan ehdottamanne tilat tarvitsisivat? (esimerkiksi
ajoneuvon huoltoihin tarkoitettu hallinosturi tai nosto-ovet) Jos ehdottamillanne
tiloilla ei cle erityisia laitevaatimuksia, niin voitte jGtt48 tAman vastauksen tyhjaksi.

Oma vastauksesi

Lisaisikd uusi rakennus aktiivisuuttanne alueen kiyttajana? =

|:| En osaa sanoa
[] Eilissisi
[ ] Liséisi hieman

|:| Lisdisi huomattavasti ﬂf
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E.1.2022 1313 Tarveselvitys: Tomon hamasiekesius

Muuttaisitteko lahtétietoja jotenkin? Jos muuttaisitte, niin miten? jos ette
muuttaisi mitaan. voitte jattaa vastauksen tyhjaksi.

Oma vastauksesi

Oletteko tyytyvainen alusen nykyisiin palveluihin? Jos haluaisitte aluselle lisaa
palveluita, Mita ne olisivat? *

Oma vastauksesi

Vapaa sana.

Oma vastauksesi

Kiitos vastauksistasi!

Lahetd Tyhjenni lomake

Al koskaen lshetd salasenaa Google Formsin kautta.

Google ei ole luonut tai hyvaksynyt tata sisghda. lmoita va&ninkaytosts - Palveluehdot - Tietosuojakeytdntd

Google Forms
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Torron harrastetilahalli

PROJEKTISUUNNITELMA

Hankesuunnitelma

1. PERUSTIEDOT

Projekti:

Kiinteistotunnus:

Torron Harrastetilahalli Toteutustapa: | Jaettu urakka

I 230-405-10-115 Osoite:| Paulasalon metsatie 35

Rahoitus:

Rakennusoikeus: 3401,5|m2 Rasitteet:

Tontin pinta-ala: m2

Kaava-alue: | Ei kaava-alueella.

avustukset +
omarahoitus

Vaatimukset kaavasta:

Kaava ei aseta vaatimuksia rakentamiselle, koska kiinteisto ei sijaitse asemakaava-alueella.
Kiinteiston rakennusoikeutta on kaytetty 234 kem2, eli rakennusoikeutta on jaljella 31675 kem2.

Autopaikat:

kiinteistéita 16ytyy hiekka-alue, joka on tarkoitettu parkkialueeksi. Parkkialueen koko on n. 1,42 ha.

Kohderyhma ja kilpailijat:

Kohderyhmana ovat kunnan asukkaat, erityisesti nuoret. Rakennus on tarkeitettu kunnan
asukkaiden ja nuorien harrastetoimintaan ajoneuvojen kanssa Kilpailijoita ei alueen palveluille
l6ydy Karvian kunnasta. Tarveselvityksen kautta ilmeni kuntalaisten tarve kyseiseen
kayttotarkoitukseen tarkoitettuun hallin. Alueella jarjestetaan jokamiesajoja, joten kyseinen
hallirakennus palvelisi myos t5ta kayttotarkoitusta. Moottoriurheilua harrastavat alueen kayttajat
voivat hoitaa ennen kisoja ja kiscjen jalkeen tarvittavat huollot ajoneuvoihinsa, seka kisan aikana
rakennusta voidaan hyddyntia huoltoihin.

Tawvoitehinnan mukaiset kustannukset:

Rakentamisen kustannukset: 1375 e/m2
Rakennuttamisen kustannukset: 136 e/m2

Hankkeen idea:

Kohde on aluerakentamisen hanke. Alueen rakentaminen on alkanut jo vuonna 2004. 2004
valmistui alueen tuomaritorni seka varikkoalue. Wuonna 2010 valmistui kilparata ja samana
vuonna rakennettin vuokratiloina toimiva rakennus. Alueella ajoneuvojen tarvittavat huollot on
tehty ennen kisoja ulkotiloissa, joten rakennusta pystytaan hyddyntamain naihin tarpeisiin.
Kunnalta ei l16ydy yleisia tiloja ennestdan ajoneuvojen huoltoon, joten tillaiselle tilalle olisi
kuntalaisten keskuudessa tarvetta. Hallirakennuksessa voidaan harjoittaa my&s nuorille
harrastetoimintaa ajoneuvojen panssa. Alueella jarjestetdan n. 2 -3 kertaa vuodessa jokamiesajot,
joten n3iden tapahtumien aikana rakennusta voidaan hyddyntia tapahtuman tarpeisiin.

1. Perustiedot
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Torron harrastetilahalli

Hankesuunnitelma

Laatutaso ja vaatimukset:

Rakennuskohteessa on ajoneuvonostun, sekd huoltamotiloihin soveltuvat pakokaasun erottimet
iimanvaihtoon. Lis3ksi &ljynerctuskaivot tarvitaan tiloihin. Nama vaikuttavat viemardintiin,
iimanvaihtoon sek3 rakenteellisin ratkaisuihin. Lisaksi hallin tulee pesutilat ajoneuvoille, joten
betonin rasitusluckkaa ma3anttaessa tulee oftaa tama huomicon.

Mahdollisuudet ja vahvuudet:

Alue sijaitsee Karvian keskustassa, joten kulkuyhteydet alueelle ovat enttdin hyvat. Alueen
padcsainen foiminta koostuu moottoriurheilusta, joten rakennuksen kayttotarkoitus huomioon
ottaen kyseiselle rakennukselle olisi tarvetta. Tarveselvityskyselyn kautta ilmenneet asiat

o, ) £
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Rakennuspaikka ja rakennuspaikan olosuhteet:

Rakennuspaikan nykyinen kayttdtarkoitus on hiekkaparkki. Alueelle 2010 vuonna rakennettu
vuokratiloina toimiva rakennus on perustettu jatkuvan anturan p3ille, joten tulevaa rakennusta ei
todennikdisesti tarvitse paaluttaa. Alueella ei ole purettavia rakennuksia, eiki tiedessa purettuja
rakennuksia. Tontti on aukeaa hiekkaparkkia, joten tontilta lGytyy tilaa rakentaa kyseinen
rakennus. Puustoa tontilta ei 16ydy.

Liittymavalmiudet:

Alueella on nomaalit kunnallisteknitkan littymisvalmiudet.

Tontin rakennukset ja kaytto:

Alueen kilparata on valmistunut 2010 vuonna. 2004 vuonna on rakennettu tuomaritomi, seka
vankkoalue. Yuonna 2010 alueelle on rakennettu vuckratiloina toimiva rakennus. TAm3 rakennus
sijaitsee samalla tontilla kuin tuleva rakennus.

Suunnittelun tavoitteet:

Kustannustehokkaat ja toimivat suunnitteluratkaisut.

Riskien kartoitus:

Pieni kunta, laytyykd tarpeeksi harrastetoimintaa kattamaan tulevaisuudessa rakennuksen
kayttokulut? Varautuminen: Riittavd mainostus tulevista palveluista takaa kunnan asukkaiden
tiedonsaannin rakennuksen tarjoamista mahdollisuuksista.  Maailman tilanne ja
rakennusmatenaalien korkeat hinnat? varautuminen: Rittavasti tajouspyyntd)a en
materiaalitoimittajilta, joiden avulla voidaan tehda paatos keneen toimittajaan paadytaan.

1. Perustiedot
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Torron harrastetilahalli

2. HANKKEEN RISKIKARTOITUS

Tontti:

Kayttajat:

Resurssit:

Muut riskit:

Projekti

Torron harrastetilahalli

Riskikartoituksen laatija

Vili Kuusela (RI AMK OPISK_)

Riskin suuruus

Riskimaaritys ien Suuri Riskin tarkennus Ehkaisevat toimenpiteet Vastuuhlo Ttoelhm;rg::et
112]3]4
Kaavoitus X Ei sijaitse kaava-alueella.
Kaavamaaraykset X Ei sijaitse kaava-alueella.
Tontin luovutusehdat |x Oma tontti
Rakennusoikeus X Rakennusoikeus laskettu riittavan
Rakennusluvan saanti X Palotekniset ominaisuudet lisdavat haastetta suunnitteluun |Suunnittelijan patevyys riittava
Suojellut rakennukset]x Ei suojeltuja rakennuksia alueella
Kunnallistekniikka X littymisvalmiudet kunnallistekniikkaan alueella.
Kulkuyhteydet X Sijaitsee alle 3km paassa keskustasta.
Rasitteet X Ei iedossa olevia rasituksia
Kiinnitykset Ei kiinnityksia
Maapera X Ei tutkittu Maaperatutkimus toteutettava ennen rakennussuunnittelu
Haitalliset aineet X Ei tutkittu Tutkittava ennen rakennussuunnittelua
Perustaminen X Ei maaperatutkimusta tehtynta Aikaisemmissa rakennuksissa jatkuva antura perustus.
Pohjavesi X Ei tiedossa
Ymparnstdsuunnitelmgx
Korttelisuunnitelma % Ei korttelisuunnitelmaa
Ympardiva likenne  [x Ei ymparoivaa likennetta. Sijaitsee metsatien varressa.
Viereiset tontit X Omistuksessa
Viereiset rakennukset]x omistuksessa
Kysynta X Tarveselvitys teetetty, kysyntaa rakennukselle [Gytyy.
Kohderyhma X Kohderyhma selvitetty. Ksynytaa laytyy
tilat X Tilat huomioitu tarveselvityskyselyn pohjalta.
Laatutaso X Vaatimukset huomioitu kustannusten suunnittelussa.
Kilpailu-/markkina-  [x Ei kilpailua kyseisen kayttétarkoituksen omaavalle rakennul
tilanne
Rakennuttaminen X
Tuotanto X Nykyinen maailmantilanne saattaa vaikuttaa saatavuuksiin. |Nopeasti tarjouspyynnét eteenpain, ennen hintojen nousu
Riskiluokitus:
Pienet riskit 1 Riskit, jotka eivat vaadi erityisid toimenpiteitd
Keskimairiiset tai suuremmat riskit 2> Riskit, jotka vaikuttavat hankkeen kustannuksiin
Suuret riskit 4-5 Huomattavat riskit, jotka selvitettdva ennen hankkeen etenemista

Hankesuunnitelma

2. Riskikartoitus
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Hankesuunnitelma

3. TILAOHJELMA JA TILOJEN VAATIMUKSET

Tilat
tyyppi hum2 kpl humz2 yht |Lisétiedot:
Pesutila 83,5 1 53,5
tekninen til 10,0 1 10
varasto 95 1 9,5
karjaamo 74,0 1 74 Ajoneuvonostin + hitsauspaikka tiloissa
YHTEENSA 4 147
Autopaikoitus kpl m2 Muut tiedot

avopaikoitus Autopaikat valmiina hiekkaparkilla.
muut paikoitustilat

YHTEENSA 0 0

Erityisvaatimukset ja huomiot tiloista

Rakennuksen kayttdikd

50 wv.

Jarjestelmien kayttoika

50 v.

3. Tilachjelma ja tilojen vaatimukset
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Hankesuunnitelma

4. ALUSTAVA AIKATAULU

Alustava hankeaikataulu Suunn. Tehty Vastuuhenkila
pvm. pvm.
Hankesuunnitelma tehty 13.03.2022 VK
Hankesuunnitelma hyvaksytty
Paasuunnittelija valittu
Muut suunnittelijat valittu
Luonnossuunnitelmat tehty 12.03.2022 VK
Luonnossuunnitelmat hyvaksytty
Tavoitehinta laskettu 10.03.2022 VK

Rakennushankkeeseen paatos ryhtya

Suunnittelusopimukset ja suunnitteluaikataulut laadittu

Rakennuslupahakemus jatetty

tydturvallisuusasiakirja laadittu

Tyopiirustukset valmiit

Laskenta-aineiston valmistuminen

Tarjouspyynnot |ahetetty

Tarjouspyyntdjen perusteella valitut toimijat/toimittajat

Kustannuslaskenta valmis

Aloituslupa saatu

Rakennuslupa saatu

Rakennustydn valvontasopimukset laadittu

Suunnitelmakatselmus pidetty/Suunnitelmat valmiit

Urakkasopimukset valmiit ja allekirjoitetut

Littymasopimukset tehty

Rakentamisen aloitus

Kohteen luovutus

HANKESUUNNITELMAN HYVAKSYNTA

[ HYVAKSYTTY

71 EI HYVAKSYTTY

Korjaukset:

4. Alustava aikataulu
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5. LVIS LAHTOTIETOLOMAKE - KINTEISTO

KOHDE: Projeks Tormon harmastetilahali

Projeks Nro:

Huoneala:
Kemosala:

147
162

Paivays:
Tekija:

PERUSTIEDOT:

Rakennustyypoi

JARJESTELMAT:

Hormisto

ELPC-hormit

Paikalla tehtivat hommit

limanvaihto

Feskitetty tulo'poisto (IV-konshuone )
Tilakohtainen tulo/poisto, LTO
Bmanvaihdon 3316, manmuaalinen

Radon poisto
Liesikupu

[T] O

Kaukoldmpd

Maalampd (lampapumppu)
Suora sahkolammitys
Radiaattorit

Wiemdnt valurautaa
Wiemant muowia

Vesi

tlakohtaiset sulut
tlakohtainen vedenmittaus (manuaall)
tlakohtainen vedenmittaus (etilusttaa)

Vesijohdot muovip.+sucjaputki
Pintajohdot krom Cu-putkea
Vedenmittaus yhteinen koko rakennuksesta

Tilakohtainen kulutusmittaus
‘htenanen kulutusmitiaus
Wakiokalusteet
Erikeiskalustest

Turvallisuus

Tilakohtainen palovaroitin, 230 W,
Fulunealvonta

Koodilukot
turvavalaistusiijesieima
RikosilmaitusjSnestaims
Savurgpoistokkunat | luukut
Sprinklerijanestedma

HUOM.

5. LVIS Lahtotiedot
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7. RAK LAHTOTIETOLOMAKE - KIINTEISTO

KOHDE: Nimi: Tormron Harrastetilahalli Tilojen lukum 4
Mro: Huoneistoala: 147
Muu hydtyala:

Paivays:

Laatinut:

13.03.2022
VK

PERUSTIEDOT: |

Talotyyppi: Kermostalo Hallirakennus, IEmmin
Luhtitalo Hallirakennus, puclilammin| x
Rivitalo Ulkopaikoitusalue katos D
Paloluokka P1 Rakennusten maara 1
P2 Kerrosten maira 1
P3 X Kemoskorkeus 55
Yleinen kuvaus / muut huomiot:
Rakennuksen palovaarallisuusiuokka 1.
PERUSTUKSET HUOMIOT
Pohjatutkimus Alustava pohjatutkimus / arvio tehty Tehtdva ennen rakennesuunnitielua
Lopullinen pohjatutkimus tehty

Huomiot ja lisatiedot

HUOMIOT
Perustamistapa Maanvarainen anturaperusius
Perustus kallion varaan
Paalupemustus
Muu perustamistapa
Huomiot ja lisatiedot
HUOMIOT
Anturat Jatkuvat anturat
Pilarianturat
Tasainen perustus
Porrastettu perustus
Huomiot ja lisatiedot
HUOMIOT
Perusmuurit Paikalla tehty .
Elementti

Huomiot ja lisatiedot

6. RAK |ahtotiedot
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Kantavat rakenteet ja YP

Huomiot ja lisatiedot

Kantava rakenne
- Ontelolaatta
- Kattonstikot
- Paikalla tehty puurunko | x
- Muu B
Eristeet
- Puhallusvilla
- Mineraalivillaeriste X
- Muu eriste
Vesikate
- Kumibitumikermi X
- Peltikate
- Tiilikate
- Muu
Kattomuoto
- Harjakatto ?
- Pulpettikatto B
- Tasakatto
- Aumakatto
- Muu

RUNKO HUOMIOT
Alapohja Maanvarainen terdsbetonilaatta
Maanvarainen kantava tb-laatta
Muu rakenne
Huomiot ja lisatiedot
HUOMIOT
Valipohjat Paikallavalettu terdsbetonilaatta
elementtirakenne
- Ontelolaatta
- Pintahetoni { plaano
- Kelluva lattia
- Kuorilaatta + paikallavalu
Muu rakenne [
Huomiot ja lisatiedot
HUOMIOT

Kantava limapuurunko + Harjapalkit

Elementiivalmistajan mukaan

Elementiivalmisiajan mukaan

Kattokaltevuus

Ulkoseinit + julkisivu

Sandwich elementti

HUOMIOT / (MATERIAALIT)
Pelti-Uretaani-Pelti

b. RAK ldhtotiedot
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Huomiot ja lisdtiedot

Kuorielementti

Puurakenteinen ulkoseina
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Hankesuunnitelma

HUCMIOT
Kantavat valiseinat Betonirakenteinen
Puurakenteinen
Muu
Huomiot ja lisatiedot
HUCMIOT

Tilojen viliset El-
kantavat seindt

Huomiot ja lisdtiedot

Betonirakenteinen
Puurakenteinen

Muu rakenne

Osastoivien valiseinien rakenteena pelti-kivivilla-pelti elementit EI30 vaatimuksen taytiamalla paks

Pelti-uretaani-pelti ja pelti-kivivilla-pelti elementit

HUCOMIOT
Kevyet valiseinat Puurakenteinen
Betonirakenteinen
- Muu rakenne
Huomiot ja lisdtiedot
HUCOMIOT
Viestonsuojarakenne Paikalla valettu rakenne
Elementtirakenne
Huomiot ja lisatiedot
RUNKOA TAYDENTAVAT RAKENTEET HUCMIOT
Portaat Betonirakenne
Terasportaat
Puurakenne
Huomiot ja lisdtiedot
HUCMIOT

Hormit

Hormielementti
Paikalla tehty
- levyrakenne

6. RAK |dhtétiedot



Torron Harrastetilahalli

- kivirakenne

Huomiot ja lisatiedot

11 (12)

Hankesuunnitelma

ULKOPUOLISET RAKENTEET

Ulkorakennukset Ulkovarasto
- puurakenteinen
- betonirakenteinen
- terasrakenteinen
- ldmmin
- puclilammin
-kylma

Jatekatos

Molokit

Sisdankayntikatos

Autokatos

Autotalli

Pergola

Ulkorakennusten perustukset
- Maanvarainen
- kallion varaan

- paalutus

Huomiot ja lisatiedot

HUOMIOT

Piha-alueet Tukimuurn
- Muurikivet

- Betoniglementti

- Ylapuolinen kaide
Aidat

- Terasrakenteinen

- Puurakenteinen

- Muu rakenne
Ulkoportaat ja luiskat

- Terasrakenteinen

- Puurakenteinen

- Betonirakenteinen

- Betonilaatat
Pihatien pohja

- Kivituhka / sora

- Asfaltti

- Pihakiveys

HUOMIOT

- Paikallavalurakenne

Alueella valmiiksi tehtyna.

6. RAK |ahtotiedot
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Torron Harrastetilahalli Hankesuunnitelma

- Pelastusreitti

Parkkialueen pohja
- Asfaltti

- Kivituhka / sora T Alueella valmiiksi tehtyna.
- Pihakiveys B

Muut piha-alueet B
- Murmi T Alueella valmiiksi tehtynd.
- Kivituhka / sora T Alueella valmiiksi tehtynd.

- Pihakiveys / laatat

Huomiot ja lisatiedot

6. RAK I5htotiedot



Liite 3. Asemapiirustus, luonnos L1

1)

|
Torron harrastetilahalli

Rakennuksen paloluokka P3.
" Rakennuksen palovaarallisuusluokka 1.

K Liittymat verkostoihin erikoissuunnitelmien (LVIS) mukaan.
Korkeudet iimoitettu N2000 korkeusjarjestelman mukaan.
Istutukset erillisen suunnitelman mukaan.

Pihan ja perustuksen salagjitus erilisen suunnitelman mukaan.

Laajuuslaskelman olemassa olevien rakennusten tiedot perustuvat saatuihin

LU ONNOS LA

tietaihin.
OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET
Vuokratilana toimiva rakennus
NYKYISET TILAT. KERROSALA | HUONEISTOALA
g Vuokrarakennus 224m? 205m?
| 230-405-10-67 Z24n 2
UUDET RAKENNUKSET
HAL LIRAKENNUS
. I UUDET TILAT. KERROSALA | HUONEISTOALA |TILAVUUS
~L_ ~ Harrasteflahall T62m- 147m g15m°
230_405 10 11 5 YHTEENSA 162m? 147m? 915m’
VARIKKOALUE
§ RAKENNUSOIKEUS
v

Tontin pinta-ala 34015m?2
e-luku 0,10
Rakennusoikeus 3401,5m?
Rakennusoikeutta kiiytetty 224m?
Rakennusoikeutta kiytettivissd ennen uudisrakennusta 3177.5m?
Rakennusoikeutta kiiytetdsn 162m?
Rakennusoikeutta jéljelld uudisrakennuksen jélkeen 3015,5m?

Tunnua  Muuios Nimik.  Fwn.
owe' Kyld Hortwi T Tatifing “virwno s n kit it va
230 405 10-115
Pl b i Phusia
Uudisrakannus FAARIRUSTUS
o s b il ol Sl At v
Toron harrastetilahalli Asema 1:500
Karvian kunta
Metsitie 35
39930 Karvia
m ml? T g | Ty ma PRI s ek
oo S
feateria— | ARK 00.01

L
* 20320

|W'£'m RI AME OPISK




Liite 4.

Pohjapiirustus, luonnos L1
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Torron harrastetilahalli

Tilojen palovaarallisuusluokka 1
Rakennuksen paloluokka P3

Hallirakennuksen sisépinnat Seint: B-s1, d0

Katot:B-s1, d0
Lattiat: AZp -s1
Ulkopinnat: D-s2, d2

Kantavat rakenteet R30
Kehéarakenne: Limapuupilarit ja harjapalkit

Savunpoisto toteutetaan Seiniss d olevien mekaanisesti avattavien
savunpoistoikkunoiden kautta.

Rakennuksessa koneellinen ilmanvaihto erkoissuunnitelman mukaan.
limanvaihtoon pakokaasun poistojarjestelma ja tarvittaessa kohdepoistot.

Rakennuksen lammitysjarjestelmana maalampd ja latialdmmitys.
Rakennuksen korkeusasema N2000 korkeusjérjestelman mukaan.
Palo-osastot ja poistumistiet erillisen suunnitelman mukaan.
Hallirakennus varustetaan:

- 3 kpl jauhesammutinta (& 6kg)

- Jélkivalaisevat poisturnistiekyltit
- Tarvittaessa huoltotikkaat ja huoltosilta

| UONNOS W

UUDET RAKENNUKSET
HAL LIRAKENNUS

UUDET TILAT. KERROSALA | HUONEISTOALA  |TILAVUUS
Harrastetilahall 162m” 147m osm’
YHTEENSA 162m 147Tm® 915m’

Tunnus Muutos

kkunat min. U-arve = 1.4
[ovet min. U-arvo =14
posto-ovel min. U-arve = 1.4

kkunat ikkunaluetteloiden mukalsest.

[Ovet oviluetteloiden mukaisesti.

SPI = Savunpoistoikkuna, mekaanisesti avattava

Wow Wl Mt il Tartiing

230 405

S S b Ak

10-115

Pres——
Uudisrakannus

]
PAARIRUSTUS

TP ——p—pep—

St

Tomon harrastetilahalli Pohja

Karvian kunta
Metsdtie 35
39930 Kanvia

[r—

1:50

m SUUNNIYTELUTOFME!'IU Tk
Pt 0 30 £ AT

VY e gt i
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G D F2 &
mmm; ot ooy 1 MM ARK
**" 12032022 [1te Riouate R 20K OPISK
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Liite 5. Leikkaus A-A, luonnos L1

VK1 (VESIKATTO, elementtirakenteinen) U=0,09 W/m?K
- Huopakate TL3 + TL2
- OSB-vaneri 18mm, ymparpontattu
- Tuuletusrako =100 mm
- Tuulensuojakangas
- Kertopuupalkki rakennesuunnitelman mukaan + mineraalivilla u-
arvo vaatimuksen mukaisesti.
116 w +155,84 /—‘I‘F'1 - Vlipalkit k600 + Min.villa

+155,52 ¢ - H_ﬁ;{_rynsulkumuovi_ _ _ )
| — — - Sisaverhouslevy kipsilevy/ akustiikkalevy
- Puulistat

LP-HARJAPALKKI

AP1 (Alapohja, maanvarainen laatta) U=0,24 W/m2K
- Terdsbetonilaatta 120mm
y WL - - XPS300 70mm (A =0,034 W/mK)

' - Kapillaarikatkokerros 8-16/32 min. 250mm

- Kalliomursketayttd 0-100 >400mm
- Jakava/ routimaton t&yttd min. 400mm
- Suodatinkangas N2
US1 (Ulkoseina, vaakaelementtirakenteinen) U=0,26 W/m?K
“ || /_U51 - Pelti-uretaani-pelti elementti 150mm

V81 (Viliseina, Pystyelementtirakenteinen) EI30
- Pelti-Kivivilla-pelti elementti 120mm

4 500

LP-PILARI
LP-PILARI

V82 (Viliseina, Pystyelementtirakenteinen)
|:| - Pelti-Uretaani-pelti elementti 120mm

sl

: { W .m;m i ! } | LU ONNOS L1
: Ll wreias 1 ;
i

R
Lﬁ

Tunmus Muutos Nimik.  Pvm.
Kosal Kyl Kortial/Tin TanwRna Viraarmaisen asisomesiniga varkn
230 405 10-115
Rakmmuzamermds Pirususa)
Uudisrakennus PAAPIIRUSTUS
Rationrinskochisan rimi ja asols S Mt avat
Torron harrastetilahalli leikkaus A-A 1:50
Karvian kunta
Metsatie 35
. . . ; ! 39930 Karvia
Lopulliset rakennet: it tarkemmin rakennesuunnitelmien mukaan
Korkeudet ovat N2000 korkeusjérjestelmin mukaiset. P Yyp m TALO OY Py | S e psn e ar
Rungon jaykistys ja tuenta erillisen suunnitelman mukaan. Rakennus varustetaan: . UL R DMIsTO T M
* Salaojin (SN8-110/95) erikoissuunnitelman mukaan GSM 0400 362 432 ARK 00.03
Perustukset, kantavat ja jaykistaviat rakenteet rakennesuunnitelmien mukaan * Hulevesiviemarainnilld erikoissuunnitelman mukaan wwwmaaizooyd  post @maizooy YV g
Paiva
12.03.2022 }7/{'{‘(’ Russefa RIAMK OPISK




Liite 6. Julkisivut, luonnos L1

1@

Julkisivu pohjoiseen

oo =] 0 U £ Lo P —

Huopakate

. Profiilipelti

lkkuna-, ovipinnat
Betoni

. Kivijalan paallispelti, vesipelti
. Nosto-oven pinnat

Pieli- sauma- ja nurkkapellit

. Raystaslaudat

1:100

Musta

Harmaa, RAL7024
Alumiini

Harmaa

Harmaa, RAL7024
Alumiini

Harmaa, RAL7024
Valkoinen

Julkisivu eteldan

1:100

| Julkisivu itaan
| 1:100

Rakennus varustetaan RAKMK F2 mukaan
* Vesikouruilla ja syoksyilla
* Lumiesteilla

Korkeusasemat N2000 korkeusjarjestelman mukaan.

5.
+150,44 W

m=
=

| Julkisivu lanteen
| 1:100

LUONNOS -

Tunnus Muutos Nimik.  Pvm.

Kozal Kyl Kornal/Tin Ten®Rna Viranrraisen akisi masiniga varn

230 405 10-115

FakenmuZamenpide Firususa)

Uudisrakennus PAAPIRUSTUS

Reloannuskoh tean nimi ja osolls Sisile Mittaaval

Torron harrastetilahalli Julkisivut 1:100

Karvian kunta

Metsatie 35

39930 Karvia

m MM o' Plirt. VK Swmnittsuala 1yan numero pirustuksen numan Muutos

gﬁyﬂgr;__ﬂrg{i@zﬂ&gpmrsm =
ooy o sk | ARK 00.04

P o 03,2002 }zm Ruwsela RIAMK OPISK




Liite 7. 3D-kuvat, luonnos L1

¥ud oo s 23 e

| 3D-kuva koillisesta

| 3D-kuva lounaasta

LU ONNOS LA

Tunnus Muutos Nimik. Pvm.
Kosal Kyla KortteiVTila TonttiyRn:o Viranomaisen arkistomerkintoja varten
230 405 10-115
Rakennustoimenpide Piirustuslaji
Uudisrakennus PAAPIIRUSTUS
Rakennuskohteen nimi ja osoite Sisaltd Mittakaavat
Torron harrastetilahalli 3D-kuva
Karvian kunta
Metsatie 35
39930 Karvia
piirustuksen numero Muutos

y AN MAKITALO OY U [oresae—
SUUNNITTELUTOIMISTO Tark.

Puskanperintie 353 6 RE0PANTANE MM
GSM 0400 362 432
www.makiblooy.f  posS@makitalooy. § HY MM ARK

Paivays

12.03.2022 |’1'/¢14‘ Ruuscla RIAMK OPISK

00.06
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Liite 8. TAKU-ohjelmiston kustannusten jakautuminen tilaohjelman mukaan.

A, 0 Mt el g O

TAKU™

TAVOITEHINTA

1830022

Sivu 171

Opetuskiytc Opetuskivio
Seindjoen ammatikorkeakoulu

1)

Hanke: Wit Laonnos L1
1 Halli, Torren harrastekeskus Paikkalomta M Linsi-Suom:
HFHaahfela-ind.: BLD 1207
_ Hhinfata=zo:
Metsatie 35 R 147 w2, 162 e, 915 mmd
39920 Karvia Elarikekoka: 162 brm2
TILALUETTELO, UUDISHIMNT A
O=a  EEyii Fuonoo Tila/Toimiinda m?fHla kpl me €/m? €
Halli Tila
Yhteensa
F-3 Pe=uhla 53.5 10 54 1373 73 500
F-3 Tekrikka 100 10 10 154= 15400
3 Warasto 8.5 10 10 1400 13 300
Yhtsensa 3 3 1400 102 300
B Eorjazmno 74.0 10 i ] 1475 105 700
Yhteensa 1 i 3 1478 105 700
Yhteensa 4 147 1414 el
Tiloille kohdistamattomat hanloeteld) St
41 Maa-aluetehidsvat
47 Rahoshes ja markkinaind
51 Tilawvarushas
52 Toomdrman yilapito
& Hankevaraulkset
Tiloille kohdistamattomat hanloeteld) st yhteensd
HAMNFINT AFINT A 1414 208 0O
Arvonisivers TE9% (e os. fomdin h.TL'n_-nta:.j; hemkerabothasta) 333 S0000
HANKINTAMHINTA YEHTEEMSA 1754 258 000



Liite 9. TAKU-ohjelmiston kustannusten hanketekijat

0 Haahte la-kehitys Oy

Kustannustieto 2021

TAKU™

Hanke:

1 Halli, Torron harrastekeskus

Metsatie 35
39930 Karvia

HANKETEKITAT

Aluetyot
Tontt pinta-ala

Liikenmealue, kestopdillyste
Liikenmealue, sora
Liikenmealue, vaativa
Pensasistutukset

MNurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet

Rakenmuksen lisakustanmukset

Hissit
Asuntohissit
Henkilthissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim_ kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

Moo M M

kpl

kpl

2 krs
1000 m2
brm?

TAVOITEHINTA

18.3.2022

Sivua 1/2

Opetuskaytté Opetuskayttd
Seindjoen ammattikorkeakoulu

Vaihe: Luonmos L1

Paikkakunta: Mum Lansi-Suomi

Haahtela-ind : 840712021

Hintataso: 840732022

Laajuus: 147 m?2, 162 brm2, 915 rm3

Hankekoko: 162 brm2

Jakaja: 147 m2
Sadevesiviemdrdint m&kaiv
Ulkovarusteet €
Ulkopuoliset rakenteet €
Autokatokset ap
Lammityspistorasiat kpl
Ulkowvalaistus €
Rakenmuksen perustaminen

Kantavan alapohjan osuus 100 %6

Paalutussyvyys jm
Kerrosluku 0 kxs
Kerrosluku krs
Henkildluku kpl
MNopeus m/s my/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg

12



& Haahtela-kehitys Oy

Euatanmustie to 2021 ©

Tietotekniikka

Dataverkko €
Rikosilmoitus

Videovalvonta

Tilalaitteet

Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtivat € +49%
Sunmmdtelutehtavit € +49 %

Tontti

Tonttitehtdavat

Liittyminen € +1,0 %
Maa-alueen kehittaminen

Tilavarustus
Irtaimisto

Toiminnan kojeet

E_:
g
Moo M M

Toiminnan kojeet

Rahoitus ja marklkinointi
Viliaikainen toiminta
Kayttasnotto

Rahoitus

Markkinointi

iy o

Varaukset
Hankevaraukset
Hankevaraukset

Kulunvalventa
Paleilmeitus
AV-jarjestelma

Munt erillislisdt
Ikdoumat 1
Erit. siirtolaitteet

Suummnitelu- ja hallintotehtavat

2 (2)

TAVOITEHINTA
Sivu 2/2
€
1500 €
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€
€



Liite 10. TAKU-ohjelmiston perustamiskustannukset paaryhmittain

@ Haahtela-keh itys Oy

Eusannustieto 2007

TAKU™

Hanke:
1 Halli, Torron harrastekeskus

Metsatie 35
39930 Karvia

WVaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind :

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

Opetuskayttd Opetuskaytto
Seindjoen ammattikorkeakoulu

Luonmos L1

TAVOITEHINTA

M Linsi-Suomi

84,0/12021
84,0/3.2022

147 m2, 162 brm2, 915 rm3

162 brm2
147 m2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

18.3.2022
Sivi 1/2

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %%
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suumnnittelu ja tutkimukset 9 000 el 44
Rakennuttaminen ja valvonta 9 000 el 44
Liittymismaksut 2 14 09
Mt rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 20 000 136 9.7
B2 Rakennustekmiset tydt
1 Aluetydt
1 Rakenmuksen maaty&t 4 000 27 1.8
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 12 000 82 57
3 Rumko- ja vesikattorakenteet 59 000 401 285
4 Taydentivit rakenteet 23 000 156 11,2
5 Sisdpuoliset pintarakenteet 16 000 109 7.9
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 9000 6l 44
7 Konetelmiset tyt 275 2 01
8,9 Tybtmaan kayttd- ja yhteiskust. 24000 163 115
Kate 11 000 75 51
Yhteensi 158 000 1075 76,2
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 2000 14 0,8
71 Vesi- ja viemdrityot 61000 41 28
71 Mt putkityst 1000 7 07
72 Dmanvaihtotyot 10 000 68 46
72 S3atslaittest 936 & 05
72 Mumt iv-tydt
Yhteensi 19 000 129 9,3

12



B Haalela-kehitys Oy

i

Kustannustieto 2021

12

TAVOITEHINTA
Sivu 22

Talo 80 -nimikkeistd € €/m2 %
B4 Sdhkityot

Valaistus 3000 20 12

Sahkon jakelu 156 1 01

Sdhkikeskukset 541 4 03

Nuu sdhkd 2000 14 11

Yhteensd 5000 3 26
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 204 000 1388 97,9
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarmstus

Toiminnan yllipito

Rahoitus

Hankevaraukset 4000 27 21
Muut kustannukset 4000 27 21
PERUSTAMISKUSTANNUEKSET 208 000 1415 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 50 000 340
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 258 000 1755



