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The aim of this thesis was to design a five-story apartment building for senior housing in Pirkkola, Helsinki. In
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JOHDANTO

Suomen vaestén ennustettu ikdantyminen syntyvyyden laskun, seka elinajanodotteen kasvun vuoksi
tulee lissamaan seniorikayttajille suunnattujen asuntojen tarvetta lahitulevaisuudessa (Terveyskyla.fi
2019). Samalla senioriasujien riippuvuus asutuskeskusten palveluista ja niiden laheisyydesta kasvaa.
Asuntotuotannossa pitdisi siis pystya huomioimaan entista paremmin ikddntyneet ja esteettomia rat-
kaisuja tarvitsevat kayttajat, asuntojen kuitenkin soveltuessa mahdollisimman hyvin kaikenlaisille

kohderyhmille niiden muuntojoustavuuden sailyttédmiseksi.

Opinndytety0 kasittelee senioreille suunnatun asuinkerrostalon suunnittelua Helsingin Pirkkolaan.
Tyon tilaajana toimii tamperelainen arkkitehtitoimisto Sevendim Oy, jolla on kokemusta useista
asuinkerrostalokohteista, seka seniorikerrostalosuunnittelusta. Tilaajan toiveena on perehtya se-
nioriasumisen erityispiirteisiin ja kehittad kohderyhmalle suunnattua asuntosuunnittelua esimerkki-
kohteen suunnittelun kautta. Suunnittelutydhdn kuuluu luonnostasoinen rakennussuunnittelu yhden
tontin ja yhden rakennuksen osalta, mika sisaltda asuintilojen lisaksi ensimmaisen kerrokseen suun-

niteltavat liike- ja pajatilat.

Opinnaytety6 lahtee liikkeelle tonttivierailulla aloitettavasta ymparisto- ja taustatutkimuksesta, mihin
sisaltyy myds perehtyminen erityisasumisen vaatimuksiin. Taman jalkeen aloitetaan tilaajan kanssa
pohjustettu luonnossuunnittelu, jossa suunnitellaan rakennuksen lisdksi tontin pihan toiminnot.
Suunnittelutyéhon kuuluu myos yksittdinen detaljipiirros parvekkeen kynnyksettomasta oviratkai-
susta. Kaikki ratkaisut suunniteltavan kerrostalon sisa- ja ulkotiloissa on tarkoitus miettia erityisesti
seniorikayttajien asumisen nakokulmasta, kuitenkin sailyttaen asuinymparistd viihtyisana myos

muille mahdollisille kayttajaryhmille.

Tyon tavoitteena on tuottaa toteutuskelpoiset luonnospiirustukset, jotka voidaan tarvittaessa vieda
seuraavaksi paapiirustusvaiheeseen yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla. Luonnospiirustuksiin sisal-
tyy asemapiirros, pohja- ja leikkauspiirrokset, seka julkisivupiirrokset. Naiden lisdksi tarkoituksena on
tuottaa havainneaineistoja rakennuksen ulkoisesta arkkitehtuurista ja toiminnoista, seka senioriasu-

misen huomioimisesta rakennussuunnittelussa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Yrityksen toiveet ja tavoitteet

Pirjontien seniorikerrostalo oli Sevendim Oy:n toinen asuntosuunnittelukohde, missa kohderyhmana

on senioriasukkaat. Aiempi kohde sijaitsee suunnittelualueen Iahistélld, Helsingin Pihlajistossa. Kysei-
nen kohde toimi hyvana esimerkkikohteena, jonka pohjalta lIdhdettiin muodostamaan tilaohjelmaa ja
konseptia uuteen Pirjontien kerrostalokohteeseen. Yrityksen toiveena oli saada opinndytetyon tulok-
sena ideoita senioriasumiseen tarkoitetun kerrostalokonseptin kehittémiseen itse asuntojen seka yh-
teistilojen osalta. Toiveissa oli myds saada tilallisten ratkaisujen lisaksi ideoita detaljitasolle, kuten

kynnysratkaisuihin pesutilojen seka parvekkeen oven kohdalla.

Suunnittelualueen lahtoétiedot

Suunnitteluty6 alkoi alueen historiaan, ymparistotn, seka olemassa oleviin lahtétietomateriaaleihin
perehtymiselld. Kohde sijaitsee Helsingin Oulunkyldn kaupunginosassa, Pirkkolan ja Maunulan osa-
alueiden rajalla risteysalueella. Liikenteellisesti tontti on hyvien kulkuyhteyksien varrella ja Helsingin
keskustaan padsee noin 15 minuutissa. Kulkuyhteydet parantuvat merkittdvasti viereiselle Pirjontielle

parhaillaan rakennettavan pikaraitiotie Raide-Jokerin valmistuttua. Tontti on ollut vuodesta 2012 asti

tyhjillaén ja sitd on kdytetty viimeisimmat vuodet lahialueen katutyémaiden varastoalueena (kuva

1),

KUVA 1. Tontin nykytilanne ja lahiymparisté vuoden 2021 ilmakuvassa (Helsingin kaupunki 2022,
karttapalvelu)
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2.2.1 Suunnittelualueen historia

Tontilla on sijainnut aiemmin vuonna 1956 rakennettu HOK-Elannon rakennus, jossa toimi viimeiset
Iahes 40 vuotta kahvila Pirjon Krouvi, kunnes rakennus purettiin vuonna 2012 huonokuntoisena
(kuva 2). Rakennus oli kaksikerroksinen ja siita 16ytyi ensimmaisen kerroksen liiketilojen lisdksi asun-
toja toisesta kerroksesta, seka varastotiloja kellarista. HOK-Elannolla on ollut tontista maanvuokraso-

pimus vuoteen 2040 asti, mutta HOK-Elanto on esittédnyt vuokrasopimuksen keskeyttamista (Pirjon

krouvin viimeinen ilta torstaina 31.3.).

gogle

KUVA 2. Tontilta vuonna 2012 purettu rakennus, Pirjon Krouvi (Google Streetview 2022)

2.2.2 Ympadristdanalyysi

Suunnittelualueen ymparistodn tutustuminen alkoi asemakaavan tutkimisen ja pintapuolisen kartta-
tiedustelun jalkeen suoritetulla tonttivierailulla. Tonttivierailulla hahmottui hyvin maanpinnan todelli-
set korkeuserot ja muodot, sekd nakymat eri kohdista tonttia (kuva 3 ja kuva 4). Vaikka tonttivie-
railu suoritettiin talvella ja maasto oli lumen peitossa, myds tdmanhetkisesta kasvillisuudesta tontin
ymparistdssa pystyi tekemdan havaintoja. Kasvillisuutta ei itse tontilla ollut juuri lainkaan, mutta ym-

paristo oli melko vehrea ja monipuolinen.

Asemakaavassa ohjatun rakennuksen sijoittelun perusteella aurinko paistaisi aamupaivasta aina pit-
kalle iltaan sisapihan puolelle. Sijainnin ja ilmansuuntien ansiosta rakennuksen ei pitdisi varjostaa
juuri missaan vaiheessa itdpuolella olevia omakotitaloja. Pohjoispuolelle kaavailtu viisikerroksinen
kerrostalo varjostuu vaistématta hieman aamupaivan ja keskipdivan aikana, mutta molempien tont-
tien kaavassa maaritellyn rakennusalan muotojen ansiosta varjostus on pienin mahdollinen. Itse
suunniteltava rakennus ei varjostu ymparoivan rakennuskannan seurauksena mistdan suunnasta
leveiden katualueiden, seka rakennusten etdisyyksien ansiosta. Tontilta avautuu myés sijainnin ja
pienimittakaavaisen omakotialueen ansiosta hyvat ndkymat kaikkiin ilmansuuntiin pohjoista lukuun
ottamatta.
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KUVA 3. Korkeuserojen havaitseminen oli helpompaa paikan paalla (Niskanen 2022)

KUVA 4. Nékyma tontin kaakkoisnurkalta risteysalueelle (Niskanen 2022)

Tontin lansipuolelle jad museoviraston suojelema 40-luvulla rakennettu Pirkkolan omakotialue ja rin-

tamamiestalot, jonka rakennuskannasta suurin osa on Ruotsin ja Norjan lahjoittamia. Alue edustaa
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jalleenrakennuskauden tyyppitalosuunnittelua ja standardoimistydta lyhyessa ajassa pienilla resurs-
seilla rakennettua asuinaluetta ja rintamamiestalojen asuntotuotantoa (Pirkkolan omakotialue ja rin-
tamamiestalot). Pohjoispuolella sijaitsee vuonna 1972 rakennettu nakévammaisjarjestd Sokeain Ys-
tavat Ry:n omistama kaksikerroksinen kiinteistd, jonka tilalle on kaavoitettu myéskin uutta kerrosta-
lorakentamista. Rakennukseen on sijoitettu asuntoja, myymalatilaa, sekd nakévammaisten tydtiloja.
Pakilantien toisella puolen, suunnittelualueen lénsipuolella on vuonna 1967 rakennettu Suursuon

sairaala, sekd vuonna 1983 valmistunut Maunulan terveysasema.

2.2.3 Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin Oulunkyldssa (kaupunginosa 28) liikenteellisesti keskeisella sijain-
nilla Suursuon sairaalan vieressa. Asemakaavamuutos on tullut voimaan vuonna 2019, joka on kor-
vannut aiemman, vuoden 1988 asemakaavan (kuva 5). Uusi kaava on tuonut tontille uuden kaytto-
tarkoituksen erityisasumisen korttelialueena (AKS). Suunnittelualueen tontti 31 sijaitsee korttelissa
28226. Korttelikokonaisuuteen kuuluu olennaisesti my6s pohjoispuolen tontti numero 30, johon saa
rakentaa viisikerroksisen asuinkerrostalon. Kerrostalot muodostavat yhtendisen kahden rakennuksen
kerrostalokokonaisuuden, joiden yksi julkisivu sijoittuu Pakilantien katualuetta vasten. Rakennusten
kadunpuoleinen sivukaytavallinen julkisivu tulee suunnitella julkisivujasentelyn ja valaistuksen kei-
noin katukuvaan soveltuvaksi ja mielenkiintoiseksi. Korttelin rakennusten julkisivujen on oltava paa-
osin vaaleansavyisia paikalla puhtaaksi muurattuja tai paikalla muurattuja ja slammattuja ja rapat-

tuja. Tonttien 30 ja 31 leikkipaikat voi toteuttaa tonttien yhteisena ja ne voi sijoittaa tontille 30.

Suunniteltavan tontin rakennuksen kerrosluku tulee kaavan mukaan olla viisi, ja rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta puolet saa kayttaa kellarikerroksessa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Raken-
nusoikeutta on yhteensa 1 550 k-m?, josta vahintddn 90 k-m? tulee kayttaa liike- tai toimistotilaksi
varattavaan tilaan. Liiketilan kayttétarkoitusta on tarkennettu maarayksella, jossa vaaditaan vahin-
tdan yhden liiketilan varustamista rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason yldpuolelle johta-
valla ilmastointihormilla. Talld mahdollistetaan ravintolatoiminnan sijoittaminen rakennuksen liiketi-
laan, joka voisi korvata tontilla aiemmin sijainneen kylaldisten suosiossa olleen kahvilan. Liiketilan
tulee avautua Pakilantien ja Pirjontien risteysalueen suuntaan. Tontin lansinurkkaan on maaratty
aukiomaisesti rakennettava alueen osa, joka mahdollistaa luontevan sijainnin esimerkiksi kahvilan

terassialueelle.

Lisdksi asemakaavassa on maaritelty tontille varattavan tiloja ymparistohairiéta aiheuttamattomalle
tyétilalle ynteensa 80 k-m?, jotka saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Tiloihin tulee
olla suora sisadankaynti Pakilantien puolelle ja tiloissa tulee olla suuret ikkunat. Asemakaavaselostuk-

sessa tarkennetaan tydtilan olevan suunnattu nakévammaisten tydpaja- ja harrastetiloiksi.

Rakennusala on sijoitettu pitkittdin tontin koillisreunaa vasten, jolloin korttelista saadaan yhdessa

tontin 30 rakennuksen kanssa yhtendinen. Myds sisddnkaynti porrashuoneisiin on osoitettu Pakilan-
tien rajalta molempien tonttien rakennusten osalta. Tontin lansireunaan jaa omakotitonttia suojaava
puin ja pensain istutettava viheralue, jolloin autopaikoitus ja ajoneuvoliittyma tontille sijoittuu luon-

tevasti tontin eteldpdatyyn (kuva 5). Rakennuksen kaikilla julkisivuilla on déneneristysvaatimukset,
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lukuun ottamatta lounaaseen avautuvaa julkisivua. Kaikkien asuntojen on maara avautua sille si-
vulle, missa ei ole adneneristysvaatimuksia, joten kaikkien asuntojen on avauduttava sisapihan puo-

lelle. Lisdksi asuntojen parvekkeet on varustettava lasituksin liikennemelun torjumisen vuoksi.

KUVA 5. Ote asemakaavasta, suunnittelualue korostettu (Helsingin kaupungin karttapalvelu, Asema-
kaava 12420 2019)

2.2.4 Muut suunnittelua ohjaavat maardykset ja ohjeet

Alueelle ei ole laadittu rakentamistapaohjetta. Pakilantien katualueen ja sen ymparistdn suunnittelua
ohjaa Pakilantien varren maankayton suunnitteluperiaatteet, joka ei kuitenkaan suunniteltavan ton-
tin rakentamiseen tuo asemakaavaa taydentavia ohjeita tai maarayksia. Suunnittelua ja rakenta-
mista ohjaa myds Helsingin kaupungin rakennusjarjestys sekd rakentamisen Topten-kaytantéjen
Pks- ja Topten kortit. Myds ARA:n suunnitteluohjeet on huomioitu suunnittelussa, silld rakennus-
hankkeelle haetaan mahdollisesti ARA-avustusta. Naiden lisdksi erityisesti tilojen mitoituksessa ja
muussa suunnittelussa on hyddynnetty RT-kortiston aineistoa. Erityisryhmien huomioimisesta suun-

nittelussa on hyddynnetty RT-korttien lisdksi mm. Invalidiliiton ohjeita ja suosituksia.
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3 TONTINKAYTON SUUNNITTELU

3.1 Tontin erityispiirteet

Tontti on muodoltaan kiilamainen, pohjoiseen kapeneva viisikulmainen alue neljan tien risteyksen
reunamilla. Etelakarjesta on liitetty asemakaavamuutoksen my6ta pieni osa katualueeseen, jolloin
tontin pinta-alaksi on jaanyt 1 184 m2. Tontin itapuolella kulkee Oulunkylaa kohti vieva vilkkaampi
Pakilantie, kun eteldpuolelle jaa hieman rauhallisempi Pirjontie. Pirjontielle rakennetaan parhaillaan
Espoon keskuksesta Helsingin Itdkeskukseen vievda pikaraitiotie Raide-Jokeria, joka tuo tielle jonkin
verran lisaa liikennetta, parantaen samalla suunnittelukohteen julkisia kulkuyhteyksia (Raide-Jokeri
2022).

Merkittava tonttia leimaava erityispiirre syntyy korkeuseroista koillisen ja lantisen rajalinjan valilla,
joka oli suurimmillaan noin kolme metrid Pakilantien katutasosta alaspadin. Korkeuserojen mahdollis-
tama sisdankaynti kahdesta eri kerrostasosta taytyi tutkia luonnossuunnittelun alkuvaiheessa tar-

kemmin.

3.2 Rakennuksen ja pihan toimintojen tontille sijoittamisen ldhtékohdat

Rakennuksen ja pihan toimintojen asemointia tontilla ohjasi hyvin pitkdlle asemakaava, jossa raken-
nuksen sijainti maariteltiin hyvin tarkasti. Rakennuksen tuli sijoittua Pakilantien vastaista tontin rajaa
vasten ja pitkittdin tdman suuntaisesti. Pinta-ala- ja kerroslaskelmien tuloksena ilmeni, etta rakennus
tulee peittdmadn kaytannossa koko asemakaavaan merkityn rakennusalan, joten rakennuksen si-
jainti tontilla oli melko yksiselitteinen. Autopaikkojen sijoitus toimivalla tavalla oli kdytannéssa mah-
dollista ainoastaan tontin etelapaatyyn jaavalle alueelle. Talldin rakennuksen lansipuolelle jaisi luon-

tevasti sisapihaa asukkaiden oleskeluun ja liikkumiseen.

Korkeuserojen tuoma kaksitasoinen pihajarjestely mahdollisti tontin lansinurkkaan jaavan aukiomai-
sen oleskelualueen hyddyntamisen julkisena alueena liiketilan yhteydessa esimerkiksi terassikay-
tossa. Talla asukkaiden sisdpiha saataisiin jadmaan rauhallisemmaksi ja yksityisemmaksi alemmalla

tasolla.

3.3  Tontin luonnossuunnittelu

Tontin luonnossuunnittelu aloitettiin maarittamalld rakennuksen peittoala tontilla, seka kartoittamalla
rakennusoikeuteen perustuen auto- ja polkupydrapysakdintipaikkojen lukumaara. Tontin autopaik-
koja sai sijoittaa kaavan mukaan tarvittaessa myds naapuritontin 28226/30 alueelle, mutta sille ei
ollut lopulta tarvetta vahaisen autopaikkojen lukumaéaran vuoksi. Yhteensa autopaikkoja tontille sijoi-
tettiin seitsemén kappaletta, joista kaksi on liikuntaesteisille varattuja levedmpia autopaikkoja. Pol-
kupyorapaikkojen asuin- ja liiketilojen kokonaistarve oli yhteensa vahintdan 54 paikkaa, josta 75 %,
eli 41 paikkaa tulee olla katetussa tilassa. Nain piha-alueelle taytyi varata polkupy6drapaikkoja vahin-

taan 13 pyordlle.
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Taman jalkeen selvitettiin myds leikki- ja oleskelualueen sijainnit, minka tuloksena selvisi kaavan
mahdollistama maarays, jonka vuoksi erillista leikkialuetta ei kyseiselle tontille tarvinnut sijoittaa.
Kerrostalon kohderyhman vuoksi olennaisempaa oli kdyttaa pieni piha-alue senioriasukkaiden viihty-
vyyden lisdamiseksi puutarhamaisiin oleskelu- ja kuntoilualueisiin. Asukkaiden mahdollisia vieraili-
joita ajatellen leikkialue oli hyva kuitenkin olla helposti saavutettavissa, joten se toteutettiin kaavan
mahdollistamana naapuritontin 28226/30 piha-alueelle tdaman kanssa yhteisend. Sisapihan puolelta
saatiin toteutettua luonteva jalankulkuyhteys suoraan tonttien valille. Seniorikerrostalotontin oleske-
lualueesta pyrittiin saamaan vehrea ja puutarhamainen, joten piha koostui lopulta puiden ja pensai-
den keskelle sijoitetusta istutusalueesta, pienesta kuntoilualueesta puiden alla, seka rakennuksen
kerhotiloihin liittyvasta istuskelu- ja oleskelualueesta. Vehrean oleskelualueen reunalle sijoitettiin pol-
kupyodrapysakoinnit asukkaiden kayttéon, kun liiketilaa varten pyorapysakointi toteutettiin ylemman

pihatason terassialueen viereen (kuva 6).

Korkeusasemia tutkittaessa Helsingin kaupungin karttapalvelusta saatujen laserkeilausaineistojen,
seka Pakilantien varren maankaytén suunnitteluperiaatteista 16ytyvien katusuunnitelmien perusteella
saatiin mallinnettua olemassa oleva maasto oikeine korkoineen. Tata mallia hyddyntéamalla saatiin
leikattua maasto eri kohdista ja saatiin ndin tarkat korkeusasemat eri pisteissa tonttia. Naiden korko-
tietojen avulla arvioitiin, saadaanko kerrostalon sisaankaynnit toteutettua luontevasti kahdesta ker-
roksesta, eli Pakilantien puolen katutasosta, seka sisdapihan puolelta kellarikerroksen lattian tasalta
(kuva 7). Tarkastelun tuloksena pdadyttiin toteuttamaan piha kyseisella tavalla, jolloin piha porras-
tuu Pakilantien korosta sisapihan korkoon rakennuksen eteld- ja pohjoispaadyssa tukimuuria hyo-
dyntaen (kuva 6). Pinnan muotoilun avulla tontin pintavedet on mahdollista imeyttaa lansirajalla ole-

valle viheralueelle, joka laskee hieman pohjoisnurkkaan.
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KUVA 6. Ote lopullisesta asemapiirrosluonnoksesta. Korkeuserot tontilla on hallittu tukimuuria hyo-
dyntden (Niskanen 2022)
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KUVA 7. Kuvakaappaus tietomallista. Mitatun maanpinnan avulla korkeuserot oli helppo analysoida
(Niskanen 2022)
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SENIORIASUMINEN

Kuka on seniori?

Opinnaytetytssa kaytettavalle kasitteelle seniori ei ole olemassa tarkkaa virallista maaritelmaa. Ylei-
sesti seniori mielletdan ikadntyneeksi henkildksi, jolle taas l16ytyy virallinen maaritelma suomen
laista. Suomen laissa luokitellaan ikadntynyt henkild sellaiseksi henkiloksi, jonka fyysinen, kognitiivi-
nen, psyykkinen tai sosiaalinen toimintakyky on korkean ian myota heikentynyt. (Laki ikadntyneen
vaeston toimintakyvyn tukemisesta seka iakkdiden sosiaali- ja terveyspalveluista 980/2012, 3 §.)
Tdssa tydssa kaytettyna termi seniori ei kuitenkaan viittaa suoraan ikdantyneeseen henkilé6n, vaan
silld tarkoitetaan tilaajan maarittelemaa noin 55—-90-vuotiasta henkilda, jonka toimintakyky on ikaan

nahden viela riittavalla tasolla asumiseen turvallisesti omassa kodissa.

Mita on senioriasuminen?

Senioriasuminen poikkeaa palveluasumisesta siina maarin, etta asukas ei lahtdkohtaisesti tarvitse
paivittaiseen eldmiseen ulkopuolista apua tai hoitoa. Senioriasujalla voi ian tuoman toimintakyvyn
heikkenemisen my6ta olla tarve kuitenkin kdyttad liikkumiseen apuvdlinetta, kuten rollaattoria tai
pyodratuolia. Tama on otettava huomioon asunnon siséisten ja ulkopuolisten kulkureittien suunnitte-
lussa. Senioriasuntosuunnittelussa pyritdan luomaan asukkaalle tavallinen kodinomainen tunnelma ja
toiminnot, keskittymalla erityistarpeisiin pienissa yksityiskohdissa ja toiminnollisissa ratkaisuissa. Toi-
minnollisia ratkaisuja asunnossa voivat olla esimerkiksi helppokdyttdinen liukuoviratkaisu tavallisen

kaantdoven sijaan tai kynnyksettomat ratkaisut eri tilojen valilla.

Asukkaan toimintakyvyn yllapito

Senioriasumisen edellytyksena on asukkaan itsendinen selviytyminen arjen toiminnoista paasaantoi-
sesti ilman ulkopuolista apua. Tavallisetkin arjen toiminnot ja askareet edellyttavdt hyvaa fyysista ja
psyykkista toimintakykya, jota on hyva pitaa ylla saanndllisen liikunnan ja virikkeiden avulla. Jokai-
sesta asunnosta on tarkoitus I6ytya hyvin parveketilaa, missé@ asukkaat voivat harjoittaa kevyita liik-
kumisharjoituksia. Lisaksi kerrostalon piha-alueelle pyritdan sijoittamaan kuntoilualue, mika tukee
osaltaan fyysisen toimintakyvyn ylldpitoa. Psyykkista ja kognitiivista toimintakykya voidaan pitaa

asukkaiden yhteisen kuntoilun lisdksi ylla yhteisollisyytta lisdavilla tiloilla ja toiminnoilla.

4.4  Yhteisollisyys kerrostaloasumisessa

Ikdantyneen vdestdn yksindisyys on lisédntynyt erityisesti viime vuosien koronapandemian aikana
(Lehtisalo 2021). Pitkittynyt yksindisyyden kokemus voi aiheuttaa masennuksen ja arvottomuuden
tunteita, seka toimintakyvyn heikkenemista unettomuuden ja muistiongelmien muodossa. (Levo
2022). Kun ikadntyneet asuvat paasdantoisesti yksin tai puolison kanssa kahdestaan, on hyva hyo-
dyntaa kerrostalossa asuvan suuremman yhteisdn keskindista yhteytta ja tukea sité kautta yhteisél-
lista toimintaa. Asuinkerrostalon yhteiséllisyytta voidaan lisata esimerkiksi helposti kaytettavilld yh-
teisilld kerho- ja saunatiloilla, jotka mahdollistavat luontevan asukkaiden vélisen seurustelun ja yh-

teyden yllapidon.
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RAKENNUSSUUNNITTELU

Rakennussuunnittelun lahtékohdat

Asuinkerrostalon suunnittelua ohjasi kaavan asettamien reunaehtojen lisaksi tilaajan toiveet ja ta-
voitteet heiddn konseptiinsa sopivasta laadukkaasta asuntosuunnittelusta ja arkkitehtuurista. Raken-
nuksen kayttotarkoitus oli madritelty kaavassa erityisasumiseen, jota oli tarkennettu kaavaselostuk-
sessa nakdvammaisille tarkoitettuun asumiseen. Tilaajan toiveena oli kuitenkin suunnitella tontille
kerrostalo joka soveltuisi erityisesti senioreiden asumiseen, mutta tayttaisi myds nakdvammaisille

suunnatun asumisen vaatimukset ja tarpeet.

Asemakaavassa maariteltyja reunaehtoja rakennuksen ulkoiselle arkkitehtuurille olivat padosin vaa-
leansavyiset julkisivut, jotka on toteutettu muurattuina ja slammattuina tai rapattuina. Lisdksi raken-
nuksen julkisivujen suunnitteluun vaikutti kerrosluvun maarittelema rakennuksen korkeus, seka en-
simmaisen kerroksen varaukset liiketilalle ja tyopaja-/harrastetilalle. Kyseiset tilat nakyvat julkisi-
vuissa erityisesti kaavassa vaadittujen suurten ikkunapintojen osalta, seka liiketilan terassialueena.
Lisaksi julkisivuihin vaikutti my®s vaatimus parvekelasituksista, jotka lopulta muodostivat kokonaan

yhden julkisivun.

Tilaohjelma

Tilaajan aiempi seniorikerrostalokohde oli ollut kokonaisuudeltaan onnistunut ja kohde oli sijainnil-
taan samankaltainen opinnaytetydssa suunniteltavan kerrostalon kanssa. Tasta johtuen tilaaja luo-
vutti edellisen suunnittelukohteen tilaohjelman suunnittelun tueksi, jonka pohjalta luotiin suhteelli-
nen asuntojakauma (kuva 8). Tilaajan toiveissa oli siis ensisijaisesti rakentaa vain yksioita ja kaksi-
oita. Asuntojakauma kuitenkin muuttui ensimmaisen kerroksen liike- ja pajatilojen vuoksi, jotka si-
saltyivat kokonaiskerrosalaan. Lisdksi yksididen kokoja kasvatettiin lopulliseen versioon aiempaan
tilaohjelmaan nahden, jotta asunnot tayttaisivat ARA-vaatimukset ja olisivat hieman tilavampia. Yksi-
Oiden suuremmalla koolla mahdollistettiin myds alkovin lisdaminen kaikkiin yksiéihin, mika lisda hie-
man asunnon viihtyisyytta ja tilan tuntua. Ndiden tekijoiden my6ta asuntojen lukumaara pieneni
merkittavasti lopulliseen versioon, johon tuli yhteensd 26 asuntoa, joista puolet (13) olivat kaksioita

ja puolet alkovillisia yksidita.

SUHTEELLINEN ASUNTOJAKAUMA

Huoneistotyyppi Lkm n/krs
2H 15 3,0
1H 19 3,8
yht. 34 6,7

KUVA 8. Suhteellinen asuntojakauma kerrosalan mukaan laskettuna. Kuvakaappaus Excel taulukosta
(Niskanen 2022)
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ASUNTOJAKAUMA

Huoneistotyyppi Huoneistoala (m?2) [lkm
2H+KT 48,0 5
2H+KT 455 4
2H+KT 11,5 4
TH+ALK+KT 36,5 4
TH+ALK+KT 35,0 9

KUVA 9. Toteutunut asuntojakauma. Kuvakaappaus asemapiirroksesta (Niskanen 2022)

5.3 Massoittelu ja rakennuksen sisdisten tilojen sijoittelu

Rakennuksen ulkoinen massa haluttiin pitda yksinkertaisena ja selkedlinjaisena, mutta mielenkiintoi-
sena. Ensimmaisten luonnosten tasakatto muotoutui hyvin nopeasti kaakkoon pain nousevaksi pit-
kaksi pulpettikatoksi, jonka korkeimman osan alle saatiin luontevasti katkettya IV-konehuoneen vaa-
tima tilantarve ullakkotilana. Kerrostalo pyrittiin toteuttamaan yhdella porrashuoneella, johon taytyi
olla sisadnkaynti seka Pakilantien puolelta, ettd vastakkaiselta sivulta sisapihalta. Pakilantien sisaan-
kaynnit toteutettiin sisadnvedettying, jolloin sisaankaynnit saatiin avautumaan seka suoraan kadun
puolelle, ettd rakennuksen paadyista ilman erillista katosrakennetta. Sisapihan puoleisille oviaukoille
saatiin arkadimainen sisadnkayntikatos yldapuolisten parvekerakenteiden alle. Sisadnkayntiratkaisut

sopivat hyvin osaksi rakennuksen selkedlinjaista muotokieltd (kuva 10 ja kuva 11).

KUVA 10. Paasisaankdynti porrashuoneeseen Pakilantien puolella (Niskanen 2022)
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KUVA 11. Sisdpihan arkadimainen sisddnkayntikatos (Niskanen 2022)

Rakennuksen pohjan massoittelu alkoi peruskerroksen luonnostelulla, seka sisaankayntien ja porras-
huoneen muodolla ja sijoittamisella. Tilankaytollisesti tehokkain porrashuone on pistemdinen por-
taan ympaérille muotoutunut tila, josta on padsy asuntoihin ilman pitkia kdytavid. Kuitenkin raken-
nuksen pohjan pituuden vuoksi kaytaviltéd on kaytanndssé mahdoton valttyd. Ensimmaisissa luon-
noksissa porrashuoneesta saatiin tehokas sijoittamalla se keskelle rakennusta, mutta joidenkin asun-
tojen avautuminen sisdapihan suuntaan, missa ei ole daneneristysvaatimuksia, estyi osittain (kuva
12) tai kokonaan (kuva 13).
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KUVA 12. Ensimmadisia versioita peruskerroksesta, pistemainen porrashuone (Niskanen 2022)
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KUVA 13. Ensimmaisia versioita peruskerroksesta, keskikaytava (Niskanen 2022)

Rakennuksen keskelle sijoitetun porrashuoneen toistuva ongelma oli asuntojen haastavat pohjamuo-
dot, seka asuntojen huono avautuminen sisapihan suuntaan. Myds kaavassa mainittu sivukaytavalli-
nen julkisivu jéisi toteutumatta. Lopullinen versio muotoutui sivukaytavallisesta ratkaisusta, missa
kaytavatilaa tuli hieman enemman porrashuoneeseen, mutta kaikki muut tavoitteet toteutuivat.
Kaikki asunnot saatiin avautumaan meluttomaan suuntaan, valaistulla sivukaytavalla saadaan julkisi-
vuun ilmetta ja asuntojen pohjat ovat helposti kaytettavissa tehokkaasti yksinkertaisen muodon an-
siosta. Myds ensimmaisen kerroksen liike- ja tydpaja-/harrastetilat asettuivat ensimmaiseen kerrok-
seen luontevasti korvaten peruskerroksesta paadyissa sijaitsevat asunnot. Nain ensimmaiseen ker-

rokseen kuitenkin saatiin em. tilojen valiin kaksi tai kolme asuntoa.

Sivukaytavallisen peruskerroksen ensimmainen luonnos oli tehokkaampi versio, jossa yksitt olivat
28-33,5 m? kokoisia ja niitd saatiin yhteen kerrokseen viisi kappaletta kahden kaksion liséksi (kuva
14). Asuntojen koosta tinkimalld lukumaaraa saatiin kasvatettua yhdella joka kerroksessa, joka tar-
koitti koko rakennuksessa viitta asuntoa. Yhteensa asuntoja olisi rakennukseen saatu 30 tai 31 kap-
paletta riippuen yhdistettiinké kaksi ensimmaisen kerroksen yksiéta kolmioksi. Asuntojakauma pai-
nottui variaatiossa kuitenkin hieman liikaa yksitvoittoiseksi, vaikka pohjaratkaisussa olisi potentiaalia

ollut yhdistaa yksidita isommiksi asunnoiksi yhden tai useamman kerroksen osalta.
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LIKETILA/ RAINTOLA
78,5 m?

KUVA 14. Tehokkaampi versio sivukaytavallisestd peruskerroksesta ja alle jadvasta 1.kerroksesta
(Niskanen 2022)

Pohjasta haluttiin suunnitella myds hieman valjempi versio, milloin asuntojen kokoja voitaisiin kas-
vattaa ja luoda paremmat mahdollisuudet laadukkaaseen asuntosuunnitteluun myos yksididen
osalta. Valjyytta seuraavaan versioon saatiin poistamalla kerroksesta yksi yksid, jolloin asuntoja-
kauma saatiin tasaisemmaksi kaksioiden ja yksididen valilld. Rakennuksen suunnittelussa haluttiin
my®s mahdollisuuksien mukaan tayttda ARA-vaatimukset, jolloin hankkeelle voitaisiin mahdollisesti
toteutuessaan hakea ARA-rahoitusta. Tasta johtuen asuntojen minimikoko oli 35 m?, mikd saatiin
toteutumaan pienemmalla asuntomaaralla. Yhteensd asuntoja lopulliseksi versioksi jaaneeseen poh-
jaratkaisuun saatiin 26 kappaletta, joista tasan puolet (13) oli kaksioita ja puolet alkovillisia yksidita
(kuva 15). Tdssa versiossa 2.—5. kerroksissa toistuvan peruskerroksen lisaksi asuntoja jéi ensimmai-
seen kerrokseen kaksi kappaletta. Nelja asuntoa peruskerroksen paadyistd korvattiin ensimmaisessa
kerroksessa liiketilalla, seka kerrostalon asukkaiden ja nakévammaisten kayttoon tarkoitetuilla ty6-

paja-/harrastetiloilla (kuva 16).
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KUVA 16. Lopullinen versio 1.kerroksesta (Niskanen 2022)

Viiston vesikaton alle jaaneeseen ullakkotilaan sijoitettiin IV-konehuone, jolla kerrostalon asuntojen
ilmanvaihto hoidetaan keskitetysti (kuva 17). Ullakkotiloihin kdaynti tapahtuu muiden kerrosten
kanssa samasta portaikosta. Ullakkotilojen ympérille jaa hyvin tilaa vaakasuuntaisille ilmanvaihtohor-

meille, mitka laskevat tekniikkakuiluja pitkin huoneistojen valiseinissa alempiin kerroksiin.

IV-KONEH
64,5 m?

KUVA 17. IV-konehuone ullakkotiloissa (Niskanen 2022)
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Esteettomyys ja senioriasuminen

Kerrostalon kohderyhman vuoksi asuntojen seka yhteistilojen esteettémyyteen tuli kiinnittaa erityista
huomiota. Vahimmaisvaatimukset rakennuksen esteettomyydesta on maaritelty maankaytto- ja ra-
kennuslakia tdydentavassa valtioneuvoston asetuksessa (Valtioneuvoston asetus rakennuksen es-
teettdmyydestad 241/2017). Asetuksessa maaritelladn vahimmaismittoja ja ominaisuuksia kulku-
vaylille tontin rajalta rakennuksen sisatiloihin, seka rakennuksen sisdlld oleville reiteille ja tiloille. Li-
saksi asetuksen keskeinen sisaltd liittyy rakennusten WC- ja pesutilojen vahimmaismitoituksiin liikku-
mis- ja toimimisesteisten kdytén helpottamiseksi (Valtioneuvoston asetus rakennuksen esteettémyy-
destd 9 §).

Lain ja asetusten maarittelemien minimivaatimusten lisaksi suunnittelukohteessa on haluttu keskit-
tya asumisen helppouteen niin apuvalineiden kayttdjien, kuin ilman niiden apua tarvitsevien arjessa.
Helppous asumisessa muodostuu pienista tekijoista, kuten liukuovien kaytosta tavallisten kaanto-
ovien sijaan. Arkea voidaan helpottaa myos taloteknisella suunnittelulla, esimerkiksi asukkaalle huol-
tovapaalla keskitetylla ilmanvaihtoratkaisulla, sekd asunnon sisdisten sahkéteknisten laitteiden sijoi-
tuksella. Valokatkaisijoiden seka pistorasioiden paikkoja suunnitellessa pyritdan sijoittamaan kaikki
helposti saavutettaviksi kumartumatta, suosimalla tasoon asennettavia ja ergonomiseen korkeuteen

asennettavia seinapistorasioita.

Luvussa 4 on tarkasteltu senioriasumisen erityispiirteitd, mita tulisi ottaa huomioon suunnittelussa.
Lopullisissa suunnitelmissa on huomioitu seniorikdyttaja toiminnallisissa ratkaisuissa esimerkiksi
helppokayttoisilla liukuoviratkaisuilla tavallisen kd@ntéoven sijaan (kuva 18), seka kynnyksettémalla

kulkureitilla asunnon parvekkeelle (liite 3).
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KUVA 18. Liukuovien hyddyntaminen kaantoovien tilalla (Niskanen 2022)
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TyoOssa yksi tavoitteista senioriasuntojen suhteen oli tilallisen tehokkuuden sailyttdminen huomioita-
essa samalla apuvdlineiden kayttdjat. Talla pyrittiin saavuttamaan asuntoihin kodinomaiset mittasuh-

teet, jolloin asunto ei muistuta valjaa laitosmaista asumista.

Asukkaiden toimintakyvyn yllapitdmiseksi luotiin suunnitellut puitteet tilaville asuntokohtaisille par-
vekkeille, seka ulkoliikuntapaikalle (Luku 4.3). Lisaksi asuinkerrostalon yhteiséllisyytta pyrittiin edes-
auttamaan helposti kaytettavilla yhteisilla kerho- ja saunatiloilla, jotka avautuvat puutarhamaiselle
sisapihalle, laajentaen yhteistilat ulkotiloihin (kuva 19). Tilojen lisadma yhteisollisyys parantaa asuk-
kaiden toimintakykya ja viihtyvyyttad kerrostalossa. Tarkemmin asunto- ja yhteistilakohtaisia erityis-

piirteita senioriasumiseen liittyen on esitetty liitteessa 4.

TALOVAR

N
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KUVA 19. Kellarikerroksen yhteistilat yhteiséllisyyden tukemisessa (Niskanen 2022)

Esteettdmyydessa ei ole kysymys ainoastaan liikkumisen esteettémyydesta, vaan silla pyritéan saa-
maan kaikille ihmisille mahdollisimman yhdenvertaiset mahdollisuudet toimimiseen. Siina otetaan
huomioon my6s muiden rajoitteiden, kuten naké- ja kuulorajoitteiden kanssa toimiville (Invalidiliitto
2022). Koska kyseinen rakennus on suunnattu myds ndkévammaisten asumiseen, asettaa se tiettyja
lisdvaatimuksia suunnitteluun. Senioriasumiseen tarkoitettuja asuntoja suunnitellessa on huomioi-
tava yleensakin heikentyneen nakdkyvyn aiheuttamien haasteiden minimoimiseen, minka vuoksi na-
kdvammaisten huomioiminen on luonteva lisénékdkulma. Nékévammainen kasitteend voi tarkoittaa
taysin sokeaa, tai vain osittain heikentyneen ndkékyvyn omaavaa henkiléa (Nakévammaisten liitto
2022). Heikentyneen nakdkyvyn kanssa liikkumisessa on tarkedad, etta eri pintojen materiaalit ja va-
rit tuovat selkeitd kontrasteja, jolloin niiden havaittavuus on helpompaa (Esteetén rakennus ja ym-

paristd, Kilpeld 2019). Esimerkiksi portaiden, kerrostason ja seinien valinen kontrasti on oltava sel-
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kea horjahtamisen ja kaatumisen ehkdisemiseksi. Kynnysten korkeuden minimoiminen ja tarvitta-
essa kynnysluiskien asentaminen helpottaa myds kulkemista. Kulkureiteilla olevien kaantyvien ovien
kaantosade voidaan merkita lattiaan havaittavuuden parantamiseksi (kuva 20). Nakévammaisten
suunnistamista rakennuksessa ja kerrosten valilld voidaan helpottaa lattiaan asennettavilla
kohokuvio-opasteilla (kuva 21), seka kaiteisiin kiinnitettavilla pistemerkinnéilla (kuva 22). Kaiteiden
asennuksissa on huomioitava valkoisen kepin kayttajat asentamalla kaiteiden rakenteet lattiaa

vasten, jolloin keppi ei voi jaada kaiderakenteen alareunaan jumiin (kuva 23). Kuvassa 23 ndkyy

myds esteetén kynnysratkaisu asunnon parvekkeella, mika helpottaa nakoesteisten lisaksi

1 A

rollaattorin tai pyoratuolin kayttdjaa.

KUVA 20. Kulkijaa kohden avautuvan oven kaantésade voidaan erottaa lattiasta materiaali- ja vari-
kontrastina (Esteetdn rakennus ja ymparistd, Kilpela 2019)
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KUVA 21. Lattiamerkinnat auttavat valkoisen kepin kayttdjaa suunnistamaan rakennuksessa (Kilpeld,
Esteettn rakennus ja ymparistd 2019)

KUVA 22. Kaiteisiin asennettavista opasteista kulkija voi lukea missa kerroksessa ollaan (RT 91-
11282 Kiinteistdn opasteet 2017)

/ LASILIUKUOVI

/ LUMON PARVEKELASITUS
ESTEETON KYNNYS
TERASSILAUTA 21x85 KYNNYSLAUTA
RUGDERIMAT PUL / ALUMIINI SILICON-KITTAUS

JULKISIVURAPPAUS L

KUMIKOROKKEET Eﬂ
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KUVA 23. Ote parvekedetaljista. Lasikaide on asennettu lattiapintaa vasten ja korkoerot on hallittu
upotetulla karmilla seka terassin kelluvalla lattiarakenteella (Niskanen 2022)

Asuntosuunnittelu

Asuntojen pohjien muoto ja asuntokoot maaraytyivat pitkalti massoitteluvaiheessa, kun porrashuone
ja huoneistojen valiset seinat asetettiin paikalleen. Pohjien muoto pyrittiin pitamaan yksinkertaisena
ja mittasuhteiltaan sellaisena, etté asunnon sisdisten tilojen sijoittelu on luontevaa ja tehokasta. Jo
massoitteluvaiheessa maariteltiin suurpiirteisesti markatilojen, seka keittidén ja olohuoneen sijainti.
(kuva 14). Kaikkien asuntojen tuli avautua sisapihan suuntaan, silla kyseisen julkisivun puolella ei
ollut erillistd adneneristysvaatimusta. Parvekkeet tuli varustaa kuitenkin lasituksin liikennemelun tor-
jumiseksi. Kun huoneistot olivat mittasuhteiltaan toimivia, siirryttiin tarkempaan suunnitteluun ja

mitoitukseen (kuva 24).

Asuintilojen suunnittelun lahtdkohtia olivat asumisen helppous, apuvalineiden huomiointi, seka avus-
tettavuuden mahdollisuus. Nama seikat huomioon ottaen pyrittiin asunnoista saamaan mitoituksil-
taan ja toiminnallisuuksiltaan mahdollisimman kodinomaisia ja tilallisesti tehokkaita. Edelld mainitut

tekijat ovat asumisen viihtyvyyden kannalta hyvin merkittavia, silla taysin esteettémistd asunnoista
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suunnitellaan herkasti hieman valjia ja laitosmaisia. Koska kyseessa on senioriasuntoja, eika van-
hainkodin asuntoja, huoneistoista ei 16ydy esimerkiksi inva-WC:td tai 1500 mm kaantéympyraa
eteistiloista. Kerrostalon asukkaiksi ajateltujen asukkaiden toimintakyky on viela silla tasolla, etta
asukas kykenee paaosin itsendiseen asumiseen, eika nain ollen laitosmaiselle mitoitukselle ole tar-
vetta. Talla pyritaan aiemmin mainittuun kodinomaiseen tilasuunnitteluun, miké saa asuntoihin
muuttamaan myds hyvakuntoisia eldkeian kynnykselld olevia asukkaita, jotka hakevat rauhallista ja
toimivaa asuinymparistda. Kuitenkin asunnoista l6ytyy tavanomaiseen asuntoon nahden pienia yksi-

tyiskohtia, milla mahdollistetaan toimiva arki asukkaan toimintakyvyn laskettuakin (Luku 5.4 Esteet-

tomyys).
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KUVA 24. Peruskerroksesta |6ytyy kaikki kerrostalon asuntotyypit (Niskanen 2022)

5.6 Yhteistilat

Kaikki kerrostalon yhteistilat sijaitsevat rakennuksen kellarikerroksessa, lukuun ottamatta ensimmai-
sen kerroksen typaja-/harrastetilaa, joka on paitsi yleisesti néakdvammaisten, my6s asukkaiden yh-
teiskdytossd. Kellarikerroksen yhteistilat jakaantuvat teknisiin tiloihin, varastotiloihin, seka asumista
palveleviin vapaa-ajan tiloihin. Irtaimistovarastojen koko on ARA:n suositusten mukaisesti 1-2 huo-
neen asunnoille 2 m? (Asumisen rahoitus ja kehittémiskeskus ARA 2015) ja ne on sijoitettuna vaes-
tdnsuojatiloihin, seka erilliseen irtaimistovarastotilaan. Ulkoiluvalinevarastossa on 41 polkupyérapai-
kan lisdksi 6 erillistd apuvdlinepaikkaa, seka pesupiste apuvalineille. Muita varastotiloja ovat talova-
rasto, seka tydtilojen erillinen kellariin sijoitettu varasto. Asukkaiden kaytossa olevasta pesutuvasta

I16ytyy pesukoneet, seka kuivausrummut.

Asukkaiden vapaa-ajantiloiksi on suunniteltu vapaasti asukkaiden kaytdssa olevat kerho- ja yhteis-
saunatilat. Saunatilojen suunnittelussa on huomioitu myds apuvalineiden kayttajat niin pukuhuone-
ja pesutiloissa kuin I6ylyhuoneessakin. Pukuhuonetiloista on mahdollista paasta myds suojaisalle vil-
voitteluterassille. Kerhotilojen tarkoituksena on luoda olohuonemaiset puitteet asukkaiden yhteisolli-
selle kohtaamiselle, missé voidaan esimerkiksi keitelld yhdessa iltapdivdakahveja, lukea lehtia ja kat-
sella pdivan uutisia. Oleskelutilat on sijoitettu rakennuksessa siten, etta tilat avautuvat sisapihan

rauhalliseen padtyyn, jossa ne voivat jatkua kesdisin puutarhamaiselle piha-alueelle. (kuva 25)
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KUVA 25. Kellarin yhteistilat (Niskanen 2022)

Liike- ja tyctilat
Liiketilavarauksen suunnittelua ohjasi kaavaselostuksessa madritelty vaatimus rasvanerottelukaivosta
seka katon ylapuolelle johtavasta ilmastointihormista, seka viittaukset ravintolatoimintaan terassialu-
eineen rakennuksen eteldapaadyssa. Liiketilaksi suunniteltiin aluksi vain kerrosalaan pohjautuva tila-
varaus, jota tarkennettiin loppuvaiheessa tilojen tarkemmilla toiminnoilla ja mitoituksilla. Ensimmai-
sessa luonnoksessa sailytettiin kulkuyhteys liiketilan sisdénkdynnilta kerrostalon asuintilojen porras-
huoneeseen, joka sdi liiketilalta jonkin verran toimintaan hyddynnettdvia neliéitd (kuva 26). Ensim-
maisen luonnoksen sosiaalitilat toimistotiloineen olivat kompaktit, mutta eivat kovin tehokkaita. Ti-
laajan kanssa luonnoksia tarkastellessa huomio kiinnittyi erityisesti ravintolan asiakkaille varattujen
tilojen pieneen kokoon suhteessa henkilokunnan tiloihin. My&s Pakilantien puoleisen tuulikaappina
toimivan kaytavan tarpeellisuutta oli hyva pohtia. Oli hyva miettid, tuoko sisadnkaynti niin paljon
lisdarvoa liike- ja asuinkerrostalon tiloihin, ettd se kannatti sailyttaa liiketilan tehokkuuden kustan-

nuksella.
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KUVA 26. Ensimmainen versio liiketilasta (Niskanen 2022)

Liiketilojen toisessa versiossa poistettiin kulkuyhteys asuintiloihin ja kddannettiin tuulikaappi ja
sisaankaynti Pakilantien suuntaan. Talla saatiin merkittavasti lisda asiakaspaikkoja ravintolan salin
Pakilantien reunalle. Tyontekijoiden tiloja karsittiin selkedsti sosiaalitilojen seka toimistotilojen osalta
perustuen ravintolan pieneen kokoon ja vahaiseen tydntekijamaaraan. Erillinen toimistotila ei myds-
kaan ole valttdmaton, silla pienen kahvila-/ravintolatoiminnan toimistoty6t voidaan hoitaa kassapaat-
teen luona myyntitiskilld. Liikuttamalla ravintolan parvekkeelle johtavaa liukuovea, saadaan parveke
tehokkaammin kayttdén aiempaan luonnokseen verraten. Ravintolan Pakilantien terassialueelle on

kaynti luontevasti myyntipisteen laheisyydestd, kuten aiemmassakin versiossa (kuva 27).
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KUVA 27. Liiketilan toinen ja viimeinen versio (Niskanen 2022)

Asemakaavassa mainittu tontille rakennettavan rakennuksen tiloihin varattava ymparistéhairiéta ai-
heuttamaton tydétila tarkentui asemakaavaselostuksessa nakévammaisille suunnatuiksi tydpaja-/ har-
rastetiloiksi. Tiloihin tuli olla suora kdynti Pakilantien katutasosta, mika paatettiin toteuttaa yhteisena
sisddnkayntina asuntojen porrashuoneen kanssa (kuva 28). Tasta sisdankdynnista muodostui koko
asuinkerrostalon paasisaankaynti. Pajatilojen paaasiallinen kayttétarkoitus on tarjota kaikille néké-
vammaisille paja-/harrastetilat, mutta sité voidaan hyddyntdaa myos asukkaiden harrastekaytossa.
pajatiloista I6ytyy tavallisten askartelupdytien lisaksi tietokonepdydat, héyléapenkki, tydkalut paja-

kayttdon, seka varastotila. Lisaa varastotilaa tilojen kayttdjille on sijoitettu kellarikerrokseen.
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KUVA 28. Nakévammaisille suunnatut paja-/harrastetilat (Niskanen 2022)

5.8  Julkisivut ja materiaalit

Rakennuksen ulkoisessa arkkitehtuurissa on pyritty selkedlinjaiseen ja rauhalliseen sommitteluun.
Olennainen osa rakennuksen massaa ja julkisivuja on etelaan pain nouseva viisto katto, joka katkee
alleen ullakkotiloihin sijoitetun IV-konehuoneen. Julkisivujen paavarit muodostuvat luonnonvalkoi-
sesta rappauspinnasta, seka tehosteena kaytetyistéd kuulomaalatuista kuusirimoituksista sisaan-
kdynti- ja parvekesyvennyksissa. Erityisesti koillisenpuoleisen julkisivun ikkuna-aukotuksilla on tuotu
vaihtelevuutta ja mielenkiintoa massan selkealinjaisuuteen, kuitenkin sailyttéen johdonmukainen
sommittelu (kuva 29). Sivukaytavallinen julkisivu suurine ikkunapintoineen tuo porrashuoneeseen
runsaasti valoa ja nakymia ulos, kun pimeén aikaan julkisivu toimii taas vastavuoroisesti lyhtymai-
sena valoaiheena kadulla kulkijoille. Rakennuksen lounaissivun parvekelasitusten sommittelussa on
kaytetty samaa muotokielta vastapuolen julkisivun kanssa, joka luo suureen lasijulkisivuun oman

mielenkiintoisen mutta rauhallisen tunnelman (kuva 30).
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KUVA 29. Koillisenpuoleinen, eli Pakilantien julkisivu (Niskanen 2022)

KUVA 30. Parvekelasitukset rakennuksen lounaissivulla (Niskanen 2022)

6 RAKENTEET

Rakennuksen runko on toteutettu perinteiselld kantaviin seiniin ja ontelolaattoihin perustuvalla run-
kojarjestelmalld. Padosin huoneistojen valisten terdsbetoniseinien muodostamat kantavat linjat jat-
kuvat ylimmasta kerroksesta aina kellaritiloihin asti, mikd maarittelee alempienkin kerrosten tilaja-
kaumaa. Osa kellarikerroksen ja ensimmaisen kerroksen kantavista seindlinjoista on korvattu pilari-
palkkijarjestelmalld, jolloin on saatu hieman muunneltavuutta yhteistiloihin, seka liike- ja pajatiloihin.
Talla jarjestelmalld on saatu jannevalit pysymaan kohtuullisen lyhyind. Ulkoseinien osalta kantavat
seinat ovat samansuuntaiset huoneistojen valisten seinien kanssa, mika on huomioitu ikkuna-auko-

tuksissa.
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Rakennuksen pitka pulpettimainen vesikatto toteutetaan ylapohjalaatan paalle asennettavilla ristik-
korakenteilla, joiden keskelle jaa ullakkotila. Tama mahdollistaa IV-konehuoneen sijoittamisen asun-
tojen ylapuolelle, mista ilmanvaihtokanaviston vaakavedot rakennuksen tekniikkakuiluihin saadaan
kuljetettua vesikaton alapuolella. Tekniikkakuilujen sijoittelulla on mahdollistettu talotekniikan jaka-

minen lyhyin asunnon sisdisin vaakasuuntaisin vedoin tarvittaviin tiloihin.
Luonnossuunnittelussa kaytetyt rakennepaksuudet:

e alapohja: 280 mm

e ylapohja: 620 mm

e vesikate: 200 mm

e valipohja: 400 mm

e ulkoseing, kantava: 470 mm

e ulkoseing, ei kantava: 430 mm

e huoneistojen valinen seind, kantava: 200 mm

e kevyt véliseind 100 mm
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KUVA 31. Leikkaus A-A, missa nakyy kantavien linjojen sijainti, seka kattorakenteet. (Niskanen
2022)

PALOTURVALLISUUS, PELASTAUTUMINEN JA VAESTONSUOJELU

Rakennus kuuluu koon, henkilémaaran ja kayttétarkoituksen perusteella paloluokkaan P1 (Ymparis-
toministerion asetus rakennuksen paloturvallisuudesta 848/2017). Palo-osastointi on toteutettu siten
ettd asunnot muodostavat omat palo-osastonsa, liike- paja- ja kerhotilat omansa, seka porrashuone
oman palo-osastonsa. Savunpoisto yhteisesta porrashuoneesta toteutetaan ylimman kerroksen ikku-

noiden avautumismekanismilla, minka avulla savu saadaan kaikista kerroksista virtaamaan ulos.
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Asunnoista pelastautuminen tapahtuu varatiena toimivien parveketilojen kautta. Avattavat parveke-
lasitukset ja pelastustien, seka nostopaikan sijoitus parvekejulkisivun edustalle (liite 2, Asemapiir-
ros), mahdollistavat pelastautumisen pelauslaitoksen nostokaluston avulla. Liike- ja pajatiloista pe-
lastautuminen tapahtuu samalla periaatteella, joskin liiketiloista poistumistiena toimii myos suora

yhteys katutasolle.

Vdestonsuojan rakentamisvelvoite koskee kaikkia yli 1 200 m? asuinrakennuksia tai kun samalla ton-
tilla olevien asuinrakennusten yhteenlaskettu maara ylittda kyseisen kerrosalan (Laki pelastuslain
muuttamisesta 1353/2018, 71§). Vaestonsuojan suojatilan koko maaraytyy rakennuksen padkaytto-
tarkoituksen mukaan, mika tarkoittaa asuntorakentamisessa vahintdaan 2 % yhteenlasketusta kerros-
alasta. Suojatilan koko on oltava kuitenkin vahintdgan 20 m? (Valtioneuvoston asetus vaestonsuojista
408/2011, 2 §). Vaestdnsuojan suojaluokka maaraytyy vaestonsuojan koon mukaan siten, etta varsi-
naisen suojatilan koon jaddessa alle 135 m?, suojaluokka on S1. Rakennuksen vdestdnsuoja on sijoi-
tettu kellarikerrokseen, osittain maanalaisena, mutta suurimmilta osin maanpaallisena suojana. Va-

estdnsuojan rauhanajan kayttotarkoitus on toimia irtaimistovarastotilana.

VAESTONSUOJALASKELMA, ST-LUOKAN VAESTONSUOJA

Suojatilatarve:

Kerrosala 1550 x 0,02 = 31m?

31/0,75 = henkilomaara 42
Varsinainen suojatila 31,0 m?
IV-laitteisto 1x 1,5m? 1,5 m?
Sulkuteltta 2,5 m?
Yhteensé: 350 m?

KUVA 32. Vaestdnsuojalaskelma asemapiirroksen yhteydessa. (Niskanen 2022)
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8 YHTEENVETO

Opinnaytetytn tavoitteena oli tuottaa seniorikerrostalosta luonnostasoiset suunnitelmat, seka ha-
vainneaineistot rakennuksen ulkoisesta arkkitehtuurista ja toiminnoista. Tarkoitus oli tutkia se-
nioriasukkaiden erityistarpeita asumisessa ja ottaa ne lahtokohdiksi tilojen ja teknisten ratkaisujen
suunnittelussa. Selkeimmat erityistarpeet olivat esteettomyys, helppokayttdisyys ja toimintojen sel-
keys. Lisaksi tyéhon kuului ensimmaisen kerroksen liike- ja pajatilat, joiden suunnittelutarkkuuden
vahimmaisvaatimus oli tilaajan toiveissa pelkka tilavaraus. Lopputuloksena syntyi suhteellisen haas-
tavalle tontille ymparistodnsa istuva kerrostalo, joka soveltuu asumiseen hyvin monenlaisille kaytta-

jaryhmille, mutta erityisesti senioriasukkaille.

Tiiviista tontista ja korkeasta tontinkdyttétehokkuudesta huolimatta kaikki toiminnot saatiin luonte-
vasti tontille, sadilyttden samalla asukkaiden sisdpihan yksityisyys rakennuksessa sijaitsevasta julki-
sesta liiketilasta huolimatta. Tydssa onnistuttiin myds kayttamadan hyvin tehokkaasti kaikki asema-
kaavassa sallitut ja vaaditut kerrosalat sijoittaen tilat luontevasti rakennukseen. Asunnoista ja raken-
nuksen muista tiloista onnistuttiin suunnittelemaan viihtyisia ja toimivia tehokkuudesta huolimatta.
Haasteita suunnittelussa tuotti kapeanmallisen tontin hyddyntéminen pihatoiminnoissa ja korkeus-
erojen kartoittaminen ja hallinta pihasuunnittelussa. Lisaksi rakennuksen tilasuunnittelussa alkuvai-
heen haasteita oli esimerkiksi kaikkien asuntojen avautuminen meluttomaan suuntaan, samalla kun
porrashuoneesta haluttiin saada mahdollisimman tehokas. My&s asemakaavan moniulotteiset kerros-
alavaatimukset ja niiden yhteensovittaminen rakennuksen tiloihin vaati huolellista perehtymista ja

tutkimista myos tilaajan kanssa.

Opinnaytety6n tekijéna olen tyytyvainen lopputulokseen ja matkan varrella opittuihin moniin asioi-
hin. Kaikkiin haasteisiin 16ytyi lopulta aina ratkaisu huolellisella asioihin perehtymiselld, tai viimeis-
tdan yhteistytssa tilaajan, seka opinndytetyén ohjaajan kanssa. Projekti oli hyvin opettavaista niin
asuntosuunnittelun, kuin eri toimintojen yhteensovittamisen kanssa. Kohde oli myds sijainniltaan
keskeisella paikalla vilkasliikenteisten teiden risteysalueella, joka toi suunnitteluun yhden uuden na-

kdkulman ja huomioon otettavan asian.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA STADSPLANEBETECKNINGAR OCH

=\ KAIKKIA KORTTELIALUEITA KOSKEVIA MAARAYKSIA: BESTAMMELSER FOR ALLA KVARTERSOMRADEN: LIIKENNE JA PYSAKOINTI TRAFIK OCH PARKERING
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER

Pa tomten 28222/2 ska bilplatserna i

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN Tontilla 28222/2 autopaikat on paaosin
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Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Puisto.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, aukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran
enimmaismaaran, toinen luku liike- tai
toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ylimman kerroksen tasolla saa

Kvartersomrade for bostadsbyggnader.
Kvartersomrade for flervaninghus.
Kvartersomrade for specialboende.
Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters, kvartersdels- och omrades grans.
Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, torg eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanraknade talserien anger
byggnadsréatten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger den maximala
bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som
reserverats for affars- eller
kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra

anger hur stor del av arealen i
byggnadens storsta vaning far anvandas i
kallarvaningen for utrymme som inréknas i
vaningsyta.

Ett braktal inom parentesen efter en
romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning far
byggas i 6versta vaningen.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja,
vaestosuojia, harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa enintaan
15 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
rittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee
olla viherkatto. Tontille saa rakentaa em. tiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi ja
rakennusalan estamatta.

Tontilla 28222/2 asuntoon liittyvia tyo-

ja liiketiloja saa rakentaa Pirkkolantien
varteen 1. kerrokseen enintaan 20%
rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Tilat saa tehda asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, eivatka ne mitoita
autopaikkoja. Tilat tulee varustaa
Pirkkolantien puolelle avautuvalla
sisaankaynnilla ja suurilla ikkunoilla.

Tontilla 28226/31 vahintaan yksi liiketila tulee
varustaa rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimmén tason ylapuolelle johtavalla iimastointi-
hormilla. Tilan tulee avautua Pakilantien

ja Pirjontien risteyksen suuntaan.

Tontilla 28226/31 asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi tulee varata tiloja
ymparistohairiota aiheuttamattomalle
tyotilalle yhteensa 80 k-m2. Tilojen tulee
sijoittua ensimmaiseen kerrokseen ja niista
tulee olla suora sisaankaynti Pakilantien
puolelle. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat.

RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT

Osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympéristokohde
(RKY 2009, Pirkkolan omakotialue ja rintama-
miestalot).

Uudisrakennus tontilla 28231/37 tulee sopeutua
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan
olemassa olevaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tonteilla 28222/2, 28231/37, 28225/4 ja
28210/9 rakennuksen julkisivujen on
oltava padosin puulla verhottuja.

Tonteilla 28209/4, 28226/30 ja 28226/31
rakennuksen julkisivujen on oltava paosin
vaaleansavyisia paikalla puhtaaksi
muurattuja tai paikalla muurattuja ja
slammattuja tai rapattuja.

Rakennuksen julkisivusta ulostyontyvien
parvekkeiden on oltava paaosin
ripustettuja. Parvekkeita saa rakentaa
asemakaavaan merkityn rakennusalan

For invanarna anvisade, utanfor bostaden
belagna forrad och bastur samt tvattstugor,

tork- och soprum, tekniska utrymmen,
skyddsrum, hobby-, samlings- och motsvarande
gemensamma utrymmen far till sin yta vara hogst
15 % av den i detaljplanen angivna vaninsytan.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som dverstiger 1200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med gemen-
samma fritidsutrymmen och minst en tvattstuga for
invanarna.

Ekonomibyggnader och skarmtak for bilar ska ha
grontak. Utrymmena far byggas pa tomten utdver
deni detaljplanen angivna vaningsytan och
byggnadsytan.

Pa tomten 28222/2 far till bostader anslutna
arbets- och affarsutrymmen byggas i forsta
vaningen mot Britasvagen. Utrymmena far vara
hogst 20 % av den storsta vaningens yta. Utrym-
mena far byggas utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan och dessa utrymmen behdver inte
beaktas vid berakning av antalet bilplatser. Utrym-
mena ska ha direkt ingang fran och stor fonster
mot Britasvagen.

Pa tomten 28226/31 ska minst en av affars-
lokalerna forses med fettavskiljningsbrunn

och ventilationskanal, som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva. Utrymmet ska 6ppna sig mot
Baggbolevagens och Britasvagens korsning.

Pa tomten 28226/31 ska minst 80 m2 vy
reserveras for arbetsrum, som inte

orsakar miljéstorningar. Utrymmena far
byggas utéver den i detaljplanen anvisade
vaningsytan. Utrymmena ska placeras i

forsta vaningen och ha direkt ingang fran
Britasvagen. Utrymmena ska ha stora fonster.

VARDEN | DEN BYGGDA MILJON

En del av planomradet &r upptaget i
forteckningen dver byggda miljoer av
riksintresse (RKY 2009, egnahemsomradet i
Britas och frontmannahusen).

Nybyggnaden pa tomten 28231/37 ska till
sin arkitektur, material och farg-

sattning passa in i den kulturhistoriskt
vardefulla byggda miljon.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa tomterna 28222/2, 28231/37, 28225/4
och 28210/9 ska byggnadernas fasader i
huvudsak vara bradfodrade.

Pa tomterna 28209/4, 28226/30 och
28226/31 ska byggnadernas fasader i
huvudsak vara av ljust platsmurat tegel
eller pa murad yta utford slamning eller
rappning i en ljus nyans.

Fran fasaden utskjutande balkonger ska i
huvudsak vara upphangda. Balkongerna far
byggas utdver den i detaljplanen angivna
byggnadsytan.

sijoitettava maanalaisiin
pysakaointitiloihin.

Tontin 28226/31 autopaikkoja saa
sijoittaa tontin 28226/30 puolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2.

- pientalot, joilla on enemman kuin kaksi
asuntoa suurempi luvuista
1ap /100 k-m2 tai 1 ap / asunto.

- erityisasuminen 1 ap / 400 k-m2.

- liiketilat 1 ap / 100 k-m2.

- toimistotilat 1 ap / 100 k-m2.

- ravintolat 1 ap / 100 k-m2.

- vieraspysakointia varten 1 ap / 1000 k-m2.

Tontilla 28210/9, 28226/30 ja 28226/31
vieraspaikat tulee sijaita tontilla.

Tontilla 28222/2 ja 28225/4 vahintdén 60%
vieraspaikoista tulee sijaita tontilla.

Tontilla 28231/37 ja 28209/4 vieraspaikat
voivat sijaita katualueella.

Jos tontilla on kaupungin tai
ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta
vahentaa 20 %.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattoming, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
toteutetaan yli 200 autopaikkaa

keskitetysti nimeamattomina, voidaan
kokonaispaikka-

maarasta vahentaa 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5
ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa

kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin
ja ARA-vuokra-asunnot) osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten
yhteenlaskettu autopaikkojen
kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta, mitaan
vahennyksia sisaltamattomasta
kokonaispaikkamaarasta. Muiden asuntojen
kohdalla enintaén 25 %.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaara:
- asuintalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa

olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen

huvudsak placeras i parkeringutrymmen
under mark.

Tomtens 28226/31 bilplatser far placeras
pa tomten 28226/30.

Minimiantal bilplatser:

- vaningshus 1 bp / 130 m2 vy.

- smahus med flera an tva bostader, det
storre antalet av
1 bp /100 m2 vy eller 1 bp / bostad.

- specialboende 1 bp / 400 m2 vy.

- affarslokaler 1 bp / 100 m2 vy.

- kontorsutrymme 1 bp / 100 m2 vy.

- restauranger 1 bp / 100 m2 vy.

- gastparkering 1 bp / 1000 m2 vy.

Pa tomterna 28210/9, 28226/30 och
28226/31 ska all gastparkeringen placeras
pa tomterna. Pa tomterna 28222/2 och
28225/4 ska minst 60% av gastparkeringen
placeras pa tomterna. Gastparkering for
tomterna 28231/37 och 28209/4 kan
placeras pa gatuomrade.

Ifall stadens eller ARA-hyresbostader
byggs pa tomten

far bilplatsernas antal for dessa minskas
med 20 %.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna

platser far det totala antalet platser
minskas med 10 %.

Ifall dver 200 bilplatser byggs som en
helhet utan namngivna

platser kan det totala antalet platser
minskas med 15 %.

Om tomten varaktigt ansluts till ett
sambruksbilsystem eller

man pa annat satt pavisar att invanarna
erbjuds motsvarande

service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per

sambruksplats, sammanlagt dock max. 10 %.

Den tillatna sammanlagda
helhetsminskningen av bilplatser

for stodd hyresbostadsproduktion (stadens
och ARA-hyres-

bostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser

som definierats enligt berakningsnormen
utan minskningar.

For dvrig bostadsproduktion hdgst 25 %.

Minimiantal cykelplatser:

- bostadshus 1 c¢p / 30 m2 vy. Minst 75 %
av dessa ska placeras i forrad for
friluftsutrustning pa gardsnivan.

- affars- och kontorslokaler 1 cp / 50 m2
vy.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
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S lwvissa paikoissa,
Talousrakennuksen rakennusala. Byggnadsyta for ekonomibyggnad. naKyvissa paioissa

Tonteilla 28226/30 ja 28226/31 Pa tomterna 28226/30 och 28226/31 ska
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. , e " kadunpuoleisten sivukaytavien tulee olla loftgdngarna mot gatan ha
/ Auton sgllytyspalkan rake;nnusala, jossa Byggnadsyta foy b||forvar|ngsp_lats dar sisatilanomaisia ja lasitettuja. interidrkaraktar och glasas in. Med hjélp
| roomalainen numero osoittaa autotasojen den romerska siffran anger storsta Sivukaytavallinen julkisivu tulee av fasadgestaltning och belysning ska
r/ / | suurimman sallitun mééran. Séilytyspaikan tillatna antalet bilplan. . , suunnitella julkisivujésentelyn ja loftgangsfasadera anpassas till
saa rakentaa asemakaavaan merkityn Forvaringsplatsen far byggas utover den i valaistuksen keinoin katukuvaan gatubilden och ges ett intressant uttryck.

kerrosalan lisaksi. detaljplanen angivna vaningsytan. soveltuvaksi ja mielenkiintoiseksi.
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Tontilla 28222/2 Pirkkolantien puoleinen
rakennusala tulee jakaa vahintaan kahteen
rakennukseen. Rakennuksien valiin tulee
sijoittaa Pirkkolantien suuntaan kiinteasti

Pa tomten 28222/2 ska byggnadsytan mot
Britasvagen indelas i minst tva byggnader.
Mellan byggnaderna mot Britasvagen ska
balkonger med fast inglasning eller gronrum

Maanalainen tila padasiassa auton Underjordiskt utrymme huvudsakligen for
sailytysta varten. Pysakointitilojen bilfrvaringsplatser.

poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Parkeringsutrymmenas franluft far inte
Pihakansi on padosin rakennettava ja ledas ut pa garden. Gardsdacket ska
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‘ NS : lasitettuja parvekkeita tai vihnerhuoneita.
! / / 1 [x )& ) istutettava leikki- ja oleskelualueeksi. huvudsakligen byggas och planteras som Rai(engjus’?en véliinlsijoitltl}/\llien tilfojenl g@cgrasriau;irynrwnrg?ngr?:rlllagr%ﬁgnmargggr;afér
\ / Tilojen maanpaalliset osat on pmréde"fér lek och utevistelse. De ovan tulee avautua pihalle pain. Viherhuoneet byg ga?sputbve?r den ? q etaljbl anen angivna
v B rakennettava korkeatasoisia materiaaleja jord belagna delarna av utrymmena ska saa rakentaa asemakaavassa osoitetun vaninasvtan
vy kayttaen. Tilat saa rakentaa asemakaavaan byggas i hogklassiga materal. Utrymmena kerrosalan lisaksi. gsytan.
merkityn kerrosalan lisaksi. far byggas utover den i detaljplanen
A angivna vaningsytan. Tontilla 28210/9 rakennusala tulee jakaa Pa tomten 28210/9 ska byggnadsytan mot
O\ ‘ \ 4 / . o s . vahintaan kahteen rakennukseen. Birgittavagen indelas i minst tva byggnader.
b | N / = Alueen osa, jolle saa sijoittaa Del av omrade dar transformator far Rakennuksien véliin tulee sijoittaa Mellan byggnaderna ska balkonger med
Mﬁgg&%ﬁig:ﬁg r\? o o /\/( Vi sahkémuuntamon placeras. Pirjontien suuntaan kiinteasti lasitettuja fast inglasning eller gronrum mot Birgittavégen
2 ASPARKEN ™ NV parvekkeita tai viherhuoneita. placeras. Utrymmena mellan byggnaderna
AN /1 s / " , . N - . . Rakennusten valiin sijoittuvien tilojen ska dppna sig mot garden. Gronrummena
U ] Vesialueeksi varattu likimaarainen alueen Ungefarligt delomrade reserverat for tulee avautua pihalle péin. Viherhuoneet far byggas utover den i detaljplanen angivna
| i osa. vattenomrade. saa rakentaa asemakaavassa osoitetun vaningsytan.
kerrosalan lisaksi.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Korramp til underjordiskt utrymme. Tontin 28209/4 Pirjontien ja Pakilantien puoleisten Pa tomten 28209/4 ska ingangarna mot Birgittavagen

sisaankayntien tulee olla sisdanvedettyja. och Baggbolevagen vara indragna.
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e ey VN 7 B I [N : = Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, Beteckningen anger den sida av byggnaden GARDAR OCH UTERUM

jolla tulee olla suora uloskaynti som ska ha direkt utgang fran trapphuset. Rakentamatta ja4vat tontinosat, joita ei Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som
porrashuoneista. Porrashuoneesta tulee Byggnaden ska ha genomgaende trapphus. kayteté kulkutein, leikkipaikkoina tai gangvagar, lekplatser eller parkering ska

olla yhteys lapi talon. pysakdimiseen on istutettava. planteras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som

byggnaden huvudsakligen ska tangera. Rakennusten kaikilla julkisivuilla tulee olla ikkunoita.

Byggnadernas alla fasader ska ha fonster.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-
alueella minimoimalla lapaisemattomien

Dagvattnets volym ska minskas pa plan-
omradet genom att minimera mangden
ogenomslappliga ytor i man av méjlighet
och genom att anvanda genomslapplig
belaggning pa gang- och vistelseomraden.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, Beteckningen anger den sida av
jolla ulkovaipan byggnadsytan dar yttervaggens totala pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan
kokonaisaaneneristavyyden tulee olla ljudisoleringsformaga ska vara minst pa ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
vahintaan luvun osoittama dB maara. den niva, som talet anger. kulku- ja oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien Dagvatten ska i man av majlighet fordrojas

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu For lek och utevistelse reserverad del av

\ AN Y \ VR : N S S S N B et v d : A 2 mukaan viivyttaa tontilla ja johtaa pa tomten och ledas till omraden som inte
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N L | . Tontilla 28225/4 pysakointilaitoksen Pa tomt 28225/4 ska
\ me Istutettava alueen osa. Del av omrade som ska planteras. alempi pysakointitaso tulee sijoittaa parkeringsanlaggningens nedre plan i
L o T padosin maantason alle ja laitos on huvudsak placgras unlder T18I<r|k" och. t
S Y E o o . . . rajattava pergolalla, joka on istutettava avgransas med pergola och Kiangvaxier.
| Pt 1 o~y sy Puin ja pensain istutettava alueen osa. Derl1 etl)v olznrade som ska planteras med trad kdynnéksin. Lisaksi laitoksen ympéristd Anlaggningens omgivning ska dartil H ELS | N Kl
M a u n u Ia 0 0ch buskar. tulee istuttaa puin ja pensain. planteras med trad och buskar. H ELS | N G FORS
- ‘\ | / B J - '/ - 94 4 ’;;77’:177:—ff,w:,:ﬁ‘:s];g——77\1 //4 y ‘ ) llsktutettava pUUFiVi, Sljalntl on Ulng(tafarllgt Iage for tradrad som ska Tontilla 28222/2 maanalaisen Pé tomten 28222/2 Ska parkeringsutrymmets
Leikdkentts 1 | \ A A N Qe [ e g T T — ) a IKImaarainen. planteras. pysakdintitilan maanpaallising nakyvat vaggar ovan mark forses med pergola eller
SKOGSBACKSVAGEN ¢ seinat tulee varustaa pergoloin tai ribbverk med klangvaxter.
P Katu Gata ritiloin, jotka on istutettava kdynnoksin.

Pa tomterna 28226/30 och 28222/31 far
tomternas lekplatser byggas gemensamt. En
lekplats ska placeras pa tomten 28226/30

Tonteilla 28226/30 ja 28222/31 saa leikkipaikat
toteuttaa tonttien yhteisena ja yhden leikkipaikan

28. kaupunginosa Oulunkyla

Katuaukio/tori, joka tulee rakentaa Oppen plats/torg, som delvis ska byggas

= ) S . N . : : e o tulee sijaita tontilla 28226/30 asemakaavassa N . i
1@ L L O ol i AT o . L S osittain luonnonkivea kayttaen niin, ettd med natursten s att omradet skiljer sig . . 2 den plat detaliplanen. Pirkkola, Maunula
Tatlex JJ " v Ny S g e — | = se eroaa muusta katualueesta. Aukiolle frén 6vriga gatuomraden. En kiosk far osoitetulla paikalla. pa den piats, som anvisas | detapianen
2 2 7 28 ‘ S T El . . TN R saa sijltiaa Kloskin. plageras p platsen. Tontilla 28210/9 vahintaan puolet autopaikoista Pa tomten 28210/9 ska minst halften av bilplatser Katualue
N H A o TR « L _— o o tulee olla sijoitettuna autokatoksiin. placeras under skarmtak. Asemakaava 1:1000
// 0Xo J o L - ) —= ‘ Likimaarainen ulkoilutie. Ungefarlig friluftsvag.
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A e N )1 ) | Jalankululle ja pyorailylle varattu katu Gata reserverad for gang- och cykeltrafik. JA MAAPERA OCH JORDMAN Korttel!t 28222 1 28-225-
' Korttelin 28226 tontit 1 ja 4
Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei Sparvagen ska planeras sa den vibration Korttelin 28231 tontti 1
Joukkoliikenteelle varattu alueen osa. Del av omrade som reserverats for raitiolikenteen aiheuttama tarina tai som fororsakas av sparvagstrafiken inte : :
kollektivtrafik. runkoaani ylita tavoitteena pidettavia overstiger de maximivarden som Katu- Ja pmstoalueet
o enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa. efterstravas inomhus. Asemakaavan muutos 1:1000
Ajoyhteys. Korforbindelse.
— 2. AT Tuloilman sisaanotto on jarjestettava Tilluft ska tas fran de sidor av 2
rakennuksen niilta sivuilta, jolla ei ole byggnaden, dar detaljplanen inte stéller 28 stadsdelen Aggelby

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. For allman gangtrafik reserverad del av asemakaavassa daneneristysvaatimuksia. krav pa ljudisolering. Britas, Mansas

makuuhuonetilojen osalta olla 5 dB suurempi detaljplanen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei Del av gatuomrades grans dér in- och akuuht _
kuin mita asemakaavassa on osoitettu.

saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. utfart ar forbjudet.

Kvarteret 28231 tomten 1
Gatu- och parkomraden
Detaljplaneandring 1:1000

. I — omrade.
‘\ Tonteilla 28222/2, 28210/9 ja 28209/4 Pa tomterna 28222/2, 28210/9 och 28209/4

PO~ 15 \ Pyséakaintipaikka. Parkeringsplats. rakennusalojen raideliikenteen puoleisille ska sparvagens beraknade maximiljudniva

-y = julkisivuille seka naihin liittyviin paatyihin beaktas i den fortsatta planeringen av : .

Sz - ot A T e Detaljplan 1:1000

= =l kohdistuva raideliikenteesta aiheutuva fasaderna intill sparvagen och anslutande

=|® Maanalaista johtoa varten varattu alueen Del av omrade som reserverats for laskennallinen enimmaisaanitaso tulee gavlar. Om sovrum placeras intill dessa

o ls \ & = osa. underjordisk ledning. ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Jos fasader ska ytterhdljets

r:":| / 575 | 330 — — naille julkisivuille osoitetaan makuuhuonetiloja, helhetsljudisolering fér sovrumsvéggarna Kvarteren 28222 och 28225

) A ‘ =/ H ‘ | C tulee ulkovaipan kokonaiséaneneristavyyden vara 5 dB hogre an vad som angivits i Kvarteret 28226 tomterna 1 och 4
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Pa tomterna 28222/2, 28210/9, 28209/4, 28226/30
och 31 ska alla bostader dppna sig mot sadana

Tonteilla 28222/2, 28210/9, 28209/4, 28226/30

Likimaarainen alueen osa, jolla on ja 31 kaikkien asuntojen on avauduttava julki-

Ungefarlig del av omrade dar dagvatten

| kasiteltdva hulevesia viivyttamalla. ska fordrojas. sivun puolelle, jossa ei ole asemakaavassa fasader som inte har krav pa ljudisoleringsbestam-
osoitettu daneneristysvaatimuksia. melser i detaljplanen.
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ASEMAPIIRRROS 1:200

28226/31
AKS
1460+90
91-28-226-1

+23,00
+26,00
+29,00
+32,00
+35,00
+38,00

PIRJONTIE 1

+2 INVA-AP

JATE

+25,80

AUTOPAIKOITUS:

Erityisasuminen lap / 400k-m2
Ravintolat lap / 100k-m2
Vieras-ap lap / 1000k-m2

Autopaikkoja voi sijoittaa tontin 28226/30 puolelle.
Vieraspaikat tulee sijaita tontilla.

YHT. 7 ap, joista 2 vieras-ap
POLKUPYORAPYSAKOINTI:
Asuintalot 1pp / 30k-m2
Liiketilat 1pp / 50k-m2

Asuintalon paikoista vahintdan 75% tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

YHT. 54 pp, joista ulkoiluvalinevarastossa 41 ja pihalla 14

LEIKKIALUE

Tonteilla 28226/30 ja 28226/31 saa leikkipaikat toteuttaa tonttien yhteisena
ja yhden leikkipaikan tulee sijaita tontilla 28226/30 asemakaavassa

osoitetulla paikalla

Suositus:
10m2/100m?2 asuinkerrosalaa, yht. (30 ja 31) 310m?2 leikkialuetta.

Tontilla 30 n. 220m?2 varattua tilaa leikkialueelle.

ASUNTOJAKAUMA

Huoneistotyyppi Huoneistoala (m2) lkm
2H+KT 48,0 5
2H+KT 45,5 4
2H+KT 41,5 4
TH+ALK+KT 36,5 4
TH+ALK+KT 35,0 9

VAESTONSUOJALASKELMA, S1-LUOKAN VAESTONSUOJA

Suojatilatarve:

Kerrosala 1550 x 0,02 = 31Tm?

31/0,75 = henkilomaarg 42
Varsinainen suojatila 31,0 m?
IV-laitteisto 1x 1,5m? 1,5 m?
Sulkuteltta 2,5 m?
Yhteensa: 350 m?

KAYTETYT LYHENTEET

PP Polkupyodrapaikka

AP Autopaikka

INVA-AP Likkuntaesteisen autopaikka
ASF Asfaltti

LAAT Laatoitus
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< TYOTILA VAR IRT.VAR.
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] S )I JKIPK SIIv. 2
=\ _ = 30m VSS / IRT.VAR.
n 2
— ~ | SAUNATILAT 10PP 43.0m
/ ) 128,0m?
PH ' OLESKELU IRT.VAR
- 34,5 m?
uvv
\ PUKUH. STPP 47,0 m?
PESULA
13,0 m?
APUV.
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IV-KONEH.
64,5 m2
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YLAPOHJA

YLAPOHJA

YLAPOHJA IV-KONEH.
IV-KONEH.
- g ULLAKKO 100

' F AVINTOLA | I
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AR. IRT.VAR./ VSS IRTVAR,
KeLan

LEIKKAUS A-A 1:200 LEIKKAUS B-B 1:200
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JULKISIVU LOUNAASEEN  1:200

JULKISIVUMATERIAALIT:

1. PAAJULKISIVU RAPPAUS, luonnonva lkoinen

2. JULKISIVUN TEHOSTE KUULTOMAALATTU KUUSIRIMA, T8015
3. OVET JA IKKUNAT LASI, kirkas

4. PARVEKELASITUKSET LASI, kirkas

5. KARMIT ALUMIINI, tumman harmaa RR23

6. VESIKATTO RIVIPELTIKATE, tumman harmaa RR23

PAKILANTIE w T..

JULKISIVU LUOTEESEEN 1:200
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JULKISIVUT 1:200

44525
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JULKISIVU KOILLISEEN 1:200

JULKISIVU KAAKKOON 1:200
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12285
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44525

PAKILANTIE

242,50
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JULKISIVUMATERIAALIT:

1. PAAJULKISIVU

2. JULKISIVUN TEHOSTE
3. OVET JA IKKUNAT

4. PARVEKELASITUKSET
5. KARMIT

6. VESIKATTO

RAPPAUS, luonnonvalkoinen
KUULTOMAALATTU KUUSIRIMA, T8015
LASI, kirkas

LASI, kirkas

ALUMIINI, tummanharmaa RR23
RIVIPELTIKATE, tummanharmaa RR23

PIRJONTIE T- LUONNOS - JOONAS NISKANEN



NAKYMA PIRIONTIEN JA PAKILANTIEN RISTEYSALUEELLTA

Hll“i
11{

KERHOTLAN ULKO-OLESKELUALUE \ \ POHJOISPAADYN SISAANKAYNTI PIRJONTIE 1 — LUONNOS - JOONAS NISKANEN KAHVILAN SISAANKAYNTI PIRJONTIE T~ LUONNGS - JOONAS NISKANEN




LIITE 2

Mo ot v o5me PINTA-ALAT
Pirjontie 1
Kellari 1.krs 2.krs 3.krs 4. krs 5.krs Ullakko |yht.
Shr. TeLE IV ; Rakennusala 335 335
,0m? ’ S — -
TEKN, L - ] . ‘ Bruttoala 345 335 345 345 345 345 2060
80m ) jinai] 4w ] - s Kerrosala asunnot 0 155 345 345 345 345 1535
T SoNHO ) TALOVAR LI I
- ,0 m? 1 c o
! (\ ] HQ\ ] < L 1 N e Kerrosala yhteistilat 220 220
=W \) == — — ‘ | Kerrosala liiketilat 103 103
SR 2l 2.0l R vssirTumR Kerrosala tydtilat 9 77 86
= < | SAUNATILAT 430m — -
/ ) L280m* | | Seinien yli 250mm asunnot ] 15 15 15 15 65
KERHO / OLESKELU IRT.VAR. | L — - S—
= 35,0 m? Toasmt o Seinien yli 250mm yhteistilat 8,5 9
uw I I .. 0 . .
‘ 47,0 m? 3 — —4 B [ Seinien yli 250mm liiketilat 5 5
I o | R Seinien yli 250mm tyotilat 0,7 4 5
~_ L — e - Asuin-kem2 250mm 149 330 330 330 330 1470
T ~ L P Yhteistila-kem 250mm 2115 212
Liiketila-kem2 250mm 98 98
e ‘ Tyotila-kem2 250mm 8,3 73 81,3
s I‘ Hormien ja kuilujen kerrosala (as) 1,5 4 4 4 4 18
Q T e e SEESaEuERERRE ERERBERERREN; Hormien ja kuilujen kerrosala (yt) 1,5 2
¢ N Hormien ja kuilujen kerrosala (It) 1
KELLARIKERROS 1:200 Hormien ja kuilujen kerrosala (tt) 0,3 1
Kerrosala vaestonsuoja 495 50
NN C gy HBEEr Kellaritilaa 43,5 49
(] & — - ®
Rakennusoikeuslaskelma Asuin Liiketila vah. Yhteis max 15% |Tyé&tila vdh.
. Rakennusoikeus 1460 a0 219 80(m2
- 3
< - | Asuinkerrosala yhteensa 1535
o g g Yhteistilat yhteensa 220
-2 3 Liiketilat yhteensa 103,0
5 : < &t 'gg"éE;'ZLA/ RAIOL Tydtilat yhteensa 86
TYO- / PAJATILAT : _
66,5 m?
g Josta vahennetaan
S ;EBKJ;ALK ' -seinien yli 250mm ala 65 5 9
ol -hormien ja kuilujen ala 18 1 2 1
TN Kaytetty rakennuoikeus 1453 97 210 80
~g_ [ )
X BN . _
2 = = 133 / -ylittyy 7 -7,0 9,0 0
| § L .o
1. KERROS 1:200
ASUNNOT IV-KONEH.
327 m? 64,5m?
e
4 e /;7\ 7/\W/,\
\ /) v /) ( [/ _ /)
=0 Sl N A I g
R /) AR LUy -
2H+KT B = U= Rl i e 9
B ) = =l KT L
¥ _ 45,5 m? E—
H+KT+ALK | § 1H+KT+ALK IV-KONEH
35,0 m? 9 KT+ _ '
- " Bom 365 e
) ] . -
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TIPPAURA /

LUMON PARVEKELASITUS

PARVEKE-ELEMENTIN LIITOS ULKOSEINAAN
RAKENNESUUNNITELMAN MUKAAN

KUULTOMAALATTU KUUSIPANEELI 21MM  ———|

TERASSILAUTA 21x95

REITETTY KONSOLIKANNAKE ——— |

TIPPAURA

SOLUKUMITIIVISTE

ESTEETON KYNNYS

RUODERIMAT PUU / ALUMIINI

KUMIKOROKKEET

PEITELISTA 10x10

SILICON-KITTAUS

LASILIUKUOVI

KYNNYSLAUTA

SILICON-KITTAUS

JULKISIVURAPPAUS
==
A

DETALJIKUVA PARVEKE - LASILIUKUOVI 1:20

VESIKOURU

SYOKSYTORVI RST J
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