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The purpose of this thesis was to make a condition inspection for a holiday apartment built in 2011.
The condition inspection was made in accordance with KH 90-00394 “condition inspection of apart-
ment trade”. The condition inspection was mainly done with organoleptic means, so possible struc-
tural damages could not be reveal without breaking the surfaces.
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1 JOHDANTO

Opinnaytety6n tavoitteena oli tehdé kuntotarkastus Paltamossa sijaitsevaan, 2011 rakennettuun
loma-ajan asuntoon. Asiakkaan toiveena oli, etta etenkin pintakosteusmittaukseen kiinnitettaisiin
huomiota. Opinnaytetyon tavoitteena oli myds kasvattaa omaa osaamista ko. aihealueella. Kunto-
tarkastuksessa mukailtiin "Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa” (KH 90-0039) -suoritusoh-

jetta. Kyseessa ei kuitenkaan ollut asuntokaupan yhteydessa suoritettu kuntotarkastus.

Opinndytetyon kohteena olevan loma-ajan asunnon kuntotarkastuksen alkuhaastattelu tehtiin suul-
lisena ennen kuntotarkastusta. Lahtétietoina olivat asukkaan omat tiedot seka rakentajalta asunto-

kaupan yhteydessa saadut tiedot.

Tyon tavoitteena oli saada tietoa rakennuksen sen hetkisesta kunnosta ja mahdollisista korjaustar-
peista. Kuntotarkastuksen pohjalta laadittiin raportti, jonka avulla asukas voi teettaa tarkempia tut-
kimuksia tai korjata iimenneita puutteita ja vikoja. Kuntotarkastus-osiossa kaydaan lapi myos esi-
merkiksi tiettyjen rakenteiden teknisia kayttoikia seka huoltovaleja. Korjausehdotus-osiossa ehdo-
tukset ovat opinnaytetyon tekijan ehdotuksia, jotka on muodostettu kuntotarkastuksen perusteella,

ottaen myds huomioon tekniset kayttoiat ja huoltovalit.

Kuntotarkastukset tehtiin padosiltaan aistinvaraisin menetelmin. Pintoja rikkomatta ei voitu havaita
rakenteiden sisaisia vaurioita, ellei aistinvaraisessa tarkastelussa olisi havaittu selvia merkkeja ra-

kenteen sisaisista vaurioista.

Koska tarkastusmenettely oli pintapuolinen, ei voitu myoskaan arvioida luotettavasti esimerkiksi
maanalaisten jarjestelmien toimivuutta tai olemassaoloa. L&mpd-, vesi-, s&hké- ja ilmanvaihtotek-

niikka voitiin my0s tarkastaa ainoastaan nakyvilta osin.

Kuntotarkastus suoritettiin lopputalvesta, joten lumimaaran vuoksi vesikaton ja esimerkiksi maan-

pintojen kallistusten arvioiminen oli mahdotonta.



2 KOHDE

Kuntotarkastuksen kohteena on vapaa-ajan asunto, joka sijaitsee haja-asutusalueella Paltamossa.
Rakennus on hirsirunkoinen, julkisivu on puuverhoiltu. Rakennus on puolitoistakerroksinen. Ta-
lossa on huopakatteella oleva harjakatto. Rakennus on perustettu maanvaraisesti terasbetonilaa-

talla. Laatan alla on lammaneristys seka paalla ylapuolinen lammoneriste.

Vapaa-ajan asunto sijaitsee rantatontilla Kivesjarven rannalla. Kainuun Ymparistokeskuksen teke-
mien mittausten perusteella jarven veden laatu on hyva. Vesialue on lahes luonnontilainen, mutta
lievasti rehevaitynyt. Kivesjarven pinta-ala on 27 km? ja se on Suomen 136. suurin jarvi. (Wikipedia
2020.)



3 KUNTOTARKASTUKSEN PERUSTEET

3.1 Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa asunnon senhetkisesta kunnosta.
Kuntotarkastuksen lopputuloksena saadaan tietoa mm. rakennusteknisesta kunnosta, mahdolli-
sista korjaustarpeista ja vaurioriskeista. (KH 90-00394 2007.)

3.2 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa

Asuntokaupan yhteydessa tehtava kuntotarkastus suoritetaan aistinvaraisesti seka rakenteita rik-
komatta. Talotekniikka tarkastetaan nakyvilta osin, teknisen kayttoian seka kayttajan tietojen pe-
rusteella. Tarkastuksessa kaydaan lapi kaikki tilat ja rakenteet suoritusohjeen mukaisessa laajuu-
dessa. Mikali kaikkiin tarkastettaviin kohteisiin ei ole mahdollista suorittaa tarkastusta, tulee syy ja
merkitys kirjata tarkastusraporttiin. (KH 90-00394 2007.)

3.3 Kaisitteita

3.3.1 Kuntoarvio

Kuntoarviolla kasitetaan rakennuksessa olevan yksittaisen rakenneosan kunnon arvioimista paa-

asiassa materiaaleja rikkomattomin menetelmin (RT 103003 2019).

3.3.2 Kuntotarkastus

Kuntotarkastus on menetelma, jolla saadaan tietoa rakennuksen kunnosta. Kuntotarkastuksia teh-
daan yleensé asuntokauppojen yhteydessa, mutta menetelma sopii kaikkiin tilanteisiin joissa on

tarve selvittaa rakennuksen kunto. Kuntotarkastuksessa kaydaan nakyvilta osin lapi kaikki tilat ja



rakenteet. Asuntokaupan kuntotarkastajalle on olemassa koulutus ja tutkintokoe. Kokeen suoritta-

nut henkild saa kayttaa nimiketta asuntokaupan kuntotarkastaja. (KH 90-00394 2007.)

3.3.3  Kuntotutkimus

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan yleensa tietyn rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen
tarkempaa tutkimusta. Kuntotutkimuksissa kaytettavat menetelmat ovat yleensa rakenteita rikko-
via. Rakenteissa olevat vauriot voivat olla piilevia, jotka eivat tule ilmi kuntoarvion avulla. Naiden
selvittdmiseksi vaaditaan kuntotutkimuksia. (RT 103003 2019.) Tutkimuksissa saadaan yleensa
selville vaurion laajuus seka aiheuttaja, joiden perusteella voidaan maaritella tarvittavat toimenpi-
teet korjaamiseen tai rakenteen uusimiseen. Tutkimuksia tekevat mm. Teknologian tutkimuskeskus
VTT:n henkilosertifioimat rakennusterveysasiantuntijat. (KH 90-00394 2007.)

3.4 Haastattelu

Kuntotarkastuksen alkuhaastattelussa saadaan tarvittavat lahtotiedot tarkastusta varten. Lahtotie-
toja ovat mm. omistusaika, huolto- ja korjaushistoria seké tiedossa olevat vauriot. Myos markatilo-
jen vesieristeen olemassaolo on kosteusmittauksen kannalta tarkea tieto. Liséksi taloteknisten lait-
teiden ika, korjaushistoria, tarkastukset seka niiden mahdolliset toiminnassa esiintyneet puutteet
ovat oleellisia laht6tietoja tarkastukselle. (KH 90-00394 2007.)

3.5 Kuntotarkastuksen epavarmuustekijat

Koska tarkastus on aistinvaraista seka rakenteita rikkomatonta, ei voida saada taytta varmuutta
rakenteiden kunnosta. Mikali sisapuolisessa tarkastuksessa tarkastettava tila on taynna tavaraa,
pintarakenteet ovat peitetty kalusteilla tai esimerkiksi kulkusillat ylapohjaan puuttuvat, aiheuttaa se
tarkastukselle rajauksia ja epavarmuustekijoita. Ulkopuolisissa tarkastuksissa esimerkiksi lumen ja
jaan peittama vesikate tai pihan sadevesien poisjohtuminen on mahdotonta tarkastaa, mika aiheut-
taa rajauksia kuntotarkastukselle. Epavarmuustekijat ja rajaukset tulee kirjata kuntotarkastusra-
porttiin. (KH 90-00394 2007.)
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3.6  Kuntotarkastajan vastuu

Kuntotarkastajan tulee suorittaa kuntotarkastus ammattitaitoisesti, puolueettomasti seka sopimuk-
sen mukaisesti. Tarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajasuojalain mukaan. Jos tarkastuksessa ta-
pahtuu virhe ja siita aiheutuu vahinkoa, on se tarkastajan vastuulla. Havaitsematta jaaneet, piilevat
vauriot eivat ole tarkastajan vastuulla. (KH 90-00394 2007.)

3.7  Kuntotarkastusraportin sisalto

Kuntotarkastusraportissa kuvataan kohteen kuntoa tarkasteluhetkella. Kuntotarkastusraportti tulee
laatia mahdollisimman selkeasti, jotta myds henkild, jolla ei ole rakennustekniikan osaamista, pys-
tyy muodostamaan kasityksen kohteen senhetkisesta kunnosta. Tarkastuksen suorittamiseen vai-
kuttavat, esimerkiksi vuodenajan aiheuttamat rajaukset tulee kirjata raporttiin. (KH 90-00394 2007.)

Tarkastuksessa iimenneet havainnot ja niiden merkitys tulee kertoa raportissa (RT 103003 2019).
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4 KUNTOTARKASTUS

Varsinainen kuntotarkastus alkoi silla, etta tilaaja otti yhteytta tarkastuttaakseen loma-ajan asun-
tonsa kunnon. Tilaaja on kiinteiston omistaja, joten valtuudet tarkastukselle tayttyivat. Tarkastuk-
sesta ei tehty erillista sopimusta, koska kyseessa on itselleni entuudestaan tuttu henkil0 ja yhdessa

paatimme, etta suullinen sopimus riittaa.

41 Rakennuspaikan maapohja ja kasvillisuus

Kohde sijaitsee rantatontilla. Tarkastushetkella oli reilusti lunta maassa, mutta simamaaraisesti
pystyi havaitsemaan, etta rakennus on loivan rinteen paalla. Rakennuksen alle on tuotu taytt6ja
rakennusvaiheessa, joten kaato vaikutti olevan poispain rakennuksesta. Perusmaa tontilla on ollut
pehmeaa ja kantavuus sen myota heikko. Perustusratkaisu on kyseiselle maaperalle sopivin vaih-
toehto. Sokkeli oli reunustettu seulanpaakivilla, jotka ovat hyva valinta, jos kivien alunen on tiivis ja

rakennuksesta poispain viettava. Kasvillisuutta ei ollut tarkastushetkella havaittavissa.

4.2 Salaojat ja sadevesijarjestelma

Rakennuksen ymparille ei ole asennettu rakennusvaiheessa salaojia. Sadevedet kerataan koko
vesikaton laajuudelta, jonka jalkeen ne ohjautuvat hallitusti maaperaan asennettujen putkien avulla
pois rakennuksen lahettyviltd. Muovisilla sadevesikaivoilla seka sadevesiviemareilld on noin 50
vuoden tekninen kayttoika (LVI 01-10424 2008, 21). Kun maanpinta on tiivis ja poispain viettava,
maanpintaan tulevat sadevedet valuvat pois perustusten lahettyviltd. Rakennuspohjan tehokkaalla
kuivattamisella estetaan vedesta ja kosteudesta rakennuksen rakenteille aiheutuvat haitat (RT 81-
11000 2010, 1).

4.3 Perustus ja alapohja

Perustus- ja alapohjarakenteeksi oli valittu reunavahvistettu laatta. Heikosti kantavalla rakennus-
pohjalla rakennus perustetaan hairiintymattomalle koheesiomaalle, josta on poistettu heikosti kan-
tava humusperainen maa-aines (RT 81-10854 2005, 7). Reunavahvistettu laatta soveltuu siis ky-

seiselle rakennuspohjalle hyvin. Sokkeli oli betonipinnalla ja hyvanlaatuinen. Merkittavia halkeamia
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ei havaittu. Yleensa halkeamat kertovat siita, etta rakenne on jossakin vaiheessa paassyt likku-
maan. Sokkelin pinta oli kuivan nakdinen, eika siind nakynyt merkkeja rapautumisesta. Rapautu-
misella tarkoitetaan betonipinnan murenemista. Kuiva ja siisti pinta viittaa siihen, etta kosteus ei
ole paassyt nousemaan rakenteeseen. Rakennuksessa olevan perustusratkaisun tekninen kayt-
t0ika kattaa koko rakennuksen ian. Silmamaarainen tarkastus tulisi suorittaa noin 5 vuoden valein.
(KH 90-00403 2008, 4.)

Betonilaatan paalle oli tehty sisapuoleinen lisalammoneristys. Rakennetta pidetaan yleisesti riski-
rakenteena, mutta laatan alle asennettu 200 mm:n lammaneristys pienentaa oleellisesti riskia.
Maaperan kapilaarinen kosteuden nousu on hyvin hallinnassa, joten riski liittyy paaosin sisailman
kostean ilman tiivistymiseen betonilaatan pintaan, joka voi aiheuttaa puukoolaukselle kosteusvau-
rion. Lattialautojen alle oli kuitenkin asennettu ilmansulkupaperi, joskin jatetty reunoilta tiivistamatta
kunnolla. Pintakosteuden mittaus olisi syyta suorittaa kyseisella rakennetyypilla 5-10 vuoden va-
lein. Riippuen kosteusrasituksesta rakenteen kayttoika on noin 40-60 vuotta. (KH 90-00403 2008,
5.) Tarkasteluhetkella rakennus ja myds lattian rakenneratkaisu oli noin 10 vuotta vanha. Ulkopuo-
lella tehtyjen havaintojen lisaksi sisatiloissa ei havaittu minkaanlaisia poikkeamia, jotka olisivat vaa-

tineet tarkempia tutkimuksia.

4.4  Julkisivu ja ulkoseinarakenne

Rakennus oli hirsirunkoinen. Hirsirunko oli saamani tiedon mukaan purettu 1940-luvun loppupuo-
lella rakennetusta talosta. Runko oli kuljetettu tontille Oulun alueelta ja pystytetty nykyiselle sijalleen
vuonna 2011. Hirsirunko oli jatetty sisapuolelta nakyviin, joten rungon tarkastelu onnistui helposti.
Runko oli havaintojen perusteella pystytetty asianmukaisesti. Hirsirunko olisi syyta tarkastaa noin
5 vuoden valein. Normaaleissa olosuhteissa hirsirungon kayttoika kattaa rakennuksen ian. Hirsien
valien tiivistamiseen oli kaytetty pellavaa. Vanha, uudelleen pystytetty hirsi painuu vahemman kuin
uusi ja tuore hirsi. Painumista kuitenkin tapahtuu, esimerkiksi saumojen tiivistymisesta seka kuor-
mituksesta johtuen, joten se on otettava huomioon (RT 82-11168 2014, 4). Ikkunoissa ja ovissa ei
kuitenkaan havaittu merkkeja rungon painumisesta, joten on syyta olettaa, etta mahdollinen painu-
minen on otettu rakennusvaiheessa huomioon. Rakennuksen julkisivu oli puupaneloitu seka vaaka-
ettd pystypaneelein. Lautaverhouksen tekninen kayttoika on noin 50-70 vuotta. Kayttdikaan vai-
kuttavat julkisivuun kohdistuvat rasitukset seké sen kunnossapito. (KH 90-00403 2008, 6.) Yleisil-

meiltaan julkisivu naytti hyvakuntoiselta. Ulkoverhouksen maalipinta oli siisti, mutta jonkin verran
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kulumista oli havaittavissa lahinna rakennuksen auringon altistamalla puolella. Huoltomaalaukselle

ei ole mielestani akuuttia tarvetta.

Ulkoverhouspaneelin alle oli asennettu ristikoolaus, joka toimii tuuletusrakona. Tuuletusvalin tulee
olla avoimena ulkoilmaan ainakin yla- ja alapaastaan (RT 82-11006 2010, 2). Hirren ulkopinnalle
oli asennettu lisalammoneristys, pystykoolaus seka tuulensuojalevy. Rakennetta ei aukaistu, joten
tarkastelu toteutettiin ainoastaan aistinvaraisesti. Merkkeja esimerkiksi riittamattomasta tuuletuk-
sesta ei kuitenkaan havaittu. Hirsikehikon paalle oli rakennettu rankarunkoinen rakenne, jonka eris-
tys oli toteutettu villalla. Sisépuolelta oli havaittavissa hoyrynsulkumuovi, jonka tiivistyksesta hirsi-

rungon kanssa havaittiin puutteita.

4.5 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennukseen oli asennettu MSE-tyyppiset ikkunat. MSE-ikkunat ovat puu-alumiinirakenteiset,
jonka ansiosta ne kestavat hyvin erilaisia saaolosuhteita ja ovat sopivat kyseiseen kayttotarkoituk-
seen. Puu-alumiinirakenteisten ikkunoiden tekninen kayttoika on noin 40-60 vuotta. Ne olisi syyta
tarkastaa sisa- ja ulkopuolelta noin 5 vuoden vélein. Sisapuolen maalaus seka tiivistaminen suori-
tetaan tarvittaessa. (KH 90-00403 2008, 7.) Ikkunat olivat ehjat, eika niissa tarkasteluhetkelld ha-
vaittu merkkeja esimerkiksi riittamattomasta tiiveydesta. Ikkunapellit oli asennettu asianmukaisesti,

niissa oli riittava kaato ja pelleissa tippanokat.

Rakennuksen ulko-ovet olivat silmaméaaraisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa. Riippuen saara-
situksesta seka ovien kayton maarasta niiden tekninen kayttoika on noin 30-50 vuotta. Huoltomaa-
laus, tiivistys tai kayntisovitus suoritetaan tarvittaessa, yleensa noin 5-15 vuoden valein. (KH 90-
00403 2008, 7.) Ulko-ovet vaikuttivat toimivan asiaankuuluvalla tavalla, eikd esimerkiksi selkeita
vuotoja ollut havaittavissa. Myos kylmalle kuistille johti [ampoeristetty ovi. Kuistille johtavaa ovea
tarkastellessa huomio kiinnittyi kynnykseen. Kynnyksen listoitus ei ollut mielestani tarpeeksi tiivis.
Yleensa ulko-oven kynnys varustetaan pellitykselld, jotta veden paasy oven alapuolisiin rakentei-
siin saadaan estettya (RT 82-10605 1996, 16). Lista voi olla myds koristelistana, jonka alla on

tiiviimpi kynnysrakenne.
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4.6 Vesikatto ja ylapohja

Vesikatteena oli huopakate. Vesikattoa ei paassyt tarkasteluhetkella tarkastamaan katolla olevan
runsaan lumimaaran vuoksi. Asukkaan kanssa sovittiin tarkastustoimenpiteista joko niin, etta tar-
kastus tehdaan myohemmin, tai niin etté he itse tarkastavat katon kunnon ohjeiden mukaisesti.
Huopakatteen kayttoika normaaleissa olosuhteissa on noin 30-40 vuotta (KH 90-00403 2008, 9).
Kayttoika ei siis ole tassa rakennuksessa tulossa vastaan, mutta huoltotoimenpiteita se kuitenkin
vaatii. Vesikatto olisi mielestani hyva tarkastaa jokaisen talven jaljilta. Katto olisi hyva puhdistaa
my0s aina ennen talven tuloa. Samalla tulisi tarkastaa kate kauttaaltaan mahdollisten vuotokohtien
varalta seka tarkastaa kaikkien lapivientien tiiveys. Yleisia korjaustarpeita ovat paikalliset hal-

keamat tai saumojen ja lapivientien epatiiveys (RT 85-10738 2000, 7).

Ylapohjaan tarkempaa tarkastusta ei voitu suorittaa, koska siella ei ollut kulkusiltoja. Kuvien perus-
teella eristykset seka tuuletuksen jarjestaminen oli kuitenkin toteutettu asianmukaisesti. Pohdimme

tarkastusta ylapohjaan mydhemmassa vaiheessa.

4.7 Asuintilat

Asuintilojen kuivat tilat tarkastettiin aistinvaraisin menetelmin. Tuvassa oli kaytossa oleva varaava
tulisija. Tulisijan savupiippu oli hyvakuntoinen, eika siina nakynyt halkeamia. Vapaa-ajan asunnon
tulisija on yleensa kevyemmalla kaytolla ja voi yltaa jopa 70 vuoden kayttoikaan. Piippu tulee tar-
kastaa kuitenkin joka vuosi. Mikali kayttd on ymparivuotista, myos nuohous on syyta suorittaa vuo-
sittain. (KH 90-00403 2008, 15.) Keittid oli hyvakuntoinen, vesikalusteissa ei havaittu tarkastelu-
hetkella vuotoja eika myoskaan merkkeja aikaisemmista vuodoista. Keittiossa oli puuhella, joka on
hyvassa kunnossa. Liesikuvun ylapuolinen poistokanava oli nahtavissa, ja siina oli kaytetty lyhyella
matkalla kurttuputkea. Nykymaaraysten mukaan liesituulettimen putken on oltava A2-luokan raken-
nustarvike, jonka osallistuminen paloon on rajoitettu (Ympéristdministerién asetus rakennusten pa-
loturvallisuudesta 848/2017, 19 §).

Ylakerta oli aistinvaraisesti hyvassa kunnossa. Lattiassa havaittiin pienta kaltevuutta. Lattian runko

oli alapuolelta nahtavissa, eika siina ollut poikkeavia havaintoja, jotka selittaisivat lattian kaltevuu-

den. Kyseessa on siis todennakdisesti asennuksen aikana tapahtunut mittavirhe.
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Kuisti oli asuintilaa vileampi. Asukkaan mukaan se on kuitenkin rakennettu niin, etta sen voi tehda
lampimaksi tilaksi. Kuistin ikkunat olivat lampolasia ja ulko-ovi lampoeristetty. Mikali kuisti otetaan

kayttoon lampimana tilana, on sen eristevahvuudet tarkastettava.

Pesutilojen, WC:n seké keittion havainnot esitetaan pintakosteusmittauksen tuloksissa luvussa 5.

4.8 Talotekniikka

Rakennuksessa oli painovoimainen ilmanvaihto. Tulisijoissa olevat hormit toimivat poistoilmaka-
navina tehokkaasti. Keittiossa oli myds poistokanava. Jotta painovoimainen iimanvaihto toimii tar-
koituksenmukaisesti, tulee riittavasta korvausilmasta pitaa huoli. Alakerrassa oli kolme karmivent-

tiilia.

Kayttovesiputket olivat muovisia ja suojaputkeen asennettu. Muovisilla vesiputkilla on pitka, noin
50 vuoden kayttoika, joten silmé@maardinen tarkastaminen vuoden valein riittad (LVI 01-10424
2008, 17). Kayttovesi tulee rengaskaivosta, joka sijaitsee omalla tontilla. Asukkaan mukaan veden

laatua ei viela tarkasteluhetkelld ole tarkastettu, mutta on tarkoitus toteuttaa lahiaikoina.

Lamminvesivaraaja oli aistinvaraisesti tutkittuna toimiva. Ldmminvesivaraajan kayttoika on tyypilli-
sesti noin 30 vuotta (LVI 01-10424 2008, 14). Varaaja on asennettu rakentamisen yhteydessa,

joten my0s silla on viela pitkasti kayttoikaa jaljella.

Viemarit olivat muoviviemarit, joilla on noin 50 vuoden tekninen kayttoika (LVI 01-10424 2008, 22).

Viemareiden kuntoa ei tutkittu. Mikali ne halutaan tutkia, tulee se tehda kuvaamalla.

Jatevesijarjestelma oli asennettu rakennusvaiheessa. Jatevesille oli tontilla 5 m3:n umpiséilid, joka
tyhjennetaan tarpeen mukaan, asukkaan mukaan noin kerran vuodessa. Umpisailion tekninen
kayttoika on noin 50 vuotta. Toiminnan tarkastus tulisi suorittaa vuoden vélein. (LVI 01-10424 2008,
21.) Harmaille vesille oli asennettu saostussailid ja imeytyskentta. Naiden kautta vedet ohjataan
ylivuotoputkesta vesistoon. Haja-asutusalueella, missa rakennusta ei ole liitetty viemariverkostoon,
on jatevedet johdettava ja kasiteltava siten, ettei niista aiheudu vaaraa ympariston pilaantumiselle.
Harmaat vedet tulee késitelld ennen niiden vesistoon johtamista. (Laki ymparistosuojelulain muut-

tamisesta 196/2011, 27b §.) Tarkastuksen kohteena olevan rakennuksen jatevesijarjestelman
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méaéaraystenmukaisuus tulee varmistaa kunnan viranomaisilta. Kuntotarkastuksessa ei oteta kantaa

jatevesijarjestelman maaraystenmukaisuuteen.

Lammitysmuotona toimi suora sahkolammitys. Lammityksen jakotapana on séhkopatterit. Kaytosta
rippuen sahkopattereiden tekninen kayttoika on noin 25-35 vuotta (LVI 01-10424 2008, 24). Ra-
kennuksessa oli my0s varaava tulisija. Sahkoa kaytetaan asukkaan mukaan yllapitolammitykseen,

jotta rakennus ei paasisi missaan vaiheessa liian kylmaksi.

Sahkojarjestelmat olivat alkuperaiset. Mitdan poikkeuksia tai vikoja ei niissa tarkasteluhetkella ha-

vaittu.
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5 PINTAKOSTEUSMITTAUS

5.1 Tarkastuksen rajaukset

Rakennukseen tehtiin pintakosteusmittaus seka silmamaarainen tarkastus. Pintakosteusmittauk-

set kohdistettiin keittioon, pesuhuoneeseen, saunaan seka WC:hen.

5.2 Kaytetyt mittalaitteet

Kosteusmittaus suoritettiin pintoja rikkomattomin menetelmin. Mittalaitteena kaytettin Gann LG 1 -
pintakosteusmittaria ja mittapaana Gann B 50 -pinta-anturia. Pintamittarin lukemat ovat aina suun-
taa antavia vertailulukuja. Kyseisen mittalaitteen raja-arvot ovat alle 70 kuiva, yli 70 kohonnut kos-

teus, yli 110 marka.

5.3 Keittio

Keittio oli alkuperainen ja siistikuntoinen yleisilmeeltaan. Keittidssa oli lankkulattia ja keittion valitila
laatoitettu. Vesikalusteissa ei havaittu akuutteja vuotoja tai merkkeja vanhoista vuodoista. Astian-
pesukoneen alle oli tulvakaukalo asennettuna. Mittauksissa ei havaittu kohonneita kosteusarvoja
allaskaapin sisalla tai kaapin edustalla olevalla lattiapinnalla. Valitilan kosteusarvo oli myds kuiva.
Keittion mittaustulokset on esitetty taulukossa 1. Allaskaappiin oli asennettu pakkasvahti. Allas-
kaappiin ei ollut asennettu tulvakaukaloa. Nykymaaraysten mukaan mahdollinen vesivuoto tulee
olla havaittavissa nakyvasti (Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta 782/2017, 108).

TAULUKKO 1. Tulokset keittién pintakosteusmittauksesta

Mittaus Tulos
Valitila 28,7
Allaskaappi 32,4
Lattia, mittaus 1 37,5
Lattia, mittaus 2 40,9
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54 WC

WC oli peruskuntoinen ja siisti. Vesikalusteet olivat toimivia, eika niissa havaittu akuutteja vuotoja
tai merkkeja vanhoista vuodoista. Lattiassa oli lankkulattian paalle asennettu muovimatto. Matto oli
nostettu seinille asianmukaisesti noin 150 mm:n korkeudelle. Muovimaton saumoissa havaittiin
pientd kulumista. Lattiakaivo oli ehja, ja maton kiristysrengas oli asennettu tiiviisti. Seinat olivat
hirsipintaiset. Mittausten perusteella seka lattiat etta seinat olivat kuivat. WC:n mittaustulokset on

esitetty taulukossa 2.

TAULUKKO 2. Tulokset WC:n pintakosteusmittauksesta

Mittaus Tulos
Seina 58,2
Lattia, mittaus 1 60,3
Lattia, mittaus 2 61,7

5.5 Pesuhuone

Pesutila tarkastettiin aistinvaraisesti seka pintakosteusmittauksilla. Pesutilojen seinien alusraken-
teet olivat kipsilevya ja lattia betonia. Seina- ja lattiapinnat oli laatoitettu. Rakenteissa oli nykyaikai-
nen vedeneristysmassa seka lattialdmmitys, joka on pidetty aina paalla. Laatoitetun ja vedeneris-
tetyn rakenteen kayttoika korkealla kosteusrasituksella on noin 20 vuotta (KH 90-00403 2008, 12).
Lattiakaivo oli muovia ja vedeneristeen kaivovahvike asennettu asianmukaisesti. Lattiassa havait-
tiin suhteellisen paljon ja laajalla alueella "kopolaattoja”. Kopolaatalla tarkoitetaan laattoja, joiden
kiinnitys on vajaa tai ovat osittain irtonaisia. Lattiassa havaittiin myos korkeita pintakosteusmittarin
arvoja. Pesutilassa oleva vesipumppu oli aiemmin vuotanut runsaasti alueelle, jossa "kopolaattoja”
seka kohonneita arvoja havaittiin, joten tama voi osaltaan selittda havainnot. Myos kaivon alueella
havaittiin kohonneita kosteusarvoja. Seinapinnoilla todettiin kohonneita kosteusarvoja lahinna alim-
man laattarivin kohdalla. Toinen laattarivi oli alhaalta katsottuna kuiva. Mittaustulokset on esitetty
taulukossa 3. Tama on kyseiselle rakennetyypille ominaista, koska vesi padsee valumaan sau-
moista laatan ja vedeneristeen valiin. Pesutilan vesikalusteet olivat silmamaaraisesti tarkasteltuna
kunnossa, akuutteja vuotoja tai merkkeja vanhoista vuodoista ei havaittu. Lattian kallistus oli kaut-

taaltaan riittava. Lattiapinnan kaltevuuden tulee olla suihkun alueella 500 mm sateella 1:50, seka
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muualla lattian tulee kallistua 1:100 kaivoa kohden (RT 84-11166 2014, 4). Mittauksissa oli otettava
huomioon se, etta pesutilaa oli melko vasta kaytetty, joten rakenteet eivat olleet paasset kuivu-

maan. Mittaukset uusitaan tarvittaessa myohemmin.

TAULUKKO 3. Tulokset pesuhuoneen pintakosteusmittauksesta

Mittaus Tulos
Seina, alin laattarivi, mit- | 90,9
taus 1

Seina, alin laattarivi, mit- | 91,7
taus 2

Seina, toinen laattarivi 42,6
Kaivon ymparys 87,7
Lattia, mittaus 1 1114
Lattia, mittaus 2 111,6

5.6 Sauna

Saunatilan lattiarakenne oli betonia, joka oli laatoitettu. Lattiassa oli nykyaikainen vedeneristys-
massa. Kallistus kaivolle oli kauttaaltaan riittava. Pintakosteusmittauksessa lattiassa ei havaittu ko-
honneita kosteusarvoja. Lattian mittaustulokset on esitetty taulukossa 4. Saunatilan seinat ja katto
oli paneloitu. Paneloinnin takana oleva iimarako oli riittava seka hoyrynsulku tiiviisti teipattu. Toimi-
valla tuuletuksella seka tiiviilla hoyrynsululla saunan seina- ja kattorakenteen kayttoika voi olla jopa
30 vuotta (KH 90-00403 2008, 12).

TAULUKKO 4. Tulokset saunan pintakosteusmittauksesta

Mittaus Tulos
Lattia, mittaus 1 58,4
Lattia, mittaus 2 61,2
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6 KORJAUSEHDOTUKSET

6.1  Rakennuspaikan maapohja

Rakennuspaikan maapohjaa ei voitu tarkasteluhetkella arvioida. Silmamaaraisesti rakennus kui-
tenkin sijaitsee selkeasti loivan rinteen paalle, joten maapera viettaa poispain rakennuksesta. Suo-
sittelen tarkastamaan kaadon lumien sulamisen jalkeen. Kaatoa tulisi olla rakennuksesta poispain

vahintaan 5 cm metrille.

6.2 Salaojat ja sadevesijarjestelma

Rakennuksen ymparille ei ole asennettu salaojia. Rakennus sijaitsee loivassa rinteessa, ja kun
maapera on tiivis, sadevedet ohjautuvat poispéin rakennuksesta. Suosittelen kuitenkin harkitse-
maan salaojien asennusta, jotta maaperassa oleva vesi ei paase perustusten alle. Talla ehkaistaan

esimerkiksi perustusten routavaurioita.

6.3 Perustus ja alapohja

Havaintojen perusteella perustusten perusmuuria ei ole patolevytetty. Suosittelen asentamaan pa-
tolevytyksen esimerkiksi salaojien asennuksen yhteydessa. Patolevylld saadaan estettya veden
paasy perusmuuriin. Patolevyssa olevan, vapaan tilan ansioista myds perusmuurista vapautuva

vesihdyry paasee valumaan pois, aina salaojiin asti.

Lattialautojen alle on asennettu ilmansulkupaperi. Tata ei kuitenkaan ole kaikilta reuna-alueilta tay-
sin tiivistetty. Suosittelen tiivistdmaan ilmansulkupaperin seinarakenteen kanssa. Tiivistamalla il-
mansulkupaperi saadaan toimimaan halutulla tavalla. Sisdilmassa oleva kosteus voi paasta tiivis-
tamattomista kohdista rakenteisiin. Myos villapdlya voi paasta sisailmaan, mika vaikuttaa sisailman

laatuun huomattavasti. Tata riskia voi vahentaa myos riittavalla ilmanvaihdolla.
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6.4 Julkisivu ja ulkoseinarakenne

Julkisivu on yleisiimeeltaan siistikuntoinen. Huoltomaalausta voi mielestani harkita 2—4 vuoden ku-
luttua. Paatykolmiot ovat rankarunkoiset, kun taas muulta osin rakennus on hirsirunkoinen. Ranka-
runkoisen rakenteen sisapinnalla havaittiin hoyrynsulkumuovi. Tarkastelussa havaittiin hdyrynsul-
kumuovin tiivistyksen valipohjaan olevan riittamaton. Tama mahdollistaa kostean ja [ampiman si-
sailman tiivistymisen rakenteeseen. Suosittelen tiivistamaan hoyrynsulkumuovin esimerkiksi pie-
nen sisaremontin yhteydessa. Jos pintoja puretaan suuremmin, hdyrynsulkupaperin voi myods kor-
vata ilmansulkupaperilla. Mikali pinnat aukaistaan, tulee rakenne tarkastaa kauttaaltaan ennen uu-
delleen sulkemista. Riittavasta ilmanvaihdosta huolehtimalla seka pitamalla tilaa peruslammaolla

voidaan tilannetta parantaa akuutisti.

6.5 lkkunat ja ulko-ovet

Ikkunoissa ja ovissa ei tarkastelussa havaittu korjaustarpeita. Kuistille johtavan oven kynnykseen
on asennettu messinkilista. Suosittelen tahan tiiviimpaa ratkaisua, jotta lumi tai sadevedet eivat

paase tata kautta rakenteeseen.

6.6 Vesikatto ja ylapohja

Vesikatetta ei tarkasteluhetkelld voitu tutkia. Suosittelen lumien sulettua tarkastamaan huopakat-
teen yleisen kunnon lisaksi kaikkien lapivientien tiiveyden. Mikali lapivienneissa tai saumakohdissa
havaitaan puutteita, esimerkiksi vuotokohtia tai lapivientien epatiiveytta, tulee ne tiivistaa asianmu-
kaisesti. Paikalliset paikkaukset ja korjaukset tehdaan kumibitumikermilla seka kumibitumiliimalla.
Suosittelen myds huopakatteen puhdistusta. Katteelta tulee poistaa kaikki mahdollinen irtonainen
lika ja sammal seka tarvittaessa suorittaa pesun yhteydessa kasvustonestokasittely.

Talon paatyyn on tehty ylakolmiotilaan meneva tarkastusluukku, mutta kulkusiltoja ei ole asennettu.

Suosittelen kulkusiltojen asentamista, jotta ylakolmion paasee tarkastamaan saannéllisesti.
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6.7 Asuintilat

Asuintilojen ylakerran lattian kaltevuuden korjaamiselle en nae tarvetta. Kaltevuus on maltillinen ja

ei nain ollen haittaa normaalia kayttoa.

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Tilassa on kolme karmiventtiilia tuloilmalle. Va-
paa-ajan asunnossa oleskelu on tyypillisesti tilapaista, joten karmiventtiilit voivat olla riittava tuloil-
mareitti. Jos ilmanvaihto koetaan kaytettaessa riittamattomaksi, voidaan olohuoneeseen asentaa

tuloilmaventtiili.

Keittion liesikuvun poistokanavassa havaittiin lyhyella matkalla ns. kurttuputkea. Kurttuputki voi ke-
rata runsaasti rasvaa eiké ole paloturvallinen. Suosittelen vaihtamaan tilalle esimerkiksi kierresau-
maputken. Allaskaapista puuttui tulvakaukalo. Mahdollisen vuodon varalta allaskaapin pohjalevyyn

tulee asentaa esimerkiksi muovimatto, jossa seinalle nosto.

WC:n lattiaan on asennettu muovimatto. Muovimaton saumat eivat ole kauttaaltaan tiiviit. WC ei
ole méarkatila, mutta esimerkiksi pyykinpesukoneen vuodon sattuessa vesi voi padsta saumoista
rakenteisiin. Suosittelen saumojen tiivistysta siihen soveltuvalla limamassalla, jotta muovimatto

muodostaa tiiviin kaukalon.

Pesuhuoneessa havaittiin suhteellisen laajalla alueella irtolaattoja. Syy voi olla aiemmin vuotaneen
vesipumpun aiheuttama kosteusrasitus. Asennuksen aikaista tydvirhettakaan ei voi poissulkea.
Pintakosteusmittauksen perusteella havaitut kohonneet kosteusarvot eivat mielestani ole poikkeuk-
sellisia. Suosittelen suorittamaan uudet mittaukset 2-3 viikon kayttotauon jalkeen, jotta pesutila on
kerennyt hieman kuivua. Lattialammitys tulee pitaa aina paalla. Pesuhuoneen ja saunan kayton
jalkeen tulee huolehtia riittdvasta iimanvaihdosta ja lattiat on syyta kuivata huolellisesti. Pesutiloihin
voi suunnitella saneerausta 5-10 vuoden sisaan, mikali uusissa tutkimuksissa ei ilmene tarvetta

pikaisemmille toimenpiteille.
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7 LOPPUSANAT

Opinnaytetyon tavoitteena oli suorittaa kuntotarkastus loma-ajan asuntoon. Opinnaytetyon tulok-
sena saatiin kuntotarkastusraportti, jonka perusteella voitiin laatia korjausehdotuksia. Tyon tilaaja
sai myds paljon uutta tietoa omistamastaan loma-ajan asunnosta. Opinnaytetydn tavoitteena oli

myo0s kartoittaa omaa osaamista kyseisen aiheen parissa.

Aikaisempi kokemus rakentamisesta ja remontoimisesta oli suureksi hyodyksi. Koulussa kaymani
kurssit olivat my0s osaltaan tuomassa kokemusta aiheesta seka yleisesti rakentamisesta ja erilai-
sista rakenteista. Erityisesti opintojakso Renovation and Condition Survey (TSO0BNG1) ja kurssin
aikana suorittamani kuntotarkastus toivat hyvat valmiudet opinnaytetyon aiheen suorittamiseen.

Mielestani onnistuin tydssa hyvin. Kuntotarkastusraportista tuli selkea ja helposti ymmarrettava.
Kuntotarkastuksen pohjalta voidaan tehda tai teettaa tarkempia tutkimuksia tai suorittaa ehdotet-

tuja korjauksia.
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