Opinnaytety6 (AMK)

MTEKNS17
2022

Markku Polamo

1980-LUVUN KERROSTALON
ENERGIATEHOKAS
TALOTEKNINEN
SANEERAAMINEN

— taloyhtion avuksi

TURKU AMK

TURKU UNIVERSITY OF
APPLIED SCIENCES



OPINNAYTETYO (AMK) | THVISTELMA
TURUN AMMATTIKORKEAKOULU
MTEKNS17

2022 Opinnaytetyon valmistumisajankohta | 41 sivua, 1 liitesivua

Markku Polamo

1980-LUVUN KERROSTALON ENERGIATEHOKAS
TALOTEKNINEN SANEERAAMINEN

- taloyhtion avuksi

Tavoitteena tydlleni oli koota 1980-luvulla rakennettujen asuintalojen hallituksille ja
isanngitsijoille ohjeistusta ja tietoa, siitd miten toteuttaa talotekninen saneeraaminen
energiatehokkaasti. Aloittaessani tyotani Motivan kanssa keskustelimme siita, ettei tallaista
koostetta oltu viela tehty. Ajattelin, ettd ohjeistuksesta olisi apua usein vdhemman tekniikkaa
hallitseville hallituksen jasenille ja myds isannoitsijoille. Tavoitteeni oli selvittda, miten kerrostalo
saataisiin saneerattua lahes nollaenergiatasolle. Tdma osoittautui opinnaytetydksi liian laajaksi
tavoitteeksi, joten rajasin kasittelya energiatehokkaaseen talotekniseen saneeraamiseen.

Menetelmana tydssani kaytin tutustumista olemassaolevaan materiaaliin kirjojen, lehtien,
paperi- ja nettijulkaisujen sekd haastattelujen avulla. Materiaalia on paljon saatavilla, se on
monessa eri ldhteessd hajallaan. Eri aikakausien rakennusten tyyppiratkaisuista ja
energiankulutuksista on olemassa paljon koottua tietoa. Rakennusten energiatalouden
parantamista mietitddn myOds Suomen valtion toimesta ja sitd ohjataan muun muassa
rahoituksella, ohjeilla ja maarayksilla. Rahoituksen saamisen perusteena on usein
energiatalouden huomattava parantuminen.

Sain koottua aika kattavasti tietoa 1980-luvun kerrostalojen silloisesta tekniikasta ja tyypillisista
rakenteista. Kokosin tapoja parantaa energiatehokkuutta taloteknisella saneeraamisella. Tyoni
keskittyi talotekniikkaan, mutta sen rinnalla kavin lapi myos rakenteellisia ratkaisuja. Tein eri
aihekohdista omia mindmap-tyyppisia kuvioita, mitkd toivottavasti osaltaan selventavat
toimenpiteita.

Talle opinnaytetydlle 16ytyy toivottavasti lukijoita ja tyOstani voi joku poimia itselleen apuja
remontoimisen ja paatosten tueksi. Paatoksia ohjaa raha, olen ty®ssani mielestani saanut
todistettua, ettd hyvin sijoitettu raha tulee tehokkailla ratkaisuillla varsin nopeasti takaisin. Siksi
itse investoinnin euromaara ei aina ratkaise. Jokainen rakennus ja taloyhtié on yksild. Yhtd
ainoaa oikeaa ratkaisua ei ole. Oman mielenkiinnon ratkaisuihin tuo aina se, etta erilaisia
ratkaisuja tuetaan valtiovallan toimesta valilla enemman ja valilla vahemman. Opinnaytetyoni
auttaa naissa pohdinnoissa ja valinnoissa.

ASIASANAT:

Energiatehokas, talotekniikka, lammitys, ilmanvaihto, lammin vesi, saneeraaminen, taloyhtio,
asunto-osakeyhti6
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ENERGY EFFICIENT HVAC RENOVATION OF
1980'S BLOCK OF FLATS

- guide for housing cooperative

The goal of my work was to compile guidelines and information for the board members and
property managers of housing cooperatives of residential buildings built in the 1980s on how to
implement building renovation in an energy-efficient manner. When | started my thesis along
with Motiva, we noticed that no such compilation had yet been made. | thought the guidance
would be helpful to board members who are often less technical and also to property managers.
My goal was to find out how the apartment building could be renovated to a near-zero energy
level. This turned out to be too broad a goal as a thesis, so | limited my study to energy efficient
HVAC renovation.

As a method in my work, | used familiarization with existing material through books, magazines,
paper and online publications, and interviews. There is a lot of material available, it is scattered
in many different sources. There is a lot of aggregated information about the type solutions and
energy consumption of buildings from different eras. Improving the energy efficiency of buildings
is also being considered by the Finnish state and is guided by, among other things, funding,
guidelines and regulations. Access to finance is often based on a significant improvement in the
energy economy.

| was able to gather quite extensive information about the technology and typical structures of
apartment buildings in the 1980s at the time. There are a whole lot of ways to improve energy
efficiency through technical renovation. My work focused on HVAC technology, but alongside
that | also went through structural solutions. | made my own mindmap-type patterns on different
topics, which will hopefully help clarify the measures.

Hopefully there will be readers for this thesis and someone can pick up help from my work to
support renovations and decisions. Decisions are often driven by money, | think | have been
proven here that well-invested money comes back quite quickly with effective solutions.
Therefore, the euro amount of the investment itself is not always decisive. Every building and
housing cooperative is an individual case. There is no single right solution. The fact that
different solutions are sometimes more and sometimes less supported by the government
always brings interest to the solutions. My thesis helps with these reflections and choices.

KEYWORDS:

Energy efficient, HCAC, heating, ventilation, warm water supply, renovation, housing
cooperative
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KAYTETYT LYHENTEET TAI SANASTO

Lyhenne Lyhenteen selitys (Lahdeviite)

ARA Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

As Oy asunto-osakeyhtio

brm? bruttorakennusnelidmetri

E-luku energiatehokkuuden vertailuluku

ILP ilmalampdpumppu

K Kelvin, lampétilayksikkd

kWh kilowattitunti, energian yksikkd

LTO lAmmdntalteenotto

PILP poistoilmalampdpumppu

RakMK Rakennusmaarayskokoelma (Ymparistoministerio)
Sitra Suomen itsendisyyden juhlavuoden rahasto

U-arvo [Ammaonlapaisykerroin, W/m2K



1.JOHDANTO

1980-luvulla rakennetut kerrostalot ovat nyt 2020-luvulla peruskorjausiassa. Peruskor-
jaus tehdaan rakennuksille noin 40 vuoden valein ja sen tavoite on saattaa energiata-
lous ja talotekniikka vastaamaan nykyhetken vaatimuksia. Tavoitteena talla opinnayte-
tydllani on antaa asunto-osakeyhtididen hallituksille ja isannditsijoille tietoa perusteltu-
jen taloteknisten energiaremonttipaatosten tueksi.

Opinnaytetydssani kokoan 1980-luvulla rakennetuille kerrostaloille hyddyllista energia-
taloutta kehittavaa tietoa ja materiaalia. Uudet 2020-luvun rakennukset voidaan raken-
taa ja varustaa teknisesti nollaenergiataloiksi. Saneerattavien rakennusten mahdolli-
suudet I8hes samaan ovat olemassa. Tekniikan lisaksi kayttotavoilla on energiankulu-
tukseen suuri vaikutus. Lisaksi erilaisten lammitystapojen yhdistaminen ja kayttéonotto
on tekniikan kehityksen ohella tarkeata.

Isannditsija on taloyhtion toimitusjohtaja, ei valttamatta energiatalouteen perehtynyt
ammattilainen. Asunto-osakeyhtididen hallitusten jasenet ovat tavallisia ihmisia, joilla ei
monestikaan ole tietoa eri teknisten ratkaisujen energiansadastémahdollisuuksista.
Asunto-osakeyhtididen hallitukset ja isannditsijat valmistelevat yhtidkokouksille ja
osakkaille hankkeita, jotka parantavat rakennuksen energiataloudellisuutta seka kaytet-
tavyytta ja nostavat sen arvoa. Osakkaat paattavat asioista perustuen taloudellisiin fak-
toihin. Opinnaytetydllani haluan antaa tietoa ja vinkkeja naiden suuria investointeja
edellyttavien paatosten tueksi.

Teknisia tapoja toteuttaa saneerauksia on monia. Tietoa eri jarjestelmista ja myds ta-
loudellista tukea energiataloutta parantaviin hankkeisiin on monesta paikasta ja kana-
vasta saatavissa. Jokainen rakennus on erilainen, siksi ei ole yhta vastausta tai yhta
tapaa siihen, mita on tehtava. Asioita, perusteita ja vaihtoehtoja on tarkea pohtia, jotta
sijoitetuille euroille saataisiin myds katetta, investointien takaisinmaksuajat olisivat jar-
kevia ja osakkaiden asuntojen arvo sailyisi.

Teen Turun ammattikorkeakoulun opinnaytetyéni Motiva Oy:lle. Motiva on Suomen val-
tion yllapitama kestavan kehityksen yhtid, joka kannustaa energian ja materiaalien te-
hokkaaseen ja kestavaan kayttdéon.
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2.TAUSTAA 1980-LUVUN KERROSTALOILLE

Aluksi kayn lapi 1980-luvun kerrostaloille tyypillisia ominaispiirteita, myds verrattuna
muina aikakausina rakennettuihin kerrostaloihin. Tarkastelen energiankulutusta, ener-
giataseita seka niihin vaikuttavia tekijoita.

2.1.Kerrostalorakennusten energiankulutus ja energiatase

Rakennuksen energiantarve koostuu tilojen ja ilmanvaihdon lammitystarpeesta, kaytto-
veden lammitystarpeesta, tilojen ja ilmanvaihdon jadhdytystarpeesta seka valaistuksen
ja kuluttajalaitteiden sdhkbéenergiantarpeesta.

Taulukossa 1 on eri vuosikymmenilla rakennettujen kerrostalojen tyypillisia energianku-
lutuksia. 1980-luvun kerrostaloissa energiankulutus on noin 10-15% pienempi kuin ai-
emman vuosikymmenen. Ero on ldhinna lammitykseen kuluvan energian pienenemi-
sesta johtuvaa. Mikali 1980-luvun talolle tavoitteena on ekotalon tai jopa nollaenergia-
talon kulutus, on energiankulutus puolitettava alkuperaisestd. Se on mahdollista joh-
donmukaisilla toimilla, jotka ovat osin kayttdon ja osin rakennusosiin ja talotekniikkaan
liittyvia.

Rakennusten energiankulutus: Paljonko eriaikakausinarakennetuttalot kuluttavat nyt?

Kulutus ->1960 1960 —> 1970 —> 1980 —> 2003 —> Ekotalot

Energia hyvin sisdilman lampétilan ylldpitamiseen, kWh/m? vuodessa

Lammitys 160- 180 160- 200 120-160 100 - 140 80-120 40 -60

Laitteistojen sahkénkulutus, kWh/m? vuodessa

Asukkaiden energiankulutus, kWh/m? vuodessa

Lammin vesi 20-60 20-60 20-60 20-60 20-50 20-40
Yhteensad, kWh/m? vuodessa

Asuminen 220-310 220-330 180 300 160 - 280 130-240 90-160

Taulukko 1. Eri aikakausina rakennettujen rakennusten energiankulutuksia (1. Tuomaala 2008).
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Rakennusten [ammittdmiseen kuluu Suomessa noin 40% kaikesta energiankaytosta.
Lammitykseen kulunut energiamaara on vahentynyt uusien rakennusten ja jo saneerat-
tujen rakennusten myéta. Hiilineutraalius vuonna 2050, mihin Suomikin on sitoutunut,
edellyttda kaikkien rakennusten energiankulutuksessa suuria vahennyksia.

Rakennusten lammitykseen Suomessa kului 2014 yhteensa 56 TWh mista kaukolam-
mon osuus oli 18 TWh, puun 15 TWh ja sdhkoén 13 TWh. Potentiaalia saastamiseen
siis 10ytyy!

Lammitysenergiassa olisi paastava alkuperaisestd 1980-luvun talon n. 120 kWh/m?2
vuodessa alas ekotalojen (Iahes nollaenergiatalo) n. 50 kWh/m2 vuodessa. Tavoitepu-
dotus on siis aikamoinen, lahes 60%. Myds talotekniikan laitteistojen energiakaytossa
pitaisi saada saastettya noin kolmannes. (10, Ojanen, Nykanen, Hemmila 2017)

Kuva 1 on energiatasekuva 1960-80-lukujen kerrostaloista. Energiatasekuvasta selviaa
lammityksen vaatiman energian tulevan 66-72 prosenttisesti lammityslaitteista. Noin
15% lammitysenergiasta tulee kodin ja rakennuksen sahkolaitteista seka loput 15%
auringosta ja ihmisista.

ILMANVAIHTO 36-37 %
YLAPOHIJA 4-6 %

5 AURINKO &

IHMISET 15-16 %

IKKUNAT 36-37 %
SAHKOLAITTEET 15-16 %

ULKOSEINAT 13-17 %

.-

LAMMITYS 66-72 %

Kuvan tiedot:
Taloyhtion energiakirja (2011).

Kuva 1. Energiatase (2. Virta ja Pylsy 2011)
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Lammityksen energiasta kuluu noin kolmasosa eli 36% ilmanvaihtoon ja 20% ikkunoi-
den havidihin. Ulkoseinat ja ylapohja vievat yhteensa hieman yli 20% ja alapohja noin
5% energiasta. Viemarin kautta menee lampiman veden mukana hukkaan noin 18%,
lahes viidennes siis. Huomasin kuvassa 1 virheen: Energiatasekuvassa ikkunoiden
lampdhavidosuus pitaisi olla 19-21%, ei 36-37%.

Ulkovaipan Iammityksentarve eli kokonaisenergiankulutuksesta noin 45% muodostuu
seinien, ikkunoiden, ovien seka ala- ja ylapohjan lampdhaviodista.

2.2.Miten voi alentaa 1980-luvun kerrostalon energiankulutusta ja energiatasetta

Energiansaastomahdollisuuksia nayttaisi olevan ilmanvaihdossa, ikkunoissa ja vie-
mareihin laskettavan Iampiman veden maarassa. Naihin kaikkiin on uudemmisssa ra-
kennuksissa tullutkin energiatehokkaita ratkaisuja. llmanvaihtoon on lisatty tuloilma ja
ldmmadntalteenotto, mika voi toimia lahes 90% hyodtysuhteella. Ikkunoissa on kolmas
lasi, milld on suuri vaikutus energiankulutukseen. Vdhemman vetta kayttavien vesika-
lusteiden avulla viemariin ei endad mene niin paljon [Bmminta vetta. Tosin kokonaisve-
denkulutus ei tilastojen mukaan ole laskenut kovin paljon. Uusissa ja uusituissa raken-
nuksissa huoneistokohtaisten vesimittareiden myoéta on vedenkulutus pienentynyt ja

sen mukana lampiman veden kulutus.

Lammityksentarvetta voidaan pienentaa sisalampdtilaa laskemalla, jolloin asteen si-
salampdtilan pudotus sdastda nyrkkisdanténa 5% lammityskuluissa. Seiniin on mah-
dollista lisata eristysta esimerkiksi julkisivuremontin tai sisatilojen uusimisen yhteydes-
sa. Ylapohjan lampdhavié on vain noin 5 % mutta siihen on monissa tapauksissa help-
po vaikuttaa, puhallusvilla on helppo puhaltaa valitilaan. Poistoilmanvaihto on edellyt-
tanyt korvausilman tuloa esimerkiksi ikkunoiden kautta. llmanvaihdon uusimisen yhtey-
dessa on hyva parantaa ikkunoiden energiataloutta, vaikka ikkunoiden uusiminen ei
valttdmatta olisikaan tarpeen.

limanvaihdon lammitystarpeeseen vaikuttaa mahdollinen lammdntalteenotto, mita
1980-luvulla ei viela ollut. 2020-luvun lammodntalteenoton hyotysuhde voi olla noin

80-90% ja puhallinenergiankulutus on myds alempi kuin vanhoissa laitteissa.

Kayttoveden lammitys vie saman energian kuin aiemminkin, mutta vettd saastavat
vesikalusteet kuluttavat vdhemman vettd, jolloin energiantarve on pienempi. Vetta voi
kesalld mahdollisesti 1ammittdd myods aurinkoenergian avulla koska kesalla 1ammin
vesi on lahes ainoa mihin lammitysenergiaa tarvitaan. Lampopumput vahentavat myos
osaltaan kayttdveden lammityksen energiantarvetta.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Markku Polamo
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Kuluttajalaitteiden energiantarve on kasvanut viime vuosina ja vuosikymmenina. Syy
on laitteiden méaaran kasvu. Yksittaiset laitteet kuluttavat vahemman kuin aiemmin,
mutta kokonaiskulutustrendi on kasvava. Kulutuselektroniikkaa eri toimintoihin kayte-
taan jatkuvasti enemman.

Energiahallinta (kuva 2) asuinrakennuksissa voidaan jakaa esimerkiksi kolmeen: Las-
kennalliseen kulutukseen, kayton ja huollon vaikutukseen ja asukkaiden vaikutukseen.

Laskennallinen kulutus muodostuu teknisten jarjestelmien ja rakenteiden vaikutuk-
sesta. Tama on olemassa oleva tila ja muodostaa siis perustan. Laskennallista arvoa
voidaan verrata muihin vastaaviin rakennuksiin ja sitten voidaan tehda suunnitelmat
mahdollisista kehittamistoimenpiteista.

Kayton ja huollon vaikutus voi olla kulutusta lisdavaa tai sitd laskevaa. Lahtotasona
on tietysti laskennallinen kulutus, mistd on mahdollisuus saastaa noin 10% mutta myds
lisdtd kulutusta ja kustannuksia jopa 20%. TyOkaluina tassa voi olla perussaato, ai-
kaohjelmat ja kulutuspoikkeamiin nopea reagointi.

Laskennallinen Kayton ja huollon Asukkaiden vaikutus
kulutus vaikutus
+5%
+20%

-10%

Tekniset jarjestelmat Jarjestelmien kaytto ja Asumistottumukset

- lammitys- huolto - energiatietoinen asuminen
- ilmanvaihto- - lammitysverkoston saatokayra - vedenkaytto

- vesi- - asetusarvot - tuuletus

- sahkojarjestelma - aikaohjelmat - oikea lampétila

- verkoston tasapaino - laitteiden kunnossapito - asukasrakenne
Rakenteet Kulutuksen seuranta

- seinat, ikkunat, ovet - poikeamiin reagointi

- ylé- ja alapohja

Taloyhtion energiakirja s. 43
Kuva 3.5. Kulutustason muodostuminen. Lahde: Suomen Talokeskus.

AN

Kuva 2. Energiahallinnan ja kulutustason muodostuminen (2. Virta ja Pylsy 2011)
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Asukkaiden vaikutus energiakulutukseen on myos merkittava, noin +/- 5%. Asukkaat
voivat toimia energiaa tuhlaten tai saastaen. Tarkeimmat sdastokohteet ovat veden-
kayttd, tuuletuksen ja ilmanvaihdon kautta tapahtuvat haviot seka asuintilojen oikeat
lampaotilat. Energiakulutukseen vaikuttavat tietdmys, asuntokohtaiset energiamittaukset
ja laskutus seka yleinen lapinakyvyys kiinteistdn hoitokulujen jakautumisesta.

Energiatehokkaalla yllapidolla voi jopa 15% saastd rakennuksen normikulutukseen
olla mahdollista. Toisaalta laiminlydnnit ja vaarat yllapitotehtavat voivat nostaa ener-
giankulutusta jopa 20%. Kuva 2:sta nékyy kuinka suuri vaikutus energiankulutukseen
on kaytdlla, huollolla ja asukkailla.

2.3.1980-luvulla rakennettujen kerrostalojen maara, ominaisuudet ja talotekniikka

Suomessa oli vuoden 2019 lopussa noin 2,8 miljoonaa asuinrakennusta joista noin 1,3
miljoonaa eli 1ahes puolet on kerrostaloja.

1980-luvun asuinkerrostaloja oli vuonna 2016 n. 12% kaikista asunnoista ja pinta-alal-
taan 12 miljoonaa nelidmetria. 1970-luvulla rakennettiin kerrostaloja kaksinkertainen
maara verrattuna 1980-lukuun koska silloin Suomessa muutettiin kaupunkeihin ja ra-
kennettiin asutuskeskuksia.

1980-luvulla rakennettiin noin 167 000 kerrostaloasuntoa (Kuva 3). Se on noin puolet
1960-luvun maarasta ja suunnilleen sama kuin 1990-, 2000- ja 2010-lukujen keskimaa-
rainen maara. Taulukon mukaan asuntojen koko olisi sailynyt suunnilleen samana, mut-
ta 1980-luvulla rakennettiin pienempia kerrostaloja, koska rakennusten maara oli 9000,
kun 1970-luvulla niita oli 12000.

1970-luvun rakennuksissa suhteellinen osuus rakennuksen Iammitysenergian vuotami-
sesta eri rakennusosien ja ilmanvaihdon kautta ulos antaa ilmanvaihdon osuudeksi
noin 45%. Eras syy tdhan on ilman hallitsematon sisdanvirtaus ja poistoilmavirtojen
huono saadettavyys. Energiaa siis meni ns. harakoille. (13, Holopainen et al 2007)

1970-80-luvulla tuli muutoksia rakennusten lammdneristavyysvaatimuksiin seka ilman-
vaihdon toteutukseen. Saalle alttiina olevien betonirakenteiden pakkasenkestavyys pa-
rani. Tdman vuoksi rakennusten saneeraaminen ja lopputulos voi erota hieman van-
hemmista rakennuksista. 1980-luvun rakennuksissa siis tekniset ratkaisut ovat hieman
lahempana nykyisia ratkaisuja kuin aiemmat. Lammoneristys oli parempi, ikkunoiden
eristavyys samoin ja poistoilmapuhaltimet olivat uutta, mita ei ennen ollut.
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Rakennusten arkkitehtuuri muuttui. Rakennukset tulivat monimuotoisemmiksi. lIman-
vaihtojarjestelmien osalta 1980-luvussa maarayksiin tuli vaatimus korvausilman si-
saanoton jarjestamisesta. limanvaihdon energiatehokkuuden osalta rakennukset ovat
edelleen heikkoja, lammontalteenottojarjestelmia ei rakennuksissa kaytannossa ole.
Vesikalusteiden suhteen tapahtui kehitystd. Kylpyammeista asunnoissa luovuttiin ja
sekoittimien ja wc-istuimien vedenkulutusta pienennettiin. Viemarit ovat muovia ja kayt-
tovesi tyypillisesti kupariputkea. 1980-luvulla yleistyi kaukolamp®, minka suosio on kes-
tanyt naihin paiviin saakka. Suurimmassa osassa rakennuksia on vesikiertoinen lammi-
tys.

Taulukko 11. Asuinkerrostalojen kerrosala ja asuntojen lukumadrd vuoden 2019 \opussa.

) ) I 1960 1970 1980 1990 2000 2010 5
Indikaattori Yksikko -1959 69 79 -89 -99 -09 19 Yhteensa
milj. m? 17 16 24 12 1 10 14 104
Kerrosala
% 16 15 23 12 11 10 13 100
Rakennusten | yo50100 | 1y 9 12 9 8 6 7 62
lukumé&ara
Asuntojen 150040 [ 999 230 335 167 151 130 205 1442
lukumaérd
Vakituisessa % 84% | 87% | 87% | 89% | 92% | 92% | 87% | 88%
kédytossd
Rakennukset ja kesdmakit, Tilastokeskus
Tietoldhteet | Asunnot ja asuinolot, Tilastokeskus
Rakennus- ja asuntotuotanto, Tilastokeskus
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Kuva 7. Exi vuosikymmenina valmistuneiden asuinkerrostalojen yhieenlaskettu kerrosala 104 mili.m?vuoden 2019 \opussa.
Tietolahteet: Rakennukset ja kesamakit, Tilastokeskus ja Rakennus- ja asuntotuotanto, Tilastokeskus

Kuva 3. Eri aikakausina rakennettujen asuinkerrostalojen kerrosala ja maara.
(5. Pitkan aikavalin korjausstrategia 2020-2050)
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Hengitysliitto Heli ry:n yllapitdma hometalkoot.fi -sivusto on koonnut ominaisuuksia ja
eroavaisuuksia eri aikakausien kerrostaloista. Sivustolla voidaan vertailla aikakausien
tyyppiratkaisuja. Myods tyypillisia ongelmia ja haasteita eri aikakausien ratkaisuissa ka-
sitellaan sivuilla.

Tietoa Suomen rakennuskannasta I6ytyy mm. Tilastokeskuksen ja Rakennusteollisuus
ry:n sivuilta. Tilastokeskus tuottaa tilastoja palvelemaan yhteiskuntaa ja yksil6ita, ra-
kentaminen on tarkea toimiala ja koskettaa jokaista, siksi siitd on olemassa paljon tie-
toa. Rakennusteollisuus keskittyy rakentamisen laadun kehittamiseen, siksi sen eras
tehtava on kehittdd muun muassa saneerauksen laadukasta toteuttamista. Tata se te-

kee tuottamalla materiaalia rakennusalan toimijoille.

Perspektiivia tulevaan antaa taas "Pitkan aikavalin korjausrakentamisen strategia
2020-2050”. Se on EU:n energiadirektiivin mukainen raportti siitd, miten Suomi etenee
kohti energiatehokasta ja lahes hiilivapaata rakennuskantaa vuoteen 2050. EU:n ener-
giatehokkuusdirektiivin tavoitteena on vahentaa yhteisvaikutuksena koko EU:n paasto-
ja 55% vuoteen 2030 mennessad. Rakennukset kuluttavat nykyisellddn 40% EU:ssa
kaytetysta energiasta.
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3.KORJAUSRAKENTAMINEN TALOTEKNIIKAN
KANNALTA 1980-LUVUN KERROSTALOISSA

Korjausrakentaminen eli saneeraus tarkoittaa olemassa olevan rakennuksen tai muun
rakennelman laajaa yhdella kertaa tapahtuvaa korjaamista tai muuttamista. Rakennuk-
sen tai muun rakennelman kestoian aikana nain laajoja toimia tehdaan vain muutaman
kerran.

2020-luvun alkaessa 1980-luvun kerrostalot ovat saneerauskorjausiassa. Peruskorjaus
on suuri ellei suurin ja kallein toimenpide, mik& kohdistuu rakennukseen sen elinkaaren
aikana, toistuen karkeasti 40-50 vuoden valein. Siksi toimenpiteiden tulee olla perustel-
tuja. Peruskorjauksen yhteydessa on lain ja asetusten mukaan saatettava rakennus
vastaamaan nykyisia maarayksia. Peruskorjaus tarkoittaa siis energiataloudellisesti
suurta muutosta alkuperaiseen. Taloyhtidissa tarvitaan toimenpiteisiin valmistautuessa
ja niitd suunnitellessa apua. Kustannus on suuri ja sen vaikutukset heijastuvat taas
seuraavan 40 vuoden kulutukseen ja kustannuksiin.

Nyt saneerauskierron mukaan ovat korjausvuorossa 1980-luvun kerrostalot. Tasta kir-
joitti mm. Rakennuslehti jo vuonna 2018: "Nyt korjataan 80-lukulaisia”. Artikkelin mu-
kaan asuntokorjausten kokonaisarvo oli Foreconin tekemien laskelmien mukaan 7,6
miljardia euroa vuonna 2017. Asuinrakennusten korjausrakentamisen volyymin enna-
koitiin kasvavan noin kaksi prosenttia vuonna 2018. Kasvu vastaa rakennuskantatar-
kastelujen perusteella mallinnettua korjaustarvetta. Volyymi kasvaa tulevina vuosina.

Hiilineutraali Helsinki 2035-toimenpideohjelman mukaan peruskorjausten sykli on noin
45 vuotta. Helsingissa 15 vuoden aikana peruskorjataan vain kolmasosa asunnoista.
Jotta Helsinki olisi tavoitteensa mukaisesti hiilineutraali ja asunnot energiatehokkaita
vuoteen 2035 mennessa, on energiankulutukseen puututtava kuitenkin jo nyt. (7, Hel-
singin Uutiset 2020)

Rakennuksen yleiseen energiatalouteen ei vaikuta vain joku yksittainen toimenpide,
kyse on eri toimenpiteiden yhteisvaikutuksesta. Kokonaisuus on ymmarrettava ja ener-
giatehokkuuden kehittdminen kannattaa toteuttaa muiden peruskorjausten yhteydessa.

Rakennus on aina kokonaisuus, missd rakennustekniikka kohtaa talotekniikan ja mo-
lempien kasittelysta tulee paras kokonaisuus. Remontoitaessa jompaa kumpaa, on tar-
kea miettia mita tehda toiselle.
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Kulutusseurantaa ja tehtyjen korjausten seuranta on tarkeda ennen toimenpiteisiin ryh-
tymista. Tarkedd rakennuksen toiminnalle on rakennuksen ilmanpitavyys. Hyva lam-
moneristys on perusedellytys pienelle energiankulutukselle. Siksi sen parantaminen on
tietysti tarkea asia. Lammoneristykseenhan liittyvat suuresti ulkoseinat, ikkunat, ovet ja
ylapohja.

Talotekniikkaan liittyvat saneerausratkaisut maksavat itsensa takaisin pienempina
energiakuluina. Taloyhtididen remonttien lykkdamiseen suurin syy on tiedon, ajan ja
osaamisen puute. Lammitysmuoto on asia, mitd saneerauksen yhteydessa on hyva
miettid. Jotta asumisessakin paastaisiin hiilineutraaliuteen vuoteen 2050 mennessa, on
[Bmmitysmuodon kartoitus ja mahdollinen vaihto saneerauksen yhteydessa tarkeata.

Korjausrakentamisen strategian keskeiset toimet, mitkd koskettavat taloteknisia ratkai-
suja ovat energiataloutta parantava kunnossapito seka korjaustoimenpiteet ja mm.
alykds automaatio sekd muu teknologiakehitys. Lainsdadannolla, informaatiolla ja
avustuksilla kannustetaan ja ohjataan toimenpiteita.

Kuvassa 4 on erilaisia toimenpiteita energiatehokkuuden parantamiseksi. Naista ei mi-
kaan yksin riitd nollaenergiatasoon, mutta yhdessa jarkevasti toteutettuna ne voivat
riittda. Ainakin varsin lahelle voidaan paasta. Lisaksi tarvitaan tietysti jatkossakin oike-
aa kayttdéa ja huoltoa.

ILMANVAIHDON SAATO

POISTOILMAN LAMMON JA FIKSU OHJAUS
TALTEENOTTO o
S / YLAPOHJAN
POISTOILMA- % / LISAERISTYS

LAMPOPUMPPU
AURINKOENERGIA

IKKUNOIDEN JA OVIEN
TIHVISTYS TAI VAIHTO

ASUKASVIESTINTA

ENERGIATEHOKAS VALAISTUS

JULKISIVUIJEN

AN 8 SAUNAN JA SAHKOLAITTEIDEN

FIKSU KAYTTO

Erilaisia toimenpiteita kerrostalojen
energiatehokkuuden parantamiseksi.

Kuva 4. Erilaisia toimenpiteitéd kerrostalojen energiatehokkuuden parantami-
seksi. (8, lImastoviisaat)
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Yleistd 1980-luvun taloteknisista osista ja laitteista ja mahdollisuudesta parantaa ener-
giataloutta:

limanvaihtoon kuluva energia on peruskorjaamattomissa 1980-luvun rakennuksissa
suuri. Monesti kyseessa on alkuperainen koneellinen poistoilmajarjestelma ilman lam-
montalteenottoa. Laitteiston uusiminen, korvausilmaikkunat, LTO-mahdollisuus, kaytto-
aikojen saato seka automaatio vahentavat energiantarvetta.

Lammityksessa saastoihin paastaan monesti vanhojen linja- ja patteriventtiilien uusi-
misella ja tasapainotuksella sekd alhaisemmilla huonelampétiloilla. Monesti epatasais-
ten lampdtilojen vuoksi on lammityksen saatokayra liian korkea ja sitd kautta kulutus
noussut.

Vesi- ja viemarikalusteet voivat 1980-luvun rakennuksissa olla viela alkuperaisia, ne
kuluttavat enemman kuin nykyiset ja vaativat verkostolta korkeata painetta. Lampiman
kayttéveden kiertovesi voi olla puutteellisesti toimiva eli vedenkulutus korkea. Lisaksi
asuntokohtaisia vesimittareita ei ole.

Kiinteistosahkon kulutukseen liittyvat ilmanvaihdon lisaksi valaisimet, mitka saattavat
olla vanhaa tekniikkaa ja ne uusimalla saadaan kayttoajat jarkeviksi ja energiankulutus-
ta alas.

Puhaltimet ja pumput ovat nykyisin myds tarpeen mukaan jatkuvasaateisia ja kulutta-
vat sahkoa vain pienen osan siitd, mitad 1980-luvulla.

Rakennusosat ja niille saneerauksessa tehtavat mahdolliset toimenpiteet:

Ulkoseinien lammoneristavyys voi olla alhaisella tasolla eli niiden lisderistaminen ja
mahdollinen rakenteiden tiivistdminen mahdollisia toimenpiteita.

Ulko-ovet saattavat olla suuria lampohukan aiheuttajia. Kerrostaloissa ei niitd ole
yleensa kovin montaa eli ne kannattanee uusia. Pelkdllda kunnostuksella ei paasta riit-
tavan hyvaan lammoneristavyyteen ja tiiviyteen.

Ikkunat 80-luvun rakennuksissa ovat yleensa 3-lasisia eli mikali ne ovat kunnossa ei
niitd tarvitse valttamattd vaihtaa, mahdollisesti kunnostaa ja tiivisteet vaihtaa. Myos
karmien kunto ja rakenteisiin liittyminen tulee tarkistaa. Mikali ikkunoihin halutaan
mahdollista suojakalvoa tai esimerkiksi korvausilmatoimintoa, on ne yleensa jarkevaa
uusia. lkkunoissa kuitenkin saastdpotentiaali on suuri.

Ylapohjaan on usein mahdollista lisata eristysta. Mikali katon uusiminen tai remontointi
on ajankohtaista on sen yhteydessa hyva tarkistaa ylapohjan eristyksen kunto ja riitta-
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vyys. Ylapohjan lammdneristettavyyttd saattavat heikentda huonosti eristetyt kulkuluu-
kut, ne kannattaa uusia.

Alapohjan eristykset on monesti vaikeampi asia. Mikali rakennus on rossipohjainen on
lisderistyksen tekeminen mahdollista, nain ei kuitenkaan kerrostaloissa monesti ole.
Alapohjan lisderistdminen ei valttdmatta tuo kovin paljon saastda.
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4. ENERGIANKULUTUKSEN LASKENTA JA MITA SILLE
VOIDAAN TEHDA TALOTEKNIIKKAA JA RAKENTEITA
SANEERAAMALLA

Taulukko 23. Energiatehokkuuden parantaminen ja vdhéhiilinen I&mmitys asuinkerrostaloissa.

Rakennusosa /
jarjestelma

Toimenpiteet

Lamméntalteenotto: Laitteet vaihdetaan energiatehokkaampiinteknisen kéyttdian paatyttya.

limanvaihto . L . s s s i
Koneellinen poistoilmanvaihto: lisdtdan poistoilmalampépumppu.
Teknisen kayttdidn péétyttya, valitaan mahdollisimman energiatehokkaat uudet kodinkoneet.
Sihké Vaihdetaan LED -lamput valaisimiin. LED-valaisimet lasndolotunnistuksella yhteistiloihin seka
ulkovalaistukseen.
Aurinkopaneelit joko omalle katolle tai osuus paneelipuistosta muualla.
Kavitévesi Vedenpaineen séatdminen. Uusitaan hanat ja vesikalusteet vettd sdastaviksi. Lammdntalteenotto
y jatevedesta. Asennetaan putkiremontin yhteydessé etéluettavat huoneistokohtaiset vesimittarit.
Ikkunat Heikkokuntoiset ikkunat vaihdetaan uusiin radiosignaalin kuuluvuus huomioiden
Ulkoseinat Lisalammaoneristys, kun ulkoverhous on uusimistarpeessa. Ldpimenojen tiivistdminen.
a Yl&pohjan lisdlammoneristys, jos teknisesti mahdollista.
Ylapohja; . T . -
alapohia Tasakattoisiin rakennuksiin lisdlmmoneristys kattomuodon muutoksen yhteydessé
pon} Kylmien kellari- ja alapohjien kattojen lammaoneristaminen.
Rakennuksen
ulkopuolinen Uusitaan rakennuksen ulkopuoliset routalevyt.
routaeristys
Lammitys-

jarjestelma

Lammitysjarjestelman tasapainotus. Alykés ilmanvaihdon ja lammityksen ohjausjérjestelma.

Vahihiilisyys

Luovutaan fossiilista polttoaineista.

Tietolahteet

Korjausrakentamisessa noudatettavien energiatehokkuutta koskevien vahimméisvaatimusten
kustannusoptimaaliset tasot, ymparistéministerié.

Strategian valmistelun yhteydessé jarjestetyt tydpajat ja Ota kantaa -kysely 9/2019-10/2019.
Vastaukset kysymyksiin tehokkaista keinoista parantaa energiatehokkuutta.

Kuva 5. Energiatehokkuuden parantaminen (5, Pitkan aikavélin korjausrakentamisen
strategia 2020-2050, Suomi)

Rakennuksen energiankulutus on laskettava, jotta saneeraus on riittavan laadukas ja

jotta saneeraukselle saadaan valtion tdysimaarainen tuki.

Energiankulutusta laskettaessa pitaa selvittdd missa ra, minkalainen on rakennus, mita

sielld on sisalla, mikd on rakennuksen kayttotarkoitus. Tasta saadaan lammitysener-

gian tarve. Nain voidaan laskea myds jaahdytyksen tarve.
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Laskennan lahtotiedot: saatiedot, sisailmasto, rakennuksen vaippa,
valaistus , kuluttajalaitteet, sisdiset lampokuormat, lammin kadyttovesi

Lammitysenergian

nettotarve,
kuukausitason laskenta

Kesaajan Ei
sisalampotila
Jaahdytystarve?

Kylla ‘
Jaahdytysenergian
nettotarve,
tuntitason laskenta

1
v

Jarjestelmat ,vuositaso

e ... Valaistus ja
m

Tuotanto

araisenergia

Rakennuksen ostoenergiankulutus:

kWh sahko, kWh kaukolampo, kWh kaukojaahdytys,
kWh polttoaine

Rakennuksen E-luku

a 2.1. Rakennuksen energiankulutuksen laskennan vaiheet.

Kuva 6: Rakennuksen energiankulutuksen laskenta (Liite 3, YM 2018)

Rakennuksen ostoenergiankulutus saadaan laskemalla yhteen sahkoén osto, kauko-
Idmmon- ja kylman osto sekd mahdollisten muiden polttoaineitten ostot.

E-luku on energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuksen vakioituun kayttéén pe-
rustuva vuotuinen ostoenergiankulutus lammitettya nettoalaa kohden. Energialuku, E-
luku on (kWhg/(m? vuosi)) energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuksen vakioi-
tuun kayttéon perustuva vuotuisen ostoenergian laskennallinen kulutus, joka on lasket-
tu lammitettya nettoalaa kohden.
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Tarkastelu koskee kaikkea rakennuksessa tapahtuvaa energiankulutusta; lAmmitysta ja
ilmanvaihtoa, valaistusta ja kayttéveden lammitysta, ja siind otetaan huomioon raken-
nuksen lammitystapa, tekniset jarjestelmat seka rakennusosien ominaisuudet.

Rakennusosakohtaiset vaatimukset ovat, etta seinien ja ylapohjan osalta U-arvo tu-
lee puolittaa tai saavuttaa uudisrakentamisen taso. Ovien ja ikkunoiden kohdalla U-ar-
von tulee olla 1,0 W/mz2K tai parempi.

Energiakulutusvaatimukset rakennusluokittain. Vuosittaisen energiankulutuksen
maksimiarvo asuinkerrostalolle 130 kWh/m2.

E-lukuvaatimuksen vahentaminen rakennusluokittain. Asuinkerrostalon uusi E-luku
tulee olla korkeintaan 85 % alkuperaisesta lasketusta E-luvusta. Laskettu E-luku laske-
taan valmistumistilanteesta. 2013 jalkeen nykyisen tilanteen mukainen E-luku on pita-
nyt asuinrakennuksista laskea.

Teknisten jarjestelmien vaatimukset energiankulutusvaatimusten laskemiselle:
* Imanvaihdon I1dammaon talteenoton vuosihydtysuhteen on oltava vahintaan 45 %.

» Lammitysjarjestelmien hyoty- suhdetta parannetaan laitteiden ja jarjestelmien uusimi-
sen yhteydessa mahdollisuuksien mukaan.

» Vesi- jal/tai viemarijarjestelmien uusimiseen sovelletaan, mitd uudisrakentamisesta
sdadetaan.

4.1.Energialuokat, E-luku, nollaenergia- ja matalaenergiatalo

Energialuokka eli energiakulutusasteikko ilmaisee vuosittaisen kilowattituntien maa-
ran, jonka rakennus tarvitsee neliometria kohti normaalikaytossa. Rakennuksen ener-
gialuokitus tehdaan laskettuun energiatehokkuuden vertailulukuun ns. E-lukuun (kWh/
m2/vuosi). Energialuokat jaetaan A-G, missa A on paras ja G huonoin. A-luokka on |&-
hes nollaenergiatalo.
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Laskennallisen energiatehokkuuden vertailuluvun taseraja

Ymparistossa olevasta Ym?ﬂﬁﬂb“ﬂ olevasta ]
energiasta otettu energia - mn:‘mmmml l

Hyddynnetty energia

— | OSTOENERGIA

Sahkd
NETTOTARPEET -+
E"mu':"mw Lammitysenergld | JALOTEKNISET '@ Kaukolampd
D ——
Lammitys JARJESTELMAT , Kaukojadahdytys
Jaahdytysenerga | Enargian kulutus [ '
Jashdytye - Polttoaine
limanvaihto Energian tuotio |4
Kavitovesi Valaistussahko {uusituval
Valaistus Laslesahko Jarjestelma- ja I VUL IAUMaN0nN)
— -
Kuluttajalaitteet muunnoshaviol (= - BN
MUUALLE
Nettoenerglan- Energlankulutuksen VIETY ENERGIA
tarpeen taseraja taseraja |, Sahk -

Kuva 7. Ostoenergiakulutuksen taseraja (3. Ymparistéministeri® 2018)

E-luvulla iimaistaan energiatodistuksessa rakennuksen laskennallisen energiatehok-
kuuden vertailuluvun (E-luku) sijoittumista luokitteluasteikolle kuvaavalla tunnuksella.
Energiatehokkuusluokkaa kuvataan tunnuksilla A201s—Gzo1s.

E-luku ja energiankulutuksen laskenta. Rakennusten energiankulutuksen laskennan
vaiheet kuvataan Ymparistdministerion Energiatodistusopas 2018:ssa (3. Ymparisto-
ministerid 2018). Yksinkertaistettuna maarittdminen tapahtuu selvittdmalld seuraavat
asiat:

E-luku on energiamuotojen kertoimilla painotettu rakennuksen vakioituun kayttéén pe-
rustuva vuotuinen ostoenergiankulutus l[@mmitettya nettoalaa kohden. Tarkastelu kos-
kee kaikkea rakennuksessa tapahtuvaa energiankulutusta; lammitysta ja ilmanvaihtoa,
valaistusta ja kayttdveden lammitysta, ja siind otetaan huomioon rakennuksen tekniset
jarjestelmat seka rakennusosien ominaisuudet.

Tarkastelussa maaritetddan myods se, kuinka paljon rakennuksessa tarvitaan ostoener-
giaa (sahkoa, kaukolampda, oljya, pelletteja jne.). E-luvun laskennassa kaytetaan eri
kertoimia eri energiamuodoille, joten rakennuksen lammitystavalla on merkitysta.

TURUN AMK:N OPINNAYTETYO | Markku Polamo



22

Taulukko 1. Esimerkki energiatehokkuuden luokitteluasteikosta kayttétarkoitusluokalle 2: asuinkerrostalot.

Energiatehokkuusluokka E-luku (kWhg/m? a)

A E-luku <75
B 76 < E-luku <100
C 101<  E-luku <130
D 131<  E-luku <160
E 161<  E-luku <190
F 191<  E-luku <240
G 241<  E-luku

Kuva 8. Energiatehokkuusluokat 2018 (3. Ymparistoministerioé 2018)

Energiamuotokertoimella paivitetyt energialuokat ovat 2018 energiatodistusasetuk-
sen mukaan kerrostaloille kuvan 8 mukaiset.

Energiatehokkuusluokan maarittamiseksi on seuraavat rakennusosat ja tekniset jarjes-

telmat arvioitava:

Rakenteet kuten ulkoseinat, ulko-ovet ja ikkunat, ylapohja, alapohja;

Lammitysjarjestelma;

Kayttoveden lammitysjarjestelma;

liImanvaihto/ilmastointijarjestelma;
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- Valaistus;
- Sahkoiset erillislammitykset; seka

- Muut jarjestelmat, joilla on vaikutusta rakennuksen energiatehokkuuteen.

Nollaenergiatalon maarittely on se, ettd nollaenergiatalo tuottaa uusiutuvaa energiaa
vahintddn saman verran kuin se kuluttaa uusiutumatonta energiaa. Rakenteellisesta
energiatehokkuudesta on hyva opas mm. Rakenteellinen energiatehokkuus korjausra-
kentamisessa 2016 (Tuomo Ojanen, Esa Nykanen ja Kari Hemmila).

Matalaenergiatalo on jonkin verran energiaa kuluttava rakennus. Vuoden 2010 alusta
voimaan tulleiden uusien rakentamismaaraysten myo6ta eristysvaatimukset tiukentuivat
merkittavasti ja samalla matalaenergiatalon maaritelma muuttui. Uusien rakentamis-
maaraysten ohjeiden mukaan matalaenergiarakennusta suunniteltaessa tulisi lasken-
nallisten Iampdhavididen olla enintdan 85 % rakennukselle maaritetysta vertailulampo-
haviostd. Matalaenergiatalo kuluttaa I@mmitysenergiaa Etela-Suomessa alle 60 kWh/
brm? vuodessa ja Pohjois-Suomessa alle 90 kWh/brm? vuodessa.

Nollaenergiatalotasoon pyrkiessa tarkeaa on rakennuksen tiiviys ja eristaminen. 1980-
luvulla eristepaksuudet eivat viela olleet riittavia. Niihin kannattaa siis saneerausvai-
heessa panostaa.

llImanvaihdon toiminta on tarkeaa, mikali poistoilmasta ei oteta lamp6a talteen, ei ener-
giankulutusta saada riittavan alas. Poistoilmalampdpumppu PILP on eras hyva tapa
paasta lahelle nollaenergiatasoa. Hyva lisa poistoilmaldmpépumpulle on maalampo.

4.2 Taloteknisia toimenpiteita, joilla taloyhtid voi saneerata 1980-luvun kerrostalosta
energiataloudellisesti lahes nollaenergiatalon

Monesti energiaremontti tehdaan yhdessa muun remontoinnin yhteydessa, jolloin pa-
rannetaan myoés talotekniikkaa. Saneerauksen yhteydessa tavoitellaan aina nykyisen
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ajan tavoitevaatimuksia. Tavoitteena 1980-luvun kerrostaloillekin on siis taloteknisten
jarjestelmien uusimisessa 2020-luvun vaatimusten mukaiset koneet ja laitteet seka
toiminta ja kulutus. Tahan kuuluvat tarkeina osina ilmanvaihto, vedenkulutus ja lammi-

Kunnianhimoinen tavoite -
Miten paadytaan lahelle nollaenergiatasoa?

Energialuku kertoo, paljonko energiaa Mista
talo kuluttaa vuodessa lammitettya lihdetiain
pinta-alaneliéta kohti liikkeelle

Saneeraukselle

l Mihin voidaan paasta

l Nollaenergiatalon krlteerlt

l Miksi saneerataan? ]_\
Tavoitteenasettelu ’ | Energiansaasto l

\

l Mita saneerataan? ]

krlteerlt Iamm|tysenerg|anku|utukselle

Matalaenergiatalon ]

Poh10|s -Suomi: alle 90
kWh/brm? vuodessa

Tuottaa uusiutuvaa energiaa saman kuin Etela Suomi: alle 60
kuluttaa uusiutumatonta kWh/brm2 vuodessa

Kuvio 1. Miten lahelle nollaenergiatasoa (Polamo, 2022)

tys.

"Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan rakennus- tai toimenpideluvanvaraisten
korjaus- ja muutostdiden tai kayttdétarkoituksen muutoksen yhteydessa on parannettava
rakennuksen energiatehokkuutta, mikali se on teknisesti, toiminnallisesti tai taloudelli-
sesti toteutettavissa. Maaraykset ovat osa rakennusten energiatehokkuutta koskevan
direktiivin taytantéonpanoa ja ne liittyvat keskeisesti kansalliseen energia- ja ilmasto-
strategiaan. Ymparistdministerion asetus rakennuksen energiatehokkuuden parantami-
sesta korjaus- ja muutostdissa astui voimaan 1.9.2013 ja se koskee kaikkia rakennuk-
sia.” (9. Almgrén ja Rinne 2013)
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Kiinteiston energiataloudellinen parantaminen tulee aina aloittaa kiinnittdmalla huomio
kiinteiston kayttdéon ja yllapitoon. Aluksi on varmistuttava siita, etta kiinteistéa kaytetaan
talla hetkella oikein ja etta rakenteet ja tekniset jarjestelmat toimivat suunnitellulla taval-
la ja tehokkaasti. Hoitokulut jakautuivat vuonna 2009 kerrostaloissa seuraavasti:
Lammitys, vesi, kiinteistdsahkd 36%, kayttd ja huolto 12% ja korjauskustannukset n.
25% eli yhteensa n. 73% eli kolme neljasosaa. Naista siis voidaan saastaa jo kayttdéa
tehostamalla, liséksi huolto on aina halvempaa kuin korjaus. Loppu n. 27% hoitokuluis-
ta kuluu hallintoon, kiinteistdveroon, henkiléstddn, jatekuluihin, siivoukseen ja ulkoa-
lueiden hoitoon. (2. Virta ja Pylsy 2011)

1980-luvun kerrostaloihin ei ole alkuperaisena liittynyt juurikaan automaatiota, patteri-
venttiilit ja kaukolammon alajakokeskuksen saato ovat olleet Iahes ainoita. 2020-luvulla
automaatio on itsestaanselvyys ja sita tulee ottaa kayttdoon viimeistaan nyt saneerauk-
sen yhteydessa. Automaation mukana tulee myds etavalvonta ja -sdatd, milla rakan-
nuksia pystytaan kayttdmaan entistd energiataloudellisemmin ja kayttajaystavallisem-

min

Automaatioon liittyvat toimenpiteet,
mita on tehty, mika on mahdollista?

7

l Etavalvonta ]

AN

l Kulunvalvonta ] l Kulutuksenhallinta ]

Kayttovesi

l limanvaihto ]

Kuvio 2. Toimenpiteet automaatioon (Polamo, 2022)

Lammitykseen liittyvia toimenpiteita

Lammitysjarjestelmat ovat kehittyneet ja lampdpumppuratkaisut muuttuneet mielenkiin-
toisiksi vaihtoehdoiksi kaukolammoén korvaajiksi. Maalampépumppu yhdistettynd pois-
toilmalampépumppuun antaa jo hyvan energiatalouden. Energialaitokset ovat muutta-
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neet suhtautumistaan suopeammiksi kaukolammosta luopujille. Kaupungit kuten Hel-
sinki myontavat 2020-luvulla herkemmin porauslupia ldmpdkaivoille kuin aiemmin.

Nykyisen lammitysjarjestelman tarkastelu ja mahdollisten vaihtoehtoisten jarjestelmien
vertailu kannattaa tehda. Mikali mahdollista kannattaa selvittaa lammaontoimittajan vaih-
toa mutta kaukolammossa se ei ole mahdollista. Harkintaan kannattaa ottaa [mmitys-
tavan vaihto ja mahdolliset hybridijarjestelmat. Lammityslaitteiden tekniset uusimiset,
eri osien tekniset kayttdiat kannattaa huomioida.

Matalalampd

l Lisana toisen kanssa ]
- Lattialammitys

myo6s osakkaille

L Poistoilmaldmpdpumppu J \ /

] l Aurinkoldmpb ja -sdhko6 ]

Oman sahkon kaytto ]

Lammonjaon
muuttaminen

l
u

- Tekniset mahdollisuudet limalammitys

asuntokohtainen

l limaldmpdépumppu

AN

[ limalampdépumppu J l Maalidmpopumppu ]

- Tekniset mahdollisuudet - Tekniset mahdollisuudet

/

Lammitykseen liittyvat mahdollisuudet
- Uusimiset, eri mahdollisuudet

Kuvio 3. Mahdollisuudet saneerata lammitysta (Polamo, 2022)

limanvaihtoon liittyvia toimenpiteita

Vanha jarjestelma on ollut usein pelkka koneellinen poisto. Korvausilma on tullut ikku-
noiden, rakenteiden tai aukkojen kautta. Poistoilma on imetty asunnoista yhteiskana-
vaan varsin hallitsemattomasti. Huomioitava ilmanvaihdon uusimisessa nyt alkuperai-
set ratkaisut ja jo tehdyt muutokset. My6s rakennustekniset ratkaisut on huomioitava.
Nykyiset maaraykset edellyttavat lammontalteenottojarjestelman kayttéonottoa. Inves-
tointia varten on selvitettava kuinka paljon voi uudella jarjestelmalla saastaa? Mita toi-
menpiteet edellyttdvat kokonaisuudelta?
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llImanvaihdon suunnittelemisessa on otettava huomioon myods sisailman hyvaan laa-
tuun vaikuttavat tekijat. Myés mahdollisuus toteuttaa huoneistokohtainen ilmanvaihto-
jarjestelma kannattaa selvittaa.

limanvaihtoon liittyvat toimenpiteet,
uusimiset ja eri mahdollisuudet

] AN

Korvausilman tulo huoneistoihin
- Vanhojen ikkunoiden tai seinaventtiilien kautta?
- Uudet korvausilmaikkunat?

Poisto- ja tuloilmajarjestelma
- Oliko jo?

Lammontalteenotto
- Oliko jo?

kanavistoineen

/[ \

l Keskitetty ] l Asuntokohtainen ]

Uusi ilmanvaihtokone ]

Korvausilmaikkunat ja
poistoilman Iammdntalteenotto

Korvausilma
seinaventtiileilla

Kuvio 4. Mahdollisuudet saneerata ilmanvaihtoa (Polamo, 2022)

Vesi- ja viemarikalusteisiin liittyvia toimenpiteita

Lampiman kayttéveden lammitykseen kuluu suuri maara energiaa. Siksi ei ole yhden-
tekevaa vedenkulutuksen maara, eika se milla vesi lammitetaan. Vetta saastavat vesi-
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kalusteet saastavat kokonaisuutena vettd, mutta myos [dmmitysenergiaa. Tarkea asia
kayttdveden lammityksessd on myds automatiikalla. Hyvin ja tarkasti toimiva saato
saastaa pumppujen kayttamaa energiaa ja hyvin toimiva kiertojohto vetta lampiman
veden odotusajan ollessa lyhyt. On tarkea laskea kuinka paljon on mahdollista vaikut-

taa energiatalouteen.

Vesi- ja viemarikalusteisiin liittyvat toimenpiteet,
uusimiset ja eri mahdollisuudet

Vesikalusteet

/ l Jateveden lammontalteenotto ]
l Putket, johdot, pumput, saatojarjestelma ]

Uusimiset

Sijoitukset

l Mars I Lampiman
veden

l Optimoitu saato l

kiertojohto

Jatkuvasaateiset
pumput

l Uusiminen, materiaalit ]

Kuvio 5. Mahdollisuudet saneerata vesi- ja viemarikalusteita (Polamo, 2022)
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50HJEISTUS ENERGIATALOUDELLISEN
KORJAUKSEN TOTEUTTAMISEEN

5.1.Korjaushankkeen toteuttaminen taloyhtiossa

Korjaushanke on toteutettava suunnitelmallisesti. Kuvassa 8 on kuvattu onnistuneen
hankkeen alun kulku. Tarkeaa on nykytilan selvitys, tavoitetason asettaminen ja eri kor-
jausratkaisujen kartoitus ja analysointi. Sen jalkeen tehdaan valinnat ja toimintaohjeet
korjauksille. Kaikessa tassa taytyy ottaa huomioon maaraykset energiatehokkuuden
parantamiseksi, jotta saadaan toimiva ratkaisu ja myds hankkeelle mahdollisimman
hyvat avustukset ja tuet.

Nykytilan selvitys kohteessa —|

Vaativuus- ja KRIITTISET
riskiluokitus TEK”AT

Lisaselvitykset J

Korjaustarpeiden

kartoitus

Lisaselvitystarpeet

<=

<

Tavoitetason asettaminen

<

Korjausratkaisujen ja -rajausten kartoitus

<

Korjausten vaikutusten analysointi

v

Korjaustavan valinta ja toimintaohjeen laatiminen korjaukselle

Kuva 18. Korjaushankkeen onnistumisen
edellytys on riittdvdan tarkan alkuselvityk-
sen tekeminen korjattavasta kohteesta
(Ojanen et al. 2013).

59

Kuva 8. Korjaushankkeen alun onnistuminen (10. Ojanen, Nykanen, Hemmila 2017)
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Korjaushankkeessa on tarkeata rajata eri osapuolten tehtavat hankesuunnittelun eri
vaiheissa. Kuvassa 9 on eri osapuolien vastuita ja rooleja selvitetty.

Taulukossa on hyvin jaoteltu asunto-osakeyhtion ja palveluntuottajien osuudet hanke-
suunnittelussa. Tarkea on yhtiokokouksen rooli hankkeen hyvaksyjana ja hallituksen
rooli ehdotusten hyvaksyjana ja palveluntuottajien valitseminen. Palveluntuottajia ovat
esimerkiksi suunnittelijat, urakoitsijat ja valvojat. Isannditsija on tarkedssa roolissa pal-
veluntuottajien esittamisessa, kilpailutuksessa ja sopimusten laatimisessa seka tietysti
sitten hankkeen lapiviemisen aikana yhtion edustajana toimimisesta.

Kiinteistonpito Tarveselvitys Hankesuunnittelu
Organisointi Hankesuunnittelutyo ‘ Hyvaksyttaminen
L Tiedotus-
Viestinta tilaisuus
Hanke- Hankesuunnitelman
Yhtio- suunnittelusta hyvéksyminen
kokous paattdminen
o tarveselvityksen Investoinnista
E perusteella paattaminen
>
v
= Sopimusten
3 Hallitus Palvelun- palle- Ehdotusten
] e tuottajien o hyvaksyminen
€ valinta kirjoitus
2
<
Osakkaat Yhti6- Yhtio-
kokous, kokous,
| Hanke-
Alustavat | [Vaihtoehtoise suunnitelma
Tuotos Hankepaatds Sopimukset hanke- hanke-
suunnitelmat | | suunnitelmat Investointi-
paatods
1 1 1
Asunto-
osakeyhtion Valvojan | | Hankkeen valvonta
valitsema valinta
% | valvoja
T ! !
& Esitykset
§ P— palv);lun— Sopimusten
S | lsannointi . laatiminen
2 tuottajista
=
s
Kuva 15. Esimerkki asunto-osakeyhtién 2 | Hanke- B}
korjaushankkeen hankesuunnittelun osa- suunnittelija/ X Hraw:'tet-el Esittely
. PO . o . i uunni u
puolien tehtdvistd eri vaiheissa (mukaillen 5”“"'1““'“'
KH 90-00593 2016). ryhmé

Kuva 9. Hankesuunnittelun osapuolten tehtavat. (10. Ojanen, Nykanen, Hemmild 2017)
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5.2.Korjaushankkeen kasittely ja eteneminen asunto-osakeyhtidssa

Taloyhtididen paatdksenteko vie aina oman aikansa, siksi on toimenpiteet valmisteltava
hyvin ja perustella ne myds. Muuten ne eivat voi toteutua. Toimenpiteille on |6ydettava
ensinnakin tekniset perusteet. Toiseksi on kartoitettava eri toteutusvaihtoehtoja ja pe-
rustella niitd. Kolmanneksi tarked peruste maksajille on raha eli jos hankkeen lopputu-
los nakyy tulevaisuudessa alentuneena kulutuksena ja osakkaiden alemmissa vastik-
keissa, on ne helppo hyvaksya. Jos ja kun viela asumismukavuus lisdantyy, niin sekin
edesauttaa paatoksia. Saneeraushankkeisiin on saatavilla talla hetkelld hyva tuki val-
tiovallan puolelta edellyttden energiatalouden ja teknisten sekd muiden maarattyjen
asioiden toteutumisen.

Monessa 1970-luvun ja aiemmissakin rakennuksissa on jo toteutettu vastaavanlaisia
toimenpiteita ja niista on olemassa paljon tietoa. Lisaksi joissakin uudemmissakin ra-
kennuksissa on jo tehty toimenpiteitd. Osa malliprojekteista ovat olleet mukana erilai-
sissa pilottihankkeissa ja ensimmaiset mukana olleet ovat saaneet merkittavat tuet
toimenpiteille. Uuden tyyppisiin hankkeisiin voi saada alkuvaiheessa normaalia kor-
keammat tuet, kdantdpuolena on sitten se, ettei toteutuksista ole viela referenssikohtei-
ta. Kannattaa siis miettia tuotakin huolella.

Taloyhtidissa osakkaat osallistuvat yhtidon vuosikokouksiin ja tarvittaessa ylimaaraisiin
kokouksiin ja paattavat niissd hankkeista, toteutusaikatauluista ja rahoituksesta. Halli-
tuksen ja isannoitsijan tehtdvana on valmistella hankkeet kokouksille ja saada niille hy-
vaksynta. Suurin osa hallituksen jasenistd on ilman rakennusalan kokemusta, ns.
maallikkojasenid. Heidan paatdsten perustaksi on saatava riittvasti faktaa ja tietoa eri
vaihtoehdoista. Vain talléin voi hanke saada hyvaksynnan ja toteutua hyvin.

Jalkiseuranta ja
yllapito
Huoltokirjan pdivitys
Vastaanotto

Urakoitsijan ja
valvojan valinta
Suunnittelu
Kuva 13. Asuntoyhtién korjaushankkeen Valmistautuminen
kulku (kuten KH 90-00466 2010).

Kuva 10. Asunto-osakeyhtion korjaushankkeen kulku (10. Ojanen, Nyk&nen, Hemmild 2017)
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Korjaushankkeen eteneminen a:sta h:hon

Taloyhtién saneerauksen tueksi on olemassa paljon materiaalia. Tassa koottu tukilista
taloyhtidlle paatésten perusteeksi. Tama sopii tarkistuslistaksi hankkeisiin.

a. Valmistautuminen
- Saneeraushankkeen tarpeellisuuden toteaminen
- Suunnitelmallisuus
- Ennakointi
- Kunnossapitosuunnitelma
Huoltokirjan hyddyntaminen
b. Kartoitus siita, mita toimenpiteitad on jo tehty
Kulutusmittaukset, oman rakennuksen kulutustiedot
- Vertailu muiden vastaavien rakennusten kulutustietoihin
Yksinkertaiset energiaa saastavat toimenpiteet mitéd voi ennen saneerausta tehda.
Mahdolliset saadét, ilmanvaihto, lammitys
c. Paatdkset kokouksissa
- Yhtidkokouksen paatokset
- Miten asuminen rempan aikana
- Asumisen haitta
- Viestinta
d. Suunnittelu
- Patevat suunnittelijat eri osa-alueille
- Hankesuunnittelu
- Varsinainen suunnittelu
- Tarkeaa, kustannukset maarittyvat suurelta osin suunnitteluvaiheessa
- Valvoja kannattaa valita hyvissa ajoin
e. Luvan tarve ja maarittely
- Rakennus- tai toimenpidelupa
- Kayttétarkoituksen muutos?
Lupahakemus
- Selvitys maaraysten noudattamisesta
g. Toteutus
- Urakoitsijat
- Tybnjohto
- Valvonta
- Rakennusaikainen toteutus
Tyon toteaminen valmiiksi
- Loppukatselmus
- Huoltokirjan paivitys

—h

=
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[ Taloyhtion paatoksenteko - eteneminen ]

Missa vaiheessa eri \
suunnitelmien osat ovat? l Paatoksenteko yhtiéssa J Rahoitusvaihtoehdot
- Oma rahoitus
- Tukien hakeminen

l Oma rahoitus - miten rahoitetaan |—| Tuet - ARA ja muut

[ Takalsmmaksuajat saneeraukselle ]

PTS-suunnitelma - mit&
suunniteltu tehtavaksi? Toteutusatkataulu?

[ Suunnittelijat ja kllpallutukset
Tarve

saneeraukselle
todettu
Valvonta
Tavoitteenasettelu
Saneeraukselle

Aikataulut
Yhtiékokoukset

Yhteisty6 alueen muiden
as oy:den kanssa

Onko muita alueen yhti6ita ]

- Sijoitus ja hyoty?

Investointikulut Saatava hyéty euroissa

L Takaisinmaksuaika - laskelmat J

samassa tilanteessa

Mahdollisuus
yhteistydhon

Kuvio 6. Taloyhtién paatdksentekoprosessi (Polamo, 2022)

Taloyhtion talotekniikan saneerauksen eteneminen, 1980-luvun kerrostalotaloyhtio
- Asuinkerrostalon saneeraus ldhelle nollaenergiatasoa

1. Mita yhtiossa on jo tehty energiatalouden hyvaksi?
- Kéyttéjien kaytto- ja kulutustottumukset
- Talotekniset toimenpiteet
- Rakennustekniset toimet
- Mittaukset

l

{2. Lammitykseen liittyvat mahdollisuudet]

- Uusimiset, eri mahdollisuudet

{ 3. limanvaihtoon liittyvat ]

- Uusimiset, eri mahdollisuudet

4. Vesi- ja viemarikalusteisiin liittyvat mahdollisuudet
- Uusimiset, eri mahdollisuudet

I

5. Automaatioon liittyvét
- Mita tehty, mikd mahdollista?
|-

[

6. Taloyhtion paatoksenteko
- Mita jo paatetty
- Miten etenee? - Rahoitus?

{ 7. Kunnianhimoinen tavoite ]

- Miten voidaan paatya lahelle nollaenergiatasoa?

Kuvio 7. Saneerauksen eteneminen ja tehdyt asiat (Polamo, 2022)
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6.ESIMERKKEJA ENERGIATEHOKKAISTA
SANEERAUKSISTA TALOYHTIOISSA

6.1.Asunto Oy Tampereen Pohjolankatu 18-20

Kyseessa on tavallinen 1980 valmistunut asunto-osakeyhtid, joka kuitenkin on epatyy-
pillisesti tarttunut moneen energiaa saastavaan toimenpiteeseen. Huoneistoala yhtids-
sd on 3684 mz2, tilavuus 14335 ms3, asuinhuoneistoja 54 kpl ja yksi liikehuoneisto. Yh-
tidssa on tehty useita ja osin paallekkaisid toimenpiteitd. Osaperusteluina monille toi-
menpiteille on avustukset. Taloyhtié on tarttunut moneen kokeiluprojektiin ja sitéd kautta
mahdollistanut investointeja.

Haastattelin taloyhtion hallituksen aktiivista puheenjohtajaa Pertti Vesterista loppuvuo-
desta 2020. Vesterisen mukaan ajatus ja into tehda jotain energiankulutukselle alkoi
vuosina 2011-12, kun energiayhtié nosti hintoja nelja kertaa ja muutti hintarakennetta.
Vuonna 2017 tehomaksu nousi 70% ja energianhinta laski 10%. Taloyhtién remonttien
tiimoilta Pertti Vesterinen on ollut aktiivisesti mediassa ja muun muassa webinaareissa
ja osa tiedoista on niista. (12, Vesterinen 2020)

Kaikki paatdokset energiaremonteista oli tehty yhtidkokouksissa yksimielisesti. Tahan
varmasti vaikutti se, ettd osakkaille esiteltiin ennen yhtidkokouksia, mita remontit tar-
koittavat ja millaisia saastoja oli mahdollista saada.

Investoinneille tehtiin myds elinkaarilaskelmat. Esimerkiksi 2014 tehty IV-LTO:n todelli-
nen takaisinmaksuaika oli 6,5 vuotta. EU-GUGLE -avustusten ja toteutuneen kulutuk-
sen myo6ta se olikin 3,9 vuotta. Nyt IV-LTO tuottaa on jo tuottanut monta vuotta.

Yhtidssa tehtiin aikanaan lampétilakorjattuja tilastoja. Myéhemmin on pidattaydytty to-
dellisissa lukemissa. Kaukolammon kulutus putosi vuoden 2014 toimenpiteiden jalkeen
n. 70 %:a. Osana saneerausta otettiin kayttéon etdvalvonta.

Aurinkokeraimia on vain 10 m2 ja niiden vuosituotto 7,5 MWh. Tama on erittdin pieni
osa talon kokonaisenergiantarpeesta. 2013 oli pyydetty tarjouksen 110 m2 maarasta
aurinkopaneeleja. Tuolloin takaisinmaksuaika oli 33 vuotta. Niita ei silloin hankittu.

Vuoden 2014 remonttien piti olla riittdvat. Muuta ei oltu suunniteltu. Taloyhtiélla oli pit-
kat neuvottelut EU:n kanssa, mita voisi viela tehda. EU:n virkamiehet ehdottivat mm.
hissien uusimista. Energian saastdn kannalta takaisinmaksuaika olisi ollut 350 vuotta.
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Vihdoin tuli viesti EU:lta; " antakaa taloyhtiéon tehda, mitd he haluavat”. Vuonna 2017
sitten toteutettiin viela maalampdkaivojen rakentaminen, LTO jatevedesta, huoneisto-
kohtainen viilennys, aurinkoenergian lisdaminen ja kaksisuuntainen kaukolampd. Talo-
yhtio osti kaukolampda vuonna 2019 enaa 1,2 MWh ja myi 177 MWh.

Taloyhtidssa on ollut ohjaavana tekijana koko ajan energiankulutuksen pienentdminen
ja osakkaiden vastikekulut eli raha. Hoitovastike on pienentynyt vuoden 2017 2,60 €/
m2/kk 2020 1,82 €/m2/kk eli 30%. Kysymykseen mita viela voisi tehda Vesterinen vas-
taa: Sahkolaki tulee uudistumaan ja se voisi mahdollistaa aurinkopaneelien maaran
lisddmisen. Nyt paneelien maara on mitoitettu siten, etta taloyhtié kayttada kaiken aurin-
kosahkon itse. Tuulivoima taloyhtién katolle tai pienoisreaktori, esimerkiksi vetylaitos.
Tekniikka kehittyy ja se tulee mahdollistamaan uusia ratkaisuja.

l Milla Tamperelainen Pohjolankatu 18-20 lampeni 2019 ]

[ Kaukoldampo, 80 MWh ]/// \l P ————y— ]

l LTO poistoilmasta, 270 MWh ] — -
/ l LTO jatevedestd, 56 MWh ]

l Aurinkokerdimet, 7 MWh ]

l Aurinkopaneelit, 16 MWh ]

Kaksisuuntainen
kaukoldmpd, osto 1,2 MWh ja myynti 177 MWh

Kuvio 8. Milla Pohjolankatu 18-20 lampeni 2019

Asunto-osakeyhtid Tampereen Pohjolankatu 18-20 ja sen yhteistybkumppani Enermix
Oy saivat Euroopan lampdpumppuyhdistys EHPA:n myéntaman Heat Pump City of the
Year 2019 -tunnustuksen edistyksellisesta lampépumppuhybridiratkaisuista. (Liite, Kiin-
teistolehti 2019) Tehty ratkaisu on ainutlaatuinen koko EU-tasolla. Hieno saavutus ja
osoittaa, ettd Suomessakin ollaan valmiita innovatiivisiin uusiin ratkaisuihin.
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Kokonaisuutena Pohjolankatu 18-20 on jo lahes niin Iahelld omavaraista ja nollaener-
giataloa, etta lisdtoimenpiteitd ei varmastikaan ihan ldhivuosina kannata tehda. Vuo-
sien aikana myo0s rakennusteknisia parannuksia on tehty, yksin talotekniikalla ei ihan

nain hyviin tuloksiin paasta.

6.2.19 helsinkilaistaloa irti kaukolampdverkosta

Loppuvuodesta 2020 ja alkuvuodesta 2021 kaksi suurta taloyhtiota siirtyivat kaytta-
maan maalampojarjestelmaa ja ilmanvaihdon lammontalteenottoa. Yhtiot erosivat kau-
kolampoverkostosta ja siirtyivat uuteen hybridijarjestelmaan. Maalampo ja ilmanvaih-
don tdmmdntalteenotto tuovat jatkossa kahdelle taloyhtidlle arviolta 200 000,- euron
vuosittaiset saastét lammityskuluihin, l[Ammityskulut putoavat nain noin puoleen. Las-
kettuna asuntokohtainen vuosittainen saastd on noin 500 euroa. Asuntoja on 270 + 144
= 414 asuntoa ja niissa asuu n. 1000 asukasta. Samalla hiilijalanjalki pienenee, [ammi-

tyksen hiilidioksidipaastot tippuvat neljdsosaan nykyisesta.

Huomattavaa on se, ettd ilman ilmanvaihdon lammontalteenottoa olisi yhtididen pitanyt
porata 80 lampodkaivoa ja nyt selvitddan 20 kaivolla. Suunnittelussa on siis yhdistetty
onnistuneesti kaksi jarjestelmaa. Vaikuttaa seuraamisen arvoiselta projektilta. (15.
Suomen Kiinteistolehti 2020)

6.3. Tamperelainen taloyhtié saasti vuodessa 40 000 euroa energiakuluissa

Tassa on edellisen helsinkildisyhtididen tapaan luovuttu kaukolammdstéa ja rakennettu
uudeksi lammitysjarjestelmaksi uusi maaldammon ja poistoilman lammontalteenoton
hybrijarjestelma.

As. Oy. Peltolammi, 1968 rakennettuun veteraanitaloon oli tulossa iso tontin vuokran-
korotus. Vuokrankorotukselle ei voi mitdan ja niinpa etsittiin tapoja sdastdad muualla.
Yhtidssa paadyttiin yrittdmaan saastamistd energiakuluissa. Rakennuksessa on 72
huoneistoa ja lammityskulut 61000 € / vuosi.

Rakennusteknisida remontteja oli tehty aiemminkin. Ikkunat ja parvekeovet oli uusittu
2014, ilmamaarien saato tehty ja uudet termostaatit asennettu.

2018 Lamit Oy teki lampdselvityksen ja energiakartoituksen. Seurauksena kaukolam-
mdsta paatettiin luopua ja siirtyd maalampoon seka poistoilman talteenottoon. Valitus-
sa hybridijarjestelmassa poistoilman [Ammdntalteenottoa tdydennetaan maaldmmolla.
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Seurauksena on energiakuluissa jopa 40000 euron vuotuinen saastd. Pelkalld pois-
toilman lammontalteenotolla saavutettin 40% saastdé ja maalammdn avulla siis jopa
60% saasto.

Kokonaisinvestoinnin takaisinmaksuaika on noin 11 vuotta. Taloyhtiéén on viela tulossa
kevaalla 2021 ARAN energia-avustuksen tuella aurinkosahkdjarjestelma. Tama paran-
taa vield energiataloutta, koska lampdpumppujen energiankulutus voidaan nyt kattaa
suurin osin aurinkosahkoén avulla.

Tama on hyva esimerkki, vaikkakaan kyseessa ei ole 1980-luvun asuinrakennus. To-
teutettu malli nayttda sopivan eri-ikaisiin rakennuksiin aina tietysti soveltaen. Yleisesti
ottaen jokaisessa kohteessa on muutenkin otettava olosuhteet ja paikalliset kaytanteet
huomioon. Esimerkiksi kaukoldmp&6n luopumiseen eri paikkakunnilla voi olla erilaisia
saantoja, maarayksia ja tariffeja. (16. Suomen Kiinteistdlehti 2020)

6.4.Materiaalia ja vinkkeja kerrostalojen energiataloudelliseen saneeraamiseen

motiva.fi

Motiva on valtion kestavan kehityksen yhtio, joka kannustaa energian ja materiaalien
tehokkaaseen ja kestavaan kayttdon. Motivan sivuilta taloyhtidille 16ytyy taloyhtidille

paljon materiaalia.

Motiva on tuottanut paljon selkedd materiaalia niin kuluttajille kuin ammattilaisillekin.
Motiva tarjoaa julkishallinnolle, yrityksille, kunnille ja kuluttajille tietoa, ratkaisuja ja pal-
veluja, joiden avulla ne voivat tehda resurssitehokkaita, vaikuttavia ja kestavia valinto-
ja. Motivalla on kattavat sivut, missa paljon tietoa saneeraukseenkin liittyen. Motiva pi-

tdd webinaareja ja seminaareja rakentamiseen ja energiansaastoon liittyen.

ara.fi

ARA on Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus. Siltd voi hakea mm. energia-avustuk-
sia. Taloyhtididen avustetuista remonteista yli puolet sisaltdd lampdpumppu- ja Idm-
mdntalteenottojarjestelmien tai aurinkoenergialaitteistojen asennuksen.
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Sitra, sitra.fi

Suomen itsendisyyden juhlarahasto Sitra tekee paljon tutkimusta ja julkaisuja ener-
giankayttoon, kiertotalouteen, tulevaisuuteen ja energiatehokkaisiin saneerauksiin. Sit-
ralla on paljon projekteja myds rakentamiseen liittyen.

Hometalkoot, hometalkoot.fi

Kay katsomassa hometalkoot-sivuilta, mista |0ydat kosteusvauriot eri vuosikymmenien
taloissa. Saat selkeita huolto-ohjeita, joilla valtat homevauriot.

limastoviisaat taloyhtiot, iimastoviisaat.fi

liImastoviisaat taloyhtiét -hankkeessa pyritdan vahentdmaan taloyhtididen energianku-
lutusta ja ilmastopaastoja.

Nollaenergiatalo nollaenergiatalo.fi

Tietoa erilaisista energiataloista, myos nollaenergiataloista.

taloyhtioklubi-hanke.fi

Taloyhtididen yhteisty6foorumi. Pilotoidaan kolmessa kaupungissa, Helsinki, Espoo ja
Vantaa. Naapuritaloyhtididen yhteistydlle. Hankkeissa ja remontoinneissa mm. energia-
remonteissa valtion energia-avustuksen hydédyntaminen parantuu ja tehostuu.
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7.TAYTTYIKO TAVOITE, LOPPUSANAT

Tavoitteena opinnaytteelleni oli koota ja kehittda ohjeistusta ja tietoa taloteknisen sa-
neeramisen energiatehokkaalle toteuttamiselle. Padkysymys tydlleni oli se, miten sa-
neerauskierrossa olevien 1980-luvulla rakennettujen taloyhtididen osakkaat saisivat
perusteita ja tietoa taloteknisten paatdsten tueksi. Halusin selvittda 16ydanko ja pystyn-
k6 kokoamaan ohjeistusta, mista olisi asunto-osakeyhtididen hallituksille ja osakkaille
hyotya. Saneeraus on iso ja kallis toimenpide, sen on maksettava jollain aikajanteella
itsensa takaisin ja sen on kestettava seuraavat 40 vuotta.

Apukysymyksina tydssani minulla oli selvittdd miten 1980-luvun asuinkerrostalosta sai-
si lahes nollaenergiatalon. Lahtdtilanne tuon aikakauden rakennuksissa on tosi kauka-
na energiatehokkaasta saati sitten nollaenergiatalosta. Minun oli myds tarkasteltava
hieman rakennusteknisia ratkaisuja, koska niiden valinta kulkee yhdessa taloteknisten

valintojen kanssa.

Menetelmia, joita kaytin tydssani olivat perehtyminen lahdekirjoihin, lukuisiin internetis-
ta Ioytyviin raportteihin. Lisaksi kavin lapi eri kansallisia ja EU-tason hankkeita, jotka
olivat jakaneet materiaalia verkossa. Webinaareja jarjestettiin korona-aikana runsaasti
ja kavin mm. Motivan, Kotitalo-lehden ja Sulpun webinaareissa. Haastattelin yhta talo-
yhtidaktiivia tehdyista ratkaisuista ja kavin hedelmallisia keskusteluja Motivan Jaakko

Ketomaen kanssa. Korona-aikana tama kaikki tapahtui etdyhteyksin.

Liiankin laajan materiaalin keskeltd kokosin mielestani kattavan talotekniikan koosteen,
mista on toivottavasti hyotya jatkossa. Kaytin omaa LVI-insin6drin ja ammatillisen opet-
tajan ammattitaitoa tyon koostamisessa ja materiaalin karsimisessa. Silla materiaalia
oli saatavilla yltakyllaisesti.

Minulla kesti aivan liian kauan tehda tata opinnaytetyota. Aloittelin materiaalin kasaa-
mista ja ideointia marraskuussa 2020 ja nyt ollaan keséan 2022 kynnyksella. Alussa mi-
nulle kavi niin kuin monella, yritin ahmaista liian suuren palan ja tyéni paisui. Valitsin
otsikoksi suureellisesti "Miten saneerata 1980-luvun kerrostalo lahes nollaenergiatalok-
si”. Se olisi pitanyt koko saneeraamisen sisallaan ja materiaalia alkoikin kertya. Opin-
naytetydn tekeminen 2020-luvulla oli minulle uutta, halusin saada jotain liian suurta ai-
kaan ja oppia uutta ty6ta tehdessa. Olin itse saanut idean tehda opinnaytetyd Motivalle
ja sieltd sain useaan otteeseen hyvia kommentteja tydni aiheeseen ja rajauksia siihen.
Myo6s Turun AMK:n yliopettaja Juha Leimu ohjeisti minua ja varoitti liilasta laajuudesta,
tosin olin liilan vahan yhteydessa Turkuun. En ehk& osannut kuitenkaan tarpeeksi seu-
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rata ohjeita. Opin mielestani paljon tydta tehdessani, opin itse asiasta ja opinnaytetydn
tekemisesta.

Olenko nyt sitten koonnut sellaista materiaalia, mistéd oikeasti on hydétya asunto-osa-
keyhtididen toimijoille? Sen ehka aika nayttaa. Olen itse toiminut hallituksissa useissa
erilaisissa taloyhtidissa ja ollut mukana teettdmassa mm. putkiremonttia. Siksi minulle
tulikin tdma aihe hyvin laheiseksi ja minulle oli mieluisaa koota materiaalia, vaikka se
veikin aikaa. Asiat, jotka nostan esille tydssani ovat eri lahteistd poimittuja ja jatkojalos-
tettuja, siksi uskon niiden validiteettiin. Uskon nailla ohjeistuksilla paastavan hieman
helpommalla energiatehokkaaseen tulokseen.

Motiva, jolle tyoni teen tydskentelee koko ajan yhteistydssa monien toimijoiden kanssa
ja julkaisee ja kehittda jatkuvasti ohjeistuksia ja kehityshankkeita. Toivon, etta tdman-
kaltaisista pienemmistakin hankkeista on hyotya ja ettd tdmakin saadaan julki Motivan
kanavilla. Eihan tdma suuri pala ole, mutta mielestani tama tyoni konsepti voisi olla jat-
kojalostuksen arvoinen. Eli laatia perusteltuja ohjeistuksia eri ajankohtaisiin energiate-
hokkaisiin haasteisiin, niille jotka niistd paattavat ja maksavat. Niin kuin tydssani totean
on jokainen rakennus erilainen ja vaatii erilaisen energiataloudellisen saneeraamisen.
Niin my0s erilainen on jokainen asunto-osakeyhti6 ja sen hallitus, isédnnoitsija ja osak-
kaat. He kaipaavat erilaista yksinkertaistettua tietoa. Toivottavasti sitd on jatkossakin

saatavilla.
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