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1 Tyén lahtékohdat

Nykypaivana asuinrakennusten kuntotarkastukset ovat kovaa vauhtia yleisty-
neet etenkin asuntokauppojen yhteydessa. Kuntotarkastuksia teetetaan paljon
my0s esimerkiksi rakennuksen peruskorjausta suunniteltaessa tai jos halutaan
saada vain tietoa rakennuksen ikaantymisen aiheuttamista huolto- ja korjaus-

tarpeista.

Taman opinnaytetydn tavoitteena oli suorittaa kuntotarkastus 1950-luvulla ra-
kennettuun ja myéhemmin peruskorjattuun rintamamiestaloon. Kuntotarkas-
tuksessa havaittujen puutteiden perusteella oli tarkoitus esittaa rakennukseen
mahdollisia huolto- ja korjaustoimenpiteita. Idea opinnaytetyohon tuli raken-
nuksen omistajilta, silld he halusivat saada lisatietoa rakennuksen nykykun-

nosta ja mahdollisista puutteista.

Opinnaytetyossa kasitellaan myos asuinrakennukseen tehtavaa kuntotarkas-
tusprosessia yleisella tasolla, kdydaan lyhyesti lapi rintamamiestalon historiaa
ja perehdytaan sen tyypillisiin rakenneratkaisuihin seka riskirakenteisiin. Varsi-
naisen kuntotarkastuksen pohjana kaytettiin KH-kortiston ohjetiedostoa (KH

90-00394) Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa.



2 Rintamamiestalo

2.1 Historiaa & yleista rintamamiestaloista

Toisen maailmansodan jalkeen pientalojen rakennusmateriaalina alkoi hyvin
usein olla puu. Betonista ja teraksesta oli pulaa ja kaikki, mita 10ytyi, meni paa-
osin teollisuuden tarpeisiin. Myos tiilia oli huonosti saatavilla energiapulan
vuoksi, ja niiden tuotanto putosikin huomattavissa maarin sodan aikana. (Rin-
tamamiestalo n.d.) Sen sijaan puuta oli helpommin saatavilla ja se oli hyva
materiaali, koska siita oli suhteellisen helppo rakentaa omatoimisesti eika tar-
vittu valttamatta ammattikirvesmiehia. Puu oli niin yleinen rakennusmateriaali,
etta vuonna 1946 kaikista uusista rakennuksista jopa 85 prosenttia oli puusta.
(Rinne 2009.)

Sota oli aiheuttanut sen, ettd noin 400000 suomalaista oli jaanyt kodittomaksi
ja heille piti saada asuntoja nopeasti. Heidan tarpeisiin kehitettiin ns. rinta-
mamiestalo, jota kutsutaan virallisemmin myds sodan jalkeisen jalleenraken-
nusajan tyyppitaloksi. Rakentamista ohjasi hyvin paljon valtio, jolla oli lainsaa-
tajana ja rahoittajana merkittava vaikutus siihen, etta syntyi tietynlainen tyyppi-
talo. Rintamamiestalot tehtiin materiaalista, mita oli tarjolla eli puusta. Puuta-
kaan ei kuitenkaan ollut rajattomasti tarjolla, joten aikaisemmin yleinen hirsira-
kenne ei ollut mahdollinen. Siirryttiin kayttdmaan sahatavararunkoa, joka oli
my0Os helpommin toteutettavissa. Eristeena hyddynnettiin yleensa kutterinlas-
tua ja sahanpurua, joita syntyi sahauksen sivutuotteena. Rintamamiestalo py-

syi yleisimpana omakotitalon mallina aina 1960-luvulle asti. (Erista oikein n.d.)

Rintamamiestalo on puurakenteinen, neliomainen ja harjakattoinen omakotita-
lo. Talon "sydamena” toimii savupiippu, joita tiilipulan vuoksi ei ollut mahdollis-
ta rakentaa kuin yksi. Savupiippu sijaitsee rakennuksen keskella ja asuinhuo-
neet tulisijoineen on sijoitettu kiertamaan sen ympari. Rintamamiestalot ovat
puolitoistakerroksisia, eli toinen kerros ei ole tayskorkea, mutta jyrkan harjaka-

ton ansiosta sinne on saatu sijoitettua asuintiloja. Ylakerta saatettiin jattaa



my0s aluksi rakentamattomaksi tai jos se rakennettiin, sinne otettiin usein
vuokralainen. Taman takia kulku ylakertaan tehtiin usein kuistin tai tuulikaapin
kautta. Talot rakennettiin joko kellarilla tai tuulettuvalla alapohjalla. Kellariin si-
joitettiin yleensa pesu- ja varastotiloja, tuulettuvalla alapohjalla tehdyissa ra-
kennuksissa ne sijoitettiin erilliseen piharakennukseen. (Erista oikein n.d.) Rin-

tamamiestalon ominaispiirteitd on esitetty kuviossa 1.
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Kuvio 1. Rintamamiestalon ominaispiirteita (Erista oikein n.d.)

2.2 Rintamamiestalojen tyypilliset rakenteet

Perustukset
Perustukset rintamamiestaloissa on tehty yleensa ns. saastébetonilla, eli va-
luun lisattiin isoja luonnonkivia, jotta pystyttiin vahentamaan kalliin sementin

kayttoa. Raudoituksena valuissa on kaytetty kaikki mahdollinen purkutavara



kanaverkoista lahtien. Vaikka perustuksissa on kaytetty huonolaatuista beto-
nia, vakavat perustusvauriot ovat harvinaisia, koska perustukset ulotettiin
usein roudattomaan syvyyteen. Kellarin seinia ei yleensa eristetty, mutta jos
perusmaa oli kosteaa, perusmuurin sisapintaan tehtiin kosteudeneristys bitu-
milla. Pesutilojen kohdalla voitiin kayttaa lammoneristeena lastuvillalevya tai

tuuletusraollista tiilimuurausta. (Erista oikein n.d.)

Ulkoseinat

Ulkoseinien kantava rakenne tehtiin pystyrunkona 2"x4” tai 2’x5” sahatavaras-
ta. Lampoeristeena kaytettiin useimmiten sahanpurua tai kutterinlastua. Ulko-
puolelle runkoa kiinnitettiin oksapahvi tai rakennushuopa, jonka paalle tuli vi-
nolaudoitus 45 asteen kulmaan. Vinolaudoituksen paalle kiinnitettiin toinen ra-
kennushuopa ja pysty- tai vaakasuuntainen ulkoverhouslauta. Uudemmissa
rintamamiestaloissa on tyypillista, etta ulkoverhouksena on kaytetty rappaus-
ta. Rungon sisapuolella kiinnitettiin myds ensin oksapahvi tai rakennushuopa,
jonka paalle asennettiin vaakalaudoitus. Pintarakenteena kaytettiin esim. puu-
kuitulevya tai pinkopahvia, mika oli maalattu tai tapetoitu. Koska lampderistee-
na kaytetty puru painuu ajan kuluessa, piti sisdpuolen laudoitus suunnitella
niin, etta eristetta pystyttiin lisdamaan seinan ylapaahan seka ikkunoiden alle.
Turhia vaakasuoria rakenteita ei taman takia rungossa saanut olla. (Erista oi-

kein n.d.) Kuviossa 2 on esitetty kaksi tyypillistd seindrakennetta.

1. Lautavuorat

Kuvio 2. Seinarakenteita (Rinne 2013, 196.)



Vesikatto seka ala-, vili- ja ylapohjat

Vesikatteen kantavat rakenteet olivat useimmiten yksinkertaisia puisia katto-
kannattajia, jotka tuettiin ulkoseinille seka kantaville valiseinille. Kattokannatta-
jien paalle tuli aluslaudoitus, ja aluskatteena kaytettiin usein paretta. Tyypillisia
katemateriaaleja olivat kolmiorimoitettu bitumihuopa, konesaumattu pelti ja se-
menttikattotiili. Useimmiten ylakertaa ei tehty kokonaan asuinkayttoon, vaan
kantavat valiseinat erottivat asuinhuoneet kylmista sivu-ullakoista. Tyypillinen

kattokaltevuus oli 1:1,5. (Erista oikein n.d.)

Vaakarakenteiden kantaville palkistoille oli tehty taulukko jannevalin kuormi-
tuksen perusteella, joten niita ei tarvinnut suunnitella tapauskohtaisesti. Eris-
teena ala-, vali- ja ylapohjissa kaytettiin konehoylalastua, sahajauhoa, turve-
pehkua, sammalta, paistaria tai sorvinpurua. Eristeen taytyi olla taysin kuivaa.
Rottien ja hiirien takia sinne sekoitettiin myos kuivaa sammutettua kalkkia ja
lasinsiruja. Varsinaisen eristeen paalla kaytettiin painotaytteena muuraus- ja

rappausjatteitd seka hiekkaa ja savea. (Erista oikein n.d.)

Savupiippu ja tulisijat

Rintamamiestaloissa oli normaalisti yksi savupiippu talon keskella. Kun jokai-
sessa talon huoneessa oli tulisija ja ne olivat keskitetty yhteen savupiippuun,
siita saattoikin muodostua melko massiivinen rakenne. Mydhemmin jalleenra-
kennuskaudella yleistyi myOs keskuslammitysjarjestelma, mutta siitéd huolimat-
ta keittion liesi ja sauna tavallisesti sailytettiin puulammitteisena. Uunilammitys
auttoi pitamaan rakenteita kunnossa, silla hyvin vetavat uunit aiheuttivat ta-

loon pienta alipainetta ja poistivat ndin kosteutta. (Erista oikein n.d.)

Ovet ja ikkunat

Ikkunat olivat normaalisti standardikokoisia tehdastuotteita. Yleisin malli oli si-
saan - ulos aukeava puuikkuna, joka oli jaettu kahteen tai kolmeen vierekkai-
seen ruutuun. Ison ruudun vieressa oli kapeampi ruutu, jota kaytettiin tuuletus-
ikkunana. (Erista oikein n.d.) "lkkunalasi ei saanut sdanndstelyn aikaan olla
kolmea millimetria paksumpaa” (Lukander n.d.). Ulko-ovet olivat usein yksila-
sisia ja pystypaneelilla verhottuja. Niiden sijaintia korosti usein kuisti tai syven-

nys. (Erista oikein n.d.)



2.3 Tyypillisia riskirakenteita ja ongelmia

Vaikka jalleenrakennuskauden rakentamisessa on tehty jo alun alkaen ky-
seenalaisia rakenteita ja ratkaisuja, eraita merkittavia ongelmien aiheuttajia
vanhoissa rakennuksissa ovat myos jalkikateen virheellisesti toteutetut re-
montit, joissa rakenteet ja niiden toiminta muuttuu. Naita ovat esim. kosteiden
tilojen asiantuntematon rakentaminen ja remontit, virheelliset lisaeristykset ja

tuulettuvien rakenteiden tukkiminen. (Erista oikein n.d.)

2.3.1 Perustukset, kellari ja alapohja

Kellaritiloissa riskirakenteita ovat mydhemmin tehdyt sisapuolen lisaeristykset,
paneloinnit ja levytykset. Usein naissa esiintyy kosteus- ja homevaurioita, jos
ne on huolimattomasti toteutettu. Kellarin kosteuseristykset on myos saatettu
jattaa kokonaan tekematta, tai sitten ne ovat jo menettaneet ajan saatossa te-

honsa. (Erista oikein n.d.)

Salaojat jatettiin usein tekematta kokonaan, tai sitten ne on toteutettu niin
huonosti, ettd ovat paasseet tayttymaan hiekalla, savella tai puunjuurilla. Sala-
ojia kameralla tutkivan yrityksen mukaan noin 90 prosenttia salaojista on tuk-
keutunut. (Rinne 2013, 78.)

Sadevesijarjestelmien ja riittamattomien kallistusten puuttuminen paastaa ve-
den virtaamaan perustuksiin ja aiheuttaa perustuksille ja kellarille turhaa kos-
teusrasitusta (Rinne 2013, 78). Nykyisin myos sauna voi olla riski. Saunaa

saatetaan lammittaa jopa paivittain, ja sen aiheuttama kosteuskuorma on mo-

ninkertainen alkuperaiseen kayttoon verrattuna. (Rinne 2013, 80.)

Mikali tuulettuvan alapohjan tuuletusluukut on suljettu, ilma ei paase kierta-
maan siella tarvittavasti. Nain kosteus nousee, mika taas edesauttaa mikrobi-

kasvustojen syntymista. (Erista oikein n.d.)



2.3.2 Ulkoseinat

Alkuperainen seindrakenne sellaisenaan yleensa toimii hyvin. Jos rakennuk-
seen on kuitenkin tehty lisalammoneristyksia, rakenteen toiminta on saattanut
muuttua niin, etta kosteus paasee tiivistymaan seinan sisalle. Ulkoseinia on
saatettu maalata myas tiiviilla lateksimaalilla, joka estaa kosteuden pois paa-

syn seinarakenteesta ja aiheuttaa seindan lahovaurioita.(Erista oikein n.d.)

Lammaodneristeena kaytetty puru on vuosien saatossa painunut, ja yleensa sita
ei ole painuneisiin kohtiin muistettu lisata. Erityisesti ikkunoiden alta ja valipoh-
jien liitoskohdista saattaakin 10ytya tyhja onkalo. Tallainen onkalo on otollinen
paikka kondenssille. (Rinne 2013, 61.)

2.3.3 Ylapohja

Ylapohjan lammaoneristysta on usein parannettu, koska ylakerta on otettu
myOhemmin asuinkayttoon. Eristettd on saatettu lisata niin, etta se on kiinni
vesikatossa. Nain vesikaton ja eristeen valiin jaava ilmarako on tukittu ja sa-
malla estetaan ylapohjan luonnollinen kuivuminen tuulettumalla. (Rinne 2013,
61.)

Talosta nouseva kosteus voi jaada harjan alle vangiksi ja kondensoitua ve-
deksi, jos harjalle ei ole tehty tuuletusaukkoja. Myos viemarin tuuletusputken
paa on saatettu jattaa ullakolle, ja nain putkesta kertyy kosteutta paalla ole-
vaan kattorakenteeseen. Putki tulee vieda katon lapi, ja lapivientien on oltava

vuotamattomia. (Rinne 2013, 61.)

2.3.4 Tulisijat, hormit ja savupiippu

Varsinkin vanhempien talojen hormit ovat saattaneet rapautua pahasti yla-

paastaan, silla sen ajan tiilet olivat huonolaatuisia ja muurarin ammattitaidos-



takaan ei ollut aina varmuutta. Palosuojauksia ja -katkoja on tehty hiekalla,
joka on ajan saatossa voinut valua pois ja korvautua purulla. (Erista oikein
n.d.)

3 Kuntotarkastuksen perusteet

3.1 Kasitteita

Kuntotarkastus

Kuntotarkastus on yleensa asuntokaupan yhteydessa tehtava tarkastusmene-
telma, jonka tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa rakennuksesta asunto-
kaupan osapuolille. Kuntotarkastus sopii tehtavaksi kuitenkin muulloinkin. Esi-
merkiksi peruskorjausta suunniteltaessa kuntotarkastus on oiva apuvaline,
kun halutaan saada tietoa rakennuksen kunnosta ja korjaustarpeista. Kunto-
tarkastus suoritetaan paaosin aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin me-
netelmin, kayttaen apuna asukkailta saatuja tietoja. Tarkastus voi sisaltaa
myos kosteusmittauksia ja vahaisia rakenteiden avauksia. Lopuksi kuntotar-
kastuksesta laaditaan kirjallinen raportti. (KH 90-00394 2007.)

Kuntotutkimus

Kuntotutkimus on jonkin yksittaisen rakenteen tai rakenneosan tarkempaa tut-
kimista. Kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittda ongelman tai vaurion ai-
heuttaja seka niiden laajuus. Tutkimuksen menetelmat ovat usein rakennetta
rikkovia, ja apuna kaytetaan mm. erilaisia mittauksia ja naytteiden ottoa. Kun-
totutkimuksesta laaditaan kirjallinen raportti, jossa selvitetaan toimenpide-eh-
dotukset suunnittelun ja korjaamisen lahtétiedoiksi. (KH 90-00394 2007.)
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3.2 Kuntotarkastuksen tavoite

Kuntotarkastuksen tavoitteena on tuottaa puolueetonta tietoa rakennuksen ra-
kennusteknisesta kunnosta, korjaustarpeista, vaurioriskeista, kayttoturvalli-
suusriskeista, terveysriskeista ja toimenpide-ehdotuksista. Asuntokaupan yh-
teydessa tehdyn kuntotarkastuksen tarkoituksena on myds pyrkia vahenta-
maan riitatilanteita, joita voi syntya asuntokaupan jalkeen ilmaantuneista viois-
ta ja vaurioista. (KH 90-00394 2007.)

3.3 Toimenpiteet ennen kuntotarkastusta

Sopimus kuntotarkastuksesta tulee tehda aina kirjallisesti. Sopimuksen laatii
tarkastuksen suorittaja, joka lahettaa sen hyvaksyttavaksi tarkastuksen tilaa-
jalle. (Kemoff 2012, 10.) Sopimuksessa tulee mainita ainakin seuraavat asiat:
kuntotarkastuksen kohde, tarkastusajankohta, osapuolet yhteystietoineen, tar-
kastuksen tarkoitus ja ennen tarkastusta huomioitavat asiat, laajuus ja suori-
tustapa, omistajan suostumus mahdollisten reikien ja avausten tekemiseen,
tarkastuksen kiintea hinta tai veloitusperusteet seka erillislaskutettavat kulut,
lisatyot kustannuksineen, raportin toimitus, paivays ja allekirjoitukset. (KH 90-

00393 2007.) Liitteena 1 on kuntotarkastuksen tilaussopimusmalli.

Ennen kuntotarkastusta kohteen omistajalle ja tarkastuksen tilaajalle on toimi-
tettava toiminta- ja valmistautumisohjeet tarkastusta varten. Ohje auttaa val-
mistautumaan tarkastukseen ja siina kaydaan lapi toimenpiteet, jotka tilaajan
on suoritettava ennen kuntotarkastusta. (Kemoff 2012, 10.) Liitteena 2 on toi-

mintaohjeet ennen tarkastusta.

Tilaajan on hankittava kuntotarkastajalle tarkeimmat kohdetta koskevat asia-
kirjat, joita ovat mm. paapiirustukset, pohjapiirrokset, rakennepiirustukset,

LVIS - piirustukset, huoltokirjat, aiemmat tarkastus- ja tutkimusraportit. Asiakir-
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jojen avulla voidaan etukateen kartoittaa mm. mahdollisia riskirakenteita ja tar-
kastuksessa osataan nain kiinnittaa niihin tarkempaa huomiota. (KH 90-00393
2007.)

Yksi tarkea osa kuntotarkastusta on kohteen omistajien alkuhaastattelu. Haas-
tattelu voidaan suorittaa joko kuntotarkastuksen alussa tai lahettaa erillinen
haastattelulomake omistajien taytettavaksi etukateen ennen tarkastusta. Pa-
rempi vaihtoehto on etukateen toimittaa haastattelulomake omistajien taytet-
tavaksi, nain he saavat rauhassa selvittaa ja tutkia asioita. Ennen tarkastusta

lomake kaydaan lapi tarkastajan ja talon omistajan kesken (Kemoff 2012, 10.)

3.4 Kuntotarkastuksen laajuus

Omakotitaloissa tarkastus suoritetaan seka ulko- etta sisapuolelta. Kaikkiin
kulkuaukollisiin tiloihin, joihin on esteeton paasy, suoritetaan aistienvaraisin
menetelmin rakenteiden ja nakyvien pintojen tarkastus. Mahdollisten riskiha-
vaintojen kohdalla voidaan tehda rakenteisiin kohdistuvia pienehkdja kunto-
tutkimuksia, joilla pyritdan selvittdmaan havaintojen alkupera ja merkitys. Nai-
hin toimenpiteisiin taytyy kuitenkin kohteen omistajalta saada aina lupa. (KH
90-00394 2007.)

Rakennustekniikan osalta tarkastettavia kohteita ovat rakennuksen vierusta,
salaoja- ja sadevesijarjestelmat, perustukset ja alapohjarakenteet, ulkoseinat,
julkisivut, valiseinat, valipohjat, ikkunat, ulko-ovet, katokset, parvekkeet, te-
rassit, ylapohja, ullakko, vesikatto, markatilat ja kosteat tilat seka muut sisatilat
(KH 90-00394 2007).

Talotekniikan osalta jarjestelmat ja laitteet arvioidaan vain nakyvilta osin seka
lisaksi ian ja haastattelujen perusteella. Kuntotarkastukseen ei kuulu naiden

jarjestelmien ja laitteiden toimintakunnon testaaminen. (KH 90-00394 2007.)
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Kuntotarkastukseen ei kuulu kalusteiden, kodinkoneiden tms. arviointi (KH 90-
00394 2007). Kuntotarkastuksessa ei myoskaan tarvitse ottaa kantaa siihen,
onko rakennus rakennettu sind aikana voimassa olleiden maaraysten mukai-

sesti tai hyvaa rakentamistapaa noudattaen (Kemoff 2012, 7).

3.5 Kuntotarkastuksen epavarmuustekijat

Kuntotarkastus suoritetaan paaosin aistienvaraisin ja rakenteita rikkomattomin
menetelmin, joten mahdollisista rakenteiden sisaisista vaurioista ja virheista
kuntotarkastuksessa ei saada taytta varmuutta. Tarkemmat rakenteen tutki-
mukset edellyttaisivat kuntotutkimuksia, ja ne eivat kuulu kuntotarkastukseen.
Rajauksia ja epavarmuustekijoita tarkastukselle voi aiheuttaa myds tilaajan
toimintaohjeiden noudattamatta jattaminen, esimerkiksi kaikkiin tarkastettaviin
tiloihin ei ole jarjestetty kulkua. Myos mahdollinen lumi, jaa ja taynna tavaraa
olevat tilat voivat estaa rakenteiden tarkastamisen. Rajaukset ja epavarmuus-
tekijat tulee kirjata kuntotarkastusraporttiin. (KH 90-00394 2007.)

3.6 Kuntotarkastajan vastuu

Kuntotarkastajan vastuu kuluttajalle maaraytyy kuluttujansuojalain mukaisesti.
Kuntotarkastajan vastuulla on suorittaa tarkastus puolueettomasti, ammattitai-
toisesti ja kuntotarkastussopimuksen mukaisesti. Tarkastajan vastuulla on, jos
tarkastuksessa on virhe ja siita on aiheutunut vahinkoa. Kuntotarkastaja ei
vastaa havaitsematta jaaneista, piilevista vaurioista, jos tilaaja ei teeta tarkas-
tuksessa suositeltuja lisatutkimuksia. (KH 90-00394 2007.)
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4 Kuntotarkastuksen tulokset

Kuntotarkastuksen kohteena oli 1950-luvun puolivalissa rakennettu, Keiteleel-
|a sijaitseva rintamamiestalo. Tarkastus suoritettiin 31.3.2014. Tarkastuksen
runkona kaytettiin Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa suoritusohjetta ja
tarkoituksena oli selvittdaa rakennuksen yleiskunto ja korjaustarve. Tarkastuk-

sesta laadittiin kuntotarkastusraportti, joka on liitteena 3.

Kuntotarkastuksessa tehdyt merkittdvimmat havainnot, jotka edellyttavat toi-
menpiteitd ovat sade- ja pintavesien poisjohtaminen eli rakennuksen vierustan
maanpinta muotoillaan rakennuksesta poispain viettavaksi ja asennetaan
puuttuvat sadevesikaivot, joista vesi johdetaan tontin rajalla olevaan avo-
ojaan. Kohteessa ei ole talla hetkella lainkaan salaojia, joten kunnollinen sala-
ojajarjestelma tulee rakentaa. Salaojat asennetaan rakennuksen ulkopuolelle,
perustusten alimman tason alapuolelle. Rakennuksen nurkkiin tehdaan sala-
ojaputkiston tarkastuskaivot. Salaojilla suojataan talon perustuksia seka este-
taan pohjaveden nouseminen rakennuksen alapohjarakenteisiin ja kellaritiloi-
hin.

Kellarin maanvastaisissa seinissa havaittiin porareikamittauksissa kosteutta ja
seinien pintarakenteissa oli paikoin havaittavissa kosteuden aiheuttamia vau-
rioita. Kellarin seinien kaikki sisapuoliset lammadneristykset tulisi purkaa ja kos-
teat rakenteet kuivata. Rakennuksen ulkopuolella talon vierusta kaivetaan auki
ja perusmuurin ulkopintaan asennetaan perusmuurilevy ja lammoneriste. Si-
sapuolella seinien sisapinnat tulee tehda niin, ettd mahdollisesti seinaan paa-
seva kosteus haihtuu sisatiloihin. Kellarin riittavasta ilmanvaihdosta tulee huo-

lehtia. Kuviossa 3 on esitetty kellarin seinan korjausvaihtoehto.
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Kuvio 3. Kellarin seinan korjausvaihtoehto (Rinne 2013, 88.)

Pesuhuoneessa havaittiin pintakosteusmittarilla paikoitellen kohonneita arvo-
ja. Rakenteita ei kuitenkaan avattu, joten mahdollisista rakenteiden sisaisista
vaurioista ei saatu varmuutta. Rakenteiden kunnon selvittdmiseksi olisi suosi-
teltavaa tehda tarkempia lisatutkimuksia ja avata rakenteita. Pesuhuoneen riit-
tavasta tuuletuksesta tulee myds huolehtia.

Vaikka ylapohjassa ei suuria kosteuden aiheuttamia vaurioita havaittukaan
niin olisi sinne kuitenkin suositeltavaa tehda tarkempia lisatutkimuksia ja pa-
rantaa ylapohjan ilmanvaihtoa. Riittava ilmanvaihto estaa haitallisen kosteu-
den kertymista rakenteisiin. Vesikatteen ja lammodneristeen valiin tulisi jattaa
tuuletusvali kiinnittdmalla kattotuolien alapintaan levy niin, etta ilma paasee
kiertamaan eristamattomilta sivu-ullakoilta ylapohjatilaan ja sielta harjan kautta
ulos. (Rinne 2013, 140.) Kuviossa 4 on esitetty vaihtoehto ylapohjan tuuletuk-

sen parantamiselle.



15

Kuvio 4. Ylapohjan tuuletus (Rinne 2013, 140.)

Talotekniikan osalta tarkeimpina toimenpiteina pitaisin vuotavan suihkun se-
koittajan korjaamista tai uusimista. Pienikin vesivuoto nostaa turhaan veden-
kulutusta ja nain ollen myos vesilaskun hinta kasvaa. Lammityspatterin puut-
teellinen kannakointi kellarissa tulee myos korjata. Huonosti kiinni oleva patteri
voi irrota seinalta kokonaan ja pahimmassa tapauksessa aiheuttaa vesivuo-
don. Sahkdjarjestelman taydellinen tarkastaminen olisi myds suositeltavaa
pistorasian toiminnassa havaitun vian vuoksi. Jarjestelman puutteellinen toi-
minta on turvallisuusriski. Sahkojarjestelman tarkastuksen saa tehda vain sah-

koalan ammattilainen.

5 Pohdinta

Opinnaytetyon paatavoitteena oli suorittaa kuntotarkastus, jonka tarkoituksena
oli saada tietoa rakennuksen rakennusteknisesta kunnosta, vaurioista ja kor-
jaustarpeista. Mielestani kuntotarkastus onnistui hyvin, mutta tarkastusta vai-
keutti se, etta rakennuksesta oli saatavilla vain alkuperaiset piirustukset 1950-
luvulta. Taloon on kuitenkin taman jalkeen tehty useita remontteja eri asukkai-

den toimesta, joten kaytanndssa piirustuksista ei ollut hyotya tarkastuksen
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suunnittelussa ja toteutuksessa. Koska rakenteita ei tarkastuksessa avattu ja
piirustukset olivat puutteelliset niin talon omistajien kokemukset ja havainnot

olivat entista tarkeampia rakennuksen rakenteita selvitettaessa ja tutkittaessa.

Asuinrakennusten kuntotarkastajille jarjestetaan koulutusta seka on olemassa
tutkintokoe, jonka lapaisseet henkilot voivat kayttaa virallista kuntotarkastajan
nimiketta. Tutkinnon suorittaminen ei kuitenkaan ole pakollista ja kuntotarkas-
tuksia saakin suorittaa periaatteessa kuka tahansa. (KH 90-00394 2007).
Tama aiheuttaa tarkastusten tason erittain suurta vaihtelua, silla tarkastajan
ammattitaidolla ja kokemuksella on todella suuri merkitys hyvassa ja perus-
teellisessa kuntotarkastuksessa. My0s tassa opinnaytetydssa tehdyn kuntotar-
kastusraportin tuloksia tulee tulkita tasta syysta kriittisesti, koska kokemusta it-

selleni ei viela hirveasti ole kertynyt.

Mielestani opinnaytetyon tuloksena saatiin selkea kuntotarkastusraportti, josta
selviaa kohderakennuksen nykykunto ja korjaustarpeet tarpeeksi kattavasti.
Tutkimuksia olisi tietenkin voinut laajentaa niin, etta olisi tehty tarkempia ra-
kenteita rikkovia kuntotutkimuksia, mutta niita ei tassa tapauksessa alettu te-
kemaan vaan tarkemmat tutkimukset jaavat nyt omistajien oman harkinnan

varaan.

Kuntotarkastuksen pohjalta rakennukseen voidaan suunnitella ja teettaa tar-
kempia kuntotutkimuksia seka tehda korjauksia tarkastuksessa havaittuihin
puutteisiin. Tarkastusta voidaan kayttaa hyvaksi myos mahdollista peruskor-

jausta suunniteltaessa.
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Liitteet

Liite 1. Kuntotarkastuksen tilaussopimusmalli

ESIMERKKI ASUNTOKAUPAN KUNTOTARKASTUSSOPIMUKSESTA

Tilaussopimusmallissa on esitetly asial, jolka vahintddn on oltava mukana sovittaessa kuntotarkastuksesta asuntokaupan yh-

teydessa. Tilaussopimuslomake iytyy Internetista Sopimuslomake Net -palvelusta csoittessia www.sopimuslomake. net.
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Liite 2. Toimintaohje ennen tarkastusta

TOIMINTAOHJEET ENMEN TARKASTUSTA
Kuirtaa tehdyksi rastittamalle. Jos rakennetta, tilaa tms. el ole olemassa, yliviivaa tekstit,

Tilaaja vastaa valtuuksista tarkastuksen tilaamiseen ja tekemiseen kohteessa (taloyhtién, vuokra-asunnot yms.),

Kohdetta ei tuuleteta ennen tarkastusta eika tarkastuksen aikana (normaali iimanvaihito pallE),

Asunnon tulee olla normaalissa kiyttlimpiitilassa, joka on vahintédn +21°C,

Sigdilmaa ei saa hajustaa leipomalla, valmistamalla ruokaa, hajustellla tal muita hajuja peittévill 1 poistavilla aineilla.

Huonetilojen ovet ja ikkunat tulee pitdd suljettuina ennen tarkastusta (normaall kulkeminen ja huoneiden kiyttd on sallittua).

Tarkastamista rajoittava irtaimisto ja suuret esteet on poistettava maanvastaisten seinien, markitiloja rajaavien seinien, kantavien
vilisginien ja ulkoseinien vierelt,

Markdtilojen ja asuinhuoneiden lattiapintojen tulea olla esilla.

Yaatehuoneita ja varastotiloja ei saa tayttad niin, ettei tiloja voida tarkastaa, Tarvittaessa irtaimisto siietdin pois asunnosta,

Keittitin allaskaappi ym. kaapistot, joiden sisélla on vesi- tai viemarijohtoja, tulee tyhjentdd irtotavaroista,

Pesu- tai kylpyhuoneissa, suihku- ja saunatiloissa, kurapisteissd tms. i saa kastella lattia- ja seindpinteja noin vuorokauteen ennen
tarkastusta (we-lstulmien, pesukoneiden ja pesualtaiden kiiyttd on sallittua),

Lattiakaivot tulee puhdistaa niln, ettd kaivojen tarkastaminen on mahdollista,

Suihkualtaan tai ammeen etulevy tulee irrottaa alla olevien lattia- ja seindpintojen tarkastuksen mahdollistamiseksi.

Kaikki salaojien tarkastuskaivojen kannet tlee kaivaa esille ja varmistaa, ettd ne avautuvat ja kaivot ovat tarkastettavissa,

Hormikoteloissa, seinissd tai lattioissa mahdollisesti olevat tarkastusluukut on avattava valmiiksi,

Vesikatolle tles jdrjestdd tukevat ja turvalliset seind- ja lapetikkaat, Vesikattoa ei tarkasteta, ellei turvallista kulkua ole.

Kulkuyhteys ullakkatilaan (ylakelmiotila) tulee avata tai rakentaa, mikali kuljettava tila on olemassa.

Ullakkotiloissa tules ofla kull-:usillgt,_jutta lammaoneristeiden palla voidaan kulkea rikkomatta ylapohjaa. Jos kulkuaukkoa ja ullakon
kulkutiet ef ole tehty, on ullakon tarkastaminen erikseen veloitettava lisétyé.

Jus alapohjan alla on rydmintatila, tulee sinne jarjestad riittavan kokoinen kulkuaukke, niin ettd rydmintatilan kaikki kuljettavissa
olevat osat voidaan tarkastaa, Jos aukkoa ei ole, on ryomintatilan tarkastaminen erikseen veloitettava lisityd.

Kuntotarkastaja ei vastaa huonokuntoisten tal puutteellisten kulkuteiden tms. vuoksi rakennukselle mahdollisesti aiheutuvista
vaurioista,

Kohteet joissa el ole kunnallisteknikkaa: jdte- tal kiyttbvesikaivojen kannet avataan tarvittaessa etukéteen tarkastamista varten,

(o o o o o o

Tilaajan tulee ttustua ahjeeseen KH 90-00393, LVI 07-10413 (toimitetaan tilaajalle tilauksen yhteydessa), Suositeltavaa on tutustua
myds ohjeeseen KH 90-00394, LM 07-10414, joka on saatavissa Rakennustieto Oy kirja- tai verkkokaupasta,

TARKEAA HUOMIOITAVAA

Tilaaja vastaa siitd, ettd toimintachjeita on noudatettu ja kuntetarkastus voidaan suorittaa koko laajuudessaan,
Jos toimintachjeita i ole noudatettu, voi kuntotarkastuksen luotettavuus heikentyd oleallisesti,
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Suorittaja: Kimmo Koljonen
Osoite: Nuottapolku 1, 72600 Keitele

Pvm: 31.3.2014
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1 Kuntotarkastuksen lahtotiedot

Tarkastuksen kohde ja tilaajat
Tarkastuksen kohde on omakotitalo. Osoite on Nuottapolku 1, 72600 Keitele.

Tarkastuksen tilaajana ovat kohteen omistajat Jouni Koljonen ja Elina Ruuska.

Tarkastuksen tarkoitus
Kuntotarkastuksen tarkoituksena on selvittaa rakennuksen yleiskunto ja kor-

jaustarve.

Tarkastusajankohta ja lasnaolijat
Kuntotarkastus kohteessa suoritettiin 31.3.2014. Tarkastuksessa olivat paikal-
la kohteen omistajat ja kuntotarkastuksen suorittanut rakennusinsindoriopiske-

lija Kimmo Koljonen.

Rakennuksen tyyppi ja kayttotarkoitus
Rakennus on tyypiltaan rintamamiestalo ja sen kayttotarkoitus on asuinraken-

nus.

Rakennusvuosi
Kohde on rakennettu vuosina 1954-1956.

Pinta-ala
Kohteen asuinpinta-ala on 120m?. Rakennuksessa on puolitoista kerrosta

seka kellarikerros.

Omistushistoria
Kohteen nykyiset omistajat ovat rakennuksen neljannet omistajat, joilla raken-

nus on ollut vuodesta 1993 alkaen.

Kaytettavissa olleet asiakirjat
Tarkastuksessa oli kaytettavissa kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

(ks. liite 1) ja alkuperaiset rakennuslupakuvat (ks. liite 2).
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Tarkastusolosuhteet
Tarkastushetkella saa oli pilvinen. Ulkolampétila oli +4,0°C, suhteellinen kos-
teus 36,1 % ja ulkoilman kosteussisaltd 2,4 g/m?3. Sisalampdtila alakerrassa oli

+22,2°C, suhteellinen kosteus 26,0 % ja sisailman kosteussisalto 5,2 g/m3.

Mittausvalineet

Tarkastuksessa kaytettiin apuna pintakosteusmittaria Doser ESKO, suhteelli-
sen kosteuden ja lampatilan mittaria Vaisala HMI41 ja HMP42 ja pintalampoti-
lan mittaamiseen infrapunalampdmittaria Laserliner ThermoSpot. Dokumen-

tointiin kaytettiin digitaalikameraa.

2 Kuntotarkastuksen rajaukset ja epavarmuustekijat

Ylapohjatilaa ei voitu tarkastaa kokonaan tilan ahtauden ja kulkusiltojen puut-
tumisen vuoksi. Kylmat sivu-ullakot olivat taynna tavaraa, joten kaikkia raken-
teita ei tarkemmin paasty havainnoimaan. Kellarin varastotilassa oli myos pal-
jon tavaraa estamassa tarkastusta. Kuntotarkastus on rakenteita rikkomaton
ja aistienvarainen tarkastus, joten rakenteiden sisaiset vauriot jaavat havait-

sematta, ellei pinnassa ole merkkeja vaurioista.

3 Rakennusteknisia tietoja kohteesta

Rakennustapa Rakennus on paikallarakennettu
Perustukset Maanvarainen betoniantura

Alapohjarakenteet Maanvarainen betonilaatta



Ulkoseinarakenteet

Julkisivu

Valiseinat

Valipohja

Ylapohja

Vesikatto

Kattomuoto

Lammitysjarjestelma

Lammonjako

Tulisijat

limanvaihtojarjestelma

Kunnallistekniikka
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100mm puurunko. Rungon molemmin puolin

vinolaudoitus, eristeena paaosin sahanpurua.

Rappaus suoraan vinolaudoituksen paalla

Puu- ja kivirakenteiset

Kellarin ja 1 krs:n valipohja: betonilaatta,
puupalkit+sahanpurueriste, lankku, pintamateriaali
1 krs:n ja 2 krs:n valipohja puurakenteinen.

Eristeena sahanpurua.

Puiset kattokannattajat, eristeena sahanpurua ja

puhallusvillaa

Rakenne alhaalta ylospain: harvalaudoitus,
parekate, 50mm x 50mm ristikoolaus, jonka valissa
aluskate, tiilikate

Harjakatto

Oljylammitys + tulisijat

Vesikiertoiset patterit. Lisaksi kellarissa
sijaitsevissa pesutiloissa ja alakerran

eteisessa on vesikiertoinen lattialammitys.

Alakerrassa varaava leivinuuni ja takka seka

ylakerrassa ponttouuni

Painovoimainen ilmanvaihto

Vesijohtoliittyma ja jatevesiviemariliittyma
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4 Kohteen korjaushistoria

Omistajilta saatujen tietojen mukaan rakennuksessa on suoritettu ainakin seu-

raavia korjaustoimenpiteita:

- Pesuhuone ja sauna uusittu edellisen omistajan toimesta vuosina 1987-1993
- Ylakertaan tehty wc 1987-1993

- Leivinuuni keittiodn 1988

- Vesijohdot ja viemariputket uusittu ja vaihdettu muoviputkiksi 1989-1991

- Oljypoltinkattila ja lammityspatterit asennettu 1989

- Pistorasiat, sahkojohdot yms. uusittu remonttien yhteydessa 1988-1998

- Keittiota uusittu 1987-1990

- Vuonna 1990 uusittu alakerran ikkunat ja osittain myos kellarin ikkunat

- Ylakerran ikkunat uusittu 1994

- Raystaskourut ja syoksytorvet uusittu 1994

- Ylakerran ulkoseiniin ja ylapohjaan lisatty lammoneristysta 1994

- Paasisaankaynnin ulko-ovi uusittu 1998

- Alakerran eteisen seiniin lammoneristys, uudet ikkunat ja lattialammitys 1998
- Vesikatto uusittu ja ylapohjan lammoneristysta parannettu 2008

- Oljypoltin uusittu 2010

- Etaluettava sahkomittari asennettu 2013

5 Havainnot ja korjausehdotukset

5.1 Rakennuksen vierusta, salaoja- ja sadevesijarjestelmat

Havainnot
e Maanpinnan ja lattiatason valinen korkeusero on riittava eika siina ha-

vaittu riskitekijoita.
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e Rakennuksen seinustoilla on kukkapenkkeja ym. kasvillisuutta. Kasvilli-
suus yllapitaa ja lisaa kosteutta rakennuksen ymparilla.

e Rakennuksen vierustan maanpinnan kallistukset eivat ole riittavat ja
osassa kohtaa maanpinta viettaa jopa hieman rakennukseen pain.

e Salaojia ei ole. Pohjaveden pintaa tarkkaillaan kellarissa olevan kaivon
avulla ja tarpeen mukaan vetta pumpataan pois.

e Rakennuksen raystaskourut ja sydksytorvet (uusittu vuonna 1994) ovat
hyvakuntoiset. Rakennuksen kahdella nurkalla on sadevesikaivot, joi-
den kautta sadevedet puretaan laheiseen avo-ojaan.

e Rakennuksen eteisen kohdalla sadevesikaivot puuttuvat kahden syok-

sytorven alta ja sadevedet paasevat purkautumaan rakennuksen vierel-

Maanpinnan kallistukset ovat puutteelliset. Puuttuva sadevesikaivo.

Korjausehdotukset

e Kaikki kukkapenkit ja muu kasvillisuus talon seinustalta on poistettava.

e Salaojajarjestelman asentamista suositellaan.

e Maanpinta rakennuksen ympariltd on muotoiltava rakennuksesta pois-
pain viettavaksi. "Sopiva maanpinnan vahimmaiskaltevuus kolmen met-
rin etaisyyteen sokkelista on 1:20 (korkeusero vahintaan 0,15 m)” (C2
1998).

e Puuttuvien sadevesikaivojen asentamista suositellaan.
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5.2 Perustukset, sokkeli ja alapohja

Havainnot

Perusmuuri ulkopuolelta silmamaaraisesti hyvan nakdinen eika hal-
keamia, painumia yms. havaittu.

Omistajilta saatujen tietojen mukaan rakennuksen vierustayttéa on uu-
sittu ja perusmuurilevy lisatty noin 4 metrin matkalle rakennuksen lansi-
puolelle. Muulta osin perusmuurin ulkopuolinen vedeneristys puuttuu
kokonaan.

Routaeristysta ei omistajien tietojen mukaan ole.

Osa maanvastaisista betoniseinista on koolattu, eristetty ja verhottu
Kipsilevylla sisdpuolelta. Seinien alaosissa havaittiin tummia kohtia. Tal-
lainen rakenne luokitellaan riskirakenteeksi. Rakenteeseen tehtiin pora-
reikamittaus. Mittaustulokset osoittavat, ettd seinan alaosassa on mit-

taushetkella haitallista kosteutta.

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA
Mittauspisteen sijainti

RH% | +°C |g/m® mittauspisteen sywys ja sijainti rakenteessa

Kellarin varastotilan idén puoleinen nurkka 78,7 | 9,5 | 7,2 |Eristeesta puisen alapuun paalta. Sywys 8cm
Kellarin varastotilan idén puoleinen nurkka 55,3 | 11,8 | 5,8 |Eristetilasta, 50cm lattiasta. Sywys 8cm
VERTAILUARVO: HUONEILMA 32,1 | 15,6 | 4,3 |Varastotilasta noin 1m lattiasta.

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA
Mittauspisteen sijainti

Kellariin johtavien portaiden maanvastaisissa seinissa on omistajien
mukaan havaittu veden tiivistymista ulkolampédtilan ollessa korkea. Sei-
nissa on havaittavissa maalin irtoamista. Maalin irtoamisen syy on to-
dennakoisesti seinan maali, joka on liian tiivis eika maaperasta tuleva
kosteus paase haihtumaan sisailmaan. Seinaa kartoitettiin pintakos-
teusmittarilla ja mittarin osoittamaan kosteimpaan kohtaan tehtiin pora-
reikamittaus. Mittaustulokset osoittavat, etta seinarakenteessa on mit-

taushetkella haitallista kosteutta.

RH% | +°C  g/m3 mittauspisteen sywys ja sijainti rakenteessa

Kellarin portaikon maanvastainen betoniseind | 92,8 | 21,9 17,9 Seinan alareuna naulakon alla. Sywyys 4cm
VERTAILUARVO: HUONEILMA 31,8 | 17,4 | 4,7 Kellarin portaikon alap&é 50cm lattiasta
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e Alapohja on maanvarainen betonilaatta ja alapuolisia eristyksia ei ole.
Pesu- ja pukuhuoneessa seka saunassa lattiapinnoitteena on laatta.
Muissa kellarin tiloissa lattiapinta on pinnoittamaton betonilaatta.

e Betonilaatan pinnassa nakyy muutamia pienia halkeamia pinnassa,
mutta paaosin hyvakuntoisen nakaoinen.

e Kellarin kivirakenteisia seinia ja alapohjaa kartoitettiin pintakosteusmit-
tarilla noin 0,5m mittapistevalilla. Seinien alaosissa oli havaittavissa
noin kaksinkertaisia arvoja referenssiarvoon verrattuna. Rakenteeseen
tehtiin porareikamittaus. Mittaustulokset osoittavat, etta seinaraken-

teessa on mittaushetkella haitallista kosteutta.

KOSTEUSMITTAUKSET RAKENTEISTA
Mittauspisteen sijainti
Ns. kaivohuoneen maanvastainen tiiliseind 99,1 | 14,4 | 12,4 Seindn alareuna naulakon alla. Sywys 4cm

w

RH% +°C |g/m? mittauspisteen sywys ja sijainti rakenteessa

VERTAILUARVO: HUONEILMA 318 | 17,4 | 47 Kellarin portaikon alap&é 50cm lattiasta

Sisapuolelta eristetyn maanvastaisen seinan alareunassa havaittiin

merkkeja kosteusvauriosta.
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i

T

Maanvastaisessa seinassa havaittiin korkeita kosteusarvoja ja

maalin hilseilya.

Korjausehdotukset

e Suositellaan tarkempia tutkimuksia kosteuden laajuuden ja haitallisuu-
den selvittdmiseksi.

e Maanvastaisten seinien ulkopintaan asennetaan perusmuurilevy ve-
deneristeeksi. Seinien sisapintoja ei saa pinnoittaa liian tiiviilla mate-
riaalilla.

e Maanvastaiset seinat kuivataan ja seinien ulkopintaan asennetaan lisa-
lammoneriste ja kaikki sisapuoliset betoniseinien vastaiset koolaukset
ja eristykset puretaan.

e Kellarin riittavasta ilmanvaihdosta on huolehdittava.

5.3 Julkisivu, ulkoseinat

Havainnot
e Rakennuksen julkisivu on rapattu ja se on paaosin hyvakuntoisen na-
koinen.
e Rappauksessa havaittiin muutamia pienia hiushalkeamia, joista osa on
paikattu tiivistemassalla.
e Talon pohjoispuolella rappauksessa on selva savyero, joka johtuu vari-

aineen loppumisesta rakennusvaiheessa. Kosmeettinen haitta.
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e Julkisivuverhouksen takaista tuuletusrakoa ei ole. Tuuletusrakoa ei valt-
tamatta tarvita jos kaikki seinan materiaalit ovat vetta vastaanottavia ja
sita haihduttavia (Rinne 2013, 196).

e Ulkoseinalla kasvaa kdynnoskasvi, joka voi tunkeutua rakenteisiin ja
siirtda sinne kosteutta.

e Raystaslaudoitus on rintamamiestalolle tyypillisesti umpinainen, mutta
silmamaaraisesti tarkasteltuna raystaiden otsa- ja aluslaudoitus on hy-
vakuntoisen nakoinen eika niissa havaittu korjausta vaativia vaurioita.

e Omistajien mukaan alakerran sisatiloissa on havaittavissa vetoisuutta,
joka voi johtua ulkoseinissa lammoneristeena todennakoisesti kaytetyn
purun painumisesta.

e Seinia kartoitettiin myds pintalampoémittarilla ja havaittiin, etta ulkonur-
kat ovat hieman muuta tilaa kylmempia.

e Ulkoseinia ei avattu, joten rakenteen tarkempaa kuntoa ei saatu selvil-

le.

.....

Savyero qukisivurappauksessa. Kasvillisuutta ulkoseinalla.

Korjausehdotukset
e Seinalla kasvava kdynndskasvi suositellaan poistettavaksi.
e Suositellaan ulkoseinarungon tarkempia tutkimuksia ja lammaoneristeen

lisaamista painuneisiin kohtiin.



30

5.4 Ikkunat ja ulko-ovet

Havainnot

e Rakennuksessa on kaksi ulko-ovea. Paaovi on uusittu 1998 ja on hy-
vassa kunnossa. Toinen ulko-ovi on vanhahko ja sen tiiviydessa on ha-
vaittu puutteita, oven maalipinta on myos kulunut.

e |kkunat ovat paaosin kolmilasisia, jotka on uusittu vuosina 1994 ja
1998.

e Kellarin ikkunoiden maalipinta kulunut ja osittain karmit ovat pehmen-
neet.

e Keittion ikkunan uloimmassa lasissa ja pihan puoleisessa kellarin ikku-
nassa on halkeama.

e Ylakerran isomman huoneen ikkunassa omistajat ovat havainneet

huurtumista.

Huonokuntoinen ulko-ovi. Halkeama kellarin ikkunassa.

Korjausehdotukset
e \Vanhempi ulko-ovi suositellaan uusittavaksi.
e Haljenneet lasit suositellaan vaihdettavaksi.
e Huonokuntoiset kellarin ikkunat suositellaan vaihdettavaksi uusiin.

e Huurtumisen estamiseksi suositellaan ikkunan tiivisteiden vaihtoa.
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5.5 Vesikatto

Havainnot

Rakennuksessa on vuonna 2007 uusittu tiilikatto. Remontissa katon
painumat oikaistiin ja asennettiin nykyaikainen aluskate seka uudet ruo-
teet.

Vanha parekate on jatetty uuden vesikaton alle.

Kattoremontin yhteydessa on asennettu myos lapetikkaat ja katolle joh-
tavat tikkaat on uusittu. Lisaksi ylapohjatilaan on tehty tarkastusluukku.
Paasisaankaynnin puoleiselle lappeelle on asennettu lumiesteet.
Remontin yhteydessa on uusittu myds piipun pellitykset ja asennettu
piipulle sadehattu.

Vesikatolla ei havaittu painumia eika muita puutteita.

Raystaskouruissa ei havaittu vaurioita.

Hyvakuntoinen tiilikate. Luukku ylapohjaan.

Korjausehdotukset

Ei korjaustarvetta

5.6 Ylapohja ja ullakko

Havainnot

e Rakennuksessa on kaksi kylmaa sivu-ullakkoa. Ullakkotiloista tarkastel-

tuna kantavissa rakenteissa ei havaittu vaurioita. Sivu-ullakkojen sei-

nien ja vesikaton valissa ei ole tuuletusrakoa.
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e Sivu-ullakot olivat tdynna tavaraa, joten koko ullakkotilaa ei pystytty tar-
kastamaan.

e Ylakerran katon pintamateriaaleissa ei havaittu mitaan vaurioita tai vir-
heita.

e Vesikatolla olevan tarkastusluukun kautta kaytiin tutkimassa ylapohjati-
laa. Eristeena ylapohjassa on kaytetty sahanpurua ja remonttien yhtey-
dessa sinne on lisatty puhallusvillaa. Eristeet tuntuivat kuivilta.

e Tilan luoteispaadyssa on iso ampiaispesa ja sen lisaksi muutamia pie-
nempia pesia. Tilassa on my0s turhaa rakennusjatetta.

e Ylapohjan lammoneriste on osittain kiinni alkuperaisessa parekatteessa
eika tuuletusvalia ole.

e Kattokannattajat ja aluslaudoitus kuivan tuntuisia. Paikoin puuraken-
teissa nakyy tummia kosteuden aiheuttamia kohtia.

e Tila tuulettuu harjalle jatetyn tuuletusraon kautta. Paadyissa ei ole tuu-
letusaukkoja ja raystaat ovat umpinaiset.

e Ylapohijatilan tutkimuksia vaikeutti tilan ahtaus, eika talon kaakkoispaa-

tya piipun takaa paasty tutkimaan.

Eriste on vesikatteessa kiinni.
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Korjausehdotukset
e Suositellaan ylapohjan tuuletuksen parantamista.

e Turhat rakennusjatteet ja ampiaispesat poistetaan.
5.7 Valipohjat

Havainnot

e Kellarin ja ensimmaisen kerroksen valinen valipohja on paikalla valettu
betonilaatta, jonka paalla on puurunko. Eristeena on kaytetty sahanpu-
rua. Havainnot tehtiin valipohjassa olevasta reiasta kellarin puolella.

e Valipohjassa olevan reian kautta tehtiin kosteusmittaus eristeesta. Ei
havaintoja rakenteelle haitallisesta kosteudesta.

e Ensimmaisen kerroksen lattia narisee paikoitellen. Syyna todennakai-
sesti, etta lattialaudat ovat paasseet hieman irti koolingista.

e Ensimmaisen ja toisen kerroksen valipohja on puurakenteinen, tarkem-

masta rakenteesta ei tietoa. Ei havaintoja virheista tai vaurioista.

Korjausehdotukset
e Lattian narinan ehkaisemiseksi lattialautojen ja koolinkien kunto tarkis-
tetaan ja tarvittaessa uusitaan seka tehdaan kiinnitykset ruuveilla nau-

lojen sijaan.
5.8 Pesuhuone ja sauna

Havainnot

e Yksi pesuhuoneen seinista on maanvastainen. Lattioiden pintamate-
riaalina on laatta. Seinat ovat pesuhuoneen puolella laattaa ja saunas-
sa paneelia. Kattojen pintamateriaalina on paneeli.

e Pesuhuoneessa ja saunassa on yhteensa kaksi lattiakaivoa. Niissa
eika lattian kaadoissa havaittu puutteita.

e Suihkun sekoittajan vesijohtojen lapiviennit ovat epatiiviit. Lapivientien
kautta seindan paasee vetta ja voi nain vaurioittaa seinarakennetta.

e Lattian ja seinan valiset seinat seka nurkat on saumattu joustamatto-

malla saumalaastilla.
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e \Vedeneristyksesta ei tehty havaintoja, todennakdisesti ei ole — kosteus
paasee rakenteisiin.

e Laattapinnoille tehtiin kopokartoitus ja havaittiin suihkun taustaseinan
alaosissa kopoisuutta.

e Saunan seinapanelointi on kahdella seinalla asennettu alumiinipaperin
pintaan ilman tuuletusrakoa. Seinapaneeleissa ei kuitenkaan havaittu
vaurioita.

e Saunan seinan ylaosassa paneelien pontti on hieman auki.

e Pesuhuoneessa ei ole poistoilmaventtiilid. Saunan poistoilmaventtiili on
hormissa kiukaan ylapuolella. Korvausilma tulee ovien alta muista tilois-
ta. Pesuhuoneessa on myos tuuletusikkuna. Pesuhuoneen kuivumista
auttaa oljypoltin, joka ottaa korvausilmaa pesuhuoneesta.

e Lauteiden terasjalan pinnassa on hieman ruostetta.

e Lauteiden kaiteen ja kiukaan valinen etaisyys huomattavan pieni.

e Lattia- ja seinapintoja kartoitettiin pintakosteusmittarilla 0,2-0,5m mitta-
pistevalilla. Kohonneita arvoja havaittiin suihkun taustaseinan alaosissa
ja erityisesti suihkun ymparilla kahden alimman laattarivin kohdalla.
Saunassa havaittiin hieman kohonneita arvoja jalkalistalaatoituksessa

seka kiukaan ja lattiakaivon valisella alueella.

Suihkukulmaus. Epatiivis lapivienti.
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Ei tuuletusrakoa paneelin takana. Saunan paneelien pontti on auki.
Korjausehdotukset
e Tarkemmat seina- ja lattiarakenteiden tutkimustoimenpiteet ovat suosi-

teltavia kosteuden laajuuden ja haitallisuuden selvittamiseksi.

e \esijohtojen lapiviennit tulee tiivistaa.
e Riittavasta ilmanvaihdosta on huolehdittava. Pesuhuoneeseen tulisi
tehda poistoilmakanava.
5.9 WC:t
Havainnot
e Rakennuksessa on kaksi vessaa, yksi alakerrassa ja yksi ylakerrassa.
e Alakerran wc:ssa pintamateriaalina on laatta seka lattiassa etta seinas-

sa. Tilassa on yksi lattiakaivo. Kaivo ja kallistukset kaivon ymparilla
ovat kunnossa. Tarkastelussa ei havaittu puutteita eikd mydskaan kos-
teuden aiheuttamia vaurioita.

Ylakerran wc:ssa pintamateriaalina on myos laatta. Ei lattiakaivoa. Tila
on melko ahdas.

Ylakerran wc-tilassa nurkkien saumaukset ovat paikoitellen rapistuneet
seka putkien lapivientien tiiveys puutteellinen.

Ylakerran wc:ssa ei ole poistoilmaventtiilia.

Molemmissa wc-tiloissa tehtiin laatoituksen kopokartoitus, eika havaittu

virheita laattojen kiinnityksessa.
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e Molemmat wc:t kartoitettiin pintakosteusmittarilla 0,2-0,5m mittapisteva-

lilla. Ei havaintoja kohonneista arvoista.

Saumauslaasti on irronnut ylakerran wc:ssa.

Korjausehdotukset

Ylakerran wc:n nurkista poistetaan vanhat saumauslaastit ja vaihde-
taan tilalle saniteettisilikoni. Myos lapiviennit kaydaan lapi tiivistamiseen
sopivalla silikonilla.

Ylakerran wc:seen suositellaan tehtavaksi poistoilmaventtiili ja kaytto-

mukavuuden kannalta tilaa voisi jonkin verran laajentaa.

5.10 Keittio

Havainnot

Astianpesukoneen alla on turvakaukalona reunoilta yl6s nostettu muo-
vimatto.

Seinan ja allastason valinen silikonisauma on kulunut ja epatiivis.
Liesituuletin ei toimi.

Keittiossa oleviin laattapintoihin tehtiin kopokartoitus. Ei havaintoja
puutteista laattojen kiinnityksessa.

Ei havaintoja vuodoista vesi- ja viemarijohdoissa.
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e Tiskialtaan, allaskaapin ja astianpesukoneen ymparistdoa kartoitettiin
pintakosteusmittarilla 0,2-0,5m mittapistevalilla. Ei havaintoja kohon-

neista arvoista tai muista vaurioista.

Kulunut silikonisauma. Yleiskuvaa keittiosta.

Korjausehdotukset
e Suositellaan, etta vanhat silikonit allastason ja seinan valisesta sau-
masta poistetaan ja tiivistetaan sauma uudella silikonilla.

e Suositellaan liesituulettimen uusimista.
5.11 Tulisijat

Havainnot

e Rakennuksessa on kolme tulisijaa, jotka kaikki jatkuvassa kaytossa.
Nuohoukset on suoritettu saanndllisesti noin kerran vuodessa.

e Alakerrassa on leivinuuni ja takka, molempien edustalla lattian palosuo-
jaus riittava. "Suuluukun edustalla olevan palamattoman suojan tulee
ulottua vahintaan 400mm tulisijasta” (Kemoff 2012, 116).

e Ylakerrassa on ns. ponttouuni. Uunin suuaukon edustalla on asianmu-
kainen lattian suojapelti. Ei havaintoja vaurioista tai puutteista.

e Takan ulkopinnassa on pieni halkeama. Ei muita havaintoja vaurioista
tai puutteista.

e Hormin kunnossa ei havaittu huomautettavaa.
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Leivinuuni keittidssa. Ylakerran ponttéuuni.

Korjausehdotukset

Ei korjaustarvetta

5.12 Talotekniikka

Havainnot

Kohteessa on oOljykeskuslammitys, oljykattila on asennettu vuonna
1989. Teraslevykattilan tekninen kayttéika on 30-40 vuotta (RT-109229
2008). Oljypoltin on uusittu vuonna 2010. Oljypolttimen tekninen kaytto-
ikd on noin 15 vuotta (RT-109229 2008).

Oljysailidt ovat muovisia ja ne ovat terdksisen suojakuoren sisalla. Sai-
liét on tarkastettu 1996. Sailididen kayttdika on 50 vuotta (RT-109229
2008).

Oljykattilahuoneessa on palo-ovi korvausilmaluukulla. Palo-ovi ei sul-
keudu itsestaan.

Kohteeseen on asennettu vesikiertoiset [ammityspatterit 1988-1990.
Kayttoika niilld on rakennuksen koko kayttdika (RT-109229 2008).
Lamminvesivaraaja sijaitsee kellarissa ja se on asennettu 1982. Varaa-
ja ei ole talla hetkella kaytossa vaan kayttovesi lammitetaan oljykattilal-
la. Lamminvesivaraajan tekninen kayttdika on 25-30 vuotta (RT-109229
2008).
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e Kellarissa sijaitsevan ns. kaivohuoneen lammityspatterin kannakointi on
puutteellinen.

o Kayttovesiputket ovat padosin vaihdettu muoviputkiksi 1990-luvun alus-
sa. Osa putkista on kuparia. Putkistossa ei havaittu vuotoja, mutta suih-
kun sekoittaja omistajien mukaan vuotaa hieman.

e Viemarit ovat nakyvilta osin myds muovisia ja ne on uusittu samaan ai-
kaan vesijohtojen kanssa. Vuotoja ei havaittu.

e Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto. Sisailman laadussa ei ole
havaittu ongelmia.

e Varsinaisia korvausilmaventtiileita ei ole. Korvausilmaa tulee ikkunoiden
ja ovien raoista seka saanndllisesti tuuletusikkunoita avaamalla.

e Pesuhuoneessa ja ylakerran wc:ssa ei ole poistoilmaventtiilia ollen-
kaan. Keittidssa on hormiin asennettu poistoilmapuhallin.

e Kohteeseen on asennettu etaluettava sahkomittari ja se sijaitsee kella-
rin varastotilassa.

e Kellarin ns. kaivohuoneessa on yhdessa pistorasiassa havaittu toimin-

tahairioita.

Oljykattila.

Kattilahuoneen palo-ovi.

Korjausehdotukset
e Oljysailiét on tarkastettava ja puhdistettava. Jatkossa tarkastus on teh-
tava saannollisesti. "Kaikille oljysailidille materiaaliin tai sijoituspaikkaan
katsomatta suositellaan tarkastusta ja puhdistusta vahintdan kymme-

nen vuoden valein” (Kemoff 2012, 119).
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e Palo-oven toimintaa korjattava niin, etta ovi sulkeutuu itsestaan.

e Lamminvesivaraaja on ylittanyt kayttoikansa. Jos se tulevaisuudessa
aiotaan ottaa kayttdon, sen uusiminen on suositeltavaa.

e Patterin puutteellinen kannakointi on korjattava.

e Suihkun sekoittajan vesivuoto on korjattava.

e Vesi- ja viemariputkistojen kuntoa kannattaa tarkkailla suurempien vuo-
tojen ehkaisemiseksi.

e Riittavasta ilmanvaihdosta on huolehdittava. Pesuhuoneeseen ja yla-
kerran wc-tilaan suositellaan tehtavaksi poistoilmaventtiilit.

e Epakunnossa oleva pistorasia on korjattava.

e Olisi myds suositeltavaa suorittaa tarkempi sahkojarjestelman tarkastus

sahkoalan ammattilaisen toimesta.

Liitteet

Liite 1. Kuntotarkastuksen alkuhaastattelulomake

Liite 2. Alkuperaiset rakennuslupakuvat
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Liite 2. Alkuperaiset rakennuslupakuvat
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