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Kustannussuunnittelun toimintamalli

Taman opinnaytetyon tarkoituksena on tuottaa NL-Rakennuslaskenta Oy:lle
kirjallinen ohje rakennushankkeen kustannussuunnittelun toteuttamiseksi tilaajan
edustajana. Taman lisaksi tyossa kéasitellddn Suomessa kaytdssa olevat
kustannuslaskentajarjestelmat.

Kustannussuunnittelun tehtavét alkavat paasaantoisesti, kun tilaaja on saanut
aikaan alustavan tilaohjelman tai luonnospiirustukset, jonka jalkeen tehtavat
jatkuvat suunnittelun ohjauksella yhdessa rakennuttajainsinéorin kanssa tai
osana nhaitd tehtavid. Aihetta kasitelladn opinnaytetydssa samassa
jarjestyksessé kuin kaytanndssakin.

Opinnaytety6n tuloksena syntyi Kirjallinen ohje yleisimpien
kustannussuunnittelutehtéavien suorittamiseksi.
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A cost planning operating model

The purpose of this thesis was to provide NL-Rakennuslaskenta Oy with written
instructions for implementing the cost planning of a construction project as the
client's representative. In addition, the cost calculating systems used in Finland
were reviewed.

The cost planning tasks generally begin when the client has received a
preliminary space program or sketch drawings, after which the tasks continue
with design guidance together with the construction management or as part of
those tasks. The topic is discussed in the same order as in practice.

As a result of the thesis, a written instruction was created to perform the most
common cost planning tasks.
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1 Johdanto

Kustannussuunnittelulla on merkittdva rooli onnistuneen rakennushankkeen
lapiviemiseksi. Tamén opinnaytetyon tarkoituksena on tuottaa NL-
Rakennuslaskenta Oy:lle yhtendinen kustannussuunnittelun toimintamalli, joka
toimii kustannussuunnittelun perustana eri hankkeissa. NL-Rakennuslaskenta

Oy:lla ei ole aiempaa laatujarjestelmaa kustannussuunnittelun suorittamiseen.

Tassa opinnaytety6ssa tutustutaan ensin nimikkeistoihin Talo 80, Talo 90 ja Talo
2000 joita tarvitaan tavoitehinta- ja rakennusosa-arvioiden tuottamiseen seka
suoritepohjaisiin  kustannusarvioihin.  Empiirisessa osiossa  kasitellaan
kustannussuunnittelun vaiheet NL-Rakennuslaskenta Oy:ssa yksityiskohtaisesti

samassa jarjestyksessa kuin kaytannossakin.



2 Kustannuslaskentajarjestelmat

Tassa opinnaytetyossa keskitytdan kustannuslaskennan osalta pdéosin Talo 80,
Talo 90 ja Talo 2000 -jarjestelmiin. Talo 70 -jarjestelmaa ei kasitella lainkaan, silla

se on jo poistunut kaytdsta ja sen pohjalta on kehitetty Talo 80 -jarjestelma.

2.1 Talo 80 -jarjestelma

Talo 80 on yleisin rakennusalalla kaytossa oleva jarjestelma ja sitd kayttavat
joitain poikkeuksia lukuun ottamatta kaikki suurimmat rakennusliikkeet. Talo 80 -
jarjestelma koostuu neljasta osanimikkeistosta, joiden eri yhdistelmilla saadaan
aikaan eri kayttotarkoituksiin sopivia laskelmia. Nimikkeistoja ovat

- rakentamisosanimikkeisto
- suoritusosanimikkeist®
- kustannuseranimikkeisto

- kustannuseranimikkeisto.

Nimikkeiston perusosa muodostuu rakentamisosista, suoriteosista seka
kustannuslajeista. Rakentamisesta aiheutuvia kokonaismé&éarid kutsutaan
kustannuseriksi, joita ovat esimerkiksi putkity6t ja rakennustekniset tyot. (Talo 80

-nimikkeistd — Yleisseloste 1984, 9.)
Rakentamisosanimikkeistoon kuuluvat seuraavat rakennusosat (taulukko 1)

- 0 rakennuttajan kustannukset

- 1 maa- ja pohjarakennus

- 2 perustukset ja ulkopuoliset rakenteet
- 3 runkorakenteet

- 4 taydentavat rakenteet

- 5 pintarakenteet

- 6 kalusteet ja varusteet

- 7 konetekniset tyot

- 8 tydmaan kayttokustannukset



- 9 tydmaan yhteiskustannukset.

Ensisijainen ryhmittelyperuste rakennuskohdetta eriteltdessa on
rakentamisosanimikkeistd. Rakentamisosakoodin pituus riippuu paaryhmasta.
Paasaantoisesti koodi on kolminumeroinen, pois lukien ryhmét 2, 3, 4 ja 5, joissa
se on kaksinumeroinen. Paaryhmiin 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 kuuluvat tyot ovat
rakennusteknisia toitd ja konetekniset tyot kuuluvat paaryhmaan 7, joita ovat
esimerkiksi putki-, ilmanvaihto-, sdhko- ja hissity6t. Muita paaryhmia ovat
rakennuttajan kustannukset (0) seka tydmaan kaytto- (8) ja yhteiskustannukset
(9). Rakennuttajan kustannuksiin  kuuluu muun muassa suunnittelusta,
rahoituksesta ja rakennuttamisesta johtuvat kustannukset. Koko tydmaata tai
useita rakentamisosia palvelevat tyot kuuluvat tydmaan kaytto- ja
yhteiskustannuksiin, eika niita silloin eritella yksittaisille rakentamisosille, naihin
kuuluvat esimerkiksi tydmaarakennukset seka tyonjohto. (Talo 80 -nimikkeisto —
Yleisseloste 1984. 11-13.)

Taulukko 1. Talo 80 -rakentamisosanimikkeisté (Talo 80 -nimikkeistd -
Yleisseloste 1984, 99).

[0 RAKEMNUT-]1 MAA- JA |2 PERUSTUK-]3 RUNKD- JA|4 TAYDEN- |5 PINTA- | xauusTEET{, XONE- g TYOMAAN Y,, TYOMAAN
T U POHIA- SET JA VESTXATTON TRVET RAXENTEET ’ VARUSTEET, TEXNISET ‘ EAYTTO- YHTEIS~
RAKENNUS JLEOP . RAKENTEET RAYEN- | LAITTEET ™Or KUSTAN- KUSTAN-
RAKENTEET| TEET | NUKSET WUKSET
I RAIVAUS |21 ANTURAT |1 41 IKKUNAT /5] VESIKATE |61 KALUSTEET|71 LIMPO-, |81 TYONAIKAI-9! TYOMAAN
JA PURKY | | VESI~ JA SET RA~ HALLINTO
‘ VIEMART - KENTEET
1
’ AHOITUG-| 12 MAANKAIVU 22 PERUSNUU-] 32 KANTAVAT | 42 ERITYIS- 52 SISASEI- | 62 VARUSTEET|72 1LMAN- 182 TYONAIKAI 02 AVUSTA-
It RIT VAL LXXUNAT NIEN PIN- | VAINTO- | SET ASEN~ | VAT
-¥ | TARAKEN~ ™vOT NUKSET | RAYENNUS-
™or
133 LAATAT JA| 41 OVET ATTO- 63 LAITTEET |73 SAHKOTYOT |B3 TYOMAAN |93 ULXOMAISEN
PALKIT PINTA- JA KONEET KONEET JA TOIMINNAN
RAXENTEET LAITTEET ERITYIS |
vaeoa s
) - 4,_,_J'_. KUSTANN. =
34 PORTAAT 44 ERITYIS- w4 PORRAS- 64 TILARYM- |74 SIIRTO {eq TYOKONEET ,[04 TALVI ]
OVET i HUON MAXALUS ~ TEXNIIEXA | TYORALUT LISATYOT
PINTA- TEET Ik ~vALI
. RAKENTEET WEET ‘
|
r-| 15 SALACUAT |25 vAzSTON- |35 ULXO- 45 KEVYET PS5 uLKO- 65 5 B5 TytMaan 95 URAKXA- ‘
‘ JA PUTEIH SUOJA SEINKT vAL: SEINIEN rAYTTd HINNAN
JOHDOT RAKENTEET] SEINKT PINTA- TARVIKXEEY ~ MUUTOKSET ‘
RAKENTEET | |
06 LIITTYMISE 16 TAYTTO |26 MAAN- 16 ULXOTASOT| 46 ERITYIS- 56 LATTIAN 66 7% |86 xXYTTO- (96 sopIMus- |
MAESUT A ri1- | VARAINEN JA PAR- vALISEL- | paera- AINEET JA POMJALSET |
visTYS | LAATTA VEXXEET NAT, JA-|  RAXENTEET ENERGIA ERITYIE- |
FOSEINAT | ‘ KUSTANM
07 MARKEXT 17 MAKENNUS :;~ ERITYIS~ |)7 ULLAEKKD 47 XAITEET, |57 ERITYIS- 67 VAESTON 87 TYOMAA- 97 TYONTEXI- |
NOINTI ALULEN RAKENTEET JA KATTO- HOITOTA- TiL. SUOJAN KULJETUK~ J01DEN
RAKENTEET] RAXENTEET SOT JA PINTA VARUSTEET SET
~STLLAT RAKENTEET | |
S— : . EE——— Eera—
15.| 18 ULxO |26 ULXO- 38 TILA- 48 PORMIT, S8 MAALAUS, 68 76 FTAXENWUT- | g ULEOMAISEM 99
VARUSTEEY PUOLISET ELEMENTIT 'ﬂ|!.75|.’kf‘ TAPETOINTI TAIAN TOIMINNAN )
EF RAXENTEET FAMAVAT, | HANKINTO ERITYIS~
L2 PIIPUT ‘ JEN APUT, | KUSTANN . |
| — o — —
9 19 29 19 49 f‘n 69 19 89 99
‘ [
|
| |




Suoritusosanimikkeist66n kuuluu yhdeksan paaryhmaa (taulukko 2), joita ovat

- 1 muottity6

- 2 raudoitus ja betonityo

- 3 metallityd

- 4 muuraus, rappaus ja laatoitus
- 5 elementtityo

- 6 puutyo ja levytyo

- 7 lammon- ja &aneneristys

- 8 veden- ja kosteudeneristys

- 9 muut tyot.

Kullekin tyévaiheelle on suoritusosanimikkeistoon maaratty alajaottelun mukaan
oma numeronsa. Rakentamisosaan kuuluvat ty6t jaotellaan rakentamisosan alle
kayttaen suoritusosanimikkeistdéa (Talo 80 -nimikkeistd — Yleisseloste 1984, 14—
15.)
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Taulukko 2. Talo 80 -suoriteosanimikkeistt (Talo 80 -nimikkeistd — Yleisseloste

1984, 100.)

1 MUOTTITYD [2 RAUDOITUS |3 METALLI- [4 MUURAUS |5 FLEMENTTIHg POU- JA |5 LAMMON JAl, VEDEN JA HMUUT
JA BETONI-| JA PELTI- RAPPAUS TYO LEVYTYH EENEN KOSTEUDEN TYOT
YO TYH LAATOITUS ERISTYS ERISTYS

11 LAUTA- 21 RAUDOITUS |31 41 TIILI- 51 BETONI- 61 PUURUNKO-| 71 PEHMEX 81 SIVELY- |91 LUONNON-

MUOTTITYD MUURAUS ELEMENTTT - YO MINERAA~ ERLSTYS KIVITYO
Y8 LIVILLA

12 LEVY=- 22 BETONOINTI|32 42 52 KEVYT- 62 LEVYTYO |72 KOVA 82 BITUMI- 92 LASI-

MUOTTITYS BETONI- MINERAA- KERMI~ LEVY-
ELEMENTTI - LIVILLA ERISTYS YO
YO

13 KASETTI- |23 BETONIN 313 TERAS- 43 BARKKO- [53 METALLI- 63 PUU- 73 RUISKU- B3 MUV 93 MATTO~

MUOTTITYO JRALKITYD RUNKO- MUURAUS ELEMENTTI -~ VERHOUS ERISTYS KERMI~- ™0
TYH JA LADON- Y ERISTYS
TA

14 SUUR- 24 BETONI- 34 44 54 TIILI~ 64 74 SOLU- 04 MUOVI- 94 MUOVI-,

MUOTTITYH PINTOJEN ELEMENTTT - MUOVI- KALVO- LEVY~ JA
HIONTA TYO ERISTYS ERISTYS PROPTT-
LIT.

15 pOYTA- 25 35 MUOTO- 45 OHUT- 55 65 RAKENNUS- [ 75 KEVYT- 85 VALU- 95 MAALAUS
MUOTTI- TANKOTYD RAPPAUS PUUSEPAN~ SORA- ERISTYS JA TAPE-
by's] TYS ERISTYS TOINTI

16 KULMA- JA |26 PINTA- 36 PELTITYO | 46RAPPAUS [56 PUU- 66 LISTOITUS|76 KEVYT- 86 METALLI- |06
TUNNELT- BETONT- ELEMENTTI-| BETONI- LEVY-

MUOTTITYS Y8 TYS ERISTYS ERISTYS

17 ERITYIS- |27 SEMENTTI- |37 MUOTO- 47 TASOITE- |57 ELEMENT- 67 HELOITUS |77 MUU LEM- |g7 97

MUOTTITY Y8 LEVYTYS YO TIEN MON JA
JRLKITYD KANEN
ERISTYS

18 MUOTTIEN |28 BETONI~- 3g MUU 48 LAATOITUS |55 ELEMENT- |gg 78 PAPERI- |gg og
PURKU JA MASSAN METALLI- TIEN ERISTYS
PUHDISTUS VALMISTUS Y8 SAUMAUS

19 29 39 49 159 69 79 a9 99

Suoriteosan sisalla kustannuslajit jaetaan viiteen osaan, jotka ovat

- tyokustannukset

- ainekustannukset

- alihankintakustannukset

- omapalvelukustannukset

- muut kustannukset.

Kaikki korvaukset, jotka rakentaja maksaa omille tunti- ja urakkapalkkalaisilleen

seka kaikki niihin liittyvat kulut lasketaan tyokustannuksiin. Rakennusaineet seka

-tarvikkeet lasketaan ainekustannuksiin lisattyna rahdilla. Koska maarissa ei

oteta huomioon menekkilisda eli hukkaa, se huomioidaan ainekustannuksissa.

Alihankintakustannus on ulkopuoliselle toimijalle tydstd maksettava korvaus.

Tama korvaus sisaltdd myods alihankkijan tydssdan tarvitsemansa materiaalit,
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koneet ja laitteet. Omana ty6na tehtavat suoritukset voivat kuitenkin sisaltaa
alihankintaa, esimerkiksi elementtiasennuksessa tarvitaan usein ulkopuolista

nosturiyrittajaa, jonka kustannus lasketaan alihankintana.

Omapalvelukustannukset ovat yrityksen sisaisid palveluita, joista ei aiheudu
kassasta tai kassaan maksua. N&ita voi muun muassa olla omalla kalustolla
tehtavat siirrot ja kuljetukset sekd omista tyovalineistd maksetut vuokrat.
Kustannukset, jotka eivat kuulu edella olleisiin kustannuslajeihin, lasketaan
muihin kustannuksiin, joita ovat esimerkiksi liittymamaksut, vakuutuskulut ja
katualuevuokrat. (Talo 80 -nimikkeistd — Yleisseloste 1984, 94-95.)

Kustannuserittelyn tarkoitus on koostaa rakennushankkeen kustannukset
yhdeksi kokonaisuudeksi, jolloin on mahdollista tarkastella hankkeen eri
kustannuksia. Kustannuserittely kokoaa my6s yhteen rakentamisosa- ja
suoriteosanimikkeistdt,  jotka  sisaltavat vain  rakennuskustannuksia.
Kustannuserittelyyn kuuluu naiden lisdksi my6s rakennuttajan yleiskulut,
tonttikustannukset seka toimintainvestoinnit. (Talo 80 -nimikkeistd — Yleisseloste
1984, 16-17.)

Talo 80 -maardluettelo lasketaan  suoritusnimikkeen  tarkkuudella
rakennusosittain. Rakenteen, materiaalin, mittojen, tyt6tavan tai muun tekijan
mukaan maarat erotellaan suoritusnimikkeen sisdlla. Maarat lasketaan
maaralaskentaohjeen mukaan teoreettisina ilman hukkaa. (Talo 80 -nimikkeisto
- Yleisseloste 1984, 28.)

Talo 80 -maardlaskentaohjeessa on madaratyt mittaussaannot kullekin
suoriteosalle, jonka tarkoituksena on yhtenaistaa laskelmia seka vahentaa
arvioinnin ja tydésuunnittelun maaraa laskentaa suoritettaessa. Paasaantona on,
ettd alle nelibn aukkoja ei vahennetd laskennassa. Maarat sisaltdvat sen
suorittamiseen valttAmattomat tyot, alihankinnat ja tarvikkeet. Arvioitaessa
maardd sen arviointiperusteet on syytd kirjata maaraluetteloon. Maarat
iimoitetaan maaréluettelossa kokonaislukuina ja korkeintaan kolmen merkitsevan

numeron tarkkuudella. (Talo 80 -nimikkeistd — M&aralaskentaohje 1982.)
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Maaraluettelon hinnoittelussa kaytetddn senhetkista hintaa ja hintatason nousu
otetaan huomioon tarjousta tehtdessa. Maaraluettelo voidaan hinnoitella
kayttden ennalta maariteltyjd menekkejd ja kustannuksia tai se voidaan
hinnoitella kohdekohtaisesti. Kustannusarviota ei hinnoitella pelkastaan
yksikkdhinnoilla, vaan se perustuu panosten mukaan jaoteltuihin hintatietoihin.
Suoriteosia hinnoiteltaessa niissa ei  huomioida tyobmaan kayttd- ja
yhteiskustannuksia. Tydmaan kaytto- ja yhteiskustannukset hinnoitellaan omille
suoriteosilleen erillisena. (Talo 80 -nimikkeistd — Yleisseloste 1984, 28-31.)

2.2 Talo 90 -jarjestelma

Talo 90 -nimikkeiston lahtokohtana on ollut luoda kattava nimikkeistdjarjestelma,
jolla voidaan kuvata rakentaminen useasta eri hakokulmasta, nain se palvelee
mahdollisimman hyvin eri kayttajaryhmia ja kayttotarkoituksia. Rakennuksen
yleisten jasentamisstandardien tarkoituksena on luoda tyokalut eri osapuolten
tiedonkasittelyyn seka tuotannon ja suunnittelun jasentelyyn. Naita standardeja
ovat nimikkeistot, jotka maarittelevat jasentelyn periaatteet, niiden sisallét ja
koodit. (Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste 1993, 7.)

Talo 90 -jarjestelma koostuu neljasta eri nimikkeistosta, jotka ovat tilanimikkeistd,
hankenimikkeistd, tyodlajit ja panokset. Naistd hankenimikkeistd jakaantuu
hankeosanimikkeistoon, rakennusosanimikkeistoon ja laiteosanimikkeistoon.
(Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste 1993, 11.)

Tilanimikkeistossa rakennus eritelldadn tiloihin ja tilaryhmiin  niiden
kayttotarkoituksenmukaisen toiminnan perusteella ja tilat toimivat taten
suunnittelun ja kayttajan toiveiden lahtbkohtana. Tilanimikkeistd on kehitetty
rakennuttajan, suunnittelijan ja yllapitgjan tarpeisiin.  Tilanimikkeiston
kayttokohteita  ovat  esimerkiksi  hankeohjelma, huoneselostus ja
tilakustannuslaskelma. Tilanimikkeist6 jaetaan yhdeks&&n péaaryhmaan.
Paaryhmat 1-4 ovat rakennuksen paaasialliseen kayttotarkoitukseen liittyvia
tiloja, ja paaryhmien 5-8 tilat ovat tiloja joihin rakennuksen pé&éaasiallinen

kayttotarkoitus ei vaikuta. Paaryhman 9 tilat maaritelladn suunnitteluvaiheessa.
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Paaryhmat ovat 1 asuintilat, 2 liiketilat, 3 opetus- ja tutkimustilat, 4 rakennuksen
kayttotarkoituksenmukaiset tilat, 5 sailytystilat, 6 ruokailu- ja keittictilat, 7 sosiaali-
ja virkistystilat, 8 yhteistilat ja 9 liikenne- ja tekniset tilat. (Talo 90 -nimikkeisto -
Yleisseloste, 13-14.)

Hankenimikkeisto jasentelee rakennuskohteen jaannoksettomasti
kustannuseriin, joka myds toimii koko jarjestelman perustana. Hankenimikkeisto

jakaantuu kolmeen osanimikkeistoon, joita ovat

- hankeosanimikkeist®
- rakennusosanimikkeisto

- laiteosanimikkeisto.

Hankeosanimikkeistéssa on kuusi paaryhmaa, joita ovat A kiinteistohallinto, B
rakennuttaminen, C tydmaatekniikka, K ulkomainen projektitoiminta, L tontti ja M
toimintainvestoinnit (taulukko 3). (Talo 90 Yleisseloste, 1993, 14-15.)

Taulukko 3. Talo 90 -hankeosanimikkeistd. (Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste
1993, 16.)

Talo 90 -hankeosat

K Ulkomainen L Tontti

projektitoiminta

A Kiinteistdhallinto B Rakennuttaminen | C Tyomaatekniikka

M Toimintainvestoinnit

Tonui k¥sictili wntia hank- | Tolmntalevestoinnit

kimisesta ja kiystisdmotosta

C1 TyGmann hallisto K1 Erityiset rakennut-

tajan kustannukset

Kimeisiihaliinio kiisu#t | B1 Rakennuisjan

tarveselvityksen ja hanke- hallino kiisittill toiminta-

suunnittelun, prosessi- ja
dyidtinonohenkiltsin
Kiyud- ja huoloselostest
{ j» markkinoinnin.

| Toedon eritrely sehdidiin

rukennutiajakohtaisesti,

B2 Suunsirielu

C2 Tyonaikamset roken-
nukset ja asennukset

K2 Entyiser tydmsarek-

niset kustanpukset

B3 Virsnomaistoimer

C3 Tysmamekniset
aputyiit ja heolto

‘ﬁﬁ‘y"?.vx'-.\knlm‘ osuudet
J2 korvaukset
BS Rahoitus

B6 Liittymismeksut

A7 Listrustannukset

C4 Kymiaineet jn
emsgia

|5 Nossot ja siimoc

C6 Tytkomeet, tytikalut
Ja -tarvikkeet

C7 Landunvalvonta ja
miflaks et

C& Talvilisktyst

C9 Erityiskulut

aibeutuvat kustasmukset,

Joita &3 loeta rakennuskes-

tannuksiin kuten:

- tonlin keuppahinta, leima-
verod ja ksuppabinnan
karot

- lomlim veokra ja muut
wntisen siheuruvat maksut
rukennus- ju sith edeltl
valla hallussapetoajalta
tomtista ailestevat virss-
takulut Kuten lainhusda
Daksen & matmmattaes -
toimitakset

- loatin vapauttanskulut
kuten badnskustanmukset
ja vanhojen talojen hoito
Kustanoukset

- Kaavoitankulue
ulkoisen kunnallistek-
niikan kustannukset,

varustoet, irtaimision,
prosessikoneet ja laitrest
sekli toiminpan kiiynoeis
1miskustannuisct
Tiedon eritsely sehdiitin
rakenmuttaja- ja rakesmus
tyyppikohiaisesiz,




14

Paaryhmien D aluerakenteet, E pohjarakenteet ja F rakennustekniikka alle on
Talo 90 -jarjestelmassa koottu rakennusosat (taulukko 4). Talo 80 ja Talo
90 -jarjestelmissa on kaytanndssad samansisaltbiset rakennusosanimikkeistot,
mutta jarjestys on eri. Talo 90 -jarjestelméassé koodi on numeron ja kirjaimen

yhdistelma.

Taulukko 4. Talo 90 -rakennusosanimikkeistd. (Talo 90 -nimikkeistd

Yleisseloste 1993, 17.)

Talo 90 -rakennusosat

D Aluerakenteet

E Pohjarakenteet

F Rakennus-
tekniikka

D1 Olevat rakenteet

E1 Maakaivannot

F1 Perustukset

7)2 Alueen
maakaivannot

E2 Kalliokaivannot

F2 Rakennusrunko

D3 Alueen E3 Tiytts F3 Julkisivu
kalliokaivannot
D4 Alueen tiyttd E4 Putkirakenteet F4 Ylipohjarakenteet

DS Putkirakenteet
alueella

ES Pohjarakenteet

F5 Taydentivit
sisdosat

D6 Viherrakenteet

F6 Sisdpinnat

D7 Piillysrakenteet

F7 Rakennus-
varusteet

D8 Aluevarusteet

F8 Siirtolaitteet

D9 Ulkopuoliset
rakenteet

Uutena nimikkeisténa Talo 90 -jarjestelmééan tuli laiteosat, jolloin silla pystytaan
paremmin kattamaan koko rakennushanke. Laiteosien paaryhmat ovat G LVI-
jarjestelmat, H sahkojarjestelmat ja J tietojarjestelmat (taulukko 5). Myds naisséa
padryhmat on jaettu alaryhmiin, jolloin pystytaan helpommin erottelemaan
esimerkiksi vesi- ja viemarijrjestelmat ilmastointijrjestelmista. (Talo 90 -

nimikkeistd - Yleisseloste, 14-15.)
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Taulukko 5. Talo 90 -laiteosanimikkeistd. (Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste
1993, 17.)

Talo 90 -laiteosat

G LVI-jarjestelmat

H Sahkdojirjestelmiit

J Tietojérjestelmiit

(sahkotekniset)
G1 Lammitys- H1 Aluesihkéistys J1 Puhelinjirjestelmit
jérjestelmat
G2 Vesi- ja viemiri- H2 Kytkinlaitokset ja J2 Antennijirjestelmiit
jarjestelmit jakokeskukset
G3 Imastointi- H3 Johtotiet J3 Adnentoisto- ja
jérjestelmat merkinantojirjes-
telmit
G4 Kylmitekniset H4 Johdot ja niiden J4 Kiinteiston
jarjestelmit varusteet atk-jirjestelmit

G5 Paineilma- ja

HS5 Valaisimet

J5 Turva- ja valvonta-

kaasuverkosto jérjestelmit
G6 Hoyryjirjestelmit | H6 Lammittimet, J6 Rakennusauto-
kojeet ja laitteet maatiojirjestelmiit
G7 Palontorjunta- H7 Erityisjirjestelmat J7 Integroidut
jarjestelmat jérjestelmat

G8 Muita LVI -jirjes-
telmid

Rakennusosat ndhdéaan tuotannossa tybnvaiheina, jotka koostuvat tydlajeista.
Tyo6lajit ja niiden panokset muodostavat rakennusosan tuoterakenteen. Tyoélajit
voivat olla aliurakoita tai omaa tyota. Tyolajinimikkeistd koostu kahdeksasta
paaryhmasta. Tyolajinimikkeiston  pé&aryhmat ovat maanrakennustyot,
betonirakennetytt, metallirakennety6t, muuraus- ja kivity6t, puutyott, eristys- ja
saumaustyot, pintatyot ja korjausrakennusty6t, joista uusia paaryhmia on 1 ja 8,
maanrakennustytt ja korjausrakennetyot (taulukko 6). (Talo 90 Yleisseloste,

1993, 18.)
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Taulukko 6. Talo 90 -tydlajinimikkeist6. (Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste 1993,

19.)

Talo 90 -tyolajinimikkeistd

1 Maarakennus- | 2 Betoni- 3 Metalli- 4 Muuraus- | 5 Puutydt 6 Eristys- ja 7 Pintatyot | 8 Korjaus-
tyot rakennetyot rakennetydt ja kivityot saumaustydit rakennustyot
11 Raivaus 21 Muottitys 31 Terils- 41 Tiili- 51 Puurunkotyt |61 Limmon- 71 Rappaus 81 Viliaikainen
ja purku runkoty mulraus eristys tuentatyd
12 Maankaivu 22 Raudoitus 32 Meulliovi- 42 Hakko- |52 Ovi- ja 62 Ainen- 72 Tusoitetyd |82 T’&k;ryo
ja ikkunatyo muuraus ikkunatys eristys
13 Louhinta 23 Betonointi 33 Metalli- 43 Kivityt 53 Puu- |63 Veden- 73 Maalaus |83 R(i{iﬁ}a -
clementtityt elementtityd eristys rei'itys
(14 Paalutus 24 Pintabetonityts | 34 Pcllikvy:yq 44 Ladonta 54 Viiliseinatyé |64 Saumaus 74 Laatoitus 84 Suojaus
15 Mas- ja kallio- |25 Betoni- 35 Mectalli- 35 Levytyd 65 Palosuo- 75 Matioryd 85 Pohjan
vahvistus clementtityt rakennetyd Jaustyd kunnostus
16 Tﬁy:t;: 26 Betonipintojen | 36 Kone- 56 Sistipuutyt 76 Massa- 86 Korjous-
etuoikaisu asennustyd paillystys rakentamisen
- - | erikoistydt
17 Putkiasennus 27 Piikaus ja 57 Kaluste- 77 Parkettityth
paikksus asennus
18 Alucen pinta- = 58 Kalustepuu- 78 Alakatto-
rakennetyd sepantyd tyo
19 Aluevarustetyd 79 Lasitus

Panoslajien avulla hanke saadaan eriteltyd kaytettavien panosten mukaan.
Panoslajit jaotellaan ty6-, tarvike-, aliurakka- ja kalustopanoksiin ja toimivat
kokonaisuutena kuvaamaan jadnnoksettomasti rakennusosapaaryhmat D, E ja F
seka laiteosapaaryhméat G, H ja J. Aliurakkapanos muodostuu peruspanoksien
perusteella, mutta on hankintatavaltaan erilainen. Laskelmissa ja hinnastoissa
panosnimikkeistdja kaytetaan luokitteluperusteena. Tydpanoksilla ei ole omaa
erillista nimikkeistda, vaan siihen kaytetaan tyolajinimikkeistdéa. Tarvikepanoksiin
kuuluu rakennukseen kaytetyt ja siihen kiinteasti jaavat rakennus-, LVI- ja
séahkotarvikkeet eika se sisalla aliurakoihin liittyvia tarvikkeita. Tarvikepanoksille
on luotu oma tarvikenimikkeistd. Taydentavana panoslajina on aliurakat, joka
koostuu ty6-, tarvike- ja kalustopanoksista. Aliurakka tarkoittaa palveluntuottajan
tydmaalla tekem&a tyota tarvikkeineen ja kalustoineen. Kalustopanokset
erittelevat rakennustydssa kaytettdvan kaluston yhdeksaan ryhmaan. Ryhmat
1-8 ovat vain yhdessa tyolajissa kaytettdvia koneita ja laitteita, kun taas
yleiskalustoon kuuluvia koneita ja laitteita kaytetdaan sekalaisiin tehtéviin eri

tyolajeissa. (Talo 90 -nimikkeistd — Yleisseloste 1993, 20-21.)



17

2.3 Talo 2000 -jarjestelma

Kansallinen Talo 2000 -nimikkeistd on rakennusalan yhteistyona kehittama
nimikkeistojarjestelma, joka toimii tiedonvaihdon perustana kaikille
rakennushankkeen osapuolille. Talo 2000 -nimikkeistén tavoitteena oli saada
Suomeen yksi yhteinen nimikkeistojarjestelmé seké yhdistdad Talo-ryhman ja
Haahtela-kehitys Oy:n nimikkeistét yhdeksi kokonaisuudeksi. Tarkeimpia
uudistuksia ovat hankenimikkeiston ylarakenteen ja tuotantonimikkeistén

siséllélliset muutokset. (Talo 2000 -nimikkeistd — Yleisseloste 2008, 5.)

Talo 2000 -nimikkeistd kattaa koko rakennushankkeen ja kiinteiston yhtena
kokonaisuutena ja muodostaa summan rakennuksesta, Kkiinteistosta ja
hankkeesta, joista rakennusosat ja tekniikkaosat ovat fyysinen kuvaus
rakennuksesta ja muut nimikkeet koostuvat tehtavista ja kustannuksista. Talo

2000 -nimikkeistd koostuu viidesta osanimikkeistosta (taulukko 7), joita ovat

- hankenimikkeisto

- tuotantonimikkeisto

- panoslajit

- rakennustuotenimikkeisto

- kalustonimikkeisto.

(Talo 2000 -nimikkeistd — Yleisseloste 2008, 9.)
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Taulukko 7. Talo 2000 -nimikkeistorakenne. (Talo 2000 -nimikkeistd -
Yleisseloste 2008, 11.)

‘ Luokittelun kohde
nimikkeistot ja osanimikkeistot

Kayttotarkoitus Kasitteellinen sisalté Kaytto asiakirjoissa

Rakennus-, tekniikkaosat
hankenimikkeisto

Hanketehtavat
hankenimikkeisto

Hankinnat ja tyot

tuotantonimikkeistd

Panokset
tybpanokset
tuotantonimikkeisto

rakennustuotteet
rakennustuotenimikkeisto

kalustopanokset
kalustonimikkeisto

Hankenimikkeisto

tekniikkaosat ja

jaotellaan

hanketehtavat),

rakennuksen erittely
fyysisiksi osiksi

hanketehtévien erittely

toimitusten ja

ammattialojen erittely

tydn erittely

rakennustuotteiden
erittely

kaluston erittely

rakennusosien erittely
rakennusosaratkaisut
rakennusosahinnastot

tehtavaerittely
tehtavien hinnasto

hankinta- ja
tehtavaluettelo
tarkkailulaskelma
tyoselostukset

tehtavaluettelo
tydmenekki- ja
tyon hintatiedosto

hankintaluettelo ja
hankintalaskelma
rakennustuotehakemistot
ja -hinnastot

kalustosuunnitelmat
ja laskelmat
kalustohakemistot
ja -hinnastot

kiinteistoseloste
rakennusselostus
tekniikkaselostus
rakennusosalaskelma

tarjouslaskelma
hankelaskelma

tarjouslaskelma
tehtavalaskelma

tehtavien tavoite- ja
tarkkailulaskelma
palkkalaskenta

hankinta-asiakirjat

hankinta-asiakirjat

kolmeen

jotka

osanimikkeistoon

palvelevat

(rakennusosat,

rakennushankkeen

kokonaisnimikkeistond seka rakennusosien ja tekniikkaosien osalta valmiin
rakennuksen kuvauksena Kiinteistonpidossa ja suunnittelussa fyysisena
tuotteena (taulukko 8). Rakennus- ja tekniikkaosien jaotteluun kaytetaan

rakennustuotenimikkeistoa ja maardlaskennassa ne jaotellaan edelleen
tuoteosiin, joille maarat lasketaan. Rakenneosa tarkoittaa valmista kokonaisuutta
tarkoittava itsendinen aineellinen osa, jotka koostuvat rakennustuotteista.
Tekniikkaosat maaritelladn samaan tapaan kuin rakennusosat, mutta ne
koostuvat taloteknisista tuotteista. Hanketehtavat kasittavat rakennushankkeen
tydmaabhallinnon sek& rakennuttajan kustannusten lisdksi tydmaan kaytto- ja

yhteiskustannukset. (Talo 2000 -nimikkeisto — Yleisseloste 2008, 12.)
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Taulukko 8. Talo 2000 -hankenimikkeiston nimikkeen rakenne. (Talo 2000 -
nimikkeistd - Yleisseloste 2008, 12.)

| Nimikkeen 'Nlmlkkeen | Maaritelma Rakenneosat IRajautuminen

| tunnus “otsikko | | ja maaramittaus
1241 Ulkoseinat Ulkoseinia ovat Ulkoseinéat jaetaan Ulkoseina rajautuu
kantavat, kevyet, rakenneosiin pystysuunnassa
paikalla seuraavasti: alapohjan
rakennettavat ja 1. Ulkoseindn runko | alapinnasta.....
elementtirakent... 2. Veden- ja koste... | Ulkoseinérakenteet
mitataan ulkosei...
-

Tuotantonimikkeistéssa hanke jaotellaan hankintoihin, toimituksiin ja tehtéviin
seka tydlajeihin. Tuotantonimikkeistossa kaytetddn jaotteluperusteen pienimpia
mahdollisia toimituskokonaisuuksia (taulukko 9). Nimikkeistossa tyota on alettu
kutsumaan rakentamiseksi, koska niiden tuotoksena on valmis rakenne.
Tuotenimikkeet peittdvat tuotannon nakdkulmasta hankenimikkeiston rakennus-
ja tekniikkaosien osalta. Tuotenimikkeen hintatietoon sisaltyy asennustyon ja
avustavat tyot, rakennustuotetoimituksen ja asennustuotteet, erityiskaluston seka
yritystehtavat, joka  mahdollistaa  sisalloltdédn  erilaiset  hankinnat.
Tuotenimikkeiston kayttokohteita ovat tuotantoluettelot ja tuotantolaskelmat,
hankinta- ja tehtavéluettelot sek& tehtavalaskelmat. Laskelmia kaytetaan
budjettien laatimiseen (tavoitelaskelma), arvioiden tekemiseen
(ennakkolaskelma) seka jalkilaskentaan. Tuotantonimikkeita ja
rakennusosanimikkeita kaytetaan yhdessa eivatka ne ole toisilleen alisteisia el
niiden jarjestystd voidaan vaihdella kayttotarkoituksen mukaan. Suorituksen
kohde kuvataan rakennusosalla ja sen siséaltd tuotantonimikkeelld. (Talo 2000 -
nimikkeistd — Yleisseloste 2008, 13.)



20

Taulukko 9. Talo 2000 - tuotantonimikkeiston nimikkeen rakenne. (Talo 2000 -
nimikkeistd - Yleisseloste 2008, 13.)

Nimikkeen | Nimikkeen Maaritelma Huomaa!
| tunnus otsikko

51 muuraaminen Muuraaminen kasittaa tiilien ja Tuotantonimike
harkkojen muurauksen laastilla tai jakaantuu
limaamalla seké harkkojen ladonnan. tuotetoimitukseen,

tyohon ja

Muurauksen tuotetoimitus siséltas ... asennustuotteisiin
Muuraustyé siséltaa ...
Muurauksen asennustuotteita ovat ...

Panoslajit toimivat rakennustuotannon hinnoitteluperusteena ja jaottelevat sen
panoslajeihin. Peruspanoksia ovat tyOpanos, rakennustuotteet, kalusto seka
yritystehtavat, joka muut panokset hinnaksi. Aliurakkapanos koostuu

peruspanoksista.

Rakennustuotenimikkeistd ryhmittelee rakentamiseen kaytettavat tuotteet. EU:n
rakennustuotedirektiivin mukaan kaikki rakentamiseen kaytettavat tuotteet, jotka
jadavat rakennukseen pysyvasti ovat rakennustuotteita. Rakentamiseen kuluvia
kayttdaineita ja -tarvikkeita kohdellaan palveluina. Rakennustuotenimikkeistén
kayttokohteita ovat hankintaluettelot, hinnastot ja rakennustuotehakemistot.
Rakennustuotekaupan kayttama nimikkeisto on yhdenmukainen

rakennustuotenimikkeistdn kanssa.

Kalustopanokset eritellaén kayttaen kalustonimikkeistdéa. Kaluston erittelyyn on
kaksi ryhmaa: erityiskalusto, joka kohdistuu tietylle tuotenimikkeelle. ja
yleiskalusto joka kohdentuu koko tyOmaalle. (Talo 2000 -nimikkeisto -
Yleisseloste 2008, 14.)
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3 Kustannuslaskenta

Paasaantoisesti kustannusarvioita laaditaan kolmentyyppisid, joita ovat
tavoitehinta- ja rakennusosa-arviot seka suoritepohjaiset kustannuslaskelmat.
Tavoitehinta- ja rakennusosa-arviot laaditaan kayttaen Haahtela Oy:n
Taku -ohjelmistoa. Suoritepohjaiset kustannusarviot laaditaan kayttden
Talo -nimikkeistojarjestelmid. Tavoitehinta- ja rakennusosa-arvioita kaytetaan
hankkeen budjettia maaritettdessa ja suoritepohjaisia kustannusarvioita

hankkeen tarkkojen kustannusten maarittamiseen (kuva 1).

Liséksi voidaan kustannuksia maarittaa tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluvaiheessa viitekohdemenettelylla, jossa kustannuksia verrataan
aiemmin toteutuneisiin onnistuneisiin hankkeisiin, jotka ovat ominaisuuksiltaan
samankaltaisia suunnitellun hankkeen kanssa. Viitekohdemenettelya kaytetaan,
kun hankkeesta ei ole viela saatavilla luonnoksia tai tilaohjelmaa. (Ratu KL-6033,
2018, 37.)

TOTEUTUS
ki YLEISSUUMMITTELL RAKENTAMINEN KAYTTOOMDTTE

]
TARVESELVITYS HAKKESLILMMITTELL SR SULMNITTELL

Investointi-, kiytid- ja Ohjelman taloudedl| Suunniielmien Tarjouslskennassa Tuotaniolashenta: Tarkiailulaskenta: ik Bas kenita:
tolmintakustanmukset suuden arvostelu sekd taloudellisuwsden Laajuisden tarkistus Tavoitieet toteutukeslle Suwsnnitelmien ja Tobewhanoet maseat |3
viltehohdemenettely aajuus- ja Kustannus kehittaminen werial lulaskelmat (esim. tydlajilaskelma talcudellsuuden panokset
tilaliskenta tavoittest tuotemallimenecey rakennussosalackeimat tavcitehude varistEmingn
tavoitehdnia tavoitehinga tilojen perusieella tehitivd- ja hankinta
wiitekohdemenetizly tarkennettu tavaiehinka a5 kelmat

Tilsndzen toteuma
CUOEENNONArVG
tobewtuneet kaupat

Kuva 1. Hankkeen vaiheet ja kustannuslaskenta eri vaiheissa. (RT 10-11226, 2).

3.1 Tavoitehinta-arvio

Tavoitehinta-arvio laaditaan hankesuunnittelussa laaditun tilaohjelman tai
luonnossuunnittelussa laaditun pohjapiirroksen perusteella.
Luonnossuunnitelmat ovat usein hyvin karkealla tasolla, joten oleellista onkin
kokonaislaajuuden seka tilojen laatukriteerien hahmottaminen kustannusarviota
laadittaessa. Naita ominaisuuksia voidaan helposti saadella

suunnitteluvaineessa. Arviota laadittaessa oleellista on saada oikeat tiedot
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pohjarakennusolosuhteista, joilla on oleellinen merkitys kustannusten
syntymiselle ja suunnitteluratkaisuille. Tavoitehinta-arvio sisaltdd kaikki
hankkeesta syntyvat kustannukset, joita ovat rakennuttajan kustannukset,
rakennustyot sekd LVISA-ty6t katteineen. Tavoitehinta-arvio laaditaan tilojen
pinta-alojen ja ominaisuuksien perusteella, jotka korjataan
paikkakuntakohtaisesti oikeaan hintatasoon (Haahtelan tarjoushintaindeksi).
Haahtela Oy vastaa ohjelmiston kehittamisestd sekd hintatietojen
paivittdmisesta. Tavoitehinta-arviolla pyritddn saamaan aikaan riittavan tarkka
arvio senhetkisistd suunnitelmista ja tilatarpeista, jotta niiden pohjalta voidaan
aloittaa varsinainen suunnittelu kuitenkin niin, etta siihen jatetaan riittavasti

pelivaraa myohemmin tehtéville arkkitehtonisille ratkaisuille.

Hintataso tarkoittaa rakentamisen kalleusluokkaa suhteessa aikaan ja paikkaan.
Tuotteiden, suoritteiden ja palvelujen kustannukset on sidottu aikaan ja
tuottamisalueeseen. Aikasidonnaisuus johtuu suhdanteiden seka rahan arvon
muutoksista ajan kuluessa. Palkkataso, materiaalihinnat seka kateprosentit

vaihtelevat eri puolilla Suomea. (Haahtela & Kiiras. 2012, 48.)

Tarkkuustaso

Kaytetty aika

i

[] ] [] []

Hankkeiden ver- Laajuutesn perus- Rakennusosa- Suorite- ja

tailu viitekohde- tuvat arviot, tila- ja tuoteonsa- panospohjainen
ja tilastomenet- pohjaiset menettehyt laskenta laskenta

telylla

Kuva 2. Kustannuslaskennan tarkkuus eri jarjestelmilla (Ratu KL-6033, 36).
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3.2 Rakennusosa-arvio

Tavoitehinta-arvion tapaan rakennusosa-arvio tehdaéan Haahtelan Taku-
ohjelmistolla. Rakennusosa-arvio voidaan laatia, kun luonnossuunnitelmista on
saatavilla L2-tasoiset suunnitelmat. Rakennusosa-arvio ei perustu enaa
pelkastdan tilojen pinta-aloihin vaan rakennusosiin, jotka jaotellaan Talo
2000 -hankenimikkeiston  mukaisiin  rakennusosiin, tekniikkaosiin  ja
hanketehtaviin.  Taku-ohjelmistosta  16ytyy  yksikkdhinnat  yleisimmille
rakennushankkeissa tarvittaville rakennusosille, jotka paikkakuntakohtaisella

indeksilla korjataan oikeaan hintatasoon.

Rakennusosien kustannukset  voidaan myO6s  maarittdd  saatujen
ennakkokyselyjen tai kokemusperdaisesti tiedettyjen hintojen pohjalta.
Rakennusosa-arviossa hanketehtavat huomioidaan huomattavasti tarkemmin
kuin tavoitehinta-arviossa, jossa kaikkia ominaisuuksia ei pysty muokkaamaan.
Rakennusosa-arviosta syntyvan laskelman perusteella saadaan kattava kuva
hankkeesta aiheutuvista kustannuksista, jolloin niiden syntymiseen voidaan viela

suunnittelussa puuttua.

3.3 Suoritepohjaiset kustannusarviot

Suoritepohjainen kustannusarvio laaditaan urakkatasoisista suunnitelmista
kayttaen yleensd Talo 80 -nimikkeistdd. Suoritepohjaiset kustannusarviot
perustuvat aina maaraluetteloon, joka on saatu suunnitelmista mittaamalla.
Nimikkeiston suoritteet hinnoitellaan kayttden Talo 80 -nimikkeiston ohjeita,
jolloin saadaan koko rakennushankkeen peittdva kustannuslaskelma. Talo 80
laskelmia kaytetaan tyypillisesti urakkatarjouksen tekemiseen mutta. Se toimii
myos tyokaluna rakennuttajalle, kun halutaan tarkastella urakkatarjousten
jarkevyyttd tai  varmistua lopullisista rakentamisen  kustannuksista.
Hinnoittelematonta maaraluetteloa voidaan myds kayttdd rakennuttajan
maaraluettelona tarjouksia pyydettdessd. Rakennuttajan méaaréluettelolla
voidaan varmistua siita, etté tarjoukset ovat keskendan vertailukelpoisia seka se

saastaa urakoitsijan resursseja maaralaskennan osalta, joten urakoitsija ei jata
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tarjousta tekematta resurssipulan vuoksi. Suosituin laskentaohjelmisto
suoritepohjaisten arvioiden laatimiseen on Tocoman Laskenta, joka on yleisesti
kaytossa rakennusliikkeissa. Itsessaan eri ohjelmistojen perusideassa ei ole

juurikaan eroavaisuuksia, vaan erot ovat yleensa kaytettavyydessa.
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4 Kustannussuunnittelu

Tarpeettomien ja  kohtuuttomien  kustannusten syntymistd estetdan
kustannussuunnittelulla ja néin ollen pidetdan hankkeen kustannukset tavoitteen
mukaisina. Vaikka suurin osa rakennushankkeen kustannuksista syntyy
rakentamisen aikana, maaraytyvat niista aiheutuvat kustannukset suurelta osin
jo suunnitteluvaiheessa (RT 10-11226, 1).

Kustannussuunnittelussa yksittdisia rakennusosan kustannuksia ei pystyta
ohjaamaan, vaan tarkoituksena on puuttua suunnitteluratkaisuihin, joilla

paastaan haluttuihin tavoitteisiin mahdollisimman taloudellisesti.

4.1 Kustannussuunnittelijan rooli rakennushankkeessa

Kustannussuunnittelijan tehtavana on toimia hankkeessa osana projektiryhmaa
taloudellisuuden asiantuntijana. Kustannussuunnittelijan tehtavat ovat hyvin
moninaisia  tarveselvitysvaiheen  ensimmaisistd  budjettihinnoista  aina
rakentamisvaiheen lisa- ja muutostdiden laskentaan. Budjettihintavaiheessa
kustannussuunnittelijan rooli tdhdentyy, kun etsitdén vaihtoehtoisia materiaaleja
sekd tyomenetelmid. Kustannussuunnittelija voi myds helposti huomata
suunnitelmissa olevat tilojen tarpeellisuuden tai kerrannaisuuden, jolloin niista
aiheutuviin ylimaaraisiin kustannuksiin pystytaan puuttumaan mahdollisimman

varhaisessa vaiheessa.

Kustannussuunnittelijan p&&asiallinen tehtdava on laatia tavoitehinta- ja
rakennusosa-arvioita seka maaraluetteloihin perustuvia kustannuslaskelmia,
joiden avulla ohjataan suunnittelua ja rakentamista. Tarkoituksena on, etta
kustannussuunnittelija on hankkeessa mukana alusta asti. On kuitenkin
mahdollista, ettd kustannussuunnittelijaa kaytetaan vain tietyissa projektin osa-

alueissa.
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4.2 Kustannuslaskentatehtavéat

4.2.1 Laskenta-aineiston kerays ja tutustuminen kohteeseen

Toimeksiannon saatuaan kustannussuunnittelija kerda laskentaan tarvittavan
aineiston ja tutustuu kohteeseen. Aina kun mahdollista, on syyta kayda
kohdekaynnilla, jolloin usein huomioidaan asioita, joita ei pelkkid suunnitelmia
tarkastelemalla olisi mahdollista havainnoida varsinkin, jos kyseessa on
korjaushanke. Kohdekaynnilla kokonaisuuden hahmottaminen on huomattavasti
helpompaa ja helpottaa myos maaraluettelon hinnoittelua. Laskenta-aineiston
kerayksessa tulee olla aktiivinen ja ottaa yhteytta suunnittelijoihin viimeisimpien
laskenta-asiakirjojen saamiseksi. On myds huomioitava, etta kohteella on usein
maaralaskija ja maaralaskennan hinnoittelija, joiden on erittéin tarkea olla

saumattomassa yhteistydssa.

4.2.2 Aloituspalaveri ja tehtadvakuvauksen lapikaynti

Ennen laskennan aloittamista jarjestetaan tilaajan kanssa aloituspalaveri, johon
osallistuvat myds suunnittelijat. Aloituspalaverissa kaydaan laskenta-aineisto
riittavalla tarkkuudella lavitse ja sovitaan laskennan laajuus, periaatteet seka
aikataulu. Hankkeen alkuvaiheessa aineisto on usein hyvinkin puutteellinen,
jolloin palaverissa voidaan sopia halutusta kohteessa kaytettavasta laatutasosta
ja mahdollisesti tehtavista oletuksista liittyen rakenteisiin ja talotekniikkaan.

Pienemmissa ja yksinkertaisemmissa hankkeissa aloituspalaveri voidaan korvata
sahkopostilla tai puhelinkeskustelulla. Kokemuksen mukaan, vaikka hanke
tuntuisi kaikin puolin selvalta, olisi palaveri usein kuitenkin syyta jarjestaa, jolloin
hankkeen osapuolille ei jalkikateen jaa epdaselvaksi, mita laskettiin ja miksi.
Palaverista laaditaan aina poytakirja tai muistio.
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4.2.3 Laskenta

Laskelmat suoritetaan aloituspalaverissa sovituin menetelmin. Tavoitehinta- ja
rakennusosa-arviot laaditaan kayttaen Haahtelan Kustannustieto
Taku -ohjelmistolla ja suoritepohjaiset kustannusarviot kayttaden MML-Estimator-
ohjelmistoa. Laskenta tehdaan aina paivan hintatasoon, jollei muuta ole sovittu.
Jokaisessa laskentavaiheessa hankkeesta laaditaan laajuuslaskelma, jossa
kustannukset on jaettu laajuuden perusteella kayttaen aloituspalaverissa sovittua
laajuutta, kuten esimerkiksi rakennuksen bruttoneliometrimaaraa tai
huoneistoala. Kustannusarvioiden liitteeksi laitetaan aina laskentamuistio, jossa
on maaritelty laskennassa eteen tulleita haasteita tai laskentaperusteita, joita ei

ole ennalta maaritelty.

4.2.4 Laskelmien esittely ja paivittaminen

Laskennan valmistuttua ne esitellaan tilaajalle, jolloin ne kaydaan lapi ja
varmistetaan laskelman peittavyys sovitusta laajuudesta. Saadun palautteen
perusteella laskelmia voidaan mahdollisesti paivittaa ja tarkentaa, jotta ne
saadaan vastaamaan paremmin tilaajan tarpeita. Laskennan aikana tai sen
jalkeen voi tulla suurempia muutoksia, tarkennuksia tai suunnitelmat voidaan
tehda kokonaan uudelleen, jolloin laskelmia pitaa paivittaa tai aloittaa kokonaan
alusta. Talloin laskenta suoritetaan samoin kuin varsinainen laskenta. Mikali
laskentaan tulee ajan kuluessa paljon paivityksia, tulee jossain vaiheessa paattaa

koko laskennan uudelleen aloittamisen.

4.2.5 Laskenta-asiakirjojen laadinta

Laskennasta laaditaan |&htOkohtaisesti vakiomuotoinen kustannusarvion
yhteenveto. Yhteenvedossa esitetaan perustamiskustannukset paaryhmittain,
kustannusindeksi, laajuustiedot seka luetellaan laskennassa kaytetyt asiakirjat.
Lisaksi yhteenvetoon liitetdan laskentamuistio. Laskennasta voidaan mygs laatia

tilaajan haluamat dokumentit, joista sovitaan erikseen aloituspalaverissa.
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4.3 Kustannussuunnittelu

Kustannussuunnittelun  tarkoituksena on varmistaa, ettd asiakkaan
paatoksenteko on taloudelliselta kannalta tietoista ja tarkoituksenmukaista.
Kustannussuunnittelu keskittyy asiakkaan paatoksista aiheutuvien kustannusten
analysointiin ja ohjaukseen. Paatoksenteko on usein hyvinkin nopeaa, johon
kustannussuunnittelun on vastattava. Kustannussuunnittelussa pyritdan siihen,
ettd toimintamalli pysyisi samana hankkeesta riippumatta. Systemaattinen
toimintamalli on tasalaatuista sek&a mahdollistaa toiminnan kehittdmisen ja taten

toiminnan kehittaminen takaa kustannuslaskennan hyvan laadun.

4.3.1 Toteutusvaihtoehtojen analysointi

Hankkeen alussa tutkitaan vaihtoehtoisia rakentamistapoja sekd urakkamuotoja
hankkeen toteuttamiseksi, jotta hankkeelle asetetut taloudelliset ja laadulliset
kriteerit toteutuvat. Tavoitteena on saada kasitys hankkeesta muodostuvista
kustannuksista jo tarveselvitysvaiheessa, jolloin suunnittelua osataan ohjata
oikeaan suuntaan. Tarveselvitysvaiheessa laskelmat tuotetaan usein
tilapohjaisina, mutta myos eri rakennusosien yksikkdhintojen vertailulla saadaan

kasitys valintojen vaikutuksista.

4.3.2 Hankkeen kannattavuuslaskennan tuki

Hankesuunnitteluvaihneessa  hanketta lahdetddn  viemdan  eteenpadin
tarveselvitysvaiheessa valitulla vaihtoehdolla. Tasta tuotetaan asiakkaan
tarpeisiin  halutunlaisia  laskelmia, kuten kannattavuuslaskelmia tai
vuokralaskelmia, ja kustannukset eritelladn esimerkiksi kayttajittéin, alueittain
sekd peruskorjaus- ja perusparannuskustannuksiin. Kustannussuunnittelijan
tehtdvand on myds jarjestelméllisesti hakea saastdkohteita suunnitelmista
vaihtoehtoisilla toteutustavoilla, jotta hankkeesta saataisiin taloudellisesti

kannattava.
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4.3.3 Suunnitteluratkaisujen taloudellisuuden kehitys

Kustannussuunnittelija auttaa suunnittelijoita kustannustavoitteen
saavuttamisessa  suunnitteluvaiheessa. Tatd  kutsutaan  suunnittelun
taloudelliseksi ohjaamiseksi. Tarkoituksena on puuttua suunnittelun lahtékohtiin
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa suoraan tuoden esille euromaaraiset
vaihtoehdot, jolloin suunnittelijat operoivat viela kaikilla kalleuteen vaikuttavilla
osa-alueilla. Budjetin ylittyessa kustannussuunnittelija esittda suunnitelmiin

kehitysehdotukset tilanteen korjaamiseksi.

4.3.4 Urakkatarjousten taloudellinen arviointi

Urakoitsijaa  valittaessa  kustannussuunnittelija  osallistuu  tarjousten
taloudellisuuden vertailuun seka kohtuullisuuden arviointiin.
Kustannussuunnittelijan tehtdvand  on rakentaa  kustannusarviosta
hankintapaketteja vastaavat kokonaisuudet, joita verrataan saatuihin tarjouksiin.
Hankintapaketteja voi olla normaalissa kohteessa 40-50 kpl ja vaativissa

julkisissa isoissa kohteissa jopa yli 100 kpl.

4.4 Urakan aikaiset laskentatehtavat

Asiakkaalle voidaan tehda& kustannuslaskentaa sekd -suunnittelua myo6s
rakentamisen aikana. Etenkin projektinjohtourakoissa seké& tavoitehintaisissa
urakoissa, joissa urakan eri hankintapakettien tarkastaminen ja kehittaminen
kuuluu kustannussuunnittelijan tehtaviin, kuten myo6s tavoitehintaan tehtavat
muutokset lisd- ja muutostdiden takia seka kiintedhintaisissa urakoissa
urakoitsijan lisd- ja muutostoiden tarkastaminen. Urakanaikaisissa maara- ja
kustannuslaskelmissa tasapainotetaan kokonaiskustannukset tai tarpeen
vaatiessa pyritddn jopa alentamaan kokonaiskustannuksia valitsemalla uudet
materiaalit ja tyotavat tai kokonaan poisjattamalla joitkain kokonaisuuksia, jotka

voidaan toteuttaa my6hemmassa vaiheessa rakennuksen jo ollessa kaytdssa.
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5 Yhteenveto

Tassa opinnaytetydssa on kasitelty maara- ja kustannuslaskennan eri tapoja. On
kuitenkin huomattava, ettd vaikka maara- ja kustannuslaskentamalleja on
kehitetty tdssa mainitut jarjestelmat Talo 80, Talo 90 ja Talo 2000, niin tdh&n

mennessa Talo 80 -jarjestelmén on todettu olevan toimivin malli tydmaalla.

Lahes kaikki rakennusliikkeet toimivat Talo 80 -jarjestelmé&n mukaisesti. Tassa
on synkronointi ongelma arkkitehdin tekemien rakennustydselitysten kanssa, kun
ne on laadittu Talo 2000 -jarjestelmaan. NL-Rakennuslaskenta Oy tuottaa
asiakkailleen maaraluetteloita Talo 80 -nimikkeistossa, joka on ollut asiakkaiden

valinta.

Nykyisen rakentamisen ja rakennuttamisen kustannusohjausmenetelmat ja
ohjaukset kulkevat Haahtelan Kustannustieto Taku -ohjelmiston tavoitehinnan ja
rakennusosa-arvion sekd viimeksi Talo 80 -nimikkeistdon suoritepohjaisen
kustannusarvion kautta. Naita ohjelmia ja jarjestelmia kayttavat tassa

jarjestyksessa patevoityneet rakennuttajat ja rakentajat.
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