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Abstract

The thesis presented the planning and illustration process of the land use plan of
Vanhapappila. The purpose of the land use plan was to develop a multilocational na-
ture of the municipality of Karkéla and to improve remote working possibilities. The fi-
nal land use plan expresses a small-scale concept of green urbanism. The land use
plan's illustrative drawing and 3D model are used as part of the area’s marketing. The
plan and illustrative material were made by the project group of Ramboll Finland Oy,
and the client of the project was the municipality of Karkola.

The land use plan of Vanhapappila included several work phases, which were carried
out during the spring and summer of 2022. Several different modelling and spatial
data software were used to implement the materials related to the project. The pur-
pose of the theoretical part of the thesis was to introduce the plan’s theme and to ex-
plain key concepts.
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1 Johdanto

Taman insin0orityon tarkoituksena on esittda Karkdlan kunnan Vanhanpappilan alueelle
laadittavan monipaikkaisen puutarha-asumisen mallin suunnitteluprosessia ja havainnollis-
tamista. Opinnaytety6n paatavoitteena on nayttaa insin6orityon laatijan kykya havainnollis-
taa maankayton suunnitelmaa 2D- ja 3D-mallinnustekniikoilla. Vanhanpappilan alueelle si-
joittuvan suunnitelman tavoitteena on mahdollistaa soveltuva ymparisto etatydskentelyyn,
asumiseen ja loma-asumiseen. Hankkeella kehitetddn Karkolan asumisen monipaikkai-
suutta ja paikkariippumatonta tytskentelya. Suunnittelussa tarkastellaan erilaisten yhteis-

ten ja yhteisdllisten tilojen ratkaisuja seka luodaan havainnekuvat alueen markkinointiin.

Maankaytdnsuunnitelma on Ramboll Finland Oy:n organisoima ja suunnittelema. Opinnay-
tetyon laatija on toiminut osana projektiryhnmaa tarkeimpina vastuualueinaan kohteen 2D-
ja 3D-havainnollistaminen, karttojen laadinta seka avustavat tehtavat. Siten opinnaytetyos-
sa esitetyt kartat, havainnekuvat sekd muut Vanhapappilan maankayton suunnitelmaan liit-
tyvéat materiaalit on laatinut Ramboll Finland Oy. Tydn havainnollistamisessa on kaytetty

useita eri suunnitteluohjelmia, kuten AutoCAD-, InfraWorks- ja Lumion-ohjelmaa.

Maankaytdn suunnitelman teemaan liittyen opinnaytetydssa avataan monipaikkaisuuden ja
puutarha-asumisen kasitteita ja esitetddn erilaisia Suomessa toteutuneita puutarha-asumi-

sen kohteita.



2 Teeman mukaista teoriaa
2.1 Monipaikkaisuus

Monipaikkaisessa asumisessa ihmisen ajankaytto jAsentyy kahden tai useamman eri asun-
non vélille. Yhden asuinpaikan sijaan arkea ja vapaa-aikaa vietetddn monissa eri paikoissa
ja niiden valilla liikkuessa. Yleistynyt etatyo ja -opiskelu ovat mahdollistaneet inmisten ajan-
vieton tavallisesti vapaa-ajalle vetovoimaisemmassa ymparistossa myos arkena. Tyon ja
opiskelun liséaksi monipaikkaisuuden syita ovat esimerkiksi vapaa-ajan vietto, perhesyyt tai
etdomistus. Monipaikkaisuus voi olla vapaaehtoista tai olosuhteiden tai elamantilanteen pa-
kottamaa. Vapaaehtoinen monipaikkaisuus on esimerkiksi vapaa-ajan viettdminen loma-
asunnossa eri paikkakunnalla. Pakotettua monipaikkaisuutta voi olla eroperheen lapsien

kausittainen asuminen kahden eri asunnon valilla. (Antikainen ym. 2022, 17 - 19.)

Kaupunkialueilla monipaikkaisuus on paaosin tyohon liittyvaa etatyoté ja pendeldintia. Maa-
seudulle monipaikkaisuudessa tyypillistd on vapaa-ajan asuminen (Ymparistoministerio
2022). Monipaikkaisuus on syklista ja se voi vaikuttaa voimakkaastikin vaeston jakautumi-
seen eri alueiden valilla vuorokauden- ja vuodenaikojen muuttuessa (Pitk&nen ym. 2020).
Monipaikkaisuudesta on vaikea tehda yleisia johtopaatoksia, silla se on hyvin paikkakoh-
taista. Osaan kunnista silla ei ole juurikaan vaikutusta, ja osassa se on alueen elinvoimaa
huomattavasti kasvattava ilmié. Kuntien olisikin hyva tunnistaa ymparistbnsa monipaik-
kaisuuden ulottuvuudet ja vaikutukset, jotta yhdyskuntarakennetta voidaan kehittdd alueen

monipaikkaisuuden edistamiseksi ja hyodyntamiseksi. (Mallinen 2022.)
2.2 Puutarha-asuminen

Puutarha-asuminen on yhtendinen kokonaisuus, jossa yhdistyvat asuminen, loma-asumi-
nen ja puutarhan/viheralueen muodostava vehred ymparisto. Viljely on puutarha-asumiselle
tyypillistd, mutta ei valttamatonta. Yhdyskuntasuunnittelu on avainasemassa puutarhamai-
sen asumisrakenteen mahdollistamisessa. Puutarha-asumisen mahdollistavaa maankay-
ténsuunnittelua esiintyy esimerkiksi pienipiirteisina aluesuunnitelmina, asemakaavaratkai-
suissa tai kokonaisen kaupungin strategiassa. Tunnetuin puutarha-asumisen muoto on vil-

jelypalstoista koostuva siirtolapuutarha.

Siirtolapuutarha on hyva yleinen esimerkki yhdyskuntarakenteellisesta puutarha-asumi-
sesta. Siirtolapuutarhat ovat puutarhaviljelykseen varattuja alueita, jotka sijaitsevat usein
taajamassa tai sen laheisyydessé. Alue on jaettu keskimaarin 250-500 m? kokoisiin palstoi-

hin, joilla sijaitsee pieni mokki. Mokkien koko, varitys ja muoto ovat yleensd ennalta



maarattyja ja palstat on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat harmonisen kokonaisuuden.

Siirtolapuutarhassa voi asua vain kesan aikana (Suomen siirtolapuutarhaliitto 2022a.)

Siirtolapuutarhatoiminta on saanut alkunsa Saksassa ja se yleistyi Euroopassa 1800- ja
1900-lukujen vaihteessa. Suomalainen siirtolapuutarhatoiminta on saanut juurensa joko
Saksasta tai Tanskan ja Ruotsin kautta (Suomen siirtolapuutarhaliitto 2022b). Ensimmaiset
Suomen siirtolapuutarhat rakennettiin 1910-luvulla Tampereelle, Helsinkiin, Ouluun ja Por-
vooseen. Siirtolapuutarhaliike levisi Suomessa verkkaisesti, silla kaupungistuminen oli hi-
dasta ja liikkeen vaikutusryhména olivat teollisuuskaupunkien asukkaat. Kaupungistumisen
my6ta paivittaistavarakaupan palvelut kehittyivat ja kaupunkiviljelyksien merkitys ruoantuot-
tajana muuttui. Siirtolapuutarhaliikkeen alkuaikoina palstojen ensisijaisena ajatuksena ol
tarjota tydvaelle ulkoilmatoimintaa, korostaa omatoimisuutta ja ahkeruutta seké luoda yh-

teisollisyytta uusien kaupunkilaisten keskuudessa (Mékela).

Maailmansotien vélisena aikana rakennettiin uusia siirtolapuutarhoja, mutta puutarhatoi-
minta yleistyi ympari maata vasta toisen maailmansodan aikaan. Sodan aiheuttama elintar-
vikepula sai kaupunkien viranomaiset luovuttamaan maata siirtolapuutarhoiksi, joissa va-

esto voi itse viljella ravintoa. (Suomen siirtolapuutarha liitto 2022b.)

Siirtolapuutarhan toiminnasta ja yhteiskayttotiloista usein vastaa alueelle perustettu osa-
kaskunta. Yhdistyksen jaseniné toimivat palstojen omistajat, joista valitaan yhdistyksen hal-
litus ja puheenjohtaja. Yhdistyksen tarkeimpana tehtavana on yllapitaa ja kehittda siirtola-
puutarhan yhteisoéllisyytta tarjoamalla mielekasta virkistystoimintaa alueen kayttgjille ja huo-
lehtia kokonaisuuden toimivuudesta. (Suomen siirtolapuutarhaliitto 2022a.) Talla tavoin

kulttuurihistoriallisestikin arvokkaat alueet pysyvat hyvassa kunnossa ja elinvoimaisena.



3 Puutarha-asumisen kohteita Suomessa
3.1 Aulangon siirtolapuutarha, Hameenlinna

Aulangon siirtolapuutarha sijaitsee Hameenlinnassa. Alueen asemakaava on valmistunut
vuonna 2014 ja sen kokonaispinta-ala on noin 28 hehtaaria, josta noin 7 hehtaaria on 0soi-
tettu siirtolapuutarha-alueelle. Lainvoimaisen kaavan havainnekuva on esitetty kuvassa 1.
Asemakaava mahdollistaa enintdan 80 kpl puutarhapalstoja, joille on osoitettu 34 k-m?2 ra-
kennusoikeutta. Rakennusoikeuden liséksi palstalle saa sijoittaa 6 k-m2 talousrakennuksen,
8 m2 huvimajan/pergolan ja 8 m2 pation/terassin. Yhteiskayttoisille rakennuksille on osoitettu
yhteensa 240 k-m2 alueen kaakkoisreunasta seka kolmelle 10 m2, 20 m2 ja 30 m2 suuruisille
talousrakennuksille, jotka sijoittuvat siirtolapuutarha-alueen eri puolille. Palstojen keskimaa-
rainen pinta-ala on noin 430 m2. Alueen pysakdinti on keskitetty alueen etela-osaan. (Salo-
ranta 2014.) Vuoden 2022 ortoilmakuva osoittaa, etta alueen rakentaminen on aloitettu.

Ortoilmakuva on esitetty kuvassa 2.

Kuvat 1 ja 2. Ote Aulangon siirtolapuutarhan asemakaavan havainnekuvasta (Hameenlin-

nan kaupunki 2014) ja vuoden 2022 ilmakuva (Maanmittauslaitos 2022)
3.2 Tapiolan puutarhakaupunki, Espoo

Tapiolan puutarhakaupunki pdaosin 1950-luvulla rakentunut suuremman mittakaavan esi-
merkki puutarha-asumisesta. Alue sijaitsee Espoossa ja sen asuinrakennukset ovat kerros,
rivi- ja pienomakotitaloja. Rakennuskannan monipuolisuus tekee alueen rakenteesta ker-
roksellisen. Tapiola oli Suomessa taysin uudenlainen asuinalue, silla se sijaitsee kaupungin
palveluiden laheisyydessa, mutta sen asukkaat saattavat nauttia luonnosta ja laajoista vi-
heralueista. Puutarhakaupunki oli Heikki von Hertzenin suunnitteluprojekti. Hertzenin vision

mukaisesti asuinalueen rakentamisen tavoitteena oli luoda terveellinen, viihtyisd ja



kohtuuhintainen alue, jossa kaiken yhdyskuntasuunnittelun lahtékohtana oli asukkaiden hy-
vin-vointi. Asuinalue perustettiin noin 238 hehtaarin kokoiselle alueelle ja rakennettiin eril-

ldan kunnan yhdyskuntarakenteesta. (Tapiolan Kilta ry 2022.)

Kuva 3. Tapiolan puutarhakaupunki viistoilmakuvassa. (Harala, Arkkitehtuurimuseon mu-

kaan)
3.3 Puolarmaarin ryhmépuutarha, Espoo

Puolarmaarin ryhmapuutarha sijaitsee Espoossa ja se on valmistunut vuonna 1992. Ryh-
mapuutarha rakennettiin Suomen Asuntomessujen, Puutarhaliiton ja Espoon kaupungin jar-
jestamaan Puutarha asuminen 92 -nayttelyyn. Nayttelyn teemana oli uudenlaiset ratkaisut

mokki-, puutarha- ja piharakentamisessa. (Tarkka-Tierala 1992.)

Alueella sijaitsee 145 noin 35-50 m? suuruista mokkia. Rakennusten ulkonakda ei ole juuri-
kaan sdadoksin maaritelty, joten mokkien ulkonako ja rakenne vaihtelee. Alueen rakennetta
ja mokkien ulkonakoa on esitetty kuvissa 4-6. Rakennukset ovat [Ammitettavissa ja alueella
on kunnallistekniikkaa, mik& mahdollistaa ymparivuotisen asumisen. Tonttien koko on noin

300 m? ja ne vuokrataan kaupungilta. Alueen keskiosassa sijaitsee yhteiskayttotila ja



piharakennus, jossa on myos sauna. Yhteiskayttotilaa kaytetddn puutarhayhdistyksen tar-

peisiin tai vuokrataan asukkaille. (Puolarmaarin ryhmépuutarha ry 2012.)
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Kuvat 5 ja 6. Puolarmaarin ryhmapuutarhan minitaloja. (Espoon kaupunki 1992)



4 CASE: Vanhanpappilan maankayténsuunnitelma
4.1 Suunnittelun lahtokohdat

Karkolan Vanhanpappilan alueelle laaditaan puutarha-asumisen malli, jonka paétavoit-
teena on kehittda Karkolan monipaikkaisuutta ja paikkariippumatonta tydskentelyéa. Hank-
keen suunnittelun ja havainnekuvien laatimisen toteuttaa Ramboll Finland Oy. Hankkeen
asiakkaana toimii Karkolan kunta. Hankkeessa etsitaan ratkaisuja, joilla edistetaan kesta-
vaa puutarha-asumista ja vahvistetaan Karkolan elinvoimaa monipaikkaisen asumisen seu-

tuna.

Suunnitelman tarkoituksena on laatia nykyaikainen puutarha-asumisen aluesuunnitelma,
joka vastaa asiakkaan toiveita ja soveltuu Vanhanpappilan alueen tarjoamiin I&htokohtiin.
Suunnitelmassa haetaan siirtolapuutarhalle tyypillistd rakennetta ja visuaalista ilmetta,
mutta viljelyn ja virkistystoiminnan lisksi aluekokonaisuuden toiminnallisuuden perustana

ovat mahdollisuus vakituiseen asumiseen, etatydskentely ja asukkaiden monipaikkaisuus.
4.2 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,1 hehtaaria ja se sijaitsee Karkélan kunnassa Van-
hanpappilan alueella, noin 3 kilometrin pddssa kaupungin keskustasta. Alueen rajaus on
esitetty kuvassa 7. Suunnittelualue koostuu yhdesta kiinteistdsta ja se on rakentamatonta
metsaaluetta. Kiinteistoltéd on myyty tontti, joka ei kuuluu suunnittelualueeseen. Alueen ym-

paristdssa sijaitsee vakituista asumista ja kunnallistekniikka ulottuu alueen eteldreunaan.
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Kuva 7. Suunnittelualueen sijainti.
4.2.1 Kulkuyhteydet

Alueen itapuolella kulkee Jéarvelantie, joka toimii padvaylana keskustasta Karkoélan kirkon-
kylaan. Tien keskivuorokausilikenne vuoden 2022 tammikuussa oli 1943 ajoneuvoa. Ras-
kaan liikenteen paivakeskiarvo oli 114 ajoneuvoa (Vaylavirasto 2022). Suunnittelualueelle
ei kulje vakinaista julkista liikennettd. Kunnassa liikenndi palveluliikenne, joka palvelee
muun muassa Kirkonkylan ja Jarvelan valilla. (Karkola.fi. 2022.) Hyvat kulkuyhteydet ja vai-

vaton liikkuminen paikasta toiseen edistavat alueen monipaikkaisuutta.

Jarvelan juna-asema ja taksikeskus sijaitsevat kaupungin keskustassa noin 3 kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Alueella on hyvat kevyen liikkenteen yhteydet, joten alueella
paasevat helposti seka jalankulkijat ettéa pyorailijat. Suunnittelualueen lansireunalla kulkee

polku, jolta on yhteys Paivélan ja Maukolan suuntiin. Talvisin polulla kulkee hiihtolatu.
4.2.2 Lahialueen palvelut

Suunnittelualueella tai sen valittomassé laheisyydessé ei ole palveluita. Lahin paivittaista-
varakauppa, terveyspalvelut ja muut arkielaméan palvelut sijaitsevat keskustan alueella noin
3 kilometrin etdisyydelld hankealueelta. Noin 1,2 kilometrin pdéssa suunnittelualueelta luo-

teeseen sijaitsevat Hildenméaen luontopolku, Huovilan puisto ja Karkolan kotiseutumuseo,



joihin on kulkuyhteys alueen lansiosan polun tai Jarvelantien kautta. Suunnittelualueelta on

noin 2 kilometrin etaisyys Karkoélan kirkonkylalle, jossa sijaitsevat Karkolan kirkko ja kahvila.

Lahialueen palvelut on esitetty kuvassa 8.
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Kuva 8. Lahialueen palvelut.
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4.2.3 Luonnonymparistod ja maisema

Geologian tutkimuskeskuksen maankamara-aineiston perusteella suunnittelualueen maa-
peré koostuu padosin moreenista, joka on Suomen yleisin maalaji. Alueen pohjois- /lansi-
reunan laheisyydessa maapera koostuu karkeasta hietasta ja aluetta reunustaa savimaa.

(Geologian tutkimuskeskus 2005.) Alueen maapera on esitetty kuvassa 9.

Tarkemmin katsottuna suunnittelualueen moreenimaa on hiekkamoreenia, joka on Suomen
yleisin moreenityyppi. Hiekkamoreeni on tyypillisesti ravinteikasta ja kosteusuhteeltaan se
soveltuu erityisen hyvin metsdmaaksi. Hiekkamoreenista koostuva maapera ei ole este ra-

kentamiselle. (Geologian tutkimuskeskus 2005.)

>z

Maapera 1:20 000

Kalliomaa, maanpeite
enintaan 1 m (yleensa
moreenia) (Ka)

Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

karkea Hieta (KHt)
Savi (Sa)
Lieju, humuspitoisuus
yli 6 % (Lj)
Suunnittelualueen
] rajaus
Laatinut: HM 1.3.2022

0 30 60 120 m

Kuva 9. Alueen maapera.

Maanmittauslaitoksen 2m korkeusmallin mukaan suunnittelualueen maastonkorkeus vaih-
telee noin + 95 - +116 m mpy tasolla. Alueen topografi on esitetty kuvassa 10. Kuvaan on
litetty kunnalta saatu 1m korkeuskayra, joka ei vastaa maaston todellista nykytilannetta.
Suunnittelualueen korkein kohta sijoittuu alueen koillisreunaan, josta maasto laskee lou-
naan suuntaan. Alueen keskiosassa, suunnittelualueen suuntaisesti, kulkee korkea har-

janne, joka tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa. Harjanteen korkeimman kohdan
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maastonkorkeuden taso on noin 109 m mpy, joka on noin 14 metria korkeampi kuin suun-

nittelualueen matalin taso.

3 Suunnittelualueen rajaus r-} N
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P 1161 ‘
e o
Laatinut: HM 25.7.2022
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Kuva 10. Suunnittelualueen topografikartta.

Suunnittelualuetta ympar6i maatalousmaiden peltoalueet, jotka avaavat alueelta laajat na-
kyméat. Avonaiset alueet mahdollistavat suunnittelualueella tapahtuvien rakenteellisten

muutoksien nakymisen melko kauas avoimien alueiden yli etelén ja kaakon suuntiin.
4.3 Kaavatilanne

Vanhanpappilan alueella on voimassa olevia maankayttda ohjaavia kaavoja. Olemassa ole-
vasta lainvoimaisesta kaavasta poikkeavan maankaytonsuunnitelman toteutuminen vaatii

yleensa kaavamuutoksen.
4.3.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava esittdd maakunnan yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton periaatteet
seka osoittaa maakunnan kehittamistarvealueet. Maakuntakaava on maankaytto- ja raken-
nuslaissa maaratty yleispiirteinen suunnitelma ja sen tehtavana on ratkaista maankayton

valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia kysymyksid. Kaava ohjaa kuntien kaavoitusta
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ja muuta maankayttta koskevaa suunnittelua. Maakuntakaava ei kuitenkaan ole voimassa
kunnan alueilla, joilla on voimassa oikeusvaikutteinen yleis- tai asemakaava. Yleiskaavaa
tai asemakaavaa, joka ei sijaitse oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, muutettaessa
maakuntakaava ohjaa suunnittelua. Kaavan laadinnasta vastaa maakunnan liitto. (Ympa-
risto.fi 2022a.)

Karkolan kunnassa vaikuttaa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoi-
man 15.4.2019. Vanhanpappilan maankaytén suunnitelman alue sijoittuu maakuntakaa-
vassa maakunnallisesti arvokkaalle Karkolan kirkonkylan kulttuurimaisema-alueelle. (Pai-

jat-Hameen liitto 2022). Maakuntakaavatilanne on esitetty kuvassa 11.

Karkolan
kirkonkyla

KARKOLA (2
Jarvela

SL
130

Kuva 11. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 (Paijat-Hameen Liitto 2022). Suun-

nittelualueen likiméaardinen sijainti on osoitettu kaavaan punaisella ympyralla.
4.3.2 Yleiskaava

Yleiskaavan tehtavana on yhdyskunnan eri toimintojen yleispiirteinen sijoittamisen ohjaa-

minen ja yhteensovittaminen. Yhdyskunnan toimintoja ovat muun muassa asutus, palvelut
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ja tyopaikat seka virkistysalueet. Yleiskaava ohjaa asemakaavojen laatimisessa alueella.
Yleiskaava voi koskea tiettya kunnan osa-aluetta, koko kuntaa tai useampi kunta voi laatia

yhteisen kaavan, jolloin yleiskaavan vaikutusalue on suurempi. (Ymparisto.fi 2022b.)

Suunnittelualueella on voimassa Karkolan taajamien osayleiskaava, johon suunnittelualue
on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena, AP-2-kaavamerkinnalla. AP-2-aluetta ei ole
yleiskaavan mukaan tarkoitusta asemakaavoittaa ja rakennuspaikan tulisi olla vahintaan
5000 mz2. Alue liitetaén vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja sen olemassa olevia ra-
kennuksia on mahdollista peruskorjata ja laajentaa myds silloin, jos rakennuspaikan pinta-

alavaatimus ei tayty. (Karkolan kunta 2004.) Yleiskaavatilanne on esitetty kuvassa 12.

A o MlisJussila

Kuva 12. Ote Karkolan taajamien osayleiskaavasta (Karkolan kunta 2004). Suunnittelualu-

een sijainti on osoitettu punaisella ympyralla.
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4.3.3 Asemakaava

Asemakaavan tehtédvana on ohjata alueen rakentamista. Kaavassa maaritellaan mita alu-
eella voi sailyttéa, mita saa rakentaa, mihin ja milla tavalla. Asemakaavan vaikutusalueena
voi olla kokonainen asuinalue tai vaikka vain yksi tontti. Asemakaavan laatimisesta vastaa

alueen kunta. (Ymparisto.fi 2022c.)

Suunnittelualueen maankaytttéa ohjaa Wanha Pappilan alueen asemakaava, joka on hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 23.9.2013. Asemakaava on esitetty kuvassa 13. Alueelle on
osoitettu erillispientalojen korttelialueita seka maa- ja metsatalousaluetta, joka on varattu
hevosten ratsastusreittia varten. Suunnittelualueen etela- ja keskiosassa sijaitsevat AO-1
erillispientalojen korttelialueet mahdollistavat rakennuspaikalle sijoitettavaksi yhden asun-
non, hevosharrastukseen liittyvia tydtiloja ja hevostallin rakennusalalle, joka on osoitettu
kaavaan merkinnalla ta. Luku ta-merkinndssa osoittaa hevosten enimmaislukumaaran.
Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva AO/s-alue on erillispientalojen korttelialue, jolla
ymparisto sailytetddn. Suunnittelualueen keskiosassa sijaitsee AO-alue, joka on tavallinen
erillispientalojen korttelialue. Vanhanpappilantien varteen on varattu yhdyskuntateknisen

huollon alue puistomuuntamoa varten. (Hartikainen 2013.)

Asemakaava-alueen korttelit 351 ja 352 ovat pinta-aloiltaan samaa kokoluokkaa. Kortteli
351 on 1,61 hehtaaria ja kortteli 352 on 1,65 hehtaaria. Kaavassa osoitettu tehokkuusluku
maarittaa korttelialueen enimmaisrakennusoikeiden. Tehokkuusluvun ollessa 0,15 korttelin
351 enimmaisrakennusoikeus 2 415 k-mz2 ja korttelin 352 enimmaisrakennusoikeus on 2475

k-m2.



15

Kuva 13. Ote Wanha Pappilan alueen asemakaavasta. (Hartikainen 2013)
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4.4 Suunnittelun vaiheet

Vanhapappilan monipaikkaisen puutarha-asumisen mallin suunnitteluprosessin eri tydvai-
heet toteutettiin vuoden 2022 kevaan/kesan aikana. Tyon vaiheita ovat aloitus, l1&htokohta-
tarkastelut ja suunnitelmaluonnokset, tydpaja ja aluesuunnitelma seka konseptointi ja vies-

tinta.
4.4.1 Aloitus

Suunnitteluty® aloitettiin konsultin ja tilaajan valisella aloituskokouksella. Aloituskokouk-
sessa tarkennettiin tydn tavoitteet, sisaltd, aikataulu ja tarvittavat laht6aineistot. Asiakkaalta
saatuja lahtotietoja olivat muun muassa Vanhanpappilan pohjakartta, alueen vesihuolto-
suunnitelma seka hankealueen tonttirajaukset. Muut lahtétiedot, kuten maanmittauslaitok-
sen aineistot hankki konsultti. Aloituskokouksessa sovittiin alustavasti myos tyépajan ajan-
kohdasta ja sen osallisista. Aloituskokouksen liséksi jarjestettiin projektirynman sisdinen

kokous, jossa tarkennettiin yksityiskohtaiset tehtavat ja vastuualueet.

Hankkeen paasuunnittelija toteutti hankealueelle maastokaynnin 23.2.2022. Maastokayn-

nilla otettiin nykytilan valokuvia seka todettiin suunnittelun I&ahtdkohdat ja reunaehdot.
4.4.2 Suunnitelmaluonnokset

Hankkeen alkuvaiheen suunnittelu ja suunnitelmaluonnokset tehtiin maastokaynnin, asiak-

kaalta saatujen lahtétietojen ja paikkatietoaineistojen pohjalta.

Alustavissa luonnoksissa suunnitelman tontit ovat pinta-alaltaan 600 m2, talot ovat 48 m2
ja talousrakennukset ovat 25 m2. Lisaksi luonnoksissa on 260 m2 kokoinen yhteiskayttotila,
kota ja pysakdintialue asukkaiden kayttéon. Luonnoksissa esitettddn alueen kulkuyhteydet
ja polut. Rakentamattomat alueen osat on tarkoitus jattaa viheralueiksi. Molemmissa luon-
nosversioissa alueen tontit on sijoitettu kahteen ryhmaan, joiden valiin sijoittuu keskitetty
pyséakdintialue. Pysakointialue on mitoitettu alueen asukkaiden, vieraiden ja mahdollisten

l&hialueen muiden kayttajien kayttoon sopivaksi.

Luonnoksiin on sijoitettu 25 tonttia. Luonnosten merkittavimmat eroavaisuudet ovat yhteis-
kayttotilan ja pysakointialueen sijainnissa ja koossa. 1. luonnoksessa yhteiskayttotila sijoit-
tuu hankealueen pohjoisreunaan, jolloin rakennukselta aukeaa hienot ndkymaét pellon yli

lounaan suuntaan. Suunnitelmaluonnos 1 on esitetty kuvassa 14.
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Luonnoksessa 2 hankkeen yhteiskayttétila on sijoitettu alueen keskiosaan, jotta etaisyys
tonteilta yhteiskayttétilaan olisi mahdollisimman tasapuolinen. Pysakoéinnille on varattu 1.
luonnosta vahemman tilaa, joten se on tarkoitettu vain alueen asukkaiden ja vieraiden kayt-

téon soveltuvaksi. 2. suunnitelmaluonnos on esitetty kuvassa 15.

Kuva 14. Karkélan maankayton suunnitelma, alustava luonnos 1.
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Kuva 15. Karkolan maakaytonsuunnitelma, alustava luonnos 2.

4.4.3 TyOpaja

Hankkeen aikana, 9.5.2022, jarjestettiin tydpaja, jossa keskusteltiin suunnitelman edistymi-
sesta ja paatettiin maankaytonsuunnitelman lopullisesta rakenteesta. TyOpajaan osallistui-
vat kunnan johtoryhmaa sek& mainostoimiston, talovalmistajan ja konsultin edustajia. Pro-
jektiryhmasta paikalla olivat hankkeen projektipaallikko ja paasuunnittelija.



19

Ty6pajassa suunnitelmia kaytiin 1api monesta eri nakdkulmasta. Keskustelun runkona kay-
tettiin kuvion 1 ajatuskarttaa ja maankaytonsuunnitelman alustavia luonnoksia, jotka on esi-

tetty edellisesséa kappaleessa.

Yhteisollisyyden yllapitamiseksi katsottiin riittdvan sauna/yhteiskayttétila ja varasto, jossa
voi sailyttda yhteisid puutarhavélineitda. Kaytdnaikaisesta yhteisollisyydesta ja jarjestyksesta
vastaisi mahdollisesti alueelle perustettava osuuskunta. Alueen mahdollisimmat tulevat

asukkaat ovat aikuisia pariskuntia

Puutarha-asumisen teemaa voidaan tukea tonteille sijoitettavilla viljelypalstoilla, jotka on
tarkoitettu asukkaiden kayttoon. Rakennusten tulisi olla samanlaisia, 1-1% kerroksisia ja
pinta-alaltaan = 50 m2 kokoisia minitaloja, joiden varustelu mahdollistaa ympéarivuotisen

asumisen.

Ekologisuudesta keskustelua heratti maalamp6, jonka kuitenkin todettiin olevan haasteelli-
nen vaihtoehto noin 50 m2 kokoisille rakennuksille. Minitalojen lampdtilan saatelyyn riittane-
vat ilma- tai ilmavesilampopumppu sekd mahdollisesti talojen katoille tai seiniin asennetta-

vat aurinkopaneelit.

Kulkuyhteyksien todettiin olevan hyvat: suunnittelualueelta on sopiva pydrailymatka kes-
kustan palveluihin, alueen ymparistésséa on kattavat kavely- ja hiihtoreitit sekd asukkailla on
mahdollisuus palvelulinjaan/kutsukyytiin. Liséksi alueelle ehdotettiin yhteiskayttoistd sah-
koista pakettiautoa. TyOpajassa esitetyn ajatuskartan osa-alueiden lisaksi erityisesti ajatuk-

sia herattivat viheralueiden suuri koko ja tonttien valja sijoittelu.
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Kuvio 1. TyOpajan ajatuskartta.

4.4.4 2D-havainnekuva

Tybpajassa tarkasteltiin hankkeen alustavia maankaytonsuunnitelmia ja keskusteluiden
paatteeksi hanketta paatettiin kehittd& alustavan luonnoksen nro. 2 pohjalta. Luonnosver-
sion valinnassa ratkaisevaa oli yhteiskayttotilan sijainti. Yhteiskayttétila on helpommin kaik-
kien alueen asukkaiden kaytettdvissa sen sijoittuessa alueen keskiosaan alueen kulkuyh-

teyksien varrelle.

Maankaytdonsuunnitelman luonnosta paivitettiin asiakkaan toiveiden mukaisesti. Yhtena
merkittdvana muutoksena suunnitelman tonttikokoa pienennettiin 150 m2 eli tonttien pinta-
ala suunnitelman seuraavissa vaiheissa on 450 m2. Valmiissa aluesuunnitelmassa tonttien
koko vaihtelee noin 415 m2 ja 490 m? valilla johtuen tieyhteyksien suunnista ja tieristeyk-
sista. Yhteiskayttotilaa pienennettiin, mutta sen yhteydessa esitetdan erillistd varastotilaa.
Minitalojen ja yhteiskayttotilan pinta-ala havainnekuvassa on noin 50 m2. Yhteisk&ayttdinen
varasto ja tonttien talousrakennukset ovat 25 m2? kokoisia. Yhteiskayttotilan laheisyyteen on
esitetty paikka jatekeraykselle. Suunnittelualueen etelaosan harjanteella sijaitsevalle kota-

alueelle ei néhty ty6pajassa tarvetta, joten se poistettiin suunnitelmasta.

Havainnekuvassa esitetddn luonnosta huomattavasti tiivimpi tonttien sijoitteluratkaisu.

Tontteja on havainnekuvassa esitetty 42 kpl, joka on 17 tonttia enemman kuin
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alkuperdisessa luonnoksessa. Liséksi suunnittelualueen pohjoisosaan on muodostettu
pientalojen korttelialue myydyn tontin pohjoispuolelle. Muodostettu korttelialueen rajaus on

nykyisen asemakaavan mukainen.

Luonnoksen keskitetyn pysakdintialueen tilalle sijoitettiin tontteja rakennustehokkuuden
edistamiseksi. Keskitetyn pysakoinnin sijaan jokaiselle tontille sijoitettiin parkkipaikka, joka
on tarkoitettu tontin asukkaille. Muille alueen kayttajille on varattu parkkitilaa Vanhanpappi-
lantien reunasta ja pienimuotoiselta parkkialueelta yhteiskayttétilan laheisyydesta. Alueen
kulkuyhteyksia jouduttiin leikkaamaan suunnitelman rakenteellisten muutosten takia, mutta
lopullisen maankayténsuunnitelman teiden ja polkujen paapiirteet ovat luonnoksen mukai-

sia. Suunnitelman lopullisen version tien leveys on 6 m ja polut ovat 1,5 m.

Maankayton suunnitelman viheralueet supistuivat suunnittelun edetessa, mutta niitéa pyrittiin
sailyttamaan, silla ne yllapitavat asumisviihtyisyytta ja tukevat puutarha-asumisen piirteita.
Suurin yhtendinen viheralue sijoittuu suunnittelualueen etelaosan harjanteelle, silla suuren

rinnejyrkkyyden vuoksi rakentaminen harjanteelle olisi haasteellista.

Projektiryhma vastasi tydpajassa esille tulleisiin ajatuksiin ja asiakkaan toiveisiin tuloksena
tiivisrakenteinen aluesuunnitelma. Lopullisen maankayténsuunnitelman rakenne esitetdén
kuvassa 16.
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Kuva 16. Karkélan maankaytonsuunnitelma.

Maankaytdnsuunnitelman rakenteen valmistumisen jalkeen suunnitelmaan liséttiin selitteita
ja kuvan visuaalista ilmettd muokattiin, jotta se olisi miellyttava katsoa ja helposti luetta-
vissa. Suunnitelman taustalle liitettin dronekuvauksen tuloksena saatu ortoilmakuva ha-
vainnollistamaan hankealueen nykytilan ymparistod. Piirroksen véreja vaihdettiin, raken-
nuksille lisattiin harjasuunnat ja varjot seka tonteille lisattiin 1,2 m x 1,2 m istutuslaatikoita
havainnollistamaan alueen toimintaa. Viheralueille varatuille alueille lisattiin puita, jotka
pehmentavat havainnekuvan aluerajauksia ja antavat suunnitelmalle yhtenéisen ulkomuo-
don. Maankaytdnsuunnitelman valmis havainnekuva on esitetty kuvassa 17.
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Kuva 17. Karkolan maankayton suunnitelman 2D-havainnekuva.
4.4.5 Dronekuvaus

Hankealueella toteutettiin kesdkuussa 2022 dronekuvaus, josta saatuja valokuvia kaytettiin
alueen havainnollistamiseen ja 3D-mallintamisen tukena. Drone on kauko-ohjattava lentava
kopteri, johon on liitetty kamera. Dronekuvaaminen mahdollistaa hankealueen kuvaamisen
eri korkeuksilta niin still- kuin 360-kuvina. Kuvauksen tuloksena alueelta saatiin my6s uusi

ortoilmakuva, joka liitettiin suunnitelman 2D-havainnekuvan pohjakuvaksi.
4.4.6 3D-havainnollistaminen

Maankaytdnsuunnitelman esittdminen 3D-mallina mahdollistaa suunnitelman tarkastelun
useasta eri kuvakulmasta ja mallista voidaan alustavasti nahdé, kuinka hanke tulee vaikut-
tamaan ympariston maisemakuvaan. Mallin paatarkoituksena on esittdd suunnitelma mah-
dollisimman tarkasti siind muodossa, kuin miltd se nayttaisi hankkeen valmistumisen jal-
keen. Suunnitelman 3D- havainnollistamisen pohjana kaytettiin hankkeen valmista 2D-ha-
vainnekuvaa, jossa suunnitelman eri elementeille on maaritetty tarkat sijainnit.
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3D-havainnollistaminen aloitettiin suunnitelman eri 3D-elementtien mallintamisella. Ele-
menttien todenmukaisuuden kannalta oli tdrkedd huomioida niiden mitat, jotta ne olisivat
oikeassa mittasuhteessa ja mahdollisia toteuttaa. Suunnitelmaan rakennettavia 3D-elemet-
teja olivat minitalo, talousrakennus, varasto, jatekatos ja istutuslaatikko. Elementit on es-
tetty kuvissa 19 - 23.

Minitalon toimivuuden ja todenmukaisuuden takaamiseksi mallintamisen referenssina kay-
tettiin Kontiotuote Oy:n Kontio Oiva 50A -talomallia. Kontiotuote Oy on suomalainen hirsi-
talovalmistaja, jonka tuotteita ovat erilaiset rakenne- ja rakentamisratkaisut (Kontio 2022).
Kontio-talojen suunnittelun taustalla on pitka kokemus suomalaisesta asumisesta ja asumi-
sen trendeistd, joten mallistosta |6ytyi malli hankkeeseen sopivalle minitalolle. Minitalon ker-

rosala on 49,5 m? ja huoneistoala on 44 m2. Talon tarkemmat mitat on esitetty kuvassa 18.

Oiva 50A

Kuva 18. Kontiotuote Oy:n Oiva 50A -pohjapiirustus. (Kontiotuote Oy 2022)



Kuva 19. Minitalon 3D-malli.

Kuvat 20 ja 21. Talousrakennuksen ja varaston 3D-mallit.

Kuvat 22 ja 23. Istutuslaatikon ja jatekatoksen 3D-mallit.

25
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Elementtien valmistumisen jalkeen rakennettiin alueen maastonmuotoja ja yleispiirteita ha-
vainnollistava maastomalli. Maastomallin lahtétietoina kaytettiin maanmittauslaitoksen avoi-
mista aineistoista saatavia 2 m korkeusmallia ja vuoden 2020 ortoilmakuvaa. Malli raken-
nettiin InfraWorks-sovelluksen ammattilaiskayttéon tarkoitetulla versiolla. Sovelluksessa il-
meni maastonkorkeuden todellinen nykytilanne. Hankealueen eteldaosan harjanne ei erotu
pohjakartan korkeuskayrista, mutta maastokaynnin ja topografikartan avulla suunnitelman
rakenteet sijoitettiin sopiviin sijainteihin jo suunnittelun alkuvaiheessa joten havainto ei vaa-
tinut suunnitelmaan rakenteellisia muutoksia. Suunniteltujen tonttien maastonkorkeudelli-
sen sijainnin tarkastelu 3D-maailmassa todisti, etta alueen rakentaminen tulee vaatimaan
maastonmuokkausta. Valmiissa maastomallissa hankealueen maastoa on tasoitettu raken-
nusten alta ja 3 m tien sivuilta. Kuvassa 24 on esitettyna suunnitelman 3D-maastomalli 1 m

korkeuskayralla.

Kuva 24. Suunnitelman 3D-maastomalli. Kuva Infraworks-sovelluksesta.

Maastomallin lisdksi InfaWorks-sovelluksessa mallinnettiin alueen kulkuyhteydet 2D-ha-
vainnemateriaalin mukaan. Suunnittelualueen ulkopuolelle mallinnettiin Maanmittauslaitok-
sen ja ortoilmakuvien perusteella puustoa seka malliin liitettin Maanmittauslaitoksen maas-
totietokanta-aineiston rakennukset.

3D-elementtien, maastomallin, kulkuyhteyksien ja hankealueen ympariston mallintamisen
jalkeen mallit siirrettiin arkkitehdeille suunnattuun renderéintiohjelmaan, Lumion-ohjelmaan.
Ohjelmassa aiemmin luodut mallit yhdistettiin hankealueen kattavaksi kokonaisuudeksi ja
eri osien materiaalit maaritettiin. Ohjelmassa hankealueelle ja sen ymparistd6n tuotiin lisda

kasvillisuutta seka tonteille lisattin puita ja istutuksia. Alueen toiminnallisuuden
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havainnollistamiseksi parkkialueille lisattiin kulkuneuvoja. Lisaksi ohjelman mallinnettu saa
ja auringon sijainti muokattiin dronekuvan saaolojen mukaiseksi. Suunnitelman 3D-mallin
renderoityja tulosteita on esitetty kuvissa 25-29. Still-kuvien liséksi mallista tulostettiin 360-

lahikuvia, joita kaytettiin hankkeen virtuaalikierroksen materiaaleina.

i‘?}‘*—e
[

Kuva 25. Hankkeen 3D-malli ylhdaltapain kuvattuna.

Kuva 26. Hankkeen 3D-malli kaakon suunnasta.
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Kuva 27. Hankkeen 3D-malli luoteen suunnasta.

Kuva 28. 3D-lahikuva. Kuva on otettu suunnitelman eteléisen tien paasta kaakon suuntaan.
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Kuva 29. Lahikuvaa 3D-mallista.
4.4.7 Virtuaalikierros

Hankkeen tydsuunnitelmaan sisaltyi suunnitelman 3D-havainnemateriaalia esitteleva verk-
kopohjainen 360-virtuaalikierros, joka mahdollistaa visuaalisen kokemuksen tuottamisen
hankkeen viestinnan ja markkinoinnin kayttéon. Kierroksen materiaaleina kaytettiin valmii-
den 3D-mallin tulosteiden liséksi koko hankealueen kattavaa kuvasovitetta. Kaikki virtuaa-
likierroksen kuvat ovat 360-kuvia, jotka ovat katsojan kdénnettavissa. Kuvasovitteessa on
yhdistetty dronella otettu 360-viistoilmakuva ja suunnitelman valmis 3D-malli. Kuvissa 31 ja

32 on esitettynd hankkeen nykytilanteen ja suunnitelman kuvasovitteen 360-kuvat.
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Kuva 30. Dronella otettu 360-kuva hankealueen nykytilasta.

Kuva 31. Kuvasovite nykytilasta ja 3D-mallista.

Virtuaalikierros toimii selaimessa ja mobiililaitteilla ilman erikseen asennettavaa ohjelmis-
toa. Kierros julkaistiin verkossa Rambollin palvelimella ja on saatavissa linkista: https://pro-
jektit.ramboll.fi/360/karkola/vanhapappila/index.htm
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5 Yhteenveto

Puutarha-asumiselle ei ole maarattya mallia tai mittakaavaa, joten konseptia voidaan so-
veltaa hyvin erilaisille alueille. Sopiva yhdyskuntasuunnittelu mahdollistaa puutarhamaisten
aluekokonaisuuksien rakentumisen. Monipaikkaisuus esiintyy ilmiona paikkakohtaisesti,
mink& vuoksi kuntien monipaikkaisuuden ulottuvuuksista on haastavaa tehda yleistavia joh-

topaatoksia ilman yksityiskohtaisempaa tarkastelua.

Maankaytdn suunnitelman havainnollistaminen tuo suunnitelmalle lisdarvoa, silla havainne-
kuva on usein helpommin luettavissa kuin suunnitelman mahdollinen kaavakartta tai muu
tarkka aluesuunnitelma. Havainnekuva visualisoi alueen luonnetta ja esittda suunnitelman
mukaisen rakenneratkaisun. 3D-havainnollistamisessa suunnitelman 2D-materiaali saa 3.
ulottuvuuden, jonka seurauksena suunnitelman eri osat saavat pinta-alan liséksi korkeus-
arvon. Suunnitelman maaston ja eri elementtien korkeussuhteet ovat visuaalisemmin ha-
vaittavissa 3D-maailmassa, koska aluetta voidaan tarkastella eri kuvakulmista. Laaduk-
kaalla havainnemateriaalilla suunnitelma esitetdan alueen todenmukaisessa ympaéristossa
ja mallinnusprosessin aikana voidaan I0yta& suunnitelman toteutumisen kannalta merkitta-
vid havaintoja, kuten rinnejyrkkyyden odotettua suurempi kaltevuus. Helposti luettavissa
olevat maankayton suunnitelman havainnemateriaalit edistavat hankkeeseen liittyvaa vuo-

ropuhelua.
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