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TIIVISTELMA

Opinnaytetyon aiheena on "Valvontatyd terveydenhuollon rakennushank-
keessa sahkovalvojan nakdkulmasta”. Valvontatyd kohdistuu Sosiaali- ja ter-
veysaseman rakennushankkeeseen ja sahkotyon valvontaan rakentamisen eri
vaiheissa. Valvontatydn perustana on paaosin oma aiempi ammatillinen kou-
lutus, erilaiset taydennyskoulutukset ja tyokokemus. Valvonta edellyttaa voi-
massa olevien standardien ja maaraysten tuntemusta seka ennalta perehty-
mista hankkeeseen ja valvottavaan kohteeseen. Valvonnan tarkoituksena on,
etta tyo toteutetaan laadukkaasti ja suunnitelmien mukaisesti. Talla turvataan
rakennushankkeen onnistuminen ja kustannusarvion toteutuminen.

Tama opinnaytetyo kasittelee sahkovalvojan tyota ja tehtavia projektin eri vai-
heissa seka antaa tietoa tehtavista, joihin kannattaa kiinnittda huomiota val-
vonnan aikana. Tyossa kaydaan lapi hankkeen etenemista rakentamisen eri
vaiheissa seka rakennushankkeen organisaation hahmottamiseksi erilaisia
urakkamuotoja. Opinnaytetydssa paneudutaan valvojan rooliin, tehtaviin ja
valvonnan tyokaluihin seka painotettaviin aihealueisiin valvonnassa. Paapaino
valvonnassa on hyvien asennustapojen ja turvallisuusmaaraysten noudattami-
sessa.

Taman opinnaytetydn tavoitteena on selventaa valvojan tyon roolia terveyden-
huollon rakennushankkeessa. Tyossa kuvataan kaytantoja, joiden avulla voi-
daan jatkossa kehittaa yrityksen sisaisia valvontatehtavia ja dokumentaatiota
erilaisissa projekteissa. Saatua tietoa voidaan kayttda hyddyksi myos kiinteis-
ton huollossa ja kunnossapidossa.

Opinnaytetyon tuloksena syntyy uudelle valvojalle ohjeita sisaltava kooste.
Siina kuvataan, mita valvojan tehtavia uudisrakennushanke sisaltda suunnitte-
luvaiheesta kayttdonottovaiheeseen, aina valmiin rakennuksen luovutukseen
ja kayttoonottoon asti. Lisaksi opinnaytetyosta kay selville, mihin valvonnassa
erityisesti kannattaa kiinnittda huomiota. Tydssa on kaytetty valvonnan kan-
nalta tarkeimpien aihealueiden viimeisimpia maarayksia ja ohjeita.

Asiasanat: sahkdvalvoja, valvonta, rakennusprojekti, hyvat asennustavat
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ABSTRACT

The purpose of the thesis was to describe the supervision of a health care
construction project from the electrical supervisor’s perspective. The focus
was on the construction project of a new Social and health care centre and on
the supervision of electrical work at different stages of construction. The su-
pervisory work relies mainly on the supervisor’'s previous vocational education,
various continuing educations and work experience. Supervision requires
knowledge of current standards and regulations, as well as prior familiarization
with the project and the object to be supervised. The purpose of supervision is
that the project proceeds with high quality and according to plan. This will en-
sure the success of the construction project within the estimated budget.

This thesis examines the work and duties of an electrical supervisor at differ-
ent stages of the project, as well as provides information about the tasks that
are worth paying attention to during supervision. The study reviewed the pro-
gress of the project in the different stages of construction and the organization
of the construction project to explore the different forms of contracting. The
thesis focused on the role, duties, and tools of supervision of the supervisor,
as well as on the topics to be emphasized in supervision. The focus of super-
vision is on the observance of good installation practices and safety regula-
tions.

The goal of this thesis was to clarify the role of the supervisor’s work in a
health care construction project. The outlined practices can be used in the fu-
ture to develop the company's internal control tasks and documentation in var-
ious projects. The information obtained can also be used in the maintenance
and upkeep of the property.

As a result of the thesis, a compilation containing instructions was created for

the new supervisor. It describes which supervisory tasks are involved in a new
construction project, from the design phase to the handover and commission-

ing of the finished building. In addition, the thesis points out what is especially

worth paying attention to in supervision. The latest regulations and guidelines

concerning the key areas of supervision have been followed in the work.

Keywords: supervisor, supervision, construction project, good installation

method
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Lyhenteet ja kasitteet

Valvoja

ARK

SAFA

YSE 1998

FISE

ST-kortisto

RT-kortisto

Tassa opinnaytetydssa sahkovalvoja, josta voidaan

kayttaa myos nimiketta konsultti.

arkkitehti, paasuunnittelija

Suomen Arkkitehtiliitto

yleiset sopimusehdot rakennusurakassa

Patevyyspalvelu, joka yllapitaa rakennus- ja kiinteisto-
alan patevyysrekisteria ja myontaa rakennus-, LVI- ja

kiinteistdalalla toimivien valvojien henkilopatevyyksia.

Sahko-, tele- turva- ja automaatioalan jatkuvasti pai-
vittyva tietopankki sahkoisten jarjestelmien suunnitte-
luun- ja toteutukseen. Kokonaisuus koostuu ST-kor-
teista, -kasikirjoista, -ohjeistoista, -esimerkeista ja -ra-

porteista.

Jatkuvasti paivittyva rakennustietokortisto, joka koos-
tuu rakennusalaa ohjaavista laeista, maarayksista,

yleisista laatuvaatimuksista, ohjeista ja tuotetiedoista.



1 JOHDANTO

Opinnaytetydn aiheena oli sahkotdiden valvonta terveydenhuollon rakennus-
hankkeessa sahkodvalvojan nakdkulmasta. Tyon tavoitteena oli perehtya sah-
kovalvojan rooliin ja tehtaviin rakennushankkeen eri vaiheissa. Opinnaytetyd
perustui omiin kokemuksiin ja havaintoihin seka maarayksiin ja standardeihin

rakennushankkeen valvontatehtavissa.

Valvonnan tarkoituksena on, etta tyo toteutetaan laadukkaasti ja suunnitel-
mien mukaisesti. Hankkeen tilaaja hoitaa paikallisvalvonnan kohteessa usein
itse erikseen nimetyn valvojan toimesta. Ulkopuolisen valvojan kaytto talotek-
nisessa valvonnassa on myos yleista. Talla jarjestelylla tilaaja voi siirtaa val-
vonnan ja vastuun paivittaisesta valvonnasta ulkopuoliselle valvojalle. Esimer-
kiksi suunnittelutoimistot tarjoavat valvontaa yhtena palvelumuotonaan. Ulko-
puolisen valvojan kaytto tulee kysymykseen siina tapauksessa, jos tilaajalla ei
itsellaan ole palveluksessa tekniseen valvontaan perehtynytta henkilostoa. Ul-
kopuolista LVIS-valvojaa kaytettaessa myos rakennusaikainen tekninen val-
vonta on useimmiten ulkoistettu. Suunnittelijalle jaa tallaisessa tapauksessa
rakennushankkeessa vain kohteen suunnitelmien tuottaminen tilaajaorgani-
saatiolta saatujen lahtotietojen perusteella ja niiden paivittaminen tarvittavien

muutosten ja lisdysten myo6ta hankkeen edetessa.

Suunnittelutoimiston tarjoaman valvonnan etuina pidetaan ajantasaisten maa-
raysten ja standardien tuntemusta. Suunnittelun ja valvonnan ollessa samalla
organisaatiolla riskina voi olla houkutus tehda sellaisia muutoksia ja lisayksia,
joita tilaaja ei valttamatta tarvitse. Suunnittelijan ja tilaajan valvonnan seka ul-

kopuolisen valvonnan eroavuudet esitetaan kuvissa 1 ja 2.

Suunnittelija IEEIE

Tekninen valvonta l Paikallisvalvonta

Kuva 1. Suunnittelijan ja tilaajan valvonta



| Suunnittelija —

Ulkopuolinen valvoja

ITekninenvaIvontal ‘ Paikallisvalvonta |

Kuva 2. Ulkopuolinen valvonta
Opinnaytetyd liittyi oleellisesti kaynnissa olleen rakennushankkeen valvonta-

tehtaviin ja omaan rooliini tilaajaorganisaatiossa sahkotdidenjohtajana ja ra-
kennushankkeessa sahkovalvojana. Opinnaytetydssa valvojille esitettyjen ky-
symysten perusteella halusin tuoda myos esille, kuinka eri alojen LVIS-valvo-
jat nékevat valvonnan merkityksen rakennushankkeessa. Valvojille esitetyt ky-
symykset ovat liitteessa 1. Valvojan tehtavan sisalto ja sen vaativuus riippuvat
hankkeen koosta seka hankkeeseen liittyvista ulkopuolisista toimijoista ja hei-

dan tehtaviensa laajuudesta.

Oma tyodhistoriani sahkdalalla rakentuu vahvasahkdasentajan tehtavista, joi-
den jalkeen tehtavat ovat laajentuneet terveydenhuollon eri jarjestelmien
asennuksiin seka niiden huoltoon ja kunnossapitoon. Vaativuus ja vastuut
ovat laajentuneet tydkokemuksen ja eriasteisten koulutusten kautta. Raken-
nushankkeen alkaessa toimin tilaajaorganisaatiossa sahkotoidenjohtajana, jo-
ten eri jarjestelmat ja tilaajan tarpeet olivat hyvin tiedossa. Sahkévalvojan teh-
tava tuli mahdolliseksi tassa kyseisessa rakennushankkeessa ja se tarjosi

nain lisahaastetta tyohoni.

Valvontatehtaviin tutustuminen omalla kohdallani tapahtui jo hankkeen suun-
nitteluvaiheessa, johon paasin osallistumaan. Tama antoi mahdollisuuden vai-
kuttaa suunnittelun sisaltoon, kayda lapi hankkeen taustoja, tutustua hankkee-

seen syvallisemmin seka hakea tietoa valvojan tehtavista ennen valvontateh-
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tavan aloittamista tydmaalla. Useimmiten valvoja paasee aloittamaan valvon-
tatehtavat vasta tydmaiden kaynnissa ollessa, mika tuo valvontatyon aloittami-

seen aina ylimaaraista haastetta.

Samaan yhteyteen ajoittui myos omat sahko- ja automaatiotekniikan opinnot,
jotka ovat tukeneet valvontatyon suorittamista. Valvontatydssa olen paassyt
hyddyntamaan opittuja asioita, ja valvontatyo on tukenut seka antanut uutta
nakokulmaa myos opintoihin. Suunnittelijan taustaa minulla itsellani ei ollut ja

tahan opintojen tuoma lisatieto sdhkosuunnittelusta on ollut hyodyksi.

Omassa organisaatiossani olen tehnyt pienempia projektitehtavia osallistu-
malla suunnitteluun, valmistelemalla hankkeita, kilpailuttamalla urakoitsijoita
organisaatiolle seka valvonut ulkopuolisten urakoitsijoiden tydsuorituksia.
Osaan tydmaalla vastaantuleviin kysymyksiin 10ytyy ratkaisu kayttamalla loo-
gista paattelykykya. Erilaisten tydtapojen ja -menetelmien seka urakoitsijoiden
kanssa toimimiseen ei pelkka maalaisjarki ja suunnitelmien tunteminen aina
riita, vaan on pystyttava tekemaan nopeitakin ratkaisuja ja mukautua muuttu-
neeseen tilanteeseen. Talla tavalla saadaan tydmaa etenemaan joustavasti ja

kustannustehokkaasti suunnitellussa aikataulussa.

2 RAKENNUSHANKE

Onnistunut suunnittelu on yksi tarkeimpia vaiheita hyvin sujuvassa rakennus-
hankkeessa. Puutteellisesti tai huonosti suunnitellussa hankkeessa lisa- ja
muutostdiden maara kasvaa, mista aiheutuu ylimaaraisia kustannuksia, hank-
keen viivastymista ja budjetin karkaaminen arvioidusta. Esimerkiksi tasta vain
yhden urakka-alueen huono tai puutteellinen suunnittelu vaikuttaa hankkeen
aikana kaikkien eri urakoitsijoiden aikatauluihin viivastyttavasti. Taydellisia
suunnitelmia ei yrityksista huolimatta pystyta kuitenkaan tekemaan, minka
vuoksi on erityisen tarkeaa, etta eri alojen urakoitsijat pystyvat tyoskentele-
maan joustavasti ja yhteistydssa koko rakennushankkeen ajan. Riippumatta
urakkamuodosta valvojan tehtdvana on toimia linkkina tilaajan, suunnittelijoi-
den ja urakoitsijoiden valilla seka suorittaa annettu valvontatehtava tilaajan
kanssa solmitun sopimuksen mukaisesti [1]. Rakennushankkeen yksinkertais-

tettu eteneminen prosessikaavion muodossa kuvassa 3.
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\ Tarveselvitys Hanke- Rakennus-
/ y Suunnittelu suunnittelu
>kentamisvaihe> Kayttéon-otto > Takuuaika

Kuva 3. Rakennushankkeen vaiheet [1, s.1]

2.1 Hankkeen eteneminen

Hanke alkaa tilaajan kaynnistaessa tarveselvityksen. Taman jalkeen kaynnis-
tyy hankesuunnittelu, joka lahtee aina tilaajan tarpeesta kaynnistaa hanke. Ti-
laajan valitsema rakennuttajakonsultti tekee alustavan kustannusarvion han-
kesuunnittelun perusteeksi. Hankesuunnitteluvaiheessa maaritetaan kustan-
nusarvio, joka on karkeasti 80 % hankeen kustannuksista. Taman perusteella
lahdetaan tekemaan luonnossuunnitelmia urakkalaskentaa varten. Budjettivai-

heen jalkeen kilpailutetaan hankkeen eri alojen suunnittelijat. [2.]

Jos kyseessa on laajempi ja vaativampi projekti, tarvitaan myds useampia eri
alojen suunnittelijoita, kuten:

arkkitehtisuunnittelu, sisaltaa opaste- ja varisuunnittelun
rakennesuunnittelu

geo-suunnittelu

sisustussuunnittelu, liittyy usein arkkitehtisuunnittelun yhteyteen
sprinkler-suunnittelu

palotekninen suunnittelu

KSL-suunnittelu, siséltaa keittio- ja kiintokalustesuunnittelun, seka tilaa-
jan erikoiskalusteet

lvi-suunnittelu

RAU-suunnittelu

o sahkosuunnittelu, johon sisaltyy esim. turva-, radioverkko-, AV-suunnit-
telu.

O O O O O o0 O

o O

Lisaksi kohteessa voidaan tarvita erikoisjarjestelmien suunnittelua, kuten:

o hissi suunnittelu
o hoitajakutsujarjestelman suunnittelu
o kulunvalvontajarjestelman suunnittelu.

Sahkoévalvojan nakdkulmasta kiinnostavia ovat sahkésuunnittelussa olevat eri
tasoiset suunnitteluvaihtoehdot, joita ovat:

o jarjestelmalistaus kaytettavista jarjestelmista
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johtoreitti- ja nousujohtokaaviot
pistekuvat

toteutuskuvat eri jarjestelmista
tilaluokitukset

maadoitusten toteutus.

OO O O O O

Urakkalaskentavaihe voidaan kaynnistaa, kun suunnitelmat ovat hyvaksytty
rakennuttajan toimesta ja ne ovat saatu sellaiseen vaiheeseen, etta massalas-
kenta on mahdollista seka hankkeen kokonaiskuva on hahmotettavissa. Han-
kemuodosta, kustannusarviosta ja rakennuttajasta riippuen tarjouspyynnot Ia-
hetetdan eteenpain urakoitsijoille. Julkisissa kohteissa hankintailmoitus ja ti-
laajan hankinnat viedaan HILMA-ilmoituskanavaan, jonka kautta urakoitsijat
saavat tiedon kaynnissa olevista hankkeista. Taman opinnaytetyon rakennus-
kohteessa oli kaytdssa kyseinen SokoPro, sahkdinen tarjousmenettely, EU-

rajan ylittava hankinta. [2, s. 2; 14.]

Kilpailutuksessa pisteytetaan urakkatarjoukset hinnan, laadun ja ennalta ase-
tettujen kriteereiden mukaan, mitka tulee nakya kilpailutusasiakirjoissa. Ura-
koitsijat tutustuvat suunnitelmiin seka niiden kaupallisiin asiakirjoihin ja tekni-
siin suunnitelmiin. Laskentavaiheen jalkeen urakoitsijat antavat tarjouksensa
tilaajalle urakasta annettuun paivamaaraan mennessa. Taman jalkeen tilaaja
kay lapi tarjoukset ja tekee paatoksen urakoitsijoista vertailtuaan pisteytyk-

sessa jarjestykseen laitetut urakoitsijat. [2, s. 5.]

Saatujen tarjousten perusteella valittujen urakoitsijoiden kanssa pidetaan
urakkaneuvottelut eli selonottoneuvottelut, joissa selvitellaan esimerkiksi urak-
kasumma, projektin aloitus- ja luovutuspaivamaarat seka se, onko urakoitsi-
jalla kysymyksia ja huomioita tarjousaineistoon tai urakkasuoritukseen liittyen.
Selonottoneuvotteluiden jalkeen laaditaan sopimukset valittujen urakoitsijoi-
den kanssa. Taman jalkeen siirrytaan tydbmaavaiheeseen, jossa urakkakohde
luovutetaan urakoitsijalle. Seuraavana on rakennustydmaavaihe eli varsinai-

nen tydmaavalvonnan kasittava vaihe. [6, s. 14.]

TyOkuvien tekemisen vastuu on suunnittelijalla tai urakoitsijalla sahkdsuunni-
telman pohjalta tydmaan aikana. Tama asia on maaritelty tarjouspyyntdasia-
kirjoissa ja sen jalkeen urakkasopimuksessa. Jos tydkuvien tekeminen on

sahkourakoitsijan vastuulla, on varmistettava, etta tyopiirustukset tehdaan
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sahkosuunnittelijan viimeisimman revision mukaisilla pohjakuvilla ja sah-

kosuunnittelijan kayttamilla ohjelmilla. [2, s. 2.]

2.2 Tarveselvitys

Laajoissa rakennushankkeissa rakennuttaja tekee kayttajan/tilaajan kanssa
tarveselvityksen, joka on osa julkisen rakennuttajan tai yrityksen pitkan tahtai-
men suunnitelmaa. Tarveselvitys sisaltaa perustelut hankkeen tarpeellisuu-
desta, alustavan tilaohjelman, kuvauksen tiloista ja niiden sijainnilta seka vaa-
dittavilta ominaisuuksilta, hankkeen alustavan toteutusaikataulun seka alusta-
vat kustannukset. Nykyisin myos taidehankinnat ovat mukana periaatepaatok-
sena tarveselvityksessa, esimerkiksi prosenttiperiaatteen mukaisesti. [3.] Tar-
veselvityksen perusteella tehdaan hankesuunnittelupaatos hankkeen etenemi-
sesta. Tassa vaiheessa voidaan myds mainita, etta rakennushanketta siirre-

taan tai hanke raukeaa.

2.3 Hankesuunnitelma

Hankesuunnitteluvaiheen aikana tarkennetaan ja kirjataan tarveselvityksen ta-
voitteet rakennussuunnittelulle asetettaviksi tavoitteiksi, jotka ohjeistavat ra-
kennuksen arkkitehtisuunnittelua ja teknista suunnittelua. Hankesuunnitel-
massa maaritellaan hankkeen laajuus, kerrosala, sijaintivaihtoehdot tontilla,
rakennuksen alustava massoittelu, rakennukseen eri tiloihin sijoitettavat toi-
minnot ja toteuttamisaikataulu. Hankesuunnitelma k&sittaa alustavia piirustuk-
sia, kaavioita ja tyoselostuksen eri urakoista. Tilaajan tavoitteiden mukaisen
suunnitelman laatii rakennuttajan oma henkilokunta tai kohteeseen erikseen
palkatut suunnittelijat. Hankkeelle lasketaan tavoitehinta tilaohjelman ja raken-
nuspaikan selvityksen perusteella seka tarkennetaan hankkeen toteutusaika-
taulua. Tavoitehinta muodostaa hankkeen kustannusarvion, joka pyritaan te-
kemaan mahdollisimman realistiseksi. Julkisessa rakentamisessa hankesuun-
nitelman kustannusarvion tulee sisaltaa taidehankinnat. Hankesuunnitelma si-

saltad myos alustavan suunnitelman sen toteuttamistavasta. [3.]

Hankesuunnitelman perusteella tehdaan hankkeesta investointipaatos, joka
tarkoittaa rakennussuunnittelun aloittamista. Hanketta voidaan tassa vai-

heessa myo0s siirtda eteenpain tai siitd voidaan viela luopua kokonaan.
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Kohteeseen suunnitellaan tassa vaiheessa sahkotekniikkaan liittyen erilaisilla
sahkojarjestelmilla toteutettavat toiminnalliset kokonaisuudet, kohteeseen tar-
vittavat liittymat ja niiden mitoitukset seka sahkoistyksen taso erilaisissa ti-
loissa. Huonekorteilla maaritetaan tarkemmin sahkosuunnittelun vaatimukset
eri sdhkojarjestelmille. Talotekniikan jarjestelmien vaatimien tilojen riittavyys ja
sijoittuminen rakennukseen kaydaan lapi yhdessa ARK-, sahko- ja LVIA-suun-

nittelun kanssa. [4.]

2.4 Rakennussuunnittelu

Ennen kuin rakennussuunnittelu aloitetaan tilaajan on tehtava paatos sen to-
teuttamismuodosta. Toteuttamismuotoja on erilaisia, joista seuraavassa on
kuvattu paaurakkatyyppisen toteuttamistavan eteneminen. Tassa muodossa
suunnittelu, rakennuttaminen ja projektinjohto ovat tilaajan vastuulla ja raken-
nustdiden toteuttaminen on kohteeseen valitulla urakoitsijalla. Rakennussuun-
nitteluvaiheessa valitaan hankkeelle suunnittelijat. Nama voivat olla samoja
kuin aiemmin hankesuunnittelussa kaytetyt suunnittelijat. Usein suunnittelijoi-
den valintaan kaytetaan tarjouskilpailua, jossa aiemmin tehty hankesuunni-
telma on tarkemman suunnittelun tarjousten pohjamateriaalina. Laajoissa koh-
teissa rakennussuunnittelun perusratkaisu ja suunnittelijat voidaan hakea ark-
kitehtikilpailun kautta. Tassa kilpailutuksessa on otettava huomioon SAFA-Kkil-

pailusaannot. [3; 5.]

Kaikissa laajoissa talonrakennushankkeissa paasuunnittelijana toimii yleensa
arkkitehti. Taiteilijan ja taidekoordinaattorin lahin yhteistydokumppani rakennus-
suunnitteluvaiheessa on paasuunnittelija-arkkitehti. Taiteilija on usein mukana
jo rakennuksen suunnittelu- ja luonnosvaiheessa yhteistydssa arkkitehdin
kanssa suunnittelemassa esimerkiksi rakennuksen julkisivuun liittyvaa tai si-
sustuksellista elementtia. [3.] Kuvassa 4 on rakennuksen julkisivuun liittyvaa
taiteilijan nakemysta, joka on toteutettu ulkokuorielementteihin asennetuilla

erivarisilla alumiinisaleilla.



Kuva 4. Rakennuksen julkisivu

Rakennussuunnittelun alkuvaiheen aikana laaditaan ehdotukset erilaisista ra-
kennuksen toteuttamisvaihtoehdoista. Naista arkkitehti muodostaa tulevan ra-
kennuksen yleisratkaisun, josta edelleen kehitetaan rakennuksen luonnospii-
rustukset. Luonnoksissa maaritellaan karkeasti ymparistosuunnitelma, raken-
nuksen ulkoasu, tilat ja eri toimintojen sijoittaminen rakennukseen, julkisivurat-
kaisut, perustukset, rakenteet seka tarvittavat tekniset jarjestelmat ja niiden

vaatimat tilat. [3.]

2.5 Paapiirustukset

Paasuunnittelija laatii rakennuksesta tarvittavat viranomaispiirustukset eli paa-
piirustukset, joista tulee kayda selville, etta suunnitelmat tayttavat rakenta-
mista koskevien lakien ja asetusten maaraykset seka asemakaavan asettamat
velvoitteet. Paapiirustuksista kay selville tulevan rakennuksen tilankayttd, poh-
japiirrokset ja leikkaukset, julkisivut, materiaalit, rakenteet, tekniset jarjestel-

mat seka ymparistda kuvaava asemakaava, johon rakennus sijoittuu. [3.]

Taideteos on paapiirustuksissa mukana idealuonnoksena, jossa maaritetaan
niiden paikka, teoksien koko ja esitystapa. Rakennusluvassa usein edellyte-
taan, etta taideteoksen lopulliset suunnitelmat tulee hyvaksyttaa ennen teok-
sen toteutusta, jos ne sijoittuvat rakennuksen julkisivuun. Paasuunnittelija hoi-
taa rakennushankkeen lupa-asiakirjat viranomaisille rakennushankkeen yhtey-

dessa seka tarvittaessa myos taideteosta koskevat suunnitelmat. [3.]
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2.6 Rakennussuunnitelmat

Rakennussuunnitelmat sisaltavat tyopiirustuksia, joista nakyy mita tehdaan,
tyoselityksia, joista kay selvaksi miten tehdaan ja kustannuslaskelmia, mista
nakee mitd hanke maksaa. Arkkitehtisuunnitelmat (A-), rakennesuunnitelmat
(R-), ldampo-, vesi- ja viemarointi-, ilmastointi- eli LVI-suunnitelmat (LVI-), sah-
kosuunnitelmat (S-), maisema- tai pihasuunnitelmat (M-), geotekniset suunni-
telmat (GEO-) ovat viela erikseen. Kyseinen kirjaintunnus teknisen piirustus-
numeron edessa ilmoittaa erikoisalan, johon piirustuksessa esitetyt suunnitel-

mat liittyvat. [3.]
2.7 Urakka-asiakirjat

Urakka-asiakirjoihin sisaltyy rakennussuunnitelmat. Naista ilmenee, mita ja mi-
ten tehdaan seka urakkaohjelma, josta nakee mihin urakkaan jokin tyosuoritus
liittyy ja minkalaisilla ehdoilla se tehdaan. Edella mainittujen liséksi rakennus-
suunnitelmat sisaltavat urakkarajaliitteen, joka maarittaa kuka tekee jonkin
tyon rajatapauksissa. Eri alan urakoille on omat urakkatarjouspyyntoasiakirjat,
esimerkiksi rakennus-, LVI-, sahko-, sisustus-, maisemanrakennus-, vihertyo-
urakka. Naiden urakka-asiakirjojen avulla pyydetaan kyseisten alojen urakka-
tarjoukset, joiden perusteella syntyy lopullinen rakentamispaatds. Urakkatar-
jousten perusteella valitaan rakennushankkeen toteuttavat urakoitsijat. Urak-
katarjousten ollessa reilusti yli budjetoidun suunnitelmia voidaan karsia ja
urakkatarjouskilpailu tehda uudestaan, toteuttamista siirretaan tai siitd voidaan

luopua kokonaan. [3.]

Urakkasopimus, joka on rakkatarjousasiakirjojen mukaisesti laadittu, on raken-
nuttajan ja tilaajan seka urakoitsijan valinen juridinen sopimus siita, milla kus-
tannuksilla ja milla ehdoilla asiakirjoissa maaritelty rakennusurakka toteute-
taan. Jos urakkasopimuksessa jokin osa-alue on huonosti maaritelty, urakoit-
sijalla on useissa tapauksissa oikeus tulkita asia itselleen edullisimmalla ta-
valla. [3; 6.]

2.8 Rakentaminen

Rakennustyon alkuvaiheessa perustetaan tydmaa ja urakka-asiakirjat tarkiste-
taan toteutusta palveleviksi suunnitelmiksi. Paaurakoitsija tekee rakennus-

hankkeelle toteutusaikataulun yhdessa eri alojen urakoitsijoiden kanssa.
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Suunnitelmien toteuttamista seurataan tydmaakokouksissa ja urakoitsijapala-
vereissa. Tyomaalla tulee olla aina paikalla tybmaan vastaava rakennusmes-
tari ja/tai projektivastaava. Vastaava mestari ja projektivastaava ovat vas-
tuussa kaikesta tyomaalla tapahtuvasta. Rakennuttajan edustajana tydmaako-
kouksissa, urakoitsijapalavereissa ja tydmaakaynneilla ovat valvojat ja suun-
nittelijat. Rakennuttajan edustajien tehtavana on huolehtia, etta tydmaalla on
oikea-aikaisesti kaytettavissa ajantasaiset suunnitelmat ja tarvittavat tiedot ra-

kennustyon toteuttamiseksi. [3; 7.]

2.9 Tyobaikaiset muutokset

Tydmaa elaa koko sen keston ajan. Tilaajalta saattaa tulla lisayksia suunnitel-
miin tai suunnitelmat tarkentuvat tai muuttuvat. Suuremmista muutoksista so-
vitaan tydmaakokouksissa ja ne kirjataan. Tydmaakokouksia pidetdan hank-
keen koon mukaan yleisesti kerran kuukaudessa ja urakoitsijapalavereita pi-
detaan tyomaalla kerran viikossa. Pienemmista muutoksista ja lisayksista voi-
daan sopia urakoitsijapalavereissa. Pienemmatkin muutokset tulee kirjata poy-

takirjaan ja vieda suunnittelijoille, jotka lisdavat ne loppukuviin. [3.]

2.10 Luovutus ja kayttoonotto

Rakennustyossa luovuttamisella tarkoitetaan rakennuksen valmistumista ja
sen siirtdmista rakennusurakoitsijalta tilaajalle. Ennen luovuttamista rakennus-
kohteessa pidetaan vastaanottotarkastus, josta rakennustyon valvoja laatii

vastaanottopoytakirjan. [3; 6.]

Rakennuskohteen vastaanottotarkastuksessa kohteen siirtyminen rakentajalta
tilaajalle todetaan kirjallisesti. Jos vastaanottotarkastuksessa havaitaan puut-

teita, rakennuskohde siirtyy tilaajalle vasta naiden puutteiden korjaamisen jal-
keen. Kunnossapidon ja huollon vastuu rakennuksesta siirtyvat rakennusura-

koitsijalta rakennuttajalle. Tasta alkaa kayttoonottovaihe, johon sisaltyy myos

takuuaika. [3; 6.]

2.11 Huoltokirja

Suunnittelijoiden laatima huoltokirja toimitetaan rakennuttajalle rakennuksen

tarvepiirustusten kanssa. Rakennuksen eri osille ja materiaaleille on arvioitu
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tuleva kestoika ja sen mukaisesti hoito-, huolto- ja korjaussuunnitelmat. Ra-
kennuskohteen huoltotietojen vienti huoltokirjajarjestelmaan kuuluu sopimuk-
sen mukaisesti yleensa LVIA-suunnittelijalle. Huoltokirjajarjestelmana voidaan
kayttaa esimerkiksi Granlund Manager -ohjelmaa, jonka tietokantaan jarjes-
telma-, laite- ja konekorttitiedot viedaan. Taman jalkeen ohjelmaan tehdaan eri
jarjestelmien huolloille vuosikello ja sitd kautta saadaan ajantasaiset huolto-

muistutukset viikko- tai kuukausitasolla kyseisille téille. [3.]
2.12 Elinkaariajattelu

Rakennukselle maaritelty elinkaari tarkoittaa sita, etta hankesuunnitteluvai-
heessa maaritellaan rakennuksen todennakaoinen elinika ja sen mukainen laa-
tutaso. Rakennuksien ei ajatella kestavan vuosisatoja. Elinkaariajattelun sisal-
tona on, etta jossain vaiheessa syysta tai toisesta rakennus on tullut elinkaa-
rensa paatepisteeseen. Talloin paatetaan rakennuksen laajamittaisesta perus-

korjauksesta tai sen purkamisesta. [3.]
3 URAKKAMUODOT

Valvojan tehtavat eri urakkamuodoissa eivat poikkea toisistaan, vaan ovat
paaosin samanlaisia ja keskittyvat lahinna tekniseen valvontaan seka tilaajan
kanssa erikseen sovittuihin sisaltoihin valvontatehtavista. Naista valvojan teh-
tavista tarkemmin luvussa 4: Sahkovalvoja. Yleisimpia urakkamuotoja ovat:

o kokonaisurakka

o jaettu urakka (alistetut sivu-urakat)

o kokonaisvastuurakentaminen (KVR-urakka), joka nykyisin tunnetaan
suunnitteluvastuu-urakkana (SR-urakka)

o projektinjohtototeutus

o allianssiurakka, joka viime aikoina ollut isoissa projekteissa suosittu
urakkamuoto.

3.1 Jaettu urakka

Tassa luvussa kasittelen tarkemmin kyseisen rakennushankkeen urakkamuo-
toa seka tarkastelen rakennuttajan ja urakoitsijan valista suhdetta. Rakennus-
hankkeen urakkamuotona oli jaettu urakka, jossa rakennusteknisten tdiden
urakoitsija toimi paaurakoitsijana. Sivu-urakat, joita olivat LVI- ja sahko urakat
seka saato- ja valvontalaiteurakka suoritettiin paaurakoitsijalle alistettuina

sivu-urakoina RT 80271 -alistamissopimuksen mukaisesti. Jaetussa urakassa
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rakennuttaja tekee kunkin urakoitsijan kanssa erilliset urakkasopimukset. Jae-
tussa urakassa eri urakoitsijoiden valilla ei ole lainkaan suoraa sopimussuh-
detta, vaan eri urakoitsijat ovat sopimussuhteessa rakennuttajaan (kuva 5).
Rakennuttajalle aiheutuu tassa urakkamuodossa huomattavia velvollisuuksia
eri urakoitsijoiden tdiden yhteensovittamisessa. Taman vuoksi sivu-urakka on
melkein aina alistettu paaurakan alle, jolloin alistamissopimuksella siirretaan
osa vastuista esimerkiksi tdiden yhteensovittamisen osalta paaurakoitsijalle.
Kasittelemaani kohteeseen sisaltyi tilaajan erillishankintoja, joita ei alistettu
paaurakoitsijalle. Naiden hankintojen yhteensovittaminen hankkeen aikataului-
hin kuului rakennuttajalle yhdessa paaurakoitsijan kanssa. Tarkemmin luvussa

3.2: Sivu-urakan alistaminen. [7, s. 5.]

lilaaja/rakennuttaj l Suunnittelija

I Paaurakoitsija I Sivu-urakoitsija I Sivu-urakoitsija

l Aliurakoitsijat l l Aliurakoitsijat

Kuva 5. Jaetun urakan sopimussuhteet

3.2 Sivu-urakan alistaminen

Sivu-urakan alistamismenettely perustuu alistamissopimukseen RT 80271,
jonka urakoitsijat allekirjoittavat. Sivu-urakan alistamisella tarkoitetaan menet-
telya, jossa rakennuttaja tekee urakkasopimukset eri urakoitsijoiden kanssa ja
taman jalkeen alistaa sivu-urakat paaurakoitsijalle. Alistamissopimuksella ra-
kennuttaja siirtda velvoitteitaan paaurakoitsijalle. Alistamissopimuksella kaikki
urakoitsijat tulevat keskenaan sopimussuhteeseen ja alistamissopimuksen eh-
dot maarittelevat heidan vastuunsa ja velvoitteensa. [6.]



19

4 SAHKOVALVOJA

Ennen rakennushankkeen kaynnistymista tilaajan on hyva nimeta sahkoval-
voja. Sahkovalvojan nimeaminen ja mukaan saaminen mahdollisesti jo suun-
nitteluvaiheessa antaa tilaajalle ja tilaajan valitsemalle valvojalle aikaa pereh-
tya hankkeeseen ja siihen liittyviin jarjestelmiin seka puuttua havaittuihin suun-
nitteluvirheisiin jo ennen hankkeen varsinaista kaynnistymista. Talotekniikkaan
liittyvien toiden valvonnan tarkoituksena on varmistaa kyseisten tekniikan alu-
eisiin liittyvien jarjestelmien yhteensopivuus seka laatu ja toimivuus. Valvo-
jasta voidaan kayttda myds “konsultti’- nimiketta. [8, s. 2.] Valvojan asemaa
kuvataan KSE 2013:ssa seuraavasti: "Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa
saamansa tehtava sen edellyttamalla ammattitaidolla objektiivisesti ja hyvaa
teknista tapaa noudattaen seka ottaen huomioon yhteisesti asetetut tavoitteet.
Konsultin on pysyttava seka taloudellisesti etta muutoinkin riippumattomana
hankkijoista, valmistajista, urakoitsijoista seka muista tekijoista, jotka voivat
vaikuttaa hairitsevasti hanen objektiivisuuteensa. Tehtavan koskiessa konsul-
tin omaa, tilaajan tai jonkun kolmannen etua siten, etta asian kasittelyn objek-
tilvisuus saattaa siita karsia, konsultti on velvollinen ilmoittamaan tasta tilaa-
jalle.” [8, s. 3.]

Rakennushankkeessa valvontaa voi suorittaa tilaajan nimeama valvoja, ura-
koitsija tai suunnittelija. YSE 1998 antaa valvojalle valtuudet 61 § 1-3 momen-
tin mukaisesti. Valvojalla on milloin tahansa oikeus kayda rakennustyomaalla
tai kohteissa, joissa suoritetaan urakkaan kuuluvia t6ita, esimerkiksi rakennus-
tarvikkeiden ja rakennuksessa kaytettavien laitteiden valmistuskohteissa. Val-
vojalla on oikeus suorittaa tarpeellisia testeja ja mittauksia. Urakoitsijalla on
myotavaikutusvelvollisuus, joka tarkoittaa, etta valvoja voi kayttaa tehtavien
suorittamiseen urakoitsijan kayttamia laitteita, mittareita ja tarvikkeita ilman
erilliskorvausta, urakoitsijan on myds tarvittaessa autettava valvojaa tarpeen
mukaan ko. testeissa ja mittauksissa. Valvojalla on oikeus saada kayttéonsa
urakoitsijan itse suorittamat laadunvarmistuksen edellyttamat mittauspoytakir-
jat ja muut tiedot asennusten laadunvarmistuksesta. [6, s. 14.]

4.1 Sahkovalvojan ominaisuudet

Tassa osassa kaydaan lapi valvojan ominaisuuksia, joista voi saada ohjeita,

kuinka kehittya valvojana. Sahkovalvojan tyypillisia tunnusmerkkeja on saatu
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haastattelemieni valvojien kommenteista ja heille esitettyjen kysymysten vas-
tauksista. Tilaajat ja valvojat painottavat kaikki hyvaa yhteistyota hankkeiden
onnistumiseksi, joten taman listauksen kommenteista on hyotya sahkovalvo-
jille valvontatyossa seka rakennushankkeen lapiviennille kokonaisuudessaan.
Vaikka hankkeet ovat erilaisia riippuen niiden luonteesta, laajuudesta, kes-
tosta ja erilaisista organisaatioista, sahkdvalvojalla tulee olla kuitenkin muuta-
mia perusominaisuuksia onnistuakseen tehtavassa. Ehka tarkeimpana valvo-
jan ominaisuutena vastauksissa tulee esille hyva yhteistyo-, paineensietokyky
seka hyva ongelmanratkaisu- ja paatdksentekokyky. Hyvina puolina esille
nousee myos tasmallisyys, tasapuolisuus ja tarvittaessa jamakkyys. Hyvat
neuvottelutaidot ovat myos vahvuus, ettei valvojaa hankalissa tilanteissa
koeta osana ongelmaa vaan valvoja pystyy omalla nakemyksellaan olemaan
osana ratkaisua. Valvonnassa on tarkea muistaa, etta valvojan tyossa ei saa
provosoida ketaan eika itse saa provosoitua. Haastateltujen valvojien vastauk-
sissa valvojan ominaisuuksista toistui selkeasti sama ohje: "Pysy rauhallisena

ja ole karsivallinen, asioita ei saa ottaa henkildkohtaisesti”.

4.2 Sahkovalvojan patevyys

Sahkdvalvojalla tulee olla kyseiseen tehtavaan ammatillinen peruskoulutus,
riittdvan pitka ja laaja-alainen kokemus sahkoalalta seka hyva tuntemus eri
jarjestelmista. Valvojan on myds tunnettava rakennusalan yleiset sopimuseh-
dot YSE 1998 seka voimassa olevat sahkdalan maaraykset ja standardit SFS
6000. Naiden maaraysten ja sdadosten tunteminen auttaa, kun vastaan tulee

ongelmatilanteita. [6; 11.]

Sahkoalan henkildkohtaista valvontaosaamista voi osoittaa hakemalla valvo-
jan virallista patevyytta FISE - patevyyspalvelun kautta. FISE yllapitaa raken-
nus- ja kiinteistdalan patevyysrekisteria. Jos haluaa hakea talotekniikan sah-
kovalvojan patevyytta, taytyy taustalla olla aiemmin hyvaksytty talotekniikan
perusvalvojan patevyys. Alla olevassa listauksessa esitetdan vaatimuksia,
joita talotekniikassa perusvalvojan ja sahkovalvojan patevyyden saamiseksi
edellytetdan. [9.] Talotekniikan patevyysvaatimuksia perusvalvonnan tehta-
vassa:

o Tutkinnon vahimmaisvaatimuksena on rakennusmestarin (AMK) tut-
kinto.
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Patevyyskoulutuksen edellytyksena on FISEn hyvaksyma talotekniikan
valvojan patevyyskoulutus.

TyOokokemuksena talonrakennustyon valvojan patevyyden omaavalta
edellytetdan vahintaan kolme (3) vuotta talotekniikan valvontakoke-
musta.

LVI-, sahko- tai tietoteknikon, -insindorin tai sita korkeamman koulutuk-
sen saaneelta edellytetdan tutkinnon suorittamisen jalkeen hankittua
vahintaan viiden (5) vuoden taloteknista rakennuttamis- ja valvontako-
kemusta, josta vahintdan kaksi (2) vuotta valvontakokemusta. Suunnit-
telusta ja tydmaan vastuullisista tyonjohtotehtavista voidaan vaaditta-
vaan kokonaiskokemukseen paasaantoisesti laskea mukaan enintaan
kolme (3) vuotta.

Tyokokemukseksi lasketaan vain tutkinnon suorittamisen jalkeen han-
kittu tyokokemus. [9.]

Talotekniikan sahkoévalvonnan patevyysvaatimuksia:

o

o

Patevyyden edellytyksena on talotekniikan perusvalvojan patevyyden
osoittaminen.

Tutkintona edellytetaan tehtavaan soveltuvaa rakennus-, LVI-, sahko-,
tai tietotekniikan alalla suoritettua tutkintoa, joka on vahintaan raken-
nusmestari (AMK) tai vastaava aiempi, vahintaan teknikon tutkinto.
Patevyyskoulutuksen edellytyksend FISEn hyvaksyma talotekniikan
sahkovalvojan patevyyskoulutus.

Hakijalta edellytetdan myds talotekniikan perusvalvojan patevyysvaati-
musten tayttymista. Mikali hakijalla on voimassa oleva perusvalvojan
patevyys, nama edellytykset tayttyvat automaattisesti.
Talonrakennustydn valvojan (RAV tai RAVS) tai aiemman vastaavan
(paikallisvalvoja, rakennusvalvoja tai ylivalvoja) patevyyden omaavalta
edellytetaan vahintaan kolme (3) vuotta sahkéosuuden sisaltavaa talo-
tekniikan valvontakokemusta.

LVI-, sahko- tai tietoteknikon, -insindorin tai sita korkeamman koulutuk-
sen saaneelta edellytetdan tutkinnon suorittamisen jalkeen hankittua
vahintaan viiden (5) vuoden taloteknista rakennuttamis- ja valvontako-
kemusta, josta vahintadan kolme (3) vuotta sdhkdosuuden sisaltavaa
valvontakokemusta. Suunnittelusta ja tydmaan vastuullisista tyonjohto-
tehtavista voidaan vaadittavaan kokonaiskokemukseen paasaantoisesti
laskea mukaan enintdan kolme (3) vuotta.

Tyokokemukseksi lasketaan vain tutkinnon suorittamisen jalkeen han-
kittu tyokokemus. [9.]

Patevyydet, jotka FISE myodntaa, ovat voimassa seitseman vuotta. Patevyy-

den voi uusia maaraajoin kevennetylla hakumenettelylla, jossa tulee esittaa

toiminta kyseisen patevyyden vaatimissa tehtavissa seka tydsuhteet voimas-

saoloajalta. Patevyyden uusiminen edellyttaa myos ammattitaidon ja osaami-

sen yllapitoa, mika toteutuu minimissaan yhdella alan koulutuspaivalla vuo-
dessa. [9.]
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4.3 Sahkovalvojan rooli

Sahkdvalvoja toimii rakennushankkeessa linkkina molempiin suuntiin tilaajan
ja urakoitsijan valilla, riippumatta urakkamuodosta. Valvojan takein tehtava on
huolehtia, etta urakoitsija tekee tydn hyvien asennustapojen mukaisesti. Sa-
malla tulee huolehtia siita, etta urakoitsija tekee tyon tilatun suunnitelman mu-
kaisesti ja taloudellisesti, kuten on sovittu. Hyvia asennustapoja noudattamalla
varmistetaan, etta lopputulos on turvallinen ja laadukas kokonaisuus kayttaa
ja huoltaa. [8.] Yksinkertaistettuna valvojan rooli voidaan esittda rakennus-

hankkeen etenemisen mukaan (kuva 6).

Perehtyminen Ennaltaehkaisy Edistava tyo

Kuva 6. Sahkévalvojan rooli

Sahkdvalvojan rooli on merkityksellinen ja hyvin tarkea osa rakennushanketta
ja sen sujuvaa etenemista. Yleensa hyvan sahkovalvojan koetaan auttavan
sahkourakoitsijaa seka edistavan koko projektin etenemista. Sahkdvalvojaa
tarvitaan lahes jokaisessa rakennushankkeessa. Laajojen hankkeiden koh-
dalla sahkovalvojan roolin merkitys korostuu entisestaan jarjestelmien maaran
kasvaessa. Valvojan tehtavien hoito onnistuu sita paremmin mita useammalta
alalta valvojalla on tietoa ja kokemusta. Mita enemman hanke sisaltaa erilaisia
jarjestelmia, sitd vahvemmin valvojan kokemus ja tietamys tulee esille. Jos
valvoja paasee mukaan jo hankkeen suunnitteluvaiheessa, tilatun suunnitel-
man mukaisen toteutuksen valvominen on helpompaa, koska tilaajan tarpeet

jarjestelmineen ovat jo suunnitteluvaiheesta tuttuja. [8.]

4.4 Sahkovalvojan tunnusmerkkeja

Valvontaan liittyen esitin tdman rakennuskohteen eri alojen valvojille muuta-

mia yksinkertaisia kysymyksia liittyen valvojan rooliin, tehtaviin hankkeessa,
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valvojan ominaisuuksiin ja valvontatyohon yleensa seka valvontaan liittyviin
hyviin ja huonoihin puoliin. Kysymykset I10ytyvat liitteesta 1. Kyselyyn osallistu-
neet valvojat olivat hankkeen rakennustekninen-, LVIA-valvoja ja kosteuden-
hallintakoordinaattori seka sahkourakoitsija. Alla olevassa listauksessa on
haastattelun ja kysymysten perusteella joitakin vastauksia, jotka voivat auttaa
valvojaa kehittymaan valvontatehtavissa:

o Valvonnan suunnittelu tulee tehda kohteen ja sen koon mukaisesti.

o Tutustu huolellisesti hankkeen suunnitelmiin, asiakirjoihin ja sopimuk-
siin, mahdollisuuksien mukaan ole mukana jo suunnitteluvaiheessa.

o Ole valvontakaynneilla yhteydessa eri alojen urakoitsijoiden tydnjohdon
ja asentajaien kanssa saadaksesi tietoa mahdollisista ongelmista.

o Dokumentoi valvontakaynneilla havaitsemasi asiat.

o Raportoi tilaajalle ja urakoitsijalle tekemistasi havainnoista esimerkiksi

valokuvin.

Pida tilaaja ajan tasalla tydbmaan asioista ja aikataulusta seka kustan-

nuskehityksesta.

Ole linkkina tilaajan ja urakoitsijan valilla.

Pyri olemaan asiallinen luodaksesi toimivat suhteet tyomaalla.

Ole tavoitettavissa ja selvita luvatut asiat viivyttelematta.

Kommentoi rohkeasti, ole tarvittaessa kuitenkin joustava.

Valvonnassa on huomioitava myos tyoturvallisuus.

Huomioi keskeneraisten asennusten turvallisuus ja valmiiden asennus-

ten suojaus.

Tarkeaa on osata etsia tarvittava tieto, kenenkaan ei tarvitse tietaa

kaikkea.

o Muista kayttaa maalaisjarkea!

O O O O O O @)

o

5 SAHKOVAVOJAN TEHTAVAT

Sahkdvalvojalla on erilaisia tehtavia riippuen rakennushankkeen vaiheista.
Tydmaalla tapahtuvan valvonnan tehtavia kuvataan esimerkiksi RT 16-11123
-kortissa: talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluettelo. [12.] Valvojan tehtavat
sovitaan tarkemmin tilaajan ja valvontatehtaviin valitun valvojan valilla. RT 16-
11123 -korttia voidaan kayttaa osana tehtavaa valvontasopimusta (liite 3). So-
pimukseen kirjataan yleiset tehtavat ja poistetaan tehtavat, jotka eivat kuulu
valvojan sopimuksen piiriin (liite 2). Lisaksi voidaan sopia erikseen tilattavista
tehtavista. Tehtavien laajuus vaihtelee tilaajasta ja kohteesta riippuen. Ku-
vassa 7 kuvataan valvontatehtavia pelkistetysti ja sen jalkeen avataan tehta-

via hieman tarkemmin.
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Kuva 7. Sahkévalvojan tehtavat hankkeessa

5.1 Suunnitteluvaihe

Suunnitteluvaiheessa sahkdvalvojan on hyva ottaa kantaa kohteen suunni-
telma-asiakirjoihin, maadoituksiin, tilaluokituksiin ja tilaajan tarvitsemiin erillis-
jarjestelmiin. Mahdollisesti valvoja voi ohjata suunnittelua tilaajan haluamaan
suuntaan. Huolellisella suunnitelmiin tutustumisella valvoja voi kommentoida
mahdollisista puutteista jo ennakoiden ja esittda omia tai tilaajan nakemyksia
ratkaisuiksi suunnittelijalle. Tutustumalla suunnitelmiin valvoja saa kasityksen
siitd, minkalaisen lopputuloksen tilaaja on halunnut. Valvojan mukaan tulo
suunnitteluvaiheeseen ei tuo lisdkustannuksia, vaan yleensa pienentaa niita
mahdollisien virheiden ja puutteiden huomioimisella ennen tarjouskilpailua.
[12,s. 2]

5.2 Tarjouspyynto ja sopimusvaihe

Tarjouspyyntdvaiheessa valvojan tehtadvana on huolehtia, etta tarjouspyynnén
urakkarajaliitteessa ja urakkaohjelmassa on mukana kaikki tarvittava tieto.
Tehtavana on myos lisatietojen antaminen ja kysymyksiin vastaaminen ura-

koitsijoille. Usein urakoitsijoita velvoitetaan tutustumaan kohteeseen ennen
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tarjousten jattoa. [12, s. 2.] Valvoja osallistuu myds ennen urakkasopimusten
allekirjoituksia kaytaviin urakkaneuvotteluihin YSE 1998 63 §, joista laaditaan

urakoitsijan ja tilaajan allekirjoittama pdytakirja. [6, s. 14].

5.3 Toteutuksen valvonta

Tybmaavalvontaan kuuluu ensisijaisesti asennustdiden valvonta ja raportointi,
malliasennuskatselmukset ja tarkastuskaynnit, aikatauluvalvonta ja toiminta-
kokeisiin seka tydmaakokouksiin osallistuminen. Valvontakierroksilta tehdaan
aina raportti havainnoista, josta malliraportti liitteena 4. Tydomaavalvontakier-
rosten aikana valvojan tehtava on kiinnittda huomiota suunnitelmien mukai-
seen toteutukseen ja hyviin asennustapoihin. Hyvat asennustavat 16ytyvat ST-
34 kasikirjasta, seka standardista SFS 6000, joissa niitd on kasitelty aihealu-
eittain [10; 11].

Havaintoja voivat olla esimerkiksi asennusvirheet ja -ongelmat seka aikataulu-
tukseen liittyvat asiat. Kuvissa 8 ja 9 on esitetty havaittuja asennusvirheita
suoritetulla valvontakierroksella. Raportointi naista toimitetaan urakoitsijan
tyonjohdolle. Tarkeimmat havainnot, jotka vaikuttavat muiden urakoitsijoiden
toimintaan, tuodaan esille myds tydmaakokouksissa ja urakoitsijapalave-

reissa. [12, s. 3.]

Kuva 8. Kaapeli luistanut rasiasta
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Kuva 9. Rasian kiinnitysruuvit johtotilassa

Mallikatselmuksia asennuksista tehdaan varsinkin tydmaan alussa ettei mah-
dolliset virheratkaisut monistu koko rakennukseen ja nain aiheuta suuria ja
kalliita korjaustoimenpiteita ja hankkeen viivastymista loppuvaiheessa. Ku-
vassa 10 asennustapatarkastuksen yhteydessa havaittu virhe sairaalakaasu-
jen seka sahkorasioiden keskinaisessa sijoittelussa. Kuvassa 11 hyvaksytty
ryhmakeskuksen malliasennus syo6tto- ja ryhmajohdot kiinnitettyna. Urakoitsija
ottaa valvojaan yhteytta urakkasuoritusta koskevissa asioissa, joita ovat esi-
merkiksi suunnitelmapuutteet. Valvoja ottaa tallaisissa tapauksissa yhteytta
suunnittelijaan, joka korjaa tai taydentaa suunnitelmat sovitun mukaisesti. [6,
s. 13].

Kuva 10. Sairaalakaasut sahkdkanavan alapuolelle



Kuva 11. Ryhmakeskuksen malliasennus

5.3.1 Yleisvalvonta

Tarkeimpana yleisvalvonnan toimenpiteena valvojalla on yhteydenpito raken-
nuttajan, LVIA-valvojien, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kesken. Yleisval-
vontaan kuuluu myos suunnitelmien tarkastaminen toteutuksen osalta, liitty-
missopimusten ja viranomaishyvaksyntojen varmistaminen, kokouksiin osallis-
tuminen seka urakoitsijoiden omavalvonnan seuraaminen ja varmistaminen.
Lisaksi valvontaan kuuluu tydmaakayntien dokumentointi ja malliasennusten

katselmoinnit. [12, s. 2.]

Valvontakierroksilla tarkkaillaan myos tyoturvallisuuteen liittyvia asioita, mm.
kaytdssa vaadittavien suojainten ja tyovalineiden osalta. Tydmaalla tulee kayt-
taa kyparaa, kuulosuojaimia, suojalaseja, turvakenkia, huomiovarillisia suoja-
vaatteita seka mahdollisesti myos hansikkaita. Katolla ja korkeissa paikoissa
nostokorissa tydskennellessa on myos kaytettava turvavaljaita. Kaytettavien
tydkalujen, jatkojohtojen, valaisimien on oltava ehyita ja niihin kuuluvien suo-

jien on oltava paikoillaan. Kuvassa 12 valvontakierroksella havaittu viallinen
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jatkojohto, jossa pistotulpan suoja irti ja jannitteiset osat kosketeltavissa. Tur-
vallisuusohjeet koskevat myos kaikkia tydmaalla olevia aliurakoitsijoita. [12, s.
2.]

Kuva 12. Valvontakierroksella havaittu vioittunut jatkojohto

5.3.2 Aikataulun valvonta

Ajalliseen valvontaan liittyy rakennusaikataulun seuraaminen, tiedonkulun oi-
kea aikaisuudesta huolehtiminen seka rakennushankkeen aikaiset asennus-
tarkastukset ja loppuvaiheessa tehtavat laitteiden toimintakokeet. Aikataulu-
valvonnalla pyritaan rakentamisen edistymiseen ja valmistumiseen sovitussa
aikataulussa. Rakennuksen aikatauluasiat kasitellaan urakoitsija- ja tydmaa-
kokouksissa. Hankkeessa voi olla myos rakennuttajan hankintoja, joiden toimi-

tukset ja asennukset tulee sovittaa rakentamisen yleisaikatauluun. [12, s. 2.]

5.3.3 Laadun valvonta

Laadunvalvonta sisaltaa laatusuunnitelmien tarkastamisen, asennustarvikkei-
den ja laitteiden hyvaksynnat, toteutus- ja tyopiirustusten hyvaksymisen seka
malliasennusten asennustapatarkastukset. Omahankintana olleen muunta-
mon valmistuksen ja testauksen seurantaa kojeistotehtaalla (kuva 13). Ku-
vissa 14, 15 ja 16 on hyvaksyttyjen paasahkojakeluun liittyvien kojeistojen var-
mennustarkastukset. Asennustapatarkastus toimenpidehuoneen potentiaalin-



29

tasauksen toteutuksesta (kuva 17). Kuvassa 18 suunnitelman mukaisten ra-
siamerkintojen tarkastus. Teletilassa olevan ATK-ristikytkentdkaapin asennus-
tapatarkastus (kuva 19). Laadunvalvontaa suoritetaan YSE 1998 59-62 §:n
mukaisesti. [6, s. 13; 12, s. 3.]

Laadunvalvonta ei vahenna urakoitsijan vastuuta noudattaa hyvaa rakennus-
tapaa ja kayttaa hyvia ja laadukkaita materiaaleja. Laadunvalvontaan sisaltyy
myos laite- ja materiaalihyvaksynnat, esitettyjen aliurakoitsijoiden hyvaksymi-
nen, asennus- ja tyopiirustusten tarkastaminen seka asennustapatarkastuk-
set, joista kokonaisuuksina erilaisten tilojen malliasennukset. [10.] Mallikatsel-
muksista on hyva kirjata havainnot tydmaakierroksesta laadittuun muistioon
(liite 4).

—
—
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Kuva 13. Puistomuuntamon valmistuksen ja testauksen seuranta kojeistotehtaalla
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Kuva 14. Puistomuuntamon varmennustarkastus

Kuva 15. Paasahkokeskuksen varmennustarkastus
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Kuva 16. Varavoimakoneen varmennustarkastus

Kuva 17. Toimenpidehuoneen potentiaalintasaus
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Kuva 19. Ristikytkentarakin asennustapatarkastus

5.3.4 Kustannusten seuranta

Valvojan yhtena tarkeana tehtavana on kustannusten seuranta, esimerkiksi
urakoitsijan tekeman maksuerataulukon toteutumisen seuraaminen, jonka ti-

laaja on tarkastanut ja hyvaksynyt. Urakkasopimukseen laaditaan urakoitsijan
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kanssa yhteistydssa urakan edistymisen mukainen maksuerataulukko. Jokai-
seen maksueraan tulee sisaltya seka tarvikkeiden hankintaa etta asennus-
tyota. Poikkeuksena on suurehko laitehankinta, josta maksu voidaan suorittaa,
kun laitteet ovat toimitettu asennuspaikalle ja ainakin alustavasti kiinnitetty pai-
koilleen. Yleensa maksuera on laskutuskelpoinen, kun tietty %-osuus jostakin
tyovaiheesta on valmis. Alistettujen sivu-urakoiden osalta on kunkin mak-
sueran suorittamiseen saatava paaurakoitsijan tyonjohdolta hyvaksyminen
tydn suorittamisesta. Seurannassa pitdaa myds huomioida, ettei laskutus ole
liian etupainotteinen. Viimeinen maksuera on vahintaan 10 % urakkahinnasta.
[12, s. 3].

Tehtaviin kuuluu myos urakoitsijan muutos- ja lisatyotarjousten tarkastaminen
ja hyvaksyminen. Muutos- ja lisatoista ei voi valttya isoissa hankkeissa ja
nyrkkisaantona on, etta kyseisista toista kertyy laskuja 5-8 % kokonaisurakan
urakkasummasta. Maksuerat tulee jakaa niin, etta tyon tarkastukseen liittyen
tyOosuoritteessa ei jaa varaa tulkinnalle. Tavoitteena maksusuorituksille on,
etta urakoitsija saa tyosuorituksesta ja kaytetyista tarvikkeista maksun mah-
dollisimman nopeasti ja tilaaja saa vastinetta suoritettavalle maksueralle. [12,
s. 3].

Ensimmaisen maksueran kelpoisuus tayttyy yleensa, kun sopimus on allekir-
joitettu, tarvittavat vakuutukset on otettu, tydnaikainen vakuus luovutettu ja
tyot aloitettu. Viimeinen maksueran kelpoisuus tayttyy, kun urakan itselle luo-
vutus on suoritettu ja poytakirja toimitettu rakennuttajan edustajalle. Lisaksi
huoltokirjaan tarvittavat tiedot tulee olla toimitettu, urakka hyvaksytysti vas-
taanotettu, vastaanottotarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet hyvaksytysti
korjattu seka takuuajan vakuudet ja kaikki luovutusasiakirjat luovutettu tilaa-
jalle. Edellisten lisaksi vastaanottotarkastuspoytakirja tulee olla hyvaksytty ja
taloudellinen loppuselvitys pidetty seka sen poytakirja hyvaksytty. [12, s. 3].

Taulukoissa 1 ja 2 on esitetty mallit maksuerataulukosta urakan eri vaiheissa.
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Taulukko 1 maksuerien sisaltd urakan alussa

Nro Tekstit Summa alv 0%
Urakkasopimus on allekirjoitettu, ns.rakennusty@vakuutus tai muu
1. era kohteen vahinkovakuutus on otettu,urakkasopimuksen mukainen 174950.00
vakuus on luovutettu tilaajalle ja tyét on aloitettu
2. era kaapelihyllyjarjestelma asennettu 10 % 26000,00
3. erd kaapelihyllyjariestelma asennettu 20 % 26000,00
4 era kaapelihyllyjarjestelma asennettu 30 % 26000,00
5 erd kaapelihyllyjariestelma asennettu 40 % 26000,00
6. era kaapelihyllyjarjestelma asennettu 50 % 26000,00
7. erd kaapelihyllyjariestelma asennettu 60 % 26000,00
8. era kaapelihyllyjarjestelma asennettu 70 % 26000,00
9. erd kaapelihyllyjarjestelma asennettu 80 % 11000,00

Taulukko 2 maksuerien sisalté urakan lopussa

160. erd | RKJV 303 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
161. erd | RKJV 304 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
162. erd | RKJV 401 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
163. erd | RKJV 402 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
164. erd | RKJV 403 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
165. erd | RKJV 404 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
166. erd | RKJV 501-IV kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
167. erd | RKJV 503 kiinnitetty asennuspaikalle 5000,00
168. erd | SPOK kiinnitetty asennuspaikalle 1000,00
kun rakennustyd on hyvaksytty vastaanctetuksi,
vastaanottotarkastuspdytakirja on hyvaksytty,takuuajan
169. erd | vakuudet on luovutettu tilaajalle, taloudellinen loppuselvitys 349300,00
pidetty ja LVISA-tbissa lisaksi luovutusasiakirjat on
luovutettu tilaajalle

Urakkaohjelmassa on mahdollisuus maarittaa myos tietyn prosenttiosuuden

suuruisia maksueria tyosuorituksille, jotka tilaajan kannalta ovat tarkeita laa-

dullisen lopputuloksen saavuttamiseksi. Tallaisia voivat olla esimerkiksi seu-

raavat

o

O

tydsuoritukset:

Toimintakokeet on suoritettu ja jarjestelmakohtaiset kayttdonottotarkas-
tusasiakirjat toimitettu.

Yhteiskoekaytté on suoritettu.

Saadot, mittaukset ja viritykset on tehty.

Varmennustarkastus ja kaytonopastus on pidetty, halytysten jatkoyh-
teydet on testattu sahkourakan jarjestelmien osalta, seka kayttdohjeet
on toimitettu. [12.]
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5.3.5 Lisa- ja muutostyotarjouksien tarkistaminen

Lisa- ja muutostyotarjouksia joudutaan tarkastelemaan suunnitelmien muuttu-
essa projektin aikana. Muutoksia joudutaan tekemaan tilaajan toiveesta tai jos
hankkeen aikana huomataan puutteita alkuperaisissa suunnitelmissa.

Tilojen kayttotarpeet voivat muuttua kesken hankkeen, mika aiheuttaa mittavia
muutoksia alkuperaisiin suunnitelmiin ndhden. Usein muutoksista aiheutuu
urakoitsijalle kustannuksia, joista urakoitsija esittda muutostyo- tai lisatyotar-

jouksia tilaajalle. [12, s. 3.]

Lisatyd on urakoitsijan suoritus, joka ei urakkasopimuksessa alun perin kuulu
urakoitsijan suoritusvelvollisuuteen. Muutostyé on muutos, lisays tai vahennys
sopimuksen mukaiseen suunnitelmaan, mika aiheuttaa urakoitsijan suorituk-

seen muutoksen. [6, s. 3].

Lisatdiden tarkastuksissa suunnittelutaustasta on valvojalle apua. Suunnitel-
mien lukeminen on valvojalle tarkea taito. Mita paremmin valvoja osaa

tulkita suunnitelmia, sita helpompi on kasitella lisa- ja muutostyo tarjouksia.
Urakoitsija tekee tarjoukset suunnittelijan revisiomuutosten ja muutosluettelon
perusteella. Valvonnan yhteydessa voidaan huomata, etta tarjottu muutos ei
aina ole sama kuin kohteeseen on asennettu. Taman vuoksi on myos hyva
verrata, onko alkuperaisen suunnitelman mukainen tyosuoritus tehty vai paa-
seeko urakoitsija tekemaan uuden suunnitelman mukaisen tyon puuttumatta

alkuperaiseen asennukseen. [12.]

Kuvassa 20 on Sahkdinfon "Sahkdurakan yksikkokustannuksia” kirja lisa- ja
muutostdiden aiheuttamien kustannusmuutosten maaritykseen ja seurantaan
seka edullisimpien asennustapavaihtoehtojen valintaan. Omassa valvonnas-

sani tasta on ollut apua lisa- ja muutostdiden hinnoittelun seurannassa.
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SAHKOURAKAN
YKSIKKOKUSTANNUKSIA

Kuva 20. Sahkourakan yksikkokustannuksia, Sahkoinfo [13.]

5.3.6 Avustaminen taloudellisessa loppuselvityksessa

Kustannusseurannassa saavutetaan loppuvaihe, kun valvoja on hyvaksynyt
maksuerat, tarkastanut ja kommentoinut lisa- ja muutostoiden tarjoukset seka
avustanut taloudellisessa loppuselvityksessa. Maksuerien seka lisa- ja muu-
tostdiden osalta on hyva pitaa esimerkiksi ajantasaista Excel - taulukkoa, josta
maksuerien tilanteen seuranta on helppoa. Taulukossa kannattaa hyodyntaa
laskentataulukko ominaisuutta, joka automaattisesti nayttaa kokonaissumman

maksetuista ja maksamattomista summista. [12, s. 3.]

5.3.7 Dokumentointi ja valvonnan tyokalut

Valvonnassa dokumentointi on tarkeassa osassa, ettei valvojan huomiot jaisi
pelkastaan puheiden varaan ne taytyy dokumentoida. Talloin pystyy tarvitta-
essa todistamaan, mitd aiemmin on sovittu ja paatetty. Tarkeaa on huolehtia,
etta esitetyt huomiot ja kommentit ovat kirjattu oikein tydmaakokousten poyta-
kirjoihin, koska nailla on juridisesti vahva painoarvo. Dokumentointiin voidaan
kayttaa kameraa seka perinteista listausta, johon malli I10ytyy esimerkiksi RT-
ja ST-kortistosta [12, s. 3].
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Sahkoisia dokumentointiohjelmistoja, jossa kuviin voi liittaa tekstia ja pohjaku-
via suoraan piirustuksista, yleistyvat ja helpottavat valvojan dokumentointia
tyomaalla. Dokumentteja voi myos muokata jalkikateen. Nykyisin on tarjolla
erilaisia sovelluksia mobiililaitteille laadunvarmistukselle ja valvontaraporteille.
Esimerkkina tallaisesta ohjelmistosta 16ytyy Congrid - valvontaohjelma, joka
toimii alypuhelinsovelluksella tai tabletilla. Ohjelma on helppo kayttaa ja doku-

mentaatio valittyy suoraan urakoitsijan luettavaksi kommentteineen. [14.]

Projektin aikana tiedon maara on suuri ja sahkoisesti tallennettava dokumen-
tointi on tarkea osa valvojan ty6ta. Suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa
kaydyt sahkopostikeskustelut on hyva tallentaa myohempaa tarvetta silmalla
pitaen. Tassa hankkeessa sahkovalvojana toimiessa huomasin, etta keskuste-
lut kannattaa jarjestella erillisiin kansioihin suunnittelualan mukaisesti, joista
ne ovat tarvittaessa helpompi I0ytaa. Myos tarkastuspoytakirjoille ja viran-
omaisasioille kannattaa luoda omat kansiot. Naihin tarpeisiin [0ytyy avuksi
yleisesti kaytetty SokoPro- projektipankki ohjelmisto, joka sisaltaa reaaliaikai-
sen tapahtumien seurannan, raportoinnin ja tietoturvallisen ympariston, jotka

takaavat luotettavan alustan projektin hallinnointiin. [15.]

SokoPro on pilvipalvelu rakennushankkeen tietojen hallintaan, jakamiseen ja
arkistointiin. Sen avulla kaikki hankkeen tiedostot, esimerkiksi asiakirjat, kuvat,
piirustukset ja paljon muuta, voidaan tallentaa turvallisesti pilveen. Sielta jokai-
nen organisaation jasen voi helposti tarkastella, kayttaa, muokata, jakaa ja

kommentoida toita milla tahansa mobiililaitteella. [15.]

Valokuva kertoo kohteesta informatiivisemmin kuin pelkka teksti. Tydmaan eri-
laisista tydvaiheista kannattaa ottaa mahdollisimman paljon kuvia. Valokuvista
voidaan helposti todeta, missa vaiheessa ja miten tydsuoritus tai asennus on

tehty. Valokuvat kannattaa tallettaa erilliseen kansioon ja liittaa tarvittaessa ra-

portin osaksi mydhempaa kayttoa varten. [12, s. 3].

Omalla valvontakaynnilla pidan mukana hyvalla kameraominaisuudella varus-
tettua alypuhelinta, johon on asennettu yhdistetty laadun ja turvallisuuden hal-
lintaohjelma - Congrid seka perinteisia muistiinpanovalineitd. Mukana on myds
valvonta-ajankohdan mukaan testeri, keskusavain, rullamitta ja hyva valaisin

seka monitoimiruuvimeisseli (kuva 21).
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Kuva 21. Tarkastuskierroksilla mukana olevaa materiaalia

Hankkeessa syntyy tallennettavaa dokumentaatiota tydmaakokouksissa, tar-
kastuskierroksilla ja katselmuksissa, joita pidetaan, kun jokin tyotapa tai malli-
asennus pitad hyvaksya tai todeta tehdyksi suunnitelman mukaan. Dokumen-
teista on hyva verrata, onko vastaavat asennukset muualla rakennuksessa
tehty malliasennusten mukaisesti.

Dokumentoitavaa materiaalia kertyy myos, kun tehdaan kirjallisia huomioita
urakoitsijalle, sahkopostiviesteista, arkistoinnista, tuotekorteista, tydmaakayn-
tien muistioista, otetuista ja tallennetuista valokuvista seka malliasennusten
dokumentoinneista. [12.] Valvontaraportti rakennuskohteesta liitteessa 4.
Kuvassa 22 maanrakennusvaiheen aikana tapahtunut kaapelivaurio ja ku-
vassa 23 ennen jannitteiden kytkemista ryhmakeskukseen tarkastusmittauk-

sen yhteydessa todettu oikosulku vaiheen L3 ja nollan valilla.

Kuva 22. Kaapelivaurio maanrakennuksen yhteydessa
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Kuva 23. Ryhmakeskuksesta tarkastuksessa |0ytynyt oikosulku

5.4 Vastaanotto

Vastaanottotarkastuksen edellytyksena on, etta kaikki laitteet ja johdotukset
ovat suunnitelmien mukaisilla paikoilla ja merkitty tydselityksen merkintaoh-
jeen mukaisesti. Urakoitsijan on hyva kayda nama sahkdvalvojan kanssa etu-

kateen lapi, ettei vastaanottovaiheessa tule yllatyksia. [6.]

Urakoitsija pyytaa vastaanottotarkastusta pidettavaksi, kun han kokee, etta
kohde on suoritettu sopimuksen mukaisesti valmiiksi. Tama ei kuitenkaan tar-
koita sita, etta tilaajan tulisi hyvaksya tyosuoritus sellaisenaan. Ennen kuin
kohde voidaan vastaanottaa, urakoitsijan tulee myds huolehtia, etta oman
tydn tarkastukset on tehty ja dokumentoitu seka kaikki viranomaistarkastukset
on hyvaksytysti suoritettu. Kun kohteesta on laadittu tarvittavat dokumentit,
sovitaan luovutus- ja vastaanottokokous, jossa paaurakoitsija tarjoaa urakka-
suoritusta vastaanotettavaksi tilaajalle. [6, s. 15.]

Tilaaja tarkastaa ennakkoon valvojien toimesta tyon laadun ja sopimuksenmu-
kaisuuden ja vertaa sita olemassa olevaan urakkasopimukseen. Vastaanotto-
tarkastuksessa todetut virheet ja puutteet tulee korjata yhdessa sovitun aika-
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taulun puitteissa, jonka jalkeen pidetaan viela jalkitarkastus kyseisten puuttei-
den osalta. Viimeinen maksuera laitetaan maksuun vasta virheiden ja puu-
teiden korjausten jalkeen. Talla menettelylla varmistetaan, etta urakoitsija suo-
rittaa listatut virheet ja puutteet sovitussa aikataulussa. Vastaanottokokouk-
sessa urakoitsijan tulee luovuttaa kaikki urakkasopimuksen mukaiset luovu-
tusmateriaalit tilaajalle sopimuksen mukaisessa muodossa. Tilaajan edusta-
jana valvoja tarkastaa materiaalien sisallon ja sen oikeellisuuden. Tassa tilai-
suudessa rakennusaikaiset vakuudet vaihtuvat takuuaikaisiin vakuuksiin. [12,
s.4.]

Valvojan vastuu ei paaty rakennuskohteen luovutukseen, vaan jatkuu urakoit-
sijan takuuajan paattavaan takuutarkastukseen. Vastuu jatkuu kuitenkin viela
takuuajan jalkeen, mikali huomataan virheita, jotka ovat aiheutuneet tahalli-

sesta tai torkeasta huolimattomuudesta. [8, s. 3—4.]

5.4.1 Tekninen vastaanotto

Teknisella vastaanotolla pyritaan varmistamaan rakennushankkeen suunnitel-
mien mukainen toteutus, laatutaso, tilaajan tavoitteet tayttava lopputulos seka
tarvittavat kaytto- ja yllapitovalmiudet. Paamaaraan paasemiseksi rakennut-
taja, urakoitsijat ja suunnittelijat valvojien kanssa yhteistydssa tekevat jatku-
vasti ja ennakoivasti laadunvarmistusta, joka tarkentuu entisestaan luovutus-
vaiheessa. Tekninen vastaanotto jaetaan rakennus- ja taloteknillisten tdiden
luovutukseen. Toiden luovutus ja vastaanotto voi tapahtua isommissa koh-
teissa vaiheittaisesti rakennushankkeen edetessa. Tekninen vastaanotto sisal-
taa urakoitsijoiden itselle luovutukset, valvojan ennakkotarkastukset, viran-
omaistarkastukset seka urakoitsijoiden antamat sovitut kaytonopastukset eri
jarjestelmien osalta. Teknisen vastaanoton runkona pidetaan luovutusvaiheen
aikataulutusta, josta kay selville eri vaiheen tehtavat ja velvoitteet hankkeen
eri osapuolille YSE 1998 71 §. [6; 12.]

Urakoitsijan ja valvojan on ennen vastaanottoa varmistuttava kohteen turvalli-
suudesta, joka varmistetaan toimintakokeilla ja mittauksilla. Teknisessa vas-
taanotossa kaydaan lapi ja valvotaan erilaisten jarjestelmien toimintakokeet,
joihin sisaltyy koekaytot ja kuormituskokeet. LVI- ja sahkotoiden osalta on
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suoritettava urakkaohjelman mukaiset toimintakokeet kolme viikkoa ennen ra-
kennuksen luovutusta. Toimintakokeisiin, saato- ja viritystoimenpiteisiin seka
erikseen ohjelmoituihin koekayttoihin varattava aika on otettava huomioon kai-

kissa tyOaikatauluun ja tyojarjestelyihin liittyvissa toimenpiteissa. [6, s. 15.]

5.4.2 Juridinen vastaanotto

Juridisella vastaanotolla tarkoitetaan rakennuskohteen fyysista vastaanottotar-
kastusta. Tarkastuksen voi pyytaa urakoitsija tai rakennuttaja, kun rakennus-
kohde on siina vaiheessa, etta viimeistelytyot eivat enaa esta rakennuksen

vastaanottoa. [6, s. 15.]

Tilaisuutena rakennuksen vastaanottotarkastus on juridishallinnollinen, jossa
pyritaan suorittamaan mahdollisimman vahan teknista tarkastusta itse raken-
nuksessa. Vastaanottotarkastuksen oleellisin tehtava on selvittaa, vastaako
aikaansaatu lopputulos urakkasopimusta. Rakennuksen ei valttamatta tarvitse
olla taysin urakka-asiakirjojen mukainen, kohteen kayttoonotettavuus vahaisia
viimeistelytoita lukuun ottamatta on etusijalla. Kayttdonoton edellytys on viran-
omaisten antama kayttdlupa, jolla osoitetaan, etta rakennus on viranomais-

vaatimuksia edellyttavassa kunnossa. [6, s. 15.]

Vastaanottotarkastuksessa rakennuttaja paattaa, hyvaksyyko se kohteen vas-
taanotettavaksi kokonaan vai osittain ja missa laajuudessa. Vastaanottotar-
kastuksessa kirjataan tarkastusasiakirjoista ilmenevat puutteet, virheet ja paa-
tetdan niiden korjaamisesta seka jalkitarkastuksen ajankohdasta. Tarkastuk-
sessa esitetaan toisiin sopijaosapuoliin kohdistuvat vaatimukset, todetaan ta-
kuuaika seka luetaan rakennuksen sahko-, [ampo- ja vesilaitteiden mittarit.
Tarkastuksen yhteydessa urakoitsijat luovuttavat rakennuttajalle talle kuuluvan

luovutusaineiston. [6, s. 15.]

5.4.3 Taloudellinen loppuselvitys

Taloudellinen loppuselvitys pidetaan erikseen sovittuna ajankohtana vastaan-
oton jalkeen. Loppuselvityksessa kaydaan lapi mahdolliset poikkeamat ura-
kassa sopimukseen nahden ja mahdollinen aikataulun mydhastyminen tai

muut taloudelliset vaatimukset urakoitsijalle. Tassa yhteydessa sovitaan myos
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kaikki urakkahintaan liittyvat epaselvat asiat, kuten hyvitykset tai pidatykset

maksusuorituksista. [6, s. 15—-16.]

Urakoitsija lahettaa yksiloidyn lopputilityksen viimeistaan kaksi viikkoa vas-
taanottotarkastuksen poytakirjan tiedoksisaamisen jalkeen, ellei lopullisia tili-
tyksiin liittyvia asioita ole selvitetty vastaanottotarkastuksen yhteydessa. Tilaa-
jan tulee tarkastaa urakoitsijan lahettama tilitys viivyttelematta ja antaa siihen
vastine. Loppuselvitys tulee suorittaa viimeistaan kuukauden kuluttua urakoit-

sijan antaman tilityksen luovuttamisen jalkeen. [6, s. 15-16.]

Taloudellisessa loppuselvityksessa voidaan ottaa kasiteltavaksi vain aiemmin
esille otettuja kysymyksia. Varsinaisessa loppuselvitystilaisuudessa neuvotel-
laan vaatimuksista ja pyritaan sopimaan niihin yhteisesti hyvaksyttava rat-
kaisu. Tilaisuudesta pidetaan poytakirjaa ja siihen on hyva merkita, etta sopi-
japuolten valiset kysymykset ovat selvityksen mukaisesti lopullisesti ratkaistu.
Poytakirjasta tulee kayda ilmi sopimuksen mukainen urakkasumma seka sii-

hen liittyvat lisa- ja muutostyot yhteensa. [6, s. 15-16.]

Urakoitsija antaa tilaajalle omavelkaisen takuuaikaisen takauksen urakkasopi-
muksen mukaisesti, mika on 2 % arvonlisaverottomasta urakkasummasta. Va-
kuuden tulee olla voimassa sopimuksen mukaisesti yli takuuajan. Urakoitsija
ilmoittaa tilaajalle myos takuuaikaisen yhteyshenkilon, jonka kautta takuun
alaiset tyot hoidetaan. Poytakirja voidaan allekirjoittaa, kun on todettu, ettei
kummallakaan osapuolella ole urakkasuoritukseen liittyvia muita vaateita. Tal-
I6in osapuolten ei tarvitse huolehtia, etta heille tulisi viela kohteesta ylimaarai-
sia taloudellisia vastuita. Jos taloudellisessa loppuselvityksessa on erimieli-

syyksia, ratkaistaan asiat YSE 1998:n mukaisesti. [6, s. 15-16.]

5.5 Takuuaika

Takuuajan alkamisajankohta maaraytyy urakoitsijan ja tilaajan yhteisesti pita-
masta hyvaksytysta vastaanotosta ja takuuajan kesto on yleensa kaksi vuotta
[6]. Takuuajan tarkastuksia tehdaan kaksi kertaa: ensimmainen vuoden ja toi-
nen kahden vuoden kuluttua luovutuksesta. Molemmista takuutarkastuksista
tehdaan virhe- ja puuteluettelo, joka toimitetaan urakoitsijalle. Virhelistassa
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oleville téille annetaan korjausaikataulu, mihin mennessa tarkastuksissa il-
menneet virheet ja puutteet tulee urakoitsijan toimesta korjata. Korjaukset tu-
lee tehda siten, etteivat ne uusiudu. Takuukorjaustyon jalkeen takuuaika ei ala
alusta, vaan takuuaika maaraytyy alkuperaisen urakkasopimuksen mukaan.
Korjaukset tarkastetaan kyseisen alan valvojan toimesta. Jos takuuajat poik-
keavat edellisestd, tulee takuutodistukset luovuttaa tilaajalle viimeistaan vas-
taanottotarkastuksen yhteydessa. Sahkdurakan yhteydessa on useasti lait-
teita, joille myonnetaan pidempi takuu, esimerkiksi valaisimien liitantalaitteille

valmistaja antaa viiden vuoden takuun. [6, s. 8-9.]

Urakoitsija vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta takuuajan. Ta-
kuuaika on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998 mukaisesti
kaksi vuotta, elleivat sopijaosapuolet urakkasopimuksessa ole toisin paatta-
neet. Takuuajan tarkoituksena on varata kayttajalle riittavasti aikaa normaa-
leissa kayttoolosuhteissa havaita tyon tuloksessa, materiaaleissa, laitteis-
toissa, jarjestelmissa tai niiden toiminnassa esiintyvat virheet ja puutteet. Ta-
kuuajan vastuun piiriin kuuluvat vain sellaiset seikat, joita ei ole havaittu tai ei
ole voitu havaita vastaanottotarkastuksessa. Takuuajan lopussa tilaaja ja ura-
koitsija suorittavat takuutarkastuksen, jossa selvitetaan takuuajan vastuun pii-

riin kuuluvat asiat. [6, s. 8-9.]

Takuutarkastus pidetaan aikaisintaan yhta kuukautta ennen takuuajan paatty-
mista, viimeistaan takuun paattymispaivana. Takuutarkastusta varten tilaaja
laatii kohteessa havaituista virheista ja puutteista erillisen luettelon. Varsinai-
sessa tarkastuksessa osapuolet toteavat havaitut viat ja puutteet seka merkit-
sevat ne tarkastuspodytakirjaan, joka allekirjoitetaan. Takuuajan jalkeen tilaa-
jalla ei ole oikeutta esittaa uusia urakoitsijan vastuuseen kuuluvia puutteita.
Urakoitsijan velvollisuudet paattyvat, kun urakoitsija on korjannut havaitut vir-
heet ja tilaaja on korjaukset hyvaksynyt. [6, s. 8-9].

6 POHDINTA

Tassa opinnaytetydssa kaytiin lapi sahkdvalvojan roolia ja tehtavia terveyden-
huollon rakennushankkeessa. Tavoite oli saada kuva eri alojen valvojien na-

kemyksista ja kokemuksista sdhkovalvojan roolista rakennushankkeessa ja
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kayda lapi valvojan tehtavia. Opinnaytetyon tuloksena on koottu keskeisia asi-
oita rakennushankkeen sahkovalvontaan liittyvista tehtavista. Aloittavat valvo-
jat voivat hyodyntaa saatuja vastauksia ja vinkkeja omissa valvontatehtavis-

saan ja kayttaa niita valvonnan toimivuuden parantamiseen.

Ty0Ossa kaytiin l1api sahkovalvojaa koskevia julkaisuja ja sopimusehtoja. Nai-
den pohjalta muiden alojen valvojille ja sahkourakoitsijalle esitettiin muutamia
kysymyksia koskien sahkovalvojan tehtavia ja roolia. Kysymykset toteutettiin
sahkopostikyselyna ja vastausten pohjalta kaytiin viela tarkempia ja laajempia
keskusteluja valvontakayntien, urakoitsijapalaverien ja tarkastusten yhtey-
dessa. Tydmaavalvontakayntien yhteydessa kaydyt keskustelut olivat hyvin
antoisia, koska siella eteen tulleet asiat olivat konkreettisia ja todellisia tilan-

teita.

Eri alojen valvojien vastauksissa toistui hyvin paljon samoja huomioita. Tasta
voidaan paatella, etta valvojilla on keskenaan hyvin samankaltaiset kasitykset
sahkovalvojan tyon tarkeydesta ja valvontatyosta yleensa rakennushank-
keissa. Poikkeamia ilmeni vastauksissa, jotka koskivat kysymyksia: missa vai-
heessa valvojan olisi hyva tulla mukaan projektiin ja miten sdhkévalvojan kom-
mentit koetaan? Urakoitsijalle riittda, kun valvojan nimeaminen on viimeistaan

tydmaan kaynnistyessa aloituskokoukseen mennessa.

Oma naékemykseni kuitenkin on, etta valvojan olisi mahdollisuuksien mukaan
hyva olla mukana jo hankkeen suunnitteluvaiheessa. Tama korostuu etenkin
siina tilanteessa, jossa valvoja on hankkeen tilaajaorganisaation palveluk-
sessa. Tassa tapauksessa valvoja pystyy vaikuttamaan jo suunnitteluvai-
heessa suunnitelmissa havaittuihin puutteisiin, tilaajan tarpeisiin ja saa ne vie-
tya eteenpain suunnittelijalle. Nain voidaan estaa myos muutoksista johtuvia
lisdkustannuksia. Mita aikaisemmin sahkovalvoja on mukana hankkeessa, sita

enemman siita on hyotya tilaajalle ja koko hankkeelle.

OpinnaytetyOossa tyon asiasisallon rajaus oli haastavaa valvontaty0ssa vas-
taantulevien tehtavien laajuuden vuoksi. Valvontatyossa on paljon erilaisia yk-
sityiskohtia, joita tassa tyon rajauksen vuoksi ei pystynyt halutulla tavalla tuo-
maan esille. Tasta syysta opinnaytetyd ei ollut taysin omien tavoitteiden mu-

kainen.
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Valvojan tyonkuva ja tehtavat tulivat tutuiksi etsiessani tietoa eri lahteista. Yh-
teistyd muiden valvojien kanssa oli hedelmallista valvontatyon suorittamisen
kannalta ja sielta sainkin arvokasta lisatietoa tyohoni. Valvojan tehtavassa toi-
miessani huomasin, etta maaratietoisesti epakohtiin tarttumalla voi asioita

vieda haluttuun suuntaan ja vaikuttaa siten myds hankkeen lopputulokseen.

Tavoitteena oli myos selvittaa sahkovalvojan roolin merkitysta hankkeessa.
Yleisena olettamuksena tuntuu viela tanakin paivana rakennuksilla olevan,
etta valvojat ovat vain urakoitsijan virheisiin ja asennustapoihin puuttuvia kyt-
taajia. Urakoitsijoiden niin sanotun harmaan alueen ymmartaminen ja hyvak-
syminen ovat olleet hankkeessa valilla haastavia. Kommenttien mukaan val-
vonnassa tarvittavaa rauhallisuutta ja ymmarrysta saa lisaa tyokokemuksen
karttuessa. Sahkourakoitsijan puolelta asentajat kokevat helposti valvojan tar-
kastukset ja kommentit negatiivisena asiana. Urakoitsijan kanssa kaydyn kes-
kustelun perusteella kavi kuitenkin selville, ettd valvoja koetaan tarkeaksi
osaksi hanketta urakan sujuvan suorituksen kannalta. Sahkdvalvojan aktiivi-
sella otteella havaittuihin virheisiin voidaan puuttua hyvissa ajoin ja ennaltaeh-
kaista virheiden monistumista urakassa seka nain ehkaista suurempien ongel-

mien ja ylimaaraisten kustannusten syntymista tilaajalle tai urakoitsijalle.

Valvojalle FISEn mydntama virallinen sahkdvalvojan patevyys on mielestani
lian raskas patevyysvaatimukseksi, vaikka se onkin erittdin hyva henkilokoh-
taisen osaamisen osoitus. Riittavan laaja-alainen koulutus, tydkokemus sah-
koalalla, urakoinnissa ja suunnittelussa seka suoritettu patevyystentti pitaisivat

olla riittava naytto patevyyden saamiseksi.

Opinnaytetyosta I10ytyy myos yhteenveto sahkdvalvojan hyvista tunnusmer-
keista. Yhteenvedossa on haastateltujen valvojien ja urakoitsijan arvostamia
sahkovalvojan piirteita seka erilaisia nakemyksia valvojan toimintatavoista,
joista on hyotya rakennushankkeen sujuvalle etenemiselle. Tasta listasta hyo-
tyvat myos aloittavat sahkdvalvojat uusien projektien eteenpain viemisessa

onnistuneesti.

Suunnitelmien mahdollisimman tarkka ja laadullisesti hyva taso tulevat jatkos-
sakin olemaan yksi tarkeimmista rakennushankkeeseen vaikuttavista teki-

joista. Suunnitteluvaiheessa puutteisiin ja virheisiin aktiivisesti puuttumalla
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saadaan etua koko hankkeelle ja sen kustannuksille. Pelkastaan sahkosuun-
nitelmien tarkastelulla ei ongelmaa pystyta ratkaisemaan, vaan on tehtava te-
hokkaasti yhteisty6ta eri suunnittelualojen valilla. Suunnitteluvaiheelle ja nii-

den aikataulutukselle tulisi antaa riittavasti aikaa, koska sahkosuunnittelija on
yleensa viimeisimpia tekijoita ja kayttaa muiden suunnittelualojen Iahtotietoja
omien suunnitelmien pohjana. Nain myos sahkdvalvojalle jaa riittavasti aikaa

perehtya valvottavaan kohteeseen ja siihen sisaltyviin jarjestelmiin.

Sahkdjarjestelmia terveydenhuollossa on paljon ja jo yhden laajan jarjestel-
man valvonnasta olisi mahdollista tehda kattava opinnaytetydn kokonaisuus.
Tassa tydssa on kuitenkin mielestani paapiirteittain tuotu esille rakennushank-
keen etenemista ja sahkovalvojan rooliin liittyvia tehtavia seka itse tarkeaksi

nakemiani asioita, joita taman rakennushankkeen aikana kohtasin.

ltse nden valvonnan erittain tarkedna osana rakennushanketta siihen liittyvien
jarjestelmien toimivuuden ja asennusten turvallisuuden kannalta. Tama koros-
tuu viela enemman, jos valvoja on tilaajaorganisaation palveluksessa. Huo-
nosti suoritetusta valvonnasta ja sen mukana tuomista ongelmista ei tallai-
sessa tapauksessa voi muita osoittaa. Valvonnasta saatu kokemus ja uudet
tulevat valvontatehtavat antavat varmasti tydohon haasteita ja kehittamiskoh-

teita tulevaisuuden hankkeisiin.
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Haastattelukysymykset

o Mitka ovat sahkovalvojan tarkeimmat tehtavat ennen hank-
keen alkamista, hankkeen aikana

o Missa vaiheessa valvoja olisi hyva ottaa mukaan hankkee-
seen

o Eri alojen valvojien yhteistyon tarpeellisuus
o Mihin pitaisi kiinnittaa erityista huomiota
o Malliasennusten tarkeys

o Suunnittelija valvojana, toimintamallin hyvat ja huonot puo-
let

o Tiedon siitAminen hankkeessa
o Aikataulun valvonta
o Taloudellinen valvonta

o Miten sdhkodvalvonta ja valvojan kommentit koetaan hank-
keessa, urakoitsijat ja tilaaja

o Hyvan ja huonon valvojan ominaisuudet

o Nakemys sahkovalvonnan tarpeellisuudesta hankkeissa



49

Liite 2/1

Talotekniikkatdiden valvonnan tehtavaluettelo

RT

TALOTEKNIIKKATOIDEN VALVONNAN
TEHTAVALUETTELO

Tassd tehtavaluettelossa talotekniikkatdila tarkoltetaan
rakennuksen Wmmitystd, vesihuoltoa, imanvaihtoa, s3h-
kilstystd, automaatiota, tele- ja tietoliikennettd, turvalli-
suusjérjestelmid ja multa laitejdrjestelmid koskevla thita
(lyhyemmin TATE-tbita).

SISALLYSLUETTELO

Tehtdvslueralon kayrid

Valvantatydn suoritustapa

Valvajan phtevyys

Valhvajan tehtiviin kuuluvat seeraavat valvontatehidvie:
Tieigvasiuulliser valvontatehtivat

Yleisvahwonta

Tytmaan wreallisuuden ja ympdristén valvonta
Ajallinen valvonta

Teknisen toteutuksen laadunvalvanta
Taloudellinen valvonta

Dokumentaointi

Kiptdnopasiuksen valvonta
Vastaanottomenettely

Takuuajan tehisvie

Kirjallisuuna

Wom s W & W R =D

TEHTAVALUETTELON KAYTTO

Tamd tehtdwiluettelo sisiitda keskelsimmat tyomaalla tapah-
tuvat valvojan taloteknisin Jarestelmiin skisalyvedt valvonta-
tehtavat.

Luetteloa voldaan kayttdd Hankkeen johtamisen jo rakennut-
tamisen rehtdwdluertelon (HIR 12) kohdan | 4.2 mukaisen raken-
tamisen @loteknisten widen tyomaavalvonnan tehtavien mad-
rittelyyn sekd suorassa rakennuttajan ja taloteknisten tbiden
tydmaavalvonnan vallsessa valvontasopimuksessa.

TATE-thiden tyomaavalvonnan tarkoltuksena on rakennus-
ten taloteknisten jdrjestelmien laadun ja tolmivuuden var-
mistarninen tyomaalla. Tydmaavalvonnan kaikilla osa-aluellla
an pyrittdvd mahdollisimman kattavaan |a ennakokvaan tok-
mintaan rakennuttajan ja asukkaan tal muun kayttdjdn edun
warmistamiseksl. Tamdn tehtavaluettelon yhitena tarkoltuksena
an TATE-téiden valvonnan suorituskdytannén tehastaminen ja
yhitendistdminen.

Vahajlen tehtaviluettelot on laadittu lahtakohdasta, jossa
rakennustalden valvoja hoitaa hankkeen valvontaan kuulua
yletsvastuullisla tehitdvla seka koordinol maa- ja vesirakennus-
sekad taloteknikkatdlden valvontaa sekd muuta erikolsvalvon-
t@a.

Hankkeissa, jodssa yletsvastuulliset valvontatehtavat ja koor-
dinointitehtavat eivat kuulu rakennusteknisten toiden valvo-
Jalle, tules ko. rehtavat sopla tapauskohtalsesti maarakennus-,
taloteknisten- tal mulden erkotsvalvolien tehtdviin, Kyseiset
tehtiavat on merkitty tissd Taksteknikkatdiden valvonnan teh-
ravidluettelossa merkinnalld (Y.

5T 43.40 RT 16-11123

LVI03-10531
KH X4-00529

whjee

Resiluu 2013

L1

koevaa AT 16-10747
L1 0310313
EH X4-00304

Valvontasopimukseen liitettavastd rehtdvaluettelosta pods-
tetaan ylivilvaamalla ne kohdat, jotka ehat sovellu tal sisally
tolmeksiantoon.

Erikseen tilattavat tehtdwdt (E) etvdt sisally valvojan tehtdviin
vaan ne on sovittava ja tlattava alna erlkseen.

Tehtaviluettelossa kiytettyjen merkkien selitykset:

E = Erlkseen tilattava tehtivd
¥ = Ylelsvastuulliset valvontatehtavat

VALVONTATYOMN SUORITUSTAPA

Walwajan on hyvin perehdyttdvd urakka-asiakirjolhin, jotta hi-
nelld on selva kasitys halutusta tydn lopputuloksesta (pereh-
tyrninen). Valvojan on suunniteltava valvontatybnsd tehok-
kaaksl ja taloudelliseks (suunnitelmallisuus). Valvoja ilmoittaa
havalnnolstaan ajolssa urakoltsijalle virhetden minimolmiseks)
Ja ennalta ehkalsemiseksi (ennalta ehkalsy). Kohteen valvon-
tasuunnitelmassa maaritelladn, miten TATE-toiden valvonta
suaritetaan. Viranomalsvalvonta el kuulu valvojan tehtiviin
elka sitd sen takia ole esitetty tassd tehtavaluemelossa, Mikall
hankkeessa suoritetaan viranomalsvalvontaa mulden kuin vi-
ranomaisten kanssa, valvontatehtdvien laajuudesta ja tavasta
tulee sopia erlkseen virsnomatsen, rakennushankkeeseen ryh-
tyvan ja valvontaa suorittavan tahon kanssa.

Rakennuttajan tules kirjallisest imoittaa urakodtsijalle ne
henkilét, jotka rakennuttajan edustajina sworittavat TATE-tal-
den valvontaa seka heldan valtuutensa ja asemansa erikols-
tobden valventaan ja suunnittelijolhin ndhden. Rakennuttajan
tulee kirjallisest] limodttaa hankkeen valvojille ja urakoitsijalle
ne suunnittelijat, jotka tekevit sopimuslaajuutesnsa sisdlityvad
aslantuntijavalvontaa. Samalla urakolts|odle imoltetaan valvo-
Jien olkeudet lisd- ja muutostystilausten ekemiseen.

Valvoja antaa valiwuksiensa puittelssa urakoltsijollle sopl-
riusasiakirjopen selventamista koskevia ja tyon suoritukseen
liittywid ohjeita (edistavd), joita urakolts|odden tulee noudattaa.
Antamansa ohjeet, luvat tal maardykset ja muut rakentamisean
liittyvat rmerkittdvit seikat valvojan tulee antaa kirjallisast esi-
merkiks merkitsemalla ne tyomaapaivakinaan. Tyotd koskevat
huomautukset valvoja antaa urakoitsijan tygnjohdolle. Valvoja
el johda tydtd urakoitslan puclesta. Valvolan on vilvytyksena
kaytettdva valtuuksiaan ja harkintavaltaansa virheellisen tyan
estadmiseksl. Valvojan on pldettavd rakennuttaja tietolsena
tpdmaan edistymisestd sekd mulsta merkityksellisista tapah-
tumista.

VALVOJAN PATEVYYS

WValvojalla tulee olla tehtévddn tarvittava ammatillinen koulutus
Ja kokemus seka yleisten sopimusehiojen ja viranomalsmadra-
yStEn Duntenmus.

T Uasikau 2011 KyriinRakenruntioto Oy © Raunio., oimitils- s bennettajslitss ANEL] ry s Askasnerieica BHS ATS 2013
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VALVOJAN TEHTAVIIN KUULUVAT SEURAAVAT

117 Walvotaan tydmaan henkidtunnistejdrjestedman, bulkulupa-
VALVONTATEHTAVAT: JArjestelman ja vercnumerokiytnnon noudattamista.

118 Tarkastetaan omalts ossftaan urakostsijan laadittavaksi kuu-
0  YLEISVASTUULLISET VALVOMTATEHTAVAT Tuva kosteudenhallintassunnitelma silta osin, kun se kuubuu
leisy —_— : ii Siden ylemvalvoninan piien ja valvotaan sen toteutumista.

I tehtaval an, mikli hankk ei ale talonrak ShAe Lo calle b v bgeen hunkint

nustytn tydmaavalvojaa.
01 ¥ Toimitaan kiytanndn yhdyshens@ans rakennuttajan, 2 TYOMAAN TURVALLISUUDEN JA YMPARISTON

maanrskenns-, talotekniikka- js muiden erikoetaiden
valvojien, suunnitt=joi ijoiden, virsnomaisten
sekd kiyttdjien valilla.

v, urakai

VALVONTA
Tyomaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksens on varmistaa,

ettd tydstd ei sihewdy vaaraa tyontekijgille eika ulk lisille, ja

0.2 ¥ Keordincidaan ja seurstaan muiden valwojien valeontstoi- ettd wahinkojs izests on huolehdi
menpd 21 Varmistetasn, ettd fyomaalle on nimetty pdStoteuttaja.

0.3 ¥ Ssuratasn vastaavan tyanjohtsjan tytmaapaivakirjaa. T — - : -
Tehdaan siihen tarvittavat merkinnat, jotka varmennetaan 2 'I."urrxb.etam. el an nimetty turvallisuuskoordi
alskijaitukeella, naattar.

- § Sk e i . 23 ‘Varmistetaan, etta fyomaasts on tehty tydsusjeluviranomai-

04 ¥ Toamitaan tydmaakockousten sibteering ja hoidetaan sihtes- o 2 .
ra————— selle ennakkoilmoitus ennen rakennustydn aliua.

P ’ - 24 ¥ Varmisbetsan, etts tyomaata koskeva rakennuttajan turvalli-

[ LI Vumnm.ct:a!l:;mm koskeva rakennuttajan turvalli sumsantiabivgar (hurvallbumseslskicls, kinalliet menetiedyol-
susashakirja on |sadit. o=t ju kirjalliset turvallssmssEannot) on basdittu js w= ne on

06 ¥ Valeotaan, ettd paStoteuttaja on laatinut hromsan turvalli- kdsitelty ennen rakennustytn alkus.

S adeinat 25 ¥ \Valvotaan, sttd paatateuttaja on lastinut tydmaan turvall-
suussuunnitelmat ja rakennustyomas-alussuunnitelmat.

1 YLEISWALVONTA

26 Waleotaan ja huolehditssn, etta tyomasn jolksisella tyo-
1.1 Laaditaan ja tiydennetasn valvontasuunnitslma. maalls tycskentelevills on tyomaslls Elbouessaan nakyvill
12 Warmistetasn, =it tyohon tarvittavat luwat owat kunnossa. henkildn yksilSii kuvallinen tunniste.
- . koo " p a7 Walvotaan, =ttd paEtoteuttaja ja muut urakeoitsijst huo-

13 Pershdytisn urakkssopimusasiakirjoshin ja suunnitelmiin , _ . . P
enrien valvontatytn alosttamista sekd jatkuvasti tyon aikana. wu'ﬁm“tﬁ;LmTﬁéim;mﬂlf:;mrq:::h

1.4 Fidetadn yhieytta rakennuttajan, valvogen, susnnitteljoi- yherstd turvallisuutta.
den, urakoitsijoiden, viranomaisten seka kayttdjpen walilla. 28 Vaheotibn EyBinban yl sisth sis 5 s v b gomieon £425-

1.5 Warmistetasn, etta tyomaalls on kdytettaissd viranomaisten mizeen Wtyvid taimia sekd paloturvallisuutta.
oA W SIS IS SO0 3 St i e o v, e

puutteet korjataan valigttma

1.6 Hualehditaan, =tta talotekniset littymasopimuicset on tehty - . - . _—

. = : : 210 Seurataan tyGsta stheutuvien ymparistohaintojen ehkdisyd
[Pusunk Eimyvial cakctidon allcut b rideabpessl ja tyhon littyvia ymparistakatselmuisia ja -tiedotusta,

1.7 Hankitaan tyan suortuksen kannalts tarpeeliset tiedot ja - i ) .
paatiiset rakennuttsisita js suunnitt=jailta. - Ha Sk

18 Osalestutaan rakentamests koskeviin kokouksan ja neuvot-
teluihin. Lisaksi valmistellaan niisss kisiteltivis agaita ja 3 AJALLINEN VALVONTA
varmistetaan, et paitckset tateutuvat. Ajasllizells valvonnalla varmi ettd rak edistyy ja

almis fuw sovit: j

14 Hualehditaan, sttd voamassaokevat suunnitelmat aovat sjois- ¥ e 1asa ajnssa
8 lciytettavisss ja ettd ne jastasn asianmukaisesti. R Tarkastetaan urakoitsijan laadettavaksi kuuluvat talobsknis-

ten toiden afkataulut, varmistetasn neden mukasst aikea-

110 Osalestutasn virsnomaistarkastuksiin js -katselmuksiin - . . . -
wirsEmcnalten edelly ke lasjudeis ailficaiset Wimitukset ja seuratsan aikataubujen yllapitoa.

. . . . . 32 Walvotaan sowittujen taloteknisten tySaikataulujen toteutu-

11 Tehdiin tarvittavia merkint} vastaavan tyGnjohtajan mista Kisitellsin mahdollisia amqumci.heuL'liu yhdessd
tyomaspdivkirjaan. wrakaitsijoiden ja rakennuttajan kanssa.

112 Seurataan tarkastusasiakirjan mukaisis tarkastuksia. 13 Tarkassetann, evts wra joicien keskiniisille tyGvsibelie
Wahsmtaan, etts urak ij at tark | clEa- - gl RO
aikasisesti jo dokwmentorvat tardkastulset tarkastusasision- e
jaan. Hualehditasn TATE-vakwaijille kuuluvien tarkastusten 14 Seurataan taloteknisten suunnittelijoiden laadittavalksi
oikea-aiicarsesta sunsittamisesta ja niiden varmentamisesta ouuduvia aikatauluja.
allsimjaituksella. a5 Zeurataan talotekni: bateubuspiir boimitusaika-

113 u] aan suunnitelr wstarpesn selvittamiseen taulun noudattamista.
yhidessi tyonjohdon ja susnrittelijoiden kansss, mikali 26 R v—— . " .

. i i, X . tajan TATE-toimengiteet ja
SNy ORI JULAnitel * -hankinnat on huomipitu toteutusaikataubusss,

114 S::;Ir_utglun_ wwqih@mﬂm#“ T""T.E'S.I'!.JMiM"j“dm 37 Koordinoidaan rakennuttajan talobeknisia enlliishankinboja ja
[ ! Fyja val nmmmw[?“f' ) . warmistefaan, etta ne toteutuvat sopimuksen mukaisesti.

115 Turlu!sl!l:uu_rl umul_r.: asaltaan Tﬁ'!'E-l.lalnnsuun hadl_l:'tl[vulul 18 Kasitell3an ura jan talotekniser BAnkinmet ju hyviksyte
kunduvia tydmaa- js lssdunvarmistussumnnitelmis niilts e nErukEan.ltujﬂ.Ill riittdvan ajnisss.
osin, kun ne kuuluvst yleisvabsonnan parniin ja valwotaan
niiden toteutwmista 1w Seurataan urakoitsijoiden tossiltaan tarvitsemien tietojen ja

116 a——— ol nsmirsieeigoits o saifta suunnitelmien toimitussioja ja sisahos.
asiantuntijoita tybmaalle sina tilanteen vaabesss R Hualehditaan, =113 tydsuunnittelun edellytyksend tarvitta-

wat tiedot ja paStokset ovat ajoissa tydmaan kiytossd.

HTFLkesiieu 201/ Kyriin Bakennutistn Oy © Maunin-, simitils- ja b itz AREL] ry ja Aak ATS.2013
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amn Seurataan urskoitsijoiden taloteknisten tydsuoritusten
ennakkosuunnittslua ja valmistelevia boita.
31z Y aan, =ttd omenettelyn osstarkastuksille,

toamantakokeille, koskaytalle ja itselle lupwatuksille on
waratby riittavasti aikaa.

4  TEKMISEN TOTEUTUKSEMN LAADUNVALVONTA

Laadunwalvannalla i urakkazof i
en ja hyvin rak istavan mukainen raken
4.1 Warmistetasn, sttd tytsuaritukset, tydmenetelmat ja tyd-

olosuhteet avat sellaiset, ettd tydn tulos vastas teknisest ja
laadulisesti bywiad rakennustapaa ja urakkasopimusta.

4.2 Warmistetaan, etta tavarantoamattajien ja valmistajien anta-
mia asennue- ja tydohjeita s=ka entyschjeita nosdatetaan.

4.3 Warmistetaan, ettd urakoitsijoille kuuluva laadunvalvonta ja
muw omevaheonta Eobeutu.
44 Warmistetasn ja valvotaan, ettd urakomtsija testtad koksits ju

obtas naytteita tarkeista rakenteista ja rakennusvaiheista.

4.5 Arvioidsan taloteknisten urakodtsjaiden tydnjohtagsn riit-
tava koulutus ja kokemus ja seuratssn beidin pershtymista
tehtivanss

4.6 Sebvitetadn ehdotettujen slhankkijosden tekninen oassmi-
rien ja aldhankkijosden hyvaksyminen asaltaan.

4.7 Teetetadn tarvittavat tydmallit, malliasennukset ja riittdvae
tarkastukset en tyovashesssa, Varmistetaan, etta evikoistyot
& suurts ammattitanos vastivat tydsuomtukset on huclslli-
sesti valmesteltu,

4.8 Tehdaén asennustapatarcastuksst.

49 Tedetaan kiytettivien materizalien suunnitelmanmisi-
suus ja kelpoisuus, tarkastetaan ksatu ja valvotaan, ettd
materiaalit varastoidaan ja sucjataan asianmukaizesti.

4.10 Werrataan urakodtsijan esttamia laite- ja varustetyyppeid
zopimusten edellyttimin tyyppedhin ja hyvaksytasn ne
omalts asaltaan.

411 Tarkastetaan kiytertavat rakennusosat mahdolisvuksien
mukaan ennen niiden asentamista.

412 Huolehditaan piiloon jaavien ja pesttyvien batteiden ja
assnnuicsien tarkastuksista ennen nisden peittamista

4.13 Huolehditaan, ettd wakoitsija dokwmentod piiloon jaévien
rakentesden ja asennuksien tiedot ennen rakenteiden
peittamista.

4.14 Huomautetaan valittomash urakoitsijas, jos havaitaan
wirheellisia materiaaleja tai tyotapoja.

415 Warmistetasn ja valvotaan urakoitsijsn vastuulle kuuluvien

aikassten jausten tateubus, muun muasss
£ii- ja polysucjaus sekd pintojen suojsus.

416 Kiinnitetaan rakennuttajan ja wrakoitsijoiden hucmio raien-

riuicsen teknisten ratkaisujen toimiveuden js kunnossapidan
kannalts tarkeisiin asiodhin.

raker

417 Wastaanatetaan TATE-urakoatsijoiden ja -tavarantoimittajien
|aatimat piirustuksst ja tarkastetaan ne omalta osaltaan.
Seurataan sopimukssnmukaisia jatkotoamenpiteits.

4.18 Tarkastetaan urakaitsijoiden keskindinen tyojanestys.

419 Seurataan eri tpdvaibeiden tarkcituksenmukaists suoritus-
jSsjestysts

420 Tehdadn tarvittacsss muutosssityksis ja valibstisn raksnnut-
tajalle urskoitsijan telemis muutosesitykss, mikili ne tyon
suortuksen edistimiseks, paremman lopputuloksen tai
kustannusten kannalts ovat perusteltuja

421 Madritetasn tyotuloksen vastaanottokeipoisuus swaribetta-
win ennakkotarksstuksin. Ennakkotarkastukesia suoritetaan
koke rakennushankkesn ajan.

422 Varmistetaan, =ttd urakaitsijat suosittavat itsslls luovutukset.

423 Huolehditaan, ettd susnnittelijat sehattavat sovittujen
muutosten vaioutukset suunnitelmiin.

=424~ -Torkastetaan idytett v akermuemier valmistos teh it
ek 8 laajuud

5 TALOUDELLINEN VALVONTA

Talowdellizella valvonnalla varmistetaan, etta laskut ovat sopimuk-
sien mukaisia ja tilattavat tydt ovat oikein hinnoiteltuja.

51 Tarkastetaan vakuutusten js vakuulksien scpimulsenmukai-
sULS.

52 Tarkastetaan urakaibin littyvien bskujen maksukelpaisuus
e niidenr tymiaa.

53 Tarkastetaan - ja muutostyatarjousten (veloftus- js
hyvitystagoukset] aibeet, sisalts, maarst ja hannat.

54 ‘Varmistetaan, etts rakennuttaga saa urakkasuositusta
halventavists muwtoksista hyvitystaroukssn

55 Tarkastetaan arvonksaveron sekd indelsi- ja valuuttamuu-
tosten ym. hinnanmuutosten laskutus,

56 Hualehditaan ennakkomaksuen takaisinpeannasts.

57 Seurataan kustannuspohjaisisa urakoisa hankantamenst-

telyn ja resurssien kiytbod s=ki vertaillasn materissllsckgs
ucarmakirjoihin, tarkastetaan tuntilstat ja seuratssn aliban-
fankogen laskutusta Hintojen jam n tubse perustus teh-
tyihin hankintasopamauksiin, tilauksiin tai voossopimuisiing

58 Seurataan tyohairicna ja nsden kustannuisis js tehdisn
esityksid kustannusten minsmoimiseksd

59 Seurataan TATE-urakpatsijoiden taloudefista tilannetta ja
raporioidasn cngelmatilanteista rakennuttajalle.

510 Seurataan urakoitsijoiden taloudellista tlannetta ja rapos-
toidaan ongelmatilanteista rakennuttajalle.

51 Oralll wirvdstyssakkoja js srvo
sehvityksiing

512 Osaliestutaan talowdedlissn loppuselvityksiin seka nissa
tarvittavien selvitysten tekemissen

oskewvan

A I O j api p LEat ot
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-1 DOKUMENTOINTI

Dok vinnin tarkoituk on asiniden kirj ja tallenta-

minen myShempaa kayttos varten.

61 Varmistetasn, ettd urakoitsijat dokumentoreat olennaisst
tiedot, materisalit ja tapahtumat.

62 ‘Varmistetaan, ettd urakoitsijat tekevat heille kuuluvan

Lsadunvalvonnan ja muwn cmavalvonnan dokumentainnan.
63 Kirjatssn sopemuksests poikkeamiset ja selvitetdan niiden
walkutukset yhieistyssa muiden osapuclten kanssa,
64 Warmistetssn, bt ursioitsija pitss tyd maspaevakanaa.

65 Hoadetaan omien valvortavastuuslueiden katselmusten ja
tarkastusten sihteerin tehtavat

6.6 Kirjataan TATE-10ita koskevat huomautulcset tydmaapane-
kmjaan, tarkastusasiskonaan tai muwhun asisiorsan.

6.7 Hualehditaan tarkesden rakennusvashesden mttavastd
dokumentainnista, essmerkiksi valokusin.

68 Arkistoidasn valvontatehtaviin Wttywit paytakicgat ja
asiapaperit.

69 Laaditaan tarkastusten virhelwettelat.

&0 Huolehditaan, ettd urakoitsija vie tarkepiirustuksan teke-
mansd muutoiset kovutussuunnitelman.

HT L sbeu 3011/ Kyl Bskennuntion Oy © Aunio-, toimitils- js

AAELL ry ju Rk
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AT 18-11123 Ll 03-10531 KH X4-00539

ohjest - 4

7 KAYTOMNOPASTUKSEN VALVONTA

71 Wahataan taloteknisten urakoitsijoiden tehtdvaks kuuluvat
kytonopastukst.
12 Tehdasn tarvittaessa shdobus ritt&edn teknisen perustiets-

mykien saaneen kEnteiston kdytta- ja huohohenkilSkuninan
oikes-alaresta hankkamizesta.

73 Huolehditaan, =tti kiintesstan kiyttc- ja huchohenkilakunta
osallistuu riiftévassd maarin toémintakokeisan, koekiytioan
& uraian vastaanottoon.

74 Huolehditaan, =tta eri jarjestelmien koubutuschjelmat
laaditaan ja ettd koulutus toteutstasn ja kifataan.
75 Huolehditaan, =tta virsnomaisten edeliyttamat taloteknis-

ten jarjestelmien kiytttvasbuuhankil 5t nimetaan
76 @ Opastetaan kiyttsjis erfseen sovittavasss basjuudessa.

8 VASTAANOTTOMEMETTELY

a1 Osalestutasan viranomaisten suorittsmian tarfkestuksan ja
katzebmuksin virsnomaisten edellyttamasss laajusdessa.

a2 Osallistutaan vastaanotio-, vuosi- takuu- ja jdlkitarkastukssn.

83 Huolehditaan vastaan- ja kayttocnotican Bttyvista toamen-
piteistd.

B4 Wahataan ja hyvaksytaan TATE-wakoitsijoiden sworittamat
tarkastuiset, mittauieset ja saadat.

a5 Tehdaan tai teetetdan tarvittavat kokeet, mittaukset ja
tarkistuicset eriseen sovitulla tavalla

86 Tehd&dn vithe- ja puutelusttelot ja valvotssn, etts vicheet ja
puuttest paistetaan.

az Warmistetasn tarvittavien jalkitadcastusten pitSminen.

A Wastaanatetaan, tarkastetasn ja hyvalkoytidn lsowtusma-
teriaali.

89 Wastaanatetaan ja tarkastetaan rakennuttajalls luovutetta-

wat asiakirjat. Luovutetasn ne steenpdin tyon valmistuttua
rakennuttajan maaraamalia tavalla.

1o Huolehditaan, =tta takuuajan hualto-ohjelma an tehty.

a1 Warmistetasn wakoitsijan toemitettavaksi sovittujen varaosi-
en, erllis|aitteiden tre. siirtdmanen ralennuttajan haltuun.

Bz Kirjatssn yhdesss wrakoitsijan kansss wesi-, [mpa- ja sahka-
mittarsiden lukemat vastaancttotilaizuudessa.

813 Wahmtaan js ohjstasn toimirtskoe- ja koskiyttoohjelmis

B.14 Tarkastetaan ja hyvaksytaan mittsus- ja tarkssbuspoytikan st

a1s {El Warmistetasn huohtakirjaan tulsvien suunnittelijpiden,
uralaitsijoiden ja tav ittajien kiythc- ja huolka-
ohjziden toimittaminen.

8.16(E) Pidetdan tarvittavat jalkitarkastukset.

9 TAKUUAJAMN TEHTAVAT

g1 Wanmisbetasn, stts urakoitsija on suodittanut sopimukseen
srsaltyvat takuuajan huclta-ohjelman mukaisst huallot ja
muut takuuajaksi sovitut tyat.

92 Tehdiin talouuajan tarkastuksiin liittyvat ennakkosehi-
tykset, valmistellaan omalts ossltaan takuutarkastukset ja
osallistutaan niikin.

83 @ Tarkastetaan, etta kayt1o- ja huolbo-ohjeen mukaiset
tehtiwit on tehty takuuaikana ja kinjattu kiytto- ja huolta-
ohjmeseen.
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HT ke 3011 Kyrii Bakennuiein Oy € Asunio-, soimitile- j abenns

Loy j Aakenrres 5313




53

Liite 3/1

Valvontasopimus

RT 80347

TALOTEKNIIKKATOIDEN VALVONTASOPIMUS

RT 80283

Tama sopimusiomake an farkaoifeir rakenmuftaan/tiaaian @ faloteknikkatdidean fyd sugriftavan prifpksen valisesn sopimukssen.

Sopijapuoclet
Tilaaja Yritystunnus
Yhteyshenkilo
Hirni, pubelin ja
Valvontayritys Yritystunnus
Valvojat

Hirni, putelin ja sibkdpost

Valvojan sijaiset

Hirni, putelin ja sibkdpost

Valvontakohde

Kohlesn masntys ja

urakkamuata

Laskutustiedot

_| Talotekniikkattiden yleiswalmonta ) Rakennusiekninen vahvanta

Valvontatehtavat
Valvojien patevyys

Tehtavan |ﬂﬂjuu5 alwontatehtivin kajuus onmisritelty 13sss sopimuksessa ja sen lifeissa

tehtavaluetteloissa:

jikkatbiden L 1% tedo (AT 16-11123) neo

J yan

lvonnan tehtdviluettels (RT 16-11121) nro
) Mt tehtdvat on mEaitelty litteessa nro

U Tehtavaluetteot on yhdessa |apikayty ja tehiavat tarkennetiu

Valvojan valtuudet Rakens kan yleisien sopi
O Maaritelty litterssa reo

Mikili kohieessa on rakennuttagkonsultti tai wseampia valvojia, keskindiset vastuuahseet

fiojen ¥EE 1998 (RT 16-10660) mukaisest ja ks

Bditelsan | 5 D

Valvonnan suoritus

TyBaika

Valvontatehtava alkaa

O Kokopahatybng ajalla tydaika

Osapaiatyéna sjalla tydaika
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AT BO34T T jikatdiden vah ET)
Valvonnan kokonaismaéra
Kaikid hinnat alv 0 %
Veloitusperusteet O Kokanaispalkkio
KSEXM352jais ) Yksikkopalkkio
0 Adkapalkkio
Palkkion saksi korvaus matkakulusta
Palkkion lsaksi korvaus matka-ajasta
O Kokonashinta
O Tuntihinta
Veloituspenustes! sisaltavat k « 2 takouutark kst {kpl)
sk enintadn kaksi jElkitarkastusta vastaanotte- ja takutarkastusta koft, mutta ei sisalld kayttad
hasttaavien vikojen sehittelya takuuaikana ik jalkitiden tydmazalvontaa.
Veloitusperusteeseen kuulumaton kayntikorvaws tai muw tehtavi f kerta
Veloitusg L/ paliiiota tarki mikali valtiovall i pileistd tai rak
muuttumisesta aihewtou vakantatyshin ol inen k nubos.
Maksuehdot Lash pahiu Etteend clen
) Kerran kuukaudessa 1 M
Maksuaika on painaa ja vl dstyskorka %
Vahingonkorvaus T e SRS
Vastuuvakuutus
Muut sopimusehdot Muilta osin aan Kansultiitoiminnan yleisii sopimusehtojs KSE 2013 (AT 13-
11143),
Titi sopimusta on tehty kaksi tta, yhsi k !
Paikka ja aika
"_"""*“'“"":'" Tilaaja Valvontayritys
.
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Valvontaraportti tyomaakaynnista, asennustapatarkastus ja katselmus
tehdyista asennuksista

Asennustapatarkastuksessa mukana:

VTS Kari Kayhké KNG, STV Esko Hakkarainen SOSTERI

Havaittua:

Maadoitusliittimet kaapelihyllyasennuksissa eivat olleet kyseiseen tarkoituk-
seen sopivia/hyvaksyttyja (AM 11, maadoitusliitin ilmastointiputkille, kiinnitys
kahdella vetoniitilla, 3,2 mm, ilmastointiputkeen).

-maadoitusliittimen tyyppi muutettava oikeaksi.
Jakorasiakiinnitykset Meka KS-hyllyyn ruuveilla, jotka tulevat kaapelitilaan.

-korjattava jakorasioiden merkkauksen yhteydessa, paasaantoisesti siitamalla
rasia alemmas, talldin ruuvit jaavat pienan alapuolelle.

Jakorasioita kiinnittamatta alustaan.
-korjattava kiinnittamalla asennuslevyyn hyllyn alle

Sahkdselityksessa mainittu kaapeleiden kiinnitysvalit esim. kaytavien ylityk-
sissa, joissa ei johtohyllya.

Tarkastettava kaapeleiden kiinnitysvalit ja lisattava kiinnikkeita tarvittaessa.

Malliasennuspaikat merkitaan tarkastuksien yhteydessa. Mikali myohemmin
syntyy epaselvyytta asennustavoista, voidaan vaatimustaso tarkastaa malli-
asennuksista. Tarkemmat ohjeet on mainittu urakkarajaliitteessa.

Yleisia sahkoteknisia tietoja:

Asennukset tehdaan voimassa olevien lakien ja asetusten mukaisesti.
Sahkdasennuksissa noudatetaan SFS 6000 -standardin versiota 2017 seuraa-
vin tdsmennyksin:

Kaikki kaapelit, myos heikkovirtakaapelit, on kiinnitettava, ellei asenneta vaa-
kasuoralle alustalle (esim. kanavaan, kouruun tai kaapelihyllylle) tai putkeen.
Kiinnikkeiden valimatka on kevyilla kaapeleilla (johtimen poikkipinta enintaan 6
mm? kuparia tai 10 mm? alumiinia) vaakasuorassa enintaan 0,25 m ja pysty-
suorassa enintdan 0,5 m. Raskaalla kaapelilla kiinnikkeiden valimatka on 20—
25 kertaa kaapelin ulkohalkaisija. Pystysuorissa kanavissa on kaapelien kiinni-
tyspisteiden suurin etaisyys 3 m. Asennusta suoraan rakenteeseen voidaan
kuitenkin kayttaa SFS 6000 -standardin mukaisesti.
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Sahkodlaitteistojen turvallisuutta ja sahkotyoturvallisuutta koskevina vaatimuk-
sina noudatetaan TUKES-ohjetta S10-12.

Yleista:

Urakoitsijan on tarkistettava asennuspisteiden, rasioiden yms. paikat asennus-
paikoilla. Urakoitsijan on pidettava huolta rakennustoiden aikana, ettd sahko-
asennuksille varatut varaukset (esim. valuputkitukset, lattiarasiat, valuihin upo-
tettavat valaisimet jne.) ovat toimintakuntoisia.

Kaapeleiden ja johtimien asennustapa on yleensa osoitettu asennuspiirustuk-
sissa piirrosmerkein.

Mikali urakoitsija haluaa kayttaa suunnitelmasta poikkeavaa asennustapaa,
hanen on saatava siihen valvojalta rakennuttajan lupa.

Kaapelihyllyasennus:

Kaapelihyllyjen sijoittamista putkistojen ja kanavien taakse, liilan korkealle tai
muutoin hankaliin paikkoihin on pyrittava kaikin tavoin valttamaan. Asennus
on tehtava niin, ettei taipuma ylita suhdetta 1/100 nakyviin jaavissa hyllyissa ja
kiskoissa.

Kaapelihyllyt tulee asentaa tilan sarmien suuntaisesti. Hyllyjen ja kiskojen pai-
hin seka valille on jatettava riittavat lampodlaajenemistilat. Hyllyt ja kiskot on
kiinnitettava siten, etteivat ne paase pitkittaissuunnassa kallistumaan tai kier-
tymaan. Rakenteiden, joihin hyllyt kiinnitetaan, on kestettava niista aiheutuvat
kuormitukset. Kaapelihyllyt kiinnitetaan alustalleen noin 2—3 m kannakeva-
leilla. Samassa tasossa tapahtuvaan suunnanmuutokseen tulee aina kayttaa
saranakappaleita.

Laite- ja asennustapatarkastusten toteutus on maaritelty urakkarajaliitteessa.
Vaikeasti luokse paastavat tai piiloon jaavat laitteet on urakoitsijan esitettava
rakennuttajan edustajan tarkastettavaksi ennen peittamistyon aloittamista.
Urakoitsijan tulee huolehtia siita, etta piiloon jaaville laitteille, putkitusten pai-
hin ja rasioiden kohdille tulee 600 x 600 mm aukot laitteiden huoltoa ja tarkas-
tusta varten.

Sahkoétoiden teknisen tarkastuksen edellytys on, etta tarkastajalla on viimei-
simmat toteutusta palvelevat piirustukset kaytettavissaan. Urakoitsija huolehtii
tarkastuksiin viimeisimmat piirustukset.

Kaapelihyllyjarjestelmat yleiskuvaus:

Kaikki seuraavissa luvuissa esitetyt kaapelihyllyjarjestelmat noudattavat tassa
luvussa (S110) esitettyja yleisia vaatimuksia.

Lisavaatimukset kullekin jarjestelmalle ja sen paaosille on esitetty ao. lu-
vuissa.
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Teknisissa tiloissa ja alakattojen ylapuolella nousukaapelireiteilla kaytetaan
kuumasinkittyja pienahyllyja kuten esim. Meka KS80. Muualla alakattojen yla-
puolella kaytetaan kuumasinkittyja pienahyllyja kuten esim. Meka KS20.
Nakyviin jaavat hyllyosuudet toteutetaan valkoiseksi poltto- tai pulverimaala-
tuilla levyhyllyilla seka sisapuolisilla kannakkeilla ja huomaamattomilla jatkok-
silla.

Vahvavirtajarjestelmien kaapelointi asennetaan eri kaapelireittijarjestelmille
kuin telejarjestelmien kaapelointi.

Turvajarjestelmien kaapelointi tulee asentaa omille palon kestaville asennus-
reiteille. Asennuksissa noudatetaan kortin ST 51.06 ohjeita. Standardin SFS
6000-5-55:2007 kohdan 556.6 mukaan jarjestelmien, joiden tulee toimia tuli-
palon aikana, suojauksen on oltava vahintaan EI60 tasoa.

Toiminta:

Kaapelihyllyjarjestelma palvelee kaapeliteina kaikkia rakennuksen sahkoisia
jarjestelmia.

Tekniset vaatimukset:

Laitteet on valittu asennus- ja ymparistoolosuhdevaatimusten mukaan. Niiden
sijoitus on mallinnettu asiakirjoihin ja niille on annettu kantavuus, taipuma-
seka materiaalimaarittelyt. Kiinnitys tulee suunnitella annettujen maarittelyvaa-
timusten mukaisesti.

Pystyosuuksilla kaytetaan tikashyllyja, mikali pystyosuus on yli 300 mm. Kai-
kille tata suuremmille valeille on toteutettava tehdasvalmisteinen kaapelitie.
Valia voidaan suurentaa 500 mm, mikali pienin kaapeli on >X x 50 mm?Z.
Kaikki laitteet ja kaapelit kiinnitetdan hyllyyn. Kiinnittamista toisiin kaapeleihin
yms. ei sallita. Pystyhyllyihin kaapelit kiinnitetaan kaarikiinnikkeilla.

Tassa kohteessa kaapelihyllyt litetdan potentiaalintasaukseen molemmista
paista, tai jos hylly on yli 50 m pituinen, on potentiaalintasaus tehtava lisaksi
40 m valein. Paloaluelapivienneissa kaytetaan erillistd potentiaalintasausjoh-
dinta. Liitoksien johtavuudesta ja muodon jatkuvuudesta tulee todentaa mit-
taamalla.

Asentaminen:

Asennuksen tekijalla on oltava kaytettavissaan kustakin hyllyjarjestelmasta
valmistajan asennusohje.

Paloalueiden lapimenoissa hylly katkaistaan ja kiinnitetdan molemmilta puo-
lilta 50... 300 mm paassa seinasta. Asennuksessa tulee kayttaa ensisijaisesti
tehdasvalmisteisia osia.

Kaikki kaapelointiin liittyvat tarvikkeet kiinnitetaan hyllyyn.
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Kiinnityksen materiaalien ja lujuuden on oltava kaapelihyllyjen asennusvaati-
muksia vastaavia. Kaikki asennustarvikkeet tulee kiinnittaa asennusalustaan

tai kiinnitykseen tarkoitettuun hyllyn rakenteeseen. Nippusiteita saa kayttaa
vain kaapelien hyllyyn kiinnittamiseen.

Laadunvarmistus:

Tilaaja edellyttaa mm. seuraavia tarkastuksia ja mittauksia ennen kayttoonot-
toa:

- suojajohtimien, PEN-johtimien ja potentiaalitasausjohtimien jatkuvuus

- puolijohtavan lattian mittaukset

- eristysresistanssimittaukset L1/L2/L3/N —PE (TN-S jarjestelmassa).
Urakoitsija toimittaa mittaustulokset sahkotoiden valvojalle.



