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Taman opinnaytetyon tavoitteena oli selvittaa tapoja, joiden avulla omakotitalon
rakennushanke voidaan toteuttaa kustannustehokkaammin. Omakotitalon rakentaminen on
usein merkittava investointi. Jos rakennushanketta ei osata suunnitella ja toteuttaa
kustannustehokkaasti, se voi olla merkittava taloudellinen rasite rakennuttajalle.

Kustannustehokkuus rakentamisessa on monen eri asian summa. Kustannustehokkuus ei
tarkoita sita, ettd rakennusprojekti toteutetaan saastaen kaikesta mahdollisesta. Laadukkaat
rakennusmateriaalit ja tehokkaat rakennusmenetelmat saattavat olla kallita hankintahetkella,
mutta pidemmalla aikavalillda ne voivat tulla halvemmaksi rakennuttajalle kuin edulliset
vaihtoehdot.

Teoriaosuudessa tutkitaan erilaisia keinoja, joiden avulla pystytaan rakentamaan
kustannustehokkaammin. Tydssa kasiteltavia osa-alueita ovat kustannussuunnittelu,
kustannus- ja hankeohjaus, aikataulutus, maaralaskenta seka materiaalien hankinta.
Teoriaosuudessa tutkitaan myds rakennuttajan ja eri osapuolien valisia sopimuksia seka
vastuita. Ty0ssa tutkitaan rakennushankkeen toteuttamista eri toteutustavoilla, joita ovat
paikalla rakentaminen ja talopaketit. Lisaksi tutkitaan rakennushankkeessa kaytettavaa
tydvoimaa ja omatoimisuuden vaikutusta rakennushankeen rakentamiskustannuksiin.

Tutkimusosiossa laskettiin yksikerroksisen omakotitalon talo-osien rakentamiskustannukset,
jotka sisaltavat kaytettavat rakennusmateriaalit ja rakentamistyon. Tutkimuksessa selvitettiin,
millainen vaikutus hartiapankkirakentajan eri asteisella omatoimisuudella on
rakennushankkeen rakennuskustannuksiin. Tuloksien mukaan hartiapankkirakentajan on
mahdollista saavuttaa merkittavia saastoja rakennustodista, mutta sen edellytyksina ovat
hartiapankkirakentajan hyvat lahtokohdat. Saastoja pystytaan saavuttamaan jossain maarin
myos silloin, kun rakentajan ammattitaito ja resurssit ovat vahaiset. Hartiapankkirakentajan
rakennushankkeen kesto on huomattavasti pidempi kuin ammattilaisia kaytettaessa.
Rakennushankkeen kestoon vaikuttavat oman tyon tehokkuus ja kaytettavien ammattilaisten
suhde.

1 Asiasanat: kustannustehokkuus, omatoimisuus, omakotitalorakentaminen, rakennushanke
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The aim of the thesis was to investigate ways in which a house construction project can be
executed more cost-effectively. Building a house is often a significant investment, and if not
planned and executed in a cost-effective manner, it can be a major financial burden for a
homeowner. Cost-effectiveness in construction is a combination of several factors. However,
cost-effectiveness does not mean that building project is done by cutting corners. Quality
building materials and efficient construction methods may be more expensive initially but
saves money for the homeowner a long run.

In the theoretical part of the thesis various ways in which cost-effective building can be
achieved were discussed. The area investigated included cost planning, cost and project
management, scheduling, quantify surveying, and procurement of materials. The theoretical
part also discussed the contracts and responsibilities between the builder and different
parties. Moreover, the implementation of the building project trough different implementation
methods, including on-site construction and prefabricated house packages were studied. In
addition, in the thesis the impact of labor and self-sufficiency on the construction costs of the
building project were examined.

In the research section, the construction costs of a house were calculated, including the
building materials used and the construction work. The study also investigated the impact of
a self-sufficient builder on different levels of self-motivation on the construction costs of the
building project. The results showed that a self-sufficient builder can achieve significant
savings in construction work, but this subject to the builder's good starting conditions.
Savings can also be achieved to some extent even when the builder’s skills and resources
are limited. The duration of a house building project is significantly longer than when
professionals are used. The duration of the building project is affected by the efficiency of the
builder’s own work and the relationship with the professionals used.

'Keywords: cost-effectiveness, self-motivation, housebuilding, housebuilding project
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Pientalo

Rakennuttaja

Vastaava tyonjohtaja

Paasuunnittelija

Rakennuskustannus-

indeksi

Tarvikepanos

Ratu-kortisto

[tth]

Rakennushanke

Pientalo on asuinrakennus, jossa on yksi tai useampi asunto. Niista
jokaisessa on kuitenkin oma sisaankaynti maantasossa. Pientalossa

on 1-3 kerrosta.

Rakennuttaja on organisaatio tai henkild, joka toimii hankkeessa ti-
laajan edustajana. Rakennuttajalle ei ole erikseen maaritelty pate-

vyytta laissa.

Vastaava tyonjohtaja johtaa rakennustyo6ta ja vastaa hankkeen vi-
ranomaisasioista. Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin hank-
keelle on nimetty vastaava tydnjohtaja ja hanet on hyvaksytty raken-

nusvalvonnan puolesta.

Paasuunnittelija on kohteen arkkitehti. Han ratkaisee jo luonnosvai-
heessa rakennuttajan tilatoiveet ja rakennuksen sijoituksen tontille

seka rakenne- ja talotekniikan perusasiat.

Rakennuskustannusindeksi kuvaa rakennustoiden, rakennusmateri-
aalien ja muiden rakennuskustannusten hintakehityksen suhteellista

muutosta.

Tarvikepanos kuvaa rakennusalalla kaytettyjen tarvikkeiden ja ainei-

den hintakehitysta suhteessa perusvuoden hintatasoon.

Ratu-kortisto on Talonrakennusteollisuus ry:n ja Rakennustieto Oy:n

julkaisema rakennustuotannon ammattilaisille tarkoitettu tietopankki.

TyoOntekijatunti eli tth on tydntekijakohtainen tydétunti, joka lasketaan

kertomalla tyohon kaytetty aika tydryhman tyontekijoiden maaralla.

Rakennushanke sisaltaa kaikki rakentamiseen liittyvat toimenpiteet
rakennustarpeen toteamisesta takuutarkastukseen. Omakotitalon ra-
kennushanke voidaan toteuttaa joko osittain omana tyona tai anta-

malla tyo tehtavaksi urakalla kokonaan tai osittain.



Talo-osat

Bruttoala

Nettoala

Kustannus

Talo-osat koostuvat rakennuksen perustuksista, alapohjasta, run-

gosta, julkisivuista, vesikatosta ja ulkotasoista.

Bruttoalalla tarkoitetaan rakennuksen laajuutta kuvaavaa alaa, johon
lasketaan kerrostasojen ja kerrosalojen summa. Bruttoala kuvaa siis

rakennuksen kokonaispinta-alaa.

Nettoalalla tarkoitetaan ulkoseinien sisapuolista lattiatasoalaa yh-

teensa. Nettoala kuvaa asukkaan kaytettavissa olevaa alaa.

Kustannuksella tarkoitetaan rakentamisessa rahamaaraa, jota tarvi-
taan tietyn tyon, suoritteen tai palvelun suorittamiseen. Kustannusla-

jeja ovat tyo, materiaalit ja muut kustannukset.
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1 JOHDANTO

Omakotitalon rakentaminen on monelle elaman suurin yksittainen investointi (Lceted, 2021).
Tasta syysta kustannustehokkuuden ja omatoimisuuden mahdollistamia saastdja kannattaa
tavoitella. Omakotitalon rakentaminen sisaltaa monia eri osa-alueita, ja rakennuttajan tehta-
vana on hankkeen johtaminen seka taloudellinen hallinta (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s.
8). Rakennushankkeessa suunnitellussa budjetissa ja aikataulussa pysyminen on tarkeaa,
silld muuten hankkeen kokonaiskustannukset voivat karata kasista. Taloudellisesti onnistu-
neen rakennushankkeen lahtokohtia ovat hyvin tehty kustannussuunnittelu ja kustannusten
ohjaus. Kustannustehokas rakentaminen vaatii myds paljon ammattitaitoa ja riittavat resurssit

seka hyvin toteutetut suunnitelmat.

Omakotitalon rakennuttajan on tarkea selvittaa ja maarittaa rakennukselle riittavat tilat tarve-
selvityksen avulla heti hankkeen alkuvaiheessa (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 29-33).
Tarveselvityksen avulla kohteen paasuunnittelija pystyy selvittdamaan valituille tiloille asetetut
vaatimukset ja hankkeelle voidaan laskea kustannusarviot. Kun hankkeelle on maaritetty kus-
tannusarvio, kustannuksia tulee pyrkia ohjaamaan niin, ettei hankkeelle varattua budjettia yli-
teta. Arvioitu kustannusarvio voidaan myos alittaa, kun rakennushanke toteutetaan kustan-
nustehokkaasti ja laadukkaasti. Yleensa parhaaseen saastoon paastaan rakennuttajan mer-
kittavalla oman tyon osuudella, hankintojen kilpailuttamisella, hyvilla suunnitelmilla seka kus-

tannusten ohjauksella.

Taman tyon tavoitteena on 10ytaa keinoja, joiden avulla omakotitalon rakennushanke pysty-
taan toteuttamaan kustannustehokkaammin. Lisaksi tavoitteena on selvittaa, mihin asioihin
rakennuttajan tulee kiinnittda huomiota ennen rakennushankkeen aloittamista seka sen ai-
kana. Kun omakotitalo pystytaan rakentamaan kustannustehokkaasti, yha useampi pystyy
sen toteuttamaan. Kustannustehokkuudella pystytaan vaikuttamaan merkittavasti hankkeen
kokonaiskustannuksiin. Rakentajan omatoimisuudella voidaan vaikuttaa merkittavasti hank-
keen rakennuskustannuksiin, kun rakennustyosta ei tarvitse maksaa palkkaa ulkopuolisille.
Jokaiseen hankkeeseen kuuluvaan tekijaan rakennuttaja itse harvoin pystyy vastaamaan, ja

silloin tarvittava tyovoima on hankittava ulkopuolisilta.

Tassa tyossa kerrotaan yleisesti omakotitalorakentamisesta ja rakennushankkeen kustan-
nustehokkuuteen vaikuttavista asioista. Tyossa kaydaan lapi rakennushankkeen kustannus-

suunnitteluun, hankeohjaukseen, materiaalien hankitaan, maaralaskentaan seka
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riskienhallintaan liittyvia asioita. Lisaksi tarkastellaan rakennushankkeen eri toteutustapoja,
tyonjohtamista ja kaytettavaa tyovoimaa. Tyossa kasitelladn myos rakentajan ja vastaavan

tydnjohtajan vastuita seka eri osapuolien valisia sopimuksia.

Tyon tutkimusosuudessa lasketaan paikalla rakennetun omakotitalon talo-osien rakentamis-
kustannukset seka vertaillaan kustannuksia vastaavan kokoisen talopaketin kustannuksiin.
Laskennassa kaytetaan esimerkkina yksikerroksista omakotitaloa, jonka pinta-ala on 178
brm?. Tydssa lasketaan rakennusmateriaaleista ja tarvikkeista seka rakennustoista aiheutu-
vat kustannukset. Rakentamiskustannuksia vertaillaan hartiapankkirakentajan ja ammattilais-
ten valilla. Hartiapankkirakentajan saavuttamia saastgja vertaillaan neljalla eri omatoimisuus-
asteella. Tyon rakentamiskustannuksien laskennassa kaytetaan Rakennusosien kustannuk-
sia (2022) -kirjan tietoja.
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2 OMAKOTITALORAKENTAMINEN

Suomessa oli vuoden 2019 asuntokantatutkimuksen mukaan noin 1,2 miljoonaa erillista pien-
taloa, joista suurin osa oli omakotitaloja (Tilastokeskus, 2022). Asuntokannan kasvu on hi-
dastunut viimeisien vuosikymmenten aikana. Erillisia pientaloja on valmistunut viimeisten
vuosien aikana noin 6000—-7000 vuodessa. Tana paivana omakotitalo rakennetaan yleisim-
min kaupunkimaiseen kuntaan, jossa palvelut 16ytyvat lahelta. Jopa 80 % vuosien 1995-2019

valisena aikana rakennetuista omakotitaloista sijaitsee kaupunkimaisissa kunnissa.

Suomalaisille tarkeita asioita asumisessa ovat viihtyvyys ja kaytannollisyys (Tilastokeskus,
2022). Yleisimmat syyt, jotka saavat suomalaisen harkitsemaan omakotitaloon muuttamista
tai sellaisen rakennuttamista, ovat isomman asunnon tarve tai perheen kasvaminen. Erillisten
pientalojen huoneistoalojen pinta-ala onkin kasvanut merkittavasti vuodesta 1970. Tilastokes-
kuksen tutkimuksen mukaan vuonna 1970 pientaloasunnon keskimaarainen huoneiston
pinta-ala oli 66m? ja vuonna 2019 keskimaarainen huoneiston pinta-ala oli jo 112,3m? (kuvio
1.).

Pinta-ala huoneistoa kohti (m?)

120,0
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k=]
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o
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20,
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00
0,0

1970 1980 1990 2000 2010 2015 2019

==g==Kaikki rakennukset 60,0 69,3 74,4 76,5 79,5 80,0 79,3

-g==Erilliset pientalot 66,0 83,6 95,3 101,9 108,4 1110 1123

Rivi- ja ketjutalot 73,0 71,7 70,2 70,0 71,2 71,3 71,4

Kerrostalot 51,0 54,8 55,8 56,1 56,5 56,4 55,6

=g Muut rakennukset 54 555 59 59,8 60,7 60,9 60,3
=g Kaikki rakennukset -—g== Eriliset pientalot Rivi- ja ketjutalot Kerrostalot =g Muut rakennukset

Kuvio 1. Pinta-ala huonestoa kohti (m2) asunnontyypin mukaan 1970-2019 (Tilastokeskus,
2022).

Omakotitalo ja sen omistaminen on hyvin monelle elamassa tarkea tavoite. Se on myos
usein yksittaisen ihmisen elaman suurin taloudellinen investointi (YR Architecture Design,

2023) Omakotitalon rakentaminen vaatii paljon resursseja ja aikaa. Suomessa
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omistusasumista pidetaan hyvana vaihtoehtona, koska sita pidetaan taloudellisesti kannat-
tava (Tilastokeskus.fi, 2007.). Omistusasunto on myds usein hyva keino kerryttaa rakentajan
omaisuutta. Suurituloisista suurin osa haluaa asua ja hyvin usein asuu omistusasunnossa,
joka on usein omakotitalo. Varakkaimpien omakotitaloasujien asunnon tavoitekeskikoko on
noin 150m?. Suuret tulot mahdollistavat isompien omakotitalojen rakentamisen ja niiden ylla-
pitamisen. Tilastokeskuksen vuoden 2007 tutkimuksen mukaan pientuloisista noin 70 % halu-
aisi asua omistusasunnossa, mutta vain hyvin harva on saavuttanut tavoitteensa. Vahavarai-
silla asuntojen keskikoko on huomattavasti varakkaita pienempi, vain noin 50m?. Suomalaiset
ovat yleisesti tyytyvaisia asumiseensa, vaikka asuminen olisikin ahdasta. Ahtaasti asumisella
voi kuitenkin olla hankintoja ja muita suunnitelmia rajoittavia tekijoita, jotka osaltaan voivat

vaikuttaa asujan elamanlaatuun.

Nykyaikaisessa rakentamisessa pyritaan tekemaan taloista energiatehokkaita, turvallisia ja
kestavia (Mustread, 2019). Kustannusten noususta huolimatta rakentamiseen liittyvat laatu-
vaatimukset tiukentuvat. Rakentamisessa pitaa pystya huomioimaan talotekniikan, ekologi-
suuden ja esteettomyyden vaatimukset. Talotekniikan kehittyminen mahdollistaa talojen kos-
teudenhallinnan, energiatehokkuuden ja ilmanvaihdon seurannan. Pientaloista halutaan ny-
kyaan merkittavasti suurempia kuin aiempina vuosikymmenina. Ihmiset haluavat nykyaan
asua valjemmin ja mahdollistaa uusien asuinviihtyvyyteen vaikuttavien hankintojen hankin-
nan. Hyvat ja kestavat valinnat kaytettavissa materiaaleissa, tekniikassa ja energiaratkai-
suissa maksavat enemman, mutta mahdollistavat saastot pitkalla aikavalilla. Kaupungistumi-
sen ollessa kovimmillaan rakennuksissa halutaan usein panostaa erityisesti asukasviihtyvyy-
teen ja yhteisollisyyteen. Nykyaikaisilla rakennusmenetelmilla pystytaan esimerkiksi tehok-
kaasti hoitamaan kosteudenhallintaa rakennusurakan aikana ja sen jalkeen.

2.1 Rakentamisen laatu

Rakentamisen laatu ja sen tarkein osa eli tyoturvallisuus on pidettava hankesuunnittelussa
keskeisena asiana (Are, ia.) Jos tyot tehdaan huolimattomasti ja tyoturvallisuus laimin-
lyddaan, valinpitamattdomyydesta aiheutuvat tapaturmat ja jalkien korjaukset maksavat paljon
enemman rahaa kuin asian kerralla kuntoon hoitaminen. Jos rakennushanke on tarkoitus to-

teuttaa kustannustehokkaasti, on ehdottoman tarkeaa panostaa tyon laatuun.
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Laadukas rakentaminen on mahdollista suorittaa kustannustehokkaasti (Mustread, 2019).
Edellytyksena on, etta suunnittelutyd on suunniteltu ja toteutettu hyvin ja kaikki hankkeeseen
osallistuvat osapuolet tekevat yhteistyéta. Laadukas rakentaminen on koko ajan jatkuva ja
kehittyva prosessi. Uusia rakennustapoja, tydmenetelmia ja materiaaleja keksitaan ja kehite-
taan jatkuvasti. Kustannusten nousu hankaloittaa tata kehitysta, mutta ei kuitenkaan esta
sita. Kustannusten noustessa ei voida alkaa tinkimaan rakentamisen laadusta, vaan asetetut

laatuvaatimukset tulee tayttaa.

Rakennushanketta tulee johtaa jouhevasti, johdonmukaisesti ja selkeasti yhtena kokonaisuu-
tena. Huomioitavaa on hankkeen suunnittelu, hankinnat ja rakennusvaiheen edellyttamat
ajalliset tarpeet (Mustread, 2019). Kaikki nama ovat riippuvaisia toisistaan ja vaikuttavat toi-
siinsa osaltaan. On siis darimmaisen tarkeaa panostaa hyvaan ja kattavaan suunnitteluun,
silld se vaikuttaa suoraan tehtaviin hankintoihin ja siten rakennusvaiheeseen. Rakennus-

hankkeen eri osa-alueille on varattava riittavasti aikaa.

2.2 Rakentamiskustannusten muodostuminen

Rakentamisen kustannukset (kuvio 2) ovat viimeisten vuosien aikana nousseet merkittavasti,
joten kustannustehokkuuden merkitys korostuu entisestaan (Tilastokeskus, 2022). Tilasto-
keskuksen mukaan rakennuskustannusindeksi on kasvanut viime vuoden helmikuusta 7,5 %
vuoden takaiseen verrattuna. Ainoastaan palveluiden hinnassa pysyttiin samalla tasolla. Suu-
rimmat muutokset tapahtuivat tarvikepanoksissa (kuvio 3), joiden vuosimuutos oli 12,1 %, ja

rakentamiskustannuksissa, joiden vuosimuutos oli noin 7,4 %.

Omakotitalon keskimaarainen huoneistoala oli 142 m? ja nettoala 165 m? vuonna 2020

(Suomi rakentaa.fi, 2020-a). Uusien omakotitalojen pinta-ala on kaantynyt laskuun viimeisen
kymmenen vuoden aikana. Omakotitalojen keskimaarainen pinta-ala on laskenut 10 m? vuo-
sien 2010-2020 valisena aikana. Omakotitalon rakentamisesta aiheutuvat kustannukset am-

mattilaisella teetettyna olivat 343 000 €.
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Kuvio 2. Rakennuskustannusten pitkan aikavalin kehitys vuosina 2000-2022 (Tilastokeskus,
2022).

Taulukko 1. Rakennuskustannusindeksi 2021=100, helmikuu 2022 (Tilastokeskus, 2022).

Ammattimainen uudistalonrakentaminen | Painot | Pisteluku Kuukausimuutos, Vuosimuutos,
% %
Kokonaisindeksi 1000 1041 0.6 75
Kustannuslajeittain Tyopanokset 390 1018 0.0 3.3
Tarvikepanokset 520 106,5 11 12,1
Palvelut 90 100,2 0.4 0.0
Kayttotarkoituksen Asuinrakentaminen 450 103.9 0.6 7.2
mukaan
Muu
talonrakentaminen 550 104,3 0.6 7.7

Omakotitalon rakentamisen kustannukset muodostuvat tyo- ja materiaalikustannuksista seka
kaluston kustannuksista (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 8). Naista aiheutuvat lopulliset

kustannukset saadaan selville vasta ty6ta, palvelua tai materiaalin hankintaa tehdessa. Kus-
tannukset voidaan vahvistaa vasta, kun urakoitsijoilta tai tavaran toimittajilta saadaan sitovat

tarjoukset. Kiinteahintaisista tarjouksista saadaan todelliset kustannukset selville jo ennen
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rakennusvaiheen aloittamista. Kustannuksiin vaikuttavat tasovaatimusten, urakkahinnoittelui-

den ja materiaalien hintojen nousu seka vallitseva paikallinen kilpailutilanne.

Rakennushankkeeseen urakoitsijaa, materiaalitoimittajaa tai palveluntarjoajaa valittaessa
kannattaa hyodyntaa tarjouskilpailutusta ennen lopullisen tarjouksen hyvaksymista (Nissinen
& Koskenvesa, 2004, s. 8-9). Tallaisella menettelylla pystytaan saastamaan hankintaku-
luissa. Rakennushankkeen toteutusajankohdalla on my0s vaikutusta kustannuksiin. Raken-
nusala on suhdanneherkka ala, ja korkeasuhdanteessa rakennuskustannukset voivat nousta

merkittavasti.
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3 KUSTANNUSTEHOKKUUS

Kustannustehokkuus rakentamisessa on useiden eri asioiden summa, joihin vaikuttavat mo-
nenlaiset eri tekijat. Rakennushanke koostuu ajasta, materiaaleista, tydvoimasta ja muista
resursseista (Lceted, 2021). Nykyaikaisessa rakentamisessa kustannustehokkuuden merki-
tys kasvaa, silla rakentamisen kustannukset ja aikataululliset ongelmat kasvavat. Yleisesti
kustannustehokas rakentaminen tarkoittaa laadukasta ja hyvin suunniteltua rakentamista.
Kaikki rakentamiseen liittyvat paatokset, kustannukset seka niihin vaikuttaminen ovat raken-
nuttajan valintoja, joten rakennuttajan on huolehdittava valinnoista tarkasti (Nissinen & Kos-
kenvesa, 2004, s. 12—14). Rakennuttajan tulee huomioida, etta hanella on rakennushank-
keen laajuuteen nahden riittavat resurssit sen toteuttamiseen seka ammattitaitoinen suunnit-
telija, vastaava tyonjohtaja ja rakennustyontekijat. Rakennuttajan tehtavana on paattaa,
kuinka rakennushankkeessa edetaan, ja muiden on lakien seka saadosten puitteissa nouda-
tettava rakennuttajan paatoksia. Jos rakennuttajalla ei ole riittavaa tietoa ja ymmarrysta ra-
kentamisesta, rakennuttajan kannattaa hankkia konsultti, joka selkeyttaa rakentamishankkee-

seen liittyvia asioita.

Rakennuskustannukset ja kustannuserot koostuvat (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 21—
27)

- tila- ja suunnitteluratkaisuista

- rakennuspaikan olosuhteista

- ajoituksesta ja aikataulusta

- toteutustavasta

hintatekijoista.

Omakotitalon rakennuttaja on itse harvoin rakennusalan ammattilainen (Raksystems, 2021).
Tasta syysta on erittain tarkeaa, etta vuorovaikutus toimii suunnittelijoiden ja tyonjohdon
kanssa sujuvasti. Yhteisissa kokouksissa on tarkeaa kayda lapi suunnitelmat yksityiskohtai-
sesti ja varmistua siita, etta ne ovat selkeita kaikille hankkeen osapuolille. Yhteisiin kokouk-

siin osallistuvat rakennuttaja, vastaava tydnjohtaja, valvoja ja mahdolliset urakoitsijat.
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Saannodllinen yhteydenpito ja tiedonkulku on todella tarkeaa koko rakennushankkeen ajan.
Ongelmia voidaan tehokkaasti valttaa, kun talotekniset ratkaisut suunnitellaan pitkalle jo en-
nen rakennushankkeen aloittamista. Hankkeen kokonaiskustannuksien ja kustannustehok-

kuuden kannalta on syyta hankkia pateva suunnittelija ja vastaava tyonjohtaja.

Omakotitalohankkeessa rakentajan saastot koostuvat suunnittelun ja rakentamisen seka to-
teutuksen saastoista (Suomi rakentaa, 2020-b). Kustannustehokas rakennushanke alkaa
paasuunnittelijan pdydalta jo hankkeen ensi metreillda (Mustread, 2019). Oikeanlaisen omako-
titalotontin I16ytaminen on tarkeaa, silla jos joudutaan hakemaan kaavaan poikkeuksia myo-
hemmassa vaiheessa, se voi aiheuttaa huomattavia lisakustannuksia seka mahdollisesti

muutoksia koko suunniteltuun rakennushankkeeseen.

Suunnittelun saastailla tarkoitetaan asioinnista, valvonnasta, tydnjohdosta, yritysten katteista
ja materiaalien toimittamisesta aiheutuvia kustannuksia (Raksystems, 2021). Loppukayttajilla
eli tulevilla asukkailla on myos merkittava rooli osaltaan hankkeen toteutuksen ja suunnittelun
kannalta. Kun loppukayttajat tietavat hankkeen alkuvaiheessa tarkasti, mita tulevalta omako-
titaloltaan haluavat, suunnittelu ja toteutus pystytaan suorittamaan hyvin yksityiskohtaisesti
saatujen lahtdtietojen mukaan. Tilaohjelma on syyta suunnitella huolellisesti ja on tarkeaa

kartoittaa asukkaiden toiveet, jotta niihin voidaan varautua jo luonnossuunnitteluvaiheessa.

Rakentamisen saastoilla tarkoitetaan rakennushankkeessa kaytettavaa tyovoimaa ja valitta-
vaa toteutustapaa (Suomi rakentaa, 2020-b). Rakennushankkeen suorittavana tydvoimana
voivat toimia hartiapankkirakentaja ja talkoolaiset tai palkatut tyontekijat tai rakennusurakka
voidaan ulkoistaa kokonaan ulkopuoliselle urakoitsijalle. Yleensa hankkeessa kaytettava tyo-

voima muodostuu useasta eri tydvoiman lahteesta ja niiden yhdistelmista.

3.1 Maaralaskenta ja hankinta

Maaralaskenta on todella tarkeaa rakennushankkeessa. Maaralaskenta antaa rakennuttajalle
tai tilaajalle tarkan kuvan rakennushankkeen toteutukseen tarvittavista tdista, tarvikkeista ja
materiaaleista (A-insindorit, i.a.). Tarkka ja selkeaksi tehty maaraluettelo auttaa rakennuttajaa
arvioimaan rakennushankkeen kokonaiskustannuksia. Hyvin tehty maaraluettelo myds pie-
nentaa rakennushankkeen riskeja, kun hankkeeseen osataan varata oikea maara rahaa seka

resursseja.
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Maaralaskenta on tarkkuutta, ammattitaitoa ja aikaa vieva prosessi (A-insindorit, i.a.). Jos ra-
kentajalla ei itsellaan ole maaralaskennasta kokemusta, kannattaa maaralaskenta ulkoistaa
ammattilaisille. Materiaalien ja tarvikkeiden seka tydsuoritteiden maarat kannattaa laskea

erikseen. Luotettavan maaralaskennan perusteena on hyvin tehdyt suunnitelmat.

Rakennuttajan kannattaa kilpailuttaa merkittavimmat hankinnat (Nissinen & Koskenvesa,
2004, s. 32-33). Rakennushankkeessa tarvittavien tarvikkeiden ja materiaalien hankinnassa
tulee ottaa huomioon monia eri asioita. Huomioon otettavia asioita ovat muun muassa raken-
nushankkeelle asetetut maaraykset ja valittu laatutaso. Tarvikkeiden ja materiaalien valin-
nassa on huomioitava niiden eristyspiirteet, maarat, hinta, saatavuus, toimitusajat, pakkaus-
koot ja erikoismitat. Lisaksi pitaa ottaa huomioon yksittaisille rakennustarvikkeille tai -materi-
aaleille asetetut rakennustekniset vaatimukset, joita ovat muun muassa aaneneristavyys-,

paloturvallisuus- ja kestavyysvaatimukset.

Rakennuttajan kannattaa pyytaa usealta eri toimittajalta tarjouspyynnét, joiden avulla hankin-
nat toteutetaan (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 31). Rakennustarvikkeiden ja -materiaalien
hankintaa varten tarvitaan tiedot rakennushankkeen maarista. Hyvin tehdyn maaraluettelon

avulla tarvikkeet ja materiaalit pystytaan tilaamaan todella tarkasti, jolloin tarvikkeet ja materi-

aalit eivat lopu kesken eika synny hukkaa.

Kun rakennushankkeesta on selvilla maarat, aletaan selvittamaan tarvikkeiden ja materiaa-
lien jalleenmyyijia (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 31). Tarvikkeiden jalleenmyyjilta pyyde-
taan tarjouspyynnot tiedossa olevien maarien ja laatuvaatimusten mukaan. Kun jalleenmyy-
jiltd saadaan tarjoukset, niiden hintoja ja toimitussisaltdja vertaillaan keskenaan eli ne kilpai-
lutetaan. Tarvikkeiden ja materiaalien kilpailuttamisella on mahdollista saastaa joidenkin tar-

vikkeiden ja materiaalien kohdalla merkittavasti rakentamiskustannuksissa.

Kun tarjouspyynnoét saadaan toimittajilta, rakennuttajan kannattaa valita se tarjous, joka on
taloudellisesti ja toiminnallisesti paras vaihtoehto (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 32). Kun
rakennustarvikkeiden ja -materiaalien toimittaja on valittu, tehdaan tilaajan ja toimittajan vali-
nen kirjallinen sopimus. Sopimuksessa pitaa tulla ilmi rakennustarvikkeiden- ja materiaalien
maarat seka hinnat. Rakennus- ja materiaalitoimittajan on toimitettava tilaajalle tilausvahvis-
tus ennen tarjouksen hyvaksymista. Sopimuksessa ilmoitetaan myo6s arvio toimitusajasta. Ti-
laajan on myds hyva selvittaa tarvikkeiden ja materiaalien toimitustapa tydmaalle. Tilaajan

kannalta on tarkeaa sopia, miten sopimuksen kanssa menetellaan, jos toimitus viivastyy.
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3.2 Rakennusvirheet ja riskienhallinta

Ylimaaraiselle tydlle altistavia tekijoitd ovat muun muassa vaarat tai laadullisesti huonot ma-
teriaalivalinnat, vahainen tydnvalvonta, tydvaiheen huonosti toteutettu suunnittelu ja tasta
mahdollisesti aiheutuvat rakennusvirheet. Rakennusvirheet ja niista syntyva ylimaarainen tyo
on hankkeen kokonaiskustannuksien kannalta hyva pyrkia minimoimaan. Kustannustehokas
rakentaminen on mahdollista vain, jos tehdaan yhteistyota eri alan ammattilaisten kanssa
(Raksasystems, 2021). Valitettavan usein rakennushankkeissa suunnitellaan ratkaisuja en-
nen kuin on kuultu hanketta toteuttavaa toimijaa. Esimerkiksi arkkitehti on voinut suunnitella
taloon ratkaisuja, jotka ovat rakennusteknisesti hankalia tai kokonaan mahdottomia toteuttaa.
Suunnittelijoiden tulee pyrkia ymmartaa mahdolliset kaytannon haasteet tydmaalla ja tehda

suunnitelmat mahdollisimman toteutuskelpoisiksi.

Kun rakennushanke toteutetaan noudattaen hyvaa rakennustapaa ja laadukkaita materiaa-
leja kayttaen, valtytaan usein ylimaaraiselta ja turhalta tyolta (Raksasystems, 2021). Vastaa-
van tyonjohtajan pitaa kuitenkin seurata tyonlaatua jatkuvasti parhaansa mukaan ja puuttua
mahdollisiin virheisiin. Kaikkia tapahtuvia virheita ei kuitenkaan valttamatta pystyta huomaa-
maan tarpeeksi ajoissa, ja siksi korjausten tekeminen viivastyy seka mahdollisesti hankaloi-
tuu. Pahimmassa tapauksessa virheita ei huomata ennen luovutusta ja korjaukset joudutaan
tekemaan, kun hanke on jo valmistunut ja luovutettu loppukayttajalle. Tallaiset tapaukset ovat
kalliita ja ne tulee pyrkia valttamaan, silla ne vaikuttavat suoraan rakennushankkeen kustan-

nustehokkuuteen.

Rakennusurakoissa riskienhallinnalla pystytaan vaikuttamaan kustannustehokkuuteen. Tyo6-
maalla mahdollisesti tapahtuvat vahingot ja tapaturmat voivat tulla rakennuttajalle kalliiksi.
Tama korostuu erityisesti silloin, kun rakennuttaja palkkaa tydomaalle ulkopuolista tydvoimaa
ja toimii heidan tydnantajanaan. Siksi on hyva selvittaa ja kartoittaa mahdolliset riskitekijat
etukateen ja pyrkia estdmaan niiden tapahtuminen (Tydsuojelu.fi, 2021). Rakennushankkeen
aikana riskienhallinnan paatavoitteena on turvata hankkeelle asetettujen tavoitteiden saavut-
taminen. Riskien hallinnan osa-alueita rakennushankkeessa ovat muun muassa aloitusko-
kous, tydnaikainen valvonta, aikataulutus, tydn suunnittelu, turvallisuus- ja ymparistésuunni-
telmat seka riski- ja mahdollisuusanalyysi. Riskienhallinta on jarjestelmallista ja suunnitelmal-
lista toimintaa, jonka paatavoitteena on tehda ty0ymparistosta turvallinen. Riskienhallintaa
pitda suorittaa ja seurata koko hankkeen ajan. Tydnantajalla pitaa olla tavoitteena poistaa

kaikki mahdolliset riskit tydmaalta.
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Toimivalla riskienhallintamenetelmalld on kolme eri vaihetta (Tydsuojelu.fi, 2021):
1. tunnistaa vaarat ja niista aiheutuvat haitat
2. arvioida vaaroihin liittyvien riskien merkitys tyontekijoiden terveydelle ja turvallisuudelle

3. pienentaa riskien mahdollisuutta tai poistaa riskien synnyn mahdollisuus kokonaan.

Riskianalyysi

* raja-arvojen maarittaminen
—» * vaarojen tunnistaminen

* riskin suuruuden arviointi

eli riskin estimointi
| Riskin
v » arviointi

Riskien merkityksen arviointi

__» * riskin hyvaksyttavyydesta

paattaminen
* vaihtoehtojen analysointi
A Riskien
- | ? hallinta

Riskien pienentaminen
* paatoksenteko

—p + taytantéonpano

* seuranta

Kuvio 3. Riskienhallinnan osa-alueet (Tyosuojelu.fi, 2021).
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4 HANKEOHJAUS JA AIKATAULUTUS

Ennen rakennushankkeen aloittamista rakennuttajalla tai tilaajalla on oltava kasitys siita, mil-
laiseen kayttotarkoitukseen han rakennettavia tiloja tarvitsee (Talonrakennusteollisuus RT
ym. 2018., s. 6—7). Rakennushankkeen on tarkoitus palvella rakennuttajaa tai tilaajaa pitkalle
tulevaisuuteen, joten hankkeen alkuvaiheessa on syyta tarkastella tiloihin suunniteltua toimin-
taa ja sen mahdollista kehittymista myohemmassa vaiheessa. Tarveselvityksen lopputulok-
sena laaditaan tilaluettelo. Tilaluettelossa tulevat ilmi tarvittavat tilat, laajuudet seka tiloille
asetettavat vaatimukset ja laatutaso. Sen avulla voidaan tarkastella eri vaihtoehtoja, joilla
asetetut vaatimukset voidaan saavuttaa. Vaihtoehtoja vertailemalla voidaan vaikuttaa hyvin

paljon kustannuksiin.

4.1 Paasuunnittelija

Rakennushankkeen alkuvaiheessa hankkeelle tarvitaan paasuunnittelija (Suomi rakentaa,
2020-b). Paasuunnittelijan avulla rakennuttaja pystyy suunnittelemaan itselleen toimivan ko-
konaisuuden, jonka pohjalta onnistunut rakennushanke voidaan toteuttaa. Paasuunnittelija
suunnittelee rakennushankkeessa kaytettavat suunnitelmat ja auttaa rakentajaa saavutta-
maan haluamansa tavoitteet. Paasuunnittelija ja rakennuttaja pystyvat valinnoillaan vaikutta-
maan rakennushankkeen kokonaiskustannuksiin. Siksi rakennuttajan on tarkeaa tehda tarve-
selvitys, jonka mukaan paasuunnittelija tekee hankkeen suunnitelmat. Paasuunnittelijaksi tu-
lee valita kyseiseen projektiin sopiva henkild. Kohtuuhintainen paasuunnittelija maksaa 4

500-7000 €. Hyva paasuunnittelija maksaa itsensa takaisin ammattitaidollaan.

4.2 Tarveselvitys

Rakennushankkeen alkuvaiheessa tulee tehda tarveselvitys, jonka avulla perustellaan tila-
hankinnan tarpeellisuus, suunnitellaan tarvittavat tilat ja selvitetaan niille asetetut vaatimukset
(Talonrakennusteollisuus RT ym. 2018., s. 10—12). Tarveselvityksen tarkoituksena on maarit-
taa rakennuttajan tai tilaajan tilatarve. Tassa vaiheessa maaritellaan paatoksilla ja valinnoilla
rakennushankkeen kustannustaso. Kustannustaso maaraytyy rakennushankkeen laajuu-
desta, aikataulusta, laadusta ja hankintatavasta. Kustannukset maaraytyvat suurelta osin jo

ennen rakennesuunnittelun tai rakentamisen aloittamista. Naista aiheutuvat kustannukset
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toteutuvat rakennushankkeen edetessa, kun valitut suunnittelutyot, materiaalit ja rakentamis-

menetelmat hankitaan ja rakennushanke etenee.

Tarveselvitys

Hanke
Xi/ paatds

Hankesuunnittelu ..
Investointi

A riitss

Kéynﬁanonm Rakenne-
Vastaanotto l
paatos
Rakent

suunittelu
aminen

Rakentamis
paatos

Hyvadksytyt

h toteutus-

suunnitelmat

Rakentamisen
valmistelu

Kuvio 4. Tarveselvitys on tehtava rakennushankkeen alkuvaiheessa (Talonrakennusteolli-
suus RT ym., 2018, s.12).

Rakennushankkeen kustannussuunnittelussa ja ohjauksessa pyritaan laatimaan hankkeelle
kustannustavoite ja ohjaamaan kustannuksia niin, ettei asetettua tavoitetta yliteta (Nissinen &
Koskenvesa, 2004, s. 29-31). Kustannussuunnittelun tulisi edetd muun suunnittelun ohella ja
kustannuksia pitaisi valvoa jatkuvasti rakennushankkeen edetessa. Omakotitalorakentajan on
pystyttava miettimaan hankettaan kokonaisvaltaisesti. Rakennuskustannuksien lisaksi on
huomioitava my0s yllapitokustannukset. Kustannussuunnittelun ja ohjauksen tarkein tavoite
on varmistaa, etta hankkeelle varatut rahat riittavat, seka estaa tarpeettomien kustannusten

syntyminen.

Omakotitalon rakennuttaminen on monivaiheinen ja pitka prosessi, jossa on tarkeaa saada
rahat riittdmaan projektin hankkeen loppuun saakka (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 8).

Rakennuttajan on tarkeaa osata huolehtia hankkeen taloudellisesta hallinnasta. Hankkeen
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rahoitus ja syntyvat kustannukset on syyta suunnitella huolellisesti seka seurata kustannus-
ten kertymista. Rakennushanke jakautuu useisiin eri vaiheisiin, ja niiden kustannuksia halli-
taan seka ohjataan eri tavalla. Suurin osa kustannuksista lyddaan lukkoon jo hankkeen suun-
nitteluvaiheessa. Talldin tiedetaan toista syntyvat kulut jo hyvissa ajoin ja ne osataan huomi-

oida kokonaiskustannuksissa.

Rakennushankkeen kustannuksia ei pystyta suoraan ohjaamaan, vaan ohjaus tarkentuu
suunnitelmien ja eri toteutusvaihtoehtojen mukaan (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 9). Kun
hanketta suunnitellaan, sille tulee asettaa selkea rahallinen tavoite ja sen toteutumista tulee
valvoa jatkuvasti hankkeen edetessa. Kustannusarvion ja kustannusvertailujen tekeminen on
tarkeaa toteuttaa ennen varsinaisen rakennusluvan hakemista. Kustannuksien vaikutusmah-
dollisuuksiin vaikuttaminen on helpointa rakennushankkeen alkuvaiheessa, joten mahdolliset
muutokset tulisi huomioida mahdollisimman pikaisesti. Jotta lopputuloksesta saadaan toimiva
ja taloudellisesti kannattava, on syyta tehda tarvittavat selvitykset ja suunnitelmat. Kustan-
nuksista syntyvia tietoja tarvitaan hankkeen tavoitteiden asettamiseen, vertailuun seka suun-

nittelunohjaukseen.

Rakentamisen ja sen laadun kannalta on tarkeaa, kuinka rakentamisprosessi ajoitetaan ja
vaiheistetaan (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 9-10). Rakennushankkeeseen osallistuvien
sopimuksiin sidotut aikataulut ovat valttamattomia hankkeen ohjauksen ja seurannan kan-
nalta. Suunnitteluvaiheessa aikataulutukseen on syyta varata riittavasti aikaa, jotta aikataulut
saadaan sovittua jouhevasti seka niille osataan varata riittavasti aikaa. Liian tiukasti suunni-

tellusta aikataulusta voi seurata huonoja valintoja ja virheita.

4.3 Aikataulutus

Rakentamisen eri vaiheista tulee tehda aikataulu, josta kay ilmi merkittavimmat tyovaiheet ja
niiden valiset riippuvuudet seka tydvaiheiden kestot (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s. 25).
Aikatauluun merkitdan ne tyovaiheet, jotka ovat laadun, ajankaytén, hankintojen tai muiden
toiden yhteensovittamisen kannalta merkittavia. Aikataulua tehdessa sovitaan, missa vai-

heessa ja milloin kukin suorittaa tyotehtavia tydmaalla.

Rakennushankkeen toteutusajankohta vaikuttaa rakennuskustannuksiin (Nissinen & Kosken-
vesa, 2004, s. 25). Talvikaudella rakennustydmaalla tarvitaan huomattavasti enemman lam-

mitysta ja suojausta kuin kesalla. Jos rakennushankkeessa kaytetaan palkattua tai
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ulkoistettua tydvoimaan, sita on helpommin saatavilla talvikauden aikana. Omakotitalon kai-
vuutyot aloitetaan usein kevaalla, kun maapohja on sulanut ja kuivanut talven jaljilta. Talloin
saadaan usein rakennukseen lammitys paalle ennen talven alkamista. Rakennushankkeen

pitkittyminen aiheuttaa rakennuttajalle lisdkustannuksia.

Eparealistiset ja tiukasti suunnitellut aikataulut aiheuttavat hyvin usein tydmaan loppuvai-
heessa ongelmia (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s.25). Ongelmia voivat olla muun muassa
hataiset paatokset, huonot ja kalliit sopimukset, rakennusvirheet ja aikataulun ylittyminen.
Realistisesti suunniteltu aikataulu voidaan toteuttaa, kun osataan huomioida kaikki tydvaiheet
ja varata niille riittavasti aikaa seka resursseja. Ulkoistettujen tyotehtavien osalta on tarkeaa
selvittaa, kuinka nopeasti tydtehtavan suorittaja pystyy tyosta suoriutumaan. Rakennustyo-
maalla saatetaan myos kayttaa vuokratyodkaluja, jotka aiheuttavat lisdkustannuksia hankkeen

pitkittyessa.
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5 RAKENNUSTAPA

Rakennushanke voidaan toteuttaa muun muassa hartiapankkirakentamisena, palkatun tyo-
voiman avulla tai kokonaan ulkoistettuna rakennusurakkana. Usein rakennushankkeet toteu-
tetaan hyodyntamalla useita eri tyovoiman lahteita seka eri alojen ammattilaisia. Rakennus-
hankkeessa kaytettava tyovoima ja niiden yhdistelmat valitaan kaytettavissa olevan ajan, ra-

han ja osaamisen mukaan.

Omakotitalon rakennushankkeen toteutus on yleensa pitkakestoinen projekti, johon pitaa
osata varautua riittavilla resursseilla. Se on tarkeaa erityisesti silloin, kun rakennushanke to-
teutetaan hartiapankkirakentamisena. Esimerkiksi ammattilaisien rakentamana tavallisen yk-
sinkertaisen 150 m? omakotitalon rakentamiseen aikaa kuluu 2500-3000 tehtya tyotuntia
(Rakennaoikein.fi, 2015). Jos rakennushanke toteutetaan hartiapankkirakentamisena vahai-
silla rakennustaidoilla, saattaa monien tyovaiheiden tekemiseen kaytettava aika olla kaksin-
tai jopa kolminkertainen.

5.1 Hartiapankkirakentaminen

Hartiapankkirakentamisella tarkoitetaan omakotitalon rakentamista rakennuttajan toimesta
kokonaan tai osittain (Nissinen & Koskenvesa, 2004, s.19). Kun rakennushanke toteutetaan
hartiapankkirakentamisena, paaperiaatteena on tehda mahdollisimman moni tyévaihe itse-
naisesti tai talkooporukan avulla. Hartiapankkirakentamisella ja talkootydvoimalla voidaan
saavuttaa merkittavia rahallisia saastoja. Hartiapankkirakentamisesta ja talkootydsta ei varsi-
naisesti makseta palkkaa. Talkootyontekijoista taytyy kuitenkin ilmoittaa verottajalle, jos ra-
kennushankkeen yhteenlaskettu arvo ylittaa 15 000 € (Suomi rakentaa, 2021).

Vaikeimmat ja erikoisosaamista vaativat tyot saattavat vaatia ulkopuolista osaamista, jolloin
joudutaan ostamaan tyonteko ulkopuoliselta toimijalta (Isanndinti Warma, i.a.). Tallaisia tyo-
tehtavia ovat muun muassa lampo6-, vesi-, ilmastointi-, automaatio- ja sahkotyot. Joihinkin
tyotehtaviin voidaan vaatia alan koulutus, riittava tyokokemus tai lupa viranomaiselta tyon

suorittamiseksi.

Rakennushanke voidaan hartiapankkirakentajan toimesta toteuttaa usealla eri vaihtoehdolla
riippuen kaytettavasta ajasta ja resursseista. Kun rakennushanke toteutetaan talopakettina,
hartiapankkirakentaja pystyy siirtdmaan ison osan tyolaista tyovaiheista tehtaalle
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(Rakennaoikein.fi, 2015). Nain valtytaan vaikeilta ja aikaa vievilta tyovaiheita, kun niita ei tar-
vitse tehda hartiapankkirakentajan toimesta tydmaalla. Talotehtaalla rakennetut elementit
ovat myos laadullisesti hyva vaihtoehto, silla tehtailla tyét pystytdan suorittamaan parhaassa
mahdollisessa rakennusymparistdossa. Talopaketteja on saatavilla kuitenkin useissa eri laa-
juuksissa, joten paketin sisalto vaikuttaa oleellisesti hartiapankkirakentajalle jaljelle jaaviin
tyotehtaviin. Hartiapankkirakentaja voi pyrkia siirtamaan vaikeat ja aikaa vievat tyotehtavat

talotehtaalle ja tekemaan itse helpommat ja kevyemmat tyévaiheet tydmaalla.

Hankkeen toteutustapaa ja tydvoimaa valittaessa kriteereina ovat yleensa kaytettavissa oleva
aika seka omat kaytettavissa olevat resurssit ja taidot (Rakennaoikein.fi, 2015). Hartiapankki-
rakentajan tuleekin varautua useamman vuoden rakennushankkeeseen, jos t6ita ei voida
tehda taysipaivaisesti ja talkooporukkaa saadaan niukasti avuksi. On todella tarkeaa, etta
oma osaaminen ja resurssit arvioidaan mahdollisimman realistisesti. Hyvin usein ensim-
maista taloaan rakentava hartiapankkirakentaja arvioi omat rakennustaitonsa ja tydpanok-
sensa reilusti ylakanttiin. Omien rakennustaitojen ja tydpanoksen puutteet voivat aiheuttaa
ongelmia myds rakennushankkeen taloudelliselle puolelle, jos hankkeen mahdollinen rahoi-
tus perustuu tietyn maaraiseen oman tyon osuuteen. Talkooporukkaan ei saa mydskaan luot-
taa liikaa, silla talkoolaisten elamantilanteet voivat muuttua akistikin hankkeen aikana. Usein
talkoolaisille rakennusvaiheen pitka kesto voi muuttua uuvuttavaksi ja lopulta saada talkoolai-
sen kaikkoamaan rakennushankkeesta kokonaan.

Hartiapankkirakentaminen on erinomainen keino saastaa rakennushankkeen rakennuskus-
tannuksissa. Hankkeesta selvitdan pienemmalla lainamaaralla ja rahoitusriskilla (Rakennaoi-
kein.fi, 2015). Suurimmat saastot tehdaan oman tyon verottomuuden ansiosta. Tyosta ei tar-
vitse myoskaan maksaa sosiaaliturva- ja vakuutusmaksuja. Hartiapankkirakentajan omatoi-
misuus maarittaa, kuinka paljon saastdja rakennuskustannuksista pystytaan saavuttamaan.
Hartiapankkirakentajan oman tyon laajuudella on suora yhteys saavutettaviin saastoihin (ku-

vio 6).

Hartiapankkityona tehdyn paikalla rakennetun talon etuja on myos arvonlisaverotuksessa
saavutettavat sdastot. Materiaalihintoihin sisaltyy aina 24 %:n arvonlisavero, joka lisataan
kaupan yhteydessa materiaalin verottomaan hintaan (Rakennaoikein.fi, 2015). Esimerkiksi
tehtaassa esivalmistetut puuseinaelementit joudutaan valmistamaan kayttaen tehtaan si-
saista tyovoimaa, jolloin elementtia edelleen myytaessa myds tyon osalle lisataan erikseen

arvonlisavero.
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Paikalla rakennetun pientalon kustannuksista noin 30 % on tyokustannuksia ja loput 70 %
muodostuvat rakennustarvikkeista ja materiaaleista. Kaikissa tyotehtavissa ei kuitenkaan
paasta aivan yhta hyviin saastoihin. Haastavimmissa tai laajemmissa tyovaiheissa har-
tiapankkirakentaja usein suoriutuu huomattavasti hitaammin kuin ammattilainen, jolloin tyon
tehosuhde ei ole parhaimmillaan. Realistisesti hartiapankkirakentaja pystyy paikalla rakenta-
vassa kohteessa saavuttamaan noin 20-29 % saaston rakennushankkeen kokonaiskustan-

nuksista.

Omatoimisuuden vaikutus rakennuskustannuksiin
35%
30 %
25%
20%

15%

Kustannussaasto

10%

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.

Omatoimisuusaste

1. Avaimet kdteen talopaketti

2. Rakennuttaminen

3. Tyomaan huolto ja rakennuttaminen

4. Palkataan kaikki tyontekijat, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

5. Puolet rakennusaputoista, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

6. Kaikki rakennusaputyo6t, typmaan huolto ja rakennuttaminen

7. Puolet rakennusaputoista ja kaikki muut tyot, tyomaan huolto ja rakennuttaminen
8. Kaikki rakennustyot, tydmaan huolto ja rakennuttaminen

Kuvio 5. Omatoimisuuden vaikutus kustannuksiin (Raksystems, 2015).

Kun hartiapankkirakennuttajalla on vahainen kokemus rakentamisesta ja tyotahti on hidasta,
saattaa rakennuttajasta tuntua, ettei rakennushanke etene ollenkaan. Haastavat ja pitkakes-
toiset tydvaiheet saattavat alkaa turhauttamaan rakennuttajaa (Rakennaoikein.fi, 2015). Har-
tiapankkirakentajan tulee miettia jokaisen tydvaiheen kohdalla, paastaanko siina hyvaan hyo-

tysuhteeseen. Jos rakennusammattilainen pystyy tekemaan tietyn ty6vaiheen
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moninkertaisella nopeudella, aika kannattaa kayttaa ansiotyohon tai muuhun helpompaan
tyotehtavaan ja antaa ammattilaisen hoitaa tyotehtava. Jos ansiotyosta saatava palkka on

suurempi kuin ammattimiehen tydstaan saama palkkio, on hyétysuhde todella hyva.

Kokemattoman hartiapankkirakentajan on hyvin vaikea ennalta havaita ja ratkaista mahdolli-
sia tulevia haasteita rakennushankkeen aikana (Rakennaoikein.fi, 2015). Joka tapauksessa
rakennushanketta aloittavan hartiapankkirakentajan on syyta selvittaa mahdollisia vaativia
toita etukateen kokeneilta rakentaijilta tai tutuilta, joilla on kokemusta hartiapankkirakentami-
sesta. Jos tyd ei vaadi erityistd osaamista tai harjoittelua, on oman tydn tuottavuus parhaim-
millaan. Tallaisia t6itd ovat muun muassa avustavat rakennustyot eli siivous-, laahaus-, jar-
jestely-, maanrakennus- ja pihatyot. ltse tehtaviin tydvaiheisiin on hyva perehtya etukateen

esimerkiksi netin avulla itseopiskelemalla tydskentelytekniikoita ja -menetelmia.

5.2 Ulkopuolinen tyovoima

Kun rakennuttaja palkkaa tyontekijat tekemaan rakennushankkeeseen, toimii rakennuttaja
heidan tyonantajanaan (Rakentaja.fi, 2022). Tydsuhteesta on kirjoitettava sopimus, jonka
molemmat osapuolet kayvat 1api ja allekirjoittavat. Laadittavassa tydsopimuksessa pitaa olla
tiedot tydnantajasta, tyontekijasta, tyotehtavien sisalldsta, tydajoista, tydsuhteen kestosta ja
maksettavasta palkasta. Rakennuttaja on vastuussa tydnantajan oikeuksista ja velvollisuuk-
sista. Tydomaalle nimetty vastaava tyonjohtaja on velvollinen perehdyttamaan tyontekijat ja
vastaamaan rakennustyomaan tyoturvallisuudesta. Rakennustydmaan tyoturvallisuuteen tu-
lee kiinnittda huomiota koko rakennushankkeen ajan. Tyoturvallisuus on vastaavan tydnjoh-
tajan vastuulla, mutta jokainen tydmaalla tyoskenteleva on omalta osaltaan velvollinen nou-

dattamaan tyoturvallisuuteen liittyvaa ohjeistusta ja ilmoittamaan poikkeamista.

Kun tyontekijan kanssa tehdaan tuntipalkkaan perustuva sopimus, maksetaan palkka tehty-
jen tyétuntien perusteella (Rakentaja.fi, 2022). Rakennusalalla tydntekijan tuntipalkka maa-
raytyy tydehtosopimusten minimipalkkojen ja henkilokohtaisen palkanosan seka kokemuksen
mukaan. Rakennusalan tyoehtosopimuksen mukaan tyontekijalle maksetaan urakka- ja tunti-
palkan lisaksi myos erillistéa palkanosaa, jonka suuruus on 7,7 %. Erillinen palkanosa kattaa

arkipyhien ja ty6ajanlyhennyspaivien korvaukset.

Jos tydntekijan kanssa tehdaan urakkaan perustuva sopimus, sovitaan tyontekijan kanssa

tietysta tyotehtavan laajuudesta ja siita maksettava palkkiosta kiintead urakkahinta
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(Rakentaja.fi, 2022). Urakkasopimus tehdaan ennen tyotehtavan aloittamista. Urakasta teh-
daan kirjallinen sopimus, jonka kaikki sopimuksen osapuolet allekirjoittavat. Sopimuksesta

taytyy tulla ilmi tehtavan urakan laajuus, urakkaraja ja siitd maksettava kiintea palkkio.

Rakennusalalla tydntekijalle on maksettava myds tarvittaessa erillisia korvauksia (Raken-
taja.fi, 2022). Maksettavia korvauksia ovat muun muassa matka-, tyokalu- ja lomakorvaus.
Tyontekijan on oikeus saada matkakorvausta, joka on verovapaata. Matkakorvausten kor-
vaus maaraytyy tydehtosopimuksen taulukon mukaisesti. Tyokalukorvausta maksetaan,
jos tyontekija kayttaa tydtehtavissaan omistamiaan tyokaluja. Tyokalukorvauksen maara
on 1,68 €/paiva vuonna 2022 ja korvaus on verotonta tuloa. Tyokalukorvaus ei sisalla sah-
kotyokoneita. Omakotitalohankkeissa lomakorvauksia ei yleensa kerry koko lomamaarays-
kauden verran. Talldin ansaitut lomakorvaukset maksetaan yleensa palkan yhteydessa.

Lomakorvaus on rakennusalan tydehtosopimuksen mukaan 18,5 % vuonna 2022.

Rakennusalalla téita tehdaan yleissitovan tydehtosopimuksen saanndsten ja maaraysten mu-
kaan (Rakennusteollisuus, ia). Talla hetkella voimassa oleva rakennusalan tyoehtosopimus
on julkaistu 01.03.2022 ja on voimassa seuraavat kaksi vuotta. Muun muassa tyontekijoiden
palkkaus, lomakertymat, sairaspaivarahat ja tauot maaraytyvat rakennusalan tydehtosopi-
muksen mukaan. Rakennuttajan on syyta perehtya rakennusalan tydehtosopimukseen ennen
kuin palkkaa tyontekijoita hankkeelleen. Rakennuttajan on myos varmistettava, etta kyseinen

tydehtosopimus on voimassa ja sita noudatetaan.

Rakennuttajalle urakkamuotoinen sopimus on usein hyva vaihtoehto sen yksinkertaisuuden
vuoksi, koska tiedetaan, paljonko kyseisen tyévaiheen tyokustannukset maksavat. Tyonan-
taja maksaa palkkaa tyon saavutuksen mukaan, joten tydtunneista ei tarvitse erikseen sopia.
Urakalle kuitenkin sovitaan aikataulu, jota taytyy noudattaa. Jos sovittua urakkaa ei saada
tehtya valmiiksi sovittuun aikatauluun mennessa, urakoitsija on velvollinen maksamaan urak-

kasopimuksessa maaritetyn viivastyssakon.

5.3 Urakoitsijan valitseminen

Rakennusalalla tydskentelee paljon erilaisia yrityksia ja urakoitsijoita (Nissinen & Kosken-
vesa, 2004, s. 33—34). Kun sopimuksia solmitaan tai tydvoimaa palkataan rakennushankkee-
seen, on tarkeaa, etta urakoitsijaan voidaan luottaa. Ennen urakoitsijan palkkausta on tarkis-

tettava, ettd urakoitsija on huolehtinut velvoitteensa eli maksanut verot, tyoelakemaksut ja
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muut sosiaaliturvamaksut. Urakka- ja tydsopimukset tulee tehda kirjallisena, ja sopimukseen
kirjataan selkeasti urakoitsijan velvollisuudet seka urakkarajat. Kesken jaanyt tavaratoimitus,
suunnittelu- tai tydtehtava yleensa sotkee aikataulun ja aiheuttaa lisdkustannuksia rakennut-
tajalle. Mahdollisen rakennusvirheen tai puutteellisen suorituksen selvittely on huomattavasti
helpompaa, kun urakkasopimus on tehty hyvin. Rakennusalalla sopimuksen perusteena on
Rakennusalan yleiset sopimusehdot (YSE 1998).

5.4 Tydnantajan velvollisuudet

Kun rakennuttaja toimii rakennushankkeessa tyonantajana, on hanen toimitettava tyontekijoil-
leen palkkalaskelmat (Rakentaja.fi, 2022). Palkkalaskelmat on toimitettava jokaisen makset-
tavan palkan yhteydessa. Palkkalaskelmasta pitaa tulla ilmi lain velvoittamana ainakin seu-

raavat tiedot:

tydnantajan nimi, henkilétunnus, osoite ja puhelinnumero

- tyontekijan nimi, henkildétunnus ja osoite

- perustiedot tydosuhteesta (mm. tydsuhteen kesto, TES, tydaika, palkkausperuste)

- palkan ja siita toimitetun ennakonpidatyksen maara

- palkanmaksun ajankohta

- tyontekijalta peritty elakemaksu ja tyottomyysvakuutusmaksu

sairausvakuutuksen paivarahamaksu.

TyoOnantajan tulee ilmoittaa maksetut suoritukset tulorekisteriin (Rakentaja.fi, 2022). Tulo-
rekisteriin ilmoitettavia tietoja ovat maksetut palkat, elakemaksut ja erilaiset etuudet. Tyon-
antaja on velvollinen vastaamaan tyontekijdiden sosiaalikuluista. Tydnantaja ja tydntekija
vastaavat osaltaan tyoelakemaksuista, jotka ovat 25,85 % vuonna 2022. Ty6nantaja mak-
saa tyoelakemaksut valitsemalleen elakeyhtiolle. Maksu tapahtuu kiinteana TyEL-mak-
suna. Tydnantajan on myds maksettava tyontekijoiden sosiaaliturvamaksut seka jarjestet-

tava tyontekijoilleen sosiaalitilat.
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Sosiaalikulujen lisaksi tydnantaja on velvollinen ottamaan tyontekijoilleen tarvittavat vakuu-
tukset (Rakentaja.fi, 2022). Tyotapaturmavakuutus on vakuutus, jolla vakuutetaan tyonteki-
jan tyonaikaiset tapaturmat ja ammattitaudit. Tyétapaturmavakuutus on lakisaateinen ja pa-
kollinen kaikille tyontekijodille, joiden vuosittainen palkkasumma ylittda 1300 euroa. Vakuutuk-
sen hinta lasketaan suhteessa tyontekijalle maksettuihin palkkoihin. Tyonantaja maksaa va-
kuutuksen bruttopalkan lisaksi. Vakuutuksen hinta on noin 1-3 prosenttia tyontekijan pal-

kasta.

5.5 Vastaava tyonjohtaja

Omakotitalon rakennushankkeeseen nimetaan aina vastaava tyonjohtaja. Vastaava tyonjoh-
taja on rakennusalan korkeakoulututkinnon suorittanut henkilo, yleensa rakennusinsinoori tai
rakennusmestari (taulukko 7). Vastaavalta tyonjohtajalta vaaditaan usein myds vuosien koke-
musta tyotehtavistdan. Omakotitalo on vastaavalle tydnjohtajalle yleensa vaatimusluokaltaan
tavanomainen (Ymparistoministerio, 2015). Tallaisiksi lasketaan kaikki alle 500 m? n raken-
nusurakat, jotka eivat sisalla mitaan tavallisesta asumisesta poikkeavia vaatimuksia. Kun tyo-
maalla vaaditaan rakennuslupa tai edellytetaan viranomaisten maaraysten mukaan valvon-
taa, on tydmaalla oltava nimetty vastaava tydnjohtaja (Maankaytto- ja rakennuslaki
1999/132).

Vastaava tyonjohtaja on palkattava viimeistaan silloin, kun rakennustyot aloitetaan (Urakka-
maailma.fi, i.a.). Suositeltavaa on kuitenkin, etta vastaava tyonjohtaja palkataan rakennus-
projektiin jo suunnitteluvaiheessa. Mita aikaisemmin vastaava tyonjohtaja hankintaan, sita
paremmat tiedot hanella on rakennushankkeesta ja han pystyy suoriutumaan tehtavastaan
paremmin. Vastaava tyonjohtaja kannattaa siis hankkia ennen kuin sopimuksia ja hankintoja
sovitaan. Omakotitalon rakennusprojektissa vastaavana tyonjohtajana voi myos tarvittaessa

toimia rakennushankkeen paasuunnittelija, mikali hanen osaltaan patevyydet tayttyvat.

Rakennuttaja voi myos toimia hankkeessa vastaavana tydnjohtajana, jos patevyysvaatimuk-
set tayttyvat (Urakkamaailma.fi, i.a.). Hankkeen patevyysvaatimukset vaihtelevat hankkeen
laajuuden ja vaativuuden mukaan. Kun rakennuttaja toimii itse vastaavana tyonjohtajana,
hanta koskevat samat maaraykset ja vastuut kuin palkatulla henkildita. Rakennuttajan on
my0os haettava kunnan rakennusvalvonnalta hyvaksynta, jotta voi toimia vastaavana tyonjoh-

tajana rakennushankkeessaan.
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Vastaavan tyonjohtajan kelpoisuus

Véhdinen tyénjoh-
totehtdvd

Tavanomainen
tyénjohtotehtédvéd

Vaativa
tyénjohtotehtédvéa

Poikkeuksellisen vaativa
tyénjohtotehtédvéa

Riittdva osaaminen
asianomaiseen tyon-
johtotehtavaan.

Suorittanut tehtdvaan soveltuvan
rakentamisen tai tekniikan alan
tutkinnon:

rakennusmestari (AMK) -tutkinto,
insind6ri (AMK) -tutkinto taikka
kyseiseen tyénjohtotehtdvain so-
veltuva aiempi rakennusinsinéérin
tutkinto,

tai teknikon (rakennusmestarin)
tutkinto,

taikka muu korkeampi rakentami-
sen tai tekniikan alan tutkinto

ja

tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisdltynyt riittdvat
kyseistd tydnjohtotehtdvaa kasitte-
levit opintosuoritukset,

joiden yhteism&ara yleensa vahin-
tddn 50 op 1),

taikka
on hankkinut muuten osoitetut
vastaavat tiedot

sekd

on hankkinut riittdvan kokemuksen
rakennusalalla rakennuskohteen
laatu ja tehtdvén vaativuus huomi-
oon ottaen.

Korjaus- ja muutostydn tavan-
omaisessa tydnjohtotehtdvéssa
edellytyksend on, ettd kokemus
rakennusalalla sisdltdd myds korja-
us- ja muutostdita.

Suorittanut tehtdvaan soveltuvan
rakentamisen tai tekniikan alan
tutkinnon:

rakennusmestari (AMK) -tutkinto,
insind6ri (AMK) -tutkinto taikka
kyseiseen tydnjohtotehtdvaan so-
veltuva aiempi rakennusinsindérin
tutkinto,

tai teknikon (rakennusmestarin)
tutkinto,

taikka muu korkeampi rakentami-
sen tai tekniikan alan tutkinto

ja

tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisédltynyt riittavat
kyseistd tydnjohtotehtavaa kasitte-
levét opintosuoritukset,

joiden yhteismaara yleensa vahin-
tddn 60 op 1),

sekd

on hankkinut riittdvdn kokemuksen
ja perehtyneisyyden kyseisen alan
tybnjohtotehtévissa rakennuskoh-
teen laatu ja tehtdvén vaativuus
huomioon ottaen.

Korjaus- ja muutostydn vaativassa
tyénjohtotehtéviassa edellytyksend
on, ettd on suorittanut opintoja
myds korjausrakentamisesta ja ettd
kokemus siséltda toimimista myds
korjaus- ja muutostdiden tyénjoh-
tajana.

Suorittanut tehtdvaan soveltuvan
rakentamisen tai tekniikan alan
tutkinnon:

rakennusmestari (AMK) -tutkinto,
insind6ri (AMK) -tutkinto taikka
kyseiseen tydnjohtotehtdvaan so-
veltuva aiempi rakennusinsindérin
tutkinto,

taikka muu korkeampi rakentami-
sen tai tekniikan alan tutkinto

ja

tutkintoon tai sitd tdydentaviin
opintoihin on sisdltynyt riittavat
kyseistd tybnjohtotehtdvaa kasitte-
levét opintosuoritukset,

joiden yhteismaara yleensa vahin-
tdén 70 op 1),

sekd

on hankkinut riittdvdn kokemuksen
ja hyvédn perehtyneisyyden kysei-
sen alan vaativista tydnjohtotehta-
vistd.

Korjaus- ja muutostydn poikkeuk-
sellisen vaativassa tydnjohtotehta-
véssd edellytyksend on, ettd on
suorittanut opintoja my&s korjaus-
rakentamisesta ja ettd kokemus
sisdltdd toimimista myds vaativien
korjaus- ja muutostdiden tydnjoh-
tajana.

Kuvio 6. Vastaavan tyonjohtajan kelpoisuustaulukko (Ymparistoministerio, 2015).

Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on muun muassa johtaa ja koordinoida rakennushankkeen

toteutusta seka seurata sen etenemista (Lakilehtonen, 2020). Vastaava tydnjohtaja toimii ra-

kennustyon johtajana ja vastaa rakentamisen laadusta seka tyoturvallisuudesta. Vastaava

tydnjohtaja varmistaa, etta tydmaalla noudatetaan rakentamista koskevia lakeja, tyéehtosopi-

muksia, sdannoksia ja maarayksia koko rakennushankkeen ajan.

Vastaava tyonjohtaja vastaa rakennushankkeen viranomaisasioista, joita ovat muun muassa

erilliset valvontailmoitukset. Vastaava tyonjohtaja osallistuu tydmaakokouksiin ja
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katselmuksiin seka varmistaa, etta ne jarjestetaan asianmukaisesti ja kaikki oleellisesti asiat
kasitellaan. Lisaksi tehtavina on vastata hankkeen rakennusteknisista asioista ja valvoa, etta
ne tehdaan suunnitelmien mukaisesti hyvaa rakennustapaa noudattaen. Vastaavalla tyonjoh-
tajalla on myos koko rakennushankkeesta yleinen seurantavastuu (Lakilehtonen, 2020).
Omakotitalohankkeessa vastaavan tyonjohtajan tulee avustaa rakennuttajaa ymmartamaan

rakentamiseen liittyvia asioita.

5.5.1 Sopimuksen sisalto

Kun rakennushankkeelle valitaan ja palkataan vastaava tyonjohtaja, tulee aina laatia kirjalli-
nen tai suullinen sopimus osapuolten valille. Kirjalliseen sopimukseen tulee maaritella sopi-
muksen vastaavan tyonjohtajan tyotehtavat, sisalto ja vastuualueet selkeasti (Lakilehtonen,
2020). Jos sopimus tehdaan suullisesti, mahdolliset vaarinymmarrykset ja riitatilanteet ovat
erittdin vaikeita sopia. Rakennuttajan olisi siis syyta aina tehda kirjallinen sopimus vastaavan
tydnjohtajan kanssa, jotta valtytaan riitatilanteilta seka vaarinymmarryksilta. Pahimmassa ta-

pauksessa riitatilanteet paatyvat oikeuden kasitteleviksi.

Kun rakennushankkeessa jostain syysta tapahtuu rakennusvirhe, on selvitettava, kuka vas-
taa tapahtuneesta virheesta (Lakilehtonen, 2020). Kun rakennushankkeeseen on palkattu
vastaava tyonjohtaja, han toimii tilaajan konsulttina. Taman tarkoittaa sita, etta useimmissa
tilanteissa vastaava tyonjohtaja on merkittavasti ammattitaitoisempi kuin tilaaja. Tallaisessa
tapauksessa vastaava tyonjohtaja on vastuussa tilaajalle aiheutuvista vahingoista, jos raken-
nusvirheet ovat tapahtuneet vastaavan tydnjohtajan tekemista virheista tai laiminlyonneista.
Huomion arvoista on se, etta vastaava tydnjohtaja joutuu hyvin harvoin vastaamaan raken-

nusvirheesta, joka ei ole ollut ennakoitavissa.

Rakennusvirheen sattuessa tilaajan turvana on se, etta vastaavan tyonjohtajan vastuulla on
osoittaa, etta tdma on hoitanut sovitut tyotehtavansa (Lakilehtonen, 2020). Tallaisissa tilan-
teissa korostuu kirjallisen sopimuksen merkitys, silla siita selviavat vastaavan tydnjohtajan
vastuut seka tyotehtavat. Jos vastaava tyonjohtaja ei pysty todistamaan sita, etta on hoitanut
tyotehtavansa ja vastuunsa sovitusti rakennusvirheen sattuessa, on vastaava tyonjohtaja vel-
vollinen korvaaman aiheuttamansa vahingon. Rakennusvirhe tai sopimuksen laiminlyonti voi

mahdollistaa myds sopimuksen purkamisen tilaajan toimesta. Tama on kuitenkin
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aarimmainen vaihtoehto, johon paadytaan hyvin harvoissa tapauksissa. Yleensa osapuolten
valiset sopimukset pyritdan sailyttdmaan ja tapahtuneet virheet korjaamaan muiden keinojen

avulla.

5.5.2 Palkkaaminen

Omakotitalon kokoisen rakennushankkeen lapivieminen vaatii vastaavalta tyonjohtajalta
yleensa noin 100-200 tyotuntia (Urakkamaailma.fi, i.a.). Tyotuntien maara vaihtelee riippuen
sopimuksen laajuudesta ja sisallésta. Hankkeelle hyva vastaava tydnjohtaja on sellainen,
joka ei ole sitoutunut muihin hankkeen osapuoliin. Rakennushankkeessa vastaavalla tydnjoh-
tajalla on merkittava osuus hankkeen onnistumisen kannalta. Vastaavan tyonjohtajan palkkiot
ovat omakotitalon kokoisissa hankkeissa noin 3500-6000 €. Rakennushankkeen vaativuus ja
vastuut vaikuttavat vastaavan tyonjohtajan palkkaukseen. Hyva tyonjohtaja maksaa itsensa

takaisin ammattitaidollaan, vaikka palkka olisikin korkeampi.

Kunnan rakennusvalvonnan on hyvaksyttava rakennushankkeelle nimettava vastaava tyon-
johtaja (Lakilehtonen, 2020). Eri kunnilla on erilaiset hyvaksymispaatokseen vaikuttavat teki-
jat, joten on myds mahdollista, etta kyseinen henkild sopii toisessa kunnassa vastaavaksi
mestariksi, kun taas toisessa kunnassa ei. Rakennusvalvonta voi myds tehda virheen arvioi-
dessaan vastaavan tyonjohtajan patevyytta, mika voi altistaa rakentamisessa tapahtuville vir-
heille. Yleensa tallaiset tilanteet myos aiheuttavat rakennuttajan ja vastaavan tyonjohtajan

valille riitatilanteen.

5.6 Toteutustapa

Omakotitalon rakennushankkeen voi toteuttaa usealla eri tavalla. Toteutustapa tarkoittaa, mi-
ten rakennushankkeen tyovoima, rakennusmateriaalit ja tarvikkeet hankitaan (Nissinen &
Koskenvesa, 2004, s. 26-27). Erilaisia omakotitalon toteutustapoja ovat paikalla rakentami-

nen ja eri laajuiset talopaketit.

Rakennushankkeelle valittava toteutustapa voi olla monen eri tavan yhdistelma. Esimerkiksi
talotehtaalta voidaan tilata omakotitalo halutussa valmiusasteessa ja tehda loput tyovaiheet
itse. Toteutustavan valinnalla on merkittava vaikutus rakennushankkeen aikatauluun ja koko-

naiskustannuksiin.
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Paikalla rakennettu omakotitalo on kustannuksiltaan edullisempi, mutta selvasti hitaampi
vaihtoehto kuin talopakettina tehty rakennushanke. Paikalla rakentaminen vaatii paljon aikaa
ja riittavasti ammattitaitoa seka ymmartamista rakentamisesta (Mestari-inssit.fi, i.a.). Mahdol-
liset ammattitaidottomuudesta johtuvat virheet voivat kayda kalliiksi ja laskea saatavia saas-
toja. Paikalla rakennettu omakotitalo voidaan tehda hartiapankkirakentamisena eri omatoimi-
suusasteella seka kokonaan tai osittain ulkoistettuna rakennusurakkana. Paikalla rakenta-
mista hartiapankkirakentamisena suositellaan vain alan ammattilaisten tai paljon rakentamis-
kokemusta omaavien rakennuttajien tehtavaksi. Jos ammattitaitoa tai riittavia resursseja ei
pystyta hankkimaan, kannattaa paikalla rakennettu omakotitalo rakennuttaa alan ammattilai-
silla.

Paikalla rakennetun omakotitalon rakennusaika on yleensa 2500—4000 tyétuntia riippuen ra-
kennushankkeen laajuudesta (Palveluaita, 2019). Rakentamisen keston arvioinnissa on otet-
tava huomioon suunnittelu-, hankinta-, tydnjohtoty6t seka varsinaiset rakennustyot. Raken-
nushankkeen lopullisiin tydtuntien maariin vaikuttavat hankkeen lahtokohdat ja ominaisuudet
seka rakennuksen laajuus. Myos rakennuksen monimuotoisuus seka laatu- ja materiaalivalin-
nat vaikuttavat oleellisesti hankkeen haastavuuteen ja siten ajalliseen kokonaiskestoon. Pai-

kalla rakennettujen omakotitalojen osuus on laskenut noin 10 %:iin.

Talopaketit ovat rakennuttajalle helpompi, mutta hieman kalliimpi vaihtoehto. Uudet omakoti-
talot tehdaan nykyaan hyvin usein talopakettien pohjalta. Rakennushankkeen toteuttami-
sessa talopakettina on etuna vaikeiden ja aikaa vievien tyovaiheiden siirtdminen tehtaalle
laadukkaisiin tehdasolosuhteisiin (Rakennaoikein.fi, 2015). Tydmaalla tehtavan tydn maara ja
hankintoihin kaytettava aika vahenevat talloin merkittavasti. Tydomaan alueelle ei myoskaan
tarvitse tuoda valtavia maaria erilaisia rakennusmateriaaleja varastoon. Kun materiaaleja ei

varastoida tydmaalla, valtytdan myds materiaalin sdansuojaamiselta.

Kun omakotitalo paatetadan rakentaa talopakettina, on syyta kiinnittda huomiota toimitussisal-
toon ja selvittaa, missa laajuudessa talopaketti halutaan toimitettavaksi (Palveluaita, 2019).
On aarimmaisen tarkeaa tietaa, mita talotehtaalta tilataan, ja harkita talopaketin kustannukset
sen mukaan. Kokonaiskustannuksia laskiessa on huomioiva kaikki muut aiheutuvat kulut,
jotka eivat sisally talopaketin toimitussisaltoon. Tallaisia tydvaiheita voivat olla muun muassa

perustus-, maanrakennus- ja pihatyot.
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Myytyjen talopakettien maara nousi vuonna 2021 tehdyssa tutkimuksessa 5700 talopaketista
6550 talopakettiin (Rakennusmaailma.fi, 2021). Myytavien talopakettien maarien ennustetaan
laskevan tulevina vuosina rakentamisen hiipuessa. Syita rakentamisen hiipumiselle ovat in-

flaatio ja poikkeukselliset tilanteet maailmalla.

Talopaketteja on saatavilla lukuisilla eri toimitussisallGilla (Kastelli.fi, i.a.). MyOs eri talotehtai-
den tarjoamissa talopaketeissa on sisaltokohtaisia eroavaisuuksia. Suomen suurin talopaket-
teja toimittava talotehdas on Kastelli-talot Oy. Esimerkiksi Kastelli-talot tarjoavat useita eri si-
saltdisia talopaketteja, joita ovat muun muassa peruspaketti eri laajuuksissa ja talopaketti

viitta vaille valmiina - tai muuttovalmiina:

- Peruspaketti voidaan toimittaa tilaajalle hanen haluamassaan valmiusasteessa
(Kuva 7.).

- Viitta vaille valmis talopaketti on melkein valmis koti. Tassa tilaaja paasee itse te-
kemaan talon viimeistelyn ja kalustamisen.

- Muuttovalmis talopaketti on niin sanottu avaimet kateen -talopaketti. Taman talo-
paketti sisaltaa kaiken, ja tilaajan ei tarvitse tehda mitaan.
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Sateelta
suojaan

Peruspaketin asennukset

Seinarungot ja kattotuolit X
Kaikki kantavat puurakenteet, mm. pilarit ja palkit X
Kuistien ja katosten runkorakenteet X
Kantavan valiseinan ja valipohjan runko x
Paatyraystasrungot ja mahdolliset raystaan jatkeet X
Aluskate tuuletusrimoineen ja kattoruoteet X
Ikkunat X
Otsalaudat x

Ulkoseinan pystyvillat

Tuulensuojalevyt

Vesikate (ilman mahdollisia rintataitepelteja ja lapivienteja)
Vesikatteen jiirien teko

Ikkunoiden karmitiivistys

Ulkoseinan muovi seka pesutilan vaakakoolaus ja vaakavilla
ulkoseinalla

Ulkoseinan sisapuolen vaakakoolaus

Ylapohjan/valipohjan muovi

Ylapohjan/valipohjan koolaus

Ylapohjan/valipohjan levyvilla (ei ilmanvaihtokanavien eristys)
Ylapohjan puhallusvilla

Puuverhous: tuuletusrimoitus, koolaus, pysty-/ vaakaverhouslaudat
ja mahdollinen jakorima (ei nurkka-, ikkunan- ja
ovenpielilaudoitusta)

Pielilaudat

Raystaan aluslaudat
Katoksen aluslaudat

Ikkunoiden vesipellit ja ulko-ovien kynnyspellit

Puutarha/varaston ulko-ovet karmitiivistyksineen

Kuvio 7. Kastelli-perustalopakettien laajuudet (Kastelli.fi, i.a.).
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6 KUSTANNUSLASKENTA ERI TOTEUTUSTAVOILLA

Laskennassa kaytetaan esimerkkikohteena talopaketin pohjakuvan perusteella rakennetta-
vaa omakotitaloa, jonka pinta-ala on 178 brm? (liite 1). Rakennus on yksikerroksinen L-muo-
toinen omakotitalo. Rakennettava omakotitalo on puurunkoinen, ja se ulkoverhoillaan vaaka-
paneelilla. Rakennukseen tulee pulpettikatto kahdelle eri lappeelle, ja vesikate on ohutsau-

mapeltia.

Laskennassa kaytettavat materiaalien kustannukset ja ammattimiesten tyésaavutukset on
otettu Rakennusosien kustannuksia (2022) -kirjasta. Paikalla rakennettuna kaytettavat raken-
nedetaljit ovat peraisin samasta kirjasta, jotka ovat vastaavat tai lahella samaa materiaalia
kuin saamissani talopakettitarjouksissa. Materiaalien hinnat ja palkkakustannukset sisaltavat

arvonlisaveron, joka on 24 %.

TyOssa keskitytaan vertailemaan omakotitalon talo-osista aiheutuvia rakennuskustannuksia.
TyOssa lasketaan materiaalien ja tyotuntien maarat seka kustannukset. Kaikki maarat on las-

kettu saman pohjakuvan mukaan. Talo-osilla tarkoitetaan seuraavia rakenteita:

- perustukset

- alapohja

- runko ja julkisivu

- palkit

- ulkotasot

- ylapohja

- vesikatto

- ikkunat.
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Laskennassa ei huomioida muita mahdollisesti syntyvia kuluja. Tallaisia ovat muun muassa
hankinta- ja varastointikulut, tyokalujen tai koneiden vuokrakulut ja erilaisista tyoaikaisten va-

kuuksista aiheutuvat kulut.

TyGssa vertaillaan omakotitalon rakentamiskuluja kolmella eri tavalla:

1. Hartiapankkirakentajan mahdollisesti saavuttamia saastoja neljalla eri omatoimisuus-

asteella.

2. Paikalla rakennetun omakotitalon kustannuksia ammattilaisten rakentamana. Tassa
huomioidaan omakotitalon rakentamisen kustannukset kokonaan seka neljassa eri as-

teessa.

3. Talopaketista aiheutuvia kustannuksia samassa laajuudessa asennettuna. Lasken-

nassa kaytetaan talotehtaan peruspakettia, joka sisaltaa talo-osat.

6.1.1 Perustukset

Oletetaan, etta rakennettavan omakotitalon pohjaolosuhteet ovat normaalit ja paalutusta ei
tarvita. Omakotitalo rakennetaan tasaiselle maaperalle. Perustustavaksi valitaan harkkope-

rustus (Perustus 103). Perustusten laskettu maara rakennukselle on 54 jm.

Rakenne ylapinnasta alaspain lueteltuna on

bitumikermi perustuksen ylapinnassa 300 mm

perusmuuri, kevytsoraharkko 390 mm, h = 800 mm

julkisivun rappaus, sokkelin ohutrappaus 2 kertaa (0,4 m?/jm)

perusmuurilevy, vedeneriste anturan liitoskohdassa



- antura 600 x 200 mm, betoni

- routasuojaus 100 mm, 1 m:n leveydelle, kallistus 1:10

- routasuojaus 100 mm, 1 m:n leveydelle, kallistus 1:10

- salaoja 110 mm, muovia 1,0 m

- sepelitayttd 1 m3/jm.

Taulukko 2. Perustuksien rakennuskustannusten muodostuminen.

Materiaali Materiaali- Tyoémenekki | Tydkustan- Kustannus yh-

kustannus nus teensa
Pilari-palkki- | 146,23 €/jm | 2,06 tth 66,16 €/jm 212,39 €/jm
perustus

6.1.2 Alapohja

Alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta, jossa on alapuolinen lammaoneriste 200 mm
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(Alapohja 404). Maanvaraista terasbetonilaattaa rakennukselle on laskettu yhteensa 178 m2.

Rakenne ylapinnasta alaspain lueteltuna on

parketti 14 mm

terasbetonilaatta 80 mm

suodatinkangas, alapohja

lattiatasoite 5 mm, pumpattava tasoite



Taulukko 3.

[dmmoneriste 100 mm (50 + 50 mm), reuna-alueella 200 mm, polystyreeni, laa-

tan alapuolinen

sepelitayttdé > 300 mm, maanvarainen laatta.

Alapohjarakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.

Materiaali Materiaali- TyOmenekki | Tyokustan- Kustannus
kustannus nus yhteensa

Maanvarainen | 77,57 €/m? | 0,69 tth 23,43 €/m? 101,00 €/m?

terasbetoni-

laatta + lam-

moneriste

6.1.3 Runko ja julkisivu

Rakennuksen runko on puurakenteinen (Ulkoseinarakenne 104). Seinarakenteen kokonais-
paksuus on 363 mm. Rakenne on kantava ulkoseina, joka verhoillaan vaakapaneelilla seka

maalataan ulkopuolelta.

Rakenne ylapinnasta alaspain lueteltuna on

julkisivumaali, 2 kertaa, 6ljymaali, sahattu puupinta

- ulkoverhouslaudoitus, vaakaponttilaudoitus 28 mm

- tuulensuojalevy 55 mm, mineraalivilla, naulausvalike

- puurunko 200 + 50 mm, k 600, ristirunkoinen, ulkoseina

- lammoneriste 200 mm, mineraalivilla, ulkoseina

- lammoneriste 50 mm, mineraalivilla, ulkoseina

- seinalevytys, lastulevy 13 mm, 1-kertainen levytys



- seinatasoite, tasoite 1,5 kertaa ja saumaus, kipsilevy

- seinamaalaus, lakka 2 kertaa, kuivatila.

Taulukko 4. Runko- ja julkisivurakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.
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ulkoseina 223
mm, vaakapa-
neeliverhous

Materiaali Materiaalikus- | Tydmenekki TyOkustannus Kustannus yh-
tannus teensa
Puurakenteinen | 110,77 €/m? 1,88 tth 64,16 €/m? 174,93 €/m?

6.1.4 Palkit

Rakennukseen asennetaan 45 x 200 kertopuupalkit aukkojen ylapuolelle. Samaa kertopuu-

palkkia kaytetaan rungon ylajuoksuna.

Taulukko 5. Palkkirakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.

Materiaali Materiaali- | TyOmenekki | Tyokustan- | Kustannus
kustannus nus yhteensa
Kertopuupalkki | 16,25 €/jm | 0,20 7,07 €/jm 23,32 €/jm

45 x 200




6.1.5 Ulkotasot

Rakennukseen kuuluu yksi terassi ja yksi katos. Naiden yhteenlaskettu pinta-ala on yhteensa

42 m?. Tassa huomioidaan vain terassin ja katoksen lattiarakenteet, silla katos on vesikaton

kanssa yhtenaista rakennetta.

Rakenne ylapinnasta alaspain lueteltuna on

- soiro 50 x 100 mm, painekyllastetty

- soiro 50 x 200 mm, painekyllastetty

- palkkikenka 45 x 137 mm

- ruuvi, terassiruuvi 4,2 x 45 mm.

sahattu lauta 28 x 95, painekyllastetty terassilauta

Taulukko 6. Ulkotasorakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.

taso

Materiaali Materiaali- | Tydmenekki | Tydkustan- | Kustannus
kustannus nus yhteensa
Terassi, vaaka- | 37,24 €/m? | 1,06 37,84 €/m? | 75,08 €/m?

6.1.6 Ylapohja

Kattotuoleihin asennetaan tuulenohjauslevyt. Ylapohjan lammaodneristeena kaytetaan puhallet-

tavaa mineraalivillaa. Kattoverhous kannatetaan rimoilla ja katon sisapinta paneloidaan katto-

paneelilla. Kattopaneelit maalataan ja lakataan 2 kertaa (Ylapohja 101).

Rakenne ylapinnasta alaspain lueteltuna on
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- vesikate, muotolevykate, kaltevuus 1:3

- vesikatteen alusta, ruoteet 38 x 100 mm, k400, vino ylapohja

- vesikatteen alusta, aluskate ja korokerima, k 900

- kattotuoli, tuulenohjauslevy 25 mm, hoyrynsulku, ylapohja

- lammoneriste 550 mm, mineraalivilla, ylapohja, puhallettuna

- rakennuslevy 9 mm, puukuitulevy, ylapohja

- kattoverhouksen kannatuspuut, rima 45 x 45 mm, k 400

- kattopaneeli, sisaverhouslauta 14 mm, kattopaneeli

- kattomaalaus, lakka 2 kertaa, puupinta.

Taulukko 7. Ylapohjarakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.

Materiaali Materiaali- | Tydmenekki | Tydkustan- | Kustannus
kustannus nus yhteensa
Puurakenteinen | 131,09 €/m? | 1,48 51,52 €/m? | 182,61 €/m?

ylapohja, muo-
tolevykate

6.1.7 Vesikatto

Pulpettikattoisen rakennuksen vesikattorakenteen runkona kaytetaan puusta tehtyja katto-
tuoleja. Kattotuoleja on kahta eri kokoa. Rakennukseen asennetaan yhteensa 46 kattotuolia.
Rakennuksen raystaat ovat avoraystaita rakennuksen lappeilla seka paadyissa. Vesikate on
konesaumattu ohutlevykate harvalaudoituksella ja aluskatteella, ja katon kaltevuus on 1:7.
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Taulukko 8. Vesikattorakenteiden rakennuskustannusten muodostuminen.

Materiaali Materiaali- | Tydomenekki | TyOkustannus Kustannus yhteensa
kustannus

Kattotuoli k900, | 127 €/kpl 0,55 tth 19,63 €/kpl 135,63 €/kpl

jv 8400 mm Kiin-

nikkeineen

Avoraystas, 19,13 €/j/m 0,49 tth 17,97 €/jm 37,10 €/jm

lape

Avoraystas, 13,28 €/jm 0,49 tth 17,97 €/jm 31,25 €/jm

paaty

Vesikate 43,79 €/m? | 0,51 tth 16,83 €/m? 60,62 €/m?
6.1.8 Ikkunat

Rakennukseen tulee yhteensa 20 kpl eri kokoisia ja muotoisia ikkunoita. Ikkunoiden kustan-

nukset ja tydmenekit on arvioitu karmikokojen mukaan.

Taulukko 9. Ikkunoiden rakennuskustannusten muodostuminen.

1730X2190

Materiaali Materiaali- | Tydomenekki | TyOkustannus Kustannus yhteensa
kustannus

Ikkuna, karmi-

koko 630 €/kpl 1.49 tth 53,21 €/kpl 683,21 €/kpl

1730X2790

Ikkuna, karmi-

koko 490 €/kpl 1.49 tth 53,21 €/kpl 543,21 €/kpl
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lkkuna, karmi- | 225 €/kpl | 0.92 tth 32,86 €/kpl 257,86 €/kpl
koko 1130x390

lkkuna, karmi- | 250 €/kpl | 0.92 tth 32,86 €/kpl 282,86 €/kpl
koko 830x390

lkkuna, karmi- | 290 €/kpl 1.49 tth 46,42 €/kpl 336,42 €/kpl
koko 390x1790

lkkuna, karmi- | 410 €/kpl 1.49 tth 53,21 €/kpl 463,21 €/kpl
koko 1730x1790

lkkuna, karmi- | 320 €/kpl 1.49 tth 53,21 €/kpl 373,21 €/kpl
koko 1130x1790

lkkuna, karmi- | 290 €/kpl | 0.92 tth 46,42 €/kpl 336,42 €/kpl
koko 530x2190

lkkuna, karmi- | 460 €/kpl 1.49 tth 53,21 €/kpl 513,21 €/kpl

koko 1130x2790

6.2 Materiaalikustannukset paikalla rakennettuna

Paikalla rakennetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon talo-osista tarvike- ja materiaalikus-

tannuksia arvioidaan tulevan yhteensa 122 156,70 €. Kustannukset sisaltavat vain rakennus-

materiaalit.

Taulukko 10. Paikalla rakennetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon talo-osien rakennusma-

teriaalien kustannusten muodostuminen.

Rakenneosa

Maara

€/yksikkd

Kokonaiskustan-
nukset, sisaltaa tyot
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Perustukset 54 jm 146,23 €/jm 7896, 42 €
Alapohja 178 m? 77,57 €/m? 13 807,46 €
Runko- ja julkisivu 165 m? 110,77 €/m? 18 277,05 €
Palkit 25jm 16,25 €/jm 406,25 €
Ulkotasot 42 m? 37,24 €/m? 1564,08 €
Ylapohja 178 m? 131,09 €/m? 23 334,02 €
Vesikatto 216 m? - 16 020,40 €
Ikkunat 20 kpl - 5672,35 €
Materiaalikustannukset yhteensa: 86 977,57 €
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TALO-OSIEN LASKENTA

M Perustukset H Alapohjarakenteet M Rungon ja jukkisivujen rakenteet
m Pilarit ja pakit m Ulkotasot m Yldpohjarakenteet
W Vesikattorakenteet B [kkunat

Kuvio 8. Talo-osien kustannusten jakautuminen paikalla

rakennettuna.

6.3 Tyokustannukset paikalla rakennettuna

Paikalla rakennetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon rakennustdista arvioidaan tulevan
kustannuksia yhteensa 35 179, 14 €. Kustannukset sisaltavat kaikki talo-osien rakennusty6t
ja sosiaalikulut. Ammattilaisilla tydohon menee ajallisesti 1050 tyotuntia.

Taulukko 11. Paikalla rakennetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon talo-osien rakennustyon

kustannusten muodostuminen.



50

Rakenneosa Maara €/yksikko Rakennustyon kus-
tannukset
Perustukset 54 jm 66,16 €/jm 3572, 64 €
Alapohja 178 m? 23,43 €/m? 4170,54 €
Runko- ja julkisivu 165 m? 64,23 €/m? 10 597,95 €
Palkit 25jm 7,07 €/jm 176,75 €
Ulkotasot 42 m? 37,84 €/m? 1589,28 €
Ylapohja 178 m? 51,52 €/m? 9170,56 €
Vesikatto 216 m? - 5237,90 €
Ikkunat 20 kpl - 660,52 €
Tyokustannukset yhteensa: 35 179,14 €

6.4 Hartiapankkirakentajan omatoimisuudella saavuttamat saastot

Taman omakotitalohankkeen talo-osien tyovaiheisiin aikaa kuluu laskennallisesti yhteensa

1050 tyotuntia, jos rakentaminen ulkoistetaan kokonaan. Tyosuoritteista ja muista tyontekijoi-

den palkkakuluista kustannuksia tulee yhteensa 35 179 €.

Tassa tydssa arvioidaan ja lasketaan omatoimisuuden vaikutusta rakentamiskustannuksiin

neljalla eri omatoimisuusasteella. Omatoimisuusasteilla tarkoitetaan hartiapankkirakentajan

rakentamistaitoja ja rakennushankkeelle varattuja resursseja:
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100 %: Hartiapankkirakentaja pystyy suoriutumaan kaikista rakennustoista ja on
varannut riittdvasti resursseja rakennushankkeeseen. Rakennuttaja tekee itse
kaikki rakennusty6t, tydbmaan huollon ja rakennuttamisen. Talkootydvoimaa on
kaytettavissa aina kun tarvitaan, ja osallistuminen talkoisiin on aktiivista koko

hankkeen ajan.

75 %: Hartiapankkirakentaja pystyy suoriutumaan suurimmasta osasta rakennus-
toista ja on varannut riittavasti resursseja rakennushankkeeseen. Rakennuttaja
tekee puolet rakennustodista ja kaikki muut ty6t, tydmaan huollon ja rakennuttami-

sen. TalkootyGvoimaa on saatavilla riittavasti suurimpiin rakennustoéihin.

50 %: Hartiapankkirakentaja pystyy suoriutumaan osasta rakennustodista, mutta
resursseja rakennushankkeelle on varattu rajallisesti. Rakennuttaja tekee puolet
rakennusaputdista, tydmaan huollon ja rakennuttamisen. Talkootyévoimaa on

saatavilla avuksi vaihtelevasti.

25 %: Hartiapankkirakentajalla on vahainen kokemus rakentamisesta, joten han
tekee vain avustavat tyot pienilla resursseilla. Rakennuttaja tekee pienia raken-
nusaputdita, tydmaan huollon ja rakennuttamisen. Hanella ei ole talkooty6voimaa

apuna.

Hartiapankkirakentajan omatoimisuuden osuudesta jaavan osan tekevat ammattilaiset. Oma-

toimisuuden ja ammattilaisten tekeman tyon suhde vaikuttaa merkittavasti rakentamiskustan-

nuksiin seka tyéonkestoon.

Rakennustdissa tydsaavutuksia ammattilaisten ja hartiapankkirakentajan valilla verrataan, si-

ten etta hartiapankkirakentajalla kesto on 1,6—2,7-kertainen ammattilaiseen verrattuna riip-

puen hartiapankkirakentajan taidoista ja resursseista. Kaytettavat kertoimet ovat suuntaa an-

tavia, ja niilla kuvataan rakennuttajan eri tasoista osaamista seka kaytdssa olevia resursseja.

Laskennassa kaytettavat kertoimet ovat

100 % =1,6

75% =19
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- 50% =21

- 25%=2]7.

Itse tehdyista ja talkootydtydtunneista ei aiheudu varsinaisia palkkakustannuksia. Omatoimi-
suudella pystytaan kuitenkin vaikuttamaan palkatun tydvoiman suhteeseen ja siten mahdol-

listamaan saastoja rakentamiskustannuksista.

Paikalla rakennetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon rakennustdista hartiapankkirakentaja
pystyy arvion mukaan saastamaan 8 975,00 € — 35 179,00 €. Mahdolliset saastét maarayty-
vat hartiapankkirakentajan ja talkoolaisten omatoimisuuden seka ulkoistetun tydvoiman kay-

ton suhteen mukaisesti.

Rakennuskustannuksista hartiapankkirakentaja voi saavuttaa saastoja

100 %:n omatoimisuudella 35 179,00 €

- 75 %:n omatoimisuudella 26 384,00 €

- 50 %:n omatoimisuudella 17 590,00 €

25 %:n omatoimisuudella 8 975,00 €.

Hartiapankkirakentajan talo-osien rakentamiseen kuluva aika

100 %:n omatoimisuudella arviolta yhteensa 1679 tydtuntia

- 75 %:n omatoimisuudella arviolta yhteensa 1495 tyGtuntia

50 %:n omatoimisuudella arviolta yhteensa 1102 tyotuntia

25 %:n omatoimisuudella arviolta yhteensa 708 tyotuntia.

Taulukko 12. Talo-osien rakennustyohdn meneva aika ja palkkakustannukset seka omatoimi-

suudella saatavat saastot.



53

Omatoimi- Tyontekijoi- Tyontekijoi- | Oman tyon | Hartiapankki- | Tyotunnit yh-
suusaste ra- den ty6tunnit | den palkka- | osuudella rakentajan teensa
kennustbissa | yhteensa kustannuk- | saatavat tyotunnit yh-
set saastot teensa

100 % Oh 0€ 35179 € 1679 h 1679 h

75 % 263 h 8795 € 26 384 € 1495 h 1758 h

50 % 525 h 17 590 € 17 590 € 1102 h 1627 h

25 % 788 h 26 384 € 8795 € 708 h 1496 h

0 % 1050 h 3517914 € |0 € Oh 1050 h




2000

1800

Tyotunnit yhteensa (h)

Kuvio 9 Talo-osien rakentamisen ajallinen kokonaiskesto eri omatoimisuusasteilla.
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Rakennushankkeen tyotuntien jakautuminen
eri omatoimisuusasteilla

Omatoimisuus
aste

0

=== Hartiapankkirakentajan tydtunnit yhteensa 1679

Kuvio 10. Rakennushankkeen ty6tuntien jakautuminen eri omatoimisuusasteilla.

Omatoimisuusaste (%)

100%

263
1495

75%

525
1102

50%

788
708

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0
100 % 75% 50 % 25% 0%

25%

1050

54



95

6.5 Talopakettien hinnat

Talopaketin hintana vertailussa kaytetaan talotehtaalta saatua tarjousta. Talotehtaiden tar-
jouksissa talopakettien hinnat vaihtelivat 105 300—-308 500 €:n valilla riippuen paketin laajuu-
desta (kuvio 12). Saadut tarjoukset sisaltavat kaikki asennus- ja rakennusty6t. Talopakettien
hinnat sisaltavat arvonlisaveron, joka on 24 %. Talopakettien laajuudet vaihtelivat seuraa-

vasti:

Avaimet kateen -paketti = 308 000 €

Viimeistelya vaille valmis -paketti = 238 500 €

Peruspaketti perustus- ja alapohjatoilla = 144 300 €

Peruspaketti = 105 300 €

Talotehtaan peruspakettia muokataan laskentaan sopivaksi, jotta siitd saadaan vertailukel-
poinen. Muokkauksista aiheutuvat lisdykset ja vahennykset perustuvat Ratu-kortiston hintoi-
hin. Talopakettiin sisallytetdan perustus- ja alapohjatyét, joista arvioidaan aiheutuvan yh-
teensa 39 000 €. Peruspaketin hinnasta vahennetaan suunnittelutyot seka radonkaistan
asennus, joiden arvioitu osuus on 10 210 €.

Vertailuun sopivaksi muokatulle talotehtaan peruspaketille kokonaishinnaksi arvioidaan noin
134 100 €.

Talotehtailta saatujen tarjousten mukaiset hinnat alla olevassa taulukossa. Tarjousten hinnat
sisaltavat kaikki rakennustyot.

Taulukko 13. Talopakettien hinnat eri laajuuksissa.

Talopaketin laajuus Talopaketin hinta

Avaimet kateen 308 500 €
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Viitta vaille valmis 238 300 €
Peruspaketti, sis. perustukset 144 300 €
Peruspaketti, talo-osat 134 100 €
Peruspaketti, iiman perustuksia 105 300 €

TALOPAKETTIEN ERI LAAJUUDET JA KUSTANNUKSET

308 500 €
238 300 €
) ‘

Avaimet kateen Viitta vaille valmis Peruspaketti, sis. Peruspaketti vertailuun Peruspaketti, ilman
Perustukset perustuksia

Kuvio 11. Talopakettien eri laajuudet ja kustannukset.

6.6 Lopulliset kustannusarviot eri toteutustavoilla

Alla olevasta taulukosta (taulukko 14) selviaa esimerkkina kaytetyn paikalla rakennetun ja ta-
lopakettina toimitetun 178 brm?:n kokoisen omakotitalon arvioidut talo-osien kokonaiskustan-

nukset. Taulukosta selvidaa myds, kuinka paljon hartiapankkirakentaja voi saavuttaa saastoja



eri asteisella omatoimisuudella. Talopaketin ja paikalla rakennetun talon rakenneratkaisut

poikkeavat toisistaan jonkin verran, joten hinnat ovat karkeita arvioita.

Taulukko 14. Lopulliset kustannusarviot eri toteutustavoilla ja hartiapankkirakentajan saavut-

tamat saastot.

Toteutustapa

Omatoimisuusaste

Hartiapankkiraken-
tajan saavuttamat
saastot

Kokonaiskustannus
rakennuttajalle

Talopaketti, asennet-
tuna

0 %

0€

134 100,00 €

Paikalla rakennettuna
ammattilaisten toi-
mesta

0 %

0€

122 156, 70 €

Paikalla rakennettuna
hartiapankkirakenta-
jan toimesta

100 %

35179, 14 €

86 997,56 €

Paikalla rakennettuna
hartiapankkirakenta-
jan toimesta

75 %

26 384, 00 €

95 772,70 €

Paikalla rakennettuna
hartiapankkirakenta-
jan toimesta

50 %

17 590, 00 €

104 566,70 €

Paikalla rakennettuna
hartiapankkirakenta-
jan toimesta

25 %

8 795,00 €

113 361,70 €
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7 POHDINTA

Taman tutkimuksen perusteella hartiapankkirakentaja pystyy saastamaan merkittavasti ra-
kentamiskustannuksissa, kun omakotitalo toteutetaan paikalla rakennettuna. Hartiapankkira-
kentajan taidoilla ja omatoimisuudella on kuitenkin merkittava vaikutus saatavan saaston
suuruuteen. Rakennuttajan oman tyon osuudella voidaan kuitenkin hyvin vaikuttaa rakennus-
kustannuksiin, vaikka rakennustyo6ta ei pystyttaisikdan tekemaan kokonaan itsenaisesti.
Oman tyon suhde ulkoistettuun rakennustyévoimaan on suorassa yhteydessa rakennushank-

keen rakennustoiden kestoon seka rakennuskustannuksiin.

Tutkimuksen tuloksia pystytaan hyédyntamaan, kun hartiapankkirakentaja osaa arvioida
omat taitonsa ja kaytettavissa olevat resurssinsa tarkasti. Rakennushankkeissa asiat eivat
kuitenkaan aina mene niin kuin on suunniteltu ja asetettuihin saastoétavoitteisiin ei paasta.
Hartiapankkirakentaja voi arvioida omat taitonsa niin, etta selviytyy rakentamistoista, mutta
todellisuudessa voidaankin joutua turvautumaan ammattilaisten hyddyntamiseen. Rakennus-
hanketta arvioidessa tulisikin aina varautua taloudellisesti siihen tilanteeseen, etta arvioitu

budjetti ylittyy syysta tai toisesta.

Kun hartiapankkirakentaja osaa arvioida omat taitonsa ja kaytettavissa olevat resurssit, han
pystyy suunnittelemaan, mitka tyot voi tehda itse ja mitka ulkoistaa ammattilaisille ennen
hankkeen aloittamista. Myds toteutustapa kannattaa valita omien taitojen ja kaytettavissa ole-
vien resurssien puitteessa. Rakennuttaja, jolla ei ole rakennustéihin riittavaa taitoa tai resurs-
seja, kannattaa rakennuttaa omakotitalo talopakettina asennettuna tai paikalla rakennettuna
ammattilaisten toimesta. Vaikka talla tavoin rakentamiskustannukset ovatkin korkeammat, ra-
kennuttaja voi saada paremman hyotysuhteen hankkeeseen kaytettavalle rahalle. Kun koke-
maton rakentaja rakentaa omakotitalon vahaisilla taidoilla tai resursseilla saastdjen toivossa
itse, voi rakennushankkeen kesto venya kohtuuttoman pitkaksi tai varattu budjetti voi ylittya
mahdollisten rakennusvirheiden takia. Vaarana on myos, etta rakennuttaja palaa loppuun ja

rakennushanke jaa kokonaan kesken.

Valitun aiheen tutkiminen oli yllattavan vaikeaa, silla kustannustehokkuuteen vaikuttaa niin
moni asia ja tekija. Aiheeseen liittyvaa tietoa on saatavilla paljon, mutta useiden eri lahteiden
valilla tiedot olivat ristiriidassa keskenaan. Rakennusalalla tyot voidaan toteuttaa monella eri
tavalla ja silti paastaan samaan lopputulokseen. Tyohon saikin sisallytettya vain osan asioista

yleisesti kasiteltyna, silla jokaisella rakennushankkeella on erilaiset Iahtdkohdat ja tavoitteet.
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Tyon toteuttaminen tarkasti olisi vaatinut kohtuuttoman paljon yksityiskohtaisia tietoja ja las-
kelmia, joiden avulla tietyt osuudet olisi voitu laskea tarkemmin. Jos kustannustehokkuutta
rakentamisessa halutaan tutkia tarkemmin, tyd kannattaa rajata huomattavasti pienempaan
osaan. Rajattuja asioita voisivat olla esimerkiksi materiaalien ja tyévoiman hankinta, hank-
keen ja kustannusten ohjaus seka rakennusvaiheen eri menetelmat, joiden avulla hanke voi-

daan toteuttaa kustannustehokkaammin.

Omatoimisuuden arvioiminen ja sen mahdollistamat saastot ovat myos hyvin vaikeita maarit-
taa, silla jokainen omakotitalon rakentaja on erilainen. Omatoimisuuden tehokkuuteen vaikut-
tavat rakentajan omat taidot ja kaytettavissa olevat resurssit. Tyon laskentaosuudessa kay-
tettavilla kertoimilla pystytaan karkeasti arvioimaan, kuinka paljon rakentamiskuluissa pysty-
taan mahdollisesti sdastamaan ja kuinka paljon rakentamistapa pidentaa rakennushankkeen
kestoa talo-osien osalta. Hartiapankkirakentaja pystyy kuitenkin todella harvoin itse suoritta-
maan kaikkia rakennustéita, joten todellisuudessa kustannukset seka mahdolliset saastot
ovat todennakoisesti jotain tutkimuksen eri tulosten valilta. Hartiapankkirakentaja tarvitsee
my0Os apunaan talkooporukkaa, ja sen aktiivisuutta ja saatavuutta on todella vaikeaa arvioida.
Rakennushankkeet paikalla rakennettuina ovat hartiapankkirakentamisena usein monivuoti-
sia projekteja, ja niiden aikana rakennuttajan seka talkoolaisten elamantilanteet saattavat
muuttua moneen kertaan. Rakennushankkeeseen ryhtyvan hartiapankkirakentajan kannat-

taakin varautua hankkeeseen joustavasti tydvoiman, aikataulun ja kustannusarvion suhteen.
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Liite 1. Laskennassa kaytetty talotehtaalta saatu pohjakuva.
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