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Rakennuskohteen luovutusvaihe on yleensa hyvin kiireista aikaa, jolloin virheiden
ja viivastyksien mahdollisuus kasvaa. Keskeisimmassa osassa tata vaihetta ovat
erilaiset katselmukset ja tarkastukset. Opinnaytetydssa tutkittiin rakennuskoh-
teen luovutusvaiheen tarkastuksia ja katselmuksia edeltavia tyovaiheita, toimen-
piteita ja niiden valisia riippuvuuksia, jotta mahdolliset ongelmat pystytaan etuka-
teen ratkaisemaan seka tarkastuksien puutteet luovutusvaiheessa jatkossa pois-
tamaan. Tydssa kasiteltiin naita teorian ja kdytannon perusteella. Opinnaytetydn
tilaajayritys on T2H Pirkanmaa Oy.

Opinnaytety0ssa kaytettiin 1ahteina erilaisia rakennusalan tietokantoja, toimenpi-
teisiin liittyvia tutkimuksia ja ohjeita seka lakeja. Tilaajalta saatiin myds materiaa-
liksi dokumentteja ja asiakirjoja. Tyo toteutettiin kasittelemalla luovutusvaiheen
tarkastuksia ja katselmointeja teorian pohjalta. Naiden lisaksi hyédynnettiin Pir-
kanmaan alueelle kevaalla 2023 valmistunutta kerrostaloa, jonka avulla saatiin
kaytannon esimerkkeja ongelmista.

Opinnaytetyon tuloksina saatiin tieto luovutusvaiheen toimenpiteiden valisista
riippuvuuksista ja yhteensovittamisista, joita aikataulua laatiessa ja aikataulutta-
misessa joudutaan pohtimaan. Tuloksia olivat myds johtopaatokset ja ratkaisu-
keinot, joilla kiireellisesta luovutusvaiheesta saataisiin sujuvaa ja selkeampaa ai-
katauluttamisen avulla. Tyon yhteydessa valmistui luovutusvaiheen tarkastusai-
kataulu, jota on mahdollista kayttaa jatkossa apuna tulevien kohteiden aikatau-
luttamisessa.
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The handover phase of a construction project is typically a very busy period, dur-
ing which the possibility of errors and delays increases. Various inspections and
checks are the central elements of this phase. The aim of this thesis was to re-
search the preceding work stages and actions required for these, so that potential
problems can be solved in advance.

Data for this thesis was collected from construction industry databases, studies,
guidelines, and laws. In addition, a recently completed apartment building was
utilized as an example. This apartment building provided perspectives and con-
clusions from the construction site itself.

As a result, the thesis provides information about the connections and coordina-
tion between the parties, which need to be considered when scheduling the time-
line of a handover phase. The thesis proposes solutions for smoother scheduling
of this challenging phase. An inspection schedule for the phase was also created,
which could be useful for future projects.

Key words: handover phase, timetable, inspection, construction project
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LYHENTEET JA TERMIT

Tilaaja

Paaurakoitsija

Urakoitsija

Aliurakoitsija

Lupapiste

Tilaajaksi kutsutaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa

tahoa.

Tilaajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija, joka on
asiakirjoissa nimetty paaurakoitsijaksi. Paaurakoitsija

vastaa tydmaan johdosta.

Henkilo tai yritys, joka vastaa sovitun tyon suorittami-
sesta ja sovitun lopputuloksen tietyssa aikataulussa ja

budjetissa. Sopimussuhteessa tilaajan kanssa.

Urakoitsijan alihankkija, joka suorittaa sovitun osan
urakoitsijan vastuulla olevasta tyosta ja toimittaa sovi-

tun lopputuloksen tietyssa aikataulussa ja budjetissa.

Sahkdinen asiointipalvelu, jossa voidaan olla yhtey-
dessa viranomaiseen ja hoitaa rakentamiseen liittyvaa

lupa-asiointia.



1 JOHDANTO

Tassa opinnaytetyossa kasitellaan kerrostalorakentamisen luovutusvaiheen tar-
kastuksia, jotta kaikki paaurakoitsijan nakokulmasta ulkopuoliset tarkastukset
voidaan hyvaksytysti suorittaa. Opinnaytetydssa kasitellaan naiden aikataulutta-
mista ja mita edellytyksia niiden toteuttaminen vaatii. Yleisesti ongelmana saattaa
olla tydmaan valmiusaste ja edellytykset tarkastusten pitamiselle ja onnistumi-
selle. Nama voivat johtua muun muassa kiireisesta aikataulusta rakentamisessa

seka huonosti aikataulutetuista tarkastuksista.

Opinnaytetyon tilaajayritys on T2H Pirkanmaa Oy. Tydssa kaytetdan esimerkki-
kohteena T2H:n rakentamaa kevaalla 2023 valmistuvaa kerrostaloa Kangasalle.
Opinnaytetyon ohessa tehdaan luovutusvaiheen tarkastusaikataulu esimerkki-
kohteesta. Osa tydssa kaytettavasta materiaalista keratdan myods kohdetyo-

maalta.

Opinnaytetyon tavoitteena on saada selkea ohje ja tieto, miten tydvaiheiden tay-
tyy edeta, olla valmiina seka jarjestys missa nama taytyy tehda, jotta tarkastukset
onnistuvat. Tyo tehdaan kirjallisuustutkimuksena, jossa hyodynnetaan myaos esi-
merkkikohteella tehtavaa seurantaa. Tiedonkeruumenetelmina kaytetaan ver-
kosta I0ytyvaa tietoa, seka tyon tilaajalta saatavia aiheeseen liittyvia materiaaleja.

Opinnaytety6 rajautuu kerrostalorakentamiseen.



2 LUOVUTUSVAIHEEN TARKASTUKSET

2.1 Luovutusvaihe kerrostalorakentamisessa

Kerrostalohankkeen luovutusvaiheella tarkoitetaan valmiin rakennuksen luovu-
tusta tilaajalle taysin virheettomana ja ennalta sovittuna aikana. Luovutusvaihe
kaynnistyy jo hyvissa ajoin ennen kuin rakennustyot ovat valmiit, ja se sijoittuu
rakentamisvaiheen ja rakennuksen kayton valiin. Luovutusvaiheen voidaan sa-
noa olevan kaynnissa jo ennen kuin rakennusvaihe edes kaynnistyy, ja se jatkuu

siihen asti, kunnes takuuty6t ovat hyvaksyttyja. (Koski, H. 2004, 16.)

Luovutusvaihe rakennusliikkeen puolesta halutaan suunnitella ja toteuttaa onnis-
tuneesti, koska silla sdastetdan kustannuksissa, kiire vahenee, laatu ja yleinen
rakennusliikkeen imago paranee. Kaikki nama kaantyvat painvastaisesti, mikali
luovutusprosessi on toteutettu huonosti. Luovutusvaiheen onnistumista vaikeut-
taa myds mahdolliset virheet, puutteet ja viivastykset itse rakentamisprosessissa,
lisdamalla esimerkiksi Kiiretta. (Koski, H. 2004, 16.)

Luovutuksen yhtena tehtavana on valvoa sita, etta rakentamisen mahdolliset vir-
heet huomataan ajoissa, ja nain korjaukset pystytaan suorittamaan laaditun luo-
vutusaikataulun mukaisesti (Koski, H.2004, 18). Luovutusvaihe sisaltda siihen
kuuluvien tehtavien ja aikataulun suunnittelun ja toteutuksen. Luovutusvaiheen
aikataulu suunnitellaan niin, etta kaikille tarkastuksille, kokeille, saadaéille ja mah-
dollisille korjaustdille jaa aikaa. (Ratu 1224-S 2009, 4.)

Luovutusvaiheessa on monta eri toimijaa, jotka vaikuttavat prosessiin. Paaura-
koitsijan tarkeimmat toimijat ovat projektipaallikko, vastaava mestari ja tyonjohta-
jat. Urakoitsijoiden tydnjohtajat ja nokkamiehet ovat myos tarkeassa roolissa.
Kaikki suunnittelijat, hankkijat, tulevat kayttajat ja valvoja ovat myds tarkeita osa-
puolia. (Koski, H. 2004, 18.) Kuvassa 1 on esitetty luovutusvaiheessa olevia kes-

keisia toimijoita.



Osapuolet Keskeiset toimijat
Asiakas Valvoja

Kayttaja(t)
Rakennuttajainsindéri
Is&nnditsija

Asukas

P&&urakoitsija Projetipdéllikks
Tyspasllikks

WVastaava tyonjohtaja
Tyonsuunnittelija
Tyonjohtajat
Taloteniikkakoordinaattori
Tydntekijat

Aliurakoitsijat Tydnjohto
Nokkamiehet

Suunnittelutoimisto Suunnittelijat
(ark, rak, lvis jne.)

Viranomainen [ tarkastuslaitos Tarkastuslaitos (esim. Kiwa, Inspecta)
Palotarkastaja

LVI-tarkastaja

Rakennustarkastaja

KUVA 1. Luovutusprosessin osapuolet ja toimijat. (Mukaillen Koski, H. 2004, 18)

2.2 Vaadittavien tarkastusten ja katselmusten maaritys

Rakentamisessa joudutaan pitamaan monenlaisia katselmuksia ja tarkastuksia.
Niiden maaraan vaikuttaa rakennushankkeen laatu ja vaativuus. Katselmuksien
ja tarkastuksien laajuus maaritellaan rakennuslupapaatoksessa ja voidaan viela
taydentaa pidettavassa aloituskokouksessa. (Rakennustyonaikainen valvonta
2023.) Seka erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi maarata tar-
kastuksista ja katselmuksista myds rakennustydn aikana (Maankaytto- ja raken-
nuslaki 5.2.199/132, 150 a§).

Viranomaiskatselmuksista yleisemmin suorittaa rakennusvalvontayksikon tar-
kastajat ja kaupunkimittausyksikon maanmittausteknikot. Rakennuslupapaatok-
sessa voidaan myos merkitd mahdolliset erityskatselmukset ja naille omat viran-
omaistarkastajat. Tallainen on esimerkiksi erityinen palotarkastus. (Rakennus-

tydnaikainen valvonta 2023.)



2.3 Loppukatselmus

Rakennus saadaan ottaa kayttoon vasta, kun rakennusvalvontaviranomainen on
suorittanut loppukatselmuksen hyvaksytysti, ja nain hyvaksynyt rakennuksen
kayttoon otettavaksi. Loppukatselmus voidaan suorittaa heti, kun rakennushank-
keeseen ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle seuraavat kuusi
kohtaa tehdyksi:

"1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakenta-
mista koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tar-
kastukset seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet
on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennus-
valvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
rittavassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen omis-
tajalle; ja

6) ymparistdnsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan ra-
kennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut lain-
voiman.” (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.199/132, 153§.)

Loppukatselmuksessa rakennusvalvontaviranomainen toteaa kohteen suunnitel-
mien ja rakennusluvan ehtojen mukaisesti tehdyksi. Taman lisaksi henkilo- ja pa-
loturvallisuus seka rakennuksen terveellisyys toteutuvat. Katselmuksen tilaa vas-
taava tyonjohtaja. Tama taytyy tehda ennen kuin luvan voimassaoloaika paattyy.
(Rakennustydnaikainen valvonta 2023.) Loppukatselmuksessa vastaavan tyon-
johtajan ja rakennushankkeeseen ryhtyvan tai taman edustajan taytyy olla lasna.
Suunnittelijoiden ja erityisalan tydnjohtajien taytyy olla lasna tarvittaessa. (Maan-
kayttd- ja rakennuslaki 5.2.199/132, 150§.) Rakennusvalvontaviranomaisen tay-
tyy laatia loppukatselmuksesta jonkinlainen pdytakirja, yleensa tahan merkitaan
kohde, katselmuksen tulos, mahdolliset suunnitelmapoikkeavuudet seka huo-
mautettavat asiat (RT YM2-21644 2015, 17).

Ennen kuin loppukatselmus voidaan suorittaa, taytyy seuraavat tarkastukset ja
tarkastusasiakirjat olla suoritettu:
- rakennustyon tarkastusasiakirja

- kvv- tyon tarkastusasiakirja
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- iv-tyon tarkastusasiakirja
- erityinen palotarkastus

- hissitarkastus

- tiiveysmittaus

- vaestosuojan tarkastus
- rakennekatselmus

- sijaintikatselmus

muut rakennusluvan mukaiset tarkastukset.

(Loppukatselmuksen edellytykset 2020.)

Ylla mainitut viranomaisten vaatimat tarkastusasiakirjat ja tarkastusten dokumen-
toinnit taytyy olla tehtyna ja toimitettuna hankkeen Lupapiste-aineistoon ennen
kuin katselmus voidaan suorittaa. Naiden taytyy myos olla loppukatselmuksessa
rakennusvalvontaviranomaisen kaytettavissa. (Rakennustydnaikainen valvonta
2023.)

Kun rakennuksesta halutaan ottaa vain osa kayttoon, vaihtoehtona on suorittaa
osittainen loppukatselmus. Talldin katselmoitavan osan taytyy tayttaa kaikki vaa-
timukset seka olla turvallinen, terveellinen ja kayttokelpoinen, jotta uutta katsel-
musta tasta osasta ei tarvitse suorittaa. (Rakennustydnaikainen valvonta 2023.)
Kayttoon otettavan osan taytyy muodostaa kayttokelpoinen osa, joka vastaa ra-
kennuksen kayttotarkoitusta. Kayttoon otettu rakennusosa taytyy eristaa kesken-
eraisesta rakennuksesta niin, ettei mahdollinen palo tai pdly paase leviamaan
sinne. (RT YM2-21644 2015, 18.)

24 Erityinen palotarkastus

Loppukatselmuksen yhtena vaatimuksena on, etta erityinen palotarkastus taytyy
olla tehtyna rakennuskohteella, mikali rakennuslupa nain maaraa (Rakennus-
tydnaikainen valvonta 2023). Kohteen paaurakoitsija vastaa, ettd tarkastus on
suoritettu hyvaksytysti ennen loppukatselmusta (RT 10-11301 2018, 8). Erityisen
palotarkastuksen suorittaa kaupungin pelastusviranomainen. Kun tarkastusta
suoritetaan, taytyy tarkastajalla olla kaikki edellytetyt viranomaisen leimaamat
lupa-asiakirjat, seka palotekninen suunnitelma ja muistio. Tarkastuksessa lasna
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taytyy olla vastaava tyonjohtaja ja muut henkilot, jotka han nakee tarpeelliseksi.
Erityinen palotarkastus taytyy tilata pelastuslaitokselta vahintaan kaksi viikkoa
ennen aiottua tarkastusajankohtaa. (Ohje vastaaville tydnjohtajille erityista palo-
tarkastusta varten 2022, 3.)

Erityisia palotarkastuksia tehdaan kohteilla, joihin rakennusvalvontaviranomai-
nen sita vaatii. Naita kohteita ovat esimerkiksi vahintaan kolmekerroksiset raken-
nukset, kohteet, joihin rakennetaan vaestonsuoja seka rakennuksiin mita varus-
tetaan pelastustoimen laitteilla kuten paloilmoittimella, sammutuslaitteistolla,
poistumisvalaistuksella tai savunpoistolaitteistolla. Sitad voidaan myds laatia muu-
hun kohteeseen, mikali se koetaan tarpeelliseksi turvallisuuden valvomiseksi.
(Ojanen & Mutikainen 2022, 11.)

Erityisessa palotarkastuksessa tarkastetaan, etta rakennus on toteutettu raken-
nuslupapaatoksen mukaan ulkopuolisen ja sisapuolisen henkilo- ja paloturvalli-
suuden osalta seka, ettd sammutus- ja pelastustoiminnan edellytykset toimia on
turvattu kohteessa. Erityisesti huomioon taytyy ottaa myos tuhopolttojen ennalta
ehkaiseminen ja torjunta. (RT SM-21340 2007, 2.) Palotarkastuksessa pelastus-
viranomainen voi myos tarkistaa vaestosuojan toiminnan, vaikka se olisi jo toisen

tahon puolesta tarkastettukin.

Ennen kuin erityinen palotarkastus voidaan pitaa, taytyy kohteen olla hyvin pit-
kalle jo valmis, silla on monta huomioon otettavaa rakenteellista asiaa, jotta tar-
kastus voidaan hyvaksytysti suorittaa. Yleisesti kaikki luvassa maaratyt asiakirjat
taytyy olla saatavilla pelastusviranomaiselle seka muutenkin kaikki lupaehdot
tayttya. Kiinteiston taytyy olla niin sisalta kuin piha-alueiltakin kayttajille turvalli-
nen, seka valaistut osoitenumerot ja mahdolliset opastetaulut taytyy lIoytya. Piha-
alueilta varsinkin pelastustiet taytyy olla kunnossa, ja mahdollisesti suoritetaan
koeajo, mikali tiet ovat esimerkiksi hyvin ahtaita. Myos korkeissa rakennuksissa
taytyy nostopaikat olla merkattuna, ja niille tehdaan mahdollisesti testaus. Muita
asioita, jotka taytyy ottaa huomioon ovat muun muassa:
- Palo-osastoinnit, palokatkot ja palo-ovet valmiina ja toteutettu suunnitel-
mien mukaan.
- IV-laitteistoista tarvitsee olla kanavat paloeristetty, palopellit asennettu
seka IV-hataseis-painike asennettuna ja merkittyna paikalleen.
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- Alkusammutuskalusto oikeilla paikoillaan ja selkeasti opastettu.

- Poistumisreitit taytyy olla opastettuja ja sen valaistusjarjestelma toiminta-
kuntoinen, tasta taytyy esittaa tarkastuspoytakirja.

- Sahkoverkkoon kytketyista palovaroittimista laadittu asennustodistus ja
kayttoonottopoytakirja, seka yleisten tilojen palovarointinjarjestelman paa-
katkaisija opastettu ulkoa asti.

- Hissille on laadittu kayttoonottotarkastus, ja halytysjarjestelma toimii.

- Savunpoisto- ja ylipaineistuslaitteistot ovat toimintakuntoiset, esimerkiksi
savunpoistoluukut on testattu ja naista laadittu poytakirja.

- Vaestosuojan laitteet, varusteet ja opasteet asennettuna, seka tarkastuk-
set suoritettuna. (Ohje vastaaville tydnjohtajille erityistd palotarkastusta
varten 2022, 4-9.)

Lisaksi yli 3-kerroksisiin rakennuksiin tarvitsee porrashuoneisiin lisata kerrosta-
santeille kerrosnumerointi. Myos kaikki vaadittavien ja suunnitelmien mukaiset
opastemerkinnat taytyy olla. (Ohje vastaaville tyonjohtajille erityistd palotarkas-
tusta varten 2022, 9.) Poistumissuunnitelma taytyy myos olla pelastusviranomai-

sen nahtavilla, esimerkiksi rakennuksen ilmoitustaululla.

25 Sijaintikatselmus

Sijaintikatselmus ei varsinaisesti kuulu luovutusvaiheeseen sijoittuviin katselmuk-
siin, kuitenkin loppukatselmuksen suorittamiseen tama taytyy olla tehtyna. Vas-
taava tyonjohtaja tilaa katselmuksen kaupunkimittausyksikosta heti, kun raken-
nuksen sijainti, korkeusasema ja paamitat ovat mitattavissa. Katselmuksessa to-
detaan naiden olevan kaikkien piirustusten mukaiset. (Rakennustydnaikainen
valvonta 2023.) Sijaintikatselmus on mahdollista suorittaa, kun rakennuksen pe-
rustusty6t ja alimman kerroksen lattia on saatu valmiiksi, talldin nurkkapisteet ja
korkeusasema on luettavissa. Perustustyot on yleensa tehty, kun rakennuksen
alimman alapohjan alapuoliset kantavat rakenteet ovat valmiit, kuten anturat ja
sokkelit. (RT YM2-21644 2015, 11.)
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2.6 Rakennekatselmus

Rakennekatselmus toimitetaan kahdessa osassa. Ensimmaisena tehdaan osit-
tainen rakennekatselmus. Taman vaatimuksena on, etta rakennuksessa kantavat
rakenteet ovat valmiit, mutta pinnoitustoita ei ole viela aloitettu. Rakennekatsel-
mus voidaan pitaa myos, kun ensimmaiset vedeneristystyot ovat valmiit. Toisena
osana on lopullinen rakennekatselmus. Taman katselmuksen vaatimuksena on,
ettd kantavat rakenteet ovat valmiit, veden-, adnen-, kosteuden-, lammaoneritys-
tyot seka kaikki rakennetekniset paloturvallisuuteen liittyvat tyot ovat tehtyna.
Osastoivat rakenteet ja niiden tiivistystyot seka kantavien rakenteiden palosuo-
jaukset ovat muun muassa rakennetekniseen paloturvallisuuteen liittyvia toita.
(RT YM2-21644 2015, 11.)

Rakennekatselmuksen tilaa vastaava tyonjohtaja rakennusvalvontaviranomai-
selta (Loppukatselmuksen edellytykset 2020). Rakenteiden vaatimuksen mukai-
sesti katselmukseen pyydetaan rakenteiden suunnittelija ja mahdollisesti hank-
keen ulkopuolinen asiantuntija erityismenettelya edellytetyissa kohteissa. Vas-
taavaan tyonjohtajan taytyy esittaa tarkastusasiakirja rakennekatselmuksen yh-
teydessa. Tarkastusasiakirjaan tarkastuksesta vastaavat henkilot ovat merkan-
neet siihen mennessa tydvaiheiden tarkastukset ja kaikkien pysyvasti asennettu-
jen materiaalien kelpoisuuden tarkastukset. (Rakennustydnaikainen valvonta
2023.)

2.7 Vaestosuojan tarkastus

Vaestosuojan tarkastus maaritetaan rakennusluvassa ja sen rakentamista valvoo
rakennusvalvontaviranomainen. Vaestdnsuojan kayttoonottotarkastuksen tekee
siihen riittavan koulutuksen saanut henkild, yleensa pelastusviranomainen. Kayt-
toonottotarkastuksessa vaestdonsuojasta testataan sen ilmanvaihto ja suojan
tiiveys. Vaatimuksena on myos se, etta vaestonsuojassa voidaan yllapitaa ylipai-
netta ulkoilmaan nahden seka laitteet ja varusteet suojassa ovat kaikkien saa-
dosten mukaisia. Tarkastuksesta laaditaan pdytakirja, josta kopiot lahetetaan ra-

kennuslupaviranomaiselle ja pelastusviranomaiselle. Suojan tarkastuksen yhtey-
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dessa taytyy esittaa vaestosuojan pohjapiirustus, suojan varusteluettelo seka toi-
menpiteen ja materiaalit, jotka vaaditaan valmiustilaan saattamisessa. (KH 05-
00478 2012, 3.)

Lopullinen hyvaksynta vaestosuojalle tehdaan kayttéonotto- tai loppukatselmuk-
sessa. Rakennuttajan taytyy esittaa rakennusvalvontaviranomaiselle katselmuk-
sen yhteydessa selvitys siita, etta vaestdosuoja kokonaisuudessaan tayttaa vaati-
mukset ja toimii sille tarkoitetulla tavalla. (KH 05-00478 2012, 3.)

2.8 Hissitarkastus

Loppukatselmuksen yhtend vaatimuksena on, etta hissitarkastus on suoritettu
ennen katselmusta (RT 10-11301 2018, 8). Uusi hissi tarkistetaan ennen kayt-
toonottoa. Hissin toimittajan taytyy huolehtia tarkastuksella, etta hissi on vaati-
musten mukainen ja turvallinen. Kun vaatimuksenmukaisuus on varmistettu, kiin-
nittda hissin toimittaja hissiin CE-merkinnan seka antaa vaatimustenmukaisuus-
vakuutuksen. Hissitarkastuksia Suomessa voivat tehda ilmoitetut laitokset. Tyo-
ja elinkeinoministerid ilmoittaa Suomessa laitoksen Euroopan komissiolle, minka
jalkeen laitoksella on oikeus tehda hissidirektiivin mukaisia tarkastuksia hisseille
EU:n alueella. (Tukes n.d.) Hissille tarvitsee olla hankittuna myds liittyma, jolla
halytykset saadaan ilmoitettua. Tarkastaja laatii tarkastuksesta poytakirjan, johon
kirjataan mahdolliset ongelmat ja huomautukset. Mikali korjattavia asioita on, tay-
tyy ne korjata ennen hissin kayttdonottoa. Yksi toimija Suomen alueella on esi-

merkiksi Kiwa Inspecta.

29 Tiiveysmittaus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan taytyy suunnitteluvaiheessa maarittaa kohteelle
rakennuksen ilmanpitavyyden tavoitetaso, jota vastaavat rakennetekniset ratkai-
sut esitetdan sitten suunnitelmissa. Sisailmastoluokkia voivat olla S1, S2 tai S3.
Sisailmastoluokissa S1 ja S2 taytyy kohteen rakennuttajan todentaa tiiviysmit-
tauksella valitsemansa ilmanpitavyystavoitteen toteutuminen. Mittauksessa pai-
kannetaan ilmavuodot ja mahdolliset ilmavuotopaikat tiivistetdan. Luokissa S1 ja
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S2 tiiviysmittaus tehdaan huoneistomittauksena, silloin mittauksessa taytyy olla
mukana vahintdan 20 % huoneistojen lukumaarasta. Koko talon mittauksena tai
porrashuonemittauksena mitataan energiatodistukseen tarvittava ilmapitavyyden
arvo. limavuotojen paikannus ja mahdollinen tiivistys on suositeltavaa tehtavaksi
my0s S3 luokassa, mutta se voidaan toteuttaa kuitenkin mittauksen sijasta kayt-
tamalla kevyempaa arviointikeinoa, esimerkiksi rakennesuunnittelijan toteutta-
malla valvonnalla. (RT 07-11299 2018, 11.) Ennen loppukatselmuksen suoritta-
mista taytyy ilmatiiveysmittauksesta syntynyt raportti toimittaa kohteen Lupa-
piste-aineistoon (Loppukatselmuksen edellytykset 2020). Ennen tiiveysmittausta
on muun muassa varmistettava, etta

viemarit on asennettu

ovet, ikkunat ja seinat on asennettu

kaikki lapiviennit tiivistetty

iv-asennukset suoritettu.

2.10 Muut rakennusluvan maaraamat katselmukset

Kohteen rakennusluvan ehdoissa voidaan maaritella, etta kohteelle taytyy tehda
lisdksi muita viranomaisten suorittamia erityiskatselmuksia ja tarkastuksia (Ra-
kennustyonaikainen valvonta 2023). Tallaisia voivat olla esimerkiksi aanitason

mittaukset, esteettomyyskatselmus ja rasitteet/yhteisjarjestelysopimus.

Aanitasot taytyy mitata, jos nain rakennusluvassa on maaritelty. Rakennuslu-
vassa voidaan maarittda seinille, ikkunoille ja oville aaneneristavyys vaatimukset.
Mittauksessa mitataan ymparistdmelua, joka tulee esimerkiksi likenteesta, raide-
likenteesta, lentamisesta tai teollisuuslaitokselta. Mittauksesta laaditaan poyta-
kirja, johon on merkitty kaikki mittaukseen sina paivana vaikuttaneet tekijat. Sel-
laisia vaikuttavia tekijoita ovat esimerkiksi saaolot, mittaustapa, paikka, aika seka

mittauksen tekija. (Ymparistdmelun mittaaminen 1995, 18-19.)

Rakennuskohteelle voidaan esittaa rakennusluvassa myos tonttien yhteisjarjes-
telysopimus, jossa sovitaan tonttien valisista rasiteoikeuksista. Nama koskevat

muun muassa vaestonsuojaa, kulkuyhteyksia, irtaimistovarastoja ja pinta- ja hu-
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levesien kasittelya. Tama sopimus on toimitettava rakennusvalvontaviranomai-
selle rekisteroitavaksi ennen, kun rakennuksen loppukatselmus voidaan pitaa.

Tallainen 16ytyy esimerkkikohteen rakennusluvasta. (Rakennuslupa 2021.)
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3 TARKASTUSASIAKIRJAT JA LUOVUTETTAVAT DOKUMENTIT

Tassa luvussa tutustutaan rakennustyon tarkastusasiakirjaan, kvv-tyon tarkas-
tusasiakirjaan seka iv-tyon tarkastusasiakirjaan. Naista kasitelladan mielestani
olennaisimpia tarkastuksia ja katselmuksia, joita nama asiakirjat pitavat sisallaan
liittyen luovutusvaiheeseen. Naiden asiakirjojen vaatimien tarkastusten ja katsel-
musten suorittaminen on olennainen osa rakentamista, silla kohteen luovuttami-
nen vaatii tatd. Jokaisesta kolmesta tarkastusasiakirjasta on laadittu pohja Lupa-
pisteeseen, johon tarkastusten ja katselmusten suorittamisesta merkitaan doku-

mentti (Rakennustydnaikainen valvonta 2023).

3.1 Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennushankkeeseen ryhtyvan yhtena velvollisuutena on se, etta rakennuskoh-
teella pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa (Maankayttd- ja rakennuslaki
5.2.199/132, 150 f§). Vastaavan tyOnjohtajan vastuuna on pitaa ajantasaista
koko rakennustyon aikaista tarkastusasiakirjaa, joka loytyy Lupapisteesta. Han
huolehtii, etta kaikki tarvittavat katselmukset ja tarkastukset tulee asiakirjasta teh-
dyksi, ja on niissa itsekin mukana. (Rakennustyonaikainen valvonta 2023.) Yh-
tena loppukatselmuksen pitamisen ehtona on rakennustyon tarkastusasiakirjan
vaatimuksien mukainen toteuttaminen (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.199/132,
153§). Luovutusvaiheeseen kuuluvia tarkeimpia tarkastuksia ja katselmuksia ra-
kennustyon tarkastusasiakirjasta on seuraavia:

- sahkodasennusten kayttdonottotarkastus

- energiatodistus

- kaytto- ja huolto-ohje

- lvi-loppukatselmus.

3.2 Kvv-tyon ja iv-tyon tarkastusasiakirjat

Kvv-tyolla tarkoitetaan rakennuksen kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakenta-

mista. Iv-tyoOlla taas tarkoitetaan rakennuskohteen ilmanvaihtolaitteiston rakenta-
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mista. Naiden tarkastusasiakirjalla tarkoitetaan Lupapisteesta Ioytyvia asiakir-
joja, jotka pitavat sisallaan erilaisia tarkastuksia, katselmuksia ja mittauksia liit-
tyen vesi- ja viemarilaitteistoihin seka ilmanvaihtolaitteistoihin. Tarkastusasiakir-
jat tulee olla tehtyna ja dokumenoituna Lupapisteeseen kokonaisuudessaan en-
nen kuin loppukatselmus voidaan suorittaa. (Rakennustyonaikainen valvonta
2023.) RakennustyOssa, joka edellyttdaa rakennuslupaa on maariteltava kohteelle
kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakentamisesta vastaava tyonjohtaja eli kvv-
tydnjohtaja, jos se laitteistojen vaativuuden vuoksi on tarpeellista. Samalla tavalla
myds ilmanvaihtolaitteiston rakentamiselle on nimettava vastaava tyonjohtaja el
iv-tydnjohtaja. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.199/132, 122 a§.) Kuvissa 2 ja 3
nakyy Pirkanmaan alueella olevien kaupunkien kvv-tyon ja iv-tyon tarkastusasia-

kirjojen sisaltd seka mita mittauksia, katselmuksia ja tarkastuksia on tehtava.

TEHTAVA Vastuuhenkild' Paivamaara Allekirjoitus
1) Kun vastuuhenkilona on V-tytjohtaja, pelkka paivays ja allekirjoitus riittaa kirjaukseksi

Rakennuslupaan ja sen ehtoihin
on tutustuttu

LVl-aloituskokous on toimitettu

Virallistettuihin LVI-suunnitelmiin
on tutustuttu

Kanaviston asennustarkastus on
suoritettu
limanvaihtojérjestelman tiiveyden
suunnitelmanmukaisuus on
tarkastetiu

Lampé- ja paloeristeet on
tarkastettu

IV-jarjestelman puhtaus on
tarkastettu ja jarjestelma on
puhdistettavissa

limanvaihdon p&atelaitteet on
tarkastettu

llmavirrat on mitattu ja s&&detty
(pdytakirja)

IV-jarjestelman ominaissahkéteho
(SFP-luku) on mitattu

Rakennustuotteiden kelpoisuus on
tarkastettu

Energiaselvitykseen vaikuttavat
muutokset on paivitetty

Toimintakokeet on pidetty ja
hyvaksytty
IV-jarjestelma on toteutettu

suunnitelmien mukaisesti ja on
kayttbonotettavissa

KUVA 2. IV-tydn tarkastusasiakirja. (IV-tyon tarkastusasiakirja n.d.)



19

TEHTAVA Vastuuhenkila" Paivamasra Allekirjoitus
1) Kun vastuuhenkilana on KVV-tydjohtaja, pelkka paivays ja allekirjoitus riittaa kirfjaukseksi

Rakennuslupaan ja sen ehtoihin
on tutustutiu

LVI-aloituskokous on toimitettu

Virallistettuihin LVI-suunnitelmiin
on tutustutiu

Ulkopuoliset jate- ja
sadevesiviemérit on tarkastettu
Jite- ja sadevesikaivot, erottimet
ja pumppaamot on tarkastettu
Sisapuoliset pohjaviemarit

on tarkastettu

Kermrosviemarit on tarkastettu

Jatevesilaitteiston tiiveys on
tarkastetiu

Sisapuolisien hulevesiviemareiden
tiveys on tarkastettu
Vesilaitteiston tiiveys on
tarkastettu (painekoe)
Vesilaitteisto on huuhdeltu

Vesilaitteisto on puhdistettu ja
desinfioitu (tarvittaessa)
Lampiméan kayttéveden
kiertojohdon virtaamat on s&édetty
Vesilaitteiston virtaamat on
mitattu, s&adetty ja todettu
suunnitelmien mukaiseksi

Palo-, kondenssi-, [&mp&- ja
adneneristykset on tarkastetiu
Rakennustuctteiden kelpoisuus on
tarkastettu

Energiaselvitykseen vaikuttavat
muutokset on paivitetty
Toimintakokeet on pidetty ja
hyvaksytty

Vesilaitteisto on toteutettu
suunnitelmien mukaisesti ja
kayttbonotettavissa

KUVA 3. KVV-tyon tarkastusasiakirja. (KVV-tyon tarkastusasiakirja n.d.)

3.3 Sahkoasennusten kayttoonottotarkastus

Sahkbdasennusten kayttdonottotarkastus tarvitsee tehda ennen kuin rakennuksen
loppukatselmus voidaan suorittaa kohteella, ko. tarkastuksen suorittamisesta
vastaa kohteen sahkourakoitsija (RT 10-11301 2018, 8). Rakennuksen sahkolait-
teistoa ei saada ottaa kayttdéon ennen kuin kayttdonottotarkastus on riittdvassa
laajuudessa suoritettu. Sahkdasennusten kayttdonottotarkastuksessa taytyy sel-
vittaa, etta sahkolaitteisto ei aiheuta Sahkoturvallisuuslain 6 § tarkoitettua vaaraa
tai hairiota. Kayttoonottotarkastuksesta laaditaan kattava tarkastuspoytakirja,
joka toimitetaan sahkolaitteiston haltijalle, tarkastuksen voi suorittaa sahkoalan
ammattihenkild, jolla on riittdva patevyys tyolle. (Sahkoéturvallisuuslaki
1135/2016, 43§.) Sahkdasennusten kayttéonottotarkastus suoritetaan, kun lait-
teisto halutaan ottaa kayttoon. Ennen tarkastusta sahkotyot kohteessa taytyy olla

valmiina, jotta riittavan kattavat mittaukset ja testaukset pystytaan suorittamaan.
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Kohteen sahkodlaitteistolle on tehtava myos varmennustarkastus, mikali sahko-
laitteisto kuuluu luokkaan 1, 2 tai 3. Luokitteluperuste maaritellaan Sahkoturvalli-
suuslaki 44 §:ssa. Varmennustarkastuksen suorittaminen on myos sahkolaitteis-
ton rakentajan vastuulla, kuten sahkdasennusten kayttoonottotarkastuskin. (Sah-
koturvallisuuslaki 1135/2016, 458.) Varmennustarkastus tehdaan joko ennen lait-
teiston varsinaiseen kayttotarkoitukseen kayttdonottoa tai tietyn ajan paasta sen
kayttoonotosta. Tarkastuksessa varmistetaan esimerkiksi pistokokein, etta sah-
kolaitteisto tayttaa kaikki vaatimukset ja kayttoonottotarkastus on tehty asiamu-
kaisesti. Varmennustarkastuksen suorittajan taytyy olla valtuutettu laitos tai val-
tuutettu tarkastaja. Tarkastuksesta taytyy laatia tarkastustodistus sahkolaitteiston
haltijan kayttoon, seka limattava esimerkiksi kohteen paakeskukseen tarkastus-
tarra. (Sahkoturvallisuuslaki 1135/2016, 468.)

3.4 Toimintakokeet

Rakennuskohteen toimintakokeet ovat olennainen osa sen luovutusta, tarkastus-
asiakirjojen vaatimuksina on toimintakokeiden suoritus hyvaksytysti. Toimintako-
keita voidaan tehda muun muassa kayttdvesiverkostolle, ilmanvaihdolle, auto-
maatiolle seka lammitysjarjestelmalle (Nevala 2015, 2). Ennen toimintakokeiden
jarjestamista taytyy kaikkien talotekniikkaurakoitsijoiden olla suorittanut toiminta-
tarkastukset omille laitteille ja jarjestelmille. Toimintatarkastuksista laaditaan ai-
kataulusuunnitelma, jota koordinoi paaurakoitsija, samalla alustavasti laaditaan
my0s toimintakoesuunnitelma, jota sitten tarkennetaan toimintatarkastusten jal-
keen. (RT 10-11301 2018, 6.)

Toimintatarkastusten tavoitteena on varmistaa asennettujen jarjestelmien ja tuot-
teiden valmius toimintakokeisiin. Ennen kuin toimintatarkastukset voidaan raken-
nuskohteella suorittaa, taytyy kaikille jarjestelmille ja tuotteille olla tehtyna hyvak-
sytyt asennustapatarkastukset, tiiveys- ja painekokeet seka tilojen puhtaus taytyy
vastata sopimusasiakirjoissa vaadittua tasoa. Kaikki talotekniikkaurakoitsijat kay-
vat toimintatarkastuksissa yksityiskohdittain Iapi omat talotekniikkajarjestelmien

ja tuotteiden toiminnot, mitka suunnitelmien mukaan taytyy toteutua. Naissa toi-
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mintatarkastuksien yhteensovittamisessa merkittavassa roolissa on rakennusau-
tomaatiourakoitsija, silla rakennusautomaatiourakoitsijalla on iso rooli eri jarjes-
telmien rajapintojen toteuttajana. Tarkastukset laaditaan ennalta tehtyjen tarkas-
tuslistojen mukaan, silla talla tavalla tarkastusten jaksotus onnistuu luotettavam-
min. Toimintatarkastuksista laaditaan poytakirjat, jota pidetaan pohjana toiminta-
kokeissa. Poytakirjoissa kirjataan kaikki tarkastukset, virheet ja huomiot, seka
mahdollisille korjauksille vastuutahot ja aikataulu milloin pitda olla valmiita. (RT
10-11301 2018, 6.)

Toimintatarkastussuunnitelman aikana laadittu alustava toimintakoesuunnitelma
viimeistellaan ja hyvaksytaan ennen kokeiden aloittamista. Toimintakokeiden
tarkkuus ja laajuus maaraytyy sen mukaan, kuinka laadukkaasti urakoitsijoiden
toimintatarkastukset on suoritettu. Toimintakokeet voidaan suorittaa esimerkiksi
pistokoemaisesti, jos edeltavat tarkastukset ovat kattavia, hyvin dokumentoituja
ja puutteita ei ole tai niita on hyvin vahaisesti. Toimintakokeilla varmistetaan, etta
rakennuskohteen kaikki jarjestelmat toimivat suunnitellusti. Kokeiden jalkeen on
jaatava riittavasti aikaa talotekniikkajarjestelmien saadaille, mittauksille ja koe-
kaytoille. Tama on otettava aikataulutuksessa huomioon. Toimintakokeista laadi-
taan kattavat pdytakirjat, joista taytyy ilmeta mita on tarkastettu. (RT 10-11301

2018, 6-7.) Toimintakokeet voidaan kohteessa pitaa, kun

rakennuksen vaatimusten mukainen puhtausluokka on saavutettu

toimintatarkastukset suoritettu hyvaksytysti

ikkunat, ovet ja seinat asennettu

jarjestelmat ja tuotteet asennettu

koneet ja laitteet yhdistetty automaatiojarjestelmaan. (Mukaillen RT 10-
11301 2018, 6.)

3.5 Lvi-loppukatselmus

Rakennuskohteella tarvitsee ennen rakennuksen loppukatselmuksen pitamista
suorittaa vesi-, viemari-, lammitys- ja ilmanvaihtolaitteiden loppukatselmukset.
Naiden katselmusten suorittamisesta vastaa kohteen kvv- ja iv-tydnjohtajat, tilaa-
malla ne rakennusvalvonnan lvi-tarkastajalta. Ennen lvi-loppukatselmuksia taytyy
kaikki tarvittava dokumentaatio olla viranomaisen kaytettavissa seka toimitettuna
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lupapisteeseen kohteen aineistoon. TyoOvaiheista kaikki kvv-tyon ja iv-tyon tar-
kastusasiakirjoissa kirjatut mittaukset, katselmukset ja tarkastukset taytyy olla
tehtyna ennen kuin katselmus voidaan pitaa. Myos kaikki suunnitelmiin tulleet
paivitykset taytyy olla dokumentoituna ja toimitettuna aineistoon nahtaville. (Ra-
kennustyonaikainen valvonta 2023.) Lvi-loppukatselmukset pidetaan rakennus-
kohteella hyvin lahella luovutusta, kun kaikki niihin liittyvat jarjestelmat ovat val-

miita. Tama taytyy luovutusvaiheen aikatauluttamisessa ottaa huomioon.

3.6 Energiatodistus

Uudisrakentamisessa rakennuslupaa hakiessa taytyy laatia kohteelle energiato-
distus, jolla osoitetaan rakennuksen arvioitu energiatehokkuus. Ennen rakennuk-
sen loppukatselmusta ja luovutusta taytyy korvata aiemmin laadittu energiatodis-
tus tarkennetulla tai taydennetylla energiatodistuksella. Energiatodistuksen laa-
dinta tapahtuu sahkdisesti energiatodistusrekisterissa. Energiatodistuksella pys-
tytaan vertailemaan rakennuksien energiatehokkuutta ja parantamaan energia-
tehokkuuden vertailua myynti- ja vuokraustilanteessa. (RT 18-11293 2018, 1-2.)
Energiatodistuksen laadinta on yksi rakennustyon tarkastusasiakirjan kohdista,
jotka taytyy suorittaa. Myos iv-tyon ja kvv-tyon tarkastusasiakirjoista 10ytyy koh-
dat, joissa vaaditaan energiaselvitykseen vaikuttavien tekijoiden paivittamisesta.
Paaurakoitsija vastaa, etta energiatodistuksen tarkennus tai taydennys tehdaan
ja siihen vaadittavat paivitykset kvv- ja iv-tydnjohtajilta tulevat ilmoitetuksi. (Ra-

kennustyonaikainen valvonta 2023.)

3.7 Kaytto- ja huolto-ohje

Loppukatselmuksen suorittaminen vaatii rakennukselta riittavan laajan kaytto- ja
huolto-ohjeen, joka on toimitettavissa rakennuksen omistajalle (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.199/132, 153§). Kaytt6- ja huolto-ohje taytyy tehda sellaiselle
rakennushankkeelle, jota kaytetdan pysyvaan asumiseen tai tyOskentelyyn
(Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.199/132, 117 i§).
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Rakennuksen tilaajan vastuulla on huolehtia kayttd- ja huolto-ohjeen teosta ja
asianmukaisesta sisallosta. Tavallisesti kohteelle hankitaan huoltokirjakoordi-
naattori, joka huolehtii asiakirjan laadinnasta ja jakaa eri osapuolille omia vastuu-
alueita kayttd- ja huolto-ohjeesta. Asiakirjan laadinta aloitetaan jo hankkeen
suunnitteluvaiheessa, koska osa hankinnoista mahdollisesti tarvitsee kaytto- ja
huolto-ohjeen tietoja. (RT 10-11222 2016, 2-3.)

Kaytto- ja huolto-ohje sisaltaa kiinteiston perustiedot, kayttotarkoituksen ja raken-
nuksen ominaisuudet, ja se on aina kiinteistokohtainen asiakirja. Naiden lisaksi
asiakirja pitaa sisallaan ohjeet asianmukaisesta kaytosta ja kunnossapitovelvolli-
suudesta huolehtimisesta rakennuksen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu
kayttdika huomioon otettuna. (RT 18-11241 2016, 2.)
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4 ANALYYSI AIKATAULUSTA JA TARKASTUKSISTA

Rakennuskohteen luovutusvaihe voi olla ja hyvin usein onkin kiireellista aikaa niin
rakentamisen kuin myos tarkastusten, katselmointien ja mittauksien puolesta.
Vaihe pitaa sisallaan monia paaurakoitsijan sisaisia tarkastuksia seka paaura-
koitsijan nakdkulmasta kokonaan ulkopuolisia tarkastuksia, mittauksia ja katsel-
mointeja. Kuitenkin naiden ulkopuolisten katselmointien koordinoijana toimii hy-
vin usein kohteen paaurakoitsija, joka vastaa niiden aikatauluttamisesta ja kaik-
kien eri tydvaiheiden riippuvuuksien yhteensovittamisesta, jotta kaikki saadaan
sujuvasti ja hyvaksytysti suoritetuksi ajallaan ennen kohteen luovutusta. Tassa
luvussa kasitellaan esimerkkikohteelle laadittua luovutusvaiheen tarkastusaika-
taulua, johon on keratty tarkeimpia tarkastuksia, mittauksia ja katselmuksia, joita
tassa kohteessa taytyy rakennusluvan ja muiden rakentamiseen liittyvien maa-
rayksien mukaan tehda. Lisaksi luvussa kasitellaan aikataulussa ilmenneita muu-
toksia ja mahdollisia ongelmia tarkastuksissa, seka naista syntyneita johtopaa-

toksia ja ratkaisukeinoja.

4.1 Luovutusvaiheen tarkastusaikataulu

Tydssa laadittiin esimerkkikohteelle luovutusvaiheen tarkastusaikataulu, joka on
litteena 1. Taman laadinta suoritettiin tammikuun lopussa, eli noin kaksi kuu-
kautta ennen rakennuksen luovutusta. Esimerkkikohteena on Kangasalle ke-
vaalla 2023 valmistunut kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kerrostalo on T2H Pir-
kanmaa Oy:n rakentama, jossa se toimi niin tilaajana kuin myos paaurakoitsijana.
Kaikki rakentaminen tapahtui urakoitsijoiden ja aliurakoitsijoiden kautta, joten

kohteella ei paaurakoitsijalta tullut kuin tyonjohto.

Luovutusvaiheen tarkastusaikataulun tarkoituksena oli selkeyttaa tarkastuksien,
mittausten ja katselmointien valisia riippuvuuksia seka helpottaa naiden suoritta-
mista tydmaalla. Aikataulussa keskitytaan varsinkin ulkopuolisiin tarkastuksiin.
Tarkoittaen, ettd monet luovutusvaiheeseen kuuluvat paaurakoitsijan ja tilaajan
suorittamat katselmoinnit on jatetty kokonaan pois. Naita ovat esimerkiksi asu-

kastarkastukset ja urakoitsijoiden itselle luovutukset. My6s mahdollisia toimenpi-
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teita, joita tietyt tarkastukset edellyttavat, on jatetty pois selkeyttaakseen sita. Tal-
laisia ovat muun muassa sisavalmistusvaiheen toita seka loppusiivoukset. Aika-
taulu kohteelle on laadittu hydodyntaen erilaisia lahteita liittyen tarkastuksiin, aiem-
mille kohteille laadittuja aikatauluja seka niiden toteutumista. Tietenkin rakennuk-
set aina eroavat toisistaan ja sitten nain suoraa vertausta kohteiden valilla ei
pysty laatimaan. Tyodvaiheet voivat olla my0s erilaisissa tilanteissa rakennuksien
valilla, kun aikataulua Iahdetaan laatimaan ja suunnittelemaan. Tarkastusaika-
taulu jaettiin viiteen paaosaan, nama ovat

- kvv-tyon tarkastusasiakirja

- iv-tyon tarkastusasiakirja

- erityinen palotarkastus

- paasuunnittelija

- loppukatselmus.

Tarkastusaikataulua voidaan hyodyntaa apuna rakennuskohteen luovutusvai-
hetta aikatauluttaessa, jotta tydvaiheet saadaan ajallaan valmiiksi. Kuitenkin jat-
kossa uusille kohteille taytyisi laatia aina tarkka luovutusvaiheaikataulu, jota tyon-
johtajien ja urakoitsijoiden olisi sujuvaa seurata ja toteuttaa. Taman avulla mah-
dollisesti paastaisiin virheettomaan ja ajallisesti hyvin hoidettuun luovutukseen,
tarkastuksien, mittauksien ja katselmointien osalta. Tama etenkin sen takia,
koska paaurakoitsijalla ei ole yhtdan omaa tydntekijaa ja aliurakoitsijoiden kanssa

toimiminen vaatii yleensa pidemman ajan reagointiin eri tilanteissa.

Aikataulun laadinta aloitettiin kvv-tyon ja iv-tydon tarkastusasiakirjoista. Naista
asiakirjoista valittiin merkittdvimmat tarkastukset ja toimenpiteet, mita ne pitavat
sisallaan. Lahtokohtana aikatauluttamiselle oli se, etta kvv- ja iv-lopputarkastuk-
set saataisiin pidettya noin kaksi viikkoa ennen luovutusta. Muita merkittavia oli-
vat kaikkien laitteiden ja jarjestelmien mittauksien ja saatdjen toteuttaminen.
Naita taytyy suorittaa niin vesilaitteistojen kuten myds ilmanvaihdon osalta. Toi-
mintakokeet pidettiin kohteella mittauksien ja saatojen jalkeen. Mittaukset ja saa-
dot onnistuivat Iahes arvioidulla aikataululla. Ennen lopputarkastuksia suoritetta-
viin toimenpiteisiin kuului myds kaikkien rakennusaikaisten muutoksien paivitta-
minen seka kohteen energiaselvitykseen vaikuttavien muutoksien kirjaaminen.

Isoimmat tekijat aikatauluttamisessa rakentamisen puolesta ovat kaikkien naiden
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jarjestelmien asentaminen ja rakennuksen loppusiivous. Loppusiivous jaettiin kol-
meen osaan, ensimmaisella ja toisella kierroksella kohde taytyi saada polytto-
maksi ja vastaamaan suunniteltua puhtausluokkaa, jotta kaikki toimenpiteet voi-
daan suorittaa hyvaksytysti seka kaikki jarjestelmat toimimaan suunnitellusti. Kol-
mas vaihe loppusiivouksesta tehtiin juuri ennen kohteen luovutusta. Polyavat tyo-
vaiheet rakennuksessa taytyy olla myos valmiita ennen kuin koneet voidaan tes-
tata ja kdynnistaa. Suurimpana muutoksena aikataulussa suunnitellun ja toteutu-
neen valilla oli iimanvaihdon mittaukset ja saadot. Tama johtui muun muassa iv-
asennuksien valmiudesta. Arviona oli, ettd saadot ja mittaukset voitaisiin suorit-
taa noin kuusi viikkoa ennen luovutusta, tama kuitenkin siirtyi muutamalla viikolla
eteenpain. Myos rakentamisen puolesta polyavia tyovaiheita oli viela kesken,
mika suoraan vaikutti kaikkiin tarkastusasiakirjojen toimenpiteisiin. Mittausten ja
pdlyavien tydvaiheiden valmistumisen siirtyminen aiheutti muiden loppuvaiheen
tarkastusten siirtymista ja niiden pitamisen edellytysten saavuttamiselle tuli
osaksi kiire. Tama aiheutti tarkastuksissa puutteita ja keskeneraisyyksia. Kuiten-

kin luovuttaminen voitiin tehda aikataulun mukaan.

Erityinen palotarkastus pidettiin tarkastusaikataulua aiemmin. Arviona oli, etta
tarkastus pidetaan noin kaksi tai kolme viikkoa ennen luovutusta. Tassa tarkas-
tuksessa vaadittavat toimenpiteet keskittyivat kaikkiin paloturvallisuuteen liittyviin
tyotehtaviin. Ennen tarkastusta taytyy varmistaa ja testata, etta kaikkien jarjestel-
mien ja merkintdjen asennukset ovat suoritettu ja testattu toimiviksi. Vaestosuo-
jan tarkastus pidettiin edellisena vuotena, jolloin vaestosuojan laitteet ja varus-
teetkin asennettiin. Itse palotarkastuksessa pelastusviranomainen halusi tehda
saman tarkastuksen uudestaan. Muiden tyévaiheiden lopullinen valmius meni hy-
vin lahelle itse erityista palotarkastusta, osa toteutettiin jopa edellisena paivana.
Esimerkiksi kaikkia kohteen palo-ovia ei ollut viela asennettu kovin paljoa ennen,
tahan vaikutti kdynnissa olevien tydvaiheiden helpottaminen. Johtopaatdksena
erityiseen palotarkastukseen olisi tarkastusta voinut siirtda vahan myéhempaan
ajankohtaan. Talloin tydmaalla olisi saatu vaadittavat keskeneraiset tyot tehtya ja
nain olisi valtetty tarkastuksessa ilmenneet muutamat puutteet. Lisaksi urakoitsi-
joiden toimintakykyyn ja kuormitukseen olisi hyva varautua ajoissa, jotta kiire val-
tettaisiin luovutuksen lahestyessa mahdollisesti lisdavulla. Erityinen palotarkas-
tus hyvaksyttiin ehdolla, ettd puutteet korjataan (Erityinen palotarkastus poyta-
kirja 2023).



27

Viimeisena osana on loppukatselmus ja sita edeltavat tarkeimmat katselmukset
ja tarkastukset. Loppukatselmus pystyttiin pitamaan tarkastusaikataulun mukai-
sena aikana, eli noin viikko ennen luovutusta. Tata katselmusta edelsi monta tar-
kastusta, jotka taytyi suorittaa hyvaksytysti ennen sitd. Osa tarkastuksista kuten
sijaintikatselmus, rakennekatselmus ja hissitarkastus suoritettiin edellisena vuo-
tena. Naista hissitarkastuksessa ilmeni huomautettavia puutteita, jotka taytyi kor-
jata ennen hyvaksymista. Rakennuksen tiiveysmittaus tehtiin kohteella kaksi ker-
taa. Ensimmaisen mittauksen yhteydessa suositeltiin uusinta mittausta, kun vaa-
ditut korjaukset on suoritettu (Tiiviysmittausraportti 1 2023). Uusi tarkastus pidet-
tiin kahden viikon jalkeen, tassa puutteet oli korjattu (Tiiviysmittausraportti 2
2023). Muita merkittavia tarkastuksia ja toimia olivat energiatodistuksen viimeis-
tely, kayttd- ja huolto-ohjeen laadinta, sahkdasennusten kayttdonottotarkastus
seka rakennustyon tarkastusasiakirja. Nama kaikki saatiin lahes laaditussa aika-

taulussa suoritettua eika ongelmia ilmennyt.

4.2 Tarkastuksissa ilmenneet ongelmat

Tarkastuksissa ilmeni muutamia puutteita ja ongelmia, joita tydmaalla taytyi kor-
jata. Nama puutteet olisivat mahdollisesti voineet olla valtettavissa paremmalla
suunnittelulla tai valmistautumisella itse tarkastuksiin. Kun luovutusvaiheen ai-
kana, noin 2 kuukautta ennen luovutusta jokin tydvaihe myohastyy, on silla suuri
vaikutus suoritettavien tarkastusten pitamisen edellytyksille. Tapahtuu niin sa-
nottu ketjureaktio, jota on vaikea saada uudestaan aikatauluun. Puutteita ja on-
gelmia I0ytyi hissitarkastuksesta, erityisesta palotarkastuksesta seka tiiveysmit-

tauksesta.

Hissitarkastus suoritettiin ennen kuin luovutusvaiheen tarkastuksia lahdettiin ai-
katauluttamaan, koska kohteella hissi otettiin rakennusaikaiseen kayttoon. Kui-
tenkin hyvin todennakoisesti samat puutteet olisivat ilmenneet myohemminkin.
Puutteita hissista 16ytyi kolme kappaletta, naita olivat kerrostason ja hissikulun
valilla oleva liian suuri rako, kuilussa astuttava taso seka suojapelti kuilun pohjalla
oli vaarassa kohdassa (Lopputarkastustodistus 2022). Kaikki kolme taytyi korjata
tarkastuspaivana, jotta lopputarkastus saatiin hyvaksytysti suoritettua. Puutteet
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olisi voitu mahdollisesti valttda paremmalla suunnittelulla ja toteutuksella. Esimer-
kiksi kaytavan ja hissin kynnyksen rako olisi valtetty, mikali valmiin pinnan kor-
keus olisi pystytty ennakkoon arvioimaan ja merkkaamaan oikein. Tahan vaikut-

taa kuitenkin monta tekijaa, joten hyvin usein virheita syntyy.

Erityinen palotarkastus suoritettiin ynden aamupaivan aikana testaten ja tarkas-
taen kaikkien asennusten ja asiakirjojen oikeellisuus. Kyseinen palotarkastus hy-
vaksyttiin silla ehdolla, etta pdytakirjassa mainitut puutteet korjattaisiin. Naita oli-
vat kerrostasoissa olevien valiovien tiivistystyo ja suunnittelijalta saatavan pai-
kannuskaavion valmistus ja toimitus savunpoistopainikkeen yhteyteen. Muita
puutteita tarkastuksessa ei ollut. (Erityinen palotarkastus poytakirja 2023.) Va-
liovien tiivistystyo oli jaanyt kohteella viela tekematta, silla ovien asennus jai mo-
nesta syysta hyvin lahelle tarkastuspaivaa. Paremmalla ennakoinnilla tama olisi

valtetty.

Esimerkkikohteella rakennuksen tiiveysmittaus tehtiin kahteen kertaan, naiden
valilla oli noin kaksi viikkoa. Ensimmaisessa mittauksessa todettujen ongelmien
vuoksi suositeltiin toista mittausta, johon mennessa havaitut ongelmat olisi kor-
jattu. Merkittavimpia ilmavuotoja kohteella 10ytyi pohjakerroksista alapohjien ja
ulkoseinien keskeneraisista lapivienneista. Kerrostalon paaoven tiivistys oli myos
kesken, joten tasta aiheutui merkittavaa ilmavuotoa. Lievempaa vuotoa |0ytyi
my0Os asuntojen parvekeovien tiivisteista. (Tiiviysmittausraportti 1 2023.) Naista
kaikista paaurakoitsija sai tarkat poytakirjat, minka pohjalta korjaukset pystyttiin
toteuttamaan. Uusintamittauksessa puutteet ja ongelmat olivat saatu korjattua, ja
nain rakennuksen ilmavuotoluku saatiin vaaditun mukaiseksi (Tiiviysmittausra-
portti 2 2023). Kaksi mittausta rakennuksella olisi ollut valtettavissa, mikali ongel-
mia aiheuttaneet tydvaiheet kuten lapivientien tukkiminen ja ovien tiivistaminen
olisivat olleet valmiina. Kaytanndéssa sama puute oli niin erityisessa palotarkas-
tuksessa kuin myos tiiveysmittauksessa. Urakoitsija oli ndissa tapauksissa liian
kuormitettuna muissa tyotehtavissa, jotta olisi kerennyt naihin puuttumaan. En-
simmaista tarkastusta olisi voinut my0os aikatauluttaa lahemmaksi luovutusta, jol-

loin olisi varmistettu kaikkien tydvaiheiden valmius.



4.3

Edeltavassa osiossa kasiteltiin tarkastuksissa ja katselmuksissa ilmenneita on-

gelmia ja puutteita. Kuvassa 4 on listattuna mainitut ongelmat ja naiden ratkaisu-

keinot, milla ne olisi voitu valttaa.

Hissitarkastus:

Ongelma:

Havaittujen ongelmien yhteenveto

Miten olisi valtetty:

kerrostason ja kuilun valissa
liian suuri rako

kaytavan tasoitteen
koron parempi arviointi,
hissin asennus plaanon
jalkeen

kuilussa astuttava taso

hissin oviaukon kotelon
parempi toteutus -->»
tasoa ei olisi syntynyt

L

kuilun pohjalla suojapelti
vadrdssd paikassa

kuilussa lilan suuri
syvennys hissin malliin
nahden --> ei huomioitu
suunnitelmissa/hissin
hankinnassa

Erityinen palotarkastus:

4

kerrostaso viliovien

tiivistystyd

urakoitsijalta olisi pitdnyt
pyytaa lisdresursseja toteutukseen
tai siirtad itse tarkastusta

L

paikannuskaavion laadinta ja
toimitus oikeaan paikkaan

palotarkastukseen vaadittavien
dokumenttien varmistaminen

Tiiviysmittaus:

lépivientien keskenerdinen
tukkiminen

tydvaihe keskenerdinen, joten
tarkastuksen siirtdmiselld

padoven tiivistystyd kesken

urakoitsijalta lisdresursseja
toteutukseen
tai siirtaa itse tarkastusta

KUVA 4. Havaitut ongelmat.
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5 JOHTOPAATOKSET JA POHDINTA

Opinnaytetyon lahtdkohtana oli tutkia ja selvittaa kerrostalorakentamisen luovu-
tusvaiheen monenlaisia toimenpiteitd. Paaajatuksena tyon lahtovaiheessa oli,
etta keskityttaisiin ainoastaan paaurakoisijan ja tilaajan nakokulmasta ulkopuoli-
siin tarkastuksiin ja katselmuksiin. Kuitenkin mukaan taytyi asian selkeytta-
miseksi ottaa myos muitakin toimenpiteita, joilla on suora ja suuri vaikutus ulko-
puolisten tarkastusten onnistumiselle. Opinnaytetyon tavoitteena oli saada ja I0y-
taa selkea ohje ja tieto, miten tyovaiheiden taytyy edeta, jotta tarkastukset onnis-
tuisivat ongelmitta. Opinnaytetydn tavoite saavutettiin paaosin, silla tydhon saa-
tiin melko kattava teoria seka tiettyja tarkastuksia ja katselmuksia pystyttiin kay-
maan lapi esimerkkien avulla. Tyon aihealue on hyvin laaja, jonka takia esimer-

kiksi kaikkia toimenpiteita ei kasitelty kovin tarkasti.

Tyon laadinta aloitettiin tarkastusaikataulun laadinnasta, josta oli sitten hyva lah-
tea rakentamaan kirjallisuustutkimuksena teoriaa. Aikataulun laadinnassa haas-
teena oli ulkoasun selkeys/luettavuus. Haasteena oli myds toimenpiteiden nimik-
keiden laadinta, jotta se olisi riittavan hyodyllinen. Tarkastuksia ja katselmuksia
siihen valikoitui sen mukaan, mista opinnaytetyon teoriaosuuskin rakentui. Li-
saksi mukaan tuli tiettyjen tarkastusten toimenpiteita, joita edellytetdan olevan
valmiina. Aikataulujen laadinnassa taytyy kuitenkin ottaa huomioon se, etta nii-
den suoraan hyodyntaminen esimerkiksi seuraavassa kohteessa on lahes mah-
dotonta, silla kohteet eroavat toisistaan hyvin paljon, seka tdiden eteneminenkin
on yksildllista. Tydmaan johto ja urakoitsijat eivat ole samoja, joten tydntekijat

rakentavat kokonaisuuden eri tavalla, ei ole yhta oikeaa tapaa toimia.

Teoriaosuuden ja omien johtopaatosten perusteella voi todeta, etta tydmaiden
valmius ja edellytykset tarkastuksille eivat ole laheskaan aina kunnossa. Tahan
suurimpana syyna on yksinkertaisesti kiire. Kiiretta ilmenee hyvin usein juuri luo-
vutusvaiheen aikana, kun samalla kaikki tarkeimmat tarkastukset, katselmukset
ja toimenpiteet pakkautuvat lahelle toisiaan. Talldin mahdollisesti viivastymiset
vaikuttavat kaikkeen toimintaan ja samalla kiire vain kasvaa. Tahan apuna on
hyvin suunniteltu aikataulu, jota noudattamalla ja seuraamalla pystytaan ajoissa

puuttumaan huomattuihin viivastyksiin. Myos kaikkien rakentamiseen liittyvien
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osapuolien taysilla sitouttaminen luovutusvaiheen aikatauluun ja laadullisesti vir-
heettomaan tyonsuorittamiseen. Kun luovutusvaiheen toille jatetaan riittavan
suuri maksueraosuus ja sakollisia valitavoitteita, niin kaikki ovat motivoituneita

toiden saattamiseen ajallaan valmiiksi.

OpinnaytetyOssa erilaisia lahteita kaytettiin kattavasti. Naita olivat muun muassa
RT-kortit, lait, kaupunkien verkkosivut seka tilaajalta saadut materiaalit. Lahdeai-
neistoa voidaan pitaa luotettavina, silla niitd hyddynnetaan yleisesti rankennus-
alalla hankkeissa. Tiedonkeruumenetelmina nama toimivat hyvin, mahdollisesti
jonkinlaisilla haastatteluilla olisi voinut I0ytaa lisaa nakokulmia tyohon. Jatkotut-
kimuksia aiheesta pystyy aina tekemaan, varsinkin aiheen laajuuden vuoksi.
Naissa pystyttaisiin tehda viela syvempaa tutkimusta, esimerkiksi juuri haastatte-

lujen avulla.
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Rivi:

Luovutusvaiheen tarkastusaikataulu:

Kohteen luovutus vko.13 2023

Selite:
KVV-tyin tarkastusasiakirja:
1 Pihakaivot, viemarien kuvaukset

2 Lammdns3dadot ja mittaukset

3 Toimintakokeet

4 Energiaselvitykseen vaikuttavat muutokset
paivitetty

5 Rakennusaikaiset muutokset pdivitetty ja
toimitettu rakennusvalvontaan

6 KVV-lopputarkastus

IV-tyin tarkastusasiakirja:
7 lv-koneen tiiveysmittaus
8 Kanavien tiiveysmittaus

9 lv-mittaukset ja sd8dot
10 Toimintakokeet
11 Energiaselvitykseen vaikuttavat muutokset
paivitetty
12 Rakennusaikaiset muutokset pdivitetty ja
toimitettu rakennusvalvontaan
13 V-lopputarkastus

Suunnitellusti

Kesto(pvd): suoritettu:

1 vko.
2 vko.
2 vko.
1 vko.

1 wko.

1 vko.

1 vko.
1 vko.
10 vko.
3 vko.
1 vko.

1 vko.

1 vko.

40 2022
72023

10 2023
11 2023

11 2023

11 2023

62023
62023
62023
10 2023
11 2023

11 2023

11 2023

toteutunut:

vko.
vko.
vko.
vko.

vko.

vko.

vko.
vko.
vko.
vko.
vko.

vko.

vko.

40 2022
10 2023
11 2023
122023

12 2023

122023

62023
62023
10 2023
11 2023
12 2023

12 2023

12 2023
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Erityinen palotarkastus:
14 W55-tarkastus
15 Palo-ovet, luukut
16 Kasisammuttimet
17 Palokatkojen tarkastus
18 Palopeltien tarkastus
19 Palo- ja pelastustiet
20 Paloilmoitintarkastus
21 Savunpoistojarjestelman tarkastus
22 Turva- ja merkkivalot
23 Poistumistieopasteet
24 Erityinen palotarkastus

Pidsuunnittelija:

25 Rakennusluvan mukaisuus tarkastettu
26 Rakennusaikaiset muutokset piivitetty ja
toimitettu rakennusvalvontaan

Loppukatselmus:
27 Sijantikatselmus
28 Hissitarkastus
29 Rakennekatselmus
30 Pihakorkeudet
31 Tiiveysmittaus 1

32 Tiiveysmittaus 2

33 Energiatodistuksen paivitys

34 Kayttd- ja huolto-ohje

35 Sihkdasennusten kayttdonottotarkastus
36 Rakennustydn tarkastusasiakirja

37 Loppukatselmus

1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.

1 vko.
1 vko.

1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.
1 vko.

43 2022
92023
92023
82023
8 2023
10 2023
11 2023
11 2023
11 2023
11 2023
11 2023

11 2023
11 2023

8 2022
44 2022
382022
11 2023
52023
52023
11 2023
11 2023
9 2023
11 2023
12 2023

vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.

vko.
vko.

vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.
vko.

43 2022
82023
92023
82023
82023
82023
92023
92023
92023
92023
92023

122023
12 2023

8 2022

44 2022
382022
11 2023
82023

10 2023
122023
12 2023
11 2023
11 2023
12 2023
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