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Maksuerataulukko jakaa rakennusurakan loogisiin maksueriin, milla urakoitsija
voi laskuttaa tyon tilaajaa tyon edetessa. Kuinka taataan positiivinen rahoitusero
urakoitsijalle luodessa maksuerataulukkoa? Siita tdssa opinnaytetydssa on
kyse.

Sain toimeksiannon tehda aiheesta opinnaytetydn Rakennus Kankainen Oy:lta,
joka toimii aliurakoitsijana Uudellamaalla tehden yksikkohintaisia alakatto- ja
valiseingjarjestelmaurakoita paasaantoisesti suuriin rakennushankkeisiin, joissa
tilaajana toimii alan suurimmat paaurakoitsijat.

Maksuerataulukko ei ole itsessaan uusi keksinto eika innovaatio, mutta
maksuerien optimointi juuri kyseessa olevaan urakkaan on tarkeaa kasvavalle
yritykselle. Hyva maksuerataulukko vahentaa laskuttamisen viivetta ja on
loistava tyOkalu urakoitsijan tydnjohtajalle materiaalien tilaamisessa ja
resurssitarpeiden maarittamisessa.

Tama opinnaytetyo on toiminnallinen tutkimus, jonka tuloksena on
maksuerataulukkopohja, sen tayttdohjeet ja ehdotuspohja tilaajalle. Raportti
osuudessa tutkitaan kuinka, yksikkohintaiseen rakennusurakkaan saadaan
tehtya toimiva maksuerataulukko.
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The payment installment table divides the construction contract into logical
payment installments, with which the contractor can invoice the work customer
as the work progresses. How to guarantee a positive financial difference for the
contractor when creating a payment installment table? That's what this thesis is
about.

| received an assignment to write a thesis on the subject from Rakennus
Kankainen Oy, which works as a subcontractor in Uusimaa, doing unit-priced
suspended ceiling and partition system contracts, mainly for large construction
projects where the customers are the largest main contractors in the field of
work.

The payment installment table is not a new invention or innovation in itself, but
the optimization of payment batches for the contract in question is important for
a growing company. A good payment installment table reduces the delay in
invoicing and is a great tool for the contractor's foreman when ordering
materials and determining resource needs.

This thesis is a functional study, the result of which is a payment installment
table template, its filling instructions, and a proposal template for the customer.
The part of the report examines how to make a functional payment installment
table for a unit-priced construction contract.

Keywords: Payment installment table, Unit priced construction
contract, Cashflow
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1 Johdanto

1.1 Tausta

Rakennus Kankainen Oy on vuonna 1995 perustettu valiseina- ja alakattojarjestelmiin
erikoistunut  urakoitsija. Yritys toimii p&aasiallisesti Uudellamaalla ja tekee
yksikkdhintaurakkana urakoita suurille rakennusliikkeille. Yleisimmat kohteet ovat

sairaaloita, kouluja, toimistorakennuksia ja hotelleja.

Opinnaytetydn aihe "Rakennusurakan maksuerataulukon laatimisohje” tuli yritykselle
mieleen kehityskokouksessa, jossa tutkittiin yrityksen kehitystarpeita. Keskustelussa
karkeen nousi kassavirran tehostaminen. Sen hetkisessa tilanteessa yrityksella oli
laskutettavaa useita satoja tuhansia euroa kuukaudessa, yrityksen laskutusperiaate ol
havaittu raskaaksi ja epakaytannodlliseksi. Laskutusperiaatteena yritys kaytti kuitattua
mittapOytakirjaa, mittakirjaan mitattiin toteutuneet neliét ja haitat rakennetyypeittain.
Tama mittakirja sitten kuitattiin tilaajayrityksen tydnjohdolta. Tama prosessi kuulostaa
alkuun yksinkertaiselta ja kohtuulliselta vaihtoehdolta, mutta prosessin mittausty® on

todellisuudessa raskasta.

Asiat, jotka ovat johtaneet tdman tydén tekemiseen ovat yrityksen halu kehittaa
kustannushallintaa, tehda laskutusperusteista yksinkertaisempia kokonaisuuksia, seka

saada hyva tydkalu tydmaan pyorittdmiseen.

Muita tarpeita ovat olleet maaranlaskennasta saatujen maarien lohkottaminen oikeille
alueille, silla paaurakoitsian maaraluetteloa ei yleensa ole lohkottu alueisiin, vaan
kyseessa on koko hankkeen maarat. Tehokkaan maksuerataulukon tekeminen
yksikkohintaiseen urakkaan vaatii massojen lohkoamista alueisiin, jotta paaurakoitsijaa

voitaisiin laskuttaa tdiden etenemisen mukaan.

Muun tyyppisissd urakoissa saatetaan maksuerataulukoita tehda jakamalla urakan
kokonaishinta prosenttiosuuksiin. Tama ei kuitenkaan ole aina kassavirran kannalta
jarkevinta, silla urakan kustannuksien muodostuminen ei ole samalla tavalla lineaarista,

kuin eteneminen.



Hyva maksuerataulukko ohjaa urakoitsijaa oikea aikaisiin hankintoihin ja
resursointeihin. Nama ovat kaksi merkittavinta tekijaa kustannusten muodostumisessa

urakan aikana. (Sanna Nieminen, 2016, 20)

Aikatauluttaminen ja resurssienhallinta on ollut yritykselle valilla haasteellista, ja
monesti yritys on joutunut tekemaan viime hetken ratkaisuja resurssien suhteen.
Tarkalla maaranlaskennalla pystyttaisiin ennakoimaan resurssitarvetta pidemmalle

tulevaisuuteen, eika silloin tarvitsisi turvautua hataratkaisuihin (LIITE 1).

1.2 Tavoite

Taman opinnaytetyon tavoitteena on tehda tilaajayritykselle yksikkéhintaurakkaan
soveltuva maksuerataulukon laatimisohje. Opinnaytetydssa perehdytdan myods aiheen
kirjallisuuteen ja etsitddn teoriaa tukemaan tutkimusta. Raportti osuuden tavoite on

perustella minun tekemiani valintoja edetessa toiminnallisessa osuudessa.

Maksuerataulukon laatimisohjeen punaisena lankana on oikea aikaisten hankintojen
seka resurssien mahdollistaminen tyémaalle, sekd mahdollistaa viiveetdn laskutuslupa,
sekd viiveetdn laskuttaminen. Nama nelja asiaa ovat erittdin kriittisia tydmaan
pyorittdmisen, sekd taloudellisen puolen kannalta. Taloudellisesti tydmaan tulisi
rahoittaa itse itsedan, ilman ettd muiden tydmaiden saatavia tarvitsisi kayttaa toisen

tydmaan hankintoja tehdessa. (Lindholm & Junnonen 2012, 129)

Maksuerataulukkopohja perustuu itsessaan RT-16-10736 Ohjekortin ohjeisiin, se on
kuvattu kappaleessa 3.2. Ongelma on maksuerien muodostaminen, kuinka voidaan
varmistua siita, ettd tietyn tydvaiheen maksuerd on maaraltdan oikea suhteessa
tehtyyn tyohdn ja kertyneisiin kustannuksiin. Sitd haastetta tassad opinnaytetydssa

ratkaistaan toiminnallisessa osuudessa excel-taulukon muodossa.

Opinnaytetydn tavoitteisiin  kuuluu myds arvioida seuraavia kehitysaskelia

maksuerataulukon parantamiseksi.



1.3 Rajaus

Opinnaytetyd rajautuu nimenomaan Rakennus Kankainen Oy:lle tyypillisiin
rakennusurakoihin  soveltuvan maksuerataulukon laatimisohjeeseen. Rakennus
Kankainen Oy tekee paasaantoisesti aliurakkana alakatto- ja valiseingjarjestelmia,
kohteina isot koulut, sairaalat, toimistorakennukset ja kauppakeskukset. Kankainen
tekee urakoita suurimmille rakennuttaja yrityksille kuten Lujatalo, SRV ja Haahtela.
Tarkoitus on siis soveltaa maksuerataulukkoa niin, ettd se soveltuu

yksikkdhintaurakkaisen tyon laskuttamiseen.

Opinnaytety6hon ei kuulu yrityksen talous asiat, eikd niiden analysoiminen. Kuitenkin
yrityksen nykyisten maksuperusteiden ja muiden maksuerataulukkoon laatimiseen

liittyviin asioihin perehtyminen kuuluu opinnaytety6n laajuuteen.

Muita asioita, joita opinnaytety0ssd kaydaan lapi vain pinta puoleisesti ovat
maaranlaskenta tydkalut ja niiden hyddyntaminen aikatauluttamisessa ja

maksuerataulukon laatimisessa.

1.4 Tutkimusmenetelméa

Opinnaytetyon tutkimusmenetelmaksi valitsin  toiminnallisen tutkimuksen, silla
opinnaytetyon tavoitteena on luoda yritykselle maksuerataulukon laatimisohje, joka on
laadittu silla nakokulmalla, ettd se on tehokkain mahdollinen vaihtoehto
yksikkohintaisen rakennusurakan toiden laskuttamiselle. Luvussa 4. Maksuerataulukon
laatiminen esitan, toiminnallisena raporttina, kuinka juuri tdssa opinnaytetyossa tehty
maksuerataulukko tehtiin. Opinnaytetydssd on myos pieni kvalitatiivinen osuus,
haastattelututkimuksen muotona. Opinnayte tyossa tulkitaan myds kirjallisuutta, joka

kuuluu kvalitatiiviseen osuuteen.

Olen tydskennellyt itse yrityksessa vuosina 2011-2022 ja ollut useassa eri tehtavassa.
Viimeisin niistd oli tyopaallikkd. Taten olen omaksunut hyvin paljon juuri Rakennus
Kankaiselle tyypillisten rakennusurakoiden etenemisesta, laskuttamisesta ja
tydnjohdosta sekd yrityksen muista menettelytavoista. Naiden omaksuttujen tietojen

perusteella voin antaa henkilokohtaisia nakemyksia aihetta koskeviin asioihin. Olen



kuitenkin pyrkinyt etsimaan valintojeni pohjalle 1ahteitd, jotta tutkimus ei perustu vain

minun kokemaan ja siltd osin tutkimusta voidaan pitaa relevanttina.

Osa opinnaytety6ta on kuvata opinnaytetydn prosessi, ja kuinka tutkimus on suoritettu,
seka tutkimus prosessin jarjestys. Prosessikuvaus auttaa myos tutkijaa pysymaan
opinnaytetydn rajauksien sisalla, seka tekee opinnaytetyd prosessista loogisemman

seurattavuuden kannalta.

Listaan tassa luvussa tyOvaiheet numeroittain ja kirjaan huomiot mita tyovaiheista jai

minulle mieleen. Kaikkien tyovaiheiden tulokset ovat liitteina.

1. Aiheanalyysi.

Aiheanalyysi auttoi minua selventdamaan miksi teen opinnaytetyéta juuri
tasta aiheesta, mitka ovat keskeisia kysymyksia tutkinnan kannalta ja mitka

asiat kannattaa rajata ulos aiheesta.

2. Tybdsuunnitelma

Tybsuunnitelma teki selvaksi mikd on opinnaytetyon lopullinen muoto,
minkalaisia liitteitd tarvitsen, mitd tutkimuksessa varsinaisesti tehdaan ja
miten se tehddadn. Samalla sain myo6s perusteltua itselleni, miksi

maksuerataulukko tehdaan.

Sanoisin, ettd tydsuunnitelma selvensi eniten minun opinnaytetydni
tekemista. llman tatd opinnaytetydn tekeminen on raskasta eika se etene

loogisessa jarjestyksessa.
3. Tutkinta / haastattelut / toiminnallisen osuuden teko
Tassa osassa tein varsinaisen maksuerataulukon. Tutkin millaisen

maksuerataulukon yritys haluaa, milld tavalla siitd olisi eniten hydtya ja

miten se tulisi tehda.



Tein  haastattelututkimukset 2023  tammikuussa erikseen eri
haastateltavien kanssa, aanitin keskustelun ja kirjoitin sen jalkikateen
puhtaaksi. Kysymyksilla pyrin saamaan vastauksia yrityksen toiminta
tavoista, taloudesta, maksuperusteista, haasteista ja ongelmista. En
kysynyt samoja kysymyksia kaikilta haastateltavilta, tietyt kysymykset

olivat suunnattu tietylle osaa yrityksen henkilokunnasta.

Haastattelu on kvalitatiivista tutkimusta ja siind tulee ottaa huomioon
puhujan nakdkulma, motivaatiot ja agenda. Tavoitteena on ymmartaa
toista ihmista ilman, ettd ymmartaa vaarin sitd mitd on sanottu. Tulkinta
tapoja on monia ja yhden asian voi tulkita myds vaaralla tavalla. Kun
pyritdén siihen, ettd ymmarretdan toista ihmista, tulee ottaa huomioon
haastateltavan ihmisen taustat, asema ja elaman kokemus. (Varto 1992,
14, 55-57.)

Haastattelut auttoivat selvittamaan yrityksen tarpeet ja tahtotilan
maksuerataulukon kannalta. Tutkinta auttoi selvittdmaan, miten
maksuerataulukko tulisi muodostaa, mitka ovat periaatteet sen takana ja

mitka asiat tulee huomioida sita tehdessa.

Kun nama asiat olivat, selvia aloitin maksuerataulukon luomisen.

4. Prosessikirjoittaminen

Tassa osuudessa kirjasin itselleni raportin rakenteen, tein itselleni kaskyja
mitd tulee tehdd opinnaytetydn edetessd. Rakenne oli suunniteltu

seuraavan laiseksi:

Lahtbkohdat, tilanteen kartoitus

Tarkoitus ja tavoitteet

Rajaukset

Merkitys kohderyhmalle

Tietoperusta teoreettinen viitekehys tiedon hankinta ja kasittely
Menetelmien ja tyotapojen esittely ja perustelu

Produktin valmistamiseen liittyvat asiat

Johtopaatdkset, pohdinta

Prosessin ja produktin arviointi
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Jos epailin mitad opinnaytetydssa tulisi tehda seuraavaksi, palasin tahan ja
katsoin mita seuraavaksi kannattaisi tehda. Taméa rakenne oli koko

opinnaytetydn ohjenuora, ja sitd seuraamalla sain opinnaytetyoni valmiiksi.



2 Rakennusurakan kilpailutus, hankinta, kustannukset ja maksuerat

2.1 Urakkakohteiden saaminen

Rakennus Kankainen Oy on vaéliseind- ja alakattourakoitsijana toimiva yritys,
saadakseen urakoita ja liikevaihtoa tulee yrityksen osallistua toimialueensa
tarjouskilpailuihin. Hankintalaki maarittelee, kuinka urakoita tulee kilpailuttaa julkisissa
hankinnoissa. Kyseinen laki ei velvoita yksityisia yrityksia kilpailuttamaan hankintojaan
samalla tavalla, mutta silti myds yksityisissd hankkeissa kilpailutus tapahtuu saman

kaavan mukaan.

Hankintaprosessin kuvaus:

Pidtoteuttaja joko
PEitoteuttajat jakaa
hankkeen pienamgpiin
urakoilin laskeakseen oman
tarpoushinnan Tilaajan
hankkeeseen

Tilaaja julkaizes
tarjouspyynndn hankkeesta

e e Urakoitsijat laskevat oman

hinnan
ennakkotarjouspyynnon
mukaisest

Urakoitsijat antavat

tarjouspyynndn mukaisan
tarjouksen. «at varsinaisilla
tarjeuspyynnailla

Kokanaistaloud
urakoitsij )
urakkanauvott

Paaurakoitsija l1ahettdd asennusliikkeille ennakkotarjouspyynnon, jossa paaurakoitsijat
kilpailevat keskendan urakasta. Rakennus Kankaisen toimintatapoihin on kuulunut
pyytda yleisimmistd materiaaleista poikkeaviin materiaaleihin projektikohtaiset hinnat
toimittajilta jo ennakkotarjousta tehdessa. Tarkastetaan myés massat ja omat resurssit.
Taman jalkeen paaurakoitsija lahettda varsinaisen tarjouspyynnén. Tarkempi kuvaus

tarjouspyynnon sisallosta I6ytyy Hankintalaista.
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Tarjouspyynnon sisaltd

Tarjouspyynnossa, hankintailmoituksessa, ehdokkaille osoitetussa
kutsussa tai niiden liitteissa on oltava:

1) hankinnan kohteen maarittely tai hankekuvaus seka hankinnan
kohteeseen liittyvat muut laatuvaatimukset;

2) viittaus julkaistuun hankintailmoitukseen;
3) maaraaika tarjousten tekemiselle;

4) osoite, johon tarjoukset on toimitettava;

5) kieli tai kielet, joilla tarjoukset on laadittava;

6) tarjousasiakirjojen esittamistda ja muotoa koskevat muut
vaatimukset;

7) kilpailullisessa neuvottelumenettelyssa neuvottelujen alkamispaiva
seka neuvotteluissa kaytettava kieli tai kielet;

8) ehdokkaiden tai tarjoajien taloudellista ja rahoituksellista tilannetta,
teknistd soveltuvuutta ja ammatillista patevyyttda koskevat ja muut
vaatimukset sekd pyyntd taydentdda yhteinen eurooppalainen
hankinta-asiakirja ja luettelo asiakirjoista, joita ehdokkaan tai tarjoajan
seka tarjouskilpailun voittaneen tarjoajan on soveltuvuuden arviointia
varten toimitettava;

9) kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteet ja niiden suhteellinen
painotus, kohtuullinen vaihteluvali tai poikkeuksellisissa tapauksissa
vertailuperusteiden tarkeysjarjestys;

10) tarjousten voimassaoloaika;
11) keskeiset sopimusehdot;

12) muut tiedot, joilla on olennaista merkitysta hankintamenettelyssa
ja tarjousten tekemisessa.

(Hankintalaki, Luku 9 Tarjouspyynndn sisaltd 68§)
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Tullakseen valituksi  tarjouskilpailussa  tulee  annetun  tarjouksen olla
kokonaistaloudellisesti edullisin valinta paaurakoitsijalle, tdma on perusteltavissa

Hankintalailla.

93 § Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen valinta

Tarjouksista on valittava  kokonaistaloudellisesti  edullisin  tarjous.
Kokonaistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on hankintayksikdn kannalta
hinnaltaan halvin, kustannuksiltaan edullisin tai hinta-laatusuhteeltaan paras. Jos
hankintayksikkd kayttdd muissa kuin tavarahankinnoissa kokonaistaloudellisen
edullisuuden perusteena ainoastaan halvinta hintaa, sen on esitettava tata
koskevat perustelut hankinta-asiakirjoissa, hankintapdatoksessa taikka
hankintamenettelyd koskevassa erillisessa kertomuksessa.

Hankintayksikkd voi asettaa hinta-laatusuhteen vertailuperusteita, jotka liittyvat
laadullisiin, yhteiskunnallisiin, ympaéristd6- tai sosiaalisiin nakdkohtiin tai
innovatiivisiin ominaisuuksiin. Laatuun liittyvid perusteita voivat olla tekniset
ansiot, esteettiset ja toiminnalliset ominaisuudet, esteettdmyys, kaikkien
kayttajien vaatimukset tayttava suunnittelu, kayttokustannukset,
kustannustehokkuus, myynnin jalkeinen palvelu ja tekninen tuki, huolto ja
toimituspaivd tai toimitus- tai toteutusaika sekd muut toimitusehdot.
Hankintayksikkd voi ottaa huomioon myds hankintasopimuksen toteutukseen
osoitetun henkildston patevyyden ja kokemuksen seka henkildéstdn organisoinnin,
jos osoitetun  henkildstén laadulla voi olla  merkittdvd  vaikutus
hankintasopimuksen toteuttamisessa.

Hankintayksikkd voi esittdd hinta-laatusuhteen kustannustekijat myos kiintean
hinnan tai kustannusten muodossa, jolloin tarjoajat kilpailevat ainoastaan laatuun
liittyvilla perusteilla.

Hankintayksikén on ilmoitettava kayttdmansa kokonaistaloudellisen edullisuuden
peruste tai hinta-laatusuhteen mukaiset vertailuperusteet hankintailmoituksessa,
tarjouspyynndssad tai neuvottelukutsussa. Hankintayksikbn on yksiloitava
vertailuperusteiden suhteellinen painotus hankintailmoituksessa,
neuvottelukutsussa tai tarjouspyynndssa. Painotus voidaan ilmaista my0s
iimoittamalla kohtuullinen vaihteluvali. Jos vertailuperusteiden suhteellista
painotusta ei objektiivisesta syystd voida maaritella, vertailuperusteet on
iimoitettava alenevassa tarkeysjarjestyksessa.

Vertailuperusteiden on liityttdva hankinnan kohteeseen 94 §:n mukaisesti, ne
eivat saa antaa hankintayksikdlle rajoittamatonta valinnanvapautta ja niiden on
oltava syrjimattémia ja varmistettava todellisen kilpailun mahdollisuus.
Hankintayksikdbn on asetettava vertailuperusteet siten, ettd tarjoaja pystyy
todentamaan niihin perustuvat tiedot tarjousten vertailua varten. Epaselvissa
tapauksissa hankintayksikdn on tosiasiallisesti tarkistettava tarjoajien antamien
tietojen ja naytdn paikkansapitavyys.

(Hankintalaki, Luku 10, 93§ Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen
valinta)
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Varsinaisesta tarjouspyyntda tehdessa tarkastetaan yrityksen tyoétilanne, tama maaraa
tarjouslaskennan lahtétason. Mikali sen hetkinen tilauskanta on vahainen, yritetdan
tarjous laskea mahdollisimman pienelld katteella, ettd paastdan urakkakilpailun
karkipaikoille. Tarkennetaan ennakkotarjouspyynndssa olleet toimitusajat, massat,
omat resurssit, sekd mahdolliset suunnitelmamuutokset. Paaurakoitsija suorittaa
vertailun, jonka jalkeen kutsuu kolme kustannustehokkainta urakoitsijaa

urakkaneuvotteluun. (LIITE 1)

Ennen urakkaneuvottelua ollaan vield yhteydessad materiaalitoimittajiin, joiden kanssa

neuvotellaan yksikkéhintoja mahdollisimman kilpailukykyisiksi.

Paaurakoitsijan tilattua urakan, sovitaan aloituspalaverin ajankohta. Tassa vaiheessa
tulee ensimmaisen kerran yrityksen rahaliikenteen sujuvoittaminen esiin sovittaessa

maksuerataulukkoa. (LIITE 1)

Materiaalien kilpailutus, on oleellinen osa rakennusurakoiden saamista, suurimmat
“voitot” tehdaan hankinta vaiheessa, kun ostetaan materiaalit niiden toimittajilta
mahdollisimman  kilpailukykyiseen  hintaan ja laskutetaan niistd urakan

toteutusvaiheessa katteellinen hinta. (Sanna Nieminen, 2016, 22)

2.2 Maksuerataulukon laatiminen, RT 16-10736

RT 16-10736, Maksuerataulukon laatiminen (YSE 1998 asiakirjamalli) on perusta
maksuerataulukon laatimiselle. Tdma asiakirja antaa raamit myds tdman opinnaytetydn

rakennusurakan maksuerataulukon laatimisohjeelle.

Maksuerataulukon ensimmaisella sivulla yksildéidaan hanke ja urakkasopimus. Samalla
sivulla annetaan osapuolien tiedot, arvonlisaveroton urakkahinta, arvonlisdvero ja

urakkahinta yhteensa. Samalla sivulla on osapuolien allekirjoitukset.

Tarkeimmat asiat, mitd tulee ottaa huomioon maksuerataulukkoa laatiessa, on
maksuerien oikea suhde urakan edistymiseen verrattuna. Urakan rahoitusero tulisi olla
koko urakan ajan positiivinen, urakoitsijan ei siis ole tarkoitus rahoittaa projektia, vaan

suorittaa oma tyd parhaan kykynsd mukaan. Poikkeuksia tdhan saantdon ovat
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ensimmainen ja viimeinen maksuerd ks. Taulukko 1. Ensimmaiselld maksueralla
katetaan tydmaan perustamiskulut, materiaali- ja tarvikehankinnat. Ensimmaisen
maksueran suuruus vaihtelee 50...100 % rakennusaikaisen vakuuden maarasta.
Viimeinen maksuera on myds suurempi, kuin muut maksuerat, koska silla turvataan
tilaajan edut loppuselvityksessd. Sen suuruus on noin 5...10 % urakkasuorituksen
kokonaishinnasta. (RT 16-10736, Rakennustieto Oy)

Maksuerét tulee maksaa urakoitsijalle niiden edistymisen mukaisesti, kun maksuerén
tybvaihe on todettu suoritetuksi. Tama kohdan takia maksuerien tulee olla selkeita
kokonaisuuksia. Eli maksuera ei voi olla esim. 10 % koko urakan alakatoista valmiina.
Vaan mieluummin selkean rajatun alueen tyot. Esim. 1. krs 1. Lohkon alakattorungot 50
% valmiina. Urakan taytyy olla lohkotettu pohjakuvaan selkeésti, ja tdma lohkottu
pohjakuva tulee olla maksuerataulukon liitteend. Monesti rakennushankkeissa on
alueet jo valmiiksi lohkotettu, ennen urakan alkamista suunnitteluvaiheessa. Tama

tulee kuitenkin todeta maksuerataulukon kansilehdella, ettd mita lohkojakoa kaytetaan.
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Taulukko 1. RT 16-10736 Ohjekortin esimerkki maksuerataulukon pohjalta tehty
maksuerataulukko, jossa on luonnosteltu minkalainen taulukko tulisi olemaan.

Maksuerdtaulukko

Maksuerdn nro |Tehty tyovaihe Maksun maara |Erd maksettu

ALV 0%
euroa

1 Kun urakkasopimus on allekirjoitettu,
rakennusaikainen vakuus luovutettu,
rakennustydvakuutus otettu, tyot on
aloitettu seki laatu- ja
kosteudenhallintasuunnitelmat
on hyvaksytty.

2 1. krs 1. lohko materiaalit tydmaalla

3 1. krs 1. lohko 20% valmis

4 1. krs 1. lohko 40% valmis

5 1. krs 1. lohko 60%: valmis

6 1. krs 1. lohko 80%: valmis

7 1. krs 1. lohko 100% valmis

8 1. krs 2. lohko materiaalit tyémaalla

9 1. krs 2. lohko 20% valmis

10 1. krs 2. lohko 40% valmis

11 1. krs 2. lohko 60% valmis

12 1. krs 2. lohko 80%: valmis

13 1. krs 2. lohko 100% valmis

14 1. krs 3. lohko materiaalit tyémaalla

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30
Puolet summasta maksetaan, kun urakka on

3la vastaanotettu ja takuuajan vakuus annettu.
Loppusumma maksetaan, kun luovutusasiakirjat
ja muu tarvittava loppudokumentaatio
on luovutettu

31b rakennuttajalle

2.3 Hankintalaki

Hankintalaki maarittelee, kuinka julkisten hankkeiden tarjousten Kkilpailutus tulee

suorittaa. Yksityisien hankkeiden ei tarvitse noudattaa hankintalakia. Rakennus
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Kankainen Oy tekee paaasiassa vain aliurakoita paaurakoitsijalle, eli kyse ei ole

julkisesta hankinnasta. Kilpailutus kuitenkin noudattaa osittain samaa kaavaa:

1. Paaurakoitsija lahettda urakoitsijoille tarjouspyynnon

2. Urakoitsijat laskevat tarjouksen ja antavat sen paaurakoitsijalle

3. Paaurakoitsija valitsee kokonaistaloudellisesti ja mielestddn sopivimman

urakoitsijan urakkaan

4. Osapuolet allekirjoittavat urakkasopimuksen urakkaneuvottelujen jalkeen.

2.4 Kustannuslaskenta

Urakoitsija suorittaa kustannuslaskentaa seuraavissa tilanteissa:

e paattadkseen oman tuotannon kaynnistamisesta
e tarkistaakseen kustannus- ja laajuuspuitteessa pysyminen

e paattaa osallistua tarjouskilpailuun

Tarkeinta kustannuslaskelmassa on sen luotettavuus, ettd voidaan varmistua
hankkeen toteutuksen onnistumisesta niilla kustannuksilla mitd on laskettu. Mikali
kustannuslaskelmaan ei voida luottaa tarpeeksi, on urakoitsijan vaikeaa antaa

kilpailukykyista tarjousta tarjouskilpailussa.

Laskennan  aloituspaatés tehdaan  perustuen useisiin  tekijoihin,  kuten
rakennusyrityksen  hankevalintoihin  ja  laskenta- ja  tuotantoresursseihin.
Aloituspalaverissa on tarkedd sopia laskennan tydnjaosta, vastuista ja aikataulusta.
Kustannuslaskennan tavoitteena on ensisijaisesti tuotanto, ja sen hahmottaminen on
kustannuslaskennan lahtokohta. Taman vuoksi kustannuslaskentaan osallistuu usein
henkil6itéd laskennasta, hankinnasta ja tuotannosta. (Ratu KI-6033, Rakennustieto Oy,
2018, 65)
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Osallistuessaan tarjouskilpailuun, urakoitsijan tarkea tehtdva on varmistaa, etta
yrityksella on riittavat resurssit hankkeen toteutukseen. Tama tarkastelu pitaa sisallaan
sekd resurssien maaran ettd laadun huomioimisen. Tarkeda on, ettad yritykselld on
henkildstda, jolla on tarvittava osaaminen hankkeen hoitamiseen. Lopullinen paatos
tarjoamisesta ja sen ehdoista tehdaan tarjouspalaverissa, ja ennen tarjouksen
antamista kohteen kannattavuutta ja riskeja sekd mahdollisuuksia analysoidaan
huolellisesti. (Ratu KI-6033, Rakennustieto Oy, 2018, 65)

Kustannuslaskenta on keskeinen osa tarjouslaskentaa. Mita kilpailukykyisempia
tarjouksia yritys kykenee tekemaan sitd enemman urakoita yritys saa. Tarjouksen

kilpailukyvyn maarittda seuraavat asiat:

e kustannusten arviointi hinnoitteluineen
o tydmaatoteutus

o tydmaatekniikan kustannusten laskenta
e hankinnat

e riskinottokyky

e kustannusten muutosvaraus

e voittotavoite.

(Ratu KI-6033, Rakennustieto Oy, 2018, 66)

2.5 Kustannusvalvonta

Rakentamisen aikaisessa kustannushallinnassa asetetaan urakan tavoitearvio,
suunnitellaan suuremmat hankinnat ja tehtdvat, valvotaan hankkeen etenemista
verraten laskutustilannetta ennusteeseen ja ennustetaan hankkeen tulosta. Naiden
lisdksi rakennusajan kustannushallintaan kuuluu viela lisd ja muutostdiden hallinta ja
loppuselvitys seka jalkilaskenta. (Ratu KI-6033, Rakennustieto Oy, 2018, 80)

Projektin kustannusvalvonta painottaa ennustettavuutta, jonka tavoitteena on saada
tietoa eri tapahtumista mahdollisimman aikaisin, jotta korjaustoimet voidaan toteuttaa
rittdvan ajoissa. Tama tehddan merkitsemalld kustannukset samaan aikaan kun

paatoksia tehdaan aiheuttavien tapahtumien yhteydessa. Nain seurataan niin sanottuja
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sidottuja kustannuksia. Projektin kustannusvalvonta ennakoi ja ohjaa toimenpiteita juuri

taman vuoksi.

Aikataulun seuranta on tarkea osa projektin kustannusvalvontaa, silla se auttaa
varmistamaan, ettd projekti etenee suunnitelmien mukaisesti ja ettd kustannukset
pysyvat hallinnassa. Kun aikataulua seurataan tarkasti, voidaan tunnistaa mahdolliset
viivastykset ja puutteet ajoissa ja tehda tarvittavat toimenpiteet ennen kuin ne
aiheuttavat suurempia ongelmia. Tama puolestaan auttaa valttamaan ylimaaraisia
kustannuksia. Kun aikataulun seuranta ja kustannusvalvonta kulkevat kasi kadessa,

projekti voidaan toteuttaa tehokkaasti ja taloudellisesti. (Pelin 2008, 166.)

Kustannusvalvonta on tarked osa hankkeen toteutuksen hallintaa, jossa tavoitteena on
seurata ja verrata toteutuneita kustannustietoja hankkeen tavoitteeseen. Taman
onnistumisen kannalta on olennaista maaritellda hankkeen alussa kustannusvalvonnan
periaatteet, jotka ovat osa hankkeen ja tydmaan tulosjohtamista. (Ratu KI-6033,
Rakennustieto Oy, 2018, 80)

Urakoitsijan nakokulmasta toteutuksen suunnitteluvaiheessa luodaan paalinjat koko
rakennustydmaan ajalle. Tama vaihe on tarkea, silla sen tavoitteena on varmistaa, etta
tilaajan asettamat laatu- ja aikatavoitteet tayttyvat sopimuksen mukaisesti. Tydmaan
projektisuunnitelma laaditaan tassa vaiheessa ja se on tydmaakohtainen sovellus
yrityksen toimintajarjestelmasta. Se kuvaa kohteessa noudatettavat menettelytavat ja
toimii johtamisen ka&sikirjana. Projektisuunnitelma on valmistettava ennen tydmaan
tavoitekokouksen pitdmista, jotta voidaan varmistaa, ettd kaikilla osapuolilla on
yhteneva kasitys siita, miten tydmaa tulee johtaa ja mika on tavoitteena. (Ratu KI-6033,
Rakennustieto Oy, 2018, 80)
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3 Nykytilanteen kuvaus

3.1 Nykyinen maksuperuste ja vakiintuneet toimintatavat

Rakennus Kankainen Oy laskuttaa tilaajayritystd kahdella tavalla, materiaalilaskut
rahtikijaa vastaan ja toteutuneen tydn kuitattua mittapdytakirjaa vastaan.
Materiaalilaskut, eivat juuri vaikuta kassavirtaan negatiivisesti, sillda kustannukset
muodostuvat yritykselle toimitetusta materiaalista vasta 30 paivan jalkeen, siitd kun
laskutettava materiaali on saapunut tydomaalle ja tilaajalle |&hetetty materiaalilasku

eraantyy samana paivana.

Yritys tilaa materiaalin
tyémaalle. Maksuehto 30 pv.
- . Tydmaa on maksanut laskun ja raha on
Tyd on valmis. siirtynyt yrityksen tilille. 10% tyén Loppulasku on maksettu
hinnasta edelleen tyémaalla. yrityksen tilille.
Tyontekijd aloittaa tyon.
¥ritys maksaa palkkaa 14
pdivan kuluttua.

Kun Takuuajan vakuus 2%
urakkasummasta on talletettu on
loppulasku maksukelpoinen.
Takuuaika 2v + 3kk

Yritys laskuttaa tydmaalta Tyd on mitattu ja valmis laskutettavaksi. -10% Loppuselvitys. Loppulasku
materiaalin osuuden. tydajan vakuus. Maksuehto 30 pv. maksukelpoinen heti.
Maksuehto 30 pv.

Tydnaikainen vakuus.

Tdhdn ei pystytd

vaikuttamaan, sen takia se

tulee huomioda hinnoissa.

Tyomaan laskuista

saatavalla pddomalla pitaa

pystya rahoittamaan

tyomaan kaikki tyot, ilman

ongelmia.

Yritys rahoittaa tyon palkkakassalla.
Tehdystd tyostd saadaan aikaisintaan 35
pdivan jilkeen 90% tydsta ja materiaalista
tehty tuotto.

Aika tyon aloituksesta tyon mittaamiseen
vaihtelee 5-30 pdivan valilld. TAma rasittaa
yrityksen maksukykya.

Kuva 1. Rakennus Kankainen Oy:lle tyypillinen urakan aikajana tyon laskutuksen
nakokulmasta.

Yksikkohintaisessa urakassa urakoitsija laskuttaa tilaajaa toteutuneiden yksikoiden
perusteella. Tassa tapauksessa laskutettava yksikké on nelid (m2). Naiden nelididen
lisdksi yritys laskuttaa haitat erikseen Kiinteilld kappalehinnoilla, joiden hinnat ja

mittausperusteet on selitetty yrityksen antamassa tarjouksessa. Toteutuneet neliét ja
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haitat taytyy, jollain tavalla mitata ja esittaa tilaajalle. Tassa yritys on kayttanyt itse
kehittdmaansa mittapdytakirjaa ks. taulukko 1. Mittapdytakirjaan kirjataan toteutuneet
neliét, jotka mitataan tydmaalla. Tilaajan edustajan kuittaamaa mittapoytakirjaa

kaytetdan maksuperusteena. Tama on yrityksen vakiintunut kaytanto.

Taulukko 2.  Mittapoytakirja, Rakennus Kankainen Oy, 2022 (LIITE 5.)

MITTAUSPOYTAKIRJA
irsesiess Sssznnuz rarwsinen Oy Zemem
[Fiasie

o Watuein- | vanori | vamer |k Aot
oo | o | coow | pe | umoe | tw | twma | twem | jmo | cipwd | awssnag | Hansma | vinen o kot Omen jrucrakaioe |scentas

Seinan Toisen == =3
een

. o o | we
i levytys [™ e P L] Tmi ma m m N T ! ™2 ™ m ] m i [ [ [

Ongelmana tassd maksuperusteessa on se, etta tyéta ei saada laskutettua heti kun ty6
on tehty, vaan yrityksen taytyy tehda mittaustyota, mika vaatii suuria resursseja
tyonjohdolta. Tydnjohdon resurssien ollessa vahissa laskutus Kkarsii. Yrityksen
talousjohtaja Jaana Kerminen totesi haastattelussa, etta valilla laskutusvali on jaanyt
niin pitkaksi, ettd tydmailla saattoi olla useiden kuukausien ajalta tehtya tyota

laskuttamattomana.

Tydnjohtajan tydaika monesti menee tydmaiden ongelmien selvittelyyn, palavereihin,
logistisien haasteiden ratkomiseen ja rakennustarvikkeiden viemiseen tyomaalle.
Mittaustyd itsessdan vaatii keskittymistad ja yhtajaksoisesti keskeyttamatdnta tydaikaa
useita tunteja. Monesti yhtalé saattaa kuulostaa mahdottomalta, mutta tyd on tehtava

silloinkin, kun on kova kiire. (LIITE 1)

Viiveiden poistaminen on keskeisin asia myyntisaatavien hallinnassa. Myynnin

kassaanmaksu ketju on kuvattu kuvassa 1, se on jaettu eri osiin, materiaalin ja ty6n
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osuudesta, koska niilla on eri laskutusperusteet. Tyén osuuden laskuttamisen viivetta
poistamalla voidaan vaikuttaa suoraan kassanhallintaan positiivisesti. (Leppiniemi &
Puttonen 2002, 50)

3.2 Haastattelututkimus

Tassa kappaleessa analysoidaan haastattelututkimuksen vastauksia ja mitd niista
selvisi. Haastattelin yrityksen henkilokuntaa Kari ja Jaana Kermistd, molempien

haastattelut olivat erillisia tilaisuuksia.

Yrityksen toimintatavoista ja strategiasta tehdyt kysymykset oli ohjattu Kari Kermiselle,
joka toimii Rakennus Kankainen Oy:n Toimitusjohtajana. Han on toiminut Rakennus
Kankaisen toimitusjohtajana ja omistajana vuodesta 2006 asti. Ennen yrityksen
johtamista Kari on tehnyt valiseina- ja alakattoasentajan t6itd noin 25 vuotta. Teknisen
osaamisen tueksi K. Kerminen suoritti vuonna 2013 Rakennusmestarin tutkinnon
HAMK:ssa.

Yrityksen taloudesta tehdyt kysymykset, oli kohdistettu Jaana Kermiselle, Rakennus
Kankainen Oy:ssa vuodesta 2010 asti toiminut talousjohtaja. J. Kerminen vastaa

yrityksen laskutuksesta, palkoista ja kaikesta muusta yrityksen talouteen liittyvasta.

Haastattelukysymykset aiheittain:

Yrityksen toimintatavat ja strategia:

- Miten yritys saa urakoita, kertoisitko lyhyesti tastd prosessista ja siihen
vaikuttavista tekijoista?

- Kuinka resurssit maaritellaan talla hetkella urakoihin?

- Miten urakoiden hankinnat tyémaan aikana suoritetaan? Miten hankittavien
materiaalien maarat selvitetaan?

- Kuinka hankintoja ajoitetaan?

- Miten yritys laskuttaa tilaajayritysta talla hetkella?

- Onko nykyisessa mittapdytakirja perusteisessa laskutuksessa ongelma kohtia?

Jos on niin mika niita aiheuttaa?
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- Mika on yrityksen ennustekyky resurssien ja hankintojen osalta?

Talous:

- Rahoittavatko tydmaat itse itseaan nykyisella laskutusperusteella?

- Pystyykd yritys ennustamaan tyémaan rahoituseroa talla hetkella?

- Jos yritys muuttaisi maksuperustettaan maksuerataulukkoon, mita se vaatisi
yritykselta?

- Mika tekee maksuerataulukon tekemisestad haastavaa?

- Mita tulisi valttda maksuerataulukkoa tehdessa?

- Kuinka suuria maksuerien tulisi olla?

- Mika tuntuu suurimmalta haasteelta yrityksen talouden kannalta?

3.2.1 Haastatteluiden analyysi

Haastattelujen vastaukset 10ytyvat liitteestd 1 'Haastattelut — Rakennus Kankainen Oy’.
En kayttdnyt suoria lainauksia haastatteluista tassa tutkimuksessa, vaan tulkitsin

haastatteluja ja muodostin argumentteja ja perusteluja niiden perusteella.

Haastattelututkimuksen tuloksena voin todeta, etta mittauspoytakirja maksuperusteena
aiheuttaa viivetta laskutukselle, laskutusluvan saannissa. Varsinaiset kulut tyésta ovat
muodostuneet jo siind vaiheessa, kun tyotd aletaan mittaamaan. Eli, jotta
mittauspoytakirja ei aiheuttaisi viivetta laskutukselle, tulisi mittaus valin olla niin lyhyt,

ettei siihen yrityksen resurssit riita kiire tilanteessa.

Tamanhetkiset toimintatavat ja strategiat ovat hyvin manuaalista ja kuormittavaa ty6ta,
naitd asioita automatisoimalla ja tekemalld yksinkertaisia tyOkaluja tydn tueksi
saataisiin tydkuormaa pois laskuttamiseen, hankintaan, rahoituseron ennustamiseen,

resurssi tarpeiden ennustamiseen kuluvasta ajasta.

Maksuerataulukko laskutustapaan siirryttdessa yrityksen tulisi muuttaa monia
toimintatapojaan ja strategioitaan, niiden opetteleminen voi olla haasteellista, mutta

uskon sen olevan kauaskantoisempaa, kuin nykyiset toimintatavat.
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Hyvana esimerkkind on se, ettd yritys tutustuu suunnitelmiin enemman vasta urakan
alkaessa. Tietysti, mitd enemman tarjouslaskentaan laitetaan aikaa, on se haviavien
tarjouksien kannalta epasuotuisaa, koska kaikki siihen kaytetty aika on ollut turhaa,

eika siita tule yritykselle minkaanlaista tuloa.

Syy miksi suunnitelmiin tulisi tutustua enemman tarjouslaskenta vaiheessa on
maksuerataulukkoa varten tehdyn maaranlaskennan viema aika. Useasti urakoiden
kilpailutus tehdaan liian myohaisessa vaiheessa ja siitd johtuen urakkasopimuksen
allekirjoittamisesta aika tdiden aloitukseen on monesti alle yksi viikko. Tama on todella
tiukka aika siihen, ettd urakkaan pystyisi syventymaan sen verran, etta siitd saisi tehtya

laadukkaan maksuerataulukon.

Yrityksen tulisi siis kouluttaa tyénjohtonsa tehokkaaseen maaranlaskentaan, niin etta
maksuerataulukko saataisiin mahdollisimman nopeasti tehtyd urakkasopimuksen
allekirjoituksesta.  Toinen  vaihtoehto on aloittaa maaranlaskenta ennen

urakkasopimuksen allekirjoitusta.

Sain myods tietoa siitd, mita tavoitteita yritys maksuerataulukolle on asettanut.
Muokattavuus ja maksuerien hyvitys mahdollisuus muutostyd tilanteessa on yksi

tarkeimmista.

3.2.2 Haastattelu tutkimuksen yhteenveto

Haastatteluista selvisi, etta yrityksen toimintatavat laskuttamisen kannalta ovat varsin
manuaalisia, ja niiden kehittamiseen olisi hyva panostaa yrityksen kasvun kannalta.
Muita huomioita on tarve kouluttaa tyonjohtajia parempaan maaranlaskentaan. Ehka
tulevaisuudessa olisi hyva palkata ihan laskentainsind6ri maaranlaskentaa ja muuta

laskentaa varten.

Maksuerataulukon kayttddnottoon ei riitd pelkkd maksuerataulukkopohja, vaan
henkilostd tarvitsisi myds koulutusta sen kayttoon ja muiden sitd tukevien tehtavien
suorittamiseen. Maaranlaskenta, rahoituseron seuranta, muutostdiden hyvitys ja kaikki

laskutusta tukevat tehtavat tydmaalla tulisi olla tyonjohtajien/tydpaallikdiden tehtavia.
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Yritys haluaa, ettd maksuerataulukossa on mieluummin paljon pienia maksueria, kuin
vahan isoja maksueria sen tueksi, ettei laskutus keskeydy ja ettei tydmaalle jaa pitkaksi
aikaa paljon maksueria sisdan. Maksuerien tulisi olla myds helposti muokattavissa ja

hyvitettavissa muutostdiden osalta.
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4 Maksuerataulukon laatimisohje

Tasta kohtaa alkaa opinnaytetydssa tehdyn ohjeen osuus. Osassa tata lukua on paljon
vaihevaiheelta kuvattuja tydvaiheita maksuerataulukon tekemisesta.

Tama osuus on samalla osa lopputuotetta, joka oli tAman opinnaytetyon tavoite. Osan
tekemistani valinnoista ohjeen osissa olen perustellut [ahteilld, osan omalla
tietotaidolla. TAman luvun tarkoitus on ohjeistaa sen lukija tekemaan maksuerataulukko

yksikkohintaiselle rakennusurakalle.

Maksuerataulukon laatiminen  yksikkdhintaiseen urakkaan pohjautuu  pitkalti
maaranlaskentaan ja maarien lohkottamiseen. Myds urakkalaskenta pohjautuu
tarkkaan maaranlaskentaan. Maarat ja menekit lasketaan suunnitelmien ja omien
kokemusten perusteella, tdstd saadaan maaraluettelo. (Lindholm & Junnonen 2012,
44)

Yksikkohintaisella rakennusurakalla tarkoitetaan sita, ettd urakoitsija on antanut
tilaajalle yksikkohinnat taman pyytamista rakennetyypeista / yksikoista. Ja urakoitsija
toimittaa kyseiset rakennetyypit suunnitelmien mukaan tyémaalle asennettuna. Tyon
laajuus on oltava tiedossa, mutta maarat voivat muuttua urakan aikana. Urakoitsijan ei
tdssa urakkamuodossa tarvitse suorittaa urakan laskentavaiheessa tarkkaa
maaranlaskentaa, yleensa tilaajan teettdma maaraluettelo riittda, materiaalin

toimittajille tarkkuudeksi hintatiedustelua tehdessa. (Oksanen et al. 2010)

Yksikkohintaisessa urakassa on huomioitava se, ettd alkuperaiset maarat voivat
muuttua, joka vaikuttaa lopulliseen urakkasummaan. Tilaaja saattaa myds muuttaa
rakennetyyppeja toisiin rakennetyyppeihin, joihin urakoitsijan tulee antaa yksikkohinta

urakan aikana. (Kankainen & Junnonen 2001)

Tama on yksi suurimmista haasteista yksikkohintaisen rakennusurakan
maksuerataulukon luomisessa. Urakan alussa urakkasumma on eri ja tdman mukaan
maksuerataulukko tehdaan. Urakan edetessa tulee lisa- ja muutostoitd, jotka voivat
vaikuttaa huomattavasti urakkasummaan, mika tarkoittaa sita, ettd nama tulee

huomioida maksuerataulukossa urakan aikana.

Alla on maksuerataulukon laatimisesta prosessikuvaus:
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Rakennusurakan Maaranla Maksuerien
lohkominen skenta madarittdminen

Maksuerdtaulukon Valmiin maksuerataulukon

luominen hyviksyttaminen tilaajalta

4.1 Rakennusurakan lohkominen

Kun yksikkdhintaisesta urakasta aletaan muodostamaan maksuerataulukkoa, taytyy
maksuerien maarittamiseksi tehda tarkempi lohkoihin jaettu maaraluettelo.
Maaraluettelo tulisi lohkota samankokoisiin lohkoihin. Usein kohteet ovat jo valmiiksi
lohkottu kerroksiin ja lohkoihin. Urakoitsijan tulee kuitenkin kartoittaa, mihin oma urakka
naistd painottuu, joissakin kerroksissa saattaa olla runsaasti enemman

valiseinid/alakattoa tai paljon kalliimpia rakennetyyppeja.
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& AFRY VS4

Vilisaind 141
Fonkaseind, 2x kipsilevy 1:10

TECHROPOLIS INNOPOLL 4, VAIHE 2

Pintormaterioali jo —kisittely orkkitehtisuunnitelmien mukoon
Kipsilevy GEK

Kipsilewy GN

Teriisranka G566 /66 kGO0, seindn korkeus <4000 mm
Kipsilewy G

Kipsilevy GEK

Pintarnaterioali ja —kdsittely arkkitehtisuunnitelmien mukoan

13 mm
13 mm
66 mm

13 mm
13 mm

= O OLA e Gl P2

TOTEUTUS— JA SUUMNITTELUCHJEET:

=-mirkitiloissa sertifioity siveltivd vedeneristysjar jestelmd
(lattiperistyksen konssa samago tucteperhettd)

=littymit toisiin rokenteisin volmistajon chjeen mukaoisesti
—seindn maox. korkeus rongalla k600 on 4000 mm,

Jos raskaita kiinnityksid, runkojoke k300

—noudatettova levyjirjestelmiin tyyppidetaljejo sekd
tyyppihywiaksynnan ehtoja

EEMEMERISTEVYYS: R'w =40 dB
PALONKESTOLLIOKK A El&d

Kuva 2. Ohessa kuvakaappaus valiseina rakennetyypista, Technopolis Innopoli 4,
Vaihe 2 tydmaalta (Rakennetyypit, AFRY, 2021).
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Maksuerataulukon luomisprosessin ensimmainen vaihe on urakan Johkominen
samansuuruisiin loogisiin alueisiin. Tama tulee esittda tilaajalle maksuerataulukon
litteena, joten lohkot on piirrettdva pohjakuvaan, ellei paaurakoitsija ole jo lohkojako
piirustusta teettanyt suunnitteluvaiheessa. Lohko voi olla esimerkiksi 1. krs 1. lohko tai

2. kerros A-lohko, naihin voidaan lyhyesti viitata nain; 1.1 lohko tai 2A lohko.

Eli paasaantdisesti ensin rakennus jaetaan kerroksiin ja sen jalkeen kerrokset
yhdenmukaisiin lohkoihin. Esimerkki tydmaa, oli jaettu vain kerroksiin, sen pienen

kerrosalan takia.

L krz Zcinamatiriaalit IM m_gw Masrat 1. krz Otz Materiaalic
Metallivsranka XREE& 13| kpd Tyomenckki &4 4l T.6632412 VEd 33| m3 Kulmarauta 64 0mm 21 kpl
Metallivsranka LR35 k| 67| kpl Tydmenckki W3 1 2107335 Vel M mY Kertopuy 33x66 L3000 5 kpl
Metallivsranka SKEE M 21 m | Tydmenckki W35 OT] 3|r 57474303 |WE50TY 37[jm Fletallivsranka LREE L300 16 kpl
Metallivsranka K35 m 45 |m Fletallivsranka SKEE L30C 21 kpl
Willa 70 1 m3Y Willa 50 26 m2
Kipsi EK T m3Y Kipsi EK 52 m2
Kipsi kH 152 | m3 Kipsi GN 52 m2
Kipsi GN 7| m3
2. kr: Seinamatiriaalit 2 kr= Otz Materiaalic
Metallivsranka XREE L 207 kpl T WE m Kulmarauta G4 0mm M6 kpl
Metallivsranka SKE6 | 230[m [Tvomenekki ¥3 5 0T 16]ed  s06523645] [vesor] 167]jm Kertopuu 33x66 kpl 2 jm
Willa 50 F66| m3Y Fletallivsranka LRGE kpl ST.13333 kpl
Kip=i EK 732 [ md Fletallivsranka SKEE m 415 m
Kipsi GN 32| m3 Willa 50 U7 m2
Kip=i EK. 233 m2
Kipsi GN 233 m2
3. kr: Scinamatiriaalit IM m_gw Masrat S krs Otz Materiaalic
Metallivsranka XREE6 | 21T kpd Tyomenckki ¥E 5 22| 42, 475266 WES 213| m3y Kulmarauta G40mm 134 kpl
Metallivsranka XR35 0 15[ kpl Tydmenckki ¥ & 0] 13155103 |VEE 0| m Kertopuu 33x66 kpl 4 jm
Metallivsranka K66 241 m | Tydmenckki ¥ T 18|t F4.4545554) [VET 141 m3 Fletallivsranka LRGE kpl 1010353 kpl
Metallivsranka SK35 m &6 (m | Tydmenckki WS 507 13)vd  56,4003357) |VESOT{ 175|jm Fletallivsranka SKEE m 451 m
*illa 50 462 | m3) Willa 50 163 m2
Kipsi EK | m3 Kipsi EK I m2
Kipsi GN 525 m3 Kipsi GN I m2
A krz Zcimamateriaalit Tyomenckki Haittojen Eans Magrat 4 krs Q53 Materiaalit
Matalliveranks LREE K 26T [kpl Tydmenckki¥E5 | 430 82,3T35423) [VEE 553 m3 Kulmarauty &40mm 181 kpl
Metallivsranka K66 236 | m | Tydmenckki ¥4 2fr 3,8316206) |VEd4 13 m3 Kertapuu 33x66 kpl "3 jm
Willa S0 466 | m3 Tusmenckki ¥E S OT) 22| ¢ 42, 475266 WESOT] 166|im Mletallivzranka LRGE kpl 1218 kpl
Kipsi EK 65| m3Y Fletallivsranka TKEE m SE0 m
Kipsi GN 65| m3 Villa 50 203 m2
Kips=i EK 406 m2
Kipsi G 406 m2
3. krz  Ecimamateriaalit Maarat S brs Q53 Materiaalit
Metallivsranka LREE K 370( kpl Tydmenckki Y& 5 M11633T Kulmarauta G4 0mm 175 kpl
TWetallivsranks SKEE N 41| m [Tymenckki ws & 01 24[ e 453734472 [vesor] aoi]jm] Kertapuu 33x66 kpl 123 jm
Willa S0 624 | m3 Pletallivsranka LRGE kpl SEE kpl
Kipsi EK 1 [md Fletallivsranka TKEE m 623 m
Kip=i GN #H | m3 Willa 50 220 m2
Kips=i EK 440 m2
Kipzi GN 440 m2
B krz Zcimamateriaalit Maarat B krs Q53 Materiaalit
Metallivsranka LREE K 430 kpl Tydmenckki W& 5 137,3353542 m Kulmarauta G4 0mm 154 kpl
Wetallivsranks SKEE A 4T7[m [Tusmenchki vs 5 O 26]ed 43510675 [WesoT] 187[jm] Kertopuu 33366 kpl 123 jm
Willa S0 750 mY Fletallivsranka LRGE kpl 537 kpl
Kipsi EK 1 [md Fletallivsranka TKEE m BE3 m
Kipsi GN ## | m3 Willa 50 232 m2
Kips=i EK 464 m2
Kipsi GN 464 m2
L krz Zeinamaterizalivt =~~~ HM3aarat T krz Omza Materisalic
Metallivsranka LREE H 356 | kpl Tysmenckki %25 | 53| 135,052508] |VES am
Tetallivsranks SKEE ol 536 m [Tusmenckki vws 5 01 25]ed 478352575 [wssor] 214[jm] Kulmarauta 640mm 150 kpl
Willa 50 635 m3Y Kertopuu 33x66 kpl 126 jm
Kipsi EK 1275 [ m3 Fletallivsranka LRGE kpl E2 kpl
Kip=i GN 1275 [ md Fletallivsranka SKEE m BdE m

Willa 50 226 m2
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Kuva 3. Kuvakaappaus Maksuerataulukko Technopolis -excel taulukon
JCAD-Maarat-valilehdelta (LIITE 4.). Kuvassa nékyy rakennuksen lohkojako 1-7.krs

4.2 Maaranlaskenta

Tassa osuudessa kerrotaan, kuinka yksikkohintaisen véliseind rakennusurakan
maaranlaskenta suoritetaan JCAD-ohjelmistolla ja miten
Maksueréataulukkopohja_esimerkki.xslx JCAD-Maérat -valilehti taytetaan.
Maaranlaskennan voi suorittaa myds perinteisella tavalla ilman JCAD-ohjelmistoa.
Oleellista tdman maksuerataulukon tayttamiselle on laskea myds koko urakan

materiaalien maarat lohkoittain.

Maaranlaskenta tehdaan niin, ettd jokaisen lohkon maarat lasketaan omaksi

kokonaisuudeksi. Nama kirjataan maksuerataulukon JCAD Mé&érét-valilehdelle.

1. krs Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa Ma&a&rat
Metallivsranka XR66 kpl 19 kpl |Tyomenekki vS4 4 tv 5,2 Vs 4 39 m2
Metallivsranka LR95 kpl 67 kpl [Tydmenekkivsg 11 tv 14,3 V59 91 m2
Metallivsranka SK66 m 21 m
Metallivsranka SK95 m 48 m
Villa 70 91 m2
Kipsi EK 77 m2
Kipsi KH 182 m2
Kipsi GN 77 m2

2. krs Materiaalit Tydmenekki Haittojen kanssa Ma&srat
Metallivsranka XR66 kpl 207 kpl |TyomenekkiVS5 34 tv 44,2 VS5 366 m2
Metallivsranka SK66 m 230 m
Villa 50 366 m2
Kipsi EK 732 m2
Kipsi GN 732 m2

3. krs Materiaalit Tydmenekki Haittojen kanssa M&Earat
Metallivsranka XR66 kpl 80 kpl [Tyomenekki VS 5 9 tv 11,7 VS5 91 m2
Metallivsranka XR95 kpl 7 kpl |Tyomenekki VS 6 6 tv 7.8 VS 6 55 m2
Metallivsranka SK66 m 89 m |TyomenekkiVs 7 2 tv 2,6 Vs7 13 m2
Metallivsranka SK95 m 8m
Villa 50 157 m2

Maksuerdtaulukko | JCAD Médrdt | Ohje @

Kuva 4. Kuvakaappaus  Maksuerataulukkopohja  esimerkkixslx ~JCAD  Maarat

valilehdeltd (LIITE 4.). Valilehdelld maarat on jaettu lohkoihin, tdssa tapauksessa kerroksiin.



29

Maaraluettelo koostuu valiseind rakennetyyppien neliomaarista ja naiden sisaltdmien

materiaalien maarista.

Maksuerataulukko saadaan tehtya tarkan maaranlaskennan avulla. Maaranlaskennan
tuloksena urakoitsija saa sivutuotteena tarkeaa tietoa, jota voidaan hyddyntaa tydmaan
johtamisessa. Alueisiin jaettua maaraluetteloa voi hyddyntaa aikatauluttamisessa ja
materiaalitilauksissa. Vaikka tama maaranlaskenta on tydlasta, on siitd suuret hyodyt

urakoitsijalle urakan johtamisessa.

Maaranlaskenta aloitetaan listaamalla kaikki rakennetyypit, joista urakka on sovittu.
Jokainen naista rakennetyypeistd luodaan JCAD:in kirjastoon. Kaikkien tarjottujen

rakennetyyppien ollessa luotu JCAD:iin voi maaralaskennan aloittaa.

4.3 JCAD-Maarat

Tassa luvussa kaydaan lapi pintapuolisesti JCAD-maarat ohjelman kayttéa. Tarkoitus
on opastaa lukija kayttamaan JCAD-ohjelmistoa niin, etta pienen perehtymisen jalkeen

pystyisi suorittamaan yksinkertaisimmat toimenpiteet, jotka liittyvat maaranlaskentaan.

Taman luvun tarkoitus on myds antaa osviittaa siihen, minkalainen tyokalu kyseinen

sovellus on ja miksi se soveltuu juuri tdhan tyévaiheeseen hyvin.

1. Avaa JCAD-Maéarat ohjelma.

2. Luo 'Uusi projektiryhm@’ vasemmasta ylakulmasta JCAD-napin vieresta
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Kuva 5. Kuvakaappaus JCAD-Maarat ohjelmasta.

3. Luo ’Uusi projekti’ klikkaamalla hiiren oikealla nappaimella luodun ryhman paalta.

Nimea projekti ja paina 'Luo’.

e D

IREerss-t B x

Tyctila
¥ Projektiryhmat
= 2021
m-Ga Harjoituskohde
+ 0 Kouvola
I £ Technopolis
&3 TESTI

Uusi projekti
Tuo tiedostosta...
Poista

Nimed uudelleen

Avaa sijaintikansio

larjestd >

Kuva 6. Kuvakaappaus JCAD-Maarat ohjelmasta.

Projektin luominen O X
Projektin nimi:
Esimerkki |
Projektipohja:
Oletus ~|
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Kuva 7. Kuvakaappaus JCAD-Maarat ohjelmasta.

4. "Tuo PDF-kuvia’. Valitse kaikkien kerroksien pohjakuvat. Valitse oikea Suunnittelu

mittakaava’ ja paina 'OK’

A ER® 9 o) ¢
—=
Aloiftus &) Pdf-kuvia
i B Luo valituista pdf-kuvista
j 3 ¥ JCAD-piirustukset

T
Resurssit B X

Tyeitita
|7 Projektiryhmat
=i 2021
i1-E0 Harjoituskohde
1B Kouvela
41 Technapolis
-3 TESTI
=t Ryhm&
=8 S Esimerkkil
Alkuperdiset piirustukset
Rapaortit

Kuva 8. Kuvakaappaus JCAD-Maarat ohjelmasta.

X

[ pPi-tuonti - O

Kohdekansio <Projekti=> v

Avaa piirustukset

Suunnittelumittakaava |EE] v |

Tuonti Alkioina v

| ok || Peruuta |

Kuva 9. Kuvakaappaus JCAD-M&arat ohjelmasta.

5. Voit navigoida kuvassa Zoomaamalla hiiren rullalla ja voit vetda kuvaa eri suuntiin pitdmalla
pohjassa hiiren oikeaa nappainta.

6. Etsi kuvasta, jokin mitta minka tiedat ja testaa pikamittauksella kuvan suhde.
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X () = Kuvan suhde OK.
i —
Kuva 10. Kuvakaappaus JCAD-M&arat ohjelmasta.

7. Luo uusi 'Mittaus’ ja valitse ’Nimikkeistd’ kohdasta ’[Sovellus] Nimikkeistd:

e I
_. t“:““. Infl =] L}gr £ X

[ et | maror e et 5. O /]

[P Aputydiait

. e
Uadassa mitta ubserssa

iyt hvien rimikisden valinze

T Projektiryhmiit |2 rigen Eaytidmien
=@ 2021 EN AR asataks,
-5 Harjoinuskn ekl mittaucen
¥ B Kouvola wisaksDntashustn
i B Technopols NN
i TESTI
B f g anl Lue 286 painsals F1..
{0 Albuperiset piinusidsel
2 Raporit
& Tuloshustiedastot
2 arFan o -
. . rid
Mallipohjat’
Kuva 11. Kuvakaappaus JCAD-M&arat ohjelmasta.

8. Lisda haluttu Mallipohja, joka vastaa rakennetyyppia ja tarkista, ettd suoritteet ovat
oikein. Suoritteita voi muokata ja lisata mittauspohjaan. Sy6ta 'Korkeus’ kohtaan seinan
korkeus lattiasta holviin. Mitan saat joko mittaamalla sen tyémaalla tai leikkauskuvasta.

Kun mittauspohja on yhden mukainen rakennetyypin kanssa paina 'mittaa’.
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4502 5 vi0a 3 2 AR B - T
& MPORO1 asvsT Laseziat st
s 2 T o Lty

apa: | i guometias

sustaso: W1 Adtomaattinen
aintialue; [ sjaintsluetia

Mittaus

N nimi on

Laskeltavat mnttausmaarat:

§5E888
ERRSER §

7] Avaa mittauksen atoon | Ut Mitaa osotamalla || Mataa Lopeia

Kuva 12. Kuvakaappauksia JCAD-Maarat ohjelmasta.

9. Osoita mitattavan seinan alkuun ja paina hiiren vasemmalla ndppaimella, vie osoitin
seindn kulmaan tai paatyyn. Jatkaaksesi mittausta paina hiiren vasemmalla,
paattaaksesi mittauksen paina hiiren oikeaa nappainta. Kun olet paattanyt mittauksen,

mittaustulokset tulevat oikeaan alanurkkaan 'Kokonaismaéarat’ kohtaan.

Kuva 13. Kuvakaappauksia JCAD-Maaréat ohjelmasta.

10. Lopeta mittaus, kun olet mitannut kaikki rakennetyypin seinat. Toista kohdat 9—12
mikali pohjakuvasta pitaa mitata muita rakennetyyppeja. Mitattuasi kaikki maarat paina

'Raportti’-kohtaa Aloitus sivulla.
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Kuva 14. Kuvakaappauksia JCAD-Maarat ohjelmasta.

11. Taman jalkeen ’Luo raportti’ ja 'Tallenna’ se. Avattuasi tiedoston, kopioi maarat ja

litd Maksuerataulukkopohja-tiedoston JCAD-Maarat valilehdelle.

—
V Meidokan 2]
— Kowola (=]
Oppari @
Kluuvikatu 8 @
Fropel a
Digital wellbeing o
v € »
= e [t ]
o Taulukkatiedostat {*cav) -
-
o] o]
7 © 530095 Metalivenania XREG kpl | 18,05 [ 1| Luo rapartti H
* s © sEnm ksl GN 65,50 m 1 | Luo raportti suodatetuista mittsuksists
@ sutomasttinen tallerees (@ ) [ Masrat o - £ Haku
Tiedosto Aloites  LisS3  Shvon asettelu  Kaavat Tiedot Tarkista MEytE  Ohje
Cin l'_:'lj A Calibn o AN === 5 Riveta teisti
“i"’gv B 1 U~ &-A. == = OE B i akesirs)
Kemoa | Lekepoyis [ Farm 13 Taswis
a1 w1 Jr a53p0s
A B c o E F G H i ]
1 [ asaoosjwsa 3 m
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5 | 5262132 KipsiGN 66 m2
& | 553005 Tydmenek 2w
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Kuva 15. Kuvakaappauksia JCAD-Maarat ohjelmasta seka Excelista.

Kuten kuvasta 15. nakee, niin ohjelma antaa rakennetyyppeihin kuluvat materiaalit

Excel-raportissa. Tama tietysti vaatii sen, ettd rakennetyyppi on luotu JCAD-maarat

ohjelmaan oikein, oikeilla kertoimilla.

maaranlaskenta nopeaa ja helppoa.

Kattavalla

rakennetyyppikirjastolla, on
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Kuva 16. JCAD:ista mitatut maarat tuotuna maksuerataulukko JCAD-Maarat valilehdelle.

Kun maéaarat on tuotu JCAD:ista excel taulukkoon, maksueria voidaan alkaa laskea.
Tastd kuvassa 16. nakyvaltd maaraluettelo valilehdeltd urakoitsija nakee heti myos
jokaiseen Kkerrokseen tarvittavat materiaalit ja voi tilata ne ennakkoon aikataulun
mukaisesti. Tama lisdd materiaali hankinnan tehokkuutta tyomaalla ja varmistaa,

materiaalin saatavuuden tydmaan edetessa.

4.4 Maksuerien maarittaminen

Maksuerien suuruudesta konsultoin opinnaytetydn tilaajayrityksen talousjohtajaa Jaana
Kermista, hanen ndkemyksensa oli, ettd maksuerat olisi hyva olla arvoltaan alle 10 000
€ niin laskutusvali ei veny liian pitkaksi. Talléin myds urakoitsijasta riippumattomista
syista johtuvien aikatauluviiveiden takia ei joku maksuera jaisi jumittamaan liian pitkaksi

aikaa.

Sovin tilaajayrityksen kanssa, ettd materiaalit laskutettaisiin omissa maksuerissaan,
jolloin maksuerat voisi kuitata laskutukseen heti materiaalien tultua tydmaalle, eika

materiaalin hankkimista tarvitsisi rahoittaa tydmaan kassavirralla.

Ajatus oli jakaa maksuerat viiteen kategoriaan; runkomateriaalit, levytysmateriaalit,

rungon asennus, levyjen asennus ja itselle luovutukset. Naiden maksuerien lisaksi
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tydmaanperustamisesta tehtiin erillinen maksuera. Tydnaikainen vakuus 10 %
jatettaisiin sisdan jokaisesta urakkalaskusta ja taloudellisen loppuselvityksen jalkeen
urakoitsijalle maksettaisiin  tyénaikainen vakuus takaisin. (Maksuerataulukko,
Technopolis, Rakennus Kankainen — Lujatalo Oy, 2022)

Maksuerien laskennassa tulee ottaa huomioon, etta hinnat ovat katteellisia.

Runko materiaali
1.krs Otsien runko materiaali = 1. krs otsien jm * (Runko materiaalin hinta per jm
+ rahti per jm)

Levytys materiaali

1.krs Otsien levytys materiaali = 1. krs otsien jm * (Levytys materiaalin hinta per
jm + rahti per jm)
Runko tyo

1.krs Otsien runko teko = (1. krs otsien tyon hinta jm * 0,48) * haittakerroin esim.
1,15 (15 %)
Levytys tyo

1.krs Otsien levytys = (1. krs otsien tyon hinta jm * 0,5) * haittakerroin esim. 1,15
(15 %)

Itselleluovutus
1.krs Otsien itselleluovutus = (1. krs otsien tyonhinta jm * 0,02) * haittakerroin
esim. 1,15 (15 %)

Tamanlaisella jaolla maksuerat ovat 300-8000 € suuruisia esimerkkina olevalla
tydmaalla. Maksuerien suuruuteen vaikuttaa rakennetyyppien nelidhinta ja

rakennetyyppien nelidmaara lohkolla.

Maksuerien laskemisen helpottamiseksi, tehtiin sille Excel-taulukkoon Kuva 17. kaavat

helpottamaan maksuerien tekemista.
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TyGnhinta lohko Lohkon materiaalit Tydmaan materiaalit
Rakennetyyppi nelidt lohkolla  hinta €/m2 yhteensa runko levyt runko levyt
0,00 € 0,00€ 501,02 € 661,00 €
V54 2541 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 19 300,48 £ 48 585,18€
VS5 26,60 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 512,10€ 181350€
=3 34,46 € 0,00€ 0,00 € 0,00€ 1011,68€ 3121,74€
vs7 38,44 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 781,08 € 817,18 €
vso 22,04 € 0,00 € 0,00 € 0,00 0,00 0,00€
Uusi suorite 20,08 € 000€E 27824 £ 483 4B € B 693,95 £ 15 106,84 £
OTSAVSS 37 33,76 € 1248233 ¢£
178,24 € 48348 € |30 600,30 € 70 105,44 £
yhteensa 37 Il 249,23 £ 6 120,06 € 14 021,09 €
Lohkon maksuerd laskuri
Rakennetyyppi runko €/m2 toisenpuolen levy €/m2 tuplaus €/m2 ltselleluovutus
vsa 1271€ 6,35€ 6,35€
W55 13,35€ 6,67 £ 6,67 €
V56 17,23 € B62E BG62€E
VS7 1922€ S61€ S61€
vso 11,47 € 573€ 573 €
Uusi suorite 1493 € 748 € TA9€E
OTSA VS5 1688 € _Ia,aac g44E
yhteensa 113728 € 55234 £ 582 £ 2 369.36 £ Tarkistus
48,00 % 5% 25% 2% 100,00 %
lako 2 2 2 1 7
568,65 £ Jass.17¢ J2ss17e  a738e 1321,97€
Kuva 17. Kuvakaappaus Maksueréataulukko technopolis.xsix-taulukon maksuerataulukon

laskenta sivulta.

Taulukko toimii niin, ettad 'Tydnhinta lohko’ kohtaan syttetaan rakennetyyppien kohdalle
niiden maarat JCAD-Maarat valilehdelta, sen jalkeen taulukko antaa maksuerat
lohkolle. Jokaisen lohkon maarat pitaa kuitenkin syottdaa erikseen taulukkoon ja

taulukon antamat arvot taytyy viela erikseen sy6ttdd maksuerataulukkoon (LIITE 3).

Tilaajayrityksen toive oli, ettd tulevaisuudessa Excel-taulukon tekisi niin, ettd se loisi
lahes automaattisesti maksuerataulukon, kun Maarat-valilehden tayttda. Tama
kuitenkin vaatisi hieman enemman tydtunteja, mitd minulla oli varattu tdhan projektiin.
(LHTE 1)

4.5 Maksuerataulukon luominen

Taman opinnaytetydn tavoite on luoda mahdollisimman tehokas maksuerataulukko
pohja. Maksuerat sidotaan tydmaan edistymiseen ja, jotta voidaan olla varmoja
maksuerien tasmallisyydesta, on vaatimuksena taulukon tayttamiselle lohkotettu

maaraluettelo, kuvattu luvussa 4.2.
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Kun urakka on jaettu maksueriin, tulee niihin sisallyttda vield haittojen osuus. Haitat
ovat lisahintoja, jotka eivat sisally rakennetyyppien nelidhintaan. Valiseind urakassa

naita ovat esimerkiksi:

e Taustavanerit

e Lapiviennit

e Rasiapohjat

e Runkojaon tihentdminen
e Aukot

e Muut rakennetyypista poikkeavat lisdhinnat

Naita haittoja on lahes mahdoton laskea etukateen ennen maksuerataulukon
tekemistd, joten niiden maara tulee arvioida parhaan kyvyn mukaan. Niihin maksueriin,
missd laskutetaan tydn osuutta lasketaan lisédkerroin, joka muodostuu urakoitsijan
arviosta haittojen maarastd. Yleensd valiseind urakoissa haittojen osuus
urakkahinnasta vaihtelee 10-20 % valillda. Eniten haittojen maardan vaikuttaa
lapivientien maara, eli mitd enemman rakennuksessa on talotekniikkaa, sitd isompi

osuus haitoista muodostuu.

Lopuksi tehdddn maksuerataulukosta .pdf versio tilaajalle esitettavaksi ja

hyvaksytettavaksi.

4.6 Valmiin maksuerataulukon hyvaksyttaminen tilaajalta

Maksuerataulukko tulee hyvaksyttaa tilaajalla ennen tdiden aloitusta kohteessa,
mielelladn maksuerataulukko tulisi laittaa urakkasopimuksen liitteeksi.
Maksuerataulukkoa voidaan kuitenkin ehdottaa urakkasopimuksen allekirjoituksen

jalkeenkin.

Maksueran kuittausoikeus tulee maarittda, joko urakkasopimuksessa tai
maksuerataulukko ehdotelma ssa. Myos kuittaustapa ja muut toimenpiteet, kuten

toiminta lisa- ja muutostyo tilanteissa.
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5 Maksuerataulukon koekaytto tyomaalla

51  Koekayttd

Taman opinnaytetydn maksuerataulukon laatimisohjeen perusteella luodun

maksuerataulukon kokeilujakso toteutettiin yhdella tydmaalla.

Mind toimin kyseisellda tyomaalla urakoitsijan tyopaallikkona ja olin itse
toimeenpanemassa maksuerataulukon kayttdéa. Henkilokohtaiset kokemukseni
maksuerataulukon kayttamisesta olivat paasaantodisesti positiiviset sen antaman
vapauden mittaustydlle. Mittaustyota tuli kuitenkin tehda urakan edetessa asentajien

urakkapalkkioiden maksamiseksi.

Maksuerataulukko oli mielestdni paljon parempi laskutustapa kuin kuitattu
mittapoytakirja. Mittaus tyd ei ollut yhtd kriittistd laskutuksen kannalta, ja pystyin

panostamaan tyén muihin osuuksiin.

5.2 Palaute maksuerataulukosta pilotti tydmaalla

Tydmaan jalkeen pidin pieni muotoisen haastattelun maksuerataulukon toimivuudesta
tilaajan nakdkulmasta. En aanittanyt tatad haastattelua, enkad kirjannut muistiinpanoja,
paitsi vasta haastattelun jalkeen. Tilaajan edustaja halusi antaa haastattelun

nimettomana.

Mina toimin urakoitsijan tydpaallikkdna ja tydnjohtajana kohteessa, joten kerroin tassa
kohtaa myds omat kokemukseni urakoitsijan nakdkulmista maksuerataulukon

koekaytosta.

5.2.1 Urakoitsijan ndkdkulmat:

Positiivisia asioita oli monia, ne olivat jopa jossain vaiheessa sellaisia asioita, jotka
pelastivat toisenkin tydmaan laskutusta. Tarkein naistd ehdottomasti ol

laskuttamisvalin lyheneminen. Kassaan tuli kokoaika rahaa, kun tyévaiheet etenivat
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tydmaalla. Laskuttaminen oli helppoa, ei tarvinnut erikseen selvitelld mittakirjoja viikon

paivat, ettd saataisiin rahaa kassaan.

Tybdnjohtamisesta tuli helpompaa, kaikki materiaalit oli laskettu etukateen ja lohkotettu
alueisiin. Ei tarvinnut kuin seurata aikataulusta, milloin ollaan menossa seuraavalle
lohkolle ja ottaa tahan viela huomioon toimitusaika. TyOmaalla ei koskaan ollut
tilannetta, etta ei olisi materiaalia sen takia, etta se olisi ollut mitoitettu vaarin tai tilattu

liian myohaan.

Mittaustydlle ei ollut niin kovaa painetta, jolloin sitd pystyi tehda silloin kun ei ollut
muiden tyonjohdollisien asioiden osalta kiiretta. Talloin sai keskityttyd tydnjohtoon

silloin kuin siihen oli tarvetta, ja mittausta ei tarvinnut hutiloida, jolloin valtyttiin virheilta.

Maksuerien kuittaus oli todella helppoa, kdvimme pdaaurakoitsijan mestarin kanssa
viikoittain kierroksilla, jossa todettiin tydn eteneminen ja saimme laskuttaa aina
maksuerat, kun niiden ehdot olivat tayttyneet. Tydmaan kanssa yhteistyd oli todella

hyvalla tasolla.

Kun valiseinien ja tekniikkaotsien haitat otettiin huomioon maksuerissa, oli mahdollista
maksaa asentajille urakkapalkat ajallaan, eika heidan tarvinnut odotella urakan
loppumittauksia. Normaalitilanteessa urakkapohjat maksetaan vasta urakan

loppumittauksien kuittauksien jalkeen.

Maaraluettelosta oli paljon hydtya tdiden aikatauluttamisessa. Pystyin sanomaan
paremmalla tarkkuudella tdiden kestoaikoja tarkan maaraluettelon avulla, kun
aikaisemmin. Aikaisemmissa tapauksissa jouduin antamaan epasuoria kestoja, ja

monesti nekin olivat pielessa. Nyt pystyin luottamaan laskelmiini.

Negatiivisia ja kehitettavia asioita maksuerataulukossa oli mm. muutostdiden vaikutus
maksuerataulukkoon. Muutostdita ei mitattu huomioitu ajoissa ja ne muodostivat

tyomaalle liikalaskutusta, joka jouduttiin hyvittdmaan myohemmassa vaiheessa.

Maaranlaskenta oli raskas tydvaihe, eikd ilman sitd maksuerataulukkoa olisi saatu
aikaiseksi. Ensikokeilun JCAD-sovelluksen kayttaminen ei ollut viela silla tasolla, etta

siitd olisi todellista ajallista hydtyd maaranlaskennassa.
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Maksuerien laskenta maaraluettelosta oli hieman tydlasta, tata voisi jotenkin yrittaa
automatisoida excelin avulla. Asiaan pitaisi perehtyd enemman, mitd minulla oli
maksuerataulukkoon kaytettavissa tyotunteja. Tama on kuitenkin jatkokehitys idea,

mita jalostetaan koko aika.

5.2.2 Tilaajan nakoékulmat

Positiivisena asiana tilaaja naki maksuerataulukossa sen, ettd maksuerat olivat selkeita
kokonaisuuksia, eika niiden toteutumisesta tarvinnut halkoa hiuksia. Taman takia

maksuerat oli helppo kuitata laskutettavaksi.

Maksuerataulukon  avuksi tehty maardluettelo auttoi tdiden realistisessa
aikatauluttamisessa, mahdolliset aikataulujen viivastykset pystyttin ennustamaan ja

niiden vaikutuksiin reagoimaan ajoissa

Negatiivisia ja kehitettdvia asioita tilaajan mielestd maksuerataulukossa oli urakan
keskivaiheilla maksuerien taloudellinen etupainoisuus suhteessa tehtyyn tydhon.
Maksuerat olisi tullut tasoittaa aikaisemmassa vaiheessa, jotta rahoitusero ei olisi ollut

niin suuri.

Lopullinen urakkasumma heitti useita kymmenia tuhansia. Tama tietysti johtui
tekniikkareikien maarastd ja niiden arviointi urakan alkupuolella on kylla lahes

mahdoton. Nama olisi tullut katsoa urakan keskivaiheilla tasoihin ja tehda hyvitys lasku.
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6 Johtopaatokset

Maksuerataulukon  maksuerien maarittdmisessa pitda tulevaisuudessa olla
lapinakyvampaa yhteistyota tilaajayrityksen kanssa. Haittojen rahallinen maara tulisi

arvioida tilaajan kanssa yhdessa.

Maksuerataulukko itsessdadn toimi odotetun mukaisesti. Kaikki osapuolet olivat
paasaantoisesti tyytyvaisia uuteen laskutustapaan. Tilaajana toiminut Lujatalo on
toiminut yrityksen kanssa pitkaan, ja koki maksuerataulukon virkistdvana vaihtoehtona

laskutukselle.

Urakan lapimenovaiheessa muutosty6t ja lisatyot tulee huomioida erikseen ja niita
koskevat urakkahyvitykset tulee tehda ajoissa. Muuten urakasta tulee liikaa positiivista
rahoituseroa urakoitsijan suuntaan ja tasauslasku on liilan suuri. Tata voidaan yrittaa

ennakoida panostamalla enemman maaranlaskennan ja toteuman vertailuun.

Maksuerataulukkoa olisi hyvad vield kehittda, tehdad siitd dynaamisempi ja
muokattavampi lisd- ja muutostyd tilanteissa. Maksuerataulukon kayttd tulisi
perehdyttdd muillekin yrityksen toimihenkildille. Myds muut maksuerataulukon ja
laskutukseen liittyvat tydmaatehtavat tulisi kouluttaa henkildstdlle niin, ettd niiden

tekeminen on helppoa.

Maksuerataulukon luominen on tarkan maaraluettelon tekemisen takia rankkaa. Tahan
kuluu monia tydpaivia yhden tydbmaan osalta. Mitd, enemman tadhan pystytdan
panostamaan, saadaan aikaan parempia maksuerataulukkoja nopeammin. Todellinen
haaste on tehda maksuerataulukosta sellainen, ettd tuomalla ulos mittausdatan
JCAD-sovelluksesta saisi suoraan maksuerat kohteeseen. Tamanlaisen Excel-taulukon

tekeminen olisi todella arvokas tyokalu.

Yhtend tarkeimpanad johtopadatdksend tastd opinndytetydstd vedan sen, ettd
laskuttamista tehostamalla ja siihen panostamalla yritys kehittyy automaattisesti
seuraavalle tasolle. Tdma mahdollistaa yrityksen kasvun ja paremmat mahdollisuudet
rahoittaa muita yrityksen toimia. Laskutusvalin Iyhentdmiseen paras keino on

mielestani hyva maksuerataulukko.
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7 Yhteenveto

Tutkimuksen aihe tuli esille yrityksen kehityspalaverissa, missa keskusteltiin yrityksen
kehitystarpeista, haasteista ja ongelmista. Yksi ongelmista oli kassavirta.
Laskutuksessa oli huomattavaa viivettd ja se johtui mittaustydn viiveista, mittaustyota

kertyi paljon, eikd pysynyt laskutuksen perassa.

Ydin kysymyksend oli, kuinka saadaan myyntilasku mahdollisimman nopeasti

maksuun?

Tahan yritys halusi kokeilla maksuerataulukkoa maksuperusteena urakoissa ja miten
sen kayttdminen vaikuttaa tyoémaiden lapimenoon. Lyhyen tutkimuksen perusteella
yritys teki paatoksen kokeilla maksuerataulukkoa ainakin yhden tyémaan ajan. Yritys
antoi minulle aiheeksi yksikkohintaisen rakennusurakan maksuerataulukon

laatimisohjeen.

Aloitin tutkimus tyon selvittdmalld mikd tekee maksuerataulukosta hyvan, ja mita sen
tekeminen vaatii. Ensimmaisend tuli vastaan RT:n maksuerataulukkopohja. Sen
pohjalta I&hdin kehittdmaan maksuerataulukkoa. Sen jalkeen selvitin minkalaisia
maksuerien tulisi olla, ja miten ne muodostettaisiin yksikkohintaisessa urakassa. Nain
ainoana mahdollisuutena tarkan maaranlaskennan ja tydomaan lohkottamisen. Koin,
ettd maksuerataulukosta ei saa tehokasta vain jakamalla “urakkasummaa” prosentti
osuuksiin. Tietysti se on nopea tapa, mutta silla ei saada tydmaalle positiivista

rahoituseroa ja lyhytta laskutusvalia.

Maaranlaskentaan oli saatava kayttdoon myods joku sovellus, mikd mahdollistaisi
mittausdatan lokeroimisen lohkoihin ja omien mittaustyyppien tekemisen. Tahan lahes
taydellinen sovellus oli JCAD. Yritys hankki sen minulle kayttdon ja sain aloitettua

maaralaskennan tekemisen ja maksuerataulukon tekemisen maaraluettelon avulla.

Excel-pohjan tekeminen oli seuraava askel. Siihen meni todella paljon aikaa, pyrin
siihen, etta pystyisin edes jollakin tasolla laskemaan maksueran todelliset kustannukset
tilaajalle, ja paljonko kustannuksien paalle pitaisi laittaa haittaprosenttia, ettd saadaan

aikaan positiivinen rahoitusero, seka huomioitua lisdhinnaston osuuden tydmaasta.
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Koekayttédn tehdyn varsinaisen maksuerataulukon tekeminen vei minulta noin kahden
viikon tyétunnit (80 tuntia) ja sen jalkeen se piti enda hyvaksyttaa tilaajalla. Tahankin
piti tehdd oma ehdotus pohja, jossa kuvataan maksuerataulukon kayttétydmaalla ja
miten maksueria kuitataan. Loppujen lopuksi sain maksuerataulukon kayttéén omalle
tydbmaalle. Huomasin jo parissa viikossa, miten paljon helpompaa tyénjohtaminen ja

téiden laskuttaminen tilaajalta oli, verrattuna aikaisempaan.

Tarkeimpia asioita maksuerataulukkoa Iuodessa, on huomioida maksueria
muodostaessa, ettd tydmaalle ei jad liikaa laskutettavaa. Eli tehdd maksuerista
sellaisia, ettd tydvaiheiden keskeytyessd saadaan jo tehty tyd laskutettua. Toinen
tarkea asia on tehda maksueristd tarpeeksi pienia, tallda mahdollistetaan lyhyt
laskutusvali ja jatkuva kassavirta. Mikaan ei ole yritykselle tarkedmpaa kuin kassavirran
ylldpito.  Huonosta  kassavirrasta  aiheutuu  rahoitusongelmia, = mahdollisia

lisdkustannuksia ja pahimmassa tapauksessa konkurssi.
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Samuli Kerminen, 2023

Haastattelukysymykset

Haastateltavana: Kari Kerminen, Toimitusjohtaja Pvm: 11.1.2023

Haastattelukysymykset aiheittain:
Yrityksen toimintatavat ja strategia:
- Miten yritys saa urakoita, kertoisitko lyhyesti tasta prosessista ja siihen vaikuttavista tekijoista?

"Yritys saa sahkopostitse tarjouspyyntdja rakennusliikkeiltd, yritys on vakiinnuttanut asemansa
isojen rakennusliikkeiden keskuudessa niin, ettd tarjouspyyntdja tulee enemman mitd pystytaan
toimittamaan.” "Eli tarjouspyynnon vastaanoton jalkeen kdaydaan maaraluettelo lapi ja lasketaan
tarjous niistd rakennetyypeista, jotka kuuluvat yrityksen urakkarajojen sisalle. Naista
rakennetyypeistd annetaan tilaajalle yksikkohinta seka lisdhintaluettelo mittausperusteineen.”
"Urakan saamiseen vaikuttaa sen hetkinen markkinatilanne, kilpailu ja materiaalihintojen

neuvottelukyky laskentavaiheessa.”
- Kuinka resurssit maaritelldan talla hetkelld urakoihin?

""Maaraluettelosta lasketaan tyovuorot rakennetyyppien tyomenekeilld ja verrataan tyovuorojen
maaraa aikatauluun. Tydvuorojen maard suhteessa aikatauluun antaa asentajien maaran. Taman

paalle yleensa laitetaan viela pari asentajaa, mikali aikataulu tuntuu tiukalta.”

- Miten urakoiden hankinnat tydmaan aikana suoritetaan? Miten hankittavien materiaalien maarat

selvitetaan?

"Tarjouspyyntdvaiheessa  urakoiden materiaaleihin  pyydetddn tyomaakohtaiset hinnat,
nykytilanteessa materiaalien hinnat nousevat ja laskevat rajusti, joten tarjousta annettaessa
tilaajalle on ehdollistettu materiaalihintojen vaikutus eteenpain tilaajalle.” "Tyémaan aikana
lasketaan tyokuvista tarvittavat materiaalimaarat ja tilataan tarpeen mukaan. Joissakin tuotteissa
saattaa olla pitkd toimitusaika, parhaimmillaan yli 10 viikkoa, ndiden materiaalien tilausten

ajoittaminen oikein on kriittista ja niiden toimitusajoista tulee olla tietoinen koko urakan aikana.”

- Kuinka hankintoja ajoitetaan?
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""Hankintoja ajoitetaan tarpeen mukaan, eli pyritdan siihen, ettei kaikkea tilata kerralla tyémaalle

vaan tydmaan etenemisen mukaan.”

- Miten yritys laskuttaa tilaajayritysta talld hetkella?
""Materiaalit laskutetaan rahtipoytakirjaa vastaan, maksuehtona 30 pédivdd netto, samaa
maksuehtoa kdytetdan materiaalien toimittajien laskua maksettaessa, eli materiaaleista saadaan
samana paivana rahat tilaajalta, kun niiden lasku erdantyy meille.”” “Asennustdiden osalta

laskutetaan kuitattua mittapoytdkirjaa vastaan. Eli asennettu tyé mitataan ja kuitataan tilaajalta.”

- Onko nykyisessa mittapoytakirja perusteisessa laskutuksessa ongelma kohtia? Jos on niin mika niita

aiheuttaa?

”Olen huomannut, ettd jos on palkallisia tyonjohtajia, heille tdma mittaaminen on vaikuttanut

haastavalta. Tama aiheuttaa laskutusviivettd, kun asennusto6itd ei mitata tarpeeksi usein. Jos olen

itse henkilokohtaisesti johtamassa tyotmaata en nde ongelmaa mittauksessa. TallGin

laskutusviiveesta ei ole ollut ongelmaa.

Mutta tyonjohtajien ollessa kiireellisid laskutus viivastyy ja tastd on haittaa yrityksen kassavirralle.”

- Mika on yrityksen ennustekyky resurssien ja hankintojen osalta?

"Yrityksen ennustekyky maardytyy silla, miten paljon siihen panostetaan. Eli jos tdhan kadytetdan

aikaa, yritys pystyy ennustamaan hyvinkin pitkélle ja tarkasti resurssien ja hankintojen tarvetta.

Tietysti, jos ei ole aikaa kayttdd tdhdan ennustamiseen, niin silloin joudutaan niin sanotusti

sammuttelemaan tulipaloja jatkuvasti.”

Talous:

- Rahoittavatko tydmaat itse itsedan nykyisellad laskutusperusteella?

"’Siihen pyritaan, ja siihen yleensa myo6s pystytaankin.”

- Pystyyko yritys ennustamaan tydmaan rahoituseroa talla hetkella?
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""Talla hetkellad tuo tuntuu haastavalta, minulle tuo on hieman henkimaailman juttuja.”

- Jos yritys muuttaisi maksuperustettaan maksuerataulukkoon, mita se vaatisi yritykselta?

""Perehtymista suunnitelmiin ennakkoon, tarkan maaranlaskennan ja suunnittelua ennen urakan
alkamista tarjousvaiheessa.” "’Talld hetkella suunnitelmiin perehdytdan vasta tydmaan kdynnistyttya

paremmin.”’

- Mika tekee maksuerataulukon tekemisesta haastavaa?

"Tarjouslaskentavaiheessa kaytettdava aika’” “’Muutostdiden huomioiminen urakan ollessa

kdynnissa.”

- Mita tulisi valttda maksuerataulukkoa tehdessa?

”Muutostdiden vaikutus maksuerdtaulukkoon tulisi huomioida heti kun mahdollista. Eli tulisi valttaa
sellaista tapahtuma sarjaa, etta maksuerataulukkoa ei paivitettaisi urakan ohella. Muutostadita tulee
aina ja ne tehdaan yleensa tuntitéinad. Silloin pitdisi hyvittdda asennustydstd urakkatyon osuus
muutostyon osalta ja laskuttaa se tuntitéind. Kun tdahan panostetaan, en nde ongelmaa

maksuerataulukkoa kaytettdessa”

- Kuinka suuria maksuerien tulisi olla?

""Maksuerien tulisi olla mahdollisimman pienia ja niita tulisi olla paljon, ndin pystytaan laskuttamaan
mahdollisimman tehokkaasti, eikda tyon laskutus keskeydy sen takia, ettd jotain tyota ei pystyta

suorittamaan loppuun esimerkiksi talotekniikan takia.

Yhdelld laskulla voi olla vaikka kymmenen maksueraa. Tarkeintd on varmistua siitd, ettei joku
tybvaihe jaa 90 % valmius asteelle ja sen maksuerad jaa laskuttamatta, kunnes tama tydvaihe
saadaan suoritettua 100 % valmiiksi. 90 % kustannuksista kuitenkin on jo muodostunut siina

vaiheessa.”

- Mika tuntuu suurimmalta haasteelta yrityksen talouden kannalta?
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""Talla hetkella vallitseva maailman tilanne, ja sen vaikutus urakoihin, materiaalihintojen nousuun ja
naistd aiheutuneiden kulujen osoittamiseen tilaajalle. Kun néitéd asioita ei ollut huomioitu urakan
alussa, oli haastavaa saada tilaajat taipumaan maksamaan materiaalinhintojen noususta
aiheutuneet kulut.” "'Tietysti kilpailu urakoista on karjistynyt nyt laskusuhdanteen aikana. Urakoita

joudutaan laskemaan minimaalisilla katteilla, etta saa pidettya asentajat tyollistettya.”
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Selite Summa Kuittaus

1 Lohko 1, krs 1 [Aloitus

2 Lohko 1, krs 1 |Runko, materiaalit

3 Lohko 1, krs 1 |Runko 50%

7 Lohko 1, krs 1 |Runko 100%

B Lohko 1, krs 1 |Toisen puolen levy, materiaalit

6 Lohko 1, krs 1 |Toisen puolen levy 50%

7 Lohko 1, krs 1 [Toisen puolen levy 100%

B Lohko 1, krs 1 |Tuplaus, materiaalit

9 Lohko 1, krs 1 |Tuplaus 50%

10 Lohko 1, krs 1 |Tuplaus 100%

1 Lohko 1, krs 1 [Itselle luovutukset korjattu

12 Lohko 2, krs 1 |Runko, materiaalit

13 Lohko 2, krs 1 |Runko 50%

14 Lohko 2, krs 1 |Runko 100%

15 Lohko 2, krs 1 |Toisen puolen levy, materiaalit

16 Lohko 2, krs 1 [Toisen puolen levy 50%

17 Lohko 2, krs 1 |Toisen puolen levy 100%

18 Lohko 2, krs 1 |Tuplaus, materiaalit

19 Lohko 2, krs 1 | Tuplaus 50%

20 Lohko 2, krs 1 |Tuplaus 100%

21 Lohko 2, krs 1 |Itselle luovutukset korjattu

22 Lohko 3, krs 1 [Runko, materiaalit

23 Lohko 3, krs 1 |Runko 50%

24 Lohko 3, krs 1 |Runko 100%

25 Lohko 3, krs 1 [Toisen puolen levy, materiaalit

26 Lohko 3, krs 1 [Toisen puolen levy 50%

27 Lohko 3, krs 1 [Toisen puolen levy 100%

28 Lohko 3, krs 1 |Tuplaus, materiaalit

29 Lohko 3, krs 1 [Tuplaus 50%

30 Lohko 3, krs 1 [Tuplaus 100%

31 Lohko 3, krs 1 |Itselle luovutukset korjattu

32 Lohko 4, krs 1 | Runko, materiaalit

3 Lohko 4, krs 1 |Runko 50%

34 Lohko 4, krs 1 |Runko 100%

35 Lohko 4, krs 1 [Toisen puolen levy, materiaalit

36 Lohko 4, krs 1 [Toisen puolen levy 50%

37 Lohko 4, krs 1 [Toisen puolen levy 100%

38 Lohko 4, krs 1 | Tuplaus, materiaalit

39 Lohko 4, krs 1 |Tuplaus 50%

40 Lohko 4, krs 1 [Tuplaus 100%

a1 Lohko 4, krs 1 |Itselle luovutukset korjattu

22 Lohko 5, krs 1 | Runko, materiaalit

43 Lohko 5, krs 1 |Runko 50%

20 Lohko 5, krs 1 |Runko 100%

45 Lohko 5, krs 1 |Toisen puolen levy, materiaalit

46 Lohko 5, krs 1 [Toisen puolen levy 50%

47 Lohko 5, krs 1 |Toisen puolen levy 100%

48 Lohko 5, krs 1 [Tuplaus, materiaalit

49 Lohko 5, krs 1 |Tuplaus 50%

50 Lohko 5, krs 1 [Tuplaus 100%

51 Lohko 5, krs 1 |Itselle luovutukset korjattu
— —

Tarjouksen hinnat
Rakennetyyppi

vsa
vss
vs6
vs7
vs9
Uusi suos
OTSA VS5

tyon hinta €/m2.

Rakennetyyppi

Uusi suorite
OTSA VS5

yhteens

Tybnhinta koko tysmaa

lewyt rahtirunko _ rahti levyt yhteensa

neliot tysmaalla_tybn hinta €/m2

yhteensa

Tybnhinta lohko

Rakennetyyppi

Uusi suorite
OTSA VS5

yhteensi

nelit lohkolla

hinta €/m2

yhteensa

—

Rakennetyyppi

Uusi suorite
OTSA VS5

yhteensd

Lohkon maksuers laskuri

runko €/m2

levy €/m2

Kuinka moneen osaan jaettu?

Koko tydmaan nelist Lohkon nelidt Seinan keskihinta €/m2

Koko tysmaan tysnhinta haitat yhteensa -5%

Lohkon hinta ilman haittoja  lohkon haitat Lohko + haitat - 5%

Koko tymaan materiaalit kaikki yhteensa

Lohkon materiaalit
runko levyt runko

Tarkistus
100,00%
7

Tybmaan materiaalit

Haitta %

lewyt

Aloitus -5%



Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa  Maarét
Metallivsranka XR66 kpl 19 kpl|Tydmenekki VS4 4 tv 5,2 VsS4 39 m2
Metallivsranka LR95 kpl 67 kpl|TyomenekkiVS9 11 tv 14,3 VS 9 91 m2
Metallivsranka SK66 m 21 m
Metallivsranka SK95 m 48 m
Villa 70 91 m2
Kipsi EK 77 m2
Kipsi KH 182 m2
Kipsi GN 77 m2
Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa ~ Maéér:
Metallivsranka XR66 kpl 207 kpl|Tyomenekki VS5 34 tv 44,2 VS5 366 m2
Metallivsranka SK66 m 230 m
Villa 50 366 m2
Kipsi EK 732 m2
Kipsi GN 732 m2
Materiaalit Tyomenekki
Metallivsranka XR66 kpl 80 kpl|Tyomenekki VS5 9 tv
Metallivsranka XR95 kpl 7 kpl|TydmenekkiVS6 6 tv
Metallivsranka SK66 m 89 m |TyomenekkiVS7 2 tv
Metallivsranka SK95 m 8 m
Villa 50 157 m2
Kipsi EK 362 m2
Kipsi GN 398 m2
Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa  Maarét
Metallivsranka XR66 kpl 267 kpl|Tyomenekki VS5 43 tv 55,9 VS5 466 m2
Metallivsranka SK66 m 296 m |Tydmenekki VS4 2 tv 2,6 |VS4 19 m2
Villa 50 466 m2
Kipsi EK 968 m2
Kipsi GN 968 m2
Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa  Maarét
Metallivsranka XR66 kpl 258 kpl|Tyomenekki VS5 43 tv 55,9 VS5 469 m2
Metallivsranka SK66 m 287 m
Villa 50 469 m2
Kipsi EK 937 m2
Kipsi GN 937 m2
Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa  Maarat
Metallivsranka XR66 kpl 430 kpl|Tydomenekki VS5 72 tv| 93,6 |VS5 780 m2
Metallivsranka SK66 m 477 m
Villa 50 780 m2
Kipsi EK 1560 m2
Kipsi GN 1560 m2
Materiaalit Tyomenekki Haittojen kanssa ~ Maarat
Metallivsranka XR66 kpl 334 kpl|Tyomenekki VS5 56 tv| 72,8 VS5 607 m2
Metallivsranka SK66 m 371 m
Villa 50 607 m2
Kipsi EK 1214 m2
Kipsi GN 1214 m2
Yhteensa 282 366,6

Tyémenekin kaava

120 e / tyénhinta = 1 tydvuoron neliot

Ty6vuoron nelididen kaanteisluku on neliéon kuluvat tunnit
neliét mittaamalla saadaan tyévuorot

Ty6vuoroihin lisdtaan haitta % joka on tassd tapauksessa 30%

Tyonhinta Péivén ansio Paivan neliét tv per nelid

VsS4 10 €/m2 120 12 0,0833333333
VS5 11 €/m2 10,90909091 0,091666666€
VS6 13 €/m2 9,230769231 0,1083333333
VSs7 14,5 €/m2 8,275862069 0,1208333333
VSs9 8,5 €/m2 14,11764706 0,0708333333
VS5 otsa 13 €/jm 9,230769231 0,1083333333
Uusisuorite 11,5 €/m2 10,43478261 0,0958333331




Maksuerataulukon tayttoohje.

1. Tayta tarjouksen hinnat rakennetyypeittdin
'Tarjouksen hinnat'-kohtaan

2. Tayta rakennetyyppien materiaalihinnat ja
rahdit tyypeistd kohtaan 'Materiaalit'

3.Tayta 'Tyon hinta koko tydmaa'-kohtaan
maaraluettelosta tydmaan maarat
rakennetyypeittain

4. Tayta 'Tyonhinta lohko'-kohtaan lohkon
neliot rakennetyypeittain.

5. Maksuerataulukko on automaattisesti jaettu
5:een lohkoon. Lohkossa on aina 7:4n
maksuerad, jos maksuerien maaraa lohkon
sisdlld haluaa muuttaa, taytyy maksuerien
maarat laskea 'Lohkon maksuera laskuri:lla'.
Maksuerien suuruutta paaset muuttamaan
muuttamalla 'Kuinka moneen osaan
jaettu?'-kohdan lukua. Esim. Jos haluat, etta
rungon maksuerdt on jaettu 3 osaan, sijoita
tahan luku 3 ja tee maksuerataulukkoon
rungolle 3 kohtaa.

6. Prosentti osuuksien vaihtaminen vaihtaa
runko tyon osuutta levytyohon. Varmista
tarkistuksesta, ettd kaikkien prosenttimaarien
summa on 100%
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Maksuerataulukon kayttoohje

Johdanto

Maksuerataulukko on tehty sita varten, etta se keventaa yrityksen laskutusta ja helpottaa tyomaatoimintaa.
Maksuerataulukko tulee nykyisen mittapoytdkirjan rinnalle, joka toimii maksuperusteena urakkatydlle.
Ty6émaan massat lasketaan ennen tydmaan aloitusta ja lohkotetaan maksueriksi, maksueraan sisallytetaan
haitat lisdéamalla summaan arvio tydmaan haitoista, se voi olla 15-30 %. Samalla saadaan tieto lohkojen
materiaaleista, ja ne voidaan tilata etukateen aikataulun mukaisesti.

Vanha mittakirja rasittaa laskutusta ja yrityksen kassaa. Maksuerataulukolla laskutus pyorii helpommin, kun
maksueran kelpoisuus todetaan viikoittain tydmaalla.

Maaranlaskenta (JCAD)

Madaranlaskenta on tyolain vaihe maksuerataulukkoa laatiessa. Siina lasketaan koko tyémaan maarat
rakennetyypeittdin, samalla saadaan laskettua materiaalit ja tydmenekki. Maaranlaskennan hyotypuolia
ovat ehdottomasti materiaalitilausten helppo ennakointi, ja tydmenekkien ansiosta myos
aikataulusuunnittelu helpottuu.

On suositeltavaa, ettd ennen kuin alkaa tekemaan maksuerataulukkoa, perehtyy JCAD ohjelmaan hieman
enemman. Se voi aluksi tuntua monimutkaiselta, mutta loppujen lopuksi JCAD paihittda perinteisen
suhdeviivaimen moninkertaisesti ajassa, seka siina ettei tarvitse muistaa mita on jo mitannut.

JCAD:in kdyttaminen maaranlaskentaan

1. Avaa JCAD-Maarat
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3. Luo’Uusi projekti’ klikkaamalla hiiren oikealla ndppdimelld luodun ryhman paalta. Nimea projekti ja

paina ‘Luo’.

B

=3 Kopioi ~

&

Mittaus Saintialue

L Tystila
£ Projektiryhmit
g 2021
e+-E3 Harjoituskohde
@-E2 Kouvola — -
8 Technapolis Projektin luominen O x
-8 TESTI
= 2] Projektin nimi-
Uusi projekti |Esimerkki
Tuo tiedostosta..
uo tiedostosta Projektipohja:
Boista Olews |
Nimeé uudelleen
Avaa sijaintikansio Luo | | Peruuta ‘
Jarjesta >

4. ’'Tuo PDF-kuvia’. Valitse oikea 'Suunnittelu mittakaava’ ja paina 'OK’

iP@HE9 o) s .
o) B BB E9 o [ Pot-ruonti _ 0O :
4
Kohdekansio | <Projekti> v
esurssit Avaa piirustukset m
Tystila
=82 2021 - = = =
| (-5 Harjoituskohde Suunnittelumittakaava _
-3 Kouvola !
£ Technopolis Tuonti ‘ Alkiina G
- TESTI
=-52 Ryhma
g [ Peruuta |
© Alkuperaiset piirustukset Peruuta
i Raportit

5. Voit navigoida kuvassa Zoomaamalla hiiren rullalla ja voit vetda kuvaa eri suuntiin pitamalla

pohjassa hiiren oikeaa ndppainta.
6. Etsi kuvasta, jokin mitta minka tiedat ja testaa pikamittauksella kuvan suhde.

4 Panoroi
M Etsi
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~ £ Pilota taso

[P < @ T
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Pikamittaus || - 55 G,

v

/ Etdiisyys
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) Paneroi
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Luo uusi ‘Mittaus’ ja valitse 'Nimikkeistd’ kohdasta ‘[Sovellus] Nimikkeist6: Mallipohjat’

Tyskalut

Tulostus

Kustannuslaskenta

Mittaustietueet

Haku | Selaus |

Mittauksen asetukset

Mittaustapa: | Ei geometriaa

|
= | 14 Tunnus - Nimi ~| Tyyliz
'E= [Sovellus] Nimikkeiste: Mallipohjat &l Mittaustaso: ] = Automaattinen
[ || |(84] Keikd Sijaintialue:  Ei sijaintialuetta
| Ryhma: Sovellus
[Sovellus] Nimikkeist: Talo 80 e —————
sd [Sovellus] Tuotteet Nimi: Mittauksen nimi on pz
2 1sovellus] Mallipohjat —
o -
& Fms: Projec — &
) [Profel Nimikkeise: Tuotteet
¢y Froiet] Nimiest: Mallpotat

mukainen rakennetyypin kanssa paina mittaa.

Lisaa haluttu Mallipohja, joka vastaa rakennetyyppia ja tarkista, ettd suoritteet ovat oikein.
Suoritteita voi muokata ja lisdta mittauspohjaan. Syota ‘Korkeus’ kohtaan seinédn korkeus lattiasta
holviin. Mitan saat joko mittaamalla sen tydmaalla tai leikkauskuvasta. Mittauspohja on yhden

D 4502 45 VS04 95 XR AKU 70 EKC Nimi Mittauksen nimi on pakollinen! ¥ et
 MPO0003 45VS6 : unnus Nimi Laskutapa  Kerroin Maara Yksikko Kommentti
 MPO0004 45VS7 Laokstimat mibusmit 3005 VsS4 Pystypint.. O 100 000 m? T
) MPO000S 45VS9 Tunnus Nimi Laskutapa K 30005 Metallivsranka XR66 kpl Pituus O 18 000 kol [
[ e MPO0OO7 4554 Technopolis 300951 Metallivsranka SK66 m Bituus o 200 000 m o .
@ MP0000B 45VS5 Technopolis 62131 Kipsi EK Pystypint.. O 200 000 m* Tm
b62132 Kipsi GN 0 200 000 m* T
3005 Tyomenekki V54 Pystypint.. O ~067 000 tth Tm
Valittu mittaustietue
th Mallipohjat, MP000O7 45VS4 Technopolis (Mallipohial
Automazttisesti luotu mallipoha. X -
ittei
e ==
©o5005 vse 100x m b laskennassa kaytettavat muuttujat:
g:ggggg; Metalkwanka XAG5 ) 140 kot Nimi Mittauksesta o Visikko
tetallivsranka SKG6 m 2,00 m =
©s262131 KipsiEC 200 m* [syotasoriteta JEE| m
L5512 vinaien S mt Maarien laskennassa kaytettavat muuttujat: 5} 000 m §m
[ Lisaa mittaukseen ] N it
| i, [¥] Avaa mittauksen jalkeen Uusi Mittaa osoittamalla || Mittaa || Lopeta
) 0 B0 o [1]
Pystypint.. O  ~067 000 tv @
Mittauksesta Arvo Yksikko
0 327 m [
000 m [i]
Avaa mittauksen jalkeen | Uusi || Mittaa osoittamalla_ || Mittaa || Lopeta |
ttaa
Luo uuden mittauksen.
"
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9. Osoita mitattavan seinan alkuun ja paina hiiren vasemmalla nappadimella, vie osoitin seindn

kulmaan tai paatyyn. Jatkaaksesi mittausta paina hiiren vasemmalla, paattaaksesi mittauksen paina

hiiren oikeaa nappdinta. Kun olet paattanyt mittauksen, mittaustulokset tulevat oikeaan

alanurkkaan 'Kokonaismaarat’ kohtaan.

N N\
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1 ER
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4
o,

0

Ana seuzaavs

S

2151

ustukset
RF20_01.jcad
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285

5
[

Tunnus Nimi
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7 @ 4530095 Metallivsranka XR66 kpl 18,05 kpl 1
¥ © 5262132 Kipsi GN 6559 m 1
7 © 453005 VsS4 3279 m 1

10. Lopeta mittaus, kun olet mitannut kaikki rakennetyypin seinat. Toista kohdat 9-12 mikali

pohjakuvasta pitda mitata muita rakennetyyppeja. Mitattuasi kaikki maarat paina ‘Raportti’-kohtaa

Aloitus sivulla.
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11. Taman jalkeen ’Luo raportti’ ja ‘Tallenna’ se. Avattuasi tiedoston, kopioi maarat ja liita

Maksuerataulukkopohja-tiedoston JCAD-Maarat valilehdelle.
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Maksuerataulukko laaditaan RT 80276 korttia soveltaen niin, ettd tydmaan maarat massoitetaan JCAD
madranlaskentaohjelman avulla ja muutetaan maksueriksi. Massoihin lisaitadan myd6s varaus haitoille, joka
vaihtelee 15-30 %.

Tyomaa lohkotetaan pieniin lohkoihin riippuen tydmaan koosta. Esimerkiksi tydmaan kaikki valiseina neliot
=10 000m2 tdma muutetaan noin 500 m2 lohkoiksi ja saamme noin 20 lohkoa.

Lohkon tybvaiheet jaetaan sopivan kokoisiin maksueriin; Aloitus 5 % urakkasummasta, runko 50 %, runko
100 %... toisen puolen levy 50 %... tuplaus 50 %, tuplaus 100 %, itselleluovutukset ja korjaukset tehty.
Maksuerat voivat olla noin 1000 €-2000 € suuruisia. Mita pienempia maksuerat ovat, sitd helpompi niita on
kuitata.

Rakennus Kankainen Oy Maksuerétaulukko pohja

Luonut: Samuli Kerminen

Selite Sumima Iruitzaus

1 Lohko 1, krs1_[Aloits 522541¢]
2 Lohko 1, krs1 |Runko, materigalit 720081 €]
3 Lobko 1, kra 1 [Punko 509 1107048 €]
0 Lobho 1, kra 1_[Bunko 100% 1107043 €
3 (ohko 1, kis 1_|Tomen pusien vy, materaait BRIOIEE
G lohko 1, ks 1 [T len levy S0% 576588 €
7 Lohko 1 krs 1| Tewsen puolen vy 100% 576588 €
g Lobko 1, krs 1_|Tuplaus, materiaalit BEI0,78 €
g Lohko L krs 1 |Tupiaus 50% 5 76588 €
0 Lobko I krs 1| Tuplaus 100% 576588 €
i Lobho 1 kis 1 karjatiu 22253 €
EE] Lobho 2, krs 1_[Funbo, materiaali 720081 ¢]
] Lobho 2, krs1_[Runko S0% 11070,49 €
i) Lahko 1, krs 1_[Bunko 100% 11070,28 €
i3 Lobko 3, krs 1 |Toisen punlen vy, materaakt BEIOTA L
16 Lobho 2, kis 1_|Taisen puolen vy 50% 576588 C
55 Lohko 2, krs 1 |Toisen punlen ievy 100% 5 765,58

18 Lobko 2, krs 1| Tuplaus, materiasit B610,7)

1§ Lobko 2 krs 1| Tuplaus S0% 5 765,88

20 Lobko 2, krs1_|Tupisus 100% £ 765 8

(51 [[abko 4, kra1_[ielle lomtuksst korjati EEET
22 Lobho 3, krs 1_|Runko, materialit TI008L (|
23 Lohko 3, krs 1 |Runko 50% 11070483 €f
] Lobho 3, krs 1_[Runko 100% 1107085 €]
75 Lobko 3, krs 1_|Taisen puslen levy, materiaait B610,78 €]
26 Lohko 3, krs 1_[Taisen puolen tevy 50% 576588 €]
] Lobko 3 ki 1_|Taisen puslen vy 100% 576588 €]
28 tobko 3, krs 1 |Tuplsus, materiaalit B61078 €]
g Lobho 3, krs 1_|Tuplus 50 576588 €[
30 Tuplaus 160% 576588 €
a1 ukset korfatiu 92254 €
32 “[can |Fumko, materiaalt 720081 €
53 Lobho 8, ks 1_[Runko S0% 1107043 €
7] Lobho &, ki 1_[Bumko 100% 11070,88 €]
35 tobko 4, kr= 1 [Taisen puslen levy, materiaskt B 61078 €]
56 Lobha , krs 1_|Taisen pualen levy 5% S76588 €]
7 Lobko &, ke 1_|Taisen puslen vy 1005 576588 €]
8 Lohko 4 kr= 1_[Tuplaus, materiaalit 861078 €]
EN Lotkn 8, krs 1_|Tupisus S0% _S7Bs8E|
20 Lobho 4 krs 1| Tuplaus 100% |
41 Lohko &, krs 1_|itelle Iugvutukset koratt 53154¢
22 Lubko 5, krs 1_|Runko, materiaalit T2O8LE
43 Lobho 5, krs 1_[Funke S0 1107043 €
42 Lobko 6 krs 1 |Runko 100% 1107089 €
28 (ohko 5, krs 1_|Toien punlen vy, materiaait BRI0TE L
26 Lohkn G krs 1_|Taisen puolen ey 5% 576588 ¢
a7 Lobho 5, krs 1_|Taisen puolen vy 100% 576588 €]
38 |Lobko 5, krs 1 |Tuptsus, materiaalit B 620,78 €]
<3 Lobho 5, kis 1| Tuplaus 50% 576588 €]
) Lohko 6, krs 1| Tupisus 100% B
&1 Lobkn 6 krs 1 |itselle | karjatty w2352 €|

Kuva 1. Maksuerataulukko esimerkki.

Maksuerataulukkoa seurataan viikoittain, tydmaamestari kdy tydnjohtajan kanssa tyémaalla toteamassa
etenemisen prosentuaalisesti. Mikali tydmaa vaatii tarkempaa todistusta, ettd juuri x % on saavutettu,
voidaan maaranlaskentaohjelmasta valita alue ja todeta neliét yhden mukaisiksi maksuerataulukon kanssa.
samalla voidaan todeta tyon edistyminen aikataulussa.

Kun lohko on valmis, tehdaan itselleluovutukset ja tarvittavat korjaukset lohkolla valittémasti.
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Haitat

Haitat eli lisdhinnalla olevat haitalliset ty6t, kuten reiat ja vaneripohjat mitataan urakanmittauksen ohella
kerran kahdessa viikossa ja viimeistdan ennen lohkon tuplausta, haitat tasautetaan maksuerien kanssa
urakan puolessa valissa, isolla tydmaalla % valein.

Lisa- ja muutostoiden laskutus

Urakat tarjotaan yksikkohinnoilla, joten siina tilanteessa, kun tydmaa tilaa lisa- tai muutostyon tehdaan
tahan lisa- tai muutostoista tarjous yksikkéhinnoilla ja lisdkustannuksilla, kun tydmaa hyvaksyy tarjouksen,
tyo tehdaan ja taman jalkeen tyd mitataan mittapoytakirjalle ja laskutetaan sen mukaisesti. Mikali kyseessa
on muutosty6, hyvitetddan maksuerasta muutostyota koskeva osa ja laskutetaan se muutostyona.

Hyvitettdava osa mitataan tydmaalla ja hyvitetdan se siitd maksuerdstd, mihin se kuuluu.

Esim. Maksuera x sisaltda muutostyota b neliota. Ensin mitataan muutostyon osuus b neliota ja kerrotaan
se yksikkdhinnalla c, tall6in saadaan maksuerasta hyvitettdava osuus m.

b*c=m, x-m= hyvityksesta jaljelle jaava osuus, joka laskutetaan tydmaalta.

Muutostyosta tehdaan Muutostyo tehdaan ja
tarjous ja se mitataan
hyvaksytaan mittapoytakirjaan

TyOomaa tilaa
muutostyon

Maksueraan alunperin

Maksuerataulukko laskettu méaara, jonka

edelleen ajantasalla. tilalle muutostyo tulee
hyvitetaan.

Tyomaan luovutus

Tydmaan lopussa haitat ja neliét tasataan maksuerien kanssa. Tdssa vaiheessa taytyy huomioida
muutostyot ja lisatyot. Loppuselvityksen jalkeen lahetetaan loppulasku, joka sisadltda tydmaanaikaisen
vakuuden.



MITTAUSPOYTAKIRJA

Urakoitsia Rakennus Kankainen Oy
Tilaaja
Tyomaa
Akryyli- | Kokeusli Kaluste- | vaneri vaneri Lisarunko Aukot
kittaus sé EODM PE Liitos tuki tausta tausta jako Ovipuut SK95/120 | Hanakulma | Vinoleikkaus Aukot O mm suorakaide |Asentaja
inin | Toisen ylapuolis leveys
Seindn | yli 3600 een alle leveys 350-
tuplaus| Puoien |yq, Pelkk runko mm | tiiviste | tiviste | hilviin 35omm |ssomm  |ka00 9500 | SK95/120 0150 | 150-500 | yiisoo | alle 1000
Tila Ievytys Leveys Pituus m2 jm/kpl m2 jm jm jm jm/kpl jm/kpl jm/kpl m2 jm jm kpl jm kpl kpl kpl kpl/jm
madrd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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