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Tiivistelma

Taman opinnaytetyon tavoitteena on kehittaa Triaxe Oy -rakennusyritykselle jalkilaskenta malli seka
tyonaikainen kustannustenseuran tydkalu. Usein rakennusyritykset jattavat jalkilaskennan
tekemattd, vaikka se on keskeinen osa kustannushallintaa. Tyovalineen kayttoliittyman tulee olla
selked ja helppokayttdinen, ja se toteutetaan Google Sheets -taulukkolaskentaohjelmiston avulla,
silld se on kaytossa yrityksessa jo valmiiksi. Triaxe Oy:ssa haluttiin saada toimiva ja helppo kayttdinen
jalkilaskenta, minka vuoksi lahdettiin kehittdmaan tyokalua siihen. Jalkilaskennan avulla voidaan
arvioida rakennusprojektin taloudellista kannattavuutta.

Teoriaosiossa opinndytetyo kasittelee seka tarkastelee Talo-nimikkeistdja ja niiden yhteensopivuutta
kehitettdavan tyokalun kanssa. Seka teoriaa jalkilaskennan toteuttamisesta seka tyonaikaisesta
seurannasta. Lahteina kdytetdan rakennusalan kirjallisuutta ja internet-lahteita.

Opinnaytetyon tuloksena olen suunnitellut tyovalineen ja madritellyt toiminnalliset vaatimukset
Google Sheets -pohjaiselle tyokalulle. Valmis tydvaline tukee rakennusliike Triaxe Oy:n kustannusten
seurantaa rakennusprojektin aikana ja auttaa arvioimaan loppukustannuksia. Jalkilaskennan avulla
yritys voi vertailla arvioituja ja toteutuneita kustannuksia.
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Abstrakt

Syftet med detta examensarbete ar att utveckla en efterkalkyleringsmodell och ett verktyg for
kostnadsuppfoljning under arbetet for byggforetaget Triaxe Oy. Ofta lamnar byggforetag
efterkalkyleringen ogjord, dven om det ar en central del av kostnadsstyrningen.
Anvandargranssnittet for verktyget bor vara klart och lattanvant, och det implementeras med
Google Sheets kalkylprogram, eftersom det redan anvands i foéretaget. Pa Triaxe Oy ville man ha en
fungerande och lattanvand efterkalkylering, vilket ar varfor de borjade utveckla ett verktyg for det.
Med hjalp av efterkalkylering kan man bedéma den ekonomiska ldnsamheten i ett byggprojekt.

| teoridelen behandlar och underséker examensarbetet Talo-nomenklaturer och deras kompatibilitet
med det verktyg som utvecklas. Samt teori om att genomfora efterkalkylering och uppféljning under
arbetet. Som kallor anvands litteratur inom byggbranschen och internetkallor.

Som resultat av examensarbetet har jag planerat verktyget och definierat de funktionella kraven for
det Google Sheets-baserade verktyget. Det fardiga verktyget stoder kostnadsévervakningen av
byggforetaget xxx Oy under byggprojektet och hjalper till att uppskatta slutkostnaderna. Med hjalp
av efterkalkylering kan foretaget jamfora de uppskattade och de faktiska kostnaderna
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Abstract

The aim of this thesis is to develop a post-calculation model and a cost-tracking tool during work for
the construction company Triaxe Oy. Often construction companies neglect to perform post-
calculation, even though it is a crucial part of cost management. The user interface of the tool needs
to be clear and easy to use, and it will be implemented with the Google Sheets spreadsheet
program, as it is already in use in the company. At Triaxe Oy, they wanted to have a functioning and
easy-to-use post-calculation, which is why they started developing a tool for it. Post-calculation can
be used to evaluate the financial profitability of a construction project.

The theoretical part of the thesis discusses and examines the Talo nomenclatures and their
compatibility with the tool being developed. As well as theory on implementing post-calculation and
tracking during work. Construction industry literature and internet sources are used as sources.

As a result of the thesis, | have designed a tool and defined functional requirements for the Google
Sheets-based tool. The completed tool supports the cost monitoring of the construction company
Triaxe Oy during the construction project and helps in estimating final costs. With post-calculation,
the company can compare estimated and actual costs.
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Termi

Jalkilaskenta
Maaralaskenta

Tarjouslaskenta

Rakennusosalaskenta

Tarkkailunimikkeisto

MZ

Tuoteosalaskenta

Rakennusosa

Valmiusasteprosentti
(VA%)

Yksikkohinta

Toteutuneet
Kustannukset

Selitys

Jalkilaskenta on toteutuneilla kustannus-, tydmenekki- ja maara- tiedolla suoritettua
laskentaa, jolla selvitetaan hankkeen lopullinen taloudellinen tulos ja
dokumentoidaan tiedot.

Rakennukseen liittyvien kustannuslaskentanimikkeiden maarien selvittamista.
Tuottaa hankkeen tarjoushinnan (tarjous).

Rakennusosalaskentamenettelya kdytetdan eri suunnitteluratkaisujen
kustannusvertallussa seka toteuttajan tarjous- ja omaskustannushinnan maarit-
tamisessa. Rakennusosat seka niiden valmistamiseen tarvittavat tyosuoritukset
luokitellaan yleensa kaytettavan nimikkeiston (Talo 80, Talo 90, Talo 2000) mukaan.

Tarkkailussa kaytettavaksi valittu erittely, jonka mukaisesti eritellen asetetaan
tavoitteet ja suoritetaan kustannusvertailu.

Rakennuksen tai laskettavan kohteen neliomaara. Yksi nelio on metri x metri
kokoinen alue.

Tuoteosalaskennassa tuoteosien kustannukset lasketaan rakennusosien menekkien
ja yksikkdkustannuksien perusteella. Tuoteosalaskentaa kaytetaan karkeiden
kustannuslaskelmien muodostamisessa sekad suunnitelmien vertailussa

Rakennuksen fyysinen osa, jota voidaan kasitella itsendisenad kokonaisuutena, kuten
ulkoseina tai valipohja

Kuvaa kyseisen aikataulutehtdavan suunnitellun tai toteutuneen maaran suhdetta
kokonaistydmaaraan.

sidotut yksikkokustannukset kertovat kokonaiskustannuksen laadittujen
suunnitelmien tasolla, maaramuutokset vaikuttavat suoraan
kokonaiskustannukseen, mittausperusteet oleellinen suorittava asia.

Laskutetut kustannukset, jotka vastaavat hankittujen materiaalien kustannuksia ja
omana tai aliurakoitsijan tekemaa tyota




1 Johdanto

Tassad opinnaytetyossa keskitytdaan, rakennusalalla toteutettavan projektien seurantatydkalun
kehittdmiseen ja jalkilaskentaan. Tama ty6 heijastaa laajaa aihealuetta, jossa yhdistyvat
taloudellinen seuranta, projektinhallinta ja tehokas resurssien kadytto. Kasiteltavat aiheet
edustavat nykyaikaista lahestymistapaa rakennusalalla, jossa projektien hallinta ja niiden
taloudellisen onnistumisen varmistaminen ovat avainasemassa. Lahestymme aihetta paitsi
teoreettisesta myos kaytannollisen ndakokulman kautta, ja padmaarandamme on tarjota
konkreettisia tyokaluja ja metodeja, jotka tukevat projektin onnistumista.

1.1 Toimeksiantaja

Triaxe Oy on vuonna 2012 perustettu monipuolinen rakennusalan yritys, joka on erikoistunut
remontointiin, uudisrakentamiseen ja vauriokorjauksiin. Yritys sijaitsee Pohjanmaalla seka
toiminta kattaa Iahiympaériston alueet, ja palvelumme kattavat seka yksityishenkil6iden, yritysten
etta kuntien tarpeet. Triaxe Oy arvostaa korkeaa laatua ja kestavaa rakentamista, ja olemme
sitoutuneet tarjoamaan asiakkaillemme parasta mahdollista palvelua ja lopputulosta. Pyrimme
aina raataléimaan palvelumme asiakkaan tarpeiden mukaisesti. Henkilosto koostuu kymmenesta
ammattitaitoisesta ja kokeneesta tyontekijastd, jotka ovat sitoutuneet toimimaan luotettavasti ja
tehokkaasti. Yrityksen liikevaihto on noin 1,3 miljoonaa euroa.

Lisaksi Triaxelle kuuluu tytaryhtio Emmi-keittiot, joka tarjoaa asiakkaillemme laadukkaita keitti6ita
ja keittibremontteja. Tdman ansiosta voimme tarjota asiakkaillemme entista kattavampaa
palvelua ja toteuttaa unelmien keittiot vaativimpiinkin kohteisiin.

1.2 Tausta ja tavoite

Opinndytetyon tavoitteena oli luoda yritykselle tehokas ja toimiva tydkalu, joka parantaa tydmaan
kustannusseurantaa ja jalkilaskentaa. Tahdn mennessa yrityksella ei ole ollut kaytdssaan
yhtenaista seurantajarjestelmaa kdynnissa oleville tai valmistuneille projekteille. Rakennusalalla
kilpailu on erittdin kovaa, ja seka projektien etta tarjouskohteiden kannattavuus voi olla heikkoa ja
riskialtista.

Taman opinndytetyon tarkoituksena on kehittaa yrityksen urakkalaskennan tarkkuutta
jalkilaskennan avulla ja ker&dta dataa toteutuneista projekteista. Tiedon avulla pyritdan
parantamaan tarjouslaskentaa ja rakennusaikaisten kustannusten seurantaa, jotta ne vastaavat
tarkemmin yrityksen omaa tuotantokykya. Taman myota tavoitellaan luotettavuuden
parantamista ja varmistetaan projektien kannattavuus.

Teoriaosuudessa kasitellaan rakennusalalla kdytettyja nimikkeistojarjestelmia, taloudellista
seurantaa, rakennuskustannusten hallintaa ja projektien jalkilaskentaa. N&ita aiheita tarkastellaan
eri nakdkulmista ja pohditaan niiden merkitysta yrityksen toiminnan kehittamiselle.

Opinndytety6ssa tutkitaan, miten kustannusseurannan ja jalkilaskennan parantaminen voi
vaikuttaa positiivisesti yrityksen kannattavuuteen ja kilpailukykyyn. Tyon avulla yritys saa
kasityksen siitd, miten se voi kehittdaa toimintaansa ja vahentaa riskeja projektien toteutuksessa.
Samalla se luo pohjan jatkokehitykselle ja auttaa yritysta tunnistamaan mahdolliset
parannuskohteet tulevaisuudessa. Lopputuloksena yritykselle luodaan konkreettinen ja
kayttokelpoinen tyovaline kustannusseurannan ja jalkilaskennan tehostamiseksi. Tama auttaa
yritysta tunnistamaan ja korjaamaan mahdolliset puutteet projektien toteutuksessa ja
kustannusten hallinnassa.



1.3 Tyon rakenne ja toteutustavat

Tassa opinnaytetydssa teoriaosuus aloitetaan tarkastelemalla rakennusalan
nimikkeistojarjestelmia, jotka ovat keskeisia rakennusprojektien kustannusten hallinnan ja
seurannan kannalta. Nimikkeistot auttavat ammattilaisia ymmartamaan ja vertailemaan eri
rakennusurakoiden kustannuksia ja vaatimuksia. Lisdksi kasitellddn kustannustenseurantaa ja
rakennusurakoiden jalkilaskentaa, jotka ovat tarkeita tyokaluja projektien taloudellisen
menestyksen varmistamisessa.

Toisessa osassa keskitytdan siihen, kuinka rakennetaan tehokas ja kayttokelpoinen
seurantatyotkalu, joka auttaa yritysta parantamaan kustannusseurantaa ja jalkilaskentaa. Tama
osa sisaltaa kdaytannon esimerkkeja ja ohjeita tyokalun suunnitteluun, toteutukseen ja
kdyttoonottoon. Tyokalun kehittdmisen tarkoituksena on auttaa yritystd saamaan paremman
kasityksen projektien toteutuneista kustannuksista seka parantamaan tarjouslaskentaa ja
rakennusaikaisten kustannusten seurantaa.

Opinndytetydn materiaali on hankittu padaasiassa rakennusalan kirjallisuudesta ja internet-
lahteistd. Lahteiden avulla pyritdan tarjoamaan lukijalle syvallinen ymmarrys teorian ja kdytannon
sovellusten vilisestd suhteesta rakennusalan kustannusten seurannassa ja jalkilaskennassa.

2 NIMIKKEISTOT

Talo-nimikkeistojen historia ulottuu aina 1940-luvun lopun jalleenrakennuskauteen saakka, jolloin
ensimmadinen ruotsalaiseen SfB-luokitusjarjestelmaan pohjautuva nimikkeisto otettiin kayttéon. Jo
tuolloin nimikkeist6 jaettiin erillisiin taulukoihin, jotka kuvasivat rakennusosia, rakennustuotteita
ja tyolajeja. Nykyiset sovellukset noudattavat samankaltaista jaottelua. Viimeisin versio, Talo 2000
-nimikkeistd, on kansallinen, talonrakennusalalla yhteistyona kehitetty luokitusjarjestelma. Sen
kehittdminen aloitettiin vuonna 2000, ja se koostuu viidestd osanimikkeistosta: tilanimikkeisto,
hankenimikkeistd, tuotantonimikkeistd, rakennustuotenimikkeistd (panosnimikkeistd) ja
kalustonimikkeisto (panosnimikkeistd). Rakennushankkeiden tietojen kasittelyn ja ymmartamisen
helpottamiseksi eri osapuolten kesken on tarkeaa jakaa hankkeet pienempiin osiin nimikkeistojen
avulla. Nimikkeistoissa esitetdadn jaotusperiaatteet, nimikkeiden sisdllot ja kdytetyt
koodijarjestelmat. Talo -nimikkeistéjen kehitys ja kayttd kertovat rakennusalan tarpeesta
yhtenaisiin ja jarjestelmallisiin menetelmiin hankkeiden eri osa-alueiden kuvaamiseen ja
hallintaan. Tamankaltaiset luokitusjarjestelmat helpottavat yhteistyota eri toimijoiden valilla ja
parantavat tiedonkulkua, mika on oleellista rakennusprojektien onnistumisen kannalta.

Talo 2000 -nimikkeiston rinnalla on huomionarvoista, etta myods vanhempia versioita, kuten 1980-
luvulla kehitettya Talo 80 -nimikkeist6a, kdaytetaan yha laajalti urakoitsijoiden keskuudessa.
Vanhempien Talo-nimikkeistdjen yleistasoisuus on mahdollistanut niiden joustavan soveltamisen
ja yrityskohtaisen kehittamisen, mutta samalla se on heikentanyt yhtenaisyytta. Talo-nimikkeiston
osanimikkeistot ovat luetteloita, jotka sisaltavat nimikkeen tunnuksen ja otsikon. Hanke- ja
tuotantonimikkeistot sisaltavat lisaksi maaritelmat, ja hankenimikkeist6 kattaa myos
mittausperusteet. Tuotantonimikkeiden mittauksessa kaytetaan edelleen vanhoja Talo 90 ja Talo
80 -maaralaskentaohjeita.

Talo 2000 ei maarittele tietojen jasentamista tietomalleissa eika ulotu rakennusosien
ominaisuustietoihin asti. Talo 2000 -nimikkeiston kaytté rakennushankkeen eri toimijoilla



perustuu kolmeen paaasialliseen tarkastelunakdkulmaan: ohjelmavaatimusten ja
suunnitteluratkaisujen nakékulmaan, rakennustuotannon nakékulmaan seka kiinteistonpidon
nakokulmaan (omistus ja yllapito). Nakdkulmien yhteiset tiedonsiirtoon kaytettavat nimikkeistot
ovat kaikkien rakennushankkeen osapuolten kdytossa ja niitad on kehitetty tukemaan kaikkia
kolmea nakokulmaa. Talo-nimikkeistojen kehittaminen ja kayttoonotto on ollut tarkea askel
rakennusalan yhtenaisyyden ja tehokkuuden lisadmiseksi. Kuitenkin edelleen on haasteita, kuten
yhtenaisyyden puute ja koneluettavuuden kriteerien tayttamatta jaaminen. Jatkokehitys ja uusien
ratkaisujen loytaminen naihin ongelmiin voisi parantaa rakennusalan toimintaa entisestaan.
(Rakennustieto, 2019; Lindholm, 2009; Enkovaara ym. 1995)

Taulukko 1. Talo 2000 Tuotantonimikkeiston vertailu Talo 90 Tyo6lajinimikkeistoon ja Talo-80
Suoritusnimikkeistoon. (Ratu 431-T, 2007)

Talo 2000 TUOTANTONIMIKKEISTO Talo 80 TYOLAJMIMIKKEISTO Talo -80 SUORITUSNIMIKKEISTO
(T T [T B Dbk hurran [
1 PURKAMINEM J& SAILYTTAMINEM B Kaorisusrakennustdt
11 Aakenrusosien ourkaminen a2 Purkulvd
12 Hailalisien arneden purkaminen
13 HAakenrusten sidaminen
81 Viliaicanen luslatyd
B3 Roilobus A med'ilys
B4 Suopus
BE Pohjan kumasius
B Korausrakentamsen ekaistydt
Talo-871 Rakenimisosammbieisiasia
2 MAARAKENTAMIMEN 1 Maarakennustyat I ima- 1 pohjanmionnus
I Esirakerdaminen 11 Ranawus ja purku IT Rakaus fa poky
22 Masrakeniaminen 12 Maankanu 12 Mzankanu
2 Falioravertaminen 13 Louhinla 13 Lowhintn
24 Pohjarakeniaminen 14 Paslubus 14 Foharakenioef fa pohamvahwsius
18 Maa- ja kallivalraisius 15 Saiacyar fa putioical
18 Tawic 15 TapHs ia finishes
25 Huivalus 17 Pusiasermus
3 ALUERAKENTAMINEM
I Eivi- ja kiviainespaalysiaminen 18 Alueen pinlarakennetys 17 Raksniamizalusen piiarskemiaal
32 Puupddihysthminen
33 Asfallnink
3 Erikospdilystaminen
36 Viberrakeriaminen
15 Mluearusiaminen 1% Alusanastehyd 18 Lieovarstoat
4 BETOMIRAKENTAMIMNEN 2 Betonirakennetyat
41 Betoninunkarakentaminen 21 Mualtitpd 1 Muottityd
22 Raudoile 2 Raudaities ia betonited
23 Betanointi 22 Beloraint
42 Belonielementtirakentaminen 26 Botonislementitd 61 Belorislemeantiited
43 Erikosbetonirakentaminen
44 Firtabelonant 24 Pintabelonityd 25 Pintabetoniyd
26 Betoniprmiojen sbuokasy
27 Pilcaus @ paikkaus 2 Belorormin Akited, s, 41
24 Beloripiniojen hionla, sis. 41
B KIVIRAKENTAMINER 4 Muuraws- fa kivityol 4 Muuraus, rappaus ja lastofustyd
81 Muuraaminen 41 Talmuuraus 41 Tilimuuracs
B2 Kiviverhoilu 42 Harkhkomuunsus 43 Harksormuuraus ja adonta
B3 Tilikatamiren 44 Ladonts
B4 Laaloilues 43 Eiviyd 81 Lusrmankrdbyd:
Td Lanloitus 48 Lashoihus
& METALLIRAKENTAMIMEN 1 Metallirakenmetoit 3 Metallitvd ia paltitvd
B1 Melalbrunkorakesiaminen I Terdsunsosd I3 Terdsrunkabsd
B2 Melalbslementlicakertaminen 33 Metalielemantlityd B3 et lielermenttibyt
B3 Melalbslmisosarakentaminen A2 Melalics- ja ikkunabyd 35 Muototankabd
B4 Taydertava metalirdertaminen
B& Melalileverakentaminen 34 Pelti- ja muatoknedyd 5 Pallibed
A5 Metalirakennelyt 35 Muctotankabyd
T PUMRAKENTAMIMEN § Puutvat & Puutvd ia levviva
71 Puurunkarakertaminen 81 Puunrmoid B1 Puurunkalys
72 Puuslsmentirakeniaminen Bl PuusbamentSbyd B6 Puuslemeantlityd
T3 Puurvalmsosaraksnlaminen 52 Cwi- ja ikdounalyd
T4 Levyrakenlaminen B Ssipudd B2 Lewvytyd
TE Puupinlarakeniamine BE Leroylpd Bl Puuserdious
E5 Aakerruspuusepdntyd

G4 Valisenitya




Tabo 2000 TUOTANTONIMIKKEISTO Talo 90 TYOLAJMIMIKKEISTO Talc -B0 SUDRITUSHIMIKKEISTO
tunnan clikka mrreE clkbs [PLTPP Rt
& LABIRAKENTAMINEN
&1 LasEaminan T# Lasius 32 Lasibeatd
&2 Erkoishsrakantamingn
2 ERISTAMINEN & Eristvs- i saumausivit 7 Lismdneristvs o Bineneristvs
21 Lamman- ja danananistys E1 Lammanaristys
52 Wadenarisivs EZ Afinanarnistys B Wedeneristys ja kosteud enesistys
53 Palbsunjaus E2 Wadonaristys
%4 Saumaus E4 Saumaus
65 Palnsujaustyd
12 PINTARAKENTAMINEN T Pintatyod 45 Ohufrappaiss
101 Raccaus T Raccaus 46 Racoaus
102 Tasociius TZ Tasoiletyd 47 Tasohietyd
1068 Maalaus ia lapaining T2 Maalas 95 Mankess ia ianeoint
104 Matiopddlystys T& Matohpd 93 Matiohsd
105 Massapddilystys TE Massapdllystys
106 Muu pinamkertamingn 37 Asennuslatiaing
107 Lishodlus EE Bhdpuutyd EE Listoiius
T7 Parkamibed
T8 Alkatiohs
11 VARUETAMINEN
111 Holohus | ks BT Halokus
112 Kinlokakssiamiren 57 Haksinasermis
58 Haksinpuusepdntyd
112 Lalieasentaminan 36 Homeasannustyd
114 Vakkowmnasiamingn 13 Alssvarusktyd
Taig-80 Rakanfamiscsanymkiaisriss

12 LAMPO-, VESI JA VIEMARIL
RAKENTAMINEN

13 ILMANVAIHTORAKEMTAMINEN
14 SAHHORARENTAMIMNERN

2
a3

Lampde, Vash i wiamaripor

Nmanvaihiahs
Satwalpe

2.1 Talo 80

Talo 80 -nimikkeiston tavoitteena on yhdenmukaistaa ja tasmallistda rakentamiseen liittyvaa
tietoa. Ryhmitellyn tiedon avulla tuetaan rakennushankkeen eri vaiheita, kuten
rakennustapaselostusten, rakennusselitysten, kustannussuunnitelmien, jalkilaskennan,
maaralaskennan, yksikkohintaluettelon seka tyo- ja hankintasuunnittelun laatimista. Jarjestelma
jakautuu rakentamis- ja suoritusnimikkeistoihin. Rakentamisosa jaottelee rakennuskohteet
ajallisesti ja rakenteellisesti yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi seka erillisiksi kustannuslajeiksi, kun taas
suoritusosa jaottelee rakennusty6t tyolajin mukaan, tarkentaen rakentamisosan jaottelua. (Koski,

1995)

Talo 80 -jarjestelman rakennuskustannuspainotus on aiheuttanut budjetointiongelmia ja
puutteita, koska rakennuskohteisiin liittyvat markkinointi- ja rakennusaikaiset korot ovat
sekoittaneet taloudellisen seurannan padomaa, toimintaa ja palveluita. Talo 80 -jarjestelman
rakennusosahinnat ovat olleet katteettomia panoshintoja, joten tyémaan kaytto- ja
yhteiskustannukset ovat sisdltdneet rakennusosien vilillisid kustannuksia. (Haahtela & Kiiras,

2015, ss. 61-62)

Talo 80 — nimikkeisto sisdltaa yhdeksan paaryhmaa (1-9)
1. maa- ja pohjarakennus

2. perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

3. runko- ja vesikattorakenteet

4. taydentavat rakenteet

5. pintarakenteet



6. kalusteet, varusteet ja laitteet
7. konetekniset tyot

8. tydmaan kayttokustannukset
9. tydmaan yhteiskustannukset.

Rakentamisen padryhmat on jaettu eri rakennusosien (RO) mukaisesti seuraavasti, kuten taulukko
2 esittaa:

1 Maa-p I Peruseaksrt 3 Runko-ja 4 Tavdetiva 5 Pmita- & Kahriert, T Kone- E Twvimaan B Tvinrias-
Poga ja ulko- veslkatio- rakemieet rakemieet TanFsee, seknrset ot kayine- viers-
makennus pooliset rakesmiest Laimeet Irowtadaval kst -

rakrubert wft et
11 Rmvaus @ 21 Anteal 3 41 Dloessar 51 Wesakare 61 Kalraest T Lamph-, ven] E1 Tvonmkresr | 91 Ty
Ptk 5 rakenteet hallmin
VICIAnTYER
12 Maankanw | 22 Perusmusnt. 4 32 Eantavat 42 Entns- 52 Sisderuuen | 62 Vamustert 72 Nmamvaihso- | 2 Tvonmkagset | 92 Avustavy
palical ja vl g klinisian st~ L] asermukeet vk prirtiic- oL
-palanik pilani rakemieet
13 Louhines 13 Kantava 33 Lamat 35 43 Owvet 53 Saallanegen | 83 Laonest pa T3 Sahllevit E3 Tyvimaan 8% Uleossasen
abpohja palict pimia- Erneet omeet 13 imuEman
ralremieet lastieet eriryishns.
ik
14 Pohja- 4 34 Portmal 44 Enryisovel 54 Poeras- &4 Tillarvhsad- Td Sl E4 Tyokonest 34 Talnkairveo
rakenbeet 33 hiieneen Eahistort. Brkmkka Fpdlkaliie ya
Podyan plmta Tanmseet A vilmeet
vahvisne: ralemeet laimeram
14 Salaojat ja 1% Viessbm- 35 Ulkoeeingt | 45 Kevyer 35 Ulkosesmien | &5 13 £% Tyomaan 95 Umakha
pratkyolidor wLhiny & wihsemmir i~ kiyms- e
rakenbert rakemieet tarnikkeet muuiokset
185 Tayiio ja 26 Maan- %6 Ulkotasot 46 Enbns 56 Lastiam ponta- | 86 TS BS Eavtioamesi | 96 Sopiumss-
tiivenys varasen parvekioees ja wilisezndr ja ralEmeet & enesgia pobijaises
lacirea katakest Jakokesil bk
tamrmik et
17 Rakennus- | 27 Entvis- 37 Ullakkoo- ja | 47 Kamees 57 Erityistilopen | 67 Vasston- T E7 Tyomain 97 Tyou-
alusen pimea rakennees kasio hoitoeasot piota Fwogan kenljernkser el oiden
makenresr rakestest hisirceatise falEnEer TikineEt palicanleir
1E Ulio 25 Uko %8 Tilaelemnenis | 48 Homms, 58 Maalaus ja 5} TE Rakenmuiia- | 58 Ulcemaisen | %8 Tvono
varnsieet punliser adiijan Lipeninh ik LTS tekajiides
rakenbeet kanava, EBankmécoen enbnskus- somaalakehn
plpa aputyot tammulet

Taulukko 2. Talo-80 -jarjestelman mukaiset rakentamisen nimikkeet (Talo 80 -Ryhma, 1982, s. Liite
8)

Rakentamisosat jaetaan edelleen suoritusosiin (SUO) taulukon 3 mukaisesti seuraavalla tavalla:



Muoottinyd 2 Raudostus ja ¥ Metallis ja § Muoraas S Elementeatyd | 6 Puue ja 7 Lmmin ja K Veden ja Y Muut tyce
Betoninyd peltityd Rappess levylyo limen cnstys kosteuden
Lauoitoes enistys
I Lana- 21 Rasdostis K] 41 Tiib-oomumus] 51 Beoni- 61 Puurunkotyd | 71 Pohmeh B1 Sively-cristys | 91 Loonnonkivit
Mmooty dementityo mincraalivilla) yil
2 Levy 22 Betomoanti 2 Q2 52 Kevythosonis | 62 Levytyd 72 Kova 82 Baumakermi | 92 Lasslevytyit
muoityd clememtind mincraalivilly cristys
13 Kasenl- 23 Betosin 33 Torks- 435 Harkko- 53 Mcmlii- 63 Puuverhous | 73 Ruisku- 83 Mus 95 Mattotyot
moltyd kot runkotyd muurass ja dementityd crislys kenmicristys
Indaonta
14 Suurs 24 Betoens- M “ 4 Tl o4 T4 Solumuoovi= | 84 Muoosvikalvos | 99 Muowis, levs-
Mty o printojen clementiinyd eristys enstys Ja prodiding o
onta
15 MNivis- 25 35 Muoto- 45 Ohmrappans | 55 65 Rakennus- 75 Kevytsonm- BS Vakeristys 95 Maaksus o
muoiityd tankotyo pascpinty eristys tpetount)
16 Kol ja 26 Pinta- 36 Peltityd &6 Rappoes 6 Pun- 66 Listoites 76 Kevvibetond | 86 Metallilevy Ot
runnesiy- betoningd clementinyd erslys enstys
LU
7 Eritys- 27 Sementtingd | 37 Muoto- 27 Tasoucnyd £7 Elamenttien | 67 Helolnes 77 Mus leomdin | 87 "
ity levviyd alkityo 5 Meen
eristys
% Muoottien 28 Betoms- 38 Muu 48 Lamoites 58X Elomentten | 68 78 Papen-eristys] 88 K
parke massan metallityd saETuus
pahdistus valmestus

Taulukko 3. Talo-80 -jarjestelman mukaiset suoritusosa nimikkeet (Talo 80 -Ryhma, 1982, s. Liite
9)

2.2 Talo90

Talo 90 -ryhma on merkittdava uudistus aiempiin Talo 70 ja 80-ryhmiin verrattuna, ja sen
kehitystyo kesti viisi vuotta. Nimikkeistojarjestelman rakenne vastaa nyt teoreettisesti puhdasta
ratkaisua seka ISO-standardin vaatimuksia, ja se on perusta rakennusalan tiedonvaihdolle.
Tavoitteena on madritelld tapa, jolla osapuolet kasittelevat tietoa seka jasentavat suunnittelua ja
tuotantoa. Talo 90 -nimikkeist6 tukee uusia suunnittelun ja tuotannonohjauksen menetelmia ja
helpottaa tiedonvaihtoa eri toimialojen ja yritysten valilla ilman, ettd ne ovat sidottuja jaykkiin
yksityiskohtaisiin erittelyihin.

Nimikkeistod koostuu tilanimikkeistostd, hankenimikkeistdsta, tydlajeista ja panoksista, jotka
jaetaan ty0-, materiaali- ja kalustopanoksiin. Aliurakkapanos on lisdpanoslaji, joka sisaltdd nama
kolme paapanosta. Tilanimikkeisto luokittelee rakennuksen tilat kdyttotarkoituksen mukaan seka
yleistiloihin. Sita hyodynnetdan hankeohjelmissa, huoneselostuksissa, tilakustannuslaskelmissa,
yllapidon suunnitelmissa, tilastoinnissa ja tietokannoissa. Hankenimikkeistd mahdollistaa
rakennushankkeen toteutuksen ja ohjauksen tiedon kasittelyn kustannusnakdkulmasta.

Talo 90 -ty6lajinimikkeisté on hyvin samankaltainen kuin Talo 80 -suoritusnimikkeist6. Ty6lajeja
on jaoteltu kahdeksaan ryhmaan, ja ne muodostavat yhdessa panoksen kanssa
tuotantorakenteen. Talo 90 -laskentamenetelma rakennustuotannossa perustuu yksityiskohtaisiin
tietoihin seka tuote- ja tuotantorakenteiden hyédyntamiseen. Menetelma erottaa
tarjouslaskennan ja tuotantolaskennan toisistaan. Tarjouslaskennan tarkoituksena on maarittaa
hinta, kun taas tuotantolaskennan tehtava on asettaa tavoitteita. Laskentaprosessissa
sosiaalikustannukset kohdennetaan nimikkeelle.

(Talo 90-Ryhma, 1993)



2.3 Talo 200

Talo 2000 -nimikkeistd on kansallinen rakennusalan jarjestelma, joka on syntynyt alan yhteistyéna
ja toimii tiedonvaihdon perustana eri osapuolille. Se yhtendistaa kaytantoja ja parantaa
tiedonsiirtoa rakennusprosessin osapuolten valilld. Talo 90 -nimikkeistda paatettiin uudistaa
vuonna 2000, ja tavoitteena oli sovittaa yhteen Talo-ryhman ja Haahtela-kehitys Oy:n
nimikkeistot. Hankenimikkeistd perustuu Haahtela-kehitys Oy:n nimikkeistoon, ja
tuotantonimikkeisto on taysin uusi. Talo 2000 -nimikkeist6lld pyritddn parantamaan
rakennusprosessien tehokkuutta ja tiedonhallintaa eri osapuolten valilla. (Talo-nimikkeistoryhma;
Haahtela-kehitys Oy, 2008)

Uudistetussa nimikkeistdssa poikkeamat, Talo 90 ja Talo 80 -nimikkeistoon

e "Alue, talo ja tila on eritelty hankenimikkeistossa, koska niiden elinkaaret eroavat

e Tuote (talo ja alue) ja hanketehtdvat on eritelty, jotta nimikkeisto ei sitoisi
tuotantomuotoa ja sopisi sekd tuotekuvaukseen (-malliin), kustannushallintaan etta
tuotantoon

e Kaikki nimikkeiston mukaiset julkiset tiedot kasitelldaan yhtendisesti hintoina,

e sisdltden myo6s nimikkeen erityiskaluston ja yritystehtavat, jotka ovat uusia panoslajeja

e Tuotantonimikkeet perustuvat ensisijaisesti hankintajakoon ja sisaltavat nimikkeen
tuotetoimituksen, asennus- ja avustavat tyot, erityiskaluston seka asennustuotteet, jotta
erilaiset toimitus- ja tehtavasisallot voidaan maarittad” (Talo-nimikkeistoryhma; Haahtela-
kehitys Oy, 2008, s. 5)

3 Kustannusvalvonta

Kustannusvalvonta on keskeinen osa minka tahansa hankkeen tai projektin hallintaa. Sen
tavoitteena on seurata ja hallita projektin taloudellista toteutumista suhteessa budjettiin, ja siten
varmistaa, ettd projektin kustannukset eivat ylitd suunniteltua budjettia. Kustannusvalvonnassa
keskeista on ennakoiva suunnittelu, jatkuva seuranta ja mahdollisiin poikkeamiin reagointi.
Budjetointi ja kustannusarviointi ovat tdarkeitd osa-alueita ennakoinnissa. Reaaliaikainen seuranta
ja raportointi puolestaan antavat mahdollisuuden tunnistaa ajoissa poikkeamat ja tehda
tarvittavia korjaustoimia.

3.1 Kustannusten seuranta tyonaikana

Urakoitsijan taloudellisen seurannan tehtdvana on jatkuvasti kerata tietoa todellisista
kustannuksista, vertailla niitd asetettuihin tavoitteisiin ja tarpeen mukaan puuttua mahdollisiin
poikkeamiin, jotta tavoitearvion pdamaarat saavutetaan. Taman toteuttamiseksi hyddynnetaan
seurantalaskentaa. Seurantalaskennan avulla saadaan selville (kuva 2), miten projekti etenee
suhteessa budjettiin. Kayttamalla toteutuneita materiaalimaaria, tydaikoja ja kustannuksia
voidaan arvioida yksittdisen tyovaiheen tai koko projektin lopulliset kustannukset. Tata
menetelmaa nimitetdan tyonaikaiseksi kustannusten seurannaksi.

Ty6naikainen kustannusseuranta rakennusprojektin aikana on taloudellisen tehokkuuden
tarkkailua, jonka tavoitteena on varmistaa hankkeen noudattavan budjettia ja aikataulua. Tama
menettely on olennaisen tarkea, silla se mahdollistaa kustannusongelmien havaitsemisen ja
ratkaisemisen mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, eika pelkastaan passiivisella
ennustamisella, vaan aktiivisella ohjauksella. Kustannusarviossa saattaa esiintya laskentavirheita



tai riskeja, joita ei ole osattu arvioida oikein. Taman seurauksena kustannustavoite saattaa olla
lilan matala, mika voi johtaa siihen, etta suunnitteluvaiheessa ei |I0ydeta kustannustavoitteisiin
sopivia ratkaisuja ja hanke tuleekin todellisuudessa alkuperaista tavoitetta kalliimmaksi.

Virheiden vahentamiseksi ja riskien asianmukaiseksi huomioimiseksi kustannustavoitteessa on
tarkeaa hyodyntaa asiantuntijoiden osaamista laskennassa. Usein hankkeisiin liittyvia riskeja
voidaan hallita lisddmalla kustannusarvioon varauksia, jotka kattavat mahdollisia suunnitelma- ja
hintamuutoksia sekda muita hankekohtaisia riskeja, jotka saattavat ilmetda myohemmin projektin
aikana. (Lindholm, 2009)

Tyd Suunniteltu | Suunniteltu Toteutuneet Valmiusaste Toteutunut Ero budjettiin
budjetti aikataulu kustannukset % aikataulu €
€ €

Hankinta 1 65 000 14 62 500 100 1.4 2 500
Tehtava 1 44 000 15.6 46 800 100 10.6 2 800
Hankinta 2 23 000 158 21 000 100 10.8. 2 000
Hankinta 3 68 000 10.9 10 000 15 nykyhetki -58 000
Tehtava 2 12 000 25.10. 0

Yhteensa 212 000 140 300 -71 700

Taulukko 4. Tarkkailulaskenta esimerkki. (Lindholm, 2009, s. 40)
3.2 Kustannustarkkailu

Kustannustarkkailussa keskitytdan erityisesti hankintojen ja tehtavien ennakkotarkkailuun, jonka
tarkoituksena on varmistaa niiden taloudellisuus. Ennakkotarkkailun periaate on, ettda ennen
minkdan toimenpiteen aloittamista on sen tavoitteiden mukaisuus selvitettava. Jotta tehtava
voidaan toteuttaa taloudellisesti ja tehokkaasti, sen suunnittelu on tehtava huolellisesti ennen
aloittamista. Tama sisaltaa tehtdvan sisallon, aikataulun ja kustannustavoitteiden selvittamisen.
T&ta prosessia kutsutaan tehtavasuunnitteluksi.

Tehtavasuunnitelma takaa, etta tyo voidaan toteuttaa tavoitebudjetin ja aikataulun puitteissa. Se
my0s varmistaa, ettad tehtavaan suunnitellut resurssit ovat kaytettavissa ja ettei tarvittavan
ty6voiman maara ylita tavoitebudjetin tuntimaaraa. Myos hankintakaupat on suunniteltava
huolellisesti ennen niiden toteuttamista. Tama sisaltaa tavoitebudjetista kootun summan
vertaamisen kauppasummaan. Jos tavoite ei toteudu, hankinnan sisalté on arvioitava uudelleen.
Pelkka tarjousten vertaaminen ja halvimman tarjouksen valinta ei riitd ohjaukseksi. Suunnitelmaa
laadittaessa tulee huomioida erot maarissa, eli todellisten hankittavien maarien poikkeamat
tavoitemaarista.

Vaikka ennakkotarkkailua ei voida soveltaa kaikkiin tydmaateknisiin tehtaviin, niitd voidaan valvoa
budjettitarkkailun yhteydessa. Jotkin tehtavat, kuten tydmaan hallinto ja telinekalusto, voidaan
suunnitella yksityiskohtaisesti ennen tydmaan tai tehtavan aloittamista. Kustannustarkkailun ja
ennakkotarkkailun kdytto auttaa varmistamaan hankintojen ja tehtavien taloudellisuuden.
Tehtavasuunnittelun ja hankintakauppojen huolellisen suunnittelun avulla voidaan parantaa
tehokkuutta ja taloudellisuutta. (Lindholm, 2009)



4 JALKILASKENTA

Jalkilaskenta on menetelma, jossa rakennusprojektin toteutuneita kustannuksia, tydmenekkia ja
maaria analysoidaan ja vertaillaan budjetoituihin arvoihin. Jalkilaskennan tarkoituksena on
selvittda hankkeen lopullinen tulos ja saada tietoa siitd, oliko rakennushanke kannattava vai ei.
Jalkilaskennan avulla voidaan tunnistaa mahdolliset poikkeamat kustannuksissa, aikatauluissa ja
resursseissa, seka oppia naistd havainnoista tulevia projekteja varten. Jalkilaskenta on tarkea osa
rakennusprojektin kustannushallintaa ja auttaa yrityksia parantamaan toimintaansa, optimoimaan
resursseja ja tehostamaan talouden hallintaa.

Jalkilaskenta auttaa pienta rakennusliiketta seuraamaan toteutuneita kustannuksia suhteessa
budjettiin ja tunnistamaan mahdolliset ylitykset tai alitukset. Tdma auttaa yritysta parantamaan
kustannusten hallintaa ja optimoimaan resursseja. Rakennusliike voi arvioida projektin
tehokkuutta ja onnistumista. Tdma auttaa yritysta tunnistamaan parannuskohteita ja
vahvistamaan projektien suunnittelua ja toteutusta. Mahdollisuus oppia menneista projekteista ja
tunnistaa, mitka tekijat ovat vaikuttaneet kustannusten muutoksiin. Tama tieto auttaa yritysta
kehittamaan strategioita ja parantamaan toimintaansa

Kaiken kaikkiaan jalkilaskennan implementointi projekteihin tuo monia etuja pienelle
rakennusliikkeelle, ja se auttaa yritysta kasvamaan ja menestymaan kilpailukykyisella
rakennusalalla.

4.1 Jalkilaskennan periaate

Jalkilaskennan merkitys rakennusprojektien kustannusten hallinnassa on huomattava, koska se
antaa tietoa kustannuslaskennan kyvysta kuvata todellisia kustannuksia. Seka tarkastella
kustannuslaskelmien tarkkuutta suhteessa toteutuneisiin kustannuksiin. Monien hankkeiden
jalkilaskentatietojen analysointi auttaa tunnistamaan kustannusten erot ty6- ja
hankintatehtavittdin sekd auttaa maarittelemaan hankkeen lopullisen tuloksen. Naita tietoja
hyddynnetdaan myds uusien hankkeiden kustannuslaskennassa ja tuotannonsuunnittelussa
Useiden hankkeiden jalkilaskentatietojen analysointi auttaa tunnistamaan kustannusten tasojen
erot paaryhmittdin seka tarkkuuserot ty6- ja hankintatehtavittain tai litteroittain. Tama tieto on
arvokasta hankkeen lopullisen tuloksen selvittamisen lisdksi myos viitekohdetietona
kustannuslaskennassa ja tuotannonsuunnittelussa.

"Huolella toteutettu jalkilaskenta tukee yrityksen laskentajarjestelman kehittymista niin, etta
tarjoustoiminta tarkentuu vastaamaan yrityksen tuotantokykya. Talldin yrityksen mahdollisuudet
saada kannattavia hankkeita paranee” (Enkovaara;Haveri;& Jeskanen, 1995, s. 191)

Kun rakennuskohde on valmistunut, yritykselld on kaytettavissaan ajankohtaista kustannustietoa.
Hankkeen osat voivat kuitenkin olla seka onnistuneita etta epaonnistuneita. Kustannusylitykset
ovat mahdollisia tietyissa tehtdvissa ja hankinnoissa, vaikka kokonaisuudessaan projekti olisikin
pysynyt budjetissa. Toisaalta jotkut tehtdvat saattavat onnistua erinomaisesti, jolloin tavoite
alittuu selvasti.
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2 Sokkelilevennys| 61 256 63 634 1,04 28 547 22 006 0,77

216 Ikkunat 237 430 238 830 1,01 218 308 209 256 "c'96 |
81Telineet 55 870 91 865 1,64 “a

830 Lavanostimet 28 765 S0 231 1,75 _——-—

Taulukko 5. Esimerkki jalkilaskenta tiedoista (Lindholm, 2009, s. 46)

Hyodyntamalla toteutuneita kustannuksia yrityksen tuotantoprosessin kehityksessa ja
kustannustiedon parantamisessa saavutetaan merkittavia etuja. Jalkilaskenta takaa tietojen
paikkansapitavyyden ja soveltuvuuden uusien rakennuskohteiden kustannus- ja
tarjouslaskentaan. Mika johtaa siihen, etta yritykselld on mahdollisuus saada kilpailuetua, kun he
luottavat kustannustietoihinsa. (Lindholm, 2009)

"Jalkilaskennan tuottama tilastotieto auttaa kohdistamaan yrityksen laskentajarjestelman
yllapidon toimenpiteet niihin alueisiin, joissa jostakin syysta syntyy kustannuseroja tavoitteen ja
toteuman valille" (Enkovaara;Haveri;& Jeskanen, 1995, s. 191).

Takuutdiden maaran vaikutus kohteen taloudelliseen onnistumiseen on myds otettava huomioon.
Jos jalkilaskenta suoritetaan ennen takuutéiden valmistumista, uuden vastaavan kohteen
rakentamisen todellisia kustannuksia ei voida arvioida tdysin. Huolimattomasti toteutetun
kohteen takuutoista aiheutuvat lisdkustannukset ovat merkittavia, ja ne tulisi huomioida
jalkilaskennassa. Lopuksi jalkilaskennassa kasitellaan kustannustiedot ilman arvonlisdaveroa, joka
tutkitaan erikseen omassa kokonaisuudessaan (Lindholm, 2009, s. 46)

4.2 Jalkilaskennan toteuttaminen

Jalkilaskennan toteutus jakautuu kolmeen osa-alueeseen: hankkeen aikaiseen kustannustietojen
kerdadamiseen, hankkeen jalkilaskentakokoukseen ja viitekansion kokoamiseen valmiista
hankkeesta.

Hankkeen aikainen jalkilaskenta suoritetaan, kun tietty itsendinen tyokokonaisuus, kutsuttuna
tarkkailunimikkeeksi, on valmistunut. Jalkilaskenta kokoaa suunnitelman mukaiset
kustannustiedot ja toteutuneet kustannukset, mika tuottaa arvokasta palautetietoa yrityksen
laskentajarjestelmalle. Tietojen tarkkuuteen vaikuttavat yrityksen ohjeet laskentajarjestelman ja
tietokantojen yllapidosta.

Mielenkiintoisena osana prosessia on jalkilaskentakokous, joka lisda tuotantohenkilston ja
kustannuslaskijoiden tietamysta kustannuksista ja auttaa kehittamaan kustannuslaskentaa.
Kokouksessa kaydaan lapi tarkkailunimikkeet ja niiden eroavaisuudet tavoitekustannuksista ja
toteutuneista kustannuksista. Lopullinen hankkeen tulos auttaa ymmartamaan, mika meni hyvin
ja mika huonosti, jotta voidaan oppia ja parantaa toimintaa tulevissa projekteissa.

Kun hankkeesta on keratty kaikki tarvittavat tiedot, kootaan viitekansio, joka sisdltda muun
muassa urakkasopimukset, kustannuslaskelmat, riskianalyysit ja alihankkijoiden arvioinnit. Tama
tieto on arvokasta, kun tarjotaan samankaltaisia uusia kohteita ja otetaan huomioon mahdolliset
erot niiden vililla. (Lindholm, 2009)
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4.3 Jalkilaskentapalveri

Jalkilaskentapalaveri on tarkea tilaisuus rakennusprojektin osallistujille, silld sen avulla pyritdan
lisddamaan yrityksen tuotantohenkildstdn ja kustannuslaskennan henkiléston kustannustietoutta
seka kehittdmaan kustannuslaskentaa. Palaveri tdydentaa kirjallisessa muodossa tapahtuvaa
tietojen vaihtoa.

Palaveriin osallistuvat eri alojen asiantuntijat, kuten tyonjohto, tydnsuunnittelijat, tydmaanjohto
ja kustannuslaskijat. Palaverissa kasitelladan hankkeen kustannusten tavoitteita ja toteumia
tarkkailunimikkeittdin ja litteroittain.

"Erityista huomiota kiinnitetdaan tavoitteista poikenneisiin tarkkailunimikkeisiin"
(Enkovaara;Haveri;& Jeskanen, 1995, s. 194). Tydmaan henkilosto esittdad omat ndkemyksensa
erojen syista, ja jos samat ongelmat toistuvat useilla tydmailla, yrityksen on etsittava ratkaisuja
tuotantomenetelmia kehittamalla tai lisdamalla kustannuslaskentajarjestelman tietokantoihin
ongelmiin liittyvat kustannukset.

Palaverissa selvitetadan myos hankkeen lopullinen tulos ja jalkilaskennan avulla vastaukset
kysymyksiin, mika hankkeessa meni hyvin ja mikd huonosti. Kun ongelma-alueet tunnistetaan,
niihin voidaan kiinnittaa erityistd huomiota uusia kohteita tarjottaessa. Seka lopuksi tehdaan
viitekohdekansio, se on kattava arkisto yrityksen toteutuneista rakennusprojekteista, ja se sisaltaa
kaikki hankkeen kustannuslaskentaan, tarjoushinnan maarittamiseen ja toteutukseen liittyvat
asiakirjat. Onnistuneet projektit voidaan valita mallikohteiksi, ja ndiden tietoja voidaan hyodyntaa
uusien hankkeiden kustannuslaskennassa ja tuotannon suunnittelussa. Sisaltdé koostuu useista eri
asiakirjoista, kuten sopimusasiakirjoista, tarjousvaiheen asiakirjoista, hankkeen aikana
paivitetyista tuotannon tavoitelaskelmista ja lopullisista tarkkailulaskelmista. Mallikohteita
voidaan kayttaa laskentajarjestelman tarkistukseen ja vertailutietoina uusia kohteita laskettaessa
ja hankintoja suunniteltaessa. Yritys voi kehittda omia yrityskohtaisia tunnuslukuja
mallihankkeiden tiedoista, joita kdytetdan karkealla tasolla tehtavdan kustannuslaskentaa.
(Enkovaara;Haveri;& Jeskanen, 1995)

5 SEURANTATYOKALU

Tama seurantatyokalu auttaa yritystd seuraamaan ja hallitsemaan projektejaan tehokkaasti. Sen
avulla voidaan reaaliajassa tarkkailla projektin etenemistd, tunnistaa mahdolliset ongelmat ja
tehda tarvittavia korjauksia. Tyokalu voi sisaltda erilaisia ominaisuuksia, kuten tehtavien ja
aikataulujen hallinnan, resurssien seurannan, budjetin ja kustannusten valvonnan seka
raportointi- ja kommunikointiominaisuuksia. Hyvin suunniteltu ja kdytetty seurantatydkalu on
arvokas apuvaline projektin onnistumisen kannalta ja se voi merkittavasti parantaa
projektinhallinnan tehokkuutta ja tuloksellisuutta.

5.1 Seurantatydkalun toimintaperiaate

Opinnaytetyon ensisijaisena tavoitteena oli kehittaa yrityksen kayttéon helppokayttdinen, toimiva
seurantatyokalu, joka tarjoaa tarkan ja tehokkaan kustannusten seurannan seka tyémaalla etta
jalkilaskennassa. Seurannan tulee olla nopeasti ja luotettavasti suoritettavissa, joten yrityksen jo
kayttama Google Sheets -taulukkolaskentaohjelma valittiin tyokalun perustaksi. Koska yrityksen
toiminta keskittyy padasiassa urakointiin ja korjausrakentamiseen, tyékalun pohjaksi otettiin Talo
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80 -nimikkeistd. Nimikkeistda raataloidaan yrityksen tarpeita vastaavaksi ja tarvittaessa sen
muokkaaminen tai jopa uuden nimikkeiston kayttoonotto on mahdollista tulevaisuudessa.

Urakkalaskennan maaralaskennan avulla asetetaan eri tyovaiheille tavoitehinnat, jotka kirjataan
jarjestelmaan suoraan tarjouslaskennasta. Tama tehdaan etusivun kayttoliittyman kautta, joka
mahdollistaa tietojen tehokkaan ja suoraviivaisen syottamisen kuten kuvassa yksi (1) nakyy. Kun
rakennusprojekti kdaynnistyy, kustannustietoja paivitetdan jarjestelmaan aina, kun uutta tietoa
kertyy. Taman tiedonkeruun hoitaa tydmaan vastuuhenkild, jonka tehtdavana on pitda
kustannusseuranta ajantasaisena. Kayttoliittyman etusivulla on suunniteltu toiminto, joka
mahdollistaa kustannustietojen sydttamisen suoraan erityiselle sarakkeelle. Tama ominaisuus
mahdollistaa kustannusseurannan reaaliaikaisuuden ja lapindkyvyyden koko projektin ajan.
Samaan aikaan, tasta valilehdesta voidaan kerdta myos tarvittavat tiedot loppulaskentaa varten.

Jarjestelmassa on huomioitu myds eroavaisuudet arvioidun ja todellisen menekin tai hinnan
valilla. Mikali todelliset kustannukset ylittavat arvioidun budjetin tai materiaalin menekki on
suurempi kuin alun perin arvioitiin, jarjestelma merkitsee nama tiedot punaisella. Vastaavasti, jos
kustannukset ovat pienemmat kuin arvioitu tai menekki jaa alle arvioidun, ndma tiedot
huomioidaan jarjestelmassa vihrealla varilla. Jos todelliset luvut vastaavat arvioituja, jarjestelma ei
merkitse niitd erityisella varikoodilla. Tama varikoodijarjestelma mahdollistaa nopean visuaalisen
tarkastelun ja auttaa havaitsemaan mahdolliset poikkeamat suunnitelmasta.

Koodi Nimike ja selitys madratiedot Kustannustiedot

RO 5U0 Arvioitu Yks. ite £ |  Toteutunut € Erotus € | €/m* Poikk syy

Purkutyst 1000,00 € 1000,00 € 000€| 2430¢€

Seinat 25 25/m?

Lattiat 8 8|m?

Katto 8 8|m?

4 Tdydentivit rakenteet

45 Kevyet valiseinat

45 61 Puurunkotyd 15 16| jm 654,00 € (00,00 (FN=4600€| 40,88 €| Pohjapiirrustuksessa eroa olkeean mittaan

62 Levytyd 15 16| jm Pohjapiirrustuksessa eroa oikeean mittaan

n Pehmea mineraalivilla

62 Lewytyd 25 25|m? 789,00 € 700,00 € B8900€| 2800¢€

8 Veden- ja kosteudeneristystydt 33 33|m2 845,00 € 700,00€| 14500€| 2121¢€

53 i jen pintarakenteet

62 Lewytyd 8 8|m? 312,00 € 19500€| T11700€| 2438¢

Kuva 1. TyOnaikainen seuranta.
5.2 Seurantatyokalun maaritteet

Sheets tiedostossa on useita valilehtia, jotka on suunniteltu erilaisten tietojen seuraamiseen ja
hallintaan. Jalkilaskentamalli -vélilehti (Kuva 2) on yksi naist4, ja se tarjoaa kattavan tarkastelun
tydmaan tarkeimmista tiedoista. Jalkilaskentamalliin tallennetaan monenlaisia tyémaatietoja.
Tama sisaltaa tydaikatiedot, joihin lasketaan mukaan vain arkipaivat, jolloin tyontekijat ovat
fyysisesti tydmaalla. Tama auttaa varmistamaan, etta tyoaika on optimaalisesti hyddynnetty ja
etta kaikki tarvittava tyo on suoritettu suunnitellussa aikataulussa. Luovutuksen onnistuminen on
toinen merkittava tieto, joka kirjataan Jalkilaskentamalliin. On tarkeaa seurata, onko projekti
saatu paatokseen suunnitellusti ja onko asiakas tyytyvainen lopputulokseen. Mahdolliset
reklamaatiot tai asiakkaan esittdmat huomautukset kirjataan myds tdanne, jotta ne voidaan ottaa
huomioon tulevissa projekteissa. Mallissa on myos tila, johon kirjataan tiedot jalkilaskennan
suorittajasta seka jalkilaskennan kokoukseen osallistujista. Tdma mahdollistaa vastuun jakamisen
ja varmistaa, etta kaikki osallistujat ovat tietoisia projektin kulusta ja lopputuloksesta. Lisaksi
jalkilaskentamallin avulla voidaan tarkastella ja arvioida projektin taloudellista menestysta,
tunnistaa mahdolliset ongelmakohdat ja tehda parannuksia tulevia projekteja varten.
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Tyémaan jalkilaskenta

Tyémaan tiedot

Kohde Esimerkki kohde
Tyyppi Saneeraus
Aloitus: 01.04.2022
Luovutus: 17.12.2022
Valmis/luovutettu: 10.12.2022
Rakennusaika: 181 tpv 9 kk
Aikataulu: Tpv
Luevutus: Virheeton
Puutteet / viat / reklamaatiot 0 kpl
Jalkilaskennan suerittaja Vesa
pvm: 10.05.2023
Jalkilaskenta kokous 12.05.2023
Osallistujat:

Kuva 2. Tydmaan jalkilaskenta

Taloudelliset tiedot -vélilehti (Kuva 3) tarjoaa yksityiskohtaisen katsauksen projektin
taloudelliseen puoleen, auttaen ymmartamaan paremmin projektin loppukustannukset ja
taloudellisen menestyksen. Kokonaiskustannukset ovat keskeinen tieto, joka kattaa kaikki
projektiin liittyvat menot. Naitd ovat esimerkiksi tydvoimakustannukset, materiaalikustannukset
ja mahdolliset ylimaaraiset kulut. Kokonaiskustannukset vertautuvat urakkahintaan, joka on
asiakkaan kanssa sovittu hinta tyosta. Erotus ndiden kahden luvun vililla on liikevoitto, joka kuvaa
projektin taloudellista menestysta. Valilehdelld esitetdan myos tarkat tiedot kaytetyista
tyotunneista. Tama sisaltaa seka tyontekijoiden etta tydnjohdon tunnit, jolloin saadaan
kokonaiskuva tyévoimakustannuksista.

Tarkka tuntiseuranta auttaa myos projektin aikataulun hallinnassa ja tyon tehokkuuden
arvioinnissa. Lisaksi valilehdella kasitelldan erilaisia ylimaaraisia kustannuksia. Tahan sisaltyy muun
muassa lisatdiden maarat, reklamaatioista tai virheista johtuvat kustannukset seka kaluston ja
aliurakoinnin kustannukset. Nama tiedot auttavat ymmartamaan, mitka tekijat vaikuttavat
projektin loppukustannuksiin ja miten niita voidaan hallita tehokkaammin tulevaisuudessa.

Varimerkinnat ndakyvat myos tassa valilehdessa, ja ne antavat nopean katsauksen erotuksiin
toteutuneiden ja laskettujen hintojen valilla. Punainen vari merkitsee ylitysta, vihrea alitusta ja
neutraali vari vastaa tarkalleen budjetoituja kustannuksia. Tama visuaalinen esitystapa helpottaa
kustannusten seuraamista.
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Talodelliset tiedot
Suunniteltu Erotus € Erotus % Toteutunut
Urakkahinta Alv 0% 350 000,00€ no0€ 0,00%| 350000,00€
Kokonaiskustannutkset 320 000,00 € 3.44% | 331000,00€
Asuinpinta-ala | 233m7| 137339 &/m?|
Tydtunnit 3840 h 960 h 25,00% 2880 h
Tyatunnit kustannuksina 147 840,00 € 36 960,00 € 2500%| 110 880,00 €
Tydnjohdon tunnit 320 h 12,50% 360 h
Tydnjohto kustannuksina 1376000 € 12,50% 15 450,00 €
Lisatyot tilattu 200000€
Virheet / reklamaatiot 1000,00€
Kalusto 10 000,00 €
| Aliurakointi | ss000,00¢|
| Likevoitto Av 0% | 1900000€ | 8155&m* 543%

(kuva 3) Taloudelliset tiedot valilehti

Aliurakointi-vélilehti (Kuva 4) suunniteltu tarjoamaan kattava ndkyma aliurakointiin liittyviin
tietoihin. Tama osa jarjestelmasta on tarkes, silla aliurakoitsijoiden hallinta ja seuranta on
olennainen osa projektin johtamista ja onnistumista. Voidaan seurata aliurakoinnin onnistumista,
arvioida sen laatua ja antaa siitd kommentteja. Vililehti tarjoaa myos mahdollisuuden arvioida
aliurakoitsijan tyon laatua. Tama voi perustua esimerkiksi tyon viimeistelyyn, tydmaan siisteyteen
tai tyoturvallisuuden noudattamiseen. Arviointi auttaa tunnistamaan parannuskohteita ja antaa
mahdollisuuden kehittaa aliurakoitsijan tyon laatua yhteistydssa aliurakoitsijan kanssa. Lisdksi
voidaan antaa kommentteja aliurakoitsijan suorituksesta. Kommentit voivat koskea esimerkiksi
aliurakoitsijan suorituksen positiivisia tai negatiivisia puolia, ehdotuksia parannuksista tai yleisia
havaintoja aliurakoitsijan toiminnasta. Kommentit auttavat kommunikoimaan aliurakoitsijan
kanssa ja ne voivat olla arvokas tyokalu aliurakoitsijoiden johtamisessa ja kehittamisessa.

Aliurakointi
Urakkahinta Toteutunut | Lisatyot urakoitsija| Lisatyot omat Muutos € Muutos % |Arvosana 0-3
Sahka 23000,00€ 2000,00€
Maanrakennus 10000,00 € 5000,00€ f000,00€ 1000,00€
Rappaus 20000,00€ 20000,00€ 0,00€
Peltitydt 16000,00€
i e

Suunnittelu 000 100,0%

Kuva 4. Aliurakointi valilehti
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Menekit- véalilehti (Kuva 5) on keskeinen osa jarjestelmaa, joka on suunniteltu tarjoamaan
yksityiskohtaiset tiedot kaikista projektissa kaytetyistd materiaaleista. Tama tieto on erittain
tarkeas, silla se auttaa seuraamaan materiaalikustannuksia ja varmistamaan, etta budjetti pysyy
hallinnassa. Materiaalien menekkitiedot kerdtdan jokaisesta tyévaiheesta, mukaan lukien
kdytettyjen materiaalien maara ja niiden kustannukset. Tama antaa mahdollisuuden tarkkaan
seurantaan ja vertailuun materiaalien kulutuksen ja kustannusten osalta alkuperaisen budjetin ja
lopullisten toteutuneiden kustannusten vélilla. Tama auttaa tunnistamaan mahdolliset
eroavaisuudet ajoissa ja tekemaan tarvittavat korjaukset. Lisdksi valilehti tarjoaa syvallisen
ymmarryksen siita, kuinka tarkasti alkuperdiset arviot vastasivat todellisia menekkeja. Tdma antaa
arvokasta tietoa tulevia projekteja varten, jotta voidaan tehda tarkempia kustannusarvioita ja
parantaa tarjouslaskennan tarkkuutta.

madratiedot Kustannustiedot
Materiaali Arvioitu Yks. Kustannustavoite € Toteutunut € Erotus € Poikkeaman syy
Massa 1 790 700 | kg 1000,00 € 1 000,00 € 0,00 €
Massa 2 15 15 | kg 200,00 € 150,00 € 50,00 €
Vesieristys 15 301 m* 500,00 £ 600,00 £ -100,00 £
0,00 £
0,00 €

Kuva 5. Menekit valilehti

Huomiot-valilehdellad (Kuva 6) voidaan kommentoida tarkeimpia seikkoja, kuten aikataulutusta ja
onnistuneita seka parannusta vaativia vaiheita. Tama antaa arvokasta palautetta projektin eri osa-
alueista, mahdollistaen jatkuvan kehittdmisen ja oppimisen. Valilehti tarjoaa myos
mahdollisuuden kommentoida projektin eri vaiheiden onnistumista seka tunnistaa ne alueet,
jotka vaativat parannusta. Tdima saattaa koskea esimerkiksi tyovaiheita tai materiaalien kayttoa.
Tallainen palaute on arvokasta, koska se auttaa tunnistamaan heikkoudet ja vahvuudet, jotka
puolestaan mahdollistavat jatkuvan parantamisen ja kehittamisen.

Huomioitavaa

Aikataulutus:

materiaalin tilaus ja kasittely:

Parannettavat vaiheet:

Onnistuneet vaiheet:

Asiakaspalaute:

Jatkotoimenpiteet:

Kuva 6. Huomioitavaa valilehti.

Tama tydkalu mahdollistaa tarkempaa kustannusten seurantaa, sekd myos antaa mahdollisuuden
koota ja analysoida tietoa projektin eri vaiheista. Tama tieto on darimmaisen arvokasta, silld se
auttaa tunnistamaan ne osa-alueet, jotka toimivat hyvin, seka ne, jotka vaativat parannusta. Talla
tavoin yritys voi jatkuvasti kehittaa toimintaansa ja tehostaa prosessejaan, mika parantaa
kannattavuutta ja kilpailukykya. Se on suunniteltu olemaan kayttajaystavallinen, jotta se olisi
helppokayttdinen ja virheet minimoidaan. Tama tekee tyokalusta arvokkaan apuvalineen
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projektin hallinnassa ja auttaa varmistamaan, etta projektit ovat kannattavia ja niiden toteutus on
suunnitelmien mukaista.

6 Yhteenveto

Opinndytetyodprosessi on ollut kuitenkin rajattu tiettyyn aikakehykseen, ja se on vaikuttanut
siithen, kuinka laajaan tarkasteluun on voitu ryhtya. Selvaa on, etta jalkilaskentaprosessiin voisi
integroida vielda monia eri ndkdkulmia ja ulottuvuuksia, jos aikaa ja resursseja olisi enemman
kaytettavissa. Esimerkiksi taloudellisen seurannan yhdistaminen rakennuskustannusindeksiin tai
korjausrakentamisen hintakehitykseen voisi antaa arvokasta lisatietoa projektin taloudellisesta
suorituskyvysta ja kannattavuudesta. Ndma tiedot voivat auttaa ymmartamaan paremmin, kuinka
projektin kustannukset suhteutuvat rakennusalan yleiseen taloudelliseen kehitykseen ja
hintatilanteeseen.

My®ds tyoturvallisuuden seuranta voisi olla tarkea lisatyokalun ominaisuus. Se antaisi arvokasta
tietoa projektin turvallisuuden tasosta ja auttaisi tunnistamaan mahdolliset riskit ennalta.
Tyoturvallisuuden mittaukset voisivat sisdltaa erilaisia indikaattoreita, kuten tapaturmien maaran,
lahelta piti -tilanteiden lukumaaran, tai turvallisuuskoulutusten osallistumisasteen. Taima data
auttaisi parantamaan tyoturvallisuutta tulevissa projekteissa, ja se voisi samalla parantaa
yrityksen mainetta luotettavana ja turvallisuudesta huolehtivana toimijana.

Koska on mahdollista lisdta uusia ominaisuuksia ja toimintoja tulevaisuudessa. Tama joustavuus
tekee tyokalusta pitkdikdisen ja mahdollistaa sen jatkokehityksen vastaamaan tulevia tarpeita ja
vaatimuksia. Siten se pysyy ajan tasalla ja vastaa mahdollisimman hyvin kayttdjien tarpeita.

Opinndytetydssa korostettiin myos litterointiprosessin merkitysta. Litteroinnin tarkkuus ja harkittu
suunnittelu ovat avainasemassa, silla ne tekevat projektien vertailusta sujuvampaa ja
kustannusten arvioinnista tasmallisempaa. On tarkeaa, etta litterat ovat huolellisesti laadittu ja
niiden merkitykset ymmarretaan oikein. Aikaisemmin yrityksessa ei ole ollut yhtenaista
lahestymistapaa litterointiin, mika on tuonut haasteita. Tasta syysta on myos tarkeaa tehda selkea
yhteinen litterointiohjeisto. Tama ohjeisto maarittelee yhtendiset periaatteet ja menetelmat
litteroinnille, jotka koko yritys noudattaa. Taman yhtendisen ohjeiston avulla voidaan valttaa
sekaannuksia ja epaselvyyksia, jotka saattavat johtaa virheisiin tai vaarinkasityksiin. Se myos
tehostaa kommunikaatiota yrityksen sisdlld ja auttaa kaikkia tyontekijoita ymmartamaan
paremmin litteroinnin merkityksen ja tarkeyden. Lisdksi ohjeistuksen avulla voidaan varmistaa,
ettad kaikki tarvittavat paivitykset ja muutokset litterointiin tehddaan johdonmukaisesti ja
lapinakyvasti. Tallaiset paivitykset tehddan aina yhteisella paatokselld, joka perustuu siihen, mika
nahdaan parhaaksi tavaksi seurata ja hallita kustannuksia. Tama takaa, etta litterointi pysyy ajan
tasalla ja vastaa parhaalla mahdollisella tavalla yrityksen tarpeita ja tavoitteita.

Tyon edetessda my6s ymmarrys siitd, ettd uusien ja erilaisten toimintatapojen kokeilu on
olennainen osa prosessia, vahvistui. Iman rohkeutta kokeilla ja testata erilaisia lahestymistapoja,
ei voi I6ytaa tehokkainta tai sopivinta tapaa tehda asioita. Kokeilun kautta saatuja havaintoja
voidaan sitten hyodyntaa parhaiden kdytantdjen tunnistamisessa ja omaksumisessa. Tama
prosessi ei ainoastaan parantanut tyon laatua ja lopputulosta, vaan se myos tarjosi tarkeita oppeja
ja oivalluksia siitd, kuinka joustavasti ja mukautuvasti voidaan lahestya projektinhallintaa ja
kustannusseurantaa. Nama opit tulevat olemaan arvokkaita tulevissa projekteissa ja
urakehityksessa, laajempi nakékulma tarjosi mahdollisuuden tutkia erilaisia lahestymistapoja ja
strategioita jalkilaskennan optimointiin. Se korosti myo0s sita, ettd on olemassa monia eri tapoja
saavuttaa tavoitteet, ja ettd "paras" tapa voi vaihdella eri tilanteiden ja kontekstien mukaan
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Opinndytetyo tarjosi minulle arvokasta ammattitaitoa. Se syvensi ymmarrystani teorian
tutkimisesta, seurantatytkalun luomisesta ja sen sisallosta. Olen tullut ymmartdamaan, miksi on
tarkeaa tehda kustannusseurantaa ja jalkilaskentaa seka kuinka ne integroidaan osaksi projektien
hallintaa. Lisaksi nimikkeistojarjestelmien kayttoon liittyva tietdmykseni on kasvanut. Olen
vakuuttunut, ettd saamani tieto ja osaaminen opinnadytetyon kautta tuottavat merkittavaa hyotya
tulevaisuudessani. Vaikuttaa siltd, ettd aiheeseen liittyva kirjallisuus on paaosin melko
vanhentunutta, mutta samalla on tarkeda huomata, etta perusperiaatteet eivat valttamatta
muutu merkittavasti ajan myotd. Taman lisaksi huomasin, ettd useat kirjallisuuslahteet toistivat
samanlaisia teemoja ja nakdkulmia, mika saattaa olla merkki aiheen perusperiaatteiden

pysyvyydesta.
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