—
( " LAHDEN AMMATTIKORKEAKOULU
‘ \JIA Lahti University of Applied Sciences
d -«

ELINKEINOELAMA POHJAVESIALUEELLA

Teollisuus- ja tyopaikka-alueet

LAHDEN
AMMATTIKORKEAKOULU
Tekniikan ala

Ympéristoteknologian koulutusohjelma
Yhdyskuntasuunnittelu

Opinndytetyo

Kevat 2014

Tanja Gangso







Lahden ammattikorkeakoulu
Ymparistoteknologian koulutusohjelma

GANGSO, TANJA: Elinkeinoelama pohjavesialueella,
Teollisuus- ja tydpaikka-alueet

Yhdyskuntasuunnittelun suuntautumisvaihtoehdon opinndytetyo, 206 sivua, 8
liitesivua

Kevit 2014

THVISTELMA

Tama opinnaytety6 on elinkeinoeldmaa koskeva selvitys, ja on laadittu osana Péi-
jat-Hameen kokonaismaakuntakaavan valmistelua. Selvityksessé tarkastellaan
teollisuuden ja tyopaikkojen sijoittumista pohjavesialueelle, ja erityisesti ristiriitaa
pohjavesien suojelun ja elinkeinoeldman toimintaedellytysten valilla. Selvityksen
tarkoituksena on antaa valmiudet 16yt&éa ratkaisu, jolla olemassa olevan yritystoi-
minnan toimintaedellytykset turvataan vaarantamatta pohjavesia.

Pohjavesien suojelu on tehostunut viime vuosina ja yritystoiminnan ja pohjavesi-
en yhteensovittaminen on kohdannut merkittavid haasteita. Paijat-Hdmeessa on
merkittavat pohjavesivarat ja tyopaikat, litkenne ja keskukset ovat padosin sijoit-
tuneet pohjavesialueiden paalle. Alueen ja elinkeinoel&man kehittymisen kannalta
on tarkeéd, etta nailla alueilla yritystoiminnan jatkuminen olisi mahdollista, koska
alueet sijaitsevat logistisesti ja yhdyskuntarakenteen puolesta Paijat-Hameen kil-
pailukykyisimmilla paikoilla.

Selvityksessa on otettu tarkasteluun lainvoimaisessa maakuntakaavassa olevat
teollisuus ja tyopaikka-alueet, jotka sijaitsevat pohjavesialueella. Tarkoituksena
on ollut selvittad4 alueiden luonne sijoittuneen toiminnan ja pohjavesiolosuhteiden
mukaan, jotta pohjaveden suojelu osattaisiin kohdentaa paremmin, eiké yritystoi-
mintaa rajoitettaisi tarpeettomasti. Pohjavedelle mahdollisesti vaaraa aiheuttava
teollisuus- ja yritystoiminta pyritadén sijoittamaan pohjavesialueiden ulkopuolelle,
ja téssa selvityksessé tarkastellaan myds vaihtoehtoisia sijoittumispaikkoja teolli-
suudelle pohjavesien ulkopuolella ja hyvien liikenneyhteyksien varrella.

Selvitystyon yhteydessa on tehty maastokéynnit suureen osaan alueista.
Asiasanat: teollisuus, pohjavesi, maakuntakaava, yritystoiminta pohjavesialueella,

pohjavesien pilaantuminen, toimialojen sijoittuminen, elinkeinoeldma, Paijat-
Hame
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ABSTRACT

This Bachelor’s thesis is an investigation for the regional plan of Paijat-Hame and
deals with economic life in a groundwater area. The thesis deals with industry and
work places in groundwater areas and particularly the conflict between the pro-
tecting of groundwater and prerequisites for the operation of industry. The main
goal of the thesis is to help to find solutions for guaranteeing the prerequisites for
economic life without risking groundwater.

Coordination of the economic life and groundwater has encountered significant
challenges in recent years. There are remarkable groundwater resources in Paijat-
Hé&me, and the centers of the towns and cities, traffic and working places are lo-
cated mainly in groundwater areas. For developing the region, it is essential that
economic activities continue in these areas because those are the most competitive
places in Paijat-Hame concerning logistics and the urban structure.

This investigation covers the groundwater areas in the non-appealable regional
plan of Paijat-Hame. The main goal was to find out the qualities of these areas for
the purpose of allocating protecting operations better, without unnecessarily re-
stricting economic life. The thesis also attempts to consider alternative places for
the industry, outside of the groundwater areas and with good traffic connections.

In connection with the investigation, most of the areas under study were visited.

Keywords: industry, groundwater, land use plan, the business of the groundwater,
groundwater pollution, industry placement, business, Paijat-Hdme



KASITTEET
Aluesuunnittelu = Alueiden kayton suunnittelu maakunnan tasolla.

Kaavaehdotus = Kaavaehdotus on viralliseen késittelyyn meneva kaava, joka on
valmis hyvéksyttavaksi. Kaavaehdotus luodaan kaavan valmisteluaineiston ja

valmisteluvaiheessa esitettyjen mielipiteiden ja lausuntojen pohjalta.

Kaavamaarays = Kaavakarttaan siséltyvé ja kaavamerkintja tdsmentava juridi-
sesti sitova sanallinen ohje. Kaavaméaarayksella ja kaavamerkinnélld yksildidaan

maa-alueiden rakentaminen ja kéytto eri tarkoituksiin.

Kaavamerkintd = Kaavakarttaan tehtava graafinen merkki tai merkkien yhdis-
telm4, joka on juridisesti sitova kaavan toimeenpanossa. Kaavamerkinnalla kuva-
taan kaavakartassa, mihin kayttotarkoitukseen kaavan osoittamia alueita on varat-
tu. Kaavamerkinnét voivat olla véreja, viivoja, kuvioita tai kirjain- ja numeroyh-

distelmia.

Kerrosala = Rakennusoikeuden mukaisen sallitun rakentamisen maaran mittaa-
misessa kaytetty rakennuksen, tontin tai rakennuspaikan ominaisuus. Rakennuk-
sen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuna,
ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan néiden tilojen
sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta tai muista ominaisuuksista péaatellen
sijoittaa rakennuksen paéasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen

rakennusten yhteenlaskettua kerrosala.

Lainvoimainen = Maakuntakaavat, yleiskaavat ja asemakaavat, rakennusjarjestys
ja useimmat lain mukaiset Kiellot ja rajoitukset tulevat voimaan eli saavat lain-
voiman, kun niiden vahvistamista tai hyvéksymista koskevasta paatoksesta on

kuulutettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan.

Maakunnan liitto = Laissa sd&dettyyn maakuntaan kuuluvien kuntien hallinnolli-
nen yhteistyoelin (kuntayhtymad), joka toimii maakuntansa aluekehitys- ja maa-
kuntakaavoitusviranomaisena. Maakunta liitto huolehtii maakuntakaavan laatimi-
sesta ja muusta maakunnan suunnittelusta (mm. maakuntasuunnitelman ja maa-

kuntaohjelmien laatimisesta).



Maakuntakaava = Maakunnan tai sen osan maa- ja vesialueita koskeva yleis-
luonteinen kaava. Maakuntakaava on yksi kolmesta lakisaateisesta kaavamuodos-
ta (-tasosta) Suomessa. Maakuntakaavan laatii ja hyvaksyy maakunnan liitto.
Maakuntakaava on ainoa kaavamuoto, joka on saatettava vahvistettavaksi ympé-
ristoministerioon. Maakuntakaava voidaan laatia my6s vaiheittain (vaihekaava) tai

osa-alueittain.

Maankayttd = Maa-alueiden jarjestely ja kdytté yhdyskuntia ja seutuja koskevas-
sa lakiperusteisessa fyysisessé suunnittelussa. Suunnittelukaytantokielen kayttdma
késite, joka vastaa kaytdnnossa maankaytto- ja rakennuslain "alueiden kaytt6"

-késitetta.

Suojeluméaarays = Maakuntakaavan kaavamaaraystyyppi, jolla voidaan antaa
rakentamista ja ympariston kayttda koskevia ehdottomia rajoituksia ja reunaehtoja
alueilla, joita maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuuri-
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ymparistdarvojen vuoksi on suojelta-

va.

Yhdyskuntarakenne = Kaupunkiseudun, kaupungin, kaupunginosan tai muun
taajaman rakenne. Siséltaa asunto-, tyopaikka-, palvelu- ja viheralueet rakennuk-
sineen seka liikenteen ja kunnallistekniikan verkostot.
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1 JOHDANTO

Elineinoeldma pohjavesialueella -selvitys tarkastelee Paijat-Hameessé yritystoi-
minnan sijoittumista pohjavesialueelle ja erityisesti ristiriitaa pohjavesien suojelun
ja elinkeinoelaman toimintaedellytysten vélilla. Selvitys laaditaan osana Péijéat-
H&meen kokonaismaakuntakaavan valmistelua ja tehdd&dn Lahden ammattikor-
keakoulun Ympaéristoteknologian koulutusohjelman opinndytetyona.

Paijat-Hameen voimassaolevan kokonaismaakuntakaavan ympéristoministerio on
vahvistanut 2008, ja uuden kokonaismaakuntakaavan 2014 valmistelu on parhail-
laan k&ynnissd. Uudessa maakuntakaavassa pohjavesien ja ympéristohairididen
uudistamiseen liittyvat maankayton ratkaisut ovat yhtend erityisena paneutumis-
kohteena. Péijat-Hameen maakuntavaltuusto on (3.12.2012) esittdnyt maakunta-
kaavan elinkeinoelaman tavoitteen hakea uusia teollisuus- ja varasto- seka tyo-
paikka-alueita niin, ettd ne mahdollistavat kunnille ja yrityselamélle vaihtoehtoisia
sijoittumismahdollisuuksia pohjavesialueiden ulkopuolella ja hyvien liikenneyh-

teyksien varrella.

Paijat-Hameessd on merkittavat pohjavesivarat ja alueen vedenhankinta perustuu
taysin pohjavesivarojen hyodyntamiseen. Huoli pohjavesien puhtaana sdilymises-
t& ja yritysel&man toimintamahdollisuuksista on noussut viime vuosina voimak-
kaasti esille. Runsaimmat pohjavesivarat sijaitsevat hiekka- ja soramuodostumilla,
jonne on myds sijoittunut paljon ihmistoimintaa hyvén rakennuspohjan vuoksi ja
nailla alueilla sijaitsee paljon riskin aiheuttavaa toimintaa. Elinkeinoeldman sek&
alueen kehittymisen kannalta on kuitenkin tarke&d, etta nailla alueilla yritystoi-

minnan jatkuminen olisi mahdollista.

Kaavoituksella tapahtuva sijainninohjaus on keskeinen keino estéé uuden riskia
aiheuttavan toiminnan sijoittumista pohjavesialueelle. Pohjavesiolosuhteet ja poh-
javedelle riskin aiheuttavat toimintamuodot tulee selvittdd jo maankayton suunnit-
teluprosessin alussa riittavalla tarkkuudella, jotta yritystoimintaa ei tarpeettomasti
rajoiteta ja pohjavedensuojelutoimet voidaan kohdentaa tehokkaammin. Tavoit-
teena on 16ytaa ratkaisu, jolla olemassa olevan yritystoiminnan toimintaedellytyk-

set turvataan vaarantamatta pohjavesia. Maakuntakaavassa on tarpeen selvitta,



mill& merkintatekniikalla jo pohjavesialueille sijoittuneiden yritt4jien toiminta-
edellytykset ja pohjavesien suojelu mahdollistetaan.



2 ELINKEINOELAMA

2.1.1 Elinkeinoeldaman toimintaedellytykset

Maakunnan elinkeinoeldamén edellytykset koskevat seka elinkeinoelamén toimin-
taymparistoa, etta elinkeinoelamén valittomia alueidenkayttotarpeita. Tarkeita
maakuntakaavassa huomioon otettavia elinkeinoympaériston osia ovat muun muas-
sa maakunnan liikennejarjestelyt, energiahuollon seké vesi- ja jatehuollon jarjeste-
Iyt. Elinkeinoeldman toimintaymparistoon voidaan lukea myds esimerkiksi koulu-
tetun tydvoiman saatavuus sek& vetovoimaiset asuin- ja vapaa-ajan ympaéristot.
Elinkeinoelaman vélittémiin alueidenkayttotarpeisiin kuuluvat seké varsinaisen
elinkeinotoiminnan etta siihen liittyvan raaka-ainehuollon tarvitsemat maa- ja

vesialueet. (Ymparistoministerié 2002, 63 - 64.)

Valtioneuvoston hyvéksymien tarkistettujen (13.11.2008) valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden (VAT) mukaan alueidenkéytolla edistetédén elinkeinoeldman
toimintaedellytyksi& osoittamalla elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismah-
dollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntden. Runsaasti henki-
I6liikennettd aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot suunnataan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sis&an tai hyvien liikenneyhteyksien &arelle. (Ympéristomi-
nisteri6é 2009.)

Elinkeinoelamén toimintaedellytysten parantaminen on yleensa keskeisella sijalla
maakuntien kehittdmisessa. Maakuntakaavalla tulee luoda alueidenkaytolliset
edellytykset elinkeinoelamaé koskevien maakunnallisten kehittdmistavoitteiden
toteuttamiselle sovittamalla ne yhteen muiden alueidenkéyttotarpeiden kanssa.
Maakuntakaavassa on myos otettava huomioon elinkeinoeldmaé koskevat valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Niiden mukaisesti alueiden kéytdn suunnitte-
lulla on pyrittava vahvistamaan elinkeinoelamaén kilpailukykya ja tahdattava elin-
keinotoiminnan monipuolistamiseen erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja
taantuvilla alueilla. Elinkeinoeldman toimintaedellytyksia on edistettdvé varaa-

malla niille riittdvat alueet. (Y mpéristoministerio 2002, 64.)

Elinkeinoelamén toimintaymparistod, kuten liikenteen ja teknisen huollon jérjeste-

lyja koskevassa maakuntakaavoituksessa on niita valittomasti koskevien maakun-



takaavan MRL 28 8:n sisaltovaatimusten ohella otettava huomioon myas elinkei-
noeldman tarpeet niin, etta esimerkiksi elinkeinoeldman kuljetus- ja energiatar-
peista voidaan huolehtia tarkoituksenmukaisella tavalla. Mainittujen teknisten
toimintaedellytysten lisdksi maakuntakaavalla voidaan myds vaikuttaa luonnon ja
kulttuuriympdriston laatuun, mill& on elinympériston viihtyvyytt4 luovana tekija-
na yha useammin merkitystd myos yritysten sijaintipaikan valinnassa ja kilpailus-
sa ammattitaitoisen tydvoiman saatavuudesta. (Ympéristdministerio 2002, 64 -
65.)

Maakunnallisella ja seudullisella tasolla korostuvat erityisesti elinkeinotoiminnan
vaikutukset luonnonvarojen kéyttoon, maisemaan ja luonnonarvoihin, yhdyskun-
tarakenteeseen, liikenteeseen sekd ympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen;
erityisesti elinkeinoihin, jotka ovat alueidenkayttotarpeiltaan laaja-alaisia, kuten
maa-, metsé-, poro- ja kalatalous, kaivos- ja muu maa-ainesteollisuus seka ener-
giatuotanto. N&iden ja muiden vastaavien tuotannonalojen tarpeet tulee maakun-
takaavaa laadittaessa ottaa huomioon ja yhteen sovittaa ne muun muassa vesi- ja
maa-ainesvarojen kestavaa kayttda seka maiseman ja luonnonarvojen vaalimista
koskevien maakuntakaavan siséltévaatimusten kanssa. Usein on riittavaa huoleh-
tia pelkastaan siita, ettei maakuntakaavassa muulla alueiden kaytolla tai alueiden
kayttoa koskevilla rajoituksilla tarpeettomasti vaikeuteta elinkeinon toimintaedel-
Iytyksia. (Ymparistoministerio 2002, 65.)

Tuotantolaitosten sijoittaminen pohjavesialueelle

Yritystoiminnan edellytyksiin toimia pohjavesialueella vaikuttaa useita eri tekijoi-
t4. Toiminnan luonne ja pilaantumisen todennakdisyys seka onnettomuusriski on
huomioitava, ja on varmistuttava, ettei tuotantolaitoksessa mahdollisesti tapahtu-
van onnettomuuden seurauksena aiheudu pohjaveden pilaantumista. Kyseisen
pohjavesialueen merkitys vedenhankinnalle, tuotantolaitoksen toiminnan laatu ja
laajuus seké kasiteltavien ja varastoitavien kemikaalien maaré ja laatu, tuotanto-
laitoksella toteutettavat rakenteelliset ja kédyttotekniset ratkaisut, alueen maaperén
laatu ja hydrologiset olosuhteet seké toimintaan liittyvien kuljetusten tarve ja nii-
hin liittyvat vahinkojen ja onnettomuuksien seuraukset pohjavedelle on olennaista
huomioida. Liséksi toiminnanharjoittajan tulee selvittdd suunnitellun toiminnan

alueen kaavoitustilanne sekd varmistaa, ettd suunniteltu toiminta vastaa sita kayt-



2.2

totarkoitusta jota varten alue on kaavassa varattu, ja ettd toiminta on myos toteu-
tettavissa kaavamaaraysten mukaisesti. (Lakes 2012; Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto TUKES 2013a.)

Toimialojen tyopaikkojen sijoittuminen

Pohjavesialueet ovat maaperén rakennettavuudeltaan hyvid, ja hyvin vetta I&-
paisevat maakerrokset ovat ohjanneet tiivistd maankayttoa naille alueille. Suu-
rimmat teollisuus- ja tydpaikkakeskittymat sijoittuvat Paijat-Hameesséakin paéosin
pohjavesialueille. Pohjavesille vaaraa aiheuttavat erityisesti monet teollisuuden
alat, vaarallisten aineiden kuljetus, varastointi ja kaytto, liukkaudentorjunta maan-
teill ja lentokentillg, maa- ja metsatalous, pilaantuneet maa-alueet, maa-ainesten
otto seké jatevedet (Siiro 2013a). Tarkedd on huomioida, ettei kaikilla toimialoilla
ja toiminnalla ole suoria vaikutuksia pohjaveteen, valillisia vaikutuksia voi kui-

tenkin tulla esimerkiksi liikenteen ja kuljetusten osalta.
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PHIjE-HEmeen itto aq/2013 (YKR tySpaikat 2010)
KUVIO 1. Tydpaikkojen sijoittuminen Paijat-Hameessé (Yhdyskuntarakenteen
seurantajérjestelmé YKR 2010)

Elinkeinoelaman ja eri toimialojen sijoittumisesta Péijat-Hameessa kuviosta 1
néhdaan, ettd keskukset ja liikennevaylat seké tyopaikat ja teollisuus sijoittuvat
paaosin pohjavesialueille. Lahden keskusta-alue sijaitsee tarkeélla pohjavesialu-

eella, samoin Heinolan, Orimattilan, K&rkolan, Nastolan ja Asikkalan keskusta-



toiminnot ovat rakentuneet pohjavesialueiden péélle. Teollisuus- ja yritystoiminta
sijoittuu p&aosin paaliikennevaylien varrelle ja samalla rakennettavuudeltaan suo-
tuisille pohjavesialueille. Tydpaikat ovat keskittyneet paljolti Lahden alueelle,
mutta myds Heinolaan, Orimattilaan ja Nastolaan. Teollisuuden tyopaikat ovat

jakautuneet tasaisemmin my6s muualle eteld- ja keskiosaan maakuntaa.

Alla olevassa kuviossa 2 on esitetty kuntakohtaiset ty0paikkamé&arat jakautuneina
toimialoittain vuonna 2011. Alla olevissa kartoissa seké liitteessé 1 on esitetty
tyopaikkojen sijoittuminen toimialoittain Paijat-Hdmeessa 2010. Kérkolassé ja
Nastolassa teollisuus tyollistad eniten, Hdmeenkoskella ja Sysmassa maatalous.
Rakentamisen tyOpaikkoja on kaikissa kunnissa suhteellisen tasaisesti, eniten
Orimattilassa.

Tyopaikat toimialoittain Paijat-Himeen kunnissa 2011

Sysma 1275
Padasjoki 895
Orimattila 4818
Nastola 5549
Lahti 47210
Karkola 1896
Hameenkoski 552
Heinola 7342
Hollola 6387
Hartola 1309
Asikkala 2427
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Muu palvelutoiminta

KUVIO 2. Ty6paikat toimialoittain ja kunnittain v. 2011 (Tilastokeskus 2011)

Liitteessé 1 on esitetty tyOpaikkojen sijoittuminen Paijat-Hdmeessa toimialoittain

TOL 2008 mukaan. Alla olevissa kartoissa (kuviot 3 - 6) on esitetty teollisuuden,



kuljetuksen ja varastoinnin, rakentamisen sekd maatalouden sijoittuminen. Ty0-
paikkatiedot pohjautuvat YKR tyOpaikka 2010 -aineistoon.

Tydpalkkojen sijoittuminen
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KUVIO 3. Teollisuus KUVIO 4. Kuljetus ja varastointi

Tydpaikkojen sijoittuminen - Tydpaikkojen sijoittuminen

-
RAKENTAMINEN ,,i‘i_.\_ MAATALOUS, METSATALOUS, KALATALOUS ,,i‘i_.\_
Tyopakkamairs ‘-‘ G Tybpakkam3irs 4

5 B

W -3 —

A .- H

h}
) A ) ) i
N Sk o “. N 5 A “.
A VR A MR
Tarja Gangsd Kaavatietojen shd e YKR/SYKE & Tilastekeskus 2013, Tarja Gangsd Kaavatietojen shd e YKR/SYKE & Tilastekeskus 2013,
PATSEHEmeen litio ogjz0r3 (VKR typaikat 2010) P3FStHEmeen litio ogj2013

(VKR tySpaikat 2010)

KUVIO 5. Rakentaminen KUVIO 6. Maatalous, metséatalous, kala-
talous



2.3  Elinkeinoeldman toimialojen kehitysnakymat

Maailmantaloudessa teollisuuden kilpailuasetelmat ja kilpailukyky ovat viimeis-
ten vuosikymmenten aikana taysin muuttuneet. Perinteisen teollisuuden luoma
elinkeinorakenne on hajonnut ja sopeutuminen uuteen liiketoimintaymparistoon
on ollut haastavaa. Alueet ovat erikoistuneet yhd enemmaén toiminnoittain, ja tie-
to- ja viestintateknologian kehitys seka matalat kuljetuskustannukset ovat tehneet
mahdolliseksi teollisen tuotannon hajauttamisen. Yritysten markkinat loppu-
tuotemarkkinoilla ovat laajentuneet merkittavasti. Maat ja alueet Kilpailevat inves-
toinneista ja osaavasta tyovoimasta, tyopaikkoja tuhoutuu ja uusia syntyy hyvin
nopeasti. Korkean kustannustason maista, kuten Suomesta, katoaa matalaa am-
mattitaitoa vaativaa tyotd, joka on helposti siirrettdvisséd. Matalan teknologiatason
toimialojen osuus teollisuustuotannosta ja ty6llisyydesta on ollut huomattava.
(Pajarinen 2010; Suni & Yla-Anttila 2011.)

Teollisuus on katoamassa Euroopan maista edullisempiin tuotannon maihin. Tuo-
tantotoiminnan rakennemuutos on ollut menossa kohti erityisosaamista, minké
johdosta teollisuudesta tydpaikkoja havidd kokonaan. Resurssit ovat siirtyneet
nopean tuotannon ja tuottavuuden kasvun aloille, sek& samalla aiheuttaneet tuo-
tantorakenteen monipuolistumista. Suomi on erikoistunut viime vuosikymmeniné
yha enemman korkean teknologian toimialoille, ja voimakkaasti tieto- ja viestinta-
teknologiaan seka metsateollisuuden teknologiaan. Elektroniikkateollisuuden li-
séksi Suomessa tyollisyytta ovat kasvattaneet vain palvelualat. Tyollisyydessa
linja on ollut pitkaan tyévoiman vaheneminen alkutuotannossa seké teollisuudessa
ja ollut kasvava palvelualoilla. Teollisuudesta on siirtynyt tehtavia alihankinnoik-
si, eikd tyollisten méara ndin ole teollisuudessa merkittavasti laskenut. (Tilasto-
keskus 2005.)

Yritysten liikevaihdon kehitys Hameessé on viime aikoina ollut maan keskitasoa
parempaa. Teollisuuden aloilla liikevaihto on kehittynyt koko maan tasoa parem-
min ja tukku- ja véhittaiskaupassa alueen kehitys on myos ollut maan keskitasoa
parempi. Paatoimialoista rakentamisen ja muiden palvelujen kehitys on ollut hi-

taampaa, ja rakentaminen on jaanyt alle koko maan keskiarvon erityisesti Paijat-

Hé&meessd. Toimialoittain katsottuna aloittaneita yrityksid Hameessé on ollut eni-
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ten kaupan alalla, edellisend vuonna rakennusalalla. Kolmas merkittava toimiala
on ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta, jonne on syntynyt uusia yrityk-
sid. Teollisuuden rakennemuutos jatkuu edelleen Paijat-Hameessé, ja siirtyminen
vahvasta teollisuusalueesta kaupan ja palveluiden alueeksi on edelleen kdynnissa.
Alueen matkailussa nahdaan mahdollisuuksia, joita ei vield ole hyddynnetty tay-
simittaisesti. (Nieminen 2013b, 62 - 63.)

Tulevaisuudennakymat Paijat-Hameessa ovat kohentuneet, tyollisyyskehityksen
kannalta avainasemassa ovat palveluelinkeinot ja kauppa. Myos logistiikka- ja
energia-alalla sek& ymparistoliiketoiminnassa on kasvun mahdollisuuksia. Lisaksi
alueella on vahva muoviteollisuuden keskittymad, seka alan koulutusta ja kehitta-
mistoimintaa. Myds hyvinvointiin liittyva yritystoiminta on viime vuosina kasva-
nut, ja usko alan kehitykseen on vahva. Ympéristdosaaminen, teollinen muotoilu
ja alueen monialainen kdytannonlaheinen innovaatiotoiminta seké viljaa hyodyn-
tava elintarviketeollisuus, puutuoteteollisuus, matkailu, terveysliikunta ja meka-
troniikka ovat alueen kansainvalisia vahvuuksia. Paijat-Hameessa on poikkeuksel-
lisen paljon vientitoimintaa harjoittavia pk-yrityksia ja maakunnan teollisuus on
hyvin riippuvaista kansainvélisista suhdanteista. Mekaaninen puu-, kone- ja me-
talliteollisuus ovat pysyneet merkittédvind toimialoina alueella. (Nieminen 2013a,
84 - 85.) Paijat-Hameen liiton ja Hameen ELY-keskuksen trendikehitysennusteen
mukaan tyOpaikat l&htevat voimakkaasti nousemaan vuoden 2010 jalkeen. Raken-
tamisen, kuljetuksen, muiden koneiden ja laitteiden valmistuksen, energiahuollon,
tukku ja vahittdiskaupan; moottoriajoneuvojen huollon ja korjauksen, majoitus- ja
ravitsemistoiminnan, rahoitus- ja vakuutustoiminnan, kiinteistdalan toiminnan,
ammatillisen ja tieteellisen toiminnan, hallinto- ja tukipalvelutoiminnan seké ter-
veys- ja sosiaalipalvelujen tyopaikkamaarat nousevat. Maataloudessa, sahateolli-
suudessa, kemianteollisuudessa, sahko- ja elektroniikkateollisuudessa, kulkuneu-
vojen valmistuksessa sekd koulutuksessa tyOpaikat vahenevat jyrkasti. (Hameen
ELY-keskus & Péijat-Hameen liitto 2013.)

Hyvéksyttyjen asemakaavojen teollisuus ja varastoaluevaraukset ovat vahentyneet
vuosina 2003 - 2012 Péaijat-Hameessa 290 290 k-m? (Ymparistotiedon hallintajar-

jestelma Hertta 2013a). Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden kaava-aluevarauksissa
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on tarke&& varautua kasvaviin toimialoihin ja on merkittavaa alueiden kehittymi-

sen kannalta, ettd elinkeinoeldmalla on vapaata tilaa sijoittua.

Lahden seudun saavutettavuus ja logistiset yhteydet ovat erinomaiset paakaupun-
kiseudulle ja Pietarin suuntaan. Valtatie 12 tiesuunnittelu on kdynnistynyt Lahden
eteldisen kehdtien osalta, ja uusi tielinja mahdollistaa Lahden ja Hollolan keskus-
tojen kehittdmisen seka uusien elinkeinoeldman alueiden kytkemisen hyvien tie-
yhteyksien varrelle. Uuden tielinjauksen varrelle on sijoittunut uusi Riihiméentien
teollisuusalue sekd Nostavan teollisuusalue ja logistiikkakeskus. Myds muiden
yhteyksien, valtatie 24:n ja Nelostien kehittdminen on kaynnissd, mika edistéa
myo0s elinkeinoeldman kehittymistd. Haasteita Paijat-Hameessé ovat vaestoraken-
teeseen kehitykseen liittyvat tekijat, perinteisen teollisuuden rakennemuutoksen
jatkuminen, valtion ty6paikkojen menetykset ja tutkimustoiminnan vahaisyys
(Nieminen 2013a, 85).

Alla olevassa kuviossa 7 on esitetty Paijat-Hameen liiton ja Hdmeen ELY -
keskuksen trendikehitysennuste Paijat-Hameen tydpaikkamaaran kehityksesta.

Liitteessé 2 on esitetty tyopaikkojen kehityksesta toimialoittain v. 2000 - 2040.

Tyopaikat yhteensa
81500
81000
80500 1\ ——
80000 1\ ~
79500 \ / .
29000 \v/ —Tyopalka.\.t
yhteensa

78500
78000
77500 ———————r———
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KUVIO 7. Tyopaikkojen kehitys Paijat-Hameessa 2000 - 2040
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POHJAVESIALUEET

Pohjavesi

Pohjavesi on maaperén vedellé kyllastyneisiin kerroksiin ja kallioperéan hal-
keamiin varastoitunutta vettd. Pohjavetta syntyy, kun sade ja pintavesi imeytyvét
maakerrosten 1&pi ja virtaa kallioperan rakoihin. Suomessa pohjavetta on lahes
kaikkialla, mutta runsaimmin sitd muodostuu hyvin vetta johtavilla sora- ja hiek-
kamuodostumilla. Nama muodostumat ovat yleensa harjuja ja reunamuodostumia,
kuten esimerkiksi Salpausselét. Pohjaveden pinta on Suomessa keskimaérin noin
2 - 4 metrin syvyydessa, mutta vaihtelu on suurta, ja harjualueilla pohjavetta peit-
tdvan maakerroksen paksuus voi olla kymmeni& metreja. Pohjaveden varastoitu-
minen ja virtausnopeus riippuu maaperan kyvysta pidattaa vettad. (Mayranpaa
2012,5.)

Pohjaveden suojelun sekd maankayton suunnittelun pohjaksi tarvitaan nykyista
luotettavampaa tietoa pohjavesialueista, niiden rajoista, vesivaroista ja kayttokel-
poisuudesta. Tarke&a on tiedostaa, mita pohjavesialueella tarkoitetaan, ja merkit-
tavaa on tunnistaa pohjavesialueen ja pohjavesimuodostuman vélinen ero. Pohja-
vesialueen rajoilla on merkitysta vedenotolle, sekd myos riskié aiheuttavan toi-

minnan sijoittumiselle.

Pohjavesialue

Pohjavesialueella tarkoitetaan aluetta, jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman
veden laatuun tai muodostumiseen. Kukin pohjavesialue on jaettu kahteen osaan:

pohjaveden muodostumisalueeksi ja reunavyohykkeeksi.

Pohjavesialueen muodostumisalue

Pohjaveden muodostumisalue on pohjavesialueen hyvin vetta lapéisevaa osaa,
jossa maaperédn vedenl&pdisevyys on vahintaan hienohiekan lapéisevyytta vastaa-
va ja merkittava osa sadevedesté suotautuu pohjavedeksi. Muodostumisalue on
yleensd pohjavesialueen se 0sa, jossa merkittdva osa alueen pohjavedesta syntyy,
ja jonka suojelutarve mm. maaperan hyvan vedenl&paisevyyden vuoksi on suurin.

Muodostumisalueeseen kuuluvat myos sellaiset pohjavesialueeseen valittdmasti
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liittyvét kallio- ja moreenialueet, jotka olennaisesti lisdavéat alueen pohjaveden
méaérad. (Hameen ymparistokeskus, Artjarven kunta & Orimattilan kaupunki
2006; Mayranpaa 2012, 5.)

Pohjavesialueen raja

Muodostumisalueen ympérille on tehty Pohjavesialueen raja. Se osoittaa aluetta,
jolla on vaikutusta pohjavesimuodostuman veden laatuun tai muodostumiseen,
mutta ei valttdmatta sovellu vedenhankintaan. Vyohyke ulottuu hyvén tiiviysas-
teen yhtendisesti omaavaan maaperaéan saakka. Kaikissa tapauksissa rajausta ei ole
voitu ulottaa tallaisiin kerrostumiin, kuten laajalle varsinaisen muodostuman ul-
kopuolelle ulottuvien hiekkojen kohdalla. Pohjavesialueen rajan tdsmallinen maa-
rittdminen on vaikeaa ja raja voidaan piirtaa yleispiirteiseksi ja mahdollisesti

maastossa helposti havaittavaksi. (Hdmeen ymparistokeskus ym. 2006.)

Pohjavesialuerajan ja muodostumisalueen rajan véliin jadvaé pohjavesialueenosaa

kutsutaan usein pohjavesialueen reunavyéhykkeeksi (Britschgi, Antikainen, Ek-

holm-Peltonen, Hyvarinen, Nylander, Siiro & Suomela 2009).

Pohjavesialueen
reunavyShyke
Pohjavesi-

'\\ alusen raja |
. N

POHIAVEDEN MUODOSTUMISALUE

Pohjavesialueen musdostumis- -
alueean raja POHJAVESIALLEEN RAJA

/

Pohjavedengpinta

Pohjavesi-
alueen raja—

Turve

POHIMVESIALUEEN
REUNANYOMHYKE

Kallio

KUVIO 8a. Pohjavesialueen raja, reunavyohyke ja muodostumisalue vettd ympa-

ristéon purkavalla akviferityypilla (Britschgi ym. 2009, 38).

KUVIO 8b. Pohjavesialue, muodostumisalue ja pohjavesialueen reunavyéhyke
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3.2 Pohjavesialuerajaus ja luokitus

Pohjavesialueiden kartoituksella ja luokituksella on keskeinen merkitys sekd ve-
denhankinnan etta pohjavesien suojelun kannalta. Pohjavesialueiden luokituksen
ja tarkentamisen tavoitteena on ollut lisaté tietoa pohjavesialueiden sijainnista,
pohjaveden virtausolosuhteista, pohjaveden laadusta ja k&yttokelpoisuudesta ve-
denhankintaan. Yhdyskuntien kaytossa olevien pohjavesialueiden lisaksi on pyrit-
ty kartoittamaan myods muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet. Samalla
on koottu tietoa alueiden nykyisesta vedenhankintakdytosta, maankaytostéd seké
pohjavettd uhkaavista vaaratekijoista. Pohjavesialueiden kartoituksessa ja luoki-
tuksessa alueet on luokiteltu niiden vedenhankinnallisen kayttokelpoisuuden ja
suojelutarpeen perusteella. Pohjavesialueiden kartoitus ja luokitus ovat tarkeitd
my0s pohjavesien suojelun kannalta; sen myo6té tiedetddn, missé ovat maamme
arvokkaimmat ja samalla my6s arimmat pohjavesivarat seka pystytdén kohdenta-

maan suojelutoiminta. (Britschgi ym. 2009, 10 — 13.)

Kartoitus ja luokitus voidaan pohjavesien suojelun kannalta ottaa huomioon
maankayton suunnittelussa, jolloin uudet pohjavesille riskeja aiheuttavat toimin-
not pyritddn ohjaamaan pohjavesialueiden ulkopuolelle, tai ainakin varsinaisen
muodostumisalueen ulkopuolelle. Mikali kuitenkin jokin riskitoiminta sijoittuu
pohjavesialueelle, voidaan kartoitus ja luokitus ottaa huomioon kaava- ja lupa-
maaréyksissa, jotka laaditaan sellaisiksi, ett4 pohjaveden pilaantumisvaara pois-
tuu. K&ytannossa tilanne voi johtaa siihen, etta varsinaiselle muodostumisalueelle
el lupaa myonnetd mutta pohjavesialueeseen kuuluvalla reunavyohykkeelld luvan

myontamisedellytykset voivat olla olemassa. (Ymparistoministerié 2012, 25 - 26.)

Tarkeét ja muut vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet on mainittu mm.
ymparistonsuojelulaissa ja vesilaissa. Luokitusta ei ole lainsdéddanndssé erikseen
maédritelty, vaan se perustuu ympadristohallinnon omalle hallinnonalalleen anta-
miin ohjeisiin. Luokiteltujen pohjavesialueiden asemaa ei ole virallistettu, mutta
lainsdadanto koskee kaikkea pohjavetta. Pohjavesialueiden rajat eivat sido lupavi-
ranomaisia, mutta kartoitus ja luokitus voidaan ottaa huomioon lupamenettelyissé.
Liitteessa 3 on esitetty Suomen pohjavesialueet seka rajattu Paijat-Hameen maa-
kunta. Kartasta nahdaan, ettd Paijat-Hameessa on yksi suurimmista vedenhankin-
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taa varten tarkeista pohjavesialueista. Liitteessa 4 on esitetty pohjavesialueet pai-
jat-Hameessa.

Pohjavesialueiden paavastuu on ollut vesi- ja ympéristohallituksella. Kartoitetut
pohjavesialueet on luokiteltu kayttokelpoisuutensa ja suojelutarpeensa mukaan

kolmeen pééluokkaan:

Luokka I, vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue

Luokkaan | kuuluvan alueen pohjavettéd kéytetdén tai tullaan kayttdmaan 20 - 30
vuoden kuluessa, tai sité tarvitsee kriisiaikoina vesilaitos. Luokkaan I voi kuulua
koko pohjavesialue tai sen osat, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Luokan ulkopuolelle voidaan jattaa sellaiset esiintyman osat, joita ei kdyteté tai
tulla kayttaméén vedenhankintaan. (Britschgi ym. 2009, 14.)

Vedenhankintaan kaytettavéan tarkean pohjavesialueen suojelutarve on yleensa
suuri, koska aluetta tarvitaan vedenhankintaan. Myos vesilaki asettaa I-luokan
pohjavesialueelle tiukat vaatimukset. Suojelutoimenpiteet méaaritelld&n tapauskoh-
taisesti. (Kaartokallio & Kokkola 2007, 7.)

Luokka 11, vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

I1-luokkaan kuuluva alue soveltuu vedenhankintaan, mutta sille ei ole toistaiseksi
kéyttod vedenhankinnassa. 11-luokan pohjavesialueet ovat yleensa yhtendisia poh-
javesialueita tai suojelun kannalta tarpeellisia osa-alueita. Vedenhankintatarpeen
muuttuessa alueelle voi 16ytya kayttoa. (Britschgi ym. 2009, 16.) Vedenhankin-
taan soveltuvat pohjavesialueet rinnastetaan vesilaissa vedenhankintaa varten tar-
keisiin pohjavesialueisiin, vaikka suojelutarve ei olekaan I1-luokan alueilla ve-
denhankinnan kannalta yhta akuutti. (Kaartokallio & Kokkola 2007, 7.)

Luokka 111, muu pohjavesialue

I11-luokan alue vaatii lisdtutkimuksia vedensaantiedellytysten, veden laadun tai
likaantumis- tai muuttumisuhan selvittdmiseksi. Luokkaan 111 kuuluu kaikki alu-
eet, joilla on hyddyntdmiskelpoista pohjavetta. Hyodyntdmiskelpoiseksi pohjave-

deksi luokitellaan puhdistuskelpoiset pohjavedet, ja mikali luokan I11 pohjavesi-
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alue todetaan vedenhankintaan soveltuvaksi, alue voidaan siirtda luokkaan |1 tai Il.
(Kaartokallio & Kokkola 2007, 7.)

Luokassa Ill noudatetaan vesilakia ja muita pohjaveden suojelua koskevia séan-
noksid. Vedenhankintaan soveltumattomaksi todettuja alueita suojellaan l&hinna

yksityisen vedenhankinnan turvaamiseksi. (Kaartokallio & Kokkola 2007, 7.)

Pohjavesialueiden kartoitus yhdesséd maankayton ja riskitekijoiden selvittamisen
ohella helpottaa pohjavesialueiden valvontaa ja talousveden laatua uhkaavien ris-
kien hallintaa. Pohjavesien tunteminen on vélttdmatontd muun muassa vaarallisten
kemikaalien varastoinnin valvonnassa ja kemikaalivahinkojen torjunnassa. Yh-
dyskuntasuunnittelussa tarvitaan tietoja pohjavesialueiden sijainnista ja veden-
hankinnan toteuttamisedellytyksisté, pohjavesien suojelutarpeista seka eri toimin-
tojen vaikutuksista pohjavesiin. Alueidenkéyton suunnittelulla voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa pohjavesivarojen suojelun toteutumiseen ottamalla pohjavedet
huomioon eri toimintojen sijoittamisessa seka sijoittamista koskevissa kaavaméa-

rayksissa. (Ympéristoministerié 2012.)

Pohjavesialueiden tila

Pohjavedet eivat Suomessa yleensa paase pilaantumaan laajalta alueelta, koska
pohjavesiesiintymat ovat padosin pienié ja erillaan toisistaan. Likaantumisvaara
on suurin hiekka- ja soramailla, jotka veden ohella myds lapaisevét hyvin myos
haitallisia aineita. Pohjaveden tila maaraytyy maarallisen tai kemiallisen tilan pe-
rusteella sen mukaan, kumpi niistd on huonompi. Kemiallinen tila on hyvé silloin,
haitta-aineiden keskimaaraiset pitoisuudet vesimuodostumassa eivét ylité pohja-
vedelle asetettuja ymparistonlaatunormeja ja raja-arvoja. Pohjaveden maarallinen
tila on hyva alueilla, joilla pitkén ajan keskimaarainen vuotuinen vedenotto ei

ylita kaytettavissa olevia pohjavesivaroja.

Pohjavesialueilla olevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden
laatuun ja méaraan. Alueella harjoitettavan toiminnan seurauksena pohjavesi saat-
taa likaantua vahitellen tai akillisesti esim. onnettomuuden yhteydessa. Pohjave-
den laatua vaarantavia toimintoja ovat erityisesti teollisuus ja vaarallisten aineiden

varastointi, polttonesteiden jakeluasemat, liikenne ja tienpito, hoitamattomat, kéy-
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tOsta poistetut maa-ainesottoalueet sek jateveden kasittely. Pohjaveden maaraan
vaikuttavia tekijoité voivat olla esimerkiksi pohjavedenpinnan alainen maa-
ainestenotto, ojitus tai liiallinen rakentaminen. (Hameen ymparistokeskus ym.
2006, 37.)

Tieto pohjavesialueista ja pohjaveden virtauksista on usein riittdmatontd, minka
vuoksi vesiensuojelutoimet voivat joillakin alueilla jadda puutteellisiksi. Toisaalta
epéatarkan tiedon takia liian suureksi rajatut pohjavesialueet voivat tarpeetta rajoit-
taa joidenkin alueiden kaytt6a ja aiheuttaa elinkeinonharjoittajille lisékustannuk-
sia. Viime vuosina pohjavesialueiden rajauksia on pienennetty ja muutamien laa-
jennettu. Tutkimukset ovat kuitenkin kalliita, joten niitd pystytdan tekeméan vain

vahan tarpeisiin nahden. (Siiro 2013a.)

Pohjavesien ennaltaehkéiseva suojelu on tarkedd, silla likaantuneen pohjaveden
puhdistaminen on erittdin vaikeaa ja kallista. Pohjavesivahingoilta suojautumisen
kannalta ensisijainen tavoite on riskien poistaminen tai siirtdminen pois pohja-
vesialueelta. Mikéli riskejé ei voida siirtada pois, ne tdytyy minimoida, esimerkiksi
suojaamalla ja parantamalla vahinkojen torjuntavalmiutta. Riskien pienentdmiseen
voidaan vaikuttaa mm. luvituksella, valvonnalla ja tiedottamisella ja my6s kaavoi-
tus ja rakentamisen suunnittelu ovat avainasemassa uusien pohjavesiriskien valt-
tdmisessé. Suojelusuunnitelmia ja niiden paivittdmisté tarvitaan erityisesti riski-
alueille ja tilaltaan huonoille pohjavesialueille. Suojelusuunnitelmissa esitetyt
riskinhallintatoimet on toteutettava, jotta riskit vahenevét ja hyva raakavesi voi-
daan turvata tulevaisuudessakin. (Siiro 2013a.)

Strategisesti merkittavat pohjavesialueet

Strategisesti merkittavat pohjavesialueet ovat RASTAS-hankkeesta selvitettyja
alueita. Strategisesti merkittéviin pohjavesialueisiin koskee pohjaveden pilaamis-
ja muuttamiskielto, joten seka strategisesti merkittavat ettd muut I- ja I1- luokan
pohjavesialueet ovat juridisessa mielessa samanarvoisessa asemassa. Maankayton
suunnittelun ja lupien valmistelun kannalta strategisesti merkittavien pohjavesi-
alueiden katsotaan olevan yhdyskuntien tulevaisuuden vedensaannin turvaamisen
kannalta erityisen merkittavia. Siksi niiden todellinen arvo tulee ainakin alustavas-

ti selvittdd maank&yton suunnittelun varhaisessa vaiheessa.
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STRATEGISESTI MERKITTAVAT POHJAVESIALUEET

Pohjavesialue 2012

Kaavatistojen lahde Y KRISYKE & Tilastokeskus 2012, Himeen ELY-keskus

KUVIO 9. Strategisesti merkittavat pohjavesialueet

Strategisesti merkittava pohjavesialueet Pdijat-Hameessa ovat Asikkalassa Aurin-
kovuori 0401601, Vesivehmaankangas 0401603 ja Hyrtidlankangas 0401626,
Hartolassa Tollinmdenharju-Huiskanharju 0608105, Hollolassa Kukonkoivu-
Hatsina 0409851, Karkolassa Jarveld 0431601A, Orimattilassa Viiskivenharju
0156051 sekd Hameenkoskella llola-Kukkolanharju 0428351. (Sahala, Nurmi,
Salasmaa & Siiro 2013.)
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3.3.2 Riskipohjavesialueet

Pohjavesienhoidossa yleisena tavoitteena on, ettd pohjaveden maaréllinen ja ke-
miallinen tila on hyvé kaikilla vedenhankintaan soveltuvilla alueilla. Pohjavesi-
alue luokitellaan riskialueeksi silloin, kun pohjavedessé on todettu haitallisten
aineiden pitoisuuksia tai pohjaveden otto ei ole tasapainossa muodostuvan pohja-
veden méaran kanssa. Riskipohjavesialueiksi on arvioitu ne luokkaan I tai Il kuu-
luvat pohjavesialueet, joilla ihmisen toiminta mahdollisesti aiheuttaa merkittavan
riskin pohjaveden laadulle. Arviointi perustuu tietoihin alueen maankaytosta, ih-
mistoiminnasta ja pohjaveden laadusta sek& alueen merkittavyydestd vedenhan-
kinnassa. Suurimmalla osalla riskialueista pohjaveden tila on toistaiseksi hyva ja

ldhes kaikkia riskialueita kaytetdan vedenhankintaan. (Siiro 2013a.)

Suomessa on noin 3800 vedenhankintaa varten tarkeéé ja siihen soveltuvaa pohja-
vesialuetta, joista 353 aluetta on nimetty riskialueiksi. Suurin osa riskialueista on
tilaltaan hyvi, ja noin 98 riskipohjavesialuetta on tilaltaan huonoja. Riskialueiden
maaré on noussut noin sadalla alueella edelliseen pohjavesi tila-arvioon (2009)
verrattuna. Tila on vaarantunut erityisesti Etela-Suomen ja taajamien pohjavesi-
alueilla, joilla on runsaasti ihmistoimintaa ja edelliseen arvioon verrattuna tilal-
taan huonojen alueiden maard on kasvanut 16:1la. On kuitenkin huomioitava, etta
riskialueiden ja huonossa tilassa olevien pohjavesialueiden méaran lisaantymista
selittdd osittain selvityksista ja tutkimuksista saadut lisatiedot. Lisédksi Suomessa
on yli 150 ns. selvityskohdetta, eli sellaista pohjavesialuetta, joiden pohjaveden
laadusta tai madrésté ei ole riittavasti tietoa tilan tai riskien arvioimiseksi. (Siiro
2013a.)

H&meen pohjavesien tila on yha vaarantunut, vaikka riskialueiden mééra on vé-
hentynyt yhdella vuonna 2009 tehtyyn edelliseen arvioon verrattuna. Pohjaveden
tila on vaarantunut Hameessa erityisesti niill& pohjavesialueilla, joille on sijoittu-
nut huomattavasti erilaisia ihmistoimintoja. Riskialteimmat pohjavedet sijaitsevat
Ensimmaiselld Salpausselalla Hausjarven ja Nastolan véliselld vyohykkeel-

l&. Merkittavinta pohjavesiriskia Himeessa aiheuttavat pilaantuneet maa-alueet,
litkenne, asutus, yritystoiminta, maa-ainesten otto seka maatalous. Kayttéonotet-
tava vesi tayttaa toistaiseksi talousveden laatuvaatimukset ja monet riskipohja-

vesialueet ovatkin aktiivisessa vedenhankintakaytossa. (Siiro 2013b.)
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Kaikilla Hdmeen pohjavesialueilla m&é&rallinen tila on hyva, kahdeksan pohjavesi-
alueen kemiallinen tila on huono. Huonoon kemialliseen tilaan luokiteltujen poh-
javesialueiden mééara on laskenut viidelld ja huono tila on pysynyt usealla pohja-
vesialueella ennallaan tehdyista pohjaveden suojelutoimenpiteista huolimatta.
Viisi vedenottamoa on jouduttu sulkemaan ja yhdell& vedenottamolla kasittelya
on jouduttu tehostamaan pohjaveden haitta-ainepitoisuuksien vuoksi. Pohjavetta
ovat pilanneet ihmistoiminnoista perdisin olevat aineet, kuten torjunta-aineet, liu-

ottimet, kloorifenolit, polttonesteiden lisdaineet ja kloridi. (Siiro 2013b.)

Riskinalaisille tai huonossa tilassa oleville pohjavesialueille on tehtédva pohjavetta
ennallistavia ja suojelevia toimenpiteitd. Suurimmalle osalle riskialueista on laa-
dittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat riskien poistamiseksi tai vahentami-
seksi. Pohjavesialueiden huomioon ottamista maank&yton suunnittelussa tulee
my0s tehostaa. Pohjavesien ennaltaehkaiseva suojelu on tarkeés, silla likaantu-
neen pohjaveden puhdistaminen on erittdin vaikeaa ja kallista. (Siiro 2013b.)
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POHJAVESIEN TILA

B iys i
[ senityskohde
I sistiaive huonotia

KUVIO 10. Pohjavesien tila Paijat-Hameessa

Riskipohjavesialueita Paijat-Hameessa ovat Asikkalassa Aurinkovuori 0401601,
Anianpelto 0401602 A, Vesivehmaankangas 0401603, Hartolassa Hartola kk
0608101, Heinolassa Heinola kk 0608902, Veljeskyld 0608803, Myllyoja
0608903, Urheiluopisto 0608904, Vieruméki 0608901, Hollolassa Kukonkoivu-
Hatsina 0409851, Salpakangas 0409852, Hameenkoskella llola-Kukkolanharju
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0428351, Karkolassa Jarvela 0431601 A, Lahdessa Kolava 0439805, Lahti
0439801, Renkoméki 0439802, Takkula 0439852, Nastolassa Nastolanharju-
Uusikyla 0543252 A, Villahde 0453251, Orimattilassa Kuivanto 0156005, Vi-
renoja 0156024, Sikosuo 0156002, T6nn6 0156013 A.

Huonossa kemiallisessa tilassa olevat pohjavesialueet ovat Anianpelto A
0401602, Jarveld 1 0431061, Lahti 0439801, Nastolanharju-Uusikyla 0543252,
Takkula 0439852, Urheiluopisto 0608904, Vierumaki 0608901, Villdhde
0453251.

Pohjaveden pilaantumisherkkyys

Pohjaveden pilaantumisherkkyys riippuu aina maaperan laadusta, hydrogeologi-
sista olosuhteista seka kasiteltavan haitta-aineen ominaisuuksista. Pohjaveden
tilalle riski& aiheuttavat mm. pilaantuneet maa-alueet, teiden talvikunnossapito,
aiemmin kéytetyt torjunta-aineet, 6ljytuotteiden varastointi, teollisuusalueet seka
kotieldintalous. Pohjaveden kemiallista tilaa heikent&dd enimmakseen bensiinin
lisdaine MTBE, bentseeniyhdisteet, torjunta-aineet, sekd maanteiden suolauksen
nostama kloridipitoisuus. (Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 2010,
43 - 45))

Suurimman riskin pohjavedelle muodostavat nestemaiset tai vesiliukoiset, helposti
liikkuvat haitta-aineet kuten liuottimet, torjunta-aineet, vesiliukoiset suolat, jate-
veden siséltavat typpiyhdisteet yms. Myos bensiini ja sen sisaltdmat lisdaineet
liikkuvat helposti maaperéssa ja pohjavedessa. Kevyen polttodljyn liikkuvuus on
vahaisempaa ja raskaan polttodljyn liikkuvuus maaperéssa on heikko. Myds me-
tallien liikkuvuus paksujen maakerrosten lapi pohjaveteen on hidasta. (Hollolan
kunta 2003, 5.)
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KAAVOITUKSEN ROOLI ALUEIDENKAYTON OHJAAMISESSA

Kaavat

Kaavoituksen rooli alueiden kdyton ohjaamisessa ja elinkeinopolitiikassa on mer-
Kittdva, ja on keskeisessd asemassa kuntien elinkeinostrategioiden toteuttamisessa.
Kaavoituksen avulla mahdollistetaan ja rajoitetaan, ja saadaan néin ohjattua toi-
mintaa oikeaan suuntaan. Maankaytto- ja rakennuslaissa séédetdan alueiden kay-
ton suunnittelujarjestelméstd, johon kuuluvat valtakunnalliset alueidenkéyttota-
voitteet sek&d maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Kaavoituksella tapahtuva
sijainninohjaus on keskeinen keino ehkaistd ennakolta ympéristén pilaantumisen

vaaraa.

VALTAKUNNALLISET | [MAAKONTAKAAVA?

ALUEIDENKAYTTO-

- Aééﬁﬁk,&?wﬁ(fﬁ? :
-
:'7{1% S{t;%w gaﬁ :

KUVIO 11. Alueidenkayton suunnittelutasot

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet paatyvat kaytantoon paéosin kaavoituk-
sen kautta. Maakuntakaavoituksella on tdsséd merkittava rooli ja on tarkedd, ettd ne
ovat ajan tasalla. Maakuntakaavassa esitetddn maakunnalliset ja seudulliset ratkai-
sut, jotka taas ohjaavat kuntakaavoitusta. Maakunta- ja yleiskaavoilla voidaan
maarittaa alueelle tulevat toiminnot, ja tarkemmilla kaavoilla tdismennetdén alueen
rakentamista ja maankaytt6d koskevia ohjeita. Alueiden kayton suunnittelutytssa
yleispiirteisempi kaava on ohjeena yksityiskohtaisempia kaavoja laadittaessa ja
muutettaessa. Maakuntakaava toimii siten kunnan kaavoituksen perustana, ja kun-

nassa yleiskaava toimii asemakaavan perustana. Maakuntakaava taas pohjaa val-
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takunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Maakunta-, yleis- ja asemakaavan sisél-
|6std ja muodosta on maaratty maankaytto- ja rakennuslaissa sekd maankéaytto- ja
rakennusasetuksessa. (Mayranpad 2012, 61 - 62.)

Yleiskaava on kunnassa tarkein véline konkretisoida tavoitteet. Yleiskaavan tar-
koituksena on kunnan tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiir-
teinen ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovittaminen. Yleiskaavaméaaraykset

voivat koskea mm. haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista.

Asemakaava laaditaan alueidenkéyton yksityiskohtaista jarjestamista ja rakenta-
mista varten, jota on pidettava ajan tasalla sitd mukaa, kun kunnan kehitys ja
maankayton ohjaustarve sitd vaatii. Kaavassa voidaan antaa maarayksia maan-
kayttoon, ja ne voivat koskea mm. haitallisten ympéristovaikutusten estamisté tai
rajoittamista; eik& asemakaava-alueelle saa sijoittaa toimintoja jotka ovat asema-

kaavamaardysten vastaisia.

Merkinnat ja maéraykset

Maankaytto ja rakennuslain keskeisend tavoitteena on tehtdvajaoltaan selkean
kaavajarjestelman aikaansaaminen. Maakunta-, yleis- ja asemakaavoissa ratkais-
taan kussakin tietyntyyppisié asioita. Kéytossa oleva kaavahierarkia on selkea,
mutta kaavojen monimuotoisuus on lisddntynyt ja vaarana on kaavatasojen keski-
naisten roolien sekoittuminen. Ylemmalla kaavatasolla mennaan helposti liian

yksityiskohtaiseen ohjaukseen.

Maakuntakaavassa ratkaistaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittavié asioita, jotka maakuntakaava siirtad lahtokohdiksi kuntien maankay-
ton suunnitteluun. Maakuntakaavan esitystapaan vaikuttavat erityisesti maakunta-
kaavan tehtdva valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tulkitsijana, maakun-
nallisten alueidenkayttotarpeiden osoittajana seké& kuntakaavoituksen ohjaajana.
Maakuntakaavan esitystapaan vaikuttaa my0ds olennaisesti kasiteltdvien asioiden
rajallisuus sekd maakuntakaavan yleispiirteinen luonne. (Ymparistoministerio
2002.)

Kaavamerkintdasetuksen maakuntakaavamerkintatyyppejéa ovat alueidenkayton

kehittdmisperiaatteet, osa-alueiden erityisominaisuudet, aluevaraukset seka viiva-
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ja kohdemerkinnét. Maakuntakaavamaéaraykset voivat olla yksityiskohtaisempaa
kaavoitusta tai suunnittelua koskevia suunnitteluméérayksia tai suoraan maan-

kayttoa koskevia rakentamis- tai suojelumaarayksiéd. (Ymparistoministerio 2003a.)

Maakuntakaava on mahdollista esittaa eri tavoin suunnittelutilanteesta ja ohjaus-
tarpeesta riippuen; perinteiselld aluevarauskaavalla tai myos osoittamalla kehitta-
misperiaatteiden ja alueiden erityisominaisuuksien avulla alueidenkaytt6d koske-
via kehittdmistavoitteita, mahdollisuuksia ja reunaehtoja. Tasta johtuen voidaan
paatya hyvinkin erityyppisiin maakuntakaavoihin. Maakuntakaavan sisaltoon liit-
tyy lahes aina merkitykseltdén ja ohjaustavoitteiltaan erilaisia asioita, joihin koh-
distuu erilaisia vaatimuksia. Maakunnallisen ohjaustarpeen vaatiessa voidaan
maakuntakaavan esittamisessa kayttada hyodyksi myos yleiskaavalle tarkoitettuja
merkintja. Maakuntakaavatasolle kuuluvat asiat tulee selvittaa ja ratkaista maa-
kuntakaavoituksen yhteydessa, selvitysvelvollisuutta ei voida siirtdd muulle aluei-

denké&yton suunnittelulle. (Ympéristoministerié 2003a.)

Yleiskaava on maakunnallisten tavoitteiden valittdja ja tulkitsija kunnan suunnit-
telussa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella,
mutta on ohjeena muutettaessa yleiskaavaa (MRL 132/1999 32.1 § ja 32.3 §).

Y leiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymisté ja eri toimintojen yhteenso-
vittamista ja on kunnan strategisen suunnittelun valine sekd asemakaavoituksen
ohjaaja. Yleiskaava esittda tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoittaa yleispiir-

teisesti tarpeelliset alueet. (Ymparistoministerio 2003b.)

Y leiskaavoituksen tehtdvénd on kunnan tai seudun strateginen suunnittelu, osa-
alueiden suunnittelu ja teemakohtainen suunnittelu. Yleiskaavoitustehtavien eri-
laisuus vaikuttaa merkittavasti suunnittelusisaltoon ja perinteisten aluevarausmer-
kintojen liséksi on osoitettu mahdolliseksi kayttaad alueiden kehittdmistavoitteita,
ominaisuuksia tai reunaehtoja kuvaavia merkint6ja. Kaavamerkintiasetuksen
yleiskaavamerkintatyyppeja ovat alueidenkéyton kehittdmistavoitteet, osa-
alueiden erityisominaisuudet, aluevaraukset, viiva- ja kohdemerkinnét sek& ympé-
ristbmuutoksia kuvaavat merkinnét. Yleiskaavan merkintéatyypit ovat toisiaan tay-
dentdvia ja merkintatyyppeja voidaan asettaa vahvuusjarjestykseen. Yleiskaavassa
voidaan myos tarpeen mukaan kayttaa asemakaavaan tai maakuntakaavaan tarkoi-

tettuja merkintdja. (Ympéristoministerié 2003b.)
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Asemakaavoitus ohjaa alueiden k&yton yksityiskohtaista jarjestdmista ja rakenta-
mista. Kun yleiskaava antaa riittdvan pohjan laaja-alaisten maankayttokokonai-
suuksien ohjaukselle, asemakaavoituksessa voidaan aikaisempaa paremmin ottaa
huomioon kaavojen siséllon ajanmukaisuus. Kaavaméaéaraykset ovat keskeinen osa
asemakaavaa, ne tdsmentavét kaavan oikeudellisia vaikutuksia ja niiden avulla
voidaan my0s merkittavasti vaikuttaa ympariston laatuun. Ymparistonsuojelun
kannalta merkittavat toimintojen sijoittumista koskevat ratkaisut tehdaan usein jo
maakunta- ja yleiskaavoissa. Asemakaavan tarkka mittakaava, monipuolinen kaa-
vamerkintdjen ja -maardaysten kayttdmahdollisuus ja vahvat oikeusvaikutukset
tarjoavat ympéristonsuojelulle hyvat lahtokohdat. (Ymparistoministerio 2003c.)

Pohjavesialueet on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti huo-
mioitu kaavoituksessa erityisalueina, joille on voitu antaa yksiselitteisida maarayk-
sid. Eri toimintoja tarkoittaviin aluevarausmerkintdihin voidaan liittda pohjave-
densuojelua koskevia maarayksia. Ymparistohallinnon luokituksen mukaiset tér-
kedt, vedenhankintaan soveltuvat pohjavesialueet merkitdén kaavoihin ympaéris-
toministerion kaavamerkintdasetuksen (31.3.2009) mukaisin merkinndin. (Ympa-

ristoministerio 2012.)

Voimassaolevassa Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa on osoitettu I ja Il luokan
pohjavesialueiden ulkoraja. Liséksi osa pohjavesialueista on merkitty erityisiksi
pohjavedensuojelualueiksi. Erityisella pohjevedensuojelualueen merkinnalla (pv
e) osoitetaan luonnontilaisia ja riskittémié alueita tulevaisuuden ylikunnallista

vedenhankintaa varten.

Maakuntakaavassa pv merkintaan voidaan liittdd maakuntakaavamaarays, jolla
osoitetaan vesiensuojelun nakoékulmasta tarpeelliset reunaehdot alueen muulle
kaytolle. Merkintdan voidaan myos liittdd MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus. Yleiskaavassa méérdykset voidaan kohdentaa alueen olosuhteiden ja suunnit-
telun kayttotarkoituksen perusteella tarkemmin. Asemakaavassa voidaan ohjata
ympariston kayttod rakennusluvin tai rakentamisen laatu voidaan maarata usein
sellaisella tarkkuudella, ettei ymparistdlupaa tarvita. Asemakaavassa annettavilla
alueiden kayttotarkoitusta ja rakentamisen sijoittamista koskevilla méaarayksilla

voidaan jo vaikuttaa vesiensuojeluun. Yksityiskohtaisemmat vesien suojeluun
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liittyvat kaavamadréaykset voivat koskea esimerkiksi jatevesien johtamista, 0ljyséi-

lididen sijoittamista tai piha-alueen kattamista.

Maakuntakaavassa merkitaan (T) teollisuus- ja varastoalue seké (TP) tydpaikka-
alue, jolla osoitetaan ympaéristohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja varastoin-
tia. Yleiskaavoissa kaytetaan teollisuusalueista merkint6jé (T) teollisuus- ja varas-
toalue, (TT) ympadristovaikutuksiltaan merkittévien teollisuustoimintojen alue,
(TY) teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuk-
sia, (TV) varastoalue ja (T/kem) teollisuus- ja varastoalue, jolla on tai jolle saa
sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitok-
sen. Asemakaavamaardykset ovat vastaavia, lisaksi asemakaavamaarayksella (T-
1) voidaan teollisuusrakennusten korttelialueilla rajoittaa toimistotilojen osuutta

kerrosalasta tai sallia se yli toimipaikan oman tarpeen.
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MAANKAYTTO POHJAVESIALUEELLA

Teollisuus ja yritystoiminta pohjavesialueella

Maankayton suunnittelun tarkoituksena on ohjata alueiden kayttoa ja rakentamis-
ta. Yritystoiminnan pohjavesialueelle sijoittumisen kannalta maankayton suunnit-
telu on keskeisessa asemassa, silld maank&yton suunnittelulla voidaan vaikuttaa
tietyntyyppisten toimintojen sijoittumiseen. Maankaytto- ja rakennuslain mukai-
seen alueiden ké&yton suunnittelujarjestelma koostuu valtakunnallisista alueiden-

kayttotavoitteista, maakuntakaavoituksesta seké yleis- ja asemakaavoituksesta.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Maanké&yton suunnittelulle pohjan antavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, tarkistetut tavoitteet valtioneuvosto on hyvaksynyt 13.11.2008. Tavoitteiden
mukaan elinkeinoeldman toimintaedellytyksia edistetadn osoittamalla toiminnalle
riittavasti sijoittumismahdollisuuksia ja alueidenkaytdssa on otettava huomioon
pohjavesien suojelutarve ja kayttotarpeet; pohjavesien pilaantumis- ja muuttamis-
riskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan etéalle niista poh-
javesialueista jotka ovat vedenhankinnan kannalta térkeita ja soveltuvat veden-

hankintaan. (Ympéristoministerio 2009.)

Yritystoiminnan sijoittumiseen pohjavesialueelle liittyviksi alueidenkéyttétavoit-
teiksi voidaan lukea ainakin seuraavat valtioneuvoston paatoksen kohdat: (Ympa-

ristéministerio 2009.)

- Alueidenkaytolla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksié osoittamalla
elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yh-

dyskuntarakennetta hyodyntéen.

- Alueidenkayton suunnittelulla on huolehdittava, ettd asunto- ja tyopaikkaraken-

tamiseen on tarjolla riittavésti tonttimaata.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja

vaikutuksille herkkien toimintojen valille on jatettava riittdvan suuri etaisyys.
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- Alueidenk&yton suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperén

soveltuvuus suunniteltuun kayttoon.

- Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja
kayttotarpeet. Pohjaveden pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja
toiminnot on sijoitettava riittavén etdalle niistd pohjavesialueista, jotka ovat ve-

denhankinnan kannalta tarkeité ja soveltuvat vedenhankintaan.

- Maakuntakaavoituksessa on otettava huomioon kéyttokelpoiset kiviainesvarat
seka niiden kulutus ja kulutustarve pitkalla aikavélill4 sek& sovitettava yhteen
kiviaineshuolto- ja suojelutarpeet. Kiviainesten ottoon osoitettavien alueiden on
perustuttava arviointiin, jossa selvitetddn alueiden luonto- ja maisema-arvot seké

toisaalta soveltuvuus vesi- ja Kiviaineshuoltoon.

Pohjavesialueet on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti otettu
mukaan eriasteisiin kaavoihin, joissa niille erityisalueina on voitu antaa yksiselit-
teisid méarayksia. Kaavoitus on kunnalle tarkeé keino vaikuttaa alueensa pohja-
veden suojeluun, koska merkittdvimmat riskit pohjaveden laadulle aiheutuvat
pohjavesille soveltumattomasta maankaytosta. Kaavojen avulla pohjavedelle ris-
ki& aiheuttavat toiminnot ohjataan pohjavesien ulkopuolelle ja vedenottamoiden
lahialueet tulisi jattdd rauhaan rakentamiselta. (Y mpéristoministerié 2009.)

Pohjaveden suojelua ja kaavoitusta koskeva ohje

Ymparistoministerion asettaman tyoryhman valmistelema pohjavesien suojelua ja
kaavoitusta koskeva ohje sisaltaa yhtendiset suositukset ja menettelytavat pohja-
vesien suojelun huomioonottamiseksi maankéyton suunnittelussa. Tyoryhman
tavoitteena on ollut selvittda pohjavesialueiden kartoitukseen, luokitukseen ja
kayttoon seka pohjavesialueiden suojelusuunnitelmiin liittyvat kehittdmistarpeet
sekd tehda ehdotuksia kehittdmisvaihtoehdoiksi pohjavesien suojelun tehostami-
seksi ja eri toimijoiden oikeusturvan parantamiseksi. Tyoryhma on siten tarkastel-
lut eri sddntelyvaihtoehtoja erityisesti siitd ndkokulmasta, miten ne vaikuttavat
pohjavesien suojelun tasoon ja toisaalta eri toimijoiden oikeusturvaan. (Y mparis-
téministerié 2012.)
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Ymparistoministerion ohjeen mukaan pohjavesialueille ei kaavoissa tule osoittaa
lainkaan uutta teollisuutta tai varastointia tai muita riskitoimintoja eika sallia nii-
den laajentamista. My0s uusia teitd ja muita liikennealueita voidaan pohjavesialu-
eille kaavoittaa vain poikkeustapauksissa. Muiden toimintojen, kuten uusien tyo-
paikka- tai asuntoalueiden sijoittaminen pohjavesialueelle on mahdollista ainoas-
taan siind tapauksessa, ettd luonnontilaista pohjavesialuetta jaa riittavasti ja vaiku-
tusten arvioinnin perusteella voidaan osoittaa, ettei toiminnasta aiheudu vaaraa
pohjaveden laadulle tai maarélle. Pohjavedenottamojen ja tutkittujen vedenotta-
mopaikkojen lahiymparistoon (vahintdan 500 metrid ottamolta pohjaveden vir-
taussuunnassa ylospéin) ei tule kaavoittaa mitadn uusia toimintoja. (Ympéristomi-
nisterio 2012; Kiviméki 2010.)

Toimenpidesuositukset

Héameen vesienhoidon toimenpideohjelmassa esitetddn pohjavesialueella sijaitse-
valle tai suunnitellulle yritystoiminnalle toimenpidesuosituksia pohjavedelle ai-
heutuvan riskin ehkdisemiseksi. Ohjelman mukaan pohjavesialueille ei lahtokoh-
taisesti tule sijoittaa uutta pohjaveden maéralle tai laadulle mahdollisesti riskia
aiheuttavaa teollisuus- ja yritystoimintaa. Ja jos toimintojen sijoittaminen pohja-
vesialueelle on perustelluista syista valttaméatonta, niiden aiheuttamat riskit pohja-
vedelle poistetaan teknisin ja toiminnallisin keinoin. (Hadmeen elinkeino-, liiken-
ne- ja ympaéristokeskus 2010, 59 - 60.)

Ennen toiminnan sijoittamista pohjavesialueelle on selvitettavé yksityiskohtaisesti
muun muassa suunnitellun sijoituspaikan maaperé- ja pohjavesiolosuhteet, pohja-
veden laatu ja arvioitava pohjavedelle mahdollisesti aiheutuvat riskit. Jos toimin-
nasta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaara, voi ymparistélupatarpeen
harkinta tulla kyseeseen, vaikka toiminta olisi vahdisempaa kuin ymparisténsuoje-
luasetuksessa mainittu. Lupa voidaan myontad my0ds méaraaikaisena. Vanhan
toiminnan osalta suositellaan toiminnan ohjaamista pohjavesialueen ulkopuolelle
Salpakankaan ja Lahden pohjavesialueilla. (Hameen elinkeino-, liikenne- ja ym-
péaristokeskus 2010, 59 - 60.)
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5.2 Tuotantolaitosten sijoittaminen pohjavesialueelle

Pohjavesialueilla olevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden
laatuun ja méaraan. Pohjavedenpinta on Suomessa lahellda maanpintaa, muutaman
metrin syvyydessa. Pohjavettd suojaava maakerros on siis ohut ja pohjaveden pi-
laantumisriski on suuri. Teollisuusalueiden pintamaa on viel&d usein poistettu, jol-
loin maaperd muuttuu erittdin herkaksi kemikaaleille. Sora- ja hiekkamuodostu-
milla on erittdin vdhan orgaanista ainesta tai savea, jotka estéisivat kemikaalien
kulkeutumista maaperassd. Kemikaaleja voi paasta maaperaan séilididen tai put-
Kistojen vuotojen seurauksena, séilididen taytossa tai tyhjennyksessa seka kulje-
tusonnettomuuksien, kayttohairididen, viemarivuotojen tai tulipalon yhteydessa.
(Britschgi ym. 2009, 31.)

Pohjavedelle riskin aiheuttamaa yritystoimintaa on toiminta, jossa varastoidaan,
kuljetetaan ja kéytetd&n pohjavedelle haitallisia kemikaaleja, liuottimia tai poltto-
nesteitd ja jossa kasiteltdvien aineiden maara ja laatu on sellainen, ettd toiminnasta
voidaan olettaa aiheutuvan riski pohjavedelle. Liséksi yritystoimintaan liittyvat
asutuksen tavoin lammitys- ja viemérijarjestelmisté aiheutuvat riskit. Pohjaveden
laadulle aiheutuvan riskin liséksi laajat paallystetyt ja katetut teollisuusalueet voi-
vat vahentd4 muodostuvan pohjaveden maarad alueella. Teollisuusalueilla muo-
dostuvat hulevedet eivét yleensa ole riittdvén puhtaita imeytettavéksi lahella syn-
typaikkaansa, vaan ne on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. (Mayranpaa
2012, 43)

Pilaantumistapaukset ovat useimmiten aiheutuneet siirtoputkiston, viemarin tai
séilion vuodoista, kemikaalien késittelyalueiden puutteellisesta suojauksesta tai
jatevesien vaérasta tai puutteellisesta kasittelystd. Teollisuuden ja yritystoiminnan
aiheuttamista pilaantumista on aiheuttanut padosin huoltoasematoiminta ja puun-
kyllastdmat, teollisuuden 6ljyvuodot, metalliteollisuus, pesulat ja kemianteolli-
suus. (Gustafsson ym., 2006.)

Teollisuus aiheuttaa pohjavesiriskia etenkin kéyttamiensa kemikaalien vuoksi.
Mahdollisen kemikaalivuodon aiheuttaman riskin suuruus johtuu kemikaalin
myrkyllisyydestd, vesiliukoisuudesta, viskositeetista, pidattymiskyvysta, hajoavai-

suudesta sekd madréstd. Kemikaalivuodon vaarallisuus taas riippuu eri maapera-
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ja pohjavesitekijoista. Pohjavetta pilaavista aineista yleisi& ovat olleet bensiinin
lisdaineet, kemiallisten pesuloiden pesuaineena sekd metalliteollisuusyritysten
rasvanpoistoon kaytetyt liuottimet, puutavaran suojaukseen kaytetyt kyllastysai-
neet seka polttodljy. Liséksi laitoksilla varastoidut kemikaalit aiheuttavat riskin
pohjavedelle, koska niitd saattaa paasté pohjaveteen mm. onnettomuuksien tai
huolimattoman késittelyn seurauksena. (Gustafsson ym., 2006.)

Hé&meen teollisuus- ja varastoalueilla suurimpia riskinaiheuttajia ovat yleensé pie-
net toiminnanharjoittajat, joiden kemikaalien varastointi ja kaytto seké jatteiden
ké&sittely voi olla huolimatonta usein puutteellisesta ohjeistuksesta johtuen (H&-
meen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 2010, 29).

Yritystoiminnan sijoittumista ohjaava lainséadanto

Yritystoiminnan pohjavesialueelle sijoittumisen kannalta keskeisimmat lait ovat
ymparistonsuojelulaki (YSL), maanké&ytto- ja rakennuslaki (MRL) seka vesilaki
(VL). Lisaksi pohjaveden suojeluun liittyvia séannoksia on maa-aineslaissa, ter-
veydensuojelulaissa, jatelaissa ja kemikaalilaissa seka 6ljyvahinkojen torjunta-
lainsdadanndssa. Pohjaveden suojelua kasitelladn myos valtioneuvoston asetta-
missa valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa sekd muuta lainsaadantoa tay-
dentdvissa valtioneuvoston periaatepaatoksissa.

Ymparistonsuojelulaki ja ymparistdnsuojeluasetus

Pohjavesien suojelu perustuu Suomessa padosin ymparistonsuojelulakiin (YSL
86/2000), jota sovelletaan kaikkeen sellaiseen toimintaan, josta aiheutuu tai saat-
taa aiheutua ympariston pilaantumista. Liséksi sitd sovelletaan toimintaan, jossa
syntyy jatettd, seké jatteen hyddyntdmiseen ja kasittelyyn. Seuraavassa on esitelty

pohjaveden suojeluun liittyvia ymparistonsuojelulain kohtia. (YSL 86/2000.)

YSL 8 8:ssd on séédetty pohjaveden pilaamiskiellosta, joka on ehdoton. Pilaamis-
kiellon soveltamisessa ei ole merkitystd, onko aine paassyt pohjaveteen vahingos-
sa, tahallisesti tai huolimattomuuden seurauksena. Pilaamiskielto sisaltdd myos
vaarantamisen kiellon. Lain mukaan ainetta tai energiaa ei saa panna tai johtaa
sellaiseen paikkaan tai ké&sitella siten, etta tarkeélld tai muulla vedenhankintakéyt-

toon soveltuvalla pohjavesialueella pohjavesi voi kéydé terveydelle vaaralliseksi
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tai sen laatu muutoin olennaisesti huonontua, toisen kiinteistolla oleva pohjavesi
voi kdyda terveydelle vaaralliseksi tai kelpaamattomaksi tarkoitukseen, johon sita
voitaisiin kayttaa, tai toimenpide vaikuttamalla pohjaveden laatuun muutoin saat-
taa loukata yleisté tai toisen yksityista etua (pohjaveden pilaamiskielto). Pilaamis-
Kielto kattaa YSL 8 8:n 2 momentin mukaan myos asetuksella erikseen sdddetyt
toimenpiteet tai asetuksella kielletyn ymparistolle ja terveydelle varallisten ainei-
den paasemisen pohjaveteen. (YSL 86/2000.)

Ympéristonsuojelulain 4 §:ssd on lueteltu lain yleiset periaatteet, joita pilaantumi-
sen vaaraa aiheuttavien toimintojen harjoittamisessa ja toiminnan ehtoja maarétta-
essd tulisi noudattaa. Periaatteena on, ettd haitalliset ympéristovaikutukset ehkais-

tdan ennakolta tai rajoitetaan mahdollisimman véhaisiksi. (YSL 86/2000.)

YSL 30 §:n mukaan ympéristolupa vaaditaan aina sellaiseen ympariston pilaan-
tumista tai sen vaaraa aiheuttavaan toimintaan, joka sijaitsee tarkealld tai muulla

vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (YSL 86/2000).

Ymparistonsuojeluasetuksen (169/2000) 1 8:ssé on lista toiminnoista, jotka vaati-
vat ympdristéluvan toimintaansa varten. Pykalan 2 momentin mukaan myos lis-
tassa mainittua vahdaisempadn toimintaan on haettava ympéristolupaa, jos toiminta
sijoitetaan tarkedlle tai muulle vedenhankintakéyttoon soveltuvalle pohjavesialu-
eelle ja toiminnasta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa. (YSL
86/2000.)

YSL 3 8§:n 2 momentin mukaan ympadriston pilaantumisen vaaraa aiheuttavalla
toiminnalla tarkoitetaan laitoksen perustamista tai kayttdmista seka siihen tekni-
sesti ja toiminnallisesti kiinteasti liittyvaé toimintaa taikka alueen kayttamista tai
toiminnan jérjestamista siten, etta siitd saattaa aiheutua ymparistén pilaantumista
(YSL 86/2000).

YSL 6 §:n mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on mah-

dollisuuksien mukaan sijoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu pilaantumista tai
sen vaaraa ja etta pilaantumista voidaan ehkaistd. Toiminnan sijoituspaikan sovel-
tuvuutta arvioitaessa on otettava huomioon toiminnan luonne ja pilaantumisen

todennakadisyys seké onnettomuusriski, alueen ja sen ympariston nykyinen ja tule-
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va, oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kdyttotarkoitus ja aluetta koskevat
kaavamaaraykset sekd muut mahdolliset sijoituspaikat alueella. (YSL 86/2000.)

Edelld 1 momentissa tarkoitettuna toimenpiteend pidetd&n myds asetuksella erik-
seen séadettya toimenpidetta tai asetuksella kiellettyd ymparistolle ja terveydelle
vaarallisten aineiden pé&éstdmista pohjaveteen. Asetus voi koskea vain sellaisia
toimenpiteitd, joita tarkoitetaan asianomaisessa Euroopan yhteison direktiivissé.
(YSL 86/2000.)

YSL 12 luvussa saddetddn pohjaveden puhdistamisesta. Ensisijainen vastuu poh-
javeden puhdistamisesta on pilaajalla ja toissijainen alueen haltijalla silloin, kun
pohjaveden pilaantuminen aiheutuu maaperan pilaantumisesta. Kaytannossa puh-
distamisvastuu koostuu velvollisuudesta toteuttaa erilaisia puhdistamistoimia.
Puhdistamisvelvollisuus merkitsee maaperén ja pohjaveden saattamista sellaisek-

si, ettei siitd voi aiheutua terveyshaittaa tai haittaa ymparistolle. (YSL 86/2000.)

Maankayttd- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 132/1999) tavoitteena on jarjestéa alueiden
kaytto ja rakentaminen niin, ettd siind luodaan edellytykset hyvélle elinymparis-
tolle seka edistetadn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kes-
tavaa kehitystd. Maankaytto- ja rakennuslaki sisaltdd mm. valtakunnallisia aluei-
denkéyton tavoitteita, maakuntakaavaa, yleiskaavaa, asemakaavaa, rakennusjar-
jestystd, rakennuslupaa ja toimenpidelupaa koskevia sdéédnnoksia. Seuraavassa on
esitetty MRL:n kohtia, jotka koskevat toiminnan sijoittumista pohjavesialueelle.
(MRL 132/1999.)

Maankaytto- ja rakennuslaki lahtee siitd, ettd asemakaava-alueella rakennuspaikan
soveltuvuus tarkoitukseensa, kuten teollisuus- tai varastotontiksi, on selvitetty
kaavoituksen yhteydessa. Turvallisuusndkdkohdat onnettomuusriskin osalta var-
mistetaan kuitenkin TUKES:n luvassa tai ympéristélupaharkinnassa. (MRL
132/1999.)

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa
selvitetddn kaavan toteuttamisen ymparisto- ym. vaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1

8). Talldin myos laitoksen toimintaan liittyvét riskit onnettomuusvaaran kannalta
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tulevat selvitettaviksi. Uusia laitoksia tai merkittavié laajennuksia ei kdytanngssa
voida sijoittaa asemakaavoittamattomille alueille. Ne aiheuttavat MRL:n 16 §:n
mukaisen suunnittelutarpeen ja 137 §:n mukaan suunnittelutarvealueelle rakenta-
misen ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa mer-
kittavia haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia. (MRL 132/1999.)

Maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityisesti huomiota muun muassa
maakunnan tarkoituksenmukaiseen alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, alueiden
kayton ekologiseen kestavyyteen, ympariston ja talouden kannalta kestaviin lii-
kenteen ja teknisen huollon jarjestelyihin, vesi- ja maa-ainesvarojen kestavaan
kéayttoon, maakunnan elinkeinoeldméan toimintaedellytyksiin sek& maiseman,
luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen. Maakuntakaavassa voidaan an-

taa maakuntakaavamaaréyksié ja suojelumaarayksia. (MRL 132/1999.)

Maankaytto- ja rakennuslain 30 § mukaisesti maakuntakaavassa voidaan antaa
tarpeellisia suojelumaarayksia jos jotakin aluetta on suojeltava. Suojelumééarays
voidaan 30.2 §:n mukaisesti antaa vain, jos aluetta on erityisten ympdristoarvojen
vuoksi suojeltava. Toisin kuin MRL 33 §:n mukaiset rakentamisrajoitukset, suoje-

lumadraykset eivat ole luonteeltaan ehdollisia. (MRL 132/1999.)

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava maakuntakaavan lisaksi huomioon mm. elin-
keinoelaman toimintaedellytykset sek& ympéristohaittojen vahentdminen. Yleis-
kaavassa voidaan antaa yleiskaavamaarayksia ja suojelumaarayksia. (MRL
132/1999.)

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava ja oikeusvaikut-
teinen yleiskaava. Asemakaavassa voidaan antaa asemakaavamaarayksia, jotka
voivat koskea mm. haitallisten ymparistovaikutusten estamista tai rajoittamista,
sekd suojelumaarayksia. (MRL 132/1999.)

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, jonka maaraykset voivat olla erilaisia kun-
nan eri alueilla. Rakennuksen rakentamiseen tulee olla rakennuslupa. (MRL
132/1999.)
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Vesilaki

Uusi vesilaki (587/2011) astui voimaan 1.1.2012. Vesilaissa (254/1961) s&&dettiin
sekd pohjaveden pilaamiskiellosta ettd pohjaveden muuttamiskiellosta. Pohjave-
den pilaamiskielto on siirretty ymparistonsuojelulakiin ja muuttamiskielto (1:18.1
8) jai vesilakiin. Pohjaveden muuttamiskielto koskee sellaisia toimenpiteitd, joista
voi aiheutua haitallisia vaikutuksia pohjaveden méaraén tai laatuun. Muuttamis-
kielto ei ole ehdoton, toisin kuin ymparisténsuojelulain mukainen pohjaveden
pilaamiskielto, vaan siita voidaan poiketa ymparistélupaviraston luvalla. Seuraa-
vassa on esitetty vesilain pohjavesialueille sijoittumiseen liittyvia kohtia. (VL
587/2011.)

Vesilaissa sdédetéén sellaisten hankkeiden luvanvaraisuudesta, jotka voivat vai-
kuttaa pohjaveden mééraan tai antoisuuteen. VL 3:38:n nojalla vesitaloushank-
keella on aina oltava lupa. Lisdksi muu pohjavedenottaminen, kun otettava méara
on yli 250 mé/vrk, samoin kuin muu toimenpide, jonka seurauksena pohjavesi-
esiintymasta poistuu muutoin kuin tilapdisesti pohjavetta vahintdan 250 ms3/vrk,

on aina luvanvarainen hanke. (VL 587/2011.)

Pohjaveden laatuun ja méardan vaikuttava hanke on vaikutusten perusteella VL
3:28:n mukaan luvan varainen, jos muutos aiheuttaa pohjavesiesiintyman tilan
huononemista, aiheuttaa vaaraa terveydelle tai olennaisesti vahentaa tarkedan tai
muun vedenhankintakdyttéon soveltuvan pohjavesiesiintyman antoisuutta tai
muutoin huonontaa sen kayttokelpoisuutta tai muulla tavalla aiheuttaa vahinkoa
tai haittaa vedenotolle tai veden kaytolle talousvetend. (VL 587/2011.)

18 8: mukaan ilman aluehallintoviraston lupaa ei saa kéyttdé pohjavetta tai ryhtya
pohjaveden ottamista tarkoittavaan toimeen siten, etta siitd pohjaveden laadun tai
maarén muuttumisen vuoksi voi aiheutua jonkin pohjavetté ottavan laitoksen ve-
densaannin vaikeutuminen, tarkeén tai muun vedenhankintakdyttéon soveltuvan
pohjavesiesiintymén antoisuuden olennainen vahentyminen tai sen hyvéksikéyt-
tdmismahdollisuuden muu huonontuminen taikka toisen kiinteistoll& talousveden
saannin vaikeutuminen (pohjaveden muuttamiskielto). Kielto koskee myds maa-
ainesten ottamista ja muuta toimenpidettd, jos siitd ilmeisesti voi aiheutua edella
mainittu seuraus. (VL 587/2011.)
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Vesilaissa on saadetty myds pohjavedenottamoiden suoja-alueista (9:20.1 §), joi-
den tarkoituksena on turvata veden laadun sailyminen ottamolla. Suoja-
aluemaaraykset ovat koskeneet esimerkiksi teollisuuslaitoksia, 6ljyjen ja muiden
vaarallisten aineiden kuljetuksia ja varastointia, autokorjaamoita, maa- ja metsata-
loutta, taimitarhoja, eldinsuojia, huoltoasemia, liukkaudentorjuntaa maanteilld ja
maa-ainesten ottamista. Toimiakseen suoja-alueella tallaiselta toiminnalta on vaa-
dittu aluehallintaviranomaisen lupa. Nykyédan useimmat ndisté toiminnoista joka
tapauksessa tarvitsevat ymparistoéluvan toimintaansa, joten suoja-alueméaaraykset
tdhan tarkoitukseen eivét ole en&éd merkittavid. Nykyaan ympéristonsuojelulain
pohjaveden pilaamiskielto kieltd4 pohjaveden vaarantamisen ja pilaamisen koko
pohjavesialueella, eiké vain vedenottamon valuma-alueella. Viime vuosina uusia
suoja-alueméaarayksia ei ole enda haettu. Maa-ainesten ottamisessa vyohykejaolla
on vield merkitystd. (VL 587/2011.)

Kemikaalilaki

TUKES valvoo kemikaalilainsaadannéssa sdédetyn lupamenettelyn avulla tuotan-
tolaitosten sijoittamista seka niiden ja muun toiminnan valisten suojaetéisyyksien
riittavyyttd. (Kemikaalilain 31 8, muutos 135/1999 ja asetus vaarallisten kemikaa-
lien teollisesta késittelysta ja varastoinnista, nk. teollisuuskemikaaliasetus,
59/1999). Kemikaalilain 31 8:n mukaan tuotantolaitoksen sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon sijoituspaikan ja sen ympériston nykyinen ja tuleva seka maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisessa kaavassa osoitettu kayttotarkoitus ja aluetta
mahdollisesti koskevat kaavamaaraykset. Tuotantolaitosta ei myodskaan saa sijoit-

taa asemakaavan vastaisesti. (Kemikaalilaki 599/2013.)
Jatelaki

Jatelain (646/2011) tavoitteena on tukea kestavaa kehitysta, edistamélla luonnon-
varojen jarkevaa kayttoa seka ehkaisemalla ja torjumalla jatteistd aiheutuvaa vaa-
raa ja haittaa terveydelle ja ymparistélle. Jatelaissa sdédetddn jatteen syntymisen

ehkaisemisestd seka sen maarén ja haitallisuuden véhentamisesta, jatehuollon jar-
jestamisestd, roskaantumisesta, jatteitd koskevista kustannusvastuista ym. jatteita

koskevista asioista. Jateasetuksessa (1390/1993) on listattu toiminnot, jotka edel-



38

Iyttavét jatelupaa. Toiminnan sijoittumisesta pohjavesialueelle ei ole annettu eri-
tyisid maadrayksia jatelaissa tai jateasetuksessa. (Jatelaki 646/2011.)

Laki ymparistovaikutuksien arviointimenettelysta

Lain ympéristovaikutuksien arviointimenettelystd (YVAL 713/2006) tavoitteena
on edistdd ymparistovaikutusten arviointia (YVA 468/1994) ja yhtenéist4 huomi-
oon ottamista suunnittelussa ja paatoksenteossa sekd samalla lisatd kansalaisten

tiedonsaantia ja osallistumismahdollisuuksia (YVA 468/1994; YVAL 713/2006).

Valtioneuvoston asetus 713/2006 ymparistovaikutuksen arviointimenettelysta
sisaltad luettelon sellaisista hankkeista, joihin sovelletaan YVA-menettelyé. Li-
séksi kyseinen asetus sisaltad luettelon mitd erityisesti on tarkasteltava harkittaes-
sa arviointimenettelyn soveltamista yksittéistapauksessa YVAL 4 8:n 2 momen-
tissa tarkoitettuun hankkeeseen. Toiminnan sijoittumisesta pohjavesialueelle ei ole
annettu erityisid maarayksia kyseessé olevassa laissa tai asetuksessa. (YVA
468/1994; YVAL 713/2006.)

Jos hankkeeseen, jonka tarkoituksena on yritystoiminnan sijoittaminen pohjavesi-
alueelle, sovelletaan ymparistovaikutuksien arviointimenettelyd, viranomainen ei
saa myoOntéaa lupaa hankkeen toteuttamiseen tai tehdd muuta siihen rinnastettavaa
paatosta ennen kuin se on saanut kayttoonsa arviointiselostuksen ja yhteysviran-
omaisen siitd antaman lausunnon. (YVA 468/1994; YVAL 713/2006.)

Hanketta koskevasta lupapéaatoksesté tai siihen rinnastettavasta muusta paatokses-
t4 on kaytava ilmi, miten arviointiselostus ja siitd annettu yhteysviranomaisen
lausunto on otettu huomioon (YVA 468/1994; YVAL 713/2006).

Laki vesienhoidon ja merenhoidon jarjestamisesta

Pohjavesien osalta lain yleisena tavoitteena on suojella, parantaa ja ennallistaa
vesid niin, ettei pohjavesien tila heikkene ja etté tila on vahintdan hyva. Seuraavis-

sa kohdissa on esitelty pohjavesiin liittyvia lain kohtia.

Laissa annetaan méaérayksia vesienhoitosuunnitelman ja toimenpideohjelman laa-
timisesta. ELY-keskukset toimivat vesienhoitosuunnitelmien valmistelijoina ja

valtioneuvosto hyvéksyy vesienhoitosuunnitelmat. Vesienhoitosuunnitelmassa
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esitettavat tavoitteet vesienhoidolle ja toimenpideohjelmassa esitettavat toimenpi-
teiden yhdistelmat tarkistetaan kuuden vuoden vélein. (Laki vesien- ja merenhoi-
don jarjestamisesta 1299/2004.)

Vesienhoitosuunnitelman ja toimenpideohjelman keskeisimmat pohjavesia koske-
vat tavoitteet ovat: Pohjavesien tila ei heikkene ja tila on v&hintdan hyvé, pohja-
vesimuodostumia suojellaan, parannetaan, ennallistetaan sekd varmistetaan tasa-
paino pohjavedenoton ja pohjaveden muodostumisen valilla siten, ettd pohjavesi-
en hyvé tila voidaan saavuttaa viimeistdén vuonna 2015 ja pohjavesimuodostumia
pilaavien aineiden pitoisuuksien pysyvaa ja merkittdvaa kasvamista ehkéistaan.
(Laki vesien- ja merenhoidon jarjestdmisestd 1299/2004.)

Tahan lakiin perustuen on laadittu vesienhoitosuunnitelmat ja toimenpideohjelmat
vuosien 2010 - 2015 valiselle jaksolle, jotka valtioneuvosto on myos hyvaksynyt

(Laki vesien- ja merenhoidon jarjestdmisesta 1299/200).
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Tarkastelun kohteeksi on otettu I ja Il luokan pohjavesialueilla kokonaan tai osit-

tain sijaitsevat lainvoimaisessa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2006 esitetyt

teollisuus- ja tyopaikka-alueet.

TEOLLISUUS- JA TYOPAIKKA-ALUEET POHJAVESIALUEELLA

Pohjavesialue 2012

[ Luokka 1
Luokka 2
Luokka 3
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TGIPAjEt-HEmeen itto o5/2013 Kaavatieiojen ahda SYKE

KUVIO 12. Pohjavesialueet seké teollisuus- ja tyOpaikka-alueet P&ijat-Hameessa
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Ty0ssa on selvitetty alueiden luonne: alueiden sijainti yhdyskuntarakenteessa,
tarkempi sijainti pohjavesialueella, alueille sijoittuneet toimialat, tyopaikkaméa-
rat, kerrosalat seka maapera- ja pohjavesiolosuhteet ja niiden tila ja vaikutus
maankayttoon sekd alueiden kaavatilanteet. Alueilla voimassa olevat ymparistolu-
vat on pyritty myos kartoittamaan. Alueiden ominaisuuksien selvittdmisessa on
kaytetty Aluehallintaviraston ja Lahden kaupungin ympaéristolupatietoja, Y mpéa-
ristéhallinnon tietojérjestelmén tietoja, Tilastokeskuksen tilastotietoja, Kauppa-
lehden ja Fonecta Finderin yritystietoja, Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestel-
maén tietoaineistoja (YKR) sek& muita paikkatietoaineistoja. Yritystietoja ja ympé-
ristdlupatietoja on saatu myds LADEC:ta ja Paijat-Hameen kunnilta. Kartat on
tehty ArcGis -ohjelmistolla ja ilmakuvat alueista on Maanmittauslaitoksen vuosi-
na 2008 - 2012 kuvatuista ilmakuvista. Valokuvat kohdealueista on ottanut Tanja

Gangs0. Maastokdynnit on mygs tehty suurimpaan osaan alueista.

Asikkala

Asikkalassa kaikki maakuntakaavaan merkityt teollisuusalueet sijaitsevat pohja-
vesialueella. Uusia toimitiloja on rakenteilla uudelle Pasolanharjun pientaloalueel-
le, Valtatie 24:n varrelle. Sahaniemen sekd Loukkuharjun ja Vehkoon teollisuus-
alueet ovat padosin asemakaavoitettuja ja Vesivehmaalla on yleiskaavatyo kayn-
nissd. Asikkalassa hyvaksyttyjen asemakaavojen teollisuus ja varastoaluevaraus-
ten (T) kerrosala on lisdéntynyt vuosien 2003 - 2012 valilla 1932 k-m2 (Y mparis-
totiedon hallintajarjestelm& Hertta 2013a). Tyopaikkoja Asikkalassa on 2 427 kpl,
eniten teollisuudessa, terveys- ja sosiaalipalveluissa ja maa- ja metsataloudessa
(Tilastokeskus 2011).
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TAULUKKO 1. TyOpaikkaméaéarat toimialoittain Asikkalassa (Tilastokeskus
2011)

ASIKKALA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 277 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 28
Kaivostoiminta ja louhinta 7 Kiinteistéalan toiminta 22
Teollisuus 587 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 63
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jadhd. 2 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 77
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 4 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 123
Rakentaminen 171 Koulutus 134
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 165 Terveys- ja sosiaalipalvelut 421
Kuljetus ja varastointi 94 Taiteet, viihde ja virkistys 22
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 81 Muu palvelutoiminta 77
Informaatio ja viestinta 11 Toimiala tuntematon 61
yht. 2427

POHJAVESIALUEET Asikkala

Pohjavesialue 2012
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Luakks 2
Luakks 3
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mued.alueen ala 7,74 km* -
pohjaveden miSrs 6230 mYd ANIANPELTO A
riskialue D40IG02A
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A
0 935 o7 14 km
—J—
Palj&- Hameen litio, Tanja Gangs Kaavatistojen 13hde: Suomen ympanstikeskus

KUVIO 13. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Asikkalassa
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TYOPAIKKA- JA TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVATILANNE

Asikkala

Pohjavesialue 5] asemakazva
[ tuokkat [ meoiisuus [ yleiskaawa MRL
[ | Luokka2 [ ryopaimsaane [ ][] yleiskaawat RakL

Paljat-Hameen it
Tanja Gangsd DA2013

KUVIO 14. Kaavoitustilanne Asikkalan teollisuusalueilla

LOUKKUHARJUN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

ASEKALA, Vehioon ja Leukkuharjun teollisuas aioeet

KUVIO 15. Loukkuharjun ja Vehkoon teollisuusalueet

KUVIO 16. llmakuva Loukkuharjun T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Loukkuharjun teollisuusalue sijaitsee kokonaan pohjavesialueella. Teollisuusalu-
een kokonaisala on noin 60 ha ja alueella on noin 80 tydpaikkaa. Loukkuharjuun
liittyy my®6s alueen lounaispuolella sijaitseva Vehkoon teollisuusalue. Alueet si-
jaitsevat valtatie 24:n ja kantatie 313 vélissd, Lahdesta noin 20 km pohjoiseen.
Liikenne suuntautuu valtatielle 24 (enimmékseen etel&dén) ja kantatielle 313 Vie-

rumaéelle pain.

Alueella on padosin teollisuutta ja varastorakennuksia, ja siella toimii puusepante-
ollisuutta, maanrakennus- ja maa-ainesteollisuutta, koneurakointia, metalliraken-
teiden ja niiden osien valmistusta, metallisdilididen ja -altaiden valmistusta, varas-
totiloja seké valmisbetonin ja betonituotteiden valmistusta (Fonecta Finder 2013;
Kauppalehti 2013). Ympéristolupa on noin 10 % alueella toimivista yrityksista
(Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 2. Loukkuharjun T -alueen kerrosalat ja tydpaikkamaarét (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajarjestelméd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelmd YKR 2013b)

Loukkuharjun teollisuus- ja varastoalue | kerrosala Loukkuharjun teollisuus- ja varastoalue | tp maarat
asuinrakennukset yht 232 teollisuus 58
erilliset pientalot 232 rakentaminen 7
toimistorakennukset 1296 yhteensa 79
liikenteen rakennukset 586

teollisuus 10 580

varastorakennukset 7 692

yhteensa 20386

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja yhdistyy lounais-
puolella olevaan Vehkoon teollisuusalueeseen. Uusi Pasolanharjun pientaloalue
on alueen itapuolella. Alueen pohjoispuolella on Loukkuharjun maa-
ainestenottoalue ja alueen koillispuolella on Natura 2000 -alue. Alueen kaakkois-

puolelta alkaa maakunnallisesti arvokas Vesivehmaan kulttuurimaisema-alue.
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Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 Vehkoon (T4) ja Loukkuharjun
(T6) teollisuus- ja varastoalueet ovat muutospainealueena. Alueet sijaitsevat poh-

javesialueella ja varausten merkintaa ja méaradystéa tulee tarkastella uudelleen (Pai-
jat-Hameen liitto 2012, 51).

KUVIO 17. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 18. Ote Vaaksyn osayleiskaavasta (31.5.2010)

Véaaksyn osayleiskaavassa (lainvoimainen 31.5.2010.) Loukkuharjun teollisuus-
alueen aluevarauksista suurin osa (TY-1) on teollisuusaluetta, jolle ympéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen luoteisosassa kaavassa on
tyopaikkaalue (TP-1), jolle alueen sijainti pohjavesialueella asettaa erityisié vaa-
timuksia; alueella tulee valtta4 pohjaveden laatua tai maaréé vaarantavia toiminto-
ja. Alueella on myos yhdyskuntateknisen huollon alue (ET) seké pieni alue alueen

tiivistdmis- ja eheyttdmistarpeelle.

Vesivehmaan alueen osayleiskaavaehdotus ulottuu Loukkuharjun - Vehkoon teol-
lisuusalueelle. Kaavan mukaan merkittavé tekij4 alueen toiminnassa ja rakentumi-
sessa on aluetta rajaavat litkennevaylat 24 ja 313, joiden vaikutus ulottuu koko
Asikkalan kunnan kehittymiseen. Kaavaehdotuksessa on merkitty tieyhteystarve
ohjaamaan péaéosin Vieruméeltd kulkevaa rekkaliikennetté pois Vaaksyn keskus-

tasta.

Ajantasa-asemakaavassa Loukkuharjun alue on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueena. Kaakkoiskulmassa on pieni (ET) yhdyskuntateknistd huoltoa pal-

velevien rakennusten ja laitosten alue. Aluetta ymparoi (VL) lahivirkistysalue.
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Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Loukkuharjun teollisuusalue sijaitsee Anianpellon pohjavesialueella 0401602 A ja
0401602 B.

Pohjavesialue sijoittuu toiselle Salpausselélle, joka kulkee korkeana harjanteena,
Anianharjuna, ja jatkuu itddn Hympyldnmékena ja Loukkuharjuna. Loukkuharjun
itdpuolella maasto tasoittuu ja alueella esiintyy kuoppamuodostusta. Lajittunutta
ainesta verhoaa tiivis moreenipatja monin paikoin, joka rajoittaa pohjaveden
muodostumista alueella. Pohjavesimuodostumassa on todettu kynnys, joka jakaa
pohjavesialueen osa-alueisiin A ja B. Pohjaveden pinta on itdisella B-alueella
huomattavasti korkeammalla kuin A-alueella. Kynnys kulkee muodostuman lapi
kalliopaljastumien kohdalta Loukkuharjun teollisuusalueen lansireunaa pitkin
l&hes pohjois-eteldsuuntaisena. Kynnyksen itdpuolella pohjavesi virtaa padasiassa

etelddn purkautuen Vehkoon alueen l&hteista. (Moilanen 2004, 13.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Anianpelto A:n kokonaispinta-ala on 4,64 km? ja muodostumisalueen pinta-ala
3,08 km2 ja muodostuvan pohjaveden mééra 2000 m3/d. Anianpelto A:n alue on
vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue ja on luokiteltu riskipohjavesialueeksi
sekd kemialliselta tilaltaan huonoksi. Alueen pohjavesi on talousvedeksi kelpaa-
matonta ja Anianpellon vedenottamo on pois kaytosta. Veden tilaa heikentévat
MTBE, kloridi ja tetrakloorieteeni. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskin suu-
ruus 3) entinen saha, huonekalutehdas seka (riskin suuruus 2) polttonesteiden ja-
keluasemat, kauppapuutarha, kiinteistdjen 6ljyséiliot ja jatevedet seka valtatie 24
ja tie 314. (Ympéristotiedon hallintajérjestelmé Hertta 2013b.)

Anianpelto B:n kokonaispinta-ala on 1,98 km? ja muodostumisalueen pinta-ala
1,49 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 1000 m3/d. Alue on vedenhankintaa
varten tarked pohjavesialue. Riskitekijan alueella aiheuttaa (riskin suuruus 3) van-

ha kaatopaikka. (Ympéristétiedon hallintajarjestelmé& Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueella on sijaintiriski; Loukkuharjun teollisuusalue sijaitsee tarkealld pohjave-

denhankinta-alueella ja kokonaan pohjaveden muodostumisalueella. Lansiosa
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alueesta sijaitsee Anianpelto A:n pohjavesialueella, jonka vesi on talousvedeksi
kelpaamatonta. Alueella pohjavedelle riskin aiheuttava toiminta tulisi sijoittaa
pohjavesialueen ulkopuolelle, esimerkiksi Vehkoon teollisuusalueelle, joka paa-

osin sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Loukkuharju-Vehkoon teollisuusalue on Asikkalassa merkittavé teollisuuskeskit-
tyma. Alueen liikenteen toimiminen ja alueen kehittyminen edellyttaa liikennejar-
jestelyjen parantamista; ennestdén ongelmallisen valtatie 24 kehittymisen seké
313 uuden linjauksen, mik& ohjaa raskaan liikenteen pois Vaéksyn taajamasta.
Yhdyskuntarakenteen puolesta alue on hyvalla sijainnilla Vaaksyn taajaman l&hei-

syydessa ja tyopaikkaymparistond viihtyisa runsaan metsan ymparéimana.

VEHKOON TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

ASIKHALA, Vehioon |3 Loukkuharin tolisuss luss;

KUVIO 19. Vehkoon ja loukkuharjun teollisuusalueet

KUVIO 20. limakuva Vehkoon T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osin toteutuneen teollisuusalueen pohjoisosa sijoittuu Anianpellon pohjavesialu-
eelle ja eteldosa sijaitsee kulttuuriymparistdn ja maiseman vaalimisen kannalta

tarkedlld alueella. Alue sijaitsee valtatie 24:n ja kantatie 313:n valissa ja alueen
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lapi kulkee Vehkoontie. Teollisuusalueen kokonaisala on noin 68 ha ja siell& on
noin 50 tyopaikkaa.

Alue liittyy koillispuolella olevaan Loukkuharjun teollisuusalueeseen. Alueella on
péaosin teollisuutta ja varastorakennuksia ja toiminnot sijoittuvat paaosin pohja-
vesialueen ulkopuolelle. Alueella on ABC kylmdasema, jateasema, keittiokalus-
teiden valmistusta, ohjelmistojen suunnittelua ja valmistusta, kone- ja prosessi-
suunnittelua, peltisepanliike, moottoriajoneuvojen korjausta ja kauppaa (Fonecta
Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ympéristdlupa on noin 25 %:lla toimijoista.
(Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 3. Vehkoon T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telmd YKR 2013b)

Vehkoon teollisuus- ja varastoalue kerrosala Vehkoon teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset yht. 65 teollisuus 21
erilliset pientalot 65 rakentaminen 2
liikerakennukset 996 informaatio ja viestinta 10
myymaldrakennukset 996 yhteensa 49
toimistorakennukset 40

liikenteen rakennukset 214

teollisuus 7926

varastorakennukset 6367

yhteensa 15 608

Alueen Kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena, joka yhdistyy alu-
een koillispuolella olevaan Loukkuharjun teollisuusalueeseen. Alueen pohjoispuo-
lelle on merkitty Vehkoon kéytosté poistettu kaatopaikka (EJm). Kaatopaikka on
ollut k&ytossa 1970-luvulta vuoteen 1996 asti. Maakunnallisesti arvokkaan Vesi-
vehmaan kulttuurimaisema-alueen raja on Vehkoon teollisuusalueella. Valtatie
24:n lansipuolella on golfkenttd. Uusi Pasolanharjun pientaloalue sijaitsee alueen

itdpuolella.
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Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 luonnoksessa VVehkoon ja Loukkuharjun te-
ollisuus- ja varastoalueet ovat muutospainealueena. Alueet sijaitsevat pohjavesi-
alueella ja varausten merkintad ja méaraysta tulee tarkastella uudelleen (Paijat-
Héameen liitto 2012, 51).
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KUVIO 21. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO0 22. Ote Véaéaksyn osayleiskaavasta (31.5.2010)

Véaaksyn osayleiskaavassa (lainvoimainen 31.5.2010) Vehkoon teollisuusalueella
on teollisuus- ja varastoaluetta (T) seka (TY-1) teollisuusaluetta, jolle ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alueen pohjoisosassa kaavassa
on tyopaikka-alue (TP-1), jonka sijainti pohjavesialueella asettaa erityisié vaati-
muksia. Alueella on kaksi (EH-1) pieneldinten hautausmaa-aluetta. T- ja TY-1 -
alueiden valissd on maa- ja metsatalousvaltainen alue merkitty mahdollisesti saas-
tuneeksi maa-alueeksi. T -merkinnalld oleva alueen kaakkoisosa, jossa ei ole ase-
makaavaa, on merkitty kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (Vesivehmaan kyla-

ja kulttuurimaisema).

Ajantasa-asemakaavassa Vehkoon alueella on teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T), teollisuusrakennusten korttelialuetta (TT), jatteenkésittelyalue
(EJ), hautausmaa-alueita (EH) seké lahivirkistysaluetta (VVL). Alueen koillisreu-

nassa on erillispientalojen aluetta (AO).

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Vehkoon teollisuusalue sijaitsee Anianpellon pohjavesialueella 0401602 A ja
0401602 B.
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Pohjavesialue sijoittuu toiselle Salpausselélle, joka kulkee korkeana harjanteena,
Anianharjuna, ja jatkuu itddn Hympyldnmékena ja Loukkuharjuna. Loukkuharjun
itdpuolella maasto tasoittuu ja alueella esiintyy kuoppamuodostusta. Lajittunutta
ainesta verhoaa tiivis moreenipatja monin paikoin, miké rajoittaa pohjaveden
muodostumista alueella. Pohjavesimuodostumassa on todettu kynnys, joka jakaa
pohjavesialueen osa-alueisiin A ja B. Pohjaveden pinta on itdisella B-alueella
huomattavasti korkeammalla kuin A-alueella. Kynnys kulkee muodostuman lapi
kalliopaljastumien kohdalta Loukkuharjun teollisuusalueen lansireunaa pitkin
lahes pohjois-eteldsuuntaisena. Kynnyksen itdpuolella pohjavesi virtaa padasiassa
etelddn purkautuen Vehkoon alueen l&hteista. (Moilanen 2004, 13.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Anianpelto A:n kokonaispinta-ala on 4,64 km? ja muodostumisalueen pinta-ala
3,08 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 2000 m3/d. Anianpelto A:n alue on
vedenhankintaa varten tarke& pohjavesialue ja on luokiteltu riskipohjavesialueeksi
sekd kemialliselta tilaltaan huonoksi. Alueen pohjavesi on talousvedeksi kelpaa-
matonta ja Anianpellon vedenottamo on pois kaytosta. Vedentilaa heikentévat
MTBE, kloridi ja tetrakloorieteeni. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskin suu-
ruus 3) entinen saha, huonekalutehdas seka (riskin suuruus 2) polttonesteiden ja-
keluasemat, kauppapuutarha, kiinteistdjen 6ljysailiot ja jatevedet seka tiet 24 ja
313. (Ympéristétiedon hallintajérjestelméa Hertta 2013b.)

Anianpelto B:n kokonaispinta-ala on 1,98 km?2 ja muodostumisalueen pinta-ala
1,49 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 1000 m3/d. Alue on vedenhankintaa
varten tarked pohjavesialue. Riskitekijan alueella aiheuttaa (riskin suuruus 3) van-
ha kaatopaikka. (Ympéristétiedon hallintajarjestelmé& Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Vehkoon teollisuusalueen sijaintiriski on pieni, koska ainoastaan pohjoisosa alu-
eesta sijaitsee pohjavesialueella ja toiminta sijoittuu padasiassa pohjavesialueen
ulkopuolelle. Pohjoisosa alueesta on Anianpelto A:n pohjavesialueella, jonka vesi
on talousvedeksi kelpaamatonta. On tarkead, ettd pohjavedelle riskin aiheuttava

toiminta sijoittuu pohjaveden ulkopuolelle.
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Alueen kehittyminen

Loukkuharju-Vehkoon teollisuusalue on Asikkalassa merkittavé teollisuuskeskit-
tyma. Alueen liikenteen toimiminen ja alueen kehittyminen edellyttaa liikennejar-
jestelyjen parantamista; ennestdén ongelmallisen valtatie 24 kehittymisen seké
313 uuden linjauksen, mik& ohjaa raskaan liikenteen pois VVaéaksyn taajamasta.
Yhdyskuntarakenteen puolesta alue on hyvalla sijainnilla Vaaksyn taajaman l&hei-

syydessa ja tyopaikkaymparistond viihtyisa runsaan metsan ymparéimana.

SAHANIEMEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

ASIKKALA, Sahaniemen tealiisuusalus
[m———

o i R

v

KUVIO 23. Sahaniemen teollisuusalue

KUVIO 24. llmakuva Sahaniemen T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Sahaniemen teollisuusalue on padosin toteutunut, jonka pohjoisosa sijaitsee Au-
rinkovuoren pohjavesialueella. Alue sijaitsee Vaéksyn taajama-alueella, Valtatie
24:n varrella ja Vesijarven rannalla. Teollisuusalueen kokonaisala on noin 24 ha
ja alueella on noin 100 tyopaikkaa. Alueelle sijoittuu padosin teollisuutta; asuin-

ja muiden rakennusten rakentamista ja rakennuspuusepéntuotteiden valmistusta
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(Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ymparistolupa on noin 50 %:lla toimi-
joista (Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 4. Sahaniemen T -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméarat (Y hdyskun-
tarakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-

telmé& YKR 2013b)

Sahaniemen teollisuus- ja varastoalue | kerrosala Sahaniemen teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset yht 120 teollisuus 108
erilliset pientalot 120 yhteensa 108
hoitoalan rakennukset 75

teollisuus 1783

varastorakennukset 260

yhteensa 2238

Kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena.

KUVIO 25. Ote Paijat-Hadmeen maakuntakaavasta 2006

Véaaksyn osayleiskaavassa (lainvoimainen 31.5.2010.) alue on (T) teollisuus- ja

varastoalueena.

Alueen ajantasa-asemakaavassa alue on teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-

alueena.
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Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Sahaniemen teollisuusalue sijaitsee Aurinkovuoren pohjavesialueella 0401601.

Aurinkovuoren pohjavesialue on vettd ympéristoon purkava muodostuma, mutta
alueella tapahtuu myds rantaimeytymista. Alue kuuluu valtakunnaalliseen harju-
jensuojeluohjelmaan ja Natura-alueisiin. Pohjavesialue koostuu kolmesta erityyp-
pisesté osasta. Alueen lansipéaassa on suppakuoppien muodostamaa kuoppakum-
pumaastoa, alueen keskiosassa on pitkittaisharjun liittymékohta reunamuodostu-
maan ja Pasariston alue on deltaa. Maakerroksen paksuus on jopa yli 80 metria
koko alueella. Maa-aines on péaasiassa hiekkaa ja soraa, mutta maa-ainekseltaan
hienoimpia valikerroksia esiintyy l&hes kaikkialla muodostumassa. Pohjaveden-
pinta on muodostuman etelé- ja keskiosissa korkeammalla tasolla kuin pohjois-
osassa. Pohjaveden virtaus suuntautuu pééasiassa muodostelma reunoille péin.
Vééksyn Aurinkovuoren alueella pohjavesi virtaa padosin eteldsté pohjoiseen ja
purkautuu Paijanteeseen. (Moilanen 2004, 13.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Aurinkovuoren 0401601 kokonaispinta-ala on 12,85 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 7,74 km? ja muodostuvan pohjaveden maard 6230 m3/d. Aurinkovuori on
vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue sekd kuuluu strategisesti merkittaviin
pohjavesialueisiin ja on luokiteltu riskialueeksi. Pohjaveden tila on hyva, mutta
heikentynyt nousseen Kkloridipitoisuuden vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat
(riskin suuruus 2) kiinteistjen 6ljysailiot ja jatevedet, polttonesteiden jakeluase-
mat, korjaamot, 2 vanhaa kaatopaikkaa, entinen pylvaskyllastamo, ampumarata
seka tiet 24 ja 313. (Ympéristotiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueen sijaintiriski on pieni, koska alue sijaitsee pohjavedenmuodostumisalueen

ulkopuolella.
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VESIVEHMAAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

ASIKKALA, Vesivehmaan tecllisuusalue

::_f__ {:,:‘__: _

KUVIO 26. Vesivehmaan teollisuusalue

Alueen sijainti ja toiminnot

Uusi toteutumaton vesivehmaan teollisuusalue sijaitsee padosin pohjavesialueella.
Teollisuusalueen kokonaisala on noin 20 ha. Teollisuusalue sijaitsee Vesiveh-

maankankaan pohjavesialueella.

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 -luonnoksessa seké lainvoimaisessa maakun-
takaavassa alue on merkitty teollisuusalueeksi tien 313:n varrella. Alue yhdistyy
Vesivehmaan kyl&alueeseen, ja tien toisella puolella on lentokenttd. Alue on muu-
tospainealueena ja lainvoimaisen maakuntakaavan vahvistumisvaiheessa ymparis-
toministeri6 korosti jatkosuunnitteluohjeena lentopaikan sijaintia tarkeélla pohja-

vesialueella, jolla sijaitsee myds Vesivehmaan teollisuusalue.

o Saltnsaai \ o ’&J\

= AT
]

KUVIO 27. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006
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Vesivehmaan osayleiskaavaehdotuksessa (3.6.2013) alue on metsatalousalueena.

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Vesivehmaan teollisuusalue sijaitsee Vesivehmaankankaan pohjavesialueella
0401603.

Salpausselké laajenee ennen Kalkkisten tienhaaraa laajaksi Vesivehmaan deltaksi,
joka on muodostelmatyypiltddn vettd ymparistoon purkava reunamuodostuma.
Maa-aines on paaosin hiekkaa ja kivista hiekkaa ilman pintalohkareita. Alueen
ldnsiosassa on suuri kallioperén ruhje linjalla Kopsuonlahti—-Kolunkulma-
Paimenlahti. Selvitysten perusteella alueen pohjavesivarat keskittyvat ruhjeeseen.
Pohjaveden kyllastamén kerroksen paksuus on jopa 70m ja ruhjeen leveys jopa
600m. Lentokent&n pohjoispuolella pohjavesikerros on epayhtendinen ja ohuempi.
Kallion pinta laskee ruhjeeseen péin, joten ruhjeeseen kertyy deltalla muodostu-
vaa pohjavettd. Pohjavesi virtaa ruhjeessa seké eteldan ett& pohjoiseen. (Moilanen
2004, 14.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Vesivehmaankangas 0401603 on kokonaispinta-alaltaan 8,02 km?2 ja muodostu-
misalueen pinta-ala 7,28 km? ja arvioitu muodostuvan pohjaveden maara 5700
m?3/d. Vesivehmaankangas on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue seké
kuuluu strategisesti merkittaviin pohjavesialueisiin ja on luokiteltu riskialueeksi.
Pohjaveden tila on hyva, mutta tilaa heikentévat kromi, kupari ja nikkeli. Riskite-
kijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 2) lentokenttd, tie 313, vanha kaatopaikka,
ampumarata, ajoharjoittelurata seka kiinteistdjen 6ljysailiot ja jatevedet. (Ympa-
ristétiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijaitsee osaksi pohjaveden muodostumisalueella. Ympéristominis-
terion pohjavesien suojelua ja kaavoitusta koskevan ohjeen mukaan Pohjavesialu-
eille ei kaavoissa tule osoittaa lainkaan uutta teollisuutta tai varastointia tai muita

riskitoimintoja eikd sallia niiden laajentamista.
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Alueen kehittyminen

Alueella ei ole voimassaolevaa kaavaa, myoskaan Vesivehmaan osayleiskaavaeh-
dotuksessa (3.6.2013) aluetta ei ole merkitty teollisuuskayttoon.

Hartola

Hartolassa tyopaikka- ja teollisuusalueet ovat padosin pohjavesialueiden ulkopuo-
lella, Rokkala-Asolan tydpaikka-alue sivuaa pohjavesialueen reunaa. Tyopaikka-
ja teollisuusalueet ovat padosin asemakaavoitettuja. Hartolassa hyvéksyttyjen
asemakaavojen teollisuuden ja varastoaluevarausten (T) kerrosala on vahentynyt
vuosien 2003 - 2012 valilla 2979 k-m? (Ymparistttiedon hallintajarjestelma Hertta
2013a). Tyopaikkoja Hartolassa on 1309, eniten teollisuudessa, maa- ja metsata-

loudessa ja terveys- ja sosiaalipalveluissa (Tilastokeskus 2011).

TAULUKKO 5. TyOpaikkaméaéarat toimialoittain Hartolassa (Tilastokeskus 2011)

HARTOLA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 214 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 16
Kaivostoiminta ja louhinta 0 Kiinteistéalan toiminta 2
Teollisuus 248 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 40
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 1 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 45
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 6 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 49
Rakentaminen 86 Koulutus 83
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 88 Terveys- ja sosiaalipalvelut 203
Kuljetus ja varastointi 85 Taiteet, viihde ja virkistys 7
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 84 Muu palvelutoiminta 30
Informaatio ja viestinta 0 Toimiala tuntematon 22
yht. 1309




POHJAVESIALUEET Hartola

Pohjavesialueet
7] ukkat
Luokxa2

ka3 [ meonsasave

TOLLINMAENHARJU-HUISKANHARIU
0608105

kokopinta-ala 10,67 km?

muod.alueen ala 7,33 km?
pohjaveden m35ri 6400 m¥/d

HARTOLA KK
0608101

kokopinta-ala 4,29 km?
muod.alueen ala 2,21 km
pohjaveden mirs 1000 m¥d
Riskialue

Kaavatietajen 13hde: SLOMEN YMPANSIORESAUS

KUVIO 28. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Hartolassa

TYOPAIKKA- JA TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVATILANNE

Hartola

Pohjavesialueet

[ uoesas [ reotsuns:
Luokxaz [ voramaane

Rokkala-Asolan tybpaikka-alue

/

i

Paljat-Hameen WD, Tanja Gangso Kaavatietojen lahde: Suomen ymparisiokeskus

KUVIO 29. Kaavoitustilanne Hartolan teollisuusalueilla
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ROKKALA-ASOLAN TYOPAIKKA-ALUE

HARTOLA, Rokkala-Asolan tydpaikka-alue

KUVIO 30. Rokkala-Asolan tyopaikka-alue

Alueen sijainti ja toiminnot

Alue sijaitsee kuntakeskuksen ja valtatie 4:n valissd. Alueen pohjoisosa on pohja-
vesialueella Hartola kk. Ty0paikka-alueen kokonaisala on noin 67 ha ja tydpaik-
koja siell& on noin 240. Alueella on p&&osin teollisuutta; metallirakenteiden ja
niiden osien valmistusta, muiden metallituotteiden valmistusta, tyokalujen valmis-
tusta, moottoriajoneuvojen huoltoa ja korjausta, tekstiilien viimeistelya, tieliiken-
teen tavaran kuljetusta, séhkdasennusta, asuin- ja muiden rakennusten rakentamis-
ta, ohjelmistojen suunnittelua ja valmistusta sek& vihannesten viljelyad avomaalla
(Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013.) . Nelostien lansipuolella alueeseen liit-

tyy Otavan sekd Kurpan teollisuusalueet.
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TAULUKKO 6. Rokkala-Asolan TP —alueen kerrosalat ja tyopaikkamaaréat (Yh-
dyskuntarakenteen seurantajérjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuran-
tajarjestelma YKR 2013Db)

Rokkalan-Asolan ty6paikka-alue kerrosala Rokkalan-Asolan ty6paikka-alue tp maarat
asuinrakennukset yht 7947 teollisuus 82
erilliset pientalot 2209 rakentaminen 21
rivitalot 5738 kauppa 9
toimistorakennukset 385 autokauppa 5
liikenteen rakennukset 5585 tukkukauppa ** 4
teollisuus 16 870 kuljetus 7
varastorakennukset 5663 tieteellinen ja tekninen toiminta 19
yhteensa 36 450 hallinto- ja tukipalvelutoiminta 16
julkinen hallinto ja maanpuolustus 19
koulutus 29
terveys- ja sosiaalipalvelut 16
taiteet, viihde ja virkistys 4
muu palvelutoiminta 4
yhteensa 240

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja

moottoripydrien kauppa

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tytpaikka-alueena Hartolan taajama-
toimintojen ja keskustan alueella ja valtatie 4:n itdpuolella. Alueella on uuden
eritasoliittymén merkintd. Nelostien lansipuolella sijaitsee Otavan teollisuus- ja
varastoalue. Alue on kehittdmisen kohdealueena; hyviin liikenneyhteyksiin tu-
keutuva elinkeinoeldmén, matkailun, asumisen seké kulttuuri- ja maisema-arvojen

alue pohjavesialueella.

Maakuntakaavaluonnoksessa alue on muutospainealueena. Eritasoliittym& on to-
teutunut valtatie 4:lle laaditun tiesuunnitelman mukaisesti ensivaiheessa porrastet-
tuna liittymand. Risteysalueelle on asemakaavalla varattu tontti liikekeskukselle ja

paikan on katsottu kuuluvan keskustatoimintojen alueen kohdemerkintéan.

Hartolan Kustaantien ja Nelostien asemakaavamuutoksessa (30.5.2008) alueella
on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), liikerakennusten kortteli-

alue (KM), liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
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yksikon (KL), huoltoaseman korttelialue (LH) sekd yhdyskuntateknista huoltoa

palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

KUVIO 31. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 32. Hartolan Kustaantien ja Nelostien asemakaavamuutos 30.5.2008

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Rokkala-Asolan tyopaikka-alue sijoittuu Hartolan kirkonkylén pohjavesialueelle
0608101.

Hartolan kirkonkylan pohjavesialue on vettd ympéristostaan kerdéva harju. Hyvin
vettd johtava aines on harjun keskiselanteissd. Muodostuman kaakkoispuolella on
huomattava ruhje, joka ker&4 harjusta tihkuvaa pohjavetta. Harjun l&nsipuolisilta
moreeniselanteilta suotautuu pintavettd muodostumaan. Pohjavesien laidoilla
maapera on hienoa hiekkaa ja silttid. Pohjavesien keskivaiheille saattaa muodos-
tua vedenjakaja, jos vedenotto alueella lisddntyy. Pohjavesialueen eteldosassa kal-
lioselanteet jakavat kallioselanteen pohjaveden useille eri tasoille. (Moilanen
2002, 16)
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Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Hartola kk 0608101 on kokonaispinta-alaltaan 4,29 km?, muodostumisalueen pin-
ta-ala on 2,21 km? ja arvioitu muodostuvan pohjaveden maara 1000 m3/d. Alueella
on Kirkonkylén vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesi-
alue, seka luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on hyvd, mutta hei-
kentynyt torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoit4 alueella aiheuttavat (riskitekija 3)
vanha kaatopaikka, entinen polttoaineen jakeluasema seka (riskitekija 2) hauta-
usmaa, kiinteistojen 6ljysailiot ja jatevedet, autokorjaamot, suksitehdas, suksi-
voideyritys sekd maa-aineksenottoalueet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma
Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee pohjavedenmuodostumisalueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Ty6paikka-alue on sijainniltaan hyvé Nelostien vieressa ja valtatien lansipuolella

ovat Otavan sekd Kurpan teollisuusalueet.

Heinola

Suurin osa Heinolan teollisuus- ja tydpaikka-alueista sijaitsee kokonaan tai osit-
tain pohjavesialueilla (noin 800 ha). Pohjaveden ulkopuolella maakuntakaavassa
oleva teollisuusaluekeskittyma on kooltaan noin 250 ha ja Lusin tyopaikka-alue
75 ha. TyOpaikkoja Heinolassa on 7 342, eniten teollisuudessa, terveys- ja sosiaa-
lipalveluissa seké tukku- ja vahittaiskaupassa (Tilastokeskus 2011). Heinolassa on
kaynnissa strateginen yleiskaava 2035, seké kaavoituksen lisaksi maankayton
suunnitteluhankkeita. Heinolassa hyvéksyttyjen asemakaavojen teollisuuden ja
varastoaluevarausten (T) kerrosala on lisdantynyt vuosien 2003 - 2012 valilla 23

329 k-m2 (Ympéristotiedon hallintajérjestelméa Hertta 2013a).
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TAULUKKO 7. TyOpaikkamé&éarat toimialoittain Heinolassa (Tilastokeskus 2011)

HEINOLA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 202 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 63
Kaivostoiminta ja louhinta 2 Kiinteistéalan toiminta 39
Teollisuus 2025 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 197
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 22 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 238
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 159 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 445
Rakentaminen 368 Koulutus 412
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 755 Terveys- ja sosiaalipalvelut 1167
Kuljetus ja varastointi 327 Taiteet, viihde ja virkistys 95
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 540 Muu palvelutoiminta 161
Informaatio ja viestinta 45 Toimiala tuntematon 79
yht. 7342

Maankayton tehostaminen yritysten ja asukkaiden ndkdkulmasta -hankkeen ta-
voitteena on tukea rakennemuutoksen edellyttdmaa uuden yritys- ja palvelutoi-
minnan syntymistad Heinolan maankayton tehostamisen avulla. Tavoitteena on
myo0s kehittaa sijoitusmahdollisuuksia paljon tilaa vaativalle tai muutoin vaikeasti

sijoitettavalle yritystoiminnalle. (Heinolan kaupunki 2013.)

Heinolan strateginen yleiskaava on valmisteluvaiheessa ja kaavoituksen tavoittee-
na on luoda yhteinen nakemys Heinolan maankayton tulevaisuudesta pitkélla ai-
kavalilla. Yleiskaavan tehtdvana elinkeinoelaman nakokulmasta on luoda suotui-
sat edellytykset olevien yritysten toiminnalle ja uusien perustamiselle. Kaytannos-
sé se tarkoittaa monipuolista tonttitarjonnan varmistamista elinkeinon kannalta
liikenteellisesti ja ympaériston kannalta suotuisilta paikoilta. Strateginen yleiskaa-
va on oikeusvaikutteinen siten, ettd nyt voimassa olevat yleiskaavat sailyvat alu-
eillaan oikeusvaikutteisina yleiskaavoina. (Heinolan kaupunki 2013.)



POHJAVESIALUEET Heinola
Pohjavesialue 2012
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Kaavatietojen |2hde: SUomEn ympanstkeskus

KUVIO 33. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Heinolassa



TEOLLISUUS- JA TYOPAIKKA-ALUEET POHJAVESIALUE ELLA, KAAVATILANNE
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Kazwatietolen lahde: Suomen ympanstikeskus

KUVIO 34. Kaavoitustilanne Heinolan teollisuusalueilla
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VUOHKALLION TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 35. Vuohkallion tydpaikka-alue

KUVIO 36. limakuva Vuohkallion TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Vuohkallio on osin toteutunut tydpaikka-alue, jonka koillisosa sijaitsee Heinola
kirkonkylan pohjavesialueella, kooltaan noin 91 ha. Tyopaikkoja alueella on noin
240. Alue sijaitsee moottoritien liittyman vieressé kaupungin keskustan pohjois-

puolella ja on helposti saavutettavissa myds kaupungin katuverkon kautta.

Alueella on padosin myymaléarakennuksia ja teollisuutta. Alueella toimii moottori-
ajoneuvojen valmistusta, huoltoa ja korjausta, henkildautojen ja kevyiden mootto-
riajoneuvojen vahittaiskauppaa, erikoiskoneiden huoltoa ja korjausta, yleiskéyt-
toon tarkoitettujen koneiden valmistusta, tyostokoneiden tukkukauppaa, raken-
nuskonevuokrausta, tieliikenteen tavarakuljetusta, linja-autojen tilausliikennettd,
sekd metalli ja korjauspaja, metalliovien ja ikkunoiden valmistusta, metalliraken-
teiden ja niiden osien valmistusta, lasitusta, rakennustoimisto toimintaa, jadhdy-
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tys- ja tuuletuslaitteiden valmistusta seké véhittaiskauppaa (Fonecta Finder 2013;

Kauppalehti 2013).

TAULUKKO 8. Vuohkallion TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (SYKE/
YKR tyOpaikat 2010, YKR rakennukset 2011)

Vuohkallion ty6épaikka-alue kerrosala Vuohkallion ty6paikka-alue tp maarat
asuinrakennukset 81 maatalous, metsatalous ja kalatalous 5
erilliset pientalot 81 teollisuus 65
liikerakennukset 12 379 rakentaminen 18
myymaldrakennukset 12379 vesihuolto 19
liilkenteen rakennukset 5599 kauppa 73
teollisuus 15023 autokauppa 24
varastorakennukset 1512 tukkukauppa * 9
yhteensa 34594 vahittaiskauppa ** 41
kuljetus 21
majoitus- ja ravitsemistoiminta 15
tieteellinen ja tekninen toiminta 6
terveys- ja sosiaalipalvelut 4
muu palvelutoiminta 2
yhteensa 236

Alueen kaavatilanne

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripycrien

kauppa

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien

kauppa

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena ja osuu Heinola

kirkonkylan kehittdmisen kohdealueelle; hyviin liikenteelliseen sijaintiin tukeutu-

va elinkeinoeldman, matkailun, ranta-asumisen, kulttuuri- ja maisema-arvojen ja

asumisen alue. Alue on taajamatoimintojen alueella ja sijaitsee Uudenriihenlam-

men virkistysalueen ja moottoritien valissa. Alueen kohdalla on eritasoliittyma.
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Kobarisoid

KUVIO 37. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

Maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena. Moottoritien
pohjoisen liittyman ympérist0 on kehittynyt kaupallisia palveluja tarjoavana alu-
eena. Vahvistetun maakuntakaavan TP-merkinté ei vastaa nykytilanteen maan-
kayttoa eikda mahdollista alueen kehittamista.

KUVIO 38. Ote Heinolan strategisesta yk ehdotuksesta 2035 (14.1.2013)

KUVIO 39. Ote Laajalahti-Kouvolantien oyk ehdotuksesta (14.1.2014)
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Heinolan strategisessa yleiskaavaehdotuksessa VVuohkallion alue kuuluu (ksP)
kehittdmisalueeseen, jonka mukaan aluetta pyritd&n kehittdmaén monipuolisena
palvelu- ja tyopaikkakokonaisuutena johon my6s asuminen liittyy mahdollisim-

man luontevasti.

Laajalahti-Kouvolantien osayleiskaavassa pohjoisosa alueesta on (T) saastu-
neen/tutkittavan alueen merkinnalld. Muu osa alueesta on (TP) tyopaikka-alueena

ja (P) palvelujen ja hallinnon alueena.

Alueella on kaynnissa Vuohkallion asemakaavamuutos. Kaavan tarkoituksena on
saada alueelle pysyvé lampdlaitos ja samalla tarkistaa alueen asemakaavan ajan-
tasaisuus laajemmin, etenkin alueella kehittyvien kaupallisten toimintojen ja lii-

kenneratkaisujen parantamisen nakdkulmasta. (Heinolan kaupunki 2013.)

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Vuohkallion tydpaikka-alue sijaitsee Heinola kirkonkyldn 0608902 sekd Veljes-
kylan 0608803 pohjavesialueilla.

Heinola kk:n pohjavesialue kasittdd Heinolan harjun yhtenéisen osan pohjoispaan.
Rupivuoren kohdalla sijaitseva katkos erottaa sen eteldssé Veljeskylan pohjavesi-
alueesta. Pohjaveden virtaussuunta on pohjoisesta ja eteldsta alueen keskiosassa
sijaitsevia Kirkonkylan vedenottamoa ja lahteita kohti. Veljeskylédn pohjavesialue
rajoittuu pohjoisessa kallioihin ja eteldssé hiekanalaisiin kallioihin tai muuhun
vedenjakajaan. Harjun pintakerroksen aines on hiekkaa, syvemmalla on karkeam-
paa hiekkaa ja soraa. Maakerroksen paksuus on noin 14-22m. Paikoin esiintyy
siltti- ja hiesuvalikerroksia. Vettd huonosti lapdisevié kerroksia on esimerkiksi
Kippasuon kaatopaikan alla ja kaatopaikan vesi on orsivettd. Pohjaveden virtaus-
suunta vaihtelee alueella jonkin verran, paévirtaussuunnat ovat pohjoisosassa ete-
I&&n pdin ja eteldosassa kaakkoon, ottamoita ja hakasuota kohti. Koko pohjavesi-

alue on hydrologisesti melko yhtenéinen. (Kajander 1998, 18 - 20.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Heinola kirkonkyldan 0608902 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,71 km? ja
muodostumisalueen pinta-ala 0,92 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 400

m?3/d. Alueella on Kirkonkylan vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tér-



69

ked pohjavesialue seka luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on hyva
mutta tila on heikentynyt torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheut-
tavat (riskitekija 2) entinen liimatehdas, hautausmaat seké kiinteistdjen 6ljysailiot

ja jatevedet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)

Veljeskylan 0608803 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,82 km?2 ja muodos-
tumisalueen pinta-ala 1,16 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 1500 m3/d.
Alueella on Hakasuon vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tarkeé pohja-
vesialue seké luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on hyva, mutta on
heikentynyt kloridin ja ammoniumin vuoksi. Riskitekijoité alueella aiheuttavat
(riskitekija 2) korjaamot, varikot, tie 140, vanha kaatopaikka, motocrossrata seké
kiinteistojen 0Oljy- ja jatevesisailiot. (Ympaéristotiedon hallintajérjestelma Hertta
2013b.)

Maaperén ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankdytdn suunnitteluun

Osa alueella olevasta teollisuudesta sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.

Alueen kehittyminen

Alueella on hyva saavutettavuus ja sijainti Nelostien varrella sek& vapaata tilaa
elinkeinoeldmalle sijoittua pohjavesialueen ulkopuolelle. Yleiskaavan mukaan
alue on suotuisa PK-yritysten sijoittumiselle. Pohjavedelle riskia aiheuttava toi-

minta pitdisi sijoittaa muodostumisalueen ulkopuolelle.
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SUOKANNAKSEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 40. Suokannaksen teollisuusalue

KUVIO 41. limakuva suokannaksen T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Suokannaksen alue on osittain toteutunut ja sijaitsee moottoritien liittymén tuntu-
massa. Alueen koilliskulma on Heinola kk:n pohjavesialueella. Alue on kooltaan
noin 82 ha ja alueella on noin 120 tydpaikkaa. Alueella on padosin teollisuutta;
moottoriajoneuvojen huoltoa ja korjausta, kattorakenteiden asennusta ja kattamis-
ta, puutalojen valmistusta, rakennusmuovien valmistusta, puun sahausta, hoylays-
t4 ja kyll&stysté seké rauta- ja rakennusalan, puutarha-alan ja henkilGautojen ja
kevyiden moottoriajoneuvojen véhittdiskauppaa, toimistotiloja ja kiinteistdjen
vuokrausta ja hallintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013).
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TAULUKKO 9. Suokannaksen T -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméaéarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Suokannaksen teollisuus- ja varastoalue kerrosala Suokannaksen teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 1456 teollisuus 32
erilliset pientalot 1456 kauppa 40
liikerakennukset 30 tukkukauppa * 10
asuntolarakennukset 30 vahittaiskauppa ** 30
liikenteen rakennukset 2057 majoitus- ja ravitsemistoiminta 26
varastorakennukset 5849 yhteensa 117

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripydrien
teollisuus 11233 kauppa

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien
yhteensa 20 625 kauppa

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja kuuluu Heinola
kirkonkylan kehittdmisen kohdealueeksi; hyviin liikenteelliseen sijaintiin tukeutu-
va elinkeinoelaman, matkailun, ranta-asumisen, kulttuuri- ja maisema-arvojen ja
asumisen alue. Alue on taajamatoimintojen alueella ja sijaitsee moottoritien ja

Ruotsalaisen ranta-alueen vélissé, Vuohkallion tytpaikka-aluetta vastapédatd. Alu-

een kohdalla on eritasoliittyma.

KUVIO 42. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006
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Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.
Alueen matkailupalveluja, asumista ja elinkeinoeldamén toimintamahdollisuuksia

on tarpeen tarkistaa maakuntakaavassa. Alueen maankayttéa on tarkennettu kéayn-

nissa olevan Laajalahden-Kouvolantien osayleiskaavassa. (Paijat-Hameen liitto
2012, 53))

KUVIO0 43. Ote Heinolan strategisesta yk ehdotuksesta 2035 (14.1.2013)

KUVIO 44. Ote Laajalahti-Kouvolantien oyk ehdotuksesta 14.1.2014

Heinolan strategisessa yleiskaavaehdotuksessa VVuohkallion alue kuuluu (ksP)
kehittdmisalueeseen, johon kuuluu kehittdmissuunnitelmia mm.; aluetta pyritaan
kehittdmaan monipuolisena palvelu- ja tyopaikkakokonaisuutena, johon myds

asuminen liittyy mahdollisimman luontevasti.

Laajalahti-Kouvolantien osayleiskaavassa alue on teollisuusalueena (T) ja tyo-
paikka-alueena (TP).

Alueella on hyvaksytty Tekevéntien asemakaava, jolla mahdollistetaan puutavara-
liikkeen laajentaminen. Puutavaraliikkeen alue koostuu nykyisin osin teollisuus-
alueesta ja osin maatalousalueesta, jotka kaavamuutoksella muutetaan tilaa vaati-

van erikoiskaupan alueeksi. (Heinolan kaupunki 2013.)
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Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Suokannaksen teollisuusalue sijaitsee Heinola kirkonkylan 0608902 pohjavesialu-

eella.

Heinola kk:n pohjavesialue kasittdd Heinolan harjun yhtenéisen osan pohjoispaan.
Rupivuoren kohdalla sijaitseva katkos erottaa sen eteldssé Veljeskylan pohjavesi-
alueesta. Pohjaveden virtaussuunta on pohjoisesta ja eteldsta alueen keskiosassa

sijaitsevia Kirkonkylén vedenottamoa ja lahteita kohti. (Kajander 1998, 18.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Heinola kirkonkyldan 0608902 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,71 km? ja
muodostumisalueen pinta-ala 0,92 km? ja muodostuvan pohjaveden méaéara 400
m3/d. Alueella on Kirkonkylén vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tar-
ked pohjavesialue seka luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on hyva,
mutta on heikentynyt torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat
(riskitekija 2) entinen liimatehdas, hautausmaat seka kiinteistdjen 6ljysailiot ja

jatevedet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalueen koillisosa sivuaa pohjavesialuetta, mutta sijaitsee pohjaveden-

muodostumisalueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alueella on hyva saavutettavuus ja sijainti Nelostien varrella sek& vapaata tilaa

elinkeinoeldmalle sijoittua pohjavesialueen ulkopuolelle.
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HEVOSSAAREN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 45. Hevossaaren teollisuusalue

KUVIO 46. limakuva Hevossaaren T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osin toteutunut teollisuusalue, jonka eteldpad on Hevossaaren pohjavesialueella,
kooltaan noin 151 ha. Alueella on noin 240 tydpaikkaa. Alue sijaitsee Heinolan
keskustan lansipuolella Hevossaaressa, etdisyys moottoritien liittym&&n on noin 3
km. Alueella on p&aosin teollisuutta: metallirakenteiden ja niiden osien valmistus-
ta, betonituotteiden valmistusta, rakennus- ja muiden rakennusten rakentamista,
konttori- ja myymalakalusteiden valmistusta, puun sahausta ja kyllastysta seka
maa- ja metsatalouskoneiden valmistusta (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti
2013.)
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TAULUKKO 10. Hevossaaren T -alueen kerrosalat ja tyépaikkamaarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Hevossaaren teollisuus- ja varastoalue kerrosala Hevossaaren teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 341 teollisuus 209
erilliset pientalot 341 kuljetus 18
toimistorakennukset 221 majoitus- ja ravitsemistoiminta 1
liilkenteen rakennukset 1162 informaatio ja viestinta 13
teollisuus 35 808 yhteensa 241
varastorakennukset 2384

yhteensa 39926

Kaavoitus

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja kuuluu Heinolan-
Tahtiniemen-Hevossaaren kehittdmisen kohdealueeksi; hyviin tie-, raide- ja vesi-
liikenteen mahdollisuuksiin tukeutuva elinkeinoeldman, matkailun, kulttuuri- ja

maisema-arvojen ja asumisen alue.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.
Teollisuusalue on pé&dosin toteutunut, mutta sijaitsee pohjavesialueella ja aluee-
seen liittyy myds virkistysaluetta ja loma-asumista. Alueen maankéayttod on poh-
dittu Heinolan kaupungin strategisen yleiskaavan luonnosvaiheen rakennetarkas-

teluissa.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 alue on selvitysalueena (SE-1), jonka
mukaan nykyinen kaytto jatkuu toistaiseksi. Olevaa rakennuskantaa ja infrastruk-
tuuria yllapidetdan ja taydennetéén tarvittaessa. Mikali merkittdva uudishanke
ajankohtaistuu, tehdaan toteutettavuustutkimus tai laaditaan yleispiirteinen suun-

nitelma vaikutusarvioineen.




&
71D
22

I§ i
aivan
A

S

SN

Rm Pyhaton

Sinilahde

A
2 A
31

KUVIO 47. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 48. Ote Heinolan str. yk ehdotuksesta 2035 (14.1.2013)

Alueelle osuu myos kehittdmisalue (ksK), jonka mukaan *Vanhan

W \N
y
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H

vitosen’ varrel-

le ohjataan matkailua ja litkennetté palvelevia pienimuotoisia toimintoja, Tahti-

niemeen kaupan suuryksikko seké vapaa-ajan palveluja Téhtiniemen ja/tai Hevos-

saaren tulevaan kayttoon liittyen.

Varaudutaan teollisuustoimintojen ja Hevossaaren junaraiteen mahdollisen pois-

tumisen antamiin toiminnallisiin ja liikenteellisiin kehittdmismahdollisuuksiin.

Etelédosa saaresta on merkitty virkistysalueeksi ja osa virkistysaluevarauksella, 1.

vaihe. Alueella on myds muinaisjaannds (sm). (Heinolan kaupunki 2013)

Hyvaksymisvaiheessa olevan Kiuaskadun asemakaavamuutoksessa laajennetaan

LS Laatuseind Oy:n betonielementtitehtaan tonttia. Ennen hyvaksymiskasittelya

tarkistetaan pohjavesiin liittyvien uusien rajausten ja maaraysten vaikutus kaa-

vaan. (Heinolan kaupunki 2013.)

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Hevossaaren teollisuusalueen eteldosa sijaitsee Hevossaaren pohjavesialueella

0608801.
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Pohjavesialueen eteldosa muodostuu Heinolan harjusta kaakko-luode suunnassa
erkanevasta harjukumpareesta, Harjukumpare, jonka keskiosa on 40 m paksu, on
ollut voimakkaan soranoton kohteena ja pohjaveden ylapuoliset maakerrokset on
paikoin poistettu lahes kokonaan. Maa-aines on muodostuman pintaosissa hiekkaa
ja sen alla karkeampia hiekka- ja sorakerroksia. Muodostuman lansireunalla on
silttid ja hietaa. Parhaiten vettd johtava aines 16ytyy kumpareen keskiosasta. (Ka-
jander 1998, 25 - 26.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Hevossaaren 0608801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 0,6 9 km2, muodos-
tumisalueen pinta-ala 0,46 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 500 m¥/d. Alu-
eella on Hevossaaren vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tarked pohja-

vesialue. (Ymparistttiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Hevossaaren teollisuusalueesta vain eteldosa sijoittuu pohjavesialueelle.

Alueen kehittyminen

Alue on kohtalaisella etéisyydellad Nelostiestd, ja alueella on ratayhteys. Alue on
Heinolan strategisessa yleiskaavassa selvitysalueena ja alueelle ollaan ohjaamassa

enemmankin vapaa-ajan toimintoja ja asumispalveluja kuin teollista tuotantoa.
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MYLLYOJAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVI0 49. Myllyojan teollisuusalueelta

Myllyojan teollisuusalue —.

KUVIO 50. Myllyojan teollisuusalue

KUVIO 51. limakuva Myllyojan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Osittain toteutunut toimitila-alue, joka sijaitsee moottoritien ja sen rinnakkaistien
valissé ja teollisuusrata kulkee alueen l&pi. Alue on suurelta osin Myllyojan poh-
javesialueella, kooltaan noin 108 ha. Alueella on noin 170 tydpaikkaa. Alueella on
paéosin teollisuutta: lajiteltujen materiaalien Kierratysta, sahkdasennusta, rauta- ja
rakennusalan véhittdiskauppaa seké urheilulaitosten toimintaa (Fonecta Finder
2013; Kauppalehti 2013).

TAULUKKO 11. Myllyojan T -alueen kerrosalat ja tydpaikkamaarét (Y hdyskun-
tarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telméd YKR 2013b)

Myllyojan teollisuus- ja varastoalue kerrosala Myllyojan teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 2308 teollisuus 68
erilliset pientalot 2 308 vesihuolto 101
liikerakennukset 840 yhteensa 169
myymaldrakennukset 840

toimistorakennukset 1141

liikenteen rakennukset 196

teollisuus 17 493

varastorakennukset 812

muut rakennukset 74

yhteensa 22 864

Kaavoitus

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa Myllyojan alue on teollisuusalueena. Alueella
kulkee vaihtoehtoinen tai ohjeellinen p&aradan sijainti. Alue on moottoritien tien

13 valissa.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 luonnoksessa alue on muutospainealueena ja
sen mukaan maankayttod on tarpeen tarkistaa alueen kehittdmismahdollisuuksien

turvaamiseksi.
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Kuusankosken asemakaavan luonnoksessa tavoitteena on muodostaa Kuusankoski
Oy:n Myllyojan tehdasalueesta liikenteellisesti ja toiminnallisesti yhtendinen alue
(Heinolan kaupunki 2013).

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 alue on merkitty 1.vaiheen teollisuus-

aluevarauksella ja alueella on pieni teollisuusalue.

KUVIO 52. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 52. Ote Heinolan str. yk endotuksesta 2035 (14.1.2013)

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Myllyojan teollisuusalue sijaitsee Myllyojan 0608903 pohjavesialueella.

Myllyojan pohjavesialue on Heinolan seudun tarkeimpid. Alue koostuu Heinolan
harjun eteldosasta ja sen deltamaisesta laajentumasta. Maa-aines on paaosin hyvin
vettd lapéisevad hiekkaa ja soraa, muodostuman lansireunalla aines vaihtuu siltik-
si. Alueen pohjaveden mééraa lisaé alueen itapuolella korkeilta kallioilta ja mo-
reenialueilta valuva vesi. Harjun eteldosa on kerrostunut maaperan ruhjeeseen,
joten harjuun voi keraantyé vettd laajemmaltakin alueelta. Hakaverdjanmaen ete-
lapuolella pohjaveden virtaus on eteldan ja VVaha Salijarven pohjoispuolella vir-
taussuunta on pohjoiseen. (Kajander 1998, 14 - 15.)
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Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Myllyojan 0608903 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 4,36 km? ja muodostu-
misalueen pinta-ala 2,92 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 2400 m3/d. Alu-
eella on Ala-Musterin vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tarked pohja-
vesialue ja kuuluu riskipohjavesialueisiin. Pohjaveden tila on hyva mutta tila on
heikentynyt kloridipitoisuuden vuoksi. Riskitekijoité alueella aiheuttavat (riskite-
kijéa 3) valtatie 4 ja tie 140 (riskitekija 2) metalliteollisuus seka kiinteistdjen 6l-

jyséiliot ja jatevedet. (Ympaéristotiedon hallintajérjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueella oleva kierréatyslaitos ja muu teollisuus sijoittuu pohjeveden muodostu-

misalueelle.

Alueen kehittyminen

Alueella on hyva logistinen sijainti lahelld moottoritien liittym&a. Alue on ahdas
moottoritien ja rinnakkaistien valissé ja alueen lapi kulkee rautatie. Alueella toi-
miva kierratyslaitos asettaa tiettyj& reunaehtoja liikennevéylien kehittamiselle,
mutta litkennevaylien laheisyys my0s rajoittaa alueen kayttod. Maaperélle ja poh-
javedelle riskialtista toimintaa on mahdollista ohjata pohjavedenmuodostumisalu-

een ulkopuolelle.
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MYLLYPURON TEOLLISUUS-JA VARASTOALUE

| gt
llyojan taollisuus:
Ry [

KUVIO 53. Myllypuron teollisuusalue

KUVIO 54. limakuva Myllypuron T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osin toteutunut teollisuusalue sijaitsee risteysalueen ymparistéssa, kooltaan noin
38 ha. Pohjoisosa on Myllyojan pohjavesialueella. Alueella toimii huonekalujen,
mattojen ja valaisimien tukkukauppaa, asuin- ja muiden rakennusten rakentamista,
lampo-, vesijohto- ja ilmastointiasennusta sek& metsénhoitoa (Fonecta Finder
2013; Kauppalehti 2013).
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TAULUKKO 12. Myllypuron T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Myllypuron teollisuus- ja varastoalue kerrosala Myllypuron teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 478 yhteensa 4

erilliset pientalot 478

liikerakennukset 527

myymaldrakennukset 527

teollisuus 3092

varastorakennukset 518

yhteensa 4615

Kaavoitus

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alueen itépuolella
kulkee vaihtoehtoinen tai ohjeellinen p&éradan sijainti. Alue on moottoritien ja

tien13 valissa.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 luonnoksessa alue on muutospainealueena ja
sen mukaan maanké&yttoad on tarpeen tarkistaa alueen kehittdmismahdollisuuksien

turvaamiseksi.

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Teollisuusalue sijaitsee Myllyojan 0608903 pohjavesialueella.

Myllyojan pohjavesialue on Heinolan seudun tarkeimpié. Alue koostuu Heinolan
harjun eteldosasta ja sen deltamaisesta laajentumasta. Maa-aines on péaaosin hyvin
vettd lapéisevaa hiekkaa ja soraa, muodostuman lansireunalla aines vaihtuu siltik-
si. Alueen pohjaveden maéraa lisaé alueen itapuolella korkeilta kallioilta ja mo-
reenialueilta valuva vesi. Harjun eteldosa on kerrostunut maaperén ruhjeeseen,
joten harjuun voi keraantyé vettd laajemmaltakin alueelta. Hakaverdjanmaen ete-
ldpuolella pohjaveden virtaus on eteldan ja V&ha Salijarven pohjoispuolella vir-

taussuunta on pohjoiseen. (Kajander 1998, 14 - 15.)
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Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Myllyojan 0608903 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 4,36 km? ja muodostu-
misalueen pinta-ala 2,92 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 2400 m3/d. Alu-
eella on Ala-Musterin vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tarked pohja-
vesialue ja kuuluu riskipohjavesialueisiin. Pohjaveden tila on hyvéa mutta tila on
heikentynyt kloridipitoisuuden vuoksi. Riskitekijoité alueella aiheuttavat (riskite-
kija 3) valtatie 4 ja tie 140 (riskitekija 2) metalliteollisuus seka Kiinteistdjen ol-

jyséiliot ja jatevedet. (Ympaéristotiedon hallintajérjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle k&ytdnndssé kokonaan; pohjoisosa

sivuaa pohjavesialuetta.

Alueen kehittyminen

Alueella on hyva liikenteellinen sijainti 1&hell& moottoritien liittymaa. Alue on
ahdas moottoritien ja radan vélissa ja sijaitsee lahellda asumista. Alue sijaitsee

melkein kokonaan pohjavesialueen ulkopuolella.

VIERUMAEN TYOPAIKKA-ALUE, ITAPUOLI

el ‘f:‘—l;.“z LT DT A

* Wigrumien tybpaikka-alue

KUVIO 55. Vierumden tydpaikka-alue

KUVIO 56. limakuva Vierumden TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Vieruméelld sijaitseva valtatie 4:n ja tien 140 valinen tyopaikka-alue, jossa on
toteutunut osittain asumista ja tydpaikkatoimintoja, kooltaan noin 122 ha. Alueel-
la on padosin varastorakennuksia. Alue sijaitsee Vierumaen pohjavesialueella ja

tyopaikka-alueen lansipuoli sijoittuu pohjavesialueen ulkopuolelle.

TAULUKKO 13. Vieruméen TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméaéarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajarjestelméd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-

jarjestelma YKR 2013b)

Vierumaen tyopaikka-alue, ita kerrosala Vierumaen tyopaikka-alue, ita tp maarat
asuinrakennukset 1320 yhteensa 8
erilliset pientalot 1320

liikerakennukset 1023

myymaldrakennukset 940

ravintolarakennukset 83

liikenteen rakennukset 177

teollisuus 1565

varastorakennukset 33156

yhteensa 37241

Kaavoitus

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena ja kuuluu Vieru-
méen kehittdmisen kohdealueeseen; hyvaan liikenteelliseen sijaintiin tukeutuva
elinkeinoeldman, Suomen Urheiluopiston toimintojen, asumisen, kulttuuri- ja

maisema-arvojen ja pohjavesivarojen alue.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 moottoritien risteysalueen ym-
paristdé on muutospainealueena ja sen mukaan alueen maankaytt6a on tarpeen tar-

kistaa alueen kehittamismahdollisuuksien turvaamiseksi.

Vierumaen moottoritieliittyman itdpuolinen alue VVaaksyntien pohjoispuolella on
Vieruméaen osayleiskaavassa varattu palvelujen alueeksi. Yksityisen maanomista-
jan aloitteesta alueelle laaditaan nk. litkenneaseman mahdollistava asemakaava.

Toimintoja ovat polttoaineen myynti, huoltamotoiminta, rahtaripalvelut, ravintola-



86

toiminta sekd vahéainen elintarvike- ja erikoistavarakauppa. (Heinolan kaupunki
2013.)

Manunkulman asemakaava tulossa vireille suunnittelukaudella. Kaavassa tutki-
taan Vieruméen taajaman laajentumisalueita Vierumaen osayleiskaavan osoitta-
mille rakentamisalueille VVa&ksyntien pohjoispuolella ja maantien 140 l&nsipuolel-
la. (Heinolan kaupunki 2013.)

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 koko vieruméen alue on kehittdmisalu-
eena (ksV), jonka mukaan Vierumdaen aluetta kehitetadn kaksoiskeskukseksi niin,
etta keskittymien valilla on vahva toiminnallinen ja ympéristollinen yhteys. Lii-
kenneratkaisut suunnitellaan tukemaan vuorovaikutteisuutta. TyOpaikat edustavat
korostetusti rakentamisen ja mekaanisen puunjalostuksen klusteria, minka tulisi
suosituksen mukaan tulla ndkymaén jatkossakin kaupunkikuvassa. Vieruméen
tyopaikka-alueella yleiskaavassa on keskustatoimintojen alue (km-merkinnallg),
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitd. Valtatien itdpuolella on 1.vaiheen

teollisuusaluevaraus. Alueen pohjoispuolella on asuinaluevarauksen 2. vaihe.

KUVIO 57. Ote Pé&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 58. Ote Heinolan str. yk endotuksesta 2035 (14.1.2013)

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Vierumaen itéinen tyopaikka-alue sijoittuu Vieruméen pohjavesialueelle 0608901.

Vieruméaen pohjavesialue on osa Il Salpausseldan reunamuodostuma. Alue késittaa
l&hinnd Vierumé&en taajaman se rajautuu id&ssa rautatien kohdalla kallioihin. Reu-
namuodostuma jatkuu itd&n Urheiluopiston pohjavesialueena. Lannessa Syrjélan-
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kankaan ja Vierumé&en pohjavesialueiden vélissa on kallioseldanteiden muodostama
vedenjakaja. Vierumden pohjavesialueella maa-aines reunamuodostumassa on
lajittunutta hiekkaa ja hienoaines ja moreenivalikerroksia. Alueen pohjoisosassa,
vedenottamon lahelld vettd hyvin johtavat karkean hiekan kerrokset sijaitsevat 6-

15 metrin syvyydessa. (Kajander 1998, 24 - 25.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Vierumaen 0608901 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,03 kmz2 ja muodos-
tumisalueen pinta-ala 0,63 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 400 m3/d. Alue
on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue. Pohjavesialue kuuluu riskipohja-
vesialueisiin sekd huonossa tilassa oleviin alueisiin ja on kemialliselta tilaltaan
huono. Alueella on Vierumden vedenottamo, joka on pois kaytosta. Pohjaveden
tilaa heikentavét bentseeni, tolueeni, etyylibentseeni, ksyleeni seké torjunta-aineet.
Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekijé 2) saha ja kyllastamo, entinen puu-
kyllastdmo, polttonesteiden jakeluasemat, tie 140 seké kiinteistdjen 6ljysailiot ja

jatevedet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueesta noin puolet sijoittuu pohjavesialueelle ja pohjavedenmuodostumisalueel-
le. Alueella riskia aiheuttava toiminta on syyta sijoittaa pohjavesialueen ulkopuo-

lelle.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee Nelostien varrella, l&helld moottoritien liittymaa. Alueen liikenne

ohjautuu Vieruméen kylan l&pi, alueen ympérilla on teollisuutta ja Korkkeen kyla.
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VIERUMAEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

AN

Vierumden fydpalkka.alue

KUVIO 59. Vierumaen teollisuusalue

KUVIO 60. llmakuva Vierumaen T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013.)

Alueen sijainti ja toiminnot

Alue sijaitsee Vieruméen pohjavesialueella ja on p&éosin puuteollisuuden alue,
kooltaan noin 42 ha. Alueen lounaisosassa on sotahistoriaan liittyva muistomerkki
ja joukkohauta. Alueella toimii Versowoodin Vierumaen yksikko, jonka toimialaa
on rakennuspuusepantuotteiden valmistus. Tuotantoalue on noin 100 ha, tydpaik-
koja alueella on noin 360. Alueelle sijoittuu Seveso-direktiivin mukainen suuron-
nettomuusvaarallinen tuotantolaitos, jonka kaavoituksellinen reagointivythyke on
1km (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES 2013b).

TAULUKKO 14. Vieruméen T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskun-
tarakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telmé& YKR 2013b)

Vierumaden teollisuus- ja varastoalue kerrosala Vierumaden teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 275 teollisuus 300
erilliset pientalot 275 kauppa 24
toimistorakennukset 1207 autokauppa 24
teollisuus 31486 kuljetus 29
varastorakennukset 201 majoitus- ja ravitsemistoiminta 2
yhteensa 33 169 julkinen hallinto ja maanpuolustus 3
yhteensa 359
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Kaavoitus

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja kuuluu Vieruma-
en kehittdmisen kohdealueeseen; hyvaan liikenteelliseen sijaintiin tukeutuva elin-
keinoelaman, Suomen Urheiluopiston toimintojen, asumisen, kulttuuri- ja maise-

ma-arvojen ja pohjavesivarojen alue.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 moottoritien risteysalueen ym-
péristd on muutospainealueena ja sen mukaan alueen maankaytt6a on tarpeen tar-

kistaa alueen kehittamismahdollisuuksien turvaamiseksi.

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2025 koko vierumaen alue on kehittdmisalu-
eena (ksV), jonka mukaan Vieruméen aluetta kehitetd&n kaksoiskeskukseksi niin,
ettd keskittymien valilla on vahva toiminnallinen ja ympéristollinen yhteys. Lii-
kenneratkaisut suunnitellaan tukemaan vuorovaikutteisuutta. TyOpaikat edustavat
korostetusti rakentamisen ja mekaanisen puunjalostuksen klusteria, minka tulisi
suosituksen mukaan tulla ndkymaan jatkossakin kaupunkikuvassa. Alue on yleis-

kaavassa teollisuusalueena.

Knrkaa

KUVIO 61. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 62. Ote Heinolan str. yk endotuksesta 2035 (14.1.2013.)

Versowoodin teollisuusalueen kdynnissé olevassa asemakaavassa ja asemakaavan
muutoksessa mahdollistetaan liimapuu- ja pellettivarastojen rakentaminen seké

uusi paakonttori nykyisen teollisuusalueen lansireunaan. Kaavaehdotuksessa alue
on (T/kem-1) teollisuusalueen korttelialueena, jolla on/jolle saa sijoittaa merkitta-

van, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen. Uusia riskitoi-
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mintoja saa sijoittaa vain pohjavesialueen ulkopuolelle. (Heinolan kaupunki
2013).

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Vierumaen teollisuusalue sijoittuu Vieruméen pohjavesialueelle 0608901.

Vierumé&en pohjavesialue on osa Il Salpausseldan reunamuodostumaa. Alue kasit-
t&4 1&ahinnd Vieruméen taajaman ja se rajautuu idassa rautatien kohdalla kallioihin.
Reunamuodostuma jatkuu itdén Urheiluopiston pohjavesialueena. Lannessa Syrja-
ldnkankaan ja Vierumden pohjavesialueiden vélissa on kallioseldnteiden muodos-
tama vedenjakaja. Vieruméen pohjavesialueella maa-aines reunamuodostumassa
on lajittunutta hiekkaa ja hienoaines ja moreenivalikerroksia. Alueen pohjoisosas-
sa, vedenottamon lahell& vettd hyvin johtavat karkean hiekan kerrokset sijaitsevat
6-15 metrin syvyydessa. (Kajander 1998, 24 - 25)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Vierumaen 0608901 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,03 km? ja muodos-
tumisalueen pinta-ala 0,63 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 400 m3/d. Alue
on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue. Pohjavesialue kuuluu riskipohja-
vesialueisiin sekd huonossa tilassa oleviin alueisiin ja on kemialliselta tilaltaan
huono. Alueella on Vieruméen vedenottamo, joka on pois kaytosta. Pohjaveden
tilaa heikentavat bentseeni, tolueeni, etyylibentseeni, ksyleeni seké torjunta-aineet.
Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 2) saha ja kyllastamo, entinen puu-
kyllastdmo, polttonesteiden jakeluasemat, tie140 seka kiinteistdjen 6ljysailiot ja
jatevedet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013Db.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Vieruméen pohjavesialue on kemialliselta tilaltaan huono ja nykyinen riskia aihe-

uttava toiminta toimii alueella ja laajentamassa toimintaansa.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee Nelostien laheisyydessa, l&helld moottoritien liittymaa.
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SYRJALANKANKAAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVI0 63. Syrjalankankaan teollisuusalueelta

KUVIO 64. Syrjalankankaan teollisuusalue

KUVIO 65. llmakuva Syrjalankankaan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osittain toteutunut alue sijaitsee Syrjalankankaan pohjavesialueella, kooltaan noin
132 ha. Alueella tyopaikkoja on noin 290. Alueella on paéosin teollisuutta; metal-
lirakenteiden ja niiden osien valmistusta, metallituotteiden korjausta ja huoltoa,
metalliséilididen ja altaiden valmistusta sekd toimistotiloja (Fonecta Finder 2013;
Kauppalehti 2013.)



92

TAULUKKO 14. Syrjalankankaan T -alueen kerrosalat ja ty0paikkaméarat (Y h-
dyskuntarakenteen seurantajérjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuran-
tajarjestelma YKR 2013Db)

Syrjalankankaan teollisuus- ja varastoalue | kerrosala Syrjalankankaan teollisuus- ja varastoalue | tp maarat
asuinrakennukset 375 teollisuus 275
erilliset pientalot 375 yhteensa 287
toimistorakennukset 2901

liikenteen rakennukset 807

teollisuus 17 623

varastorakennukset 1699

muut rakennukset 229

yhteensa 23634

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja kuuluu Vieruma-
en kehittdmisen kohdealueeseen; hyvaan liikenteelliseen sijaintiin tukeutuva elin-

keinoeldman, Suomen Urheiluopiston toimintojen, asumisen, kulttuuri- ja maise-

ma-arvojen ja pohjavesivarojen alue.
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KUVIO 66. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 moottoritien risteysalueen ym-
péristd on muutospainealueena ja sen mukaan alueen maankayttoa on tarpeen tar-

kistaa alueen kehittamismahdollisuuksien turvaamiseksi.
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Vieruméen osayleiskaavassa (16.6.2008) pohjavesialueella sijaitseva alue on (TY-
1) teollisuusalueena, jonka sijainti pohjavesialueella asettaa toiminnalle erityisia
vaatimuksia. Pohjavesialueen ulkopuolella oleva alue on (T/kem) teollisuus- ja
varastoalueena, jolla on merkittavé, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai varas-

toiva laitos.

KUVIO 67. Ote Vieruméen osayleiskaavasta (16.6.2008)

Heikinmaki-Syrjalankankaan asemakaavaluonnoksessa Asemakaavoitetaan Vie-
ruméen osayleiskaavan osoittamia teollisuusalueita moottoritien l&ansipuolella.
Kaavoitukseen otetaan ensi vaiheessa ainakin kaupungin omistamat alueet. (Hei-
nolan kaupunki 2013.)

Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 koko vieruméen alue on kehittdmisalu-
eena (ksV), jonka mukaan Vieruméen aluetta kehitetd&n kaksoiskeskukseksi niin,
ettd keskittymien valilla on vahva toiminnallinen ja ympéristollinen yhteys. Lii-
kenneratkaisut suunnitellaan tukemaan vuorovaikutteisuutta. Ty0paikat edustavat
korostetusti rakentamisen ja mekaanisen puunjalostuksen klusteria, minka tulisi
suosituksen mukaan tulla ndkymaan jatkossakin kaupunkikuvassa. Syrjalankan-

kaan teollisuusalue on yleiskaavassa teollisuusalueena.



94

KUVIO 68. Ote Heinolan strategisesta yk ehdotuksesta 2035 (14.1.2013)

Maapera- ja pohjavesiolosuhteet

Syrjalankankaan teollisuusalue sijoittuu Syrjalankankaan pohjavesialueelle
0608905.

Syrjalankankaan pohjavesialue on 11 Salpausselk&an kuuluva deltamainen muo-
dostuma Vierumaden lansipuolella. Alue rajautuu lannessa kallioon, joka toimii
vedenjakajana. Itdosassa Syrjélankankaan ja Vierumaen pohjavesialueiden vélilla
on kallioiden ja moreenin muodostama vedenjakaja. Syrjaldnkankaan topografia
on tasainen. Muodostuman aines on padosin hiekkaa ja soransekaista hiekkaa,

pintaosissa moreenia. (Kajander 1998, 29 - 31.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Syrjélankankaan pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 3,91 km? ja muodostumis-
alueen pinta-ala 3,09 km?2 ja muodostuvan pohjaveden maara 3000 m3/d. Alue on
vedenhankintaa varten térkeé pohjavesialue. Teollisuusalue, joka sijaitsee pohja-
vesialueen itdosassa, kattaa noin 20 % pohjavesialueen koko pinta-alasta. Riskite-
kijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 2) pienteollisuus ja puunkyllastamo. (Ym-

péristétiedon hallintajérjestelmé Hertta 2013b.)
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Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuus sijoittuu osaksi pohjavedenmuodostumisalueelle. Osa teollisuusaluees-

ta on pohjavesialueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee Nelostien varrella, 1&hell& moottoritien liittymaa.

Hollola

Hollolassa Kukonkoivun yrityspuisto seka Salpakankaan teollisuusalue sijaitsevat
pohjavesialueella (yht. n.190 ha). Muita teollisuusalueita, jotka mahdollistavat
teollisuuden sijoittumisen pohjavesialueen ulkopuolelle, ovat Nostavan logistiik-
kakeskus, joka on pééasiassa tarkoitettu logistiseen kayttéon sekd Jokimaan teolli-
suus ja varastoalue ja Riihimé&entien teollisuusalue, josta on tarkoitus luoda alue
yritystoiminnalle seka teollisuudelle. Yhteensé pohjavesien ulkopuolella teolli-

suusalueita on noin 450 ha.

Hollolan kunnassa on aloitettu strateginen yleiskaavahanke vuoden 2013 aikana.
Riihimé&en alueesta on valmistumassa asemakaava, jonka pinta-ala on 21 ha ja
teollisuus- ja varastorakennuksia varten rakennusoikeutta on kaavaehdotuksessa
45 000 k-m2. Hollolassa hyvéksyttyjen asemakaavojen teollisuuden ja varasto-
aluevarausten (T) kerrosala on véhentynyt vuosien 2003 - 2012 valilla 1813 k-m?
(Ympaéristdtiedon hallintajarjestelma Hertta 2013a). Hollolassa tyopaikkoja on
6 387, eniten teollisuudessa, terveys- ja sosiaalipalveluissa ja tukku- ja vahittéis-

kaupassa seké rakentamisessa (Tilastokeskus 2011).



TAULUKKO 15. Tyopaikkamaarat toimialoittain Hollolassa (Tilastokeskus
2011)

HOLLOLA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 299 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 38
Kaivostoiminta ja louhinta 5 Kiinteistéalan toiminta 26
Teollisuus 1462 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 428
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jadhd. 0 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 101
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 26 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 406
Rakentaminen 497 Koulutus 357
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 619 Terveys- ja sosiaalipalvelut 1066
Kuljetus ja varastointi 377 Taiteet, viihde ja virkistys 104
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 203 Muu palvelutoiminta 194
Informaatio ja viestinta 35 Toimiala tuntematon 144
yht. 6387

POHJAVESIALUEET Hollola

Pohjavesialue

77 Luoka 1
Luckka 2
Luckka 3 [F57] Teotsusane
Luckituksesta paistettu pohjavesialue [ ryopanka-aue

KUKONKOIVU-HATSINA
0409351

kokopinta-ala 61,09 km?*
muod.alueen ala 48,584 km'
pohjaveden milrd 35 ooo m'/d

o

kokopinta-ala 11,50 km*
muod.alueen ala 8,37 km?*
pohjaveden m3irs 6500 m'd
risklalue

KUVIO 69. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Hollolassa
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TYOPAIKKA- JA TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVOITUSTILANNE

Hollola
Pohjavesialue [7] asemakaava
[ Luokka 1 [ Teohisuus yieiskaava MAL
[ ] luokka2 [ ryopaikia-alue [TTT] vieiskaavat Raki
] R
e
45
s
g etar
4 ]
Kukonke teo |I1 ""{ ’;:::‘3:
sy— || \ b".’&@
= :
o e &5 esat :o
TS etelele: Sresatese;
ST A0 Bl [ | LA by
@M § LIRS | [ [IOTKEe 0%
el RIS SN LLARIL S
o7, [ X 2 I e K XX —— N0
| P, 4 R S i e ST 07 PR
- P - T — T . Yot T oo S Yetie. -
; ik BT TSRS S A
L . < {0

TSRS
7 % :’}’9@,;»,00

e
£
4062

. oy
SN
oo
%%
505
SR

Y
g
) .;og‘z
et e%e
2508

£

fo

KUVIO 70. Kaavoitustilanne Hollolan teollisuusalueilla

KUKONKOIVUN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 71. Kukonkoivun teollisuusalueelta
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KUVIO 72. Kukonkoivun teollisuusalue

KUVIO 73. llmakuva Kukonkoivun T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Kukonkoivun teollisuusalue on padosin toteutunut, kooltaan noin 106 ha. Alue
sijaitsee kokonaan Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella. Tyépaikkoja Kukon-
koivussa on noin 175. Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvassé paikassa, Lahden
eteldisen ohitien risteys tulee olemaan aivan Kukonkoivun alueen kohdalla. Talla
hetkelld alueen vieresté kulkee valtatie 12, Lahti-Tampere tie, jonka liittym& on
alueen eteldpéassa. Alue sijaitsee kaupunkiseudun taajamarakenteen lansireunalla
kiintednd osana lahelle rakentuvaa Kukonkankaan asuinaluetta.

Alueella toimii moottoriajoneuvojen huoltoa ja korjausta, moottoriajoneuvojen
osien ja varusteiden vahittaiskauppaa, muiden erikoiskoneiden korjausta ja huol-
toa, metallien tyostdd, muiden metallituotteiden valmistusta, metallirakenteiden ja
niiden osien valmistusta, betonituotteiden valmistusta rakennustarkoituksiin, tava-
ranpeitteiden, purjeiden ja muiden sovitettujen tekstiilituotteiden valmistusta,

konttori- ja myymaélékalusteiden valmistusta, maa- ja vesirakentamista, muuta
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kuljetusvalitystd, rakennuspuusepan asennustgitd, muuta rakennuspuusepéntuot-
teiden valmistusta, muiden huonekalujen valmistusta, kiven leikkaamista, muotoi-
lua ja viimeistelyd, tyokalu- ja tarviketukkukauppaa, yleisten jakeluverkkojen
rakentamista nestemaisia ja kaasumaisia aineita varten, yleisagentuuritoimintaa,
rahoitusalan holdingyhtididen toimintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti
2013).

TAULUKKO 74. Kukonkoivun T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaéarat (Yhdys-
kuntarakenteen seurantajarjestelméd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelmd YKR 2013b)

Kukonkoivun teollisuus- ja varastoalue | kerrosala Kukonkoivun teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 93 teollisuus 130
erilliset pientalot 93 rakentaminen 11
toimistorakennukset 448 kauppa 3
liilkenteen rakennukset 2477 autokauppa/korjaamo 3
teollisuusrakennukset 35493 tukkukauppa ** 1
varastorakennukset 2117 kuljetus 23
yhteensa 40 634 yhteensa 174

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottori-
pyorien kauppa

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja
lansipuolella on maa-ainestenottoalue. Itdpuolella teollisuusalue liittyy taajama-

toimintojenalueeseen. Moottoritien eteldpuolella alue yhdistyy Untilan-

Korpikylan kulttuurimaisemaan.

KUVIO 74. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006
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Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.

Kauppaa koskevat ratkaisut on tarkistettava valtatien risteysalueen l&heisyydessa.

Hollolassa yleiskaava laaditaan osayleiskaavoina ja pohjavesialueet on huomioitu
eri tavoin riippuen siitda, milloin osayleiskaava on laadittu. Kukonkoivun teolli-
suusalueella osayleiskaavassa (18.3.2003) on kaytetty merkintad, joka mahdollis-
taa teollisuustoiminnan, joka ei aiheuta riskia pohjavedelle. Né&in ei ole tarpeetto-
masti rajoitettu pohjaveden suojelun takia sellaista yritystoimintaa, jolla ei ole

vaikutusta pohjaveden laatuun ja maaraan.

Alueen maankayttod on tarkennettu asemakaavoilla. Asemakaavahanke, Kukon-
koivun teollisuusalueen ja uusien liittymajarjestelyjen aiheuttama asemakaava-
muutos, kdynnistettiin Kukonkoivun valtatie 12:sta liittymajarjestelyjen johdosta
vuonna 2009. Uudet liittymajarjestelyt mahdollistavat nykyisten tiealueiden muut-
tamisen tyOpaikka-alueeksi. Kaavahanke on rauennut. Kaavoitus alueella aloite-
taan uudestaan vuonna 2013.

Kukonkoivun teollisuusalueen pohjoisosan asemakaavan muutoksen tarkoitukse-
na on paivittdd voimassaoleva asemakaava vastaamaan jo toteutunutta maankayt-
t0d ja nykypéivén tarpeita. Asemakaavan muutos on edennyt hyvaksymisvaihee-
seen (15.10.2013).

Kukonkoivun osayleiskaavan mukaisesti laaditaan asemakaava Kukonkankaan
alueelle Rouvintien varteen. Kaavan tarkoituksena on saada noin 150 omakoti-
tonttia seké rivitalotontteja tyydyttdmaan suurta tontin kysyntéa joka kohdistuu
kuntakeskukseen ja sen ldhialueille. Kaavoitettava alue on padosin Hollolan kun-
nan omistuksessa. Alueen kaavoitus on aloitettu 2011 ja se jatkuu vuoden 2013
aikana. (Hollolan kunta 2012.)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Kukonkoivu sijaitsee Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella 0409851.

Salpausselké on rakenteeltaan tyypillinen reunamuodostuma. Luoteispuolella on
soran ja hiekan péalla ja valissa moreenikerroksia. Muodostuman luoteis- ja kes-
kiosassa on laajoja suppamaastoja. Muodostuman etelédosa on kokonaisuudessaan

lajittunutta materiaalia. Pohjavesialue jakautuu kallion pinnan ja maaperdolosuh-
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teiden vaihtelun seurauksena useaan pohjaveden valuma-alueeseen. Pohjavesi
purkautuu Salpausseldn pohjoisreunalla useista suurista lahteista sekd pienemmas-
s& méaarin alueen eteldreunalla. Osa muodostuvasta pohjavedesta otetaan kéyttoon
Ruopan vedenottamolta. Teollisuusalue sijaitsee kaakkoon purkavan Ruopan ve-
denottamon ja eteld&n purkavan valuma-alueen rajalla. Muodostuma on hydrauli-
sessa yhteydessé llola-Kukkolanharjun pohjavesialueeseen alueen luopteisosassa.
Pohjavedet purkautuvat muodostumasta paéosin lahteisiin, joista suurin osa sijoit-
tuu muodostuman pohjoispuolelle. Vedenottamoiden laheisyydessa pohjavesi vir-
taa kohti vedenottamoita. (Hollolan kunta 2003, 2.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Kukonkoivu-Hatsinan 0409851 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 61,09 km?
ja muodostumisalueen pinta-ala 48,84 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 45
000 m3/d. Alueella on Ruopan vedenottamo. Alue on vedenhankintaa varten tar-
ked pohjavesialue seka strategisesti merkittavé pohjavesialue ja luokiteltu riski-
pohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on hyva, mutta heikentynyt kloridipitoisuuden
vuoksi. Riskitekijoitd alueella aiheuttavat (riskitekija 3) autokorjaamot ja maa-
laamot seké (riskitekija 2) jakeluasemat, valtatie 12 ja Kiinteistojen 6ljysailiot ja
jatevedet. (Ymparistotiedon hallintajarjestelmd Hertta 2013Db.)

Maaperén ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee kokonaan Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella ja pohjaveden-
muodostumisalueella. Kukonkoivun teollisuusalueen sijaintiriski on suuri. Alue
sijaitsee tarkedlla pohjaveden hankinta-alueella ja luokiteltu strategisesti merkitta-
vaksi. Alueelta on virtausyhteys kéytossa oleville pohjavedenottamoille. Maapera
on karkearakeista ja hyvin vetta lapdisevéa ja haitta-aineita osittain pidattava
maakerros puuttuu rakennetuilta alueilta. Sijaintiriskia kuitenkin vahentéva pohja-

veden pinnan sijainti on syvalla 15 - 20 metrissé. (Hollolan kunta 2003, 4.)

Kukonkoivun teollisuusalueen sijainti ja pohjavesi- sek&d maaperdolosuhteet rajoit-
tavat alueelle sijoitettavien toimintojen laatua. Pohjavesialueelle vaaralliset teolli-
suuden toiminnot tulisi sijoittaa niille paremmin soveltuville alueille, esimerkiksi

Riihimaentien varteen suunnitellulle teollisuusalueelle.
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Alueen kehittyminen

Alueella on hyva liikenteellinen sijainti; Lahden etelaisen ohitien risteys tulee
olemaan aivan Kukonkoivun alueen kohdalla. Teollisuuden kehittdmisen kannalta
alue on haasteellinen, ja pohjaveden suojelun ja maankayton yhteensovittaminen
on valttamatonta tamankaltaisilla alueilla, joilla yhdyskuntarakenne sijaitsee poh-
javesialueiden paalla.

SALPAKANKAAN TYOPAIKKA-ALUE
SR .

KUVIO 75. Kuva Salpakankaan alueelta
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HOLLOLA, Salpakankaan tyopaikka-alue

KUVIO 76. Salpakankaan tyopaikka-alue

KUVIO 77. llmakuva Salpakankaan TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Salpakankaan tyOopaikka-alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella ja Hol-
lolan kuntakeskuksen l&heisyydessé sekd Lahden kaupungin l&hialueella. Alueen
etelapuolella kulkee vilkasliikenteinen Hadmeenlinnantie (VT 12) ja alueen infra-
struktuuri on hyvg; siséinen katuverkko on toimiva ja yhteydet kuntakeskukseen
ovat hyvat. Alue sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella ja on kooltaan noin 90
ha.

Valtaosa Hollolan kunnassa eniten tyollistavista yrityksisté sijaitsee Salpakankaan
teollisuusalueella. Tyopaikkoja alueella on noin 380. Yrityksi& teollisuusalueella
toimii noin 150, ja yritysten toiminnan laajuus vaihtelee suuresti. Alueella toimii
muun muassa konepaja-, huonekalu-, seké kemianteollisuutta ja alueella on myds
paljon autokorjaamotoimintaa, liikenne- ja kuljetusyrityksié ja rakennusalan yri-
tyksia sekd varastotiloja. Alue on melko véljasti rakennettu: rakentamattomia teol-
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lisuustontteja ja tyhjilladn olevia teollisuuskiinteistdja on muutamia (Mattila 2013,
41 - 42).

TAULUKKO 13. Salpakankaan TP -alueen kerrosalat ja tyépaikkamaarat (Yh-
dyskuntarakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuran-
tajarjestelma YKR 2013Db)

Salpakankaan tydpaikka-alue kerrosala Salpakankaan tyopaikka-alue tp maarat
asuinrakennukset 1939 teollisuus 319
erilliset pientalot 1939 rakentaminen 1
toimistorakennukset 9161 kauppa 40
liikerakennukset 3367 autokauppa/korjaamo 5
teollisuusrakennukset 86 143 tukkukauppa ** 35
varastorakennukset 8747 kuljetus 10
yhteensa 109 361 terveydenhuolto ja sosiaalipalvelut 4

yhteensa 384

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyorien

kauppa

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena.
Alueen pohjoisosa yhdistyy Messiléan golfalueeseen ja eteldosa Hollolan keskusta-
toimintojen alueeseen ja edelleen valtatie 12:sta. 1ta- ja lansipuolella on virkistys-
toimintojen aluetta seké lounaisosassa taajamatoimintojen aluetta. Alue kuuluu

Nostavan-Keskustan- Messilan kehittamisen kohdealueeseen.

KUVIO 75: Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006
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Kuntakeskuksen yleiskaavassa (23.6.2008) alue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C), teollisuusalueeksi (T), asuinkerrostalojen alueeksi (AK) seka yhdys-

kuntateknisen huollon alueeksi (ET).

Salpakankaan teollisuusalueen maankéyttésuunnitelmassa (Mattila 2013) on esi-
tetty muutoksia maakuntakaavaan ja yleiskaavaan verrattuna; teollisuustoimintoja
on keskitetty ja asuminen on sijoitettu vihertoimintojen alueelle. Pohjoisen osan

teollisuudelle varatut alueet on ehdotettu muutettavan asumiselle.

KUVIO 76. Ote kuntakeskuksen osayleiskaavasta (23.6.2008) (Hollolan kunta
2012c)

KUVIO 77. Salpakankaan teollisuusalueen maankayttdsuunnitelmasta (Mattila
2013)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Salpakankaan teollisuusalue sijaitsee osaksi Salpakankaan 0409852 ja osaksi
Lahden 0439801 pohjavesialueita.

Salpakankaan 0409852 pohjavesialue keskittyy Tiilijarven ymparistoon. Ison tiili-
jarven ja Réléksuon kautta kulkevaan ruhjelaaksoon on kerrostunut karkeampaa

ainesta sisdltava harju, jossa vedenlapéaisevyys on hyva. Ison Tiilijarven lansipuo-
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lella esiintyy pinnan alla moreenimaista ainesta, joka syvemmaéll& kuitenkin vaih-
tuu lajittuneeksi soraksi ja hiekaksi. Kintteronsuon lansipuolella on laaja mo-
reenipeitteinen alue. Moreenia on myds kartanonmaen lounaispuolella. Kerros-

paksuus vaihtelee 5 - 30 metrid. Pohjaveden virtaus suuntautuu alueen eteldosassa

Lahden 0439801 pohjavesialue on osa Salpausseldn reunamuodostumaa, joka lah-
den alueella kulkee ita-lansi-suuntaisena. Salpausselén paksut hiekka- ja soraker-
rokset peittavat alleen kallioperan ruhjeet, joista merkittdvin on Vesijarvi-Laune-
ruhje. Keskusta-alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempa-
na. Salpausselkaan liittyvista pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijarvi-Laune —
ruhjeeseen kerrostunut harju, joka on padosin silttikerrostuman peittdma. (May-
ranpaé 2012, 82)

Pohjaveden virtaus suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja Launeen ot-
tamoiden antoisuutta nostaa huomattavasti Vesijarvesta imeytyva tekopohjavesi.
Vesijarvestd imeytyvéan veden maaré voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavis-

sa olevaan luonnolliseen pohjaveteen. (Mayréanpéa 2012, 82)

Maaperéan ja pohjaveden tila alueella

Salpakankaan teollisuusalue sijoittuu Salpakankaan pohjavesialueelle. Salpakan-
kaan teollisuusalue sijaitsee Salpakankaan pohjavesialueella, joka on luokiteltu
riskipohjavesialueeksi. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 11,50 km? ja muo-
dostumisalueen pinta-ala 8,37 km? ja muodostuvan pohjaveden méaard 6 500 m3/d.
varten tarked pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila on
hyvd, mutta tilaa heikentdvat MTBE, kloridi ja tetrakloorieteeni. Riskitekijoita
alueella aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyllas-
tdmot, huoltoasemat, valtatiel? ja rautatie seké (riskitekijd 2) kiinteist6jen 6ljysai-
liot ja jatevedet. (Ympaéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km?2 ja muodostu-
misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m3/d.

Alue on vedenhankintaa varten tarked pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesi-
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alueeksi ja tilaltaan huonoksi ja veden laatu osittain talousvedeksi kelpaamatonta.
Tilaa heikentévat: torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloo-
rieteeni, tetrakloorieteeni, 1,2—dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja klo-
ridi. Kaksi vedenottamoa on suljettu. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija
3) autokorjaamot ja maalaamot seka (riskitekija 2) jakeluasemat, valtatie 12 ja
kiinteistojen Oljyséiliot ja jatevedet. (YmpéristOtiedon hallintajarjestelmé Hertta
2013b.)

Teollisuusalueen toimintaedellytykset pohjavesialueella

Teollisuusalue sijaitsee kokonaan pohjavedenmuodostumisalueella. On tarkeaa
selvittdd millaista toimintaa Salpakankaan alueella voidaan harjoittaa, ettei pohja-
vesialuetta kuormitettaisi enempaa. Teollisuusaluetta kehittdmalla turvattaisiin
hyvat, pohjaveden huomioon ottavat toimintamahdollisuudet alueen yrityksille.
Pohjavesialueelle vaaralliset teollisuuden toiminnot tulisi sijoittaa niille paremmin
soveltuville alueille, esimerkiksi Riihim&entien varteen suunnitellulle teollisuus-
alueelle. (Mattila 2013.)

Alueen kehittyminen

Alueen sijainti Hollolan kuntakeskuksen valittémassa laheisyydessa seka eteldisen
kehétien valmistuminen, mika ohjaa ohikulkuliikenten pois ja vapauttaa tiekapasi-
teettia alueen k&yttoon, antaa alueelle hyvét kehittymisen, tiivistdmisen ja lisara-
kentamisen mahdollisuudet. Alueelle tulisi sijoittaa toimintoja, jotka tukevat ja
monipuolistavat Hollolan kuntakeskuksen palvelutarjontaa ja kehittdmisté edel-
leen. Tulevaisuudessa alueella hyvia toimintoja voisivat olla asutus, pienteolli-
suus, tukkukauppa, pienet liikekeskittymaét ja tilaa vaativa liiketoiminta. (Mattila
2013, 69.)

Teollinen toiminta seké tydpaikat tulisi Mattilan mukaan tiivistaa ja keskittaa
Messilantien sekd Keskikankaantien véliselle alueelle, jotta alueet viheralueiden
laitamilla saataisiin asumisen kayttoon. Mahdollisuutena alueen kehittdmiselle on
my6s Messilan alueelle suunnitellut kehittdmisen hankkeet. Alue voisi toimia
keskitettyna joustavan pienteollisuuden, tyopaikkojen, palveluiden, liiketoiminnan
sekd asumisen yhteisalueena, jonka valttina olisi aluetta ympérdiva luonto. (Matti-
la 2013, 69.)
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6.5 Hameenkoski

H&meenkoskella teollisuus keskittyy Ojastenmaden teollisuusalueelle, joka sijoit-
tuu osaksi pohjavesialueelle. Teollisuusalue on padosin asemakaavoitettu. H&-
meenkoskella hyvaksyttyjen asemakaavojen teollisuuden ja varastoaluevarausten
(T) kerrosala on pysynyt samana vuosien 2003 - 2012 valilla (Ymparistotiedon
hallintajarjestelm& Hertta 2013a). Hameenkoskella tyopaikkoja on 552, eniten
maa- ja metsétaloudessa, terveys- ja sosiaalipalveluissa ja tukku- ja véhittaiskau-
passa (Tilastokeskus 2011).

TAULUKKO 14. Tyopaikkamaaréat toimialoittain Hdmeenkoskella (Tilastokeskus

2011)

HAMEENKOSKI 2011 tydpaikat tydpaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 142 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 5
Kaivostoiminta ja louhinta 2 Kiinteistéalan toiminta 1
Teollisuus 24 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 14
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 0 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 11
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 0 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 36
Rakentaminen 29 Koulutus 23
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 43 Terveys- ja sosiaalipalvelut 127
Kuljetus ja varastointi 29 Taiteet, viihde ja virkistys 9
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 23 Muu palvelutoiminta 15
Informaatio ja viestinta 4 Toimiala tuntematon 15
yht. 552
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KUVIO 78. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Himeenkoskella

TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVOITUSTILANNE
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KUVIO 79. Kaavoitustilanne Himeenkosken teollisuusalueilla
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OJASTENMAEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 80. Kuva Ojastenméen teollisuusalueelta

KUVIO 81. Ojastenmaen teollisuusalue

KUVIO 82. llmakuva Ojastenméen T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

H&meenkosken teollinen toiminta on p&&osin keskittynyt Ojastenmaen teollisuus-
alueelle. Alue on osittain toteutunut ja kooltaan noin 46 ha. Koillisosa alueesta on
Ahvenlammen pohjavesialueella. Alue sijaitsee valtatie 12 varrella. Alueella on
betonituotteiden valmistusta rakennustarkoituksiin, rakennuspuusepantuotteiden
valmistusta ja puunkorjuuta (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ymparisto-

lupa on noin 30 %:lla toimijoista (Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 15. Ojastenmden T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaérat (Yhdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelmd YKR 2013b)

Ojastenmaden teollisuus- ja varastoalue kerrosala
asuinrakennukset yht 316
erilliset pientalot 316
teollisuus 2344
varastorakennukset 13
yhteensa 2673

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena uu-
den eritasoliittyman itdpuolella. Alueen pohjoisreuna yhdistyy valtatie 12:sta, joka
on merkittavasti parannettava valtatie-merkinnalla. Alue kuuluu Hameenkosken
kehittdmisen kohdealueeseen; hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuva kulttuuri- ja

maisema-arvojen seka elinkeinoeldmén ja asumisen alue.

Paijat-Hameen maakuntakaavassa alue on muutospainealueena. Alueen laajuus on
tarkistettava toimintojen kehittdmismahdollisuuksien turvaamiseksi. Alueen
maankayttod on tarkistettu asemakaavoilla. Ojastenmaen teollisuusalueelle on
kaavoitettu lisatilaa teollisuuden tarpeisiin. Teollisuudelle varattu alue on merkitty
(TY) alueeksi, jolla ympadristo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Valtatie 12 reuna-alue on (EV) suojaviheralueena ja lounaisreunassa on alue (M)
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maa- ja metsétalousvaltainen alue. Alueen eteldkulmassa on (ET) yhdyskuntatek-
nisen huollon alue.

o 7] =il
Q
)

KUVIO 83. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 84. Ojastenméen kaavan laatiminen (Hameenkosken kunta)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Ojastenmaen teollisuusalue sijaitsee Ahvenlammen 0428301 pohjavesialueella.

Pohjavesialue on suppainen pitkittdisharju. Harjun vetta hyvin johtava karkeara-
keinen ydin on kerrostunut luodekaakkosuuntaiseen kallioruhjeeseen, joka kulkee
Ahvenlammelta Padjarveen. Vetta kertyy alueelta kallioruhjeen hyvin vetta johta-
viin maakerroksiin ja purkautuu lahteisté pohjavesialueen kaakkoisreunassa. Ah-
venlammen pohjavesialueella veden paras kayttoonottoalue on kaakkoisreunan
lahteiden ylapuolella. Hdimeenkosken kirkon seudun osayleiskaavassa suurimman
ldhdepaikan ylépuolelle on tehty vedenhankintaa varten varaus. Veden kayttoon-
ottoon soveltuvia paikkoja I16ytynee laajemmaltakin lahteiden ylapuolelta. (Ha-

meen ympaéristokeskus ym. 2005, 7.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Ahvenlammen 0428301 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 3,73 kmz2 ja muo-
dostumisalueen pinta-ala 2,58 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 2100 m3/d.
Ojastenmé&en vedenottamo on teollisuusalueella. Alue on vedenhankintaa varten

tarked pohjavesialue. (Ymparistotiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)
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Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijaitsee osaksi pohjavedenmuodostumisalueella ja yleiskaavassa

muodostumisalue on pé&éosin (EV) suojaviheralueena.

Alueen kehittyminen

Ojastenmaen teollisuusalue on merkittava teollisuuden ja teollisuuteen liittyvien
palvelujen sijoituspaikaksi. Alueelle sijoittuva teollisuus on p&dosin pohjaveden-
muodostumisalueen ulkopuolella. Alue sijaitsee valtatie 12 varrella jolle alueelta
on suora pééllystetty liittyméa. Alueella on kunnallinen vesi- ja viemériverkosto ja

oma vedenottamo.

Kérkola

Kérkolassa pohjavesialueille sijoittuneet teollisuusalueet ovat Kukonmaen ja Jar-
veldn tyopaikka-alueet sekd Koskisen ja Sahan teollisuusalueet (n. 440 ha). Poh-
javesialueiden ulkopuolelle sijoittuvia maakuntakaavassa olevia teollisuusalueita
on 68 ha. Karkolassa tyopaikkoja on 1896, eniten teollisuudessa (Tilastokeskus
2011). Alueet ovat osaksi asemakaavoitettuja. Karkolassa hyvaksyttyjen asema-
kaavojen teollisuuden ja varastoaluevarausten (T) kerrosala on lisaantynyt vuosien
2003 - 2012 valilla 33 709 k-m2. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta
2013b.)

Ké&rkolan kunnassa on menossa pohjavesialueiden riskienhallintahanke. Tutki-
muksesta saatavilla tuloksilla pyritdan turvaamaan nykyinen ja tuleva vedenhan-
Kinta, ja myos kohdistamaan pohjavesialueiden suojelutoimenpiteet oikein. Tulos-
ten perusteella voidaan tehdd mydés ehdotuksia pohjavesialueiden rajausten muut-

tamiseksi
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TAULUKKO 16. Tyopaikkamadréat toimialoittain Kéarkolassa (Tilastokeskus2011)

KARKOLA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 152 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 11
Kaivostoiminta ja louhinta 4 Kiinteistéalan toiminta 7
Teollisuus 795 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 35
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 0 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 14
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 2 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 77
Rakentaminen 129 Koulutus 43
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 150 Terveys- ja sosiaalipalvelut 181
Kuljetus ja varastointi 168 Taiteet, viihde ja virkistys 16
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 36 Muu palvelutoiminta 32
Informaatio ja viestinta 5 Toimiala tuntematon 39
yht. 1896
POHJAVESIALUEET Karkola
Pohjavesialue
£ Luokka 1
Luokka 2
Luokka 3
L
®
JARVELA 1
0431601 B o
kokopinta-ala 1,94 km* 525
muod.alueen ala 0,94 km? el
pohjaveden mars 1300 m?/d B
JARVELA 1
0431601 A
kokopinta-ala 6,12 km?
muod.alueen ala 3,64 km?
pohjaveden miirs 2900 m?/d
A
e -

KUVIO 84. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Karkolassa
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TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVOITUSTILANNE

Karkolad

Pohjavesialue
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Kukonmien ty&paikka-

teollisuusalue,

Koskisen teollisuusalue

PaljatHamean litto, TG Kaavalletojen [ahde: Suomen ympansiokeskus

KUVIO 85. Kaavoitustilanne Karkolan teollisuusalueilla
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KUKONMAEN TYOPAIKKA-ALUE

KARKOLA, Kukonmiien ja Jirvaldn tybpaikka-alusot

TR
aviarakl s, = 2k

e i Ly b I
BEEL S (Jarvelin tyopaikhaatue ~ ST
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KUVIO 86. Kukonméen teollisuusalue

KUVIO 87. llmakuva Kukonmaen TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Maa-ainesten oton péatyttya tyopaikka-alueeksi toteutettava alue, joka sijaitsee
Jarveld A:n ja B:n pohjavesialueella, kooltaan noin 39 ha. Alueen yrityksilla on

paaosin ympéristoluvat.

TAULUKKO 17. Kukonmé&en TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Kukonmden tyopaikka-alue kerrosala Kukonmden tyopaikka-alue tp maarat
asuinrakennukset yht 1493 yhteensa 4
erilliset pientalot 1493

liikenteen rakennukset 420

muut 164

yhteensa 2077
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Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa aluetta Ympéaroi kukonmden maa-
ainestenottoalue ja alueen pohjoisosassa on Jérvelan lakkautettu kaatopaikka.
Alue kuuluu Kéarkélan kehittamisen kohdealueeseen; hyviin liikenneyhteyksiin

tukeutuva elinkeinoel&man ja asumisen alue.

Kérkolan osayleiskaavassa alueella on aluevaraus (EO/TY) maa-ainesten ottoalu-

eena ja teollisuusalueena, jolla ympérist0 asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia, on kumottu KHO:n péaéatoksella 29.1.2008.

KUVIO 88. Ote Péaijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 89. Ote Kérkolan osayleiskaavasta (29.11.2004)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Kukonmaen tydpaikka-alue sijoittuu Jarveld 1:n 0431601 A ja Jarvelda 1 0431601

B:n pohjavesialueille.

Jarveld A:n Pohjaveden virtaus suuntautuu sekd Kukonmaelta ettd Kirkkomaéella
sijaitsevalta vedenjakajalta Jarveldan, Pyh&ojan laaksoon. Pyh&ojan varressa si-
jaitsee suljettu Kukonméen vedenottamo jonka vesi on pilaantunut kloorifenolilla.
Ottamo on poistettu kaytosta 18.12.1987. Kukonmaéelta noin 500 m kaakkoon
sijaitsee Tolkonlahteen vedenottamo, joka on perustettu suoraan lahteeseen. Tol-
konlahteelld pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumista. Kukonmé&en vedenotta-
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mon valuma-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen pohjoisosissa ja Tolkonlahteen
valuma-alueeseen kuuluu pohjavesialueen eteldosa. Pohjaveden pilaantumistutki-
muksissa on kuitenkin tarkentunut, ettd myods osa eteldsta tulevasta pohjavedesta
virtaa kalliopainannetta pitkin Kukonmden vedenottamolle. Kloorifenolia on
paéssyt pohjaveteen junaradan etelédpuolella sijaitsevan Koskisen Oy:n toiminnas-
ta. Pohjaveden osittaisesta pilaantumisesta huolimatta suuri osa alueen pohjave-
destd on edelleen puhdasta. Arvioitu pilaantumispaikka on l&dhell& pohjaveden
purkautumisaluetta, ja vesi on saatavissa kayttoon pilaantuneen alueen ylapuolel-

ta. (Hameen ympdristokeskus ym 2005, 11 - 12.)

Jarveld B-pohjavesialue on Karkolan kirkonkylan ja Jarvelan valinen osa Karko-
lan kunnan poikki kulkevaa harjujaksoa. Pohjavesialueella sijaitsee Hiidenmaen
vedenottamo. Pohjavesialueeseen kuuluu Hiidenmaki ja siita eteldan erkaneva
harjun osa Kukonmaelle saakka. Levijarven suon kohdalla harjuaines on peittynyt
hienorakeisempien kerrosten alle. Seka etelésta ettd pohjoisesta veden virtaus

suuntautuu Levijarven lahteeseen. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 13 - 14.)

Hiidenmaen vedenottamolla pohjaveden laatua heikent&a pohjaveden korkea
mangaanipitoisuus, joka aiheuttaa makuhaittoja ja mahdollisesti saostumia vesi-
johtoverkossa. Harjun vetté hyvin johtava ydin on vedenottamon kohdalla kapea
ja parempaa veden kayttoonottopistettd on koetettu hakea nykyisen vedenottamon
ldheltd. Mahdollinen uusi kaivon paikka on l6ydetty ottamon eteldpuolelta. Alu-
een eteldosassa on suljettu kaatopaikka ja soranottoa, jotka vaarantavat pohjave-
den laatua. Vaikutukset eivat kuitenkaan levia lahdepaikan pohjoispuolelle, jos
pohjaveden pinta ei pohjoispuolella laske l&hdetason alapuolelle. Olemassa olevat
riskit huomioiden Jérveld B:ll4 ei ole mahdollisuuksia lisdvedenottoon Hiidenma-

en vedenottamon lisaksi. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 13 - 14.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Jarveld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,12 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 3,64 km? ja muodostuvan pohjaveden méara 2900 m3/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue seka kuuluu strategisesti merkittaviin pohjavesi-
alueisiin. Alue on luokiteltu riskialueeksi ja on kemialliselta tilaltaan huono. Vesi
on ilman kasittelya talousvedeksi kelpaamatonta ja yksi vedenottamo on suljettu.
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Tilaa heikentévat tri-, tetra- ja pentakloorifenolit ja vinyylikloridi. Jarvel& A poh-
javesialue on erds Suomen tutkituimpia tapahtuneen pohjaveden pilaantumisen
vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) vanha kaatopaikka, saha
ja kiinteistojen 6ljysailiot ja jatevedet seka (riskitekija 2) vanha suurmuuntamo,
kaksi ampumarataa, tiet 54 ja 295 seka rautatie. (Ymparistttiedon hallintajérjes-
telmé& Hertta 2013b.)

Jarveld B:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,94 kmz2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 0,94 km?2 ja muodostuvan pohjaveden méara 1300m?/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekijé 2)
vanha kaatopaikka seka kiinteistdjen 0ljyséiliot ja jatevedet. (YmpéristGtiedon
hallintajarjestelm& Hertta 2013b.)

Teollisuusalueen toimintaedellytykset pohjavesialueella

Alue sijaitsee padosin kokonaan pohjavedenmuodostumisalueella. Pohjavesi alu-

eella on talousvedeksi kelpaamatonta.

Alueen kehittyminen

Ké&rkolan osayleiskaavassa alueen teollisuus, jolla ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia, ja maa-ainesten otto aluevaraukset on kumottu
KHO:n paatokselld 29.1.2008. Alueen kehittyminen tydpaikka-alueena voisi kui-

tenkin olla mahdollinen.
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JARVELAN TYOPAIKKA-ALUE

KARKOLA, Kuonmben j Jaroelan tydpaliie-aluse

KUVIO 90. Jarveldn tydpaikka-alue

KUVIO 91. llmakuva Jarveldn TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Kantatie 54 ja seututien 295 risteysalueen tyopaikka-alue, jonka lantisin kulmaus
on Jarvela A:n pohjavesialueella, kooltaan noin 81 ha. Alueen yrityksill4 on paa-

osin ympéristoluvat (Aluehallintovirasto 2013). Ty6paikkoja alueella on noin 25.

TAULUKKO 92. Jarvelan TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaéarat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telmé& YKR 2013b)

Jarveldn ty6paikka-alue kerrosala Jarveldn ty6paikka-alue tp maarat
asuinrakennukset yht 12 315 kauppa 13
erilliset pientalot 10 695 vahittaiskauppa * 13
rivitalot 1622 taide 1
liikenteen rakennukset 719 majoitus- ja ravitsemistoiminta 7
teollisuus 3923 yhteensa 25
* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripydrien
varastorakennukset 504 kauppa
muut 406
yhteensa 17 867
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Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena. Alue yhdistyy
idasséd Kukonmaen tydpaikka-alueeseen ja lannessé teollisuusalueisiin. Alueen
eteldosa ja osa pohjoisosasta on taajamatoimintojen alueena. Alue kuuluu Karko-
lan kehittdmisen kohdealueeseen; hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuva elinkei-

noeldman ja asumisen alue.

Kérkolan osayleiskaavassa alueella on uusia alueita; palvelujen ja hallinnon alue,
pientalovaltainen asuntoalue ja teollisuusaluetta, jolla ympérist0 asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia. Alueella on myos olevassa olevia aluevarauksia

teollisuus- ja varastoalueelle sek& pientalovaltaiselle asuntoalueelle.

KUVIO 92. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVI0 93. Ote Kérkolan osayleiskaavasta (29.11.2004)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Jarvelédn tyopaikka-alue sijoittuu Jarveld 1:n 0431601 A pohjavesialueelle.

Jarveld A:n Pohjaveden virtaus suuntautuu sekd Kukonmaelta ettd Kirkkomaéella
sijaitsevalta vedenjakajalta Jarveldan, Pyh&ojan laaksoon. Pyh&ojan varressa si-
jaitsee suljettu Kukonméen vedenottamo jonka vesi on pilaantunut kloorifenolilla.
Ottamo on poistettu kaytosta 18.12.1987. Kukonmaéelta noin 500 m kaakkoon
sijaitsee Tolkonlahteen vedenottamo, joka on perustettu suoraan ldhteeseen. Tol-
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konlahteelld pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumista. Kukonmaen vedenotta-
mon valuma-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen pohjoisosissa ja Tolkonlahteen
valuma-alueeseen kuuluu pohjavesialueen eteldosa. Pohjaveden pilaantumistutki-
muksissa on kuitenkin tarkentunut, ettd myods osa eteldsta tulevasta pohjavedesta
virtaa kalliopainannetta pitkin Kukonmden vedenottamolle. Kloorifenolia on
paéssyt pohjaveteen junaradan eteldpuolella sijaitsevan Koskisen Oy:n toiminnas-
ta. Pohjaveden osittaisesta pilaantumisesta huolimatta suuri osa alueen pohjave-
destd on edelleen puhdasta. Arvioitu pilaantumispaikka on l&dhell& pohjaveden
purkautumisaluetta, ja vesi on saatavissa kayttoon pilaantuneen alueen ylapuolel-
ta. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 11 - 12.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Jarveld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,12 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 3,64 km? ja muodostuvan pohjaveden méara 2900 m3/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue ja kuuluu riskialueisiin sekd on kemialliselta tilal-
taan huono. Vesi on ilman késittelya talousvedeksi kelpaamatonta ja yksi vedenot-
tamo on suljettu. Tilaa heikentévét tri-, tetra- ja pentakloorifenolit ja vinyyliklori-
di. Jarveld A pohjavesialue on erds Suomen tutkituimpia tapahtuneen pohjaveden
pilaantumisen vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) vanha kaa-
topaikka, saha ja kiinteistojen 6ljysailiot ja jatevedet seké (riskitekija 2) vanha
suurmuuntamo, kaksi ampumarataa, tiet 54 ja 295 seké rautatie. (Ymparistotiedon
hallintajarjestelm& Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

TyoOpaikka-alueen lansireuna on pohjavesialueella, pohjavesimuodostuman ulko-

puolella.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee kdytannossa kokonaan pohjavesialueen ulkopuolella, hyvien liiken-

neyhteyksien varrella Karkolan taajaman ympar0iméana.
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KOSKISEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 94. Kuva Koskisen teollisuusalueelta

KUVIO 95. Koskisen teollisuusalue

KUVIO 96. limakuva Koskisen T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Koskisen teollisuusalue on osittain toteutunut, kooltaan noin 148 ha, tyopaikkoja
alueella on noin 34. Alueen itdosa on Jarveld A:n pohjavesialueella. Alueella toi-
mii Koskisen Qy; vanerin ja vaneriviilun valmistusta. Alueen toiminnalla on ym-
péristlupa (Aluehallintovirasto 2013).
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TAULUKKO 18. Koskisen T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskunta-

rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-

telma YKR 2013b)

Koskisen teollisuus- ja varasto-

Koskisen teollisuus- ja varastoalue | kerrosala alue tp maarat
asuinrakennukset yht 1807 teollisuus 2
erilliset pientalot 1343 rakentaminen 10
rivitalot 464 kuljetus 12
liilkerakennukset 155 yhteensa 34
myymaldrakennukset 155

toimistorakennukset 9 306

liikenteen rakennukset 519

kokoontumisrakennukset 250

teollisuus 38767

varastorakennukset 4472

muut 267

yhteensa 55543

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alueen pohjoisosa

yhdistyy raiteeseen ja koillisessa on Karkélan keskustatoimintojen alue. Alueelle

tulee merkittavasti parannettava voimalinja. Alueen itdosa kuuluu Karkolén kehit-

tdmisen kohdealueeseen; hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuva elinkeinoeldmaén ja

asumisen alue.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.

Aluevarausta on tarpeen tarkastella uudelleen ja teollisuusalueen lansipuolella

tarkistetaan rajausta.

Kérkolan osayleiskaavassa alueella on teollisuusaluetta, jolla ympéristd asettaa

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia sek& uusi aluevaraus teollisuus- ja varas-

tokayttson.
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KUVIO 97. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 98. Ote Karkdlén osayleiskaavasta (29.11.2004)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Koskisen teollisuusalue sijoittuu Jarveld 1:n 0431601 A pohjavesialueelle.

Jarveld A:n Pohjaveden virtaus suuntautuu sekd Kukonmaelta ettd Kirkkomaéella
sijaitsevalta vedenjakajalta Jarveldan, Pyhédojan laaksoon. Pyhdojan varressa si-
jaitsee suljettu Kukonméen vedenottamo jonka vesi on pilaantunut kloorifenolilla.
Ottamo on poistettu kaytostd 18.12.1987. Kukonméeltd noin 500 m kaakkoon
sijaitsee Tolkonlahteen vedenottamo, joka on perustettu suoraan lahteeseen. Tol-
konlahteelld pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumista. Kukonméen vedenotta-
mon valuma-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen pohjoisosissa ja Tolkonléhteen
valuma-alueeseen kuuluu pohjavesialueen eteldosa. Pohjaveden pilaantumistutki-
muksissa on kuitenkin tarkentunut, ettd myos osa etelésta tulevasta pohjavedesta
virtaa kalliopainannetta pitkin Kukonmden vedenottamolle. Kloorifenolia on
paassyt pohjaveteen junaradan eteldpuolella sijaitsevan Koskisen Oy:n toiminnas-
ta. Pohjaveden osittaisesta pilaantumisesta huolimatta suuri osa alueen pohjave-
destd on edelleen puhdasta. Arvioitu pilaantumispaikka on l&hell& pohjaveden
purkautumisaluetta, ja vesi on saatavissa kdyttoon pilaantuneen alueen ylapuolel-

ta. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 11 - 12.)
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Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Jarveld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,12 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 3,64 km?2 ja muodostuvan pohjaveden méara 2900 m3/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue ja kuuluu riskialueisiin sekd on kemialliselta tilal-
taan huono. Vesi on ilman kasittelya talousvedeksi kelpaamatonta ja yksi vedenot-
tamo on suljettu. Tilaa heikentévét tri-, tetra- ja pentakloorifenolit ja vinyyliklori-
di. Jarveld A pohjavesialue on erds Suomen tutkituimpia tapahtuneen pohjaveden
pilaantumisen vuoksi. Riskitekijoitd alueella aiheuttavat (riskitekijé 3) vanha kaa-
topaikka, saha ja kiinteist6jen 6ljysailiot ja jatevedet seké (riskitekijé 2) vanha
suurmuuntamo, kaksi ampumarataa, tiet 54 ja 295 seké rautatie. (Ymparistotiedon
hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee osaksi pohjavesialueella ja alueella oleva teollinen toiminta sijoittuu
pohjavedenmuodostumisalueelle. Pohjaveden tila on huono ja vesi on talousve-

deksi kelpaamatonta.

Alueen kehittyminen

Alue on hyvien liikenneyhteyksien varrella, alueen pohjoispuolella kulkee rata.



SAHAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, POHJOISOSA

WARNOLA, Sahan tecliisuus- ja varastoalue

KUVIO 99. Sahan teollisuusalue

KUVIO 100. limakuva Sahan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot
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Alue on osittain toteutunut ja kooltaan noin 76 ha. Alueella on tydpaikkoja 66.

Alue on Jarveld A:n pohjavesialueella. Alueella on puunkorjuuta, vanerin ja vane-

riviilun valmistusta seké laitosruokalatoimintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppaleh-

ti 2013). Alueen toiminnalla on padosin ymparistélupa (Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 19. Sahan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaéarat (SYKE/ YKR

tyopaikat 2010, YKR rakennukset 2011)

Sahan teollisuus- ja varastoalue, pohj | kerrosala Sahan teollisuusalue, pohjoisosa tp maarat
toimistorakennukset 1655 kauppa 47
kokoontumisrakennukset 147 tukkukauppa * 47
teollisuus 23592 kuljetus 17
varastorakennukset 12 300 majoitus- ja ravitsemistoiminta 2
yhteensa 37 694 yhteensa 66

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyori-

en kauppa
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Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alue yhdistyy Ita-

puolella luonnonsuojelualueeseen. (Péijat-Hameen liitto 2006.)

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.
Nykyisen maakuntakaavan teollisuusaluevarauksesta jai osa vahvistamatta ympéa-

ristobministerion paatoksella.

Kérkolan osayleiskaavassa vahvistettu (YM) alue on (TY) teollisuusalueena, jolla
ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia, ja alueen pohjoisosassa
on ja (EO) maa-ainestenottoalue sekda (EO/EA) ampumarata-alue. Maakuntakaa-
vassa vahvistamatta jadneet teollisuuteen ja maa-ainestenottoon varatut alueet on

yleiskaavassa kumottu KHO:n paatoksella 29.1.2008.

KUVIO 101. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 102. Ote Kérkolan osayleiskaavasta (29.11.2004)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Sahan teollisuusalue sijoittuu Jarveld 1:n 0431601 A pohjavesialueelle.
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Jarveld A:n Pohjaveden virtaus suuntautuu sekd Kukonmaelta ettd Kirkkomaéella
sijaitsevalta vedenjakajalta Jarveldan, Pyh&ojan laaksoon. Pyh&ojan varressa si-
jaitsee suljettu Kukonméen vedenottamo jonka vesi on pilaantunut kloorifenolilla.
Ottamo on poistettu kaytosta 18.12.1987. Kukonmaéelta noin 500 m kaakkoon
sijaitsee Tolkonlahteen vedenottamo, joka on perustettu suoraan ldhteeseen. Tol-
konlahteelld pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumista. Kukonmaen vedenotta-
mon valuma-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen pohjoisosissa ja Tolkonléhteen
valuma-alueeseen kuuluu pohjavesialueen eteldosa. Pohjaveden pilaantumistutki-
muksissa on kuitenkin tarkentunut, ettd myos osa etelésta tulevasta pohjavedesta
virtaa kalliopainannetta pitkin Kukonmden vedenottamolle. Kloorifenolia on
paassyt pohjaveteen junaradan eteldpuolella sijaitsevan Koskisen Oy:n toiminnas-
ta. Pohjaveden osittaisesta pilaantumisesta huolimatta suuri osa alueen pohjave-
destd on edelleen puhdasta. Arvioitu pilaantumispaikka on l&hell& pohjaveden
purkautumisaluetta, ja vesi on saatavissa kayttoon pilaantuneen alueen ylapuolel-

ta. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 11 - 12.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Jarveld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,12 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 3,64 km? ja muodostuvan pohjaveden méara 2900 m3/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue ja kuuluu riskialueisiin sekd on kemialliselta tilal-
taan huono. Vesi on ilman késittelya talousvedeksi kelpaamatonta ja yksi vedenot-
tamo on suljettu. Tilaa heikentévét tri-, tetra- ja pentakloorifenolit ja vinyyliklori-
di. Jarveld A pohjavesialue on erds Suomen tutkituimpia tapahtuneen pohjaveden
pilaantumisen vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) vanha kaa-
topaikka, saha ja kiinteistdjen 6ljysailiot ja jatevedet seké (riskitekija 2) vanha
suurmuuntamo, kaksi ampumarataa, tiet 54 ja 295 seké rautatie. (Ymparistotiedon
hallintajarjestelm& Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijoittuu pohjavedenmuodostumisalueelle. Alueen pohjavesi on

talousvedeksi kelpaamatonta.
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Alueen kehittyminen

Teollisuusalueella ei ole mahdollisuutta laajentua; Maakuntakaavassa ja yleiskaa-
vassa teollisuuteen ja maa-ainestenottoon varatut alueet on kumottu KHO:n paa-
toksella.

SAHAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, ETELAOSA

KARKOLA. Sahan Wollsuus- 3 varastoalue

KUVIO 102. Sahan teollisuusalue

KUVIO 103. limakuva Sahan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Alue on osittain toteutunut ja kooltaan noin 100 ha. Alue on Jéarveld A:n pohja-
vesialueella ja sivuaa kaakkoiskulmassaan kulttuuriympariston tai maiseman vaa-
limisen kannalta tarked4 aluetta. Alueella on kankaiden kudontaa (Helmi Vuorel-
ma Oy).
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TAULUKKO 19. Sahan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskuntara-
kenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjestel-
ma YKR 2013b)

Sahan teollisuus- ja varastoalue, eteld kerrosala
asuinrakennukset yht 90
erilliset pientalot 90
teollisuus 1460
yhteensa 1550

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alue yhdistyy Ita-

puolella luonnonsuojelualueeseen.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 2014 alue on muutospainealueena.
Aluevarausta on tarpeen tarkastella uudelleen ja teollisuusalueen lansipuolella

tarkistetaan rajausta.

Kérkolan osayleiskaavassa vahvistettu (YM) alue on (TY) teollisuusalueena, jolla

ymparist0 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Maakuntakaavassa

vahvistamatta jaaneet teollisuuteen ja maa-ainestenottoon varatut alueet on yleis-
kaavassa kumottu KHO:n pé&étoksella 29.1.2008

KUVIO 101. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 102. Ote Kérkolan osayleiskaavasta (29.11.2004)
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Sahan teollisuusalue sijoittuu Jarveld 1:n 0431601 A pohjavesialueelle.

Jarveld A:n Pohjaveden virtaus suuntautuu sekd Kukonmaelta ettd Kirkkomaéella
sijaitsevalta vedenjakajalta Jarveldan, Pyhédojan laaksoon. Pyhdojan varressa si-
jaitsee suljettu Kukonmé&en vedenottamo jonka vesi on pilaantunut kloorifenolilla.
Ottamo on poistettu kaytostd 18.12.1987. Kukonméeltd noin 500 m kaakkoon
sijaitsee Tolkonléhteen vedenottamo, joka on perustettu suoraan lahteeseen. Tol-
konlahteelld pohjavedessa ei ole havaittu pilaantumista. Kukonmaen vedenotta-
mon valuma-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen pohjoisosissa ja Tolkonlahteen
valuma-alueeseen kuuluu pohjavesialueen eteldosa. Pohjaveden pilaantumistutki-
muksissa on kuitenkin tarkentunut, ettd myods osa eteldsta tulevasta pohjavedesta
virtaa kalliopainannetta pitkin Kukonméen vedenottamolle. Kloorifenolia on
paéssyt pohjaveteen junaradan eteldpuolella sijaitsevan Koskisen Oy:n toiminnas-
ta. Pohjaveden osittaisesta pilaantumisesta huolimatta suuri osa alueen pohjave-
destd on edelleen puhdasta. Arvioitu pilaantumispaikka on l&dhell& pohjaveden
purkautumisaluetta, ja vesi on saatavissa kayttoon pilaantuneen alueen ylapuolel-

ta. (Hameen ymparistokeskus ym. 2005, 11 - 12.)

Maaperéan ja pohjaveden tila alueella

Jarveld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,12 km?2 ja muodostumisalueen
pinta-ala 3,64 km? ja muodostuvan pohjaveden méara 2900 m3/d. Alue on veden-
hankintaan tarked pohjavesialue ja kuuluu riskialueisiin sekd on kemialliselta tilal-
taan huono. Vesi on ilman kasittelya talousvedeksi kelpaamatonta ja yksi vedenot-
tamo on suljettu. Tilaa heikentévaét tri-, tetra- ja pentakloorifenolit ja vinyyliklori-
di. Jarveld A pohjavesialue on erds Suomen tutkituimpia tapahtuneen pohjaveden
pilaantumisen vuoksi. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) vanha kaa-
topaikka, saha ja kiinteist6jen 6ljysailiot ja jatevedet seké (riskitekijé 2) vanha
suurmuuntamo, kaksi ampumarataa, tiet 54 ja 295 seké rautatie. (Ymparistotiedon
hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)
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Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijoittuu pohjavedenmuodostumisalueelle. Alueen pohjavesi on

talousvedeksi kelpaamatonta.

Alueen kehittyminen

Teollisuusalueella ei ole mahdollisuutta laajentua; Maakuntakaavassa ja yleiskaa-
vassa teollisuuteen ja maa-ainestenottoon varatut alueet on kumottu KHO:n pééa-

toksella.

Lahti

Lahdessa pohjavesialueilla olevia teollisuus- ja ty6paikka-alueita on noin 540 ha.
Pohjavesialueiden ulkopuolella kokonaan sijaitsevia teollisuus- ja tyopaikka-
alueita on noin 1000 ha. Noin kolmannes ymparistéluvalla toimivista yrityksista
on pohjavesialueella. Polttoaineasemat ja betoniyritykset ovat suurimmat ryhmat.
(Koivisto 2013.)

Lahden yleiskaavan 2025 valmistuttua maankaytéssa on tehty yleiskaavan toteu-
tusohjelmaa 2013 - 2016. Yleiskaavakierroksella kasiteltavia asioita ovat pohjave-
si, litkenne, kauppa seka véeston mitoitus. Asemakaavamuutoskohteita vuonna
2013 elinkeinoeld&man osalta ovat mm. Jarvenpéan uusi yritystoiminta-alue, Kuja-
lan uusi yritystoimintakortteli, Mukkulan Holman Prisman ympariston laajenta-
minen, Okeroisten biovoimalaitos sekd Salpausseldn Teivaan hotellin toteuttamis-
hanke. (Lahden kaupunki 2014.) Lahdessa hyvaksyttyjen asemakaavojen teolli-
suuden ja varastoaluevarausten (T) kerrosala on véhentynyt vuosien 2003 - 2012
valilla 453 262 k-m? (YmpadristOtiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013a). Tyo-
paikkoja Lahdessa on 47 210, eniten terveys- ja sosiaalipalveluissa, tukku- ja va-

hittiiskaupassa ja teollisuudessa (Tilastokeskus 2011).
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TAULUKKO 20. Tyopaikkamaaréat toimialoittain Lahdessa (Tilastokeskus2011)

LAHTI 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 110 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 789
Kaivostoiminta ja louhinta 19 Kiinteistéalan toiminta 564
Teollisuus 6605 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 1953
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 257 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 2596
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 296 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 3576
Rakentaminen 3511 Koulutus 3315
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 6968 Terveys- ja sosiaalipalvelut 8425
Kuljetus ja varastointi 2409 Taiteet, viihde ja virkistys 1040
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 1663 Muu palvelutoiminta 1235
Informaatio ja viestinta 1355 Toimiala tuntematon 521
yht. 47210
POHJAVESIALUEET Lahti
Pohjavesialue 2012
E27 ka1
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KUVIO 103. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Lahdessa
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PEKANMAEN TYOPAIKKA-ALUE, POHJOISOSA

KUVIO 104. Kaavoitustilanne Lahden teollisuusalueilla

KUVIO 105. Pekanm

KUVIO 106

Paljat-Hameen lito, TG
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Alueen sijainti ja toiminnot

Alue on osittain toteutunut, joka sijaitsee pohjavesialueella, kooltaan noin 77 ha.
Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella; Radan ja valtatien 12 valissa ja
itdosaa sivuaa Nelostie. Tydpaikkoja on 120. Alueella on autojen ja kevyiden
moottoriajoneuvojen vuokrausta, tieliikenteen tavarakuljetusta, muiden huoneka-
lujen valmistusta, 148kinta- ja hammaslaakintdinstrumenttien ja -tarvikkeiden
valmistusta, rahoituspalvelua, mainostoimistotoimintaa sekd omaisuudenhoito-
toimintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Alueella ei ole voimassaole-

via ympadristolupia (Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 21. pekanméen TP -alueen kerrosalat ja ty6paikkamaarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelméd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Pekanmaden tyopaikka-alue, pohj kerrosala Pekanmaden tyopaikka-alue, pohj tp maarat
asuinrakennukset 1332 teollisuus 29
erilliset pientalot 1332 rakentaminen 7
teollisuusrakennukset 70401 kauppa 6
varastorakennukset 1812 tukkukauppa * 4
yhteensa 73 455 vahittaiskauppa ** 2
kuljetus 63
majoitus- ja ravitsemistoiminta 2
hallinto- ja tukipalvelutoiminta 2
yhteensa 120
* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyo-
rien kauppa
** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyori-
en kauppa

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena. Alue yhdistyy
keskustatoimintojen alueeseen itdpuolella ja padosin muualla taajamatoimintojen

alueisiin.
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Lahden yleiskaavassa (11.10.2012) pohjavesialueella olevat aluevaraukset ovat
merkitty elinkeinoelaman alueeksi (TY), joka on varattu yritystoiminnalle, jotka

eivét aseta erityisia vaatimuksia pohjaveden suojelulle.

KUVIO 107. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 108. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Pekanmaen ty6paikka-alue sijoittuu Lahden 0439801 pohjavesialueelle.

Alue on osa Salpausseléan reunamuodostumaa, joka lahden alueella kulkee it&-
lansi-suuntaisena. Salpausseldn paksut hiekka- ja sorakerrokset peittavét alleen
kallioperén ruhjeet, joista merkittavin on Vesijarvi-Laune- ruhje. Keskusta-
alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempana. Salpaussel-
kaan liittyvista pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijéarvi-Laune — ruhjeeseen
kerrostunut harju, joka on paéosin silttikerrostuman peittdma. Pohjaveden virtaus
suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja launeen ottamoiden antoisuutta
nostaa huomattavasti Vesijarvestd imeytyva tekopohjavesi. Vesijarvesta imeyty-
van veden madré voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavissa olevaan luonnolli-

seen pohjaveteen. (Mayranpéa 2012, 82.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km? ja muodostu-
misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m?/d.
Lahden pohjavesialue on vedenhankintaan tarked pohjavesialue ja luokiteltu riski-

pohjavesialueeksi ja kemialliselta tilaltaan huonoksi. Pohjaveden laatu on osittain
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talousvedeksi kelpaamatonta ja kaksi vedenottamoa on suljettu. Tilaa heikentévat:
torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloorieteeni, tetrakloorietee-
ni, 1,2-dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja kloridi. Riskitekijoita alueel-
la aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyll&astamot,
huoltoasemat, valtatiel2 ja rautatie seka (riskitekija 2) kiinteist0jen 6ljysailiot ja
jatevedet. (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankdyton suunnitteluun

Tyo6paikka-alue sijoittuu paéosin pohjaveden muodostumisalueelle.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee Lahden keskusta-alueen yhteydessa ja hyvien liikenneyhteyksien
varrella, valtatien 12 ja Nelostien risteyksessé ja rata kulkee alueen etelareunalla.

Alueen eteldpuolinen osa sijaitsee pohjavesialueen ulkopuolella

LOTILAN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 109. Lotilan tyopaikka-alue

KUVIO 110. limakuva Lotilan TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Lotilan teollisuusalue on suurilta osin toteutunut, joka muuttuu tyopaikka-
alueeksi, kooltaan noin 125 ha. Pohjoisosa alueesta sijaitsee Lahden pohjavesialu-
eella. Tyopaikkoja alueella on noin 700. Alueella on teollisuutta, rakentamista,
metallituotteiden korjausta ja huoltoa, vesi-, vieméri- ja jatevesihuoltoa, jatteen ja
romun seké& kaivos- ja rakennuskoneiden ja kotitalouskoneiden tukkukauppaa,
moottoriajoneuvojen osien ja rauta- ja rakennustuotteiden véhittaiskauppaa, kulje-
tusta ja varastointia sek& kaivostoimintaa ja louhintaa. Pohjavesialueella oleva
toiminta on kiinteisténhuoltoa, moottoriajoneuvojen huoltoa ja korjausta, sahko-
asennusta, tielitkenteen tavarankuljetusta, viestintalaitteiden tukkukauppaa, Kir-
janpitopalveluja ja kangas- ja lankatukkukauppaa. (Fonecta Finder 2013; Kauppa-
lehti 2013.) Ympéristolupa on noin 8 %:lla alueen toimijoista (Lahden ymparisto-
palvelut 2013).

TAULUKKO 22. Lotilan TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméd YKR 2013b)

Lotilan ty6paikka-alue kerrosala Lotilan ty6paikka-alue tp maarat
asuinrakennukset 13 346 teollisuus 255
erilliset pientalot 2 858 rakentaminen 83
asuinkerrostalot 10487 kauppa 88
liilkerakennukset 1711 autokauppa/korjaamo 38
myymalarakennukset 1711 tukkukauppa * 41
liikenteen rakennukset 8588 vahittaiskauppa ** 8
kokoontumisrakennukset 510 kuljetus 142
teollisuusrakennukset 47 961 vesi- ja jatevesihuolto 75
varastorakennukset 48064 tieteellinen ja tekninen toiminta 10
yhteensa 120 248 hallinto- ja tukipalvelutoiminta 37

yhteensa 708

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripy6-

rien kauppa

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyori-
en kauppa
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Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on tyopaikka-alueena. Alue yhdistyy
keskustatoimintojen alueeseen itdpuolella ja padosin muualla taajamatoimintojen

alueisiin.

Lahden yleiskaavassa (11.10.2012) pohjavesialueella olevat aluevaraukset ovat
merkitty elinkeinoeldmén alueeksi (T).

KUVIO 111. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 112. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Lotilan ty6paikka-alue sijoittuu Lahden 0439801 pohjavesialueelle.

Alue on osa Salpausselan reunamuodostumaa, joka lahden alueella kulkee ita-
lansi-suuntaisena. Salpausseldn paksut hiekka- ja sorakerrokset peittavét alleen
kallioperén ruhjeet, joista merkittavin on Vesijarvi-Laune- ruhje. Keskusta-
alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempana. Salpaussel-
kaan liittyvisté pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijérvi-Laune — ruhjeeseen
kerrostunut harju, joka on paéosin silttikerrostuman peittdma. Pohjaveden virtaus
suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja launeen ottamoiden antoisuutta
nostaa huomattavasti Vesijarvestd imeytyva tekopohjavesi. Vesijarvesta imeyty-
véan veden maara voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavissa olevaan luonnolli-

seen pohjaveteen. (Mayranpéa 2012, 82.)
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Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km? ja muodostu-
misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m?/d.
Lahden pohjavesialue on vedenhankintaan tarked pohjavesialue ja luokiteltu riski-
pohjavesialueeksi ja kemialliselta tilaltaan huonoksi. Pohjaveden laatu on osittain
talousvedeksi kelpaamatonta ja kaksi vedenottamoa on suljettu. Tilaa heikentavat:
torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloorieteeni, tetrakloorietee-
ni, 1,2—dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja kloridi. Riskitekijoité alu-
eella aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyllasta-
mot, huoltoasemat, valtatie 12 ja rautatie seka (riskitekija 2) kiinteistojen 6ljysai-

liot ja jatevedet. (Ympaéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Lotilan tydpaikka-alueen pohjoisosa sijaitsee pohjavesialueella, muodostumisalu-

een ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alueella on hyvét liikenneyhteydet; alue sijaitsee Nelostien varrella ja valtatie 12
uusi eteldisen kehétien linjaus l&htee alueen eteldpéasté, rata sivuaa alueen poh-

joisreunaa.
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NIEMEN TEOLLISUUSALUE

KUVIO 113. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 114. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Alueen sijainti ja toiminnot

Toteutunut teollisuusalue, jonka eteldosa on Lahden pohjavesialueella, kooltaan
noin 20 ha. Alue kuuluu Niemen tydpaikka ja teollisuusalueeseen. Alueella on
postimyyntid ja verkkokauppaa, vaatteiden tukkukauppaa, urheiluvalineiden ja
polkupyorien véahittdiskauppaa, tieliikenteen tavarankuljetusta, liikkeenjohdon
konsultointia, kiinteistdjen siivouspalvelua, museotoimintaa, koneiden valmistusta
ja rakennuspaikan valmistelutoita (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Alu-
een toimijoilla ei ole ympéristolupia (Lahden ympéristopalvelut 2013).
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TAULUKKO 23. Niemen T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméd YKR 2013b)

Niemen teollisuus- ja varastoalue kerrosala Niemen teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 17 662 teollisuus 1

erilliset pientalot 246 rakentaminen 2
asuinkerrostalot 17416 kuljetus 2
toimistorakennukset 1015 terveys- ja sosiaalipalvelut 11
liikenteen rakennukset 392 muu palvelutoiminta 2
teollisuus 62 509 yhteensa 23
hoitoalan rakennukset 594

muut rakennukset 70

yhteensa 82242

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alue on osa Lah-
den kehittdmisen kohdealuetta; valtakunnallinen osakeskustasoinen keskus, joka
vastaa ylimaakunnallisiin tarpeisiin. Alueella ovat korkeatasoiset osaamisen,

asuin- ja luonnonympériston, kulttuuri- ja maisema-arvojen, elinkeinoeldmaén ja

liikennejdrjestelyjen tarpeet.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa alue on muutospainealueena. Lahden
yleiskaavatyossa on tarkasteltu Niemen teollisuus- ja varastoalueen maankayttoa

niin, etta siella mahdollistuisi niin teollisuus ettd asuminen.

Lahden yleiskaavassa 2025 alueella olevat aluevaraukset on merkitty elinkei-
noeldman alueeksi (T) sekd elinkeinoeldmén ja asumisen alueeksi (T/A), pohjois-

osa alueesta on kaupallisten palvelujen alueena (P).

Teollisuusalueen yhteydessa olevalle Mukkulan tyépaikka-alueelle on Niemen
alueen selvitys tekeilld 2013, jossa kartoitetaan Lahden yleiskaavan 2025 edellyt-

tdmid muutostarpeita.
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KUVIO 115. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 116. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Niemen teollisuusalue sijoittuu Lahden 0439801 pohjavesialueelle.

Alue on osa Salpausseldn reunamuodostumaa, joka lahden alueella kulkee ita-
lansi-suuntaisena. Salpausseldn paksut hiekka- ja sorakerrokset peittavéat alleen
kallioperén ruhjeet, joista merkittavin on Vesijarvi-Laune- ruhje. Keskusta-
alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempana. Salpaussel-
kaan liittyvista pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijérvi-Laune — ruhjeeseen
kerrostunut harju, joka on pd&osin silttikerrostuman peittdma. Pohjaveden virtaus
suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja launeen ottamoiden antoisuutta
nostaa huomattavasti Vesijarvesta imeytyva tekopohjavesi. Vesijarvesta imeyty-
van veden madra voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavissa olevaan luonnolli-

seen pohjaveteen. (Mayranpéa 2012, 82.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km?2 ja muodostu-
misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m?/d.
Lahden pohjavesialue on vedenhankintaan tarked pohjavesialue ja luokiteltu riski-
pohjavesialueeksi ja kemialliselta tilaltaan huonoksi. Pohjaveden laatu on osittain
talousvedeksi kelpaamatonta ja kaksi vedenottamoa on suljettu. Tilaa heikentavat:



145

torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloorieteeni, tetrakloorietee-
ni, 1,2-dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja kloridi. Riskitekijoita alueel-
la aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyll&astamot,
huoltoasemat, valtatie 12 ja rautatie seka (riskitekija 2) kiinteistojen 6ljysailiot ja

jatevedet. (Ymparistotiedon hallintajarjestelmd Hertta 2013Db.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankdyton suunnitteluun

Teollisuusalueen eteldosa on pohjaveden muodostumisalueella.

Alueen kehittyminen

Niemen alueella selvitetddn Lahden yleiskaavan 2025 mukaisen kehityksen edel-
Iyttdmi& muutostarpeita. Aluetta kehitetddn tulevaisuuden monipuolisena ympéris-
ton&, jonka toimintojen ytimen muodostavat koulutus- ja tutkimustoiminta, yritys-

toiminta ja asuminen seka naita tukevat palvelut ja viheralueverkosto.

HENNALAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, ITAOSA

LAHTL Hemnalan taciisums- |3 varastoaus

KUVIO 117. Hennalan teollisuusalue

KUVIO 118. limakuva Hennalan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Teollisuuskéytossé oleva alue, joka sijoittuu Lahden pohjavesialueelle, kooltaan

noin 19 ha. Alueella toimii p&&osin paperin, kartongin ja pahvin valmistusta seké
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aaltopahvin, paperi- ja kartonkipakkausten valmistusta, ohjelmistojen suunnittelua
ja valmistusta, jatteen ja romun tukkukauppaa seké henkil6sto- ja laitosruokala-
toimintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ympdrist6lupa on noin 15

%:lla alueen toimijoista (Lahden ymparistopalvelut 2013).

TAULUKKO 24. Hennalan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamé&éarat (Y hdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméd YKR 2013b)

Hennalan teollisuus- ja varastoalue, itd kerrosala Hennalan teollisuus- ja varastoalue, itd | tp maarat
asuinrakennukset 1404 teollisuus 295
erilliset pientalot 270 rakentaminen 2
asuinkerrostalot 1135 vesihuolto 14
liikerakennukset 220 julkinen hallinto ja maanpuolustus 1
myymaldrakennukset 220 terveydenhuolto ja sosiaalipalvelut 19
teollisuus 574 majoitus- ja ravitsemistoiminta 25
varastorakennukset 6 250 rahoitus- ja vakuutustoiminta 20
yhteensa 8 449 kiinteistoalan toiminta 26
yhteensd 383

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja yhdistyy Henna-
lan teollisuusalueen eteldosaan seka itdosaan. Alueiden valissa kulkee rata ja alu-
eet sijaitsevat valtatie 12 eteldpuolella. Alue on taajamatoimintojen alueella. Alu-
eisiin yhdistyy puolustusvoimien alue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristén peruspiirteet sdilytetadn. Puolustusvoimien alueeseen liittyy maakuntakaa-

valuonnoksessa 2014 oleva muutospainealue.

Lahden yleiskaavassa (11.10.2012) alueella olevat aluevaraukset ovat merkitty

elinkeinoeldman alueeksi (T).
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KUVIO 119. Ote Pdéijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 120. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Hennalan teollisuusalue sijoittuu Lahden 0439801 pohjavesialueelle.

Alue on osa Salpausseldn reunamuodostumaa, joka lahden alueella kulkee ita-
lansi-suuntaisena. Salpausseldn paksut hiekka- ja sorakerrokset peittavét alleen
kallioperén ruhjeet, joista merkittavin on Vesijéarvi-Laune- ruhje. Keskusta-
alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempana. Salpaussel-
kaan liittyvisté pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijérvi-Laune — ruhjeeseen
kerrostunut harju, joka on pa&osin silttikerrostuman peittdma. Pohjaveden virtaus
suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja launeen ottamoiden antoisuutta
nostaa huomattavasti Vesijarvesta imeytyva tekopohjavesi. Vesijarvesta imeyty-
van veden madrd voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavissa olevaan luonnolli-

seen pohjaveteen. (Mayranpéa 2012, 82.)

Maaperéan ja pohjaveden tila alueella

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km?2 ja muodostu-
misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m?/d.
Lahden pohjavesialue on vedenhankintaan tarked pohjavesialue ja luokiteltu riski-
pohjavesialueeksi ja kemialliselta tilaltaan huonoksi. Pohjaveden laatu on osittain
talousvedeksi kelpaamatonta ja kaksi vedenottamoa on suljettu. Tilaa heikentévat:

torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloorieteeni, tetrakloorietee-
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ni, 1,2—dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja kloridi. Riskitekijoita alu-

eella aiheuttavat (riskitekij 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyll&sta-
mot, huoltoasemat, valtatie 12 ja rautatie seka (riskitekija 2) kiinteistojen 6ljysai-
liot ja jatevedet. (Ympéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijoittuu pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle.

Alueen kehittyminen

Alue on yhteydessa Hennalan teollisuusalueen lansiosaan. Alueiden etelépuolella
kulkee rata. Alueisiin yhdistyy eteldpuolella puolustusvoimien alue, jossa varus-
kuntatoiminta paattyy vuoden 2014 loppuun mennessé ja alueelle on suunnitteilla
asumista ja tyopaikkoja.

HENNALAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, LANSIOSA

KUVIO 121. Hennalan teollisuusalue

KUVIO 122. limakuva Hennalan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Teollisuuskéytossé oleva alue sijaitsee Lahden pohjavesialueella, kooltaan noin 62
ha. Lantisin osa sivuaa maakunnallisia maisema-arvoja. Alueella toimii teolli-
suusuunien, lammitysjarjestelmien ja tulipesapolttimien valmistusta, voimakéayt-
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toisten kasity6kalujen valmistusta, erikoistunutta rakennustoimintaa, rakennetek-
nisia palveluja, kotitaloustarvikkeiden véhittaiskauppaa, katujen ja teiden kunnos-
sapitopalveluja, autojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vuokrausta, rahoituspal-
velutoimintaa, ohjelmistojen suunnittelua ja valmistusta seké paikallisliikenne-
toimintaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ympéristolupa on noin

4 %:lla toimijoista (Lahden ymparistopalvelut 2013).

TAULUKKO 25. Hennalan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméarét (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telmé& YKR 2013b)

Hennalan teollisuus- ja varastoalue, lansi kerrosala Hennalan teollisuus- ja varastoalue, lansi | tp maarat
asuinrakennukset 1807 teollisuus 525
asuinkerrostalot 1274 rakentaminen 32
toimistorakennukset 4223 kauppa 20
liilkenteen rakennukset 3095 autokauppa 7
opetusrakennukset 1378 tukkukauppa * 14
teollisuus 59334 kuljetus 308
varastorakennukset 4266 tieteellinen ja tekninen toiminta 4
yhteensa 74 103 majoitus- ja ravitsemistoiminta 3
rahoitus- ja vakuutustoiminta 20
kiinteistalan toiminta 2
yhteensa 922

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottori-
pyorien kauppa

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena ja yhdistyy Henna-
lan teollisuusalueen eteldosaan sekd itdosaan. Alueiden valissa kulkee rata ja alu-
eet sijaitsevat valtatie 12 eteldpuolella. Alue on taajamatoimintojen alueella. Alu-
eisiin yhdistyy puolustusvoimien alue, jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympa-
ristén peruspiirteet sdilytetadn. Puolustusvoimien alueeseen liittyy maakuntakaa-

valuonnoksessa 2014 oleva muutospainealue.

Lahden yleiskaavassa (11.10.2012) alueella olevat aluevaraukset ovat merkitty

elinkeinoeldman alueeksi (T).
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Hennalan teollisuusalueen eteldosassa on Okeroisten biovoimalaitoksen asema-
kaavamuutoshanke, jossa mahdollistetaan uuden biopolttoainetta kayttavan voi-

malaitoksen rakentaminen ja ympardéivén yritystoiminta-alueen kehittdminen.

IR
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KUVIO 123. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 124. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Niemen teollisuusalue sijoittuu Lahden 0439801 pohjavesialueelle.

Alue on osa Salpausseldn reunamuodostumaa, joka lahden alueella kulkee ita-
lansi-suuntaisena. Salpausseldn paksut hiekka- ja sorakerrokset peittavét alleen
kallioperén ruhjeet, joista merkittavin on Vesijéarvi-Laune- ruhje. Keskusta-
alueella kallionpinnan taso on yleisesti Vesijarven pintaa alempana. Salpaussel-
kaan liittyvisté pitkittaisharjuista huomattavin on Vesijérvi-Laune — ruhjeeseen

kerrostunut harju, joka on pééosin silttikerrostuman peittama.

Pohjaveden virtaus suuntautuu kohti vedenottamoita. Jalkarannan ja launeen ot-
tamoiden antoisuutta nostaa huomattavasti Vesijarvesta imeytyva tekopohjavesi.
Vesijarvestd imeytyvan veden maaré voi olla kaksinkertainen verrattuna saatavis-

sa olevaan luonnolliseen pohjaveteen. (Méyrénpaa 2012, 82.)

Maaperéan ja pohjaveden tila alueella

Lahden 0439801 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 40,36 km? ja muodostu-

misalueen pinta-ala 19,95 km? ja muodostuvan pohjaveden méaara 30 000 m?/d.
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Lahden pohjavesialue on vedenhankintaan tarkea pohjavesialue ja luokiteltu riski-
pohjavesialueeksi ja kemialliselta tilaltaan huonoksi. Pohjaveden laatu on osittain
talousvedeksi kelpaamatonta ja kaksi vedenottamoa on suljettu. Tilaa heikentévat:
torjunta-aineet, bentseeni, etyylibentseeni, MTBE, trikloorieteeni, tetrakloorietee-
ni, 1,2—dikloorieteeni, arseeni, kromi, lyijy, nikkeli ja kloridi. Riskitekijoita alu-
eella aiheuttavat (riskitekijé 3) teollisuus, vanhat kasvihuoneet, sahat ja kyll&sta-
mot, huoltoasemat, valtatie 12 ja rautatie seka (riskitekija 2) kiinteistojen 6ljysai-
liot ja jatevedet. (Ympaéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijoittuu pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle.

Alueen kehittyminen

Alue on yhteydessa Hennalan teollisuusalueen etela- ja itdosaan. Alueen eteldapuo-
lella kulkee rata ja alueisiin yhdistyy eteldpuolella puolustusvoimien alue, jossa
varuskuntatoiminta paattyy vuoden 2014 loppuun mennessé ja alueelle on suun-
nitteilla asumista ja ty6paikkoja.

LEHMUKSEN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 125 Lehmuksen tyopaikka-alue

KUVIO 126. limakuva Lehmuksen TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Uusi tyOpaikka-alue, joka sijoittuu Nelostien varrelle ja on p&d&osin pohjavesialu-
eella, kooltaan noin 130 ha. Lehmuksen tyopaikka-alue sijoittuu Kunnaksen seké
Koiskalan pohjavesialueille. Alueen eteldkulma sijaitsee kulttuuriympériston tai

maiseman vaalimisen kannalta tarkeéalla alueella.

TAULUKKO 26. Lehmuksen TP -alueen kerrosalat (Yhdyskuntarakenteen seu-
rantajarjestelméd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjestelma YKR
2013b)

Lehmuksen tyopaikka-alue kerrosala
asuinrakennukset 769
erilliset pientalot 769
yhteensa 769

Alueen kaavatilanne

Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on muutospainealueena. Maakuntakaa-
van tyopaikka-alue on tarpeen tarkentaa. Tydpaikka-alueen pohjoisosa on pohja-
vesialueella. Risteysalueen maankayttod on tarkasteltu Lahden yleiskaavassa osit-

tain niin, etta alueella mahdollistuisi seka teollisuus ettd asuminen.
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KUVIO 127. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 128. Ote Lahden yleiskaavasta 2025
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Lehmuksen tyopaikka-alue sijoittuu Kunnaksen 0439851 ja Koiskalan 0439851

pohjavesialueille.

Kunnaksen pohjavesialueen aines on muodostumassa padosin hiekkaa. Alueen
itdosassa aines on osin soraista hiekkaa, jota peittdd paikoin ohut moreenikerros.
Soraa alueella esiintyy vain ohuina valikerroksina. Kerrospaksuus on keskimaarin
n. 10 metrid. Muodostuma on ainakin osittain muodostunut kalliopainanteeseen.
Pohjaveden virtaussuunta on alueella padasiassa pohjoisesta eteldan kohti Kun-
naksen vedenottamoa. Alue jakautuu useampaan pieneen valuma-alueeseen, alu-
eella muodostuva pohjavesi purkautuu l&dhteiné. P&avirtaussuunta on pohjoiseen.
(Méyranpaa 2012, 83)

Koiskalan 0439851 pohjavesialue on pitkittdisharjumuodostuma ja karkearakei-
simmat osat ovat Sietikanlammen l&nsi- ja pohjoispuolella. Muodostuman poh-
joisosa on kerrostunut kalliopainanteeseen, eteldosa on kerrostunut kalliosel&nteen
paalle. Alue jakautuu useampaan pieneen valuma-alueeseen, paévirtaussuunta on

pohjoiseen. (Mayranpéa 2012, 83.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Kunnaksen 0439851 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 6,29 km? ja muodos-
tumisalueen pinta-ala 3,64 km?2 ja muodostuvan pohjaveden maaré 1 200 ms/d.
Alue on vedenhankintaan tarkeé pohjavesialue. (Ymparistotiedon hallintajarjes-
telmé& Hertta 2013b.)

Koiskalan 0439804 pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,40 km?2 ja muodostu-
misalueen pinta-ala 0,78 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 270 m?/d. Kois-
kalan pohjavesialue on vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. (Ymparistotie-
don hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee osaksi | luokan pohjavesialueen muodostumisalueella ja osaksi Il

luokan pohjavesialueen muodostumisalueella.
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Alueen kehittyminen

Alue sijoittuu Lahden taajama-alueelle ja Nelostien varrelle.

KOLAVAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

LAHTI, Kotavan teollisuisalus ja Karisten tyapaika-alus

KUVIO 129. Kolavan teollisuusalue

KUVIO 130. limakuva Kolavan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osittain toteutunut teollisuusalue vt 12 ja radan vélissa, kooltaan noin 109 ha,
ty6paikkoja on noin 65 ja alue sijoittuu pohjavesialueelle. Alueella toimii valmis-
betonin valmistusta, kiven leikkaamista, muotoilua ja viimeistelya seka jatteen ja
romun tukkukauppaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ympéristdlupa on
noin 50 %:lla alueen toimijoista (Lahden ympéristopalvelut 2013).
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TAULUKKO 27. Kolavan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaaréat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelmd YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméd YKR 2013b)

Kolavan teollisuus- ja varastoalue | kerrosala Kolavan teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 233 teollisuus 53
erilliset pientalot 233 kauppa 11
liilkenteen rakennukset 480 tukkukauppa * 11
teollisuusrakennukset 1570 yhteensa 67

* vahittaiskauppa pl. moottoriajoneuvojen ja mootto-
varastorakennukset 8110 ripyorien kauppa
yhteensa 10401

Alueen kaavatilanne

Maakuntakaavassa merkityll& teollisuusalueella on Lahden yleiskaavassa elinkei-
noeldman aluetta (T), elinkeinoel&dman aluetta (TY), joka on varattu yrityksille
jotka eivét aseta erityisia vaatimuksia pohjavedensuojelulle seka yhdyskuntatekni-

sen huollon alue (ET) ja jatteenkasittelyalue (EJ).

KUVIO 140. Ote Pdéijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 141. Ote Lahden yleiskaavasta 2025

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Kolavan teollisuusalue sijoittuu Kolavan 0439805 pohjavesialueelle.

| Salpausseldn reunamuodostumaselénne, joka on geologiselta rakenteeltaan mo-

nimuotoinen. Soravaltainen keskiosa on varsin epayhtendinen ja ohut. Alueella
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esiintyy yleisesti paksujakin savi- ja silttikerroksia. Alueen luoteisosaan sijoittuu
kalliokynnys. Pohjavedet purkautuvat padosin alueen eteldosan luode-kaakko-
suuntaiseen ruhjeeseen. Salpausselan suuntainen kalliokynnys sek& monin paikoin
tavattavat savi- ja silttikerrokset jakavat pohjavesivyohykkeen pienempiin osiin ja
ohjaavat pohjaveden virtauksen paikallisesti Salpausselésta poispéin. (Mayranpéa
2012, 82.)

Vedenotto ja sen edellytykset alueella

Kolavan 0439805 pohjavesialueen kokonaispinta-ala 3,05 km? ja muodostumis-
alueen pinta-ala 2,18 km? ja muodostuvan pohjaveden mééra 1 200 m3/d. Kolavan
pohjavesialue on vedenhankintaan tarked ja kuuluu riskialueisiin. Kemiallinen tila
on hyva mutta heikentynyt kloridin ja torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita alu-
eella aiheuttavat (riskitekija 3) hautausmaa ja valtatie 12 seka (riskitekija 2) vanha
kaatopaikka, romunkerays, betoni- ja sementtituotteiden valmistus ja Kiinteistéjen
Oljysdiliot ja jatevedet. (Ymparistotiedon hallintajérjestelmd Hertta 2013b.)

Teollisuusalueen toimintaedellytykset pohjavesialueella

Teollisuusalue sijaitsee osaksi pohjaveden muodostumisalueella.

Alueen kehittyminen

Alue sijoittuu Lahden taajamatoimintojen alueelle, valtatie 12 ja radan valiin.

Alueella on paljon teollisuutta ja tydpaikkoja.
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KARISTON ITAINEN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 142. Kariston tydpaikka-alue ja Kolavan teollisuusalue

KUVIO 143. limakuva Kariston TP- ja Kolavan T -alueesta (Maanmittauslaitos
2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Uusi tyOpaikka-alue sijaitsee valtatie 12 liittyman koilliskulmassa. Lansiosa on

Kolavan pohjavesialueella, kooltaan noin 46 ha.

Alueen kaavatilanne

Alue on Lahden yleiskaavassa elinkeinoelaméan alueena.

KUVIO 144. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 145. Ote Lahden yleiskaavasta 2025
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Kolavan teollisuusalue sijoittuu Kolavan 0439805 pohjavesialueelle.

| Salpausseldn reunamuodostumaselénne, joka on geologiselta rakenteeltaan mo-
nimuotoinen. Soravaltainen keskiosa on varsin epayhtendinen ja ohut. Alueella
esiintyy yleisesti paksujakin savi- ja silttikerroksia. Alueen luoteisosaan sijoittuu
kalliokynnys. Pohjavedet purkautuvat padosin alueen eteldosan luode-kaakko-
suuntaiseen ruhjeeseen. Salpausselan suuntainen kalliokynnys sek& monin paikoin
tavattavat savi- ja silttikerrokset jakavat pohjavesivyéhykkeen pienempiin osiin ja
ohjaavat pohjaveden virtauksen paikallisesti Salpausselésta poispéin. (Mayranpéa
2012, 82.)

Vedenotto ja sen edellytykset alueella

Kolavan 0439805 pohjavesialueen kokonaispinta-ala 3,05 km? ja muodostumis-
alueen pinta-ala 2,18 km?2 ja muodostuvan pohjaveden méara 1 200 m3/d. Kolavan
pohjavesialue on vedenhankintaan tarked ja kuuluu riskialueisiin. Kemiallinen tila
on hyva mutta heikentynyt kloridin ja torjunta-aineiden vuoksi. Kloridi- ja pes-
tisidipitoisuudet ylittavat pohjaveden ymparistdlaatunormit. Riskitekijoité alueella
aiheuttavat (riskitekija 3) hautausmaa ja valtatie 12 seké (riskitekijé 2) vanha kaa-
topaikka, romunkerdys, betoni- ja sementtituotteiden valmistus ja kiinteistdjen

Oljyséiliot ja jatevedet. (Ympéristotiedon hallintajérjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueen itdkulma sijoittuu pohjavesialueelle, pdéosa alueesta on pohjavesialueen

ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alue sijoittuu valtatie 12 varrelle, Lahden taajamatoimintojen alueelle.
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6.8 Nastola

Nastolassa teollisuus on keskittynyt pd&osin hyvien liikenneyhteyksien varrelle vt
12 ja rautatien lahituntumaan. Pohjavesialueelle sijoittuvia teollisuusalueita ovat
Rakokiven teollisuusalue ja Pysakin tytpaikka-alue (yht. 387 ha). Alueet sijaitse-
vat vt12 varrella ja rata kulkee alueiden 1&pi. Pohjavesialueiden ulkopuolella teol-
lisuus- ja tyOpaikka-alueita on noin 270 ha. Tyodpaikkoja Nastolassa on 5 549,
eniten teollisuudessa ja terveys- ja sosiaalipalveluissa (Tilastokeskus 2011). Nas-
tolassa hyvaksyttyjen asemakaavojen teollisuuden ja varastoaluevarausten (T)
kerrosala on lisdantynyt vuosien 2003 - 2012 valilla 98 777 k-m2 (Ympéristotie-
don hallintajarjestelma Hertta 2013a).

TAULUKKO 27. Tyopaikkamaarat toimialoittain Nastolassa (Tilastokeskus

2011)

NASTOLA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 176 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 23
Kaivostoiminta ja louhinta 4 Kiinteistéalan toiminta 33
Teollisuus 2416 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 114
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 19 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 66
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 13 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 269
Rakentaminen 322 Koulutus 446
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 375 Terveys- ja sosiaalipalvelut 705
Kuljetus ja varastointi 191 Taiteet, viihde ja virkistys 38
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 89 Muu palvelutoiminta 154
Informaatio ja viestinta 14 Toimiala tuntematon 82
yht. 5549
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RAKOKIVEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 148. Rakokiven teollisuusalue

KUVIO 149. limakuva Rakokiven T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Rakokiven teollisuusalue on radan eteldpuolinen teollisuusalue. Alueen pohjois-
osa on Nastolanharju-Uusikyl& A:n ja B:n pohjavesialueella, kooltaan noin 173
ha, tydpaikkoja noin 460. Alueella on metallinjalostuskoneiden valmistusta, koti-
talouskoneiden seké kodin ja puutarhan laitteiden korjausta, renkaiden, huoneka-
lujen, mattojen ja valaisimien tukkukauppaa, asuin- ja muiden rakennusten raken-
tamista, kotitalouskoneiden sek& kodin ja puutarhan laitteiden korjausta sekéa kas-
vinviljelyd ja kotieldintaloutta (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013).

TAULUKKO 28. Rakokiven T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarét (Yhdyskun-
tarakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telmd YKR 2013b)

Rakokiven teollisuus- ja varastoalue,
Rakokiven teollisuus- ja varastoalue kerrosala pohj tp maarat
asuinrakennukset yht 1259 teollisuus 461
erilliset pientalot 1259 yhteensa 463
liikenteen rakennukset 50
teollisuus 5609
varastorakennukset 200
yhteensa 7122
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Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 12.6.2012 alue on muutospainealu-
eena, koska alue sijaitsee osaksi pohjavesialueella. Alueella on kéynnissa Uuden-
kylén osayleiskaava, jonka tarkoituksena on alueen yhdyskuntarakenteen ja
maankayton ohjaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Osayleiskaavalla
on tarkoitus mm. vahvistaa Rakokiven roolia kunnan kaupallisena keskuksena ja
tarkastella Rakokiven ympériston maankayton tarpeita. Alueen keskeisié asioita

ovat valtatie 12 uusi linjaus sek& Uudenkylan uusi rautatien henkil6liikenneasema.
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KUVIO 150. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 151. Uudenkylédn osayleiskaava-alue

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Rakokiven teollisuusalue sijoittuu Nastolanharju-Uusikyld 0453252 A ja 0453252

B pohjavesialueille.

Nastolanharju-Uusikyld 0453252 A:n muodostuma koostuu p&aosin sorasta, ja
hiekasta. Karkeinta aines on yleisesti muodostuman korkeissa keskiosissa. Hie-
nommat ainekset reunustavat muodostumaa pohjois- ja eteldpuolelta. Hienoainek-
sisia ja moreenisia valikerroksia muodostumassa on vai paikoin ja ohuelti. Pohja-
vesi virtaa alueella padosin kohti muodostuman pohjoispuolella sijaitsevia jéarvia
Villdhteen Kukkasta, Pikku-Kukkasta ja Iso-Kukkasta. (Mayranpéaé 2012, 84.)

Nastolanharju-Uusikyld 0453252 B:n Muodostuma koostuu padosin sorasta, ja

hiekasta. Karkeinta aines on yleisesti muodostuman korkeissa keskiosissa. Hie-
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nommat ainekset reunustavat muodostumaa pohjois- ja eteldpuolelta. Hienoainek-
sisia ja moreenisia valikerroksia muodostumassa on vai paikoin ja ohuelti. B-
alueella on tavattu hiekka- ja sorakerrosten alaisia hienoaineskerroksia. Pohjavesi
virtaa alueen lansiosassa muodostuman pohjoispuolelle kohti Uudenkylan ve-
denottamoa ja Tammelan lahdettd, ja itdosassa muodostuman etelédpuolelle kohti
Alimmaisen vedenottamoa ja Arolan aluetta. (Mayréanpéa 2012, 84.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Nastolanharju-Uusikyla A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala 8,40 km?2 ja muo-
dostumisalueen pinta-ala 6,20 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 4000 m3/d.
Alue on vedenhankintaan tarkea pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueek-
si. Kemiallinen tila on hyva, mutta heikentynyt kloridin ja kromin vuoksi. Riski-
tekijoité alueella aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuusalue, jakeluasemat, vanha
kaatopaikka, huoltoasema, konepajateollisuus ja kiinteistdjen 6ljyséiliot ja jateve-
det seka (riskitekija 2) hautausmaa ja valtatie 12. (Ympdristotiedon hallintajarjes-
telma Hertta 2013b.)

Nastolanharju-Uusikyld B:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala 11,87 km? ja
muodostumisalueen pinta-ala 5,95 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 3800
m3/d. Alue on vedenhankintaan térkeé pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesi-
alueeksi seka kemialliselta tilaltaan huonoksi. Veden tilaa heikentavat MTBE,
bentseeni, etyylibentseeni, ksyleeni ja tolueeni. Pohjavedessa on todettu myos
torjunta-aineita. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) kiinteistojen 6l-
Jyséiliot ja jatevedet, taimi- ja kauppapuutarha, vanhat sahat, autokorjaamot ja
ampumaradat, jakeluasema, valtatie 12 ja rautatie seka (riskitekija 2) maa-
ainestenottoalue. (Ymparistotiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalueen pohjoisreuna sijaitsee pohjavesialueella, pohjavedenmuodostu-

misalueen ulkopuolella.
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Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, valtatie 12:sta ja radan valissa.
Alueen kehittymisen kannalta keskeisié ovat valtatien 12 uusi linjaus sekd Uuden-
kylan uusi rautatien henkil6liikenneasema.

RAKOKIVEN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE, POHJOISOSA

KUVIO 152. Rakokiven teollisuusalue

KUVIO 153. limakuva Rakokiven T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Toteutunut teollisuusalue sijaitsee radan varrella, kooltaan noin 92 ha, tyopaikkoja
alueella noin 790. Alue on Nastolanharju-Uusikyld A:n ja B:n pohjavesialueella.
Alueella on padosin teollisuutta mm. erilaisten koneiden, voimakayttoisten kasi-
tyokalujen, metallirakenteiden, hydraulisten voimalaitteiden, la&kintainstrumentti-
en, teollisuuskaasujen ja kemiallisten tuotteiden valmistusta, metallien ty0stoa,
maa- ja metsétalouskoneiden seké laivojen ja veneiden korjausta ja huoltoa, ra-
kentamista, kone- ja prosessisuunnittelua, sahkdasennusta ja urheiluvalineiden
vahittaiskauppaa (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013).
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TAULUKKO 29. Rakokiven T -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaarat (Yhdyskun-
tarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telméd YKR 2013b)

Rakokiven teollisuus- ja varastoalue, pohj | kerrosala Rakokiven teollisuus- ja varastoalue, pohj | tp maarat
asuinrakennukset yht 5442 teollisuus 701
erilliset pientalot 2 846 rakentaminen 14
asuinkerrostalot 2 596 kauppa 2
toimistorakennukset 5109 autokauppa 1
liikenteen rakennukset 3505 tukkukauppa ** 1
teollisuus 126 108 tieteellinen ja tekninen toiminta 27
varastorakennukset 8870 hallinto- ja tukipalvelutoiminta 1
yhteensa 149 034 julkinen hallinto ja maanpuolustus 19
majoitus- ja ravitsemistoiminta 2
muupalvelutoiminta 22
yhteensa 793
** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripy6-
rien kauppa

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa 12.6.2012 alue on muutospainealu-

eena, koska alue sijaitsee pohjavesialueella.

Alueella on kaynnissa Uudenkyl&n osayleiskaava, jonka tarkoituksena on alueen
yhdyskuntarakenteen ja maankayton ohjaaminen sekd toimintojen yhteensovitta-
minen. Osayleiskaavalla on tarkoitus mm. vahvistaa Rakokiven roolia kunnan
kaupallisena keskuksena ja tarkastella Rakokiven ympériston maankayton tarpei-
ta. Alueen keskeisid asioita ovat valtatie 12 uusi linjaus seka Uudenkylan uusi

rautatien henkildliikenneasema.

Alueella on menossa Nastolan - Uudenkyl&n osayleiskaavatyo ja alustavassa
luonnoksessa Rakokiven teollisuusalueen itdosa sijoittuu kaava-alueelle ja on teol-
lisuusalueena, jolle ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY) seka teollisuusalueena, jolle ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairigita aiheuttamatonta teolli-
suutta tai/ja palveluja (TY/P).
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KUVIO 154. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 155. Uudenkylan osayleiskaava-alue

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Rakokiven teollisuusalue sijoittuu Nastolanharju-Uusikyld 0453252 A ja 0453252

B pohjavesialueille.

Nastolanharju-Uusikyla 0453252 A:n muodostuma koostuu paaosin sorasta, ja
hiekasta. Karkeinta aines on yleisesti muodostuman korkeissa keskiosissa. Hie-
nommat ainekset reunustavat muodostumaa pohjois- ja etel&dpuolelta. Hienoainek-
sisia ja moreenisia vélikerroksia muodostumassa on vai paikoin ja ohuelti. Pohja-
vesi virtaa alueella padosin kohti muodostuman pohjoispuolella sijaitsevia jarvia
Villdhteen Kukkasta, Pikku-Kukkasta ja Iso-Kukkasta. (Mayranpéaa 2012, 84.)

Nastolanharju-Uusikyld 0453252 B:n Muodostuma koostuu padosin sorasta, ja
hiekasta. Karkeinta aines on yleisesti muodostuman korkeissa keskiosissa. Hie-
nommat ainekset reunustavat muodostumaa pohjois- ja eteldpuolelta. Hienoainek-
sisia ja moreenisia valikerroksia muodostumassa on vai paikoin ja ohuelti. B-
alueella on tavattu hiekka- ja sorakerrosten alaisia hienoaineskerroksia. Pohjavesi
virtaa alueen lansiosassa muodostuman pohjoispuolelle kohti Uudenkylan ve-
denottamoa ja Tammelan lahdettd, ja itiosassa muodostuman eteldpuolelle kohti

Alimmaisen vedenottamoa ja Arolan aluetta. (Mayréanpéa 2012, 84.)
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Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Nastolanharju-Uusikyld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala 8,40 km? ja muo-
dostumisalueen pinta-ala 6,20 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 4000 m3/d.
Alue on vedenhankintaan tarkeé pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueek-
si. Kemiallinen tila on hyva mutta heikentynyt kloridin ja kromin vuoksi. Riskite-
kijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuusalue, jakeluasemat, vanha kaa-
topaikka, huoltoasema, konepajateollisuus ja kiinteistdjen 6ljyséiliot ja jatevedet
seka (riskitekija 2) hautausmaa ja valtatie 12. (Ympaéristotiedon hallintajérjestelméa
Hertta 2013b.)

Nastolanharju-Uusikyld B:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala 11,87 km? ja
muodostumisalueen pinta-ala 5,95 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 3800
m3/d. Alue on vedenhankintaan térkeé pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesi-
alueeksi seka kemialliselta tilaltaan huonoksi. Veden tilaa heikentavat MTBE,
bentseeni, etyylibentseeni, ksyleeni ja tolueeni. Pohjavedessa on todettu myods
torjunta-aineita. Riskitekijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) kiinteistojen 6l-
jysdiliot ja jatevedet, taimi- ja kauppapuutarha, vanhat sahat, autokorjaamot ja
ampumaradat, jakeluasema, valtatie 12 ja rautatie seké (riskitekijé 2) maa-

ainestenottoalue. (Ymparistotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Teollisuusalue sijaitsee pohjavedenmuodostumisalueella. Pohjavedelle riskié ai-
heuttava toiminta on syyté sijoittaa radan eteldpuolelle, eteldpuoliselle teollisuus-

alueelle, joka sijaitsee pééosin pohjavesialueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja radan varrella. Alueen kehittymisen
kannalta keskeisia ovat valtatie 12 uusi linjaus sek& Uudenkylan uusi rautatien

henkildliikenneasema.
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PYSAKIN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 156. Pysakin tytpaikka-alue

KUVIO 157. limakuva Pysakin TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Pysékin tyopaikka-alue on osin toteutumaton seisakkeen ja risteysalueen ymparis-
t0ss4, kooltaan noin 156 ha, tyopaikkoja alueella noin 475. Pohjoisin osa on Nas-

tolanharju-Uusikyla A:n pohjavesialueella.

TAULUKKO 30. Pysakin TP -alueen kerrosalat ja ty0paikkamé&érat (Y hdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telma YKR 2013b)

Pysakin tyopaikka-alue kerrosala Pysakin tyopaikka-alue tp maarat
asuinrakennukset yht 2 256 teollisuus 475
erilliset pientalot 2 256 yhteensd 475
liikenteen rakennukset 475

teollisuus 17 720

varastorakennukset 926

yhteensa 21377
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Alueen kaavatilanne

KUVIO 158. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Pysékin tyopaikka-alue sijoittuu Nastolanharju-Uusikyl& pohjavesialueelle.

Nastolanharju-Uusikyla 0453252 A:n muodostuma koostuu paaosin sorasta, ja
hiekasta. Karkeinta aines on yleisesti muodostuman korkeissa keskiosissa. Hie-
nommat ainekset reunustavat muodostumaa pohjois- ja etelédpuolelta. Hienoainek-
sisia ja moreenisia vélikerroksia muodostumassa on vai paikoin ja ohuelti. Pohja-
vesi virtaa alueella padosin kohti muodostuman pohjoispuolella sijaitsevia jarvia
Villdhteen Kukkasta, Pikku-Kukkasta ja Iso-Kukkasta. (Mayranpéaa 2012, 84.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Nastolanharju-Uusikyld A:n pohjavesialueen kokonaispinta-ala 8,40 km? ja muo-
dostumisalueen pinta-ala 6,20 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 4000 m3/d.
Alue on vedenhankintaan tarkeé pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueek-
si. Kemiallinen tila on hyva mutta heikentynyt kloridin ja kromin vuoksi. Riskite-
kijoita alueella aiheuttavat (riskitekija 3) teollisuusalue, jakeluasemat, vanha kaa-
topaikka, huoltoasema, konepajateollisuus ja kiinteistéjen oljyséiliot ja jatevedet
seka (riskitekija 2) hautausmaa ja valtatie 12. (Ympaéristotiedon hallintajérjestelméa
Hertta 2013b.)
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Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueen koilliskulma sijoittuu pohjavesialueelle ja alueen teollinen toiminta on

keskittynyt kyseiselle alueelle.

Alueen kehittyminen

Alueen kehittymisen kannalta keskeisié ovat valtatie 12 uusi linjaus sek& Uuden-
kylan uusi rautatien henkil6liikenneasema. Alueen ulkopuolella, radan toisella
puolella, on menossa Etelatien asemakaavan muutos, johon kaavoitetaan teolli-
suutta ja asumista. Nastolan seisakkeen asemakaavan muutos on aloitusvaiheessa
ja muutoksella suunnitellaan Nastolan henkil6liikennepaikan maankayttod. Kaa-
valla mahdollistetaan Levytien jatke ja tarkistetaan aseman alueen asemakaava.
(Nastolan kunta 2013.)

Orimattila

Orimattilassa pohjavesialueelle sijoittuvia teollisuusalueita ovat Sampolan ja
Hennan teollisuusalueet sek& Orivillen ja Keskustan tydpaikka-alueet (yht. noin
265 ha). Kaikki alueet sijoittuvat pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle.
Kokonaan pohjaveden ulkopuolisia alueita on noin 545 ha. Tydpaikkoja Orimatti-
lassa on 4 818, eniten teollisuudessa, sosiaali- ja terveyspalveluissa ja rakentami-
sessa (Tilastokeskus 2011). Orimattilassa asemakaavojen teollisuuden ja varasto-
aluevarausten (T) kerrosala on liséantynyt vuosien 2003 - 2012 valilla 15 979 k-

m2 (Ympadristotiedon hallintajarjestelmé Hertta 2013a).
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TAULUKKO 31 Tyodpaikkamé&arat toimialoittain Orimattilassa (Tilastokeskus
2011)

ORIMATTILA 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 535 | Rahoitus- ja vakuutustoiminta 54
Kaivostoiminta ja louhinta 8 | Kiinteistdalan toiminta 42
Teollisuus 858 | Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 112
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jadhd. 21 | Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 130
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 15 | Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 259
Rakentaminen 700 | Koulutus 219
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 366 | Terveys- ja sosiaalipalvelut 753
Kuljetus ja varastointi 311 | Taiteet, viihde ja virkistys 57
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 125 | Muu palvelutoiminta 118
Informaatio ja viestinta 29 | Toimiala tuntematon 106
yht. 4818

POHJAVESIALUEET Orimattila

Pohjavesialue
[227 Luokka 1
Luokka 2
Luokka 3
Luoki . pohjavesial ] Teollisunrsalue
o 0 [57] Tyopaikka-alus
UNTAMO
0156022
kokopinta-ala 1,41 km®
muod.alueen ala 0,21 kv P 3 KOSUO
pohjaveden mair soomd ", di56002 A
; kokopinta-ala 6,07 km*
muod.alueen ala 0,67 km?
pohjaveden mildrd 1000 m'jd
risklalue
o156017
kokopinta-ala 0,78 km?
muod.alueen ala 0,47 km?
pohjaveden misrs 300 m¥jd
i/
7 A ’ AMMANTOYRAS
¥ .f': pKopinta-ala 1,10 km 0156002
; muod.alueen alara53 km? kokopinta-ala 5,08 km?
pohjaveder madrd 260 mfd muod.alueen ala 2,09 km?
09
L Riskidlie pohjaveden maari 2000 m?/d
Paljat-Hameen litio, TG Kaavatietojen |ahde: SUOMEN yMpaNStIKeskLS

KUVIO 159. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Orimattilassa
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TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVOITUSTILANNE

Orimattila

Pohjavesizle 25 [—
[ Jtuokka 1 [ Teolisuusakue [ vieiskaava MRL
[ Luokka2 ] Topaikacive [11 ] vieiskaavat Rakt

Kaavatistojen |ande: Suomen ympanistokeskus

KUVIO 160. Kaavoitustilanne Orimattilan teollisuusalueilla

SAMPOLAN TEOLLISUUS-JA VARASTOALUE

ORIMATTILA. Sampolan teollisuus- ja varastoalue

KUVIO 161. Sampolan teollisuusalue

KUVIO 162. limakuva Sampolan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Osittain toteutunut teollisuusalue, joka sijaitsee p&&osin Sikosuon pohjavesialueel-
la, kooltaan noin 102 ha, tyopaikkoja alueella noin 300. Alueella on puupakkaus-
ten, tyokalujen, metallituotteiden, metallirakenteiden, nosto- ja siirtolaitteiden
sekd moottoriajoneuvojen korien valmistusta, asuin- ja muiden rakennusten raken-
tamista, erikoistunutta rakennustoimintaa, yleisten jakeluverkkojen rakentamista
nestemadisia ja kaasumaisia aineita varten, kattorakenteiden asennusta ja kattamista
moottoripydrien ja rakennustuotteiden vahittdiskauppaa, moottoriajoneuvojen
huoltoa ja korjausta seka tieliikenteen tavarankuljetusta (Fonecta Finder 2013;
Kauppalehti 2013). Ympéristolupa on noin 7 %:lla toimijoista. (Aluehallintoviras-
to 2013).

TAULUKKO 32. Sampolan T -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméarét (SYKE/
YKR tyopaikat 2010, YKR rakennukset 2011)

Sampolan teollisuus- ja varastoalue kerrosala Sampolan teollisuus- ja varastoalue tp maarat
asuinrakennukset 1307 maatalous, metsatalous, kalatalous 13
erilliset pientalot 1307 teollisuus 134
toimistorakennukset 54 rakentaminen 101
liilkenteen rakennukset 3695 kauppa 15
teollisuus 29294 autokauppa 15
varastorakennukset 7726 kuljetus 24
yhteensa 47 522 yhteensa 296

Alueen kaavatilanne

Sampolan teollisuusalue on maakuntakaavaluonnoksessa muutospainealueena
(OR4); alue on padosin pohjavesialueella. Heindmaantien varsi on l&heisyytensa
vuoksi mahdollinen asumisen kasvusuuntana. Lahdentien ja Heindmaantien valilla

on todettu tieyhteystarve.

Virkkeen teollisuusalue on myds muutospainealueena (OR5). Teollisuus on vais-
tymaéssa pohjavesialueelta ja alueen kehittdmista on tarkasteltu seka yleiskaava-

ettd asemakaavaselvityksilla.
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KUVIO 163. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 164. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksesta 12.6.2012

Alueella on menossa Keskusta-Virenoja osayleiskaavamuutos: Sampolan pohjois-
0sa, jonka tavoitteena on ajantasaistaa alueen yleiskaavaa siten, ettd tutkitaan uu-
sien teollisuusalueiden sijoittumismahdollisuuksia alueelle, tarkistetaan Heina-
maantien ja Lahdentien vélisen yhdystien linjausta seka tutkitaan palvelualueiden
sijoittumismahdollisuuksia. Uusia teollisuustontteja ei Orimattilan keskustan 18-
heisyydessé ole tarjolla. (Orimattilan kaupunki 2013.)

KUVIO 165. Keskusta-Virenojan osayleiskaavamuutos: Sampolan pohjoisosan

suunnittelualue
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Sampolan teollisuusalue sijoittuu Sikosuon 0156002 pohjavesialueelle.

Muodostuma on savien alle peittynyt harju, jonka ainesta rantavoimat ovat huuh-
toneet ja levitelleet. Laajin yhtendinen savien alta paljastunut hiekka-alue on Mén-
tylan kaupunginosassa. Pohjavesialueen rajojen ja vedenottamoiden valuma-
alueiden maarittdminen on vaikeaa vettd johtavien kerrosten peitteisyyden vuoksi
ja rajauksia voidaan pitda suuntaa antavina. Erityisesti Koivulan alueella, missa
kallio nousee maan pintaan, sekd Sampolan teollisuusalueella. (Hd&meen ymparis-
tokeskus, Artjarven kunta & Orimattilan kaupunki 2006, 12.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Sikosuon pohjavesialueen kokonaispinta-ala 6,07 km? ja muodostumisalueen pin-
ta-ala 0,67 kmz2 ja muodostuvan pohjaveden maara 1000 m3/d. Alue on vedenhan-
kintaan tarke& pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila
on hyvda, mutta heikentynyt kloridin ja torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita
alueella aiheuttavat (riskitekija 3) jakeluasemat, korjaamot ja kiinteistdjen 6ljysai-
liot ja jatevedet seka (riskitekija 2) kemiallinen pesula ja pintakasittelylaitos.

(Ympaéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee pohjavedenmuodostumisalueen ulkopuolella. Alueen pohjoisosa on
pohjaveden ulkopuolella. Alueen pohjaveden tila on heikentynyt.

Alueen kehittyminen

Alueen lansipuolella kulkee rata, ja alue sijaitsee Orimattilan taajamatoimintojen
itdreunalla. Sampolan pohjoispuolella tutkitaan uusien teollisuusalueiden ja palve-
lualueiden sijoittumismahdollisuuksia alueelle. Uusia teollisuustontteja ei Orimat-

tilan keskustan l&heisyydessé ole tarjolla.
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HENNAN TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

KUVIO 166. Hennan teollisuusalue

KUVIO 167. limakuva Hennan T -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Hennan alue sijaitsee Nelostien ja vanhan Helsingintien E75 valissa. Alueelle on
moottoritieltd yhteys nykyisen Levannon liittymén seka Tuuliharjaan rakennetta-
van uuden liittyman kautta. Alueen halki kulkee oikorata ja kohdalle on rakennet-
tu oikoradan ohitusraiteet. Ohitusraiteiden kohdalle on mahdollista saada henkilo-
liikenteen asema. Ohitusraiteilta on myds mahdollista rakentaa pistoraiteet teolli-

suusalueiden kayttoon.

Alueen kaavatilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa koko Hennan alue on osoitettu kehittamisen
kohdealueeksi. Oikoradalle on merkitty aseman paikka ja aseman léhelle palvelu-
alue. Aseman ympadristo on varattu asumiselle. Teollisuus- ja tyopaikka-alue si-
jaitsee aseman pohjoispuolella. Liséksi Tuuliharjan alueella on palvelualuemer-

kinta.
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Maakuntakaavaluonnoksessa 2012 alue on muutospainealueena (OR8). Hennan
uusi ekotehokas taajama on lahdossa toteutumaan sinne suunnitellun aseman tar-
kentuessa. Maakuntakaavan ratkaisu on tarpeen tarkistaa. Myos alueen liikenne-

jarjestelyt moottoritielle on tarkistettava.

Salustenkulma

- Sausiand [
- s

KUVIO 168. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 169. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksesta 12.6.2012

Hennan osayleiskaava hyvaksyttiin helmikuussa 2011 ja kaava on voimassa. Kaa-
vassa on varattu alueita paésoin teollisuudelle ja asumiselle. Hennan asemakaava-
ty6 on kaynnissa.

Orimattila

HENNAN OSAYLEISKAAVA

KAAVAEHDOTUS 18.1.2011
TARKISTETTU 21.2.2011

KUVIO 170. Hennan osayleiskaavaehdotus 21.2.2011
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Hennan teollisuusalue sijoittuu Harjumaden 0156017 pohjavesialueelle.

Alue on hiekkamuodostuma kallioméen eteldreunalla, joka on osa kaakkoon Sa-
lusjérvelle suuntautuvaa epayhtenaisté pitkittaisharjuketjua. Vetta hyvin johtavat
kerrokset jatkuvat laaksossa savien alla. Pohjavesi purkautuu useammasta lahtees-
t& alueen eteldpuolella kulkevaan purolaaksoon ja mahdollisesti myos l&ansipuolel-

la virtaavaan Moéllinojaan. (Hadmeen ymparistokeskus ym. 2006, 22.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Harjuméen 0156017 pohjavesialueen kokonaispinta-ala 0,78 km? ja muodostu-
misalueen pinta-ala 0,47 km? ja muodostuvan pohjaveden maara 300 m3/d. Alue
on vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Pohjavesialueen tila on hyva. Riski-
tekijoitéd alueella aiheuttavat (riskitekija 1) maa- ja metsétalous, asutus ja maan-
kéytto, teollisuus ja yritystoiminta, liikenne ja tienpito, kuljetukset sek& ilman-
saasteet. (Ymparistotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013Db.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueen lounaiskulma on pohjavesialueella, pohjaveden muodostumisalueen ulko-

puolella.

Alueen toteuttamisen vaikutukset ja kehittyminen

Alueelle suunnitellaan uutta Orimattilan kaupunginosaa Hennan liittymén alueel-
le. Hennan alueen sijainti Nelostien ja E75:n vélissa sekd oikoradan ja oikoradan
ohitusraiteiden varrella antaa hyvat mahdollisuudet alueen kehittymiselle. Ohitus-
raiteilta on mahdollista rakentaa pistoraiteet teollisuusalueiden kayttoon ja ohitus-
raiteiden kohdalle on mahdollista saada henkil6liikenteen asema. Teollisuus- ja
tyopaikka-alueiden eteldosaan suunnitellaan kaupallista keskusta.
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KESKUSTAN TYOPAIKKA-ALUE

ORIMATTILA, Keskustan tybpalkka-alue

S
El".r]m
1h 4

B

KUVIO 171. Keskustan tyopaikka-alue

KUVIO 172. limakuva Keskustan TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Keskustan tyopaikka-alue on toteutunut ja kooltaan noin 46 ha, tyopaikkoja alu-
eella noin 55. Alueen pohjoisosa sijoittuu Sikosuon pohjavesialueelle. Alue sivuaa
itdisella kulmalla maakunnallisesti arvokasta rakennettua ymparistoa. Alueella
toimii rakennusmuovien valmistusta, rakennusten rakentamista, rauta ja rakennus-
tuotteiden vahittaiskauppaa, metalli- ja mineraalituotteiden tukkukauppaa, lampo-,
vesijohto- ja ilmastointiasennusta, tieliikenteen tavarakuljetusta, mainostoimistoja
seka kirjanpitopalveluja (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti 2013). Ymparistélupa

on noin 15 %:lla toimijoista. (Aluehallintovirasto 2013).
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TAULUKKO 32. Keskustan TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkaméaéarat (Y hdys-
kuntarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seuranta-
jarjestelma YKR 2013b)

Keskustan ty6paikka-alue kerrosala Keskustan ty6paikka-alue tp maarat
asuinrakennukset 3089 teollisuus 34
erilliset pientalot 3089 rakentaminen 16
kokoontumisrakennukset 2082 yhteensa 55
toimistorakennukset 43

liikenteen rakennukset 799

teollisuus 15057

varastorakennukset 3162

yhteensa 24232

Alueen kaavatilanne

Keskustan tydpaikka-alue on Sampolan teollisuusalueen eteldpuolella.

D IMATFILA

KUVIO 173. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 174. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksesta 12.6.2012

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Keskustan tyopaikka-alue sijoittuu Sikosuon 0156002 pohjavesialueelle.
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Muodostuma on savien alle peittynyt harju, jonka ainesta rantavoimat ovat huuh-
toneet ja levitelleet. Laajin yhtenéinen savien alta paljastunut hiekka-alue on Méan-
tylan kaupunginosassa. Pohjavesialueen rajojen ja vedenottamoiden valuma-
alueiden méarittdminen on vaikeaa vettéd johtavien kerrosten peitteisyyden vuoksi
ja rajauksia voidaan pitda suuntaa antavina. Erityisesti Koivulan alueella, missé
kallio nousee maan pintaan, sek& Sampolan teollisuusalueella. (Hameen ympéris-
tokeskus ym. 2006, 12.)

Maaperan ja pohjaveden tila alueella

Sikosuon pohjavesialueen kokonaispinta-ala 6,07 km?2 ja muodostumisalueen pin-
ta-ala 0,67 km? ja muodostuvan pohjaveden méara 1000 m3/d. Alue on vedenhan-
kintaan tarkeé pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila
on hyva mutta heikentynyt kloridin ja torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita alu-
eella aiheuttavat (riskitekija 3) jakeluasemat, korjaamot ja kiinteistojen 6ljysailiot
ja jatevedet seka (riskitekija 2) kemiallinen pesula ja pintakasittelylaitos. (Y mpa-
ristétiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alue sijaitsee paéosin pohjavesialueen ulkopuolella ja kokonaan pohjavedenmuo-

dostumisalueen ulkopuolella.

Alueen kehittyminen

Alue sijaitsee Orimattilan keskusta-alueen yhteydessa ja rata kulkee alueen itéreu-

naa.
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ORIVILLEN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 175. Orivillen tytpaikka-alue

KUVIO 176. llmakuva Orivillen TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)

Alueen sijainti ja toiminnot

Osittain toteutunut seututie 167 lansipuolinen tydpaikka-alue, joka sijoittuu paa-
osin Sikosuon pohjavesialueelle, kooltaan noin 29 ha, tyépaikkoja alueella noin
130. Alueella on hevosurheiluun liittyvaa urheiluseurojen toimintaa, elainlaéakin-
tpalveluja, teurastusta sek& automaattiasema (Fonecta Finder 2013; Kauppalehti
2013). Ympéristolupa on noin 40 %:lla toiminnasta. (Aluehallintovirasto 2013).
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TAULUKKO 33. Orivillen TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamé&éarat (Y hdyskun-
tarakenteen seurantajérjestelmé YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajérjes-
telméd YKR 2013b)

Orivillen ty6paikka-alue kerrosala Orivillen tyopaikka-alue tp maarat
asuinrakennukset 2263 teollisuus 67
erilliset pientalot 603 rakentaminen 47
asuinkerrostalot 1660 kuljetus 2
liilkerakennukset 459 terveydenhuolto 13
myymaldrakennukset 459 yhteensa 131
liikenteen rakennukset 947

teollisuus 5865

varastorakennukset 1636

yhteensa 11 453

Alueen kaavatilanne

Maakuntakaavassa 2006 alue kuuluu Hennan kehittdmisen kohdealueeksi ja maa-
kuntakaavaluonnoksessa 2012 alue on muutospainealueena, jossa palvelujen alu-

een maankaytto on tarpeen tarkistaa vastaamaan uusia kaupan saadoksia.

OFIMATEILA

;—

KUVIO 177. Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 178. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksesta 12.6.2012
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Orivillen tyopaikka-alue sijoittuu Sikosuon 0156002 pohjavesialueelle.

Muodostuma on savien alle peittynyt harju, jonka ainesta rantavoimat ovat huuh-
toneet ja levitelleet. Laajin yhtendinen savien alta paljastunut hiekka-alue on Mén-
tylan kaupunginosassa. Pohjavesialueen rajojen ja vedenottamoiden valuma-
alueiden maarittdminen on vaikeaa vettd johtavien kerrosten peitteisyyden vuoksi
ja rajauksia voidaan pitda suuntaa antavina. Erityisesti Koivulan alueella, missa
kallio nousee maan pintaan, sekd Sampolan teollisuusalueella. (Hd&meen ymparis-
tokeskus ym. 2006, 12.)

Maaperén ja pohjaveden tila alueella

Sikosuon pohjavesialueen kokonaispinta-ala 6,07 km? ja muodostumisalueen pin-
ta-ala 0,67 kmz2 ja muodostuvan pohjaveden maara 1000 m3/d. Alue on vedenhan-
kintaan tarke& pohjavesialue ja luokiteltu riskipohjavesialueeksi. Pohjaveden tila
on hyvd, mutta heikentynyt kloridin ja torjunta-aineiden vuoksi. Riskitekijoita
alueella aiheuttavat (riskitekija 3) jakeluasemat, korjaamot ja kiinteistojen 6ljysai-
liot ja jatevedet seka (riskitekija 2) kemiallinen pesula ja pintakasittelylaitos.

(Ympaéristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

alue sijaitsee pohjavesialueella, mutta muodostumisalueen ulkopuolella.

Alueen toteuttamisen vaikutukset ja kehittyminen

Alue sijaitsee Orimattilan keskusta-alueen yhteydessa, alueen pohjoispuolella on

palvelujen aluetta.

Padasjoki

Padasjoella pohjavesialueelle sijoittuu Taulun tydpaikka-alue. Alueen Koillispuo-
lella on Taulun teollisuus- ja varastoalue. Padasjoella asemakaavojen teollisuuden
ja varastoaluevarausten (T) kerrosala on vahentynyt vuosien 2003 - 2012 valilla

5962 k-m? (Ympadristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013a). Ty6paikkoja Pa-
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dasjoella on 895, eniten terveys- ja sosiaalipalveluissa, teollisuudessa ja maa- ja

metsataloudessa (Tilastokeskus 2011).

TAULUKKO 34. Tyopaikkamadréat toimialoittain Padasjoella (Tilastokeskus
2011)

PADASJOKI 2011 tyopaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 128 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 10
Kaivostoiminta ja louhinta 13 Kiinteistéalan toiminta 4
Teollisuus 136 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 20
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 0 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 15
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 0 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 27
Rakentaminen 80 Koulutus 46
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 88 Terveys- ja sosiaalipalvelut 175
Kuljetus ja varastointi 36 Taiteet, viihde ja virkistys 14
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 34 Muu palvelutoiminta 39
Informaatio ja viestinta 6 Toimiala tuntematon 24
yht. 895
POHJAVESIALUEET Padasjoki
Pohjavesialue
] Luokka 1
Luokka 2
Luokia 3 [ Teotisuusaie
Luckituksesta poistettu pohjavesialue 5] Tyapaitka-ahe

® vedenottamo

NAUKJARVI

0457602

kokopinta-ala 2,42 km?
muod.alueen ala 1,17 km?*
pohjaveden misra 870 m*/d

HEPOJARVI
0457614
kokopinta-ala 6,79 km?
muod.alueen ala 4,50 km? 0
pohjaveden misrs 2900 m*jd / 0457605 %

! ISO-TARUS

kokopinta-ala 8,55
. muod.alueen ala 5,70 km?
A pohjaveden mairs 37 d
@ 035 07 14 km :
i
g
Paljat-Hamean Wit, TG lahde: Suomen

KUVIO 179. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuusalueet Padasjoella
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TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVOITUSTILANNE
Padasjoki

Pohjavesialue

[ asemakaava
[ Luokka 1 [ Tealisuusalue [ yieiskaava MRL
[ | Luckka2 [ vapaitka-aiue [T 7] feiskazvat Rkl

=

v

™

KUVIO 180. Kaavoitustilanne Padasjoen teollisuusalueilla

TAULUN TYOPAIKKA-ALUE

KUVIO 181. Taulun ty6paikka-alue

KUVIO 182. limakuva Taulun TP -alueesta (Maanmittauslaitos 2013)
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Alueen sijainti ja toiminnot

Uusi Taulun risteysalueen osittain toteutunut tyopaikka-alue, kooltaan noin 86 ha,
tyopaikkoja alueella 45. Alueen lansiosa sivuaa Il luokan pohjavesialuetta. Alu-
eella on puutavaratuotetukkukauppaa ja kiinteistonhoitoa (Fonecta Finder 2013;

Kauppalehti 2013). Alueella ei ole ymparistolupia (Aluehallintovirasto 2013).

TAULUKKO 35. Taulun TP -alueen kerrosalat ja tyopaikkamaaréat (Yhdyskunta-
rakenteen seurantajarjestelma YKR 2013a; Yhdyskuntarakenteen seurantajarjes-
telm& YKR 2013b)

Taulun tyopaikka-alue kerrosala Taulun tyopaikka-alue tp maarat
asuinrakennukset yht 2 488 teollisuus 24
erilliset pientalot 2 488 kauppa 3
toimistorakennukset 232 tukkukauppa ** 3
liilkenteen rakennukset 748 majoitus- ja ravitsemistoiminta 8
teollisuus 1396 yhteensa 45

** tukkukauppa pl. moottoriajoneuvojen ja moottori-
yhteensa 4955 pyorien kauppa

Alueen kaavatilanne

Maakuntakaavaluonnoksessa risteysalueen ympéristdé on muutospainealueena,
jonka mukaan risteysalueen maankayttod on tarkennettu Kuntakeskuksen

osayleiskaavalla ja taulun risteys on esitetty uutena eritasoliittymana.
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128
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KUVIO 183. Ote P&ijat-Hameen maakuntakaavasta 2006

KUVIO 184. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksesta 12.6.2012
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Taulun tydpaikka-alue sijoittuu Naukjarven 0457602 pohjavesialueelle.

Pohjavesialue on ladhes pohjois-eteldsuuntainen, vettd ymparistoon purkava pitkit-
taisharju. Eteldssa alue rajoittuu Rajakallioon. Muodostuman keskiosissa aines on
hienoa hiekkaa ja soraa. Pintaosiltaan muodostuma on paikoin hyvin lohkareinen.
Naukjarven eteldosaan ulottuu Sarsjarven suuntaisesti kulkeva kallioperén ruhje-
vybhyke. Suppakuopat lisddvat muodostuvan pohjaveden maaréé. (Moilanen
2004, 20.)

Vedenotto ja sen edellytykset alueella

Naukjarven pohjavesialueen kokonaispinta-ala 2,42 km? ja muodostumisalueen
pinta-ala 1,17 km? ja muodostuvan pohjaveden maaré 870 m3/d. Alue on veden-
hankintaan soveltuva pohjavesialue ja selvityskohde. Riskia alueella aiheuttavat
varikko, asfalttiasema ja kaatopaikka. (Ymparistotiedon hallintajarjestelma Hertta
2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Alueen l&nsireuna sijoittuu Il luokan pohjavesialueelle, pohjavedenmuodostumis-

alueen ulkopuolelle.

Alueen kehittyminen

Alue sijoittuu risteysalueelle, Padasjoen keskustan laheisyyteen. Alueen pohjois-

puolella on Taulun teollisuusalue.

Sysma

Sysmassd Otamon tyopaikka-alueen pohjoisosa sijoittuu pohjavesialueelle. Muita
teollisuusalueita ovat Jutikan ja Koskueen teollisuusalueet (yht. 58 ha). Sysmassé
asemakaavojen teollisuuden ja varastoaluevarausten (T) kerrosala ei ole muuttu-
nut vuosien 2003 - 2012 valilla (Ymparist6tiedon hallintajarjestelma Hertta

2013a). Tyopaikkoja Sysmassa on 1275, eniten maa- ja metsataloudessa, terveys-
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ja sosiaalipalveluissa seka tukku- ja vahittaiskaupassa ja rakentamisessa (Tilasto-

keskus 2011).

TAULUKKO 36. Tyopaikkamaaréat toimialoittain Sysmassa (Tilastokeskus 2011)

SYSMA 2011 tydpaikat tyopaikat
Maatalous, metsatalous, kalatalous 315 Rahoitus- ja vakuutustoiminta 23
Kaivostoiminta ja louhinta 0 Kiinteistéalan toiminta 7
Teollisuus 80 Ammatill, tieteell. ja teknin. toim 43
Sahko-, kaasu-, lampohuolto, jaahd. 2 Julk. hallinto, maanp, pak. sos.vak 37
Vesi-, viem-, jatevesi-, jatehuolto 7 Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 50
Rakentaminen 117 Koulutus 54
Tukku- ja vahitt.k; moott.ajon.korj 137 Terveys- ja sosiaalipalvelut 203
Kuljetus ja varastointi 57 Taiteet, viihde ja virkistys 14
Majoitus- ja ravitsemistoiminta 41 Muu palvelutoiminta 43
Informaatio ja viestinta 15 Toimiala tuntematon 30
yht. 1275

TEOLLISUUSALUEET POHJAVESIALUEELLA, KAAVATILANNE

Sysma
Pohjavesialue
Luokka 1
Luokka 2
Luckka 3 asemakaava
Luokituksesta poistettu pohjavesialue [ Teollisuusalue yleiskaava MRL
® vedenottamo [ Tyopaikka-al RakL
OTAMO
0678101
kokopinta-ala 0,61 km?

Otamon tydpaikka-alue

muod.alueen ala 0,22 km?
pohjaveden masra 1000 m?jd

D T e ——

KUVIO 185. Pohjavesialueet ja niille sijoittuneet teollisuus- ja tyopaikka-alueet

Sysmassé sekd kaavoitustilanne
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OTAMON TYOPAIKKA-ALUE

SYSMA. Otamon tyopaikka-alus

KUVIO0 186. Otamon tyopaikka-alue

Alueen sijainti ja toiminnot

Otamo on osittain toteutunut tyopaikka-alue, kooltaan noin 22 ha. Alueen lansiosa
on Otamon pohjavesialueella. Alueella on Agrimarket, Multasormi seka korkki-,
olki- ja punontatuotteiden valmistusta seké& valokuvaamotoimintaa. Y mparistolupa

on noin 15 %:lla toimijoista (Aluehallintovirasto 2013).

Alueen kaavatilanne

Sysmén kunnassa on kaynnissa keskustaajaman osayleiskaavan muutos ja laajen-
nus, joka on tarpeen aloittaa vuonna 2013. Yleiskaavatyon yhteydessa tarkistetaan
taajaman asemakaavan ajantasaisuus ja laaditaan aikataulu vanhentuneiden ase-

makaavojen muuttamiselle.

% 185 W
= Ual Fanke:
L

KUVIO 187. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2006
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Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Otamon tyGpaikka-alue sijoittuu Otamon 0678101 pohjavesialueelle.

Otamo on kalliokynnysten jakama, vettd ympéristoon purkava, matala harju. Ala-
Vehkajarven pohjoispuolella harjun maa-aines on hyvin lajittunutta hiekkaa, ja
hydrauliset yhteydet ovat kohtalaiset. Harjun eteldosan maapera on heikosti lajit-
tunutta, ja pohjavesi jakautuu useisiin altaisiin. (Moilanen 2002, 14.)

Vedenotto ja sen edellytykset alueella

Otamon pohjavesialueen kokonaispinta-ala 0,77 km?2 ja muodostumisalueen pinta-
ala 0,27 km? ja muodostuvan pohjaveden méérd 600 m3/d. Otamo on vedenhan-
kintaan tarke& pohjavesialue. (Ympdristotiedon hallintajarjestelma Hertta 2013b.)

Maaperéan ja pohjavesiolosuhteiden vaikutus maankaytdn suunnitteluun

Tydpaikka-alueen pohjoisosa sijoittuu pohjavedenmuodostumisalueelle, riskié
pohjavedelle aiheuttava toiminta on tarpeen sijoittaa pohjavesialueen ulkopuolel-

le.



7

192

POHJAVESIALUEIDEN ULKOPUOLISTEN TEOLLISUUSALUEIDEN
RAKENTUMINEN

RIIHIMAENTIEN ALUE / PAASSILLAN YRITYSALUE, HOLLOLA

e e

POHJAVESALUEELLA
T /
==
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,
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KUVI0 188. Riihiméentien teollisuusalue (Lahti Region 2013)

Riihimdentien varteen tulevan valtatie 12 eritasoliittymén l&hialueelle asemakaa-
voitetaan rakennuspaikkoja palvelutypaikkoja tarjoavalle yritystoiminnalle seka
teollisuudelle. Asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa tammikuussa 2014,
jossa on viiden teollisuuskorttelialueen lisaksi paikka uudelle paloasemalle. Alu-
eesta on tavoitteena luoda yhtendinen yritystoiminta-alue, joka tarjoaa mahdolli-
suudet suuremmallekin yritystoiminnalle hyvien kulkuyhteyksien varrelta (Lahti
Region 2013.) Alueen koillisosassa on ongelmajatteiden ja muiden jatteiden kerdi-

lya, lajittelua ja kuljetusta.
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NOSTAVAN LOGISTHKKA-ALUE, HOLLOLA

KUNTAKESKUS.
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KUVIO 189. Nostavan logistiikka-alue (Lahti Region 2013)

Nostavan logistiikka-alueen lahtokohtana on sijoittaa tavaraliikenteen keskus ja
Vuosaaren suursatamaa taydentéva sisamaan terminaali Lahti - Kerava oikoradan
ja valtatie 12 uuden linjauksen valittoméén tuntumaan. Asemakaavoitettu alue on
noin 135 ha. Alueelle on asemakaavassa osoitettu tavaraliikenneterminaalin kort-
telialueita, autopaikkojen korttelialue, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue, katu-, suojaviher-, teollisuusraide- seké rauta-
tiealuetta. (Lahti Region 2013.)

KUJALA, LAHTI

KUVIO 190. Kujalan teollisuusalue (Lahti Region 2013)
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Kujala on logistiikka-alan toimintoihin suunniteltu alue, joka sijaitsee E75-
moottoritien, valtatie 12:n ja itdradan muodostamalla risteysalueella noin 3 km
Lahden keskustasta itd&n. Alueella on esirakennettua vahvistetun kaavan mukaista
tonttimaata noin 35 hehtaaria. Alueella toimii talla hetkellda mm. Transpoint Oy ja
Posten Logistik SCM. Alueelle voidaan rakentaa teollisuusraide. (Lahti Region
2013))

NIEMEN ALUE, LAHTI

LAHTI, Niemen tecllisuusalue

KUVIO 192. Ote maakuntakaavasta 2006

KUVIO 193. Ote Lahden yleiskaavasta 2012
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Lainvoimaisessa maakuntakaavassa alue on teollisuusalueena. Alue on osa Lah-
den kehittdmisen kohdealuetta; valtakunnallinen osakeskustasoinen keskus, joka
vastaa ylimaakunnallisiin tarpeisiin. Alueella ovat korkeatasoiset osaamisen,

asuin- ja luonnonympériston, kulttuuri- ja maisema-arvojen, elinkeinoeldmaén ja

litkennejarjestelyjen tarpeet.

Paijat-Hameen maakuntakaavaluonnoksessa alue on muutospainealueena. Lahden
yleiskaavatydssa on tarkasteltu Niemen teollisuus- ja varastoalueen maankayttéa

niin, etta siella mahdollistuisi niin teollisuus ettd asuminen.

Lahden yleiskaavassa (11.10.2012) alueella olevat aluevaraukset on merkitty elin-
keinoeldman alueeksi (T) seké elinkeinoeld&man ja asumisen alueeksi (T/A), poh-

joisosa alueesta on kaupallisten palvelujen alueena (P).

Teollisuusalueen yhteydessa olevalle Mukkulan tyépaikka-alueelle on Niemen
alueen selvitys tekeilld 2013, jossa kartoitetaan Lahden yleiskaavan 2025 edellyt-

tdmid muutostarpeita.

JOKIMAAN YRITYSPUISTO, LAHTI

Jekimaan tesllsuusaiue

P wenishen 3813

KUVIO 194. Jokimaan yrityspuisto (Lahti Region 2013)
KUVIO 195. Jokimaa-Syvanojan teollisuusalue

Lahden kaupungin rajalle, vanhan Helsingintien (140) varteen rakentuu uusi teol-
lisuusalue. Alueen toiminta on laaja; rakennusliikkeitd, metalliteollisuutta seka

maahantuonti- ja tukkuliikkeitd. Aluetta on tarkoitus laajentaa Hollolan puolelle.
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Valtakunnalliset ita-lansisuuntaiset vaylat valtatie 12 ja Lahti-Helsinki-moottoritie
(VT 4) ovat 1- 4 km:n péé&ssa. Teollisuusalueen pinta-ala on noin 63 ha.

RADANVARSI, LAHTI

Alueen suunnittelun tavoitteena on ollut 16ytaa idea Lahden keskeisimman rata-
osuuden alueen toteuttamiseksi ja toteuttaa Lahden kaupungin strategian mukaisia
kestavén kehityksen tavoitteita; kaupunkiekologisuutta ja energiankulutusta esi-
merkiksi. Alueeseen liittyy uusi matkakeskus, ja ekologinen liikenneymparisto ja
eri litkennemuotojen kohtaaminen ovat merkittévid alueen suunnittelussa. Radan-
varren alueen suunnittelun avuksi jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu, josta saatiin
monipuolinen alusta tulevalle kaavoitustydlle. Alueen ldhtee toteutumaan hyvien
ideoiden pohjalta ja alueen odotetaan valmistuvan 10 - 15 vuoden aikana moni-
puoliseksi asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden alueeksi tarkednd osana Lahden
kaupungin ydinkeskustaa.

RADANVARSI

KUVIO 196. Radanvarren kartta
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RITOMAKI, NASTOLA

s Lokt

KUVIO 197. Ritomaki (Lahti Region 2013)

Ritomaden teollisuusalue sijaitsee Vill&hteell& valtatie 12:sta ja Lahti-Kouvola -
radan eteldpuolella, Villahteen uusi seisake valmistui kesalla 2010. Alueella tai
sen valittomassa laheisyydessa toimivat tall4 hetkellda mm. Anstar Oy, Saunatalo
Oy, Lahden Mittaovi Oy ja Stena Metalli Oy. (Lahti Region 2013.)

PENNALAN LOGISTIKKA- JA TEOLLISUUSALUE, ORIMATTILA

KUVIO0 198. Pennala (Lahti Region 2013)

Pennalan logistiikka- ja teollisuusalue sijaitsee Lahti-Orimattila-tien (167) varrel-
la, 4 km Lahden Renkomé&en moottoritien liittymastd. Merkittavimpid yrityksia
alueella ovat Itella Logistics, betonikattotiilia valmistava Monier Oy, Allu Finland
Oy seké Eurokangas Oy. Alueelle on rakennettu maakaasuverkko. Pennalan teol-
lisuusalueelle on suunnitteilla Hartelan yritysalue Orico. Alueella on vield run-

saasti laajenemismahdollisuuksia. (Lahti Region 2013.)
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JOHTOPAATELMAT

Maankayton suunnittelussa ja elinkeinoeldmén tarpeisiin vastaamisessa haasteel-
lista on pitkajanteinen maankéaytén ohjaaminen. Elinkeinoeldamén hyvinvointi hei-
jastuu suoraan alueiden elinvoimaisuuteen, ja sen vuoksi on tarkeéa, etté elinkei-
noeldmalle on varattu riittavasti alueita taajamien laheisyydesté ja hyvien liiken-
neyhteyksien varrelta. Elinkeinoeldmé ja asuminen painottuvat Etel4&-Suomen
alueelle, ja Lahden seutu on merkittdvassa asemassa hyvien tieyhteyksien ansios-
ta. valtatie 12:sta uusi linjaus, Nelostien parantaminen seka valtatie 24:n kehitta-

minen ovat merkittavia kehityksia elinkeinoelamalle alueella.

Lahden seutu ja Paijat-Hame kuuluvat Suomen runsaimpien vesivarantojen aluee-
seen, ja alueen vedenhankinta perustuu kokonaan pohjavesien hyddyntamiseen.
Paijat-Hameessé suuri osa keskuksista, teista ja teollisuudesta on rakentunut poh-
javesien péélle. Paijat-Hameen maakuntakaavassa olevista teollisuus- ja tyopaik-
ka-alueista pohjavesialueilla sijaitsee yli puolet. Vaikka pohjavesien suojelu on
tehostunut viime vuosina merkittévasti ja teollisuudesta ja muusta ihmisen toi-
minnasta aiheutuvia riskeja on vahennetty ja niita aiheuttavia laitoksia on ohjattu
maankayton suunnittelun avulla pohjavesien ulkopuolelle, teollisuus on jo jattanyt
jalkens& maaperaan ja vesiin. Osa pohjavesista on vaurioitunut pitkaksi aikaa sin-
ne joutuneiden kemikaalien johdosta, ja 0sa vedenottamoista on suljettu tdmén
vuoksi. Huonossa kemiallisessa tilassa olevia pohjavesialueita Péijat-Hameessé on

noin 40 % muodostuvan pohjaveden mééarasta.

Alla olevassa taulukossa on esitetty maakuntakaavassa 2006 teollisuus (T) ja tyo-
paikka-alueiden (TP) aluevarausten pinta-ala hehtaareina seka pohjavesialueille
sijoittuneiden T- ja TP- alueiden pinta-ala. Alueet sijaitsevat kokonaan tai vain
osittain pohjavesialueella. Merkittavié uusia yritysalueita kokonaan pohjavesien
ulkopuolelle on rakentumassa esimerkiksi Hollolaan noin 150 ha: Paassillan yri-

tysalue sek& Nostavan logistiikkakeskus.
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TAULUKKO 37. Tyopaikka- ja teollisuusalueiden pinta-alat (ha) kunnittain seka
pohjavesialueilla olevien tytpaikka- ja teollisuusalueiden pinta-alat (ha) (Paijat-

H&meen maakuntakaavan T ja TP aluevaraukset)

T tai TP alue T tai TP alue pv
Kunta pinta-ala (ha) | alueella (ha)
Asikkala 171,92 171,92
Hartola 159,38 67,03
Heinola 1120,32 810,51
Hollola 574,7 197
Hameenkoski 98,31 46,31
Karkola 399,59 313,66
Lahti 1546,15 629,01
Nastola 692,39 421,45
Orimattila 585,87 266,19
Padasjoki 187,2 86,12
Sysma 75,6 22,02
yht. 5611,43 ha 3031,22 ha

Yritystoiminnan ja pohjavesien yhteensovittaminen on haasteellista ja johtaa usein
toisen toiminnan vaikeutumiseen tai estymiseen. Kaytannossa pohjavesiin kohdis-
tuu aina riskejd, ja pohjavesialueille voisi olla elinkeinoeldmén pysymisen nako-
kulmasta mahdollista I0yt&a hyvaksyttavan riskin taso, vaikka ensisijaisesti poh-

javesille riskin aiheuttama toiminta sijoitettaisiin pohjavesialueiden ulkopuolelle.

Elinkeinoeldmaén sijoittumisessa pohjavesialueille on merkittavaa tunnistaa pohja-
vedelle riskin aiheuttava toiminta sek& ottaa huomioon pohjavedenmuodostumis-
alue ja reunavyohyke, jotta ei turhaan rajoiteta elinkeinoeldméa ja pohjavedensuo-
jelutoimet voidaan kohdistaa paremmin. Tassé selvityksessa esitetyisté alueista
nahdaan, ettd alueet ovat ominaisuuksiltaan hyvin monimuotoisia, ja yksiselittei-
sen ratkaisun tekeminen elinkeinoeldman edellytysten ja pohjavesien suojelun
nakokulmasta on vaikeaa. Yritystoiminnan edellytyksiin toimia pohjavesialueilla
vaikuttaa useita eri tekij6itd; on otettava huomioon pohjavesialueen merkitys ve-
denhankinnalle, alueen maaperé, tuotantotoiminnan laatu ja laajuus seké siihen
liittyvéat rakenteelliset ja kayttotekniset ratkaisut ja toimintaan liittyva kuljetusten
tarve seké niihin liittyvat riskit. Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden erikoistunut
toiminta alueittain antaisi mahdollisesti paremmat edellytykset elinkeinoeldamén

kehittymiseen, liikenteen sujuvuuteen ja pohjavesien suojeluun.
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Maankayttod ohjaava lainsdadanto tulee k&ytantoon kaavoituksen ja kaavamaaré-
ysten kautta. Maakuntakaavojen yleispiirteinen luonne voisi toteutua paremmin,
jos kaavassa pysyttéisiin koko maakunnan kehittdmisen kannalta strategisesti
merkittdvassa maankédyténsuunnittelussa aluevarausten sijaan. Maakuntakaavan
aluevarausten esittdminen johtaa kaavan vanhenemiseen nopeasti, ja keskeisen
aseman vuoksi on tarkedd, ettd maakuntakaavat olisivat ajantasaisia. Myos alueva-
rausten merkitseminen maakuntakaavaan yleispiirteisesti aiheuttaa epéselvyytta
alueiden rajauksissa, ja maakuntakaavoilla késitelld&dan helposti asioita, jotka on
tarkoitettu ratkaistavaksi kuntatasolla. Maakuntakaava voisi olla nykyista yleis-
piirteisempi, mutta vaikutuksiltaaan perusteellisesti arvioitu. Kaavanmaarayksiin
voitaisiin mahdollisesti antaa erilaiset maaraykset pohjaveden varsinaiselle muo-
dostumisalueelle ja pohjavesialueeseen kuuluvalle reunavyohykkeelle. Pohjave-
sille vaaran aiheuttava toiminta on ensisijaisesti tarpeen ohjata pohjavesialueiden
ulkopuolelle, ja vaihtoehtoisia sijoittumispaikkoja 16ytyy ja on kehittymé&ssa Péi-

jat-Hameessa hyvien liikenneyhteyksien varrelta.
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