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Kaytetyt termit ja lyhenteet

Tyyppitalo

1,5-kerroksinen

Huoneen kayttoaste
Palonkesto
Asbesti

Desibeliviemari

Paloluokka

Palonkestoluokka

brm2

Apportti

Tyyppitalo on talo, joka on rakennettu kaikkien rakentajien kaytetta-

vissa olevan yleiskayttoisen talomallin mukaan.

1,5-kerroksinen talo tarkoittaa, etta rakennuksen toinen kerros on

puolet alimman kerroksen kerrosalasta.

Kaytettavien huoneiden suhdetta vapaana oleviin huoneisiin.
Rakennusosan palonkesto aikaa minuuteissa.

Yleisnimitys kuitumaisille silikaattimineraaleille.

Normaali viemariputkea vastaava, mutta danitasoltaan hiljaisempi
viemari.
Luokat PO-P3 kuvaavat rakennuksen paloturvallisuutta kantavuuden

ja henkilomaarien mukaan.

Kuvastaa rakennusmateriaalin tai rakennusosan palonkestoaikaa

minuutteina (esimerkiksi EI60 = 60minuuttia).

Bruttoala on rakennuksen kaikkien kerrosten kerrostasoalojen

summa.

Apportti on taloudellinen termi, joka tarkoittaa sijoittamista yhtioén

muuten kuin kuin rahana.



1 JOHDANTO

1.1 TyoOn tausta

lImastotoimet ovat vahvasti kdynnissd ympari Eurooppaa ja niiden tavoitteiden
saavuttamiseksi pyritddn tekemaan uusia innovaatioita ja keinoja. Olemassa olevia
rakennusmateriaaleja, rakennustapoja ja kierratysta pyritdan kehittdmaan koko ajan kohti

ymparistoystavallisempaa tuotantoa.

Tassa opinnaytetydssa on tarkoitus pureutua yhteen keinoon, jolla voidaan vaikuttaa
ymparistotavoitteisiin. Kayttotarkoituksen muutoksella remontoidaan vanhasta 1950-luvulla
rakennetusta Metsahallituksen asuin- ja toimistorakennuksesta asuntolarakennus

Kuortaneen Urheiluopiston tuleville opiskelijoille.

1.2 Tyon tavoite

Tyo6n tavoite on tutustua ja kayda lapi vanhan tyyppitalon muutoskaari kayttotarkoituksesta
toiseen. Tyon aikana tutkitaan tyota eri nakokulmista. Lopputuloksena tulisi olla turvallinen,

terveellinen ja toimiva rakennus.

1.3 Tyon rakenne

Ensimmaisessa luvussa on tyon yleinen esittely. Toisessa luvussa kaydaan kiinteiston perus-
korjauksessa tarvittavaa teoriaa. Kolmannessa luvussa tutustutaan tydssa lapikaytavaan
kohteeseen ja uuden kayttétarkoituksen vaatimiin muutoksiin. Neljdnnessa luvussa kaydaan
lapi tyon kohteena olleen rakennuksen muutostyot konkreettisesti. Viidennessa luvussa tiivis-

tetdan tyo yhteenvetoon ja todetaan lopulliset johtopaatokset.

1.4 Yrityksen esittely

Kiinteistdé Oy Kuortaneen Vuokratalojen toimialana on rakennuttaa, omistaa ja hallita kiinteis-
t6ja, ostaa ja vuokrata alueita ja rakennuksia seka asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien
asunto-osakeyhtididen osakkeita ja antaa vuokralle kiinteistdja ja huoneistoja. Toimialansa

mukaan yhti¢ vastaa Kuortaneen kunnassa toteutetusta kunnallisesta asuntotuotannosta ja



asuntojen vuokrauksesta. Yhtié on Kuortaneen kunnan tytaryhtio, jonka osakkeista kunta
omistaa 100 prosenttia. Yhtié on perustettu fuusion tuloksena ja merkitty kaupparekisteriin
29.8.1990. (perustaminen rekisterdity 10.10.1990) Fuusiossa kaikkiaan seitseman kunnan
omistamaa kiinteistbosakeyhtitta sulautui Kiinteistdé Oy Kuortaneen Vuokrataloihin. Vuoden
2015 lopussa siihen sisaltyy kaikkiaan 14 erinimista rivitaloa. Vuoden 2017 aikana yhti6 reali-
soi Anttilan piha ja Tervapuisto kiinteistot. 1.4.2022 Kiinteistd Oy Kuortaneen Koulumaja su-
lautui Kiinteistd Oy Kuortaneen Vuokrataloihin. Koulumajojen 1-4 yhteinen kerrosala on 1514
m2 ja asuintilat 86 asukkaalle. Vuoden 2019 aikana valmistuneessa Koulumaja 5 kerrosala
on 768m2 (brmz2), asuintilat 40 oppilaalle. Tervapihan rivitalojen kerrosala on 770 m2 ja nii-
den 10 asuinhuoneistoon majoittuu 22 asukasta. Tervapuiston rivitalojen kerrosala on 551
m2 ja niiden 10 asunhuoneistoon majoittui 23 asukasta. Sulautumisen jalkeen 17.5.2022 yh-
tio paivitti yhtidjarjestyksen seka samalla yhtid muutti nimensé Kiinteistdo Oy Kuortaneen
Asunnot. 1.10.2022 Kuortaneen kunnanvaltuuston paatoksella yhtioon liitettiin apporttina
kunnan suoraan omistamat vuokrahuoneisto kiinteistét Vuokratalo | ja Il, Kotikangas maa-
pohjineen sekd Kumajan kiinteist®, vuokratontilla. Yhtion hallitus paatti 7.12.2022 hallituk-
sessa palkata yhti6lle toimitusjohtajan. Toimitusjohtaja aloittaa tyonsa 1.1.2023. Toimitusjoh-

tajaksi siirtyy Kuortaneen kunnan tyontekija, hallinnollinen isannéitsija Anu Kataja.
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2 KIINTEISTON PERUSKORJAUS

2.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999) on kirjoitettu kayttétarkoituksen muutoksessa paa-

kohdat, joita tulisi huomioida:

- Rakenteiden lujuus ja vakaus

- Paloturvallisuus

- Terveellisyys

- Kayttoturvallisuus

- Esteettomyys

- Meluntorjunta ja aaniolosuhteet
- Energiatehokkuus

- Lammitysjarjestelméan arviointi
- Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
- Asuin-, majoitus- ja tyotilat

- Kokoontumistilat

- Uusiutuvista lahteista peraisin olevan energian vahimmaisosuus.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan peruskorjauksen aikana olennaisimmat
muutokset liittyvat eniten rakennuksen kayttoon, terveellisyyteen ja paloturvallisuuteen.

Muissa kohdissa muutoksen tarpeet olivat toissijaisia.

2.2 Paloturvallisuus

Paloturvallisuuteen suhtaudutaan Suomessa vakavasti. Taman vuoksi paloturvallisuuteen liit-
tyen on olemassa paljon eri sdadoksia, maarayksia ja standardeja (Ymparistoministerion
asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017). Paloturvallisuutta voidaan ohjata mo-
nella eri tavalla. Suunnitteluvaiheessa pureudutaan jo paloturvallisuuteen ja jo suunnittelussa
patevét tietyt paloturvallisuusmaaraykset ja standardit. Jotta rakennus saa kayttotarkoituksen

mukaan vaadittavan paloluokan, on sen taytettava sita koskevat maaraykset.
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Rakennuksessa pitaa tehda saanndllisia tarkastuskierroksia, jotta kaikki rakennuksen turvalli-
suustekijat ovat kunnossa. (P. Yli-Mannila, henkilékohtainen tiedoksianto, 7.3.2023). Tarkas-
tuskierroksiin sisaltyy tarvittavien palovaroittimien, sprinklerijarjestelmien ja esisammutuska-
luston toimintakunnon varmistaminen. Myds esisammutus kaluston ja muun sammutuskalus-
ton tulee olla sdanndllisesti huollettu ja tarkastettu. Toimintaa palon sattuessa on syyta har-
joittaa my@s, jotta voidaan varmistua, etta kaikki tietavat, kuinka toimia tilanteen tullen. Ja
mahdollisen vaara tilanteen sattuessa tulisi osata kayttaa siihen kuuluvaa sammutuskalustoa.
Nailla keinoilla voidaan olennaisesti vaikuttaa asukkaiden yleiseen turvallisuuteen tekematta

isoja muutoksia.

Kohteessa olevan kayttotarkoituksen muutoksen vuoksi on olennaista huomioida paloturvalli-
suus (P. Yli-Mannila, Henkilokohtainen tiedoksianto, 7.3.2023). Rakennuksen kayttoaste li-
saantyy huomattavasti verrattuna aiempaan kayttoon. Aiempi kayttd kasitti normaalin tydajan
aamusta iltapaivaan, mutta muutoksen jalkeen henkilomaara rakennuksessa lisaantyy ja
kaytté on ymparivuorokautista. Muutoksessa on huomioitu, ettéa rakennus jakautuu selvasti
kahteen eri asuntoon eli rakennus jaetaan kahteen eri palo-osastoon. Poistumistiet ylem-

masta kerroksesta ovat molemmista eri palo-osaston paista.

Laki Maankéaytto- ja rakennuslain muuttamisesta (958/2012 8117b) maarittaa paloturvallisuu-
den osalta, etta:

— Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla paloturvalliseksi. Palon
syttymisen vaaraa on rajoitettava. Rakennuksen kantavien rakenteiden on oltava
sellaiset, etta ne palon sattuessa kestavat vahimmaisajan ottaen huomioon raken-
nuksen sortuminen, poistumisen turvaaminen, pelastustoiminta ja palon hallintaan
saaminen. Palon ja savun kehittymista ja leviamista rakennuksessa seka palon le-
viamista lahistolla oleviin rakennuksiin on pystyttava rajoittamaan. Rakennuksen ra-
kentamisessa on kaytettava paloturvallisuuden kannalta soveltuvia rakennustuotteita
ja teknisia laitteistoja.

— Rakennuksen on oltava sellainen, etté siind olevat voivat palon sattuessa pelastau-
tua tai heidat voidaan pelastaa. Pelastushenkildston turvallisuus on rakentamisessa
otettava huomioon. Lupaviranomainen voi edellyttaa laadittavaksi turvallisuusselvi-

tyksen poistumisturvallisuuden kannalta erittain vaativasta kohteesta.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.12.2012-958
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— Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa uuden rakennuksen rakentamista,
rakennuksen korjaus- ja muutostyota seka rakennuksen kayttétarkoituksen muutosta

varten tarvittavia tarkempia saannoksiéa:

Taulukossa 1 esitelladn Ymparistoministerion asetuksessa rakennusten paloturvallisuuteen

liittyen viisi kohtaa, joista voidaan vaatia erillisia selvityksia ja tarkennuksia

Taulukko 1. Ymparistoministerion asetukseen viisi tarkennettavaa kohtaa

1. Palon syttymisen ja levidmisen rajoittamisesta seka taloteknisten ja lam-
mitykseen kaytettavien laitteistojen paloturvallisuudesta

2. Rakenteiden kantavuudesta palotilanteessa ja tahan liittyvista rakennus-
tuotteiden ominaisuuksista

3. Palon ja savun kehittymisen ja leviamisen rajoittamisesta ja tahan liitty-
vien rakennustuotteiden ja laitteistojen ominaisuuksista

4. Poistumisturvallisuudesta ja turvallisuusselvityksesta

5. Sammutus- ja pelastustehtévien jarjestelysta.

Kayttotarkoitusta muuttaessa tulee olennaisesti huomioida paloturvallisuus (P. Yli-Man-
nila, henkilokohtainen tiedoksianto, 7.3.2023). Tamankaltaisessa kayttotarkoituksen
muutoksessa, jossa muutetaan vanhasta rakennuksesta uuteen. Kayttotarkoituksen
muutoksen jalkeen myds huoneiden kayttdaste ja henkilomaara muuttuu olennaisesti.
Kuvassa 1 on esitetty paloviranomaisen antama lausunto kohteen tarvittaviin muutostoi-
hin.
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Eteld-Pohjanmaan sivu 1/1
foo
pelastuslaitos Neuvonta
07.03.2023 Pdytikirjanro 191 890

Vastaanottaja Kohde
KHNTEISTO OY KUORTANEEN ASUNNOT METSATALC
Keskustie 52 Kirkkotie 27
63100 KUORTANE 63100 KUORTANE
Osapuolet
Kataja Anu
Vehnanen Niko
Karonen Katja
Ojala Arto

Yii-Mannila Petri, PELA

Kohde on siirtynyt 1.3.2023 Kiinteisté Oy Kuortaneen asunnot omistukseen.

Suunnitelmana on muuttaa toimisto-/ asuinrakennus 8 henkildn asuntolaksi opiskeljjcille.

Rakennus on jaettu kahteen paatyyn, molemmissa 4 asuinhuonetta ja tupakeittié + wc ja suihku yla- ja
alakerrassa.

Huomioitavia asioita;

1. Huoneisiin s&hkoverkkoon kytketty palovaroitinjarjestelma, myds keittisihin.
2. Rakennuksen sahkoasennusten turvallisuuden tarkastaminen/ uusiminen.
3. Ylakerran huoneista 2 poistumisreittia.

/S ,
Vi palomestari

Petri Yli-Mannila

Jakelu

sp
anu.kataja@kuortane.fi
katja.karonen@kuortane.fi

Eteia-Pohjanmaan Paloasemaryhmé 3 Vt palomestari
pelastuslaitos Kuortaneen paloasema Petri Yii-Mannila

Palovahti 3, 60100 SEINAJOKI Ahjontie 5 Puh: 044 470 0377

Puh: 044 4181200 63100 KUORTANE petri.yli-mannila@hyvaep.fi

Kuva 1. Pelastuslaitoksen antama lausunto. (P. Yli-Mannila, Henkil6kohtainen tiedonanto
7.3.2023)

2.3 Riskirakenteet

Riskirakenne on yleensa ollut oman aikakautensa maaraysten ja ohjeiden mukainen, ja sen
riskialttius on huomattu vasta jalkikateen. Taman seurauksena rakenteen kaytdsta on luo-

vuttu (Raksystems, 2023).

Riskirakenteille on tyypillista, ettd vaurion syyna on yleensa kosteuden paaseminen raken-

teeseen joko maaperan kautta ulkopuolelta tai siséilmasta vesihdyryn muodossa
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(Raksystems, 2023). Esimerkki yleisemmin havaittavasta riskirakenteesta on valesokkeli.
Riskirakenteen kunto ja laajuus on selvitettava, eli onko riski toteutunut. Yleensa tama on

mahdollista vain rakennetta avaamalla.

Kuoppalan (2021) mukaan kohteessa esiintyneita riskirakenteita ja riskikohtia ovat:

- Rakennuksen takapuolella sokkelin vierustan maanpinta on tasamaata, osittain
viettaa lievasti sokkeliin pain. Autotalleihin johtava luiska on betonilaatoilla paal-
lystetty. Luiskan alaosassa ei ole sadevesi viemaraintia.

- Rakennuksen vélittdméassa laheisyydessa oli muutamia istutettuja kasveja. Nur-
mikko ulottuu sokkeliin saakka. Nurmikko on sammaloitunut.

- Kellarikerroksen alapohja on maanvarainen eristamaton betonilaatta. Alapoh-
jassa on paikoin koholla olevia kosteusarvoja maakosteuden takia.

- Rakennuksessa ei ole sadevesi vieméargintid. Etupihan puolella sydksytorvia on
jatkettu putkella niin, etta vedet ohjautuvat noin 1,5 metrin etdisyydelle rakennuk-
sesta. Takapihan puolella ei ole sadevesikouruja eik& sydksytorvia.

- Rakennuksessa ei ole salaojien tarkastuskaivoja, joten salaojien olemassaoloa
tai toimintaa ei voitu tarkastaa. Saatujen tietojen mukaan rakennusmaa on hyvin
lapaisevaa hiekkamaata, joten on mahdollista, ettei salaojia ole asennettu. Sala-
ojat on esitetty yleisleikkauspiirustuksessa.

- Julkisivuverhouksessa ei ole tuuletusrakoa

- Ylapohja/ullakkotila tuulettuu raystas sivujen epatiiveyksien kautta. Julkisivuver-
hous nousee vesikaton aluslaudoitukseen saakka, joten selvia tuuletusrakoja ei
ole. Ullakolla ei kuitenkaan havaittu viitteitd puutteellisesta tuuletuksesta.

2.4 Rakennuslupa

Rakennushankkeen rakennusluvan hakeminen (Ymparist6.fi, 2023). Hankkeeseen ryhdytta-

essa rakennuslupa on pyydettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta kirjallisesti. Lupaa
voi hakea rakennuspaikan omistaja tai henkild, jolla on oikeus rakennuspaikkaan esimerkiksi
vuokra- tai muun sopimuksen perusteella. Rakennuslupa hakemukseen liitettéavat asiakirjat ja

niiden maara vaihtelee hankkeen vaativuuden mukaan.

Rakennuslupahakemuksen jalkeen k&sittelyn alkamisesta on ilmoitettava naapureille, jotka
ovat viereisen tai vastapaata sijaitsevan kiinteiston tai alueen omistajia tai haltijoita (Ympa-
rist6.fi, 2023). Tiedotus on myos tehtava rakennuspaikalla. Kuitenkin ilmoitusta naapurille ei

tarvitse tehda, jos se ei ole selvasti tarpeellista naapurin edun kannalta.
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Valitusajan jalkeen, mikali rakennuslavasta ei ole valitettu, rakennusluvan paatdés annetaan
hakijalle kunnan rakennusvalvonnasta, ja kopio paatoksestéa toimitetaan muille asiaan liitty-
ville viranomaisille seka niille, jotka ovat erikseen pyytéaneet sita (Ymparist6.fi, 2023). Lupa-
paatokseen sisaltyvat ohjeet mahdollisesta muutoksenhausta, ja viimeisen muutoksenhaku-

paivan laskennassa noudatetaan maaraaikalain saannoksia.

Huomioitavaa on, etté rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin rakennuslupa on myoénnetty ja
valitusaika on umpeutunut, jolloin lupa on lainvoimainen (Ymparisto.fi, 2023). Paatokset an-
netaan kuntien mukaan. Valitusaika on 14 tai 30 paivaa. Tyot voidaan aloittaa, kun vastaava
tyonjohtaja on valittu, rakennusta koskevat erityissuunnitelmat on toimitettu rakennusvalvon-
taan ja aloituskokous on pidetty. Rakennusluvan hakijan tulee suorittaa kunnalle rakennus-
valvontataksassa maaritetyt maksut tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomais-

tehtavista.

2.5 Toiminnalliset tarpeet

Rakennuksen muutokset pohjautuvat lahtékohtaisesti tulevien asukkaiden tarpeisiin. Huoneti-
lojen muutoksilla jaettiin rakennus tasaisesti 8 huoneeseen ja néin vapautettiin tilaa, jotta

saatiin lisattya suihku- ja wc-tiloja.

Korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityispiirteet
seké rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttdon Maankaytto- rakennuslaki (132/1999 8117).
Muutosten takia rakennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan tervey-
delliset olonsa heikentya. Rakentamisessa tulee lisdksi muutoinkin noudattaa hyvaa raken-
nustapaa (Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 812/2017 § 117 j). Asuin-, majoi-
tus- ja tyétilassa on oltava ikkuna luonnonvalon saamiseksi. Ty6tilan ja yhden asuinhuoneis-
tossa olevan asuinhuoneen valaistus saadaan jarjestaa myaos toisen tilan kautta tulevalla va-
lillisella luonnonvalolla. Tyétilan valaistus voidaan tyon luonteen niin edellyttdessa jarjestaa
osaksi tai kokonaan keinovalolla. Tydtilan suunnittelussa on viimeksi mainitussa tapauksessa
kiinnitettava erityista huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen, uloskaytavien turvallisuuteen ja va-
laistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksenmukaisuuteen seka tyétilan viihtyisyy-
teen. Asuin-, majoitus- tai tyotiloja sisaltdvan rakennuksen teknisten ratkaisujen on kustan-
nustehokkuus huomioon ottaen mahdollistettava edellytykset matkaviestinten kuuluvuudelle

sisatiloissa, ellei kysymyksessa ole rakennus, jonka sisétilakuuluvuutta on vaimennettava.


http://www.urakkamaailma.fi/vastaava-tyonjohtaja
http://www.urakkamaailma.fi/vastaava-tyonjohtaja
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3 KIINTEISTON KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS

3.1 Uusi kayttotarkoitus

Muutostoiden valmistuessa rakennus palvelee maksimissaan kahdeksaa Kuortaneen urhei-
luopiston urheilijaa tulevilla lukuvuosilla. Kayttotarkoitus luokituksen mukaan kohde luokitel-
laan koodilla 0130 Asuntolarakennukset ja kuvataan seuraavalla tavalla (Tilastokeskus,
2018).

Asuinrakennukset, joissa asukkailla on yhteiset keittio-, oleskelu- tai saniteettitilat
ja asuintilana ei ole asuinhuoneisto vaan jatkuvaan asumiskayttoon soveltuva
asuinhuone.

3.2 Rakennuslupahakemus (sis. kaava vaatimukset)

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999 7 luku 850) on yleisesti tarkoitus ohjata alueiden kayt-
t6a kaavoittamisella. Asemakaavan on tarkoitus luoda tarkka ohjaus siité, miten kaavassa
olevia alueita kaytetaan ja kuinka saadaan olosuhteisiin, kaytettavyyteen ja yleiseen kuvaan
sopivat ratkaisut toteutettua.

Kiinteisto sijaitsee Kuortaneen Keskustan alueella korttelissa 54 tontilla 1, kiinteiston osoite
on Kirkkotie 27. Kaava-alueelle toteutettiin kaavan muutos Kuortaneen kunnan toimesta, kun

Metsahallitus myi metsatalon kunnalle. Muutos hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 2022.

Asemakaavan muutoksen paaasiallinen tarkoitus oli muuttaa korttelissa olevaa kaavamerkin-
taa tarkoituksenmukaisemmaksi (Ymparistoministeri6, 2023 s. 37). Aiempi kaavamerkinta ol

Y-kortteli eli yleisten rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia.
Merkintaa kaytetaan silloin, kun ei ole tarpeen tai mahdollista osoittaa korttelialu-
een kayttotarkoitusta tarkemmin. Merkintda voidaan kayttaa myads silloin, kun ha-
luttua yleisten rakennusten kayttétarkoitusta varten ei ole olemassa omaa merkin-
taa. Talloin merkintaan litetaan kayttotarkoitusta tasmentava kaavamaarays. (Ym-
paristoministerio, 2023, s. 37).

, Joka muutettiin AO-kortteliksi eli erillispientalojen korttelialue Ymparistoministerio (MRL-opas
s.33).
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Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja (oma-
kotitaloja) asumistarkoituksiin. Kaavamaarayksella voidaan maarata, mikali halu-
taan, etta kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen.
Ymparistohairiota tuottamattomien tyotilojen sijoittaminen voi tulla kysymykseen
erillisella kaavamaarayksella. Talloin mahdolliset meluhaitat otetaan huomioon
suunnittelussa. Meluhaittojen huomioonottaminen, ks. kohta 12.4 (Melul&hdetta
koskevat maaraykset). (Ymparistoministerio, 2023)

Kunnan kaavoituksen kannalta ei ollut merkitysta rakennuksen muuttamisesta erikseen poik-
keusluvalla asuntolarakennukseksi. Rakennus tayttaa kaavamaarayksen rajaukset, eikéa vai-
kuta asuinalueen rakenteeseen huonolla tavalla. Alueen kaavamuutos tehtiin yhteistytssa

kunnan sisaryhti6 Kiinteistdo Oy Kuortaneen Asuntojen kanssa.
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Kuva 2. Otos alueen lainvoimaisesta asemakaavasta (Ramboll, 2022).

Erityisia lupavaatimuksia rakennusvalvonnasta ei esitetty, silla rakennus sijaitsee kaavaton-
tilla, johon voidaan sijoittaa kaksiasuntoinen rakennus. Kuvassa 2 esitetty aluetta koskeva
asemakaava. Rakennusvalvonnasta luvan saamiseksi oli rakennusvalvontaan toimitettava
asemapiirros, havainnekuvat tehtavista muutoksista, naapurien kuulemislomakkeet rajanaa-

pureilta ja rakennusvalvonnan arvio siita, onko kohde muutoskelpoinen kayttétarkoitukseen.

Asemapiirroksessa tuotiin nakyviin hakemuksen kannalta olennaisia tietoja, etaisyyden ra-
kennuksien valilla ja rajaa l&hinn& olevien rakennusten vélimatka rajaan. Kiinteistorajat, sii-
hen kuuluvat kiinteistonumerot, sekd kaavamerkinnat esitetddn myos asemapiirroksessa. Ra-

kennusten kerrosluvut ja kerrosalat kirjattiin nakyviin, jotta rakennusoikeus on helppo laskea.
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Tontilla sijaitsevat isot ja sailytettavat puut on esitettdva asemapiirroksessa, kuten myas ton-

tille tulevat kunnallistekniikan liittymaét, kuten vesi, viemari, sdhko, seka tieliittyma.

Luvanehtona paloturvallisuudesta on saatava kunnan palotarkastajan lausunto. Eli kohtee-
seen tarvittavat muutokset, jotta rakennus saavuttaa vaadittavan paloturvallisuuden suh-
teessa henkildmaaraan, seka kayttotarkoitukseen. Turvallisuutta tulee arvioida kohdeko koh-

taisesti. Taulukossa 2 esitetty paloturvallisuuden itsearvioinnin lomake.
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Taulukko 2. Pelastustoimen itsearviointi lomake paloturvallisuudelle (Pelastuslaitos, i.a).

Pelastuslaitosten Pientalon paloturvallisuuden itsearviclomake
kumppanuusverkosto
Kiinteiston osoite
Rakennus on |:| asuinkaytossa Postinumere
I:l vapaa-ajan asuntona Postitoimipaikka
I:I asumaton/tyhjillaan Puhelin
|:| rakennuksessa yritystoimintaa
{tiyti tarkemmat tiedot lisfitietoja kenttiiing Sahkoposti
Dppacn Tarkistettava kohta tai asia . Wumossa. E koske
2-3  Rakennuksessaon vahintifin yksi cikeinsfollett palovaroiin jokalsta kemob I GO ko O O
2 Pabwaroitiimet Sinndlisesd, parisio vaihd tant ja vanh palovarcittimet O O
4-6  Sinkdlaitieita kivtetifin ohjeiden mukaan ja trvallsesti O O
Saraa aymtsin potrvtics © O O
Rakennuksen jokaisest asuinkemoksesta plifisee pastumaan turvalisesti O O
Varateind kiytettivit ovel ja ikkunat ovat helposti avatiavissa ja ne on vanustettu kintedli avauskahvoilla O O O
10  Kaiolia sfaiseville bitielle ja savupipulle on trvalinen ja helppo kulku O O O
11 Kiyissi olevat ilisiatja savuhomnit on nuohotu O O O
11 Tuliss jaetiisyydet palaviin maieraaledhin on § O e O
12 Pabvat nestee ja kaasul sillytetifin midiriysten mukaisesi O O O
12 Poljavesialueella oleval maanalaiset Sfysilot on tarkasietiu midriajassa O O O
12 Jaieasiaija katokset ovat rittivin etiils rakennuksista tai assnmukaisesi pabo-osastoin O O
12 Helposti syttyvas mateniaaka ei saliyteth rakennuksen \ETGm Sssh Iheisyydessa O O
13 Kinteistin csolemenkinti on rittivin suur ja ndkyy Selle myBs imedssi m‘[} O
13 Katilahuonesn palo-osastointi on fivis (palo-ovi, Eiphiennit) O O
Vapaaehtoinen turvallisuuden parantaminen Funmassa
2-3  Palovaroitin on jokai makun seki ulos johiavalla reiills |
7 Hairidilanteisiin on varaudutiy ja pidetisin yi ritivis kofvaraa 1
Rakannuk on alkusammubuskab {sammuhespeiie jaftal kisisammuing ]

Lisdtietoja esim. tarkennuksia havaituista puutteista

Pelastusviranomainen tayttdd Palotarkastus

Lomake kisitelty |:| tulee suorittas P v B
P bl i [] ei suoriteta

Pelastiis-

Viranomainen

Itsearvioinnissa havaitut
puutteet korjataan (ppkiow)

eSS

D Lisatietoja erillisend
liitteena

Vakuutan antamani tiedot cikeiksi

Allekirjoitus ja nimen selvennys

Tarvittavien lausuntojen ja dokumenttien toimituksen jalkeen rakennuslupaprosessi eteni nor-

maalisti otsikon 2.4 Rakennuslupa mukaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus ja sen piha- ja oleskelualu-

eet suunnitellaan ja rakennetaan niiden kayttotarkoituksen, kayttagjamaaran ja kerrosluvun

edellyttamalla tavalla siten, etté esteettomyys ja kaytettavyys otetaan huomioon erityisesti
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lasten, vanhusten ja vammaisten henkildiden kannalta (Laki maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta 958/2012 117 § e). Tassa tapauksessa rakennuksen esteettomyys on huomi-

oitu, silla rakennuksessa asuu urheiluopiston asukkaita ja he ovat taysin liikuntakykyisia.


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.12.2012-958

22

Dno VTT-RTH-11626-09
13)

TYYPPIHYVAKSYNTAPAATOS

Mydonnetty: 9.1.2009

VTT on rakennustuotteiden hyviksynnéstd annetun lain (230/2003) 9§ nojalla ja ottaen huomioon lain 4
luvun sdannokset sekd rakennustuotteiden hyviksynnisti annetun ympéristoministerion asetuksen
(1245/2003) 5 luvun sddnndkset myontdnyt seuraavan tyyppihyviaksynnin.

TUOTE Aantaeristava puupalo-ovi
Valmistettu piirustusten RPT-2212 (22.09.1994) mukaisesti.

HAKIJA Arswood Oy, Kuortane.

VALMISTAJA Palo-oven valmistaa Arswood Oy, Kuortane.

HYVAKSYNNAN Talla hyviaksynnilld todetaan edelld mainitun oven tdyttivin Suomen
LAAJUUS rakentamisméérdyskokoelman oville asettamat vaatimukset palonkesti-

vyyden ja ddneneristdvyyden osalta seuraavasti:

Ovi tayttad paloluokan EI 30 vaatimukset.
Ovi tayttaa aaniluokan 30 dB vaatimukset.

HYVAKSYNNAN EHDOT
Oven ja karmin mitat Ovilevy saa olla enintddn 925 mm leved ja 2040 mm korkea.

Karmin moduuliset liittymismitat saavat olla enintddn 10 M x 21 M.

Heloitus Ovessa on kolme teriksistd Fiskars NTR 125 x 30T saranaa tai tati
vastaavaa saranaa.

Ovi saranoidaan padsddntoisesti poistumissuuntaan avautuvaksi ja sille
puolen karmia, mika takaa sujuvimman ulospédasyn rakennuksesta.

Ovi varustetaan uppolukolla, jonka telki tyéntyy vastalevyn tai vastaa-
van taakse vihintddn 8 mm. Teljen ja muiden ovea kiinni pitdvien ra-
kenneosien tulee olla terédstd tai metalliseosta, jonka sulamispiste on yli
850°C.

VALTION TEKNILLINEN TUTKIMUSKESKUS —w‘m.

Sertifiointi ja tuotehyvéksynta
PL 1000, 02044 VTT

Puh. 020 722 4911

Faksi 020 722 7003
www. it fi

Kuvio 1. Osastoivien palo-ovien tyyppihyvaksynta lomake (sisainen tietolahde, 9.1.2009).
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PAISUVA PALOTIVISTE INTUMEX LXPSK

| cl: 92.00 l/ ﬁ N
g [
Sivu- ja ¢ _ A
yldreuna N KEHYSPUU 40x40
g YMPARI, 450-500 kg/m3
10.00 2.50
A~ 11.00

Q
&2

KEHYSPUU 40x45
YMPARI, 450-500 kg/m3

N\ jy;:———~ & i i 3mm KOVALEVY
=K4 I 950-1100 kg/m3

3x11.4 mm KUITULEVY

240-350 kg/m3

2090
2040
[eNe)

Aloreuna
: LIIMA KESTOKOL 560
= n. 120 g/me
& N
' ] bl LIIMA KESTOKOL 560 % e
// n 14 g/me J—— 95,885 ——
e 990/890 ——’
> A < 8 mm MDF-LEVY
=] B \ / § Kohde : Suhde
g . MAALI, VIILU, “*‘V%éiﬂﬁi i8] LR
g L_.a1 A 4 tms PINNOITE T
B30/30 db EI30/dB30
E_ #2400 —“}/ osastoiva ja dantderistavd ovi 4.3.2008

Kuvio 2. Palo-ovien leikkausdetaljikuvat (sisainen tiedoksianto 4.3.2008)

3.3 Paloluokka

Rakennuksen paloluokkia ovat PO, P1, P2 ja P3 (Ymparistoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta 848/2017 4 8). Paloluokkia P1, P2 ja P3 on kaytettava, kun rakennus
suunnitellaan tdmén asetuksen mukaisten luokkien ja lukuarvojen perusteella. Paloluokkaa
PO on kaytettava, kun rakennus suunnitellaan oleellisilta osin tai kokonaan kayttaen oletet-
tuun palonkehitykseen perustuvaa menettelyd. Rakennuksen eri osat voivat kuulua eri palo-

luokkiin edellyttéen, etta palon levidminen osasta toiseen on estetty palomuurilla.

Kohde kuuluu omakaotitalolle tyypilliseen P3-paloluokkaan, eli rakenteiden kantavuudella ei

vaikuteta rakennuksen paloturvallisuuteen vaan henkilomaaraa rajoittamalla.
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3.4 Hatapoistumistiet

Rakennus on varustettava sen kayttoon soveltuvilla tarkoituksenmukaisilla ja kestavilla turva-
ratkaisuilla ja -varusteilla (Ymparistoministerion asetusrakennuksen kayttoturvallisuudesta
1007/2017 815). Varateiden ja huoltoreittien tikkaiden sekd muiden rakenneosien on oltava
myo6s hatatilanteessa kayttokelpoisia. Varatien pystysuuntaisen luukun tai ikkunan vapaan
aukon on oltava korkeudeltaan vahintaan 600 millimetria ja leveydeltaan 500 millimetrid, kui-
tenkin naiden summan on oltava vahintaan 1 500 millimetria. Vaakasuuntaisen luukun aukon

on oltava vahintdan 600 x 600 millimetria.

Rakennuksen kayttajien paloturvallisuuden kannalta olennaisimpia turvallisuustekijoita, ovat
rakennuksen hatapoistumistiet (Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuu-
desta 848/2017 318). Rakennuksesta poistuminen tulee olla mahdollista riittavan nopeasti,
jotta valtytaan valittomalta vaaralta. Siksi poistumisteiden tulisikin olla riittavan valjia ja help-
pokulkuisia. Poistumistiet ja palosulut tulee rakentaa materiaaleista, joista ei aiheudu raken-

nukseen lisda palokuormaa, joka vaarantaa henkildiden turvallisuutta.

Hatapoistumistiet on siis mitoitettava rakennuksen henkilomaaran mukaan. Poistumisaika ra-
kennuksesta tulee arvioida siten, etta kaikilla henkil6illa on mahdollisuus poistua rakennuk-
sesta riittdvan nopeasti, jottei henkilbvaaraa aiheudu. Isommissa kohteissa voi olla tarpeen
rakentaa erillisia paloportaita ja tikkaita. Sen lisaksi on hyva rakentaa kokonaan omia sisdaan-
kaynteja ylempiin kerroksiin. Naissa isommissa kohteissa on huomioitava budjetoinnissa héa-
tapoistumisteiden asianmukainen mitoitus. Kohdassa 3.5 Palo-osastointi kohdassa perehdy-
taan kyseisen kohteen hatédpoistumisteihin. Pienemmaéasséa kohteessa voi paasta verrattain

pienemmalla budjetoinnilla.

3.5 Palo-osastointi

Rakennuksessa esiintyy muutostarpeita molemmissa kerroksissa seka pohjois- etta etela-
paadyissa. Paadyt keskenaan tulee jakaa vesikatteeseen ulottuvalla palokatkolla, jonka pa-
lonkesto on EI-60. Palonkesto saavutetaan levyttamalla palokatkoseind kaksinkertaisella eri-
koiskovalla kipsilevylla seindn molemmin puolin. Palokatkon tulee ulottua uloimpaan vesikat-

teeseen asti. Punaisella merkattu viiva kuvastaa pohjakuvissa palokatkoa.


https://www.sadex.fi/tuotteet/tikkaat
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Paloturvallisuudessa tuli huomioida 2. kerroksen mahdollisuus turvalliseen poistumiseen pa-
lon sattuessa. Paloviranomaisen kaynnilla varmistettiin olemassa olevien palotikkaiden kunto
ja kelvollisuus. Erillisia vaatimuksia ei esitetty ikkunoiden suhteen hatapoistumistiena. Ikkunat

ovat vanhat, jotka saa tarpeen vaatiessa avattua tai hajotettua.

Mikali rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa olisi tarvinnut parantaa palo-
luokkaa paremmaksi, olisi muutostéiden hinta kasvanut merkittavasti. Paloluokkaa vaihdetta-
essa on huomioitava palonkulkua my6s rakennusten valilla ja tekniikan [&pivienneissa. En-
simmaisen ja toisen kerroksien valit tulisi tassé tapauksessa erottaa toisistaan kerrososas-
toinnilla kuin myo6s ullakkotila toisesta kerroksesta. Ylapohjaan asennettava palo-osastoiden
valinen palokatko tulee rakentaa siten, etta se vastaa rakennukseen suunniteltua palonkesto-
aikaa. Kuvissa 3 ja 4 kuvattu rakennuksen palokatkosein&n paikkaa punaisella viivalla. Ra-
kennuksen lapiviennit tulisi asentaa palonrajoittimilla kerroksien valilla, jotta palo pysyisi
omalla palo-osastollaan ja ei etenisi lapivienti kanavia pitkin muihin osastoihin. Paloluokkaa
parantaessa tulee kyseeseen myos rakenteelliset palonkestovaatimukset. Tassa tapauk-
sessa my0s runkorakenteita olisi ollut tarpeen vahvistaa ja ndin materiaalien ja tdiden maara
olisi lisdantynyt merkittavasti. Taman kokoisessa hankkeessa paloluokan korottaminen olisi
voinut aiheuttaa kustannuksien nousun liian suureksi. Rakennuksen paloluokkaa ei kuiten-

kaan lahdetty parantamaan, vaan paloluokka todettiin riittavaksi nykyisella tasollaan.
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Kuva 3. Ensimmaisen kerroksen palo-osastoiva seina
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Kuva 4. Toisen kerroksen palo-osastoiva seina

3.6 Illmanvaihtolaitteiston paloturvallisuus

llImanvaihtolaitteisto on huomioitava isona kokonaisuutena liittyen rakennuksen palonturvalli-
suuteen. Suurissa ilmanvaihtokanavissa palon on mahdollista edetd nopeasti, jopa useita
kerroksia, ellei ilmanvaihtokanavissa ja laitteistoissa huomioida asianmukaisia palonrajoitti-
mia. Laitteiston kuntoa ja puhtautta on yllapidettava, jotta valtytdan kanavan epapuhtauksilta

ja syttymisriskeilta.

3.7 Rakenteet ja vaatimukset

1950-luvun rakentamisessa otettiin huomioon useita piirteita rakenteissa. Paallimmaisena

tyyppitaloille oli yksinkertaisuus rakentamisessa ja rakenteissa. Kyseisena ajanjaksona ener-
giatehokkuus ei ollut yht& suuressa roolissa kuin nykypaivana. Taman vuoksi rakenteita, joita
nykypaivana voi kutsua riskirakenteeksi voi taméan ikaisesséa talossa toimia. Esimerkiksi hen-

gittamaton rakenne voi ratketa ilmavuodoilla. Vaatimukset sen ajan rakenteille eivat vastaa
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taman paivan odotuksia. 1950-luvun vaatimuksena oli ensimmaisten joukossa uudelleen ra-

kentaminen sodan jalkeen. Kuvassa 5 on nahtavilla ylakerran rakennekerrokset selvasti.

Esimerkkind kohteessa toteutetut sisaseinarakenteet sisalla koostuvat:

- Pintamateriaali

- Pinkopahvi

- Umpilaudoitus

- Seinakoolaus + eristys (sahanpuru)

- Umpilaudoitus

- Pinkopahvi

- Pintamateriaali.
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Kuva 5. Kohteen ylékerran rakennekerroksia (siséinen tietoléhde, 17.4.2023).

3.8 Investointi

Yrityksen omat varat projektia varten kattavat noin 10 prosenttia hankkeen kokonaiskustan-
nuksista. Loput hankkeen vaatimasta budjetista tulee kunnanrahoituksen ja lainan yhdistel-

masta. Hankkeen lopulliset kustannukset tdiden osuudelta sisaltéden arvonlisaveron (24 %)
olisivat noin 100 000 € ja tarvikkeiden osuus noin 80 000 €.

28



29

4 KINTEISTON KORJAUS JA MUUTOSTYOT (CASE)

4.1 Lahtotietoja

Kohteena oleva vanha "metsatalo” on vuonna 1952 valmistunut 1,5-kerroksinen asuin- ja toi-
mistorakennus. Rakennuksessa on tayskellari, jossa sijaitsee rakennuksen keskuslammitys-
yksikkd. Rakennuksessa on betoniperustukset, puurunkoinen ulkoseiné peiterimaverhouk-
sella ja harjakatto 21 vuotta vanhalla profiilipeltikatteella. Ikkunat ovat kaksilasisia puukehy-
sikkunoita ja ovet paneeliverhottuja ovia. Ikkunat ja ulko-ovet ovat alkuperaisid. Rakennuksen
vesijohdot ovat kupariputkia ja viemariputket pdaosin valurautaviemareita. Joiltain osin valu-
rautaviemareitd on vaihdettu muovisiin viemariputkiin. llmanvaihto on painovoimainen. Ra-
kennus on liitetty kaukolampdon ja lammaonjako tapahtuu vesikeskuspatterein. Rakennuk-
sessa on kunnallinen vesi ja viematri. Kellarissa on vanha puhdasvesikaivo, joka tukitaan kay-
tostd. Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon, hankkeen aikana rakennuk-

sen ja runkolinjan valisia vesi- tai viemariputkia ei uusittu.

Suurimmat rakenteelliset muutokset tehtiin valiseinarakenteiden sijoittelussa, etta saatiin tule-
van kayttotarkoituksen mukaisesti tila tehokkaasti kaytettyd. Rakennuksen liittymakohdasta
eteenpain kaikki tekniikka uusittiin. Yhteisen kayttomukavuuden vuoksi sisélla vaihdetut vie-
mariputket vaihdettiin desibeliviemariputkiin ja vesiputket muovisiin kayttovesiputkiin. S&hko-
jarjestelma uusittiin vanhentuneiden komponenttien takia. Uusiminen kasitti uudet johdotuk-
set, sdhkorasiat seké sahkopaakeskukset. Sahkopaakeskuksia sijoitettiin kaksi, yksi molem-

piin talon pé&éatyihin toiseen kerrokseen.

Rakennus jakautuu palokatkolla (kuva 6 ja 7) kahteen erilliseen asuntoon, yhdessa asun-

nossa on neljd huoneistoa kussakin. TAman vuoksi oli tarpeen tehda asukkaille riittdva maara
suihku- ja wc-tiloja. Viemarisaneerauksen yhteydessa todettiin viemarikapasiteetin olevan riit-
tava tulevaa kayttoa varten neljalle suihkulle ja wc:lle. Kaksi wc:ta ja suihkua sijoitettiin 1. ker-

rokseen ja kaksi 2. kerrokseen.
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4.2 Kiinteistén vanha kayttotarkoitus

Rakennuksen alimmassa kerroksessa on ollut kaytdssa pukuhuone, suihku-, ja saunatilat.
Puuvaja ja autokatos ovat jadneet vahemmalle kaytolle, ja ne ovat olleet [&hinna suurena va-
rastotilana kaytdssa. Kellarissa myds sijaitsee siemen- ja vihannesvarastoja. Siemenvarastot
ovat olleet aiemmin kaytossa metsahoitoa varten tarvittaville taimille. Kellarin katon paalla

olevan betonilaatan paalle on rakennettu puurunkoinen purueristetty valipohja.

Ensimmainen kerros on ollut kaytdssa eniten, tassa kerroksessa sijaitsee toimistohuoneita
rakennuksen pohjois- ja etelapaissad. Molemmissa paissa on keittidtilat. Molemmissa paisséa
on myods portaat 2. kerrokseen ja porrashuoneissa wec-tilat. Ensimmaisen ja toisen kerroksen

valisessa valipohjassa lammadneristeena on noin 400 millimetria sahanpurua.

Toisessa kerroksessa alle 1600 millimetrin korkeat tilat. Kerroksen molemmilla sivuilla on ol-
lut kaytbssa komero ja varastotiloina. Rakennuksen itapuolella kattolappeella on kaksi katto-
lyhtya korottamassa huonekorkeutta, jotta huoneen neliot voidaan hyddyntda kokonaan. Poh-
jois- ja etelapaadyt rajautuvat lampadoeristetyilla seinilla kylmé&an vinttitilaan. Valissa olevasta

kylmasta vinttitilasta on padsy molempien paiden ylapohjaan.

4.3 Purkutyot

Purkutyot oli aloitettava asbestikartoituksella, koska oli syyta epailla keittio- ja wc-tiloissa ole-
vien laattojen ja laattalimojen sisadltavat asbestia. Naytteenottopalat otettiin kustakin tilasta,
jossa oli epailysta materiaalin sisaltdvan asbestia. Kellarissa kulkevissa lammitysputkien eris-
teissa todettiin olevan asbestia. Naiden liséksi muutamassa pienessa erindisessa kohteessa
todettiin olevan asbestia siséltavaa levya.

Tuloksien saapuessa koepalojen todettiin sisdltavan terveydelle haitallista asbestia, joka suo-
siteltiin terveyssyista poistamaan esiintyvista paikoista. Taulukossa 3 on kuvattu kohteessa

esiintyvat mahdolliset asbestille alttiit paikat.
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Taulukko 3. Taulukko asbestikartoituksesta (Perustuu SeiLabin asbestikartoitukseen

2023).
Nayte # Materiaali Tila Tulos Laji

1 Vinyyli, liima, Toimiston lattia | Ei sisalla asbes- -
levy tia

2 Vinyyli, lima, | Asunnon keitti6 | Sisaltda asbes- Antofylliitti
levy tia

3 Vinyyli, musta- | Asunnon etei- | Sisaltéa asbes- Krysotiili, An-

liima, tasoite, nen tia tofylliitti
puu, maali

4 Matto, liima, Asunnon ma- | Ei sisalla asbes- -
levy kuuhuone tia

5 Matto, lima, Toimisto, vaalea | Ei sisalla asbes- -
levy tia

6 Matto, liima, ta- | Toimiston keittié | Ei sisalla asbes- -
soite tia

7 Vinyyli, liima, Eteinen, opiston | Ei sisélla asbes- -

levy, puu, maali

paa

tia

Jotta purkuty6t voitiin aloittaa, taytyi paikalle tilata purkuammattilaiset, jotka ovat erikoistuneet

asbestipurkuihin. Nama erikoispurkuty6t ovat Suomessa luvanvaraista toimintaa (Aluehallin-

tavirasto, 2022). Tyon suorittamiseen tarvitaan tydsuojeluviranomaisen myontama asbesti-

purkutydlupa ja tyontekijoiden tulee olla soveltuvia tyéhon.

Rakennusvalvonnasta |0ytyvissa piirroksissa ei 16ytynyt leikkauskuvia, joista olisi ilmennyt

tarkasti rakennekerrokset. Muilta osin rakennuksessa oli siis suoritettava koeavauksia raken-

teisiin, jotta nahtiin rakennekerrokset. Paikallisilla koeavauksilla ja lampokamerakuvauksilla

kavi ilmi eristeiden kunto ja mahdolliset [Aampdvuodot. Useassa 1950-luvulla tai uudemmissa

rakennuksissa on huomattu kutterin tai purueristeen painuneen. Eristeen yleisimmat painu-

makohdat ovat erityisesti ikkunoiden alapuoliset koolausvaélit tai ylapohjasta katsottuna koko-

naispainuma koolauksien valissa. Tassa tapauksessa eristysty6 on toteutettu huolellisesti

eika painaumia tai lAmpoévuotoja ole. Kustannussyista kaksilasisia ikkunoita ei ryhdytty
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vaihtamaan energiatehokkaampiin, silla hankkeen kokonaishinta olisi noussut merkittavasti

suhteessa hyotyyn.

Kuva 6. Lampodkamerakuva ovesta ja sitd ymparoivasta epatiiveydesta (Sisainen tietolahde,
21.8.2023).

Kuva 7. Lampdkamerakuva, jossa nakyy ikkunan ja seinén lampdero (Sisdinen tietolahde,
21.8.2023).
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4.4 Kellarin muutos- ja korjaustyot

Kellarikerroksessa olevat tilat jatetdan suurimmaksi osaksi ennalleen, silla kellarikerros sulje-
taan kaytosta lukittavilla palo-ovilla kuva (7 & 8). Kellarikerroksessa purkutoita kartoittaessa
havaittiin asbestieristeita putkissa, sek& saunan kiukaan taustalevyssa. Asbestia lukuun otta-
matta purkutyot rajoittuivat ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen. Kellarinlattia rajoittuu maa-
han ilmaneristeitd, seka talotekniikka kellarikerroksessa on vanhentunutta. Tassa korjausvai-

heessa ndita korjaustoité ei tehty, silla kellarikerros rajataan pois kaytosta lukittavilla palo-

ovilla.

Kuva 8. Rakennuksen kellarikerros (siséinen tietolahde, 17.3.2023).
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4.5 Rakennuksen 1. kerroksen muutos- ja korjaustyot

Ensimmaisessa kerroksessa sisdpintojen kuntoa korjattiin kauttaaltaan. Purkamalla vanhan
lankkulattian paalta oleva kovalevypinta pois, saatiin vanha lattia nakyviin. Lattia sen jalkeen
hiottiin, kitattiin, paikattiin ja maalattiin. Seinien paalla olevan pinkopahvin paélle asennettiin
koko ensimmaisen kerroksen seinapinta-alalle 6 millimetrin saneerauskipsilevy. Kipsilevypin-
nat tAman jalkeen pintakasiteltiin ja maalattiin. Osastoivan paloseinan lisaaminen keskelle ra-
kennusta vaikutti huoneistojen sisdédnkayntien sijainteihin. Sisdankaynnit aseteltiin siten huo-
neistoihin, jotta jokaiseen huoneistoon on kaytavalta oma sisaankaynti. Keittidtilat ovat raken-
nuksen molemmissa paissa yhteiskaytossa sekd ensimmaisen etta toisen kerroksen asuk-
kaille. Valiseinien muutoksilla vanhasta pohjaratkaisusta (kuva 10) poistettiin komerotilat mo-
lemmista paistéa ja nain lisattiin WC- ja suihkutilojen pinta-alaa. Kosteisiin tiloihin tehostettiin
ilmanvaihtoa. llmanvaihtokanavat sijoitettiin alas lasketun kattorakenteen sisdan (kuva 9)
kaytavan yli ulkoseinalle molemmissa paissa. llmanvaihto on automaattikayttdinen. Ensim-

maiseen kerrokseen liséttiin paloviranomaisen ohjeen mukaan verkkovirta kayttoiset palova-

roittimet.

Kuva 9. Kuva kaytavan alaslasku rakenteesta ennen ilmanvaihtoputkia (siséinen tieto-
lahde, 21.8.2023)
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Kuva 10. 1950-luvun pohjakuva ensimmaisesta kerroksesta (sisainen tietolahde,
17.3.2023).

4.6 Rakennuksen 2. kerroksen muutos- ja korjaustyot

Toisen kerroksen vanhassa kayttotarkoituksessa olleet alle 1600 millimetria korkeat tilat sai-
lytettiin edelleen komerotiloina. Toisen kerroksen keskella sijaitseva kylma ullakkotila eristet-
tiin ja ylakertaan rakennettiin kaksi suihkua ja wc:ta. Toisen kerroksen pintakésittely toteutet-
tiin samaan tapaan kuin ensimmaisessa kerroksessa. Vesikatteeseen ulottuva palokatko ja-
kaa kosteat tilat kahteen paahan. Ylakerran sisdankaynteja myos sijoiteltiin, jotta jokaiseen

huoneistoon on oma sisaankaynti. Kosteiden tilojen kohdalta ylapohjarakenteet rakennettiin
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taysin uudestaan ja eristettiin. Ylakerran molempien kosteiden tilojen lappeenpuoleisia "kis-
sanvintteja” hyddynnettiin varastotilaksi kummankin paadyn kayttédon. Paloseindssé on mo-
lemmin puolin lukittavat palo-ovet, jotka saa hatatilanteessa auki. Toisessa kerroksessa

myds sijaitsee viranomaisen ohjeistuksen mukaan asennetut verkkovirta palovaroittimet. Toi-

sen kerroksen pohjakuva (kuva 11).

Kuva 11. Toisen kerroksen pohjakuva vuodelta 1950 (sisainen tietolahde, 17.3.2023).
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5 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Opinnaytetyon paatavoite oli perehtya kayttotarkoituksen muutoksen vaatimiin tekijoihin.
Muutosprosessia tarkasteltiin lain, saaddsten, ohjeiden ja vaatimuksien ndkdkulmasta. Tyon
lahtokohtana oli toimeksianto rakennusprojektin aikana tutustua ja kirjata muutosprosessin
aikaisesti kaikkea aiheeseen liittyvaa. Opinnaytetydssa tarkasteltiin ensin kaikkia niité lupia ja
hyvaksyntgja, joita tarvittiin muutoksen toteuttamiseksi. Sen jalkeen keskityttiin kiinteiston
valttamattéomiin korjauksiin ja muutoksiin. Lisaksi tydssa kasiteltiin purkutyot ja palo-osas-

tointi, ja havainnollistavia kuvia kaytetd&n selventamaan naita asioita.

Rakennusprojektin seuranta oli helppoa ja hoitui tehokkaasti Kuortaneen kunnan rakennus-
valvonnasta kasin, eritoten lupaprosessiin ja sen kasittelyyn. Loppujen lopuksi tuloksena saa-
tiin tuleville opiskelijoille toimiva asuntolarakennus vastaamaan tulevien asukkaiden toimin-
nallisia tarpeita. Rakennusprojekti eteni hyvin ja suunnitelmien mukaan. Yhteisty6 urakoitsi-
joiden kanssa oli myds hyvin helppoa ja saumatonta, joka omalta osaltaan edisti tyota eteen-

pain.

Suurimpina ongelmina opinnaytetyoprosessin aikana olivat tytaikaisten dokumenttien ja ku-
vien yhteen saaminen ja ne olivat suhteessa vaativin osio prosessissa. Kuitenkin pienella

tyolla ja vaivannadglla oli mahdollista saada tarvittavat materiaalit haltuun.

Mikali on ryhtymassa vastaavanlaiseen projektiin, olisi syyta tutustua rakennusvalvonnan oh-
jeistuksiin ja vaateisiin, tama helpottaa kokonaisuuden toteuttamista suuresti. Maankaytto- ja
rakennuslaki ohjaa rakentamisen toteutumista hyvan rakennustavan liséksi. Urakoitsijat tulee
valita huolellisesti hankkeeseen, jotta voidaan saavuttaa hyvaa rakennustapaa noudattamalla
taman kaltaisia hyvin onnistuneita hankkeita. Urakoitsijoiden valinnan lisaksi on myds hank-

keen toteutusvaiheessa huolehdittava rakennuttajan ja urakoitsijoiden valinen kommunikointi.
Tama toteutui hankkeen alusta loppuun asti esimerkillisesti ja lopullinen hanke valmistui ajal-

laan ja budjetissa. Hankkeen valmistuessa kaikki olivat tyytyvaisia lopputulokseen.

Hankkeen suunnittelu ja aikataulutus, budjetointi ja toteutus oli tAssa tapauksessa toteutettu

niin onnistuneesti, etta korjattavia kohteita ei |I6ydy edes mainitsemisen arvosta.
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