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With the digitalization of financial management, various processes have been
automated, affecting the job descriptions of employees. Modern financial
management systems allow real-time monitoring.

The thesis was commissioned by a right -of-occupancy housing company. The
aim of the thesis was to create an accounting guide for the client, for their
Tampuuri Financial Management System, in order to make the induction
process for new employees more efficient.

The theoretical part covers the digitalization of financial management and the
changes it has caused in financial management processes, as well as financial
management from the perspective of a right-of-occupancy housing company.
The empirical part describes the process of creating the guide.

As a result of the thesis, a practical accounting guide was created to meet the
needs of the client. The guide remains at the disposal of the client and can be
modified in the future as needs change.
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1 Johdanto

Tana paivana taloushallinnon digitalisaatio avaa asumisoikeusyhtidille jatkuvasti
uusia mahdollisuuksia ja samalla asettaa eteemme uusia haasteita.
Digitalisaation myo6ta suurin osa taloushallinnon prosesseista voidaan
automatisoida ja siirtaa verkkoon. Sahkoiset taloushallintojarjestelmat tarjoavat
mahdollisuuden reaaliaikaiseen taloushallinnon seurantaan. Naiden
ohjelmistojen avulla kirjanpitoa voidaan seurata tehokkaasti seka organisaation
henkiloston etta asukkaiden keskuudessa. Tassa opinnaytetyossa pureudutaan
asumisoikeusyhtion kirjanpito-ohjeistukseen, hyodyntaen Tampuuri

taloushallinto-ohjelmistoa perustana.

Toimeksiantajana opinnaytetydlle toimii paikallinen asumisoikeustoimija.
Asumisoikeusyhtié myy ja isanndi Turun seudulla satoja eri
asumisoikeuskohteita. Yrityksella on kaytossaan taloushallinnon hoitamiseen

kaksi eri ohjelmistoa, jotka toimivat integroidusti.

Taman opinnaytetyon tavoitteena on laatia asumisoikeusyhtidlle yksinkertainen
kirjanpidon opas Tampuuri taloushallinto-ohjelmaan perehdyttamisen tueksi.
Aiemmin yrityksella ei ole ollut kaytdssaan perehdytysmateriaalia, vaan
perehdytys on hoidettu ainoastaan suullisesti. Suullisella perehdytyksella ei
saada aikaan tarpeeksi laajaa tietoa vaadituista tyotehtavista ja niihin liittyvista
ohjeista. Kirjallisen oppaan myoéta yrityksella vapautuu enemman aikaa muihin
tyétehtaviin, ja perehdytyksesta tulee aiempaa kattavampi kokonaisuus. Tydhon
perehdytysta tarvitaan aina tyopaikan toimialasta tai koosta riippumatta.
Pidempaan samassa tyossa ollut henkilo tarvitsee myos perehdytysta uusissa
tilanteissa. Onnistuneella perehdytyksella varmistetaan, etta uusi tydntekija
paasee aloittamaan oma-aloitteisen tydoskentelyn tehokkaasti seka sitoutumaan
tydyhteisdon ja sen tapoihinsa toimia. Hyvaan alkuperehdytykseen

panostamalla yritys saastaa kustannuksia ja aikaa.

Opinnaytety6 toteutetaan toiminnallisena opinnaytetydna, johon kuuluu
tietoperusta ja kaytannon osuus, jonka lopputuloksena syntyy kirjanpidon opas

asumisoikeusyhtion kirjanpitajalle.
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Opinnaytetyon teoreettisessa osuudessa kasitellaan oppaan laadinnan kannalta
tarkeimpia asioita. Ensimmaisessa teorialuvussa kaydaan lapi taloushallintoa
prosessina, taloushallinnon digitalisaatiota seka sen mukanaan tuomia hyotyja.
Toisessa teorialuvussa keskitytaan asumisoikeusyhtion taloudenhoitoon teorian
nakokulmasta. Asumisoikeusyhtion toimintatavat ja saadokset eroavat
huomattavasti tavallisen pk-yrityksen seka asunto-osakeyhtion kirjanpidosta.
Asumisoikeusyhtion taloushallinnon erityispiirteet kdydaan teorialuvussa tarkasti
lapi, jotta empiirisessa osassa laadittavan oppaan tekeminen olisi

yksinkertaisempaa.

Kaytanndn osuudessa kaydaan lavitse hyvan oppaan piirteita ja se, miten
opasta lahdettiin rakentamaan. Luvussa kerrotaan myos tarkemmin oppaan
sisallosta ja sen laatimisprosessista. Opinnaytetyd paattyy johtopaatoksiin,

jossa esitetaan tutkimuksen tulokset.

Opas toimii erillisena dokumenttina, joka jaetaan toimeksiantajayrityksen
kayttdodon. Opas on helposti muokattavissa tulevaisuudessa muuntuviin

tarpeisiin.
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2 Taloushallinnon digitalisaatio

Taloushallinnosta puhutaan arkikielessa monilla termeilla. Joku puhuu

kirjanpidosta, toinen laskentatoimesta ja palkanlaskennasta tarkoittaen paljon
laajempaa kokonaisuutta. Taloushallinto on laaja kokonaisuus, jolla on tarkea
tehtava organisaation toiminnassa. Taloushallinnon eri raportit palvelevat niin

yrityksen johtoa kuin muitakin sidosryhmia. (Ahola 2010.)

Taloushallinto voidaan jakaa sidosryhmien perusteella kahteen eri osaan,
ulkoinen laskentatoimi (rahoituksen laskentatoimi eli financial accounting) ja
sisainen laskentatoimi (johdon laskentatoimi eli management accounting).
Laskentatoimen keskeisin tavoite on tuottaa informaatiota kaikille organisaation
sidosryhmille. (Lahti & Salminen 2014, 16.)

Ulkoinen laskentatoimi antaa kuvan konsernin, yrityksen tai muun
organisaation, taloudellisesta tilasta ja tuloksesta (lkaheimo ym. 2019, 13).
Ulkoisen laskentatoimen pohjalta luotuja tarkeimpia raportteja ovat
tuloslaskelma, tase, rahoituslaskelma seka veroilmoitus (Jormakka ym. 2021,
12). Kirjanpitolain mukaan yritykset ovat kirjanpitovelvollisia. Organisaatiot ovat
kirjanpitolain perusteella velvollisia tuottamaan raportteja ulkoisesta
laskentatoimestaan. Kirjanpitolain lisaksi ulkoista laskentatoimea saantelevat
verolait. (Yrjanheikki 2021, 8.)

Sisaisen laskentatoimen eli johdon laskentatoimen tehtavana on tuottaa
informaatiota organisaation omaan kayttéon paatdksenteon tueksi. Johdon
laskentatoimi syventaa ja laajentaa ulkoisen laskentatoimen tuottamaa
informaatiota organisaatiosta. Johdon laskentatoimen tuottamaa informaatiota
ei saadella lailla, vaan se on vapaaehtoista ja vaihtelee organisaation tarpeiden
mukaan. (Jormakka ym. 2021, 13.)

Ennen digitaalisen taloushallinnon maarittamista, on tarkea maarittaa termi
digitaalisuus. Digitaalisuudella taloushallinnossa tarkoitetaan séhkoisessa
muodossa olevan tiedon siirtamista, kasittelya, varastointia seka esittamista.

Digitaalista tietoa on helpompi, tehokkaampi ja nopeampi siirtaa seka kasitella
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ja esittaa kuin perinteista fyysisessa muodossa olevaa tietoa, esimerkiksi
paperia. (Lahti & Salminen 2014, 19.)

2.1 Digitaalisen taloushallinnon kasite

Taloushallinto on kokenut nopean muodonmuutoksen viime vuosien aikana.
Taman takia digitaalisesta taloushallinnosta on ollut olemassa useita erilaisia
kuvauksia. Useissa kuvauksissa digitaalinen taloushallinto on aiemmin nahty
vain konekielisina tiliotteina seka sahkadisina osto- ja myyntilaskuina. (Lahti &
Salminen 2014, 23-24.) Taman paivan maaritelmissa digitaalisella
taloushallinnolla kuitenkin tarkoitetaan kaikkien taloushallinnon tietovirtojen ja
tapahtumavaiheiden automatisointia ja prosessointia digitaalisessa muodossa
(Kaarlejarvi & Salminen 2018, 13).

Organisaation tavoitellessa taydellista digitaalisuutta tulee kaikki taloushallinnon
tietovirrat pyrkia hoitamaan sahkoisesti asiakkaiden, viranomaisten, toimittajien,
rahoittajien, henkiloston seka muiden sidosryhmien kanssa. Digitaalista
taloushallintoa voidaan kuvata myds termilla integroitu taloushallinto.
(Kaarlejarvi & Salminen 2018, 13.)

Alla kuva 1, josta kay ilmi mita tekijoita vaaditaan, etta taloushallinto saadaan

toimimaan ketterasti.

muuttuvassa
ymparistossa

Keskit-
Ciikias tdminen
toimintaa
palvelevat,
joustavat
palvelut

Informaatio ja
analytiikka
keskeisessa
roolissa

~

Kuva 1: Ketteryys taloushallinnon tavoitteena ja sen mahdollistavia osa-alueita
(Kaarlejarvi & Salminen 2018, 13.)
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2.2 Taloushallinnon kehittyminen

Kirjanpito on kehittynyt paljon viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana,
erityisesti digitalisaation nakokulmasta. Digitaalisen taloushallinnon kehitys on
alkanut 1990-luvulta paperiton kirjanpito -kasitteena. Paperittomalla kirjanpidolla
tarkoitetaan kirjanpidon pakollisten tositteiden tallentamista ja esittamista
sahkoisessa muodossa. Usein tositteet tallennettiin sahkdiseen muotoon
skannaamalla paperinen tosite. Tositteiden skannaaminen ja tallentaminen
erikseen sahkoiseen muotoon on tehoton prosessi. Paperittoman kirjanpidon
aikaan kaytettiin myos termia sahkoinen taloushallinto, joka oli asteen

tehokkaampi prosessi. (Kaarlejarvi & Salminen 2018, 15.)

Digitaalinen taloushallinto on viimeaikaisen nopean automaation kehityksen
my6ta muuttunut alykkaaksi taloushallinoksi. Alykkaassa taloushallinnossa
jarjestelmat hyodyntavat robotiikkaa ja konealya, luovat kasittelysaantoja,
kasittelevat rutiini- etta poikkeustilanteita, analysoivat tuloksia seka ennustavat
tulevaa. Tulevaisuudessa digitaalisuus tulee maarittelemaan yhd enemman

taloushallinnon tyontekijoiden tyonkuvaa. (Anttila 2022, 12.)

Alla kuvattuna taloushallinnon paperittomasta kirjanpidosta alykkaaseen

taloushallintoon Kaarlejarvi & Salmisen teoksen mukaisesti.

Alykas
/ taloushallinto
Digitaalinen
/ taloushallinto
Sahkdinen
/ taloushallinto
Paperiton
kirjanpito
1990-luku 2000-luku 2010-luku 2020-luku

Kuva 2: Taloushallinnon digitalisoituminen (Kaarlejarvi & Salminen 2018, 16.)
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2.3 Taloushallinnon digitalisaation hyodyt

Digitaalisuuden suurimpia hyotyja ovat sen tehokkuus ja nopeus. Samalla eri
resurssien tarve vahenee huomattavasti. (Kaarlejarvi & Salminen 2018, 22.)
Organisaatiot, jotka ovat digitalisoineet taloushallintonsa, ovat saavuttaneet
keskimaaraisesti 30 % kustannustehokkuuden parannuksen
taloushallinnossaan. Maailmanlaajuisten organisaatioiden, joiden tehokkuus on
jo korkealla tasolla, on myds havaittu sdastavan 15-20 % kustannuksistaan
taloushallinnon digitalisoimisella. (Hacket Group: Benchmark data analysis,
2017.) Digitaalinen taloushallinto on myds parantanut organisaatioiden
toiminnan lapinakyvyytta ja laatua. Modernit taloushallinnon jarjestelmat
mahdollistavat esimerkiksi tiliotteiden kasittelemisen ja raporttien kayttamisen
ajasta tai paikasta riippumatta. (Kaarlejarvi & Salminen 2018, 22.)
Parhaimmillaan digitalisaatio voi tarkoittaa parempaa asiakaskokemusta
alhaisemmilla kustannuksilla. Organisaation johtajien tulee nahda digitalisaatio
tyovalineena, joka kehittaa nykyista toimintaa tai synnyttaa uutta liiketoimintaa.
(lmarinen & Koskela 2015, 31-32.)

Automaatio on myds vahentanyt virheiden maaraa ja niiden mahdollisuutta, kun
jarjestelmat suorittavat automaattisesti suurimman osan tyovaiheista. Taman
avulla inhimilliset kirjanpitajan virheet vahenevat huomattavasti. (Kalliojarvi &
Lyytikainen 2021.) Automaatio myos tukee asiantuntijoiden tyota helpottamalla
ja nopeuttamalla jarjestelmien kayttdoa, tuomalla esille olennaista dataa seka
ehdottamalla toimenpiteita. Voidaan siis sanoa, etta digitalisaatio ja sen tuoma
automatisaatio on optimoinut myos asiantuntijan tekemaa tyota. (Kaarlejarvi &
Salminen 2018, 23—-24.) Automaatiosta huolimatta taloushallinnon
ammattilaisten tyotehtavat eivat ole katoamassa. Rutiinitoimenpiteiden
automatisaation ansiosta asiantuntijoille vapautuu tyoaikaa erityistilanteiden
selvittdamiseen ja ratkaisemiseen seka vuorovaikutukseen asiakkaiden kanssa.
(Fredman 2022, 3.)
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2.4 Taloushallinnon prosessit

Taloushallinto voidaan jakaa pienempiin prosesseihin, jotta kokonaisuutta on
helpompi havainnollistaa. Useimmin monet yritysten talousosastot ja
ohjelmistotoimittajat kayttavat jakavat taloushallinnon ostolaskuprosessiin,
myyntilaskuprosessiin, matka- ja kululaskuprosessiin, maksuliikenteeseen ja
kassanhallintaan, palkkakirjanpitoprosessiin, paakirjanpitoprosessiin,
raportointiin seka arkistointiin. Naista taloushallinnon prosesseista
palkkakirjanpito on useassa yrityksessa ulkoistettu ulkopuolisen toimijan
hoidettavaksi. (Lahti & Salminen 2014, 17-18.)

2.4.1 Ostolaskuprosessi

Ostolaskulla tarkoitetaan yritykselle saapunutta laskua, joka on muodostettu
yrityksen ostamasta palvelusta tai hyddykkeesta. Ostolaskuprosessi kaynnistyy
siita, kun ostolasku saapuu yritykseen ja se otetaan kasittelyyn. Prosessi
sisaltaa vaiheet laskun tilidinnista aina maksun kautta laskun arkistointiin
saakka. (Salkunrakentaja 2021.) Ostolaskujen kasittelyprosessi, erityisesti
laskujen hyvaksyminen vie paljon aikaa yrityksen talousosaston lisaksi myos
muulta henkildstolta. Ostolaskuprosessia on digitalisaation myo6ta paasty
kehittamaan eteenpain. Prosessiin on luotu automaatiota erilaisten
kasittelysaantojen avulla seka hyodyntamalla robotiikkaa ja koneoppia.
(Kaarlejarvi &Salminen 2018, 96-97.)

2.4.2 Myyntilaskuprosessi

Myyntilaskutus on yksi yrityksen tarkeimpia prosesseja. Yrityksen
maksuvalmius voi heikentya, jos myyntilaskutusprosessissa ilmenee viiveita tai
ongelmia. (Lahti & Salminen 2014, 78.) Myyntilaskutusprosessi alkaa laskun
luomisesta ja paattyy, kun asiakas on suorittanut maksun laskulle ja suoritus on

kohdistettu oikeaan tapahtumaan. Maksusuorituksen jalkeen tapahtuma nakyy
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paakirjanpidossa ja myyntilasku arkistoidaan. (Kaarlejarvi & Salminen 2018,
120-121.)

Lahti & Salmisen (2014, 79) teoksen mukaan yrityksen myyntilaskuprosessin
nelja vaihetta ovat: laskun laadinta, lahettaminen, arkistointi seka suorituksen

kuittaus eli kohdistaminen.

Like Kl
toimminta aine

LS SO Tuks
I WIOSTA 0 >
1 P dntetys ' toimenpliteet kuittaus

Kuva 3: Myyntilaskuprosessi (Lahti & Salminen 2014, 79.)

2.4.3 Matka- ja kululaskuprosessi

Matka- ja kululaskuprosessi kaynnistyy, kun yrityksen tyontekija matkustaa ja
on oikeutettu saamaan matkakulukorvauksia. Suomessa verohallinto
maarittelee vuosittain verovapaiden matkakustannusten korvauksien
enimmaisrajan. Tyomatkoihin liittyy myos tyontekijan itse maksamia
matkakuluja, esimerkiksi matkalippuja ja majoituskustannuksia, nama

maksetaan kulukorvauksina tyontekijalle. (Lahti & Salminen 2014, 101.)

Matka- ja kululaskut ovat usein hankala prosessi niin hallinnon kuin
tyontekijankin mielesta. Useissa yrityksissa matka- ja kulukorvaukset ovat
merkittava menoera ja ovat inhimillisia virheille seka vaarinkaytoksille altis
prosessi. Automatisoitu prosessi vahentaa inhimillisia virheita seka prosessiin
kuluvaa aikaa. (Kaarlejarvi & Salminen 2018, 113-115.)

Turun AMK:n opinnaytetyd | Veera Vartiainen
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2.4.4 Maksuliikenne ja kassanhallinta

Maksuliikenteella tarkoitetaan pankkien ja yrityksen taloushallintojarjestelman
valilla tapahtuvaa maksutapahtumien valitysta seka niiden kasittelya

taloushallintojarjestelmassa. Maksuliikenteessa ulospain lahtevat maksut

14

muodostetaan taloushallintojarjestelmassa, jonka jalkeen ne Iahtevat pankkiin.

Taman jalkeen pankki tekee maksuehdotuksen mukaiset veloitukset yrityksen

pankkitililta. Pankin tehtavana on kerata sisaanpain tulevista maksuista tiedot

paivittain ja valittaa tiedot tiliotteina ja viitemaksutiedostoina yritykselle. Naiden

tietojen perusteella yritys kohdistaa saapuneet maksut avoimiin tapahtumiin.
(Lahti & Salminen 2014, 116.)

Suomalainen maksuliikennejarjestelma ja -infrastruktuuri on yksi maailman
kehittyneimmista. Maksut kulkevat yritysten valilla ilman suurempia viiveita ja
pankkien toimivat maksuliikennestandardit vahentavat virheita seka
automatisoivat taloushallintoa. Maksuliikennetta hoidetaan yrityksissa
erityyppisilla jarjestelmilla: taloushallinnon omien jarjestelmien avulla tai
vaihtoehtoisesti rahaliikenteen hallintaa varten luotujen ohjelmistojen avulla.
(Kaarlejarvi & Salminen 2018, 133.)

2.4.5 Paakirjanpito

Paakirjanpitoon kootaan yhteen kaikki yrityksen liiketapahtumista aiheutuvat
kirjaukset. Suurin osa naista tapahtumista syntyy liiketoimintaprosessien tai
osakirjanpidon tuloksena. Osakirjanpidon tai muiden liiketoimintaprosessien
tapahtumat voidaan tuoda paakirjanpitoon tapahtumakohtaisesti tai
vaihtoehtoisesti paiva- tai kuukausikohtaisesti. (Kaarlejarvi & Salminen 2018,
145.)

Digitaalisessa taloushallinnossa paakirjanpidon rooli on prosesseista tarkein,

sen ohjaavan ja tasmayttavan tehtavansa vuoksi. Kun prosessit on suunniteltu

ja maaritelty paakirjanpidon kannalta tehokkaiksi, on silla suuri vaikutus koko
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yrityksen taloushallinnon tehokkuuteen, sujuvuuteen, oikeellisuuteen ja laatuun.
(Lahti & Salminen 2014, 153.)

Digitalisaation myota suurin osa taloushallinnon prosesseista on
automatisoitavissa ja taloushallinnon ohjelmistojen kehittymisen myo6ta

prosessit ovat kehittyneet nopeasti eteenpain.
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3 Kirjanpito asumisoikeusyhtion nakokulmasta

3.1 Asumisoikeusyhtio

Asumisoikeus on vaihtoehto asunnon ostamiselle tai vuokraamiselle.
Asumisoikeusasuminen on lahempana vuokralla asumista kuin
omistusasumista, asukkaalla on asumisoikeus rakennuttajayhtion omistamaan
asuntoon. (Ymparistoministerio 2023.) Asumisoikeus on asumismuoto, jossa
asukas maksaa sisdan muuttaessaan yleensa 15 % asunnon hankintahinnasta
asumisoikeusmaksuna asumisoikeusyhtiolle. Asumisoikeusmaksun lisaksi
asukas maksaa sisaan muuttaessaan vakuusmaksun, joka on yleisesti kahden
kuukauden vastiketta vastaava summa. Naiden maksujen lisaksi asukas
maksaa kuukausittaista vastiketta, jonka on aina oltava alueen keskimaaraista
vuokratasoa alhaisempi. Osuutta asunnosta ei voi kasvattaa eika sita voi
lunastaa omaksi missaan asumisen vaiheessa. Asumisoikeudesta luopuessa
asukas saa maksamansa asumisoikeusmaksun takaisin

rakennuskustannusindeksilla tarkastettuna. (Turun kaupunki 2023.)

3.2 Asumisoikeusyhtion kirjanpidon saadokset

Asumisoikeusyhtion kirjanpitoa ja tilinpaatosta saatelevat asumisoikeuslaki,
kirjanpitolaki seka yhteis6a koskeva erityislaki (Laki asumisoikeusasunnoista
393/2021, 11:93). Asumisoikeusyhtion tulee toteuttaa kahdenkertaista
kirjanpitoa, kaikki tapahtumat kirjataan toisen tilin veloitus- eli debet-puolelle ja
toisen tilin hyvitys- eli kredit-puolelle. Kahdenkertaiselle kirjanpidolle on
tyypillista se, etta debet vientien summan tulee olla samansuuruinen kredit

vientien summan kanssa. (Suulamo 2020, 23-24.)

Kirjanpitovelvollisen on noudatettava hyvaa kirjanpitotapaa, mika tarkoittaa sita,
etta kirjanpitoa pidetaan tunnollisesti ja huolellisesti yleisten kirjanpitosaaddsten
ja lain mukaan. Hyvaa kirjanpitotapaa ei ole laissa tarkkaan maaritelty, mutta

sen piirteita [0ytyy kirjanpitolaista, kirjanpitolautakunnan lausunnoista seka
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muusta lainsaadannosta. Hyvan kirjanpitotavan muotoutumisessa huomattava
merkitys on kirjanpitolautakunnan ohjeilla ja lausunnoilla. (Suulamo 2020, 24.)
Kirjanpitolain mukaan tilinpaatoksen tulee antaa oikea ja riittava kuva
kirjanpitovelvollisen lilkketoiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta
olennaisuusperiaate huomioiden. Tata noudattaessa tulee ottaa huomioon
organisaation harjoittaman toiminnan laatu ja laajuus. Annettavien tietojen
tarpeellisuus riippuu organisaation toimialasta. Oikean ja riittavan kuvan
vaatimus kertoo tilinpaatoksen tavoitteista ja ohjaa hyvan kirjanpitotavan

toteuttamista. (Tomperi 2023, luku 1.)

Asumisoikeusyhtion on toteutettava kirjanpito kustannuspaikkakohtaisesti, jotta
asumisoikeuden omakustannusperiaate toteutuu. Omakustannusperiaate
tarkoittaa sita, etta asukkailta saa peria vastikkeita enintaan sen verran kuin
vaaditaan muiden tulojen jalkeen kattamaan kyseisen kustannuspaikan menot.
(Ara 2017.)

3.3 Kayttovastikelaskelma

Kayttovastikelaskelma (talousarvio tai budjetti), on laskelma kayttovastikkeiden
suuruuden maarittelemiseksi. Kayttovastikelaskelma on arvio tulevan vuoden
tuotoista ja kuluista. Asumisoikeusyhtion on Iahtokohtaisesti aina hoidettava

kirjanpito kustannuspaikkakohtaisesti. (Ara 2022.)

Asumisoikeusyhtion kayttovastikelaskelmassa on selvitettava yhteiso-

tasausryhma- ja talokohtaisesti seuraavat asiat:
1. mita kulueria peritaan kayttovastiketta varten;

2. minka verran kayttovastikkeilla katettavista erista aiotaan kayttaa
tasaukseen eri talojen kesken ja mika vaikutus tasauksella on

yksittaiseen taloon;

3. kuinka paljon kerataan varautumista perusparannuksiin-, yllapito- ja

hoitokustannuksiin ja mihin niita kaytetaan;
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4. kuinka paljon kerataan varautumista asumisoikeusyhtiolle lain mukaan

kuuluviin velvoitteisiin ja mihin niita kaytetaan.

Kayttovastikelaskelman laadinnan perusteina kaytetaan edellisen tilinpaatoksen
lukuja, kuluvan kauden kirjanpidosta saatavia lukuja, ennakkoilmoituksia
kustannusten korotuksista seka luottolaitoksilta ja valtiokonttorilta saatuja

ennakkotietoja lainan lyhennyksista ja korkomenoista. (Ara 2022.)

Kayttovastikkeella katettavia menoja ovat hoito- ja yllapitomenot,
rahoitusmenot, hyvitykset, muut menot, tyhjat asunnot seka varaukset. Uusien
kohteiden suunnittelu- ja kehittamiskustannuksia ei saa sisallyttaa asukkailta
perittaviin kayttovastikkeisiin, vaan nama ovat uuden kohteen
rakennuskustannuksia. Asukkaiden palvelutarpeista aiheutuvia kustannuksia ei
myoskaan saa kattaa kayttovastikkeilla, vaan naista aiheutuvat kulut on

katettava erikseen palvelumaksuilla. (Ara 2022.)

3.4 Kayttovastikkeet

Asumisoikeusasuntojen kuukausittain maksettava vastike on jaettu kahteen eri
vastikkeeseen. Kayttovastikkeesta noin 20 % on kayttdvastike I:sta eli
hoitovastiketta ja noin 80 % kayttdvastike Il:sta eli tasattavaa kayttovastiketta.
Asukkaat maksavat kuukausittain vastiketta perustuen asuntonsa jyvitettyyn

pinta-alaan. (Asuntosaatio.)

Hoitovastike on talokohtainen vastike, johon jokainen talon asukas voi vaikuttaa
kiinnittamalla huomiota energian- ja vedenkulutukseen. Hoitovastike koostuu
seuraavista menoista: huolto, siivous, jatehuolto, lammitys, vesi, talon sahko,
kohdekohtaiset hankinnat, asukastoiminta, osa vikakorjauksista seka muut

hoitokulut.

Tasattava kayttovastike kattaa kaikki asumisoikeusasuntojen suurimmat kulut.
Tasattavan vastikkeen suuruuden maarittaa kohteen kayttdarvo, joka
maaritetdan suhteessa muihin kohteisiin. Kohteen kayttdarvoon vaikuttavat

kohteen sijainti, ikd, kunto, varustelutaso seka alueen yleinen kysynta. Oikein
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maaritetty kayttdarvo tasaa kohteiden valista kysyntaa seka nostaa asuntojen
kayttoastetta, jolloin asumiskustannukset jakautuvat tasaisesti asukkaiden
kesken. Kohteen kayttdasteen noustessa asumiskustannukset laskevat.

(Asuntosaatio.)

Tasattavalla vastikkeella katettavia kuluja ovat kunnossapito, muuttokorjaukset,
vikakorjaukset, tonttivuokrat, kiinteistovero, kiinteistovakuutus,
vahinkovakuutukset, lainat ja paaomakulut, hallintokulut, yhtion kirjanpito ja
tilintarkastus, perintakulut, luottotappiot, tyhjakaytto seka muut hoitokulut.

(Asuntosaatio.)

Tasattavan kayttovastikkeen tavoitteena on, etta kayttovastikkeet jakautuvat
oikeudenmukaisesti eri kohteessa asuvien kesken. Kayttovastikkeiden tulisi olla
kohtuullisia ja niiden tulee nousta tasaisesti. Lisaksi tavoitteena on, etta
kayttovastikkeet heijastavat asuntojen kayttoarvoa ja etta yhteisolla on kyky

selviytya kaikista lakisaateisista velvoitteista. (Ara 2022.)

3.5 Jalkilaskelma

Asumisoikeusyhtion on laadittava tilinpaatoshetkella jalkilaskelma, ja se on
annettava tiedoksi asukkaille ja yhteistyoelimille (Laki asumisoikeusasunnoista
393/2021, 5:51). Jalkilaskelma on tilinpaatoshetkellad vastike- ja muista tuotoista
seka niilla katettavista menoista laadittava suoriteperusteinen
rahavirtalaskelma. Jalkilaskelman luvut noudetaan suoraan kirjanpidosta,
jalkilaskelmassa huomioidaan ainoastaan todellinen rahavirran liikkkuminen, ei
esimerkiksi kaluston poistoja. Jalkilaskelma tulee laatia kohdekohtaisesti seka
koko yhtion tasolla yhteinen jalkilaskelma. Jalkilaskelmasta kay ilmi, ovatko
vuoden aikana keratyt vastiketuotot riittdneet kattamaan vuoden menot. (Ara
2022.)

Asumisoikeusyhtion laatimista kohdekohtaisista ja koko yhtion jalkilaskelmasta

tulee kayda ilmi seuraavat asiat:

1. kuinka paljon vastikkeita on peritty
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2. mita menoeria on katettu vastikkeilla

3. paljonko on keratty varoja tuleviin perusparannus-, yllapito ja
hoitotoimenpiteisiin

4. kuinka paljon tilikaudella on syntynyt rahoitusalijaamaa tai -ylijgamaa

5. kuinka paljon edellisilta tilikausilta on syntynyt rahoitusalijaamaa tai -

ylijgamaa

Yhteison jalkilaskelmasta tulee myos kayda ilmi esimerkiksi taseeseen
aktivoidut pitkaaikaiset menot (Asumisoikeusyhtion vastikelaskemista
tilinpaatoksessa 1941/2015).

3.6 Jalkilaskelman ali- ja ylijjgaman kaytto

Tilikauden rahoitusalijaamalla tai -ylijagamalla tarkoitetaan tilikauden hoito- seka
rahoitusmenojen ja niiden kattamiseksi kerattyjen vastiketuottojen valista
erotusta. Kumulatiivisesti kertyneella ylijagamalla tarkoitetaan usean vuoden

ajalta kertynytta ali- tai ylijgamaa.

Kohdekohtaisesti kertynyt jalkilaskelman osoittama rahoitusalijaama tai -
ylijaama on huomioitava kohdekohtaisesti tulevien vuosien kayttovastikkeita
maariteltdessa. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA suosittelee,
etta kertyneet ali- tai ylijgamat huomioidaan kayttovastikkeissa 3—5 vuoden

kuluessa, jotta vastikkeiden kehitys pysyy tasaisena. (Ara 2022.)

3.7 Poistot tilinpaatoksessa

Taloudelliselta elinialtaan rajoitetun aineellisen omaisuuden, kuten rakennusten,
koneiden, kaluston ja laitteiden, taseeseen aktivoitu hankintameno kirjataan
aineellisten hyddykkeiden vaikutusaikana suunnitelman mukaisina poistoina
menoiksi. (Suulamo 2020, 96-97.) Suunnitelman mukaisten poistojen
enimmaispoistoprosentit ovat 25 % kaluston ja 4 % rakennusten kirjanpidossa

olevasta jaannodsarvosta. (Tomperi 2023, 30.)
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Aineettomaan omaisuuteen kuuluvien toimilupien, patenttien, lisenssien seka
muiden vastaavien oikeuksien ja varojen hankintameno on kirjanpitolain
mukaan pakollista aktivoida. Asumisoikeusyhtiossa tallainen hyddyke voi olla
esimerkiksi ohjelmiston lisenssi, josta on maksettu erikseen. Taman
saannoksen kohteena ovat vastikkeellisesti hankitut oikeudet. Aktivoitu
hankintameno on poistettava suunnitelman mukaan vaikutusaikanaan, yleensa

kolmen — viiden vuoden tasapoistoin. (Suulamo 2020, 97.)

3.8 Asuintalovaraus

Asumisoikeusyhtio on yleishyddyllinen yhtio, eikd sen tavoitteena ole tuottaa
voittoa tilikaudelta. Asuintalovaraus on kirjanpidon era, jolla voi vaikuttaa
verotettavan tuloksen maaraan. Asuintalovarauksen muodostaminen ja
purkaminen kasitellaan ainoastaan yhtion verotukseen vaikuttavana
kirjauksena. (Ara 2022.)

Yhtion verotettavasta tuloksesta voidaan vahentaa asuinrakennuksen
rakentamisesta, kaytdsta, huollosta ja peruskorjausrakentamisesta seka
asuinrakennukseen liittyvan tontin huollosta ja kaytosta johtuvia verotuksessa
vahennyskelpoisia menoja varten muodostetun asuintalovarauksen. Kuluja,
joiden kattamiseen on kaytetty asuintalovarausta, ei voi vahentaa yhtion
verotuksessa enaa uudelleen. (Suulamo 2020, 274.) Asuintalovaraus on
kaytettava 10 vuoden kuluessa sen verovuoden paattymisesta, jolloin vahennys
on tehty. Eri vuosina tehdyt varaukset on kaytettava jarjestyksessa

vanhimmasta uusimpaan. (Motiva 2023.)
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4 Perehdytysoppaan laadinta Tampuuri taloushallinto
ohjelmistoon

Opinnaytetyon toteutettiin toiminnallisena tyona, ja sen tavoitteena on luoda
kirjanpidon opas Tampuuri Taloushallinto-ohjelmistoon. Opas on toteutettu
toimeksiantona Turun seudulla toimivalle asumisoikeusyhtidlle, ja se on taman
opinnaytetydn liitteena. Opas on sovittu toimeksiantajayrityksen kanssa
pidettavaksi salattuna. Opas tullaan toimittamaan toimeksiantajayritykselle seka
PDF- ettd Word-versioina. Tama antaa mahdollisuuden paivittaa opasta

tulevaisuudessa vastaamaan entistd enemman toimeksiantajan tarpeita.

4.1 Hyvan oppaan piirteet

Oppaan tarkoituksena on antaa uutta informaatiota lukijalle. Hyva opas on luotu
sen lukijaa varten. Hyva opas tehdaan aina olemassa olevan tai tulevaisuuteen
ennakoidun tarpeen vuoksi. Oppaan avulla voidaan siirtda organisaation
hiljaista tietoa koko henkildston yhteiseksi tietamykseksi. Onnistuneessa
oppaassa kaytetaan tekstin lisaksi kuvia, videoita sekd muita visuaalisia
elementteja, elavoittamassa opasta seka varmistamaan oppaan
ymmarrettavyys lukijan nakdkulmasta. Oppaan laatijan on tarkea tuntea

kasiteltava aihe seka ymmartaa oppaan tavoite. (Meurman 2021.)

Ohjelmiston kayttéa koskeva opas tulee suunnitella siten, etta oppaan lukija
osaa kayttaa ohjelmiston kaikkia toimintoja tehokkaasti. Onnistuneeseen
ohjelmisto-oppaaseen sisallytetaan kaikki olennaiset toiminnot sen alusta aina
toiminnon loppuun saattamiseen asti. Opasta luodessa tulee esittaa kaikki
kasiteltavan toiminnon valivaiheet, vaikka ne tuntuisivat itsestaan selvilta tai
turhilta. Valmista opasta kannattaa testauttaa sen tulevalla kayttajalla, jotta
voidaan tehda tarvittavia korjauksia kayttajan kokemuksen mukaan. Oppaan voi

laatia monessa eri muodossa fyysisena tai sahkodisena monessa eri muodossa.
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Oppaan esitystavasta huolimatta se tulee luoda siten, etta se on

helppokayttéinen ja johdonmukaisesti laadittu. (Sarkkinen 2021.)

4.2 Perehdytysoppaan tarpeellisuus

Tampuuri on toimeksiantajayrityksessa uusi toiminnanohjausjarjestelma, jonka
toimeksiantajayritys on ottanut kayttoon kevaalla 2021. Perehdytysoppaan
tarkoituksena on tuoda nyKkyisille tyontekijoille yhtendinen opas ohjelmiston
kaytosta, mutta ennen kaikkea tarjota tulevaisuudessa uusille taloushallinnon
tyontekijoille kattava opas ohjelmiston kaytosta suullisen perehdytyksen tueksi.
Yrityksella oli kdytéssaan ennestaan erillisia ohjeita ohjelmiston eri toiminnoista,
mutta yhtenainen opastusmateriaali helpottaa uuden oppimista. Tama saastaa
myos tyontekijoiden tyotunteja, kun tieto I0ytyy valmiista oppaasta eika sita

tarvitse erikseen etsia internetista.

Tarve perehdytysoppaan laadinnalle tuli henkilokohtaisesta kokemuksesta, silla
koin, etta fyysiselle perehdytysoppaalle olisi ollut tarvetta, kun itse opetteli
uuden ohjelmiston kayttdéa. Oppaan sisallosta kaytiin keskustelua
toimeksiantajayrityksen taloushallinnon tiimin kanssa. Keskusteluissa tuli esille
heidan tarpeensa kyseiselle oppaalle tulevaisuudessa. Keskustelun perusteella
oppaaseen sisallytettiin toiminnot, jotka ovat toimeksiantajayrityksessa
paivittaisessa kaytossa. Tallaisia toimintoja ovat esimerkiksi. tiliotteiden tulostus

ja hyvaksynta, ostoreskontra, laskujen maksaminen seka raportointi.

4.3 Tampuuri Taloushallinto

Tampuuri Taloushallinto on yksi Visman Tampuuri tuotepaketin ohjelmistoista.
Tampuuri-ohjelmisto on kiinteistdalalle suunniteltu toiminnanohjausjarjestelma,

joka sisaltaa suuren maaran eri toimintoja yrityksen tarpeiden mukaan.

Tampuuri taloushallinnon jarjestelma sisaltaa kirjanpidon, ostoreskontran ja
ostolaskujen hyvaksynnan, pankkiyhteyden, myyntireskontran seka

raportoinnin. Toimeksiantajayrityksella on kaytdssa lisdksi Tampuurin

Turun AMK:n opinnaytetyd | Veera Vartiainen



24

vastikereskontraohjelma, jonka avulla luodaan erillislaskut asukkaille seka
seurataan asukkaiden kuukausittaisia vastikesuorituksia. Vastikereskontra toimii
yhteydessa taloushallinnon ohjelmistoon siirtden rajapinnan avulla

viitesuoritukset automatisoidusti kirjanpitoon.

Tampuuri Taloushallinnon avulla rutiinitoimenpiteita voidaan automatisoida seka
seurata raportointia reaaliajassa. Tampuurin maksuliikennetoiminnon avulla
tiliotteen tapahtumat kirjautuvat automaattisesti luotujen saantojen perusteella
seka viitesuoritukset kohdistuvat paivittain oikean henkilon vastikereskontraan.
Ohjelman avulla on mahdollista automatisoida muitakin kirjanpidon toimintoja,
esimerkiksi ostolaskujen kasittely seka jalkilaskelmien automaattinen luonti.
Toimeksiantajayrityksella on kaytossa maksuliikenteen automatisointi,
ostolaskuihin on luotu kasittelysaantoja, ja vuosittain luotavat jalkilaskelmat
saadaan tulostettua automaattisesti jarjestelmasta. Toimeksiantajayrityksessa
on pikkuhiljaa siirrytty enemman automatisoituihin toimintoihin ja edelleen
enenevissa maarin pyritty automatisoimaan aikaa vievia taloushallinnon

tyotehtavia.

Tampuurin kayttoonottovaiheessa kevaalla 2021 ohjelmistontarjoajalta sai
vuodeksi tukihenkildn, joka oli kaytettavissa opastamaan ongelmatilanteissa.
Visma jarjestaa saannodllisesti webinaarikoulutuksia jarjestelman uusista
kayttoliittymista ja ohjelmistopaivityksista. Tampuurilta [0ytyy internetista
Tampuuri eteinen, joka on kysymysfoorumi liittyen ohjelmiston kayttéon
iimenneissa ongelmissa. Eteisen kysymyksiin vastaavat ohjelmistontarjoajan
tyontekijat. Eteisessa on kuitenkin valtava maara eri aihealueisiin liittyvia
kysymyksia seka vastauksia niihin, ja haluamaansa tietoa on usein hyvin

hankala |0ytaa hakutoimintojen avulla.

4.4 Oppaan suunnittelu ja toteutus
Ennen oppaan laatimista lahdin tarkastelemaan ennestaan luotuja yksittaisia

ohjeita liittyen ohjelmiston toimintoihin. Oppaan tekemisen aloitin selvittamalla,

mita siihen olisi olennaista sisallyttaa, jotta se palvelee mahdollisimman hyvin
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toimeksiantajayrityksen tarpeita. Oppaan laatimisessa ja suunnittelussa helpotti

oma kayttokokemus ohjelmistosta.

Oppaaseen sisallytettiin kaikki asiat ja toiminnot, joita uusi tydntekija tarvitsee
uuden ohjelman haltuun ottoon. Oppaan ohjeet toimivat myds tyokaluna
nykyisille tyontekijoille, joten siihen on sisallytetty kaikki olennaiset toiminnot,
joita yrityksessa kaytetaan. Opas on luotu helposti paivitettavaksi, jotta sita on
mahdollista muokata ohjelmiston paivitysten myota. Oppaan luomisprosessin
aikana opasta pilotoitiin toimeksiantajayrityksessa, ja taloushallinnon tyontekijat
antoivat mielipiteitd oppaan toiminnallisuudesta. Opasta kehitettiin heidan

kommenttiensa perusteella toimeksiantajayrityksen vaatimuksia vastaavaksi.

Tavoitteena on, etta opas toimisi perehdytyksen tukena ja auttaisi tyontekijan
siirtymista itsenaiseen tyoskentelyyn. Suullinen perehdytys yksinaan ei ole
kovin tehokas, osa tarkeista ohjeista voi jaada kertomatta seka perehdytettava
saattaa unohtaa osan lapikaydyista asioista, ennen kuin paasee aloittamaan
itsenaisen tyoskentelyn. Fyysisen oppaan ansiosta perehdytettavan ei tarvitse
kesken perehdytyksen kirjata asioita yl0s, vaan han voi tarkastella asioita
oppaasta milloin vain. Tampuuri Taloushallinto sisaltaa suuren maaran eri
toimintoja, ja tasta syysta sen sisaistaminen kerralla on hankalaa. Tallaisessa
tilanteessa oppaasta on hyotya uusien toimintojen tarkastelussa. Ohjelmisto on
suhteellisen uusi toimeksiantajayrityksessa, joten opas hyodyttaa myds nykyisia

tydntekijoita.
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5 Johtopaatokset

Digitalisaation nopea kehittyminen on vaatinut taloushallinnon tydntekijoilta
paljon uuteen integroitumista. Taloushallinnossa on siirrytty kayttamaan
automatisoituja digitaalisia ratkaisuja, jotka tehostavat tyoskentelya. Sahkoiset
jarjestelmat ja automaatio mahdollistavat taloushallinnon tehokkaamman ja

reaaliaikaisen tiedonhallinnan ja seurannan.

Digitalisaation myo6ta taloushallinnon tyontekijoiden vaatimukset ovat
muuttuneet. Kirjanpidon osaamisen lisaksi tyontekijaltd odotetaan hyvia
tietotekniikkataitoja, kuten ohjelmistojen hallintaa, analytikan ymmartamista
seka automaation hyodyntamista. Digitalisaatio kehittyy koko ajan eteenpain ja
tyontekijalla tulee olla valmiudet jatkuvaan oppimiseen ja digitaalisten taitojen

kehittamiseen.

Taman tyon tavoitteena oli luoda kirjanpidon opas, jonka tarkoituksena on
tarjota uusille seka nykyisille tyontekijoille ohjemateriaalia Tampuuri
Taloushallinnon kayton oppimisen tueksi. Kirjanpidon opas sisaltaa kuvallisia
ohjeita Tampuuri Taloushallinto ohjelmiston kaytdn tueksi. Tarkoituksena on,
ettd opasta voidaan hyddyntaa uuden tyontekijan kaytannon perehdytyksen
tukena. Ohjelmiston kayttd on helpompaa, kun sen kayttoon on olemassa
ohjeistus, eika tietoa tarvitse aina kysya tai etsia internetista. Tavoitteena oli

luoda opas siten, etta sielta on helppo loytaa tarvittava informaatio.

Opinnaytetyon teoriaosuus muodostui kahdesta teorialuvusta. Ensimmaisessa
luvussa kasiteltiin digitaalista taloushallintoa ja sen eri mahdollisuuksia
taloushallinnon prosesseissa. Toisessa teorialuvussa tarkasteltiin
asumisoikeuden taloushallintoa seka sen poikkeavuuksia muihin

yritysmuotoihin.

Digitaalisella taloushallinnolla tarkoitetaan taloushallinnon kaikkien tietovirtojen
ja tapahtumavaiheiden automatisointia seka kasittelya digitaalisessa muodossa.
Taloushallinnon prosessit ovat ohjelmistokehityksen mydta menneet valtavasti

eteenpain ja yha useampi prosessi on taysin automatisoitu.
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Asumisoikeusyhtion taloushallinto perustuu kohdekohtaiseen kirjanpitoon
noudattaen omakustannusperiaatetta. Yhtion tavoitteena ei ole tuottaa
taloudellista voittoa, vaan se oikaisee tuloksensa asuintalovarauksen avulla.
Asukkaiden maksamat vastikkeet jaetaan kahteen eri vastikkeeseen, joista
kayttovastike Il tasataan kaikkien yhtion kohteiden kesken, varmistaen

vastikekustannusten tasapuolisen jakautumisen eri kohteiden valilla.

Opas laadittiin toimeksiantajayrityksen mielipiteita ja tarpeita mukaillen.
Toimeksiantajayrityksen kanssa kaytiin prosessin kaynnistymisvaiheessa
keskustelu oppaan toivotusta sisallosta. Opas annettiin prosessin aikana
toimeksiantajalle luettavaksi, ja kayttajien kommenttien perusteella opasta

muokattiin vastaamaan mahdollisimman hyvin heidan tarpeitaan.

Opinnaytetyon tuloksena syntyi kaytannonlaheinen opas Tampuuri
Taloushallinto -ohjelmiston tehokkaaseen kayttéon. Opas on jo lapikaynyt
onnistuneen pilottikokeilun toimeksiantajayrityksessa, ja he ovat vakuuttuneita
siitd, ettd opas tuottaa arvoa seka uusille etta nykyisille tyontekijoille.
Kirjanpidon opasta aletaan nyt soveltaa nykyisten tyontekijoiden keskuudessa
kirjanpidon tueksi, jotta kaikki tyontekijat voivat hyodyntaa ohjelmiston tarjoamia
mahdollisuuksia taysimaaraisesti. Tulevaisuudessa opasta kaytetaan myos
uusien tyontekijoiden perehdyttamisessa, jotta perehdytysprosessi olisi

mahdollisimman tehokas ja uutta tyontekijaa parhaiten palveleva

Opasta voidaan tulevaisuudessa kehittdd ensimmaisten kayttajakokemusten
pohjalta, ja sita on mahdollista muokata toimeksiantajayrityksen tarpeisiin

sopivaksi.
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