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1 Johdanto

Opinnaytetydn tarkoituksena on selvittda, miten loppukatselmus voidaan tehda sellaisiin
asuinrakennuksiin ja vapaa-ajanasuntoihin, joihin sita ei ole tehty ja joissa maankaytto- ja
rakennuslain mukainen rakennuslupa on umpeutunut. Tyén lopputuloksena on saada

yhtenainen malli katselmusten pitdmiseen ja tdhan tarvittavat asiakirjat.

Mediassa paljon huomiota saanut loppukatselmusten puuttuminen on saanut kunnat
pohtimaan erilaisia menetelmia loppukatselmusten pitamiseksi. Tassa tydssa kaydaan lapi

niitd ja niiden hyvia ja huonoja puolia.

Opinnaytetyo rajataan koskemaan uudisrakennuksia, joiden valmiusaste on sellaisella
tasolla, ettd rakennuksessa jo asutaan. Opinnaytetydssa ei siis oteta kantaa kaikkiin

rakennusluvan alaisiin téihin, kuten laajennus- ja muutostaihin.

Opinnaytetydssa kaydaan lapi rakennushankkeen keskeisimmat vaiheet
rakennushankkeeseen ryhtyvan nakokulmasta, siind maarin, kun ne ovat olennaisia
rakennusluvan, loppukatselmuksen seka mahdollisten jatkotoimien kannalta. Lapikaytavia
asioita ovat rakennushankkeen keskeisimmat osapuolet seka muun muassa suunnittelijat,
tyonjohtajat ja viranomaiset seka heidan roolinsa hankkeen eri vaiheissa, seka mahdollisissa

jatkotoimissa.

Opinnaytetydssa kaydaan lapi myos rakennusaikaiset katselmukset, niiden merkitys seka
miten eri katselmukset toteutetaan ja keiden niihin tulee osallistua. Myds katselmusten

ajankohta on olennaista.

Lopulta opinnaytety6n tavoitteena on tuoda lukijalle kasitys siita, mika on

kayttédnottokatselmus ja loppukatselmus sekd mika naiden ero on loppukatselmoimisen
kannalta seka sen, ettd milla tavoin se voidaan toimittaa, mikali rakennuslupa on mennyt
vanhaksi. Naiden 1api kdymisen on tarkoitus antaa lukijalle kasitys siita, ettd mika naiden

merkitys on koko hankkeen ja sen elinkaaren aikana.

Opinnaytety6ta varten laaditaan kysely, joka lahetetdan kymmenen eri kunnan
rakennusvalvonnalle sahkopostitse. Kyselyn tarkoituksena on saada tietoa eri kuntien
toimintatavoista loppukatselmointiin littyen. Opinnaytetydssa kaydaan lapi kyselyn tuloksia ja

kyselyyn vastanneiden nakokulmia.



Taman opinnaytetydn tilaajana toimii Lopen kunta. Katselmointimallia Lopen kunnan lisdksi

tulevat kayttamaan mahdollisesti myds yhteistydssa toimivat kunnat.

2 Rakennushanke

Rakennushankkeella tarkoitetaan tdssa opinndytetydssa uuden asuinrakennuksen tai vapaa-
ajanasunnon rakentamista. Avausosiossa kaydaan lapi keskeisimmat asiat ja henkil6t, jotka
vaikuttavat rakennuslupaprosessiin, seka tarvittavat suunnitelmat tdman myoéntamiseen.

Osiossa kaydaan lapi myds hankkeen onnistumisen kannalta tarkeat osapuolet.

2.1 Keskeisimmat osapuolet

Rakennushankkeen onnistumisen kannalta on tarkeaa, etta heti hankkeen alusta lahtien
projektista vastaavat luotettavat ja ammattitaitoiset yhteistydkumppanit yhdessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa. Rakennushankkeeseen ryhtyvan kannattaa
projektin osapuolet valita tarkoin ja esimerkiksi kysya referensseja menneista kohteista, niin
osapuolilta itseltdan, kuin myds tarvittaessa edellisiltéd asiakkailta. Seuraavassa kaydaan lapi
tyypillisen pientalohankkeen osapuolet ja mita heidan tehtaviinsa kuuluu hankkeen

l&piviemiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyva, josta tdssa opinnaytetydssa kaytetdan termia rakennuttaja,
vastaa siitd, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan lakien, asetusten ja muiden
maaraysten seka myonnetyn rakennusluvan vaatimusten mukaisesti. (Maankaytto- ja
rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 119) Rakennuttaja vastaa vimekadessa myds siita, etta
rakennus suunnitellaan terveelliseksi ja turvalliseksi. Rakennuttajalla on hankkeeseen
nahden myos huolehtimisvelvollisuus, joka tarkoittaa sita, ettd hanen on hankittava
ammattitaidoiltaan patevat henkildt hankkeen lapi viemiseen, mikali hanen omat tietonsa ja
taitonsa eivat tahan riitd. Naita ovat esimerkiksi vastaava tydnjohtaja, paasuunnittelija seka

erityisalojen tydnjohtajat, joita ovat esimerkiksi KVV- seka 1V-tydnjohtajat.

Rakennuttajan tehtavalista:

e Antaa hankkeelle laatu-, aika- ja kustannustavoitteet
¢ Valita hankkeelle patevat suunnittelijat ja solmia ndiden kanssa sopimukset
e Palkata hankkeeseen pateva vastaava tyonjohtaja

o Teettaa tarvittavat tutkimukset ja hakea hankkeelle rakennuslupa



e Tarvittaessa kilpailuttaa urakoitsijat ja solmia sopimukset ndiden kanssa
e Valvoa rakennustydn suoritusta

e Huolehtia asumisajan huollosta ja kunnossapidosta

Vastaava tyonjohtaja yhdessa paasuunnittelijan kanssa ovat keskeisessa roolissa hankkeen
onnistumisen kannalta. Solmittavien sopimusten myéta rakennuttaja siirtaa
huolehtimisvelvollisuuttaan naille osapuolille. Mutta on hyva huomata, ettd paavastuu pysyy

hankkeessa rakennuttajalla sopimuksista huolimatta.

Rakennuslupaa hakiessa tulee hankkeelle olla nimettyna koulutukseltaan, tiedoiltaan ja
taidoiltaan pateva vastaava tyonjohtaja. Rakennusvalvontaviranomainen tekee paatoksen
siitd, onko nimetty henkild hankkeen vaativuustasoon nahden riittavan pateva toimimaan
vastaavana tyonjohtajana. Vastaava tyonjohtaja tarvitaan kaikissa sen kaltaisissa
rakennustoissad, johon maankaytté- ja rakennuslaki vaatii rakennuslupaa. Vastaava
tydnjohtaja vastaa siita, etta rakennustyét toteutetaan suunnitelmien ja maaraysten
mukaisesti. (Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999 § 73) Hankkeen onnistuneen
l&piviemisen kannalta on parempi mita aikaisemmin vastaava tyonjohtaja on hankkeessa
mukana. Han voi auttaa esimerkiksi saatujen tarjoussisaltdjen seka hankkeen suunnitelmien
lapikdymisessa. Talla tavoin vastaava tyonjohtaja saa paremman kasityksen hankkeesta ja

sen laajuudesta.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava esimerkiksi siita, etta:

e rakennusvalvontaan tehdaan aloittamisilmoitus

o aloituskokous pidetdan ennen rakennustyon aloittamista

¢ rakennustyon tarkastusasiakirjaa tdydennetaan ja paivitetdan tyon edetessa
o tyOssa kaytettyjen rakennustuotteiden kelpoisuus on varmistettu

¢ tyomaan kosteudenhallintasuunnitelma on laadittu ja sitd noudatetaan

e tyomaan turvallisuusasiakirja on laadittu ja sitd noudatetaan

Naiden lisaksi vastaava tyonjohtaja valvoo, etta rakennustyot suoritetaan tyGturvallisuutta,

noudattaen ja tyossa kaytetyt koneet ja laitteet ovat suoritettavaan tydhon soveltuvat.

Lisaksi vastaava tyonjohtajan tehtaviin kuuluu tutustua rakennuslupaan ja varmistaa, etta
tyot suoritetaan rakennuslupaa noudattaen. Vastaava tyonjohtaja vastaa siita, etta luvassa
maaratyt viranomaistarkastukset ja katselmukset tehdaan ajallaan ja silloin, kun se

rakennustydn kannalta on optimaalista.



Hankkeelle tulee nimeta myos paasuunnittelija hankkeen alussa. Paasuunnittelijan
valitseminen ja nimeaminen on vastaavan tyonjohtajan ohella yksi edellytyksista
rakennusluvan saamiseksi. Normaalisti paasuunnittelijana toimii kohteen arkkitehti, joka
pientalohankkeissa toimii yleensa myos rakennussuunnittelijana. Paasuunnittelijan tulee olla
rakennuksen suunnittelun kokonaisuudesta ja sen laadusta vastaava henkilé. Hanen on
huolehdittava, ettd hankkeen rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat muodostavat
kokonaisuuden, joka tayttda hankkeelle asetetut vaatimukset. (Maankaytto- ja rakennuslaki,
5.2.1999/132 § 120) Myds pateva paasuunnittelija on yksi keskeisimpia henkildita
onnistuneen rakennushankkeen lapiviemiselle, joten hanen valintansa kannattaa tehda

huolella.

Paasuunnittelijan tehtavat vaihtelevat hankkeen luonteen mukaan. Jos esimerkiksi
hankkeessa kaytetaan erillista talotoimittajaa, tulee kohteen erityissuunnitelmat ja
paapiirrokset yleensa suoraan toimittajalta. Paasuunnittelija vastaa myos naissa tapauksissa

yhteensopivuudesta.

Paasuunnittelijan tehtaviin kuuluu hankkia Iahtétiedot suunnittelua varten, varmistaa
suunnitelmien riittdva kattavuus ja huolehtia kaikkien tarvittavien suunnitelmien
hankkimisesta ja teettdmisesta hankkeeseen. Lisaksi paasuunnittelijan tulee varmistaa, etta
suunnitelmien laatimiseen on riittdvasti aikaa ja ettd ne ovat yhteensopivia keskenaan seka

vastaavat kohteen laatuvaatimuksia. (Junnonen, 2018, s. 16)

Rakennusvaiheessa paasuunnittelijan tehtaviin kuuluu tiivis yhteistyd rakennuttajan ja
vastaavan tyonjohtajan kanssa. Tama sisaltaa osallistumisen aloituskokoukseen, varmistaen
ettd mahdolliset lisdsuunnitelmat toteutetaan rakennusvaiheessa. Paasuunnittelijan tulee
my0s huolehtia siita, ettda mahdolliset lisa- ja muutostydt sovitetaan yhteen kaikkien
suunnitelmien kanssa ja etta tarvittavat suunnitelmat tehdaan. Lisaksi paasuunnittelijan on

varmistettava, ettei kayttd- ja huolto-ohjeissa ole ristiriitaisuuksia. (Junnonen, 2018, s. 16)

Naiden lisaksi padsuunnittelijan tehtdvana on osallistua osittaiseen loppukatselmukseen ja
loppukatselmukseen ja varmistaa, etta rakennustyo on toteutettu sille annetuin vaatimuksin

ja maarayksin rakennuksen terveellisyys ja turvallisuus mukaan lukien.

Rakennuttajan tulee hankkeen alkuvaiheessa kilpailuttaa hankkeelle eri urakoitsijoita eri
ammattialan téihin, jos rakennuttajan tieto, taito tai koulutus eivat riitd niiden suorittamiseen.
Hankkeen urakoitsijat tulee valita tarkoin ja tdssa voi olla apuna, niin vastaava tydnjohtaja,

kuin esimerkiksi talotoimittaja, jolta yleensa saa tarvittaessa patevien urakoitsijoiden



yhteystietoja. Esimerkiksi runkourakoitsija kannattaa yleensa valita niin, etta he voivat
tarvittaessa tehda kokonaisvaltaisesti hankkeen rakennusty6t alusta loppuun. Tama voi

vahentaa riskeja hankkeessa, jos urakoitsijaksi I6ydetaan hyva ja luotettava toimija.

Rakennuttaja tekee erilliset sopimukset jokaisen urakoitsijan kanssa, jos kyseessa on jaettu
urakka. Jaettu urakka on tyypillinen tapa toimia pientalohankkeissa, mikali kyseessa ei ole
esimerkiksi talotoimittajan kokonaistoimitus, johon kuuluu rakennustarvikkeiden toimittamisen
lisdksi myos niiden asennus. Jaetussa urakassa taytyy muistaa nimeta yksi urakoitsija
hankkeen paaurakoitsijaksi (Junnonen, 2018, s. 20). Mahdollisia jaetun urakan urakoitsijoita

voivat olla:

o Maarakentaja, tekee tavallisesti tontinraivauksen, hankkeen
maarakennusteknisettydt, ulkopuoliset KVV-asennukset seka liittymakaivutyot.

¢ Runkourakoitsija, tekee tavallisesti rakennuksen kantavanrungon rakennustyét ja
asentaa taydentavat rakennusosat

o Sahkdurakoitsija, tekee rakennuksen sahkotekniset tyodt

o Putkiurakoitsija, tekee tavallisesti rakennuksen sisapuoliset vesi- ja viemardintityot,
lammitysjarjestelma asennukset seka naiden kayttdonotto tarkastukset

o IlImanvaihtourakoitsija, tekee tavallisesti kokonaisvaltaisesti rakennuksen IV-tyot

o Sisadpuoliset tyot, tekee tavallisesti rakennuksen sisdpuoliset rakennustydt, kuten

esimerkiksi valiseinat, alakatot, markatila-asennukset seka kalusteasennukset

Paikallinen rakennusvalvontaviranomainen on hankkeessa mukana hankkeen laajuuden ja
vaativuuden mukaan. Rakennusviranomaisen tehtava hankkeessa on valvoa
rakennustoimintaa ja edistdd hyvaa rakennustapaa (Junnonen, 2018, s. 20).
Rakennusvalvonnassa tarkistetaan hankkeen suunnitelmat ennen rakentamisen alkua ja sen
aikana seka suoritetaan erilaisia katselmuksia hankkeen edetessa. On hyva kuitenkin
muistaa, etta vaikka hankkeessa on paljon osapuolia ja eri viranomaisia mukana, on

lopullinen vastuu rakentamisen kelvollisuudesta rakennushankkeeseen ryhtyvalla itsellaan.

2.2 Suunnittelijat

Hankkeen eri suunnittelijat ovat olennaisessa roolissa sen onnistumisen kannalta. Taman
opinnaytetyon puitteissa kasitellaan naitd suunnittelijoita erillisessa osiossa, jotta
mahdollistetaan lukijalle parempi kasitys siita, etta eri suunnittelualojen suunnitelmat

edellyttavat erityisosaamista, koulutusta ja asiantuntemusta. Seuraavassa osiossa kaydaan



lapi pientalohankkeen eri suunnitelmien laatijat ja heiltd vaadittavat patevyydet. Tyypillisesti

pientalohanke kuuluu tavanomaiseen suunnittelutehtavaan.

Rakennussuunnittelijan tehtaviin kuuluu suunnitella rakennuksen yleisratkaisut ja yhdessa
rakennuttajan kanssa tehda tarpeet tayttavat tilasuunnitelmat. Rakennussuunnittelijan tulee
suunnitella rakennus niin, etta se on turvallinen kayttaa ja ratkaisuissa otetaan huomioon
esimerkiksi liikuntarajoitteiset henkilot kulkuvaylien seka oviaukkojen vapaanleveyden
suhteen (Kilpela, 2018, ss. 16,19). Rakennussuunnittelijan tekemista suunnitelmista syntyy

hankkeelle paapiirrokset, joita tarvitaan rakennuslupaa hakiessa.

Pientalohanke luokitellaan vaativuudeltaan tavanomaiseksi, mikali:

e rakennuksessa on enintdan kaksi kerrosta, ja se voi sisaltdd myos kellarikerroksen
jaltai ullakon.

¢ rakennuksen koko on melko pieni, kerrosalaltaan enintdan noin 300 nelibmetria.

e rakennuksen arkkitehtoniset, tekniset ja toiminnalliset vaatimukset ovat tavanomaisia.

e rakennus sijaitsee paikassa, jossa ei ole erityisid ymparisto- tai

rakennuspaikkakohtaisia vaatimuksia. (Junnonen, 2018, s. 18)

Tavanomaisessa suunnittelutehtavassa rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan
kelpoisuusvaatimuksina edellytetaan, etta henkildlla on suoritettu kyseiseen
suunnittelutehtavaan soveltuva tutkinto rakentamisen tai tekniikan alalta. Taman tutkinnon
tulee olla vahintdan aiemman teknikon tai sita vastaavan tutkinnon tasoinen. Lisaksi
vaaditaan vahintdan kolmen vuoden kokemus avustamisesta vahintaan tavanomaisissa

suunnittelutehtavissa. (Junnonen, 2018, s. 18)

Rakennesuunnittelija vastaa rakennuksen rakenteiden suunnittelusta ja mitoituksesta niin,
ettd ne ovat kestavia ja vastaavat rakennuksen kayttétarkoitusta. Rakennesuunnittelijan
tehtaviin kuuluvat muun muassa perustusten, kantavien rakenteiden, ylapohjan, valipohjan ja
alapohjan suunnittelu ja mitoitus. Naita ovat keskeiset rakennusosat, joiden on oltava
suunniteltu ja mitoitettu siten, ettd ne kestavat rakennuksen kuormitukset ja muut ympariston

vaikutukset asianmukaisesti. (Junnonen, 2018, s. 19)

Rakennesuunnittelijan koulutusvaatimus tavanomaisessa hankkeessa on vahintaan
rakennusmestarin tai vanha teknikon koulutus (180 op). Koulutuksen lisaksi taytyy

suunnittelijalla olla vahintdan kolme vuotta kokemusta suunnittelutehtavien avustamisessa.



Koulutuksen taytyy olla sisaltanyt rakenteiden mekaniikkaa (10 op) ja kyseisen materiaalin
rakennesuunnittelua (4 op). Opintojen ja kokemuksen tayttyessa voi henkild toimia

rakennuksen rakennesuunnittelijana, joka on:

o 1-2 kerrosta korkea, lisdksi matala kayttéullakko

e pinta-alaltaan korkeintaan 300 nelidmetrin kokoinen

e niin suunniteltu, etta paikalla valmistetut jannevalit eivat ylitd kuutta metria, tai

e niin suunniteltu, ettd tehdasvalmisteisten osien jannevalit eivat ylitd kymmenta metria
e teknisilta ja toiminnallisilta vaatimuksiltaan yksinkertainen ja suunnitelmissa voidaan

kayttaa vakiintuneita kaytantoja. (Rakennustarkastusyhdistys RTY ry, 2020)

Rakennesuunnittelijan tehtaviin voi kuulua kohteen geotekninen suunnittelu, sekad hankkeen

mukaan, myos elementtisuunnittelu.

Pohjarakennesuunnittelijan tehtaviin kuuluu laatia selvitykset rakennuksen
perustamisolosuhteista, eli teettda maaperatutkimus, mikali rakennuttaja ei ole sita teettanyt.
Tutkimusten perusteella saadaan tietoa maaperan kantavuudesta ja siita, minkalainen
perustus rakennukselle tulee tehda. Maaperatutkimuksella saadaan tehtya
pohjasuunnitelma, josta selvida rakennuksen vaadittavat routasuojaukset, maaperan kuivana
pito tarpeet, seka rakennuksen liittyminen kunnallistekniikkaan ja pihasuunnitelmat.
Pohjasuunnitelmassa esitetddn myos rakennuspaikan 1&hto ja loppukorot maarakennusta

silmalla pitden. (Junnonen, 2018, s. 19)

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston (KVV) suunnittelijana toimii yleensa LVI-insin66ri. KVV-
suunnittelija vastaa rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelman suunnitelmien laatimisesta.
Suunnitelmista kayvat ilmi vesi- ja viemaripisteiden sijainti seka putkitukset. Lisdksi KVV-
suunnittelija vastaa vesikiertoiseen lammitysjarjestelmaan liittyvien suunnitelmien
laatimisesta, mikali kyseiseen lammitystapaan paadytaan kohteen suunnitelmissa.
Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteistosuunnitelmasta tulee ilmeta tontin vesi- ja
viemaraointijarjestelmat seka niiden toiminta laitteineen, varusteineen ja mitoituksineen.

(Junnonen, 2018, s. 19)

Oman ammatillisen kokemukseni mukaan KVV-suunnittelija laatii tavallisesti myos
lattialammitysputkistojen suunnitelmat, jos kohteeseen tulee vesikiertoinen lattialammitys.
Suunnitelmista kay ilmi putkistojen reititykset lattiassa, seka jakotukkien sijainnit. Nama

suunnitelman voivat tulla myds erillisesti lammitysjarjestelman kokonaistoimittajalta.



lImanvaihtosuunnittelija, jota arkikielessa kutsutaan IV-suunnittelijaksi, vastaa
rakennuskohteen ilmanvaihdonsuunnitelmista. Yleisesti ottaen IV-suunnittelijana toimii LVI-
insindori. llmanvaihtosuunnitelmista tulee kayda ilmi sisailman tavoitearvot, iimanvaihdon
jarjestaminen seka ilmanvaihtojarjestelman tekniset ominaisuudet. Suunnitelmista ilmenevat
myos tulo- ja poistokanavien sijainnit, kanavien reititykset seka tulo- ja poistoilman maarat.
Talla varmistetaan, etta rakennuksen sisailman laatu ja ilmanvaihdon toimivuus tayttavat

tarvittavat standardit ja vaatimukset. (Junnonen, 2018, s. 19)

Sahkoésuunnittelijan tehtava on tehda rakennuksen sahkoéjarjestelmansuunnitelmat.
Sahkésuunnittelijana toimii tavallisesti sahkoinsindori. Sdhkdsuunnitelmista selviaa
rakennuksen pistorasioiden, kytkimien, jakorasioiden ja valaisimien paikat. Myds naiden
kaapeloinnit kaapelinpaksuuksineen selvida suunnitelmista. (Junnonen, 2018, s. 19)
Sahkoistyksen lisaksi suunnittelija voi suunnitella antenni-, tele-, atk-, murto-, maadoitus-,
palo-, [lBmmitys-, piiri-, ja keskuskaaviot. Naiden pohjalta suunnittelija mitoittaa rakennukseen
sopivan kokoiset paasulakkeet, jotka ovat tyypillisesti pientalokohteessa 3x25A

(Energiavirasto, n.d.).

2.3 Paapiirustukset

Paapiirustuksilla tarkoitetaan suunnitelmia, joilla haetaan rakennusvalvontaviranomaiselta
hankkeelle rakennuslupaa. (Maankayttd- ja rakennusasetus 895/1999 § 49) Rakennuslupaa
haettaessa tulee suunnitelmissa huomioida paikalliset kaavamaaraykset, jotka selvidvat
kunnan tai kaupungin rakennusjarjestyksesta. Seuraavassa kaydaan lapi rakennuslupaa

haettaessa olevat paapiirustukset ja niiden sisalto.

Asemapiirroksessa kuvataan rakennuksen sijainti rakennuspaikalla. Tyypillisesti
asemapiirroksen mittakaava on 1:200, mutta voi olla isommissa kohteissa myds 1:500.
Asemapiirroksessa tulee ottaa huomioon kuntien velvoittavat maaraykset, joita voivat olla
esimerkiksi kerroslukumaara tai rakennuksen sijoittelu tontilla. Asemapiirroksesta selviaa
esimerkiksi tontin muodot, korkeusasema ja se, ettd mihin ilmansuuntaan rakennus on
asemoitu. (RT 103398, 2021, s. 7) Taman takia asemapiirros kuvataan aina niin, etta
pohjoinen osoittaa kuvassa yléspain. Tata kuvaa piirustuksessa niin sanottu pohjoisnuoli,

joka merkitddn myds suunnitelmiin.

Asemapiirroksesta taytyy ilmeta tontin rajat, rakennuksen sijainti mitoituksineen, mahdolliset

tekniset kaivot, joita voivat olla esimerkiksi imeytys tai lampokaivo, tontille tuloliittyma ja



mahdolliset lisdrakennelmat, kuten esimerkiksi erilliset autokatokset tai -tallit ja muun
muassa terassit ja erilliset katokset. (RT 103398, 2021, s. 8)

Pohjapiirroksissa kuvataan jokaisen rakennuksessa olevan kerroksen pohja. Pohjakuvasta
tulee ilmeta tilojen sijoittelu, porraskaytavat, ikkunoiden ja oviaukkojen sijainti, vesipisteet,
lattiakaivot ja mahdolliset savuhormit. (RT 103397, 2021, s. 4) Pohjapiirroksissa usein nakee
myos havainnollisia elementteja, kuten esimerkiksi sohva ja ruokailukalusteet, jotka luovat
tilasuunnittelusta helpommin ymmarrettavan ja tuovat perspektiivia mittasuhteisiin.
Tyokokemukseni pohjalta tiedan, ettd pohjapiirrokset piirretdan pientaloissa 1:50, mutta

suuremmissa kohteissa voidaan kayttaa myds 1:100.

Pohjapiirroksissa on hyva kuvata mahdollisimman tarkasti kaikki rakennukseen sijoiteltavat
rakennusosat, jotta tyopiirustuksia tehtdessa ja mitoittaessa on suunnittelijan
mahdollisimman helppo ja vahilld muutoksilla toteuttaa suunnitelmat. Myés LVI- ja
sahkdsuunnittelijat voivat kayttaa naita piirroksia pohjina suunnitelmissaan. Pohjapiirrokseen

merkitdan myos leikkauspiirroksen sijainti.

Leikkauspiirros on nimensa mukaan piirros, jossa voidaan ajatella rakennuksen olevan
"leikattu” halutusta kohtaa ja tasta on tehty projektio. Leikkauspiirros tulee tehda kohdasta,
josta tulee mahdollisimman paljon tietoa esille. (RT 103397, 2021, s. 6) Esimerkiksi jos
autotalli tai katos sijaitsee samalla kohtaa rakennuksen ylaprojektiosta katsottuna, niin olisi

tama otollinen paikka tehda leikkausprojektio.

Leikkauspiirroksessa tulee ilmeta rakennuksessa sijaitsevien kerrosten korkeusero,
rakenteiden korkoasema ja esimerkiksi kattokaltevuus. Pohjakuvasta selviaa
leikkauspiirroksen sijainti. Sijainti merkataan pohjakuvaan erillisella leikkaukseen viittaavalla
merkinnalla ja kirjaimin. Leikkauspiirrokset nimetdan naiden merkinnéiden mukaan, kuten A-
A tai B-B. Leikkauspiirrokseen merkataan kaikki rakenteet ja elementit, jotka projektio

leikkaa. Mittakaavana kaytetaan 1:50.

Julkisivupiirrokset kuvaavat rakennusta ulkoapain. Jokaiselle ilmansuunnalle tehdaan
erillinen piirros. Jos rakennus on jarkevampaa ja tarkoituksen mukaisempaa kuvata
mieluummin ns. osailmansuunnista, kuten esimerkiksi koillisesta tai kaakosta, tdma on myds
sallittua. Jokaisesta piirroksesta tulee selvita, mista ilmansuunnasta kyseinen suunnitelma
on. (RT 103397, 2021, s. 8)



10

Julkisivupiirrokseen merkitdan rakennuksen julkisivun esimerkiksi julkisivun varitys ja katon
vari. Myos ikkunoiden varitys voidaan merkita. Julkisivupiirustuksesta tulisi selvitd myés
katon ja seinien materiaalit. Naista asioista on hyvin usein maaraykset kaavassa varsinkin

asemakaava-alueella.

Julkisivupiirros on hyva tehda mahdollisimman tarkasti, jotta suunnitelmat ovat tarkoituksen
mukaiset. Julkisivupiirroksia saatetaan kayttaa useassakin tilanteessa esimerkiksi

rakentamisen aikana, jolloin niista voidaan tarvita tarkeaa tietoa hankkeen kannalta.

2.4 Rakennuslupa

Rakennuslupa tarvitaan uuden rakennuksen rakentamiseen tai sellaiseen korjaus- ja
muutostydhon, joka on tahan verrattavissa. Esimerkiksi rakennuksen laajentamiseen ja
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen. (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 125)

Rakennuslupaa haetaan paikalliselta rakennusvalvontaviranomaiselta.

Rakennuspaikkaa, eli tonttia valittaessa tulee ottaa huomioon mahdollisen asemakaavan
asettamat vaatimukset. Asemakaavan ulkopuolella rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen
sovelias ja riittavan suuri, kuitenkin vahintdan 2000 neliometria. Rakennuspaikan
soveltuvuus muutenkin rakentamiseen on varmistettava esimerkiksi tulvan, sortuman tai
vyO6ryman vaaralta. (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 116) Rakennuksen
etaisyydet asemakaava-alueella viereisiin tontteihin tai toisen hallitsemaan maahan ja nailla
sijaitseviin rakennuksiin sdadetaan asetuksella (Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999,
1999 § 37).

Rakennuksen tulee olla sovelias ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan
ulkonadllisesti ja sopusuhtaisuudellaan. Rakennusta suunnitellessa ja rakentaessa tulee
ottaa huomioon, etta se tayttaa sen kayttétarkoitus huomioon ottaen sille maaritellyt tekniset
vaatimukset. Rakennuksen tulee tayttaa sille kohdistetut vaatimukset korjattavuutensa,
huollettavuutensa ja muunneltavuutensa mukaisesti. Rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon my@s liikunta- ja toimintarajoitteiset henkilot. Rakennusta rakennettaessa tulee

noudattaa hyvaa rakennustapaa. (Maankaytté- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 117)

Rakennuslupaa haettaessa on varmistettava, etta hakijalla on kaikki hakemukseen tarvittavat
liitteet olemassa. Muussa tapauksessa hakemusprosessi voi pitkittya tarpeettomasti.
Rakennuslupaa haetaan paikalliselta rakennusvalvontaviranomaiselta. Nykyaan se

hoidetaan helpoiten Lupapiste.fi verkkosivuilla.
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Rakennuslupahakemukseen on liitettdva seuraavat dokumentit:

o selvitys siita, ettd rakennushankkeeseen ryhtyva, eli hakija, hallitsee tonttia, jolle
rakennuslupaa haetaan.

e paapiirustukset, jotka on varmennettu rakennussuunnittelijan nimikirjoituksella.

Rakennusvalvontaviranomainen voi huomioidessaan hankeen laatua ja laajuutta vaatia myés

seuraavia dokumentteja ja selvityksia rakennuspaikkaan ja hankkeeseen liittyen:

e ote peruskartasta tai asemakaava-alueella ote asemakaavasta seka
kiinteistdrekisteri, mikali ne eivat ole jo rakennusviranomaisen tiedossa.

o selvitys rakennuspaikan perustamistavasta, eli ote rakennuspaikalle teetetysta
pohjatutkimuksesta

e energiaselvitys

o selvitys rakennuspaikkaa koskevista korkeussuhteista

¢ tai muu rakennuspaikkaa olennaisesti koskeva selvitys (Maankaytto- ja rakennuslaki,
5.2.1999/132 § 131).

Ennen rakennusluvan myontamista rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia rakennettavaa
kohdetta koskevia erityissuunnitelmia, jos rakennusvalvontaviranomainen katsoo taman
aiheelliseksi rakennushankkeen laadun ja laajuuden takia. Ymparistoministerid voi antaa
tarkempia sdannoksia erityissuunnitelmista asetuksellaan, esimerkiksi pelastautumiseen

liittyen.

Rakennusluvan mydntamisen edellytykset riippuvat rakennuspaikan sijainnista.
Rakennuspaikkaa koskevat sdadokset vaihtelevat sen mukaan, mika kaava alueella on.

Asemakaava-alueella edellytykset ovat seuraavat:

e toteutettava rakennushanke noudattaa alueen voimassa olevaa asemakaavaa

e rakennushanke tayttaa kaikki maankayttod- ja rakennuslain 132 § 117 maaritellyt
vaatimukset, jotka sisaltavat lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden,
terveellisyyden, kayttoturvallisuuden, esteettomyyden, meluntorjunnan,
aaniolosuhteet ja energiatehokkuuden.

e rakennus soveltuu rakentamiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle

e rakennuspaikalle on asianmukainen littyma tai se voidaan jarjestaa

e kunnallistekniikka, eli vesi- ja viemari yhteydet voidaan jarjestaa tyydyttavasta ilman,

etta siitd on haittaa ymparistolle
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e rakennusta ei sijoiteta niin, etta siitd olisi tarpeetonta haittaa naapurille tai niin, etta se
vaikeuttaa naapurikiinteistolle rakentamista (Maankaytt6- ja rakennuslaki,
5.2.1999/132 § 135).

Asemakaavan ulkopuolella rakennusluvan myoéntamisen edellytykset ovat [ahes samat:

e rakennuspaikka tayttaa edella mainitut asiat

e rakennus soveltuu rakennuspaikalle

e teiden ja muun kunnallistekniikan jarjestaminen rakennuspaikalle ei saa tuoda
kunnalle kohtuuttomia kustannuksia

e rakentaminen ei riko maankayttd- ja rakennuslaissa 132 § 33 ja § 43
maakuntakaavaan ja yleiskaavaan asetettuja rajoituksia (Maankaytto- ja
rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 136).

Edella mainittujen asioiden lisdksi suunnittelutarve alueella on olemassa erillisia erityisia

edellytyksia:

e rakentaminen ei aiheuta haittaa mahdolliselle asemakaavoitukselle tai
yleiskaavoitukselle

e rakentaminen on asianmukaista yhdyskuntateknisten, kuten viemardinnin ja
vedensaannin kannalta, seka liikennevaylien ja palveluiden saatavuuden suhteen

e rakentaminen ei vaikeuta virkistystarpeiden turvaamista, eikd mydskaan heikenna
luonnon- tai kulttuuriymparistdn sailymista (Maankaytté- ja rakennuslaki,
5.2.1999/132 § 137).

Lisdksi suunnittelutarvealueelle on tehty erillinen paatés koskien kylaalueita tai muuta
maaseutualuetta. Tassa paatdksessa todetaan, ettd kunta voi tehda paatéksen useamman
kuin yhden rakennuspaikan rakentamisesta samanaikaisesti, mika tunnetaan alueellisena
paatdksena. On kuitenkin tarkeda huomata, etta alueellinen paatds ei saa johtaa
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa haittaa ymparistolle. Tama varmistaa, etta
rakentaminen tapahtuu harkitusti ja ympariston kannalta kestavalla tavalla. (Maankaytto- ja
rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 137 a)

Rakennuttajan on ilmoitettava rakennuspaikan naapureille rakennuslupahakemuksen vireille
tulosta, mikali rakennuspaikan sijainti, hankkeen vahaisyys tai kaavan sisaltd huomioon
ottaen osoita tata ilmeisen tarpeettomaksi. (Sahlstedt ym., 1999, ss. 46—47) Naapurilla

tarkoitetaan viereista tai vastakkaista kiinteistoa tai sen omistajaa tai haltijaa. Rakennuttajan
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tulee kiinnittda rakennuspaikalle kyltti, joka kertoo rakennusluvan vireille tulosta. Tassa on
paikkakuntakohtaisia eriavaisyyksia, mutta paikalliselta rakennusvalvontaviranomaiselta saa

lisdohjeita tarvittaessa tehtavan taytantéénpanoon.

Kun rakennuslupa on saatu, tulee rakennuspaikalle pystyttaa kyltti, jossa ilmoitetaan kohteen
osoite, aloitus ajankohta, valmistumisajankohta, rakennuttajan/rakennuttajien yhteystiedot,
seka hyvin yleisesti myds vastaavan tydnjohtajan yhteystiedot.
Rakennusvalvontaviranomainen tiedottaa naapureita rakennusluvan voimaantulemisesta
(Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999 § 65), jonka jalkeen heilla on seitseman paivaa

aikaa tehda mahdolliset huomautukset.

Rakennuslupapaatds toimitetaan rakennuslupaa hakeneelle henkilélle. Lisaksi
lupapaatoksen jaljennds toimitetaan asetuksella sdadettaville viranomaisille, jotka ovat
erikseen sita pyytaneet. Rakennusvalvontaviranomainen on voinut merkita lupapaatokseen

rakentamista koskevat maaraykset mahdollisien haittojen rajoittamiseksi.

Rakentaminen taytyy aloittaa kolmen vuoden sisélla luvan saamisesta ja saattaa loppuun
viidessa vuodessa. Jos nain ei toimita, niin lupa raukeaa. Maaraaika alkaa heti luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa
rakentamisen aloittamisajankohtaa enintdan kahdella vuodella, jos edellytykset
rakentamiselle ovat edelleen voimassa. Rakentamisen loppuunsaattamisen maaraaikaa voi
pidentaa korkeintaan kolme vuotta kerrallaan. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132 §
143)

Tilastokeskus pitaa ylla rakennuslupia koskevaa tilastoa. Tilastoista (Tilastokeskus, 2024)
huomataan, etta myonnettavien rakennuslupien maara on alhaisimmillaan 2000-luvulla

loppuvuodesta 2023. Kuva 1 osoittaa myodnnetyt ja aloitetut rakennusluvat rakennuskuutioina
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ajan funktiona. Kuvassa sininen kayra osoittaa myonnetyt rakennusluvat ja punainen kayra

osoittaa aloitetut rakennushankkeet.

Kuva 1 Myonnetyt rakennusluvat (Tilastokeskus, 2024)
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Tilastot ovat valiltd 01/2001-12/2023. Kuvaajasta ndkee hyvin alkuvuoteen 2008 kestaneen

rakennusbuumin, seka sitd seuranneen jyrkan laskun myoénnetyissa rakennusluvissa ja
hankkeiden aloituksissa. Laskua vuoden 2008 huipun (n. 58 M) ja loppuvuoden 2023 (n. 29
M) valillda myonnettavissa rakennusluvissa on noin 50 %. Loppukatselmoimattomien
rakennusten kasvu saattaa selittya silld, etta rakennuslupia on myonnetty varsinkin vuosien
2008-2010 valilld suhteellisen paljon verrattuna viranomaisvalvonnan kohtuulliseen

toteuttamiseen.

Rakennuttajan taytyy lain mukaan hankkia rakennukselle energiatodistus. Energiatodistus

taytyy hakea, mikali rakennus tayttda seuraavat ehdot:

rakennus on kooltaan suurempi kuin 50 nelibmetria

e rakennus ei ole tarkoitettu loma-asumiseen

e rakennus ei ole tilapainen tai maaraaikainen

e rakennus ei ole teollisuus- tai korjaamorakennus, uimahalli, jaahalli, varastorakennus,
likenne rakennus tai erillinen moottoriajoneuvosuoja

e rakennus ei ole tarkoitettu muuhun, kuin asuinkayttéén. Esim. maatilarakennus



e rakennus ei ole kirkko tai muu uskonnollisen yhteison omistama rakennus

e rakennus ei ole kasvihuone, vaestonsuoja tai puolustushallinnon kaytdssa oleva

rakennus (Laki rakennuksen energiatodistuksesta 50/2013 § 3).
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Rakennuttaja teettda energiatodistuksen omilla suunnittelijoillaan tai ulkopuolisella toimijalla.

Talopakettitoimituksissa normaalisti energiatodistus kuuluu toimitukseen.

Energiaselvityksessa tarkastellaan seuraavia asioita:

e laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku, eli niin sanottu E-luku
e E-luvun laskennan lahtotiedot ja tulokset
e rakennuksen l[Ampdhavidon maaraystenmukaisuus

e koneellisen ilmanvaihtojarjestelman ominaissahkéteho

E-luvun maaraytymiseen vaikuttavat esimerkiksi rakennuksen lammitetty nettoala,
tavoiteltava sisalampétila, alapohjan rakenne, rakennusvaipan ilmanvuotoluku seka
rakennusosien U-arvot. Energiatodistus tulee olla tehtyna ja paivitettyna seka
paasuunnittelijan allekirjoittama ennen rakennuksen kayttdonottoa. (Laki rakennuksen
energiatodistuksesta 50/2013, 2013 § 5)

2.5 Rakentaminen

Rakentamisen aikana tulee huomioida, ettd rakennusluvassa maaratyt katselmukset

pystytaan toteuttamaan tarkoituksen mukaisesti ennen kuin rakenteita peitetdan muilla

materiaaleilla. Myds erilaiset tarkastukset tulee hoitaa maarattyna ajankohtana. Seuraavassa

kaydaan lapi pientalohankkeeseen mahdollisesti maarattyja katselmuksia ja tarkastuksia ja

niiden ajankohta.

e rakennuspaikan korkeusaseman ja sijainnin tarkistaminen ennen rakentamisen
aloittamista
e aloituskokous, ennen varsinaista rakentamisen aloittamista

e pohjakatselmus suoritetaan peruskaivun tai louhinnan jalkeen

¢ sijaintikatselmus tehdaan, kun rakennuksen perustukset tai vastaavasti kellarikerros

on valmis

¢ salaojakatselmus suoritetaan salaojaputkiston asentamisen jalkeen ennen niiden

peittamista

e perustuskatselmus jarjestetdan ennen tayttétoita, kun perustukset ovat valmiit.
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e runkokatselmus suoritetaan, kun rakennuksen runko ja muut kantavat rakenteet ovat
valmiit ennen niiden peittamista.

o hormikatselmus toteutetaan, kun hormit ovat valmiit ennen niiden pinnoittamista.

e pintavesikatselmus jarjestetdan, kun tontin pinta vastaa pihasuunnitelmien mukaisia
vaatimuksia ja hulevesijarjestelma on asennettu.

e KVV-katselmus suoritetaan ulko- ja sisapuolisten viemaraintien valmistuttua ja
kayttovesiputkiston asentamisen jalkeen, myos piiloon menevien putkistojen kaatojen
ja kiinnitysten osalta rakentamisen aikana.

o |V-katselmus jarjestetdan, kun mittausasiakirjat on laadittu ja piiloon menevien
kanavien asennusten suunnitelmien mukaisuus varmistetaan rakentamisen aikana.

e sahkotarkastus suoritetaan urakoitsijan toimesta mittauksia varten.

o lammityslaitteiston katselmus jarjestetdan, kun esimerkiksi kaukolammaonvaihdin on
asennettu.

o kayttdonottokatselmus jarjestetdan, kun rakennus on turvallinen ja terveellinen
asumiseen.

e loppukatselmus toteutetaan, kun kaikki rakentaminen on saatettu loppuun. (Sahlstedt
ym., 1999, s. 78)

Katselmuksien tarkoitus on todeta, ettéd rakennusvaiheeseen kuuluvat tydvaiheet ovat
toteutettu suunnitelmien ja maaraysten mukaisesti. Katselmuksiin ja tarkastuksiin osallistuu
vastaavan tydnjohtajan lisdksi normaalisti myo6s tarkastuksen kohteena olevan tyévaiheen
tydnjohtaja ja tarvittaessa katselmoitavana olevan kohteen suunnittelija. Katselmus voidaan
kuitenkin toimittaa, vaikka joku edelld mainituista puuttuisikin. (Maankaytto- ja
rakennusasetus 895/1999, 1999 § 76) Katselmuksissa tulee ottaa huomioon, etta

katselmoitavan tyOvaiheen kaikki hyvaksytyt kuvat ovat kaytettavissa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen mukaan rakennusluvassa tai aloituskokouksessa
maaratyt rakennusvaiheiden vastuuhenkildt ja tydvaiheiden katselmuksissa olleet henkil6t
varmentavat suoritetut tarkastukset rakennustyon tarkastusasiakirjaan. Rakennustyon
tarkastusasiakirjasta tehdaan merkinté loppukatselmuspdytakirjaan. (Maankaytto- ja
rakennusasetus 895/1999 § 77) Vaikka loppukatselmusta ei pidettaisikédan ajallaan, voi tdama

asiakirja olla erittain keskeisessa roolissa jalkeenpain suoritettavissa tarkastuksissa.
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3 Rakennuksen kayttoonotto

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan, ennen rakennuksen kayttédnottoa taytyy
rakennukselle tai sen kayttoonotettavalle osalle toimittaa kayttdonottotarkastus. Jos
rakennusty® on saatettu kokonaisuudessaan loppuun ennen asuntoon muuttoa, voidaan
niissa tapauksissa loppukatselmus toteuttaa ilman kayttédnottotarkastusta. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132 § 153) Seuraavassa kdydaan lapi, mihin niilla pyritdan ja mitka

ovat edellytykset katselmuksien pitamiselle.

3.1 Kayttoonottotarkastus ja loppukatselmus

Osittaisessa loppukatselmuksessa, josta tassa opinnaytetydssa ja arkikielessa kaytetaan
myos termia kayttoonottotarkastus, on tarkoitus todentaa kayttoon otettavien tilojen olevan
turvalliset, terveelliset ja asumiskelpoiset. Rakennustydn alla oleva alue tulee rajata selkeasti
pois asuinkaytdssa olevista tiloista. Esimerkiksi paloturvallisuus tydmaan ja asumistilojen
valilla tulee varmistaa. Mydskaan rakennustydsta tulevaa poélya ei saa paasta
asumiskaytdssa oleviin tiloihin. Rakennusvalvontaviranomaisen taytyy ennalta maaritell3,
miltd osin rakennuksen julkisivu ja piharakenteet ovat valmiit ennen muuttokatselmusta,
mutta rakennukseen kulku piha-alueineen ja sisdankaynteineen taytyy olla turvallinen ja siisti

esimerkiksi viela tarvittavista rakennustarvikkeista. (Sahlstedt ym., 1999, s. 86)

Talo tulee olla siind maarin valmis, ettd peseytyminen, ruuanlaitto ja muutoinkin elamiselle on
turvalliset ja terveelliset edellytykset. Ennen kayttdonottotarkastusta taytyy myos kaikki
teknisiin laitteisiin kohdistuvat katselmukset olla tehtyna ja pdytakirjat tehtynd. Seuraavat

poytakirjat ja todistukset tulee olla tarkastuksessa saatavilla:

e  Sahkotarkastuspoytakirja

e lImanvaihdon mittauspoytakirja

e Todistus kiinteistdon vesi- ja viemaritdiden tarkastuksista

e Sijaintikatselmuspodytakirja

o Aloituskokouspoytakirja, tarkastusasiakirja ja vastaavan tydnjohtajan
hyvaksymispaatos

¢ Rakenne- ja savuhormikatselmuspoéytakirjat

e Lupapaatds ja viralliset viimeksi paivatyt piirustukset
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Rakennuksen turvallisuus on varmistettava; esimerkiksi sisdportaiden kaiteet ja muut
putoamissuojat taytyy olla maaraysten mukaisesti asennettu. Myos valiaikaisiin
porrasrakennelmiin esimerkiksi sisdankaynnin yhteydessa tulee kaiteet ja kasijohteet olla
kuten lopulliset maaraykset sanovat. Jos talossa on parvekkeita tai muita tdhan verrattavia

rakennelmia kesken, tulee paasy naille estaa.

Loppukatselmuksen pyytamisesta vastaa yleensa rakennuttaja. Loppukatselmus tulisi pitaa
mahdollisimman nopeasti kayttéonottotarkastuksen jalkeen. Jotta loppukatselmus voidaan
pitdad, rakennustydt taytyy olla kokonaisuudessaan loppuunsaatettu, niin rakennus-, kuin
pihatdiden osalta. Rakennuksen kaikki tilat tulee olla otettavissa kayttoon. Rakennustyo6t
tulee olla toteutettu rakennusluvan ja rakentamista koskevien maaraysten mukaisesti. Myds
kayttddnottotarkastuksessa mahdollisesti todetut puutteet tulee olla korjattuna.
Loppukatselmukseen osallistuvat vastaava tydnjohtaja, rakennuttaja seka

rakennusvalvontaviranomainen. (Sateri, 2015, ss. 46—47)

Loppukatselmuksessa todettavia ja tarkastettavia asioita voivat olla muun muassa:

e rakennustyd on toteutettu rakennusluvassa ja aloituskokouksessa olevien ja
todettujen velvoitteiden mukaisesti

e rakennustydn tarkastusasiakirja on asianmukaisesti taytetty

e tarkastusasiakirja on niissa maarin riittdvan laaja, kuin sille on asetettu
rakennusluvassa tai aloituskokouksessa

e eri rakennusvaiheista olevat kelpoisuutta osoittavat asiakirjat ovat asianmukaisesti
taytetty

e  kaikki maaratyt tarkastukset on suoritettu

e rakennuksen kaytto- ja huolto-ohjeet ovat tehtyna ja luovutettavissa rakennuksen
kayttajalle (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 153)

Rakennuttaja huolehtii siita, ettd rakennukselle laaditaan kayttd- ja huolto-ohje. Rakennuksen
kaytté- ja huolto-ohje sisaltda rakennuksen asianmukaista kayttda ja kunnossapitoa vaativan
ohjeistuksen rakennusosien ja teknisten laitteiden kayttdika huomioiden. On hyva huomioida,
ettd mikali tata ohjetta ei ole riittdvissa maarin toteutettu, niin loppukatselmusta ei voida

toimittaa.

Loppukatselmuksen tarkoituksena on saada perusteellinen kuva siita, miten rakentamisen
huolehtimisvelvollisuus on taytetty. Loppukatselmuspoytakirjaan merkitaan esimerkiksi

rakennustyon tapahtumia, joilla voi olla haitallisia vaikutuksia rakentamisen lopputulokseen,
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kuten esimerkiksi, jos rakenteita ei ole paasty tarkastamaan niiden nakyvilla olo aikana tai
muita poikkeamia. (Sateri, 2015, s. 48) On tarkea muistaa, etta loppukatselmus tulee teettaa

rakennusluvan voimassaolon aikana.

3.2 Loppukatselmuksen laiminlyonti

Maankaytto- ja rakennuslaissa ei ole ohjeistusta siihen, ettd miten tulee toimia, jos
kayttddnottotarkastus tai loppukatselmus on jaanyt tekematta ja rakennuslupa on
umpeutunut. Mikali jopa kayttoonottotarkastus on jaanyt tekematta, niin rakennuksessa
asuminen rikkoo maankaytto- ja rakennuslakia, jossa sanotaan, etta rakennusta tai sen osaa
ei saa ottaa kayttdédn ennen loppukatselmusta, tai osittaista loppukatselmusta, jolla viitataan
kayttédnottotarkastukseen. (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 153, § 153 a).
Naissa tapauksissa kunta voi tarvittaessa ryhtya hallintopakko keinoihin, josta tulee ilmoitus

my0s poliisille, mutta tdma on selvitykseni mukaan hyvin harvinaista.

Jokaisella kunnalla on oma tulkintansa asiasta ja toimet asian ratkaisemiseksi. Seuraavassa
kaydaan lapi, miten eri kunnissa voidaan toimia, mikali loppukatselmus tai
kayttoonottotarkastus on tekematta, tilastoja seka ongelma tilanteita katselmusten

puuttuessa.

Syita siihen miksi loppukatselmus on jaanyt tekematta voi vain arvailla, mutta kyseessa voi
olla esimerkiksi inhimillinen erehdys, sairaustapaus, avioero, kiinteistokauppa tai

huonoimmassa tapauksessa piittaamattomuus.

Rakennusluvan voimassaoloajasta sdadetdan maankaytto- ja rakennuslaissa. Lain mukaan
rakennustyo tulee aloittaa kolmen vuoden sisalla ja saattaa loppuun viidessa vuodessa.
Taman viiden vuoden aikaikkunassa tulee tehda myds rakennukseen tai sen osaan
loppukatselmus. (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 143) Mikali rakennusluvan
voimassaoloon ei ole haettu jatkoaikaa, lupa raukeaa. Joissakin kunnissa lahestyvasta
rakennusluvan paattymisesta lahetetaan erillinen huomautus rakennusluvan hakijalle, mutta
tama ei ole viranomaisen velvollisuus. Mikali iimoitusta ei ole automatisoitu sahkdiseen
jarjestelmaan, niin tasta aiheutuu ylimaaraisia kustannuksia rakennusvalvontaviranomaiselle.
Rakennusluvan voimassaoloaika ja se, etta voiko siihen hakea jatkoa, selvida normaalisti

rakennusluvasta.

Jos aloitettua rakennustyo6ta tai muuta toimenpidetta ei ole saatettu valmiiksi ennen

rakennusluvan tai viranomaishyvaksynnan raukeamista, kunnan
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rakennusvalvontaviranomaisen on velvoitettava asianomainen henkil6 tietyssd maaraajassa
saattamaan tyd loppuun tai ryhtymaan tarvittaviin toimenpiteisiin. Tama velvoite on tarpeen
varmistamaan rakennuksen terveellisyys, turvallisuus ja ymparistélle aiheutuvan haitan tai
hairion valttaminen (Maankaytté- ja rakennuslaki 5.2.1999/132 § 170).

Taustalla tdssa on hallituksen pohdinta lakia valmistellessa, joka kuuluu seuraavasti:

Saannos antaisi rakennusvalvontaviranomaiselle lupaan liittyvan
toteuttamisajan raukeamisesta huolimatta oikeuden maarata tyon loppuun
saattamisesta. Kun tama lisaksi merkitsisi yksityisen velvoittamista investointiin,
tydn loppuun saattamista koskeva maarays tulisi harvoin sovellettavaksi ja
koskisi melkein valmista rakennusta. Ensisijaisina velvoitteina olisivat muut
aitaamista, siistimista ja rakennuspaikan kunnostamista koskevat toimet
(Hallituksen esitys Eduskunnalle rakennuslainsdadannon uudistamiseksi HE
101/1998).

Esityksessa siis sanotaan, etta lain kohta koskee I&hinna lahes valmiita rakennuksia, koska
rakennusvalvontaviranomainen ei voi velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvaa
investointeihin. Jos hanke on esimerkiksi julkisivuiltaan tai pihatéiltaan vield keskenerainen,
voi ndma tuoda vield merkittavidkin kustannuksia rakennuttajalle, jolloin lakia ei kdytdnndssa

voida soveltaa naihin tilanteisiin.

Rakennusvalvontaviranomainen voi peria korotettua valvontamaksua, jos luvanhakija on
laiminlydnyt hanelle kuuluneen velvoitteen. Erdantyneelle saatavalle peritaan korkoa
korkolain mukaan. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132 § 145)

Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus paasta rakennuskohteeseen tekemaan
mittauksia ja tarkastuksia, mikali on perusteltu syy epailla, ettd rakentamista koskevia
saannoksia ja maarayksia on rikottu. Tata voisi soveltaa silloin, jos epaillaan, etta
rakennuksessa asutaan, vaikka kayttdonottotarkastus on tekematta ja rakennuslupa on
umpeutunut. Tarkastuksesta tulee ilmoittaa vahintdan vuorokautta aikaisemmin rakennuksen
omistajalle (Maankaytto- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 § 183).

Mikali rakennuksessa asutaan ilman, etta siihen on toimitettu lain vaatimaa
kayttddnottotarkastusta voi rakennusvalvontaviranomainen asettaa uhkasakon
(Uhkasakkolaki 14.12.1990/1113 § 7) katselmuksen toimittamiseksi. Tata voitaisiin kayttaa,
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mikali asianomainen ei toistuvista huomautuksista huolimatta tayta

huolehtimisvelvollisuuttaan.

Tulevassa rakentamislaissa mainitaan keskeneraisesta rakennustydsta; mikali rakennuttaja
ei ole saanut hanketta paatékseen kymmenen vuoden kuluessa, tulee
rakennusvalvontaviranomaisen maarata aika, jolloin hanke taytyy saada paatokseen.
Muussa tapauksessa rakennusvalvontaviranomaisen on ryhdyttava toimiin, jotka ovat
tarpeen terveellisyyden, turvallisuuden tai ymparistolle aiheutuvan haitan vuoksi.
(Rakentamislaki 751/2023 § 144)

Loppukatselmuksen puuttuessa, voi rakennuksen omistaja kohdata erilaisia ongelmia
esimerkiksi yrittdessaan myyda kiinteistda, jossa rakennus sijaitsee. Ongelmia voi esiintya
my0&s ostajalla lainaa hakiessa, vaikka han olisi valmis ostamaan kiinteiston. Asuntoa
myydessa asuntovalittdjan on hyvan valitystavan mukaisesti hankittava valitettavan kohteen
rakennuslupa-asiakirjat ennen myyntiin laittamista. Hyvan valitystavan kohdassa 6.5.2.9

sanotaan:

Valitysliikkeen tulee pyytaa toimeksiantajalta rakennuslupa-asiakirjat,
kayttddnottotarkastuspoytakirja seka lopputarkastuspoytakirja. Mikali valitysliike
ei niitd saa toimeksiantajalta, valitysliikkeen tulee hankkia ne
rakennusvalvontaviranomaiselta. Mikali niita ei ole saatavissa kunnan
viranomaisiltakaan, tulee asiasta ja sen merkityksesta kertoa kaupan
osapuolille. Rakennuslupa- asiakirjoista tulee tarkistaa, etta kaikilla
rakennuksilla ja niihin myohemmin tehdyilla muutostailla on tarvittavat luvat ja,
ettd rakennusten markkinoinnissa ilmoitettavat kayttotarkoitukset vastaavat
rakennuslupa-asiakirjoissa maariteltyja kayttdtarkoituksia (Kiinteisténvalitysalan
keskusliitto, 2023).

Talla tekstilla on suuri merkitys siina, ettei loppukatselmoimatonta kiinteist6a tule

epahuomiossaan ostettua ilman, etta on tietoinen asiasta, mikali kaikki noudattaisivat sita.

Valitysliikkeen selonottovelvollisuudesta saadetaan valityslaissa (Laki kiinteistojen ja
vuokrahuoneistojen valityksesta 15.12.2000/1074 § 11). Mikali valitysliike ei jostain syysta
selvitd myytavan kohteen tarvittavien rakennuslupa-asiakirjojen oikeuden mukaisuutta, tai

ilmoita naiden puuttumisesta osapuolille, voi valitysliike joutua korvausvastuuseen.
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Tassa voidaan soveltaa myds myyjan virhevastuuta, joka on kiinteistbkaupassa viisi vuotta.
(KKV, n.d.) Asiassa voidaan vedota myds laatuvirheeseen, jos myyja on jattanyt
myyntitilanteessa kertomatta olennaisia asioita, jotka voivat selkeasti alentaa kiinteiston
arvoa. (Maakaari 12.4.1995/540)

Myés pankit ovat alkaneet ottamaan selvaa loppukatselmuksen toimittamisesta kiinteiston
myyntitilanteessa rakennusvalvontaviranomaiselta. Loppukatselmuksen laiminlyénnilla voi
olla rakennuksen arvoa alentavaa vaikutusta, jolloin pankit kieltaytyvat lainottamasta kyseisia

kohteita. Pankit eivat halua ottaa riskia, silla vaikutusta on vaikea arvioida.

Riskind on my®ds, ettad vahingon sattuessa vakuutusyhtio ei ole valmis korvaamaan
vahingosta koituvia kustannuksia, silla niin kauan kuin loppukatselmus on tekematta, niin
vakuutusyhtio saattaa luokitella rakennuksen keskeneraiseksi. Toisaalta, jos

kayttddnottotarkastus on tehty, niin vakuutusyhti6illa saattaa olla eri kaytantoja asiaan.

Pekka Virkamaki ja Lauri Jaaskeldinen ottivat kantaa loppukatselmoimattomiin rakennuksiin
vuonna 2013 tehdyssa laajassa raportissa (Jaaskelainen & Virkamaki, 2013)
rakennusvalvontaviranomaisen mahdollisuuksista puuttua tilanteeseen. "Rakentamisen
ohjausjarjestelman toimivuus”-nimisessa raportissa kaytiin lapi loppukatselmusten
puutteellisuutta ja tdhan liittyen toimenpiteita. Jaaskelaisen ja Virkamaen mukaan,
loppukatselmuksen toimittamatta jattdminen tulisi sanktioida herkemmin ja raskaammin.
Raportissa esitetaan, ettei kuntien tulisi toimittaa loppukatselmusta niissa tilanteissa, kun
rakennuslupa on umpeutunut, vaan katselmointi toimitettaisiin aina ulkopuolisella

tarkastuksella asiantuntijan toimesta.

Tapauksiin tulisi kuitenkin suhtautua tapauskohtaisesti, silla syyt loppukatselmuksen
toimittamisen puuttumiseen vaihtelevat, seka tilanteessa tulee aina huomioida kohtuullisuus
nakokulma. Vaikka raskas sanktiokaytanto voisi tarjota ratkaisun ongelmaan, sen tehokkuus
ja tarkoituksenmukaisuus ovat epavarmoja, koska syita loppukatselmuksen toimittamatta

jattamiseen vaihtelevat ja yhtenaisten saantojen tulee koskea kaikkia samalla tavalla.
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Virallisia tilastoja ongelman laajuudesta ei ole, mutta arvioiden mukaan kohteita, joissa
loppukatselmus on toimittamatta ja rakennuslupa on umpeutunut, on kymmenia tuhansia
ympari Suomen (Lundell, 2023). Ylen mukaan koottua tilastoa ei ole, mutta luvut ovat saatu
Ymparistoministeriolta seka kuntaliitolta. Kuva 2 osoittaa kyselyn tuloksen, joka tehtiin
kahteenkymmeneen suurimpaan kuntaan, joista seitsemantoista vastasi kyselyyn. Kyselyn

tulos on suuntaa antava.
Kuva 2 Loppukatselmoimattomat luvat kunnittain (Lundell, 2023)

Loppukatselmoimattomien rakennus-
lupien maara

1. Helsinki 1531

2. Vantaa n. 1500 1
3. Oulu 829

4. Jyvaskyld n. 800

5. Parainen 698

6. Tampere 628 3.

7. Kouvola yli 500

8. Espoo 466

9. Turku 449

10. Pori 429

11. Kuusamo 407

12. Lahti 198

13. Mikkeli 154

14. Radkkyla 128

15. Sauvo 126 4.

16. Savonlinna n. 100 13 16.
17. Salo 79 10. 6.

12.

g?gw 0 7.

Kyselyn perusteella Helsingissa on 1531 ja Vantaalla noin 1500 loppukatselmoimatonta

14.

rakennusluvanalaista rakennushanketta. Yli 500 loppukatselmoimatonta kohdetta on kyselyn
perusteella seitsemassa kunnassa. 100-500 loppukatselmoimatonta kohdetta on
yhdeksassa kunnassa. Alle sadan kohteen on jaanyt ainoastaan Salo. Kyselyn perusteella
suurimmat ongelmat ovat suurissa kaupungeissa, mutta pienissakin kunnissa voi olla satoja
rakennuksia ilman katselmuksia. Hieman yllattden 15000 asukkaan Parainen on sijalla viisi
kyselyyn vastanneiden kesken. Kasitykseni mukaan Parainen on tunnettu vapaa-ajan

asunnoistaan, jolloin rakentajat saattavat helpommin unohtaa tai sivuuttaa tarkastuksen.

Kyselyn tulokset eivat ole taysin luotettavia ja vertailukelpoisia, sillda osassa kuntien tekemista
listauksista on mukana myos esimerkiksi laajennus- ja korjauslupia. Joissain tapauksissa
rakennuslupa on vanhentunut, mutta rakennuksessa asutaan jo ennen sahkoisen

jarjestelman tuloa, jolloin sita ei valttamatta nay edes tilastoissa.



24

3.3 Kyselyn tulokset

Tein itse kyselyn sahkodpostin valityksella Oulun, Turun, Vantaan, Tampereen, Jyvaskylan,
Lahden, Seindjoen, Kouvolan sekd Hameenlinnan kuntaan loppukatselmoimattomiin
kohteisiin liittyen ja sain vastauksia neljasta kunnasta. Kyselyn tarkoituksena oli saada tietoa
muiden kuntien menettelyista ja toimintatavoista loppukatselmusten laiminlyémisesta, seka

siitd, miten kunnissa on tapana toimia.

Kyselyn perusteella yhdessa kunnista maarat ovat laskussa ja kahdessa tilastot ovat
pysyneet samana. Yksi kunnista jatti vastaamatta kyseiseen kohtaan. Kysyttaessa
menettelyistd kyseiseen asiaan, kaksi vastasi, ettd heilld on yhtendinen menettelytapa ja
kaksi vastasi, etta heilld menetelldan tapauskohtaisesti. Yksikaan kunnista ei ole joutunut

turvautumaan hallintopakkokeinoihin kyseisissa tilanteissa.

Huomionarvoista on myés se, ettei yhdessdkaan kyselyyn vastanneista kunnista ole
kaytossa sanktiomenetelmaa pitamattomista loppukatselmuksista. Eras vastaajista mainitsi
kyselyyn, ettei kunnilla ole niin sanottua sakotusoikeutta. Omasta mielestani, vaikka
sakotusoikeutta ei olisikaan, voitaisiin tama hoitaa esimerkiksi korotetulla
rakennuslupamaksulla, mikali rakennuslupa on umpeutunut ja loppukatselmus on jaanyt

pitamatta.

Neljasta kunnasta kolme oli vastannut kohtaan, jossa kysyttiin mahdollisia ongelmia ja
haasteita pitamattomista loppukatselmuksista kunnalle. Yksi kunnista oli ottanut esille
epaselvat vastuukysymykset. Talla viitataan todennakdisesti siihen ristiriitaan, etta myos
rakennusvalvontaviranomainen on omalta osaltaan vastuussa siita, etta rakennustyo
saatetaan loppuun lakien ja maaraysten mukaisesti, mutta rakennushankkeeseen ryhtyvan
on huolehtimisvelvollisuutensa my6ta huolehdittava siita, etta tarvittavat katselmukset

pidetdan rakennusluvan voimassaoloaikana.

Toinen kunnista toi esille sen tosiasian, ettd mikali rakennushanke on ilmoitettu aloitetuksi,
se nakyy keskeneraisena rakennusvalvonnan tietokannassa, ennen kuin loppukatselmus on
pidetty. Talldin rakennushanke pysyy niin sanotusti avoinna, niin kauan ennen kuin se
saatetaan paatdkseen. Kolmas kunnista viittaa samoihin asioihin, toteamalla, etta
tietokannan sekavuus aiheuttaa ongelmia. Haasteeksi nostetaan myds vanhojen

rakennuslupien poytakirjojen sisaltd; hankkeen valmiustasosta ei ole tdysin varmaa tietoa.



25

Kyselyssa selvisi myds, ettd maakunnissa lukuja selittda, osittain ainakin, kuntaliitokset:
kyselyyn vastanneista kunnista yhdesta tuli tieto, etta valtaosa pitamattomista
loppukatselmuksista on peraisin vieruskunnista, jotka liittyivat kuntaliitoksen my6ta heidan
kuntaansa. Tasta voidaan tehda johtopaatds, etta pienemmissa kunnissa loppukatselmuksen
toimittamatta jattaminen on ollut yleisempaa, olettaen, ettad pienemmissa kunnissa myds

myonnettavien rakennuslupien maara on vahaisempaa verrattuna suurempiin kuntiin.

Kyselyn viimeisessa kohdassa kysyttiin yleisinta syyta loppukatselmuksen
pitdmattdmyydesta. Vaihtoehdot olivat seuraavat: unohdus, kustannukset, piittaamattomuus,
rakennusvirhe, tietamattémyys tai muu syy. Kaksi vastaajista oli kertoneet syyksi "unohdus”.
Yhdessa kunnista syyksi oli laitettu tietamattomyys. Yksi kunnista oli laittanut muu syy, seka
laittanut kommentti osioon "kaikki ylla olevat”. Mielestani nain suppeasta kyselysta huolimatta
voidaan tehda johtopaatos, ettd hajonta syihin loppukatselmusten pitdmattdmyydesta

kunnissa on suurta.

Vaikka kyselyyn vastasi alle puolet kunnista, joille I1&hetin kysymykset, sain mielestani hyvaa
tietoa kuntien menetelmista ja syista loppukatselmuksen tekematta jattamisesta.
Vastaajakunnista tuli mielestani myos hyvia nakdékulmia tilanteen ratkaisemiseksi, ja siihen,
miten heidan mielestaan pitaisi tilanteessa toimia. Vaikka kyselyssa tulikin hyvia nakokulmia,
pohjataan tdman opinnaytetydn menetelmat kasitykseen siitd, mika olisi lopputuloksen

kannalta tarpeenmukaisinta.

4 Mahdollisia menettelytapoja

Monella kunnalla on loppukatselmuksen laiminlydnti tapauksissa omanlaisensa
menettelytapa. Menettely riippuu varmasti siitd, ettd onko rakennukseen tekematta
ainoastaan loppukatselmus, vai puuttuuko jopa kayttéonottotarkastus, jolloin asuja rikkoo
maankaytto- ja rakennuslain 132 § 153 tietoisesti tai huonoimmassa tapauksessa
tietamattaan esimerkiksi, jos kiinteistdkaupoissa ei ole mainittu tarkastusten puutteesta tai
ostaja ei ole ymmartanyt, ettd mita se kaytannossa tarkoittaa. Osassa kunnista on
kaytantdona se, ettd mikali rakennuslupa on haettu ennen maarattya vuotta, ovat
loppukatselmuksien toimittaminen tarpeetonta ja rakennus on merkitty valmiiksi. TAma on

omasta mielestani hieman ongelmallista, silla maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa
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loppukatselmuksen pitamista. Seuraavassa osiossa kaydaan lapi menetelmia, jotka voisivat

tulla kyseeseen, kun loppukatselmus tai kayttéonottotarkastus puuttuu.

4.1 Uusi rakennuslupa

Mallissa loppukatselmus ei suostuta toimittamaan, vaan vaaditaan kokonaan uusi
rakennuslupa. Rakennuksesta laaditaan kokonaan uudet paapiirustukset, sekd muut
suunnitelmat. Rakennus toteutetaan kokonaan uusien maaraysten mukaiseksi, jolloin
rakennukseen todennakdisesti tarvitaan suuria purkutoimenpiteita. Vahaisia poikkeamia
voitaisiin tarvittaessa myontaa, mutta ongelmaksi syntyisi maaritys siita, etta mitka olisivat
vahaisia ja mihin ne voisi kohdistaa. Tama malli olisi erittain rankka ja kustannuksiltaan
kohtuuton. Voitaisiin niissa tapauksissa toteuttaa, jos rakentamisen aikana ei ole toteutettu
suunnitelmia ja maarayksia ja mikali mitdan katselmuksia ei ole pidetty ja muutenkin

rakentaminen on ollut valinpitdmatonta.

4.2 Ulkopuolinen tarkastus

Ulkopuolisella tarkastuksella tarkoitetaan rakennusvalvontaviranomaisen vaatimaa patevan
asiantuntijan lausuntoa. Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia ulkopuolista tarkastusta,
mikali rakentamisessa havaitaan tai epailldan tapahtuneen laiminlydnti, jonka vaikutuksia ei
voida arvioida ilman ulkopuolista tarkastusta. (Maankaytté- ja rakennuslaki, 5.2.1999/132 §
150 ¢)

Mallissa loppukatselmus suoritetaan ja uusi rakennuslupa vaaditaan. Lupa kasitellaan ja
rakennus katselmoidaan alkuperaisilla piirustuksilla ja suunnitelmilla niiltéd osin, kun niitd on
toteutettu. Rakennus tulee olla alkuperaisen rakennusluvan hakemisaikakauden maaraysten
mukainen. Mikali rakennukseen on tehty esimerkiksi muutostéita tai rakennusta tai sen osia
ei ole toteutettu suunnitelmien mukaisesti, nailtd osin vaaditaan uudet suunnitelmat ja
piirustukset, jotka toteutetaan nykymaaraysten mukaisesti. Naihin muutostoihin haetaan
erillinen rakennuslupa ja maarataan tarvittavat tyonjohtajat. Muutos- ja laajennustoiden
osalta saatetaan joutua purkamaan osittain rakenteita suunnitelmien toteutumisen
varmistamiseksi. Mikali rakennuksesta tai sen osista I0ytyy huomautettavaa, tulee puutteet
korjata ennen loppukatselmointia. Loppukatselmus pdytakirjaan kirjataan loppukatselmuksen
toteuttamismenetelma ja tehdyt toimenpiteet. Edellytyksena toimintatapaan on se, etta

osittainen loppukatselmus on tehty.
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4.3 Ulkopuoliset tyonjohtajat

Yksi malli olisi sellainen, jossa keskenerdiseen rakennushankkeeseen palkataan kokonaan
uusi vastaava tyonjohtaja, joka laatii rakennukselle vaadittavat katselmukset ja pdytakirjat.
Mallissa mielestani tulisi kayttaa myds erikoisalojen tydnjohtajia, kuten KVV- ja IV
tyonjohtajia ja ndiden asiantuntemusta. TyOnjohtajat laatisivat omien katselmusten
perusteella lausunnot ja poytakirjat. Malliin liittyy kuitenkin suuri riski ja epavarmuus, silla
vastaava tydnjohtaja ottaisi vastuun rakennusty6sta, jota ei itse ole voinut valvoa tai muutoin
todentaa, etta kaikkia rakentamisaikaisia maarayksia olisi noudatettu.
Vahimmaistapauksessakin rakenteita jouduttaisiin todenndkoisesti avaamaan selvittaessa,
etta rakennustyot ovat toteutettu suunnitelmien ja maaraysten mukaisesti. Allekirjoituksellaan

vastaava tydnjohtaja ottaisi siis vastuun, enka usko, ettad kovinkaan moni tdhan suostuisi.

4.4 Muu katselmus

Mallissa rakennuslupaa ei vaadita, eika varsinaista loppukatselmusta suoriteta, vaan
todetaan, etta rakennus on valmistunut ja tasta tehdaan erillinen poytakirja. Malli olisi kaikista
malleista kevyin, mutta samalla my&s huonoin, silla rakennusvalvontaviranomaisen kytkos
rakennushankkeeseen paattyy vasta sitten, kun loppukatselmus on suoritettu. Ongelmia
saattaa tulla myds kiinteistOkaupoissa, jolloin myyjalla on selonottovelvollisuus siita, etta
onko rakennukseen tehty loppukatselmusta. Jos néin ei ole, eika sellaista olla

tekemassakaan, voi tama vaikuttaa merkittdvan alentavasti kiinteiston arvoon.

5 Toteutusmenetelmat

Loppukatselmuksen toteuttamisen menetelmasta tehdaan sellainen, jossa kohteeseen
otetaan ulkopuolinen tarkastaja, joka tekee tarvittavat huomautukset loppukatselmuksen
toteuttamiseksi. Menetelma riippuu siitd, onko rakennukseen tehty kayttdonottotarkastus vai

ei. Seuraavassa kaydaan lapi loppukatselmuksen toteutustavat molemmissa tapauksissa.

5.1 Loppukatselmus puuttuu

Mikali kayttoonottotarkastus on tehty rakennukseen rakennusluvan voimassaolo aikana, niin
voidaan olettaa kaikkien katselmusten olevan pidetty maaraysten mukaisesti, seka

rakennusty0 tarkastusasiakirjan olevan taytetty tarvittavissa maarin. Mikali jokin naista
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asiakirjoista jostain syysta puuttuu, ne teetetaan siina laajuudessa, kun se on kohtuullisuus
nakokulma mukaan ottaen mahdollista. Seuraavassa kaydaan lapi eri menetelmia

loppukatselmuksen tekemiseen, mikali kayttédnottotarkastus on tehty.

5.1.1 Paattymisesta korkeintaan kolme vuotta

Mikali rakennusluvan umpeutumisesta on vahainen aika, eli korkeintaan kolme vuotta, joka
on myods rakennusluvan jatkoajan enimmaisaika, voidaan loppukatselmus tehda vanhalla
luvalla, joka myénnetaan taannehtivasti rakennukselle. Rakennus tulee olla toteutettu
alkuperaisten suunnitelmien ja rakennusluvan mukaisesti. Loppukatselmuksessa
tarkastetaan, etta kaikki tarvittavat asiakirjat on taytetty ja hyvaksytty. Myds rakennuksen

kaytté- ja huolto-ohje tulee olla laadittu siind maarin, kun se on tarpeellista.

Naissa tapauksissa voidaan rakennukseen tehda loppukatselmus niilla periaatteilla ja
kaytannailla, joita kunnassa tavanomaisestikin loppukatselmuksessa toteutetaan.
Loppukatselmuksessa tulee olla paikalla kaikki henkil6t, jotka normaalistikin siihen
osallistuisi. Mikali rakennus ei vastaa suunnitelmia tai siihen on tehty muutos- tai
laajennustdita, niin nailtd osin haetaan uusi rakennuslupa, joka maaritelldan

tapauskohtaisesti.

5.1.2 Paattymisesta 3—10 vuotta

Mikali paattymisesta on kulunut kohtuullinen aika, eli 3—10 vuotta, niin rakennukseen
tehdaan lopputarkastus, johon hakijan tulee nimeta ulkopuolinen tarkastaja. Tarkastajan
patevyys ja koulutus tulee olla vahintadan sen mukainen, kuin kohteessa toimivan vastaavan
tydnjohtajan patevyys hankkeen vaativuustaso huomioon ottaen. Ulkopuolinen tarkastaja
taytyy olla riippumaton hankkeesta, eli esimerkiksi kohteen alkuperainen vastaava

tydnjohtaja on jaavi.

Rakennukselle haetaan uutta rakennuslupaa vanhoilla suunnitelmilla. Rakennuksen tulee
olla toteutettu alkuperaisten suunnitelmien, alkuperdisen rakennusluvan hakemisajankohdan
maaraysten ja alkuperaisen rakennusluvan mukaisesti. Koska rakennukseen on tehty
kayttoonottotarkastus, niin voidaan olettaa tarvittavien katselmusten ja poytakirjojen olevan
tehty niiltd osin, kun se on rakennusluvassa maaritelty. Mikali nain ei kuitenkaan ole, tehdaan

niiltd osin tarvittavat katselmukset tdman opinnaytetydn ohjeiden mukaisesti.
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Loppukatselmuspoéytakirjaan merkitaan, etta loppukatselmus on toimitettu ulkopuolisena
tarkastuksena. Katselmuksessa kaytetaan tdaman opinnaytetyon

loppukatselmuspoéytakirjalomaketta tarvittavine liitteineen.

5.1.3 Paattymisesta yli 10 vuotta

Toimintatavat rakennuksille, joissa rakennusluvan paattymisesta on enemman kuin
kymmenen vuotta, ovat paapiirteittdin samat, kuin aikaisemmassa kohdassa. Lisaksi naissa
tapauksissa hakemuksen liitteeksi taytyy olla myds vahintaan lausunto KVV-, IV- ja
sahkdasennusasiantuntijoilta asennusten kelpoisuudesta. Asiantuntijoiden koulutus ja
patevyys tulee olla vahintdan sama, kuin vastaavan erityisalan suunnitelmien laatijalla. Mikali
kohteesta on laadittu asianmukaiset ja ajantasaiset poytakirjat naihin liittyen voidaan

tapauskohtaisesti rakennusvalvontaviranomaisen paatdksella toimia ilman lausuntoa.

5.2 Kayttoonottotarkastus puuttuu

Mikali myds kayttdonottotarkastus puuttuu ja rakennuksessa asutaan, rikotaan siina
kaytannéssa maankaytto- ja rakennuslakia 153 a § (Laki maankaytto- ja rakennuslain
muuttamisesta 41/2014), jossa viitataan siihen, etta rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttéon, mikali rakennusvalvontaviranomainen ei ole hyvaksynyt sita kayttoon. Naissa
tapauksissa maarataan aina ulkopuolinen tarkastus, jossa tarkastajan koulutus ja kokemus
tulee olla vahintdan sen mukainen, kuin kohteen vastaavan tyonjohtajan patevyys kohteen

vaativuustaso huomioon ottaen.

Seuraavassa kaydaan lapi mahdollisia tapauksia ja toimintatapoja naiden tapauksien
kasittelemiseen. Jokaisessa seuraavista tapauksista haetaan uutta lupaa vanhoilla
suunnitelmilla. Mikali suunnitelmia ei 16ydy, niin sellaiset laaditaan alkuperaisen

rakennusluvan aikakauden maaraysten mukaisesti.

Rakennuttajan on hyva huomioida, ettd mikali myds kayttdédnottokatselmus on jaanyt
tekematta ja rakennuksessa asutaan lain vastaisesti, niin 8drimmaisissa tapauksissa
viranomainen voi turvautua hallintopakkokeinoihin (Hallintolaki 6.6.2003/434 § 67)
perustellusta syysta. Esimerkiksi jos rakennus on terveytta tai turvallisuutta vaarantava
rakenteellisesti tai teknisiltd ominaisuuksiltaan. Kunnille tekemani kyselyn perusteella naihin
ei kuitenkaan ole jouduttu turvautumaan kaytannossa koskaan. Toimintatapoja pohtiessa

tulee muistaa myds soveltaa kohtuullisuusperiaatteita tapauskohtaisesti.
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5.2.1 Rakennustyon tarkastusasiakirja on taytetty

Mikali rakennustydn tarkastusasiakirja on taytetty, tai vain osin puutteellinen, ja vaadittavat
katselmukset suoritettu, niin rakennus voidaan katsoa kayttéon otettavaksi. Tama edellyttaa
sita, ettd rakennusty6t on saatettu loppuun niilta osin, kun kayttéonottoa haetaan.
Kaytannossa tama tarkoittaa sita, ettd mikali rakennuksessa asutaan ja kaikki rakennuksen
osat ovat kaytdssa, niin rakennus tulisi olla taysin valmis kaikilta osin. Periaatteesta voidaan

poiketa vain erittdin hyvin perustellusta syysta.

Rakennus taytyy olla kaikilta osin alkuperaisten suunnitelmien mukainen. Mikali
rakennukseen tai sen osiin on tehty suunnitelmista poikkeavia muutoksia, tulee naille hakea
erikseen uutta rakennuslupaa, johon maaritelldan toimintatavat tapauskohtaisesti. Tama

opinnaytetyo ei kasittele muutos- ja laajennustdita ja niihin liittyvia tilanteita.

Mikali jokin katselmuspdytakirja tai muu normaalisti osittaisessa loppukatselmuksessa
tarvittava asiakirja puuttuu, tulee kyseisen eritysalan asiantuntijan laatia tdma ennen, kuin
kayttédnottotarkastus voidaan tehda. Mikali tarkastuksessa havaitaan jotain terveydelle ja
turvallisuudelle vaaraa aiheuttavia tekijoita, tulee tasta ilmoittaa valittémasti
rakennusvalvontaviranomaiselle ja rakennus tai sen osa asettaa kayttokieltoon ennen

rakennusvalvontaviranomaisen paatdsta toimintatavoissa.

5.2.2 Rakennustyon tarkastusasiakirja puuttuu

Mikali rakennustyon tarkastusasiakirja puuttuu kokonaan, eikd katselmuksista tai muista
vaadittavista toimenpiteista ole dokumenttia, tulee nama tehda siina laajuudessa, kun se on
mahdollista kohtuullisuusperiaate huomioiden. Kohteeseen haetaan aina uusi rakennuslupa.
Rakennuslupaa voidaan hakea alkuperaisen rakennusluvan lupapiirroksilla ja suunnitelmilla,
mikali nama ovat viela kaytdssa. Muussa tapauksessa suunnitelmat laaditaan alkuperaisen
rakennusluvan aikaisia maarayksia noudattaen. Tarvittavista suunnitelmista ja

suunnittelijoista enemman kohdassa suunnittelijat.

Rakennustyon tarkastusasiakirja taytetaan pintapuolisilla havainnoinneilla ja tarkastuksilla,
jotka paastaan suorittamaan ilman kohtuuttomia purkutoimia. Energiatodistus laaditaan
jokaisesta kohteesta, vaikka sita ei olisi vaadittu alkuperaisessa rakennusluvassa, silla
vuoden 2013 alussa tulleen lain (Laki rakennuksen energiatodistuksesta 50/2013) mukaan,
kaikkiin uusiin rakennuksiin tulee teettda energiatodistus ja se tulee olla tehtyna ennen

rakennuksen kayttéonottoa.
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Tarkastukset ja tarvittavat mittaukset hoitaa sen erityisalan asiantuntija, jolle ne kuuluvat.
Patevyys ja koulutus tulee olla samantasoinen, kuin kohteen erityisalan suunnittelijalta
vaadittaisiin. Tarvittavista tarkastuksista tehdaan poytakirjat, jotka liitetaan
tarkastusasiakirjaan. Loppukatselmuspoéytakirjaan tulee kirjata, ettei katselmuksia ole paasty

tekemaan tarkoituksenmukaisella tavalla.

Mikali mittauksissa ja tarkastuksissa havaitaan selkeita puutteita tai jopa turvallisuutta
vaarantavia tekijoita, tulee tasta ilmoittaa valittdbmasti rakennusvalvontaviranomaiselle ja
tarvittaessa asettaa laite, rakennuksen osa tai rakennus kayttékieltoon ennen
rakennusvalvontaviranomaisen kannanottoa. Kaikki péytakirjaan merkittavat puutteet ja
huomautukset tulee korjata maaraajassa ja ennen varsinaisen kayttdédnottotarkastuksen
lapaisemista. Mikali puutteita ei korjata ja tarkasteta maaraajassa, voidaan rakennus tai sen
osa maarata kayttokieltoon. Alkuperaisista suunnitelmista poikkeavat laajennus- ja
muutostyot, joihin tarvitaan rakennuslupa, haetaan rakennuslupa erikseen ja tyot tulee olla

toteutettu nykymaaraysten mukaisesti.

6 Lomakkeet ja liitteet

Opinnaytety6ta varten laadittiin lomakkeita, joita kaytetaan loppukatselmuksissa, joissa on
rakennuslupa umpeutunut. Kaikkia opinnaytetyota varten tehdyt lomakkeet 16ytyvat

opinnaytetyon liitteistd. Seuraavassa kdydaan lapi lomakkeiden tayttdperiaatteita.

6.1 Esitietolomake

Kaikissa muissa tapauksissa, paitsi niissa, kun rakennusluvan umpeutumisesta on kulunut
korkeintaan kolme vuotta, rakennusluvan hakija tayttaa esitietolomakkeen (liite 1), joka
litetaan uuden rakennusluvan liitteeksi. Esitietolomakkeen tarkoitus on tuoda
rakennusvalvontaviranomaisen tietoon rakennusta koskevat olennaiset tiedot ennen
rakennusluvan myontamista. Esitietolomakkeessa nimetaan loppukatselmukseen tai
kayttoonottotarkastukseen ulkopuolinen tarkastaja, jonka rakennusvalvontaviranomainen
joko hyvaksyy tai hylkda. Lomakkeen avulla rakennusvalvontaviranomainen saa myos
tietoon muun muassa tehdyt katselmukset ja sen, onko hankkeessa kaytossa alkuperaiset

suunnitelmat.

Asiakas pystyy lataamaan lomakkeen kunnan rakennusvalvonnan verkkosivuilta. Lomakkeen

tietojen pohjalta rakennusvalvontaviranomainen maaraa tarvittavat katselmukset, seka niihin



nimettavat asiantuntijat. Mikali katselmukset on suoritettu, tulee naista olla tarvittavat

poytakirjat hakemuksen liitteeksi.

Kuvassa 3 nakyy esitietolomakkeen kaksi ylinta rivia ja saraketta. Aivan lomakkeen

ylareunassa ilmoitetaan rastittamalla, ettd onko kyseessa asuinrakennus vai vapaa-

ajanasunto.

Kuva 3 Hakijan tiedot

[0 ASUINRAKENNUSKSEN [0 VAPAA-AJANASUNNON

HAKIJAN TIEDOT

LOPPUKATSELMOINNIN ESITIETOLOMAKE

Hakijan nimi:

Sosiaaliturvatunnus:

Puhelin numero:

Alkuperdisen rakennusluvanhakija
Okyllda  DOE

"Hakijan tiedot’-kohtaan tulee rakennuslupaa hakevan nimi, sosiaaliturvatunnus, seka

puhelinnumeron. Kohdassa kysytaan myds, etta onko hakija alkuperaisen

rakennusluvanhakija, vai onko kyseessa uusi omistaja.

Kuvassa 4 nakyy esitietolomakkeen seuraavat sarakkeet ja rivit. Naihin riveihin taytetaan

rakennuslupahakemuksen kohteena olevan rakennuksen tiedot.

Kuva 4 Kohteen tiedot

KOHTEEN TIEDOT

Katuosoite:

Alkuperdinen rakennuslupanumero:

Tontin numero:

Kyld/kunnanosa:

Katselmuksen aihe:
O Loppukatselmus O Osittainen loppukatselmus

Rakennustydn tarkastusasiakirja:
[ Toimitettu OJ Toimittamatta

Alkuperiisen rakennusluvan voimaantulop&iva:

Alkuperiisen rakennusluvan paattymispaiva:
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Kohdassa kysytaan kohteen katuosoitetta, tontin numeroa seka kylaa tai kunnanosaa. Hakija

ilmoittaa my0s alkuperaisen rakennusluvan numeron, mikali se on hanella tiedossa.

Kohdassa kysytdan myds sita, ettd onko kyseessa loppukatselmus vai osittainen
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loppukatselmus ja onko rakennustyon tarkastusasiakirja toimitettu vai toimittamatta. Asiakas
ilmoittaa ndma rastittamalla vaihtoehdon. Lopuksi kohdassa kysytaan alkuperaisen
rakennusluvan voimaantulopaivaa, seka alkuperaisen rakennusluvan paattymispaivaa.

Nama merkitdan lomakkeeseen, mikali ne ovat hakijalla tiedossa.

Kuvassa 5 nakyy lomakkeen keskikohdalta I6ytyva "tarkastajan tiedot™-osio, johon merkitaan

rakennusluvanhakijan nimeama ulkopuolisentarkastajan tiedot.

Kuva 5 Tarkastajan tiedot

TARKASTAJAN TIEDOT
Tarkastajan nimi: Ammattinimike:
Puhelin numero: Liitteet:
[OCV [ Opintosuoritetodistus

Osioon tulee ulkopuolisentarkastajan nimi, ammattinimike, seka puhelinnumero.
Hakemuksen liitteeksi liitetdan tarvittaessa tarkastajan CV seka opintosuoritetodistus.
Rastittamalla vaihtoehdon, tietaa rakennusvalvontaviranomainen liitteiden sisallon. Mikali
henkild on toiminut kunnassa vaativuustasoluokitukseltaan samantasoisessa hankkeessa,

joko vastaavana tyonjohtajan tai ulkopuolisena tarkastajana, niin liitteita ei valttamatta tarvita.

Kuvassa 6 nakyy seuraava osio, jossa kysytdan rakennushankkeen aikana tehdyista

katselmuksista ja tarkastuksista.

Kuva 6 Tehdyt katselmukset ja tarkastukset

TEHDYT KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

[0 RUNKOKATSELMUS O SAHKOMITTAUSPOYTAKIRIA
O Kvw 0 SALAQIAKATSELMUS
Ow O PINTAVESIKATSELMUS
0 HORMIKATSELMUS O LAMMITYSLAITEKATSELMUS
O MUU, MIKA? (ilmoitetaan "lisatiedot”-kohtaan)

Tarvittavat katselmukset ja tarkastukset saattavat vaihdella hankkeen mukaan.
Alkuperaisessa rakennusluvassa ndma ovat hankekohtaisesti maaritelty. Vaihtoehdoiksi on
listattu yleisimmat pientalohankkeen katselmukset, jotka tulisi toimittaa. Asiakas merkitsee

tehdyt katselmukset rastittamalla valintaruudun. Mikali listasta ei 16ydy rakennuslupaan
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merkittyd katselmusta, voi asiakas rastittaa kohdan "muu, mik&?”-kohdan ja ilmoittaa
katselmuksen tai katselmukset "lisatiedot’-kohtaan. Osion tarkoitus on helpottaa
rakennusvalvontaviranomaisen maarittamaan hankkeelle vaadittavat katselmukset ja

tarkastukset, seka ilmoittamaan tarvittavat eritysalan tyonjohtajat loppukatselmukseen.
Kuvassa 7 nakyy osio, jossa kartoitetaan tietoa rakentamista koskevia tietoja pintapuolisesti.
Tama helpottaa rakennusvalvontaviranomaista tekemaan tarvittavia johtopaatoksia
rakennuslupapaatésta tehdessa.

Kuva 7 Rakentamista koskevat tiedot

RAKENTAMISTA KOSKEVAT TIEDOT

SYYT
RAKENNUSLUVAN
VANHENEMISELLE:

ONKO KOHTEESEEN O Ei
TEHTY

I Kylla, mita?
SUUNNITELMISTA
POIKKEAVIA
MUUTOKSIA
Poikkeamista on suunnitelmat: OJ Kyll3, liitteend O Ei
KOHTEESSA ON [ Kyllg, liitteend
KAYTETTAVISSA [ Ei, laaditaan

ALKUPERAISET
PAAPIIROKSET JA
MUUT

SUUNNITELMAT Laatijan yhteystiedot ilmoitettava lisdtiedot kohdassa

Kohdan ensimmaiseen riviin tulee asiakkaan listata syitd, miksi rakennuslupa on mennyt
vanhaksi. Perustelut auttavat myos jatkossa esimerkiksi tilastointeja tehdessa. Seuraavassa
kohdassa kysytaan suunnitelmista poikkeavaisuuksia. Nama on myos hyva tietaa tarkastusta
tehdessa. Mikali poikkeavuudet ovat vahaisia, eika nain ollen tarvitsisi rakennuslupaa, niin
naista on silti hyva olla tieto. Mikali rakennukseen on kuitenkin tehty muutoksia
rakennusluvasta poiketen, niin naista tulisi olla vahintaankin suunnitelmat liitteena, jonka
perusteella rakennusvalvontaviranomainen tekee asiaan omat paatoksensa. Viimeisessa
osiossa kysytaan alkuperaisten suunnitelmien olemassaolosta. Mikali suunnitelmat I6ytyy, ne
liteta@n hakemukseen. Mikali niita ei 10ydy, tulee hakijan teettaa suunnitelmat siind maarin,
kun rakennusvalvontaviranomainen ne paatdoksessaan vaatii. Laatijan yhteystiedot tulee

ilmoittaa "lisatiedot” osiossa.

Kuvassa 8 nakyy lomakkeen loppupuolella oleva tilava alue lisétiedoille ja huomautuksille,
joita hakija haluaa tuoda rakennusvalvontaviranomaisen tietoon. Kuvasta poiketen, alue on

suurempi.
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Kuva 8 Lisatiedot ja huomautukset

LISATIEDOT JA HUOMAUTUKSET

Lisatiedot ja huomautukset kohtaan kirjoitetaan myds mahdolliset listasta puuttuvat
katselmukset, jotka on kohteessa tehty. Lisatiedot kohdassa ilmoitetaan myés puuttuvien
suunnitelmien laatu ja tarvittavien suunnittelijoiden yhteystiedot, jotta

rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa ottaa heihin yhteytta.

Kuvassa 9 nakyy hakemuksen lopussa sijaitseva tila, johon tulee hakijan allekirjoitus ja

nimenselvennys.

Kuva 9 Allekirjoitus

PAIKKA JA PAIVAMAARA:

HAKIJAN ALLEKIRJOITUS:

NIMEN SELVELLYS:

Ylimmalla rivilld on tila, johon hakija kirjoittaa tietojen kirjaamispaivan, seka kirjaamispaikan.
Hakija kay vield hakemuksen kaikki kohdat tarkasti Iapi, jotta rakennusvalvontaviranomaisen
tietoon ei saateta vaaria ja vajavaisia tietoja hankkeen tilasta. Hakija vahvistaa tiedot

allekirjoituksellaan ja nimenselvennyksellaan.

6.2 Loppukatselmuspoytakirja

Ulkopuolinen tarkastaja tayttaa kokonaisuudessaan loppukatselmuspdytakirjan (liite 2), pois
lukien lomakkeen loppupuolella sijaitsevat asiantuntijoiden huomiot, nimikirjoitukset seka
nimenselvennykset. Loppukatselmuspoytakirja taytetaan sita mukaan, kun tarkastus etenee.
Mikali kohteesta puuttuu myoés kayttédnottotarkastus ja muita olennaisia tietoja rakennustyon
oikeellisuudesta, voi poytakirjaa tdydentaa sitd mukaan, kun tietoja saadaan lisaa.

Seuraavassa kaydaan lapi loppukatselmuspoéytakirjan tayttdperiaatteet.



Kuvassa 10 nakyy loppukatselmuspoéytakirjan yldosa, johon tulee rakennusluvan tiedot.
Aivan lomakkeen ylareunassa sijaitsee valintaruudut, johon tarkastaja merkitsee, ettd onko

kyseessa loppukatselmus vai osittainen loppukatselmus, eli kayttéonottotarkastus.

Kuva 10 Rakennuslupa ja rakennuspaikka

[JLoppukatselmus [IK&yttéenottotarkastus LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRIA

RAKENNUSLUPA JA | Luvan nro: Tilan nimi:
RAKENNUSPAIKKA

Kunnanosa: Tontin nro:

Rakennuslupa ja rakennuspaikka kohtaan tarkastaja merkitsee uuden rakennusluvan
numeron, rakennuspaikan tilan nimen, kunnanosan seka tontin numeron. Nailla tiedoilla
katselmus kohdistetaan juuri kyseiseen kohteeseen, joten tietojen oikeellisuus taytyy
varmistaa. Mikali asiakkaalla ei tietoja ole saatavilla, saadaan tiedot

rakennusvalvontaviranomaiselta.

Kuvassa 11 nakyy osio, johon taytetdan loppukatselmuksen hakijan tiedot. Hakijan tiedot

ovat samat, kuin rakennusluvan hakija tiedot.

Kuva 11 Hakijan tiedot

HAKIJAN TIEDOT Hakijan nimi: Osoite:

Puhelinnumero:

Hakijan tietoihin taytetdan hakijan nimi, puhelinnumero seka hakijan vakituinen osoite
paikkakuntineen. Koska kyseessa voi olla myds vapaa-ajan asunto, saattaa hakijan

vakituinen osoite poiketa loppukatselmuksen kohteena olevasta osoitteesta.

Kuvassa 12 nakyy osio, johon taytetdan alkuperaisen rakennusluvan tiedot, mikali ne ovat
tiedossa. Jos naita ei loppukatselmuksen hakijalta 16ydy, voidaan ndma tiedot kysya

rakennusvalvontaviranomaiselta.
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Kuva 12 Alkuperaisen rakennusluvan tiedot

ALKUPERAISEN Alkuperéisen luvan voimaantulopédiva: Alkuperdisen luvan umpeutumispdiva:
LUVAN TIEDOT

Alkupergisen luvan hakijan nimi: Vastaava ty6njohtaja:

Alkuperdisen luvan numero:

Syyt osittaisen/loppukatselmuksen toimittamatta jattdmiseen:

Alkuperaisen luvan tietoihin taytetaan rakennusluvan voimaantulopaiva seka luvan
umpeutumispaiva. Nama tiedot maarittelevat loppukatselmuksen toimittamisen menettelya.
Osiossa kysytdan myds alkuperaisen hakijan nimea ja vastaavaa tydnjohtajaa. Alkuperaisen
luvan hakija on loppukatselmuksen toimittamatta jattamisen syitd miettiessa olennainen.
Myos vastaava tydnjohtaja, mikali huolehtimisvelvollisuus on sopimuksella siirretty talta osin
hanelle. Osion lopuksi kysytdan myos perusteluja loppukatselmuksen tai osittaisen
loppukatselmuksen toimittamatta jattamiseen. Tdma on olennainen tieto tilastoinneissa seka
mahdollisten sanktiomallien kayttéon ottamisessa tulevaisuudessa esimerkiksi uuden

rakennuslain tullessa voimaan.

Kuvassa 13 nakyy lomakkeen osio, jossa kaydaan lapi katselmukseen liittyvia asioita ja

tietoja. Osion kaikki kohdat merkitdan rastittamalla valintaruutu.

Kuva 13 Katselmuksen tiedot

KATSELMUKSEN Katselmuksen kohde: Rakennustydn tarkastusasiakirja:
TIEDOT [ Asuinrakennus [ Vapaa-ajanasunto [ Toimitettu O Puutteellinen CJ Ei laadittu

Kayttd- ja huolto-ohje:
[ Toimitettu [ Fi, laaditaan pvm:

Toimitetut katselmukset ja tarkastukset: [1 Jatehuolto

1 Runkokatselmus [ Energiaselvitys

O Kww O Muut tarkastukset, mitkd?
Ow

O Palo

O Hormi

[ Sahkdmittauspdytakirja
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Osion ensimmaisessa kohdassa merkitaan, onko kyseessa asuinrakennus vai vapaa-
ajanasunto. Viereisessa sarakkeessa kysytaan alkuperaista rakennustyén
tarkastusasiakirjaa. Mikali kyseessa on loppukatselmus, voidaan olettaa rakennustyon
tarkastusasiakirjan olevan toimitettu. Keskimmaisella rivilla kysytaan rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen laatimisesta ja luovuttamisesta. Mikali sita ei ole laadittu, merkitaan riville myos
maarapaiva mihin mennessa kyseinen ohje tulee olla luovutettavissa asiakkaalle.
Sovittaessa ulkopuolinen tarkastaja laatii taman asiakkaalle. Viimeisessa kohdassa kysytaan
toimitettuja katselmuksia ja tarkastuksia. Mikali rakennuslupaan on merkitty jokin katselmus,
jota ei ole toimitettu, tdma toimitetaan siina maarin ja laajuudessa, kun se tassa vaiheessa

on mahdollista.

Kuvassa 14 nakyy lomakkeen ensimmaisen sivun viimeinen osio, johon taytetaan

ulkopuolisen tarkastajan ja hanen edustaman yrityksen tiedot.

Kuva 14 Tarkastajan tiedot

TARKASTAJAN Nimi: Ammattinimike:
TIEDOT

Puhelinnumero: Sdhkdposti:

Yrityksen tiedot:

Tietoihin merkataan ulkopuolisen tarkastajan nimi, puhelinnumero, sdhkdposti ja
ammattinimike. Nama tiedot ovat olennaisia silta varalta, etta tarkastuksesta tulee
myohemmin jotain kysyttavaa. Mikali ulkopuolisella tarkastajalla on useampi ammatti,
merkitdan "ammattinimike” kohtaan tarkastuksen laatimista varten tarkoituksenmukaisimman
ammattinimikkeen. "Yrityksen tiedot’-kohtaan tulee ilmoittaa tarkastajan edustaman yrityksen

Y-tunnus, yrityksen osoite ja toimipaikka, seka yrityksen toimiala.

Kuvassa 15 nakyy lomakkeen kaantdpuolen ensimmainen osio, johon merkitaan
katselmoinnissa vastaan tulleet huomionarvoiset asiat. Huomioiden alapuolelta 16ytyy rivi,

johon merkitdan katselmuksen lopputulos.
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Kuva 15 Katselmoinnin huomiot

KATSELMOINNIN
HUOMIOT

Liitteet:
O Energiaselvitys CJ Hormikatselmus CJ Muu, mika?

KATSELMUSKSEN I HYVAKSYTAAN [J HYVAKSYTAAN EHDOIN [J HYLATAAN
HYVAKSYNTA

Korjaukset tulee tehda mennessda.

Katselmoinnin huomioihin voidaan merkita esimerkiksi kohteeseen vaadittavia
korjaustoimenpiteitd ennen loppukatselmuksen hyvaksyntaa. Alempaan riviin merkitdan
katselmuksen hyvaksyminen tai hylkddminen rastittamalla valintaruutu. Perustelut
hylkdamiselle kirjataan katselmoinnin huomioihin. Hylkdamiselle tulee olla vahvat perustelut,
seka tasta tulee ilmoittaa rakennusvalvontaviranomaiselle valittomasti, joka tekee omat
paatoksensa hylkaysperustelujen pohjalta. Mikali katselmointi voidaan hyvaksya tietyin
ehdoin, jotka usein liittyvat korjaustoimenpiteisiin, merkitadan toimenpiteet "katselmoinnin
huomiot’-kohtaan, seka merkitddan maarapaiva mihin mennessa korjaukset tulee olla tehty.
”"Katselmoinnin huomiot’-kohtaan merkitdan myoés loppukatselmuspdytakirjan liitteet
rastittamalla valintaruutu. Mikali katselmukseen liittyy my6s jokin muu poytakirja, kuin muissa
kohdissa ei liitettd mainita, niin se kirjataan kohtaan "muu, mika?”. Korjausten jalkeen

tarkastaja tarkastaa kohteen niiltd osin, ja kuittaa korjaukset tehdyksi allekirjoituksellaan.

Kuvassa 16 nakyy lomakkeen kaantopuolen keskikohdan osio, johon erityissalan

asiantuntijat merkitsevat omat huomionsa, seka allekirjoittavat katselmukset tehdyksi.
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Kuva 16 Ulkopuolisten tarkastajien kuittaukset

ULKOPUOLISTEN Huomiot: Allekirjoitus:
TARKASTAJIEN
HUOMIOT, KWV Nimenselvennys:
ALLEKIRJOITUKSET
JA O Liitteitd
NIMENSELVENNYKSET Huomiot: Allekirjoitus:
v Nimenselvennys:
[ Liitteita
Huomiot: Allekirjoitus:
Sahkd Nimenselvennys:
[ Liitteitd
Huomiot: Allekirjoitus:
Palo Nimenselvennys:
[ Liitteitd

Osioon merkitaan rakennusluvassa maarattyjen katselmusten toimitukset, seka niihin liittyvat
huomiot, esimerkiksi tarkastus liitteessa oleva yksildintitunnus. Jokaiselle erityisalan tydlle on
oma rivinsa, jonka kyseisen tehtavan tehnyt tayttaa ja kuittaa allekirjoituksellaan ja
nimenselvennykselldan. Mikali katselmuksen toimittamiseen on tarvittavia liitteita, merkitaan
naiden olemasta olosta rasti valintaruutuun "liitteita”. Tama on huomion arvoista silta osin,
kun liitteissa voi olla tarkeaa tietoa katselmukseen liittyen esimerkiksi kiinteistokauppa

tilanteessa.

Kuvassa 17 nakyy lomakkeen viimeinen osio, johon merkitdan osapuolien allekirjoitukset ja

nimenselvennykset, seka allekirjoituksenanto paikka ja paivamaara.

Kuva 17 Allekirjoitukset

HAKIJAN Paivamaaré ja paikka:
ALLEKIRJOITUS JA
NIMENSELVENNYS Allekirjoitus:

Nimenselvennys:

TARKASTAJAN Paivamadré ja paikka:
ALLEKIRJOITUS JA
NIMENSELVENNYS Allekirjoitus:

Nimenselvennys:
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Osion ensimmaiselle riville hakija merkitsee allekirjoitusajankohdan seka paikan. Osion
keskimmaiselle riville hakija merkitsee allekirjoituksensa ja viimeiselle nimenselvennyksensa.
Talla allekirjoituksella hakija todentaa ymmartavansa katselmuksen lopputuloksen ja
esimerkiksi hylkaamistilanteessa hylkdamisperusteet. Alempana nakyvaan kohtaan
ulkopuolinen tarkastaja merkitsee kohteen hyvaksymispaivamaaran, seka kuittaa kohteen
hyvaksytyksi allekirjoituksellaan ja nimenselvennyksellaan. Mikali katselmuksessa havaittiin,
joitain korjaustoimenpiteita tai katselmus on hylatty, tarkastaja ei allekirjoita lomaketta

epaselvyyksien valttdmiseksi.

6.3 Kiinteiston vesi- ja viemarijarjestelmantarkastusliite

Mikali rakennustyon tarkastusasiakirjaan ei ole merkitty KVV-katselmuksen toimittamista, tai
rakennustyon tarkastusasiakirja puuttuu, tulee kohteeseen tehda tarkastus siind maarin, kun
se on mahdollista. KVV-tarkastuksen tarkoituksena on todeta jarjestelman toimivuus ja
maaraysten mukaisuus. Tarkastuksen suorittaa hakijan nimeama ja
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyma asiantuntija. Seuraavassa kaydaan lapi KVV-

tarkastusliitteen (liite 3) sisaltd, seka ohjeet sen tayttamiseen.

Kuvassa 18 nakyy KVV-liitteen ylaosassa sijaitseva lomakkeen ensimmainen osio, johon

kirjataan kohteen tiedot.

Kuva 18 Kohteen tiedot

LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRJAN KVV-JAJESTELMANTARKASTUSLIITE

Yksilgintitunnus: Kiinteist&tunnus:

KOHTEEN TIEDOT

Rakennusluvan numero:

Osoite:

Osion ensimmaisen rivin vasempaan sarakkeeseen tulee liitteen yksildintitunnus.

Yksildintitunnus voi olla kirjain ja numero yhdistelma esimerkiksi "F1”. Sama yksilGintitunnus
merkitdan loppukatselmuspdytékirjaan kyseisen katselmuksen "huomiot” osioon, joka 16ytyy
lomakkeen loppupuolella olevasta osiosta, johon tulee myds asiantuntijoiden allekirjoitukset.

Yksil6intitunnus yhdistaa kyseisen tarkastusasiakirjan loppukatselmuspdytakirjaan.



Ensimmaisen rivin oikeaan sarakkeeseen kirjataan kohteen kiinteistétunnus. Seuraaviin

riveihin merkitdan rakennusluvan numero, seka kohteen osoite. Nama tiedot selviavat

uudesta rakennusluvasta.

Kuvassa 19 nakyy lomakkeen seuraava osio, jossa kysytaan tarkastaja tietoja.

Kuva 19 Tarkastajan tiedot

TARKASTAJAN
TIEDOT

Nimi:

Puhelinnumero:

Séhkdpostiosoite:

Ammattinimike:

Yrityksen tiedot:
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Osion ensimmaiselle riville tulee tarkastajan nimi ja puhelinnumero. Seuraavalle riville tulee

tarkastajan sahkodpostiosoite seka ammattinimike. Mikali tarkastajalla on useampi ammatti,

merkitsee tarkastaja lomakkeeseen ammatin, joka on tarkoituksenmukaisin tarkastuksen

suorittamiseen. Viimeiselle riville tulee yritys, jota tarkastaja edustaa. Yrityksen tietoihin tulee

merkita yrityksen Y-tunnus, osoite seka toimiala.

Kuvassa 20 nakyy lomakkeen ensimmaisen sivun viimeinen osio, jossa kaydaan lapi

katselmukseen liittyvia asioita. Ylimmalle riville merkitdan katselmuksen

toimittamispaivamaara seka kohteessa kaytossa olevan laitteiston kayttéonottovuosi.
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Kuva 20 Katselmuksen tiedot

KATSELMUKSEN Katselmuksen padivamaara: Laitteiston kdyttoonottovuosi:
TIEDOT
Alkuperiiset suunnitelmat kdytossa: Painekoe tehty ennen kayttédnottoa:
O kyllda T Ei
O Kylla T Ei [ paytakirja olemassa [ Ei poytékirjaa
Laitteiston silm@mairidinen kunto: Laitteiston asentanut yritys:
[0 Hyva [ Vélttéva [ Heikko

Yrityksen tiedot ja yhteyshenkil:

Tarkistus lista: Tarkistettu | Ei tarkistettu | Huomiot
Kayttivesiputkisto O O O

Sisépuolen pohjaviemdrit | O O
Pumppaamot O O O
Hulevesi viemarit O O O

Palo, kondenssi, ldmpd ja

dénieristykset o o U
Tuotteiden kelpoisuus O O O
Vesilaitteiston virtaamat O O O
mitattu ja sdddetty

Energiaselvitykseen O O O

liittyvédt optimoinnit

Seuraavalla rivilla kysytaan alkuperaisistd suunnitelmista. Mikali alkuperaiset suunnitelmat
ovat kaytdssa merkitdan rasti "kylla” valintaruutuun. Mikali ei ole kaytdssa merkitaan rasti "ei”
valintaruutuun. Seuraavassa sarakkeessa kysytaan, onko maaraysten mukainen painekoe
tehty kayttdvesiputkistoon ennen kayttédnottoa. Vastaus annetaan rastittamalla valintaruutu.
Mikali painekoe on tehty, niin siita tulisi olla pdytakirja olemassa. Jos pdytakirja on tallella,
merkitdan rasti "poytakirja olemassa” valintaruutuun. Muussa tapauksessa rastitaan “ei

poytakirjaa” valintaruutuun.

Seuraavalla rivilla kysytaan asiantuntijan silmamaaraista arviota laitteiston kunnosta ja
laitteiston asentanutta yritysta. Laitteiston asentaneen yrityksen tarkemmat tiedot ja

yhteyshenkildn tiedot annetaan osion keskimmaiselle riville.

Osion viimeisella rivilla on listattu tarvittavia tarkastuksia jarjestelmaan. Tarkastukset
kaydaan kohta kohdalta lapi, sekad merkitaan rasti valintaruutuun sen mukaan, kun ne on

suoritettu. Mikali tarkastusta ei paasta suorittamaan, merkitaan rasti "ei tarkastettu”
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valintaruutuun. Mikali "huomiot” sarakkeessa on rasti, tulee huomiot kirjata lomakkeen

loppupuolella sijaitsevaan "huomautukset” laatikkoon.

Kuvassa 21 nakyy lomakkeen kaantdpuolella sijaitseva katselmuksen tiedot ja huomautukset

osio, johon merkitdan havaintoja tarkastuksesta.

Kuva 21 Tiedot ja huomautukset

KATSELMUKSEN | Toimintakokeet pidetty ja hyvaksytty: Painekoe tehty:
TIEDOT JA ) . ) .
HuomAUTUKseT | 2 ¥l8 DB Okylls O
Huomautukset:

KATSELMUKSEN | [ Hyvaksytty [ Hyvaksytty, ehdoin [J Hylatty
HYVAKSYNTA

Korjaukset tulee olla tehtyni mennessa.

Osion ylimmalle riville merkitdan valintaruutuihin tarkastuksessa tehtyjen kokeiden
tekemisesta ja niiden hyvaksymiseta. Mikali toimintakokeissa ilmeni havaintoja, jotka johtivat
kokeen hylkdamiseen, tulee syyt hylkdamiselle kirjata "huomautukset’-osioon. Mikali
kayttdvesiputkistoon on maaratty tehtavaksi painekoe, tulee sen toimittamisesta merkita rasti

valintaruutuun.

Seuraavalle riville merkitdan tarkastuksessa ilmenneita huomiota vaativia havaintoja ja
korjaustoimenpiteita. Myds edellisen osion huomautukset kirjataan tahan. Viimeiselle riville
tulee merkinta katselmuksen hyvaksymisesta tai hylkdamisesta. Mikali katselmuksessa
iimeni korjattavaa, mutta jarjestelman kayttéa voidaan turvallisesti jatkaa, merkitaan rasti
"hyvaksytaan, ehdoin” valintaruutuun. Talldin merkitdan maarapaiva, mihin mennessa

korjaukset tulee olla tehtyna rivin alareunassa sijaitsevalle talle varatulle alueelle. Mikali
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tarkastus on hylatty, tulee tasta ilmoittaa valittomasti rakennusvalvontaviranomaiselle, joka
tekee paatdksen jarjestelman kayttéturvallisuudesta ja kaytdn jatkamisesta asiantuntijan

antamien havaintojen pohjalta. Syyt hylkdamiselle annetaan kohtaan "huomiot”.
Kuvassa 22 nakyy lomakkeen kaantdpuolen viimeinen osio, johon tulee asiakkaan ja
tarkastajan allekirjoitukset, nimenselvennokset seka allekirjoitusannon paikka, seka

allekirjoituspaivamaara.

Kuva 22 Allekirjoitukset

ASIAKKAAN Paikka ja pdivémaara:
ALLEKIRIOITUS JA
NIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

Nimenselvennys:

TARKASTAJAN Paikka ja pdivémaara:
ALLEKIRJOITUS JA
NIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

Nimenselvennys:

Allekirjoituksellaan asiakas toteaa ymmartavansa tarkastuksessa ilmenneet huomiot ja
huomautukset, sekd mahdolliset korjaustoimenpiteet ja ndiden korjaamisen maaratyn

maarapaivan merkityksen.

Tarkastuksen suorittanut asiantuntija kuittaa tarkastuksen hyvaksytyksi allekirjoituksellaan.
Asiantuntija merkitsee hyvaksymisajankohdan paivamaaran sille annettuun paikkaan. Mikali
tarkastuksessa ilmeni korjaustoimenpiteita ja tarkastuksen hyvaksymiselle annettiin ehdot,
asiantuntija ei allekirjoita poytakirjaa. Talldin asiantuntija merkitsee myds paivamaaraksi sen
paivan, kun korjaustoimenpiteet on suoritettu ja tarkastus on hyvaksytty. Niissa tapauksissa,
kun tarkastus on hylatty, ei asiantuntija allekirjoita pdytakirjaa ollenkaan epaselvyyksien
valttamiseksi.
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6.4 llmanvaihtojarjestelmantarkastusliite

Mikali rakennustydn tarkastusasiakirjaan ei ole merkitty 1V-jarjestelman katselmuksen
suorittamista, tulee se tehda asiakkaan nimeaman ja rakennusvalvontaviranomaisen
hyvaksyman asiantuntijan toimesta. Tarkastus tulee tehda siind laajuudessa, kun se on
mahdollista rakenteita rikkomatta tehda. IV-tarkastuksen tarkoituksena on todeta
jarjestelman toimivuus ja maaraysten mukaisuus. Seuraavassa kaydaan lapi

ilmanvaihtotarkastusliitteen (liite 4) sisaltd, seka tayttdohjeet.

Kuvassa 23 nakyy lomakkeen etusivun yldosan osio, johon kirjataan kohteen tiedot.

Kuva 23 Kohteen tiedot

LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRJAN IV TARKASTUS-LIITE

Yksiltintitunnus: Kiinteistdtunnus:

KOHTEEN TIEDOT

Rakennusluvan numero:

Osoite:

Osion ensimmaisen rivin vasemmanpuoleiseen sarakkeeseen tulee lomakkeen
yksildintitunnus. YksilGintitunnuksen tarkoituksena on kohdentaa tarkastusasiakirja
maarattyyn loppukatselmuspdytakirjaan. Yksildintitunnuksena voidaan kayttaa mita vain
kirjain ja numeroyhdistelmaa, esimerkiksi "R4”. Sama yksil6intitunnus merkitaan
loppukatselmuspdytakirjan loppupuolelta I6ytyvaan "huomiot’-osioon, johon asiantuntija
kirjoittaa myo6s nimikirjoituksensa. Ensimmaisen rivin toiseen sarakkeeseen merkitaan
kohteen kiinteistétunnus. Seuraavalle riville merkitdan rakennusluvannumero ja viimeiselle

kohteen osoite. Nama tiedot 16ytyvan kaytdssa olevasta rakennusluvasta.

Kuvassa 24 nakyy lomakkeen etusivun toinen osio, johon tarkastuksen tekeva asiantuntija

merkitsee omat tietonsa.



Kuva 24 Tarkastajan tiedot
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TARKASTAIAN | ™
TIEDOT

Puhelinnumero:

Sahkdpostiosoite:

Ammattinimike:

Yrityksen tiedot:

Osion ensimmaiselle riville tulee tarkastajan nimi seka puhelinnumero. Toiselle riville tulee

tarkastajan sahkdpostiosoite sekd ammattinimike. Mikali tarkastajalla on useampi ammatti,

merkitsee han tarkoituksenmukaisimman ammatin tarkastuksen suorittamiselle. Viimeiselle

riville tulee tarkastajan edustaman yrityksen tiedot. Tietoihin merkataan yrityksen Y-tunnus,

osoite seka yrityksen toimiala.

Kuvassa 25 nakyy lomakkeen etusivun viimeinen osio, johon merkitdan katselmuksen tiedot.

Kuva 25 Katselmuksen tiedot

Katselmuksen paivamadara:

KATSELMUKSEN
TIEDOT

Laitteiston kdyttbdnottovuosi:

Alkuperdiset suunnitelmat kéytéssa:

O Kylld I Ei

LTO téyttds nykymaaraykset:

Okylld CIE

Laitteiston silmamaédrdinen kunto:

[ Hyva [ Vilttava O Heikko

Laitteiston asentanut yritys:

Yrityksen tiedot ja yhteyshenkil6:

Tarkistus lista: Tarkistettu
limanvaihtokanavat O
Lampo- ja paloeristeet |
Jarjestelman
nuohousmahdollisuus o
Jarjestelman

paatelaitteet O
limavirrat mitattu ja O
sAddetty

Tuotteiden kelpoisuus O
Jarjestelman SFP-luku O
Energiaselvitykseen O
liittyvat optimoinnit

Ei tarkistettu | Huomiot

O

O

O

O
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Osion ensimmaiselle riville tulee tarkastuksen toimittamisen paivamaara, seka laitteiston
kayttédnottovuosi. Toiselle riville merkitaan rastilla valinta ruutuun, onko kohteessa kaytossa
alkuperaiset suunnitelmat vai ei. Toisella rivilla kysytdan myos, tayttdako ilmanvaihtokoneen
lammontalteenotto nykymaaraykset vai ei. Tama tulee huomioida joka tapauksessa
energiaselvityksessa, mikali rakennusluvassa se vaaditaan. Kolmannen rivin
oikeanpuoleiseen sarakkeeseen asiantuntija merkitsee laitteiston silmamaaraisen kunnon.
Vasemmanpuoleiseen sarakkeeseen tulee laitteiston asentaneen yrityksen nimi. Yrityksen

tiedot ja yhteyshenkild yhteystietoineen merkitadan seuraavalle riville.

Osion viimeisessa kohdassa on listattu asioita, jotka kdydaan tarkastuksessa lapi. Mikali laite
tai jarjestelman osa paastaan tarkastamaan ja hyvaksytaan ilman huomioita, merkitdan rasti
"tarkistettu” sarakkeen valintaruutuun. Mikali jarjestelman osaa ei paasta tarkistamaan
merkitaan rasti "ei tarkistettu” sarakkeen valintaruutuun. Mikali tarkastuksessa ilmeni jotain
huomautettavaa, mutta se paastiin tarkastamaan, laitetaan "tarkistettu” sarakkeen rastin
liséksi rasti myds "huomiot” sarakkeen valintaruutuun. Huomiot jarjestelman osasta tai

laitteesta merkitaan lomakkeen "huomautukset”’-laatikkoon.

Kuvassa 26 nakyy lomakkeen kaantdpuolen ensimmainen osio, johon merkitaan viimeiset

tarkastukseen liittyvat asiat sekad huomiot.

Kuva 26 Katselmuksen tiedot ja huomautukset

KATSELMUKSEN || Teimintakokeet pidetty ja hyvaksytty: Mittauksista laadittu paytakirja
TIEDOT JA = wlls O E O kylls. i s O Ei
HUOMAUTUKSET || — e =i — (i, fiteens —E

Huomautukset:

KATSELMUKSEN | [0 Hyviaksytty C1 Hyviksytty, ehdoin [ Hyldtty
HYVAKSYNTA

Korjaukset tulee clla tehtyna mennessd.
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Osion ensimmaisen rivin vasemmanpuoleiseen sarakkeeseen merkitdan toimintakokeiden
pitdminen ja hyvaksyminen rastittamalla valintaruutu. Viereisessa sarakkeessa merkitaan
valintaruutuun rasti péytakirjan laatimisesta. Mikali mittauspdytakirja laadittiin, liitetdan se
osaksi loppukatselmuspdéytakirjaa. Keskimmaiseen kohtaan merkitdan tarkastuksessa

iimenneet huomiot ja korjaustoimenpiteet.

Osion viimeisessa kohdassa on merkintd kohteen hyvaksymisesta tai hylkdamisesta. Mikali
kohde hyvaksytaan ehdoin, voidaan jarjestelman kayttda jatkaa normaalisti. Talldin
korjaustoimenpiteet merkitdan "huomautukset”-osioon, seka merkitdan korjaustoimenpiteille
maarapaiva sille annettuun paikkaan rivin alareunassa. Mikali tarkastus on hylatty, tulee
tasta ilmoittaa valittdmasti rakennusvalvontaviranomaiselle, joka tekee paatdksen kohteen

kayttéturvallisuudesta asiantuntijan laatimien havaintojen pohjalta.

Kuvassa 27 nakyy lomakkeen viimeinen osio, johon tulevat asiakkaan, seka tarkastuksen
tehneen asiantuntijan allekirjoitukset, nimenselvennykset, seké allekirjoitusajankohdan

paivamaara ja paikka.

Kuva 27 Allekirjoitukset

ASIAKKAAN Paikka ja pdivamaara:
ALLEKIRIOITUS JA
NIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

Nimenselvennys:

TARKASTAJAN Paikka ja pdivEmaara:
ALLEKIRJIOITUS JA
NIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

Nimenselvennys:

Allekirjoituksellaan asiakas toteaa ymmartavansa tarkastuksen lopputuloksen, seka
mahdolliseen hylkdamiseen johtaneet seikat. Samalla han myds toteaa ymmartavansa
korjaustoimenpiteet, seka niille asetetun maarapaivan merkityksen. Mikali tarkastusta ei ole
suoraan hyvaksytty, tarkastaja ei allekirjoita lomaketta. Vasta, kun tarkastuksessa ilmenneet
huomautukset ja korjaustoimenpiteet ovat suoritettu, tarkastaja kuittaa ne allekirjoituksellaan.

Paivamaaraksi merkitdan aina allekirjoitusannon paivamaara.
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7 Pohdinta ja toimenpide-ehdotukset

Opinnaytetyon tavoitteena oli kehittéa yhtenainen menetelma tilaajakunnan
loppukatselmoimattomille rakennuksille, joissa rakennuslupa oli umpeutunut. Opinnaytety®
rajattiin selkeasti koskemaan vain uusia asuinrakennuksia ja vapaa-ajanasuntoja, joissa oli

lain vaatima loppukatselmus tai osittainen loppukatselmus tekematta.

Tyon suunnitteluvaiheessa pohdin, miten saisin tuotua lukijalle esille hankkeen eri vaiheet ja
niihin liittyvat tehtavat. Myds hankkeen eri osapuolet tulisi mainita, jotta lukija saisi kasityksen

siitd, kuinka moni henkild ja kuinka monelta alalta eri henkil6t ovat hankkeessa mukana.

Opinnaytety6 rakentui niin, etta pientalohankkeeseen ryhtyvan kertarakentajan olisi
mahdollisimman helppo havainnollistaa opinnaytetydn perusteella rakennushankkeen eri
vaiheita, aina projektin alusta, loppukatselmukseen asti. Opinnaytety6 keskittyi suurilta osin
hankkeen niihin vaiheisiin, joissa rakennusvalvontaviranomainen on osallisena tai joissa oli
rakennusvalvontaviranomaisen rakennuslupaan tekemia mahdollisia maarayksia koskien

rakennushanketta.

Malleja pohdiskellessani, suurimmaksi ongelmaksi nousee katselmusten luotettavuus, koska
katselmuksia ei ole pidetty niille maarattyna ajankohtana ja mahdolliset ongelmakohdat
saattavat olla jo muiden rakenteiden peitossa. Kohtuullisuus ndkdkulma huomioon ottaen,
olisi kohtuutonta vaatia massiivisia purkutditd, jotta tarvittavat tarkastukset paastaisiin
tekemaan. Niinpa paadyin mallissani sellaisiin ratkaisuihin ja tarkastuksiin, joka ottaa taman

huomioon.

Tuloksena saatiin malli, jota voidaan kayttaa, rippuen siita, mika katselmus on kyseessa ja
mitka lain vaatimista katselmuksista puuttuu. Malleja tehdessa, pohdin henkildkohtaisen
kokemukseni perusteella niitd asioita, joita voitaisiin tarkastaa ja testata, jolla varmistetaan
rakennuksen turvallinen ja terveellinen kayttd, seka jarjestelmien tarkoituksenmukainen ja

energiatehokas toiminta, kayttéturvallisuus mukaan lukien.

Jatkossa ehdottaisin kuntien siirtyvan progressiivisempaan hinnoitteluun rakennuslupien
jatkoajan myontamisessa. Mikali luvan hinta nousisi sitd mukaan, kun rakentamisty6 on
ilmoitettu aloitetuksi, saisi tama osaltaan rakentajan viemaan rakennustyon paatokseen
nopeammin, joka voisi vahentaa unohduksia loppukatselmuksiin liittyen. Useimmissa

kunnissa on my0Os kaytossa rakennusluvan jatkoajalle sen enimmaispituus, joka on lain



51

mukaan kolme vuotta. My0s tata aikaa voitaisiin lyhentaa. Tama voisi vaikuttaa osaltaan

siihen, etta rakennustyon turhaa pitkittdmista saataisiin vahennettya.

Sanktiomenetelma olisi jatkossa tuotava jossain maarin kaytantoon. Se olisi perusteltua, silla
jattamalla loppukatselmuksen tekematta, rakennuttaja rikkoo huolehtimisvelvollisuuttaan,

joka on kirjattu maankaytt6- ja rakennuslakiin.

Vuonna 2025 kayttéon otettavassa rakentamislaissa tulisi olla mielestani tahan
ongelmakohtaan jokin ratkaisu, tai ainakin parempi linjaus vastuisiin ja velvollisuuksiin, jolla
saataisiin tarvittavat katselmukset tehtya silloin, kun ne on maaratty tehtavaksi, el

rakennusluvan voimassaoloaikana.
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Liite 1. Esitietolomake

O ASUINRAKENMUSKSEN [ VAPAA-AJANASUNNON

HAKIJAN TIEDOT

LOPPUKATSELMOINNIN ESITIETOLOMAKE

LOPPUKATSELMOINNIN ESITIETOLOMAKE

Hakijan nimi:

Sosiaaliturvatunnus:

Puhelin numsra:

Alkuperdisen rakennuzluvanhakija

KOHTEESSA ON
KAYTETTAVISSA O Ei, laaditaan
ALKUPERAISET

PAAPIIROKSET 1A

MUUT
SUUNNITELMAT Laatijan yhteystiedot iimoitettava lisdtiedot kohdassa

LISATIEDOT JA HUOMAUTUKSET

Okylls  CEi
KOHTEEN TIEDOT
Katuosoite:
Tontin numero: KylE/kunnznosa:
Katselmuksen aihe: Rakennustydn tarkastusasizkirja:
O Loppukatselmus O Osittainen O Taimi O Toimittamatta

wair VaivE:

TARKASTAJAN TIEDOT

Tarkastajan nimi:

Ammattinimike:

Puhelin numsra:

Liittest:
Ocy O Opintosuoritetodistus

TEHDYT KATSELMUKSET JA TARKASTUKSET

O RUNKOKATSELMUS
Orvy

O

O HORMIKATSELMUS

O SEHKOMITTAUSPOYTAKIRIA

] SALADIAKATSELMUS

] PINTAVESIKATSELMUS

O] LAMMITYSLAITERATSELMUS

moitetazn “lisdtiedot”-kohtaan)

RAKENTAMISTA KOSKEVAT TIEDOT

SYYT
RAKENNUSLUVAN
VAMNHENEMISELLE:

ONKO KOHTEESEEN | O

TEHTY O Kylls, mits?
SUUNNITELMISTA

POIKKEAVIA
MULTOKSIA

Jatkuu kidntdpuolella

Poikkeamista on suunnitelmat: O Kyll, litteend CIEi

PAIKKA 1A PAIVAMAARA:

HAKIAN ALLEKIRIQITUS:

MIMEN SELVELLYS:
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Liite 2. Loppukatselmuspoytikirja

Cioppukatselmus CIKayttdonottotarkastus

LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRIA

RAKENNUSLLIPA JA | Luvan nro: Tilzn mirni:
RAKENNUSPAIKKA

Kunnanosa: Tontin nro:

HAKLIAN TIEDOT Hakijan nimi: Osoite:
Fuhglinnumera:

[H

ALKUPERAISEN Alkuperaisen luvan voimazantulopdiva: Alkupergisen luvan umpsutumispdiva:

LUWVAN TIEDOT
alkuperaisen luvan hakijan nimi: Wastazva tydnjohtaja:
Alkuperaisen luvan numsro:
Syyt osittaisen/loppukatsel muksen toimittamatia jSttimisean:

KATSELMUKSEN Katselmuksen kohds: Rakennustyon tarkastusasizkirja:

TIEDOT O asuinrak Z vapi O Toimitettu T Puuttesllinen ] Ei laadittu

Kiytto- ja huolto-ohjs:
O Toimitettu [ £, l2aditazn pem:
Toimitetut katsslmuksst ja tarkastuksst: O Jatehuolto
O Runkokatselmus O Energiaselvitys
O kv [ Muut tarkastukset, miths?
Ow
O rzlo
O Hormi
O sshkamittauspéytikirja

TARKASTAIAN Nimi: Ammattinimika:

TIEDOT

Puhalinnumero: sahkopaosti:
¥ritykszn tizdot:

Maankdyttd- ja rakennuslain 153 § mukainen loppukatselmusiomake

[

KATSELMOTNNIN
HuaMioT
Liitteet:
O Energiaselvitys ] Hormil O Muu, mika?
KATSELAMUSKSEN | [ HYVAKSYTAAN I HYWAKSYTAAN EHDOIN [ HYLATAAN
HYVAKSYNTA Korjaukset tulee tehdd mennessd.
ULKQPLIOLISTEN Huomiot: allekirjoitus:
TARKASTANIEN
HUOMIOT, K Himensshennys:
ALLEKIRIOITUKSET
14 O Littaitd
MNIMENSELVENNYRSET Huomiot: Allekirjoitus:
v Nimensehvennys:
O Liteeitd
Huomiot: allekirjoitus:
53hkd Nimensehvennys:
O Liiteeitd
Huomiot: Allekirjoitus:
Palo Nimensehvennys:
O Liitteitd
HAKLUAN PEivAmagra ja paikka:
ALLEKIRIOITUS JA
MIMENSELVENNYS | allekifoitus:
Nimensehennys:
TARKASTAIAN FEvAMaEra ja paikka:
ALLEKIRIOITUS JA
MIMENSELVENNYS allekirjoitus:
Nimenzzhennys:
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telmantarkastusliite

on vesi- ja viemarijarjes

Liite 3. Kiinteist

LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRIAN K

AJESTELMANTARKASTUSLIITE

LOPPUKATSELMU

SPOYTAKIRIAN AJESTEL

ANTARKASTUSLIITE

Yhsilgintitunnus:

KiinteistGtunnus:

KOHTEEN TIEDOT
Rakennusluvan numero:
Osoite:
Nimi: Puhelinnumero:
TARKASTAJAN
TIEDOT
S&hkidpostiosoite: Ammattinimike:
¥riyk=en tiedot:
Katselmuksen paivamadra: Laitteiston kdyttddnotiovuosi:
KATSELMUKSEN
TIEDOT

Alkuperdiset suunnitelmat kiytssa:

Okyla D&

Painekoe tehty ennen kayttdd nottoa:
Okyts O E
O Péytikirja olemassa [ Ei paytakirjaa

Laitteiston silmamaarainen kunto:

O Hywd O valttavd O Heikko

Laitteiston asentanut yritys:

¥rityk=en tiedot ja yhteyshenkil:

Tarkistus lista: Tarkistettu
Kayttdvesiputkisto (]

Sisdpuolen pohjaviemarit

O
Pumppaamot O
Hulewesi viemarit O

Palg, kondenssi, I3mpd ja
istykset

[u]

5

[u]

Tuotteiden kelpoisuus

Wesi iston virtaamat |
mitattu ja sd&detty

Energiaselvitykseen ]
liitrywit optimoinnit

Ei tarkistettu | Huomiot

|

O
O
O

[u]

[u]

a

a
m]
m]

[u]

[u]

KATSELMUKSEN || Toimintakokeet pidetty ja hyvEksytty: Fainzkoe tehty:
TIEDOT JA OE A s O
HUOMAUTUKSET | = 1olE JE fylla LI
Huomautukset:
KATSELMUKSEN || O Hywaksytty O Hyvaksytty, ehdoin O Hylatty
HYVAKSYNTA
Korjaukset tulee ollz tehtynd menness3.
ASIAKKAAN Paikka ja piivamaara:
ALLEKIRIOITUS JA
MIMENSELVENNYS Eliekinjoitus:
Mimenzelwenmys:
TARKASTAIAN Paikkz ja paivamaara:
ALLEKIRIOITUS 1A
MNIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

MNimenzelvenmys:
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telmantarkastusliite

ojarjes

Liite 4. limavaiht

LOPPUKATSELMUSPOYTAKIRIAN IV TARKASTUS-LIITE

LOPPUKATSELMUSPO

AN IV TARKASTUS-LIITE

KOHTEEN TIEDOT

YhsilGintitunnus:

Kiinteistdtunnus:

Rakennusluvan numero:

Osoite:
Nimniz Puhelinnumera:
TARKASTAJAN
TIEDOT
Sdhkdpostiosoite: Ammattinimike:
Yrityksen tiedot:
Katselmuksen paivEmadra: Laittaizton kdyttidnottovuosi:
KATSELMUKSEN
TIEDOT

Alkuperdiset suunnitelmat kdytossa:

Ckyila T &

LT t3yttdd nykyméSrdykset:

Okylls D&

Laitteiston silm3maarainen kunto:

O Hyva O Valttava [ Heikko

Laitteiston asentanut yritys:

Yrityksen tiedot ja yhteyshenkilb:

Tarkistus lista: Tarkistettu
limanvaihtokanavat O
Lampd- ja paloeristest O
larjestelman
nuchousmahdollisuus o
Jarjestelman

patelaitteet o
limavirrat mitattu j2 O
saadetty

Tuatteiden kalpoisuuz (]
Jarjestelman SFP-luku O
Energiaselvitykseen O

lirttyvEt optimainnit

Ei tarkistettu | Huomiot
O O

O O

KATSELMUKSEN || Toimintakokeet pidetty ja hyvaksytoy: Mittauksista laadittu poytakirjz
TIEDOT JA BrE O . ) R
HuoMAUTUKseT | = 1V T8 Kyll3, fitteens O Ei
Huomautukset:
KATSELMUKSEN || O Hywaksytty O Hyviksytty, ehdoin O Hylatty
HYVAKSYNTA
Korjaukset tulee olla tehtyng Mmenmnesss,
ASTAKKAAN Paikka ja paivamaara:
ALLEKIRIOITUS JA
NIMENSELVENNYS Allekinjoitus:
Nimenselvenmys:
TARKASTAJAN Paikka ja pivamaara:
ALLEKIRIDITUS JA
MIMENSELVENNYS

Allekirjoitus:

Nimenzalvenmys:
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